C. REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Le réglement d'ordre intérieur de la copropriete est établi comme suit ;

ARTICLE UN - PRINCIPE - MAJORITE REQUISE
POUR MOBIFIER LE REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Il est arrété, entre tous les copropriétaires, un réeglement d'ordre intérieur,
obligatoire pour eux et pour leurs ayants droit.

Il pourra étre modifié par I'assemblée générale et & la majorité des trois/quarts des
voix des copropriétaires présents ou représentes.

Les modifications devront figurer & leur date au livre des procés-verbaux des
assemblées générales et &tre, en outre, insérées .dans un livre dénommé "livre de
gérance" tenu par le syndic et qui contiendra le staftut réel de l'immeuble, le
réglement d'ordre intérieur et [es modifications.

ARTICLE DEUX - PUBLICITE DU REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR
Conformément a l'article 577-10 de la loi du trente juin mil neuf cent nonante-
quatre :
1° Le reglement d'ordre intérieur est déposé, au siége de I|'association des
copropriétaires, & l'initiative du syndic ou, si celui-ci n'a pas encore été désigne, a
I'initiative de son auteur.
2° Le syndic met & jour, sans délai, le régiement d'ordre intérieur, en fonction des
modifications décidées par I'assemblée générale.
3° Le réglement d'ordre intérieur peut &tre consulte sur place et sans frais par tout
intéressé.

35



4° Les décisions de l'assemblée générale des copropriétaires sont consignées dans
un registre déposé au siége de l'association des coproprietaires. Ce registre peut
également étre consuité sur place et sans frais par tout intéresse.

5° Les dispositions des statuts et donc notamment du reglement d'ordre intérieur,
de méme que toute décision de |'assemblée genérale, peuvent étre directement
opposés par ceux a gui elles sont opposables et qui sont titulaires d'un droit réel
ou personnel sur l'immeuble en copropriété, et & tout titulaire d'une autorisation
d'occupation, aux conditions suivantes :

- en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées avant la concession
d'un droit réel ou personnel : par la communication qui lui est obligatoirement faite
par le concédant au moment de fa concession du droit, de 'existence du réglement
d'ordre intérieur et du registre visé ci-dessus sub 3° ou, a défaut, par la
communication qui lui est faite a l'initiative du syndic, par lettre recommandée a la
poste; le concédant est responsable vis-a-vis de l'association des copropriétaires
et du concessionnaire du dreoit réel ou personnel, du dommage né du retard ou de
'absence de communication;

- en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées postérieurement a la
cancession du droit personnel ou & la naissance du droit réel : par la
communication qui lut en est faite, & {"initiative du syndic, par lettre recommandee a
la posie. Cette communication ne doit pas é&tre faite 4 ceux qui disposent du droit
de vote & I'assemblée génerale.

Toute personne occupant I'immeuble bati en vertu d'un droit personnel ou réel mais
ne disposant pas du droit de vote a l'assemblée générale, peut cependant
demander au juge d'annuler ou de réformer toute disposition du réglement d'ordre
intérieur ou toute décision de I'assembiée générale adoptée aprés la naissance du
droit, si elle lui cause un prejudice propre.

L'action doit &tre intentée dans les trois mois de fa communication de ta décision.
Le juge peut, avant de dire droit et sur demande du requérant, ordonner la
suspension de la disposition cu de la décision attaquée.

ARTICLE TROIS - TRAVAUX D'ENTRETIEN
Les travaux de peinture aux fagades, tant avant qu'arriére, y compris les chassis,
garde-corps et volets {(méme s'i! s'agit d'éléments privatifs) seront, dans l'interét
général, exécutés suivant décision de l'assemblée générale des copropriétaires
decidant a la majorité des trois/quarts des veoix et sous la surveiliance du syndic.
Le coOt en sera réparti entre les copropriétaires, au prorata du nombre de
milliemes dans les parties communes affectées aux parties privatives qu'ils
possédent dans I'immeuble. ’
Quant aux travaux relatifs aux choses privées, dont l'eniretien intéresse I'harmonie
de I'immeuble, ils devraont étre effectués par chaque copropriétaire en temps utile,
de maniére a conserver a l'immeuble sa tenue de bon soin et d'entretien.
Ils pourront, le cas échéant, &tre décitdés aux époques et suivant un plan établi par
I'assembiée générale.

ARTICLE QUATRE - ESTHETIQUE
Les copropriétaires et les occupants des appartements ne pourront mettre aux
fenétres ni enseigne, ni réclame, linge, antenne, et autres objets. Les tentes
solaires et stores seront du méme type et d'un méme coloris, a définir par
I'assemblée générale des copropriétaires.
ti en est de méme pour le coloris du c6té extérieur des portes paliéres des lots
privatifs.

ARTICLE CING - DEPOTS DANS LES PARTIES COMMUNES
Les parties communes, notamment les halls d'entrée, les escaliers, paliers et
dégagements, devront étre maintenus libres en tous temps; il ne pourra jamais y
étre déposé, accroché ou placé quot gque ce soit.
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Cette interdiction vise tout spécialement les vélos, les voitures et jouets d'enfants,
chaussures, bottes, bouteilles, etc.

ARTICLE SIX - TRAVAUX DE MENAGE
Il ne pourra étre fait dans les couloirs et sur les paliers communs aucun travail de
ménage, tel que brossage de tapis, literies, habits, meubles, cirage de chaussures,
etc.
Les tapis et carpettes ne pourront étre battus ni secoués; les occupants devront
faire usage d'appareils ménagers appropriés a cet effet.

ARTICLE SEPT - INSTALLATION DU GAZ
Il est strictement defendu d'utiliser dans l'immeuble des tuyaux d'amenée du gaz en
caoutchouc, ou autres matiéres sujettes & rupture sous la pression du gazZ;, ces
tuyaux dowent étre rigides et métalligues.

ARTICLE HUIT — ANIMAUX

Les copropriétaires, locataires ou occupants ne pourront avoir que des chiens,
chats et oiseaux; tous ces animaux de petite taille n'étant admis qu'a titre de
folérance. Si I'un ou l'autre de ces animaux était une cause de trouble dans
I'immeuble par bruit ou autrement, I'assemblée générale pourrait ordonner a la
majorité absolue des voix des votants de retirer la tolérance pour l'animal cause de
trouble.

Si le proprié¢taire .de l'animal ne se conforme pas a la décision de I'assembiée,
celle-ci pourra le soumetire au paiement d'une somme pouvant atteindre cent
francs par jour de retard, aprés signification de la décision de l'assemblée, et le
montant de cette astreinte sera versé au fonds de réserve, le tout sans préjudice
d'une décision de l'assemblée, a prendre a la majorité des deuxltlers des votants et
portant sur I'enlevement d'office de I'animal par la société protectrice des animaux.

ARTICLE NEUF - DROIT DE L'ASSEMBLEE GENERALE
L'assemblee générale peut, 4 tout moment et sur n'importe quelle matiere, établir
un reglement d'ordre intérieur, pour tous les occupants de I'immeuble.

ARTICLE BIX - OCCUPATION EN GENERAL
Les copropriétaires, les locataires, domestiques et autres occupants de l'immeuble,
devront toujours habiter I:mmeuble suivant la notion juridiqgue de bon pére de
famille.
lls devront veiller & ce que ia tranquillité de Ilmmeuble ne soit 4 aucun moment
troublée par leur fait ou par le fait de personnes & leur service, de leurs locataires
ou visiteurs.
Il ne pourra étre fait aucun bruit anormal compte tenu de la destination respective
des différentes parties privatives.
L'emploi d'instruments de musique, poste de radio, télévision, -vidéo, stéréo, pick-
up, etc., est autorise¢; toutefois, les occupants seront tenus d'éviter que le
fonctionnement de ces appareils n'incommode ies occupants de I'immeuble.
Le syndic ou, s'il existe, le consell de gérance aura, seul, tous pouvoirs pour
déterminer ce qui est bruit ou usage normal ou anormal, méme en cas de procédure
judiciaire entre copropriétaires.
S'il est fait usage dans 'immeuble d'appareils ou moteurs électriques produisant
des parasites, ils devront &tre munis de dispositifs atténuant ces parasites, de
maniére & ne pas troubler les réceptions radiophoniques ou de télévision.
Aucun moteur ne peut 8tre placé dans les appartements, a I'exception de ceux
actionnant les appareils de nettoyage, de cirage mécanique et ceux des appareils
frigorifigues et de chauffage individuel, ainsi gue [es moteurs actionnant les
appareils ménagers ou les machines de bureau.

ARTICLE ONZE - BAUX
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Les baux accordés contiendront I'engagement des locataires d'habiter I'immeuble
en bon pére de famille et de se conformer aux prescriptions du présent reglement,
dont ils devront reconnafltre avoir pris connaissance.

En cas d'infraction grave diment constatée, tes baux pourront &tre résiliés a la
demande du délégue des copropriétaires.

ARTICLE DOUZE - CHARGES MUNICIPALES
Les copropriétaires et leurs ayants droit doivent satisfaire a foutes les charges de
ville, de police et de voirie,

ARTICLE TREIZE - PUBLICITE :
Il est interdit, pour tous les propriétaires d'appartements, sauf autorisation spéciale
de l'assemblée générale statuant a la majorite des trois/quarfs des voix de faire de
la publicité sur et dans l'immeuble.
Aucune inscription ne pourra étre placée aux fenétres et baicons, sur les portes et
murs extérieurs, ni dans l'ascenseur, les escaliers, paliers et halls d'entrée, a
i'exception des affiches annongant |la mise en vente ou en |location d'appartements.
Ces affiches pourront &tre apposées en fagade sur les fenétres de l'appartement
mis en vente ou en lccation, ainsi que dans le hall d'entrée de {'immeuble.
i est toutefois permis d'apposer sur la porte d'entrée de |'appartement ou a coété
d'elie, a l'endroit prescrit par l'assembiée geénérale a la majorité des voix, une
plague du modele agréé par l'assemblée, a la simple majorité des voix, indiquant le
nom de l'occupant et sa profession.
Il est également permis aux professions libérales d'apposer une plague en facade a
cOté de la porte d'entrée, & un endroit determiné par l'architecte et suivant
indications de ce dernier,
Chacun disposera d'une boite aux lettres, sur laguelle pourront figurer les noms du
titulaire. Ces inscriptions seront du modele prescrit par 'assemblée générale.

ARTICLE QUATORZE - DEPOTS INSALUBRES

Il ne pourra étre établi dans l'immeubie aucun dépét de matiéres dangereuses,
insalubres et incommodes.

Aucun dépdt de matiéres inflammables {(notamment les bonbonnes de gaz, etc.)
n‘est autorisé sans une autorisation expresse de 'assembiee générale. Ceux qui
désirent avoir & leur usage personnel pareil dépdt devront supporter seuls les frais
supplémentaires d'assurance contre les risques d'incendies et d'explosions
occasionnés aux copropriétaires et occupants de l'immeuble par cette aggravation -
de risques,.

ARTICLE QUINZE - EMBAUCHE
Pour assurer le service et l'enfretien de |'immeuble, il peut éire fait appel aux
services d'une femme d'ouvrage ou a une sociéeté de netioyage, qui sera choisie
par te syndic. Le syndic fixera la rémunération-de la femme d'ouvrage ou de la
société de nettoyage, avec l'approbation, s'il existe, du conseil de gérance.
[ls pourront étre congediés par le syndic, qui en reférera au conseil de gérance s'il
existe.
S'il est fait appel a une société de nettoyage, le syndic consultera, s'il existe, le
conseil de gérance, qui approuvera les prix demandés par ladite société pour
I'entretien de I'immeuble.
Le syndic pourra mettire fin & ces services et en référera au conseil de gérance s'il
existe.
Au cas ol il ne serait pas fait appel a8 une société de nettoyage, I'entretien de
I'immeuble sera assuré par les copropriétaires de la maniére suivante :
1) Les propriétaires ou ies occupants du rez-de-chaussée auront Ia charge de
'entretien et du netioyage du trottoir.
2) Les propriétaires ou les occupants du premier niveau auront la charge de
I'entretien et du netfoyage du hall d'entrée, de I'escalier menant au premier niveau
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et du palier du premier niveau, et ce, chacun alternativement une semaine sur
deux.

3) Les proprietaires ou les occupants du second niveau auront la charge de
I'entretien et du nettoyage de I'escalier menant au deuxiéme niveau et du palier du
deuxiéme niveau et ce chacun alternativement une semaine sur trois.

ARTICLE SEIZE - MISSION
Les services de la femme d'ouvrage ou de la société de nettoyage comporteront
tout ce qui est d'usage dans les immeubles bien tenus.
La femme d'ouvrage ou la société de nettoyage devra, en général, faire tout ce que
la geérance [ui demandera pour le service général de l'immeuble. Ils n'auront
d'ordre a recevoir que du syndic, ceci sans préjudicier de la déférence dont ils
devront faire preuve envers tous les occupants de l'immeuble.

ARTICLE DIX-SEPT - EMMENAGEMENTS - DEMENAGEMENTS - DEGATS
L'emmenagement ou le déménagement de meubles ne pourra se faire que par
I'extérieur et ce, au moyen d'un dispositif de levage adéquat.

Toutes dégradations commises & la fagade ou a d'autres parties de ['immeuble au
cours de ces déménagements ou emménagements, seront supportés par celui qui
aura ordonné ceux-ci, et sur demande lui adressée par le syndic avec facture
justificative.

Aprés chague emménagement ou déménagement, {e syndic sera appelé a constater
I'état des lieux.

ARTICLE DIX-HUIT — ASCENSEUR — ENTRETIEN - UTH ISATION
L'entretien et la surveillance de lI'ascenseur sont confiés a une firme spécialisée.
L'ascenseur doit &tre utilisé avec prudence et précaution. Aprés usage, la porte
doit étre fermée soigneusement et sans bruit.
lL'usage de Vascenseur est interdit aux enfants de moins de quatorze ans non
accompagnes. L'ascenseur ne peut servir gu'au transport de personnes, il ne peut
étre utilisé pour les emménagements et déménagements. Les frais occasionnés
par I'ascenseur n'entrent pas dans le décompte de charges du copropriétaire du lot
numéro 1.

ARTICLE DIX-NEUF - BOITES AUX LETTRES
Chaque apparfement disposera d'une bofte aux lettres particuliére dans 'entrée de
i'immeuble. Sur cette bofte pourront figurer le nom et la profession de son titulaire
et, le cas échéant, I'étage ot se trouve son local privatif. Ces inscriptions et boites
seront d'un modéle uniforme.

ARTICLE VINGT - SANCTIONS - OPPOSABILITE
1. Tout manquement constaté & une stipulation impérative du présent Réglement
pourra, sur décision du conseil de gérance, s'il existe, confirmée par la plus
prochaine assembiée générale, &tre sanctionné par une "amende", bénéficiant au
fonds de réserve.

2. Toute disposition du réglement d'ordre intérieur et toute décision de I'assemblée
generale peuvent étre directement opposées par ceux & qui elles sont opposables.
Elles sont egalement opposables a toute personne tituiaire d'un droit réel ou
personnel sur l'immeuble en copropriété et a tout titulaire d'une autorisation
d'occupation, aux conditions suivantes :

1° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées avant la concession
du droit réel ou personnel : par la communication qui lui est obligatoirement faite
par le concédant, au moment de la concession du droit, de I'existence du réglement
d'ordre intérieur et du registre contenant les décisions de I'assemblée générale ou,
4 deéfaut, par la communication qui lui est faite & l'initiative du syndic, par lettre
recommandée a la poste; le concédant est responsable, vis-a-vis de l'association
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des copropriétaires, du concessionnaire, du droit réel ou personnel, du dommage
né du retard ou de l'absence de communication;

2° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées postérieurement a la
concession du droit personnel ou a la naissance du droit réel : par la
communication qui lui en est faite, a 'initiative du syndic, par lettre recommandée a
la poste.

Cette communication ne doit pas étre faite & ceux qui disposent du droit de vote &
['assemblée générale.

3. Contradiction avec la loi

Au cas ol les dispositions spéciales ou reglements établis par une autorité légale
seraient en contradiction avec ce qui précéde, ce sont les dispositions iégales qui
feraient la loi entre les parties.



