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REGLEMENT DE COPROPRIETE

RESIDENCE "LES TRYS"

STATUT DE L' IMMEUBLE .
SECTION 1.

Copropriété indivise et propriété privative.

é.L‘immeuble comporte des parties dont chaque
propriétaire aura la propriété privative et des parties
communes dont la propriété appartiendra indivisément
3 tous les propriétaires, dans la mesure des quotités
de chacun,

B.Les choses communes de 1'immeuble comportent
notamment : le terrain sur lequel 1le bAtiment est
construit avec toutes les servitudes actives et passives;
Les fondations; l'ossature emn béton armé; les murs de
fagade, les murs pignons, les ornements extérieurs des
fagades et fon8tres; les balustrades; les conduits de
cheminée et de ventilation; les tuyaux de décharge et
de ventilation et les dgouts, sauf cependant les
parties de ces tuyaux se€ trouvant a ltintérieur des
parties privatives et des locaux accessolres, pour
autant que ces tuyaux de décharge et de ventilation
servent a l'usage exclusif et particulier de ces parties
privatives, les conduites dl'eau, de gaz et dt'électricité
dosservant les parties communesj les branchements d!eau,
de gaz et d'électricité; les cages des ascenseurs et leurs
accessoires; les entrées communes des locaux privatifs

et les portes dtentrée; les dégagements, paliers, escaliers,

ies cages d'escalier; les rampes d'acces du parking vers
ie sous-sol, l'aire de manoeuvre des emplacements pour
voitures; les dégagements a usage commung les locaux
du chauffage central, les chaudiéres avec leurs accessoires
et tuyauteries; les systémes de production dteau chaudej
ia toiture terrasse couvrant 1e bAtiment avec les des-—
centes dl'eaux pluviales; les gaines pour tuyauteriess;
les cabines de machineries des ascenseurs; le trottoir;
1a zone de recul avec sSes chemins dfacceés Ffmm——me=mm==="
m—m—mmme—=— les parties de 1timmeuble qui ne sont
pas effectées & l'usage exclusif de l'un des copropri-
étaires ou qui sont communes d'aprés la loi du huit
juillet mil neuf cent vingt-quatre, et ltusage.

Sont cependant privatives, les conduites
d'alimentation dtélectricité particuliéres a chaque
partie privative de 1'immeuble depuis le branchement

des communs.

C.Les choses communes ne pourront &tre aliénées,
grevées de droits réels ou saisies qu'avec les locaux
privatifs, dont elles sont l'accessoire et pour les



quotités attribuédes & chacun de ces éléments.

L'hypoth&éque et tous droits réels établis sur
les parties privatives, grévent de plein droit la frac=-
tion des choses communes qui en dépend.

D.Chaque propriété privée comportera les parties
constitutives décrites ci-avant, a l'exclusion des
parties communes, et notamment le plancher, le parquet
ou rev8tement avec leur soutdénement, les cloisons inté-
rieures avec leurs portes, les chfssis, les portes
palidres, toutes canalisations des parties privées,
les installations sanitaires particuliéres, le plafon-
nage du plafond avec sa décoration, le plafonnage et
1a décoration intérieure, en résumé, tout ce qui se
trouve a lfintérieur des locaux privatifs et qui est
4 l'usage exclusif de leur propriétaire ou occupant,
de méme ce qui est & l'extérieur de ces locaux mais
servant & l'usage exclusif des dits locaux (exemples 3
compteurs particuliers et canalisations particuliéres
des eaux, éventuellement gaz, électricité, téléphone,
chauffage central, ouvre~porte, parlophone).

Cependant les faces extérieures des portes paliéres
sont parties communes uniquement pour ce qui concerne
lieur aspect et leur entretien.

Les dispositifs de chauffage se trouvant dans
~les parties privatives et les canalisations 1les desser-
vant sont choses privées, ¥y compris les vannes, mais
i1 est interdit de les modifier, si les modifications
sont de nature a troubler la circulation d'eau chaude.
Un propriétaire ne peut augumenter ou diminuer la sur-
face radiante du dispositif chauffant son local priva-
tif. Les payfaces des terrasses sont choses privées
maim non lt'étanchéité de ces terrasses, celles-ci
faisant partie de la toiture générale.

E.Chacun des propriétaires a 1e droit de jouir
et de disposer de sa propriété privative, dans les 1i-
mites fixées par la loi et le présent réglement de
copropriété, a condition de ne pas nuire aux droits des
autres propriétaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité de 1lt!immeuble.

Chacun peut modifier 3 ses frais, comme bon
iui semblera, la distribution intérieure de ses locauX,
mais sous sa responsabilité 2 1'égard des affaissoments,
dégradations et autres accidents et inconvénients qui
en seraient la conséquence poux les parties communes
ou les parties privatives des autres propriétaires.

En cas de travaux aux gros wmurs intérieurs,
en cas de percement de murs de refend, ces travauX
doivent 8tre exécutés sous la surveillance de l'archi-
tecte de 1'immeuble, sauf ce qui es? dit & ltarticle F.

Les honoraires dlls de .ce chef, ainsi que tous
ies frais quelconques résultant de ces travaux sont a
charge exclusive du propriétaire qui les fait exécuter.




. Il est interdit aux propriétaires de faire,
m8me & l'intérieur de leurs locaux privés, aucune modi-
fication aux choses communes, sauf & se conformer a
i1'article F suivant.

F.Les travaux de modification aux choses com-
munes ne pourront 8tre exécutés qu'avec l'approbation
de 1'assemblée générale des copropriétaires statuant
4 la majorité des trois quarts des voix des proprié-
taires présents ou représentéds et sous la surveillance
de ltarchitecte de 1l'immeuble.

Les honoraires dlts & ce dernier seront a la
charge du propriétaire qui fait exécuter les travaux,
Moyennant ltautorisation de l'assemblée statuant a la
majorité des trois quarts des voix des proprlétalres
présents ou representes, le copropridtaire intéressé
pourra sfadresser a un autre architecte.

Il est interdit & chaque propriétaire d'un
appartement type de le diviser en plusieurs appartements.
Il est permis de réunir en un seul, plusieurs apparte-
ments et de le rediviser ensuite.

G.Rien de ce qui concerne le style et l'harmo-
nie de l'immeuble, m8me s'il stagit de choses privées,
ne pourra 8tre modifié que par décision de l'assemblée
générale prise & raison de nonante pour cent des voix
exlstantes et & condition que nonante pour cent des
propridtaires soient présents ou représentés a 1'assemblée,
Il en sera ainsi notamment des portes dt'entrées des
appartements et autres locaux particuliers, des fen8tres,
des garde-corps, des terrasses et de toutes les parties
visibles de la rue, et cela méme en ce qui concerne la
peinture,

H.Les propriétaires pourront établir des per-
siennes lesguelles devront 8tre toutes du m8me modéle
prévu par l'assemblée générale des copropriétaires,

Ils pourront établir des postes privés de
téléphonie sans fil et de radiovision, dont ils devront
se servir sulvant les réglements cde police et sans trou-
bler les autres occupants de lt'immeuble; 1l'assemblée
générale pourra, a la simple majorité des voix des
propriétaires présents ou représentés établir un regle-
ment dtordre intérieur a ce quet.

Aucune antenne ntest prévue,

L'installation de toute antenne privée est
interdite sauf accord préalable de l'assemblée générale
des copropridtaires statuant comme en matiére de modi-
fication du réglement d!ordre intérieur,

Le téléphone, la radiodiffusion, et la télé-
diffusion peuvent &tre installés dans 1l'immeuble aux
frais des propriétaires intéressés. La sonnerie du
téléphone devra &tre installée .de maniére a ne pas
troubler les occupants des locaux voisins, Les fils
et acceés ne pourront toutefois emprunter les fagades
de 1'immeuble,




SECTION IT.

Service et administration de 1'immeuble.

1° I1 est prévu qu'une concierge assurera le
nettoyage des locaux communs de 1'immeuble.

2° Le gérant est chargé de 14 surveillance géné~
rale de l'immeuble et notamment de l'exécution des
réparations a effectuer aux chosesg communes.

Tl est désigné par l'assemblée générale des
copropriétaires, pour le temps gqu'elle déterminera,
choisi ou non parmi ces copropriétaires. Cette assem-
blée fixera la rémunération du gérant.

A titre transitoire, le premier gérant peut
8tre désigné par la Société "LUMA GESTIO" pour une
durée d'un an, & partir de la prise en charge de 1l'im=-
meuble par les copropriétaires, cette prise en charge
devant avoir lieu dés qu'un é1ément privatif sera en
état d'habitabilité.

Le gérant ne pourra 8tre révoqué que par
décision de 1l!'assemblée générale statuant aux trois
quarts des voix des propriétaires présents ou repré-
sentés., 1l sera prévu une rémunération pour le gdrant.
Le montant de cette rémunération sera fixé par la
premidre assemblée générale. La comparante pourra
fixer cette rémunération & titre transitoire.

A défaut de la nomination d'un gérant,
la société "LUMA GESTIOY assumera provisoirement cette
gérance jusqu'a la nomination du gérant.

39 8i le gérant est absent ou défaillant, le
propriétaire du plus grand nombre de quotités en fait
1a fonction. En cas d'égalité de droits, la fonction
est dévolue au plus &gé.

Lo L'assemblée générale des copropriétaires est
souveraine maitresse de i!administration de 1'immeuble
en tant qu'il s'agisse d!'intéréts communs.

59 L'assemblée générale n'est valablement consti-
tuée que si tous les copropriétaires sont présents ou
dlment convoqués., L'asseumblée générale oblige par ses
délibérations et décisions tous les copropriétaires sur
les points qui se trouvent & l'ordre du jour, qu'tils
aient 6té représentés ou non.

6° L'assemblée générale statutaire se tient
dtoffice, chague amnnée, dans Ltagglomération naguroise
aux jour, heure et lieu indiqués par le gérant ou par
celui qui en fait fonction. )

Sauf indication contraire de la part du gérant,
qui doit 8tre donnée a tous les propriétaires dans la
forme et les délais prescrits ci-aprés pour les convo-
cations, ces jour, heure et lieu sont constants d'année
en année,



En dehors de cette réunion obligatoire,
1'assemblée est convoquée a la diligence du président
de 1l'essemblée ou du gérant, aussi souvent qu'il est
nécessaire. Elle doit 1'8tre en tous cas, lorsque la
convocation est demandée par des propriétaires possédant
ensemble au moins vingt-cing pour cent de l'ensemble
des voix.

7° Les convocations sont faites huit jours francs
au moins et quinze jours francs au plus a l'avance,
par lettre recommandée; la convocation sera valablement
faite si elle est remise au propriétaire contre décharge
signée par ce dernier, Ltassemblée générale, a la
simple majorité des voix des propriétaires présents ou
représentés, pourra décider que les convocations soient
faites par simple lettre, sauf dans les cas ci-apres
prévus,

8¢ L'ordre du jour est arr8té par celui qui

convoque,

Tous les points de 1l'ordre du jour doivent
8tre indiqués, dans la convocation, d!une manidre cladre.

Les délibérations ne peuvent porter que sur
les points figurant 4 1'ordre du jour; cependant, il
est loisible aux membres de 1'assemblée de discuter au
sujet de toutes autres questions, mais il ne peut 8tre
pris, en suite de ces discussions, aucune délibération
ayant force obligatoire.

9° L'assemblée générale se compose de tous les
copropriétaires., Si le gérant n'est pas un de ces co-
propriétaires, il sera néanmoins convoqué aux assemblées
générales, mais il y assistera avec voix consultative
seulement et non délibérative.

Toutefois, s'il avait regu mandat de copro-=
priétaires n'assistant pas 4 l'assemblée, le gérant
serait tenu de les représenter et dl'y voter en leurs
lieu et place selon leurs instructions écrites, qui
resteront annexées au procds-verbal de 1l'assemblée.

A llexception du gérant, nul ne peut repré-
senter un copropriétaire, s'il ntest lui-m8me copropri-
étaire conjoint, ascendant ou descendant d'un copro=-
priétaire, locataire ou si, ayant sur tout ou partie
de 1l'immeuble un droit réel ou de jouissance, il n'a
regu mandat d'un copropriétaire de participer aux
assemblées générales et d'y voter en ses lieu et place;
aucune autre personne n'est admise 4 l1L'assemblée.

Ce mandat devra 8tre écrit et siipuler expres-
sément s'il est gémnéral ou s'il ne concerne que les déli-
bérations relatives a certains djets qu'il déterminera.

A défaut de cette stipulation, la mandat
sera réputé inexistant vis~a~vis des autres coproprié~
taires. :
Dans le cas ou par Suite d!ouverture de
succession ou autre cause légale, la propriété d'tune
partie de l'immeuble se trou¥raltappartenir & des copro-



priétaires indivis, tant majeurs que mineurs ou inca-
pables, soit 4 un usufruitier et a un nu-propriétaire,
tous devront &tre convoqués et auront le droit d'assis-
ter aux assemblées avec voix consultative, mais ils
devront élire un seul dlentre eux coume représentant
ayant voix délibérative et qui votera pour 1e compte
de la collectivits.

La procuration qui sera donnée & celui-ci
ou le procdés-verbal de son élection devra 8tre annexsé

au procds-verbal de 1t'assemblée générale.

10° L'assemblée désigne, pour 1e temps qu'elle
détermine, a la simple majorité des voix des propriétaires
présents ou représentés, son président et deux assesseurs;

ils peuvent &tre réélus.
La présidence de la premiere assemblée géné-

rale est dévolue a un adninistrateur ou au directeour
de la Société Anonyme "LUMA GESTIO" & moins qu'un des
copropriétaires ne désire occuper cette fonction pro-
visoire.

11° Le bureau est composé du président, assisté
de deux assesseurs.
Pour la premiére assemblée, les deux asses-
seurs sont désignés par le président de cette premisére
assemblée.

12¢ Il sera tenu une feuille ou liste de présence
qui est certifiée par le président de la réunion, ses
assesseurs et le secrétaire.

13° Les délibérations sont prises a la majoriteé
des propriétaires présents ou représentés, sauf dans le
cas ol une majorité plus forte ou m8me 1'unanimité
ost exigée par le présent statut ou le rdglement d'ordre
intérieur.

Lorsque 1 lunanimité est requise, elle doit
s'entendre par 1 'unanimité des membres présents ou repré=-
sentés & ltassemblée générale; les défaillants sont con=-
sidérés comme acceptant la proposition; les opposants
éventuels doivent 8&tre présents ou représentés., Les déci-
sions relatives a la jouissance des choses communes
n'exigent que la majorité des voix des propriétaires
présents ou représentés.

14° Les copropriétaires disposent chacun d'autant
de voix qu'ils ent de dix millidmes aux quotités de base
dans les parties communes construites déterminées dans
1l'acte de base.

15° Pour que les délibérations soient valables,
1t'assemblée doit réunir comme membres ayant voix déli-
bérative des copropriétaires possédant ensemble plus de
cing wmille/dix millidmes sauf co qui est dit plus avant

au point G de la section I.
gi 1'assemblée ne réunit pas cetie condition,

e




une nouvelle assemblée sera convoquée au plus t8t dans
les quinze jours avec le méme ordre du jour et délibérera
quel que soit le nombre de copropriétaires présents et

le nombre de dix milliémes représentés, sauf dans le cas
ot une majorité plus forte est requise dont notamment

le cas prévu au point G de la section T,

16° Les comptes de gestion du gérant sont pré-

sentés & ltapprobation de 1'assemblée générale ordinaire;
le gérant devra les communiquer un mois a ltavance aux
copropriétaires. Le président et les assesseurs ont
mandat de vérifier ces comptes avec les piéces justifi-
catives et ils devront faire rapport de leur mission a
1'assemblée, en faisant leur proposition.

Trimestriellement, le gérant enverra aux co-
propriétaires leur compte particulier.

Les copropriétaires signaleront aux membres
du bureau et au gérant les erreurs qu'ils pourraient
constater dans les comptes.

17° Les délibérations de Lt'assemblée générale
sont constatées par les procés-verbaux inscrits sur un

registre spécial et signés par le peésident, les assesseurs,

e secrétaire et les propriétaires.

Tout propriétaire peut consulter le registre
et en prendre copie sans déplacement et 3 l'endroit
désigné par 1tassemblée générale pour sa conservation
ot en présence du gérant de 1'immeuble, lequel en a la
garde, ainsi que des autres archives de gestion de
1'immeuble.

SECTION III.

Répartition des charges communes .

Sous résexve des dispositions transitoires
figurant page vingt-sept de 1tacte de base, la réparti-
tion des charges communes sera opérée suivant les regles
ci-aprés.

{
A) Entretien et réparations.

19 Chacun des propriétaires des locaux privatifs
contribuera aux dépenses de conservation, dlentretien,
de réparation, de restauration et dtadministration pro-
portionnellement.aux quotités de base dans la construction
déterminées dans l'acte de base.

11 en est ainsi pour les freis résultant de
1'intervention du gérant et de 1a concierge et pour tous
les frais communs ne faisant pas 1'objet d'une réparti-
tion spéciale conformément aux principes énoncés ci-aprés.

Cependant 2

a) Les emplacements pour voitures ne sont pas
chauffés et ne bénéficient pas de la distribution d'eaun




Les frais de chauffage et de production d'eau
chaude sont donc & répartir entre les propriétaires des
appartements et des studios sur base de neuf mille trois
cent et un/neuf mille trois cent et un dix wmillidmes,

b)Les prestations du gérant et du concierge pour
les parties communes qui sont plus spécialement a4 l'usage
soit des appartements, soit des emplacements pour voitu-
res sont considérés forfaitairement comme st'équilibrant
proportionnellement.

La répartition des frais de conciergerie peut
donc 8tre éteblie proportionnellement aux quotités de
base de la construction,

c)Les réparations et le renouvellement de 1'étan-
chéité des toitures, et des terrasses privatives des
appartements sont une charge commune générale & répartir
suivant les quotités de base de la construction,

Cependant, il y a l1ieu d!observer que le re-
v8tement superficiel des terrasses privatifes est une
chose privée.

d)Les charges inhérentes aux ascenseurs seront
réparties forfaitairement entre tous les copropriétaires,
suivant leurs droits dans les parties communes,

20 {es frais résultant de 1'intervention du
gérant;

- Les frais de conclergerie comportant s
1lentretien du mobilier de la conciergerie, les émolu-
ments du concierge et toutes les autres charges inhé-
rentes 4 la conciergerie.

Le nettoyage de toutes les parties communes
notamment halls, cages d'escaliers, paliers, trottoirs,
rampes d'accds au sous-sol et aire de manoeuvre, ainsi
que tous les ustensiles et accessoires A ce nécessaires.

L'acquisition et le renouvellement du mobilier
ceimun et notamment des poubelles.

Lientretien immobilier et l'éclairage de toutes
les parties communes en ce compris toitures, halls,
cages d'escaliers et paliers, trottoirs et promenoigs.

Les primes d'assurances,

Ces charges se répartissent conformément aux
quotités de base dans la construction.




3° a)L'entretien, réparation et renouvellement
de l'installation de chauffage central et de distribu-
tion d'eau chaude, ainsi que les réparations accessoires
pouvant en résulter.

Ltentretien immobilier de la chaufferie.

L'entretien général des fagades y compris la
peinture et ou le nettoyage des chésis et des portes
extérieures.

Ces charges se répartissent suivant le tableau
de répartition des guotités du terrain se trouvant a
la fin des présentes, {les emplacements pour voitured
n'intervenant pas dans le chauffage, dans la distribu-
tion d'eau chaude ni dans l'entretien général des fagades)
soit sur base de neuf mille trois cent et un/neuf mille
trois cent et un dix milliéwes,

b)Le fonctionnement ot la copsommation du
chauffage central et de la distribution d'eau chauda.

Ces charges se répartissend comme suit 3

A concurrence de vingt-cing pour cent fox-
faitairemeT Buivant 16 tableau des quotités du terrain

qui-S6-trouve a la fin des présentes et qui s'applique
aux frais de l'entretien du chauffage central soit sur
base de neuf wmille trois cent et un/neuf mille trois cent
et un dix milliémes et & concurrence de septante-cing
pour cent en proportion de la consommation de chauffage
central de chacun, telle qulelle sera établie au moyen
de compteurs individuels calorics ou similaires. Les
compteurs individuels sewont soit achetés aux frais de
chague futur copropriétaire soit placés a titre locatif
par une firme spécialisée que la société "Luma Gestio"
se réserve de choisir et avec laquelle elle signera un
contrat que les futurs acquéreurs devront continuer
dans les termes de celui-ci.

Ll n'est pas prévu de compteur pour l'le C

Lo L'entretien immobilier, les réparations, le
renouvellement de la rampe d'accés au parking avec son
rev8tement et l'aire de manceuvre, ces charges se ré-
partissent en parts égales entre les emplacements inté-
rieurs et extérieurs et garages.

5° La sonsommation d'eau froide sera détablie au

noyen de comgteurs particuliers,

6° L'entretien immobilier des cages d'ascenseur
avec les cabines, sauf leur couverture faisant partie
de la toiture générale du bétiment.

La réparation et le renouvellement des ascen-
saurs avec lour cabine mobilg, leurs portes, cables et
toute la machinerie, accessoires et installations élec~
triques, mais non la peinture des portes,; cette peinture
faisant partie de 1l'entretien des cages dlescalier,

Les frais d'entretien, de fonctionnement (courant
et location des compteurs), ainsi que l'assurance
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des risques occasionnés par les ascenseurs.
Ces charges se répartissent suivant les quo-
tableau repris & la fin des présentes.

*

7¢ Les réparations et les travaux sont répartis
on trois catégories; répamtions urgentes; réparations
indispensables mais non urgentes; réparations et travaux
non indispensables.

E@Eégé2§9N§_y§§E§2§§ . Toutes les réparations
présentant un caractere d'absolue urgemnce, telles que

conduites d'eau ou de gaz crevées, tuyauteries extérieures,

gouttieres, etcaetera, le gérant a pleins pouvoirs pour
les faire exécuter sans demander 1'autorisation.

REPARATIONS INDISPENSABLES MAIS NON_HBQ@EE@g H
Ces réparatIGHE'ESEE’&EEI&EEE'EEE'IEE'&EEErEE’du bureau,
le président et les deux assesseurs, qui forment ainsi
conseil de gérance.

Le conseil de gérance sera juge du point de
savoir si une réunion de 1'assemblée générale est néces-

saire pour ordonner 1es travaux de cette catégorie.

REPARATIONS ET TRAVAUX NON INDISPENSABLES @
mais entraiﬁai%‘ﬁﬁ'Eéigﬁéﬁﬁ'35'656'553i13§5%13ﬁ'§ﬁ§1-
conque; ces travaux et réparations devront 8tro demandés
par des propriétaires réunissant une quotité d'au moins
deux mille cing cent/dix millidmes et seront soumis &
~—1tassemblée générale _e-—e====- —tee— Iis ne pourront
&tre décidés qu'a la totalité des voix.,

Toutefois, ces travaux pourront &tre décidés
par une majorité de propriétaires représentant les

trois quarts des voix présentes ou représentés, si
ceux-ci s'engagent & supporter entidrement le dépense.

8° Les propriétaires devront donner accés a
leurs locaux prifatifs et emplacements pour voitures
pour toutes les réparations et nettoyaBes des parties
communes, A moins qu'il stagisse de réparations urgentes,
cet accés ne pourra 8tre demandé du quinze juillet au
quinze septembre.

Si ces propriétaires ou occupants s'absentent,
ils devront obligatoirement remettre leur clef du local
privatif & un mandataire habitant 1'agglomération namu-
roise, mandataire dont le nom, ot l'adresse devront 8tre
portés & la connalssance du gérant, de telle sorte que
1t'on puisse avoir accds si la chose est nécessaire.

Les propriétaires devront supporter sans indemnité toutes
les réparations aux choses communes qui seront décidées
dtaprds les reégles qui précédent.

B)  IMPOTS

A moins que les impdts relatifs & l'immeuble ne
soient établis directement par le pouvoir adunistratif
sur chaque propriété privée, oces imp8ts sewvont répartis



11.

entre les copropriétaires 8 raison proportionnelle des
quotités de base dans les parties communes de construc~

tion.

c) DIVERS

La responsabilité découlant de ltarticle
mille trois cent quatre-vingt-six du Code Civil ainsi
que d'une fagon générale toutes les charges de l'!'immeuble,
se répartissent proportionnellement aux quotités établies
dans les divers tableaux, pour autant qu'il slagisse
des parties communes et sans préjudice au recours que
les propriétaires pourraient avoir contre celui dont
la responsabilité personnelle est engagée, tiers ou
copropriétaires. Dans le cas ol un copropriétaire
augmenterait les chaxrges communes pour son usage person-
nel, il devra supporter seul cette augmentation.

D) RECETTES

Dans le cas ou les recettes communeas seraient
effectudes & railson des parties communes, eliles seront
acquises a chaque propriétaire dans la proportion des
quotités de base relatives a ces parties communes soit
terrain soit corstruction.

SECTION IV.

Assurance et reconstruction.

A. Immeuble.

1. Lt'assurance, tant des choses privées, a
{texclusion des meubles, que des choses communes, sera
faite & la m8me compagnie, pour tous les copropriétaires,
par les soins du gérant contre lt'incendie, la foudre,
les explosions provoquées par le gaz, les accidents
causés par l!'électricité, les déglts occasionnés par le
débordement des gouttidres, toltures, canalisations
intérieures tant eau alimentaire que chauffage, 1tinon~-
dation de toutes natures en sous-sols y compris refoule-
ment ou débordement d'égouts pour quelque raison gue ce
soit, le recours éventuel des tiers et la pexrte des
loyers, le tout pour les sommes &4 déterminer par l'assem=-
blée générale, Les premidres assurances seront contrac-
tées par la Société "Luma Gestio'" pour une premiére
période de dix ans et les copropriétaires lui rembour-
seront les primes payées par elle, dans la proportion
des droits de chacun dans la copropriété des parties
communes construites.

Le gérant devra faire, & cet effet, toutes
les diligences nécessaires; il acquittera les primes
comme charges comnunes, remboursables dans les propor-
tions des dwoits de chacun dans la copropriéta des
parties communes construites, Les copropriétaires seront
tenus de pr8ter leur concours quand il leur sera demandé,
pour la conclusion de ces assurances et de signer les
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actes nécessaires; a défaut de quoi, le gérant pourra
de plein droit et sans mise en demeure, les signex vala-

blement a leur place.

2. Chacun des propriétaires aura droit a un
exemplaire des polices.

3. Si une surprime est due du chef de la
profession exercée par un des copropriétaires ou du
chef§personnel qu'il occupe, ou plus généralement pour
toutes causes personnelles a 1'un des copropriétaires,
cette surprime sera & la charge exclusive de ce dernier.

L, En cas de sinistre, les indemnités allouées
en vertu de la police, seront encaissées par le géraot
en présence des copropriétaires désignés par l'assemblée,
4 charge d'en effectuer le dép8t en banque ou ailleurs,
dans les conditions déterminées par cette assemblée.
Mais il sera nécessairement tenu compte des droits des
créanciers privilégiés et hypothécaires leur attribués
par les lois sur la matidre et la présente clause ne
pourra leur porter aucun préjudice; leur intervention
devra donc 8tre demandée.

5., Ltutilisation de ces indemnités sera réglée
comme suit 3

a) si le sinistre est partiel, le gérant
emploiera l'indemnité par lui encaissée a la remise en
état des lieux sinistrés. Si 1'indemnité est insuffi-
sante pour faire face & la remise en &tat, le supplément
sera recouvré par le gérant, & charge de tous les copro-
priétaipes # sauf le recours de ceux-ci contre celui qui
aurait, du chef de la reconstruction une plus=-value de
son bien, et & concurrence de cette plus-value.

Si 1'indemnité est supérieure aux dépenses
de remise en état, l'exddent est acquis aux copropriétaires
en proportion de leur part dans les parties communes
construites.

b) si le sinistre est ttal, 1'indemnité sera
employée a4 la reconstruction, 4 moins que l'assemblée
générale des copropriétaires n'en décide autrement, a la
majorité des trois quarts de la totalité des voix,

En cas dinsuffisance de 1tindemnité pour
1'acquit des travaux de reconstructiomn, le supplément
sera 4 la charge des copropriétaires dans la proportion
des droits de c@propriété de chacun et exigible dans les
trois mols de 1l'assemblée générale qui aura déterminé ce
supplément, les intér8ts au taux 1égal courant de plein
droit et sans mise en demeure, a4 défaut de versement dans
ledit déiai.

Toutefois, au cas ol l'assemblée générale
déciderait la reconstruction de 1'immeuble, les copropri-
étaires qui ntauraient pas pris part au vote ou qui
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auraient voté contre la reconstruction, seront tenus,

si les autres copropriétaires en font la demande, dans

le mois de la décision de 1'assemblée, de céder a ceux-ci
ou si tous ne désirent pas acquérir, a ceux des copro-
priétaires qui en foraient la demande, tous leurs droits
dans 1'immeuble, mais en retenant la part leur revenant
dans l'indemnité.

Le prix de cession, 34 défaut d'accord entre
les parties, sera déterminé par deux experts nommés par
le Tribunal Civil de la situation de 1'immeuble, sur
simple ordonnance a la requdte de la partie la plus
diligente et avec faculté, pour les experts, de s'ad-
joindre un troisidme expert pour les départager; en cas
de désaccord sur le choix du tiers expert, il sera
commis de la méme fagon.

Le prix sera payé : un tiers comptant et le
surplus par tiers d'annde en année, avec intér8ts légaux,
payables en m8me temps que chaque fraction du capital.

Si 1l'immeuble n'est pas reconstruit, l'indi-
vision prendra fin et les choses communes sexont parta~
gées ou licitéess 1'indemnité d'assurance, ainsi que le
produit de la 1icitation éventuelle, seront alors parta-
gés entre les copropriétaires dans la propoxtion de
leurs droits respectifs établis dans 1t'exposé ci-dessus,
suivant l1'acte de base,

6. a) si des embellissements ont été effectués
par des copropriétaires 34 leur propriété, il leur appar-=
tiendra de les assurer a leurs frais; ils pourront néan-
moins les assurer sur la police générale, mais a charge
d'en supportexr la surprime et sans que ies autres propri-
étaires aient & intervenir dans 1tavance des frais de re-

construction éventuelle.

b) les propriétaires qui, contrairement
4 1'avis de la majorité, estimeraient que l'assurance
ost faite pour un montant insuffisant, auront la faculté
de faire, pour leur compte personnel, une assurance
complémentaire, & condition d'en supporter toutes les

charges et primes.
Dans les deux cas, les propriétaires intéressés

auront seuls droit & ltexcédent d'indemnité qui pourrait
8tre alloué par suite de cette assurance complémentaire,
et ils en disposeront en toute liberté.

B. Accidents.

Une assurance sera contractée par les soins du
gérant contre 1es accidents pouvant survenir de l'utili-
sation des ascemseurs, que la victime soit un habitant
de 1'immeuble ou gqu'elle soit un tiers étranger a 1'immeu-
ble. Le montant de cette assurance sera fixé par l'assem-
blée générale.

Une assurance sera également contractée par les
soins du gérant contre les accidents de travail de la
concierge, conformément aux dispositions légales en vigueur,.
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Les primes seront payées par le gérant a qui
elles seront rembourides dens les proportions établies

précédemment.
Les premidres 2:5surances seront contractées

par la société "Luma Gestio",

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

1°) I1 est arr8té entre tous les copropriétaires
un réglement d'ordre intérieur obligatoire pour eux et
leurs ayants-droit et qui e pourra §tre modifié que
par l'assemblée générale 4 la majorité des deux tiers
des voix des propriétaires présents ou représentés.

Les modifications devroni figurer & leur
date aux procés-verbaux des assemblées générales et
8tre en outre insérées dans un livre spécial dénommé
wiivre de gérance" tenu par le gérant et qui contiendra,
d'un m8me contexte, le statut de 1'immeuble,; le régle~
ment d'!'ordre intérisur ot les modifications. Un dupli-
cata de ce livre de g¥rance devra 8tre tenu dans l'im-
meuble & la disposition dc tous les intéressés, copro-
priétaires, locataires, nsufruitiers et ayants-droit.

2°) En cas d'aliénation d'une partie de l'immeuble,
la partie qui. aliene devra attiror 1l'attention du nouvel
intéressé, d'une maniére touto particulisére, sur ltexis-
tence de ce livre de gérance et 1'inviter & en prendre
connaissance, car ie nouval intéressé, par le seul fait
d'8tre propriétaire ou ayant-droit d'une partie quel~-
conque de 1'immeuble, sera subrogé dans tous les droits
et obligations qui résultent des décisions contenues
en ce livre de gérance et sera tenu de s'y conformer,
ainsi que ses ayants-droit.

SECTION T.
Entretien.

Les travaux dtentretien et de paeinture aux
fagades, y compris les chéesis, les portes et ies garde~
corps devront 8tre faits aux épogues fixées suivant un
plan établi par 1'assemblde générale et sous la surveil-
lance du gérant.

Cette stipulation s'applique également au
nettoyage ou a la peinture des chéissis, quoique ceux~-ci
soient parties privatives, dans l1e but de conserver
aux fagades leuyr aspect dluniformité et de bon entretien.

Les frais en résultant seront répartis suivant
les quotités éteblies ci-avant.

Quant aux travaux relatifs aux parties privées,
drnt l'entretien intéresse 1'harmonie de 1'immeuble, ils
devront &8tre effectués par chaque propriétaire, en teups
utile, de telle maniére que la maison conserve son aspect
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de soin et de bon entretien,

SECTION II.
Aspect.

Les propriétaires et occupants des apparte-
ments et studios ne pourront mettre aux fenl3tres vers
la voie publique, ni enseigne, ni réclame ou autres
objets de nature & nuire au bon aspect de l'immeuble.

Si des propriétaires du rez de chaussée
avaient obtenu l'autorisation de tenir un coummerce ou
un bureau dans leur local ils seront autorisés & placer
une enseigne sur la fagade de leur bien et a leur niveau.
Cette enseigne pourra 8tre éclairée au néon. Ils pour-
ront en outre faire toutes publicités de bon gofit lumi-
neuses ou non sur les fen8tres du rez de chaussée et
sur leur porte d'entrée particuliere.

Tout excds de publicité pourra &tre interdit
par l'assemblée générale statuant dans le cadre du ré-
glement d'ordre intérieur, La publicité devra respecter
les réglements communaux,

Les rideaux aux fen8tres devront 8tre d'un
modoéle uniforme en voile suisse dro tombant blanc.

SECTION III.

Ordre intérieur,

1° Les meubles de grandes dimensions devront
8tre amenés de préférence dans les appartements par
les fagades dans la mesure ou la dimension des fen8tres
le permet, L'accds au toit de 1l'immeuble est autorisé
en vue de favoriser les déménagements. Tous déghts
4 la cage d'escalier et & l'ascenseur seront a4 la charge
exclusive du responsable et seront constatés souveraine-
ment par le gérant. '

2° Les parties communes,; notamment les entrées,
les escaliers et paliers, devront &tre maintenus libres
en tout temps, en conséguence, il ne pourra jawmais y
8tre déposé quoi que ce soit,
Cette dinterdiction s'applique en particuliexr

aux vélos et voitures d'enfants, des occupants et visiteurs,

lesquels devront 8tre remisés dans les locaux du sous-sol
ou montés dans les appartements.

3° Il ne pourra 8tre fait sur les paliers§aucun
travail de ménage, tels que brossage de tapis,; literies,
habits et meubles, cirage de dhaussures, et caetera.

Lo T1 est strictement défendu dtutiliser dans
ltimmeuble des tuyaux & gaz en caoutchouc ou flexibles;
les raccords au gaz devront 8tre en tuyaux rigides, ou
conformes aux modéles admis par les administrations com=
pétentes,
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5° Dans L1intérdt général, les chiens chats
tolérés dans

gigganx_gg_autres animaux ne sont que
1t'immeuble.

Toutefois, si 1l'un ou 11autre de ces animauxX
était une cause de trouble dans 1'immeuble, par bruits,
odeurs ou autrement, 1tassemblée générale pourralt
ordonner & la simple majorité des votants, de retirer
l1a tolérance pour 1llanimal cause de trouble.

Si. 1le propriétaire de 1'animal ne se confor=
mait pas & la décision de 1'assemblée, celle-ci pourra
1e soumettre au paiement d'une somme pouvant atteindre
cent francs par jour de retard, apres la signification
de la décision de 1'assemblée; le montant de cette
astreinte sera versé au fonds de réserve, le tout sans
préjudice & une décision de 1'assemblée générde a
prendre & la majorité des trois/quarts des voix des
propriétaires présents ou représentés et portant sur
1'enldvement d'office de 1tanimal par la société pro-

&

fait tectrice des animaux.

celui

des

persen-— SECTION IV.

nes de ) .

1eur Moralité - Tranquilite.

famille, j° Les propriétaires, leurs locataires, leurs
?95 gens domestiques et autres occupants, devront toujours occu-
a leur per llimmeuble bourgeoisement, honnétement et en joulr
Renvoi i suivant la notion juridique de '"bon pére de famille",
Approuve Ils devront veiller & ce que la tranquilité

de 1'immeuble ne soit, 3 aucun moment, trouldée par leur
service, de leurs locataires ou visiteurs. 1Ils ne
peuvent faire ou laisser faire aucun bruit anormal ;
1temploi des instruments de musique,et notamment des
appareils de téléphonie sans fils est autorisé, mals

les occupants qui les font fonctionner sont tenus formel-
l1ement dtéviter que 1'utilisation de ces appavreils
incommode les autres occupants de 1!immeuble, et celd,
quel que soit le moment du jour ou de la nuit.

st'il est fait usage dans 1timmeuble d'appareils
électriques produisant des parasites, ces appareils
devront 8tre munis de dispositifs supprimant ces parasites
ou les atténuant de telle manidre qutils nt'infuent pas
1a bonne réception radiophonique.

Aucun moteur ne peut 8tre placé dans les
appartements et studios, & itexception de ceux actionnant
les appareils de nettoyage, de cirage mécanique, et ceux
des appareils frigorifiques ainsi que les moteurs action-
nant les appareils ménagers ou les machines de bureau.

Les baux consentis
usufruitiers des_2a artements ot 8
contenir 1l'engagement des ocataires dthabiter bourgeoi=

seﬁEﬁf’ET?ﬁonnSEEEEE?T'EV&c Tes soLns de Bon pere de
fa S, 1e tout ¢ Tmement aux prescriptilons ‘
on 5 Tenonnaissent

PTEECME raglement de copropricte ssent
issance, Sous peine de resi iation de

avoir pris connal




leurs baux, apreés constation réguliére des frais qui
leurs seraient reprochés.

Chaque appartement ou studio ne peut &tre
occupé que par les personnes dtune seule famille, leurs
h3tes et leurs domestiques,

© Les emplacements pour voitures pourront 8tre
vendus ou loués soit a des propriétaires Ad'appartements
ou studios soit & des tiers.

SECTION V.
Chauffage central.

La période de chauffage s'étend du quinze
septembre au_ quinze =T Qe ohaduoc_alnee.
- En dehors de cette période, si la tempéra-
ture extérieure eost e o v o e i e o e ——— & ONnze
heures du matin inférieure 4 quinze degrés centigrades

o e e o e imm————y l€

—-——-:-.---‘--—\p-n—.-—..———-———.-—

chauffage devra également fonctionner. tibipation
des copropriétaire dé seg r$

nﬁmﬂi_dn'-mf—f?g?e_c-eg—r‘__a?_ﬁ_—t
copropriétaires des appar ements et studlQ
< Ta a¥ges résultant du fonc-
tionnement du chauffage central se fera tel qu'il est
dit ci-dessus.

L'assemblée générale peut, en statuant & la
majorité,des trois quarts de la totalité des voix, mo-
difier les dispositions de la présente section.

SECTION VI.
Ascenseurs,

L'usage des ascenseurs sera réglementé par
1'assemblée générale statuant a la mjorité des voix des
propriétaires présents ou représentés, Cette assemblée
dtablira aussi un rdglement d'ordre intérieur 4 ce sujet.

SECTION VII.

Doestination des locaux.

1 Sauf & titre exceptionnel et aprés avoir ob-
tenu l'autorisation de 1tassemblée générale statuant 2
raison des deux tiers des voix existantes, il _ne Eeut
8tre exexrcé <ucggfpggm9gpqugans les appartements ou
studios; ceux-ci sont wffootés & 1lusage exclusif d'ha-
PITaTion bourgeoise sans cependant exclure ltexercice
dtune profession 1ibérale ou assimilée ne comportant
d'inconvénients de nature 34 nuire a la jouissance des

autres occupants de 1. timmeuble.

Le reg de ohaussée et le premier étage peuvent

tral est obligatoire pour;ﬁggg_}jﬁL.
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cependant &tre affectés a4 l'usage de bureaux publics ou
privés sans autorisation préalable de 1'assemblée géné-
rale.

Les occupants des locaux autorisés a recevoilr ;
un commerce pourront employer les moteurs convenant 2a
ieurs activités mais en veillant & ne pas nuire aux
autres oocupants, Les Locaux ne pourront en aucumn cas,
&8tre affectés a ltexploitation d'un commerce ou d'une
activité entraifnant une incommodité grave pour 1'ensemble
des occupants de 1!'immeuble.

Les activités commerciales devront 8tre en
rapport avec le standing de 1l'immeuble.

Les propriétaires ot exploitants devront se
conformer aux rdglements communaux édictés en la matiére
de manidére a ne pas provoquer des troudes excédant la
mesure normale des inconvénients de voisinage dans un
ensemble immobiliexr et un quartier comportant des ha-
bitations.,

Les ventes a l‘'extérieur pourront 8&tre auto-
risées exceptionnellement solit par 1'essemblée générale
soit par le conseil de gérance pour une période limitée
en fonction des époques de f6tes annuelles ou de quartier.

Les ateliers de poucheries, de charcuteries,
et de poissonneries sont expwessément exclus.

20 I1 est permis d'apposer, dans le porche ou
le hall commun, une plaque du moddle admis paer la
société "Luma Gestio" ou paxfltasseublée générale, indi-
quant le nom et la profession de 1'occupant, la raison
sociale des bureaux, les jours et heures de visites,

1'étage de l'appartement.

Sur la porte dtentrée particuliére de l'appar-
tement, 1l est permis d'établir une plaque du moddle
conforme & ce qui sera décidé par la société "Luma Gestio!
ou l'assemblée générale, indiquant le nom et la profession
de l'occupant, la raison sociale s bureaux, les jours
et heures de visites, 1tétage de 1'appartement.

Chaque appartement disposera d'une boite aux
lettres sur laguelle pourront figurex le nom et la
profession du titulaire, ainsi que 1'étage ou se trouve
son appartement,

Ces inscriptions sont d'un moddle uniforme
admis par la Socidété "Luma Gestio! ou par 1tassemblée
générale.

3° Il ne peut 8tre établl dans 1'immeuble,
aucun dép8t de matidres dangereuses, inflammables, in-
salubres ou incommades. Les occupants devront veiller
4% ce que dans les caves, il ne soit jamais déposé aucune
matidre ou denrée en état de décomposition.
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SECTION VIII. }
Concierge.

1°© Une concierge est choisie par 1Y'assemblée
générale qui fixera sa rémunération. La premidre con-
cierge est nommée par la "Société Luma Gestio"; ulté-
rieurement, elle sera engagée par le gérant, Elle sera
payée par les soins du gérant qul pourra la congédier
aprés en avoir référé au conseil de gérance.

20 Le service de la concierge sera fixé par le
conseil de gérance.

3° La concierge n'a d'ordre 2 recevoir que du
gérant.,

4o Le gérant sera tenu de congédier la concierge
si l'assemblée des copropriétaires le décide.
A son défaut, le congédiement sera effectué
et réalisé par un délégué de 1'assemblée.

5° La consommation de chauffage et de lfteau
chaude de la conciergerie est une charge commune Suppor-
tée par tous les copropriétaires usagers du chauffage
au prorata de leur consommation.

De méme l'avantage que la concierge retire
de l1t'usage de l'ascenseur est supporté par les copro-
priétaires suivant le tableau de répartition des charges
des ascenseurs,

SECTION IX.
Gérance,

1°© Le conseil de gérance est composé du président
ot de doux assesseurs, S'il n'est lui-m@me popriétaire;
le gérant assistera aux réunions du conseil de gérance,
avec voix consultative seulement.

Le conseil de gérance surveille la gestion du
gérant, examine ses comptes, fait rapport & 1'assemblée
et ordonne les travaux indispensables non urgents.

Le conseil de gérance veillera A ce que les
dépenses communes solent réduites dans la mesure du possible.

Le conseil de gérance délibérera valablement
si deux au moins de ses membres sont présents; les déci-
sions sont prises & la majorité,

2° Le premier gérant, personne physique ou personne

morale, pourra 8tre choisi par la Société "Luma Gestio"
pour une période maximum de trois ans,

La société "Luma Gestio" pourra fixer la ré-
munération du premier gérant.

Ultérieurement le gérant sera élu par 1tassem-
blée générale qui pourra le choisir soit parmi les pro=
priétaires, soit en dohors dleux; si le gérant est un
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copropriétaire et qu'il a'est pas appointé, il pourra
s'adjoindre un secrétaire pour la tenue des écritures;
les émoluments de ce secrétaire seront fixés par l1l'as-
semblée,

3° Le gérant a la charge de veiller au bon
entretien des communs, au bon fonctionnement des ascen-
seurs, des chauffages centraux, de la distribution
d'eau chaude, de fixer éventullement les travaux de
réparation urgents de son propre chef dt ceux qui seront
ordonnés par le conseil de gérance et par 1l'assemblée,

I1 a pour mission aussi de répartir entre

les copropriétaires le montant des dépenses, dans les
proportions indiquées par le présent réglement, de
centraliser les fonds et de les verser & qui de droit.

o Le gérant veillera au bon entretien de
1'immeuble, des toitures, égouts, canalisations.

5° Le gérant instruit les contestations rela-
tives aux parties communes vis-a-vis des tiers et des
administrations publiques, I1 fera rapport au conseil
de gérance et a l'assemblée qui décidera des mesures
4 prendre pour la défense des intér8ts communs. En
cas d'urgence, il prendra lui-m8me toutes les memures
conservatoires.

6° Le gérant présentera annuellement ses comptes
généraux a4 l'assemblée générale, Il présentera trimes-
triellement, & chaque propriétaire, son compte parti-
culier., Une provision sera versée au gérant par les
copropriétaires pour lui permettre de faire face aux
dépenses communes., Le montant de cette provision sera
fixé par l'assemblée générale., Initialement, il est
fixé & cinquante francs par dix-milliéme dans les
quotités de base de la construction, Ces sommes sont
versées & la Société "Luma Gestio" qui assume la gérance
provisoire., ,

L'assemblée générale fixera également les
sommes & verser par les propriétaires pour la constitu-
tion d'un fonds de réserve qui servira ultérieurement
au paiement des réparations qui deviendront nécessaires;
elle fixera l'utilisation et le placement de ce fonds
de réserve en attendant son utilisation,

Le gérant a droit de réclamer aux copropri-
étaires le palement des provisions décidées par 1tassemblée
générale,

Si un copropriétaire s'obstinait & ne pas
verser la provision au gérant, ce dernier pourra, avec
1'autorisation du conseil de gérance, bloguer les services
de 1'électricité, de l'eau chaude et froide et du chauf-
fage central desservant l'appartement ou le studio du
défaillant; cette clause est essentielle et de rigueur;
le copropriétaire en défaut qui s'opposerait d'une fagon
quelconque a4 ces sanctions sera passible, de plein droit
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et sans mise en demeure d'une amende de MILLE FRANCS
par infraction, laquelle amende sera versée au fonds
de réserve. -

Le propriétaire défaillant pourra 8tre
assigné, poursuites et diligences du gérant, au nom
de tous les copropriétaires. Le gérant a, A cet effet, -
un mandat contractuel et irrévocable.,

-Avant d'exercer les poursuites -judiciaires,:
le gérant s'assurera de l'accord du conseil de gérance,
mais il ne devra pas justifier de cet accord vis-a-vis
. des tiers et des Tribunaux.

: Les sommes dues par le défaillant produiront
intét8t au profit de la communauté, au taux 1égal en
matiére commerciale. Durant la carence du défaillant,
les autres copropriétaires seront tenus de fournir,
chacun en proportion de ses droits dans les parties
communes, les sommes nécessaires au bon fonctionnement
du service commun, & sa bonne administration et celles
nécessaires 4 l'entretien des parties communes.

Si l'appartement ou le studio du défaillant
est loué a bail, le gérant est en droit de toucher
lui-m8me les loyers, a concurremce du montant des sommes
dues. Le gérant a, a cet effet, de plein droit, entilre
délégation et il délivrera valablement quittance des
sommes regues; le locataire ne pourra s'opposer & ce
réglement et sera libéré valablement vis-a-vis de son
bailleur des sommes quittancées par le gérant,

Si le défaillant continuait & vouloir se
servir des services dont il est privé, il sera passible
de poursuites pénales.

7° Le gérant est chargé d'effectuer les regettes
qui proviendraient des choses communes et de les répar-
tir entre les copropriétaires, proportionnellement aux
quotités prévues.

' SECTION X.
Dispositions générales.

1° En cas de désaccord entre les copropriétaires,
ou entre un ou plusieurs d'entre eux, et le gérant, tou-
tes les difficultés d'interprétation, d'exécution, soit
du statut de 1l'immeuble, soit du réglement d'ordre in-
térieur, seront soumises & un arbitre amiable composi-
teur, statuant en dernier ressort et déchargé de toutes
les formalités de procédure.

Cet arbitre est désigné par 1l'assemblée géné-
rale aux deux tiers des voix des propriétaires présents
ou représentés. Si cette majorité requise n'est pas
-atteinte;, le choix de lt'arbitre sera fait par Monsieur
le Juge de Paix compétent ratione loci, sur requ8te de
la partie la plus diligente,

Les demandes de paiement de provisions et
sommes dues pour les dépenses communes sont soumises aux
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tribunaux compétents.

2° Le reéglement général de copropriété est obli-
gatoire pour tous les copropriétaires actuels et futurs,
ainsi que pour tous ceux qui posséderont & lL'avenir sur
1l'immeuble ou une partie quelconque de l!immeuble, un
droit de quelque nature que ce soit,

Quiconque est ou devient propriétaire, occu-
pant ou titulaire d'un droit quelconque d'une partie
quelconque de l'immeuble, est subrogé de plein droit,
par ce seul fait, dans tous les droits et obligations
qui peuvent ou pourraient dans la suite, résulter de
ce réglement général.

3° La répartition des charges établies par le
présent acte ne peut 8tre modifide qu'd la majorité des
deux tiers de l'ensemble des voix,

4o Dans chaque convention ou contrat relatif
a une portion de l'immeuble, les parties devront faire
élection de domicile attributif de juridiction a
Namur, faute de quoi, ce domicile sera de plein droit,
éilu dans 1l'immeuble méme.
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Vu et signé le présent rdglement de copro-
Priété pour rester annexé A un acte regu le dix-huit
décembre wil neuf cent septante-huit, Paxr le notaire
Jean Watillon, & Namur,

Enregistré a Namur, troisiéme bureau,
le vingt-un décembre 1800 septante-huit, volume 23,
folio 30, case 2, vingt-trois r8les, sans renvoi.

Regu : deux ocent vingt-cing francs (225 F)

Pour le Receveur : 8igné P, Mansion,




