qu'en raison de conceptions de I'époque en matiére d'architecturc ou de
construction, la seule solution conforme a l'intérét des copropriétaires est
soit la démolition et la reconstruction de I'immeuble, soit sa cession.

3.- La destruction totale ou patrtielle implique que l'assemblée
générale doit décider du sort de l'immeuble, de sa reconstruction ou de sa
cession en bloc et de la dissolution de I'association des copropriétaires.

4.- La destruction méme totale de l'immeuble n'entraine pas a elle
scule la dissolution de l'association des copropriétaires, qui doit &tre
décidée par l'assemblée générale.

5.- Les décisions de l'assemblée générale de reconstruire ou non
sont prises :

- & la majorité de quatre-cinquiémes des voix des copropriétaires
présents ou représentés en cas de reconstruction partielle ou de cession de
l'immeuble en bloc ;

- 4 l'unanimité des voix de tous les copropriétaires en cas de
reconstruction totale ou de dissolution de l'association des copropriétaires,

6.- Si 'mmeuble n'est pas reconstruit, 'assemblée générale devra
statuer, 8 {'unanimité des voix de tous les copropriétaires, sur le sort de
l'association des copropriétaires. Les choses  communes seront alors
partagées ou licitées. L'indemnité d'assurance ainsi que le produit de la
licitation éventuelle seront partagés entre les copropriétaires dans la
proportion de leurs quotes-parts dans les parties communes,

7.- La reconstruction totale ou pattielle n'implique pas de
modification des quotes-parts de chaque copropriétaire dans les parties
communes, sauf modification de celles-ci & I'unanimité des voix de tous les
copropriétaires,

Toutefois, au cas ol l'assemblée générale déciderait 1la
reconstruction partielle de l'immeuble, les copropriétaires qui n'auraient
pas pris part au vote ou qui auraient voté contre la décision de reconstruire
sont tenus par priorité, a prix et conditions égaux, de céder tous leurs droits
et leurs indemnités dans l'immeuble aux autres copropriétaires ou, si tous
ne désirent pas acquérir, & ceux des copropriétaires qui en font la demande.

Cette demande doit &tre adressée aux copropriétaires dissidents par
lettre recommandée dans un délai d'un mois & compter du jour ou la
décision de reconstruire partiellement limmeuble a éié prise par
l'assemblée.

Une copie de cette lettre recommandée est envoyée au syndic pour
information.

A la réception de la susdite lettre recommandée, les copropriétaires
dissidents ont la faculté de se rallier & cette décision s'ils en informent le
syndic par lettre recommandée envoyée dans les huit jours ouvrables qui
suivent I'envoi de la susdite lettre recommandée,

Quant aux copropriétaires qui persistent dans leur intention de ne
pas reconstruire partiellement l'immeuble, il leur sera retenu, du prix de
cession, unc somme équivalente a leur part proportionnelle dans le
découvert résultant de l'insuffisance d'assurance.

Les copropriétaires récalcitrants auront un délai de deux mois a
compter de la date de 'assemblée générale ayant décidé la reconstruction
partielle de l'immeuble pour céder leurs droits et leurs indemnités dans
l'immeuble. '
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A défaut de respecter ce délai, ils seront tenus de.participer a la
reconstruction partielle de l'immeuble comme s'ils avaient voté cette
derniére.

A défaut d'accord entre les parties, le prix de cession sera déterminé
par deux experts nommés par le président du tribunal dc premiére instance
de la situation de l'immeuble, sur simple ordonnance, 4 la requéte de la
partie la plus diligente et avec faculté pour les experts de s'adjoindre un
troisiéme expert pour les départager ; en cas de désaccord sur le choix du
tiers expert, il sera commis de la méme fagon.

Le prix sera payé au comptant.

CHAPITRE VIII.- DISPOSITIONS GENERALES

Article 63.- Renvoi au Code civil

Les statuts sont régis par les dispositions reprises aux articles 577-2
a 577-14 du Code civil. Les stipulations qu'ils contiennent sont réputées
non écrites dans la mesure ou elles contreviennent auxdits articles,

Article 64.- Langues

Un copropriétaire peut, 4 sa demande, obtenir une traduction de
tout document relatif & la copropriété émanant de I’association des
copropriétaires, si la traduction visée doit &tre effectuée dans la fangue ou
dans 'une des langues de la région linguistique dans laquelle 1’'immeuble
ou le groupe d’immeubles est situé,

Le syndic veille & ce que celte traduction soil mise 4 disposilion
dans un délai raisonnable.

Les frais de traduction sont & charge de I’association des
copropriétaires,

TITRY II1.- REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

Article 1.~ Définition

11 peut, en outre, étre arrété a la majorité des trois quarts des voix
des copropriétaires présents ou représentés, pour valoir entre les parties ot
leurs ayants droit & quelque titre que ce soit, un réglement d'ordre intérieur
relatif aux détails de la vie en commun, lequel est susceptible de
modifications dans les conditions qu'il indique.

Article 2.- Modifications

Le réglement d'ordre intérieur peut étre modifié par I'assemblée
générale A la majorité des trois-quarts des voix des copropriétaires présents
ou représentds.

Les modifications devront figurer & leur date dans le registre des
proceés-verbaux des assemblées.

Article 3.- Opposabilité

Toutes dispositions du réglement d'ordre intérieur peuvent &tre
directement opposées par ceux 4 qui elles sont opposables.
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Elles sont également opposables & toute personne titulaire d'un
droit réel ou personnel sur I'immeuble en copropriété et a tout titulaire
d'une autorisation d'occupation, aux conditions suivantes :

1° en ce qui concerne les dispositions adoptées avant la concession
du droit réel ou personnel, par la communication qui lui est
obligatoirement faite par le concédant au moment de la concession du droit
de lexistence du réglement d'ordre intérieur ou, 4 défaut, par la
communication qui lui est faite a [l'initiative du syndic, par lelire
recommandée a4 la poste ; le concédant est responsable, vis-3-vis de
I'association des copropriétaires et du concessionnaire du droit réel ou
personnel, du dommage né du retard ou de l'absence de communication ;

2° en ce qui concerne les dispositions adoptées postérieurement a la
concession du droit personnel ou & la naissance du droit réel, par la
communication qui lvi en est faite, & l'initiative du syndic, par lettre
recommandée a la poste. Cette communication ne doit pas étre faite 4 ceux
qui disposent du droit de vote & I'assemblée générale,

Article 4.- Réglement des différends

En cas de litige survenant entre copropriétaires et/ou occupants de
limmeuble concernant les parties communes, le syndic constitue
obligatoirement la premiere instance a qui doit étre soumis le litige.

Si malgré l'intervention du syndic, le litige subsiste, il sera porté
devant l'assemblée générale, en degré de conciliation.

Si un accord survient, procés-verbal en sera dressé,

Si le désaccord subsiste, il sera porté devant le juge compétent.

En cas de désaccord entre certains propriétaires et le syndic,
notamment en cas de difficulté concernant l'interprétation des réglements
de copropriété et d'ordre intérieur, le litige sera porté devant I'assemblée
générale, en degré de conciliation.

Si un accord survient, procés-verbal en sera dressé.

Si le désaccord persiste, il sera porté devant le juge compétent.

Article 5.- Tranquillité

Conformément au réglement de copropriété, les propriétaires et
occupants des lots privatifs doivent atténuer les bruits dans la meilleure
mesure possible,

1l est conseillé aux propriétaires et occupants :

- de régler le volume des télévisions, chaines stéréo, pianos et
autres instruments de musique, des sonncries de téléphone, machines &
écrire, imprimantes et en général de tout appareil susceptible de faire du
bruit, de telle sorte que leur audition ne soit pas perceptible dans les lots
privatifs voisins, spécialement dans les chambres & coucher entre vingt-
deux heures et huit heures ou d'utiliser des écouteurs ;

- d'éviter l'utilisation des sanitaires (bain, douche, chasse de water-
closet) entre vingl-trois heures et six heures ;

- lorsque le sol du living, du hall et des couloirs n'est pas recouvert
de tapis plain mais de dalles ou de parquet, de placer des démes de silence
aux pieds des si¢ges et de porter des chaussures d'intérieur ;

- d'éviter de trainer dans leur lot privatif, des tables ou des chaises
non munies de sabots "anti-bruit" efficaces, de mi;nier des robinets de
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fagon peu adéquate, de claquer les portes, de manier sans ménagements les
volets éventuels.

Les travaux générateurs de bruit (démolitions, forages, percussions,
raclage de revétement de sol, arrachage de papiets muraux, et caetera, ...)
doivent étre effectués en semaine entre huit et dix-huit heures, samedis,
dimanches et jours fériés exclus.

Les débris et détritus occasionnés par ces travaux seront
obligatoirement évacués par la firme ou le copropriétaire responsable des
travaux.

Tous jeux ou ébats enfantins sont interdits dans tous les lieux
communs et notamment dans les halls d'enttée et les cages d'escalier.

Article 6.- Terrasses, balcons

Les terrasses et balcons du baliment doivent étre maintenus dans un
état permanent de propreté,

1l est interdit :

- d'y remiser des meubles, sauf ceux de jardin ;

- d'y faire sécher du linge, aérer des vélements, secouer des-lapis,
chamoisettes, et caetera, ...

- de jeter quoi que ce soit & l'extérieur : mégots de cigarettcs,
nourriture pour oiseaux, et caetera, ...

- de suspendre des bacs 2 fleurs aux balustrades, c6té extérieur ;

Les occupants de I'immeuble sont tenus de prendre toute mesure
afin d'éviter la venue d'oiseaux sur les terrasses et balcons, comme ne pas
y déposer de noutriture ou de boissons.

Article 7.- Conseils et recommandations

a) Sanitaires

Les occupants doivent veiller a l'entretien régulier de la chasse de
leurs water-closets et, en cas d'absence prolongée, d'en fermer le robinet
d'arrét,

lls doivent de méme veiller & l'entretien régulier des joints au
pourtour des baignoires et bacs de douche et vérifier l'dtanchéité des
tuyaux de décharges,

Ils doivent réparer les robinets lorsque des bruits anormaux se
manifestent dans les canalisations, lors de la prise d'eau.

b) Instructions en cas d'incendie

En cas d'incendie, il ne peut étrc fait usage des ascenseurs mais
uniquement, en cas de nécessité, des escaliers. Au cas oll une cage
d'escalier est envahie par la fumée, sa porte d'accés doit étre
soigneusement refermee. .

A moins que le feu ne s'y soit propagé, il est recommandé 2
I'occupant de rester dans son lot privatif, porte paliére fermée, et attendre
les instructions et les secours.

c) Locaux vide-ordures

I n’existe pas de local « poubelles ».

Les déchets ménagers doivent étre déposés a I’endroit prévu le jour
de la collecte des déchets et & cet effet doivent étre soigneusement fermés
hermétiquement et emballés conformément aux exigences communales en
matiére de collecte de déchets,
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d) Local technique

Il est interdit de déposer dans le local technique des objets qui ne
seraient pas destinés 4 un usage commun & tout ou partie des
copropriétaires.

d) Fermetures des portes de l'immeuble

Il est recommandé aux occupants de veiller & la fermeture des
portes de I'immeuble. 11 leur est également recommandé d'insister auprés
des personnes qui leur rendent visite pour qu'elles fassent de méme.

PROCURATION

Tout futur propriétaire, par la contraction de la vente, donnera, et
ceci en tant que condition de la vente, mandat et accord aux comparantes
de, pour lui et en son nom, apporter toutes modifications dans le sens le
plus large, au présent acte de base, ainsi que de signer tous actes
modificatifs ou correctifs de I'acte de base, ainsi que d’établir toute
servitude nécessaire ou utile, ou toute éventuelle sefvitude expressément
prévue aux présentes, et pour déposer toute demande de permis
d'urbanisme ou unique, modificatif ou de régularisation. Ce mandat nc
pourra néanmoins porter atteinte aux lots privatifs déja vendus. Tout futur
propriétaire déclarera, et ceci également en tant que condition de la vente,
mandater les comparantes pour régler en son nom les raccordements
individuels & toutes les conduites, dont celles d’cau, de gaz, d’électricité
etc. ... avec les services compétents.

DISPOSITIONS FINALES

Transcription hypothécaire

Le présent acte sera transcrit au bureau des hypothéques de Namur
et il sera renvoyé & cette transcription lors de toutes mutations ultérieures
de tout ou partie du bien objet des présentes.

Dispositions transitoires

Toutes les clauses reprises au présent acte sont applicables dés
qu'un lot privatif aura été cédé par les comparantes, sauf si celles-ci sont
contraires 3 la loi en vigueur,

Frais
Les comparants pourtont réclamer, & chaque acquéreur, une
participation dans les frais des présents statuts et ses annexes.

Election de domicile
Pour l'exécution des présentes, les comparantcs font élection de
domicile en leur siége social respectif

DROIT D’ECRITURE
Droit d’écriture pergu : cinquante euros (50,00 €).

Conformément & Darticle 9 de la Loi de Ventdse, et diment
informés par le(s) notaire(s) soussigné(s) qu'il est loisible & chacun d'eux
de désigner un autre notaire ou de se faire assister par un conseil, lors de
l'existence d'intéréts contradictoires ou d'engagements dispropottionnés,
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N

les comparantes ont déclaré avoir requis le(s) notaire(s) soussigné(s) de
passer le présent acte sans !’intervention d’un autre notaire ou d’un
conseil.

Les comparantes déclarent avoir recu le projet du présent acte le
vingt-cing juin deux mille dix-huit ; elles reconnaissent avoir disposé d'un
délai suffisant pour en prendre connaissance.

DONT ACTE,

Fait et passé, aux lieu et date indiqués ci-dessus,

Et, aprés lecture commentée, intégrale en ce qui concerneles
parties de l'acte visées & cet égard par la loi, et partiellement des autres
dispositions, les comparantes, représentées comme il est dit, ont signé avec
le notaire.
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