SRL PORTAL CONCEPT
/\ RUE JOSEPHINE RAUSCENT, 125
1300 LIMAL
PORTAL CONCEPT TEL. 432 1081 4809
Iportal@portalconceptbe W
Num, 1Pt : 514.011

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 24/04/2026 A 17:00

0105 ~ ACP 66 COURONNE (0768.674.322)
AVENUE DE LA COURONNE, £8
1050 IXELLES

Lieu de Fassemblée : Envisioconférence
Sur convocation du syndic, SRL PORTAL CONCEPT, les copropti del & & se sont réunis en Assembiée Générale Ordinaire.
5 copropriétaires sur 6 totalisant 795,00 / 998,00 quotités sont P ou ainsi guen fait foi la feullle de présence.

La séarice est déclarée ouverte & 17:00 aprés signature de la feuille de présence.

1. ELECTION DU PRESIDENT ET DU SECRETAIRE DE L'ASSEMBLEE GENERALE
Al i tad f: est f de séance,

A Tunanimité le Syndic est nommé Secrétaire de séance.

B i 795,00 100,00 %
on— pon [ 0,00 %
Voix exprimées 795,00 -
| Abstentions 6,00 ) i =
Non ]
Abstention

En conséquence de quoi cette fésolution estacceptée.

2. DETERMINATION DES DATE ET HEURE DE LA PROCHAINE AGO ~ MODIFICATION DE LA QUINZAINE

LAssembiée Générale se tiendra sauf contrardre et sous réserve de fion d'une ion le margi , 20h00 prise de é £n Visir
Oui ) 7EE00 100,00 %
Riotr 0,00 0,00 %

Majorité absolue :
Voix exprimées 795,00 ¢ ) 4
Abstentions 1 0,00 i
Non:
Abstention
En de quoi cette ré st accep!

3. RAPPORT DU SYNDIC SUR L'EXERCICES ECOULE - INFORMATIF
Le syndic informe: § v des ék trahtés au cours de 'année couiée ont été partagés avec les copropriétaires afin d'assurer fur bon suivi, donit certains sont repris au présent V.

4. RAPPORY DU COMMISSAIRE AUX COMPTES ~ INFORMATIE
Le syndic a communiqué Fensemble des documents requis pour la vérification de Fexercice & monsieur Renard.

Hormis les adaptations de relevés d'eau, rien n'a 6t6 modifié suite A cette vérification.

Le issaire aux comy les comptes et ¢ tle &I de fes app sans réserve.

5. APPROBATION DE LA REPARTITION DES CHARGES ET DU BILAN {PERIODE DU 01/01/2025 AU 311212025)

ima ! 785,00 | 100,00 9%
| Nor [ 0 o,
Majorité absolue - i ad i
| Voix exprimées 795,00 -
| Abstentions ] 000 B
Abstention
En de quoi cette on est
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6. NETTOYAGE DES POSTES OUVERTS AU BILAN
Le syndic informe Fassemblée générale que suite 2 la reprise de la comptabilité dans fe nouveau fogiciel depuis texercice 2024, un poste est 4 nettoyer

4997 - Reprise comptabilité ancien syndic (copro) - 232.56€

Madame Vanderhofstadt se propose pour revair fa comptabilité 2023 afin de vérifier & quei ce montant pond. L & app! sa tion, sur laquelie 'ap basera pas {ou pas).
o3 785,00 0,00 %
| Noj 0,00 0,00 %
Majorité absolue : !
Voix exprimées 795,00 »
| Abstentions 0,00 -
Han |
Abstention ?
En de guoi cet ion est

7. ETAT DES ARRIERES DE CHARGES - INFORMATIF
Le syndic a communiqué les balances ainsi que le bitan avec le décompte annuel.
Au 12/0412026, a balance des tiers est aggravée, passant de 17K€ a 24Ke
Exercice  Exescice 2026 Date Balance des tiers du 01/01/2026 au 24/04/2026 Tiers Copropridtaite

Compte Débit Eredit Solde
T T B3 846,62 :

Vdv. ‘ﬁi:enmms r;; dm;aﬁ dun a;x Z;c.mxlé :
4100040 - Copropridtaires | C0040 - M et /ou Mme DEL MARMOL Edouard 729599 494843
4100044 - Copropriétairas | C0041 - Mme GILLES DE PELICHY Caroline 507591 272839
4100042 - Coproprigtaires | CO042 - M RENARD Frederic 1 965.60 123974
2100043 - Copragpriétaires | CAO43 - Hime VAN WALLENDAEL Matie 294573 360,00
4100044 - Copropriétaires | C0044 - Mime VANDERHOFSTADT Jasine 760203 195576
4100045 - Copropriétaires | C0045 - Mme VERMEULEN Eva 15445 85 &10.30
Totaux généraux de fa balance © 35339.11 1 B4B6Z :
8. PROCEDURES JUDICIAIRES EN COURS » INFORMATIF
L& syndic Informe g quela lancée par la pricte & de mad: Van i et ses ires est en 'stand by" en ce qui concerne la copropriété, fe conseil des
locataires ayant Intenté un recours leur bailleur. Des di ions sont en cowrs entre ces deux parties afin de déterminer quelle est la cause majeure des soucis créés & la copropriété.
i it de la copropriété ré-interviendra lorsque les débats entre les deux i seront
9, SINISTRES: ETAT DES SINISTRES EN COURS - INFORMATIF
Le syndic informe 'assembiée générale quil n'y & pas de nouveau sinistre en cours.
10. DECHARGE AUX MEMBRES DU CONSEIL DE COPROPRIETE
Résolution ne faisant pas 'objet d'un vote.
Cui B0 B00%
Non 000 0,00 %
Majorité absolue 2 -
Voix exprimées 0,00 -
| Abstentions 795,00/ -
Non
Abstention M. et fou Mme DEL MARMOL Edouard - Mme GILLES DE PELICHY Caroline - M. RENARD Frederic - Mme VAN WALLENDAEL Marie - Mme VANDERHOFSTADT
Josine
En de quoi cette {ution est rejetée.

11. DECHARGE AU COMMISSAIRE AUX COMPTES

L ouf 7500 100,00 %
. | Mon 000 0,00%
Majorité absolue T
| Voix exprimées 795,00 s
| Abstentions 0,00 JE
Non i
Abstention i

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

12. DECHARGE AU SYNDIC
[ Oui 785,00 100,00%
i Non 0,00 8,00%
Majorité absolue
VoiX exprimées 785,00 *
Abstentions 000, =
Hon !
Abstention
En 3 de quoi cette jution est
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13. ELECTION DES MEMBRES DU CONSEIL DE COPROPRIETE

Résolution ne fajsant pas 'objet d'un vote.

G 6,08 4,00 %
 Mon 0,90/ 0,009
Majorité absolue 4 8 X
 Voix exprimées { 0,00 ! -
+ Abstentions 795,00 -
Non |
Abstention " M. et /ou Mme DEL MARMOL Edotard - Mme GILLES DE PELICHY Cardline - M. RENARD Fiaderic - Mme VAN WALLENDAEL Marie ~ Mme VANDERHOFSTADT
Josine
En p de quoi cette ré est rejetée,

14. ELECTION DU COMMISSAIRE AUX COMPTES OU COLLEGE DE COMMISSAIRES AUX GOMPTES

A Jasine Vandehost propose de te fi pour 2026.
Lo i 795,00 100,80 %
| Non i o0 00
Majorité absolue i i 980 0,00%
i Voix exprimées. i 795,00 -
 Absteniions i 0,00/ -
Non |
Abstention |
En de quoi cette est

15 BUDGET : RAPPORT D'EVALUATION DES CONTRATS DE FOURNITURES REGULIERES
Ni le syndic nl fes copropriétaires mont de paint particulier & abordear, 1o contrat dentretien des ascenseurs ayant 8té revu & la baisse déhut 2026 (divisé par 2).

| o | 795,00 100,00 %
) | Non i 0,00 0,00 %
Majorité absolue .
Voix exprimées 795,00 -
Abstentions 0,00 -
Nory
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est accaptée.

18, BUDGET : PRESENTATION DU BUDGET DE DEPENSES COURANTES ET ETABLISSEMENT DES APPELS DE PROVISIONS MENSUELS

Le Syndic communique aux copropristaires que le budget annuel de forictionnament pour 2025 a &té Impacté par les frais de procédure st les frais de ramise en état des canalisations. Au 81/12/2025, le budget prévisionnel a
dont: £té tépassé pour atterrir & 24.657€.
Pour 2026, le hudget devrait donc retomber & un niveau plus ‘normal' de 20,0006, soit les montants mensuels suivarits:

Appet de provisions (AGO 24/0412028)

315

7 1 3 Vi \ Détai 3 g
010572028 08/05/2026 (i 2026) Budget prévisionnel 2026 Q Détail parclg 156668
v CB040 ~ M. et Jou Mime DEL MARMOL Edouard 340.68
s C0041 - Mme GILLES DE PELICRY Caroline 340.68
N C0042 - M. RENARD Frederic 178.69
s C0043 - Mime VAN WALLENDAEL Marie 126.92
e €0044 ~ Mme VANDERHOFSTADT Josine 340.68
W ©004§ - Mme VERMEULEN Eva 389.01
oui i 795,00 | 100,00 %
INon | 0,00 6,00%
Majorité absolue -
Vaix exptimées 795,00 -
Abstentions | 000 -
Non {
Abstenton
& d i : " "
17. BUDGET : FONDS DE ROULEMENT
At ité I blée décide de maintenir fe fonds de ason niveau actuel.
Gt 705,00 | 280,00 %
Non T
Majorité absolue e S00%
Voix exprimées 795,00 o
Abstentions 0,00 =
Non
Abstention
Ei é de quoi cette résolution est




18, PETITS TRAVAUX : REPARATION DU PANNEAU PORTE D'ENTREE (SUITE A LENLEVEMENT DU BOITIER D'EVA) - IMPUTATION EN PRIVATIF

dame Gillés et Del Marmol un devis & leur p pour ce point, ainsi que e point 19 du présent PV et a remise en état du mur du jardin effondré.

Budgst maximum :
>Endessous de 800€: financement paf les charges

> Au-dessus de 600€: appel extraordinaire

19, PETITS TRAVAUX ; SCELLEMENT DES SOUPIRAUX - FINANCEMENT
L'assemblée générale décide que ce point doit étre géré aprés la neutralisation de la citerne,

1 fe decide de p

ces fravaux & une date ultérieure.

ATTENTION : mail important du syndic dus 19/5/2026 - voir fin de pv

o 79500 200,00 %

‘pon { 8,00 6,80%
Majorité absolue
| Voix exprimées 785,00 =
| Abstentions 0,00 -
Non
Abstention
En g de quoi cette lution est pté

20. TRAVAUX ~ TOITURE : CHOIX DE L'ENTREPRENEUR ET FINANCEMENT
L'assemblée générale décide de reporter ce point & Fétablissement de 2 autres devis comparatifs.

Qui 795,00 100,00 %
| Nan .00 0,00 %
Mmalatité absolue

Voix exprimées 795,00 :
| Abstentions 0,00 -

on i

Abstention |

En de quol cett &

21. TRAVAUX - PLAN PLURIANNUEL

idve deux points;
> le mur du jardin: pour rappel, ce mut est tombé suite & une lempste en 2021, aftaibli par du lierre présent dans le jardin du rdc, le jardin ayant 416 enwretenu de maniére (1rés) partielle et (trés) épisodique. Devis de
p sera dé par  del Marmol.
> a chaudidre; cette demiére a 30 ans, et est toujours i pour des ions de ique, la question de son remy va Se poser.

22, BUDGET : FONDS DE RESERVE - OBLIGATION LEGALE (SAUF DEROGATION - MAJORITE 4/5)

L'assemblée générale décide de ne pas appeler de nouveau fonds de réserve tant qu'tin choix n'a pas encore €té établi sur en charge des de toiture, pour lesquels il faudra fort p suppléer au

vu de la conjonciure.
O ui 795,00 100,08 %
Mot 0,00 200%

Majorité absolue
Voix exprimées 795,00 &
Abstentions 0,00 2
Non
Abstention

En conséguence de quoi cette résolution est acceptée.

23. ELECTION DU SYNDIC

A Munaninité fe syndic Portal Concept, dont le siége social est situé Rue Joséphine Rauscent 125 1300 Limal inscrit & la Banque
Carrefour Entreprise sous le numéro 1028,004.911, et représenté par Laurence Portal est réélu pour un montant de 250€/mois.

'assemblée générale donne mandat & monsieur Rel Marmol pour ta. signature du contrat, qul inclus le RGDP.

Dui 785,00 200,00 %
- Non | 0,00 0,80%
Majorité absolue T -
| Yoix exprimées. 795,00 -
| Abstentions { o'goi 5
Nen
Abstention
En de quoi cette résol est P
- mail -
Bonjour & tous
Je vous viens suite & lassemblée générale du 24/04 demier, et des ! iées qui me sont pi
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t ion de fa citerne. Mais décidé de P cette isation. Sauf que nous nous retrouvons devant une

Nous avons discuté dans cette AG, de les pour risque o
situatian up peu fimite’ puisque revient la question suivante dans le cadre des ventes

de me faire savoir sl existe dans limmeuble vendu une citerne & mazout et dans laffirmative me préciser :

Vioudrie ] avoir fa b

aj sil s'agit dune citeme de surface ;

) s'il s'agit d'une citerne souterraine ;

‘% fe content de celle-ci ; p - _—
me fournir | iterne répond aux normes actuellement en vigusur ;

ef sh s"agit d'une citerne do + de sogge L, me fourmir la déclaration d'établissement de classe 3,

Aprés discussion avec Collart-Eder, la chaudidre existants a déja 30 ans, ce qui veut dire que cela fait 30 ans que Ia citerne n'est plus utiisée (fa chaudiére actuelle va pas falt tobjet dun simple changement de bruleur pour

passer de filel & gaz, elle ne fe permet pasy
Autent & I'époque Il n'y avalt pas d'obligation iégale par rapport  ces citernes, autant aujourd'hul, nous devons montrer ‘patte blanche'. Cela veut dire la neutraliser ot la supprimer.
plus encore le travail, d'autant que les ventes en cours/a venir sous peu, nous exposent inutilement.

Afin oéviter des avec i il estinutite de

Idée de madame Vanderhofstadt : metire cette cave {relativemient grande) en location afin de récupérer nos fonds. Nous pourrions aussi envisager de la vendre au fot 'en disposant pas, par exemple.

En attendant, je vous fais parvenir un appet de fonds afin de ir & cette i , & charge des actuet ifl
Le Président Le Secrétaire
Mme VANDERHOFSTADT Mme Portal Laurence

Josine
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