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PERMIS D'URBANISME
LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,

Vu la demande introduite par Madame Ingrid Delmotte (Avenue Hugo Van der Goes 94 -
1160 Auderghem);

Relative a un bien sis Avenue de la Folle Chanson 15 - 17;

Et tendant 2 mettre en conformité la fermeture de certains balcons en facade arriére;
Attendu que I'accusé de réception de cette demande porte la date du 03/02/2020;

Vu le Code Bruxellois de ’Aménagement du Territoire;

Vu l'article 123, 7° de la nouvelle loi communale;

Vu l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 4 juillet 1996 relatif a la
transmission de documents en vue de l'instruction des demandes de permis d'urbanisme et
de lotir, des demandes de certificat d'urbanisme et de certificat d’'urbanisme en vue de lotir,
Vu l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 23 novembre 1993 relatif
aux enquétes publiques et aux mesures particuliéres de publicité en matiére d'urbanisme et

d'environnement modifié par 'arrété du Gouvernement du 10 juillet 1997,

Vu l'arrété de I'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 relatif aux
commissions de concertation;

(1) Attendu qu'il n'existe pas, pour le territoire ol se situe le bien, de plan particulier
d’affectation du sol en vigueur,

(1) Attendu qu'il n'existe pas, pour le territoire oU se situe le bien, de permis de lotir non
périme;
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(1) Attendu que la demande a été soumise aux mesures particulieres de publicité du
07/02/2020 au 21/02/2020 et qu'aucune réaction n'a été introduite; que le collége en a
délibéré;

(1) Vu l'avis de la commission de concertation du 11/03/2020;

La Commission, composée de :

La Commune d'Ixelles (3 voix),

B.U.P.- Direction Urbanisme (1 voix),

B.U.P.- Direction Patrimoine Culturel (1 voix),

Bruxelles Environnement/|.B.G.E. (1 voix),

Décide a I'unanimité [par & voix pour, O voix contre et O abstention] d'émettre I'avis

suivant:

— attendu que la demande vise & mettre en conformité la fermeture de certains balcons
en fagade arriére;

— gttendu que le bien est situé au Plan Régional d'affectation du Sol en zone
d'habitation, en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou d’embellissement et en
liseré de noyau commercial. '

- attendu qu'aucune réclamation n'a été introduite au cours de l'enquéte publique
organisée du07/02/2020 au 21/02/2020 ;

- attendu que la demande porte sur un immeuble de neuf étages sur rez-de-chaussée,
surmontés d'une toiture plate ;

—  wu les permis de béatir n°1935/306-130/15 et n°1936/47-130/15-17 ayant pour objet la
construction d'un immeuble ;

- vu le permis d'urbanisme n°2014/505-150/15-17 ayant pour objet la division d'un
appartement en 2 unités; '

- wule permis d'urbanisme n°2019/63-130/15-19 pour mettre en conformité les
modifications structurelles et volumétriques notamment la construction du 9e étage
(n°19), l'agrandissement du duplex des 8e et 9e étages (n°15-17), la fermeture des
balcons arriére des 8e et 9e étages (n°15-17), supprimer la conciergerie et amenager un
local gym et 1 garage supplémentaire au rez-de-chaussée (n°19);

- attendu que la demande vise premiérement @ mettre en conformité la fermeture de
certains balcons en fagcade arriére;

- considérant que la demande concerne les balcons en fagade arriére aux 2°m, 44me 5¢me,
6eme et 78Me dtages ; '

- que les balcons de la situation de droit sont situés dans l'angle intérieur droit de
I'immeuble;

- qgue les neufs étages comportaient un petit balcon sur le volume principal et que les
appartements des 1¥, 2¢me, 3¢me, 4éme Geme ot 68Me tages comportent également un
balcon sur l'aile droite; :

- que les garde-corps sont en béton ;

- gue les balcons concernés par la demande ont été refermés par des chdssis en PVC
blanc et noir;

- que les travaux ont été réalisés avant le ler juillet 2008
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- que la fermeture des balcons a augmenté la surface intérieure de 3,5 m2 au 2°™ étage,
de 10 m? au 4°™¢ étage, de 7,5 m? au 5™ étage, de 3,5 m? qu 6°™ étage et de 3,5 m?au
7°me étage ;

- qu'une partie des fermetures de balcons sur I'aile droite déroge aux articles 4 et 6 du
titre | du RRU en ce qu'ils sont situés au-deld du gabarit autorisable ;

- gue ces extensions n'ont pas nécessité de rehausse des murs mitoyens;

— qu'elles n'ont aucun impact sur les conditions d’habitabilité des immeubles voisins ;

- que les travaux ne portent pas atteinte & l'intérieur de I'flot ;

- que la demande n'apporte pas de modification majeure & la construction existante ;

- que ces travaux ne sont pas visibles depuis I'espace public;

— que ces extensions améliorent les conditions d'habitabilité et de confort des logements
concernés en agrandissant la cuisine ;

- que dés lors, ces dérogations sont acceptables ;

- considérant que la facade avant n'est pas modifiée ;

— considérant, de tout ce qui précéde, que le projet n'est pas contraire au principe de bon
ameénagement des lieux.

Avis favorable de la Commission.
Les dérogations suivantes sont acceptées par la Commission pour les motifs et aux

conditions évoqués ci-dessus : RRU, Titre I, articles 4 et 6 (profondeur et hauteur de
construction)

L 'avis de la Commission de concertation étant favorable unanimement, ce en présence du
représentant de l'administration de ['urbanisme, l'avis du fonctionnaire délégué est

présumé favorable. Dans ce cas, l'avis de la Commission de concertation tient lieu d'avis
conforme (art. 126, § 6, alinéa 2 et 3, du Code bruxellois de 'aménagement du territoire).

(1) Vu les reglements régionaux d'urbanisme;
(1) Vu les réeglements communaux d'urbanisme;

(1) Attendu que le dispositif de I'avis conforme émis par le fonctionnaire délégué est libellé
comme suit :

ARRETE :

Art. ler. Le permis est délivré & Madame Ingrid Delmotte;

Pour les motifs suivants (2) :




- gattendu que la demande vise & mettre en conformité la fermeture de certains balcons

en fagcade arriere;

— gttendu que le bien est situé au Plan Régional d'affectation du Sol en zone d'habitation,

en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou d'embellissement et en liseré de

noyau commercial,

- attendu gqu'aucune réclamation n'a été introduite au cours de l'enquéte publique

organisée du07/02/2020 au 21/02/2020 ;

vu 'avis favorable unanime de la Commission de concertation du 11/03/2020;

vu l'article 126, § 6, alinéa 2 et 3, du Code bruxellois de I'aménagement du territoire; qu'en
l'espéce, l'avis de la Commission de concertation étant favorable unanimement, ce en
présence du représentant de l'administration de l'urbanisme, I'avis du fonctionnaire

- délégué est présumé favorable; que dans ce cas, l'avis de la Commission de concertation

tient lieu d'avis conforme;

- attendu que la Commission de concertation a accepté le(s) dérogation(s) suivante(s) :

RRU, Titre I, articles 4 et 6 (profondeur et hauteur de construction) RRU, Titre |, articles 4

et 6 (profondeur et hauteur de construction) ;

attendu que la demande porte sur un immeuble de neuf étages sur rez-de-chaussée,

surmontés d'une toiture plate ;

- wu les permis de batir n°1935/306-130/15 et n°1936/47-130/15-17 ayant pour objet la

construction d'un immeuble ;

vu le permis d’'urbanisme n°2014/505-150/15-17 ayant pour objet la division d'un

appartement en 2 unités;

—  wu le permis d'urbanisme n°2019/63-130/15-19 pour mettre en conformité les

modifications structurelles et volumétriques notamment la construction du 9e etage

(n°19), l'agrandissement du duplex des 8e et 9e étages (n°15-17), la fermeture des balcons

arriére des 8e et 9e étages (n°15-17), supprimer la conciergerie et aménager un local gym

et 1 garage supplémentaire au rez-de-chaussée (n°19);

- attendu que la demande vise premiérement @ mettre en conformité la fermeture de
certains balcons en fagade arriére; _

- considérant que la demande concerne les balcons en fagade arriére aux 2°me, 44 557,
62me et 78 étages ;

- que les balcons de la situation de droit sont situés dans l'angle intérieur droit de
l'immeuble ;

- que les neufs étages comportaient un petit balcon sur le volume principal et que les
appartements des 1¢, 2¢me, 3¢me, 4éme Geme ot 62Me tages comportent également un
balcon sur I'aile droite ;

- que les garde-corps sont en béton ;

— que les balcons concernés par la demande ont été refermés par des chdssis en PVC
blanc et noir;

- que les travaux ont été réalisés avant le ler juillet 2008 ;

- quela fermeture des balcons a augmenté la surface intérieure de 35 m? au 28me étage,

de 10 m2 qu 4™ étage, de 7,5 m2 au 5*™ étage, de 3,5 m? qu 6°™ étage et de 35 m?au

7¢me étage ; ' _ S

gu’une partie des fermetures de balcons sur l'aile droite déroge aux articles 4 et 6 du

titre | du RRU en ce qu'ils sont situés au-deld du gabarit autorisable ;

- que ces extensions n'ont pas nécessité de rehausse des murs mitoyens ;
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- qu'elles n'ont aucun impact sur les conditions d’habitabilité des immeubles voisins;

— que les travaux ne portent pas atteinte a l'intérieur de [lot ;

- que la demande n'apporte pas de modification majeure & la construction existante;

- que ces travaux ne sont pas visibles depuis I'espace public;

- gue ces extensions améliorent les conditions d'habitabilité et de confort des logements
concernés en agrandissant la cuisine ;

- que dés lors, ces dérogations sont acceptables;

- considérant que la fagade avant n'est pas modifiée ;

- considérant, de tout ce qui précéde, que le projet n'est pas contraire au principe de bon

aménagement des lieux.

Art. 2. Le titulaire du permis devra:

1° respecter les conditions prescrites par l'avis conforme reproduit ci-dessus du fonctionnaire

délégué; (1) :

2° respecter les conditions suivantes imposées par le Collége des Bourgmestre et Echevins:

1. les mesures de sécurité prescrites par le Service d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente de
la Région de Bruxelles-Capitale seront de stricte application (notamment les conditions
de leur avis du date, réf. référence);

2. sans préjudice du respect des conditions du présent permis, les plans cachetés et
numeérotés PU AR REG 020, 030, 040 et 050 datés du 6/12/2019 devront étre respectés

3°(3)
4° respecter les indications particuliéres reprises dans I'annexe 1 du présent arrété.

Art. 3. (A n'utiliser que dans les cas définis a larticle 102 du Code bruxellois de
I'aménagement du territoire). Les travaux ou actes permis ne peuvent étre maintenus au-
dela du.

Art. 4. Notification du présent arrété est faite le méme jour au demandeur et au
fonctionnaire délégué aux fins de I'exercice éventuel par celui-ci de son droit de suspension.

Art. 5. Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandée, le Collége des Bourgmestre et
Echevins et le fonctionnaire délégué du commencement des travaux ou des actes permis, au
moins huit jours avant d'entamer ces travaux ou ces actes.
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Art. 6. Le présent permis ne dispense pas de l'obligation de solliciter les autorisations ou
permis imposés par d'autres dispositions |égales ocu réglementaires.

Le 12/05/2020

Par le College,
Le Bourgmestre,

Par délégation:
L'Echevin de I'Urbanisme,
du Patrimoine, de la Mobilité, du
Bien-étre des animaux et de la
Qualité de la Vie,
(s.) Yves ROUYET.

La Secrétaire communale,
(s.) Patricia van der LIIN.

Notification au fonctionnaire délégué de I'Administration de ’Aménagement du Territoire et
du Logement du Ministére de la Région de Bruxelles-Capitale.

o 20 05 2

Par le College,
Le Bourgmestre,

Par délégation:
L'Echevin de I'Urbanisme,
du Patrimoine, de la Mobilité, du
Bien-&tre des animaux et de la
ité de la Vie,

-

&La Secrétaire communale,

Patricia.van der LIIN.

() Biffer la (les) mention(s) inutile(s) s

(2) Outre les motifs en relation avec le bon aménagement, le collége des bourgmestre et échevins vise, le cas
échéant, la conformité du projet avec les plans ou les projets de plan en vigueur et explicite sa décision au
regard des observations et réclamations éventuelles.

(3) Ajouter, s'il y a lieu, les prescriptions imposées par les réglements régionaux et communaux d'urbanisme.
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Annexe 1 au permis d'urbanisme

PERMIS D'URBANISME_OCTROYES PAR LE CBE

‘Modification du Code br_uXeItoi_s de _I,'Aménégement}qlu Territoire (CoBAT)
- Entrée en vigueur : ler janvier 2010

Disposition transitoire (article 120 de I'ordonnance du 14 mai 2009 modifiant Fordonnance du
13 mai 2004 portant ratification du Code bruxellois de 'aménagement du territoire) :

« Les demandes de permis ou de certificat et les recours dont la date de dépdt ou d'envoi est
antérieure a la date d'entrée en vigueur de la présente ordonnance poursuivent leur
instruction selon les dispositions procédurales en vigueur a cette date.

Toutefois, les recours introduits aprés l'entrée en vigueur de I‘brdbnnan'cé contre une
décision de l'autorité délivrante rendue avant l'entrée en vigueur de la présente ordonnance,
sont traités conformément aux dispositions en vigueur au jour ol la décision de l'autorite
délivrante a été rendue. ; :

Pour Iapplication de la présente disposition, les articles 126/1,164/1 et 173/1 du Code, tels
qu'insérés par la présente brdonna_nce, sont considérés comme des régles de fond
d'application immédiate, y compris au bénéfice des requérants devant le Collége
d'urbanisme dans le cadre de la procédure applicable avant I'entrée en vigueur de la
présente ordonnance. » o

CoBAT:
Exécution du permis

Article 157 du Code bruxellois de 'aménagement du territoire

Le permis délivré en application de l'article 153 est exécutoire si, dans les vingt jours a
compter de sa notification, le fonctionnaire délégué n'a pas notifié au demandeur une
décision motivée suspendant le permis. '

Le délai visé a l'alinéa ler prend cours a compter de la date de la levée de la suspension
visée a l'article 101 §3.

Le permis doit reproduire le texte de l'alinéa premier.
Le permis délivré en application de I'article 155 est exécutoire si, dans les trente jours a
compter de sa notification, le fonctionnaire délégué n'a pas notifié au demandeur une
décision motivée suspendant le permis.

Le délai visé a l'alinéa ler prend cours a compter de la date de la levée de la suspension
visée a l'article 101 §3.

Le permis doit reproduire le texte de |'alinéa premier.

Suspension et annulation

Article 160 du Code bruxellois.de I'aménagement du territoire

Avenue de la Folle Chanson 15 Avenue de la Folle Chanson 17 - PU2019/164-130/15-17 ’ 7/13




Dans le cas visé a l'article 153, § ler, alinéa 3, le fonctionnaire délégué vérifie si la procédure a
été réguliére et son avis respecté.

Dans le cas visé a l'article 153, § 1er, alinéa 4, le fonctionnaire délégué vérifie si la procédure a
été réguliere. '

Dans tous les cas, le fonctionnaire délégué vérifie en outre, le cas échéant, si les conditions
de l'arrété du Gouvernement de refus d'ouverture de procédure de classement portant sur le
bien qui fait I'objet du permis ont été respectées.

Dans la négative, il suspend la décision du collége des bourgmestre et échevins et le notifie
a celui-ci, au demandeur ainsi qu'a I'Administration, dans les vingt jours gui suivent la
réception du permis.

L'Administration transmet une copie de la décision du fonctionnaire délégué au Collége
d'urbanisme dans les cing jours de sa réception.

Article 161 du Code bruxellois de I'aménagement du territoire

§ ler. Dans le cas visé a l'article 155, une expédition du permis est transmise avec le dossier
au fonctionnaire délégué, qui vérifie si le permis est conforme au plan particulier d'affectation
du sol ou au permis de lotir. A

Le Gouvernement détermine les documents que le college des bourgmestre et échevins
joint a l'expédition de la décision délivrant le permis gqu'il notifie au fonctionnaire délégué.

Le fonctionnaire délégué vérifie en outre la conformité du permis a la réglementation en
vigueur et, le cas échéant, aux conditions de l'arrété du Gouvernement de refus d'ouverture
de procédure de classement portant sur le bien qui fait I'objet du permis.

L'Administration transmet une copie de la décision du fonctionnaire délégué au College
d'urbanisme dans les cing jours de sa réception.

En cas de non-conformité, le fonctionnaire délégué suspend la décision du collége des
bourgmestre et échevins et le notifie & celui-ci, au demandeur ainsi qu'[1 & I'Administration],
dans les trente jours qui suivent la réception du permis.

§ 2. Le fonctionnaire délégué suspend le permis qui, bien gu'il soit fondé sur un plan
particulier d'affectation du sol ou un permis de lotir non périmé, est non conforme aux
prescriptions d'un projet de plan régional d'affectation du sol entré en vigueur.

Le fonctionnaire délégué peut également suspendre le permis lorsqu'il estime que les
travaux prévus dans ce permis ou dans le dossier annexé sont de nature & compromettre le
bon aménagement des lieux, dés que le Gouvernement a décidé la modification du plan
particulier d'affectation du sol ou I'établissement d'un plan particulier d'affectation du sol
ayant pour effet de modifier ou d'annuler le permis de lotir.

Article 162 du Code bruxellois de I'aménagement du territoire

Dans les soixante jours de la notification de la suspension visée aux articles 160 et 161, le
Gouvernement, sur avis du Collége d'urbanisme, annule le permis s'il y a lieu et notifie sa
décision simultanément au collége des bourgmestre et échevins et au demandeur.

Le college des bourgmestre et échevins ou son délégué et le titulaire du permis ou son
conseil, sont, a leur demande, entendus par le Collége d'urbanisme. La demande d'audition
est adressée a I'Administration. Lorsqu'une partie demande a étre entendue, l'autre partie et
le fonctionnaire délégué sont invités & comparaitre. A cette fin, I'’Administration adresse aux
parties et au Collége d'urbanisme une invitation a se présenter a l'audition devant le College
d'urbanisme qui renseigne la date et le lieu de celle-ci. L'Administration et le Gouvernement
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ou la personne qu'il délégue peuvent assister a l'audition devant le Collége d'urbanisme.
Dans ce cas, le délai est prolongé de quinze jours.

A défaut de la notification de I'annulation dans les délais précités, la suspension est levée.

Le permis reproduit le texte des articles 160 et 161, et |les alinéas premier et deuxieme du
présent article.

Le Gouvernement détermine les modalités d'exécution du présent article.
Péremption et prorogation

Art. 101. du Code bruxellois de 'aménagement du territoire(modifié par l'ordonnance du
30/11/207 relatif a la réforme du CoBAT)

Sous réserve des hypothéses visées au § 3, le permis est périmé si, dans les trois années de
sa notification, le titulaire n'a pas entamé sa réalisation de fagon significative ou, dans les cas
visés a l'article 98, § ler, 1°, 2° et 4°, s'il n'a pas commencé les travaux d'édification du gros-
- ceuvre ou encore s'il n'a pas, le cas échéant, mis en ceuvre les charges imposées en
application de |'article 100.

L'interruption des travaux pendant plus d'un an entraine également la péremption du
permis. Dans cette hypothése, la péremption affecte :

- la partie non réalisée du permis, si la partie réalisée peut étre considérée, au sein de celui-ci,
comme un élément autonome, apprécié et autorisé comme tel par l'autorité délivrante ;

- 'entiéreté du permis, dans le cas contraire. '

La péremption du permis s'opere de plein droit.

La demande du titulaire du permis, les délais visés au § ler peuvent étre prorogés par
période d'un an, lorsque le demandeur justifie soit qu'il n'a pu mettre en ceuvre son permis
soit qu'il a dQ interrompre ses travaux en raison de la survenance d'un cas de force majeure
ou de la nécessité de conclure un ou plusieurs marché(s) public(s).

La demande de prorogation doit intervenir, a peine de forclusion, deux mois au moins avant
I'écoulement du délai de péremption.

Le college des bourgmestre et échevins se prononce sur la demande de prorogation lorsque
le permis a été délivré par celui-ci. Dans les autres cas, le fonctionnaire délégué se prononce
sur la demande de prorogation.

A défaut de décision de l'autorité compétente au terme du délai de péremption, la
prorogation demandée est réputée accordée.

La décision de refus de prorogation ne peut pas faire 'objet d'un recours au Gouvernement.

En dérogation au § ler, pour les permis portant sur des zones d'espaces verts ou Visés a
I'article 123/2, § ler, 1° & 3°, qui autorisent des actes et travaux récurrents ou s'inscrivant dans
un programme de gestion de l'ensemble du bien concerné, le délai de péremption peut étre
fixé a dix ans pour les actes et travaux concernés. Dans cette hypothése, l'interruption des
actes et travaux pendant plus d'un an n'entraine pas la péremption du permis et § 2 n'est pas
applicable.

Dans tous les cas ou, en application du présent Code, le permis d'urbanisme est suspendu,
le délai de péremption est lui-méme suspendu, et ce pour toute la durée de suspension du

permis.
AU cas oll des actes ou travaux de dépollution du sol doivent étre exécutés avant la mise en

ceuvre d'un permis d'urbanisme, le permis et son délai de péremption sont suspendus de

Avenue de la Folle Chanson 15 Avenue de la Folle Chanson 17 PU2019/164-130/15-17 213




10

plein droit jusqu'a la constatation par I'Institut bruxellois pour la Gestion de I'Environnement
de la bonne exécution de ces actes ou travaux préalables.

Lorsgu'un recours en annulation est introduit a |'encontre d’'un permis d'urbanisme devant

la section du contentieux administratif du Conseil d'Etat, le délai de péremption du permis
est suspendu de plein droit de l'introduction de la requéte a la notification de la décision
finale. Si le titulaire du permis contesté n'a pas la qualité de partie a la procédure, l'autorité
qui a délivré le permis notifie au titulaire la fin de la période de suspension du délai de
péremption.
Le délai de péremption du permis d'urbanisme est également suspendu de plein dro:t_
lorsqu'une demande d'interruption des actes et travaux autorisés par ce permis est pendante
devant une juridiction de l'ordre judiciaire, de la signification de 'acte introductif d'instance a
la notification de la décision.

En cas de projet mixte au sens de l'article 176/1, le permis d'urbanisme et son délai de
péremption sont suspendus tant que le permis d'environnement définitif n'a pas été obtenu.
Le refus définitif du permis d'environnement emporte caducité de plein droit du permis
d'urbanisme.

Pour l'application du présent Code, une décision est définitive lorsque tous les recours
administratifs ouverts contre cette décision par le présent Code ou par l'ordonnance relative
aux permis d'environnement, ou les délais pour les intenter, sont épuisés.

Lorsqu'un recours en annulation est introduit a l'encontre du: permis d'environnement
devant la section du contentieux administratif du Conseil d'Etat, le délai de péremption du
permis d'urbanisme est suspendu de plein droit de lintroduction de la requéte a la
notification de la décision finale. Si le titulaire du permis contesté n'a pas la qualité de partie a
la procédure, 'autorité qui a délivré le permis notifie au titulaire la fin de la période de
suspension du délai de péremption.

Le délai de péremption du permis d'urbanisme est également suspendu de plein droit
lorsqu'une demande d'interdiction de mise en oesuvre du permis d'environnement est
pendante devant une juridiction de l'ordre judiciaire, de la significatioh de l'acte introductif
d'instance a la notification de la décision. '

La présente disposition n'est pas applicable aux permis d'urbanisme si et dans la mesure ou
ils autorisent des actes et travaux visant a mettre fin a@ une infraction visée a l'article 300.

Publicité

Article 194/2 du Code bruxellois de 'aménagement du territoire

Un avis indiquant que le permis a été délivré doit étre affiché sur le terrain par les soins du
demandeur, soit, lorsqu'il s'agit de travaux, avant l'ouverture du chantier et pendant toute la
durée de ce dernier, soit, dans les autres cas, dés les préparatifs de |'acte ou des actes et tout
au long de I'accomplissement de ceux-ci.

Durant ce temps, le permis et le dossier annexé ou une copie de ces documents certifiée
conforme par I'administration communale ou par le fonctionnaire délégué doit se trouver en
permanence a la disposition des agents désignés a l'article 30, a l'endroit ou les travaux sont
exécutés et le ou les actes sont accomplis.

Le titulaire du permis doit avertir par lettre recommandée le collége des bourgmestre et
échevins et le fonctionnaire délégué du commencement des travaux ou des actes autorisés
ainsi que de l'affichage visé a l'alinéa ler, au moins huit jours avant d'entamer ces travaux.
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Le Gouvernement détermine les modalités d'exécution du présent article.
Modification du permis d'urbanisme

Article 102/1 du Code bruxellois de 'aménagement du territoire

Le titulaire d'un permis d'urbanisme peut solliciter la modification de ce permis aux
conditions suivantes ; _ :
1° les modifications demandées ne peuvent pas porter sur des travaux déja réalisés;
2° la modification ne porte que sur les droits issus du permis qui n‘ont pas encore été mis en
oceuvre;
3° tous les recours administratifs ouverts a son encontre par le présent Code ou les délais
pour les intenter sont épuisés.

§ 2. Les dispositions du chapitre ler et Ill du présent titre sont applicables a la demande de
modification du permis d'urbanisme. '

§ 3. Lorsqu'elle accorde la modification du permis, l'autorité ne peut porter atteinte aux
éléments du permis d'urbanisme qui ne sont pas modifiés par la demande.

§ 4. L'introduction d'une demande de moaodification n'emporte pas renonciation au bénéfice
du permis d'urbanisme dont la modification est demandée.

La modification du permis d'urbanisme n'a aucun effet sur le délai de péremption du
permis d'urbanisme dont la modification est demandée.

§ 5. Le Gouvernement arréte la composition obligatoire du dossier de modification du
permis d'urbanisme.

Recours au Gouvernement

Article 169 du Code bruxellois de 'aménagement du territoire (modifié par l'ordonnance du
30/11/207 relatif a la réforme du CoBAT)

Le demandeur peut introduire un recours au Gouvernement dans les trente jours de la
réception de la présente décision du colléege des bourgmestre et échevins.

Ce recours est adressé par lettre recommandée a la poste, au College d'urbanisme

Article 170 du Code bruxellois de 'aménagement du territoire

Dans les trente jours de sa notification, le collége des bourgmestre et échevins peut
introduire un recours au Gouvernement contre le permis délivré par le fonctionnaire délégué
sur la base de l'article 164, lorsque cette décision consacre une dérogation visée a l'article 155,
§ 2, alinéa ler en l'absence de proposition motivée du collége.

Ce recours, de méme que le délai pour le former, est suspensif. Il est adressé, en méme
temps, par lettre recommandée au Collége d'urbanisme, au demandeur et au fonctionnaire
délégue.

Article 171 du Code bruxellois de 'aménagement du territoire

§ ler. Le Collége d'urbanisme remet son avis au Gouvernement dans les soixante jours de

I'envoi du recours.

Le Collége en adresse simultanément copie aux parties.
A défaut d'avis émis dans ce délai, la procédure est poursuivie sans qu'il doive étre tenu

compte d'un avis émis hors délai.
§ 2. Le délai visé au paragraphe ler est prolongé:
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1° de trente jours lorsque l'instruction du dossier nécessite que la demande soit soumise
aux mesures particuliéres de publicité ou a l'avis d'administrations ou d'instances;

2° de soixante jours lorsque l'instruction du dossier nécessite que la demande soit soumise
aux mesures particuliéres de publicité et & I'avis d'administrations ou d'instances;

Dans les hypothéses visees a |'alinéa ler, 1° et 2°, le Collége d'urbanisme informe les parties
et le Gouvernement des mesures sollicitées et de la durée de la prolongation des délais.

§ 3. A leur demande, le Collége d'urbanisme procéde a |'audition des parties.

La demande d'audition est formulée dans le recours ou, lorsqu'elle est formée par l'autorité
qui a délivré I'acte attaqué, dans les cing jours de la réception de la copie du recours.

Lorsgqu'une partie demande a étre entendue, les autres parties sont également invitées a
comparaitre.

Dans ce cas, le délai visé au paragraphe ler est prolongé de gquinze jours.

Le Gouvernement ou son représentant peut assister a l'audition.

§ 4. Le Gouvernement peut arréter les modalités et délais d'échange des arguments écrits
des parties. 7
Article 172 du Code bruxellois de 'aménagement du territoire

Le Gouvernement notifie sa décision aux parties dans les trente jours de I'envoi de l'avis du
Collége d'urbanisme ou, a défaut d'avis, de |'expiration du délai d'avis.

Article 173 du Code bruxellois de 'aménagement du territoire

A défaut de notification de la décision dans le délai prévu a l'article 172, chacune des parties
peut, par lettre recommmandée, adresser un rappel au Gouvernement. '

Lorsque le colléege des bourgmestre et échevins ou le fonctionnaire délégué mettent le
Gouvernement en demeure, ils en adressent simultanément copie au demandeur en permis.
A défaut, la lettre de rappel ne porte pas d'effets.

Si, & l'expiration d'un nouveau délai de trente jours a compter de l'envoi du rappel, le
Gouvernement n'a pas envoyé sa décision aux parties, I'avis du Collége d'urbanisme tient lieu
de décision. A défaut d'avis du Collége d'urbanisme, la décision qui a fait I'objet du recours
est confirmée. Dans le cas visé a |'article 164, alinéa 5, le permis est réputé refuse.

Article 173/1 du Code bruxellois de 'aménagement du territoire

Préalablement a la décision du Gouvernement, le demandeur peut produire des plans
modificatifs ainsi que, le cas échéant, un complément au rapport d'incidence, lorsque ces
plans modificatifs n'affectent pas l'objet du projet, sont accessoires et visent a répondre aux
objections suscitées par le projet initial ou lorsqgu'ils visent a supprimer les dérogations visées
aux articles 153, § 2, et 155, § 2 gu'impliquait le projet initial. Le permis est délivré sans que le
projet modifié ne soit soumis aux actes d'instruction déja réalisés. -

Article 174 du Code bruxellois de 'aménagement du territoire

Le Gouvernement peut délivrer le permis, assortir le permis de conditions destinées a
sauvegarder le bon aménagement des lieux ou refuser le permis.

Il peut également consentir les dérogations visées a |'article 153, § 2, et celles qui sont visées
a l'article 155, § 2, sans devoir, dans le second cas, étre saisi d'une proposition en ce sens du

collége des bourgmestre et échevins.
Les décisions du Gouvernement sont motivées. Les décisions du Gouvernement sont
spécialement motivées si elles s'écartent de I'avis émis par le Collége d'urbanisme.
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Annexe 2 au permis d'urbanisme

1) L'Administration communale n'assume aucune responsabilité si par suite de cas fortuit
(crue des eaux par exemple) ou par I'établissermnent de caves a un niveau inférieur a celui de
I'égout, les eaux viennent refluer dans les souterrains et les inondent.

Le raccordement a l'égout collecteur public ne confére aux particuliers aucun droit de
priorité ou de servitude sur ce collecteur.

Si, par suite de modifications apportées a la voie publique, la Commune est amenée a
transformer son réseau d'égouts, les raccordements seront modifiés aux frais des riverains et
ce, sans aucune indemnité ni recours de la Commune;

2) Le propriétaire est tenu:

a) d'introduire au moins 3 semaines d'avance au Service des Revétements et Egouts,
la demande en vue de son raccordement d'égout au collecteur public. Ce
raccordement doit obligatoirement se faire par les soins de I'Administration
communale aux frais du propriétaire. Tous frais ultérieurs a ce raccordement
(désobstruction : curage; réparation, renouvellement) sont également a charge du
propriétaire;

b) de solliciter du méme Service des Revétements et Egouts l'autorisation obligatoire
et préalable en vue de |'établissement, du renouvellement, du remaniement ou de
la mise en état du trottoir et des bordures;

c) de signaler par écrit au Service des Permis d'urbanisme la date exacte du
commencement des travaux ainsi que celle de l'achévement de ceux-ci;

d) de se conformer aux avis des services communaux dont une copie est jointe, ou a
été remise préalablement, a l'architecte ou au propriétaire;

3) Tout travail, de quelque nature que ce soit, qui ne figure pas sur les plans timbrés
approuvés par I'Administration communale, de méme gque toute modification a ces mémes
plans ne pourront étre exécutés sans l'accord préalable du Collége des Bourgmestre et
Echevins.

{ i
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