Laurent VANNESTE, Notaire
SC SPRL — RPM 887.902.960
Boulevard Général Jacques, 22
1050 BRUXELLES

15-02-1617/001 - IG 6065
Acte de base

ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES « rue de
Liverpool, 82 - +82 »

ayant son siege a 1070 Anderlecht, rue de Liverpqod2.

STATUTS DE L'IMMEUBLE
ET
REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

L'an deux mille quinze.

Le huit juin.

A Ixelles, en I'étude.

Devant Nous, Maitre Laurent Vanneste, Notaireéd&ence a Ixelles.

ONT COMPARU :

1. MonsieurKARIM , Noureddine, né a Bruxelles le 22 juillet 1971,
numeéro national 710722 143 58, époux de Madame RESTania Gaélle,
domicilié a 1070 Anderlecht, rue Chant d'Oisea®q. 1
Marié sous le régime de la séparation de biens @uséample selon le contrat
de mariage recu par le notaire Bernadette Ingewadddls a Ixelles, le 11 mai
1998, non modifié jusqu'a présent, ainsi qu'iléeldre.

2. MonsieuWANHEMELRYCK , Thierry Alain, né a Deventer (Pays-
Bas) le 5 aolt 1971, numéro national 710805 29t&@#hataire et déclarant ne
pas avoir fait une déclaration de cohabitation lEgalomicilié a 1080
Molenbeek-Saint-Jean, rue Picard, 22/11.

Ci-aprés dénommeés "le comparant”.

MENTION LEGALE

Le notaire soussigné a attiré l'attention des @mrgur I'existence
d'intéréts contradictoires ou d'éventuels engag&sraigproportionnés, et les a
avisées qu'il est loisible a chacune d'elles degdés un autre notaire ou de se
faire assister par un conseil. Il en est fait nwntiau présent acte,
conformément a la loi.




Lequel comparant, préalablement aux statutsirdenuble, objets des
présentes, nous déclare qu'il est propriétaire idumeuble situé a Anderlecht,
rue de Liverpool, 82, plus amplement décrit ci-apre

Le comparant déclare nous requérir d'acter autherhent ce qui suit :

L'immeuble ci-aprés décrit est placé sous le régita copropriété et
d'indivision forcée, conformément a la loi et pjugcisément par application
des articles 577-3 a 577-14 du Code civil.

L’immeuble comprend moins de vingt lots privatiés)'exclusion des
caves, garages et parkings.

La proprieté de cet immeuble sera ainsi répartigree plusieurs
personnes par lots comprenant chacun une partiatipe batie et une quote-
part dans des éléments immobiliers communs.

Dans le but d'opérer cette répartition, le commiacgclare établir les
statuts de la copropriété et le reglement d'onmubérieur ayant notamment pour
objet de décrire I'ensemble immobilier, les parpéasatives et communes, de
fixer la quote-part des parties communes afférantaque partie privative sur
base du rapport dont question ci-apres, de délesr@lroits et obligations de
chaque copropriétaire quant aux parties privatetesommunes, les criteres et
le mode de calcul de la répartition des chargadpiinistration de I'immeuble
et de régler les détails de la vie en commun.

Le comparant nous a ensuite remis, pour étre éépas rang de nos
minutes, les documents suivants :

- les plans de I'immeuble ;

- un tableau de quotités établi sur base d’'un rapfredsé par Monsieur
Baudouin Dufour, géometre-expert, agissant au namlad SPRL
BETOP, dont les bureaux sont établis a 1090 Bragelue de I'Eglise
Saint-Pierre, 21/7, qui restera ci-annexé apres at® lu partiellement,
commenté, daté et signé par le comparant et noasr&opour revétir
la forme authentique a I'instar du présent acte;

- le permis d’'urbanisme délivré par la commune d’Atetdt le 5 mai
2015.

Ces plans, rapport et permis demeureront ci-armesa&ns qu'il en
résulte une obligation de les transcrire.

Servitudes

1.- La division de l'immeuble, tel que décrit @ufé aux plans ci-
annexeés, provoquera l'établissement entre lesreliffe lots privatifs d'un état
de choses qui constituera une servitude si les dmgartiennent a des
propriétaires différents.

Les servitudes ainsi créées prendront effectivémaissance des que
les fonds dominant ou servant appartiendront chag&umn propriétaire
différent ; elles trouvent leur fondement dans davention des parties ou la
destination du pere de famille consacrée par lgsle 692 et suivants du
Code civil.

Il en est notamment ainsi :

- des vues et jours d'un lot sur l'autre ;

- du passage d'un fonds sur l'autre des condudianalisations de toute
nature (eaux pluviales et résiduaires-gaz-életdriéléphone) servant a I'un ou
l'autre lot, ce passage pouvant s'exercer en sBusts niveau du sol et au-
dessus de celui-ci ;



- et de fagcon générale de toutes les servitudddi€d sur un lot au
profit d'un autre que révéleront les plans ou lexg&cution ou encore l'usage
des lieux.

2.- Constitution de servitudes.

1/ 1l est en outre stipulé, a titre de servitudellegé perpétuelle et gratuite,
constituée par le présent acte de base et greeanpdrties communes et
privatives de l'immeuble totalement ou partielletrpeque, d’'une maniére
générale, chaque lot privatif est grevé dune $ede@ qui oblige son
propriétaire a laisser effectuer aux parties comgsunotamment celles logées
dans les parties privatives ou accessibles paescel] tous les travaux
d’entretien, de remplacement ou toute vérificat®ems pouvoir réclamer
d’'indemnité de ce chef.
Il en est spécialement ainsi en ce qui concerngdases, aéras, canalisations,
etc., cette énumeération étant énonciative et nafgrimitative.
2/ L'emplacement de parking numéro 1, ci-apres ijéest grevé d’'une
servitude de passage et d’acces a la partie comeomsituée d’'un water-
closet et d’'un local d’entretien.

Dispositions transitoires

A titre transitoire et pour assurer une mise ec@lharmonieuse des
organes de la copropriété, il est prévu que :

1) la premiére assemblée générale des copropegtsera réunie par le
comparant qui en assurera la présidence;

2) le premier syndic est : Monsieur KARIM Noureagli préenommé ; il
est nomme jusqu’au jour de la premiére assembiéérgie ;

3) les polices d'assurance souscrites par le a@ampseront maintenues
jusqu'a leur terme et au plus tét un mois apresdmiere assemblée générale.

Prescriptions urbanistiques

Conformément aux articles 99 et 275 du Code bluoiselde
laménagement du territoire (COBAT), le notairerimsientant a demandé a la
Commune d’Anderlecht de lui délivrer les renseigapeta urbanistiques qui
s'appliquent au bien.

La réponse de ladite Commune d’Anderlecht, en datelO février 2015,
stipule littéralement ce qui suit:

"Pour le territoire ou se situe le bien :

a) en ce qui concerne la destination : est situoee d’habitation et en zone
d’'intérét culturel, historique, esthétique et/ouerdbellissement au plan
régional d’affectation du sol.

b) en ce qui concerne les conditions auxquellegrajet de construction serait
soumis :

ne fait pas I'objet d’un plan ou d’un projet demplaarticulier d’affectation du
sol.

C) en ce qui concerne une expropriation éventwglleoorterait sur le bien : a
ce jour, ladministration communale n’a connaisgnd’aucun plan
d’expropriation dans lequel le bien considéré seegiris.

d) autres renseignements :

Le bien est situé dans I'Espace de DéveloppememioRe® du Logement et de
la Rénovation.

Le bien a fait I'objet d’'un proces-verbal portamt téférence communale
2008/449 constatant une infraction en matiére dnidme en date du



11/07/2008. Une demande de permis d’urbanismeambrta référence
communale PU48810 tendant a regulariser I'infraccést a l'instruction.

Pas de mesures de classement.

Plus de permis d’environnement valable depuis Z004.

Les comparants déclarent, que les biens ne fonktqigst d'un permis
d'urbanisme ou d'un certificat d'urbanisme laisgaétoir que pareil permis
pourrait étre obtenu et qu'il n'est pris des larsua engagement quant a la
possibilité d'effectuer sur le bien des actesastatnx visés a l'article 98, 81 du
Code bruxellois de I'aménagement du territoire,e&ception du permis
délivré le 6 mai 2015 dont question ci-avant.

GESTION DES SOLS POLLUES

Le comparant reconnait avoir été informé du amniges attestations du
sol délivrées par I'Institut Bruxellois pour la Gies de I'Environnement en
date du 2 mars 2015 et mentionnant les informatit#taillées de I'inventaire
de I'état du sol relative a la parcelle sur laguelst érigé 'immeuble dont fait
partie le lot privatif vendu.

Cette attestation stipule textuellement ce qut :swilLa parcelle n’est
actuellement pas inscrite a I'inventaire de I'éatsol. »

Le comparant déclare qu’il ne détient pas d’infation supplémentaire
susceptible de modifier le contenu de cette atiestadu sol et précise
notamment, aprés avoir pris connaissance de R diss activités a risque au
sens de I'Ordonnance, qu'a sa connaissance auewss @ctivités n’est ou n‘a
été exercée dans les parties communes ou dartpléviatif vendu.

Cet exposé fait, le comparant nous a requis d'aete la forme
authentique l'acte de base et le reglement de pogté qui forment ensemble
les statuts de I'immeuble, ainsi que le réglememtick intérieur.

TITRE I.- ACTE DE BASE

CHAPITRE |.- DESCRIPTION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER -
MISE SOUS LE REGIME DE LA COPROPRIETE FORCEE

|. Description de I'ensemble immobilier

Commune d'Anderlecht - quatriéme division cadastra¢

Une maison d’habitation avec atelier sise rue deerpool, n° 82 et +82,
cadastrée d'apres titre et extrait récent de lariceatadastrale section B
numeros 140B16 de 80 centiares et 140C16 de 2 &resntiares.

Plan - Mesurage

Tel que ce bien est décrit au proces-verbal de ragsiet de bornage dressé le
9 février 2015 par le géomeétre-expert-immobilier ndieur Baudouin
DUFOUR, agissant au nom de la SPRL BETOP, dortuesaux sont établis a
1090 Bruxelles, rue de I'Eglise Saint-Pierre, 2tifannexé.

Les comparants certifient que ce plan est enrégddans la base de données
des plans de délimitation au Service du Plan d¥rkection Régionale Mesures
et Evaluations sous le numéro 21304-10039, et ma‘ipas été modifié depuis
lors.

En conséquence, ce plan est dispensé de la foémaddit 'enregistrement
conformément a l'article 26, 3°, alinéa 2 du Cods Droits d'enregistrement,




et les comparants prient le conservateur de biarowole transcrire sans
présentation, conformément a l'article 1 aliné& 4adoi hypothécaire.
ORIGINE DE PROPRIETE TRENTENAIRE

Monsieur KARIM Noureddine et Monsieur VANHEMELRYCKThierry
déclarent étre propriétaires du bien prédécritcehgour une moitié indivise
en pleine propriété, pour l'avoir acquis des épdUXMEL Hakime et
HALKOU Lamya, & Evere, aux termes d'un acte reculpaNotaire Stephan
Borremans, résidant a Schaerbeek, le 10 févried,20&nscrit au deuxiéme
bureau des hypotheques de Bruxelles le 25 févumast, sous la formalité
49-T-25/02/2014-1945.

A l'origine, et depuis plus de trente ans a compggce jour, le bien prédécrit
dépendait de la communauté ayant existé entre pesixé Andreas Jan
ROSSEEL et Hélene Bertha Maria DE HERDT.

Madame Hélene DE HERDT est décédée a Bruxellesnipredistrict, le 6
juillet 1983, en laissant sa succession pour l'wusufs son époux Monsieur
Andréas ROSSEEL, et pour la moitié en nue-propaatéacun de ses enfants
Monsieur Jan ROSSEEL et Mademoiselle An ROSSEEL.

Aux termes d’'un acte recu par le Notaire Eric Newésidant a Forest, le 30
juillet 2003, transcrit au deuxieme bureau des tgmues de Bruxelles le 27
aolt suivant sous la formalité 49-T-27/08/2003-916ds dits consorts
ROSSEEL ont vendu le bien prédécrit aux époux KAMEALKOU
prénommes.

Il. Mise sous le régime de la copropriété forcee

Le comparant déclare vouloir placer le bien soaisrdgime de la
copropriété forcée et opérer ainsi la divisiondigue de la propriété de sorte
que le bien sera divisé sur base des plans ci-@snex

- d'une part, en parties privatives appelées 'tapment”, ou "duplex”,
ou "cave", ou « bureau », ou «emplacement de mgrkiou de maniére
générale "lot privatif" qui seront la propriété kigive de chaque propriétaire ;

- d'autre part, en parties communes qui seroptdariété commune et
indivisible de I'ensemble des copropriétaires. £llseront divisées en
mille/milliemes (1.000/1.000emes) indivis rattachés titre d'accessoires
inséparables des parties privatives.

Par l'effet de cette déclaration, il est créé |des privatifs formant des
biens juridiguement distincts susceptibles de féobjet de constitution de
droits réels, de mutations entre vifs ou pour cailesanort et de tous autres
contrats.

Les parties communes appartiennent indivisémenrt @opriétaires
dans la proportion de leur quote-part dans la qopéte telle qu'indiquée ci-
aprés. En conséquence, elles n'appartiennent palasaociation des
copropriétaires. Les actes relatifs uniquement pasties communes seront
transcrits a la conservation des hypothéques camgst exclusivement au
nom de I'association des copropriétaires.

Il en résulte que toute aliénation amiable oudiaiie ou toute constitu-
tion de droits réels grevant un lot privatif emeoat non seulement aliénation
ou charge de la propriété privative mais aussi al@uote-part des parties
communes qui y est inséparablement attachée.




CHAPITRE Il.- DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES ET DES
PARTIES COMMUNES - FIXATION DE LA QUOTE-PART DES
PARTIES COMMUNES AFFERENTE A CHAQUE PARTIE
PRIVATIVE

Le comparant nous déclare qu'il résulte des @angxés que :

1. Généralités

Ce bien comprend :

a) une zone destinée a la batisse ;
b) une zone de cours et jardin.

2. Description des parties privatives et fixatiorde la quote-part des
parties communes afférente a chaque partie privatey

Les parties privatives de l'immeuble érigé surZeses destinées a la
batisse et aux cours et jardin sont définies csoes. Leur description est
basée sur le plan ci-annexé. Les quotes-parts ldangarties communes sont
fixées conformément au rapport ci-joint.

1° AU NIVEAU DU SOUS-SOL :

Parties communes:

Dégagement et escalier avec sa cage.

Parties privatives:

1/ Une cuisine, un water-closet, et une salle deurion formant,
avec le bureau du rez-de-chaussée, le « LOT Ment question ci-apres.

2/ Une cave numeéro lcomprenant :

a) en propriété privative et exclusive: la cave propeat dite avec sa

porte.

b) en copropriété et indivision forcée: 4/1000enradivis dans les
parties communes dont le terrain.

3/ Une cave numéro 2comprenant :

a) en propriété privative et exclusive: la cave propeat dite avec sa
porte.

b) en copropriété et indivision forcée: 5/1000enedivis dans les
parties communes dont le terrain.

4/ Une cave numeéro 3comprenant :

a) en propriété privative et exclusive: la cave prapgat dite avec sa

porte.

b) en copropriété et indivision forcée: 4/1000entedivis dans les
parties communes dont le terrain.

5/ Une cave numéro 4comprenant :

a) en propriété privative et exclusive: la cave propeat dite avec sa
porte.

b) en copropriété et indivision forcée: 13/1000ermelvis dans les
parties communes dont le terrain.

6/ Une cave numéro 5.

2° AU NIVEAU DU REZ-DE-CHAUSSEE :

Parties communes :

Entrée, hall principal, escalier avec sa cagegall@ccés au batiment
arriere et aux emplacements de parking.

Parties privatives :

Le duplex sous-sol et rez-de-chaussée étant le LQTcomprenant
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a) en propriété privative et exclusive :

- au sous-sol : une salle de réunion, une cuisingn water-closet, ainsi
gue l'escalier privatif menant a la partie privatsise au rez-de-chaussée,

- au rez-de-chaussée un local bureau.

b) en copropriété et indivision forcée : 85/100@endes parties
communes dont le terrain.

3° AU NIVEAU DU PREMIER ETAGE

Parties communes:

Escalier avec sa cage.

Parties privatives:

L'appartement dénommé "LOT 2", repris sous teinte grise au plan
dont question, comprenant:

a) en propriété privative et exclusive: cuisingpsé 2 chambres, un
water-closet et une salle de bain.

b) en copropriété et indivision forcée: 126/1000grmalivis dans les
parties communes dont le terrain.

C) en jouissance privative et exclusive : le baladavant.

4 ° AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE :

Parties communes:

Escalier avec sa cage.

Parties privatives:

L'appartement dénommeé "LOT 3", repris sous teinte rose au plan
dont question, comprenant:

a) en propriété privative et exclusive: cuisingpge un water-closet,
une salle de bain, et 2 chambres.

b) en copropriété et indivision forcée: 126/1000grmalivis dans les
parties communes dont le terrain.

5° AU NIVEAU DU TROISIEME ETAGE ET DES COMBLES

Parties communes:

L’escalier menant du deuxiéme au troisieme étage aa cage.

Parties privatives:

L'appartement duplex dénommé "LOT 4 ", repris sous teinte jaune
au plan dont question, comprenant:

a) en propriété privative et exclusive

Au niveau du deuxiéme étage l'escalier a partir de la premiere
marche menant vers le troisieme étage.

Au niveau du troisieme étage hall, water-closet, trois chambres et
deux salles de bain, et les escaliers menant aukles.

Au niveau des combles I'escalier venant du troisieme étage, un séjour
avec cuisine.

b) en copropriété et indivision forcée: 188/1000g1nnelivis des parties
communes dont le terrain.

C) en jouissance privative et exclusive : la teeasu niveau des
combles.

6 ° DANS LE BATIMENT ARRIERE :

Parties communes:

Le local technique avec water-closet.

Parties privatives :

1/ L’appartement duplex dénommeé « LOT 5 » comprenant :
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a) en propriété privative et exclusive :

- au niveau du sous-sol : la cave, I'escalier mea rez-de-chaussée
avec sa cage.

- au niveau du rez-de-chausseée : I'escalier meaanpremier étage
avec sa cage.

- au niveau du premier étage : une buanderie,satle de bain, un
water-closet, quatre chambres, et I'escalier meaardeuxieme étage avec sa
cage.

- au niveau du deuxieme étage : I'escalier vedarpremier étage, une
cuisine et un séjour ;

b)_en copropriété et indivision forcée : 345/ raithes indivis des
parties communes dont le terrain.

C) en jouissance privative et exclusive : la patite jardin sis au niveau
du premier étage, ainsi que la terrasse au deuxééage.

2/ L’emplacement de parking numéro 1 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : I'emplaemt de parking
proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcée : 19/mitliés indivis des parties
communes dont le terrain.

3/ L’emplacement de parking numéro 2 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : 'empiaemt de parking
proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcée : 18/mitliés indivis des parties
communes dont le terrain.

4/ L’'emplacement de parking numéro 3 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : I'emplaemt de parking
proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcée : 28/mitliés indivis des parties
communes dont le terrain.

5/ L’emplacement de parking numéro 4 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : 'empiaemt de parking
proprement dit.

b) en copropriété et indivision forcée : 39/mitliés indivis des parties
communes dont le terrain.

3. Valeur respective des lots privatifs

Conformément a la loi, la quote-part des part@mmrmounes afférente a
chaque partie privative a été fixée en tenant cendptla valeur respective de
celle-ci fixée en fonction de sa superficie aursette, de son affectation et de
sa situation, sur base du rapport motivé dont guesti-avant établi par
Monsieur Baudouin Dufour, prénommé.

Conformément a ce rapport, pour déterminer cedtewv, il a été pris
comme référence celle d'un bien équipé de mani@ssarer une habitabilité
normale (valeur intrinséque), sans qu'il doive &res compte notamment des
matériaux utilisés pour la finition ou I'embellissent de I'immeuble ou des
modifications effectuées aux alentours de I'immeubl

Cette valeur intrinseque est indépendante du geixvente des lots
privatifs.

Il est formellement stipulé que, quelles que dpiEs variations
ultérieures subies par les valeurs respectivesatieprivatifs, notamment par
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suite de modifications ou de transformations quaisat faites dans une partie
guelconque de limmeuble ou par suite de toutesesutirconstances, la
répartition des quotes-parts de copropriété tellelig est établie ci-dessus ne
peut étre modifiée que par décision de l'assengdéérale des copropriétaires
prise a l'unanimité des voix de tous les coproaiiés, *(pour les immeubles
neufs ou a transformer)sous réserve du droit teamgoréservé au comparant
de modifier I'acte de base, tel que prévu ci-apres.

Toutefois :
- tout copropriétaire dispose du droit de demamdejuge de paix de rectifier
la répartition des quotes-parts dans les partiesramnes, si cette répartition a
été calculée inexactement ou si elle est devenegadate par suite de
modifications apportées a I'immeuble ;
- lorsque l'assemblée générale, a la majorité segyuar la loi, décide de
travaux ou d’actes d’acquisition ou de dispositielie peut statuer, a la méme
majorité, sur la modification de la répartitionsdguotes-parts de copropriété
dans les cas ou cette modification est nécessaa@tte nécessité sera appréciee
par un rapport motivé dressé par un notaire, umgée-expert, un architecte
ou un agent immobilier, désigné par I'assembléegda statuant a la majorité
absolue. Ce rapport sera annexé a I'acte modffidas statuts de copropriété

La nouvelle répartition des quotes-parts danpdeses communes sera
constatée par acte authentique a recevoir partééraalésigné par lI'assemblée
générale a la majorité absolue des voix des cogtapmes présents ou
représentes.

Sans préjudice de ce qui sera précisé ci-aprés lpotepartition des
charges communes, aucune indemnité ne sera due dewna étre payée en
cas de modification de la répartition des quotasspie copropriété.

4. Description des éléments affectés a l'usage deus les
copropriétaires. Détermination de leur caractere pivatif ou commun

1. Sol et sous-sol

Toute la parcelle batie et non batie et le terram sous-sol sont
communs.

2. Gros murs

On appelle gros mur celui qui a sa fondation dars®l de maniere que
s'il était détruit I'immeuble ne serait plus entiérest commun.

3. Murs intérieurs séparant des lots privatifs

Le mur séparant deux lots et qui n'est pas un grasest purement
mitoyen puisqu'il ne peut servir qu'a l'usage esi€ldes deux lots privatifs
gu'il sépare.

La cloison séparant deux terrasses dont la joutesa@rivative a été
attribuée a chaque lot privatif est commune.

4. Murs extérieurs séparant locaux privatifs ealox communs

Le mur séparant un lot privatif de locaux commdog étre considéré
comme mitoyen.

5. Murs intérieurs d'un lot privatif

Les murs qui séparent les diverses pieces d'upriltif sont privatifs
pour autant gu'ils ne servent pas de soutien aon&at.

6. Murs (revétements et enduits)

Les revétements et enduits des murs communstériinr des locaux
privatifs sont privatifs ; a I'extérieur, ils sasammuns.
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7. Plafonds et planchers - Gros ceuvre

Le gros ceuvre des sols et plafonds est un éléroeminun.

8. Plafonds et planchers - Revétements et enduits

Les revétements et enduits des plafonds communsj gue les
revétements, parquets ou carrelages posés sur alescemmuns, sont
communs.

9. Cheminées

Les coffres, conduits et souches de cheminéecsominuns.

Les coffres et les sections de conduits se trduaalintérieur du lot
privatif qu'ils desservent exclusivement sont pifga

10. Toit

Le toit est un élément commun. Il comprend l'aurgtle hourdage et
le revétement. En font partie intégrante les gerdf et canalisations de
décharge des eaux pluviales, de méme que les &gasn elles sont
immédiatement sous le toit.

Au-dessus du toit, I'espace qui domine I'édifisiedeusage commun.

11. Facades

La facade est un gros mur et, par conséquentpamie commune.

A la fagade doit étre assimilée la décoration ammant les ornements
en saillie comme les corniches, les gouttieresdiescentes d'eaux pluviales,
les seuils de fenétres, de portes-fenétres, lenhslet les terrasses avec leurs
accessoires.

12. Escalier

L'escalier est commun. Il l'est dans toutes sedioss et les
propriétaires du rez-de-chaussée ne pourraiengirerogu'ils ne se servent pas
des volées supérieures pour refuser de participefrais communs y relatifs.

Il faut entendre par « escalier » non seulementniarches en pierre,
granito ou autre, mais tout ce qui en constituscéasoire comme la cage, la
rampe, les balustrades, les ensembles vitrés (tEs)pplacés dans les
ouvertures qui éclairent I'escalier ; il en estiame pour les paliers qui relient
les volées et les murs qui délimitent la cage dpselle se déroule I'escalier.

13. Canalisations - Raccordements généraux

Les descentes d'eaux pluviales, le réseau d'égbaes accessoires, les
raccordements généraux des eaux, combustibleseetriété ainsi que les
compteurs et accessoires y relatifs, les déchaegeshutes et la ventilation de
ces dispositifs y compris les acces, en un moewlds canalisations de toute
nature intéressant la copropriété sont parties aomes)

Font exception les canalisations a usage exdiusif lot privatif, mais
uniquement pour ce qui regarde la section situémtarieur du lot privatif
desservi, ainsi que celles qui se trouvent a Fextéde la partie privative mais
sont exclusivement a son usage, par exemple leduites particuliéres de
I'eau, *du gaz, de I'électricité et du téléphone.

14. Electricité — Télédistribution - Antennes

Constitue une partie commune l'ensemble de I'équamt électrique
(minuterie, points lumineux, prises, interrupteussyvre portes automatique,
...) desservant par exemple les entrées, les hal&uet réduits, les escaliers,
les dégagements des sous-sols, du rez-de-chatshkEereveaux supérieurs, la
rampe d'acces au garage, l'aire de manceuvre dgegéaa locaux destinés aux
compteurs, les locaux poubelles, les parties conasien général.

Est également commun le circuit de télédistributio
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Les antennes ont un caractére commun si ellesétablies de facon a
permettre aux divers propriétaires de s'y raccof@®ennes collectives).

Par contre, les redevances a la télédistribution grivatives.

15. Locaux a usage commun

Sont également parties communes les différenteéesncommunes au
rez-de-chaussée, les halls et leurs réduits, lgagdénents, les paliers; en
sous-sol, la rampe d'accés au garage, l'aire deemae dans le garage, les
locaux destinés aux compteurs d'eau, de gaz, wliélEs et les tuyauteries
communes de distribution.

Il est entendu que le ou les locaux en questiavedo rester affectés
aux fins projetées.

16. Balcons et terrasses

Les balcons et terrasses ainsi que leurs access@garde-corps,
balustrades, revétement) sans distinction aucutaat ées éléments de la
facade, sont communs.

En ce qui concerne les terrasses et balcons a@gmiissance privative a
été attribuée a un lot privatif, les garde-corgs, balustrades, I'étanchéité, le
revétement, la chape isolante au méme titre queten des hourdis qu'elle
protége sont parties communes, ainsi que tous l&seéts qui ont trait a
I'ornement extérieur des facades.

17. Jardin

Les jardins entourant I'immeuble a appartements gmmmuns.

Il est attribué au propriétaire du lot 5, danbd@ment arriere, l'usage et
la jouissance exclusifs et perpétuels des pargesituire commune aménagées
en jardins, telles que reprises sous teinte hacrartéau plan ci-annexé.

Malgré son affectation, cette partie de toitur@sasve son statut de
partie commune.

18. Présomption

Dans le silence ou la contradiction des titrest $éputées communes
les parties de batiments ou de terrains affectéddusage de tous les
copropriétaires ou de certains d'entre eux.

19. Parties privatives

Sont parties privatives, les parties du lot pivati'usage exclusif d'un
copropriétaire, notamment le plancher, le parquetaatre revétement sur
lequel on marche, avec leur soutenement immédiatamexion avec le
hourdis et la chape qui sont une partie commursecli@sons intérieures non
portantes, les portes intérieures, les portes rgaligtoutes les canalisations
d'adduction et d'évacuation intérieures des logaumatifs et servant a leur
usage exclusif, les installations sanitaires paliéces (lavabos, éviers, water-
closet, salle de bains), le plafonnage attachécawdis supérieur formant le
plafond, les plafonnages et autres revétementidaration intérieure du local
privatif soit en résumé tout ce qui se trouverddtieur du local privatif et qui
sert a son usage exclusif.

20. Murs de cléture

Les murs entourant les cours et jardins, appelés ae cléture ou leur
mitoyenneté, sont communs. Il faut y assimiler ¢ggsles, haies et autres
clétures qui remplissent le méme role.

Si la jouissance privative des cours et jardingté attribuée a un lot
privatif, les cl6tures n'en sont pas moins commurigies sont en outre
mitoyennes si elles séparent plusieurs lots pfazati
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21. Fenétres

Les fenétres et portes-fenétres avec leur chassisjtres, les volets et
persiennes sont des parties privatives, a l'exaepties fenétres et portes-
fenétres des parties communes qui sont communes pegjudice des
décisions de l'assemblée générale relatives antibare des facades de
immeuble.

24. Portes paliéres

Les portes donnant acces par les halls, dégagsmepéaliers communs
aux divers lots privatifs sont privatives, sansjymice des décisions de
'assemblée générale relatives a I’harmonie defkee extérieure.

25. Tentes solaires

Les tentes solaires sont des éléments privatisur Lplacement,
remplacement et entretien constituent une chargeatiye a chaque lot
privatif.

TITRE Il.- REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE |.- EXPOSE GENERAL

Article 1.- Définition et portée

Le présent réeglement de copropriété comprend rmotarh

- la description des droits et obligations de chacp@ropriétaire quant
aux parties privatives et aux parties communes,

- les criteres motivés et le mode de calcul de lantéwn des charges,

- les régles relatives au mode de convocation, actifoonement et aux
pouvoirs de l'assemblée générale,

- le mode de nomination d'un syndic, I'étendue depsesoirs, la durée
de son mandat, les modalités du renouvellemenellg-c et de renon
éventuel de son contrat ainsi que les obligatmorssécutives a la fin
de sa mission,

- la période annuelle de quinze jours pendant laguek tient
'assemblée générale ordinaire de I'associationcdgsopriétaires.

Les dispositions qui peuvent en résulter s'impbsa tous les
propriétaires ou titulaires de droits réels et pengls, actuels ou futurs ; elles
sont, en conséquence, immuables et ne peuvenim@iddiees que dans le
respect des majorités prévues par la loi et legmtéeglement; elles seront
opposables aux tiers par la transcription des ptesstatuts au bureau des
hypothéques compétent.

Ces dispositions peuvent également étre oppossresepx a qui elles
sont opposables et qui sont titulaires d'un dr@el rou personnel sur
I'immeuble en copropriété aux conditions prévuesees.

CHAPITRE Il.- DESCRIPTION DES DROITS ET OBLIGATIONS DE
CHAQUE COPROPRIETAIRE QUANT AUX PARTIES PRIVATIVES
ET AUX PARTIES COMMUNES

Article 2.- Destination des lots privatifs

Les lots privatifs sont destinés, en principe,lesigement a l'usage
figurant dans I'acte de base.
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Les appartements, et duplex sont destinés, enipeinexclusivement a
'usage de logement.

Le duplex sous-sol et rez-de-chaussée du batimenrit est affecté a
'usage de bureau.

L'exercice, sous la seule responsabilité du pétgire d’'un lot privatif,
d'une profession libérale doit faire I'objet d’'uaatorisation préalable des
autorités administratives compétentes, portée Gofamaissance du syndic par
lettre recommandée quinze jours au moins avantelmtdde cette activité
professionnelle.

La contravention a cette obligation d'avertissensena passible d'une
amende a fixer par I'assemblée générale.

Article 3.- Jouissance des parties privatives

a) Principes

Chacun des copropriétaires et des occupants eoied® jouir et de
disposer de ses locaux privés dans les limitegsix@r le présent reglement et
le reglement d’ordre intérieur, a la condition de pas nuire aux droits des
autres propriétaires et occupants et de ne riea €pii puisse compromettre la
solidité et l'isolation de I'immeuble.

Les copropriétaires et occupants ne peuvent ennau€agon porter
atteinte a la chose commune, sauf ce qui est étipulprésent reglement. lls
doivent user du domaine commun conformément a stindéon et dans la
mesure compatible avec le droit des autres coptanres et occupants.

Les copropriétaires, locataires et autres occspald l'immeuble,
devront toujours habiter I'immeuble et en jouirvanit la notion juridique de
"bon pére de famille".

Les occupants devront veiller a ce que la trafiudle I''mmeuble ne
soit a aucun moment troublée par leur fait, cedid dersonnes a leur service ou
celui de leurs visiteurs.

Est incompatible avec ces principes notamment dg pour un
propriétaire ou occupant d'un lot privatif d'enceoerlde quelque maniére que
ce soit les parties communes a l'usage de toutastiepdes copropriétaires et
d'y effectuer des travaux meénagers tels que, no&rnie battage et le
brossage de tapis, literies et habits, I'étendagelinge, le nettoyage de
meubles ou ustensiles.

Les propriétaires et occupants doivent atténuer Heuits dans la
meilleure mesure possible. Apres vingt-deux hejusgu’a huit du matin, tout
propriétaire ou occupant devra veiller & ne pasenaux autres occupants de
immeuble.

lIs doivent faire usage d'appareils ménagers gpig® S'il est fait
usage, dans l'immeuble, d'appareils électrigueslusant des parasites, ils
doivent étre munis de dispositifs atténuant ceagi@s, de maniére a ne pas
troubler les réceptions radiophoniques.

Aucun moteur ne peut étre installé dans les parfigvatives, a
I'exception des petits moteurs actionnant les agiganénagers.

Pour autant qu'elles intéressent la copropriég&gétution de travaux
meénagers, les livraisons de commandes et autregt@sides propriétaires ou
occupants ne peuvent nuire aux autres occupantsom soumises aux
prescriptions du reglement de copropriété et dlenégnt d'ordre intérieur.

Aucune tolérance ne peut, méme avec le tempspaavedroit acquis.

b) Acceés au toit
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L'acces au toit est interdit sauf pour procédelfeatretien et a la
réparation de la toiture. Aucun objet ne peut ¥ @&ntreposé, sauf décision
contraire de l'assemblée générale statuant a laritéagles trois-quarts de voix
des copropriétaires présents ou représentes.

c) Distribution intérieure des locaux

Chacun peut modifier comme bon lui semble la ibistion intérieure
de ses locaux, mais avec l'assentiment écrit dthitacte agréé par le syndic
et sous sa responsabilité a I'égard des affaissesmedgradations et autres
accidents et inconvénients qui en seraient la cprgee pour les parties
communes et les locaux des autres propriétaires.

Il est interdit aux propriétaires et occupantdalee, méme a l'intérieur
de leurs locaux privés, aucune modification auxselocommunes, sans
l'accord de l'assemblée générale des coproprigtafetuant a la majorité des
trois quarts de voix des copropriétaires présemteprésentés.

d) Travaux dans les lots privatifs

Dans les parties privatives, chaque copropriéestdibre d'effectuer ou
de faire effectuer, a ses seuls risques et périls, travaux a sa convenance qui
ne seraient pas de nature a nuire ou a incommederossins immediats ou les
autres copropriétaires ou encore a compromettsolidité, la salubrité ou la
sécurité de l'immeuble.

e) Installations particuliéres

Les propriétaires peuvent établir des postes téuep de téléphonie
sans fil ou de télévision, mais en se conformantgiement d'ordre intérieur.

La sonnerie du téléphone doit étre installée gerfaa ne pas troubler
les occupants des locaux privatifs voisins. Les ffie peuvent emprunter les
facades de I'immeuble.

La télédistribution est installée. Seules les bksatons prévues a cet
effet peuvent étre utilisées. Les copropriétair@seht obligatoirement, en cas
d'utilisation, se raccorder a ce systeme a l'eiaude toute installation privée
du méme genre, sauf accord préalable et écrit mdicy

Les frais d'entretien et de renouvellement de instllations sont a
charge de tous les copropriétaires de 'immeubdamensi certains propriétaires
n'en ont pas l'usage.

f) Emménagements - Déménagements

Les emménagements, les déménagements et les arsnsfobjets
mobiliers, de corps pondéreux et de corps volumindoivent se faire selon
les indications a requérir du syndic, qui doit enre étre prévenu au moins
cing jours ouvrables a l'avance. lls donnent liewng indemnité dont le
montant est déterminé par I'assemblée généraleantda majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentes.

Toute dégradation commise aux parties commund$mteeuble sera
portée en compte au copropriétaire qui aura fateter ces transports.

g) Inaction d'un copropriétaire

Lorsqu’un propriétaire néglige d'effectuer devdta nécessaires a son
lot privatif et expose, par son inaction, les auti@s privatifs ou les parties
communes a des dégats ou a un préjudice quelcomgusyndic a tous
pouvoirs pour faire procéder d'office, aux frais mhopriétaire en défaut, aux
réparations urgentes dans ses locaux privatifs.

Article 4.- Limites de la jouissance des partiesrjvatives

a) Harmonie
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Rien de ce qui concerne le style et I'harmoni€iderieuble, méme s'il
s'agit de choses dépendant exclusivement des fofatifs, ne pourra étre
modifié que par décision de lI'assemblée générade prla majorité des trois-
guarts des voix des copropriétaires présents oréseptés et, en outre, s'il
s'agit de l'architecture des fagades a rue, asecold d'un architecte désigné
par l'assemblée générale statuant a la majoritélsdes voix des
copropriétaires présents ou représentés, ou edizgence par le syndic.

Les travaux relatifs aux choses privées dont rétien intéresse
I'harmonie de limmeuble doivent étre effectués glaaque propriétaire en
temps utile, de maniere a conserver a l'immeubléesae de bon soin et
entretien.

Si les occupants veulent mettre des rideaux awétfes, des
persiennes, des marquises ou stores pare-soled;ateseront du modele et de
la teinte a fixer par I'assemblée générale statmdamtmajorité absolue des voix
des copropriétaires présents ou représentés.

Les copropriétaires et occupants ne pourront mediux fenétres,
facades et balcons, ni enseignes, réclames, gaaidgan linge et autres objets
guelconques.

b) Fenétres, portes-fenétres, chassis et vitodstsvet persiennes

Le remplacement des fenétres, portes-fenétressishét vitres, volets
et persiennes privatifs constituent des chargesfives a chaque lot privatif.

Toutefois, afin d'assurer une parfaite harmorignégneuble :

- les travaux de peinture aux fenétres, portestfeséet chassis sont pris en
charge par la copropriété et constituent des Inesalnarge commune.

Cependant, ces travaux ne seront pas effectuédeaétres, portes-

fenétres ou chassis d'un lot privatif qui ont s aux frais du copropriétaire
concerné durant les deux années qui précedentdaiat®e de l'assemblée
générale. Il en est de méme si les chassis onedtglacés par des chassis d’'un
matériau ne nécessitant pas de peinture. Le captape concerné ne devra
pas, dans ces cas, intervenir dans ces frais.
- le style des fenétres, portes-fenétres et chaasisi que la teinte de la
peinture ne pourront étre modifiés que moyennadcdrd de l'assemblée
générale, statuant a la majorité des trois-quagts \aix des copropriétaires
présents ou représentes.

c) Terrasses, balcons et patio.

Chaque propriétaire a I'obligation d'entretenirdeétement et I'écoule-
ment des eaux des terrasses, balcons, et paticage fa permettre un
ecoulement normal.

Le titulaire de la jouissance exclusive n'a pasrpautant le droit de
construire ni le droit de couvrir ce balcon, cétigasse ou ce patio.

Le droit de jouissance exclusive ne peut étre réépa lot privatif
auquel il se trouve rattache.

d) Jardin & usage privatif

Lorsque l'usage et la jouissance exclusifs d’ene@asse, d’un balcon ou
d’'un patio et perpétuels du jardin ont été attrédsua I'un des copropriétaires, il
est interdit au bénéficiaire d'y déposer et enseptous objets — a I'exception
de meubles de jardin - et d'y effectuer des plamtata racines pouvant causer
des dégats a I'étanchéité.

Il est expressément précisé que :
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a) l'indemnité d'expropriation relative a la partlu sol frappé de
jouissance exclusive revient a I'association desogriétaires ;

b) lindemnité pour cession de mitoyenneté dueupavoisin doit étre
versée a l'association des copropriétaires ;

c) le droit de jouissance exclusive ne peut éémase du lot privatif
auquel il se trouve rattache.

e) Publicité

Il est interdit, sauf autorisation spéciale desd&mblée des
copropriétaires statuant a la majorité des troargu des voix des
copropriétaires présents ou représentes, de faile publicité sur I'immeuble.

Aucune inscription ne peut étre placée aux fes&es étages, sur les
portes et sur les murs extérieurs, ni dans lediesgahalls et passages.

Il est permis d'apposer sur la porte d'entrédatesprivatifs, ou a coté
d'elle, une plaque indiquant le nom de l'occupantéeentuellement sa
profession, d’'un modéle admis par I'assemblée deopriétaires statuant a la
majorité absolue des voix des copropriétaires ptésmu représentés.

Dans [I'hypothése ou une profession libérale estrcée dans
'immeuble, il est également permis d'apposergedfoit a indiquer par le
syndic, une plaque indiquant le nom de I'occupteagrofession.

Dans chaque entrée, chacun des occupants dispase lobite aux
lettres sur laquelle peuvent figurer les nom efgssion de son titulaire et le
numeéro de la boite ; ces inscriptions doivent @wemodéle déterminé par
'assemblée générale statuant a la majorité abslelsi®oix des copropriétaires
présents ou représentes.

f) Location

Le copropriétaire peut donner sa propriété privatn location ; il est
seul responsable de son locataire ainsi que deotmufpant éventuel et a seul
droit au vote inhérent a sa qualité de coproprnétaans pouvoir céder son
droit a son locataire ou occupant a moins que -@lné soit ddment mandaté
par écrit.

La location ou l'occupation ne peut se faire giéa personnes d'une
honorabilité incontestable.

Les baux accordés contiendront I'engagement degaloes d'habiter
immeuble conformément aux prescriptions du préseémglement et du
reglement d’ordre intérieur, dont ils reconnaitranbir pris connaissance.

Les mémes obligations pesent sur le locataireasrde sous-location ou
de cession de bail.

Les propriétaires doivent imposer a leurs occugpaldbligation
d'assurer convenablement leurs risques locatifsuetresponsabilité a I'égard
des autres copropriétaires de l'immeuble et desnsoi

Les propriétaires sont tenus d'informer le syrida concession d'un
droit d’occupation (personnel ou réel).

Le syndic portera a la connaissance des locat@teoccupants les
modifications au présent reglement, au réglemesrtdde intérieur ainsi que les
consignes et les décisions de I'assemblée gémstrsdeptibles de les intéresser.

En cas d'inobservation des présents statuts pdoaataire, par son
sous-locataire ou cessionnaire de bail ou par tautre occupant, le
propriétaire, apres second avertissement donnélepayndic, est tenu de
demander la résiliation du bail ou de mettre flloécupation.

16



g) Caves

Les caves ne peuvent étre vendues qu'a des peom#etd'un lot
privatif dans l'immeuble ; elles ne peuvent étn@éks qu'a des occupants d'un
lot privatif dans l'immeuble.

Il est permis aux propriétaires d'échanger entseleur cave par acte
authentique soumis a la transcription, sans aatiois préalable de
I'association des copropriétaires.

Un propriétaire peut toujours vendre a un autoppétaire sa cave, par
acte soumis a la transcription.

h) Emplacements de parking

Les emplacements de parking ne peuvent étre vemgiss des
propriétaires d'un lot privatif dans lI'immeublds ne peuvent étre loués qu'a
des occupants d'un lot privatif dans I'immeuble.

Il est des lors interdit a un propriétaire d'urpapement, duplex,
bureau, et d'un emplacement de parking dans l'ihhealde vendre ou louer
son appartement, duplex, bureau, sans vendre ar Bu méme temps son
emplacement de parking. Toutefois, a titre traivgitoun propriétaire peut
vendre ou louer son appartement, duplex, bureaasétr propriétaire de son
emplacement de parking, a la condition que celseif mis en vente ou en
location au moment de la signature de I'acte atithende vente ou du contrat
de bail de l'appartement et le reste, sans disudtéj jusqu'a ce que le
propriétaire trouve un acquéreur ou un locataire.

Les emplacements de garages ne peuvent étre affpcté usage privé
et uniguement pour les occupants de l'immeuble’eclusion de tous
véhicules commerciaux ou industriels et de touaggs publics.

Il est ici précisé qu’a titre de tolérance les otpants et/ou visiteurs
du lot 1 (bureaux) pourront stationner sur les emphcements inoccupés
pendant les heures de bureau habituelles, et unigoment pendant
'absence du propriétaire et/ou de I'occupant dudit emplacement de
parking.

Cette tolérance peut prendre fin par notification €rite au propriétaire du
lot un (2).

Aucun atelier de réparation, de dép6t d'essencd'autres matieres
inflammables ne peut y étre installé.

Sont interdits dans la rampe d'accés vers le gamig l'aire de
manceuvre, le parking, I'échappement libre, la catidiu d'essence et d'huiles,
l'usage des klaxons et autres avertisseurs sonores.

L'usage des emplacements de garages doit seafa®e le minimum
d'inconvénients pour tous les copropriétaires e$ gpécialement entre vingt-
deux heures et sept heures.

Il est interdit de stationner dans l'entrée caabte et les aires de
manceuvre afin de ne pas géner les manceuvres d'ehtié sortie.

Les usagers doivent se conformer a toutes régleatiams décidées par
'assemblée générale ou par le syndic quant agaalsation dont seraient
équipés les acces vers le sous-sol.

Le lavage des voitures est interdit dans I'immeubl

Il est interdit aux propriétaires des emplacemetdgsparking de les
cléturer, modifier ou déplacer, sauf décision @sdemblée générale statuant a
la majorité des quatre-cinquiemes des voix deso@taires présents ou
représentes.
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i) Animaux

Les occupants sont autorisés, a titre de simpéraioce, a posséder
dans lI'immeuble des poissons, des chiens, chaistées et oiseaux en cage.

Si l'animal était source de nuisance par bruieuocu autrement, la
tolérance peut étre retirée pour I'animal dontiis par décision du syndic.

Dans le cas ou la tolérance est abrogée, le daitedpas se conformer a
cette décision entraine le contrevenant au paienpantjour de retard, d'une
somme déterminée par I'assemblée générale despraiaires statuant a la
majorité des trois quarts des voix des coproprésgbrésents ou représentes, a
titre de dommages-intéréts, sans préjudice de tsametion a ordonner par
voie judiciaire.

Ce montant sera versé au fonds de réserve.

[) Cour

La cour prévoit des emplacements pour des vélos.

Article 5.- Interdictions

I ne peut étre établi dans limmeuble aucun dégét matieres
dangereuses, insalubres ou incommodes, sauf kheqreés de l'assemblée
générale statuant a la majorité des trois-quarssviix des copropriétaires
présents ou représentes.

Méme si cette autorisation leur est acquise, apuxdésirent avoir a
leur usage personnel pareil dépbét doivent suppodeuls les frais
supplémentaires en résultant, dont les primes w@sses complémentaires
contre les risques d'incendie et d'explosion oocasis par I'aggravation des
risques.

Article 6.- Transformations

a) Modifications des parties communes

Les travaux de modifications aux parties commumeseuvent étre
exécutés qu'avec l'autorisation expresse de l'ddéentdes copropriétaires,
statuant a la majorité des trois quarts des vox mtepriétaires présents ou
représentés et sous la surveillance de l'architbetegné par ladite assemblée
statuant a la majorité absolue des voix des coptaes présents ou
représentés, a l'exception de ceux qui peuventétrielés par le syndic.

S'il s'agit de percer des gros murs ou des mursfdad ou de modifier
'ossature en béton armé, les travaux ne peuveated@€cutés que sous la
surveillance d'un architecte, d'un ingénieur, oledr défaut, de tout autre
technicien désigné par l'assemblée générale despmogaires statuant a la
majorité absolue des voix des copropriétaires ptésmu représentés.

Dans I'un comme dans l'autre cas, les honoraiussadl'architecte,
ingénieur ou technicien sont a la charge du ou agsopriétaires faisant
exécuter les travaux.

En outre, l'autorisation donnée par I'assemblé&gée ne dégage pas
le ou les copropriétaires a charge de qui les travsont exécutés, des
dommages directs ou indirects, prévus ou non préque ces travaux
pourraient entrainer tant aux éléments privatifaguparties communes.

b) Modifications des parties privatives

Il est permis aux propriétaires de lots privatife les diviser en
plusieurs lots privatifs, sans cependant pouvandifieo les quotes-parts des
autres lots dans les parties communes.
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Le copropriétaire de deux lots privatifs contiquesut les réunir en un
seul lot privatif. En ce cas, les quotes-parts diEss choses et dépenses
communes afférentes aux deux lots privatifs sontutées.

Ces transformations peuvent se faire pour autarkllgs soient
effectuées dans les régles de l'art et qu'ellgseotsnt les droits d'autrui, tant
pour les parties privatives que pour les partiesroanes.

A cet effet, l'autorisation et la surveillance jpar architecte ou par un
ingénieur désigné par le syndic sont requises, faais du copropriétaire
désirant opérer cette réunion.

Apres avoir réuni deux lots privatifs, il est pé&nensuite de les
rediviser, moyennant respect des mémes conditioasglles prévues pour la
réunion des lots.

CHAPITRE Ill.- TRAVAUX, REPARATIONS ET ENTRETIEN

Article 7.- Généralités

Les réparations et travaux aux choses communéssgpportés par les
copropriétaires, suivant les quotes-parts de chdams les parties communes,
sauf dans les cas ou les statuts en décident aritem

Article 8.- Genre de réparations et travaux

Les réparations et travaux sont répartis en datégories :
- réparations urgentes ;
- réparations non urgentes.

Article 9.- Réparations urgentes

Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exédagetravaux ayant
un caractere absolument urgent, sans devoir demafaigorisation de
'assemblée générale. Les copropriétaires ne pejaranis y faire obstacle.

Sont assimilés a des réparations urgentes tousalemux nécessaires a
I'entretien normal et a la conservation du biels, ggie ceux-ci sont fixés dans
le "Guide Pratique pour I'Entretien des BatimeniS:S.T.C.), la derniere
édition devant étre prise en considération.

Article 10.- Réparations ou travaux non urgents

Ces travaux peuvent étre demandés par le syndicparu des
copropriétaires possédant ensemble au moins uh dggguotes-parts dans les
parties communes. lls sont soumis a lI'assemblé&rgjéria plus proche.

lIs ne peuvent étre décidés qu’a la majorité das tjuarts des voix des
copropriétaires présents ou représentés et sastabtigatoires pour tous.

Article 11.- Servitudes relatives aux travaux

Si le syndic le juge nécessaire, les coproprigsaioivent donner acces,
par leurs lots privatifs (occupés ou non), pourstamontréles, réparations,
entretien et nettoyage des parties communes ; iestnde méme pour les
contrbles éventuels des canalisations privatiideus examen est jugé néces-
saire par le syndic.

lls doivent, de méme, donner acces a leurs lotgatfs, sans
indemnité, aux architectes, entrepreneurs et agtvgss de métier exécutant
des réparations et travaux nécessaires aux padi@siunes ou aux parties
privatives appartenant a d'autres copropriéta@esit entendu que les travaux
doivent étre exécutés avec ceélérité et propreté.

A moins qu'il s'agisse de réparations urgentesaceés ne peut étre
exigé du premier juillet au trente et un aodt.
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Si les propriétaires ou les occupants s'absentdst, doivent
obligatoirement remettre une clef de leur lot piiiva un mandataire habitant
la commune dans laquelle I'i'mmeuble est situé, onbm et I'adresse doivent
étre connus du syndic, de maniére a pouvoir accaaerlots privatifs si la
chose est nécessaire.

Tout contrevenant a cette disposition supportectusivement les frais
supplémentaires résultant de cette omission.

Les copropriétaires doivent supporter sans ind&nas inconvénients
résultant des réparations aux parties communes gspnt décidées
conformément aux regles ci-dessus, quelle qu'dénhasduree.

De méme, pendant toute la durée des travaux, desopriétaires
doivent supporter, sans pouvoir prétendre a aucumdemnite, les
inconvénients d'une interruption momentanée dass skrvices communs
pendant les travaux aux parties communes ou presatie 'immeuble.

Les corps de métier peuvent avoir acces dansdegep ou doivent
s'effectuer les dits travaux et les matériaux atrmein ceuvre peuvent donc,
pendant toute cette période, étre véhiculés damspties communes de
l'immeuble.

Si un copropriétaire fait effectuer des travauxund' certaine
importance, le syndic peut exiger le placement ahonte-charge extérieur,
avec acces des ouvriers par échelle et tour.

Les emplacements pour l'entreposage des matérthuxmatériel ou
autres seront strictement délimités par le syndic.

Le propriétaire responsable des travaux est tenuechettre en état
parfait le dit emplacement et ses abords ; en easrence, fixée des a présent
a huit jours maximum, le syndic a le droit de fapecéder d'office aux
travaux nécessaires aux frais du copropriétaireame, sans qu'il soit besoin
d'une mise en demeure.

Article 12.- Nettoyage

Le service de nettoyage des parties communeséwcliation des
ordures ménageéeres est assuré par les soins ducsyuiformément aux
pouvoirs et obligations qui lui sont dévolus patda le présent reglement de
copropriété et par les autorités administratives.

Le personnel d'entretien est chargé du nettoyaggdrties communes.

En cas d'absence ou de défaillance de ce delengyndic prendra toute
initiative pour pourvoir a son remplacement et iaassurer un parfait état de
propreté des parties communes, notamment desitsptaxces, halls, cages
d'escaliers, aire de manceuvre vers le sous-solpicoules caves, locaux a
poubelles.

Article 13.- Jardins

Pour les travaux relatifs & I'état d'entretiedesparfaite conservation, et
notamment, tonte, fumure, arrosage et renouvellendes plantations, il
appartient au syndic de passer un contrat d'emtreivec un entrepreneur de
travaux de jardinage, selon les modalités prévaes te présent reglement de
copropriété.

Les frais a en résulter seront a charge du Lot 5.

Le copropriétaire ayant la jouissance exclusive jdudin doit
rembourser a la copropriété les frais qui ont @éuirés a cette derniere.

Toutefois, cette disposition n'est pas applicadilde copropriétaire
concerné entretient régulierement le jardin doatld jouissance.
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CHAPITRE IV.- CHARGES COMMUNES

Article 14.- Critéres et modes de calcul de la régtition des charges
communes

Les charges communes sont divisées en :
1° charges communes générales qui incombent a tsusolgropriétaires en
fonction des quotes-parts qu'ils détiennent dasgpéeties communes fixées,
en principe, en fonction de la valeur respectivéede lot privatif.
2° charges communes patrticulieres, qui incombenttaine copropriétaires en
proportion de l'utilité pour chaque lot d'un bien service constituant une
partie commune donnant lieu a ces charges.

Sont considérées comrabkarges communes générales

a) les frais d'entretien et de réparation desggadommunes utilisées
par tous les copropriétaires ; les charges néebafEsns communs comme les
dépenses de l'eau, du gaz et de I'électricitéeellentretien et la réparation
des parties communes, le salaire du personnelretiemt ou les frais de la
société d'entretien, les frais d'achat, d'entregtethe remplacement du matériel
et mobilier commun, poubelles, ustensiles et fauras nécessaires pour le
bon entretien de I'immeuble ;

b) les frais d'administration, le salaire du sgndes fournitures de
bureau, les frais de correspondance ;

c) les frais de consommation, réparation et a@petredles installations
communes utilisées par tous les copropriétaires ;

d) les primes d'assurances des choses commudedatesponsabilité
civile des copropriétaires ;

e) l'entretien des voiries ainsi que de tous feéreagements, des acces
aux abords et sous-sol ;

f) les indemnités dues par la copropriété ;

g) les frais de reconstruction de l'immeuble détru

Chaque copropriétaire contribuera a ces chargesncmes générales a
concurrence des quotes-parts qu’il détient danspties communes. Ces
guotes-parts dans les charges communes ne peuvenmédifiées que de
accord des quatre cinquiémes des voix des cojgtapes présents ou
représentes.

Sont considérées comraBarges communes particuliéres
- les dépenses relatives a I'entretien et a laratjom de la toiture du batiment
arriere qui seront a charge des propriétairesatesbmpris dans ce batiment.
- les dépenses relatives a I'entretien et a laratjom de la toiture du batiment
avant qui seront a charge des propriétaires destwhpris dans ce batiment.
- les dépenses relatives a l'entretien et a laredioam du balcon du premier
étage du batiment avant qui seront a charge dgsi@ta@ires des lots compris
dans ce batiment.

Premiéeres charges communes

Les premiéres charges communes a payer ou a reseipau syndic

sont:
1° Le co(t des consommations d'eau, de gaz et diéigcpour l'usage
des parties communes.
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2° Les primes des polices d'assurances contractéde pgndic ou le
comparant.

3° Les premiers frais de chauffage des parties cores)gil y a lieu.

Chaque copropriétaire contribuera a ces chargesmemes a
concurrence des quotes-parts qu’il détient danpdetses communes.

Article 15.- Chauffage

Chaque lot privatif dispose d'une chaudiere imtlieile servant a son
chauffage ; les frais en résultant sont exclusivéma charge de son
propriétaire ou occupant.

Article 16.- Eau

Chaque lot privatif est pourvu d'un compteur gatier enregistrant la
quantité d'eau consommeée par ses occupants.

Les frais de consommation y afférents sont suppagkclusivement et
totalement par son propriétaire ou occupant.

La consommation d'eau pour les usages commureugtnon Visés au
premier paragraphe reléve d'un compteur spécifique.

Les frais de cette consommation, de méme quesdditm du compteur,
sont répartis entre les propriétaires au proratéedes quotes-parts dans les
parties communes.

Article 17.- Electricité

L'immeuble est pourvu de compteurs pour l'écla@rates parties
communes, caves et emplacements de garages.

La consommation totale enregistrée par ces comptda méme que la
location des compteurs, constituent une charge aorera répartir au prorata
des quotes-parts possédées par chaque proprdaisdes parties communes.

Chaque lot privatif est pourvu d'un compteur eistegnt la quantité
d'électricité consommée par ses occupants.

Les locations de compteurs et les frais de consatiomy afférents
sont supportés exclusivement et totalement papigsiétaires ou occupants.

Article 18.- Imp0ts

A moins que les imp6éts relatifs a I'immeuble sbidirectement établis
par le pouvoir administratif sur chaque propriétévge, ces impdts sont
répartis entre les copropriétaires proportionnefletra leurs quotes-parts dans
les parties communes de I'immeuble.

Article 19.- Charges dues au fait d'un copropriétae -
Augmentation des charges du fait d'un copropriétaie

La peinture de la face extérieure des portes neali@st une charge
commune. Toutefois, les frais résultant d'une @@mar causée par I'occupant
sont a sa charge ou, a défaut de paiement, a cldargeopriétaire du lot
privatif concerné.

De méme, les frais qui seraient exposés par leopapté aux terrasses
et balcons dont la jouissance privative a étébatfe a un lot privatif doivent
étre remboursés par le propriétaire concernést'ébli que les dégats causes
au revétement sont dus de son fait.

Dans le cas ou un copropriétaire ou son locatawe occupant
augmenterait les charges communes par son fagvila supporter seul cette
augmentation.
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Article 20.- Recettes au profit des parties commues

Dans le cas ou des recettes communes seraieotugéis a raison des
parties communes, elles seront acquises a l'asisocides copropriétaires qui
décidera de leur affectation.

Article 21.- Modification de la répartition des charges

L'assemblée générale statuant a la majorité dasequinquiémes des
voix des copropriétaires présents ou représentas dieider de modifier la
répartition des charges communes.

Tout copropriétaire peut également demander ae (& modifier le
mode de répartition des charges si celui-ci luiseaun préjudice propre, ainsi
qgue le calcul de celles-ci s'il est inexact ouesil devenu inexact par suite de
modifications apportées a l'immeuble.

Si la nouvelle répartition a des effets antérieuta date de la décision
de l'assemblée générale ou du jugement coulé e fde chose jugée, le
syndic doit établir, dans le mois de celle-ci, wuveau décompte, sans que ce
décompte doive remonter a plus de cing ans.

Ce décompte doit étre approuvé, a la majorité labsdes voix des
copropriétaires présents ou représentes, parrfddse générale convoquée par
les soins du syndic dans les deux mois de laditisidé.

Ce décompte reprendra les sommes a rembourser agueh
copropriétaire dont les quotes-parts dans les elsawgt été revues a la baisse,
et celles a payer par chaque copropriétaire domtgleotes-parts dans les
charges ont été revues a la hausse.

Ces paiements doivent s'effectuer sans intéré& temndeux mois qui
suivent I'assemblée générale ayant approuvé cembéeo

La créance ou la dette dont question ci-avantésitée prescrite pour
la période excédant cing ans avant la décisiornadedmblée générale ou du
jugement coulé en force de chose jugée pronongamhddification de la
répartition des charges communes.

En cas de cession d'un lot, la créance ou la detiequestion ci-avant
profitera ou sera supportée par le cédant et lsi@asaire prorata temporis. La
date a prendre en considération est celle du jautaocession a eu date
certaine.

Article 22.- Cession d'un lot

a) Obligations antérieures a la cession de la pragté d'un lot

Avant la signature de la convention, ou de l'oftfachat ou de la
promesse d’achat, le notaire instrumentant, to@esgnne agissant en tant
gu’intermédiaire professionnel ou le cédant trarisme cessionnaire les
informations et documents communiqués par le sydalits les quinze jours de
leur demande, a savoir :
1° le montant du fonds de roulement et du fondséderve dont question ci-
apres;
2° le montant des arriérés éventuels dus par lantgd
3° la situation des appels de fonds destinés atsfde réserve et décidés par
'assemblée avant la date certaine du transfepralgriété;
4°le cas échéant, le relevé des procédures judisi@n cours relatives a la
copropriété;
5° les proces-verbaux des assemblées généralamioedi et extraordinaires
des trois dernieres années, ainsi que les décerpptediques des charges de
deux dernieres années;
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6° une copie du dernier bilan approuvé par l'asdéenbgénérale de
I'association des copropriétaires.

Le notaire, toute personne agissant en tant quitmdédiaire
professionnel ou le cédant avise les parties deatance du syndic si celui
omet de répondre totalement ou partiellement dd@es quinze jours de la
demande.

b) Obligations du notaire

En cas de cession entre vifs ou pour cause dedrd# propriété d'un
lot, le notaire instrumentant est tenu de requérayndic, par lettre recomman-
dée, de lui transmettre les informations et documguivants :
1° le montant des dépenses de conservation, d'emrete réparation et de
réfection décidées par lI'assemblée générale oynlicsavant la date certaine
du transfert de la propriété, mais dont le paieneshtdemandé par le syndic
postérieurement a cette date ;
2° un état des appels de fonds approuvés par hddse générale des
copropriétaires avant la date certaine du transtieft propriété et le colt des
travaux urgents dont le paiement est demandé pamidic postérieurement a
cette date ;
3° un état des frais liés a l'acquisition de parttesnmunes, décidés par
lassemblée générale avant la date certaine dsférarde la propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérneent a cette date ;
4° un état des dettes certaines dues par l'assacidé® copropriétaires a la
suite de litiges nés antérieurement a la dateioerthu transfert de la propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndiépesrement a cette date.

Si le copropriétaire entrant n'est pas encore @ss@ssion des
documents repris au point a) du présent articlguetla convention sous seing
privé ne mentionne pas leur réception par celdiecnotaire requiert le syndic,
par lettre recommandée, de lui fournir ceux-ci dasstrente jours qui suivent
sa demande.

Le notaire transmet ensuite ces documents auwocessie.

A défaut de réponse du syndic dans les trente jdeila demande visée
au point b) du présent article, le notaire aviseparties de la carence de celui-
ci.

c) Obligation a la dette

Sans préjudice de conventions contraires entréepaconcernant la
contribution a la dette, le copropriétaire entrsupporte le montant des dettes
mentionnées au point b) du présent article sousileséro 1°, 2°, 3° et 4°
ainsi que les charges ordinaires a partir du jauil @ joui effectivement des
parties communes.

Toutefois, en cas de cession du droit de proprlét€essionnaire est
tenu de payer les charges extraordinaires et Ipslaple fonds décidés par
'assemblée générale des copropriétaires, si cella- eu lieu entre la
conclusion de la convention et la passation detd’aauthentique et s'l
disposait d’'une procuration pour y assister.

En cas de transmission de la propriété ou de démsnent du droit de
propriété d'un lot privatif:

1° le copropriétaire sortant est créancier de l'aafon des
copropriétaires pour la partie de sa quote-parts danfonds de roulement
correspondant a la période durant laquelle il @a joui effectivement des
parties communes ; le décompte est établi pamdisy
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2° sa quote-part dans le fonds de réserve demeupgofariété de
I'association.

On entend parfénds de roulement, la somme des avances faites par
les copropriétaires, a titre de provision, pourwoues dépenses périodiques
telles que les frais *de chauffage et d'éclairage phrties communes, les frais
de gérance *et de conciergerie.

On entend parfénds de réserve la somme des apports de fonds
périodiques destinés a faire face a des dépensepérmdiques, telles que
celles occasionnées par *le renouvellement du systde chauffage, ou la
pose d'une nouvelle chape de toiture.

3° les créances nées aprées la date de la trameméda suite d’'une
procédure entamée avant cette date appartiennedfasaociation des
copropriétaires. L'assemblée générale des coptapee décide
souverainement de son affectation.

4° le notaire instrumentant informe le syndic delate de la passation
de l'acte, de lidentification du lot privatif coeamé, de lidentité et de
'adresse actuelle et, le cas échéant, future desopnes concernées.

d) Décomptes

Pour les charges périodiques cléturées annuellerfeeécompte est
établi forfaitairement tant a I'égard de I'assocat des copropriétaires
gu’entre les parties sur base de I'exercice prétéde

Tous les frais résultant directement ou indireetethde la rédaction des
décomptes et de la transmission des informatiosesesi aux points a) et b) du
présent article par le syndic lors de la cession bt privatif sont supportés
par le copropriétaire cédant.

e) Arriérés de charges

Lors de la signature d’'un acte authentiqgue dei@esBun lot, le notaire
instrumentant doit retenir, sur le prix de la cassiles arriérés des charges
ordinaires et extraordinaires dus par le cédanitefois, le notaire instrumentant
devra préalablement payer les créanciers priviéédigpothécaires, ou ceux qui
lui auraient notifié une saisie-arrét ou une cesdmcréance.

Si le cédant conteste ces arriérés, le notaiteumsntant en avisera le
syndic par pli recommandé envoyé dans les troissjouvrables qui suivent la
réception de I'acte authentique.

A défaut d’'une saisie-arrét conservatoire ou d'saisie-arrét exécution
mobiliere notifiée dans les douze jours ouvrablassgivent la réception de cet
acte, le notaire pourra valablement payer le mouoks arriérés au cédant.

Article 23.- Fonds de roulement

Pour faire face aux dépenses courantes de la migie chaque
propriétaire d'un lot privatif paiera une provisiéquivalente a une estimation
des dépenses couvrant une période de trois mofsnetion du nombre de
guotes-parts qu'il posséde dans les parties consrdenEmmeuble.

Le syndic se charge de réclamer cette provisiomaeente a chaque
propriétaire d'un lot privatif de maniere a consit un fonds de roulement
pour la gestion de lI'immeuble.

Le montant initial de cette provision est fixé pasyndic sur base des
évaluations et est exigible au plus tard lors derise de possession de chaque
élément privatif. Toutefois, il est loisible au cpanant de réclamer le premier
acompte pour charges communes a l'acquéreur ddotoptivatif lors de la
signature de son acte authentique d'acquisition.
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Article 24.- Fonds de réserve

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment I'egécution de
travaux importants, le syndic peut faire appel a provision supplémentaire
dont le montant est fixé par 'assemblée générddendajorité absolue des voix
des copropriétaires présents ou représentes.

L'assemblée générale peut ensuite décider dediligms particulieres
pour la gestion de ce fonds de réserve, sans [xéjaes obligations Iégales
imposées au syndic.

Article 25.- Paiement des charges communes

Tous les copropriétaires doivent effectuer le maiet des charges
communes au syndic dans les trente jours de ladiatatation a payer. Le
copropriétaire resté en défaut de paiement aprééléé de trente jours encourt
de plein droit et sans mise en demeure une indémditn euro par jour de
retard a dater de l'expiration dudit terme, saggudice de I'exigibilité de tous
autres dommages et intéréts.

Cette indemnité de retard est portée de pleint drdideux euros par
jour de retard a compter du dixieme jour suivarddte de depbt a la poste par
le syndic d'une lettre recommandée réclamant lenpamt de la provision et
servant de mise en demeure jusqu'a y compris fedweomplet paiement. Les
indemnités versées sont réunies et font partimdds de réserve.

Les copropriétaires restant en défaut de payetgrénda mise en
demeure du syndic assortie des indemnités menggnriedessus, peuvent étre
poursuivis en justice par le syndic.

Le syndic peut en outre réclamer une somme congltaite de *huit
euros au premier rappel, de douze euros au deuxiappel, de *vingt-cing
euros a la mise en demeure, ainsi qu'une sommaitéoré de *quatre-vingts
euros de frais de dossier pour tout litige qui iseransmis a l'avocat de
I'association des copropriétaires. Il est loisible syndic de souscrire une
assurance protection juridigue pour s'assurer eoles litiges qui peuvent
survenir entre l'association des copropriétairesate ceux-ci.

Le reglement des charges communes échues ouardsdlt décompte
ou des décomptes établis par le syndic ne peuti@meacas se faire au moyen
du fonds de roulement, lequel doit demeurer intact.

Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus pgdwaont reliées a
I'indice officiel des prix a la consommation du Rayne, l'indice de référence
étant celui du mois de mai 2015, soit 100,86 pdimdse 2013).

En cas de mise en ceuvre de ces sanctions, I'tidapgea fera a la date
d'application de celle(s)-ci sur base de la formule

indemnité de base multiplié par index houveau
index de départ

L'indice nouveau sera celui du mois précédent eglda sanction doit
étre appliquée.

Article 26.- Recouvrement des charges communes

Le syndic, en sa qualité d'organe de l'associat@ncopropriétaires, est
tenu de prendre toutes mesures pour la sauvegadeciances de la
collectivité des copropriétaires.

A cette fin, le syndic est autorisé pour le regeuvent des charges
communes :
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a) a assigner les copropriétaires défaillants aenpent des sommes
dues.

Il fera exécuter les décisions obtenues par toubéss d'exécution, y
compris la saisie de tous biens meubles et immsuhlaléfaillant.

A cette occasion, il ne doit justifier d'aucuneocaigsation spéciale a
I'égard des tribunaux et des tiers.

b) a toucher lui-méme a due concurrence ou a taweher par un
organisme bancaire désigné par lui les loyers eirges revenant au
copropriétaire défaillant, cession des loyers @mttrelle et irrévocable étant
donnée au syndic par chacun des copropriétaires,lp@as ou ils sont défail-
lants envers la copropriété.

Le locataire ou occupant, en application des ptésedispositions, ne
peut s'opposer a ces paiements et sera valabldinéré a I'égard de son
bailleur des sommes pour lesquelles le syndicuta donné quittance.

C) a réclamer aux copropriétaires, en proportienladirs quotes-parts
dans les parties communes de I'immeuble, la quatiedu défaillant dans les
charges communes, a titre de provision.

Tous les copropriétaires sont réputés expresseseerdllier en ce qui
les concerne individuellement a cette procédunmaquer d'ores et déja leur
complet accord sur la délégation de pouvoirs quepaste, a leur égard et a
celui de leurs locataires, la mise en applicatimenéuelle des susdites
dispositions.

Article 27.- Comptes annuels du syndic

Les comptes de I'association des copropriétaiodgedt étre établis de
maniére claire, précise et détaillée. Le syndict genir une comptabilité
simplifiée reflétant au minimum les recettes etdépenses, la situation de la
trésorerie ainsi que les mouvements des dispdébiéin especes et en compte,
le montant du fonds de roulement et du fonds dervésainsi que les créances
et les dettes des copropriétaires. L'assembléergi@énétatuant a la majorité
des trois quarts des voix des copropriétaires pteseu représentes, peut
imposer la tenue d’une comptabilité a partie double

Le syndic présente annuellement les comptes desd@ation des
copropriétaires a l'assemblée générale, les soanmsin approbation et en
recoit décharge s'il échet.

Ce compte annuel du syndic a soumettre a I'appovbde I'assemblée
générale, est cloturé en fin d'année comptablet tordate est fixée par
décision prise en assemblée générale statuamhajtaité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentes.

Le syndic détermine la quote-part de chaque cop@tare dans ce
compte annuel en faisant état des provisions versaé&echacun d'eux.

Les copropriétaires signaleront immédiatement yndis les erreurs
gu'ils pourraient constater dans les comptes.

L'assemblée des copropriétaires désigne annueiteamecommissaire
aux comptes, a la majorité absolue des voix desopogtaires présents ou
représentés. Celui-ci aura pour mission de faippae lors de I'assemblée
générale de la vérification des comptes établis learsyndic, dont la
concordance entre les chiffres repris en comptételi les extraits bancaires du
dernier jour de I'exercice comptable. Son rapporit&era annexé au proces-
verbal de I'assemblée générale. Si ce commissatraure copropriétaire, sa
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responsabilité civile sera assurée et les printeessdrances seront a charge de
I'association des copropriétaires.

CHAPITRE V.- ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES - MODE DE
CONVOCATION, FONCTIONNEMENT ET POUVOIRS DE
L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

Section 1.- Association des copropriétaires

Article 28.- Dénomination — Siege — Numeéro

d’entreprise

Cette association est dénomméeASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE RUE DE LIVERPOOL 82 -
+82". Elle a son siege dans limmeuble sis a 1070 Aecetr, rue de
Liverpool, 82. Tous documents émanant de l'associales copropriétaires
mentionnent son numéro d’entreprise.

Article 29.- Personnalité juridique - Composition

L'association des copropriétaires disposera geetaonnalité juridique
des que les deux conditions suivantes sont réunies
- la cession ou l'attribution d'un lot donnant saigce a l'indivision,

- la transcription des présents statuts a la coaten des hypothéques
compétente.

A défaut de transcription, I'association des cppétaires ne peut se
prévaloir de la personnalité juridique. Par contes tiers disposent de la
faculté d'en faire état contre elle.

Tous les copropriétaires sont membres de I'adsmtia

lls disposent chacun d'un nombre de voix égaligslquotes-parts dans
les parties communes.

Article 30.- Dissolution — Liquidation

a) Dissolution

L'association des copropriétaires est dissoutgldim droit dés que
I'indivision a pris fin. Elle renaitra de plein drei lI'indivision venait a renaitre.
La destruction méme totale de l'immeuble n'entrgiae automatiquement la
dissolution de I'association.

L'assemblée générale peut dissoudre l'associdiésncopropriétaires.
Cette décision doit étre prise a l'unanimité deag de tous les copropriétaires
et étre constatée par acte authentique.

Toutefois, I'assemblée générale ne peut la diseaidimmeuble reste
soumis aux articles 577-2 a 577-14 du Code civil.

L'association des copropriétaires peut enfin @ssoute par le juge a la
demande de tout intéressé pouvant faire état diia motif.

b) Ligquidation

L'association subsiste pour les besoins de salatjan. Elle mentionne
dans toutes les pieces qu'elle est en liquidat®on siége demeure dans
l'immeuble, objet des présents statuts.

L'assemblée générale des copropriétaires ou/lsti@gaeste en défaut
de le faire, le syndic désigne un ou plusieursidigieurs. Cette nomination est
constatée dans l'acte authentique. Les articlesalB88 190 a 195 § 1 et 57 du
Code des sociétés s'appliqguent a la liquidation ldssociation des
copropriétaires.
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L'acte constatant la cl6éture de la liquidatioiit étre notarié et transcrit
a la conservation des hypotheques.

Toutes actions intentées contre les copropriétaifassociation des
copropriétaires, le syndic et les liquidateurs sesgrivent par cing ans a
compter de cette transcription.

L'acte de cléture de liquidation contient :

a) I'endroit désigné par l'assemblée générale suiNees et documents de
l'association seront conservés pendant cinq ameans a compter de ladite
transcription ;

b) les mesures prises en vue de la consignatiosatemes et valeurs revenant
aux créanciers ou aux copropriétaires et dontrtasen'a pu leur étre faite.

Article 31.- Patrimoine de I'association des copriétaires

L'association des copropriétaires ne peut étrgri@aire que des
meubles nécessaires a I'accomplissement de san obje

En conséquence, l'association des copropriétaggseut étre titulaire
de droits réels immobiliers, qui restent appartanix copropriétaires ; il en est
notamment ainsi des parties communes.

L'association des copropriétaires peut des loes@bpriétaire de tous
meubles nécessaires a la bonne gestion de la c@téoet notamment les
especes, fonds déposés en banque, bureau, ordjnateériel d'entretien, a
I'exclusion de tous éléments décoratifs ou utimiautres que ceux néces-
saires a l'entretien tels qu'antennes, tableaujetsoldécorant des parties
communes.

Article 32.- Objet

L'association des copropriétaires a pour objetcdmservation et
'administration de lI'immeuble.

Article 33.- Solidarité divise des copropriétaires

Sans préjudice de larticle 577-9, 8 5 du Coddl, diexécution des
décisions condamnant l'association des copropesdtaieut étre poursuivie sur
le patrimoine de chaque copropriétaire proportilemeent a sa quote-part
dans les parties communes.

En cas d'action intentée par un copropriétaira défaut de décision
coulée en force de chose jugée, si la respongahiiit I'association des
copropriétaires est mise en cause, ledit copr@wréparticipera aux frais de
procédure et d'avocat en proportion de sa quote-gans les parties
communes, sans préjudice du décompte final si, fuike de cette décision,
I'association des copropriétaires est condamnée.

Article 34.- Actions en justice — Frais

L'association des copropriétaires a qualité pair en justice, tant en
demandant qu'en défendant. Elle est valablemerégeptée par le syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d'exercer desilactions relatives a
son lot, aprés en avoir informé par pli recommaledgyndic qui a son tour en
informe les autres copropriétaires.

Section 2.- Assemblées générales des copropriéésir
Article 35.- Pouvoirs

L'assemblée générale des copropriétaires disppteus les pouvoirs
de gestion et d'administration de l'associationabgsopriétaires a I'exception
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de ceux attribués en vertu de la loi et des présstatuts au syndic ainsi qu'a
chaque copropriétaire ou occupant.

Sous cette réserve, l'assemblée générale des pc@paores est
souveraine maitresse de I'administration de l'inbleeen tant qu'il s'agit des
intéréts communs. Elle dispose en conséquencealesips les plus étendus
pour décider souverainement des intéréts communsseeconformant aux
présents statuts et aux lois en la matiére.

A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notammestsegivants :

- la nomination et la révocation du syndic,
- la nomination d'un syndic provisoire,
- la dissolution de l'association des copropriésir

L'assemblée générale ne dispose pas du pouvoiredeésenter
valablement |'association des copropriétaires saubus les copropriétaires
interviennent.

Article 36.- Composition

L'assemblée générale se compose de tous les c@paops quel que
soit le nombre des quotes-parts qu'ils posseéderst léa parties communes.

En cas de division du droit de propriété portant @ lot privatif ou
lorsque la propriété d’'un lot privatif est grev€erddroit d’emphytéose, de
superficie, d’'usufruit, d’'usage ou d’habitation, deoit de participation aux
délibérations de I'assemblée générale est susgaagu’a ce que les intéressés
désignent la personne qui sera leur mandatairesguer 'un des intéressés et
son représentant Iégal ou conventionnel ne pewpeaiciper a la désignation
de ce mandataire, les autres intéressés désigataiilement ce dernier. Ce
dernier est convoqué aux assemblées généralesceeXer droit de
participation aux délibérations de celles-ci etaié¢ous les documents
provenant de I'association des copropriétaires. ibt&ressés communiquent
par écrit au syndic I'identité de leur mandataire.

Article 37.- Procurations

Chaque copropriétaire peut désigner un mandateiygopriétaire ou
non, pour le représenter aux assemblées génénases,personne ne pourra
représenter un copropriétaire s'il n'est pas podeun mandat écrit sur lequel il
sera stipulé expressément la date de l'assemblgérajg et le nom du
mandataire, a peine de considérer que le mandatessstant. Elle peut étre
générale ou spéciale et ne peut concerner qu’wserdsée générale, hormis le
cas d’'une procuration notariée générale ou spéciale

Le bureau de I'assemblée générale vérifie la agig@ldes procurations
et statue souverainement a ce sujet.

Nul ne peut accepter plus de trois procurationyate. Toutefois, un
mandataire peut recevoir plus de trois procuratoesote si le total des voix
dont il dispose lui-méme et de celles de ses mdaddaxcede pas dix pour
cent du total des voix affectées a I'ensemble dissde la copropriété.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d’un
copropriétaire a I'assemblée générale, nonobseawlrdit pour lui, s’il est
copropriétaire, de participer a ce titre aux déhtiéns I'assemblée.

Les procurations resteront annexées aux proce&suer

Tout copropriétaire peut se faire assister adlagdée générale par un
expert.
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Article 38.- Date et lieu de I'assemblée génératedinaire

L'assemblée générale annuelle se tient la premiénzaine du mois de
mars a l'endroit indiqué dans les convocationsaetléfaut, au siége de
I'association des copropriétaires.

Article 39.- Convocations

a) Principes

La convocation indique I'endroit, le jour et I'hieuauxquels aura lieu
'assemblée, ainsi que l'ordre du jour avec le wvéleles points qui seront
soumis a discussion.

Le syndic doit convoquer I'assemblée générale ordinaire.

Il peut, en outre, convoquer une assemblée générabut moment
lorsqu'une décision doit étre prise d'urgence tlemérét de la copropriété.

Un ou plusieurs copropriétairespossédant au moins un/cinquiéme des
guotes-parts dans les parties communes peuvenindemk convocation de
'assemblée générale. Cette requéte doit étre ssargmr pli recommandée au
syndic qui sera tenu d'envoyer les convocationss des trente jours de sa
réception.

Si le syndic ne donne pas suite a cette requBtdes propriétaires qui a
cosigné la requéte peut convoquer lui-méme I'astargenérale.

Tout copropriétaire peut également demander au juge d'ordonner la
convocation d'une assemblée générale dans leglédaie dernier fixe afin de
délibérer sur la proposition que ledit coproprietadétermine, lorsque le
syndic néglige ou refuse abusivement de le faire.

b) Délais

Sauf dans les cas d'urgence, les convocations emvyées quinze
jours calendrier au moins avant la date de I'ask®mmb

La convocation est envoyée par lettre recommaadagposte, a moins
gue les destinataires n’aient accepté, individoetiet, explicitement et par tout
mode de communication écrit, méme non signé, devoécla convocation par
un autre moyen de communication.

c) Adresse de convocation

Les intéressés doivent notifier au syndic pardetecommandée ou
contre accusé de réception tous changements dsaditess convocations sont
valablement faites a la derniere adresse connggratlic a la date de I'envoi.

d) Syndic et syndic provisoire

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n'es papropriétaire, il sera
convoqué aux assemblées générales, mais il n'aer&aix consultative, sans
préjudice de I'application de l'article 577-6, 8linéa 6 du Code civil.

e) Consultation

La convocation indique les modalités de conswitaties documents
relatifs aux points inscrits a I'ordre du jour.

Article 40.- Ordre du jour

L'ordre du jour est arrété par celui qui convotagsemblée.

Le syndic inscrit a l'ordre du jour les propositso écrites des
copropriétaires qu'’il a recues au moins trois seemivant le premier jour de
la période, fixée dans le réglement de copropriéié,cours de laquelle
I'assemblée générale ordinaire doit avoir lieu.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétairesvead notifier au
syndic les points dont ils demandent qu’ils soigstrits a I'ordre du jour
d'une assemblée générale. Ces points sont prisoeipte par le syndic,
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conformément aux dispositions de l'article 577-84,81 °, 1-1. Toutefois,
compte tenu de la date de réception de la demandéepsyndic, si ces
points ne peuvent étre inscrits a I'ordre du joeircdtte assemblée, ils le sont a
I'ordre du jour de 'assemblée générale suivante.

Tous les points a l'ordre du jour doivent étreignds dans les
convocations d'une maniére claire.

L'assemblée générale ne peut délibérer et voter syur les points
inscrits a l'ordre du jour. Les points soulevésssiau"divers" ne peuvent étre
valablement votés que si le détail en figurait edafable a l'ordre du jour.

La premiére assemblée sera convoquée par le canipau par le
syndic désigné par lui des que les éléments pisvatixquels sont joints au
moins vingt-cing pour cent dans les parties commauwte I'immeuble auront
fait I'objet d'une entrée en jouissance.

Cette premiere assemblée élira obligatoiremergyhalic, suivant les
normes des assemblées ordinaires telles que décFdessous.

Article 41.- Constitution de I'assemblée

L'assemblée générale n'est valablement constituée si tous les
copropriétaires concernés sont présents, représeatédiment convoqueés.

Les délibérations et décisions d'une assembléérgiénobligent tous
les copropriétaires concernés sur les points sedrd a I'ordre du jour, qu'ils
aient été représentés ou non, défaillants ou dimmteistes.

Article 42.- Présidence - Bureau - Feuille de présce

L'assemblée désigne annuellement, a la majorgélad des voix des
copropriétaires présents ou représentés, son présigt au moins *deux
assesseurs qui forment le bureau. Son présiderétdeiun copropriétaire.

lls peuvent étre réélus.

S'’il est désigné par I'assemblée générale, cordarent a l'article 577-
6, 8 10, alinéa 2, le syndic remplit le réle derstire.

La présidence de la premiere assemblée appadiendrpropriétaire
disposant du plus grand nombre de quotes-partsldsipmarties communes ; en
cas d'égalité de voix, au plus agé d'entre eux.

Il est tenu une feuille de présence qui sera sigee entrant en séance,
par les propriétaires qui assisteront a I'assentéear leur mandataire ; cette
feuille de présence sera certifiee conforme pamiesibres du bureau.

Article 43.- Délibérations

a) Droit de vote

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de smirespondant a sa
guote-part dans les parties communes.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme nt@nelapour un
nombre de voix supérieur a la somme des voix daspodent les autres
copropriétaires présents ou représenteés.

Le syndic ne dispose daucune voix sauf s'il egaletnent
copropriétaire, sans préjudice de l'article 5786, du Code civil applicable
en matiére d'opposition d'intéréts.

Aucune personne mandatée ou employée par l'atieociaes
copropriétaires ou prestant pour elle des serviges le cadre de tout autre
contrat, ne peut participer personnellement ou aocuration aux
délibérations et aux votes relatifs a la missionlgjua été confiée.
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b) Quorum de présence - Deuxiéme assemblée

L'assemblée générale ne délibére valablement gquausdébut de
'assemblée générale, plus de la moitié des coftames sont présents ou
représentés et pour autant qu'ils possédent ausrteoimoitié des quotes-parts
dans les parties communes.

Néanmoins, I'assemblée générale délibere ausablaient si les
propriétaires présents ou représentés au début'adeeinblée générale
représentent plus de trois quarts des quotes-gamtsles parties communes.

Si aucun des deux quorums n’est atteint, une d#ngiassemblée
générale sera réunie apres un délai de quinze jaurgnoins et pourra
délibérer quels que soient le nombre des membgsepts ou représentés et
les quotes-parts de copropriété dont ils sontdites, sauf si la décision
requiert l'unanimité des voix de tous les coprdpiiés.

Nul ne peut accepter plus de trois procurationyate. Toutefois, un
mandataire peut recevoir plus de trois procuratadmsote si le total des voix
dont il dispose lui-méme et de celles de ses mdaddaxcede pas dix pour
cent du total des voix affectées a 'ensemble dissde la copropriété.

c) Regles de majorité

1° Majorité absolue

Les délibérations sont prises a la majorité alesaes voix des
copropriétaires présents ou représentés, au matoevate, sauf le cas ou une
majorité spéciale ou l'unanimité est requise péoilau les présents statuts.

2° Majorité spéciale - Unanimité.

L'assemblée générale décide :

1° a lamajorité des trois-quarts des voix présentes ou représentées :
a) de toute modification aux statuts pour autarieligune concerne que la
jouissance, l'usage ou l'administration des pacb@smunes ;

b) de tous travaux affectant les parties commuad®xception de ceux qui
peuvent étre décidés par le syndic ;

c) de la création et de la composition d'un consgd copropriéte,
exclusivement composé de copropriétaires, qui a pussion de veiller a la
bonne exécution par le syndic de ses missions,@a&ngicie de I'article 577-
8/2.

S’il est crée, le conseil de copropriété pourrandre connaissance et
copie, aprés en avoir avisé le syndic, de tout&éxesi et documents se
rapportant a la gestion de ce dernier ou intéréssaopropriéte.

Sous réserve des compétences légales du syndie €assemblée
générale, le conseil de copropriété pourra recetmite autre mission ou
délégation sur décision de lI'assemblée générabe @rila majorité des trois-
guarts des voix des copropriétaires présents orggeptés. Une mission ou
une délégation de l'assemblée générale ne peuerpque sur des actes
expressément déterminés et n’est valable que poanu

Le conseil de copropriété adresse aux copropmStaun rapport
semestriel circonstancié sur I'exercice de sa onssi
d) du montant des marchés et des contrats a pdutjuel une mise en
concurrence est obligatoire, sauf les actes viséstigle 577-8, § 4, 4° ;;
€) moyennant une motivation spéciale, de I'exécutide travaux a
certaines parties privatives qui, pour des raigenbniques ou €conomiques,
sera assurée par I'association des copropriétaires.
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Cette décision ne modifie pas la répartition desits de
I’exécution de ces travaux entre les copropriésaire

2° a la majorité des quatre/cinquiemes des voix présentes ou
représenteées :

a) de toute autre modification aux statuts, enarapris la modification de la
répartition des charges de copropriété ;

b) de la modification de la destination de I'immieubu d'une partie de celui-
Ci;

c) de la reconstruction de lI'immeuble ou de la senen état de la partie
endommagée en cas de destruction partielle ;

d) de toute acquisition de biens immobiliers déstia devenir communs ;

e) de tous actes de disposition de biens immobiiemmuns ;

Il est statué auhanimité des voix de tous les copropriétaires :

- sur toute modification de la répartition des tgseparts de copropriété, ainsi
gue sur toute décision de l'assemblée généraleectEnstruction totale de
l'immeuble ;

- sur la décision de dissoudre I'association dpsoquiétaires.

Toutefois, lorsque I'assemblée générale, a la ntajoequise par la
loi, décide de travaux ou d'actes d’acquisition dri disposition, elle peut
statuer, a la méme majorité, sur la modificationlaleépartition des quotes-
parts de copropriété dans les cas ou cette matliiicast nécessaire.

d) Considérations pratiques

Sans préjudice de la régle de lI'unanimité préweessus, lorsque plus
de deux propositions sont soumises au vote etutasgune d'elle n'‘obtient la
majorité requise, il est procédé a un deuxieme deuscrutin, seules les deux
propositions ayant obtenu le plus de voix au prerwar étant soumises au
vote.

Lorsque Linanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre de
'unanimité des membres présents ou représentassarhblée générale, mais
de l'unanimité de tous les copropriétaires.

Lorsqu'unemajorité spéciale et requise, elle doit s'entendre de la
majorité des membres présents ou représentésentibee générale.

Le copropriétairaléfaillant est celui qui n‘assiste pas personnellement
a l'assemblée générale et qui n'y est pas valabtemgrésenté. Il est assimilé
a un copropriétaire non présent. Il est censé e&mga la proposition soumise
au vote a I'assemblée générale.

Le copropriétaire ou son mandataire gabstient est celui qui est
présent a I'assemblée générale sans exprimer $&n vo

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne pastconsidérés
comme des voix émises pour le calcul de la majoeéise.

e) Vote par écrit

Les membres de I'association des copropriétairesrgyd prendre a
'unanimité et par écrit toutes les décisions raldvdes compétences de
'assemblée générale, a I'exception de celles quienht étre passées par acte
authentique. Le syndic en dresse le proces-verbal.

f) Procés-verbaux - Consultation

Le syndic rédige le proces-verbal des décisiorseprpar I'assemblée
générale avec indication des majorités obtenuds abm des propriétaires qui
ont voté contre ou qui se sont abstenus.
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A la fin de la séance et apres lecture, ce pruedsal est signé par le
président de I'assemblée générale, par le seaaasigné lors de I'ouverture
de la séance et par tous les copropriétaires emqésents a ce moment ou
leurs mandataires.

Le syndic consigne les décisions visées aux & 1A de I'article 577-
6 dans le registre prévu a l'article 577-10 § 3sd&s trente jours suivant
l'assemblée générale et transmet celles-ci, dansméme délai, aux
copropriétaires.

Si un copropriétaire n'a pas recu le proces-vedaails le délai fixé, il
doit en informer le syndic par écrit.

Tout copropriétaire peut demander a consulteedgstre des procés-
verbaux et en prendre copie sans déplacement,ege sie I'association des
copropriétaires.

Article 44.- Actions en justice

a) Par I'association des copropriétaires

L’association des copropriétaires a qualité pgim en justice, tant en
demandant qu’en défendant.

Nonobstant l'article 577-5, 8 3, I'association d=xpropriétaires a le
droit d’agir, conjointement ou non avec un ou @uss copropriétaires, en vue
de la sauvegarde de tous les droits relatifs &t@ge, a la reconnaissance ou
la négation de droits réels ou personnels sur ktigs communes, ou
relatifs a la gestion de celles-ci. Elle est répwgoir la qualité et I'intérét
requis pour la défense de ce droit.

Le syndic est habilité a introduire toute demandegente ou
conservatoire en ce qui concerne les parties comsuna charge d’en
obtenir ratification par 'assemblée générale daa®lus brefs délais.

Le syndic informe sans délai les copropriétaimediviiduels et les
autres personnes ayant le droit de participer ag@ibérations de
'assemblée générale des actions intentées parmwoiiecl’association des
copropriétaires.

b) Par un copropriétaire

Tout copropriétaire peut demander au juge d'anmuiee réformer une
décision irréguliere, frauduleuse ou abusive dsémblée générale.

Cette action doit étre intentée dans un délaiudgrg mois a compter de
la date a laguelle 'assemblée générale a eu lieu.

Si la majorité requise ne peut étre atteinte, tayropriétaire peut se
faire autoriser par le juge a accomplir seul, araisfde l'association, des
travaux urgents et nécessaires affectant les pacienmunes. Il peut, de
méme, se faire autoriser a exécuter a ses fraisralesux qui lui sont utiles,
méme s'ils affectent les parties communes, lord@qseemblée générale s'y
oppose sans juste motif.

Lorsqu'une minorité des copropriétaires empécheaisiabment
'assemblée générale de prendre une décision ajtaité requise par la loi ou
par les statuts, tout copropriétaire lésé peutedgaht s'adresser au juge, afin
gue celui-ci se substitue a lI'assemblée généraderhe a sa place la décision
requise.

Par dérogation a I'article 577-2 § 7 du Code civil

- le copropriétaire dont la demande, a l'issue d’praxzédure judiciaire,

'opposant a I'association des copropriétairesdéstarée fondée par le

juge, est dispensé de toute participation a la mEpeommune aux
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honoraires et dépens, dont la charge est répartie des autres

copropriétaires. Si la prétention est déclaréeiginnent fondée, le

copropriétaire est dispensé de toute participaiar honoraires et
dépens, mis a charge de I'association des coptapgé en application
de l'article 1017 alinéa 4 du Code judiciaire.

- Le copropriétaire_défendeur engagé dans une proeéphdiciaire
intentée par l'association des copropriétaires,t dardemande a été
déclarée totalement infondée par le juge, est dspede toute
participation aux honoraires et dépens, dont lagehast répartie entre
les autres copropriétaires. Si la demande estmécfandée en tout ou
en partie, le copropriétaire défendeur participe lanoraires et dépens
mis a charge de I'association des copropriétaires.

Ces dérogations ne seront cependant applicabletorpepie les décisions

judiciaires seront coulées en force de chose jugée.

c) Par un occupant

Toute personne occupant limmeuble en vertu dhoit dersonnel ou
réel mais ne disposant pas du droit de vote aelalske générale peut
demander au juge d'annuler ou de réformer touteosison du reglement
d'ordre intérieur ou toute décision de l'assemligiéeérale adoptée apres la
naissance de son droit, si elle lui cause un piggyatropre.

Cette action doit étre intentée dans les troissndei la communication
de la décision telle que cette communication daitétre faite en vertu de
l'article 577-10, § 4 du Code civil.

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demahdeequérant, ordonner
la suspension de la disposition ou de la décidimyaée.

Article 45.- Opposabilité - Information.

Toutes décisions de l'assemblée générale peuventd@ectement
opposées par ceux a qui elles sont opposables sbyutitulaires d’un droit
réel ou personnel sur I'immeuble en copropriété.

Elles sont également opposables a toute persotutaré d'un droit
réel ou personnel sur l'immeuble en copropriétéa etout titulaire d'une
autorisation d'occupation, aux conditions suivantes

1° en ce qui concerne les décisions adoptées avardnieession du
droit réel ou personnel, par la communication guielst obligatoirement faite
par le concédant au moment de la concession dt) dedi'existence du registre
contenant les décisions de I'assemblée générala défaut, par la communi-
cation qui lui est faite a l'initiative du syndipar lettre recommandée a la
poste ; le concédant est responsable, vis-a-vis l'dssociation des
copropriétaires et du concessionnaire du droit oégbersonnel, du dommage
né du retard ou de l'absence de communication ;

2° en ce qui concerne les décisions adoptées pas&Ement a la
concession du droit personnel ou a la naissancedrdit réel, par la
communication qui lui en est faite, a [linitiativéu syndic, par lettre
recommandée a la poste. Cette communication nedsiétre faite a ceux qui
disposent du droit de vote a I'assemblée générale.

Tout membre de lI'assemblée générale des coprapesgtest tenu
d'informer sans délai le syndic des droits persksngpil aurait concédés a des
tiers sur son lot privatif.
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CHAPITRE VI.- NOMINATION, DUREE DU MANDAT ET POUVOI RS
DU SYNDIC

Article 46.- Nomination

Le syndic est nommé par I'assemblée générale aéfaat, par décision
du juge a la requéte de tout copropriétaire owdetters ayant un intérét. Son
mandat ne peut excéder trois ans. Il est renouleefzdr décision expresse de
'assemblée générale. Le seul fait de ne pas rateuce mandat ne peut
donner lieu a indemnité.

Si le syndic est une société, l'assemblée généésigne en outre la ou
les personnes physiques habilitées pour agir elit@da syndic.

Elle peut choisir le syndic parmi les coproprigtaiou en dehors d'eux.

Les dispositions régissant la relation entre ledgyet I'association des
copropriétaires doivent figurer dans un contraitécr

Article 47.- Révocation - Délégation - Syndic prasoire

L'assemblée générale peut en tout temps révogussntic.

Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle pewtlé&ment lui adjoindre
un syndic provisoire pour une durée ou a des faterchinées.

Le juge peut également, a la requéte d'un coprme, désigner un
syndic provisoire pour la durée qu'il détermine,cas d'empéchement ou de
carence du syndic. Celui-ci est appelé a la cause.

Article 48.- Publicité

Un extrait de l'acte portant désignation ou nommdmadu syndic est
affiché dans les huit jours a dater de la priseans de sa mission de maniere
inaltérable et visible a tout moment a l'entrée ldmmeuble, siége de
I'association des copropriétaires.

L'extrait indique, outre la date de la désignatiarde la nomination, les
nom, prénoms, profession et domicile du syndicslis'agit d'une société, sa
forme, sa dénomination sociale ainsi que son siéé@®n numéro d’entreprise
si la société est inscrite a la Banque-Carrefous Betreprises. Il doit étre
complété par toutes autres indications permettantodt intéressé de
communiquer avec le syndic sans délai et notammeeliu ou, au siége de
l'association des copropriétaires, le reglementidiointérieur et le registre des
décisions de lI'assemblée générale peuvent étreltéms

L'affichage de I'extrait se fait a la diligence sdundic.

Le Roi fixe la procédure d’inscription du syndi¢cadBanque-Carrefour
des Entreprises.

Article 49.- Responsabilité - Délégation

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans l'accordlgiste de I'assemblée
générale. Cette délégation ne peut intervenir que pne durée ou a des fins
déterminées.

Article 50.- Pouvoirs

Le syndic dispose d'un pouvoir général de reptaten. Il est
notamment chargé :
1° d’exécuter et de faire exécuter les décisionepnmr 'assemblée générale;
2° d’accomplir tous actes conservatoires et tous atéesninistration ;
3° d’administrer les fonds de I'association des copétgires ; dans la mesure
du possible, ces fonds doivent étre intégraleméatés sur divers comptes,
dont obligatoirement un compte distinct pour ledsrde roulement et un
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compte distinct pour le fonds de réserve; tous cesptes doivent
étre ouverts au nom de l'association des copraires ;

4° de représenter I'association des copropriétaiesg, én justice que dans la
gestion des affaires communes ;

5° de fournir le relevé des dettes visées a l'artET@-11, 8 2, dans les
trente jours de la demande qui lui est faite pawoiire ;

6° de communiquer a toute personne occupant I'immewevertu

d’'un droit personnel ou réel mais ne disposant gasdroit de vote a
'assemblée générale, la date des assembléesealin pgermettre de formuler
par écrit ses demandes ou observations relativespaties communes qui
seront a ce titre communiquées a I'assemblée.

La communication se fait par affichage, a un erdo@n visible, dans les
parties communes de 'immeuble ;

7° de transmettre, si son mandat a pris fin de quelgaeiére que ce soit,
dans un délai de trente jours suivant la fin de s@ndat, 'ensemble du
dossier de la gestion de I'immeuble a son successguen I'absence de ce
dernier, au président de la derniere assembléergénéy compris la
comptabilité et les actifs dont il avait la gestidout sinistre, un historique
du compte sur lequel les sinistres ont été régléssi que les documents
prouvant I'affectation qui a été donnée a toute reengui ne se retrouve pas
dans les comptes financiers de la copropriété ;

8° de souscrire une assurance responsabilité coukeantcice de sa mission
et de fournir la preuve de cette assurance ; endeasiandat gratuit, cette
assurance est souscrite aux frais de I'associdsrcopropriétaires ;

9° de permettre aux copropriétaires d’avoir accesus ies documents
ou informations a caractéere non privé relatifs adgropriété, de toutes
les manieres définies dans le reglement de cog@t@pou par 'assemblée
générale et, notamment, par un site Internet.

10°de conserver, le cas eéchéant, le dossier d’intéorenltérieure de la facon
déterminée par le Roi;

11° de présenter, pour la mise en concurrence visaetiale 577-7, 811 °, d)
une pluralité de devis établis sur la base d’'unerates charges préalablement
élaboré ;

12° de soumettre a 'assemblée générale ordinairepporad’évaluation des
contrats de fournitures réguliéres ;

13° de solliciter l'autorisation préalable de l'asseé®blgénérale pour toute
convention entre l'association des copropriétagtds syndic, ses préposeés, ses
proches, parents ou alliés jusqu’au troisieme dégchis, ou ceux de son
conjoint jusqu'au méme degré ; il en est de ménse amventions entre
'association des copropriétaires et une entrepdsat les personnes
susvisées sont propriétaires ou dans le capitdéqgleelle elles détiennent un
participation ou dans laquelle elles exercent @estfons de direction ou de
contr6le, ou dont elles sont salariées ou préposkesqu’il est une personne
morale, le syndic ne peut, sans y avoir été spFoaht autorisé par une
décision de I'assemblée générale, contracter ppuwoimpte de I'association
des copropriétaires avec une entreprise qui détiehtectement ou
indirectement, une participation dans son capital ;

by

14° de tenir a jour la liste et les coordonnées desgmeres en droit de
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participer aux délibérations de I'assemblée géméml de transmettre aux
copropriétaires, a premiere demande et au notadires fait la demande
au syndic, dans le cadre de la transcription d'scigui sont
transcrits a la conservation des hypotheques, ooiment a l'article
1° alinéa %' de la loi hypothécaire du 16 décembre 1851, lesspn@dresses,
guotités et références des lots des autres coptapes ;

15° de tenir les comptes de l'association des copropirgs de maniére
claire, précise et détaillée suivant le plan commetaninimum normalisé a
établir par le Roi. La copropriété comportant deimaode vingt lots a
'exclusion des caves, garages et parkings, il adorisé a tenir une
comptabilité simplifiée reflétant au minimum lecetes et les dépenses, la
situation de trésorerie ainsi que les mouvemengsdiponibilités en espéces
et en compte, le montant du fonds de roulementidodds de réserve visés a
larticle 577-11, § 5, alinéas 2 et 3, les créan@isles dettes des
copropriétaires

16° de préparer le budget prévisionnel pour faire e dépenses courantes
de maintenance, de fonctionnement et d’administmadies parties communes
et équipements communs de I'immeuble, ainsi quudiglet prévisionnel pour

les frais extraordinaires preévisibles ; ces budge&visionnels sont soumis,

chaque année, au vote de l'association des coptapés ; ils sont joints a

I'ordre du jour de I'assemblée générale appeléetar\ces budgets.

De maniéere générale, le syndic a la charge dedtian journaliere de
I'immeuble et partant de sa surveillance générale.

C'est ainsi qu'il veille au bon fonctionnement et appareillage
commun.

Il s'occupe des achats nécessaires et veillegueda gestion soit faite
d'une maniere économique.

Il souscrit les contrats d'entretien de toutealfestion qui requerrait un
entretien régulier par des spécialistes.

Le syndic engage, dirige et licencie les éventusdfaries de la
copropriété, leur donne les ordres nécessairestegXécuter, a son initiative,
les réparations urgentes.

Il assure le fonctionnement de tous les servigagiaux (éclairage -
chauffage - distribution d'eau - enlevement des amaices - nettoyage des
couloirs et autres parties communes).

Tous travaux d'entretien ou de réparation s'effait sous la
surveillance du syndic ou, le cas échéant, d'uagidé technique désigné par
ce dernier.

Le syndic a aussi mission de répartir entre lepramiétaires le
montant des dépenses communes, de centralisemiés &t de les verser a qui
de droit.

Il engage l'association des copropriétaires poutes les questions
courantes relevant des parties communes, vis-desssociétés distributrices
d'eau, de gaz et d'électricité, les fournisseurs fdus divers et les
administrations.

Article 51.- Rémunération

Le mandat du syndic ou du syndic provisoire esturgeré. L'assemblée
générale fixe sa rémunération lors de sa nominat@®ile-ci constitue une
charge commune générale.
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Article 52.- Démission — Fin de sa mission

Le syndic peut en tout temps démissionner moydnaarmpréavis de
minimum trois mois, sans que celui-ci puisse segs effets avant I'expiration
d'un trimestre civil.

Cette démission doit étre notifiee par pli recomd@ transmis au
président de la derniére assemblée générale.

Lorsque le mandat du syndic prend fin pour quelcpuese que ce soit,
les contrats qu’il aura souscrit au nom de l'asstomn des copropriétaires
avant sa révocation, I'échéance de son mandat emmouvelé ou son préavis
(date de I'envoi du pli recommandé), subsisterarsgji’a leur terme. Les
contrats souscrits apres ceux-cCi seront censes @oconclus irrégulierement.
lls engageront sa responsabilité.

CHAPITRE VII.- CONSEIL DE COPROPRIETE

Article 53.- Conseil de copropriété

L’assemblée générale des copropriétaires peutraajarité des trois
guarts des voix des copropriétaires présents ablahent représentés décider
de créer un conseil de copropriété. Celui-ci sa@usivement composé de
copropriétaires nommeés par 'assemblée généraearmjorité absolue.

Le conseil aura pour compétence :

- de veiller a la bonne exécution par le syndic densissions ;

- de prendre connaissance de toutes piéces et dotumsatifs a la
gestion de la copropriété par le syndic. Celui@vrd au préalable en
étre avisé; il assistera, dans ce cas, le cotesdd copropriéte ;

- d’exécuter toute mission ou délégation qui lui @uédé octroyée par
'assemblée générale a la majorité des trois quaiatssoix. Celles-ci ne
peuvent porter que sur des actes expressémentmi@ter par
'assemblée générale et littéralement repris denprbcés-verbal de
délibération. Cette mission ou cette délégationirexge plein droit au
terme d’'un an a compter du jour de la tenue desdiablée générale
octroyant celles-ci.

CHAPITRE VIIl.- ASSURANCES - RESPONSABILITES -
DOMMAGES A L'IMMEUBLE

Article 54.- Généralités

1. Tous les contrats d'assurances de la coprémadtt souscrits par le
syndic qui doit faire, a cet effet, toutes diligeamécessaires. Sauf dérogation
écrite et préalable accordée par l'assemblée déndm syndic ne peut
intervenir comme courtier ou agent d'assurancesa@sats qu'il souscrit pour
le compte de la copropriété.

2. Les décisions relatives aux clauses et comditides contrats
d'assurances a souscrire par le syndic sont egtifi@r I'assemblée générale des
copropriétaires statuant a la majorité absolue \@x des copropriétaires
présents ou représentes.

A défaut de ratification, les contrats souscrds lg syndic subsisteront
jusqu'a leur terme, sans préjudice de leur déntiagidans les termes et délais
contractuels.

3. Les copropriétaires sont tenus de préter leacaurs, quand il sera
demandé, pour la conclusion et I'exécution desratmtd'assurances et la
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signature des actes nécessaires, a défaut deegsyidic pourra, de plein droit
et sans devoir notifier aucune mise en demeuresitgger valablement a leur
place.

4. Les contrats d'assurances doivent couvrir |@oole et tous les
copropriétaires, tant pour les parties privativee gour les parties communes,
avec renonciation par les assureurs a tous recoutse les titulaires de droits
réels et leur personnel, ainsi que contre le synidicsyndic délégué ou
provisoire, hormis bien entendu le cas de malvekaou celui d'une faute
grave assimilable au dol. Dans ce cas, cependaaedhéance éventuelle ne
pourra étre appliquée qu'a la personne en causs @issureurs conserveront
leur droit de recours contre celle-ci en cas dstse

5. Les responsabilités pouvant naitre du chepdetses tant communes
gue privatives de l'immeuble sont supportées pas tes copropriétaires au
prorata du nombre de quotes-parts qu'ils possétderst les parties communes,
gue le recours soit exercé par l'un des coprojmédtaou par un tiers
guelconque.

6. Les copropriétaires restent tiers entre ewised-vis de l'association
des copropriétaires.

7. Chacun des copropriétaires a droit a un exerepldes polices
d'assurances souscrites.

Article 55.- Types d'assurances

I.- Certaines assurances doivent obligatoireménet €ouscrites par le
syndic, aux frais de I'association des copropnétai

1° Assurance contre l'incendie et les périls connexes

Cette assurance doit couvrir au moins les péuilgasits : I'incendie, la
foudre, les explosions, les conflits du travailest attentats, les dégéats dus a
I'électricité, la tempéte, la gréle, la pressioralaeige, les dégats des eaux, le
bris des vitrages, le recours des tiers, le chomagmaobilier, les frais de
déblais et de démoilition, les frais de pompiemsxtdiction, de sauvetage et de
conservation, les frais de remise en état desnardt abords et les frais
d'expertise.

2° Assurance responsabilité civile immeuble

3° Assurance du personnel salarié

Si l'association des copropriétaires emploie disgeel salarié, une
assurance accidents du travail et sur le chemitralwail, de méme qu'une
assurance de responsabilité civile envers les tieigent étre souscrites.

4° Assurance responsabilité civile du syndic

Cette assurance est souscrite en faveur du syrgdic,est un
copropriétaire non professionnel exercant son mamtire gratuit.

5° Assurance responsabilité civile du commissaire awomptes

Cette assurance est souscrite en faveur du comineisaix comptes, s'il
est un copropriétaire non professionnel.

6° Assurance responsabilité civile des membres du cseil de
copropriété

Cette assurance est souscrite en faveur de sebremem

Il.- D'autres assurances peuvent étre souscrites I syndic si

lassemblée générale le décide a la majorité absales voix des
copropriétaires présents ou représentes.
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Article 56.- Biens et capitaux a assurer

L'assurance des biens couvre I'ensemble de l'ili@etant ses parties
communes que ses parties privatives. Elle peuéétredue, le cas échéant, aux
biens meubles appartenant a l'association des mogtaires.

L'immeuble doit étre assuré pour sa valeur denscoction totale a
neuf, toutes taxes et honoraires compris, et l&rabd'assurance incendie doit
contenir une clause selon laquelle l'assureur @man'application de la régle
proportionnelle. Ce montant doit étre indexé sdkm regles en vigueur en
matiere d'assurance incendie.

Article 57.- Assurances complémentaires

1. Si des embellissements ont été effectués parcdpropriétaires a
leur lot privatif, il leur appartient de les assupeur leur compte personnel et a
leurs frais.

2. De méme, les copropriétaires qui estiment Gassurance est faite
pour un montant insuffisant ou qui souhaitent assdtautres périls ont la
faculté de souscrire pour leur compte personneal leurs frais une assurance
complémentaire.

3. Dans les deux cas, les copropriétaires intéseasront seuls droit a
I'excédent d'indemnité qui pourra étre alloué pagttec assurance
complémentaire et ils en disposeront librement.

Article 58.- Primes et surprimes

Le syndic acquitte les primes des contrats d'asses de |la copropriété
a titre de charges communes, remboursables paopjespriétaires au prorata
du nombre de quotes-parts que chacun possedeedaparties communes.

Si une surprime est due sur un contrat d'assurdocdait de la
profession exercée par un copropriétaire ou du dhgfersonnel qu'il emploie
ou du chef du locataire ou occupant de son lotagifiou, plus généralement,
pour tout fait imputable a lI'un des copropriétaicds a son occupant, cette
surprime est a charge exclusive du copropriétaineerné.

Article 59.- Responsabilité des occupants - Clausk balil

Sauf dérogation écrite et préalable du syndic, depropriétaires
s'engagent a insérer dans toutes les conventidaisves a I'occupation des
biens, une clause s'inspirant des dispositionsigésBes du texte suivant :

"L'occupant devra faire assurer les objets matilieet les
aménagements qu'il aura effectués dans les localilx ogcupe contre les
risques d'incendie et les périls connexes, lestdélEs eaux, le bris des vitres
et le recours des tiers. Cette assurance devracéhgactée auprés d'une
compagnie d'assurances ayant son siege dans undpals Communauté
Européenne. Les primes d'assurances sont a laecbhactusive de I'occupant
qui devra justifier au propriétaire tant de l'egiste de ce contrat que du
paiement de la prime annuelle, sur toute réqursiii® la part de ce dernier."

Article 60.- Franchises

Lorsque le contrat d'assurance des biens (assuraoendie et autres
périls) prévoit une franchise a charge du ou dsaras, celle-ci sera supportée
par :

1° l'association des copropriétaires, a titre de gdharommune, si le
dommage trouve son origine dans une partie commune

2° le propriétaire du lot privatif, si le dommageuve son origine dans
son lot privatif ;
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3° les propriétaires des lots privatifs, au proragalelrs quotes-parts
dans les parties communes, si le dommage trouveosgme conjointement
dans plusieurs lots privatifs.

Lorsque le contrat d'assurance de responsabiliée qrévoit une
franchise a charge du ou des assureés, celle-ctit@nsine charge commune
générale.

Article 61.- Sinistres - Procédures et indemnités

1.- Le syndic veillera a prendre rapidement lesures urgentes et
nécessaires pour mettre fin a la cause du dommagewr limiter I'étendue et
la gravité des dommages, conformément aux clawesesahtrats d'assurances.
Les copropriétaires sont tenus de préter leur amsca I'exécution de ces
mesures, a défaut de quoi le syndic peut, de pleiit et sans devoir notifier
aucune mise en demeure, intervenir directement nu@&me un lot privatif.

2.- Le syndic supervise tous les travaux de remisétat a effectuer a
la suite des dégats, sauf s'il s'agit de répamt@mcernant exclusivement un
lot privatif et que le copropriétaire souhaite Searger a ses risques et périls.

3.- En cas de sinistre tant aux parties commungaux, parties
privatives, les indemnités allouées en vertu dutrabnd'assurances sont
encaissées par le syndic et déposées sur un cepgital ouvert a cet effet. Il
lui appartient de signer la quittance d'indemnité kéventuel accord
transactionnel. Cette quittance d'indemnité ouecgttittance transactionnelle
peut cependant étre signée par le ou les propaétaioncernés par le
dommage, si celui-ci n'a aucune conséquence dirgeténdirecte sur les
parties communes ; une copie doit en étre remisyadic.

4.- 1l appartient au syndic d'exiger des diverpropriétaires, avant le
paiement ou l'utilisation aux fins de réparation oeconstruction des
indemnités leur revenant respectivement, la prooiicaux frais de chacun
d'eux, d'un certificat de transcription et d'inptidn hypothécaire a I'effet de
pouvoir tenir compte des droits des créanciersilpgiés et hypothécaires. Le
cas échéant, il lui appartient de faire interveesdits créanciers lors du
reglement des susdites indemnités.

5.- Les indemnités seront affectées par prioritéa aéparation des
dommages ou a la reconstruction de I'immeubleglg-ci a été décidée.

6.- Si lindemnité est insuffisante pour la répiara complete des
dommages, le supplément restera a charge du orogespriétaires concernes
par le dommage ou a charge de l'association desmagtaires si le dommage
concerne une partie commune, en proportion desestparts que chaque
propriétaire possede dans les parties communes, suas réserve du recours
contre celui qui aurait, du chef de la reconstargtune plus-value de son bien,
a concurrence de cette plus-value. Les copropmsta'obligent a acquitter le
supplément dans les trois mois de I'envoi de l'dgipaiement par le syndic. A
défaut de paiement dans ce délai, les intérétaua legal, majoré de quatre
points pour cent, courent de plein droit et sarsenein demeure sur ce qui est
da.

7.- Si, par contre, lI'indemnité est supérieure faais de remise en état,
I'excédent est acquis aux copropriétaires en ptigpode leurs quotes-parts
dans les parties communes.

Article 62.- Destruction et reconstruction de l'inmeuble - Fin de
l'indivision
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1.- Par destruction de l'immeuble, il conviennteadre la disparition
de tout ou partie du gros ceuvre ou de la structerl@mmeuble.

La destruction est totale si I'immeuble a été uieentierement ou a
concurrence de nonante pour cent au moins. Laudéisin totale d'une annexe
est assimilée a une destruction patrtielle.

La destruction est partielle si elle affecte malesnonante pour cent du
gros ceuvre ou de la structure de I'immeuble.

Sont notamment exclus de la notion de destruction
- les dommages qui affectent exclusivement lesgsaprivatives ;

- les dommages qui ne concernent pas le gros adavlienmeuble.

2.- La destruction de l'immeuble peut surveniagslite d'un sinistre
couvert par une assurance ou pour une cause namtigapar un contrat
d'assurances ; elle peut aussi survenir lorsquenkiuble a perdu, par vétusté
notamment, une partie importante de sa valeurlidation et qu'en raison de
conceptions de I'époque en matiére d'architecturdeoconstruction, la seule
solution conforme a l'intérét des copropriétaires soit la démolition et la
reconstruction de I'immeuble, soit sa cession.

3.- La destruction totale ou partielle impliquesdlassemblée générale
doit décider du sort de limmeuble, de sa reconsti ou de sa cession en
bloc et de la dissolution de I'association des @opétaires.

4.- La destruction méme totale de I'immeuble n&éné pas a elle seule
la dissolution de l'association des copropriétaigps doit étre décidée par
'assemblée générale.

5.- Les décisions de l'assemblée générale de sgaoe ou non sont
prises :

- a la majorité de quatre-cinquiemes des voix depropriétaires
présents ou représentés en cas de reconstructitiallpaou de cession de
l'immeuble en bloc ;

- a l'unanimité des voix de tous les copropriégien cas de recons-
truction totale ou de dissolution de I'associaties copropriétaires.

6.- Si limmeuble n'est pas reconstruit, I'assémbyénérale devra
statuer, a l'unanimité des voix de tous les copétgires, sur le sort de
l'association des copropriétaires. Les choses coramseront alors partagées
ou licitées. L'indemnité d'assurance ainsi que fedyit de la licitation
éventuelle seront partagés entre les copropriétdaes la proportion de leurs
guotes-parts dans les parties communes.

7.- La reconstruction totale ou partielle n'impkgpas de modification
des quotes-parts de chaque copropriétaire danpadgges communes, sauf
modification de celles-ci a I'unanimité des voixtdes les copropriétaires.

Toutefois, au cas ou l'assemblée générale détidareeconstruction
partielle de I'immeuble, les copropriétaires gaunaient pas pris part au vote
ou qui auraient voté contre la décision de recairstisont tenus par priorité, a
prix et conditions égaux, de céder tous leurs dreitleurs indemnités dans
'immeuble aux autres copropriétaires ou, si toesdésirent pas acquérir, a
ceux des copropriétaires qui en font la demande.

Cette demande doit étre adressée aux copropegtdissidents par
lettre recommandée dans un délai d'un mois a condptgour ou la décision
de reconstruire partiellement I'immeuble a étéeppar I'assemblée.

Une copie de cette lettre recommandée est envayésyndic pour
information.
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A la réception de la susdite lettre recommandés, copropriétaires
dissidents ont la faculté de se rallier a cettesit#t s'ils en informent le syndic
par lettre recommandée envoyée dans les huit jouvsables qui suivent
I'envoi de la susdite lettre recommandée.

Quant aux copropriétaires qui persistent dans ilgention de ne pas
reconstruire partiellement I'immeuble, il leur seetenu, du prix de cession,
une somme équivalente a leur part proportionnedlesde découvert résultant
de l'insuffisance d'assurance.

Les copropriétaires récalcitrants auront un dddadleux mois a compter
de la date de I'assemblée générale ayant décidiedastruction partielle de
l'immeuble pour céder leurs droits et leurs indeémdans l'immeuble.

A défaut de respecter ce délai, ils seront teneispdrticiper a la
reconstruction partielle de I'immeuble comme gllaient voté cette derniére.

A défaut d'accord entre les parties, le prix desioa sera déterminé par
deux experts nommés par le président du tribunglrdmiere instance de la
situation de l'immeuble, sur simple ordonnance, euéte de la partie la plus
diligente et avec faculté pour les experts de aiadie un troisieme expert
pour les départager ; en cas de désaccord sumlg db tiers expert, il sera
commis de la méme facon.

Le prix sera payé au comptant.

CHAPITRE VIIl.- DISPOSITIONS GENERALES

Article 63.- Renvoi au Code civil

Les statuts sont régis par les dispositions repraix articles 577-2 a
577-14 du Code civil. Les stipulations qu'ils centient sont réputées non
écrites dans la mesure ou elles contreviennentitzudicles.

Article 64.- Langues

Un copropriétaire peut, a sa demande, obtenir taduction de tout
document relatif a la copropriété émanant de l'aeission des copropriétaires,
si la traduction visée doit étre effectuée dandatggue ou dans l'une des
langues de la région linguistique dans laquellenfieuble ou le groupe
d'immeubles est située.

Le syndic veille a ce que cette traduction soisena disposition
dans un délai raisonnable.

Les frais de traduction sont a charge de I'associa des
copropriétaires.

TITRE Ill.- REGLEMENT D’'ORDRE INTERIEUR

Article 1.- Définition

Il peut, en outre, étre arrété a la majorité dess tquarts des voix des
copropriétaires présents ou représentés, pourrvahtie les parties et leurs
ayants droit a quelque titre que ce soit, un regtgnd'ordre intérieur relatif
aux détails de la vie en commun, lequel est suddepte modifications dans
les conditions qu'il indique.

Article 2.- Modifications

Le reglement d'ordre intérieur peut étre modifiér g'assemblée
générale a la majorité des trois-quarts des vosxabpropriétaires présents ou
représentes.
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Les modifications devront figurer a leur date dadesregistre des
proces-verbaux des assemblées.

Article 3.- Opposabilité

Toutes dispositions du reglement d'ordre intériggguvent étre
directement opposées par ceux a qui elles sontsappes.

Elles sont également opposables a toute persotutaré d'un droit
réel ou personnel sur l'immeuble en copropriétéa etout titulaire d'une
autorisation d'occupation, aux conditions suivantes

1° en ce qui concerne les dispositions adoptées daamncession du
droit réel ou personnel, par la communication guielst obligatoirement faite
par le concédant au moment de la concession du deoil'existence du
réglement d'ordre intérieur ou, a défaut, par lamaoinication qui lui est faite a
l'initiative du syndic, par lettre recommandée aplaste ; le concédant est
responsable, vis-a-vis de l'association des coj@gines et du concessionnaire
du droit réel ou personnel, du dommage né du retarcdde I'absence de
communication ;

2° en ce qui concerne les dispositions adoptées nms@ment a la
concession du droit personnel ou a la naissancedrdit réel, par la
communication qui lui en est faite, a [linitiativéu syndic, par lettre
recommandée a la poste. Cette communication nedsiétre faite a ceux qui
disposent du droit de vote a I'assemblée générale.

Article 4.- Reglement des différends

En cas de litige survenant entre copropriétaiftdsueoccupants de
immeuble concernant les parties communes, le isyndonstitue
obligatoirement la premiéere instance a qui doi 8oumis le litige.

Si malgré l'intervention du syndic, le litige sidbs, il sera porté devant
'assemblée générale, en degré de conciliation.

Si un accord survient, proces-verbal en sera éress

Si le désaccord subsiste, il sera porté devgngke compétent.

En cas de désaccord entre certains propriétditessgndic, notamment
en cas de difficulté concernant l'interprétatios d&glements de copropriété et
d'ordre intérieur, le litige sera porté devantskamblée générale, en degré de
conciliation.

Si un accord survient, proces-verbal en sera éress

Si le désaccord persiste, il sera porté devgnigke compétent.

Article 5.- Tranquillité

Conformément au reglement de copropriété, les rigares et
occupants des lots privatifs doivent atténuer tegddans la meilleure mesure
possible.

Il est conseillé aux propriétaires et occupants :

- de régler le volume des télévisions, chaineggiéianos et autres
instruments de musique, des sonneries de téléphoaehines a écrire,
imprimantes et en général de tout appareil suddepde faire du bruit, de telle
sorte que leur audition ne soit pas perceptiblesdas lots privatifs voisins,
spécialement dans les chambres a coucher entré-deng heures et huit
heures ou d'utiliser des écouteurs ;

- d'éviter l'utilisation des sanitaires (bain, doe, chasse de water-
closet) entre vingt-trois heures et six heures ;
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- lorsque le sol du living, du hall et des cowdar'est pas recouvert de
tapis plain mais de dalles ou de parquet, de pldesrddmes de silence aux
pieds des sieges et de porter des chaussuresidiinté

- d'éviter de trainer dans leur lot privatif, dables ou des chaises non
munies de sabots "anti-bruit" efficaces, de made=s robinets de fagon peu
adéquate, de claquer les portes, de manier sansgements les volets
éventuels.

Les travaux générateurs de bruit (démolitionsades, percussions,
raclage de revétement de sol, arrachage de pamiersux, et caetera, ...
doivent étre effectués en semaine entre huit ethdik heures, samedis,
dimanches et jours fériés exclus.

Les débris et détritus occasionnés par ces travenpeuvent étre
déposés dans les locaux vide-ordures, ni dansoetioers au sous-sol. lls
sont obligatoirement évacués par la firme respdasgs travaux.

Tous jeux ou ébats enfantins sont interdits dans kes lieux communs
et notamment dans les halls d'entrée et les cagssatier.

Article 6.- Terrasses

Les terrasses du batiment doivent étre mainterdas un état
permanent de propreté.

Il est interdit :

- d'y remiser des meubles, sauf ceux de jardin ;

- d'y faire sécher du linge, aérer des vétemeatmuer des tapis, chamoisettes,
et caetera, ...

- de jeter quoi que ce soit a l'extérieur : méglEscigarettes, nourriture pour
oiseaux, et caetera, ...

- de suspendre des bacs a fleurs aux balustraitésextérieur ;

Les occupants de I'immeuble sont tenus de pretodite mesure afin
d'éviter la venue d'oiseaux sur les terrassesl@briig comme ne pas y déposer
de nourriture ou de boissons.

Article 7.- Conseils et recommandations

a) Sanitaires

Les occupants doivent veiller a I'entretien régutle la chasse de leurs
water-closets et, en cas d'absence prolongéefedtarr le robinet d'arrét.

lls doivent de méme veiller a I'entretien réguliless joints au pourtour
des baignoires et bacs de douche et vérifier tég&te des tuyaux de
décharges.

lIs doivent réparer les robinets lorsque des $riahormaux se
manifestent dans les canalisations, lors de |& jpfEsau.

b) Instructions en cas d'incendie

En cas dincendie, il ne peut étre fait usage éssaliers mais
uniquement, en cas de nécessité. Au cas ou unedesgpalier est envahie par
la fumée, sa porte d'acces doit étre soigneuseratarmée et il doit étre fait
usage d'une autre cage d'escalier.

A moins que le feu ne s'y soit propage, il esbnemandé a lI'occupant
de rester dans son lot privatif, porte paliere et attendre les instructions
et les secours.

c) Locaux vide-ordures

Les déchets ménagers déposés dans les locaws @gréet effet doivent
étre soigneusement emballés dans des sacs en eanptastique, fermés
hermétiquement.
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Il est par ailleurs demandé de ne pas déposer ldancaux vide-
ordures des objets encombrants tels que petitselgménagers hors d'usage,
meubles ou matelas.

d) Fermetures des portes de lI'immeuble

Il est recommandé aux occupants de veiller arladaure des portes de
'immeuble. Il leur est également recommandé diasiauprés des personnes
qui leur rendent visite pour gu'elles fassent denmé
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d) Fermetures des portes de I'immeuble

DISPOSITIONS FINALES

Transcription hypothécaire

Le présent acte sera transcrit au deuxieme buteathypotheques de
Bruxelles et il sera renvoyé a cette transcriptiors de toutes mutations
ultérieures de tout ou partie du bien objet desentes.

Dispositions transitoires

Toutes les clauses reprises au présent acte [solitadbles des qu'un lot
privatif aura été cédeé par le comparant, saufl&sei sont contraires a la loi
en vigueur.

Frais

La participation des acquéreurs dans les fraigpdesents statuts et ses
annexes est fixée forfaitairement a trois eurogrguangt-cing centimes (3,85
€) pour un/millieme.

ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution des présentes, élection de dtamest faite par le
comparant en son domicile ci-dessus indiqué.

CERTIFICAT D’ETAT-CIVIL ET D’'IDENTITE
a) Le notaire soussigné certifie I'exactitude iiefitité des parties bien
connues du notaire instrumentant.
b) Le notaire instrumentant certifie, au vu desce® d'état civil
requises par la loi hypothécaire, I'exactitude m@®s, prénoms, lieux et dates
de naissance des patrties, tels qu'ils sont énanciessus.

DESTINATION DES LIEUX

A l'exclusion des emplacements de garage et des Gituées au sous-
sol et dont la destination résulte de leur natuéenm et le Lot 1 a destination
de bureau, les diverses entités privatives, tegjiéslles résultent des plans ci-
annexés, sont destinées uniguement a usage pfindipabitation, non
exclusive dans les lieux d'une activité professadlena titre accessoire et non
susceptible de causer un trouble de voisinage, masdice des autorisations
administratives et selon les dispositions plus ipaiérement définies au
reglement de copropriété.

Il n'est pris aucun engagement par le notaire sign&é quant a
I'affectation - autre que I'habitation - qui peutmourra étre donnée aux locaux
privatifs de lI'immeuble. Le notaire soussigné argetsurplus attiré l'attention
du comparant sur la nécessité de se conformer Bgislation et a la
réglementation en vigueur, en cas de transformatande changement
d'affectation.

DROIT D’ECRITURE
Le droit d’écriture s’éleve a la somme de cinqaaniros.

DONT ACTE
Recu et signé a Ixelles, en I'Etude.
Les parties nous déclarent qu'elles ont pris casaace du projet du
présent acte, le 29 mai 2015 et des lors, au noigsjours ouvrables avant la
signature des présentes.

52



Et apres lecture commentée, intégrale en ce quiecoge les parties de
l'acte visées a cet égard par la loi, et partigdieindes autres dispositions, les
parties ont signé, ainsi que nous, notaire.

(Suivent les signatures).
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e tele Gobs
Région de Bruxelles-Capitale Formulaire 001
Commune d’Anderlecht
Cadre de Vie
Permis d’urbanisme

KBERLECHT

Al
Réferences NOVA : PU/544196
Nos références : 48810-PS/MP

PERMIS D'URBANISME

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,

Vu la demande introduite par Monsieur Thierry VANHEMELRYCK
Rue Picard, 22 Bte 11
1080 Bruxelles

relative a un bien sis Rue de Liverpool, 82

et tendant a étendre un immeuble de rapport et régulariser les transformations (PV 2008-

449) ;
Attendu que I'accusé de réception de cette demande porte Ia date du 77/70/2014;
{ . .

Vu le Code Bruxellois de 'Aménagement du Territéire du 9 avril 2004;

Vu l'article 123, 7° de Ia houvelle loi communale;

Vu tarrété du Gouvernement de la Région de Bruxelies-Capitale du 4 juillet 1996 relatif 3 la
transmission de documents en vue de l'instruction des demandes de permis d'urbanisme et de
lotir, des demandes de cettificat d’urbanisme et de certificat d'urbanisme en vue de lotir;

Vu larrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 23 novembre 1993 relatif
aux enquétes publiques et aux mesures particulieres de publicité en matiére d'urbanisme et
d'environnement modifié par I'arrété du Gouvernement du 10 juillet 1997;

Vu !’afrété de I'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 relatif aux
commissions de concertatior;

Attendu qu'il nexiste pas, pour le territoire ol se situe le bien, de plan particulier d’affectation du
sol en vigueur;

Attendu qu'il n'existe pas, pour le territoire ol se situe le bien, de permis de lotir non périmé;

Attendu que la demande a été soumise aux mesures particuliéres de publicité du 29/10/2014
au 12/11/2014 et qu'aucune réclamation n'a été introduite; que le collége en a délibéré;

Vu i'avis de la commission de concertation du 20/11/2014;
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Vu i'avis favorable émis par le Collége des Bourgmestre et Echevins en date du 03/02/2015 ;

Vu les réglements régionaux d'urbanisme;

Attendu que le dispositif de l'avis conforme émis par le fonctionnaire délégue est libellé comme
suit ;
Considérant que le bien se situe en zone d'habitation et en zone d'intéréf culturel,
historique, esthétique ou d'embellissement du plan régional d'affectation du sol arrété par
arrété du gouvernement du 3 mai 2007 ;
Vu le procés-verbal d'infraction PV 2008- 449 pour I'aménagement du grenier en 4
logements de +/-20m? chacun et la création d'un réfectoire au 1er éfage ef ce sans
autorisation préalable,
Considérant que celte demande de permis d'urbanisme fait suite au permis d'urbanisme

(PUNE 47339) ayant comme objet : " réduire le nombre de logements (15 logements-
studios en 4 appartements), créer une cour anglaise, régulariser un changement

daffectation pour atelier arriére au R+1 en jogements » ;
Considérant que la présente demande vise a étendre un immeuble de rapport et &
régulariser les fransformations (PV 2008-449) ; {
Considérant que la demande initiale a été soumise aux mesures particulieres de publicité
du 29/10/2014 au 12/11/2014 et gu'aucune réclamation n'a été introduite ;

Considérant 'avis favorable conditionnel de la commission de concertation sur la
demande initiale émis en date du 20/11/2014, en l'absence du représentant de Ia direction
de l'urbanisme de la BDU ;

Vu fes dossiers d'archives a cette adresse (cf. archives n°® 02970 - transformer les 2 baies
“de fenétres par une vitrine avec porte d'entrée et n°27860 - Transformation des sous-
combles de l'alelier et création de terrasses aux 3 éfages + WC) ;

Considérant que le permis (réf. PUNE 47338} n'a pas été exécute;
Considerant que le présent projet comporte:

*  Au sous-sol ;
M caves communes, dont 2 caves privées,
M cave/bureau/débarras dans le batiment du rez-de-chaussée avec affectation
bureaux,
« Aurez-de-chaussée :
Maménagement du bétiment avant en bureaux ;
‘M aménagement de la.cour avec 13 emplacements vélos ;
Mentrée vers le duplex aux étages du béatiment arriére ;
M aménagement de I'ancien atelier en parking avec 5 emplacements couverts ;
« Au Terétage : '
M aménagement d'un appartement 2 chambres dans le batiment avant ;
Maménagement des 4 chambres de I'appartement duplex dans le batiment
arriere ;
o Au 2eme étage :
Mamenagement d'un appartement 2 chambres dans le batlment avant ;
Maménagement du séjour et la cuisine du duplex dans le batiment arriére ;

Maménagement d'une terrasse ;
Minstallation d'une toiture verte sur le reste de la toiture plate ;

«  Au 3éme éfage :
M aménagement d'un duplex 3 chambres dans Ie bétiment avant ;
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Minstallation d'une toiture verte sur'la toiture plate du batiment arriere ;

« Dans les combles !

' Maménagement du séjour et cuisine du duplex supérieur dans le batiment avant,
Maménagement d'une terrasse a l'arriére, - '
Minstallation d'une tfoiture verte sur le reste de Ia toiture plate,

Considérant l'avis favorable conditionnel émis par la commission de concertation du
20/11/2014, en l'absence du représentant de fa direction de furbanisme de la BDU ;

Considérant que le projet déroge au Reglement Régional d'Urbanisme, Titre 1, article 6
pour la hauteur de la toiture en ce que celle-ci dépasse le profil des deux constructions
voisines et dépasse de plus de 3m Je voisin de droite pour le batiment avant ainsi que le
bétiment arriére est plus haut +/- de 3m que le voisin de gauche et article 4 relatif a fa
profondeur de construction pour I'extension du bétiment arriére et les rehausses
mitoyennes au-dela des ¥ de la profondeur de fa parcelle ;
Considérant que la demande prévoit des rehausses des murs mitoyens au droit du n°80
rehaussé de 1m90 en vue de respecter les dispositions du Code civil et du n°84 de l'ordre
de 1m70 pour implanter la rehausse du bétiment arriere ;
Considérant que l'extension en toiture du batiment arriére ne respecte néanmoins pas les
dispositions du Code civil en matiére de vues droites au niveau des piéces de vie situées
“au-dessus du patio (distance inférieure a 1,90m par rapport a I'axa. mitoyen) et que cet
aménagement n'est pas opportun et que la dérogation a l'article 6 et a l'article 4 du Titre |
du RRU n'est pas justifiée ;
Considérant gue le projet porte atteinte & la prescription générale 0.6 du PRAS; .
Considérant que la présente demande de permis d'urbanisme prévoit de diminuer
l'espace fardin en fond de parcelle a une profondeur de 2,96 ; gue cette distance n'est
pas suffisante que pour pouvoir bénéficier d'un éclairement naturel optimal ; qu'il y a lieu
de prévoir un recul de la fagade arriere de ce logement a une distance de l'ordre de 5m88
a compter du mur du fond mitoyen, que cet espace doit étre végétaliseé;

Considérant que la toiture du logement arriére doit étre végéfalisée;
Considérant que le projet déroge au RRU, Titre |, article 9 pour accés distinct et aisé vers

les étages depuiis le rez-de-chaussée,

Considérant que l'aménagement du parking tel que proposé ne semble pas facilement
praticable ; qu'il y a liet de réduire le nombre d'emplacements de parkings & 4 voitures;
que cette suppression facilitera la giration des véhicules et améliorera 'accessibilité du
parking; ‘
Considérant que l'entrée carrossable et la cour entre les 2 batiments doivent éire
perméables afin de répondre a I'amélioration de la qualite de l'intérieur d'ifot (dalles
gazonnées, herbes etfc.);

Considérant que le projet devra se conformer & un nouveau rapport du Setvice d'Incendie
et d'Aide Médicale Urgente de la Région'de Bruxelles-Capitale sur base des modifications

apportées a cette commission de concertation;

Considérant qu'en application de l'article 126/1 du Code Bruxelfois de 'Aménagement du
Territoire (COBAT), le demandeur a introduit des plans modifiés - indice Il, en date
du17/12/2014 et visant a répondre aux remarques formulées par la commission de
concertation;

Considérant que le projet modifié ne répond que partiellement aux remarques de la
commission de concertation ;

Considérant que seuf fe nombre de places de stationnement a éte diminué de ba 4 ;
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Considérant gue le projet a translaté le Ter étége du bétiment arriére en amén_agéanf un
plus grand recul par rapport & la facade arriére du béatiment a front de rue mais en
diminuant la profondeur du jardin en fond de parcelle de 4,91m a 2,20m;

Considérant que le projet tel que modifié ne diminue pas les rehausses mitoyennes pour
les parcelles voisines ef ne respecte pas les dispositions du Code civil en matiére de

vues |
Considérant que I'aménagement du bétiment arriére présente des qualités d'habitabilite
intéressantes mais au détriment du cadre béti environnant ;

Considérant qu'il y a lieu de réduire fa profondeur de construction du béatiment arriére en
diminuant la fargeur du dégagement et la profondeur de construction de la chambre 07 et
de la chambre 04 pour augmenter fa surface de jardin;

Considérant qu'il y a lieu également de réduire 'extension en toiture du batiment arriere
de maniere & diminuer-les rehausses mitoyennes et de respecter les dispositions du Code

civil en matiere de vues et ce sans rehausse mitoyenne ; ‘

AVIS FAVORABLE & condition de :
o réduire la profondeur de construction du bétiment arriére en diminuant la largeur du

~degagement et la profondeur de construction de la chambre 01 et de la chambre 04 ;
s ‘réduire 'extension en toiture du batiment arriére de maniére & diminuer les rehausses
mitoyennes et de respecter les dispositions du Code civil en matiére de vues et ce

sans rehausse mitoyenne ;

Les plans modifiés répondant aux conditions susmentionnées doivent étre soumis
& 'approbation du Collége des Bourgmestre et Echevins (et 4 l'avis du SIAMU}

avant la délivrance du permis d'urbanisme.

Il y a lieu de corriger les documents administratifs suite aux plans modifiés.
Les dérogations refatives atx prescriptions du Réglement régional d'urbanisme en ce qui
conceme le Titra |, articles 4, 6 et article 9 sont accordées pour les motifs évoqués ci-

dessus.

Référejnces g dossier : 01/AFD/544186 .

ARRETE :

Article 1
Le permis est délivré a

Monsieur Thierry VANHEMELRYCK
Rue Picard, 22 Bte 11
1080 Bruxelles

pour les motifs suivants :

1. avis favorable :

- considérant I'avis de la commission de concertation, a savoir : «

. considérant que le bien se situe en zone d'habitation et d'intérét culturel,

historique, esthétique ou d'embellissement au PRAS;
« considérant que la demande vise a étendre un immeuble de rapport et régulariser

les transformations (PV 2008-490);
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considérant que la demande a été soumise & I'enquéte publigue qui s'est déroulée
du 29/10/2014 au 12/11/2014 et n"a pas donné lieu a des lettres et/ou observations;
vu les archives a cette adresse (cf.archives n° 02970 — Transformer les 2 baies de
fenétres par une vitrine avec porte d'entrée et n°27860 — Transformation des sous-
combles de l'atelier et création de terrasses aux 3 étages + WC) que la situation
existante ne correspond pas & la situation de droit;

vu le Procés-Verbal d'infraction PV 2008- 449 pour I'aménagement du grenier en 4
logements de +/-20m? chacun et la création d'un refectoire au 1er etage sans qu'un
Permis d'Urbanisme n'ait été délivré;

considérant qu'un permis d'urbanisme a été délivré en 2012 afin de mettre en
conformité le bien (réf. PUNE 47339 )« réduire le nombre de logements (15
logements-studios en 4 appartements) , créer une cour anglaise, régulariser un
changement d'affectation pour atelier arriere au R+{ en logements »; que ce
permis n'a pas éte executé;

considérant que le projet englobe:

¥». Au sous-sol :

> caves communes, dont 2 caves privées
» cave/bureau/débarras dans le batiment du rez-de-chaussée avec affectation

bureaux

» Au-rez-de-chaussée :

> aménagement du batiment avant en bureaux
» aménagement de la cour avec 13 emplacements vélos

> entrée vers le duplex aux étages du batiment arriére
» aménagement de l'atelier en parking de 5 emplacements voitures couverts

Au 1¢" étage :

» aménagement d'un appartement 2 chambres dans le batiment avant
» aménagement des 4 chambres du duplex dans le batiment arriere

Au 28me étage :

» aménagement d'un appartement 2 chambres dans le batiment avant
» aménagement du séjour et la cuisine du duplex dans le batiment arriére

> aménagement d'une terrasse
» installation d'une toiture verte sur le reste de la toiture plate

Au 3% étage :

» aménagement d'un duplex 3 chambres dans le batiment avant
% installation d'une toiture verte sur la toiture plate du batiment arriére

Au combles :

» aménagement du séjour et cuisine du duplex supérieur dans le béatiment

avant

> aménagement d'une terrasse a l'arriére et

> installation d'une toiture verte sur le reste de la toiture plate
considérant que les docurnents statistiques | et la demande (annexe I) ne
correspondent pas pour les superficies;
considérant que la demande applique la prescription particuiiére 2.5.2° du PRAS
pour les modifications des caractéristiques urbanistiques des constructions
d'atelier en logement et emplacements parkings;
considérant que la demande applique la prescription particuliére 21. du PRAS
pour les modifications visibles depuis les espaces publics de la porte cochére et
les chassis fenétres;
considérant que le projet déroge au Réglement Régional d'Urbanisme Titre |
article 6 pour la hauteur de la toiture; que celle-ci est plus haute que les deux
voisins et plus haut de 3m que le voisin de droite pour le batiment avant; que le
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"aisé au parking;

batiment arriére est plus haut +/- de 3m que le voisin de gauche et le voisin

arriére (rue Chimiste); '

considérant que I'extension en toiture du batiment arriére ne justifie pas le

nombre de logements supplémentaires; que ce batiment porte ombrage aux

parcelles voisines;

considérant que les dispositions du permis d'urbanisme (PUNE 47339) pour le

logement du batiment arriére sur un étage correspond aux normes d'habitabilité

titre I du RRU et présente un logement de qualite; ‘

considérant que pour profiter d’'une lumiére naturelle, Il y a lieu de prévoir la

facade arriére de ce logement a une distance de 5m88 du mur du fond mitoyen;

que cef espace doit étre végétalisé;

considérant que la toiture du logement arriére doit étre végétalisée;

considérant que le mur mitoyen est rehaussé d"1m390; que les matériaux ne sont

pas précisés; qu'il est nécessaire dutshser des matériaux perennes dans le

temps (pas de bois);

considérant que le projet déroge au RRU, Titre |, article 9 pour accés distinct et

aisé vers ies étages depuis le rez-de-chaussée;

considérant qu'il y a lieu de réduire le nombre d'emplacements de parkings & 4

voitures; que cette suppression permet un confort de giration et d'accessibilité
i/

considérant que l'entrée carrossable et la cour entre tes 2 béatiments doivent

étre perméable afin de répondre a ['amélioration de la qualité de l'intérieur d'ilot

(dalles gazonnées, herbes etc.);

vu lavis du Service Permis d'Environnement daté du 8/8/2014; qu'un Permis

d'Environnement Classe 3 (chantier);

considérant qu'un inventaire amiante est nécessaire;

considérant que le projet devra se conformer & un nouveau rapport du Service

d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente de la Région de Bruxelles-Capitale sur base

des modifications apportées a cette commission de concertation;

considérant que l'architecte en charge du projet doit étre inscrit a I'ordre des

architectes;

AVIS FAVORABLE non unanime en l'absence du représentant de la DU a condition de

respecter les considérants ci-dessus.”
- considérant les plans modifiés — indice ll, introduits le 17/12/2014 et répondant aux

-.considérants émis par [a commission de concertation.

2. Considérant I'avis du Fonctionnaire délégué, vu les plans modifiés ainsi que les
documents complémentaires — indice i, introduits le 28/04];:015 et répondant aux

conditions émises par le Fonctionnaire délégué.

Article 2

Le titulaire du permis devra :

1° respecter les conditions prescrites par 'avis conforme reproduit ci-dessus du fonctionnaire
délégue;

2° respecter les conditions suivantes imposées par fe collége des bourgmestre et échevins :
- tout raccordement a ’égout public doit étre réalisé selon les conditions générales
des services d’assainissement de I'Intercommunale Bruxelloise d’Assainissement

(IBRA) - rue aux Laines, 70 a 1000 Bruxelles — tél. :

02/518.83.44 -~ fax:

02/518.85.98 — www.ibra.be,;
- se conformer a "avis du SIAMU de la Région de Bruxelles-Capitale ;
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- se conformer a l'avis du SIAMU de la Région de Bruxelles-Capitale ;

- considérant que le projet doit appliquer I'article 192 du CoBAT pour Fexécution du
permis d’urbanisme soumis a un phasage ; que la.diminution du nombre de
logements de 15 en situation existante & 4 en situationprojetée doit étre exécutée
dans les 6 mois A partir de la notification du permis d'urbanisme et que les
travaux doivent se terminer dans les deux ans qui suivent,

3 tor los indicat cioulic wantee-

Article 3 A n'utiliser que dans les cas définis & l'arficle 102 du COBAT

Article 4 -
Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandée, le collége des bourgmestre et échevins et

le fonctionnaire délégué du commencement des travaux ou des actes permis, au moins huit
jours avant d'entamer ces travaux ou ces actes.

Article 5
Le présent permis ne dispense pas de l'obligation de solliciter les autorisations ou permis

imposés par d'autres dispositions légaies ou reglementaires.

Article 6 .
Notification du présent arrété est faite le méme jour au demandeur et au fonctionnaire délegue

aux fins de I'exercice éventuel par celui-ci de son droit de suspension. ‘

N.B. :
1/ Le présent permis n'est pas opposable aux droits des tiers.

2/ les chantiers de construction, de rénovation ou de démolition mettant en ceuvre des
installations ayant une force motrice totale de plus de 50kW sont soumis & un permis

d'environnement préalabie
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Le 05los\ZoaS

Par le Collége :

Par délégation :

M. VERMEULEN

Notification au fonctionnaire délégué de I'Administration de '’Aménagemen du Territoire et du
Logement du Ministére de la Région de Bruxelles-Capitale. /

Lle A8 og|204Y
Par le Collége :

_‘ Par délégation :
il, L'Echevin du Développement de la Ville,
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-

Dispositions légales - Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire du 9 avril 2004

Intervention du fonctionnaire délégué

Aricle 153, § er, alingéa 3 -

Si Pavis du fonchionnalre ¢élégué est nokifié au collége des bourgmesire et échevins endéans le délal ce quarante-cing jours prévu a l'afinéa Ter, le
collége ne peut délivrer le permis que de l'avis conforme et exprés du fonctionnaire délégué, ie permis devant reproduire le dispositif de l'avis du

fonclionnaire délégué.

Suspension et annulation

Adrticls 16G
Dans le cas visé a I'aticle 153, § Ter, alinéa 3, le fonctionnaire déiégué vérifie i la procédure 2 &té réguliére et son avis respecté. Dans le cas visé 4
nctionnaire délégué vérifie si la procédure a élé régulidre, Dans fa négalive, il suspend fa décision du collége des

rarticle 153, § ter, alinéa 4, le fo
ours qui suivent la réception du permis.

bourgmastre et échevins et fe netifie & celui-ci, au demandeur ainsi qu'au Coliége d'urbanisme, dans les vingt j

Article 162

Dans les soixante jours de Ia notification de la suspensicn visée aux articies 160 et 181, le Gouvernement, sur avis du Collége d'urbanisme, annule le
ultanémerd au collége des bourgmestre et échevins et au demandeur. Le collage des bourgmestro et

s ou son conseil, sont, & feur demande, entendus par le Collége d’urbanisme. Lorsqu'une partie

permis &'l y a lieu et notifie sa décision sim
délégué sont Invités & comparaitre. Dans ce cas, le délai est prolenge de quinze jours. A

échevins ou son délégué et le fitulaire du permi

demande 4 étre entendue, autre partie et le fonctionnaire
défaut de [a notification de Pannuiation dans les délals précités, Ja suspension est levée,

Péremption et prorogation

Article 101

§ 1er Le permis est périmé &i, dans les deux années de sa délivrance, fe bénéficiaire n'a pas entama sa réalisation de fagon significative ou, dans les
cas visés a Particle 98, § Ter, 1°, 2° et 4°, §'ll n'a pas commencé les travaux d'édification du gros oguvre ou gncore s n'a pas, le cas échéani, mis en
oeuvre les charges imposées en application de larticle 100. La péremption du permis s'opére de plein droil. Toutefois, & la demande du bénéficiaire, le
permis peut &re prorogé pour une période d'un an. La demande de prerogation doit intervenir deux mois au meing avan? Pécoulement du défal de
deux ans visé & l'alinéa fer & peine de forclusion. La prorogation est accordée par le collége des bourgmestre et échevins lorsque le permis a été
délivré par ce dernier. Dans les autres cas, en ce compris celu! visé 2 larticle 187, la prorogation est accordée par le fonctionnaire délégue, A defaut
de décision des aulorités visées aux quatriéme et cinquiéme alinéas au terme du défal de deux ans, la prorogation est réputée accordée. La décision
de refus de prorogation du permis ne peut faire lobjet des recours visés aux aiticles 165, 169, 180 en 184, L'interruption des {fravaux pendant pius d'un

an eniraine également ia-péremption gu patmis. :
§ 2. £n cas de projet mixie au sens de lariicle 124, § 2, le permis d'urbanisme est suspendu tant gu'un permis d'environnement définitif n'a pas été
obient. La déclsion définiive de refus refative a la demande de permis d'environnement emporle caducité de plein droit du permis d'urbanisme, Pour

I'application de la présente crdonnance, une décision est définitive lorsque tous tes recours administratifs ouveris contre cette décision par ia présente
ordonnance ou par Fardonnancs relative aux permis d'environnement, ou les délais pour les infenter sont épuisés. Le délal de péremption visé au §
ter ne commence 4 courir qu'a parlir de la défivrance du perrnis d'environnement au fitulaire du permis d'urbanisme,

Arlicle 3 de Varraié de I'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 3 juiflet 1892 relatif & la péremption et 4 la prorogation des permis d'urbanisme.
La demande da prorogation est adressée, par envol recommandé & la poste, au cclidge des bourgmestre et écheving qui a délivré le permis ou au
fonctionnaire délégué lorsque e permis a &1& délivré par une autre aulorité que le collége des bourgmestre et échevins.

Exécution du permis

Addicle 157
Le permis délivré en application des articles 163 et 155 est exécutoire si, dans les vingt jours 4 compter de sa nofification, le foncionnaire délégué n'a
pas notifié au demandeur une décision molivée -suspendant le permis. Le délai visé & I'alinéa 1er prend cours & compter de [a date de la fevée de la

suspension visée & f'article 101, § 2. Le permis doit reproduire le texte de l'alinéa premier.

Publicité

Aiticle 153

Un avis indiquant que le permis a €16 délivré, doit &tre affiché sur le terrain, par les soins du dermandeur, scit, lorsqu'il s'agit de fravaux, avant

Fouveriure du chantier et pendant toute la durée de ce demier, solt dans les aulres cas, dés les préparatifs des acles ef teut au iong de
"administration

Yaccomplissement de caux-cf. Durant ce temps, le permis et le dossier annaxé ou une copie de ces documents certifiée conforme par !
communale ou par Je fonctiormalre délégué doit se trouver en permanence a la disposition des agenis désignés & l'arficle 301, & l'endroit ol les
/

travaux soni exécutés et le ou les actes sont accomplis.

Recours au Coliége d'urbanisme

Aricle 165

Le demandewr peut, dans les frente jours de fa réception de fa décision du collégs des bourgmestre et échevins ou de la décision de refus du
fonctionnaire délégué visé A Particle 164, introduire un recours contre cefte déclslon auprés du Collége durbanisme. I peut 2galement introduire un
recours en cas d'absence de décision, dans las trente jours de Pexpiration du délal visé a farticle 164, deuxiéme alinda. Cople du recours est agressé -

par le Coliédge d’urbanisme & ia commune ef au fonctionnaire Gélégué, dans les cing jours de la réception, La commune transmet au Collége

d‘urbanisme une copie du dossler dans les dix jours de la réception de !a cople du receurs. '

Arlicle 166

Le demandeur ou son consell, le collége des bourgmestre et échevins ou son délégué, ainsi gue fe fonctionnaire délégué sont, a leur demande,

enfendus par le Collége d'urbanisme. Lorsqu’une partie demande & étre entendus, les auires pariies sont invitées & comparaitre.

Adicle 167 b
échevins et au fonctionnaite délégue dans les soixante

La décision du Collége d'urbanisme est nofifiée au demandeaur, au coflége des bourgmestre el
jours de la date du dépét a la poste de I'envei recommandé conlenant e recours. Lorsque les parties sont erendues, le délai est prolongé de quinze

jours. Lorsque Pinstruction du dossier nécessite que fa demande solt soumise aux mesures particuliéres de publicité et/ou & f'avis de la commission de
concertation, fe délai prévu & Pafinéa premier est augmenté de {rente jours.

Adticle 168
Le Collége d'urbanisme peut délivrer le permis, assorir le permis de conditions destindes & sauvegarder le bon aménagement des lieux ou refuser le
permis, Les dérogations nz peuvent &tre consentiss que conformément & rarticle 155, § 2. Les décisions du Collége d'urbanisme sont motivées.
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% Service d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente
de la Région de Bruxelles-Capitale

¢ y
“Uxellog-Bruss®

i 1
THIERRY VANHEMELRYCK
Rue Picard, 22 Bte/11 ‘
1080 BRUXELLES
|

Bruxelles, 21/12/2014

Vosréf, ;. Votre demande du 19/12/2014

Nosréf. . T.2011.0350/3/CAP/ac
A rappeler s.v.p.
Personne 4 contacter: M. BAUDHUIN

Adresse:  Rue de Liverpool, 82
1070 Bruxelles

Madame, Monsieur,

Concerne: Demande de permis d'urbanisme

Composition du dossier

Maftre de l'ouvrage :  Thierry Vanhemelryck
Rue Picard, 22 Bte/11

1080 Bruxelles

Axchitecte Philippe de Viron
Rue d’Andenne, 38
1060 Bruxelles

Trois plans n°03/04 et deux n°02/04, du dossier n°LIV82 PUO3B 1122014, datés du

Arnexe :
11.12.2014, paraphés et cachetés par le Service Incendie au 19.12.2014.

Description

La demande concerne la modification de projet dans le cadre de la transformation d’un immeuble. Les
modifications sont mineures et n’ont pas d’implications sur la sécurité incendie.
Antécédent

Rapport C.2011.,0350/2/APM/ac, daté du 01.09.2014, suite & I’étude des plans dans le cadre du prerhier
projet et comprenant 12 remarques.

Prévention Tél 02 208 84 30 / Fax 02 208 84 40

Avenue de I'Héliport, 15 1000 Bruxelles
Email prev@firebru.irisnet.be

- www.firebru.irisnet.be
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4
Avis du Service d'Incendie

P

Suite a votre demande du 19.12.2014, notre service confirme notre rapport précédent mentionné ci-dessus.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'assurance de notre considération distinguée.

L’ Officier-chef de service a.i.,

Cdt. Ing. I. DEVIJVER

Avenue de |'Héliport, 15 1000 Bruxelles

www.firebru.irisnet.be

L'Officier,

Prévention Tél 02 208 84 30/ Fax 02 208 84 40

Email prev@firebru.irisnet.be
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Mentjon du buresu de BRUXELLES IL_HY pas encare ragn

Mention d'envegistrement

cRegistration - Formalite d'enregistrement

Mention d'enregisfrement

Adcto dunotnire Lanrent VANNESTE & Bruxelles e 08-06-2015, répertoire 06063

Rﬁle(s}: 53 Renvoils): 0

Enregisicé au buieau denreglsiemont BRUXELLES T1-AA o vingt-quatee juin dews mille quinze
(24-06-2015)

Réference 5 Volume 000 Folio 000 Case 10880

Droits pergus: cinquante evros (€ 50,00)

Réfédrance STIPAD: SIRZ-2015-DD-00310720

L& recevenr

Menfion d'enrvegistrement

eRegistration - Formalité d'envegistrement

Mention d"enregistiemaont

Annex~06065-BRUXELLES 1 AA
Antiexe A Yacte du notaire Tavrent VANNESTE 3 Bruxeties Te 08-06-2015, réperioits 06065

Rale(s): 11 Renvoi(s): 0
Enregisté an burean d'etrogisirement BRUXELLES I1-AA e vingf-quatre juin devx mille quinze

(24-05-2015)
Réference 6 Volnme 000 Folio 100 Case 10880

Droits pergus: cent ewros (€ 100,00)
Reéférence STIPAD: SIRZ-2015-DD-60310720

Le roceveur

https://www.e-notariat.be/edossier V1/in’tf;ma]/i‘eport/spZSexpedition?type=html&exp... 06/07/2015
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