]
i
i
:

Drrogenbos e 29 septembyre 20

Copropreid @ ACP

~

MOLIERE ALSEMBERG -

22 vdate de dacrédaction du présent proces-vert

Proces-verbul de asseblde statutaire tenue
le 29 septembre 20224 18 h

Licy de assemlée

Centre mmobilier NIV
Avenue de Beersel, 129
1620 Drogenbos

Quuortm © Nombre de proprictaires présents et représentds © 97102 ¢ De Coster 2 lols

Nombre de

dix nutliemes présents ou représentds - 7740 /10000

A savolr gue Monsieuar Tunghe - représentant de TET Invest estarrivé en retand

Burean - Madame NMastrohih Marie. fe syndic

Ordre du jour :

[am 2022 e 29

Lascunce aete vaverie o 18RS pas Madame Mostodiflis e svndie,

s)eptembre o es copropridtaires  de Pammeubic - MOLERE
ALSEMBERG - o wont rdunis e wssembloe sondiade saiutaire o) adresse i ante |
P29 enue de Beersel i Drogenbos,

Laliste des présences estannexde au présent procts-verbal et esl gardde duns fos

horeaus Jdu Centre Tmmobilior MM

O oo ot CTU UNabn e e Feso B ae s, L et
coratiiuce ot huhiigd

Arnddbuede Dassemblee une tarde et remise aous los copropriciatires. dais laguelic s

ot enn photoeepics
, !

poscmbide

e délibdrer Popdre du jour

docdivers documents ot e do priv
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! PEOCes S oimdd s JUTCTROS Ienant ceaidition el e nowvelle AR A S P B T
i =

wdresse Qoo fes copropridtaires on date do 13 jurdler 2022 wvee pdrence an méme

ardre du jour que celul de L 17 comvocaiion

Contonmement o b fob e vigaeur ot sletveme seance e Faseimbios ednerade pew
Jone valublemen: deliborer suroson ol du ows guel que soit e nomibre e

PROPITCLLESS ProsCilts on reprdsenios vt gl gae seit fenombre sde guetiies quils
)
Fequerany ostde 7 740 710000 quotites

Résolution : assemblée reconduit la procédure de recouvrement telle reprise ¢i-
apres

Ce vote est acquis a Punanimité des voix

Les décomptes et appel de fonds trimestriels propres & chaque copropridtaire doivent
e honorés en faveur des comples de I'Association des Copropridtaires dans les 15
jours de la date d*édition.

A défaut de puiement dans ces délais. un premicr vappel sera cnvove par simple courrier
et moentant de [0 € sera redevable pour les frais administratifs. En cas de non
paicment dans les 15 jours sutvant la premiére relunce. un deuxi¢me rappel sera envoyé
et un montant de 15€ sera demandé au copropridtaire défaillant. A défaut de paiement
une mise en demeure par envoi recommandé sera adressée et des rais administratifs de
S0 € seront imputés au copropriétaire qui fait défaut. Par la suite e dossier sera conlic i
un avocat et les frais seroni de [50 € pour couvrir les frais administratifs
supplémentaires. Une application d'intését de retard moratoire sera appliquée au taux de
P29 Tan sugmenté dune indemnité forfaitaire de 13% du principal di avec un
muinimum de SO€ en dehors de frads administratifs,

2. Approbation des comptes pour Iannée ecoulée et décharves donndes au syndic

Mewmsteur Panghe reprdsentant de TS Dot st wmne 4 oe moment previs

chugre nnde, demande o coproprione

L




o Biomaus donne appn 2des conipte-
Sompsicnd Do U onied s appurivinge e AU uPDreRal gy des Compies
Madame Do Wl Jomne approbuation dJdes conipios
Muonsicur Crarctu donne approbution des compies
Madame Roche donne approbation des comptes
Muonsieur Pinson donne approbation des compies
Meonsteur Timmernnns donne appeobanion des compres
Madiuoe De Buisicun donne approbation des compies
Moasteur Tunehe TL nsow B donne pas approbatiol

Mowsienr Thange explique gque cernains 1rais i sont impuids ahors qulib estime gue cela
nost o pas o correct conune dleawicite dos parties communes. Pentretion e
Finimeuble

Lo svndic prend Ta parele ot exphgue que Tacte de base ne fait pas mention spéciale en
Cequ voneerie son ot

3. Situation financiére de la copropriété : fonds de réserve et fonds de roulement

Comme chaque annde. e syndic remet aux copropridtaires historique bancaire du
fonds de réserve et du fonds de roulement.
Augeur de FPAssembide. le fonds de rouiement présente un solde de 167,17 €

Enoce quiconcerne e foids de résernve. au jour de Passemblée présente un solde de

43308 ¢

4. Reconduction du mandat de syndic

Commie chagie annee. [d guesiion ost posde auy coprapriclares » s ddstrent reconduire
i
o mandat de syadic ou non

NOUS SUIMIE s passés aux votes et resulie ve gui suin

Madanme Biemaux S
Monsreur De Coster 2 appartenents S
Madamie De Woed Ry
Monsteur Ciarciy O
Madame Eache il

Monsreur Pinsen

NMopcenr Tininennoy

Mhadiine e B




5 Alise en conformite de Facie de base

Moedaonvs Moo hlis tus oo e ST i i caho
NARASH

N T I T pen vt i P

b ranne e Joalemom b Pods Ao e itee oo s it g [RERENERREN

e sandic o dever dinformatien desphguer aus copropriciaires gl v une

adaptation des statutsy aux nouvelles dispositions eades de la loi du 17 janvier 2009 Le

sitdic fat un bref rappet et explique Jes diverses modifications apportdes par L foi, Elle
rappelic coa

probicnie

cment Juat mivean de fa vente dos appartements cela niengendie aucun
Ce pomtacte reporte o la prochaime assemhice

6. Controle électrigue

Lo svndie rappelle fe courser du 22 man 2022 gui a €18 ervond ictaus fes copropricianes
concernant Pinstadlation clectrigue des partios commiunes et Pobhivation de contidle

tos los 3 ans sar base de Ta rdglementation de 2014,

Codossier est en cours, des récepnion du rapport copic seri ransiiis & tous les
copropriciaires et st néeessare des devis seront demandds pour apporter Iéventuelle
Mise en conformitd,

7. Divers:

Demande  faite  par  Madame  Roche ;. placement  d'une  plague
professionnelle

Muadame Reche asuit préalablement interroge I svidic stoson épous qui ost avocat
potiyadt placer sur T fagade avant de Prinmeable une plague nomindtive cn ploviglas |
Frant donnd gue la fugade de Dinnmeuble o &8 rénovde dans fe courant de Pannde, e
syidie wvat platot propose de préyoie une plague professionnelle placde pres des bojtes
aun fettres wvee i sapport sur pieds wfin de ne pas perforer Ta fagade fraichement
rénovée,

Lioseconde solution dnit d en parler en assembice

Ce pointa E debatiu on issemblée ef tous fes coproprisiaires presents ont worons legr
accard ponr b pose Jde B plagueiie protessionnetle de son épouv er Sy entucilemen:
conlement colle de Madamie Rochoe gui est pavchologae. 11 o bien & dit a0 NMadume

Rovhe quon vas denloverment dos plugues ane rdpacanion desrn 2re jane o les o

, | .. . . ;
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Ascenseur

Pesandie rappeHe sus copropridiaires que ce dermier pose resulicroment dos probleres
Pors de faomie en conformie de [ ascenseur be motear nhavait pas ¢id remplacd pour
s de trdsoreries Bt donnd gue fo mowenr date de Porfaine do D asconseti dos for
fereniplacement ost diminent

Losandic propose de demander dne ofire de pris a KON L iscebsor=1e aciael, sy

G ST GOl O Y oo TN

Lo tont serd sounis aus copropriclates Jdans fe courant Je Uannee

Problématique des pioeons

Lo svndie expligue aus copropridtaires que les soising ont iWléphond pour signader gue
Farrere du batiment ostenvahi par des piseons, Fes caproprictaires ont bren conlirme
que celu etait e case guils avaient déia pris plusicurs mesures mais qui vont s St
elficaces. Le syndic a promis de demander une offre de prix 4 la société RENTOKIL ot

de la soumettre aux coproprictaires afin de remédier i ce probleme,

Concerne Pancienne conciergerie

Lo svndic avait ddia propose gue ancienne conciergeric UL CSE TS Partic communge i

Prommeable, deviennent un ot o s o,

Fos copropridtires sont passds aty vores o8 0 imanimite lons o COPrORrEdiaiie s sont

Jdrnas favorable gue co local dovienine un ot s Shos,
Lo svndic a doalement demande combien de clés fos coproprictuires seuhaaiem

Lo ndeessaire sers Gt par o socidrd clabots i saveir changenent Je b seriure Ui e

onctivnne plus et Fachar des olés

Dossier contenticuy de Madame De Baisieus
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Porte paliere de Monsteur PINSON

Les copropriciaires expiiquent au sandivc, quiil s aoguchyies anndes Monsieur PINSON
avattremphice fapocte palicrs de son apparoment Oue Tos tovaes e fiiens 0o
s e acheves Quia co ponr 0 v a owours e débordemionis enomies o

shivene o Dos dore b w o demande an s CTEOOVCT I COLTeT aved photo o

Monsieur PINSON i celadenore dans les partios connmumnes

Demande _faite par Madame Roche: « guels sont les éventuels futurs
trayaux a prévoir dans ia copropriété i court terme et i longs termes ?

v Porte coupe few menant dans fe foeal chautierie et concierseric menant a lu
chaudiere

v Mise en conformitd de électricité des purties communes reontrale tous les
ans)

v Eclairage de secours dans les parties communes. qui reste allumé en cas
Jdrincendic

v Lachaudicre ne pose pas de probleme pour Pinstant & savoir toutelois quelie
date de 1996 et fe bradeur de 1992

v Lateltwre ne pose pas de probleme actuellement niajs le recous rement date de
+- 20 ansssachant gue T durde de vie dun recouviement on derbygum ot de
+- 13 ans

Yo N ise en peinture dos parties cammiunes Monsieur Timmerians

Daossier contentieus de TEL] Invest

Monsiews Tanghe prend fa parole et explique quit ne souhaite pas payer des fras de
netiosage, ned'electrivne L
Losavmbie expligue que ve dossier ost pendant ches Jos v respecinis gua! v kg

cucdens pemenis e P v de T coproprises

i

Tous e coproprictudres ont guitsd L réunion en fui Gsam TG T b ctent D

e des trais Javocai ot e depals des annde




Les copropriciaires se substituent au syndic et le dispensent quant &t ses ebligutions el
responsabilités pour toute communication préviae au Code civil. art. 377-10 § 4. envers
les personnes occupantes disposant d'un droit réel ou professionnel. 1 est recommanddé
auX propri¢iaires bailleurs denvoyer & leurs locataires une copie des décisions qui les
concernent,

Lo présent procesverbal comporte 7 pages

Fabrice De Vos Marie Mastrolilll
Geometre gxpert assermenteé Le syndic
/ " R
|‘ ,_i'l“‘:z -




