h i e R ! H . . : ' i . P - . N .
Prrogonhes b 20 pad Jo 0 cbite b Beredhction da presant processverbali

Proces-verhal de Passemblée statutaire tenue
e lundi 6 mai 2024

[icu de fassemblde Centre Immobilier MVE
Avenue de Beersell 129
1620 Drogenbos
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générale statutaire 4 I’adresse suivante : 129, Avenue de Beersel & Drogenbos.
La s¢ance a ét¢ ouverte a 18 h 15 par Madame Mastrolilli, administratrice du Centre Immobilier MM.

La liste des présences est annexée au présent procés-verbal ef est gardée dans les bureaux du Centre
Immobilier MM.

Ces constatations étant unanimement reconnues, Passemblée étant réguliérement constituée est
habilitée a délibérer I’ordre du jour.

ORDRE DU JOUR

1 - Ouverture de la séance et communication du guorum

Etajent présents a cette assemblée :

1

Madame Biernaux (745 / 10 000)

- Monsieur De Coster ayant 2 appartements, représenté par Monsieur Timmermans (765 / 10 000
et 950/ 10 000)

Monsieur Garcia (805 / 10 000)

- Monsieur Arena - Lemaire (755 7 10 00

Madame Kennes (790 7 10 000). représentée par Madame Bicrnaux

Monsieur Pinson (743 / 10 000}, représenté par Monsieur Arena Lemaire

Monsiewr Timmermans (765 /7 10 000)

H

Les autres copropriétaires étaient absents,

Etant donné que le double quorum est obtenu, ’assemblée est valablement constituée pour toutes les
décisions qui seront prises lors de cetle dernicre.

2 - Approbation des comptes pour ’année écoulde et décharge donnée an syndic

Comime a chaque assemblée, le syndic a distribué une farde a tous les copropriétaires dans laquelle se
trouvaient divers documents, notamment le rapport de la vérificatrice aux comptes.

Madame Biernaux était passée dans les bureaux du syndic le 23 mars 2024. Lui ont été présentés tous
les documents afin de vérifier la comptabilitg, que ce soit les factures, les mouvements. ..

Madame Biernaux a regu une réponse & toutes les questions posées. Elle a vérifié si les montants
imputés sur les décomptes de charges correspondaient bien aux factures et si ces dernidres étaient
bien pour fa copropriété.

En conclusion, Madame Biernaux atteste que fes comptes reflétent d’une maniére fidéle la situation
patrimoniale et financiére de I'immeuble et approuve les comptes,

Le jour de la vérification des comptes, le fonds de roulement présentait un solde de 1.819,35 € et le
fonds de réserve présentait un solde de 10.707,74 €.

Nous sommes passés au vote
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A Vunanimité. les copropriétaires ont approuve les comptes et décharge e

:st donnée au syndic et a la
vérificatrice aux comptes jusqu’a la fin du premier trimestre 2024, soit le 31

mars 2024,

3 — Situation financiére de a copropriété

Dans la farde distribuée a tous les copropriétaires. le svndic a imprimé les historigues bancaires du
fonds de réserve et du fonds de roulement au jour de 1"assemblée.

Les copropriétaires peuvent constater que. sur le fonds de réserve. le solde au 6 mai 2024 est de
7.036 €. Quant au fonds de routement. le solde est de 4.233.80 €.

Un prélévement a é1é effectud sur le fonds de réserve afin de pouvoir faire face a la dépense relative a
la mise en conformité de ['électricité des parties communes.

[>autre part. Madame Mastrolilli rappelle a tous les copropriétaires que Madame De Baissieux. qui a
un dossier contenticux depuis plusieurs années. avait fait un versement important de 16 313.33 € via
["avocat du fait quelle avait ét¢ jugée a plusieurs reprises et que son bien menagait d’étre mis en

vente publigue.

Cette somme de 16.313.33 € a été versée sur le fonds de roulement. ce qui a permis au syndic de
transférer divers appels de fonds de 2020-2021 qui étaient restés en suspens. la trésorerie étant
compromise par le non-paiement des charges de divers propri¢taires et les appels trimestriels
restaient sur le fonds de réserve pour faire face aux besoins de la copropriété.

l.cs copropriétaires ont posé des questions au syndic concernant le dossier contenticux de 1.1 Invest.
de Monsieur Halhoule et sur Ja situation de Madame De Baissieux.

Madame Mastrolilli a tait un bref résumé de la situation et rappelie qu'elle fait parvenir
régulierement les copies des derniers jugements a tous les copropriétaires afin de les en informer.

4 — Reconduction du mandat de svndic

Comme chaque année. te syndic pose la question de savoir si les copropriétaires souhaitent ou non
recanduire e mandat de syndic avec la société Centre Immobitier MM,

A Tunanimité. les copropriétaires ont voté pour la reconduction du mandat de syndic et ont remercié
doalement Madame Mastrolilli pour le travail accompli durant toutes ces annges. Ils ont exprime
ouverlement en assemblée « guun autre svidic naurail pus e lu pativnce et la compétence pour
teRir une copropricté qui pose autant de problémes du fait de certaing coproprictaires et de lu
perimanence de ces troly dossiers confentivnx »



5 — Rappel : mise en conformité de 1"acte de base

Le syndic rappelle 4 nouveau que toutes Ies copropriétés ont Iobligation de mettre en conformité
I’acte de base.

Le syndic a un devoir d’information pour expliquer aux copropriétaires qu'il y a une adaptation des
statuts aux nouvelles dispositions légales de 1a loj du 2 juin 2010, loi qui a été revue en janvier 2019,

Au moment de la sortie de la Iégislation en 2010, un syllabus avait ét¢ donné a tous les
copropriétaires reprenant les diverses modifications.

Le syndic fait un bref rappel et explique que, a I’heure actuelle, de nombreuses petites copropriétés
n’ont pas encore pris la décision de faire adapter les statuts alors que d’autres I"ont déja fait.

Madame Mastrolilli rappelle également que, lors de la vente d’un appartement, actuellement, ceci
n’engendre aucun probléme mais, tot ou tard, il faudra bien évidemment prévoir cette mise en
conformité bien que cela représente un cofit pour la copropriété.

Apres un vote, tous les copropriétaires présents ont pris la méme décision, & savoir que, puisque a ce
Jour, il 0’y a pas de date butoir pour cette mise en conformité, ils préferent reporter ce point, de

nombreux travaux restant encore a effectuer au sein de la copropriété.

6 — Reprise de mitoyenneté

Dans le courant de P'année, le syndic a fait parvenir divers courriers car une copropriétaire de
'immeuble mitoyen souhaitait agrandir sa terrasse et avait introduit une demande auprés de
Purbanisme de Forest.

Le syndic explique que, comme le premier géométre qui avait réalisé les plans avait été radié de la
Chambre des Géomeétres, il s'était des lors oppos¢ a ces plans. Par la suite, un autre géometre a
effectué les plans pour cette construction.

Madame Biernaux fait remarquer que, actuellement, le prolongement de la terrasse a été exéeuté.
Madame Mastrolilli présente a tous les copropriétaires le document « Reprise de mitoyenneté ».

Le syndic avait déja demandé de signer ce document, ce qui n’avait pas été fait dans le courant de
Pannée.

Comme I’explique Madame Mastrolilli, dans I’état actuel des choses, vu que la Commune, service de
'ubanisme avait donné I’autorisation, si les copropriétaires ne signent pas le document, ils perdent le
fait que cette personne doit une somme 4 la copropriété pour la reprise de mitoyenneté.

Des lors, en fin de séance, tous les copropriétaires ont signé le document « Reprise de mitoyenneté ».
Celui-ci sera transmis a qui de droit,

Le syndic ne manquera d’informer les copropriétaires de la suite ainsi que du montant qui sera versé
sur le compte de la copropriété.
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Lo svndic explique que immeuble mitoven a déja envoré divers mails car il souhatterait que
capropriéte fasse rénover sa tacade arricre.

[La question est done posée aux copropri¢taires quant a leur souhait de voir réaliser ce travail, St les
copropri¢taires le désirent. des devis seroni hien évidemment demandés. devis qui feur seront soumis.
Siles copropriétaires prétérent reporter ce travail, il n'y a des tors pas tieu de demander des devis qui
seraient obsoletes au moment voulu.

Aprés débat et comme des travaux importants sont prévus au niveau de lascenseur. les
copropriétaires ne souhaitent pas que des devis soient demandés pour la fagade arriére.

Chaudicre de I'immeuble
Le syndic rappelle également que la chaudiére de immeuble date de 1996 et que souvent il v a des
probléemes. dés lors il faudrait dans un avenir penser a la remplacée

Tous les points a "ordre du jour ayant ¢été ¢puisés. Mme Mastrohlh [eve la séance vers 20h30 et
remercic les copropriétaires de leur attention.

!

i
Les copropriétaires se substituent au syndic et le dispensent quant 4 ses obligations et |
responsabilités pour toute communication prévue au Code civil, art. 577-10 § 4, envers les 1
personnes occupantes disposant d’un droit réel ou professionnel. 1l est recommandé aux !
copropriétaires bailleurs d’envoyer a leurs locataires une copie des décisions qui concernent le |
présent proces-verbal. !
[e présent procés-verbal comporte 5 pages.

Fabrice De Vos Marie Mastrolilli .
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