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ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE TENUE LE 25/1%/2024
PROCES-VERBAL - DEUXIEME SEANCE
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L'assembliée génerale se tient le 256/1°1/2024 5 18h30.
NiH Hotel Airport - De Kiestlaan 14 & 1831 Machelen,

ne Saront | pas néoessanrem au procas-verbal,

Lors de la premiére sédance de 'assembiée générals, il a é1é constailé que le double quorum prévu par la loi
n'etait pas alteini. En conséquence, 'assembiée générale n'a pas pu délibérer sur son ordre du jour.

Un procés-verbal de carence, tenant également lieu de nouvelle convocation a été adressé & tous les
copropriélaires avec référence au méme ordre du jour que celui de ia premiére convocation.

Conformément & la loi, cette deuxiéme séance de 'assembiée générale peut valablement délibérer quel que
soit le nombre de propriétaire présents ou représentés et quel que soit e nombre de quates-parts dont ils
disposant.
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L'ardre du jour. fel qu'il figure dans Ia convacation, est ansufle abord®. Aprds délibérations
lassembiéa générale prend 1 les deciugong guivan ies, msues du dﬁpﬂuﬁmmem ﬁes hutleiina de vole

N O RESGLUTION SCUMISE AU VOTE taig | POUR |CONTRE| ABST. RESULTATS
| 42 | Approbation des comptes | 50,00% | 4868 | O 0_ | 100.00% acnapié
- 5.1 | Décharge membre conseil de coproprigié | 50.00% 4869 0 0 |10000% aceepts ;
5.2 | Décharas commmasine aux comples | 50.00% @ 4588 Q 0 "!GU U{.!“i"n ACCOPLS |
| 5.3 |Décharges Syadic | 50.00% | 4.774 { o | 85 | 100,00%) accepié
1814 | Conseil : Monsisur Claes | 50.00% | 4869 | 0 0 | 100,00% accepis
'6.1.2 Curlsell Mansieur Piguaord | 5000% | 4888 | 0 0 ';1(}3,0[)%_3{:@;&&@
 8.1.3  Conseil :Madame Lemaire 50.00% 4868 | O | 0 |100,00% accepié!
1 8.4.4 Congeil : Gandidature ? (| B000% | 180 | © . &7 [mo 00% accﬁpté{
_621 _(_:g;nptag_t,andi;e_amre? | 8000% 4486, O | 0 | 100,00% aeca;;tél
1 6.2.2 | Compies ; Professionnel (6886% | 83 | 4437 | 201 | 126% | refuse |
6.3 | Mandai syndic : Citya | 5000% @ 4720 | 0 | 140 | 100.00% | | aecepté
[6.3.1 Mandat : Conirat anfrefien | 50.00% 4739 i o | o | 100.00% | acoepté |
(632  Enveloppe budgétaire : 5.000€  BGE6% 4868 1 0 | D | 10000% | accepté
| 7.1 ! Contrat Monsieur Glaes . S000% 4869 0 | D [10000% sccepié
.i 7.2 | Caméras de survailiance | 6686% 4817 | 0 | 122  10000% acceplé
| 7.2.1| Mandat pour le fournisseur decaméras | 66.86% | 4817 | 0 | 122 100,00% | accepté |
| 7.3 | Rempiacement porte enirées . | e686% 4814 | o | 255 510003%‘ accepié
731 | Mandat fournisseur - Portes enirées ' 66,66% 4614 | © 255 | 100.00%  accepié
" T4 | Remplacerment Zema porie entrées 6666% | 4.8i4 U 258 | 160.00%  acceptd
I?J».'lﬂMandaR foumnisseur - Portes Zeme enfrées  68.66%  4.614 Q 255 | 100,00% zuoeoptd P
vl
VY
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, 7.5 | Remplacament porte vélos + pari moto 56.-85‘.2&_|._4-?._74 L8 | 95 |100.00% accifP?%.J
7.5 Mandat iournsseu porlevélo ot molo.___| 8866% | 4573 | 0 | 85 | 100.00%  accepté|
7.8 }t@aﬂéaiéwdeﬁmmmhmw : 86.66% s 3341 635 | 551 | mapaw oot |

7.7 | Peinture rdc L | B66.66% | 1453 | 1588 | 338 47.78% | refusé |
7.7 | Mandat pour poinre e~ | 6666% | 1023 l 3478 | 339 | 24,35% | refusé |
8,1.1 ] Aulorisation - Bornas individuelle 5000% | 209 | 1633 | 728 1135% | refusé |
8.1.2 | Coffre dleciiquo - Monsieurtoors | 66,66% | 437 | 1755 | 507 | 19.04% ! refusé |
19.2.2 Fond de réserve : 17.000€ e SO00% | 4424 | 133 | 2B i??.ﬂﬂiﬁ_j;agﬁeptél
{8.2.3 | Financement fond de réserve . B000% | 3781, 707 | 312 , 84,18% acceplé
| 9.3 | Buaget- 115.000€ I s000% | 3.829 |

574 | 312 | 86.96% , accepté

L Desianatian

C'est avec une trés large majorilé que I'assembiée  générale accepte la désignation de Monsieur Dumont
pour assurer la présidence de la présente séance.

B2 Designation dil secietalia M orie absolus : : -
Le r8le de secrétaire consiste & vérifier les présencas el les procurations, ainsi gu'

a les voles.
Guant 2 1a rédaction du procés-verbal, conformément au Code civil, ¢'est au syndic gu'incombe cetie tche.

Clest avac une rés larga majorilé que I'assembliée  génarale accepte la désignation  du syndic, Monsieur
HERRERA pour assurer le secrétariat de la présente séance.

! 3. Rapport sur Pexarcice écoulé

| 3.1, Echéancler des contrats de fournitures raguliéres

 Date } T Proavis
Contrat Fournisseur échéance | Durée -
Enrglish de la porte de garage TK Elevalor 19janvier | Annuellement 2 .
Enfretien et depannage des (5) ascenssurs DELIFTBVBA | 1seplembre | Annuslisment|  2M0is
Crganisme de coniréle ascenseur BYY 24 Terier i Annueliement l = I
—— ECO b s fa o ! :
Eniretion des pompes de refevage soLuTiong | 9%ewer | Annuslloment| 1_2 o !
| Elinclewrs i 868 L 12juin 10ans | .
| Systéme de Venilaiion AVENTI K nov | Annuglement  6mos |
Prévention incandie PACINA . 8nov | Asnueliement !
S . _ |
Enfrefien des parties communes SNB | 23 septembre | Annuallement | |
Assurance RC AG insurance 3déc | Annuelement, 3mols |
t
Assurance incandie Vivium | 3mai | Anuellement ~ 3mois |
Entrstien pompes & chaleur ClimadPanners | 3106c | 5., 12mois |

Le nouveau coniral-cadre de fourniturs d'énergie avee Luminus

Jusque fin 2023, les prix de ACP ont éié sécurisés sur base d'une négociation de prix fixe ayant eu lieu lors de la
crise du COVID,

A fautomne 2023, nous avons relancé une négodiation de prix dans un cenfexie de marché complétement different,

En analysant les comportements das marchés de Pénerais en automne 2023, 1 = &2 convenu de suivre une stralégle

te clics partiels progressive. Fin novembre, fa premiére ohase de olics 8 donc 41 réalisén pour sgcuriser ia fourniture
2024 at una partie de la fourniiure 2025 ot 2028

e
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] | Phase 1 - Fixalion d'une partie ue;‘ Volume résiduel en tarif variable

|  volume (réaiisée fin novembres 2023) ': !
| 2024 | 75 % du prix - 25% du prix ,-
| 2025 | 50 % du prix  50% du prix (stratégie de ciiquer |
[ t ' encore 25% d'ici la fin de fannée |
- v | - 2024) . ;

2026 " 25% du prix 75 % du prix (stratégie de cliquer |
' | JiencoreSﬂ%d‘icilaihds lannée |

' | 2025}

Vaici un graphique sur les douze derniers mois accomplis comparant le tarif Citya, un tarif de marché variable et un
tarif de marché fixe disponibles en janvier 2024 pour les clients professionnels

Les prix de Citya sont actuellement squivalent aw prix obtenus avee les formules variables aclusiies. De pius, il garde
ravaniage de se prémunir d'une évenluelie hausse de marché pour cet hiver. Le posilionnemant de Citya avec 75%
de prix cliqué el 28% en variable st done toujours performant el offre un bon compramis anfre sdéouriié ef suvi de
marché Attention: de bian noler que les prix affichés dans le graphique ci-dessus comprennent les marges des
faurnisseurs {pas les taxes et frals de distribution qui ne sont pas négoumbles). Les prix de marchés future (marché
gu gros hors fournisseurs) avoisinent actuellement fes 37,50 €MWh.

32 Action{s) en justice ~ Contentieux en cours ~ Recouvrement de criances

Mansieur KUBIBUA MUA MBUYI est 3 solde impayé d'un montant de 3.813,17€ et il est sous la

o R

responsabilité de l'avocat, Maitre Riguier.

P IAT 2024 - Diraft JH - Complété G0
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{ 3.5 Résumé du tableau mmparalifdu dépenses ordinaires {art, 3. 39§ 418%)
Pour la présentation de ce point, il y a lieu de se référer au contenu de Pannexe référencée & la premidre page du

présent document.

[FoSTE" Ecart
TOTAL 104@%‘.0!1 111 B8 l‘l 7.889.00

Ce qui représente en pourcentags une GINerencs te :

7.58%

i
i
i
¥
!
|

L

:, NORMAAL BUDGET ORDINAIRE b
,Rubljl_gk emschrijving | deseription | verdaing
| 1| Verzekeringeniassurances { 10000
2 Diversen/divers ‘ 10000
3| Dondrshoud gebouw/Entretien batiment 10000
- 4 lwichifinvest appan . 9330
. 5| Privatiove kostentfrais prvatifs | privalief
E ? TV distributie/ abonnement ;B4
i 10 Behear Syndu;.usf Gérance Syndlc ) i 9330
10 bis | Ondersisunende diensten / Presiations de support M. Claes E
i 1‘1 Hutwum Poubelles i 10000
! J Ku:splaegfne_tt_qyage ! 10600
| 13. Dnderhoud | entrefien | 10000 ‘
| 14 : Lift / assenceur 10600
16 | Koud water / eau froide 10000
l 1? | Honoraria deskundigen -ClTYA fHonoraires ¢ experis - CITYA
I 18 Garages/gerages a70
| 22 Eiekiriciteiélecticié 10000
! | Totaal I Totat i
| 34.  Situation du fonds de réserve
Honoraires expert ige Jacqgmain 4306 00
Total des prélévements sur lexarics 4.296,90
{Solde a la cléture de 'exercice {  31.063,00|

| 45, Situation du fonds - Peinture

|Solde dé reouverture de | 'exercicn __ | Azo00.04|

Apporis sur i‘e-amme

|Apport annuel [ 700000
Prélovemenis sur!emm!cg_" e
Neant ) _ 0,00
Tatal des préfdvements sur Patercice 2.400
[Solde a lo cioture de Texercice [ 49.600,00}

AV INAT 20324 - Dieaft O - Compléte G0

Budgei Ef‘fecllef :
2023-2024 ’ 20232024 |

9.000 10080
3000,  16a8]
5000 1380
i

19500, 20708
9.000! 8.566 |
350!  gi3a)
_20000] 20227
10.000 jf 15729
14900, 13951
1000) 2721
1500 561,
1800, 2489
8.000 | 5.569 |
ik " '
104.000]  111.889
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| 4. Comptabilité de Pexercice cléturd du 01/06/2023 au 31/05/2024

| 4.1. Rabpurt du commissaire ou du collége de mmﬁssaim aux comptes
Voir armaxe distribude en son tlemps.

4.2, Approbation des comptes et du bilan te 'exercice comptable cloture et de leur repartitian dans les

decomples individuels — Majorite absolue

Prepesition de résolution 4.2 seumise au vole : Approbation des compies st du bilan de
Vexercive compiable clbtur ¢t de lew répariition dans les décomptes individuels - Majorité
abaolue

Hy a fieu de se rélérar au tableau des résuliais des voles powr vérifier siles propositions de résolution
SouTHEes ai vole o 8¢ socepldes ou refusias,

Il est demandé au syndic de se renseigner sur les contrats de Bruxelles Proprstd. Auparavant, une remise de
50% était appliquée sur lss déchets résidusls. Actueliement, ce n'est plus le cas,

i est desnandé au syndic de communiguer aux copropridtalres I'état actue! des soldes des créances des
copropriéiaires en relard de palement au 31/85.

Il est demandé au syndic de présenter & Favenir un état des dépenses ordinaires au conseil de copropriéts
ehague trimesire.

| 8. Décharges des comptes of de la gestion de lexercice _1

Froposition de résolution 5.1 soumise au vote : Décharge aux membres du consell de
copropriété - Mejoritd absolue

K y a lieu de se référer au tabloau des résulials des votes pour vérifier siles propasitions de résolution
soummises au vole onf 848 accenldes od refusées.

Proposition de résolution 5.2 soumise au vole : Décharge aux co- commissaires aux compies -
fliajorite ahealue

y & lieu da se référer au fablesu des résultats des voles pour vérisier si les prapositions de résolution
soumises au vole ont é1¢ accepiées ou refusées.

DeeharIe Sy ne A e ol

Proposition de résclution 5.3 soumise au vote : Décharge au syndic - Majorité absolue

li y @ lieu de se référer au tableau des résultats des voles pour vérifier si les propositions de résolution
soumises au vole onl i acceptéess ou refusdes.

PYWAT 2024 - Draft JH - Compléte GD
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{8 Elections & mandais
| 61. Mandats des membres du consell de copropriéts — Wizjorité absolue

Lafles candidature(s) regue(s) estisont lafles sulvante(s) ; elle(s) pourrai{en)l éire complétée(s) par celle(s)
suscitéa(s) par la convocation de Iz présente réunion -

Monsieut Marvin CLAES “Warshine kel

Prapasition de résolution 8.1.1 soumise au vots : Monsieur Marvin CLAES - Majorité absolue

iy & feu ds se roférer au fableau des résuitats des voles pour vérifier si les proposiions de résoiution
SOUMISSSs au vole ont 6t8 acoepiées ou refusées.

 Mensleu alalnE ‘Majanite absolie

Proposition de résolution 6.1.2 soumise au vote - Monsieur Alain PIQUARD - Majorité absolie

Hy alieu de se référer au tableau des résultals des voles pour vérifier sl les propositions de résalution
soumises au vole ont 66 acceptdas ou refusées.

fl.-'1:iqil}_';s'1'_1=._:e__£‘n'=. i LH-.-MLPE F.aj-:-r"te .?:b'..j?t-:ﬂ.;u:_..

Proposition de résolution 6.1.3 soumise su vote : Madame Ann LEMAIRE - Majorité absolua

Iy a lipu de se référer au lableau des résuffals das voles pour vérifier silos propositions ds résolution
sourmises au vole ont 88 accepléas ou refsdes

rj‘i..‘-l “HC ar]:;lilt;i':.-.‘.fu{e HE Majotite abiolic

Sans objet

- 6.2. Désignation du commissaire aux comptes ou du coliéye de commissaires, qui devra avair étabii =on ?
__fapporit éarit avant 'expiration du délal de convocation - Majorits absolue |

Lalles candidature(s) requa(s) esifsoni lafies sulvania(s) ; alle(s) pourraifen)t &tre complétée(s) par celie(s)

susoitea(s) per fla canvocation de la présente réunion -

£ absofle

Proposition de résolution 6.2.1 soumise au vole : Gandidature ? - Majorité absolue

iy allew daaeréﬁmaut&bhaudasrémmmmmurvénﬁarsnssmm de résolinion
S0UMISes au vole ont 61 acceplées ou rofusées

8 st mE o st

A el

Proposition de vésolution 8.2.2 soumise au vote : Chvix d'un commissalre aux sompies
professionnel, qui devia avoir élabll son rapport Serlt avant Pespiration du délai de
convocation, 8'll n'y a pas de candidat au point précédent, ou si Passemblée générale souhaite

on adipingre un auy) candidatis) désignéls! - Mardat 2u conseil ds copropridid - Majoris de
23

Il y a lieu de se référer au lebieay des résultats des voles pour verifier si les proposifions de résolulion
soumises au vole ont 66 sccepibes ou refusées.

PVIWAT 2024 - Drait JH - Compléts GB
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IAgence Basiix = Majorite absollie

: EJ _'F'rll;m.'_-,{_:i'_:ti.'- a4l 'ﬁ,:-:'f,;-f'rﬂdh_'::- L2 SBEkya Biuxellss

Le vole porte sur la reconduction du mandat du syndic jusqu's ia terwe de [a prochaine assemblée générale ordinaire.

Proposition de résoiution 6.3 soumise au vote | Mandat du syndic : ia SA Citya Bruxelles /
Agence Basilin — Majorité absolue

v & lisy de se réfdrar au tableau des résultals des voles pour vérifier siiss praposttions de résolution
soumises ag vole onl 616 accepiees ov refusées,

311, “Mandat au syndie el contertation avae I_e.'&ur1_'ii.-‘;*il'i_-.ﬁie conropriélé, de souvelr souscrire, Ei'f:l'lf:;lrlli_(':'.[;:'ﬁ-ii L
[eMmplager tolit contrat tectitrent annuel sousciit par la copropriete — Majorita absslie

Proposition de résviution 6.3.1 soumise au vote : Mandat du syndie : la SA Citya Bruxelies /
Agence Basilix — Majorité absolus

Hy allsu de se 8frer au lobleau des résuilzis des voles pour vériiiar 51 les propositians de résolution
soumises aii vole ont ¢ié acceplées ou refuséss.

632

Proposition de réselution 6.3.2 soumise au vote : Rencuvellement de Penveloppe bucigélaire de
5.000 € mise & disposition du syndic, avec Paccord du conseil de copropriété, pour peuvoir
entraprendre, an cours d'sxercice, des dépenses non-conservatoires relevant de [Mntérat
général de ia copropriéié - Majorité de 2/3

il y 3 figu de 5o référer au tableau des résultals des voies pour vérifier siles propositions de résolution
SQumMisas ;i vole on dle socepides ou refusées.

7. Projet(s), propositicn(s) ou ratification(s) soumis a Fapprobation de I'assemblée générale |

‘Pralengation contrat de Mons sur Marvin G LAES &
parties cetnmunes - Majarite absolue

Wise en placediine survelllance hebdemadaire dasty

il est rappelé que le programme de surveilfance des parties communes est exécuté de la manidre suivante :

Chague semnaine {135,4 EUR) : Ascenseurs, hails dentrée, portes, serrures et ferme-portes, facades extérieures,
local tavoir et parkings,
Toutes les deux semaines {91 EUR) : étages, stockages, portes.

Monsieur Marvin CLAES donnera également accés aux fournissewrs/sous-traitants et effectusra un contréle des travaux

réafisés (uniguement pour les petits travauy). If se chargera galement de la coordination at k surveillance de 1z
maintenance des partics communes par ia sociétd SNB,

Les rapports de Marvin CLAES ont éié publiés sur le site WEB de 1a Copropriété.

Marvin Claes fera rappart 3 I'AG sur
= lesprogrés obtenus dans Iz gestion de Mimmeuble & la suite de sa mission en coopération avec fe Syndic
= Les progrés encore 4 réaliser et ses objectifs futurs.

i est demandé & I'AG de prolanger le contrat de Marvin Claes pour 1an.

fonsieur CLAES veillera 2 assurer sa RC dans Je cadre de la surveillance des parties communes.

Yeorsmall_|lerge

start fos|
20221 €120.00) €200.00] €25000
2023/€133 53/ €222.55| €278.18!

|2024| €146.00| €243.00{ €304.00] Gz ¢
/’

FRF, e

2025(€150.67)£250.75) €31373

| SReansing
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Prapasition de résolution 7.1 soumiss au vote : Prolongation contrat de Monsieur ifarvin

CLAES : Mise an piace o'une surveillance hebdomadaire des parties cammunes - Majoriie
absoius

#ya #aun'saeréféraraumbwdasmmsdesvmsmwmwhsmmmrém
soumises au vote oni 8ié accepides ou refusdes

i ast demandd au synddie d'inscrire les coordonnées de Monsieur Claes dans les entrées de Pimmeuble.
Coordonnées de Honsiour Claes -

- piavingles@amall.oom

- Wiobiks : 6496 98 95 51

VA '—“.i{"l._:"i..‘?.

Le systéme de caméras de survaillance de limmeuble actuel w'est plus fonctionnel. Le disque dur est HS et Finstaliation
ast irds vélusie.

Nous avons demandé une offra de prix & 1a société « EcoTrend » - Annexe 2.

Le vate porte sur la vafidation du projet d'installation de caméras de survelliencs pour un mantant de 5.000€ HTVA,

Propesition de résolution 7.2 soumiss su vete : Placement des caméras de surveillances pour
un moniant da 5.000€ HIVA - Majorité 213

# y alieu de se réfarer au tablesu das résulials des voles pour vérifier si les propositions de résolution
soumises au vole oni 616 accepites ou refusdes

T2 Mandata Hidoicapropricte o
Sl e

o I el e T e el
= 6000C HIVA -~ Maje

—

Seul ool e placements

DL E oAt o)

Le conseil de copropriété et le syndic demanderont 4 d'autres sociélés de fourni des devis pour le placement es

cameras de survailiances ; Apres avoir analysé les prix, le congell sera mandaté pour le choix du foumnisseur pour le
placement des caméras pour un montant maximum de 5.000€ HTVA

Propesition de résolution 7.2. soumise au vote : Mandsat au consell de cupropriéd pour le

chaix d'un fouraisseur pour le placement des caméras de survelllsncas PO uit raontant de
5.006€ HTVA — Majorite 203

Iy a fiou de se référer au tableaw des résulists des vetes pour vérifier siles propositions de résolution
soumises au vole ont été acceplées ou refusées

Remplacement polic cha

{ nede badgo

Les purles d'enirées foni lobjet régulidremant de vandalismes ot cala représents un colit d'entratien considérable qui
nest pas prévisible au budget e représente une depense considérable récurrente deouis plusieurs annses,

Nous vous proposons de changer ces pories d'entrées par un sysiéme plus robuste.
Annexe $

Praposition de véaolution 7.5 soumise au vate « Remplacement gour chague snirée des sontas
a front de rue pour un montai de 1.080€ HTVA {sysidme de badges inclug) - Majorltd 213

Hy & lieu e se référer ay tableau des résullats des votes pour vérifier si las propesitions de résolution
sournises au vole ont 616 accepiées ou refusées

% e
&
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Mandat auconsell de copronriete pour le choix d'un fournisseur pour le feniplacement des portas a
front de rue palicun meontant maximumide 10/000€ HTVA, - Majorite 2/3

Le consell de copreprigté et le syndic demanderont & d'auire sociélés de fournir des devis pour le remplacement des
portes d'entrées ; Apres avoir analysé les prix, le consel sera mandalé pour le chobx du fournisseur pour le
rempfacement des portes d'enfrées pour un montant maximum de 10.000€ HTVA

Proposition de résclution 7.3.1 soumise au vote : Mandat au conseil de coprogriété pour le
choix d'un fournisseur pour le remplacement des portes a front de rus pour un moniant
maximum de 190.000€ HTVA. - Majorité 213

Yy a ligu de se référer au tableay des résulials des voles pour vérifier $i les propositicns de résolution
Sourmises au vole ont el accepiéss ou refiusées

'7.4. Remplacement de (o Zenie porte dientree pour Ln montant de 5000€ HTVA (systéme de badges inciis) |

= Majorite 2/3

Les portes dentrées font 'objel régulidrement de vandalismes et cela représenia un codt d'entratien considérable qui
nest pes previsible au budget el recrésente une dépense considérable récurrente depuis plusieurs annéss.

Mous vous proposons de changer ces Zeme portes d'entrées par un systéme plus robusie.

Proposition de réselution 7.4 soundse au vote : Remplzcameant de la Zeme porte d'entrée pour
uit raentant de 5.000% HTVA [systdéme de badges inclus) - Vinjorits B3

Hyaﬁbudesaréfémrau!ablaaudesrémmsdes voles pour vérilier si les propositions de résofution
) au vofe ont élé acceploes o refusées
744, Mandatauwconseil de conroprelenour e chox dun foumisselr poLr ic remplacement de la 2o

porie d'entree pour unmentant maximini de 5006 HTVA. — Majonte 2/3

Le conseil de copropriété et le syndic demanderont & d'aulre sociétés de fournir des devis pour ls remplacement des
2eme pories d'entrées ; Apres avoir analysé les prix, le conseil sera mandaté pour e choix du fournisseur pour le
remplacement des portes d'entrées pour un montant maximum de 5.000 € HTVA

Proposition de résolution 7.4.1 soumise au vote : Mandat au conseil de coproprigté pour le
cholx d’un fournisseur pour le remplacement de |a 2éme porie d'entrée pour un morntant
maximum de 50008 HTVA. — Majorité 2/3

Iy a lieu de se référer au iabloau des résultats des votes pour vérifier si les proposilions de résolution
Soumises au vale ont été accepiées ou refitsées

7250 Remplacemantdas deuxpotes o

mobyiettes pot s dnimantant ool Sutek

Anngxe 4

Proposition de résolution 7.5 soumise au vots : Remplacement des deux portes lncaux vélos,
ainsi que de la double porte entre le local vélos et mobyleties pour un montant de 1.8500¢ HTYA
— WMajorité 2/3

iy a lieu de se référar au talivau des résulfals des voles pour vérifiar siles propositions de résoiution
sowmises au vale ont 8l acceplées ou refusées

ete pour le cholx diun [ournisselr RoUT (e re Gement des de

po :11ﬁ=. velas, arnw qu:_ te lidounle porte entre [e [eeal velo et mabylettes pollk in montant de
1.506€ HTVA — Majorite 213

Le consell de copropriété et le syndic demanderont 2 d'autre sociélés de fournir des devis pour le remplacement des
portes véios + double porie aceés mobyleties ; Apres avoir analysé les prix, le conseil sera mandaté pour le choix du
fournisseur pour le remplacement de ces pories pour un moniant maximum de 1.500€ HTVA

Proposition de résolution 7.5.1 scumiss au vote : Mandat au conseil de sopropriéié pour le

choix d'un fournisseur pour le rempiacement des deux cortes vélos, ainsi que de la double

porte entre le local vélos et mobylsliiss pour un montant de 1.500€ HTVA — Majorité 212

ity @ figu de se referer au inhleay des rasiials des voles pour vérifier siles pronoesitions de résolution é\ #
soumises au vole onl §1¢ accepites ou relusdns F

PYVNAT 7024 - Draft JH - Compléte GD
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7.6, Mandaf al cansell de ce aropriete et au sy

patirie placement tes bor

syndic paut e choid!Un expert polir l'elabaration ditineetude

nes El-._p':uz':s;'iqm-:-:r'i de recharge pour Un mentant im aximum de 23,0006 HTVA —
Majarite 2/3

Proposition de résolution 7.8 soumise au vole : Mandat au consell de copropriété et au syndic
pour e chnix &'un expert pour P'élaboration d'une stude pour e placement des bornes
dlectriques de racharge pour un montant masximum de 3.000€ HTVA — Majorite 213

ﬂyaﬁaudeseréféwanfﬁbzeaudesréadﬁtsdesmﬂsm%sibsmpoaimnsdefésdm
Saumises au vole o 816 accepides ou refiusdes

Remise en peinfiire des rez-te-chaugses e
— Majoyite 2/3

chadleentres pour Un montant Maximum de 5 000€ HEMA

Proposiiion de résolution 7.7 soumise au vote : Remise en painture des rez-de-chaussée de
chague entrée pour un montant Maximum de 5.0008 HTVA —- Majoritd 23

W y a ligu de se référer su tabieay afesrémmwdasmpowvéfmmfesmposmns de résolution
SouTises au vote ont 816 accepides ou refusdes

poul (e chofx dilln fodinisseut pour la mise e
Fullimontant ae 61000 HITNA —~ Maorite 215

peintire tas rezida-

Proposition de résolution 7.7.1 soumise au vm;f#andatmwmﬂdampmpﬁﬂémuﬂa

choix d'un fournissour pour 1a mise en peinture des rez-de-chaussée da chagus entrée, BOUr un
moniant de 50068 HTVA - Minjoritd 273

!fyaf%udem&ﬁmaumaudnsréwmm voles pour vérifier si los propositions de résolution
SOUMSas au vote ont $ié acespides ou refuses

PV WAT 2024 - Drait JH - Complété GO
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/8. Delibération sur lalles propusition(s) déterminée(s) par unides Gopropriétairefs) i

' 84. Demande(s) de Monsieur Moors relative a Pinstaliation d'un dispositif de rechargement pour voiture |
éEentﬂqua |

Demande : Linstallation des bornes de rechargs a doja &l approuvés par le passé lors da MAssemblée
génarale d'aoti 2020. Cependant, Il a ensuie 8¢ approuvé gue chague résitlent puisee installer une borne

de recharge séparement.
*  Pouver-vous présenter ce point lors de la prochaine AGA afin qu'il soit discutd ?

Ci-dessous le document de SIBELEA qui reprend ceci

Tansion du Monophdase  Monophasé " . .
vaccordement  230Macswe 230 Val sur ;’;’;:;":::t ;:z“::: rte
Typa b polne de rmchage rsoay 37230 rideaw 400 3 314 L PRGsEs . Vens
Vai (Phawe + Vas Phase e Neutre] Neutre)
Hcﬁﬁ;;lnionau Phase) Hawtra)

Blogde 20 (il - 1A manat ORLGATOINE

Mool 3 3,7kW (164 mangl  OBLIGATIRE

Muode § 0 7,4 5W 324 mone) L IGATOIRE [ 3
* genthtion = i
secmmaidd | i s ciosm

gt voais nan

rocommande 1 Posuble smaiy " _
Mude 211 KW (18A tnphaseé) * OBUGATIHRE mietedssilo un tranaln aan !
thsefeming EEA T T L

A" 230 Yar il vas
|mpﬂﬁ]bﬁﬁ ¢ T8 "o T T

Mode 3. 31 KW 164 tphase)  ORUGATOIRS

flode 3. 2TEWI32Athghase] it ol

hdnscle 4 {DL) Bl
Y LA SR | " Eansitie Withhne cafnlle %"L oduction .FW'. pallseh e

La simple prise murale est done interdite sauf si une prolection supplémentaire est prévue dans le cable de recharge

et qu'il y & un contrile du démarrage de Is recharge.

Piods 4
e = Recharge sue prise de courant ordinaire
o remed * Pas de grotestion suppiémentaire
E LS © o= Pasdecontedle de la recharge

iade 2

i » BRecharge sur prise de cowrant ordinaire

. : & Protection suppiémentsire dans |e cible

ﬂ de recharge

-~ » Coatrdie du démarrage de la recharga W }' 7

PV WAT 2024 - Draft JH - Complété GD
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Yous constaterez que ce n'est pas recommandé

SIBELGA stipule par ailleurs qu's partir du 1er janvier 2025, Minstallation et I'ulifisation de points de charge de mode
2 dans des nouvelles constructions ou aprés une rénovation imporiante ne seront plus acceptées.

i faudrait introduire une demande & SIBELGA. Le type de raccordement élecirique a également une incidence suria
réglamentalion.

Autarisation de peuvolr instatler p Sirements atix frais du prog
paEking - uns Bome Individuelia de rechargament acharge lenteraccord

‘unemplacement da
; Feampter
delectricite - afi de pouvoir recharger un wehiculo dlactrigque moyennant (e Spect deitaites
las obligations [egalesen vigueur qui en décaulent ot de ia prise enicharge de feues cotits — Majorite
absalie y ;

Proposition de résalution §.1.1 soumise au vote @ Auiorisation de pouveir installer
provissirement - aux frals du propyidtaire d’un emplacement de pariing - une borne individusite
de rechargemont 3 charge lents reccordse sur son comptaur o Sectricité - afin de pouvealr
fecharger un véhicule slectriqus moyennant le strict respent de toutes les obligations légates
&7 vigueur gui en découlent et de Ia prise en charge de lsurs codts — WMaijovité absolue

Wy @ liew de se raférer au iableau das résultals des voles pour vérifiar siles propositions de résoluiion
soumisas au voie ont si¢ sccontdes ou refuséos

812

Autorisation de placerun cotfrat electrigue par Sibelga polr que Mansieur Moors plisse instailer
une borne electrigua, au frais du propristaire— Maloritg 213

Progosition de résolution 8.3.1 soumise au vate : Autorisation da placer un coffvat dlectrigue
par Sibelga pour qus Mansicur Moors puisse installer une borne électrique, au frais du
propridtaira—- Majoritd 213

Remargue : Il y a izu d'abord de réatiser Pétude prévue au point 7.8 ci-dessus

it y & liou de s référer au tableay des résullats des voles pour vérifier 8i les proposifions de résalution
seumises au vote ont $1& acceplées ou refysses

19 Gomptabilits du nouvel exercics e

| 9.1. Rappel des clauses ot des sanstions relatives au nei-palement des charges voées pracédemment par

I, PAGmats non-encore iranscrites dans un acts de base medificatif
Echaance - Rappels
Toutes les sommes dues & la copropriété, de quelque nature que ce soit, doivent &ire payées & leur échéance.
Le copropriglaire qui ne regoit pas les documents périndiques de charges (provisions ou décompte) doit interpalier le
syndic.
Le faft de n'avoir pas requ dinvitation 3 Payer ne puurra en aucun cas etre invogué comme Une circonstancs justifiant
un défaut de paiement des sommes dues s'il apparait que le copropriélaire défaillant r'a pas interpelté le syndic pour
recevor un nouvel envoi du/des document(s) periodique(s) manguant(s).
A défaul de paiement dans le délai imparti un premier rappel sera adressé au copropriélaire défaillant par pli ordinaire.
5i le défaut de paiement persists aprés plus de 15 jours, un deuxiéme rappel sera adrassé au copropridtaire défaillant
par pli recommandsa.

5i le dewddma rappel reste sane suite aprés pius de 10 jours, un froisibme rappel sera adressé au copropriataire
defaillant par pli recommande.

Si le troisiéme rappel reste sang suite aprés plus de 10 jours, ie coprapriétaire défaiiant pourrs étre cité en justice ala
diligence du syndic.

Siles cireonstances le justifient, ia citation poLirea intervenir dés aprés Ie promier rappel resté sans effet.
Les frais de rappal &t plus généralement, las frais ol honoraires que le syndic est autorisé 3 facturer 3
pour fa gesfion des inpayas en verty des dispositions soniractuslles, sont des frais privatiis.

Senciions

Tout retard de paement enraine la débition, de plein droil, st sans mise en demeure, par le seul dépassemant du dila:

wnpach, d'une sidemnité dosle & 15 % des sommes impayéas, oulre un intéré de ratard caloulé av taux de 7 % Fan s
les sommes mnpayées nmprdes de Fndemnite, Juenu'au jour du paement complet.

la coproprigté

Frais de gestior facturés par le syndic (identigue & notre précédente procédura)

A WAT 2024 - Cirmfe JH Compisié GD
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Pour rappel, ou pour le cas ol le conirat de syndic en cours sarail ancien, 1a gestion d'un dossier de recouvrement
entraine, & charge du défallant, lapplication des frais et hanoraires suivants

Premier rappel de paiement par pli ordinaire 1813 €
Second rappe! de paiement par pli recommands 38.27 €
Troisigme rappel de palement par pli recommandé B3.78 €
Cuverture d'un dossier contentieus :

Forfait pour la 1ére année &t par année sulvanie entamée 210.53 €
Prastations dans le cadre du recouvrament des charges dues sur une propriaté
greveée d'un droit d'usufruit Suivant tarif horaire

Les différants moniants mentionnas sont lés 8 Findex & ia consommation du mois de décembre 2023, seit 223,50

Ces clauses et sanctions sont immédiatement applicables sans altendre leur transcriplion par devant notaire ; la
publicité &tant assuré par le procés-verbal de 'assemblée générale & élablir,

, 82, Fonds de réserve - Made de financement des dépenses décidées par Passembléo générale

' 821, Projection du fonds de réserve pour le nouvel e;mlng_.f_qmpiabi_e

—— i e

~ Galcul de Fapport obligatoire au fonds de réserve

Charges ¥
odinaiies Contribution Fonds de rdserve obligatoire |Amondib:
112.8186,00 € 5% 564080 € EER1E
"~ Projaction du fonds de résarve pour 1@ nouvel axersice comptable
Soide suivant bilan a la cléiure de Fexercice préctdent] 80.063.80
Apports Diotaiion obligatoire 5.640,80{(%)
Dotation complémentalre B T 4358, 20l(%)
Dotation complémentaire peinture . ; 7.000.00
Total des apports| 17.000,00
Préldvements |Décigion 1 antdrieure non-payée - Painture 52.000,00
| Fonoraires expert lilige Jacqmain o 4.000,00
Statuts RO! O 4.000,00/(")
Carnéras 5.300,00{(")
Portes entrées front de rue 10.600,00{(*)
Portes entrées Z2eme portes o 5,300,600
Portes locaux vélos 1.580,00{ (")
E{ude bomes 3.630,00
e Total des pratévements] B86.420,80

Solde théorigue a lz cléture du nouve! exercice! 10.543,00
{*) . sous résene de laccord da 'assemblée générale

Fixation du'ontant te {apport au fonds de reserve pour l'exercice comptable en cours — Majalits

apsolue

Propositisn de fixer ks dotation annuelle au fends de réseve 2 17000 €
I s'agit d'une proposition suscepiible ¢'8lre revue en sdance sans pour auiant pouveir étre inférieure au montant du
fonds de réserve « obligataire » {voir ci-avant).

Proposition de résoluting 8.2 2. sournise gu wete : Fixation du montant de Papport au fonds de
réserve pour Vexarcics comptable 2n cours — Majorite ahseiue

H v & lisu de se référer au tablea das resitials des voies pow veriler siies proposilions de réschson
sutirdses au vole ot 816 accepiées ou refuséas

44
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923 Financement des decisions
L Teserve - ]‘-.ﬂaj:_a;-ll-_e Hhsaitie

Dans I'hypothése ol les dotations au fonds de réserve ne &
paurrait que toul ou partie des dépenses décidées par I

I'objet d'un appel de fonds spécial en fonction de Ja dis

plises par i'assempblee generale par prolovements S [a fondside

eraient pas votées, ou ne serajent pas suffisantes, il se

assemblée générale soit répartic dans les charges ou fasse
ponibilité de trésorerie du fonds de réserve,

Proposition de résolution 8.2.3. soumise au vote : Financement des d

guisions prises par
Vassemblée générale par préldvements sur le fonds de réserve ~ 1

ajorité absalue

Iy & lieu de se réiérer au tableau das résufiats des votes pour vérifier sf fes proposiions e résolution

soumises au vole ont éié acceplées ou refusées

nnelipon
tiganement et diadministratio

AITC face alx depenses courantoe de. maintenan

i ce o
nitesipatics coHnuUnes etentipeme

nts eomimilns deliimmeuble =

=

. NORMAALBUDGETORDWNARE | eml Butge | Gliiet | butowt | Ericiir | pusger T Efociiel | Budgat
(Rubviek * fomsslipring | desaription relng [2021-202820 2022, 20222020 | R022020 | 20252024 | angaaupd | 20oA2025
IVercshningentassurances caf MOO00 | B00D] 8181 8250,  8esa 8000, 10080, 10 500
2[0nersenhinars T 000 3000 2778 3000 2441 3000, aoel 2500
= wmummwpm' | 1oea0 151 11 2 500 5000, 1360 ‘}ﬁdn{
iwichilinwest appan SFEMECISISCE, e ... U, NN A e TEPEIONE, TR E L
SfPoolios kostenfigis pivils © L R . - b oo —
7|1V gisiriouiiel abonnement 8 | T T S i
T \Ofcheor Syndium/ Glreose Syoe | amo | iodds| jasi T
| tisoneieunee Gonon Pretaios o sepT W il | S %] s
. i{Huswdli Poubslies - ___|'_0000 27500 2735 4,000
"fuopeginetiovage o000 | iesoe jesz  iraw]
i30ndeiboud | antretien e 10000 | 5006] 7488, 7500
Mt fassencewr | teooo 19_73!'_ 13ses  fasoo)
 15iKcl water £ aau froida - —— 10000 sop 2&{___1@
. _1z]ﬁnm=m=.ﬂmiumpcngﬁ_:mm;.:ﬁm@;gg o o b avasl T isoo
... SiGarsgesiuarages e = B0 | o0y S5 1600
S L R _foooo 1 Saooi  e1r2,  7San)
i
; [Fataat I Tom o I ""'q_mg{ T

115.000€

B el A

Proposition de résolution 5.2.3, sowmise
faire face aux dépenses courantes de

saumises au vole onl 816 accapiées ou refusées

maintanance,
parties sommunes et dquipements communs de |

L'ordre du jour Stant épuisé, la séance est levée 3 21h

 Etablile 25/11/20224

-

-

Le syndic

Toute remarque relative au procés-verbal doft 8tre faite conformément & i loi
La prochaine assemiblde générale ardinaire se tiendra -

Tt

dafinie ci-nvant,

FYWAT 2024 Cratt JH - Compléta GD

durant o i4re quinzaine du mols d'octobre 2025
coproprisiaie peul demander 2 Fassenbldes générle de dalibérer
Toutelois, pour parmetive Finseription de ce jioint a
demands doil Be formulée, par el au syndic, au

au voie : Approbation de budget prévisionnet [P
e fonclionnement st "adminiatration des
rmauble - Ngjorité absoiue

il y & lfau da se réiérer au tableau des résultats des voles bour vérilier sfles proposifions de résolution

{cir. article 382 § 3)

RS |

e

st I proposition que celui-gl détermine
orare du jour en respectant les délais ds corvogation, fa .
mains trois samaines avant le premier jour da la cuarzaine
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WATERVIEW
Negende Linielaan 37 en Diksmuidelaan 2
1000 Brussel - Bruxelles

KBO/BCE 0837.740.401 Goedgekeurd
Approuvé
NORMAAL BUDGET ORDINAIRE Effe{ Budget | Effectief Budget Effectiaf Budget Effectiof Budget
Rubrisk _ |omschrijving / deseription verdeling | 2021-2022 | 2021-2022 | 20202023 | 20222023 | 2023-2024 2023-2024 2024-2025
1|Verzekeringen/assurances 10000 8.000 8.181 8.250 8.893 9.000 10.080 10.500
2| Divarsen/divers 10000 3.000 2.779 3.000 2411 3.000 1.688 2.500
3|Oondrehoud gebouw/Entretien batimant 10000 1.515 1.141 2.500 5.000 1.360 4.000
4|inrichtfinvest appart 9330
5|Privatieve kosten/frais privatifs privatief
7|TV distributie/ abonnement 54
10|Beheer Syndicus / Gérance Syndic 9330 18.485 18.619 19.400 10.547 19.500 20,796 21.000
10 bis|Onderstal de diensten / Prestations de support M. Class 5.000 4,821 8.350 8.922 9.000 8.566 8.500
11| Huisvuill Poubelles 10000 2.750 2.736 3.000 3.550 3.500 B.133 8.000
12|Kuisplogg/nettoyage 10000 16.500] 16542 17.000 24.134 20.000 20.227 20.500
13 |Onderhoud / entretien 10000 5.000 7 468 7.500 12.934 10.000 15.729 13.000
14 |Lift / assenceur 10000 12.750 13.584 13.500 15.961 14,200 13.851 13.000
16 |Koud water / eau froide 10000 500 28 1.000 -320 1.000 2721 3.500
17 |Honoraria deskundigen -CITYA /Honoraires d'experts - CITYA 4.749 1.500 3.830 1.500 561 1.500
19|Garages/garages 670 1.000 516 1.500 5.442 1.800 2.499 3.000
22 |Elekiriciteit/électricits 10000 5.500 B.172 7.500 5.448 6.000 5.569 6.000
[Totaal / Total [ §0.000| 87.505| 4000 110541  104.000 111.889]  115.000
Budget Bijdrage Werken-Reservafonds /
Contribution au Fonds de Réserve/Travaux
Jaadiks  |Verfwerk bultenschrijnwerk 9330 7.000 7.000 7.000 7.000 T.000 7.000 7.000
Voeding Algemene Reservefonds 10.000f  10.000 10.000 10.001 10.000 10.000 10.000
Subtotaal 17.000 17.000 17.000 17.001 17.000 17.000 17.000
"One shot" | Relamping gangen 10000
Relamping trappen en garage - uitgesteld tof 2018/19 10000 0
Plaatsing van een code clavier op 1ste deuren van de ingangen - 0
Magnetische zuignap en videoparlophaon ep 3 eerste deuren { estimation) - 0
Subtotaal "One shot” =
Subtotaal Biifjdrage Werken Reservefonds 17.000] 17.000 17.00 17.001 17.000 47.000 17.000
| [Totaal | 97.000] 104.505| 111.000] 127.542]  124.000 128.888] 132,000
tiev ingen Reserve fon ouvem
c Fonds serve
Balans op bagin van het boekjaar / Solde au début de I'exercice comptable
Algemene Werken Resenvefonds/Fonds de Réserve Général Travaux 46.084 46.084 15.358 15.358 25.350 25.359 31.083
Speciaal Verfwerk Fonds /Fonds spécial Peintures 23.000  28.000 35.000 35.000 42.000 42,000 48.000
TotaalTotal 74084 74,084 50.358 50.358 67.359 67.359 80.063
en
Algemene Bijdrage boekjaar / Contribution Générale annuelle 10.000 10.000 10,000 10.001 10,000 10.000 10.000
(Verplichte Jaarlikse Bijdrage/Dotation Obligatoire Annuelle ] 3.789
(Extra Jarfjkse Bijdrage/Dotation complémentaire Annuslle) 6211
Epeciale bijdrage/Ceoniribution apéciale
10.000 10.000 10.000 10.001 10.000 10.000 10.000
Jaarlijkse Bijdrage Verffonds/Contribution Annuelle Fonds Peinture 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000 7.000
Totale Bijdragen [ Contributions totales 17.000 17.000 17.000 17.001 17.000 17.000 17.000

Opnames :
Relamping trappen en garage / Relamping cages d'escalier et Garage - -
Magnetische zuignap en videopariophoniz op 3 eerste deuren/ Vemoullage 3 -27.199  -28.815

2 Pompen Garage -2/ 2 pompes Garage -2 -7.272
Verfwerk Bultenschrijnwek/Peinture chassis extérieurs -40.000 0 -47.000 0 -52.000
Honoraria Experten en Advocaten Gebouw / Honoraires Experts et Avocats Batiment -4.639 -4.000 0 -4.000 -4,296 -4,000
Voordeurbeveiliging aan de straatkant / Sécurité portes d'entrée front de rue -10.600
Beveiliging 2de deur/Sécurisation 2iame porte -5.300
Deuren fietsenlokaall/ Portes local 4 vélos -1.580
Verbataring caméra systeem/ Amélioration systame caméras -5.300
Expertsudie voor installatie van elekirische laadpalen / Etude expert Installation bomes de recharge é&lectrique -3.630
Aanpassinge van de statuten/RIQ/Mise en conformité des Statuts/RO -4.000 4,000 0 -4.000 g -4.000
-31.199 40728 -48.000 4] -55.000 -4.296 -86.420

Balans op het einde van het boekjaar/ Solde  la fin de I'exercice comptable

Algemene Werken Reservefonds/Fonds de Réserve Général 24 885 15.358 17.358 25.350 27.359 31.063 6.643
Speciaal Verfwerk Fonds /Fonds spécial Peintures 35000 35.000 2.000 42,000 2.000 49.000 4.000
Totaal/Total 59.885  50.358 15.358 67.350 29.359 80,063 10,643

GD/25811112024






