






















 

Vereniging van mede-eigenaars   
van de residentie 
WATER VIEW    
Diksmuidelaan 2/4 
Negende Linielaan 37  
1000 - BRUSSEL  
KBO NR. :  0837.740.401  
 

 
 

 

PROCES-VERBAAL VAN DE BESLISSINGEN VAN DE GEWONE ALGEMENE VERGADERING  
GEHOUDEN OP 11/10/2021 OM 18U30  

 

 
 
 

18 Aanwezige mede-eigenaars op 84 2 385 / 10.000 kwotiteiten (hetzij 24%

34 Vertegenwoordigde mede-eigenaars op 84 4 757 / 10.000 kwotiteiten (hetzij 48%)

52 Vertegenwoordigde mede-eigenaars op 84 7 142 / 10.000 kwotiteiten (hetzij 71%)

Na controle van de aanwezigheden, de volmachten en de stemrechten, telt de vergadering :

 
 

  

Gezien de vergadering regelmatig werd opgeroepen en het dubbele quorum voorzien door de wet (Art. 577-6 § 5.) 
zijnde bereikt, kan zij rechtsgeldig beraadslagen over haar dagorde, zoals bepaald in de bijeenroeping gericht aan alle 
mede-eigenaars op 24/09/2021.     
 
Bij de ondertekening van de aanwezigheidslijst, heeft elke eigenaar of mandataris een stembiljet ontvangen met de 
formulering van de verschillende punten waarover hij uitgenodigd wordt zich uit te spreken tijdens de vergadering. Een 
exemplaar van gezegd stembiljet zal aan het proces-verbaal worden gevoegd. 
 
Enkel de genummerde punten die vermeld staan in witte letters op zwarte achtergrond werden ter stemming 
van de algemene vergadering voorgelegd en te dien titel vermeld in het op te stellen proces-verbaal der 
beslissingen. De andere punten worden ter informatieve titel gegeven en zullen niet noodzakelijkerwijze in het proces-
verbaal worden opgenomen. 
 
 

 
NR. BIJLAGE(N) GEVOEGD AAN DE DAGORDE       

 
 

1. Vergelijkende lastentabel en voorziene budget van de lopende lasten van het nieuwe boekjaar 3.4  
2. Verslag over de rekeningen van het afgesloten boekjaar 4.1 
 
Deze documenten zijn bijlagen welke integraal deel  uitmaken van het proces-verbaal van beslissingen waarnaar 
moet worden verwezen voor de voorstelling van de overeenkomstige punten.  
  

 
 

1. Benoeming van de Voorzitter van de algemene vergadering – Absolute meerderheid       

Uittreksel van artikel 577-6 § 5 : « De algemene vergadering moet door een mede-eigenaar worden voorgezeten. » 
Uittreksel van artikel 577-8 §4 9° : Ongeacht de bevoegdheid die hem door het reglement van mede-eigendom wordt 
toegekend, heeft de syndicus tot opdracht, indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft genomen, 
binnen een termijn van dertig dagen na de beëindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het 
gebouw aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene vergadering te 
overhandigen, met inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk schadegeval, van een historiek 
van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van de stukken die de bestemming bewijzen welke 
werd gegeven aan elke som die niet op de financiële rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is. » 

 
De algemene vergadering aanvaardt met een zeer ruime meerderheid de benoeming van dhr. 
DEMEURE als voorzitter van onderhavige vergadering. 
 
 

2. Benoeming van de secretaris – Absolute meerderheid    

Artikel 577-6 § 10 : De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op die worden genomen door de algemene 
vergadering met vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die tegen hebben 
gestemd of zich hebben onthouden. Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing ondertekend door 
de voorzitter van de algemene vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris en door alle 

op dat ogenblik nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers. 
 
De algemene vergadering aanvaardt met een zeer ruime meerderheid de benoeming van dhr. 
THUYSBAERT, vertegenwoordiger van Lamy-Nexity, als secretaris van de algemene vergadering. 

Lamy Belgium nv

Agentschap BASILIX

Technologiestraat 11 D

1082 BRUSSEL

(: 02/465.38.85

KBO NR. : 0430 800 556
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PUNT 

NR.
BESLISSING TER STEMMING VOORGELEGD

VEREISTE 

QUORUM
VOOR TEGEN ONTH.

4.2 Goedkeuring van de rekeningen 50% 7 053 0 0 100,00% aanvaard

5.1 Kwijting raad van mede-eigendom 50% 7 053 0 0 100,00% aanvaard

5.2 Kwijting rekencommissaris 50% 7 053 0 0 100,00% aanvaard

5;3 Kwijting aan de syndicus 50% 7 053 0 0 100,00% aanvaard

6.1.1 Dhr. DUMONT 50% 7 053 0 0 100,00% aanvaard

6.1.2 Dhr. CLAES 50% 7 053 0 0 100,00% aanvaard

6.1.3 Dhr. KUIJER 50% 7 053 0 0 100,00% aanvaard

6.1.4 Dhr. PIQUARD 50% 7 053 0 0 100,00% aanvaard

6.1.5 Dhr. DEMEURE 50% 7 053 0 0 100,00% aanvaard

6.2.1 Rekencommissaris : dhr. DUMONT 50% 7 053 0 0 100,00% aanvaard

6.4 Mandaat syndicus 50% 7 053 0 0 100,00% aanvaard

6.4.1 Mandaat syndicus/RvM terugkerende contracten 50% 7 053 0 0 100,00% aanvaard

7.1.1 Mandaat syndicus/RvM gerecht. proc. JACQMAIN 50% 5 884 1 169 0 83,43% aanvaard

7.2 Wekelijkse controle Marvin CLAES 50% 6 912 141 0 98,00% aanvaard

10.1.2 Aanvullend reservefonds 17.000 € 50% 7 053 0 0 100,00% aanvaard

10.3 Goedkeuring van het budget 50% 7 053 0 0 100,00% aanvaard

Vervolgens wordt de dagorde, zoals voorkomende in de oproepingsbrief, aangehaald. Na beraadslaging neemt de algemene 

vergadering volgende beslissingen voortkomende uit de telling van de stembiljetten. 

RESULTATEN

  
 
 
 

De hiernavolgende verduidelijkingen, voortkomende uit de ter zitting gevoerde bespreking, vervolledigen, 

enerzijds, de informatie van de mede-eigenaars overgemaakt in bijlage van de oproeping en, anderzijds, 

de formulering van de punten vermeld op het (de) stembiljet(ten) met het oog op de beslissingname 

voorgelegd 

ter goedkeuring van de algemene vergadering. 
 

 

 

3. Verslag over het afgelopen boekjaar 

 

3.1. Omstandig jaarverslag van de raad van mede-eigendom over de uitoefening van zijn taak    
Artikel 577-8/1 § 4 : Tijdens de algemene vergadering bezorgt de raad van mede-eigendom de mede-eigenaars een omstandig 
jaarverslag over de uitoefening van zijn taak. 

 

3.2. Vervaldagen van de regelmatige leveringscontracten (artikel 577-8 § 4 14) - Evaluatie      

Artikel 577-8 § 4 14° : Ongeacht de bevoegdheid die hem door het reglement van mede-eigendom wordt toegekend, 
heeft de syndicus tot opdracht aan de gewone algemene vergadering een evaluatierapport voor te leggen in verband 
met de overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen.  

 
Na analyse van de contracten blijkt dat er thans geen marktstudie moet verricht worden. 

 

Contract  Leverancier  Vervaldag Looptijd 

Onderhoud garagepoort Thyssen Krupp  19 januari Jaarlijks 

Onderhoud en pechverhelping van de (5) liften DE LIFT BVBA  01 september Jaarlijks 

Controle-organisme lift   BTV 24 februari Jaarlijks 

Onderhoud van de hevelpompen 
ECO 
SOLUTIONS 

19 februari Jaarlijks 

Brandblussers BGS 12 juni 2023 10 jaar 

Brandpreventie PACINA 6 november Jaarlijks 

Onderhoud van de gemeenschappelijke delen  SNB 23 september Jaarlijks 

BA-verzekering  AG insurance 31 december Jaarlijks 

Brandverzekering  Vivium 31 mei Jaarlijks 

Onderhoud warmtepompen Clima&Partners 31 december 2022 5 jaar 

   

3.3. Gerechtelijke procedure(s) en/of geschillen waarbij de vereniging van mede-eigenaars 
betrokken is  

Er zijn thans geen geschillendossiers en er lopen geen gerechtelijke procedures. 
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3.4. Samenvatting van de vergelijkende tabel van de gewone uitgaven (art. 577-8 § 4 18°)    

Voor de voorstelling van dit punt wordt verwezen naar de inhoud van de bijlage waarvan melding op 
de  eerste pagina van onderhavig document. 

 

3.5. Opvolging van de uitvoering van de beslissingen genomen tijdens de algemene 
vergadering  

Volgens de lastenafrekening moeten de volgende uitgaven worden genoteerd in het kader van de 
uitvoering van de beslissingen van de algemene vergadering. 

  

Nog niet uitgevoerde of gedeeltelijk uitgevoerde beslissingen 

• Beveiliging van de inkomdeuren (parlofonie op afstand) :       
28.098.63 € 

• Aanpassing van de statuten      
4.000 € 

 

3.6. Situatie van het reservefonds     

 

        

Saldo bij heropening van het boekjaar 47 042,68

Inbreng tijdens het boekjaar

Jaarlijkse inbreng 10 000,00

Inbreng schilderwerk chassis/gemeensch.delen 7 000,00

Inbreng fonds inkomdeur 10 000,00

Verwijlintresten 41,89

Totaal inbreng 27 041,89

Afnames tijdens het boekjaar

Nihil 0,00

Totaal afnames tijdens het boekjaar 0,00

Saldo bij afsluiting van het boekjaar 74 084,57  
     

4. Boekhouding van het afgelopen boekjaar (van 01/06/2020 tot 31/05/2021)  

 

4.1. Verslag van de rekencommissaris of van het college van rekencommissarissen        
Artikel 577-8/2 : De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris inzake de rekeningen of een college inzake 
commissarissen van de rekeningen aan, die al dan niet mede-eigenaar zijn, en die de rekeningen van de vereniging van mede-
eigenaars controleren, wier bevoegdheden en verplichtingen bij het reglement van interne orde worden bepaald 

         

4.2. Goedkeuring der algemene rekeningen en hun spreiding in de individuele afrekeningen – 
Absolute meerderheid       

 
Voorstel tot beslissing 4.2 ter stemming voorgelegd : « Goedkeuring van de algemene 
rekeningen en hun spreiding in de individuele afrekeningen » 
 

Er wordt naar de tabel met de stemresultaten verwezen om na te gaan op welke manier de 
voorstellen tot beslissing aanvaard of geweigerd werden. 
 

5. Kwijting van de rekeningen en van het beheer van het boekjaar  

 

5.1. Kwijting aan de leden van de raad van mede-eigendom – Absolute meerderheid        

 
Voorstel tot beslissing 5.1 ter stemming voorgelegd : « Kwijting aan de leden van de raad 
van mede-eigendom » 

 
Er wordt naar de tabel met de stemresultaten verwezen om na te gaan op welke manier de 
voorstellen tot beslissing aanvaard of geweigerd werden. 
 
 

5.2. Kwijting aan de rekencommissaris – Absolute meerderheid       

 
Voorstel tot beslissing 5.2 ter stemming voorgelegd : « Kwijting aan de rekencommissaris » 
 
Er wordt naar de tabel met de stemresultaten verwezen om na te gaan op welke manier de 
voorstellen tot beslissing aanvaard of geweigerd werden. 

 



 4/11  

 

ACP  WATER VIEW  20211011 AGO PV (NL) (002) 

5.3. Kwijting aan de syndicus – Absolute meerderheid       

 
Voorstel tot beslissing 5.3 ter stemming voorgelegd : « Kwijting aan de syndicus » 
 

Er wordt naar de tabel met de stemresultaten verwezen om na te gaan op welke manier de 
voorstellen tot beslissing aanvaard of geweigerd werden. 
 

6. Verkiezingen & mandaten  

  

6.1. Mandaten van de leden van de raad van mede-eigendom  – Absolute meerderheid       
Artikel 577-8/1 : 
§ 1  In elk gebouw of elke groep van gebouwen met minstens twintig kavels met uitzondering van de kelders, garages en 

parkeerplaatsen, wordt door de eerste algemene vergadering een raad van mede-eigendom opgericht. Die raad, 
waarvan de titularissen van een zakelijk recht die stemrecht hebben in de algemene vergadering lid kunnen zijn, heeft als 
opdracht om erop toe te zien dat de syndicus zijn taken naar behoren uitvoert, onverminderd artikel 577-8/2. In 
afwachting van de oprichting en de samenstelling van de verplichte raad van mede-eigendom, kan elk lid van de 
algemene vergadering een rechtsvordering instellen tegen de vereniging van mede-eigenaars om één of meer mede-
eigenaars of, op kosten van de vereniging van mede-eigenaars, een derde aan te wijzen die de opdrachten van de raad 
van mede-eigendom uitvoert. 

§ 2  In de gebouwen of groepen van gebouwen met minder dan twintig kavels met uitzondering van de kelders, garages en 
parkeerplaatsen, kan de algemene vergadering beslissen tot oprichting van een raad van mede-eigendom die op 
dezelfde wijze is samengesteld en met dezelfde opdrachten belast is als omschreven in paragraaf 1.     

§ 3 De algemene vergadering beslist bij volstrekte meerderheid over de benoeming van de leden van de raad van mede-
eigendom, zulks voor elk lid afzonderlijk. Het mandaat van de leden van de raad van mede-eigendom loopt tot de 
volgende gewone algemene vergadering en is hernieuwbaar. 

§ 4 Om zijn opdracht uit te voeren kan de raad van mede-eigendom, na de syndicus op de hoogte te hebben gebracht, 
kennis nemen en kopie maken van alle stukken of documenten die verband houden met het beheer van laatstgenoemde 
of die van belang zijn voor de mede-eigendom. Hij kan andere opdrachten of bevoegdheidsdelegaties krijgen in de mate 
dat de algemene vergadering daartoe beslist met een meerderheid van twee derde van de stemmen en zulks geen 
afbreuk doet aan de wettelijke bevoegdheden van de syndicus, de algemene vergadering en de commissaris inzake de 
rekeningen. Een door de algemene vergadering verleende opdracht of bevoegdheidsdelegatie mag slechts betrekking 
hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt slechts voor één jaar. Tijdens de algemene vergadering bezorgt 
de raad van mede-eigendom de mede-eigenaars een omstandig jaarverslag over de uitoefening van zijn taak. 

 
Stellen zich kandidaat onder voorbehoud van andere kandidaturen ontvangen naar aanleiding van 
de bijeenroeping van onderhavige vergadering: 
 
 
 

6.1.1. Dhr. Georges DUMONT – Absolute meerderheid    

 
 Voorstel tot beslissing 6.1.1 ter stemming voorgelegd : « Dhr. Georges DUMONT. » 

 
Er wordt naar de tabel met de stemresultaten verwezen om na te gaan op welke manier de voorstellen tot 
beslissing aanvaard of geweigerd werden. 

 

6.1.2. Dhr. Marvin CLAES - Absolute meerderheid    

 
 Voorstel tot beslissing 6.1.2 ter stemming voorgelegd : « Dhr. Marvin CLAES. » 
 
Er wordt naar de tabel met de stemresultaten verwezen om na te gaan op welke manier de voorstellen tot 
beslissing aanvaard of geweigerd werden. 

 

6.1.3. Dhr. Fons KUIJER - Absolute meerderheid    

 
 Voorstel tot beslissing 6.1.3 ter stemming voorgelegd : « Dhr. Fons KUIJER. » 

 
Er wordt naar de tabel met de stemresultaten verwezen om na te gaan op welke manier de voorstellen tot 
beslissing aanvaard of geweigerd werden. 
 

 

6.1.4. Dhr. Alain PIQUARD - Absolute meerderheid     

 
 Voorstel tot beslissing 6.1.4 ter stemming voorgelegd : « Dhr. PIQUARD.  » 

 
Er wordt naar de tabel met de stemresultaten verwezen om na te gaan op welke manier de voorstellen tot 
beslissing aanvaard of geweigerd werden. 
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6.1.5. Dhr. Thierry DEMEURE – Absolute meerderheid     

 
 Voorstel tot beslissing 6.1.5 ter stemming voorgelegd : « Dhr. DEMEURE. »  

 
Er wordt naar de tabel met de stemresultaten verwezen om na te gaan op welke manier de voorstellen tot 
beslissing aanvaard of geweigerd werden. 

 

6.2. Benoeming van de rekencommissaris of van het college van commissarissen waarvan het 
schriftelijk verslag verwacht wordt vóór het verstrijken van de oproepingstermijn – 
Absolute meerderheid  

Artikel 577-8/2 : De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris inzake de rekeningen of een college inzake 
commissarissen van de rekeningen aan, die al dan niet mede-eigenaar zijn, en die de rekeningen van de vereniging van mede-
eigenaars controleren, wier bevoegdheden en verplichtingen bij het reglement van interne orde worden bepaald. 

 
Stellen zich kandidaat onder voorbehoud van andere kandidaturen ontvangen naar aanleiding van 
de bijeenroeping van onderhavige vergadering: 
 

6.2.1. Dhr. Georges DUMONT -  Absolute meerderheid    

  
Voorstel tot beslissing 6.2.1 ter stemming voorgelegd : « Dhr. Georges DUMONT. » 

 
Er wordt naar de tabel met de stemresultaten verwezen om na te gaan op welke manier de voorstellen tot 
beslissing aanvaard of geweigerd werden. 

 

6.3. Keuze van de professionele commissaris der rekeningen waarvan het schriftelijk verslag 
verwacht wordt vóór het verstrijken van de oproepingstermijn, bij gebreke aan kandidaat 
voor voorgaand punt, of wanneer de algemene vergadering een kandidaat wenst toe te 
voegen bij de aangestelde kandidaat/kandidaten - Mandaat aan de raad van mede-
eigendom – 2/3 meerderheid     

Artikel 577-8/2 : De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris inzake de rekeningen of een college inzake 
commissarissen van de rekeningen aan, die al dan niet mede-eigenaar zijn, en die de rekeningen van de vereniging van mede-
eigenaars controleren, wier bevoegdheden en verplichtingen bij het reglement van interne orde worden bepaald. 
Uittreksel van artikel 577-8/1 § 4 : Om zijn opdracht uit te voeren kan de raad van mede-eigendom, na de syndicus op de 
hoogte te hebben gebracht, kennis nemen en kopie maken van alle stukken of documenten die verband houden met het beheer 
van laatstgenoemde of die van belang zijn voor de mede-eigendom. Hij kan andere opdrachten of bevoegdheidsdelegaties 
krijgen in de mate dat de algemene vergadering daartoe beslist met een meerderheid van twee derde van de stemmen en zulks 
geen afbreuk doet aan de wettelijke bevoegdheden van de syndicus, de algemene vergadering en de commissaris inzake de 
rekeningen. Een door de algemene vergadering verleende opdracht of bevoegdheidsdelegatie mag slechts betrekking hebben 
op uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt slechts voor één jaar.  
 

Beslissing zonder voorwerp. 
  

6.4. Mandaat van de syndicus : de NV Lamy Belgium / Agentschap Basilix - Absolute 
meerderheid     

Artikel 577-8 § 1 (uittreksel) : De bepalingen die de verhouding regelen tussen de syndicus en de vereniging van mede-
eigenaars en de daaraan gekoppelde vergoeding, staan in een schriftelijke overeenkomst. Die overeenkomst omvat met name 
de lijst van de forfaitaire prestaties en de lijst van de aanvullende prestaties en de daaraan verbonden vergoedingen. Een niet-
vermelde prestatie kan geen aanleiding geven tot vergoeding, behoudens beslissing van de algemene vergadering. 
Indien hij is aangesteld in het reglement van interne orde, neemt zijn mandaat van rechtswege een einde bij de eerste algemene 
vergadering. Het mandaat van de syndicus mag niet langer zijn dan drie jaar, maar kan worden hernieuwd door een uitdrukkelijke 
beslissing van de algemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus niet wordt vernieuwd, geeft op zich geen 
aanleiding tot een vergoeding. 
Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering, kan hij geen verbintenissen aangaan voor 
een termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat. 

 
De stemming heeft betrekking op de hernieuwing van het mandaat van de syndicus tot aan de 
gewone algemene vergadering van volgend jaar. 
 

Voorstel tot beslissing 6.4 ter stemming voorgelegd : « Hernieuwing van het mandaat van de 
syndicus tot aan de volgende gewone algemene vergadering. » 
 
Er wordt naar de tabel met de stemresultaten verwezen om na te gaan op welke manier de voorstellen tot 
beslissing aanvaard of geweigerd werden. 
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6.4.1. Mandaat aan de syndicus om, in overleg met de raad van mede-eigendom, alle 
terugkerende contracten onderschreven door de mede-eigendom te kunnen 
onderschrijven, opzeggen of vervangen – Absolute meerderheid     

 Uittreksel van artikel 577-8 § 1 : Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering, kan hij   
 geen verbintenissen aangaan voor een termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat.  

 

Voorstel tot beslissing 6.4.1 ter stemming voorgelegd : « Mandaat aan de syndicus om, in 
overleg met de raad van mede-eigendom, alle terugkerende contracten onderschreven door 
de mede-eigendom te kunnen onderschrijven, opzeggen of vervangen. » 

 
Er wordt naar de tabel met de stemresultaten verwezen om na te gaan op welke manier de voorstellen tot 
beslissing aanvaard of geweigerd werden. 

 

7. Project(en), voorstel(len) of  bekrachtiging(en) ter goedkeuring aan de algemene vergadering 
voorgelegd 

 

7.1. Gerechtelijke procedure(s) ingesteld of in te stellen door of lastens de vereniging van 
mede-eigenaars  – Bekrachtiging        

Artikel 577-9 § 1): De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om in rechte op te treden, als eiser en als 
verweerder. Niettegenstaande artikel 577-5, § 3, heeft de vereniging van mede-eigenaars het recht om, al 
dan niet samen met een of meer mede-eigenaars, op te treden ter vrijwaring van alle rechten tot uitoefening, 
erkenning of ontkenning van zakelijke of persoonlijke rechten op de gemeenschappelijke delen, of met 
betrekking tot het beheer ervan. Zij wordt geacht de hoedanigheid en het vereiste belang te hebben om deze 
rechten te verdedigen. 
De syndicus is gemachtigd iedere vordering om dringende redenen of vordering tot bewaring van rechten 
met betrekking tot de gemeenschappelijke delen in te stellen, op voorwaarde dat die zo snel mogelijk wordt 
bekrachtigd door de algemene vergadering. 
De syndicus stelt de individuele mede-eigenaars en de anderen die het recht hebben om deel te nemen aan 
de beraadslagingen van de algemene vergadering onverwijld in kennis van rechtsvorderingen die door of 
tegen de vereniging van mede-eigenaars worden ingesteld.  

 

7.1.1. Mandaat aan de syndicus om, in overleg met de raad van mede-eigendom,  een  
gerechtelijke procedure te kunnen inleiden lastens de N.V. Jacqmain in het kader 
van de aanhoudende infiltraties in het appartement 7.09 en de gemeenschappelijke 
delen – Absolute meerderheid    

 
Het appartement 7.09 evenals de gemeenschappelijke delen worden sinds een aantal jaren 
aangetast door waterinfiltraties waaraan de N.V. Jacqmain nog niet definitief heeft verholpen. Er 
zal aan de Algemene vergadering worden gevraagd om mandaat te geven aan de syndicus om, 
in overleg met de raad van mede-eigendom, een gerechtelijke procedure in te leiden lastens de 
N.V. Jacqmain in het kader van de tienjaarlijkse waarborg. De syndicus en de raad van mede-
eigendom zullen beoordelen of het zinvol is om de volgende dossiers op te nemen in de 
gerechtelijke procedure : corrosie van de brandleidingen en verplaatsing van de aircogroepen 
van het fietsenlokaal op het dak. 
 
Voorstel tot beslissing 7.1.1 ter stemming voorgelegd : « Mandaat aan de syndicus om, in 
overleg met de raad van mede-eigendom,  een  gerechtelijke procedure te kunnen inleiden 
lastens de N.V. Jacqmain in het kader van de aanhoudende infiltraties in het appartement 
7.09 en de gemeenschappelijke delen . » 

  
Er wordt naar de tabel met de stemresultaten verwezen om na te gaan op welke manier de voorstellen tot 
beslissing aanvaard of geweigerd werden. 

 

7.2. Voorstel van dhr. Marvin CLAES : Invoering van een wekelijkse controle van de 
gemeenschappelijke delen – Absolute meerderheid     

 
Naar aanleiding van de talrijke problemen (schade in de gemeenschappelijke delen, niet-naleving van het 
RIO) in de mede-eigendom, hoofdzakelijk verband houdend met de kortstondige huurperiodes en de 
veelvuldige wisselingen van huurders, wordt aan de Algemene vergadering voorgesteld om een contract 
te voorzien m.b.t. de bewaking van de gemeenschappelijke delen met dhr. Marvin CLAES. 

 
Het controleprogramma voor de gemeenschappelijke delen zal als volgt worden uitgevoerd : 

 
-Elke week (€ 120/week) : liften, inkomhallen, deuren, sloten en deursluiters, waslokaal en 
parking. 
-Om de twee weken (supplement van € 80/week) : gangen, overlopen, gemeenschappelijke 
lokalen/opslaglokalen, buitengevels, deuren. 
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Dhr. Marvin CLAES  zal toegang verlenen aan de leveranciers/toeleveranciers en de uitgevoerde werken 
controleren (enkel voor kleine werken). Hij zal tevens instaan voor de coördinatie en de controle op het 
onderhoud van de gemeenschappelijke delen door de vennootschap SND. 
 
Er zal een lijst van de controles worden bijgehouden en ter beschikking worden gesteld van de mede- 
eigenaars. 
 
Onder voorbehoud van aanvaarding door de algemene vergadering van de invoering van deze controle in 
de gemeenschappelijke delen, zal de syndicus toepassing maken van zijn tarieven naar aanleiding van 
de aanwezigheid van een bewaker/huisbewaarder. Er zal een korting van 10% van de basiserelonen 
worden toegepast, hetgeen neerkomt op een bedrag van 145 €/maand. 
 
Jaarlijkse kostprijs : 
26x €120 
26x €200 
1x €250 (administratieve forfaitaire kosten) 
-€1740 (verlaging honoraria) 
—————— 
€ 6.830,- btw inbegr. 
 
 
Dhr. CLAES zal een BA-verzekering voorzien in het kader van de controle van de gemeenschappelijke 
delen. 

 
 

Voorstel tot beslissing 7.2 ter stemming voorgelegd  : « Invoering van een wekelijkse controle 
van de gemeenschappelijke delen overeenkomstig hogervermeld voorstel van dhr. Marvin 
CLAES. » 

  
Er wordt naar de tabel met de stemresultaten verwezen om na te gaan op welke manier de voorstellen tot 
beslissing aanvaard of geweigerd werden. 

 

8. Administratie  en boekhouding : oppuntstellingen – herhaling(en) 

 

8.1. Herhaling van de bedingen en sancties m.b.t. de niet-betaling van de lasten waarover 
voorheen door de AV werd gestemd, maar die nog niet werden overgeschreven in een 
wijzigende basisakte   

Uittreksel van Artikel 577 – 4 § 1, 2° : Het reglement van mede-eigendom moet bevatten : de met redenen omklede 

criteria en de berekeningswijze van de verdeling van de lasten ,evenals, in voorkomend geval, de bedingen en sancties 

met  
 
Vervaldag - Rappels 

 
Alle aan de mede-eigendom verschuldigde sommen, van welke aard ook, dienen op hun vervaldag 
te worden betaald.    
De mede-eigenaar die de periodieke documenten m.b.t. de lasten (provisies of afrekening) niet 
ontvangt, dient de syndicus hierover aan te spreken. 
Het niet ontvangen van een betalingsuitnodiging kan in geen geval worden aangehaald als een 
omstandigheid welke de niet-betaling van de verschuldigde sommen rechtvaardigt wanneer blijkt dat 
de in gebreke blijvende mede-eigenaar de syndicus niet heeft aangesproken om hem het(de) 
ontbrekend(e) periodiek(e) document(en) opnieuw te laten verzenden. 
Bij gebreke aan betaling binnen de gestelde termijn, zal een eerste herinnering per gewone post aan 
de in gebreke blijvende mede-eigenaar worden gezonden.  
Indien de wanbetaling meer dan 15 dagen aanhoudt, zal een tweede herinnering  per aangetekend 
schrijven naar de in gebreke blijvende mede-eigenaar worden gezonden. 
Indien de tweede herinnering meer dan 10 dagen zonder reactie blijft, zal een derde herinnering  per 
aangetekend schrijven naar de in gebreke blijvende mede-eigenaar worden gezonden. 
Indien de derde herinnering meer dan 10 dagen zonder reactie blijft, kan de in gebreke blijvende 
mede-eigenaar in rechte worden gedagvaard door toedoen van de syndicus. 
Indien gerechtvaardigd, kan de dagvaarding tussenkomen na de eerste zonder gevolg gebleven 
herinnering. 
De rappelkosten en, meer in het algemeen, de kosten en erelonen die de syndicus aan de mede-
eigendom mag aanrekenen voor het beheer van de wanbetalingen krachtens de contractuele 
bepalingen, zijn privatieve kosten. 
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Sancties 
 

Elke betalingsachterstal brengt, van rechtswege en zonder ingebrekestelling, door het louter 
verstrijken van de vervaltermijn, een vergoeding met zich mee gelijk aan 15% van de onbetaalde  
sommen, bovenop een verwijlintrest berekend aan 7% ’s jaars op de onbetaalde sommen, verhoogd 
met de vergoeding, en dit tot algehele betaling. 

 
Beheerskosten gefactureerd door de syndicus (identiek aan onze voorgaande procedure) 

 
Er zij aan herinnerd dat, of voor het geval dat het om een oud uitstaande syndicuscontract gaat, het 
beheer van een invorderingsdossier ten laste van de in gebreke blijvende partij de toepassing van de 
volgende kosten en erelonen met zich mee brengt :  

 
- Eerste betalingsherinnering per gewone post      16.18 € 
- Tweede herinnering per aangetekend schrijven      32.37 € 
- Derde herinnering  per aangetekend schrijven      53.94 € 
- Opening van een geschillendossier : 
- Forfait voor het 1e aangevat jaar en per daaropvolgend jaar    178.06 € 
- Prestaties in het kader van de invordering van de lasten verschuldigd 
      op een eigendom bezwaard met een vruchtgebruik     Volgens uurtarief 
 
De aangegeven bedragen zijn verbonden aan de index der consumptieprijzen van de maand 
december 2019, zijnde 188,26.   

 

8.2. Privatieve kosten blootgesteld door de mede-eigendom voor rekening van de mede-
eigenaars  

Hoewel als algemene regel geldt dat er geen privatieve kosten voor rekening van de mede-eigenaars 
worden aangegaan, is dit in bepaalde gevallen onvermijdelijk (bestelling van plaatjes – herstelling 
parlofoon – verwarmingsprobleem), hetzij ten bewarende titel (bv. waterlek), hetzij ingevolge situaties 
veroorzaakt door bewoners, eigenaars of huurders van privatieve gedeelten van het gebouw (intrek – 
verhuis – privatieve werken, enz. ….).  De inschrijving van dit punt op de dagorde heeft als doelstelling 
alle mede-eigenaars te herinneren aan hun verantwoordelijkheid ten aanzien van de mede-eigendom, 
ongeacht of zij de privatieve delen die zij in het gebouw bezitten al of niet bewonen. 
 

9. Informatie, verplichting of aanbeveling met betrekking tot de privatieve delen 

 

9.1.  
Informatie aangaande het Besluit van de Regering van het Brussels-Hoofdstedelijk Gewest 
van 17 februari 2011 met betrekking tot het EPC, gepubliceerd in het Belgisch Staatsblad op 
1 maart 2011    

Alle eigenaars van een onroerend goed gelegen in het Brussels-Hoofdstedelijk Gewest – of het gaat om 
een woning (ongeacht de oppervlakte) of een kantoor van meer dan 500 m² -  die dit goed wensen te 
verkopen (vanaf 1 mei 2011) of te verhuren (vanaf 1 november 2011) zijn ertoe gehouden voor de 
bekendmaking van deze transactie/verhuring een Energie Prestatiecertificaat te laten opstellen. 
 
 
 

9.2.  
Besluit van de regering van het Brussels-Hoofdstedelijk Gewest ter bepaling van de 
bijkomende vereisten inzake brandpreventie in verhuurde woningen    

 
Ter herinnering : dit besluit, in werking getreden op 1 juli 2005, legt aan de eigenaars die een 
woning verhuren de verplichting op rookdetectoren te plaatsen Het is verkieslijk melding te maken 
in de huurovereenkomst van de aanwezigheid van deze detector(en). 
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10. Boekhouding van het nieuwe boekjaar  

 

10.1. Vaststelling van het bedrag van de inbreng in het reservefonds voor het lopende boekjaar 
– Voorziene budget voor de buitengewone kosten    

 
Artikel 577-8 § 4 18° : Ongeacht de bevoegdheid die hem door het reglement van mede-eigendom wordt toegekend, 
heeft de syndicus tot opdracht: de begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor het onderhoud, de 
werking en het beheer van de gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelijke uitrusting van het gebouw, alsook 
een begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten kosten; die begrotingsramingen worden 
jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van mede-eigenaars; zij worden toegevoegd aan de agenda van de 
algemene vergadering die over die begrotingen moet stemmen. In voorkomend geval plaatst de syndicus de vraag 
aangaande de in de komende jaren te plannen buitengewone werken op de agenda van de algemene vergadering. 
Artikel 577-5 § 3 1° : Onder "reservekapitaal" wordt verstaan de som van de periodiek ingebrachte bedragen die zijn 
bestemd voor het dekken van niet-periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor de vernieuwing van het 
verwarmingssysteem, de herstelling of de vernieuwing van een lift, of het leggen van een nieuwe dakbedekking. 
De vereniging van mede-eigenaars moet uiterlijk na afloop van vijf jaar na datum van de voorlopige oplevering van de 
gemene delen van het gebouw een reservekapitaal aanleggen waarvan de jaarlijkse bijdrage niet lager mag zijn dan vijf 
procent van het totaal van de gewone gemeenschappelijke lasten van het voorgaande boekjaar; de vereniging van mede-
eigenaars kan met een meerderheid van vier vijfde van de stemmen beslissen om dit verplicht reservekapitaal niet aan te 
leggen. 

 

10.1.1. « Verplicht » reservefonds berekend aan 5% van het totaal van de gewone 
gemeenschappelijke lasten van het voorgaande boekjaar     

 
Overeenkomstig artikel 577-5 § 3 1° van het Burgerlijk wetboek, moet er een reservefonds 
worden aangelegd ten belope van 5% van het totaal van de gewone gemeenschappelijke lasten 
van het voorgaande boekjaar, als volgt berekend : 

 

75 773,00 € 5% 3 788,65 €

3 789 €

Gewone gemeenschappelijke 

lasten
Bijdrage

Bedrag van het 

reservefonds

Afgerond op
 

                             
Teneinde de opvragingen niet te onderbreken bij de cut off van het boekjaar, zullen deze 
worden verdergezet volgens de boekhoudkundige vervaldagen tot de gewone algemene 
vergadering.                            

 

10.1.2. « Aanvullend » reservefonds – Vaststelling van de jaarlijkse inbreng – Absolute 
meerderheid     

 
Voorstel om de « verplichte » jaarlijkse inbreng in het reservefonds te vervolledigen met een 

jaarlijkse inbreng van 13.211 € teneinde de totale inbreng op 17.000 € te brengen.  
Dit bedrag kan ter zitting verhoogd of verlaagd worden, doch kan niet minder zijn dan het bedrag 
van het « verplichte » reservefonds.  

 
Teneinde de opvragingen niet te onderbreken bij de cut off van het boekjaar, zullen deze 
worden verdergezet volgens de boekhoudkundige vervaldagen tot de gewone algemene 
vergadering.                            

 
De inbreng in het reservefonds zal als volgt worden gespreid :  

- Een bedrag van 7.000€ zal worden gestort in het bijzonder fonds « schilderwerken » 
van de chassis/gemeenschappelijke delen. 

- Een bedrag van 10.000€ zal in het algemene reservefonds worden gestort. 
 
 

 
Voorstel tot beslissing 10.1.2 ter stemming voorgelegd : « Voorstel om de « verplichte » 
jaarlijkse inbreng in het reservefonds te vervolledigen met een jaarlijkse inbreng van 13.211 € 
teneinde de totale inbreng op 17.000 € te brengen. » 

 
Er wordt naar de tabel met de stemresultaten verwezen om na te gaan op welke manier de voorstellen tot 
beslissing aanvaard of geweigerd werden. 
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10.2. Financieringswijze van de uitgaven beslist door de algemene vergadering – Absolute 
meerderheid   

 

Bedrag

Saldo volgens balans bij afsluiting 74 084,57

Inbreng Verplichte inbreng 3 789,00

Bijkomende inbreng 13 211,00 (*)

Totaal inbreng 17 000,00

Afnames Aanpassing van de statuten/RIO 4 000,00

Beveiliging inkomdeuren 28 098,63

Totaal afnames 32 098,63

Theoretisch saldo bij afsluiting van het nieuwe boekjaar 58 985,94

Projectie van het reservefonds voor het nieuwe boekjaar

 
            (*) onder voorbehoud van akkoord van de algemene vergadering  
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10.3. Goedkeuring van het voorziene budget voor de courante onderhoudsuitgaven, de 
werkingskosten en de kosten van beheer van de gemeenschappelijke delen en 
uitrustingen van het gebouw  – Absolute meerderheid     

Artikel 577-8 § 4 18° : Ongeacht de bevoegdheid die hem door het reglement van mede-eigendom wordt toegekend, 
heeft de syndicus tot opdracht: de begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor het onderhoud, de 
werking en het beheer van de gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelijke uitrusting van het gebouw, alsook 
een begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten kosten; die begrotingsramingen worden 
jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van mede-eigenaars; zij worden toegevoegd aan de agenda van de 
algemene vergadering die over die begrotingen moet stemmen. In voorkomend geval plaatst de syndicus de vraag 
aangaande de in de komende jaren te plannen buitengewone werken op de agenda van de algemene vergadering. 

 

Zie de inhoud van de kolom uiterst rechts in de vergelijkende uitgaventabel. 
 

Voorstel tot beslissing 10.3 ter stemming voorgelegd : « Goedkeuring van het voorziene budget 
voor de courante onderhoudsuitgaven, de werkingskosten en de kosten van beheer van de 
gemeenschappelijke delen en uitrustingen van het gebouw. » 

 
Er wordt naar de tabel met de stemresultaten verwezen om na te gaan op welke manier de voorstellen tot 
beslissing aanvaard of geweigerd werden. 

 
De dagorde zijnde uitgeput, wordt de zitting geheven om 21u30. 

 
 

Opgesteld op 11/10/2021 
 
 
 
 
 

De syndicus     
 

 
 
 
 

Elke opmerking met betrekking tot onderhavig proces-verbaal moet geformuleerd worden  
overeenkomstig de wet (cfr. artikel 577-9 § 2). 

De volgende gewone algemene vergadering zal plaatsvinden :  
tijdens de 1e helft van de maand oktober. 

Elke mede-eigenaar kan de algemene vergadering verzoeken om te beraadslagen over het  
door hem bepaalde voorstel.  

Teneinde evenwel dit punt op de dagorde te kunnen noteren mits inachtname van de oproepingstermijnen, moet de 
aanvraag schriftelijk aan de syndicus worden gericht, minstens drie weken vóór de eerste dag van de hierboven 

vermelde tweewekelijkse periode.  
 

 
 

       

Handtekening van de nog aan het einde van de zitting aanwezige mede-eigenaars of lasthebbers 
 
 
 
   


