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ARTIKEL 7. DE INDUSTRIEGEBIEDEN

7.2. De industriegebieden

7.2.0. Deze zijn bestemd voor de vestiging van industriéle of ambachtelijke bedrijven. Ze omvatten een bufferzone. Voor zover

zulks in verband met de veiligheid en de goede werking van het bedrijf noodzakelijk is, kunnen ze mede de huisvesting van het
bewakingspersoneel omvatten,

Tevens worden in deze gebieden complementaire dienstverlenende bedrijven ten behoeve van de andere industridle bedrijven

toegelaten, namelijk : bankagentschappen, benzinestations, transportbedrijven, collectieve restaurants, opslagplaatsen van
goederen bestemd voor nationale of internationale verkoop.

1. De industriegebieden zijn bestemd voor industrieén en ambachtelijke bedrijven in het algemeen,

In het bijzonder moeten die industrieén en ambachtelijke bedrijven in het industriegebied worden ondergebracht, die moeten

worden afgezonderd van de andere bestemmingen wegens hun aard of wegens economische en sociale redenen, of omdat deze
bedrijven niet behoren tot de normale uitrusting van andere gebieden.

Wat onder het begrip « industriéle bedrijven » dient te worden verstaan, wordt stedenbouwkundig niet nader bepaald, zodat het
begrip in zijn spraakgebruikelijke betekenis dient te worden begrepen, met name bedrijven waar grondstoffen worden verwerkt,
of nog, productief-technische bedrijven. Ook het begrip « ambachtelijk bedrijf » wordt niet nader gedefinieerd. De overheid die
uitspraak moet doen over de vergunningsaanvraag dient derhalve te oordelen naar recht en redelijkheid of de betrokken
inrichting al dan niet een ambachtelijk bedrijf is en zulks overeenkomstig de gebruikelijke betekenis van het woord, met name
een bedrijf waarin het handwerk primeert, wat het gebruik van machines evenwel niet uitsluit.

De louter commerciéle activiteiten, zoals winkels en handelszaken, horen niet thuis in industriegebied.
2. De industrigle gebieden omvatien een bufferzone,

a) De hier bedoelde bufferzone is onafhankelijk van de bufferzone die op het ontwerp-gewestplan is aangeduid in toepassing
van artikel 14.4.5. In het huidig geval gaat het niet om een zelfstandig bestemmingsgebied maar betreft het een strook binnen
het industriegebied met een hoofdzakelijk esthetische en stedenbouwkundige functie. Om die reden moet ze aangebracht
worden op het industriegebied zelf.

b) De breedte en de aanleg van de bufferzone is afhankelijk van de opperviakte en de vorm van het industriegebied zelf, van de
aard van de industrieén, van de eigenlijke hinderlijkheid ervan en van de bestemming van de aanpalende gebieden.

De bufferzones dienen te worden bepaald in de bouwvergunning, verleend voor de randpercelen van het gebied, of in het
indelingsplan dat opgesteld wordt naar aanleiding van een onteigeningsplan, of in een bijzonder plan van aanleg van het gebied.
Bouwvergunningen voor de oprichting van een industrieel of ambachtelijk bedrijf zijn onwettig indien zij niet voorzien in de
aanleg van een bufferzone, of indien de bufferzone waarin zij voorzien ontoereikend is.

Rondom de industriezones en ambachtelijke zones dient (op de aldus aangeduide zone) een bufferstrook aangelegd te worden
waarvoor als breedte volgende cijfers als richtinggevend kunnen worden vooropgesteld :

15 m voor ambachtelijke bedrijven;

25 m voor milieubelastende bedrijven;

50 m voor vervuilende industrie.

Wanneer zij palen aan woongebieden moeten deze breedten vergroot en zelfs verdubbeld worden.

De breedte en de aanleg van de bufferstroken tussen de bedrijven zelf betreffen een technisch stedenbouwkundige
aangelegenheid. Zij worden bepaald bij de vaststelling van een plan van aanleg van de industriezone, bij een indelingspfan naar
aanléiding van een onteigeningsplan, of bij de goedkeuring van een bouwvergunning.

3. Huisvesting van het bewakingspersoneel,
a) Noodzakelijkheid (van huisvesting) voor de goede werking en de veiligheid.

De mogelijkheid voor huisvesting op een industrie of een ambachtelijk terrein kan maar overwogen worden voor zover deze
huisvesting noodzakelijk is voor de veiligheid en de goede werking.

Aan de hand van bestaande industriezones, kan worden afgeleid dat deze noodzakelijkheid aan huisvesting zeer relatief is.

Er is immers praktisch geen functioneel ruimtelijk verband tussen de activiteit van het onderhouden, het verzekeren van de
goede werking en het bewaken enerzijds en het gehuisvest zijn anderzijds. Uit het feit op een bedrijf te werken, zelfs in min of
meer permanent verband, kan nog niet de noodzakelijkheid worden afgeleid om op dit bedrijf te wonen.
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-De noodzakelijkheid van bewaking met betrekking tot de veiligheid en de goede werking bestaat meestal wel, deze van
huisvesting meestal niet.

b) Huisvesting.

Zo deze noodzakelijkheid aan huisvesting bewezen is, is het aanvaardbaar dat een ruimte wordt voorzien voor de huisvesting
(van het bewakingspersoneel).

Artikel 7 spreekt van « huisvesting » en niet van « wonmgen ». Dit wijst erop dat de ruimte voor huisvesting een geintegreerd
geheel moet uitmaken met het industriéle of ambachtelijk bedrijf.

Het feit dat het artike de nadruk legt op de veiligheid, de bewaking en de goede werking van het bedrijf wijst erop dat de
ruimte voor huisvesting moet gebonden zijn aan het bedrijf zelf.

Dit betekent dat de afzonderlijke inplanting van een bedrijffswoning (niet constructief gekoppeld aan het eigenlijke
bedrijfsgebouw) niet kan worden toegestaan.

Verkavelingen (in een ambachtelijke zone) voor vestiging van kleine en familiale bedrijven, en waarbij naast de oprichting van
de eigenlijke bedrijfsgebouwen, tevens een strook is voorzien (bv. aan de straat) voor de oprichting van vrijstaande
bedrijfswoningen dienen grondig onderzocht te worden op het stuk van de werkelijke intenties.

Hierbij zullen voornamelijk de grootte van de kavels, de aangeduide bestemmingen en andere stedenbouwkundige elementen
een basis vormen voor de beoordeling.

Bouwaanvragen die enige twijfel doen rijzen door het feit dat het zou gaan om een residentiéle woning met een bedrijfje erbij
eerder dan om een bedrijf (met een bedrijfswoning) dienen in elk geval voorgelegd te worden aan de beleidsafdelingen van
AROHM, die het op zijn beurt aan de minister kan voorleggen.

Indien de aanvraag in dergelijke gevallen niet voldoende gestaafd is door bewusmatenaal {dat het gaat om een bedrijf) zal de
aanvraag dienen geweigerd te worden.

¢) Bewakingspersoneel.

Onder bewakingspersoneel kan worden verstaan :
de concierge of bewaking voor grote bedrijven;
voor familiale en kleinere bedrijven kan het ook een lid van het kaderpersoneel, de eigenaar of de uitbater zelf zijn.

4. Complementaire dienstverlenende bedrijven.

Het gaat om dienstverlenende bedrijven, die nuttig of noodzakelijk zijn voor de goede werking van de eigenlijke industriéle of
“ambachtelijke bedrijven. Het gaat dus om bedrijven die complementair zijn aan of die dienst verlenen aan de eigenlijke
industriéle of ambachtelijke bedrijven.

Aangezien dergelijke dienstverlenende bedrijven « complementair » zijn en « ten behoeve van de andere (namelijk de
bestaande of voorziene) industriéle bedrijven » warden opgericht, kan vergunning slechts worden afgegeven indien reeds
industrieén of ambachtelijke bedrijven bestaan of concrete plannen tot realisatie ervan bekend zijn.

Artikel 7 vermeldt limitatief de aard van deze complementaire bedrijven die kunnen worden toegelaten : bankagenﬁchappen,
transportbedrijven, collectieve restaurants, opslagplaatsen van goederen (bestemd voor natlonale of internationale verkoop).
Met dit laatste worden onder meer postorderbedrijven bedoeld.

ARTIKEL 8. NADERE AANWIJZINGEN IN VERBAND MET INDUSTRIEGEBIEDEN

8.2.1. Voor de industriegebieden kunnen volgende nadere aanwijzingen worden gegeven :

8.2.1.1. de gebieden voor vervuilende industrieén. Deze zijn bestemd voor de vestignng van bedrijven die ter bescherming van
het leefmilieu moeten worden afgezonderd;

8.2.1.2. de gebieden voor milieubelastende industrieén. Deze zijn bestemd voor bedrijven die om economische of sociale
redenen moeten worden afgezonderd;

8.2.1.3. de gebieden voor ambachtelijke bedrijven en de gebieden voor kleine en middelgrote ondernemingen. Deze gebleden
zijn mede bestemd voor kleine opslagplaatsen van goederen, gebruikte voertuigen en schroot, met uitzondering van
afvalproducten van schadelijke aard.

Er is niet verder bepaald op grond van welke criteria onderscheid moet worden gemaakt tussen de verschdlende industrieén om
ze te kunnen catalogeren als vervuilend, of milieubelastend, dan wel of ze van ambachtelijke aard zijn dan wel of het gaat om
kieine of middelgrote ondernemingen.

Bij de beoordeling zal men van feitelijkheden dienen ult te gaan. Talrijke beoordelingscriteria spelen hierbij een rol zoals de
hinderlijkheid, de grootte van de onderneming, de relatie tot de omgeving, de bestaande wegeninfrastructuur, de tewerkstellmg,
de aard van de productie of de bewerking, de weerslag op het leefmilieu en dergelijke.

In verband met de hinderlijkheid kan men steunen op de gegevens met betrekking tot de milieuvergunning. Nochtans zijn deze
bij de beoordeling van de hinderlijkheid niet noodzakelijkerwijze de enige criteria. Zo dient de hinderlijkheid van het bedrijf ten
opzichte van zijn omgeving uit stedenbouwkundig cogpunt nagegaan te worden. Deze hinderfijkheid kan van allerlei aard zijn en
zowel betrekking hebben op de vormgeving als op het gebruik van de materialen, of de hinderlijkheid uit verkeerstechnisch
oogpunt (verkeersverwekker).

Wat de " gebieden voor ambachtelijke bedrijven en de gebieden voor kleine en middelgrote ondernemingen' betreft, wordt bij de
beoordeling van de vraag of een bedrijf al dan niet als een ambachtelijk bedrijf of een kleine of middelgrote onderneming kan
worden beschouwd, rekening gehouden met de omvang van het bedrijff en de aard van de activiteiten. Evenwel kunnen
bepaalde onderdelen van een bedrijf zoals de parkeerplaats, de burelen, het sociaal gebouw, de werkplaats en het benzine- en
dieselpompstation evengoed deel uitmaken van een grootschalig industrieel bedrijf als van een ambachtelijk bedrijf of een
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ordening van het gebied niet heeft beslist, en zolang, vdlgens het geval, ofwel die overheid geen besiuit tot vastisgging van de

uitgaven voor de voorzieningen heeft genomen, ofwel omtrent deze voorzieningen geen met waarborgen omklede verbintenis is
aangegaan door de promotor.

ART. 6.

1.2 Aangaande de woongebieden kunnen de volgende nadere aanwijzingen worden gegeven:

Onder wonmgduchtheid van een op het plan begrensd gebied wordt het aantal woningen per hectare verstaan:
1.2.1.1. de gebieden met grote dichtheid zijn die waar de gemiddelde dichtheid ten minste 25 woningen per hectare bedraagt;

1.2.1.2. de gebieden met middelgrote dichtheid zijn die waar de gemiddelde dichtheid begrepen is tussen 15 en 25 woningen per
hectare;

1.2.1.3. de gebieden met geringe dichtheid zjjn die waar de gemiddelde dichtheid 15 woningen per hectare niet overschrijdt;
: {zijn gebieden waarin de gemiddelde woningdichtheid gering is en de groene ruimten een

1.2.3. de gebieden en plaatsen van % ele, hi ﬁ@w /o ggihe Qgp ge,}jn deze gebieden wordt de wijziging van de
bestaaride toestand onderworpen aan bijzondere voorwaarden, gegrond op de wenselijkheid van het
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3 2.1. Voor de industriegebieden kunnen de volgende nadere aanwijzingen worden gegeven:

2.1.1. de gebieden voor vervuilende industrieén. Deze zijn bestemd voor de vestiging van bedrijven die ter beschermmg van het
leefmilieu moeten worden afgezonderd;

Ij Tevens worden in deze gebieden comp!ementalre %d;gnstvedenende bedrijven ten behoeve van de andere industriéle bedrijven
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2.1.2. de gebieden voor milisubelastende industrieén. Deze zijn bestemd voor bedrijven die om economische of sociale redenen

. moeten worden afgezonderd;

| 2.1.3. de gebieden voor afribact

| mede bestemd voor kleine ops!
van schadelijke aard.

r er. Deze gebieden zijn
plaatsen van goederen gebrmkte voertungen en schroot, met ultzondenng van afvalprodukten
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) 30, 'Deze zijn bestemd voor de vestiging van badrijven of inrichtingen waarvan de functie verder rexkt dan de verzorging van de

buurt. Voor zover de veiligheid en de goede werking van het bedrijf of de inrichting het vereist, kunnen ze woongelegenheid voor
de exploitant, de bewakers of het onderhoudspersoneel omvatten. '

3.1. Gebieden hoofdzakelijk bestemd voor de vestiging van grootwinkelbedrijven. in deze gebieden kunnen tevens een of meer
kleine of middelgrote ondernemingen worden gevestigd.

ART. 10.
4. Het landelijk gebied:

4.0. Zo de dgrary ”-”"E:e ‘He bosgebieden of de groene ruimten niet op het plan zijn afgelijnd, of onder voorbehoud van de
hierna onder nrs. 4. 1 2. en 4.3. volgende bijzondere bepalingen betreffende deze zones, worden enkel die handelingen en
werken toegestaan, welke noodzakeluk zijn voor het behoud van de huidige bestemming.

ART. 11,

4.1. De agrarische gebieden zijn bestemd voor dejland Z f Behoudens bijzondere bepalingen mogen de
agrarische gebieden enkel bevatten de voor het bedrijf ‘noodzakelijke gebouwen, de woning van de exploitanten, benevens
verblifsgelegenheid voor zover deze een integrerend deel van een leefbaar bedrijf uitmaakt, en eveneens i
bedrijven. Gebouwen bestemd voor niet aan de grond gebondgn agrarische bedrijven met industrieel karakter of v
veeteelt, mogen slechts opgericht worden op ten mnnsbiSOQ ;f 00 ¢
woonuitbreidingsgebied, tenzij het een woongebied met tandelijk karakter betreft. De afstand van 300 en 100 m geldt evenwel
niet in geval van uitbreiding van bestaande bedrijven. De overschakeling naar bosgebied is toegestaan overeenkomstig de
bepalingen van artikel 35 van het Veldwetboek, betreffende de afbakening van de landbouw- en bosgebieden.

ART. 12.
42. De bosgebieden zijn de beboste of de te bebossen gebieden, bestemd voor het*bosbedrif.!Daarin zijn gebouwen
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