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du 19.03.1998 déterminant les demandes de permis d'urbanisme, de permis de lotir et de certificats
d'urbanisme soumises & une enquéte publique et fixant les modalités de ces enquétes publiques ;

Considérant que la demande de permis a été soumise 4 des mesures particuliéres de publicité pour le
motif suivant : Conformément a I'article 4 du CWATUP ;
Décision du Collége du 27/06/2017 de porter ce dossier & enquéte publique ;

Attendu qu’une enquéte publique a été réalisée du 22/09/2017 au 06/10/2017, conformément aux
dispositions du CWATUP ;

Considérant que 2 réclamations ont été introduites ; qu'une réunion de concertation n'a pas été
organisée ;

Vu que les avis des services extérieurs ont été¢ demandés le 15/09/2017 ;

Considérant qu'en vertu de l'article 116 §2 du CWATUP, cet avis doit nous &tre transmis dans les
trente jours de la demande ; passé ce délai, il est réputé favorable ;

Considérant l'avis favorable de la CCATM, regu en date du 16/10/2017 ;

Considérant l'avis favorable conditionnel de I’InBW, regu en date du 18/10/2017 ;

Considérant l'avis favorable conditionnel de PROXIMUS (Belgacom), regu en date du 26/09/2017 ;
Considérant I'avis favorable conditionnel de la SRWT-TEC, regu en date du 09/10/2017 ;

Considérant l'avis favorable conditionnel de NETHYS-VOO, regu en date du 19/09/2017 ;

Considérant I'avis favorable conditionnel d’ORES, recu en date du 08/11/2017 ;

Considérant I'avis réputé favorable de la SWDE ;

Considérant que les avis regus sont annexés 4 la présente décision ;

Considérant qu’il est prévu de créer des lots d’une profondeur de 50m, dont 4 présentent une largeur a
rue de 25m et un de 41,50m ; que ce dernier présente une forme de trapéze se rétrécissant vers
I’arriére ;

Considérant qu’un passage de 6m de large est maintenu le long de la ferme de gauche, afin de garantir
Pacces a la terre cultivée a I’arriére ;

Considérant que les zones de batisse sont distantes des limites des lots projetées de 3m a I’exception de
la distance avec I’extrémité droite qui est de 1,90m (distance par rapport a la servitude) ;

Considérant qu’un trottoir de 1,50m de largeur est projeté ; que le Géometre en charge du dossier le
préconise en klinkers, en vue des probables ouvertures nécessaires impliquées vu les futurs
raccordements et ouvertures du trottoir s’y rapportant ;

Considérant que les informations du Géométre en ce qui concerne I’impossibilité de placement de téte
de raccordement par les impétrants ; que cela doit néanmoins &tre envisagé ; qu’une demande formelle
devra étre faite en ce sens ;

Considérant qu’il est prévu de planter un arbre entre chaque parcelle ;

Considérant I’avis favorable sous réserve du Fonctionnaire délégué, daté du 12/01/2018 ;



Considérant que cet avis se base sur les points suivants et est conclu comme suit :

- Aspect lacunaire du dossier en ce qui concerne la création du trottoir et du site aménagé pour les
transports en commun ,

- L’option de développer uniquement des habitations de type quatre fagades ;

- La plantation d’arbres sur les parcelles privées ;

- La mise a niveau de ’entiéreté de la largeur de la parcelle ;

- Conseil de regrouper les entrées des parcelles par 2 lots ;

- La profondeur des volumes principaux trop importante (12m) ;

« J'émets un avis favorable sous réserve :

e De se conformer au cahier des options/prescriptions et au plan d’occupation projetée tels que
modifiés (surcharges en rouge) ;

e Laisser un passage sur le trottoir d’au moins 80cm & I’avant de 1'éventuel nouvel abribus (fournir
les documents graphiques sur ce point) ;

e De réaliser I’alignement d’arbres projeté au niveau du domaine public ; réaliser ces plantations au
moment de la réalisation du trottoir ;

e De fournir des documents complémentaires relatifs a la réalisation du trottoir et aménagements y
liés (gestion du talus) ; »

Considérant la délibération du Collége du 23/01/2018 — position du Collége par rapport a I’avis du
Fonctionnaire délégué et demande de compléments/modifications du projet ;

Considérant les documents complémentaires déposés en date du 21/12/2018 ;
Considérant que le nouveau Collége porte un regard différent sur le projet présenté ;

Considérant que la zone de batisse doit laisser I’opportunité aux futurs acquéreurs de construire en
mitoyen ; qu’en cas de non-mitoyenneté un recul latéral de 4m minimum sera respecté pour permettre
une plus grande flexibilité dans les implantations d’extensions futures ;

Considérant que I’implantation sur le front de bétisse, a l'alignement, doit étre privilégiée pour créer un
effet de porte dans le village, également en cas de volume principal implanté perpendiculairement a la
voirie ;

Considérant qu’en ce qui concerne la restriction de la forme des baies, celles proposées existent dans la
commune et ne mettent pas en péril le bon aménagement du territoire ;

Considérant qu’il n’y a pas lieu de limiter la profondeur du volume principal 4 10m ; que certains
programmes peuvent nécessiter une telle profondeur ;

Considérant que la densité de 7 logements & ’hectare correspond a celle des environs, distants du coeur
du village ; qu’une densité 1égérement plus importante ne mettrait pas en péril la zone, idéalement
située pour le développement de I’habitat — proximité du centre du village, d’axes importants, de ligne
de transport en commun, de voies lentes ;

Considérant que la possibilité de créer un second logement doit &tre maintenue aux conditions décrites
précédemment dans le cahier des prescriptions, faisant I’objet de I’avis du Fonctionnaire déléguc ;

Considérant que le Collége estime que la plantation d’arbres en bord de route n’est pas indiquée ; que
par contre la plantation d’une haie en fond de parcelle & batir s’avere plus utile (protection coulée,
paysagere, biodiversité, ...);

Considérant qu’il faut limiter le déblai du talus, & I’accés & la parcelle ; que néanmoins, ne s’agissant
pas d’un permis groupé, la gestion de ’aménagement et de I’entretien d’accés communs est plus

complexe ;



Considérant que prenant en compte les remarques ci-dessus, la typologie projetée rencontre celle
existante en ces lieux, ainsi que celle de la région ;

Considérant que la voirie est en béton; que les ouvertures de voirie sont & proscrire ; que les
raccordements devront se faire par fongage ;

Considérant que bien que 1’égouttage soit existant et suffisant en voirie, une canalisation est prévue le
long du terrain ; qu’en effet la canalisation existante se situe de 1’autre c6té de la voirie et qu’il y a lieu
d’éviter I’ouverture d’une voirie en béton ; que cela permettra de faciliter les raccordements et d’éviter
six traversées de voitie ;

Vu I’avis de Proximus, nous informant que le réseau est suffisant (validité 1 an) ;
Vu I’avis de NETHYS-VOO, nous informant que le réseau est suffisant ;

Considérant que I’avis d’Ores précise qu’une extension du réseau basse tension est nécessaire ; que le
réseau d’éclairage public est jugé suffisant ;

Considérant les conditions données dans I’avis de I’'ITnBW, a savoir :

- de préconiser le branchement des eaux usées sur I’égout via une fosse-septique, jusqu’en 2020 ;

- de prévoir un autre exutoire que ’égout pour les eaux pluviales - disposition en vigueur depuis la
modification du Code de I’eau du 29/12/2016 ;

Considérant les conditions données dans I’avis de la SRWT-TEC, a savoir :
- de déplacer I’arrét de bus existant ;
- de créer un quai de 12m, suivant prescriptions a respecter ;

Considérant que le Collége désire que de nouveaux poteaux d’éclairage soient placés et que les cables
soient enterrés ;

Considérant les remarques émises lors de I’enquéte publique, qui portent sur :

- Le risque d’un ruissellement plus important d’eau vers la parcelle voisine droite, due a la pente
naturelle du terrain, a la disparition d’une tranchée d’écoulement et 4 la perméabilisation des nouvelles
constructions ;

- L’intérét d’un trottoir de ce coté (évite les deux carrefours dangereux) ;

- L’utilisation actuelle de cet accotement pour le stationnement de véhicules lors d’activité au terrain

de football ;

- Risque d’encombrement de la chaussée et de trouble du trafic, actuellement déja dense et risques de
bruit et pollution supplémentaires ;

- Augmentation des besoins en stationnement ;

- Proposition d’un trottoir plus large ou d’une zone de stationnement en plus du trottoir ;

Considérant qu’il y aurait lieu de rétablir le fossé a I’extréme droite du terrain, afin de diriger les eaux
provenant des champs situés a I’arriére ;

Considérant que des plantations en fond de parcelle peuvent également permettre de maitriser les
écoulements ;

Considérant que les stationnements occasionnels devront é&tre gérés par les organisateurs
d’événements ; qu’'un parking est prévu dans le projet des nouvelles installations du football

d’Huppaye ;

Considérant que les activités liées aux activités du football ne peuvent empécher 1’urbanisation de cette
zone, destinée a I’habitat ;



Considérant que le projet de créer des parcelles destinées principalement a ’habitation est compatible
avec la destination générale de la zone ;

Considérant que la destination de terre agricole du lot 6 est maintenue ; qu’il se situe en zone agricole ;
Considérant qu’il y a lieu de I’exclure de I’urbanisation ;
Vu la situation des lieux ;
Considérant que ce projet ne présente aucune incidence notable sur l'environnement ;
Pour les motifs précités,
DECIDE :

Article 1% - Le permis d'urbanisation sollicité par , en vue de créer 6 lots dont 5 a
batir sur le bien sis Rue de Jodoigne a 1367 RAMILLIES, cadastré sous Ramillies, 7% Division
Huppaye, Section A, parcelle 485/F est octroyé sous conditions :
- le lot 6 est exclu du lotissement ;
- d’autoriser un second logement ;
- de ne pas planter d’arbres en domaine prive entre les parcelles ou en domaine public;
- de recréer le fossé d’écoulement des eaux de ruissellement coté droit ; en aucun cas celui-ci ne sera
raccordé a I’égout public ;
- de planter une haie d’essences indigenes, comprenant des essences melliféres, le long de la limite
arriere des lots ; celle-ci sera plantée & I’intérieure des lots et a 0,50 m minimum de la limite arri¢re;
- de placer de nouveaux poteaux d’éclairage ;
- d’enterrer les cAbles aériens, si cela est possible ;
- de suivre I’avis de la SRWT et de prévoir la construction du quai de bus selon la description donnée ;
- de déplacer I’arrét et 1’abri de bus ;
- de remplacer I’abri de bus existant par un abri similaire ;
- 1a réalisation du quai et le déplacement des arrét et abri bus se feront en concertation avec la SRWT ;
- de céder gratuitement le terrain nécessaire a I’implantation de I’abri de bus, a I’arriére du quai tel que
repris sur le plan du Géométre Luc LIBERT du20/11/2018 ;
- de placer une canalisation d’égouttage le long des terrains, moyennant une chambre de visite a
chaque lot et réaliser la traversée vers 1’égouttage existant par fongage ;
- de prévoir un trottoir en klinkers avec remplacement des bordures existantes par des bordures
biseautées et contrebutage par une bordure cté terrain et ce le long des terrains concernés ;
- prévoir le placement de tétes de raccordement eau, électricité afin d’éviter des fongages ultérieurs,
sauf si cela n’est pas accepté par les impétrants. L’incapacité de réalisation sera justifiée par un
document fourni par chaque impétrant;
- de respecter les conditions données dans les avis d’Ores, de Proximus, de Nethys-Voo, de I'Inbw, de
la SRWT;
- de prévoir les extensions nécessaires aux divers réseaux.

- Le titulaire du permis devra respecter les plans du permis d’urbanisation dressés par le
Géométre Luc LIBERT en date du 20/11/2018 tels que modifiés par le College ainsi que les options
d’aménagement et de développement durable, les options architecturales d’ensemble et les
prescriptions urbanistiques — version modifiée par le College.

Axticle 2 - Pour les besoins de son lotissement, le lotisseur supportera tous les frais éventuels :

- de renforcement ou d’extension du réseau de télédistribution, comme précisé dans la lettre de
NETHYS-VOO datée du 18/09/2017, réf. 178743 ;

- de renforcement ou d’extension du réseau d’électricité et d’éclairage public comme précisé dans le
courrier d’Ores daté du 26/10/2017, réf : LLN/BE\Lotimp/328564 ;

- du placement de poteaux et de lampes d’éclairage public supplémentaires, tel que demandé¢ par le
Collége communal, le choix des poteaux se fera sur proposition d’Ores en concertation avec le

College ,









Corsidérant le caractére lacunaire de la demande pour cet aspect :
- gestion du talus et des niveaux?

- déplacement de l'arrét de bus mais aucune mention sur une éventuelle reconstruction
d'un abribus? L'abribus actuel ne laisse quun passage de quelques centiméires entre
la voirie et sa partie evant, ce qui West pas acceptable en terme de sécurits
publigue ; cet abribus devrait &tre reculé, au besoin en ayant une cession de la

parcelle privée située & ce niveau ;

Considérant que la densité projetée est accepiable et similaire au bati existant :

Considérant ‘que la demande précise dans ses options, & juste tifre, une gestion
parcimonieuse du sol, le décrivant comme une ressource limitée :

Considérant dés lors que l'option qui en est traduite de développer des implentations
exclusivement quatre fagades est incohérente : quune telle implantation participe au
contraire a-un étalement di-béti et une perte des-espaces résiduels, non appropriable ;
que, sil n'y a pas lieu dexclure définitivement de telles implantations isolées, il convient
néantmoins de permettre la mitoyenneté tant pour les volumes principaux que pour les
volumes secondaires (garages, car poris, ..), en réalisant une zone de bétisse continue et
en précisant dans les prescriptions que Toute construction non mitoyenne devra avoir un
recul latéral minimum de 4 méires: que cela permettra également une plus grande
flexibilité dans les implantation et dans la future division :

Considérant que la demande suggére la plantation dun arbre au niveau de chaque future
limite mitoyenne (pourtant non encore connues) : que c'est néanmoins bien sur le domaine
public quil y a lieu de réaliser ces plantations, et non sur le domaine privé, au risque de
perdre & trés court terme le conirdle sur le devenir de cet alignement et de cq
cohérence (abattage, enirefien, ..); que de plus, le terrain est situé plus haut sur
certaines parcelles (telus montant) ; que la largeur du domaine public permet largement de
telles plantations sur domaine public (2.6m depuis le bord de voirie) ;

Considérant que les options demandent une mise & niveau de la zone de recul avec la voirie
sur toute la largeur : que la différence de niveau est pourtant parfeis de 1.Bm entre la
voirie et cette zone de recul ; quiil appardlt des lors Judicieux de regrouper entre cux les
acces et zone de recul aménagées, & tout le moins pour la pariie ol le talus est le plus
important (lots 2/3 et lots 4/5), plutto que réaliser une mise & niveau sur toute la
largeur de la parcelle, afin de préserver le caractére de la voirie :
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~-ploidt-&—titre-provisoire—ei—exceptionnel ~pluidi—quen—perimetiani-—de—faeto—et—sans--
- —pestriction-un-fel-second-logement-définitif -poussant-d-une-augmeniation-de-la-densité ;
Considérant qu'il y a lieu de limiter la profondeur des volumes principaux & 10m : quune
profondeur de 12m entrdine des pignons lourds et une hauteur sous fdite imposante ; que
10m sont largement suffisant au développement d'un programme unifamilial ;

J'émets un avis favorable au projet, sous réserve :
- de se conformer au cahier des options/prescriptions et au plan d'occupation projetée

tels que modifiés (surcharges en rouge) :
- laisser un passage sur le trottoir deu moins 80cm a lavant de Féventuel nouvel

ebribus (fournir les documents graphiques sur ce point);
- de réaliser l'alignement d'arbres projeté au niveau du domaine public ; réaliser ces

plantations au moment de la réalisation du trottoir :

- de fournir dzs documents complémentaires relatits a la rédlisation du trotyeir et

aménagements y liés (gestion du talus) ;

Le Fonckionnair

Christian RADELET
Directeur f.f.

Agent traitant : Cédric HARMANT - ®010/23.12.11
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08 KOV, 2017

ORES %t

Région Brabant wallon

Courriel : courrierrbw@ores.net
Tél. : 010/48.66.11

Fax : 010/48.68.55 \
Collége Communal

deeta

1367 Ramillies
Date Vos références Nos références Votre correspondant
26/10/2017 PUR® 2017/01 LLN/BE/Lotimp/328564 Bastien Pierman

Tél. 010/48.68.57

Madame, Monsieur,

..Concerne : Viabilisation dx teryain /Alimentation d'un bien en électricité, en éclairage public et

en gaz situé A Rue de Jodoigne, Ramillies 7°" Division Huppaye, Section A parcelle
485/F pour le compte de

En réponse & votre demande du 15/09%/2017 , nous vous communiquons, ci-aprés, les possibilités de
viabilisation du terrain susmentionné a charge du demandeur,

Electricité a4 basse tension :

11 y a lieu de prévoir une extension du réseau basse tension.

Un prix au métre courant sera réclamé au demandeur suivant les tarifs de distribution d' 'lectuclle et de
gaz naturel en vigueur par le GRD ORES BW (tarif disponible sur le site de la CWaPE :
wivv.cwape,be).

Par ailleurs, en ce qui concerne le réseau d'électricité a basse tension, celui-ci est congu pour permettre
des raccordements de puissance ordinaire de 9,2 kVA,

Eclairage public ;

Le réseau est jugé suffisant & cet endroit.

Gaz

Ce réseau n'existe pas a cet endvoit,

Dispositions technigues particulidres :

Pour la partie branchement, vous pouvez contacter notre call center au 078/15.78.01 du lundi au jeudi de
07h30 a 16h00 et le vendredi de 07h30 & 15000 ou introduire votre demande via nofre site internet :
wivw.ores.be )

ORES Assets, avenue Jean Monnet, 2 - 1348 Louvain-la-Neuve
i Assoclation Intercommunale coopérative a responsabilité limitée
TVA BE 0543.696.579 - RPM Nivelles




Dispositions coiplémeéritaires poin le demanideii ¢

u«  Nous attirohs I’attention di.demandeur s le fait qu’il devia §* acquitter des frais d*études 4
raisoii de 303,71 € TVAC pour Iélectricité,

n L 2offre sera‘établie dés réception du permis. d'urbanisation.

Restant & votre dispositioti pour fous reniseignements complémentaiies, veuillez cioire, Madame,
Monsieur , & I'assirance de toute notre considération.

o

P. Zéghers D, Hubii
Chef du Buréau ¢’Etudes Chef du Service-Bureau d'Etudes et
“Contréle de Gestion












2. Options planologiques et urbanistiques

Les objectifs fixés sont atteints par le plan de projet d’urbanisation, lequel présente les caractéristiques
suivantes :

2.1. Réseaux de voiries

* L'ensemble bati sera organisé le long de Ia rue de Jodoigne.
Le projet n'apportera pas de modification au réseau existant seul un trottoir de 1,50m de large sera
ameénagé le long du projet sur le domaine public

2.2, Bati

* L'ensemble bati est congu de maniére & s'inscrire « naturellement » dans le prolongement du noyau
bati de Huppaye et ses extensions, généralement en bati discontinu. Le lotisseur laisse libre choix
aux acquéreurs sur le type d'implantation. La densité dégressive en fonction de I'éloignement du
bati par rapport au centre urbain permettra implantation d’habitations de divers types.

Les parcelles ont des superficies articulées entre 1250 et 1720 m? et la densité estde 7
logements a I’hectare.

L’implantation des volumes secondaires est établie sur Palignement (voir article 6.6. des
prescriptions) de maniére a encadrer les voiries et & engendrer un effet de porte.

Les volumes principaux comprennent généralement un et demi a deux niveaux sous
toitures, en conformité tant avec le bati ancien qu'avec les developpements récents. Ces volumes
sont couverts par des toitures a versants, conformément a la typologie locale.

Une toiture plate peut étre autorisée pour couvrir un volume secondaire ou annexe (voir articles
6.14.3 des prescriptions urbanistiques)

* Lacohérence globale de I'ensemble bati doit &tre assurée afin de favoriser lintégration générale du
site & I'environnement bati mais aussi un développement résidentiel harmonieux.

2.3. Accés a la zone agricole

® Un acces de 6 métres de large le long du mur privatif de la parcelle de gauche est prévu au plan
d’aménagement. Ce chemin sera uniquement réservé a I'exploitation des terres agricoles situées a
l'arriére du projet d’urbanisation.

2.4. Espaces publics

* Un trottoir en pavés béton de 1,50m de largeur sera ameénager le long de la voirie.
* Un nouveau quai pour les transports publics avec abri sera aménagé.



3. Options de développement durable

3.1. Schéma d'urbanisation

Les options planologiques et urbanistiques traduites au schéma d'urbanisation s'inscrivent dans
une gestion la plus parcimonieuse du sol qui tend & conserver une qualité paysageére traduite par
une implantation aérée des habitations de type 4 fagades. Le sol constituant une ressource limitee,
il faut veiller a limiter son épuisement, objectif naturellement listé par le SDER.

L'impact environnemental de 'ensemble bati devra également étre minimisé. Dans cette méme
logique, l'urbanisation du projet devra étre raisonnablement ambitieuse du point de
vue du respect du contexte environnemental et sera en conséquence appréciée aux regards des
différentes mesures prises pour atténuer les nuisances, notamment sur ['air et le climat, le paysage
et le cadre bati, le milieu biologique et le cycle de I'eau. Les options prises sont décrites dans les
sections suivantes.

3.2. Options relatives au paysage et a I'environnement

Certaines des options planologiques, urbanistiques et architecturales précédemment décrites
vont clairement dans le sens d'une gestion durable du territoire, laquelle s'articule notamment
autour du troisiéme pilier du développement durable, I'environnement. Du point de vue du
paysage et du cadre bati, 'impact visuel de I'ensemble bati sera minimisé. D'une part, les
constructions sont intégrées au cadre bati existant et implantées de maniére & reproduire la
morphologie des premiéres extensions périurbaines de Huppaye. D'autre part, elles sont
inscrites dans une couronne herbagére constituée de jardins et de vergers cloturés de haies de
maniére a conserver le caractére verdoyant des environs immédiats, typiques de l'aureole
villageoise.

Les abords des parcelles sont plantés d'essences régionales diversifiées, assurant ainsi un
apport végétal compatible avec I'environnement. Elles sont choisies tant pour leur bonne capacité
a se développer dans un milieu fortement urbanisé que pour leur plus-value sur le plan paysager.
Ces plantations ainsi que les haies et massifs arborés qui cléturent obligatoirement les parcelles
vont contribuer a dissimuler en partie les constructions en les intégrant aux espaces de cours et
jardins de l'auréole villageoise de Huppaye. La présence abondante de végétaux brise la relative
monotonie du paysage local actuellement livré au paturage et a I'activité agricole.

Les avant-cours doivent participer a I'espace public ; elles sont organisées de maniére a rester
largement ouvertes sur la voirie. Cette ouverture donne aux passants l'intéressante sensation d'un
espace public s'étendant visuellement jusqu'aux fagades des nouvelles constructions ; cet objectif
justifie également le fait que les matériaux utilisés y soient de teinte similaire a celle de l'espace
public.

Une haie d’essences indigénes, comprenant des essences melliféres sera plantée le long
de la limite arriére des lots par le lotisseur ; celle-ci sera plantée a l'intérieure des lots et a 0,50
m minimum de la limite arriére ; Cette haie permettra de limiter d’éventuels écoulements
provenant des cultures situées en amont.

Les équipements et infrastructures techniques nécessaires ou utiles a la vie du quartier sont
réalisés dans un souci d'intégration passagére et urbanistique. Les lignes basse et
moyenne tension parcourant le site seront enterrées. Les éventuelles aires de collecte collective
des déchets (ordures ménagéres, compost, verres) et de dépot du courrier postal localisés dans
des endroits accessibles seront localisées de préférence dans des endroits discrets et intégrés
dans des massifs de plantations ou aux constructions aux mémes preceptes.

Du point de vue du milieu biologique : le réle du site du projet d’urbanisation

dans le maillage écologique sera établi, au bénéfice de la qualité du cadre de vie des
habitants. Il est manifeste en effet que le nombre d'espéces animales sauvages (biodiversité) qui
cohabitent avec I'homme améliore chez lui la sensation de bien-étre et influence favorablement
sa santé.

Les plantations régionales doivent notamment constituer une source de nourriture appréciable de

maniére a renforcer l'attractivité du site pour l'avifaune anthropophile, laguelle en est actuellement
quasi absente. De maniére générale, les clbtures essentiellement végétales, les abords
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abondamment plantés ou engazonner des constructions et les espaces publics (voiries, piétonniers,
parking, .. .) sont les points de ['ancrage local de ce maillage. Cette « coulée verte » s'articulera
aux espaces de cours et jardins périphériques, créant une continuité de zones refuges pour la faune
locale (oiseaux, hérissons, ... .).

Du point de vue du cycle de I'eau : les débits d'eau de pluie générés vers I'aval en suite de
limperméabilisation des sols doivent étre au maximum équivalents a ceux produits dans la
situation existante actuelle (environ 550 I/sec) ; ils seront limités par mesures prises au niveau
parcellaire (citernes, réservoirs, ...).

* Afin de garantir une évacuation efficace des eaux, il est préalablement préférable de garantir
l'infiltration de I'eau et d'éviter la surcharge des collecteurs en cas de forte pluie, La minimisation
des espaces impermeabilisés, y compris dans le cadre des dispositifs de rétention, est en effet un
élément fondamental dans le cadre d'une préservation des sols et des réseaux hydriques ; ainsi,
des matériaux perméables peuvent étre choisis pour recouvrir les espaces publics et semi collectifs
(placettes, parkings, avant-cours, ...), la nature du sol et du sous-sol autorisant a priori le recours &
de tels dispositifs.

* Les eaux de pluie doivent autant que possible étre valorisées. A cette fin, les citernes d’eau de
pluie sont dimensionnées pour subvenir aux usages domestiques de I'habitation (voir articles 8.1 &
8.2 des prescriptions urbanistiques).

 Toutefois, méme minimisée, Iimperméabilisation impliquée par I'ensemble bati engendrera des flux
d'eau supplémentaires qu'il faudra retenir par drain de dispersion et éviter d’évacuer dans le réseau
aval. Afin d'éviter leur surcharge et I'aggravation des problémes d'inondation dans la vallée de la
Grande Gette, un double égouttage et des citernes avec rétention d’eau, constituant la solution
habituellement mise en ceuvre pour tamponner les eaux pluviales, doivent équiper Pensemble
bati.

* Lefossé d’écoulement des eaux de ruissellement sera ré ouvert le long de la limite latérale
droite du lot 5.

3.3. Options relatives aux économies d'énergie

De maniere générale, la performance énergétique des constructions sera optimisée de
maniére a tendre vers I'autonomie et a lutter contre I'émission de gaz a effets de serre. Afin de
limiter les dépenses énergétiques des batiments résidentiels, la compacité' des volumes, le
niveau d'isolation thermique de I'enveloppe des constructions (choix des matériaux de
construction, suppression de ponts thermiques, double vitrage performant, etc. ... ) et I'éclairage
naturel sont toutefois privilégiés. Une attention particuliére doit donc étre apportée dés la
conception des constructions avant qu'il ne soit fait appel a des techniques alternatives
performantes au niveau de la consommation d'énergie ou ayant recours a des énergies
renouvelables.

» Afin d'encore améliorer la performance énergétique des batiments, les meilleures technologies
disponibles? ayant recours & des sources d’énergie non (ou moins) polluantes (biomasse, solaire,
éolien, chaleur du sol, etc...) sont mises en ceuvre dans le cadre de la production d'eau chaude,
voire de la production d'électricité et du chauffage des habitations (chaudiéres gaz a condensation,
panneaux thermiques ou photovoltaiques, pompes & chaleur, ventilation avec récupération de
chaleur, etc ...) ; le choix se fera en fonction des opportunités offertes par le contexte environnant
et de l'orientation possible des constructions.

* Dans le méme souci, 'empreinte écologique des matériaux utilisés sera prise en compte ; celle-
ci est en effet d'abord conditionnée par la quantité d'énergie nécessaire & chaque étape du cycle
de vie. Entre également en ligne de compte la durée de vie nécessaire a la rentabilisation des
prélevements de ressources effectués. L'empreinte sera également allégée si des matiéres
d'origine renouvelable ou issues du recyclage d'autres matériaux sont incorporées dans la
fabrication des matériaux utilisés dans la construction.

! Au moyen de 'empreinte limitée au sol et & la mitoyenneté des volumes principaux des constructions.
? Ces équipements technigues pourront en outre étre régulés et télégérés.



3.4. Options relatives aux infrastructures techniques

e Tous les réseaux de distribution doivent étre prolongés depuis le réseau existant pour equiper
I'ensemble bati.

%

Le raccordement en eau doit étre assuré : L'équipement pour la distribution d'eau se fera au
départ des conduites existantes a proximité immediate du site. Des renforcements de ces
équipements pourront étre envisagés afin de faire face a une demande accrue en eau de la
part des nouvelles habitations.

Une téte de raccordement sera placée juste aprés la bordure afin d’éviter des foncages
ultérieurs.

Le raccordement en électricité, au téléphone et a la télédistribution doit étre assuré.
L'équipement en électricité se fera au départ des équipements existants a proximité du projet
d’urbanisation. Des renforcements de ces équipements pourraient étre envisagés afin de faire
face a une demande accrue en électricité en provenance des nouvelles habitations qui y seront
construites. La zone sera équipée de réseaux Haute et Basse Tensions et de I'éclairage public.
Des tétes de raccordement seront placées juste aprés la bordure afin d’éviter des
fongages ultérieurs.

Pose de nouveaux poteaux d’éclairages avec enterrement des cables si possible.

e Le réseau d'évacuation est organisé suivant le principe unitaire des eaux usées. Ces eaux
sont conduites gravitairement vers le réseau d’égout unitaire posé dans la rue de Jodoigne, zone
en épuration collective en passant préalablement par une fosse-septique (jusqu’en 2020)

e Les réseaux de distribution de fluides et d'énergie ainsi que les réseaux d'évacuation seront
inscrits de maniére rationnelle au plan d’'urbanisme pour le permis de la voirie, afin d'en limiter
les colts tant de la pose que de I'entretien. Ainsi, une seule tranchée reprendra de préférence les
différents impétrants ; les eaux usées seront évacuées via un réseau de préférence gravitaire dont

le

sens d'écoulement sera déterminé en fonction des possibilités techniques et de la topographie.

4. Conclusions - Liens avec d'autres programmes

Le projet d'urbanisation répond a différents objectifs environnementaux, tant définis par le
Schéma de Développement de I'Espace Régional (SDER) que par le Programme
d'Environnement pour le Développement Durable (PEDD) ; I'un des enjeux fondamentaux de ce
demnier est de recréer les conditions d'un milieu de vie urbain attractif notamment par le
renforcement de la présence de la nature dans les villages. Ce programme est donc
particulierement apte & I'encadrement de 'amenagement de la zone d'habitat a caractére rural
entourée par le bati existant et la zone agricole au Nord-est, laquelle contribue clairement a la
structuration du tissu urbaine de la commune. Le projet répond de maniére générale a cet enjeu
majeur ; du point de vue de la localisation, en effet, la proximité de Jodoigne (centre ville) tend a
limiter les déplacements par les modes de transports considérés comme les plus polluants en
permettant le recours aux modes doux.

Ainsi, en ce qui concerne le cycle de l'eau, les objectifs de réduction de l'amplitude des
inondations seront atteints par la mise en place de citerne d'eau de pluie avec rétention,
dispersion dans des drains et d'un réseau dépuration acheminant les eaux usées vers une station
d'épuration. Parallélement, les options de l'urbanisation de la zone concrétisent les objectifs
énergétiques de réduction des consommations d'énergie et des émissions de CO2 en privilégiant
la compacité et l'isolation des habitations. Au niveau de la biodiversité, le schéma d'urbanisation
réserve des potentialités d'accueil a la vie sauvage, notamment au niveau de ses vastes espaces
verts et des limites parcellaires.



[ OPTION ARCHITECTURALE D’ENSEMBLE 1

1. Occupation actuelle
Aucune construction n’est présente sur la parcelle.

2. Occupation projetée

Affectation

La présente demande en permis d’urbanisation est réservée a la construction d'habitations a caractére
résidentiel, permanent et de type familial pouvant comporter les locaux nécessaires a l'exercice d'une
profession libérale ou assimilée, & Pexclusion d'une activité commerciale, pour autant qu'elles
n'occupent pas plus de 35% des surfaces planché du logement correspondant.

Densité
Densité d’habitation : 1,3 habitations & 'hectare (en prenant en compte la partie en zone agricole)
ou 7 habitations a 'hectare (en excluant la zone agricole).

Restrictions — interdictions
L'utilisation des parcelles est interdite pour :

* Le boisement (culture extensive d’essences arbustives ou autres )

* Les dépots de terre, mitrailles, déchets, vehicule(s) usagé(s) ou tout autre dépét de
quelque nature gu'il soit ;

* Le placement ou parcage de chenils, baraquements, hangars, wagons, roulottes,
caravanes, chalets mobiles, tentes, baraques & frites et autres dispositifs similaires y
compris les véhicules, camions ou engins de toute nature a F'exception des installations
de chantier pendant la durée des travaux ;

* Limplantation de mats et de support de cables aériens :

* Les panneaux publicitaires, & 'exception des panneaux indiguant la mise en vente ou la
location des lots concernés par le présent lotissement.

(Une caravane ou une autocaravane par lot est toutefois tolérée pour autant qu’elle ne
soit pas utilisée comme logement.)

Implantation

Dans la zone de bétisse
Les constructions doivent obligatoirement étre implantées dans les zones de batisse indiquées au
plan, qu'elles soient établies en sous-sol, au niveau du terrain ou en surplomb.
Le volume principal s’'implante parallélement ou perpendiculairement par rapport a I'alignement.
Les annexes et volumes secondaires doivent s'implanter dans la zone de batisse.
Les constructions, prises distinctement (volume principal ou ensemble formé avec un volume
secondaire et volumes annexes), seront implantées sur une des limites mitoyennes ou & 4m minimum
de celles-ci:
Le volume principal sera implanté :

- alalignement lorsqu'il est implanté perpendiculaire a la voirie :

- alalignement ou en recul pour autant qu'un volume secondaire ou annexe soit implanté &

Falignement, lorsqu'il est implanté parallélement a la voirie

Affectation

Dans la zone de bétisse

Une zone capable de batisse est inscrite sur chaque lot au plan du permis d’urbanisation. Cette zone
est destinée a l'implantation d’'un volume principal de construction, auquel peuvent étre adjoints des
volumes secondaires ou annexes qui le jouxtent ou s’y articulent.

Mitoyenneté

La mitoyenneté est préconisée sur 'ensemble des lots.



CAHIER DES PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES J

I. PRESCRIPTIONS GENERALES

Article 1. Généralités

1.1 Le respect des conditions ci-dessous ne dispense pas les acquéreurs et leurs avants droit
de l'obligation de satisfaire a toutes les normes et reégles en matiére de technique, d'hygiéne,
de confort etc, nécessaires pour obtenir les autorisations légales auprés des autorités
compétentes, ni de se conformer & toutes les prescriptions réglementaires existantes
auxquelles il n'est pas expressément dérogé par le permis de lotir

1.2 Le présent cahier compléte les indications graphiques du plan.
En cas de contradiction, les indications du plan priment sur les présentes prescriptions sauf
g'il fait explicitement mention de cette contradiction dans les prescriptions.

1.3 Les frais inhérents a Péquipement du projet d'urbanisation complet (égouttage, eau
électricité, téléphone, télédistribution, éclairage public) sont a la charge du propriétaire
lotisseur.

1.4 Les présentes prescriptions font partie intégrante des actes de vente authentiques des lots.
En cas de revente ou de cession de ces biens, quelle qu’en soit la forme, cela implique, de
la part du nouveau propriétaire, 'acceptation de toutes les obligations du propriétaire primitif.

1.5 Le constructeur d’une habitation sur une parcelle du permis d'urbanisation fera établir, avant
le début des travaux, un état des lieux contradictoire de I'état de la voirie et de ses abords a
proximité de son chantier. En cas de non établissement de pareil document. Ceux-ci seront
réputés en parfait état d'entretien et de réparation.

1.6 Définitions :

Il faut entendre par :

« Volume principal: toute construction possédant un faite de niveau constant et
constituant le volume le plus important.

« Volume secondaire : toute construction, attenante au volume principal ou articulee a
celui-ci avec un petit volume de transition, implantée sur un méme fonds et possédant
nécessairement un faite a un niveau inférieur au volume principal.

e Volume annexe : toute construction non attenante a un volume principal ou secondaire
et implanté sur un méme fonds.

« Zone de bitisse : la partie du lot réservée a la construction des volumes.
Article 2. Projet d’'urbanisation

2.1 Les modifications et dérogations aux dispositions contenues dans le présent cahier sont
réglementées par le CoDT, auquel il y a lieu de se référer.

2.2 Mesurage :
Le plan de mesurage du lot acquis sera annexé a 'acte de vente authentique et sera joint
aux demandes de permis d’urbanisme ou de modification de permis d'urbanisation.



Article 3. Destination

3.1 La présente demande en permis d’'urbanisation est réservée a la construction d'habitations
a caractére résidentiel, permanent et de type familial pouvant comporter accessoirement les
locaux nécessaires a l'exercice d'une profession libérale ou assimilée, a 'exclusion d’une
activité commerciale.

Le terme « accessoirement » signifie que la superficie dévolue a la profession ne peut étre
au maximum qu'égale & 35% de la superficie plancher totale de la construction, étant
entendu qu’un changement de destination peut étre sujet a l'introduction d’une demande en
permis d’urbanisme.

3.2 L'affectation actuelle du terrain pourra étre maintenue jusqu'a édification des constructions.
Toutefois, durant la période séparant lacquisition d'une parcelle et la construction, le
propriétaire est tenu d'assurer I'entretien des lieux au moins deux fois par an, de maniére &
assurer aux autres propriétaires une jouissance paisible.

3.3 Un logement secondaire est éventuellement autorisé en complément du logement principal,
pour autant que sa superficie ne dépasse pas 30% de la superficie planché de la
construction et qu'il soit intégré dans la méme construction.

3.4.Lutilisation des parcelles est interdite pour :

* Le boisement (culture extensive d’essences arbustives ou autres )

* Les dépodts de terre, mitrailles, déchets, vehicule(s) usagé(s) ou tout autre dép6t de
quelque nature qu'il soit ;

* Le placement ou parcage de chenils, baraguements, hangars, wagons, roulottes,
caravanes, chalets mobiles, tentes, baraques a frites et autres dispositifs similaires y
compris les véhicules, camions ou engins de toute nature 3 Pexception des installations
de chantier pendant la durée des travaux ;

* Limplantation de mats et de support de cables aériens :

* Les panneaux publicitaires, a 'exception des panneaux indiguant la mise en vente ou la
location des lots concernés par le présent projet d’urbanisation.

(Une caravane ou une autocaravane par lot est toutefois tolérée pour autant gu’elle ne
soit pas utilisée comme logement.)

Article 4. Clotures

4.1 Entre parcelles : les clbtures, obligatoirement mitoyennes (la mitoyenneté est acquise de
plein droit), sont constituées de préférence de haies vives d’essences régionales pour les
autres types s’en référer a la législation en vigueur (CoDT).

4.2 A front de la voirie publique : les clotures sous forme d’une haie vive pourront étre
implantées a 0,50m de I'alignement, de maniére a ce gue cet espace reste largement ouvert
sur la voirie et sa hauteur maximale ne pourra pas dépasser 1,20m.

Les autres types de clétures seront d'une esthétique sobre et disposées avec un
recul minimum de 0,80m par rapport & I'alignement. Pour les autres caractéristiques, s'en
reférer a la législation en vigueur (CoDT).



Il. PRESCRIPTIONS PAR ZONES

Article 5. Zone de voirie publique pour tous usagers

5.1 Affectation :
Cette zone est destinée notamment & assurer 'accés aux parcelles du projet d'urbanisation
et & 'aménagement de trottoirs.
Une bande de terrain y est réservée a I'usage des sociétés gestionnaires des réseaux d'utilité
publique.

5.2 Aménagement :

L’aménagement figuré au plan est identique et devra étre précisé par le dossier de permis
d’exécution de travaux technigues.

Les acquéreurs de chacun des lots établissent & leurs frais la prolongation des chemins
d’accés entre I'alignement et le bord de la chaussée avec une pente descendante de 3%
maximum depuis I'alignement vers la chaussee.

5.3 Matériaux de revétement :
La partie carrossable de la voirie est en dalle de béton de 6,00m.
Les bordures sont en béton.
L’accotement est inexistant.

5.4 Equipements :

Y sont autorisés les équipements techniques nécessaires ou utiles aux lots.

L'éclairage public est suffisant a cet endroit.

5.5 Entretien :

L'entretien de 'espace public compris entre la limite de propriété et le bord de rue est a
charge du propriétaire riverain au prorata du développement de la fagade du lot.

5.6 Autres caractéristiques :

La largeur légale varie de 10,90m a 11,25m selon le plan de modification des chemins n°7
et n°8 approuvé par le Conseil Communal d'Huppaye en sa séance du 27/04/1950.
La circulation est a double sens.

Article 6. Zone de bétisse

6.1. Affectation :
Une zone capable de batisse est inscrite sur chaque lot au plan du permis d'urbanisation.
Cette zone est destinée a limplantation d’un volume principal de construction, auquel
peuvent étre adjoints des volumes secondaires ou annexes qui le jouxtent ou s’y articulent.

Les parties non construites des zones de bétisse situées a I'avant de la construction
regoivent I'affectation de cours.

Cette zone, située entre la fagade « & rue » des constructions et le domaine public, doit

constituer un espace de liaison sous forme de cour ouverte & semi-ouverte; elle est destinée
essentiellement a laménagement des accés et emplacements de stationnement.
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6.2. Aménagement :
La partie non construite des zones de batisses située I'avant de la construction demeure
au niveau du terrain naturel. Seule une partie sera aménagée pour 'acces, de plain-pied
avec le domaine public de la voirie ; Cet accés sera situé sur 'un des cOtés de la parcelle,
le long du mitoyen et de préférence du méme coteé que I'un des voisins s'il en existe déja
un;

Elle est engazonnée et plantée, 1a oul les acces et emplacements de stationnement ne sont
pas aménagés. Dans les six mois de I'achévement de la construction, la zone de recul est
au moins semée de pelouse jusqu'au bord du trottoir.

6.3. Stationnement
Il est prévu au moins deux emplacements de stationnement a I'air libre par parcelle.

A ceux-ci s’ajouteront les emplacements nécessités par I'exercice éventuel d’'une activité
professionnelle ou d’'un second logement, a raison de deux places supplémentaires
minimum pour 'activité ou le logement.

6.4. Matériaux revétement sol
Les chemins d'accés, avant-cours et emplacements de stationnement sont réalisés soit en
pavés de pierre naturelle, soit en pavé de béton imitant la pierre naturelle ou en dalles
alvéolées sur fondations appropriées et engazonnées.
Ceux-ci sont réalisés dans les trois ans de 'achévement de la construction.
En cas de zones de décrochement jointives aux limites latérales des lots, le méme matériau
est mis en ceuvre, I'option du premier constructeur fixant le matériau de revétement. Les
matériaux utilisés sont soumis préalablement a I'approbation des autorités compétentes
dans le cadre des demandes de permis d’urbanisme.
La mise en ceuvre de graviers (grenailles errantes), dolomie non stabilisée doit étre limitée.
Les revétements en produit hydrocarbonés ne sont pas autorisés.

6.5. Implantation :

Les constructions doivent obligatoirement étre implantées dans les zones de batisse
indiquées au plan, qu'elles soient établies, au niveau du terrain ou en surplomb.

Régles particuliéres
6.6. Le volume principal s'implante :

Parallélement par rapport a I'alignement et soit sur le front de béatisse, soit en recul libre du
front de batisse, pour autant qu’un volume secondaire ou annexe soit sur le front de batisse.

Perpendiculairement par rapport a I'alignement et sur le front de batisse.
6.7. Les volumes secondaires et/ou annexes s'implantent :
Dans la zone de batisse inscrite & cet effet au plan de la demande de permis d'urbanisation.
6.8. Mitoyenneté
La mitoyenneté est préconisée autant pour le volume principal ou ensemble qu'il forme avec
un/des volume(s) secondaire(s) que pour les annexes. En cas de non mitoyenneté, un recul

latéral de minimum 4m devra étre maintenu.

6.9. Garage :

En cas de construction du garage & moins de 4,50m de I'alignement de la voirie, les portes
seront implantées perpendiculairement a 'axe de la voirie.
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6.16. Matériaux :

6.16.1.

6.16.2.

6.16.3.

6.16.4.

6.16.5.

6.16.6.

A I'exception des serres, vérandas et abris de jardin, les parements seront réalisés
pour 2/3 de leur surface au moins ;

* Soit en pierre de calcaire tendre;

* Soit en briques de parement de type « moulée-main » et de teinte dominante
rouge-brun a brun moyen.

* Soit en briques badigeonnées / en enduit lissé de coloris blanc créme ou
coquille d'ceuf, le badigeon étant exécuté dans un délai maximal d’un an a dater
de l'acheévement de la construction ;

Le nombre de parements différents mis en ceuvre pour la réalisation de 'ensemble

des constructions dans le périmétre du permis d’urbanisation sera limite.

Le choix des matériaux devra étre défini dans le permis d'urbanisme.

Le joint restera discret de maniére & garantir la teinte dominante du matériau et ne
pourra pas étre de type « ton sur ton ».

D'autres matériaux peuvent étre utilisés a titre accessoire (c.-a-d. qu'ils occupent
moins de 25% de I'élévation correspondante) pour autant qu'ils s’harmonisent avec
le matériau de base. La pierre naturelle ainsi que des éléments architecturaux en
métal ou en beton brut en application ponctuelle (seuils, linteaux, ...), sont autorisés.
Le bardage en bois (de préférence en bois labellisé PEFG ou FSC) en proportion
limitée est également autorisé.

Sont toutefois proscrits en parement extérieur : les briques spéciales et vernissées,
les blocs en béton ordinaires ou clivés, les faux colombages, les linteaux ainsi que
les joues de fenétre en bois, les revétements en planche rustiques, les effets
décoratifs pseudo-rustiques, les polychromies, les revétements en matiére
plastique, les chassis et les revétements d'aspect métallique argenté ou doré
(également valable pour les serres vérandas et abris de jardin).

Les retours visibles des murs, des souches de cheminges et tout autre élément en
matériau de parement visible doivent étre traités dans les mémes matériaux que
ceux adoptés pour les volumes principaux ou secondaires.

Les parois non vitrées des vérandas sont constituées de maconneries similaires a
celles du volume auquel elles sont accolées. La structure portante sera constituée
de matériau d'aspect similaire aux menuiseries du volume principal.

A l'exception des toitures plates et le cas échéant les toitures des serres et
vérandas, les couvertures des toitures et des lucarnes sont exécutées :

* soit en ardoises de teinte gris foncé a noire;
* soiten tuiles de teinte gris foncé & noire ou rouge.

Les toitures plates seront recouvertes d’'un matériau imperméable d'une tonalité
sobre, elles pourront étre végétalisées.

L'usage du cuivre ou de zinc pré patiné est autorisé pour la couverture de lucarnes
de forme courbe. Les joues latérales des lucarnes de type C et D, peuvent étre
recouvertes d'ardoises, si la toiture I'est aussi.

La couverture des volumes secondaires de type serres et vérandas est constituée
de vitrage transparent et plan. L'armature souvent metalliqgue de ce type de
couverture est réalisée dans un ton foncé ou dans un matériau d'aspect similaire
aux menuiseries du volume principal.

A I'exception des toitures plates, des serres, des vérandas et des abris de jardin, il
ne peut étre fait usage que d’un seul matériau pour la réalisation de I'ensemble des
toitures des différents volumes de la construction situé sur un méme lot.

Les rives de toiture sont traitées dans une teinte identique a la toiture ou & la fagade.
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8.18.7. Des éléments de verriere, des panneaux capteurs solaires ou des panneaux
photovoltaiques sont autorisés pour autant qu'ils se situent dans le plan de la toiture,
que les armatures soient réalisées dans un ton fonce.

6.16.8. Les menuiseries sont en bois ou en tout autre matériau teinté ou peint. Les
menuiseries d'aspect métallique ou doré, les matériaux vernissés et les vitrages
teintés ne sont pas autorisés.

Article 7. Zones de jardin
7.1. Affectation :

Cette zone, située latéralement et a l'arriere de la construction, est réservée a
I'aménagement de jardins d’agrément, éventuellement complétés de petits potagers. Les
parties non construites de la zone de batisse situées latéralement et a larriere de la
construction regoivent la méme affectation que la zone de jardin.

7.2. Aménagement :
La question des clétures est réglée par l'article 4.
7.3. Plantations :

Le choix des plantations pour les arbres a hautes tige, les arbustes et les haies se fera sur
base de la liste des espéces reprises ci-aprés :

Aubépine a un style (Crataegus monogyna Jacq.)
Aubépine a deux styles (Crataegus laevigata (Poiret)
Aulne glutineux (Alnus glutinosa (L.) Gaertn.)
Bouleau pubescent (Betula pubescens Ehrh.
Bouleau verruqueux (Betula pendula Roth)
Bourdaine (Frangula alnus Mill.)

Cerisier a grappes (Prunus padus L.)
Charme (Carpinus betulus L.)

Chataignier (Castanea sativa Mill.)

Chéne pédonculé (Quercus robur L.)

Chéne sessile (Quercus petraea Lieblein)
Cognassier (Cydonia oblonga Mill.)
Cornouiller male (Cornus mas L.)

Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea L.)
Eglantier (Rosa canina L.)

Erable champétre (Acer campestre L.)

Erable plane (Acer platanoides L.)

Erable sycomore (Acer pseudoplatanus L.)
Framboisier (Rubus idaeus L.)

Fréne commun (Fraxinus excelsior L.)

Fusain d.Europe (Evonymus europaeus L.)
Genét & balais (Cytisus scoparius (L.} Link ac
Griottier (Prunus cerasus L.)

Groseillier 8 maquereaux (Ribes uva-crispa L..)
Groseillier noir ou cassis (Ribes nigrum L.)
Groseillier rouge (Ribes rubrum L.)

Hétre commun (Fagus sylvatica L.)

Houx (llex aquifolium L.)

Lierre commun (Hedera helix)

Merisier (Prunus avium L..)

Myrobolan (Prunus cerasifera Ehrh.)

Néflier (Mespilus germanica L.)

Nerprun purgatif (Rhammus cathartica L.)
Noisetier (Corylus avellana L.)

Noyer commun (Juglans regia L.)

Orme champétre (Ulmus minor Mill.)

Orme de montagne (Ulmus glabra Huds.)
Peuplier blanc (Populus alba L.)
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Peuplier grisard (Populus canescens (Ait.) Smith)

Peuplier tremble (Populus tremula L.)

Poirier cultivé (Pyrus communis L. subsp. communis)

Pommier commun (Malus sylvestris (L.) Mill. subsp. mitis (W allr.)Mansf.)
Pommier sauvage (Malus sylvestris (L.) Mill. subsp. sylvestris)

Prunellier (Prunus spinosa L.)

Prunier creque (Prunus domestica L. subsp.insititia (L.) Bonnier et Layens)
Ronce bleue (Rubus caesius L.)

Saule a oreillettes (Salix aurita L.)

Saule a trois étamines (Salix triandra L.)

Saule blanc (Salix alba L.)

Saule cendré (Salix cinerea L.)

Saule des vanniers (Salix viminalis L.)

Saule fragile (Salix fragilis L.) et son hybride avec S. alba (S. xrubens Schrank)
Saule marsault (Salix caprea L.)

Saule pourpre (Salix purpurea L. var. lambertiana (Smith) Koch)

Sorbier des oiseleurs (Sorbus aucuparia L.)

Sureau a grappes (Sambucus racemosa L.)

Sureau noir (Sambucus nigra L.)

Tilleul & grandes feuilles (T ilia platyphyllos Scop.)

Tilleul & petites feuilles (T ilia cordata Mill.)

Troene commun (Ligustrum vulgare L.)

Viorne lantane (V iburnum lantana L.)

Viorne obier (V iburnum opulus L.)

Les plantations respecteront strictement les regles établies par la Code rural.
Les plantes résineuses (Thuya, if, cyprés, sapin...) sont proscrites dans le périmétre loti.

Deux arbres a haute tige au minimum seront plantées dans chaque lot ; les emplacements
sont fixés en tenant compte des prescriptions du code rural et de toute fagon a au moins
deux metres de toute limite parcellaire. Ces plantations sont réalisées dans I'année de
Fachévement du gros ocsuvre.

Les haies seront composées d'une ou plusieurs essences feuillues régionales choisies sur
base des espéces reprises ci-avant. Les plantes aux feuillages caduques telles que
I'aubépine, le charme ou le hétre seront privilégiées par rapport & celles aux feuillages
persistants (Buis, Houx, Ligustrum, Laurier-cerise, ...).

Article 8. Equipement des constructions

8.1. Par parcelle, il est obligatoirement installé une citerne a eau de pluie d'au moins 5.000 litres,
collectant les eaux de ruissellement provenant des toitures et abords imperméabilisés,
couplée a un systéme d'utilisation domestique en état de fonctionnement et trop-plein vers
des drains ou un puits.

8.2.Un réservoir de retenue, d'une contenance minimale de 5.000 litres, est placé en trop-plein
de la citerne afin de limiter la quantité d’eau a évacuer. Le cas échéant, a savoir si les essais
de sol réalisés dans le cadre de la construction révelent le caractére perméable du sol, ce
reservoir sera doté d'un dispositif de percolation (gravier, géotextile, ...) congu pour favoriser
'évacuation des eaux vers le sous-sol.

8.3.Le réseau d’évacuation des eaux vannes et usées des lots est doté d'un dispositif de
traitement des eaux, conforme a la législation en vigueur au moment de la délivrance des
permis d'urbanisme. Ce dispositif figurera de maniére détaillée sur la demande en permis
d'urbanisme.

8.4. Conformément a la reglementation actuelle (Code de I'eau, arrété par le Gouvernement
Wallon le 03/03/2005 et publié au Moniteur Belge le 12/04/2005) relative aux zones classées
en régime d'assainissement collectif au PASH (Plan d’Assainissement par Sous-bassin
Hydrographique), dont releve le périmétre du projet d’urbanisation, ce dispositif sera dote,
en l'absence d'un raccordement a un collecteur relié a une station d’épuration collective en
fonctionnement, d’un dispositif contournable de traitement des eaux, au minimum de type «
fosse septique» munie d'un dégraisseur (Art R. 277 et 278) avec systéme by-pass.
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8.5. La construction sera obligatoirement raccordée a la canalisation d'égout existante en voirie
suivant modalités a définir par I'administration communale lors de la délivrance du permis
d’'urbanisme. Les puits perdus sont interdits sauf pour les eaux pluviales.

8.6. Les citernes, réservoir et dispositif de traitement des eaux vannes et usées, réalisés en sous-
sol, peuvent étre implantés en dehors de la zone de batisse. lls sont localisés a une distance
égale ou supérieure & 2 fois leur profondeur d’enfouissement par rapport aux limites
parcellaires.

8.7. L'installation en dépét aérien extérieur de réservoirs a mazout, citernes a gaz ou autres n’est
pas autorisée.

8.8.Les construcﬁons respecteront strictement la réglementation en vigueur sur les installations
et petites constructions les normes d'isolation et de ventilation en vigueur.

8.9. Energie renouvelable
Les équipements nécessaires & la production d’énergie, dont la ressource est renouvelable
sont autorisés dans la zone de jardin.

Article 9. Prévention d'incendie

9.1. Les parois des batiments ou parties de batiments situées a moins de 3 métres d'une limite
parcellaire doivent présenter une résistance au feu d'au moins une heure.

9.2. Une borne aérienne d’incendie sera implantée & moins de 100 métres de I'entrée de chaque
batiment projeté.

9.3. Afin de faciliter le repérage en cas d'intervention des services de secours, chaque habitation
ou batiment doit afficher de fagon claire et distincte son numéro de police a proximité de la
voie publique.

0.4. Les habitations devront étre équipées d’un détecteur de fumée conformément a 'Arrété du

Gouvernement wallon du 21 octobre 2004 relatif & la présence de détecteurs d'incendie dans
les logements est entré en vigueur le 20 novembre 2004.
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REGLEMENTATIONS DIVERSES J

Le respect des présentes prescriptions ne dispense pas les acquéreurs et leurs ayants-droits de
Pobligation de satisfaire & toutes les normes et régles en matiéres techniques, d’hygiene, de
confort, etc... nécessaires, ni de se conformer a toutes les prescriptions réglementaires en
vigueur (code civil, réglement communal, ...).

Aussi, pour toutes les matiéres non précisées dans les prescriptions ou le plan du permis
d’urbanisation, il sera fait usage des régles prévues au CoDT. C'est le cas notamment pour les
demandes de permis d’urbanisme. Tout écart aux prescriptions devra étre justifiée fort de son
caractére exceptionnel sous peine de rejet.

| CLAUSES JURIDIQUES B

Toutes les clauses et conditions reproduites ci-avant, ainsi que celles figurant au cahier des
prescriptions urbanistiques et esthétiques doivent étre considérées comme des servitudes
établies par la loi auxquelles se référent les articles 649 et 650 du code civil.

Ces servitudes grévent chaque parcelle au profil de toutes les autres parcelles du permis
d'urbanisation.

Si une ou I'autre des clauses ou conditions ci-avant été jugées non constitutive de servitude,
elle n’en subsisterait pas moins & titre d'obligation personnelle, a charge des acquéreurs et de
leurs ayants-droit, tant au profit du ou des vendeurs gu'au profit des propriétaires futurs des
différentes parcelles du permis d'urbanisation.

Le refus de 'autorisation de batir fondée sur I'inobservation de ces régles ne pourra étre invogué
contre le vendeur pour obtenir la résiliation des actes.

Tous les actes translatifs ou déclaratifs ayant pour objet n’importe quel lot du présent permis
d'urbanisation doivent mentionner I'existence du présent cahier et en imposer le respect aux
nouveaux ayant-droits.

Un exemplaire du présent cahier des prescriptions, diment signé par 'acheteur, sera conserveé
par le vendeur ou son conseil.

Toutes servitudes existantes mais non portées sur le plan du permis d’urbanisation reste
d’application.

| INFRACTION |

Toute infraction a une quelconque des obligations énumérées dans ce dossier, contractées par
les acquéreurs responsables de locataires ou de tout autre occupant, entrainera ['obligation
immédiate de remettre les lieux dans l'état et éventuellement, I'ouverture de poursuites
répressives prévues notamment par le CoDT.

Indépendamment de ces conséquences precitées, le vendeur se réserve le droit d'aller jusqu’a

la résiliation de la vente moyennant le remboursement du seul prix touché déduction faite de tous
les frais de rétrocession et sans indemnité pour les constructions qui pourraient étre érigées.
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DOSSIER TECHNIQUE DE VOIRIE

Voir plan technique en annexe

Cahier spécial des charges ci aprés
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Cabhier spécial des charges n® 2017-01

GENERALITES

1. Dérogations au CCT QUALIROUTES

Néant.

2. Pouvoir adjudicateur

3. Objet du marché

Travaux de création d’un trottoir, déplacement et sécurisation d’un arrét de bus le long de la
voirie devant le lotissement et création d’un fossé a droite du lot 5. Travaux sur la parcelle sise
rue de Jodoigne & Huppaye et cadastrée sous Ramillies, division Hu

4. Description des travaux

Type de réseau sur lequel s’effectuent les travaux : Réseau Illa

Les travaux comportent: - Terrassements.

- Pose de fondations.

- Pose impétrant

- Eléments linéaires, bordures ID1 et IA.

- Trottoir en pavé de béton gris.

- Plantations de 5 arbres.

- Déplacement arrét bus et aménagement d’un nouvel arrét bus
avec dalles podotactilles, ligne d’éveil et surbaissement du
quai.

- Création d’un fossé pour la récolte des eaux de pluies.

- Marquage au sol « BUS »

5. Variante(s)

Les variantes sont interdites.

6. Option(s)

Les options sont interdites.



7. Mode de passation du marché

Le marché est passé par: | Adjudication restreinte.

8. Droit d’accés et sélection qualitative

Capacité économique et financiére du soumissionnaire

Des déclarations bancaires appropriées établies conformément au modéle figurant a I’annexe 3
de ’AR du 15 juillet 2011.

Capacité technique du soumissionnaire

Une liste des travaux exécutés au cours des cinq derniéres années, cette liste étant appuyée
d’attestation de bonne exécution pour les travaux les plus importants. Ces attestations sont
émises et signées par 1’autorité compétente. Lorsque le maftre d’ouvrage est une personne
privée, elles le sont par celui-ci. A défaut une simple déclaration de I’entrepreneur est admise.
Elle indique le montant, I’époque et le lieu d’exécution des travaux et précisent s’ils ont été
effectués selon les régles de ’art et menés réguliérement a bonne fin. Le cas échéant, ces
attestations sont transmises directement au pouvoir adjudicateur par I’autorité compétente.

Il faut préciser le nombre de travaux similaires (5 travaux similaires minimum sur les trois
derniéres années).

9. Critéres d'attribution

- Le seul critere d’attribution est le prix

10. Mode de détermination des prix

Le marché est mixte.

11. Contenu de 1'offre (article 81, al.2 de AR du 15 juillet 2011)

11.1. Documents, modéles et échantillons a joindre a 1'offre

Le soumissionnaire €tablit son offre en frangais et compléte le métré récapitulatif sur le modéle
annex¢ au cahier des charges. Le prix de I’offre sera exprimé en euro

Tous les documents €tablis ou complétés par le soumissionnaire ou son mandataire sont datés et
signés par celui-ci. Le mandataire joint a I’offre ’acte authentique ou sous seing privé qui lui
accorde ses pouvoirs ou une copie de la procuration.



11.2. Congés annuels et jours de repos compensatoires

L'offre doit mentionner les jours de vacances annuelles payées et les jours de repos

compensatoires.

12. Dépot des offres

I'offre et les documents requis doivent étre envoyés a | Luc LIBERT

L'ouverture des offres a lieu le a heures, a

Rue Saint Jean n°20A 4 1370 JODOIGNE

13. Agréation

Les travaux sont rangés dans la (les) catégorie(s) |C et/ou la (les) sous-catégorie(s)

et l'administration considére qu'ils rentrent dans la classe |2

I’agréation ne doit pas étre présentée.

14. Législation et documents contractuels applicables

Réglementation relative aux marchés publics

la loi du 15 juin 2006 relative aux marchés publics et a certains marchés de travaux, de
fournitures et de services ;

l'arrété royal du 15 juillet 2011 relatif & la passation des marchés publics dans les
secteurs classiques ;

l'arrété royal du 14 janvier 2013 établissant les régles générales d'exécution des marchés
publics et des concessions de travaux publics.

la loi du 17 juin 2013 relative & la motivation, & I'information et aux voies de recours en
matiére de marchés publics et de certains marchés de travaux, de fournitures et de
services

la loi du 20 mars 1991organisant ’agréation d’entrepreneurs de travaux, arrété par
arrété royal du 26 septembre 1991

Réglementation relative au bien-étre des travailleurs

la loi du 04 aofit 1996 relative au bien-étre des travailleurs lors de l'exécution de leur
travail ;

I'arrété royal du 25 janvier 2001 concernant les chantiers temporaires ou mobiles formant
le chapitre V du titre I du Code sur le bien-étre au travail.

réglement général pour la protection du travail (RGPT), loi sue le bien étre et code sur le
bien étre au travail

Documents contractuels



e Le cahier des charges type QUALIROUTES du Service public de Wallonie (en abrégé
"CCT QUALIROUTES"). approuvé par le Gouvernement wallon le 20 juillet 2011 y
compris les corrections et mises a jour apportées ultérieurement & ce cahier des charges
type et dont la liste est reprise dans le Catalogue des documents de référence dont
question ci-apres.

» aux documents de référence figurant dans le Catalogue des documents de référence —

Edition du CDR du 01/[01]/

Le CCT QUALIROUTES et le Catalogue des postes normalisés (CPN) sont disponibles sur
le site Internet "Qualité & Construction” (http://qc.spw.wallonie.be) qui comporte également
le Catalogue des Documents de Référence (CDR).

15. Répétition de travaux similaires (art. 26 § 1, 2°, b de'la loi du 15 juin 2006)

Sans objet

16. Reconduction du marché (art. 37 §2 de la loi du 15 juin 2006)

Pas de reconduction.

17. Marché a lots (article 36 de la loi du 15 juin 2006)

Sans objet

18. Renseignements utiles

Tout renseignement au sujet du présent marché peut étre obtenu aupres de la commune, service
travaux et de I’auteur de projet

La SPRL LUC LIBERT GEOMETRE-EXPERT

Rue Saint Jean n°20A 4 1370 JODOIGNE

t€l: 010/81.05.58 - fax: 010/81.05.58

Gsm : 0475/800.868

e-mail: luclibert@skynet.be




PRECISIONS ET COMMENTAIRES RELATIFS AU CHAPITRE A
— CLAUSES ADMINISTRATIVES DU CCT QUALIROUTES

Note:  les articles numérotés sont ceux de 1" AR 15 juillet 2011 relatif a la passation des
marchés publics dans les secteurs classiques et de I'AR du 14 janvier 2013 établissant
les régles générales d’exécution des marchés publics et des concessions de travaux
publics.

AR DU 15 JUILLET 2011

ARTICLE 19 : ELEMENTS INCLUS DANS LES PRIX

L adjudicataire est censé avoir inclus dans le prix de son offre le cofit du respect des obligations
prévues par la loi du 04/08/1996 relative au bien élre des travailleurs lors de [’exécution de leur
travail

ARTICLE 20 : Révision des prix

- Les paramétres de la formule n°1 »Formule de révision relative aux autres postes » sont
fixés forfaitairement comme suit :

A = 039
dl = 0.10
d2 = 0.19
c = 0.32

Les autres paramétres sont nuls

La formule s*écrit donc : p=P(0.39s/S + 0.10m1/M1 + 0.19m2/M2 + 0.32)

dans laquelle

--m1 et M1 représentent le prix de référence TP118, Calcaire concassés 14/20 2 la tonne

--m2 et M2 représentent le prix de référence TP475, Pavé en béton type B ép :100mm au
mZ

La formule n°1 s’applique aux postesn°1,2,3,4,5,6,7,8, 9,10, 11,12, 13.

Pour I’application des formules, on prendra en considération le salaire moyen de la

catégorie A : Travaux fortement exposés au chémage gel et également au chdmage pluie.




A.R DU 14 JANVIER 2013 (RGE)

ARTICLE 11 : FONCTIONNAIRE DIRIGEANT

1. Luc LIBERT, représentant la s.p.r.l. Luc libert Géomeétre-Expert ayants ses bureaux au n°31
de la rue Saint Jean n°20A a 1370 Jodoigne. Tél : 010/81.05.58. Fax : 010/81.39.72 Gsm :
0475/800.868 E-mail : luclibert@skynet.be

ARTICLE 19 : UTILISATION DES RESULTATS

Pas de droit intellectuel.

ARTICLE 23 : ASSISTANCE MUTUELLE ET GARANTIE

Le montant de la garantie n’est pas supérieur au montant du marché hors T.VA.

Article 24: Assurances

ASSURANCE « TOUS RISQUES CHANTIER »

L’adjudicataire souscrit une assurance « tous risques chantier » offrant au moins toutes les

garanties suivantes:

— les risques d’effondrement total ou partiel de Pouvrage (garantie Al).

— les risques liés a la responsabilité civile de tous les ¢dificateurs, telle qu’elle résulte de
application des articles 1382 & 1384 et 1386 du Code civil, en raison des dommages
matériels et corporels causés au pouvoir adjudicateur ou i des tiers et imputables a
’exécution sur le chantier de I’ouvrage assuré (garantie A2),

— les réparations des dommages aux tiers imputés a 'usage méme licite fait par le pouvoir
adjudicateur de son droit de propriété et résultant de 1’exécution sur le chantier de ouvrage
assuré (art. 544 du Code civil). Cette garantie s’applique aux dégits occasionnés aux
constructions avoisinantes ainsi qu’a leurs conséquences directes.

Toutes les personnes concernées par 1’édification de ’ouvrage (adjudicataire, sous-traitant,
ingénieur, architecte, pouvoir adjudicateur) sont assurées.

Avant le début des travaux, I’adjudicataire présente au pouvoir adjudicateur le contrat
d’assurance délivré par la compagnie d’assurances.

La police mentionne que la compagnie d’assurances accorde au pouvoir adjudicateur un droit
d’indemnisation pour les dommages qu’il viendrait a subir lorsque les garanties deviennent
inopérantes par suite de la disparition juridique ou par décés des assurés.



Dans tous les cas, les indemnités qui pourraient étre dues au pouvoir adjudicateur par
I’application des garanties, pour tous dommages subis par ’ouvrage faisant I’objet de
’assurance, seront payées directement au pouvoir adjudicateur.

La police d’assurance stipule que la compagnie renonce & tous recours qu’elle serait en droit
d’exercer contre le pouvoir adjudicateur. Celui-ci est déclaré bénéficiaire, pour autant que de
besoin, des garanties de la police.

I’indemnité par sinistre affectant les garanties comporte les frais normaux a engager pour
réparer ou reconstruire 1’ouvrage en limitant ceux-ci a la valeur réelle de la construction
immédiatement avant le sinistre.

I’adjudicataire devra & tout moment pouvoir faire la preuve qu’il est en régle quant aux
paiements de la prime d’assurances. En cas de retard de paiement, le pouvoir adjudicateur
pourra déduire les montants correspondants des états d’avancement et effectuer lui-méme les
paiements de régularisation.

Tous les travaux suivants font I’objet de cette police d’assurance:

Les frais d’assurances constituent une charge d’entreprise.

ASSURANCE « RESPONSABILITE DECENNALE »

I.’adjudicataire souscrit une assurance « responsabilité décennale » (appelée aussi police «
assurance-contrdle ») et prend & sa charge 1’ensemble des frais d’assurance et de contréle qui en
résultent.

Pendant les 10 ans qui suivent la réception provisoire, la police d’assurance couvre, avec le

concours d’un organisme de contrdle:

— les risques liés & la responsabilité décennale de tous les édificateurs, telle qu’elle résulte de
I’application des articles 1792 et 2270 du Code civil, et & leur responsabilité civile (art. 1382
4 1384 et 1386) en raison de dommages matériels et corporels causés au pouvoir
adjudicateur ou a des tiers & la suite d’un événement engageant la responsabilité décennale
(garanties B1, B2 et B3)

— les réparations des dommages aux tiers imputés & 1’usage méme licite fait par le pouvoir
adjudicateur de son droit de propriété et résultant de ’exécution sur le chantier de I’ouvrage
assuré (art. 544 du Code civil). Cette garantie s’applique aux déglts occasionnés aux
constructions avoisinantes ainsi qu’a leurs conséquences directes.

Toutes les personnes concernées par ’édification de ’ouvrage (adjudicataire, sous-traitant,
ingénieur, architecte, pouvoir adjudicateur) sont assurées.

Avant le début des travaux, 1’adjudicataire soumet au pouvoir adjudicateur une couverture
provisoire délivrée par la compagnie d’assurances.



A la réception provisoire de I’ouvrage faisant 1’objet de 1’assurance, le contrat d’assurance est
soumis a I’approbation du pouvoir adjudicateur.

La police mentionne que la compagnie d’assurances accorde au pouvoir adjudicateur un droit
d’indemnisation pour les dommages qu’il viendrait & subir lorsque les garanties décennales
deviennent inopérantes par suite de la disparition juridique ou par décés des assurés.

Dans tous les cas, les indemnités qui pourraient é&tre dues au pouvoir adjudicateur par
’application des garanties afférentes a la responsabilité décennale, pour tous dommages subis
par I’ouvrage faisant I’objet de I’assurance, seront payées directement au pouvoir adjudicateur.

La police d’assurance stipule que la compagnie renonce & tous recours qu’elle serait en droit
d’exercer contre le pouvoir adjudicateur. Celui-ci est déclaré bénéficiaire, pour autant que de
besoin, des garanties de la police.

L’Indemnité par sinistre affectant les garanties décennales comporte les frais normaux a engager
pour réparer ou reconstruire I’ouvrage en limitant ceux-ci & la valeur réelle de I’ouvrage
immédiatement avant le sinistre.

Les dommages aux parachévements par incorporation, suite & des dommages & ’ouvrage assuré,
seront assurés dans le cadre des garanties B2 ou B3.

La reégle proportionnelle sera abrogée si la valeur de reconstruction de I’ouvrage sinistré ne
dépasse pas au jour du sinistre la valeur donnée par la formule V = Vj (1 + a)" dans laquelle:

a = 0,05 sauf prescriptions contraires du cahier spécial des charges

Vo = la valeur déclarée a la date de prise d’effet de la garantie B1

n = le nombre d’années (arrondi & la demi-unité la plus proche) entre la date de prise d’effet de
la garantie B1 et celle du sinistre.

L’adjudicataire doit a tout moment pouvoir faire la preuve qu’il est en régle quant aux paiements
de la prime d’assurance et des honoraires de controle. En cas de retard de paiement, le pouvoir
adjudicateur peut déduire les montants correspondants des états d’avancement et effectuer lui-
méme les paiements de régularisation.

Tous les travaux font I’objet de cette police d’assurance-contrdle:

Les frais d’assurance et de controle lié 4 celle-ci constituent une charee d’entreprise.
p

ARTICLE 25 : Montant DU CAUTIONNEMENT

— n° des postes soumis au cautionnement complémentaire (10% du montant de ces postes) :
n°s, 6.



ARTICLE 27 : CONSTITUTION DU CAUTIONNEMENT ET JUSTIFICATION DE
CETTE CONSTITUTION

Sans objet

ARTICLE 34 : Systéme de gestion de la qualité

Le document de référence QR-A-1 relatif a la mise en place d’un systéme de gestion de la
qualité lors de I’exécution des marchés de travaux, avec le complément QR-A-1/1 est
d’application pour tous les travaux de revétement hydrocarbonés du présent marche.

ARTICLE 35 : PLANS, DOCUMENTS ET OBJETS ETABLIS PAR LE POUVOIR
ADJUDICATEUR

1. annexes jointes au cahier spécial des charges : métré, plans du permis d’urbanisation

ARTICLE 36 : Plans de détail et d'exécution ETABLIS PAR L'ADJUDICATAIRE

Plan qualité
Le document de référence QR-A-1 et ses compléments :

- définissent les documents a fournir par le soumissionnaire lors de la remise de son offre ainsi
que les documents & fournir par I’adjudicataire dés la notification, avant et pendant I’exécution
des travaux ainsi qu’a I’achévement de ceux-ci ;

-précisent les modalités d’approbation des documents par le pouvoir adjudicateur ainsi que les
délais de fourniture de ces documents.

La fourniture du dossier regroupant I’ensemble des documents établis dan le cadre de la

démarche qualité ainsi que tous les prélévements, essais, transmission des résultats, ... est une

charge d’entreprise et sera inclus dans le montant de I’ offre

La fourniture de ce dossier se fera sur support informatique et une copie papier sera transmise au

fonctionnaire dirigeant ou son délégué.

Les cartouches des plans corrigés mentionnent de fagon précise les corrections effectives ainsi

que la date de celles-ct.

ARTICLE 64 : RECEPTIONS ET GARANTIES

Le délai d’entretien pour les travaux s’étend jusqu'a la réception définitive.
Le délai de garantie est fixé & cing ans & dater de la réception provisoire.



ARTICLE 76 : Ordre d'exécution et conduite des travaux

— Le délai d'exécution est fixé & | 30 jours ouvrables a compter de la date indiquée dans 1’ordre
de commencer les travaux

Article 77 : Mise a disposition des terrains ET LOCAUX

Sans objet.

ARTICLE 79 : ORGANISATION GENERALE DU CHANTIER

— Signalisation de chantier
La signalisation doit étre conforme au code de la route et est de 3°™ catégorie
Les frais de signalisation sont a charge de ’entreprise, se référer a l'article 19 AR du 15
Juillet 2011.

— Circulation

L’adjudicataire est tenu de prendre toutes les dispositions requises afin d’obtenir les arrétés de
police nécessaire a I’organisation de son chantier.

La circulation routiere ne peut étre interrompue sans autorisation écrite préalable des
gestionnaires de la voirie ni sans ’avis, le cas échéant, des sociétés de transport en commun.
L’entrepreneur organise son chantier et exécute les travaux de maniére 3 assurer avec un
minimum de perturbations le trafic des véhicules automobilistes et des marchandises, la
circulation des piétons et les accés carrossables aux garages et/ou domicile des riverains.

— Déviation de la circulation

La circulation sera interdite au moment du fraisage et de la pose du revétement hydrocarboné.
dans la partie de la rue d’ Ardevoor en cul de sac (entre le n° 83 et le n°93).

— Impétrants

Par référence au document QUALIROUTES-A-5 « Code de bonne pratique pour la prévention
des dégits aux installations souterraines » et sur base des conclusions de la réunion d’avant-
projet, les sociétés concessionnaires propriétaires de canalisations posées en voirie sont :
SWDE, PROXIMUS, ORES, EANDIS.

Les renseignements peuvent étre demandé a I’adresse suivant : www.klim-cicc.be

La responsabilit¢ du pouvoir adjudicateur n’est pas engagée quant & D’exactitude des
renseignements fournis par les concessionnaires pour les cbles et canalisations situés dans la
zone des travaux.



En cas de doute sur la situation des cibles et canalisations, et avec ’accord préalable du
fonctionnaire dirigeant, I’entrepreneur vérifie par voie électronique et/ou par fouille de
reconnaissance, la localisation des installations souterraines dans la zone ou des détériorations
peuvent &tre provoquées par 1’exécution des travaux (cfr E 1.2).

— matériaux provenant des démolitions

Le modele de formulaire statistique est disponible au Département du Sol et des Déchets - DSD
(Office wallon des déchets 081/33.65.75).

Conformément au document de référence QUALIROUTES-A-8 « Identification des matériaux
en place » I’estimation de la nature et de la quantité de matériaux provenant des démolitions est
fournie dans le métré, annexé au cahier spécial des charges.

Le produit de la démolition (fraisage) est mis en dépdt & I’administration communale.

— Protection des ouvrages existants et troubles de voisinage

Un état des lieux avec (rapport descriptif et reportage photographique) de la voirie et des
fagades extérieures des batiments qui jouxtent la voirie doit étre réalisé.

« Dans les 5 jours ouvrables suivant la réception de la lettre de notification d’attribution du
présent marché, ['adjudicataire informe le fonctionnaire dirigeant des nom, adresse et
références du géométre expert immobilier assermenté désigné par lui pour établir I’état des
lieux et concrétiser sur un plan de repérage, les limites de la zone dans laquelle I’état des lieux
doit étre réalisé. Ce plan de repérage reprend chacun des immeubles et ouvrages pour lesquels
un état des lieux avant travaux doit étre dressé. Le plan de repérage approuvé par le
fonctionnaire dirigeant est annexé au rapport de synthése de [’état des lieux. Les points de
niveau de référence sont inscrits sur le plan de repérage par le géométre expert immobilier
assermente.

Dans les 15 jours ouvrables & dater de la réception provisoire des travaux, I'adjudicataire
transmet au fonctionnaire dirigeant, le rapport de synthése des états de récolements qu'il fait
dresser aprés travaux par le géométre expert immobilier assermenté.

En cas de constat de fissures ou dérangement quelconque dans un ouvrage, I’adjudicataire est
tenu d’en aviser immédiatement le fonctionnaire dirigeant, ainsi que le géomeire expert
immobilier. L adjudicataire fait apposer, par ce dernier, des témoins qui doivent étre controlés
réguliérement par ses soins. Chaque sinistre fait I'objet, dans le délai le plus bref de sa
survenance, d’une déclaration de I’adjudicataire au fonctionnaire dirigeant pour ['ouverture
d’un dossier complet. »



ARTICLE 95 : PAIEMENT

Le paiement interviendra dans un délai de trente jours a compter de la date de la réception
provisoire pour autant que le pouvoir adjudicateur soit, en méme temps, en possession de la
facture réguliérement établie ainsi que des autres documents éventuellement exigés tel que
précisé a I’ Article 9§3 de I’arrété Royal du 22 mai 2014.

PRECISIONS ET COMMENTAIRES RELATIFS AU CHAPITRE B
— TERMINOLOGIE DU CCT QUALIROUTES 2015

B. 1. Classification des routes

Les travaux a réaliser s’effectuent sur le type de Réseau Illa

B. 3.11. Lexique — Dépot

néant.

PRECISIONS ET COMMENTAIRES RELATIFS AU CHAPITRE F —
SOUS-FONDATIONS ET FONDATIONS DU CCT QUALIROUTES

F. 4.5. Fondation en béton maigre - Mise en ceuvre

Pas de pré fissuration requise.

F. 4.5.3.2. EPAISSEUR

L'épaisseur est de 200 mm.
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