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OCTROI DU PERMIS D’URBANISME

Registre permis d’urbanisme : PU 2023/03
Séance du College communal du 13/07/2023

Le Collége Communal,

Vu le Code du Développement Territorial (ci-aprés, le Code) ;

Vu le livre I du Code de ’environnement ;

Vu le Code de la démocratie locale et de la décentralisation ;

Vu le Décret relatif & la performance énergétique des batiments du 28 novembre 2013 ;

Vu le Décret relatif au Code wallon du Patrimoine du 26 avril 2018 ;

Vu l'article 14 du réglement provineial du 05 janvier 1954 ;

Vu larticle 1.1123-23-6° du Code de la démocratie locale et de la décentralisation relatif & 1’alignement ;
Vu le Décret relatif a la voirie communale du 06 février 2014 ;

Vu les articles R.274 et suivants du Code de 'eau ;

Vu le réglement communal relatif aux modalités de raccordement & I’égout du 14 janvier 2016 ;

Considérant que || NG - ¢scnicc par _a introduit une

demande de permis d’urbanisme relative a4 un bien sis Rue de Jodoigne a 1367 Ramillies, cadastré 75™M¢
Division Huppaye, Section A n® 485N (anciennement n° 485f Pie), et ayant pour objet : CONSTRUIRE
UNE HABITATION UNIFAMILIALE ET UN CAR-PORT ;

Considérant que la demande a été réceptionnée en date du 19/01/2023 ;

Considérant qu’un relevé des piéces manquantes a ét¢ adressé au demandeur et & son auteur de projet en date
du 02/02/2023 ;

Considérant que les pieces manquantes ont été réceptionnées en date du 26/06/2023 :

Considérant que la demande compléte a fait I’objet, en application de 1’article D.IV.33 du Code, d’un accusé
de réception envoyé en date du 05/07/2023 ;

Considérant qu'en vertu de l'article D.IV.15-3°du Code, la demande ne requiert pas l'avis du Fonctionnaire
délégué ;

Considérant que la demande de permis d’urbanisme comprend une notice d'évaluation des incidences sur
Penvironnement ;

Considérant que la notice d'évaluation préalable des incidences sur l'environnement examine de maniére
particuliérement coneréte et précise les incidences probables du projet sur I'environnement : que tenant
compte de son contenu, des plans et autres documents constitutifs du dossier et eu égard a l'article D.68, § 1
du Code wallon sur I'environnement, il y a lieu de considérer que le projet n'est pas susceptible d'avoir des
incidences notables sur I'environnement;




Considérant qu'il résulte des caractéristiques du projet qu'il n'y a pas lieu de requérir la réalisation d'une
étude d'incidences du projet sur I'environnement ;

Considérant que la demande se rapporte & un bien :

- pour partie situé dans le périmetre de I’ancienne Wateringue de Huppaye ;

- situé dans le périmétre du Plan d’Assainissement par Sous-bassin Hydrographique de Dyle-Gette qui
reprend celui-ci en régime d'assainissement collectif (RAC) de moins de 2000 EH, dont le régime fut rendu
applicable par décision du 08/01/2004 ;

Considérant qu’il n’existe pas pour le territoire ol se¢ trouve le bien de schéma de développement
pluricommunal, de schéma de développement communal, de guide communal d’urbanisme ou de schéma
d’orientation local ;

Considérant que le bien est soumis a I"application :

- du plan de secteur de Wavre-Jodoigne-Perwez adopté par Arrété Royal du 28/03/1979, et qui n'a pas cessé
de produire ses effets pour le bien précité ; qui reprend celui-ci en zone d’habitat a caractere rural ;

- du permis d’urbanisation portant la référence « PUR® 2017/01 - GILSOUL Marie » délivré en date du
28/02/2019 (lot n° 4) - rétf. F0610/25122/LAP4A/2017 2/CH/sw;

Considérant que la présente instruction est fondée sur les plans suivants : plans numérotés AR 22-034-
__Rue de Jodoigne de 1 4 12, datés du 08/06/2023 (page de garde 19/06/2023) ;

Considérant que les actes et travaux faisant I'objet de la demande peuvent étre déerits de la manicre
suivante ;

Considérant qu’il s’agit de construire une habitation unifamiliale ;
Considérant qu'elle se compose d'un volume principal et d'un car port ;

Considérant que le volume principal comprend un rez-de-chaussée, un étage partiellement engagé dans la
toiture et des combles non-aménageables : qu'il est couvert d’une toiture a 2 versants (35°) parallele 4 la
voirie ;

Considérant que le volume principal s'implante & 8,04m de l'alignement, 4 6.31m de la limite mitoyenne
gauche et & 8,27m de celle de droite ;

Considérant que pour le volume principal, la hauteur sous corniche est de 4,50m et celle au faite de 7,16m
par rapport au niveau de référence du rez-de-chaussée ; que celui-ci se situe 1,50m plus haut que le niveau
moyen de la voirie ;

Considérant que les matériaux mis en @uvre sont la brique de ton rouge-brun (Gala -017A0 Vandersanden)
comme parement de fagade, la tuile de ton noir comme couverture de toiture et le PVC de ton blanc pour les
menuiseries extérieures ;

Considérant que la teinte de la tuile de ton gris anthracite est préférable & un ton noir ;

Considérant que la demande vise également la construction d’un car-port non contigu a I’habitation ;
Considérant que ce car-port comprend un seul niveau couvert d’une toiture & 2 versants (20°) perpendiculaire
a la voirie :

Considérant qu’il est implanté & I’alignement et en limite mitoyenne gauche ;

Considérant qu’il s’implante au niveau de la voirie ¢t dés lors partiellement enterré dans le terrain naturel ;

Considérant que les matériaux de parement a mettre en ceuvre sont :

- comme parement de fagade : la brique de ton rouge (mur de souténement et base piliers) et structure en
bois;

- comme couverture de toiture : la tuile de ton noir ;

Considérant que le terrain présente un talus a rue d'environ 1,25m et est ensuite en légere pente montante
vers le fond de la parcelle ;

Considérant qu'une zone de recul est aménagée en partie de plain pied avec la voirie et est recouverte de
pavés de type klinkers; qu'elle permet le stationnement d'au moins deux vehicules; qu'elle est entourée de
murs de souténement béton revétus d’un parement brique;

Considérant que l'accés a I'habitation depuis cette zone pavée se fait par un escalier revétu de dalle pierre
bleue ;

Considérant que ’aménagement des abords prévoit également la mise en ceuvre d’une terrasse a l'arriere,
recouverte de dalles en beéton ;



Considérant qu'il est préconisé de limiter I'imperméabilisation du sol; qu'il est nécessaire de mettre en ceuvre
des matériaux drainants pour la zone de recul et la terrasse:

Considérant que le systéme d’égouttage est équipé d'une fosse septique toutes ecaux by passable et d'une
citerne d’eau de pluie de 10.000L avec systéme de remploi ; que I'ensemble se rejette vers I’égout :

Considérant que le trop-plein de la citerne devrait se diriger vers des drains dispersants, que le rapport
d’infiltration démontre que cela est techniquement impossible ; que le rapport préconise la mise en place
d'une réserve tampon de 4500L;

Considérant que I'égouttage en voirie ne se dirige pas vers une station d'épuration collective (future station
d’épuration d"Huppaye en projet) ;

Considérant qu'une PAC est prévue et que I"unité extérieure s'implante sur le pignon droit ; qu'elle sera donc
visible depuis I'espace public et reportera les nuisances (sonores en particulier) sur la parcelle voisine ; qu'il y
a lieu d'implanter cette derniére en face a l'arriére ;

Considérant que la demande est conforme 2 la destination de la zone et est compatible avec le voisinage ;

Considérant que le projet répond aux prescriptions du permis durbanisation PUR® 2017/01 - GILSOUL
Marie délivré en date du 28/02/2019 (lot n°® 4) - réf. FO610/25122/LAP4/2017.2/CH/sw:

Considérant que le projet s'inscrit dans un tissu en cours d’urbanisation, composé d'habitations unifamiliales
en ordre ouvert a semi-ouvert ;

Considérant que le projet s’implante le long d’une voirie suffisamment équipée en eau, électricité, égout et
proj P g P
présentant une largeur et un revétement suffisant ;

Considérant que I"implantation des volumes et I’aménagement de leurs abords respectent majoritairement le
relief du sol et se font en fonction des lignes de force du paysage, béti ou non bati, ainsi que de la trame
parcellaire;

Considérant que les toitures ne comprennent ni débordements marquants, ni éléments saillants détruisant la
volumétrie principale : qu’elles sont en harmonie avec le type de toiture propre aux constructions
traditionnelles locales ;

Considérant que la tonalité et la texture des matériaux de parement des élévations et de couverture des
toitures s’harmoniseront entre elles et avec celles des volumes voisins existants; que néanmoins la tuile de
teinte gris anthracite est préconisée ;

Considérant que la composition des élévations présente une dominante verticale des baies;

Considérant que le car-port marque le lien du bien avec l'espace-rue; qu'il y a lieu de s'assurer de sa
r¢alisation dans un délai raisonnable;

Considérant que par son gabarit et son architecture le projet est compatible avec la destination générale de la
zone et son caractére architectural ;

Considérant que le projet ne compromet pas les objectifs de développement territorial, d”’aménagement du
territoire ou d’urbanisme contenus dans le guide et contribue a la protection, & la gestion ou & ’aménagement
des paysages bétis ou non bitis ;

Considérant que dans un souci environnemental, il est préférable d’arborer la parcelle ; qu’il appartient &
chaque parcelle de contribuer au maillage écologique local ; que la plantation d'au moins un arbre devrait
étre imposée ;

Pour les motifs précités,

DECIDE:

Article 1 : Le permis d’urbanisme sollicit¢ par la ||| NG @ v de

CONSTRUIRE UNE HABITATION UNIFAMILIALE ET UN CAR-PORT. sur un bien sis Rue de
Jodoigne 4 1367 Ramillies, cadastré 7°™¢ Division Huppaye, Section A n°485 N est octroyé sous
conditions de :

- metire en ceuvre une tuile de ton gris anthracite plutot que noire;

- mettre en ccuvre le car-port concomitamment au solde du projet et au plus tard endéans les 2 années
d’octroi du permis d’urbanisme ;

- mettre en ceuvre une réserve tampon de 45001 en supplément de la citerne d'eau de pluie de 10.0001;

- implanter I'unité extérieure de la pompe a chaleur en facade arriére et la diriger vers I’arriére ;





















