N/Réf: DD/86
PROVINCE DE NAMUR _ : ARRONDISSEMENT DE DINANT

VILLE DE CINEY

EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS
DU COLLEGE COMMUNAL

SEANCE DU 17 juin 2024

OBJET : 03. permis d'urbanisme - n°® C1068 bis - S.P.R.L.. MAISONS BAIJOT- constructlon
de 14 habitations unifamiliales 4 Pessoux - Octroi conditionnel

Présents : Frédéric DEVILLE, Bourgmestre - Président.
Jean Marc GASPARD, Laurence DAFFE, Guy MILCAMPS, Gaétan GERARD, Echevins.
Séverine GOEDERT, Présidente du CPAS,
Nathalie CONSTANT, Directrice Générale.

Absents : Anne PIRSON, Echevins.
LE COLLEGE COMMUNAL :
OCTROI DU PERMIS D'URBANISME
Annexe 12
@ @
@
@ @
CANEY

Dossier n® C1068 bis
Réf. Urban. : F0113/91030/UC0/2023/146//2348638

Vu le Code du Développement Territorial (ci-aprés, le CoDT) ;
Vu le livre Ier du Code de 1'environnement ;

Considérant qu'une demande de permis d'urbanisme a été introduite par S.P.R.L. MAISONS
BAIJOT pour un bien sis Route des Caves a 5590 Pessoux’; cadastré division 2, section A
n°21E, et ayant pour objet : construction de 14 habitations unifamiliales ;

Considérant que la demande compléte a fait 1'objet, en application de l'article D.IV.33 du CoDT,
d'un accusé de réception envoyé en date du 18 mars 2024;

Considérant que la demande semble contenir I'ensemble des pieces et documents énumérés dans le
Code ;




Vu la jurisprudence du Conseil d'Btat et notamment son arrét n° 256.709 du 7 juin 2023, qui précise
- que « les lacunes d'un dossier de demande ou les erreurs entachant les documents qu'il contient ne
sont de nature a affecter la légalité du permis délivré que si l'autorité a été induite en erreur ou n'a
pas pu se prononcer en pleine connaissance de cause du fait de ces lacunes ou erreurs. En d'autres
termes, ces défauts ne doivent en principe entrainer l'annulation de l'autorisation que si cette
derniére a été accordée en méconnaissance de cause par l'autorité, celle-ci n'ayant pas été
- complétement et exactement informée ni par le dossier de demande de permis ni d'une autre
maniére », '
Considérant qu'outre les documents fournis dans le cadre d'une demande de permis d'urbanisme
l'autorité communale assistée de ses services dispose d'une perception du terrain qui lui permet
d'appréhender de maniére circonstanciée les différents aspects de cette demande de permis
d'urbanisme ;
Considérant que le bien est situé en ZONE D'HABITAT A CARACTERE RURAL au plan de
secteur de Dinant — Ciney - Rochefort adopté par A.R. du 22/01/1979 et qui n'a pas cessé de
produire ses effets pour le bien précité ;

Considérant que le bien est situé en Zone d'habitat dispersé de faible densité an schéma de
développement communal adopté par délibération du Conseil communal en date du 22 octobre
2012 et entré en vigueur en date du 5 aoiit 2013 ;

Considérant qu'un guide communal d'urbanisme portant sur les enscignes et dispositifs de publicité
approuvé par Arrété Ministériel du 14 octobre 2015 est en vigueur depuis le 30 avril 2016 sur
l'ensemble du territoire communal ol est situé le bien ;

Considérant que la demande se rapporte & un bien situé dans le périmétre du Plan d'Assainissement
par Sous-bassin Hydrographique de Meuse Amont qui reprend celui-ci en zone Collective ;

Considérant que la demande se rapporte & un bien situé le long d'une voirie Régionale ;

Considérant que le projet consiste en la construction groupée de 14 habitations unifamiliales
mitoyennes et non mitoyennes ; ,

Considérant que la demande de permis ne compmud pas une notice d'évaluation des incidences sur
- 'environnement ;

Considérant dés lors, qu'il n'y a pas lieu de requérir une etude d'incidences sur l'environnement ;
Considérant, apreés analyse compléte du dossier, que , les plans et les autres documents constllutifs
du dossier synthétisent suffisamment les principaux paramétres écologiques du projet sur
l'environnement, que la population intéressée a pu recevoir Iinformation qu'elle était en droit
d'attendre et que l'autorité appelée 4 statuer a été suffisamment éclairée sur les incidences possibles
du projet sur l'environnement ;

Considérant que les permissions administratives en matiére d'mbamsme ne préjudicient pas aux
droits des tiers, lesquels peuvent recourir aux juridictions civiles ordinaires ; que cette régle doit
‘étre rappelée au maitre d'ouvrage ;

Vu le premier envoi du dossier auprés de I'Administration de 1'Urbanisme en date du 25/10/2023 ;

Considérant que la demande est soumise conformément 4 l'article D.IV.40 & annonce de projet pour
les motifs suivants : décision du collége du 23/16/2023 pour projet d'envergure

~ Considérant que l'annonce de projet a eu lieu du 14/11/2023 -au 38/11/2023, conformément aux
articles D.VIIL6 et suivants du CoDT ;

Considérant que 2 reclamatwns ont ét¢ introduites ; que celles -ci peuvent étre résumées comme
suit :

* Plantation d'une haie a route entraine de 'ombre sur les propriétés d'en face

+ implantation d'une cabine électrique en fond de palcelle prés d'une pature peut avoir des
répercutions sur les animaux :

« l'entrée du projet semble étroite au vu du nombre d'habitation



* problémes préexistants de ruissellement en cas de forte pluie, les égouts débordent un mur
existant qui n'y résistera pas - solutions 4 prévoir

« Les caractéristiques paisibles et permettant les jeux des enfants de la voirie charretiére vers
les campagnes vont changer par I'apport de ces 18 logements

+ le dépot regroupé des poubelles va entrainer des nuisances d'odeur et de nuisibles

*  siil est nécessaire de déplacer la cabine électrique (manque d'accessibilité), cela ne peut se
faire 4 proximité de I'habitation voisine

*+ le recul provoqué par la desserte privé entraine que la maison 18 va fortement augmenter
l'ombre en hiver

Considérant que les services ou commissions visés ci-aprés ont été consultés :
- AIEC - Association Intercommunale des Eaux du Condroz ;

que son avis sollicité en date du 25/10/2023 et regu en date du 09/11/2023 est Favorable
conditionnel ¢t libellé comme suit

Je vous informe :
*  Qu'une prolongation du réseau & charge du demandeur est a prévoir
*  Que notre réseau a la capacité suffisante pour alimenter normalement ces biens ;
«  Qu'il n'existe pas d'emprise de I'4IEC sur cette parcelle.
Nous vous précisons aussi que, suivant le réglement de distribution d'eau, chaque logement
doit disposer d'un raccordement particulier.
- INASEP ;

que son avis sollicité en date du 25/10/2023 et 1egu en date du 08/11/2023 est Defavorable
dont extrait suit :

Facteur(s) déclassant(s)
*  Dans chaque logement, absence sur le circuit des eaux usées domestiques d'une fosse
septique « toutes eaux », by-passable, de minimum 3m?.
OBLIGATIONS/CONSEILS/INFORMATIONS SUPPLEMENTAIRES
Obligation(s)
-+ Solliciter et obtenir I'autorisation du Collége communal pour le raccordement du

nouvel égout séparatif & l'égout public de la route des caves et ce, moyennant le
respect des impositions techniques formulées par le service technigque communal.

* Déconnecter la fosse septique de chague logement a l'aide du by-pass lorsque la
station d'épuration et le collectewr y afférent seront mis en service et ce, sauf avis
contraire de I'INASEP.

*  Vu que le maitre d'ouvrage souhaite réutiliser 'eau des citernes & eau de pluie pour
un usage domestique, il ne pourra y avoir de jonction physique entre le circuit
alternatif (eau de la citerne) et le circuit d'eau de distribution et ce, conformément a
larticle D.182 §3 du Code de I'Eau. Le but de cette séparation est de protéger de
toute pollution/contamination le réseau de distribution d'eau potable

- Service Technique Ville ;

que son avis sollicité en date du 25/10/2023 et requ en date du 08/11/2023 est Favorable
conditionnel et libellé comme suit ;

Zone ruissellement concentré Néant

Zone ruissellement diffus élevé (Rd.: 20-40%)
AVIS favorable conditionnel

1est de percolation obligatoire (déja effectué)

La route des Caves est une voirie régionale N957 1!




Par logement.
Zone d'épuration collective. Rue non raccordé en aval ¢ une ST EP
Raccordement & l'égout existant via fosse septique toutes eaux by passable (min. 3000L).
Toutes les eaux de pluie sont dirigées vers une citerne d'eau de pluie (min 10000 litres).
Evacuation du trop plein par drains de dispersion sur la parcelle.
Zone d'épuration collective ‘
Toutes les surfaces imperméabilisées doivent faire l'objet d'une évacuation des eaux
pluviales vers une dispersion sur li parcelle.
Etat des lieux de la voirie obligatoire avant le début des travaux.
Visite de contrdle obligatoire par les services de la Ville des installations d'épuration et/ou
drainage(s) avant remblayage des équipements ou, a défaut, le maitre de Uouvrage fournira
un reportage photographique montrant que le systéme d'épuration et/ou d'évacuation des
eaux est conforme au permis.

- Service Logement ;
que son avis sollicité en date du 25/10/2023 et regu en date du 10/11/2023 est Défavorable
et libellé comme suit :
Vit les éléments présentés sur plan ,
Toutes les piéces d'habitation (séjour; salon, salle ¢ manger, cuisine, chambres, salle de jeux,
bureau privé) du logement doivent disposer dun éclairage naturel assuré par une baie
équipée d'un vitrage clair ou translucide. La surface totale des parties vitrées des baies vers
l'extérieur de la piéce d'habitation doit atteindre au moins 1/14éme (1/12 pour les logements
a créer aprés le Oler janvier 2008) de la superficie utilisable en cas de vitrage vertical et/ou
1/16eme (1/14ieme pour les logements & créer aprés le 0ler janvier 2008) en cas de vitrage
de foiture non vertical. _ _
La hauteur sous-plafond requise : 2,40 m pour les piéces d'habitation de jour et 2,20 m
pour les piéces d'habitation de nuit et les locaux sanitaives ;
La superficie utilisable a prendre en considération varie selon la hautem sous plafond
Aucune superficie au sol n'ést 4 prendre en considération pour les parties dont la Hauteur
sous plafond est inférieure & Im ;
Pour les parties sous pente :

50 % pour les parties dont la hauteur sous plafond se situe entre Im et la hauteur sous
plafond requise
Pour les parties sous plafond horizontal :

30 % pour les parties dont la hauteur sous plafond se situe entre Im et 1,80 m

75 % pour les parties dont la hautenr sous plafond se s:tue entre 1,80 m et la hauteur sous
plafond requise ; :
La Hauteur sous plafond quuzse est de 2,00 m (2,40 m pour logement & créer) pour les
pieces de jour et de 2,00 m (2,20 pour les logements d créer) powr les piéces de nuit,
Toute piece d'habitation et tout local sanitaive doivent disposer soit d'une ventilation
- forcée, soit d'une ouverture, d'une grille ou d'une gaine ouvrant sur l'extérieur du bétiment,
de surface de section libre en position ouverie d'aw moins 70 cm2 pour les toilettes, 140
cm2 pour les cuisines, salle de bain, douche et buanderie et 0,08 % de la superficie plancher
pour les piéces de séjour et les chambres. :
M17 et M18 — Ventilation nécessaire dans les WC
M 15 — ventilation nécessaire dans le WC du RDC
M16 — Ventilation nécessaire dans le WC et dans la salle de douche
M13 et M 14 — ventilation nécessaire dans le WC et salles de douche



M1 et M12 — ventilation nécessaire dans les WC

M8 et M9 — ventilation nécessaire dans les WC

M7 et M10 — ventilation nécessaire dans les WC )

M4 et M5 — ventilation nécessaire dans les WC et salles de douche
M3 et M6 — ventilation nécessaire dans les WC

M1 — ventilation nécessaire dans le WC et dans la salle de douche
M2 - ventilation nécessaire dans le WC

CONCLUSIONS :

Le service logement — La note de salubrité fait état de 1/14 et /16 (alors que nous
sommes sur des logemenls & créer aprés le Oler janvier 2008 selon 'art 20 — 4° de I'Arrété
du Gouvernement Wallon du 30 aoiit 2007) soit l'éclairage naturel : les parties vitrées des
ouvertures vers l'extérieur d'une piéce d'habitation doivent atteindre au moins 1/12 de la
superficie utilisable en cas de vitrage vertical et/ou 1/14 en cas de vitrage de toiture ;

- ORES

que son avis sollicité en date du 25/10/2023 et regu en date du 23/11/2023 est Favorable
conditionnel et libellé comme suit :

Nous vous informons que linfrastructure existante du véseau de distribution d'électricité
permettra, une fois les travaux de viabilisation réalisés, d'alimenter les biens dont question
ci-dessus a raison de Uacces d la puissance standard de 9,2kVA par logement.

Un dossier a été établi par nos services en date du 29/08/2023. A ce jour, nous n'avons
toujours pas enregistré le paiement relatif d notre offre n® 20744391 du 18 octobre 2023.

En conclusion, nous n'avons pas d'objection quant a l'obtention du permis d'urbanisme
introduit par la s.p.rl. Mmsons Baijot pour autant que le dossier de viabilisation aboutisse.

- SPW ARNE - Cellule GISER ;

que son avis sollicité en date du 14/11/2023 et recu en date du 07/12/2023 est Favorable et
libellé comme suit :

Sur base du dossier; des-éléments mis & disposition et des données disponibles, le projet ne
semble pas soumis a un risque naturel majeur d'inondation par ruissellement,

Il ne fait pas obstacle au ruissellement, ne dévie pas les écoulements vers les fonds voisins et
n'aggrave pas la servitude d'écoulement envers les fonds inférieurs.

La Cellule GISER émet dés lors un avis favorable. La Cellule GISER se tient a votre
disposition pour toute question relative a cef avis,

- SPW Mobilité et Infrastructures, Direction des routes de Namur District de Ciney ;

que son avis solhmte en date du 14/11/2023 et regu en date du 18/12/2023 est Favorable et
joint en annexe ;

- Service Prévention DINAPHI, Direction Expertise ;

que son avis sollicité en date du 25/10/2023 et recu en date du 12/12/2023 est Favorable
conditionnel et joint en annexe ;

" Vu I'avis défavorable de 1a CCATM du 14/11/2023 intitulé comme suit :
Vi la demande regue le 25/10/2023 ;

Considérant que loa CCATM a un délai de 30 Joms pour y répondre, soit pour le
25/11/2023 ; '

Considérant gue le dossier est porté a l'avis de l'assemblée s'agissant d'un projet d'ampleur ;
Considérant que le projet consiste en la construction groupée de 18 habitations unifamiliales
route des Caves a Pessoux .

Considérant que la parcelle est située en zone d'habitat a caractére rural au plan de secteur
et en zone d'habitat dispersé de faible densité au schéma de structure qui préconise une




densité de 5 a 10 logement & 'hectare; sur la parcelle de 1,8 ha, cela permet donc un
maximum de 18 logements ; '
Considérant que la parcelle est surélevée par rapport a la route régionale (N957) d'environ
L5 m; qu'une voirie privée a sens unique sera créée en recul pour minimiser les entrées
individuelles dans le talus ; que l'entrée sera localisée sur un chemin existant menant vers
des terres agricoles ;
Considérant que ['objectif du demandeur est de se différencier des maisons d'en face ;
Considérant que chaque maison sera pourvue d'un garage ou car-port, ainsi que d'un
espace de stationnement a l'avant ; ' ‘
Considérant que les habitations proposeront 3 a 4 chambres ; que l'architecture serq de. type
traditionnel avec une alternance d'implantation paralléle et perpendiculaire a la voirie ;
Considérant que les zones de boites aux letfres et de dépdt poubelles sevont aménagées a
l'entrée et d la sortie de la voirie privée pour faciliter le ramassage et les livraisons ;
Considérant que 6 (3*2) habitations seront semi-mitoyennes ;
Considérant qu'en terme d'égouttage des eaux usées, une canalisation commune avec un seul
piquage en voirie sera réalisée ; que chaque maison sera pourvue d'une citerne & eaux
pluviales avec drains de dispersion ; qu'une fosse septique by-passable sera nécessaire pour
chaque habitation ; que ce n'est pas prévu actuellement ;
Considérant que la falus mesurant environ 5-6 m restera verdurisé ; considérant que les
pariies communes, dont la moitié du talus, sevont a charge de la copropriété ;
Considérant que la voirie privée sera composée d'un empierrement damé et stabilisé ;
Considérant que le demandeur ne prévoit aucune éclairage ; -
Considérant qu'une haie de séparation sera plantée entre chaque lot ;
Considérant que, selon la nécessité a confirmer, une cabine électrique haute tension sera
nécessaire ; qu'elle s'implante le long de l'accés vers les terves agricoles existant & l'arriére
dulot 18, _
Considérant que les habitations seront de type basse énergie avec une PEB A, qu'elles
comporteront des chaudiéres 4 condensation a gaz ainsi qu'une citerne d gaz enterrée sur
chague lot ;
Considérant que chague maison est différenté du point de vue architectural ; qu'elles
s'intégrent dans le contexte bdti pavillonnaire dispersé du village ;
Considérant que le terrain agricole d l'arriéve est plat, et qu'aucun écoulement de boue n'est
d craindre ;
Considérant qite pour la bri zque de parement, trois teintes (dans les tonalités rouge/brun)
seront proposées ;
EMET
Un avis défavorable a l'unanimité pour les raisons suivantes :
* Le projet renforce l'étirement le long des routes, ce qui n'est pas adec]uat et ne
corvespond pas au cadre rural ;
» Les facades sont certes diversifiées, mais pas le bdti a proprement parler, on une
répétition de mémes modeéles ;
+  La voirie privée sera peu pérenne, il faudrait un meilleur travail et proposer un
autres type de revétement ; : .
s« L amenagement n'est pas du tout au service de la vie rurale, il s ‘agit d'un lotissement
anonyme, sans espace convivial ;
» Les membres soulignent la pauvreté du bdti et de la qualité de Ihabitat qui vésultent
d'un comportement de rentabilité ;



- Considérant que suite & ceux-ci le demandeur nous a fourni le devis de 'AIEC pour la prolongation
du réseau ; que celui-ci s'éléve a 12 400 € TVAC et sera 4 charge du demandeur ;

Considérant que le Giser estime que le projet n'augmentera pas-les nuisances liées au ruissellement ;
Vu l'avis défavorable des services du Fonctionnaire délégué regu en date du 09/02/2024 ;

Le Fonctionnairve délégué,

Vit le Code du Développement Territorial (ci-apreés, le Code).

Vi le livre ler du Code de 'environnement.

Considérant que Maison BAIJOT SPRL (Damien TIHANGE) « introduit une demande de permis

d'urbanisme, relative & un bien sis & rue des Caves, 5590 CINEY cadastré CINEY 2 DIV Section A
n® 21 E et ayant pour objet Construction de 18 habitations unifamiliales ;

Considérant que la demande compléte faii l'objet, en application de l'article D.IV.33 du Code, d'un
accusé de réception envoye en date du 26/10/2023 ;

Considérant que le Collége communal a sollicité I'avis du Fonctionnaive délégué en date du
03/01/2024 ;

Considérant que la demande de permis comprend une notice d'évaluation des incidences sur
l'environnement ;

Considérant que la notice d'évaluation préalable des incidences sur l'environnement examine de
maniére particuliérement concréte et précise les incidences probables du projet sur I'environnement
que tenant compte de son contenu, des plans et autres documents constitutifs du dossier et eu égard
a l'article D.65 du Code wallon sur l'environnement, il y a lieu de considérer que le projet n est pas
susceptible d'avoir des incidences notables sur l'environnement ; .
Considérant que la demande de permis ne comprend pas une étude d'incidences sur
lenvironnement;

Considérant que l'autorité qui a apprécié la recevabilité et la complétude du dossier a également
procédé a l'examen des incidences probables du projet sur l'environnement au sens large, sur base
des critéres de sélection pertinents visés a l'article D.62 du livre ler du Code de I'Environnement
que cette autorité a comncly qu'il n'y a pas lieu de requérir une étude d'incidences sur
l'environnement qu'il v a lieu de se rallier a cette analyse ; :

Considérant que selon les dispositions du plan de secteur de DINANT-CINEY-ROCHEFORT
approuvé par arvéié Royal du 22/01/1979, le bien est situé en zone d'habitat d caractérve rural, le
long d'une voirie régionale

Considérant que le bien est repris au schéma de developpement communal de Ciney, d'application
depuis le 5/08/2013 ;

Considérant qu'un guide communal d'urbanisme partiel velatif aux enseignes et dispositifs de
publicité, approuvé par arrété mlmstenel du 14/10/2015 est en vigueur sur le territoire communal
ot est situé le bien ;

Considérant que la demande est soumise conformément ¢ l'article D.VIIL 13 a une enquéte publique
Considérant que Uenquéte publique a eu lieu coﬁformément aux articles D.VIII.7 et suivants du
Code;

Consideérant que ' enquéte pubhque a été réalisée du 14/11/2023 au 28/11/2023 ;
Considerant gue 2 réclamations ont été introduites lors de cette enguéte publique ;

Considérant que les réclamations ont été adéquatement résumées par le collége dans son rapport
du 02/0172024;

Considérant que le projet consiste en la construction de 18 habitations unifamiliales ;
Vu l'avis favorable du SPW MI ;
Vit l'avis favorable conditionnel de la zone de secours Dinaphi;




Vu l'avis défavorable de la CCATM ;

Vu l'avis favorable conditionnel du Collége (fourniture de plans conformes a la proposition jointe
au rapport et aux éventuelles remargues du fonctionnaire délégué avant délivrance) ;

Considérant que le projet s'implante sur une parcelle situde le long d'une route régionale (N 957);
Considérant que la superficie de la parcelle est d'environ 1.8 ha ;

Considérant qu'un talus d'environ 1.5m de hauteur longe le terrain ;

Considérant qu'au schéma de développement communal, la parcelle se situe en zone d'habitat
dispersé de faible densité ; -

Considérant que la densité prévue pour cette aire est de 5 & 10 logements ¢ I'ha ;

Considérant que le projet propose la densité maximale soit 10 logements & I'ha ;

Considérant que l'irbanisation de développe en ruban sur une largeur d rue d'environ 300 m;

Considérant que le projet propose une contre voirie privative ¢ sens unique tout le long de la
parcelle afin de desservir les différentes habitations ;

Considérant des lors que les accés aux habitations sont limités en nombre ;

Considérant que les logements sont zmplantes soit perpendiculairement soit pamllelement ala
voirie ;

Considérant que le projet propose a la fois des logements semi-mitoyens et des logements isolés ;
Considérant que les logements proposent des gabarits et matériaux classiques ;
Considérant que le projet propose une urbanisation en ruban le long d'une route fort fréquentée ;

Considérant que le projet n'est mudlement rvelié a un centre de village ou urbain ainsi qua leurs
services si ce n'est via l'usage de la voiture ;

Considérant que le projet ne propose pas d'espace public ou de comvivialité, que les lieux ne s'y
prétent d'ailleurs pas spécialement ;

Considérant qu'au vu de ce qui précéde, la parcelle ne présente pas les caractéristiques a méme de
Justifier pas une densification imporiante ;

Considérant que le projet se situe dans la limite haute de la densité pa évue par le SDC dans l'aire
considérée [10 logements/ha] .

Considérant qu'au vu de ce qui précéde, en terme de densité, le projet devrait étre revy & l'aune de
la fourchette basse du SDC (5 logements a l’ha) soit une diminution de moitié du nombre de
logements ;

Considérant que les logements devraient étre regroupés a proximité du tissu bdti existant, au
bénéfice d'ouvertures paysageres davantage significatives ;

Considérant que le projet s'implante le long de la route régionale ;

Considérant que la sécurité des usagers induit de limiter les accés le long de cette route (et en
corollaire le nombre de logements) ;

Considérant qu'au vu du nombre de logements proposes par le pmjet la contre voirie limitant les
acces a deux, constitue une mesure palliative,

Considérant que ce dispositif n'est pas a encourager ;

Considérant que tel qu'envisagé dans le projet, les futurs habitants seront confrontés au va et vient -
permanent des véhicules non seulement de la route régionale mais également de leurs voisins;

Considérant que l'entretien d'un tel aménagement privatif (i charge d'une copropriété) ne parait
pas exempt de futurs conflits entre riverains, que sa pérennité pose question ;

Considérant que le dispositif de la contre voirie peut le cas échéant étre acceptée dans son principe
en cas de talus important et ponctuellement ;

Considérant que ces conditions ne paraissent pas rencontrées en l'espéce ;
Considérant qu'au vu de ce qui précéde, le projet doit étre revu (diminution significative du nombre



de logements ; positionnement & proximité du tissu bati : acces) ;
Pour les motifs précités,
Emet un avis défavorable au projet présenté

Considérant qu'au vu des remarques émises par les diverses instances consultées et émanant des -
mesures de publicité, il a semblé important de revoir le projet ; qu'il était nécessaire de revoir le
nombre d'unité 4 la baisse et de supprimer la voie de desserte :

Considérant qu'un projet revu portant sur la construction de 14 habitations unifamiliales sans voirie '
de desserte a ét¢ introduit en date du 14/03/2024 ;

Considerant que les compléments complets ont fait I'objet, en application de l'article D.IV.33 du
CoDT, d'un accusé de réception envoyé en date du 18 mars 2024 ; que celui-ci prévoyait Favis des
Administrations suivantes : SPW Mobilité et Infrastructures Direction des routes de Namur -
District de Ciney - INASEP ainsi que des mesures particuliéres de publicité ;

Vu le premier envoi du dossier modifié auprés de I'Administration de I'Urbanisme en date du
18/03/2024 ;

Considérant que la demande est soumise conformément & Marticle D.IV.40 & annonce de projet pour
les motifs suivants : projet d'envergure, souhait du Collége '

Considérant que l'annonce de projet a cu lien du 02/04/2024 au 16/04/2024, conformément aux
articles ). VIIL6 et suivants du CoDT ; :

Considérant que 1 réclamations ont été introduites ; que celle-ci peut &tre résumée comme suit ;
* le premiére maison et son entrée sont en vis & vis de I'habitation existante,
+  de nombreuses vues sont créées, .
* acces par le chemin agricole, danger pour les usagers faibles ;
‘Considérant qu'en sus des avis précédents les services ou commissions vigés. ci-aprés ont 6té
consultés : . :
- SPW Mobilité et Infrastructures Direction des routes de Namur - District de Ciney ;
que son avis sollicité en date du 19/03/2024 et requ en date du 29/03/2024 cst Favorable et
joint en annexe ; o . .
- INASEP ; _
que son -avis sollicité en date du 19/03/2024 et recu en date du 15/04/2024 est Favorable
conditionnel et dont extrait suit ' : ,
A la lecture des documents et plans nouvellement transmis, nous constatons une diminution
de l'ampleur du projet ; celui — ci passant de 18 & 14 logements. :

Cela n'a cependant pas d'incidences quant & la teneur des impositions en termes de gestion
des eaux et ce, bien que I'sgout séparatif initialement envisageé par le maitre d'ouvrage
disparaisse du projet.

A l'exception des logements 2 et 3 équipés d'un systeme d'épuration individuelle (SEI), les
autres logements auront leur circuit des eaux usées domestiques dorénavant équipé d'une
Josse septique by-passable, d'une capacité de 5 équivalents — habitants s les eaux prétraitées
étant ensuite évacuées dans I'égout public par | ‘intermédiaire d'une chambre de visite.

Pour rappel, les fosses septiques devront étre de type « toutes eaux » et avoir une capacité
minimale de 3m* ,

Nous remettons désormais un avis FAVORABLE SOUS CONDITIONS sur ce projet | nos
conditions consistant en : : ‘ '

* Le remplacement du SEI par une fosse septique au niveau des logements 2 et 3.
*  L'usage de fosses septique de type « toutes eaux » et d'une capacité minimale de 3m*

A l'instar des aives de stationnement, le maftre d'ouvrage devra privilégier un matériau
drainani/perméable au niveau des terrasses ou & tout le moins Prévoir une pente vers le




Jardin afin d'y évacuerfinfiltrer les eaux de ruissellement.
Considérant que ceux-ci n'empéchent nullemént la réalisation du projet ;
Considérant que l'avis du Fonctionnaire délégué lui transmis en date du 24/04/2024 n'a pas été
envoyé au Collége communal dans les 35 jours de sa demande; que I'avis du Fonctionnaire délegué
est réputé favorable par défaut en vertu de l'article D.IV.39 du CoDT ;

Considérant l'environnement bati existant et la configuration des lieux ;

Considérant que le plO_]et propose 14 habitations wnifamiliales dont 6 habitations 4 fagades ; deux
fois 2 habitions reliées par un car-port et deux fois 2 habitations reliées par le volume principal ;

Considérant que notre SDC prévoit en cette zone de privilégier 1'habitat sem1~m1toyen ce qui est en
l'occurrence majoritaire, et la stmctulanon de l'espace rue, ce que la suppression de la voirie de
desserte privative améliore ;

Considérant que le projet revu propose une densité moindre qui, si elle n'atteint pas celle préconisée
par le Fonctionnaire délégué est fort semblable & ce qui se trouve en vis-d-vis ; que ceite densité
permet de proposer quelques grandes propriétés et ['une ou Fautre ouverture paysagére ;

Considérant que le projet laisse trois grands espaces de respiration et d'ouverture dans la succession
d'habitations ;

Considérant que la densité proposée est en accord avec n0t1c SDC et respecte le cadre bati
environnant ;

Considérant que l'implantation revue permet, de par la suppression de la desserie privée, de se
rapprocher de la voirie ; que le recul des volumes principaux varie de = 3 00 ma=+8,00m; que3
habitations présentent un faite perpendiculaire & la voirie ;

Considérant que le projet revu propose de limiter les « entailles » faites dans le talus en regroupant
les accés par deux ; que les habitations sont quant 4 elles posée sur le terrain afin de limiter les
modifications de relief ;

Considérant que 8 habitations sont constituées d'un uniques volume et que les 6 derniéres présentent
un volume secondaire de type car-port ou garage ;. - :

Considérant qu'architecturalement parlant le projet est classique pour Maisons Baijot et se compose
de petites et moyennes unités dont 'étage est partiellement engagé dans la t01tu1e pouvant pa1f01s
présenter un garage & l'intérieur du volume principal ;

Considérant que le projet tente de proposer des modéles de maisons diversifiés pour éviter le
caractére trop répétitif d'un tel projet ; que néanmoins le Collége s'allie au constat de la CCATM en
ce que les facades sont certes diversifiées, mais pas le bati & proprement parler ; que I'on a une
répétition de mémes modeles ; qu' il s'agit d'un projet groupé anonyme ; que le Collége ne peut que
regretter ce fait ;

Considérant qu'en terme de stationnement et au vu de la difficulté de stationner le long de la voirie,
le projet propose un minimum de 3 emplacements par habitation ;

Considérant qu'en terme de matérialité, les habitations présentent toutes des toitures en tuiles noir
ton mat et des élévations en briques ton rouge-brun (11x), ton gris-brun (3x), avec un voile ou un
volume secondaire de pierre calcaire (3x) ; qu'il sera néanmoins impératif de présenter les modeles
de brique précis avant mise en euvre ;

Considérant que le projet revu tend a lever les remarques émises dans le cadre de la premicre
annonce de projet ; qu'une réclamation a néanmoins encore été introduite ;

Considérant que l'accés par le chemin agricole d'une seule habitation ne nous semble pas poser un
risque démesuré pour les usagers du chemin agricole ; qu'en effet les habitants de cette nouvelle
habitation auront vraisemblablement le méme usage de ce chemin que les habitants actuels ;

Considérant qu'il est vrai que I'habitation aurait pu étre implantée dans l'autre sens ; que néanmoins
il ne nous semble pas que l'intimité de I'habitation existante soit compromise ; qu'en effet les piéces
de vie, séjour, cuisine sont beaucoup plus largement ouverte vers le jardin et le Sud que vers la
maison existante ; que Ies scules baies donnant vers cette habitation sont deux fenétres de la méme



chambre la petite fenétre du hall de nuit et deux fenétre sur pied du coin salon ; qu'aucune baie
vitrée, ou fenétre de cuisine ou s¢jour ne donne vers cette habitation ;

Considérant qhe le projet respecte le caractére architectural et la typologie avoisinante ;

Vu le régime juridique des conditions et charges d'urbanisme essentiellement fixé par les articles
D.IV.53 et D.IV.54 du CoDT, ainsi que par leurs pendants réglementaires (articles R.IV.54-1,
R.IV.54-2 et R.IV.54-3 du CoDT) ;

Considérant qu'une charge d'urbanisme a comme objectif de faire supporter par le bénéficiaire du
permis une partie des cofits, des incidences ou des impacts que l'exécution de son projet est
susceptible d'engendrer pour la collectivité ; que plus précisément, l'article D.IV.54, al. 2, du CoDT
definit les charges d'urbanisme comme les « actes ou travaux imposés au demandeur; & Vexclusion
de toute contribution en numéraire, en vue de compenser l'impact que le projet fait peser sur la
collectivité au niveau communal ».

Considérant dés lors que la charge doit ainsi permettre de contribuer a la requalification du
territoire et de l'environnement communal dans lequel s'inscrit le projet et de contribuer aux
objectifs stratégiques définis par la Ville; que larticle D.IV.54, al. 3, du CoDT prévoit que les
charges d'urbanisme peuvent &tre de p1u31eurs types dont la réalisation ou rénovation de voiries ou
d'espaces verts publics ; _

Vu la note portant sur les charges d'urbanisme adoptée par le Collége communal en date du 14
septembre 2020 en vue d'harmoniser les pratiques sur la commune et de fournir un cadre aux
demandeurs ; :

Considérant que le projet tendra a lmstallatlon de nouvelles familles sur la commune ; qu'il est
Jjuste que ['impacte de cette urbanisation soit compensée ;

Considérant en effet que l'apport de 14 habitations augmente la pression sur les services existants a
Pessoux ; que les infrastructures scolaires sont en déficit par rapport 4 la population ; que la Ville
vient néanmoins d'ouvrir un espace multi-sport et une plaine de jeux au centre du village ;
Considérant par ailleurs que la Ville de Ciney s'inscrit dans un projet culturel qualitatif autour des
Fables de Jean de La Fontaine ; que le but poursuivi est l'installation d'un parcours de sculptures
perennes dans le Parc Saint-Roch ;

Considérant qu'en 2023 une premiére ceuvre d'art & vu le jour dans le Parc Saint-Roch ; qu'il s'agit
du Liévre et la tortue ; quune nouvelle ceuvre devrait prochainement étre installée ; qu'il s'agit de
I'ilustration de la fable des deux Pigeons ;

Considérant qu'a terme, la -commune ambitionne de disposer d'un parcours d'ecuvre d'art dans le
parc; que celui-ci poutra servir de support pour les nombreuses écoles primaires ou méme
secondaires que comporte la Ville de Ciney et ses villages ; :

Considérant que le promoteur a accepté de participer & ce projet au travers de l'acquisition d'une
ceuvre ; qu'il s'agit du Corbeau et du Renard réalisé par Madame RENARD et du Cerf se voyant
dans ['eau réalisé par Monsicur DARDENNE ;

Considérant qu'au regard de ce qui est développé ci dessus on peut conclure que le projet respecte le
caractere architectural et la typologie avoisinante et qu'il ne met pas en péril la destination de la
Zone;

Considérant au vu de cette analyse que les piéces et documents fournis dans le cadre de cetie
demande de permis d'urbanisme semblent suffisants compte tenu de l'objet de la demande de permis
d'urbanisme pour que I'Autorité communale puisse se prononcer en pleine connaissance de cause ;

Pour les motifs précités,

DECIDE :

Atticle ler .
Le permis durbamsme sollicit¢ par S.P.R.L. MAISONS BALJOT est octroye aux conditions et




charges détaillées ci aprés.

La construction portera e numéro postal Route des Caves n°® 32 - 38 - 38/A - 38/B - 40 - 44 - 44/A
- 44/B - 46 - 48 - 52 - 54 - 56 — 58 en venant de Ciney en remontant la route conformément au
courrier des Services de Police de proximité recu en date du 19/03/2024 ;

Le titulaire du permis est soumis aux charges suivantes a réaliser dans 'année de l'octroi :

+ fourniture du Corbeau et du Renard réalisé par Madame RENARD, hauteur 1,50 m,
structure en acier Corten et animaux en bronze
« fourniture du Cerf se voyant dans I'equ réalisé par Monsieur DARDENNE, hauteur 1,70 m
Jusqu'au oreilles et 270 m avec les bois, en acier Corten avec trois encadrements
métalliques poudrés.
Le titulaire du permis est soumis aux conditions suivantes :

*  Respecter scrupuleusement toutes les conditions figurant dans les rapports des services
spécialisés consultés ces derniéres faisant partie intégrante du présent permis.

* Privilégier un matériau drainant/perméable au niveau des aires de stationnement et des
terrasses ou & tout le moins préveir une pente vers le jardin afin d'y évacuer/infilirer les eaux
de ruissellement.

+ Effectuer les prolongations de réseau d'eau et d'électricité préalablement 4 la vente des lots,

+ Toute nouvelle habitation nécessitant un nouveau raccordement 4 la distribution d'eau devra
étre certifiée en matiére de distribution et d'évacuation des eaux et ce, dans le cadre de la
Certification des Immeubles Batis pour I'Eau (CERTIBEAU) applicable depuis le 1" juin
2021 - hitps://www.certibeaun.be/frl

* fournir les garanties financiéres suivantes préalablement a l'entame des travaux :
cautionnement des travaux mis en conditions et en charges d'urbanisme auprés de la
caisse de dépits et consignations pour un montant total de 106 000 € ;

+ la constitution du cautionnement margue I'accord du demandenr quant au fait que ce
cautionnement est levable a premiére demande de la commune si les conditions ne sont
pas rencontrées dans le délai imparti ; la caution est libérable directement par le coliége
dés fourniture des ceuvres et apport de la preuve de réalisation des prolongations de résean
en eau et en électricité ; le cautionnement peut-étre levé par partie ;

Le titulaire du permis devra : _
- = cffectuer les travaux conformément aux plans joints 4 la demande diiment approuvés par le
Collége communal ; _

« effectuer les travaux dans les régles de I'art et de 1a bonne construction ;

+ effectuer les travaux sous réserve du respect des droits des tiers ;

+ prendre en charge tous les frais inhérents aux raccordements de son bien auprés des divers
impétrants ;

+ le cas échéant, respecter les dispositions applicables en matiére de performance énergétique
des batiments et plus particuliérement, les obligations figurant dans la 1égislation applicable
en matiére de PEB.

Article 2 @

Préalablement a I'entame des travaux, le titulaire du permis devra faire valider par le service
communal de l'urbanisme la feinte des matériaux de parement utilisés (facades et toit).

Les matériaux autorisés dans le cadre de ce perinis sont : toitures en tuiles noir ton mat,
¢lévations en briques de ton rouge-brun (1Ix), de ton gris-brun (3x), avec un voile ou un
volume secondaire de pierre calcaire (3x).

Artficle 3 : ‘

La voirie jouxtant la parcelle est desservie par un réseau d'égouttage sans station d'épuration
collective, les eaux usées de I'immeuble transiteront d'abord, conformément au Réglement Général:



d'Assainissement, par une fosse septique toutes eaux by passable, dune capacité de 3.000 litres
minimum avant d'étre rejetées dans le réseau d'égouttage aprés chambre de visite.

L'architecte veillera & vérifier les niveaux et d'adapter le réseau privé & la situation existante de
I'égouttage en voirie.

Par ailleurs, toute nouvelle habitation sera équipée d'un systéme séparant les eaux pluviales des
eaux urbaines résiduaires, et ce conformément au Réglement Général d'Assainissement des eaux
urbaines résiduaires (Chap. II — Sect. ler Art. 5 par. 4).

Toutes les eaux de pluie sont dirigées vers une citerne d'eau de pluie (min 5000 litres) dont le trop-
plein sera préférenticllement traité a4 la parcelle via drains de dispersion. Ce n'est qu'en cas
d'impossibilité technique (preuve a l'appui) que celui-ci peut étre rejeté d'abord dans une voie d'eau
puis en derniers recours dans le réseau d'égouttage. L'eau récoltée sera impérativement réutilisée
au minimum pour un point d'eau et les WC.

Une visite de contrdle par les services de la Ville des installations d'épuration et/ou drainage(s)
avant remblayage des équipement est obligatoire ou, a défaut, le maitre de l'ouvrage fournira un
reportage photograph1que montrant que lc systeme d'épuration et d'évacuation des eaux est
conforme au permis,

Article 4 :
Toute habitation sera pourvue :

1. d'une boite aux lettres suwant 1a norme europeenue confmmement a l'Arréte du
Gouvernement wallon portant réglementation-des boites aux lettres particuli¢res [M.B. —

01/06/2007] ;

2.1 dedétecteurs d'incendie conformément a I'Arrété du Gouvernement wallon du 21/10/2004
relatif a la présence de détecteurs d'incendie dans les logements.

Article 5:
Le titulaire du permis avertira, par lettre recommandée a la poste, 15 jours ouvrables au moins
avant le début des travaux, le Collége communal et le Fonctionnaire délégué du commencement
et de la fin des travaux ou des actes autorisés. Il affiche l'avis indiquant que le permis a été délivré
conformément & l'article D.IV.70 du Code reproduit ci-aprés.
Le début des travaux relatifs aux nouvelles constructions, en ce compris I'extension de I'emprise
au sol de constructions existantes, est subordonné, en vertu de l'article D.VL.72 du CoDT, a
I'indication sur place de I'implantation par les soins du Collége communal.

A cette fin, le titulaire du permis adressera au Service Urbanisme (urbanisme@ciney.be) — rue du
Centre, 35 5590 CINEY - les plans et diverses informations nécessaires :

1.un plan de lotissement s'il y a lieu ;
2.un plan d'implantation, voire un plan de mesurage, complet et coté montrant tous les éléments
devant permettre l'indication sur place de I'implantation du projet. Figureront notamment :
+ les bornes, les éléments de repérage fixes dont deux points de repére en limite de terrain, les
chaises et piquets de référence ;

* le niveau de référence extérieur et niveau de référence chantier ;

* l'importance du couvert végétal (arbres, haies hautes, etc.) dans la zone faisant 'objet de la
- vérification et aux limites ;

Ce plan sera dressé par le géométre, l'architecte ou l'entrepreneur, daté et signé.
Les bornes et les limites seront dégagées afin de permettre leur localisation. La date de la pose des
chaises sera mentionnée de fagon a pouvoir procéder a la vérification de I'implantation sur place.

Le titulaire du permis contactera le Service des Travaux (M. PETRE, 0477/78.80.54) en vue de
faire un bref état des lieux sur le domame public au moins 10 jours ouvrables avant le début des
travaux.

Celui-ci sera réalisé par les soins du titulaire de permis en présence d'un membre du personnel



communal et soumis a la signature du Collége communal.

Article 6 :

Le présent permis ne dispense pas de l'obligation de solliciter les autorisations ou permis imposés
par d'autres lois ou réglements, notamment la réglementation générale sur la protection du travail,
Article 7 :

Expédition de la présente décision est transmise au demandeur, a l'auteur de projet et au
Fonctionnaire délégué. '

Ainsi délibéré en séance les jour, mois et an que dessus.

PAR LE COLLEGE, )
La Directrice Générale, Le Président,
Nathalie CONSTANT ‘ : ' Frédéric DEVILLE

Le Bourgmestre,

|

Frédéric DEVILLE

L ~-tion
M.L'i ".I;;'"‘* A UDLD
G. MILCAMPS

Echevin
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Ciney, le 19/06/2024
@ @@
® @

VILLE DE S.P.R.L. MAISONS BAIJOT

c NEY Monsieur THIANGE Damien

Rue de Malvoisin 38
5575 Patignies

Echevin responsable : Guy MILCAMPS (083/23.1 0.22)
Agent traitant : Delphine DAXHELET (083/23.10.18)
urbanisme@ciney.be

RéfRW :F0113/91030/UC0/2023/146//2348638

Nréf : C1068 bis

Objet : Communication de la décision du Collége communal relative au permis d’urbanisme
n°® C1068 bis : construction de 14 habitations unifamiliales

Monsieur,

Conformément aux dispositions de I'article D.IV.46 du Code du Développement Territorial, nous
portons a votre connaissance qu'en sa séance du 17/06/2024, le Colléege communal vous a
octroyé le permis dont question ci-dessus.

Pour respecter la Iégislation, nous notifions ce jour notre décision au fonctionnaire délégué et
transmettons une copie a votre auteur de projet.

Un recours contre cette décision peut-étre introduit auprés du Gouvernement wallon. Les
modalités de recours figurent dans la décision annexée.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur, |'expression de notre considération distinguée.

PAR LE COLLEGE,

Nathalig A icle L1132-4 CDLD

HOTEL DE VILLE
Rue du Centre, 35 Tél.: 083/23 10 10 info@ciney.be
5590 CINEY (Belgique) Fax:083/21 16 67 www.ciney.be







AVIS D'OCTROI D’UN PERMIS D’'URBANISME.
DOSSIER N° C1068 bis

(Art. D.IV.70 du Code du Développement Territorial).

S.P.R.L. MAISONS BAIJOT représentée par Monsieur THIANGE Damien fait
savoir que le College communal de Ciney lui a octroyé, en sa séance du 17
juin 2024, un permis d'Urbanisme permettant d’exécuter les travaux suivants :
construction de 14 habitations unifamiliales sur un bien sis Route des
Caves a 5590 Pessoux, cadastré 2e division, PESSOUX, section A n°21E.

Avant 'ouverture du chantier et pendant toute la durée de ce dernier, le présent
avis est affiché a front de voirie et le permis ainsi que le dossier annexe ou une
copie de ces documents certifiée conforme par I’Administration Communale se
trouvent en permanence a la disposition des agents désignés a l'article D.VII.3
du Code du Développement Territorial a I'endroit ou les travaux sont exécutés
et le ou les actes sont accomplis.

A Ciney, le 17 juin 2024.

PAR LE COLLEGE,

Le Bourgmestre,

@\ ParDRgation Aticl L1132-4 CDLD
(}uy MILCAMPS
d vin

La Directrice gé
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SPW . Dossier AT?/740R3
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SPW Mi - Dépaﬂemént des Routes de Namur Au collége des Bourgmestre et Echevins

et du Luxembourg De ld Commune/de la Ville de CINEY
Direchion cdes Routes de Neanmur :
District e Cinay

Chemin du Tersoit, 33 & 5590 Ciney -

Votre contact : MACORS Christophe

Tél.: 0832317 58

e-mail ;. christophe.macors@spw.wallonle.be

Vos Réf. : C1048

IDENTITE DU REQUERANT ; _ ) SITUATION DE LA PARCELLE
NOM: SPRL MAISON BALJOT (Mr Thiange Damlen)  Commune de CINEY, rue Route des caves & 5590

Adresse: Rue de Malvoisin, 38 5575 PATIGNIES PESSOUX

: Le long de la N9$57 -, cumulée BK 4.+283 cdté
gauche, parcelle cadastrée ou Fayant été
section An°21E '

" INDICATION DES TRAVAUX A EXECUTER ; Construction de.]8 habitatfions unifamiliales.
AVIS FAVORABLE
CONDITIONS GENERALES
CLARIFICATION DES LIMITES DOMAINE PUBLIC-PROFRIETE PRIVEE SUR LES PLANS

O Lerequérant procédera, & ses frais et de maniére contradictoire, au bornage sur site des fimites
de propriété et ce, surlout pour ce qui concerne les limites de la propriété privée avec le
Domaine Public. Un plan de bornage reprenant les bornes en question (ainsi que les
coordonnées Lambert des bornes en question} sera également communiqué au SPW pour

validation prédlablement du démarrage des travaux.

CONCERNANT LES ALIGNEMENTS ET ZONES DE RECUL LE LONG DES ROUTES DE LA REGION WALLONNE

1. Conditions concernant uniquement les cas soumis & la servitude de recul

1.1. Des avant-corps, loggias, bow-windows, porches, escaliers et autres sailies sont tolérés &
condition :
a} qu'ils ne s'avancent sur le nu du mur de face que du guart au plus de fa profondeur de g
zone de recul et que la distance les séparant des propriétés voisines soit égale au minimum
¢ la sailie autorisée ; _ .
b) qu'ils ne comportent pas d'élément faisant partie de la stucture méme du batiment, tels
que les canalisations méres de gaz, d'électricité, d'eau, des cages d'escaliers, elc.
c) etc.
1.2. La propriété sera cléturée suivant I ohgnemenf prescnt
Lorsque la cldture est constituée par un mur bas, la hauteur maximum de ce dernier est de
0,75m, qu'il soit ou hon surmonté d'une grille, la hauteur totale ne peut dépasser 2,25m. Au-
dessus de 1,50 m de hauteur, a cléture doit présenter plus de vides que de pleins,
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Lorsque la cldture est constituée par une haie vive, celle-cl est plantée & 0,50m en aniére de
la limite du domaine public ; la haie ne peut avoir en souche une hauteur supérieure & 1 SOm
» elle sera coupée et ramenée & cette hauteur tous les ans avant le 15 awvril.

Les barrieres ne peuvent en s'ouvrant, faire saillie sur le domaine de Ia route,

Les cldtures situées aux abords des croisements ef jonctions de routes ne peuven’r masguer la
vue au-dessus de 0,75 m de hauteur.

1.3.1 est toléré dans les clétures prévues au 1.2. des entrées cochéres dont les dimensions en

hauteur peuvent étre supérieures & celles mentionnées au 1.2, Ces entrées cochéres ne
peuvent en aucun cas, étre établies en face d'arbres existants de la route.

1.4.Dans toute la zone résulfant de |'application de I'alignement en recul et de la zone de recul,

telle qu’elle est indiquée dans les conditions particuliéres aucune fosse & purin ou & gadous,
magonnée ou bétonnée, nirampe d'accés aux souterrdins ne peuvent étre établies ; il en va
de méme des fosses septiques, puifs perdus séparateurs de boue et de graisses. i est défendu
d'établir dans cette zone des cidtures mitoyenne dépassant 1,50 m de hauteur. Des réservoirs
& combustible sont tolérés, & condition qu'ils n'exigent pas de construction en mqgonnerie
Toutes plantations, & I'exception d'une haie vive, sont interdites dans une zone de 2m & partir
de fa limite du domaine public ou de I ahgnemenf éventuel,

2. Conditions se rapportant aux ulignemenfs sans zone de recul

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

I ne peuT &tre formé sur le nu mur de face aucune avancée dépassant les Ilmn‘es mdlquees
ci-aprés :
a) TroHolr ou accotement en élévation
Sur une havfeur de 2,10m mesurée & partir du niveau du frottolr, if n’est foléré sur
I'alignement aucune saillie de plus de 20cm.
Les portes ef les fenétres ne peuvent, en s'ouvrant, faire SG]”Ie surle domcune de laroute,
Au-dessus de 2,10m de hauteur, ducune sailie ne peut avancer de plus d'un métre sur

Falignement et, en tout cas, doit rester en refrait d*au moins 0,50m du plan vertical de la
bordure du trottorr,

b) Trottolr ou accotement de plein pied
Jusqu'd 5,50m de hauteur mesurée & partir du niveau de I'accotement, les sclihes de
0,20m sont seules admises pour autant que le béatiment se ’rrouve en retrait d'au moins 1
m du bord de la chaussée proprement dite.
Au-dessus de 5,50m, les salflies sont admises pour autant gu'elles restent en retrait d'au
moins 0,50m du plan vertical du bord de la chaussée proprement dite.
Le niveau du pied de la construction, c'est-a-dire [a lighe d'intersection du mur face et du
frottoir définitif, par rapport au niveau de 1'axe de la chaussée proprement dite, condmons
particuliéres point 1,

Les ouvertures & pratiquer éventuellement dans le trottoir ou accotement ne sont tolérées que
pour permelire I'éclairage et I'aération des souterrains ainsi que I'approvisionnement en
combustible ; ce, dans les limites des dimensions prescrites par le conseif communal, sans que
les dimensions puissent faire en plan une saillie supérieure & 0,60 m sur 'alignement prescrit
pour les constructions et dépasser une largeur de 0,70 m. Ces ouvertures doivent étre fermées,
au niveau du trottoir ou de 'accotement, par une couverture solide en métal, en béton ou
en béton franslucide, & swrface plane non glissante. Si fa couverture est. en grallqge
I'écartement des barres ne pourra dépasser 0,015 m.

Les encadrements en pietre de taille ou en béton, de méme que les couvertures, devront efre
arasés au niveau du trottolr ou de I'accotement.

Des enfrées cochéres ne peuvent &fre établies en face d’arbres existants de la route.
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3. Conditions applicables pour tous les cas

3.1.

3.4,

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Le niveau des seuils des portes, portes cochéres ou entrées quelcongues par rapport au

niveau de 'axe de la chaussée est indiqué dans les conditions particuliéres point 1.

Lorsque le niveau n'est pas respecté, le propriétdire ne pourra, en cas de modification

éventuelle du profil en long de la route, faire vaioir aucun droit & lindemnisation du fait

d'adaptation des porfes, portes cocheres ou entrées guelcongues. ‘

3.9 Lg couveriure des murs de cldture doit étre congue de telle sorte que les eaux qu’elle regott
s'écoulent sur la propriété privée. '

3.3. Les fravaux projetés sont exécutés de maniére & ne géner d aucun moment I'écoulement des

equx de la route..

a}

b)

Les dépdts de matériaux ou d'objets quelcongues destinés aux fravaux projetés sont
permis sur le frottoir ou’I'accotement de la route, conformément aux prescriptions du
réglement communal, '

A défaut de réglement commundl, fe fieu de dépdt se limite & la largeur de la propriété,
la profondeur maximum résultant des conditions particuliéres cl-avant. Les dépdts ne
peuvent subsister que pendant le temps strictement nécessaire ; ils ne sont tolérés ni aprés
iPachévement, 'abandon ou la suspension des fravaux. , '
Les dépdts ne peuvent géner I'écoulement des eaux de la route ef devront éfre éclairés
la nuit. Le dépdt éventuel de matériaux surie domaine public doit permetire en fout temps
un passage en accotement de 1,5m minimum. .

L'impétrant sera en tout temps rendu responsable des dccidents et difficultés qui
pourraient résutier de la présence de ces dépdts.

A défaut d'un réglement communal, des matériaux ou objets quelcongues destinés aux
iravaux projetés ne peuvent éfre déposés sur le frottoir ou Paccotement de la route.

i est loisible & I'impétrant de remblayer au niveau de I'accotement, le terrain compris entre
Fardle extérieure de I'accotement et I'dlignement fixé pour la construction. Le cas
&chéant, I est tenu d'établir un aqueduc sur la longueur de ce remblal, & la premiére
réquisition du SPW.

Movennant autorisation délivrée par la Direclion des Routes compélente sur sa demande,
I'impétrant peut remblayer le fossé pour autant qu'ity établisse un aqueduc.
U'écoulement des eaux ménagéres dans le fossé de la route n'est toléré que lorsqu'i
n'existe pas de candlisation d'égouts et & condition que limpéirant se conforme aux lois
et réglement sur I'hygigne publique et aux réglements locaux de police.

Aucune décharge vers la voie publique ne peut créer de situation insalubre ou incommode
due & a présence de déchets putrescible ou formant gadoue ; un séparateur de boue et
de graisse est placé pour autant que de besoin,

Le déversement des eaux de W.C. {des eaux usées) ou de nature résiduaire dans le fosse,
le fllet d'ecu ou tout autre ouvrage de la route est strictement inferdit.

Aucune modification ne peut élre apportée aux inclinaisons longitudinales et transversales
de I'accotement de la route sans I'autorisation. préalable du SPW.

Par suite de l'alignement fixé, Il se peut qu'une parcelle de terrain appartenant au
requérant dolve -&ire incorporée a la route. Cette mutation est fraitée au moment des
travaux routiers réalisant 'alignement. Jusqu'a ce moment, I'entretien et I'aménagement
de toute cette zone incombe au particulier. La propriéte peut &ventuellement étre cloturée
& la limite du domaine public actuel mais uniquement au moyen d'une cléture provisoire.
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3.7.  lLes chantiers situés en tout ou en partie sur le domaine public doivent étre signalés
conformément & I'A.M. du 7 maij 1999 {paru au M.B. du 21 mai 1999}, L'impétrant ne metira
la main & I'ceuvre qu’aprés dvoir recu I'accord du chef de diskict du SPW et des autorités
communales, ‘

-+ 3.8,  Cetavis se limite aux prescripfions relatives & I'alignement et la zone de recul. I ne dispense
pas l'intéressé de se conformer qux lois et reglements généraux et locaux, et notamment
aux dispositions du Code du Développement Territorial (CoDT), _

3.9, Aux abords du chantler, la voirié devidi &ire maintenue propre en permanence. Dans le
cds contrdire, le SPW se réserve le droit de faire nettoyer celle-ci sans préavis aux frais du
requérant. '

CONCERNANT LES ZONES DE DEGAGEMENT LE LONG DES AUTOROUTES DE LA REGION WALLONNE

En vertu de la lol du 12/07/56 établissant le statuf des autoroutes et de I'arrété royal d'exécution du
04/06/58 concernant les zones de dégagement établies le long des autoroutes, toute construction
(voirie, zone de parking, ...} est strictement interdite dans les zones de dégagemerit de I'autoroute {qui
s'étendent sur une longueur de 30m & partir des limites du domaine de I'autoroute. :

1. Tbu’r aceces 4 Il'quioroua‘e est défendu.,
2. H est défendu de remblayer le fossé de I'autoroute,

3. Le long des dispositifs d'accés de I'autoroute, il est interdit, sur une profondeur de dix meitres
- comptés & partir de la limite du domaine de I'autoroute de planter des arbres de haute futaie
ou toutes autres plantations dépassant un méfre de hguteur,

4. Les parcelles boisées et les parties de parcelles boisées qui sont situées dans les zones de
dégagement doivent rester en nature de bois, sauf dérogation accordée par le Ministre

compétent. Cette dérogation ne dispense pas I'inféressé de se conformer aux aufres lois ef
réglements. ' '

5. |l est interdit dans les zones de dégagement de |'autoroute d'apposer des affiches, de placer
des enseignes ou de recourlr & tous auires procédés de réclame ou de publicité.

6. Dans les zones de dégagement aucune cléture ne peut étre établie en matériaux d'aspect
plein, notamment en plagues de béton ou en maconnerie. Lorsque ces cldtures sont constituées
par des haies vives, ces derniéres sont plantées & au moins cinquante centimétres en arriére de
lt fimite du domaine de I'autoroute ; elles sont tailiées tous les ans et ne peuvent avoir plus d’un
métre de largeur. Aucune [ssue permettant 'accés au domaine de "autoroute ne peut éire
prafiquée dans les cléiures,

7. |l est interdit, dans ces zones de déposer, d'enfreposer ou d'exposer des déchets, reputs,
ferrailies, matériaux et matériels quelcondues. Toutefols, au-deldr du dixigme matre calculé &
partr de la limite du domaine de {'autoroute, le dépdt, I'entreposage ou I'exposition. de
matériqux et de matériels neufs est permis, & condition que le bénéficiaire établisse des
plantafions constituant écran &.la vue depuis I'autoroute. |l est également interdit d'&tablir des
constructions maconnées ou bétonnées, dans les dix métres comptés & partir de la limite du
domaine de I'autoroute.
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Il est interdit d'effectuer dans les zones de dégagement, des terrassernents déblai de plus d’1m
de profondeur, ou des terrassements en remblai de plus d'1m de hauteur.

Toutefols, du-deld du dixiéme métre compté & partir de fa limite du domaine de I'autoroute, le
ministre des Travaux publics ou son délégué peut accorder des dérogations 4 I'inferdiction
formulée & I'alinéa précédent toui en imposant certaines conditions et notamment |'obligation
pour le bénéficiaire d'établir des plantations constituant écran & la vue depuis I'autoroute.

Les installations aériennes sont interdites dans les zones de dégagement & I'exception de celles
autorisées par I'article 8 de 'arété royal concernant les zones de dégagement établies le long
des autoroutes.

10. L’écoulement des ecux ménageéres dans le fossé de ['autoroute est interdit.

.Le présent avis ne concerne pas le caractére esthéfique du bdatiment ; il se limite aux
prescriptions relatives & la foi sur les autoroutes el spécialement & ka zone de dégagement, |l ne
dispense pas l'intéressé de se conformer aux lois et réglements généraux et locaux, et
notamment aux dispositions de la lof sur 'aménagement du territolre et de 'urbanisme [CoDT).

12. U'impétrant ne met la main & P'oeuvre qu'aprés avolr regu du responsable du disttict autoroutier

les indications nécessaires O cet effet.

13. Les chantiers situés en fout ou en partie sur le domdine public doivent éfre signalés

- conformément & I'A.M. du 07/05/99 {paru au M.B. du 21/05/99} et & Qualiroutes.

A toutes fins utiles, je rappelle que les zones de dégagement s'étendent sur une longueur de
trente métres (30m} de part et d'autre de la limite du domaine de ['autoroute.

O Toutefols, dans le cas présent, une dérogation pourrait étre accordée pour réduire la zone de

dégagement de 30m & ...m maximum. Pour ce faire, le requérant doit envoyer au SPW un
formulaire de demande de dérogation complété et signé, avec un projet o aucune
construction n’est prévue dans la zone de dégagement des ...m.

- Vule projet qui consiste en la réalisation de ... ;

- Vu qu'aucun projet ne consiste en la réalisation de ... ;

- Vu qu'aucun projet d'extension de 'autoroute n'est prévu a cet endroit et que le projet
ne nuira pas & la beauté et & la viabilité du domaine de 'autoroute ;

- Vu que le formuladire de demande de dérogation a été complété par le requérant
{circulaire du 12/07/94 réf RT/GE-24/9041.

CONDITIONS PART!CULIERES

1. Niveaux direspecter

01 Niveau des seuils & 'alignement par rapport au niveau de |a bordure saillante de la chaussée @
Entrée ordindire @ ..oocconvvniininns Enfrée cOCh&re | i

O Niveau du pied de la construction _c‘J I'alignement par rapport au niveau de la bordure salllante de
|

a chaussée. .
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2.  limite du Domadine public

0 Ceftelimite sesitue & ...... de I'axe de fa chaussée.
0 Ceife limite est définie suivant le plan d'emprises N HN

0O Cette limite corespond au front de bétisse général existant.

3.  Description de I'dlignement

A choisir si I'dlignement est fixé par un permis de ol
‘00 Efant donné que cette parcelle fait partie d'un lotissement non périmé,
AU droit de votre habitation, I'alignement de voirie est repris au permis de lofir numéro : .........
datant du .......... festfixéd.......... Méetres de I'axe de la voirie. :
A choisir st I'alignement est fixé par un plan communal d'aménagement ou SDC ou SOL
[0 Elant donné que cette parcelle ne fait pas partie d'un lofissement non périmé,
Etant donné que cette parcelle fait partie d'un SOL,
Au droft de votre habitation, I'alignement de voirie est repris sur le plan communal
d'aménagement ou schéma de developpement communal ou schéma d'orientation local
nUMENo | ......... datantdu .......... lestfixedr......... Metres de I'axe de la voirie. -
A cholsir si I'alignement est fixé par un plan général d'aglignement
] Etant donné gue cette parcelle ne fait pas partie d'un lotissement non périmé,
Etant donné que cette parcelle ne fait pas partie d'un SOL,
Etant donné qu'it existe un plan général d'dlignement pour cette zone,
Au droit de votre habitation, Palignement de voirie est fixé au plan d'alignement général
NUMEro : ......... datantdu .......... Régiparl'ARdu ........... Testfixé & .......... Métres de I'axe de
la voirie. : '
A choisir si I'alignement est fixé par la limite DP y A
X L'alignement & respecter & cet endroit correspond d la limite entre le domaine public ef le
domaine privé,
Cette fimite doit ére clairement définie par un plan de bornage contradictoire & réaliser par un
géomeétre expert aux frais du demandeur. '

4. ZIone derecul

0 Profondeur de fd zone de recul : 0 m en ariére de FFalignement (AR du 20/08/34 compilétés par
I'AR du 20/09/1952), toutefois, s'agissant d'une parcelle batie, celle-ci peut étre réduite jusqu'a
Om. : .

5. Front de baétisse

0 Le front de bdatisse est fixé & au moins v.vvevnn. (glignement), ........... (zone derecul) = ............
de 'axe conventionnel de Ia voirie, Préalablement & tous travauy, fe requérant est fenu de faire
vérifier l'implantation du batiment par yn représentant du SPW. - ‘

O  Compte tenu que la parcelle est batie et qgue la facade de l'immeuble existante se situe en
coincidence avec le front de bétisse général existant & cet endroit {agglomération), tous fravaux
‘de fransformation pourrdient &tre autorisés pour autant qu'il ne soif rien changé au front de
bafisse existant de ........ m de I'axe de lg chaussés. '
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®  Un frottoir sera établi (aux frais du requérant) le long de la parcelle en continuation du trottolr
 existant jouxdant la/les parcelle(s) voisine(s}, dans les mémes matériaux ou autres & agréer par le
SPW., : -

1 Limmeuble & transformer se situe & ....m de I'axe de la chaussée ef est donc en saiflie de ....m
sur I'alignement sus décrit ; dés lors, peuvent seuls y éfre autorisés les fravaux de conservation et
d'entretien & l'exclusion de tous fravaux & caractére confortafif, _

O L'immeuble & frarisformer se situe &1 ...... m de I'axe de la chaussée et (ou & la limite de) est donc
en sailie de ....m sur I'alignement sus décrit ; dés lors, peuvent seuls y étre autorisés les fravaux de
conservation et d'entretien ¢ I'exclusion de tous fravaux & caractére confortatif,

4.  ARLD.IV.55 du CoDIT (clause de renonciation & lg plus-value)

« Le permis est refusé ou assorli de conditions s'il s’agit d'effectuer des actes et fravaux sur un ferrain ou d "urbaniser

celui-ci dans les cas suivants :

1° forsque le terrain n'a pas d'accés & une vole suffisamment équipée en eau, en électrcifé, pourvve d'un

revétemnent solide et d'une largeur suffisante, cormpte tenu de la sifuation des lleux ;

2° lorsque le terrain ne répond pas aux conditions en matiére d'épuration des eaux usées du Code de I'Eau;

3¢ orsqu'il s'agit de consiruire ou de recensiruire sur la partie d'un terrain frappée d'alignement, ou lorsqu'il s'agit

d'effectuer & un batiment frappé d'alignement des fravaux aulres que de conservation et d’enirefien ; foutefois,

le permis peut &fre délivré :

a) 'l résulfe des avis exprimés par les autorifés compétentes que I'alignement ne peuf &tre réalisé au droit du
b&timent considéré, avant au moins cing ans, & partir de la déliviance du permis ; en cas d'expropriation
effectuée aprés I'explration de ce délai, la plus-value résulfant des travaux autorisés n'est pas prise en
considération pour le calcul de Vindemnité ; ‘ '

b} siles fravaux portent sur l'isolation extérieure d'un bétiment ;

4° lorsque son urbanisation comprometirait f'accés & un intérieur d'lot susceptible d'éire urbanisé. »

| Le SPW n'envisage pas la rédlisation de I'dlignement prévu endéans les 5 ans et autorise la
construction. ‘ .
L'administration attire foutefols I'attention sur le fait qu’en cas d'expropriation effeciuée apres
Pexpiration de ce délai, la plus-value résultant des fravaux autorisés n'est pas prise en
considération pour le calcul de Findemnité.

7. Isolation facade

Le CoDT prévoit une exonération de permis sl 'épaisseur de |'lsclant ne déborde pas de plus de
30cm sur le domaine public mais il ne dispense pas de respecter les aulres réglementations
notamment . :
+ Respecter I'adlignement en matiére de voiries régionales.

Dérogation
Le CoDT (Art. D.IV.55, 3% b) ne permet pas de refuser un permis d'urbanisme pour un
batiment frappé d'alighement & ce seul motif lorsqu'il s'agit simplement de placer une
isolation extérieure. Cette précision a été insérée dans le CoDT en vue de faciliter
l'isolation des batiments, méme pour quelques années. 1
Le requérant infroduit une demande au SPW Mi de :

s achat du ferrain au SPW M|

» occupation du domaine public régional & tilre précaire devra éfre sollicifée par le
requérant conformément & l'amété du Gouvernement wallon du 6/12/12 portant
exécution de 'article 3§4, du décret du 19/03/09 relatif & la conservation du ]
domaine public régional et des voies hydrauliques, modifié par 'arété du 30/01/14 i
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et celui du 21/12/17, 'occupation du domaine public donne lieu au paiement d'un
droif de dossier et d'une redevance annuelie ;

° Respecter id regiementation PMR ;
o Laisser un passage de 1,50m de frottoir pour les piétons,
8. Plantations :
0 Toutes les plantations, & I'exception d’une haie vive, sont inferdites dans une zone de 2m & partit

de fa fimite du domaine public ou de I'alighement éventuel ; dans le reste de la zone de recul,
les plantations ne peuvent avoir plus de 1 m 50 de hauteur

O Alasuite de la visite sanitaire réalisée en date du vuuvvvvieiion, , le SPW préconise I'abattcige des
........... .. se situant en fagade et en limife de propriété. Ceux-ci seront remplacés en fonction de
Pacces futur du batiment par oo, afin de recréer un dlighement en
facade

9.  Gestion des eaux usées et de pluie

X Le déversement des eaux usées dans le fossé de la route est strictement interdit.

2

Tout raccordement & I'egout public fera 'objet d'une demande préalable spécifique qui sera
adressée a I'administration communale.

1 Pour ce qui concerne les eaux de toitures, de rvissellement, des zones de stationnement, des
' aires de manceuvres, de drainage, efc., elles devront obligatoirement fransifer via une citerne
d'eau de pluie ou un bassin d'orage avec gjutage {diamétre = 40 mm maximum, | diamétre du
tuyau de trop plein pouvant évidemment étre de dimensions supérieures) correctement
dimensionnées. Ce dispositif doit prioritairement permetire de temporiser I'évacuation, vers Ia
candlisation publique, des eaux de ruissellement issues de la parcelle concernée, et ce, surtout
lors de fortes précipitations. Le requérant doit &tre informé que cette prescription est de stricte
application également pour ce qui concerne les aménagements des abords. La locdilisation de

la citerne d’eau de plule a donc toute son importance dans le cadre de ce projet.

0J . Les candlisations d'equ de pluie et d’eaux usées doivent obligatoirerment &tre reprises dans une
chambre de disconnexion, de manigre & permetire en tout temps le contréle du bon
fonctionnement du systéme d'épuration. Dans tous les cas, un drain éveniuel ne poUurra fadmcs
étre implanté & moins de 5 métres du domaine public :

X La gestion des eaux usées doit obligafoirement s'effectuer conformément & o legistation en
vigueur, o '
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le raccordement & P'égout devra faire ['objet d'une demande d’autotisation séparée
accompagnée d'un plan définissant F'implantation et les niveaux des collecteurs. La demande
d'autorisation sera accompagnée d'un levé topographigue précis, G compléter si nécessaire
par un profit en fong ; & défaut d'étre pourvu d'un tel lever, le requérant pourra solliciter le buredu
d'études du District de ..o afin de disposer d'un exirait du P.L.C.C, (Projet informatique
de Cartographie Continue) ou autre.

Renonciation au droit de poursulte, svite & un risque d’écoulement des eaux de rulssellement
vers 'habitation projetée ;

Au vu de la configuration des lieux, le fisque d'écoulement des eaux de ruissellement de la voirie
et de ses abords mdis également d’'une partle du terrain privé {en pente vers 'habitation) est
bien réel. Le requérant doit donc étre bien conscient des dommages que son habitation peut
sublr en cas de fortes précipitations, et que le SPW ne pourra en étre tenu pour responsable.

Une « renonciation au droit de poursulte » sera demandée au requérant : une conventiion sera
¢tablie par le requérant en son nom et au nom de ses ayants-droit et ayants-cause, devant un
notaire de son choix, & ses frais, et conformément d la réglementation en vigueur. Le requérant
proceédera égadlement & ['enredistrement de l'acte authentigue auprés du buredu des
hypothé&ques, 4 ses frais et conformement & la réglementation en vigueur,

Dans fous les cas, le dévers de I'accotement de la volrle régionale devra partout présenter une
pente vers la voirie régionale, ef ce, jusqu'ala limite de propriété.

Aménagements des places de parking :

Les aménagements projetés comporteront ... logements. A cet effet, les prescriptions en matiere
de places de parking sont de 1,5 place par logement + 1 place visiteur, ce qui porte le nombre
d'emplacements & ... au minimum [(1,5 X ...} + 1]. Or, le projet ne prévoit que ... emplacements
de parking, il manque donc ... places. Déslors, la multiplication des logements sans augmentation

- proportionnelle de places de parking en propriété privée entrainera des problemes quotidiens de

stationnement.

Toutefois, la présence de parkings aux alenfours peut constituer une dérogation de la part de la
commune pour I'absence aux régles en matiere de places de parking. Dans ce cas de figure, le
requérant ne pourd jamais faire valor un droit quelconque au stationnement ou &
I'aménagemen! d'emplacement sur la volie par le fait de la création de logements
supplémentaires. :

Pour les surfaces commerciales, le requérant devra prévoir une place de parcage par 50 m? de
surface de plancher ef une place supplémentaire par fraction de 50 m?* en plus.

Les places de parkings projetées en zone d'dlignement et/ou en zone de recul seront accordées
& titre précaire et sans aucune reconnaissance d'un droit au profit du requérant. Elles devront
atre démontées & la moindre demande du SPW et ne pourront faire I'objet d'aucune indemnité.

Aménagement d'une rampe d'accés PMR en zone de recul
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L'acces PMR projetée en zone de recul est dccorde & tifre précaire et sans aucune
reconnaissance d'un drolt au profit du requérant. Il devra étre démonté & la moindre demande
du SPW et ne pourra faire I'objet d’aucune indemnité,

Aménagement du frottoir et des acces/sorlies projefés

Un seul accés/sortie & ia parcelle en question est autorisé, afin d'éviter des riscjues de conflits qu
droit de Id chaussée. Cet accés/sortie unique aura une iargeur de maximum ...m et sera réalisé
perpendiculdirement & la voirie régiondle, _

Des dispositifs infranchissables {potelets passifs, bornes, bacs & fleurs, haies ou cldtures, etc.}
‘devront donc éire placés sur toute lo longueur & rue de la parcelle privée, et ce, de part et
d'autre de l'accds & la propriété privee, de maniére & éviter tout stationnement perpendiculaire
4 la voirie régionale avec acces direct & celle-ci. Ces dispositifs devront faire f'objet d'une
approbation par le SPW M, ' '

Un revétement imperméable sera placé par le requérant au droit de Pacces carrossable sur une
longueur de ... m} & partir de Ja fimite du domaine public sur toute Iq longueur du projet.

Les acces dolvent avolr une pente montante & 4 % jusqu'd I'alignement {... m de l'axe) ; ensuite,
dans la zone de recul, +/- 4 % dans les 5 premiers mefres, et maximum 15 % dans les 3 derniers
meétres. _

Si des marquages/signalétiques devralent élre modifies (ilot, passage pour pigtons, signalisation
directionnelle...}, ceux-ci devront faire I'objet d’une demande spécifique auprés du service

signalisation/sécurité routidre de ma Direction. Les travaux de modification seraient réalisés aux

frais du requérant et devigient au prealable avoir é1é validés par la Direction des routes duressort.
AU droit de fa future entrée/sortie, te reveétement du trottoir serq adapté {coffre dimensionné et
revétement hydrocarboné) pour supporter le charroi de véhicules prévus. Cette adaptation sera
rédlisée par et aux frais du requérant. ‘ _

L’entretien de ce trottoir reste & charge du requérant, sur simple réquisition du SPW M : une
convention d'enfrefien sera établie par le requérant en son nom et au nom de ses ayants-droit
et ayants-cause devani un notaire de son choix, & ses frais, et conformément & la réglementation
en vigueur. Le requérant procéderg également & I'enregistrement de 'acie authenlique aupres
du bureau des hypothéques, & ses frais et conformément & la reglementation en vigueur.
L'entretien des enfrées/sorties est & charge du requérant. - :
L'accés au garage de habifation devra &tre &tabli en fonction des arbres d' alignement existant
d cet endrolt, aucun abatiage ne sera autorisé.

La pose de tuyaux dans le fossé au droit de Pacces carrossable devra faire I'objet d’'une
demande d'autorisation séparée en temps opportun. Les tuyaux seront placés de maniére & ne
pas entraver le bon écoulement des eaux de ruissellement provenant du fossé situé en amont de
la parcelle. - ‘

Aménagement de I'accotement de la voirie devant Ia zone de projet

L'accotement de la voirie devant le projet (surface devant le filet d'eau jusqu'a la limite du
domaiine public x longueur du' projet) doit étre stabilisé aux frais du requérant {min 5cm de
revétement stabilisé (klinkers, hydrocarbonés ou suivant les prescriptions de la commune +
fondation 25cm de sable stabilisé + sous fondation 30cm d'empierrement + bordures

périphériques de conirebpfcsge de 10cm de largueur,

Dans tous les cas, le dévers de I'accotement de Ia voire régionale devra partout présenter une

pente de 2 % vers la voirie régionale, ef ce, jusqu'd la limite de propriété :
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L'entretien de cet accotement reste & charge du requérant, sur simple réquisition du SPW t une
convention d'entretien sera établie par le requérant en son nom et au hom de ses ayants-droit.
at ayants-cause devant un notaire de son choix, & ses frais, et conformément dlaréglementation
en vigueur. Le requérant procédera également & I'enregisirement de 'acte authentique auprés
du bureau des hypothagues, & ses frais et conformément & la réglementation en vigusur,

Les poteaux d'éclairage sur cet dccotement doivent éfre protéges & l'aide de dispositifs
métaliques, el ce, par et au frais du demandeur, Ces dispositifs devront étre présentés au SPW M
pour approbation.

L' Administration communate est invitée & s'assurer que le projet présenté est compatible avec le
Plan Général d' Egoutiage (P.G.E.). En cas d'incompatibilité, il y aurait ieu d'imposer au requérant
la production d'une note technique qui démontre que, compte tenu de ses sofiicitations actuelles,
I'égouttage de la voirie régionale permet de recevoir le surplus d'eaux pluviales qui sont générées
par le projet: la noie précitée, établie avec le concours des responsaples communaux,
démontrera que, tant en niveau gu'en débit, le rejet précité généré par le projet est compatible
avec I'égouttage de la voiie régiondle ; ladite note sera soumise & I'approbation préalable du
District de (& compléter] avant le début des fravaux

Les conditions de déversement des eaux usées épurées dans les collecteurs d'eaux usées et voies
artificielles d'écoulement des eaux pluviales relévent de o compétence administrative de la
Direction des Eaux de surface.

Linstallation des pompes & carburant

Les appareils distributeurs seront placés sur le tefrain prive du requérant & au moins 4m en retrait
de P'alignement prescrit. L'alignement est déterminé a cet endroit par une droite paraliele et
distante de ...m de |'axe de la chaussée. :

Les réservoirs & carburant seront éiablis en dehors de la zone de recul de 8m de profondeur
existant en arriére de 'alignement, soit & plus de ..m + ..m=...m dudit axe.

Le stationnement des véhicules lors de leur approvisionnement en carburant devra s'effectuer
‘obligatoirement sur fa propriété du requérant et ne pourrg, en aucun cas, &hre une cause
d'entrave & la circulation sur la voirie régionale.

A cet effet, sur foute la longueur du trajet emprunté par les véhicules se rendant & la station-
service, l'impétrant est tenu d'éfablir un revétement dur (béton, tapls hydrocarboné sur fondation,
...} et d'aménager la zone de stationnement en matériaux durables. Ces accés seront entrefenus
par et aux frais de I'impétrant.

Le requérani ne mettra la main & I'ceuvie qu'aprés avoir requ I'accord du SPW M.

Les installations ne pourront &fre mises en activité que lorsque les travaux dont question ci-avant
auront &té exécutés & 'entigre satisfaction du SPW, représenté par le chef de district du ressort.

14, Llinstailation d'un auvent de protection pour pompes & carburant

O

L'auvent peut éfre installé dans la zone de recul impian’rée pour autant qu'il ne fasse pas saillie sur
J'alignement prescrit par es normes routieres applicables & I'endroit considéré. Cet alignement
est défini par une droite paralléle & ...m de I'axe de la chaussée ;
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L'auvent ne peut, en aucune facon, faire corps avec les batiments existants. La hauteur libre sous
toiture ne peut éire inféricure & 4,20m : ‘

L'autorisation est accordée & tilre précaire, au méme fitre que les distributeurs de carburant
existants.

A la premiére réquisition de mon service, l'impétrant est tenu d'exécuter & ses frais tous les
changements que le SPW jugerait utile de uj imposer, y. comptis I'enlévement de I'ouvrage
avtorisé,

A défaut d'exécution, tous tes changements ou enlévements seront exécutés par le SPW et les
frais y résultant seront payés par l'impétrant,

L‘oyanhdro'i’r reste foujours responscable, tant & 'égard des tiers qu'envers le SPW, de tout dégat
ou enfrave qui pourrdit résulter de |'établissement, de l'exécution, de I'emploi ou du manqgue
d'entretien de I'installation autorisée ‘

L'éclairage doif &tre de lype indirect. Aucun rayon direct ne peut atteindre I'cail de l'usager de
la route. Le SPW décline toute responsabilité quant aux accidents qui pourrdient se produire & la
suite & la construction ou & I'exploitation de linstallation autorisée. -

Enseigne et totem publicitaires implantés en propriété privée ou en domaine public

~L'enseigne/totem projeté(e} en propriété privée dans la zone d'alignement et/ou de recul sera

autorise(e] & titre précaire et sans reconnadissance de droit & la faveur du requérant, lis devront
éire démontés & la moindre demande du SPW ef ne pourront faire I'obfet d'aucune indemnités :
Refus .., : ,

L'enseigne/totem référé(e) dans les plans est situé(e) en domaine public : elle/il sera autorisé(e) &
titre précaire et sans reconnaissance de droit & Ia faveur du requérant. lis devront étre démontés
a la moindre demande du $PW et ne_pourront faire F'objet d'aucune indemnité : une demande
d’occupation du domaine public régional & titre précaire devra étre sollicitée par le requérant
conformément & I'arété du Gouvernement wallon du 6/12/12 portant exécution de 'article 384,
du decret du 19/03/09 relatif & la conservation ‘du domaine public régional et des voies

~ hydrauliques, modifié par I'arété du 30/01/14 et celui du 21/12/17, 'occupation du domaine

public donne lieu au palement d'un droit de dossier et d'une redevance annuelle ;

En ce qui concerne le(s) dispositif{s} publicitaire(s) :

- L'enseigne ne peut en aucun cas occulter Ig signalisation routigre existante ni-entraver le
passage des piétons sur le frottoir. ' _

- Jusqu'd 2.20 au-dessus du niveau du trotiair, aucune saillie, ne peut dépasser I'clignement (de
la propriété} de plus de 0.20m. ' '

- De 2,20 m & 5.50m au-dessus du niveau du trottolr, toute sailie doit rester en refrail d'au moins
0.50m du plan vertical de la bordure du frottor., '

- |l est interdit d'établir sur la voie publique des panneaux publicitaires, enseignes ou autres .
dispositifs qui ébloulssent les conducteurs, qui les induisent en erreur, représentent ou imitent
méme partiellement des sighaux routiers, se confondent & distance avec des sighaux ou
nuisent de toute autre maniére & I'efficacité ‘des signaux réglementaires. Il est interdit de
donner une luminosité d'un ton rouge ou vert & tout panneau publicitaire, enseigne ou
dispositif se frouvant dans une zone s'étendant jusqu'a 75 metres d'un signal lumineux de
circulation, & une hauteur inférieure & 7 métres au-dessus du sol. Comme déja signalé, cette
prescription serait d'application dans le cas ou le giratoire réalisé nécessiterait pour des raisons
de gestion de frafic, la mise en place de feux fricolores, Dans ce cadre, I'autorisation donnée
ne pourrail 'étre qu'd titre précaire. |
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Par ailleurs et conformément & la Circulaire Ministérielle concernant tes pannecux publicitaires
diffusant des messages dynamiques sur &crans numériques, it est strictement interdit que les
écrans diffusent :

- Des images ou des parties d'images clignotantes.

- Des séquences vidéo,

-~ Des messages dont la durée est de moins de 15 secondes.

—  Des messages en séquences {exemple : un message pendant 20 secondes et la suite sur le
message suivanti). '

— Des messages incitant & une interaction en ’remps réel.
= |ls ne peuvent pas présenter des effets spéciaux enire les messages et les ’rronsmons doivent

se faire par un fondu noir de maximum 2 secondes.

—  Laluminosité de I'écran doit &tre adaptée de fagon automatigue en fonction de la luminosité
ambiante. La luminescence acceptée doit &tre suffisamment basse pour ne jamais géner les
conducteurs et ne pas &tre supérieure & celle d'un panneau traditionnel correctement éclairé.

18. Divers:

0 Lo consfruction étant projetée en pleine conndissance des nuisances, sonores et autres, qui
résultent ou pourraient résulter de la proximité de la voirie régionale, le propriétaire batisseur ne
pourra se prévaloir d’un drolt quelcongue pour réciamer notamment, la construction d'un écran

- antibruit & charge de la Région Wallonne.

0 Aucune procédure d'expropriation n'est en cours. Toutefaois, la poss:bll:’re d'une expropriation
pour la réalisation de 'alignement n'est pas & exclure dans le cadre d'un réaménagement de fa
voirie.

0 L’abcﬁ’rage d'arbres est sinctemen’r interdit sur le domaine publtc.
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Vu et proposé par I'Ingénieur en Chef Directeur des Ponts et Chaussées bour &ire transmis :

A Monsieur/Madame le Bourgmestre de la Vile de Ciney, enréponse & son courrier du 14 novembre
2023, réf. 1068 avec prigre de me faire parvenir une expédition du permis délivré & la Direction des
Routes de Namur, Avenue Gouverneur Bovesse, 37 & 5100 JAMBES. '

&I A Monsieur/Madame le/la Fonctionnaire délégué de I' Aménagement du Territolre et de I'Urbanisme
& Namur, en réponse & son courrler du {& compéter), réf, (& compléter) avec prigre de me faire
parvenir une expedition du permis délivré & la Direction des Routes de Namur, Avenue Gouvernaur
Bovesse, 37 & 5100 JAMBES.

L1 A Monsleur/Madame les Fonctionnaire délégué de I'Aménagement du Territoire et de I'Urbanisme
a Namur et Monsieur le Fonctionnaire technique du Département des permis et autorisations
Direction de Namur-tuxembourg , en réponse & son courrier du (& compéter), réf. (G compléier)
avec priere de me faire parvenir une expédition du permis délivié & Ia Direction des Routes de
Namur, Avenue Gouverneur Bovesse, 37 & 5100 JAMBES. :

L A Monsieur le Fonctionnaire des Implantations Commerciales en réponse .& son courrier du (&
compéter)., réf. (G compléter) avec prigre de me faire parvenir une expédition du permis délivré &
la Direction des Routes de Narmur, Avenue Gouverneur Bovesse, 37 & 5100 JAMBES

Ciney, le 07-12-23
Le Chef de District

Charles ALLARD

Jambes, le 08-12-23
L'ingénieur - Directeur

‘ Des Ponts et Chaussées

I Didier MASSET

Pour Ingénieur en chef-Directeur
des Ponts et chaussdes, absen!,
(Ingénieur das Ponts et Chaussées, déiégus,

ir. P. COLLETTE

Chef de projets
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Monsieur Le Bourgmestre,
Frédéric.DEVILLE |
: Administration Communale o |
Rue de DINANT, 146 . deeta : N
B — 5 570 BEAURAING o B - 5590 CINEY ‘ '
Direction de ['expertise Cacdre réservé & la zorie de secows
Tol: +32 84 21 99 95 Regulo _ _
Fax : +32 84 21.99 99 | | retDinaptl | R0Q3 6610 —
@: prevention@zsdinaphi be - R R T
: Ratour du
baurgmestre le | i
Expedié le :R :gu L.E. K 1 2 \..‘!E.c- m

BEAURAING, le 20 novembre 2023

Agent traitant ;: Sergent BERBEN Philippe

'N. Réf, : 8938.01 — 2 & rappeler dans toute correspondance.

Objet : MAISONS BAJOT

Mission : Perimis d'urbanisme - Rapport de prévention

Destination : Résidentel — Lotissement.

Ocgupation . Sans objet.

Demandeur : MAISONS BAIJOT S.P.R.L. - Rue de. Malvoisin, 38 & 5575 Malvoisin

Situation : Route des Caves a 5590 Pessoux

Données cadastrales : 02A 21 E

Conditions d'accés : A % 6 km du poste de secours de Ciney.
Visite(s): Avis sur plan.

Ressources en eau ; Réseau public a prouver -

Documents : Plans du bureau d'architectes | MENNEN Emmanuel

' Réqlementatlon d application et/ou consultée pour base de reférences

Art.135 §2-5° Nouvelle Loi Communale ;

Code de bonne pratique et expérience professionneile en la matigre;

Circulaire ministérielle du 14 octobre 1975 sur les ressources en eau d'extinction ; .

Reglement Général des installations électriques {RGIE) ;

Arrété du Gouvernement Wallon du 21 octobre 2004 relatifa la presence de détecteurs d’incendie
dans les logements; :

Réglement général de police — Charte du bien vivre ensemble de la v1lie de CINEY ;-

vVYVYYY
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Permis d'urbanisme, rapport de prévention incendie.

‘Monsieur le Bourgmestre, .

Suite au dossier déposé par le bureau d'architecte Emmanuel MENNEN, je vous prie de prendre connaissance
de mon avis sur plan concernant le projet dé construction d’un lotlssement de 18 habitations repris sous
rubrigue ci-dessus. : '

Le présent rapport respecte les dispositions suivantes :

s la note-cadre Prévention Incendle - Organisation de la prévention incendie dans les Zones de
Secours, ' '

i@ .o L'Arrété Royal du 19 décembre 2014 fixant l'organisation de la prévention incendie dans les Zones

[R5 : ‘ .
de Secouyrs: - - e

o Le projet de circulaire ministérielle relative au rapport de prévention incendie et 4 la mission d'avis
par les Zones de Secours, ‘ '

II'y a lieu de noter que ce rapport est établi sur bases de documents et de renseignements qui nous ont été
transmis. Ii tient compte des indications en matidre de securité incendle qui v figurent. Les éventuelles .
- modifications apportées 3 ces documents ou les changements décidés en cours de réalisation peuvent la
remettre en cause et sont donc & nous soumettre pour approbation.

Les dispositions suivantes énoncent les mesures minimales applicables dans les bitiments pout:
a) Prévenir la naissance d’un incendie, | ‘
b) Assurer la sécurité des personnes, - ’
¢) Faciliter I’interventiqn des Services d’inc-endie et/ oude secours.

A la demande du bourgmestre ou de'son délégué, Fexploitant est tenu de produire la preuve que les
dispositions en matiére de comportement au feu des éléments et matériaux de construction reptis dans la
présente réglementation sont observées. $'il ne peut fournir cette preuve, il est tenu de donner par écrit gt
sous la co-signature d’un architecte, une description de la composition des éléments et matériaux de
eonstruction pour lesquels la preyve précitée ne peut étre fournie. ' ' '

Description.
Le présent dossler concerne la création d’un lotissement d’habitations unifamiliales de type bas (< 10 m)

Etant des maisons unifamiliales, FAR du 7 juillet 1994 fixant les normes de base en matitre de prévention
contre I'incendie et Fexplosion auxquefles Tes batiments doivent satisfaire n’entre pas en iigne de compte,

Nous sommes sur un projet de construction d'une nouvelle volrie et de 18 habitations. Il y a 2 logements
attenants par le garage, & savoir les maisons M13 et Mi4,
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- 1. tmplantation, chemins d'accés.

Les batiments se situent dans un futur. lotissement le Iong de la route des caves, voirie existante. Pas de
prescriptions partaculleres

2. Cumpartlmentage et évacuation.

Chaque logement forme un compartiment.

Chaque logement est un batiment Indépendant formant une entité distincte par rapport au batiment contigu.
3. Eléments de construction,

' 3,1 Eléments structuraux,

Les éléments structuraux présenteront une résistance au feu de type R60.

En ce qul concerne les batiment M13 et M14, les éléments de construction qui assurent la séparation coupe-
feu par rapport au batiment contigu he peuvent s'affaisser dans les délais requis (critére R60), méme si.
I'habitation sinistrée s'affaisse totalement ou partietlement.

4, Construction du batiment et espaces d’évacuation.
Les murs mitoyens porteurs seront REIGO entre chaque Eogeme'nt.

5. Locaux et espaces techniques.

Pas d'application.

6, Equipements des immeubles,

6.1 Installations alimentées en gaz combustible et distribué par canalisations.

51 le batiment est équipé d'installations al!rﬁ'enté‘es en gaz combustible plus léger que I'air, ces Installations
‘devront répondre & [a NBN D 51-003 installations alimentées au gaz combustlble plus iéger gue [air,
distribué par canallsations

6.2 Installation électrigue.
Elle devra satisfaire aux préscriptions du Réglement Général sur les installations Electrlques {R.G.LE.).
6. 3 Détection incendie, |

Il sera placé un détecteur d’incendie conformément a Arrete du Gouvernement Wallon relatif a la présence
de détecteurs d' incendie dans les logements du 21 octobre 2004, parut au Moniteur Belge le 10 hovembre
2004, et ce dans chaque logement; notamment dans le couloir et cage d'escaliers, un détecteur par 80 m? et
par niveau au maoins., ‘ . _ : o .

7. Ressources £in eau,

Les fessources an eau d'extinction doivent irépondre-é ia Circulaire Ministérielle du 14/10/1975. Le Bourgmestre
doit prendre toutes les dispositions afin de s'assurer de Ia quantité d’eau nécessaire,

'annexe 2/1 de I'Arré&té Roval fixant les normes de base impose en son artmle 6.8.5.4.1 « Ies houches et les
bornes d'incendies sont raccordées au réseau public de fa distribution d'equ par une conduite dont le diamétre
intérleur minimal est de 80mm. Si le réseau public de distribution d'eau n'est pas en mesure de satisfaire &
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cette cond:tron it v a lieu de recourir & d’autres sources ¢ approws.«onnement dont !a capacité minimale est
de 50 m?»,

L'annexe 2/1 de F'Arrété Royal fixant Ies normes de base impaose en son artlc!e 6.8.5.4.3 « les bouches ou les
bornes d'incendies sont installées & une distance horizontale de 0,60 m air moins de la bordure des voies,
chemins ou passages sur tesquels fes véhicules automobiles sont susceptibles de circuler ou d’étre rangés.

Dans ce contexte une borne aérienne d'incendie 3 moms de 100 métres de I’entree du bdtiment projeté est
indispensable.

Compte tenu de la densité d‘oc‘cupation, la borne doit assurer un débit minimal de 60 m?® par heure pendant
au moins deux heures,

Si le réseau public de distribution d'eau n'est pas en mesure de satlsfalre 3 cette condttion ilya ileu de
recourir & d'autres sources d'approvisionnement dont la capacité minimale est de 50 m?,

Dans ce cas, le Service Incendie devra 8tre consulté afin de préciser les prescriptions relatlves catte
" ressource en eau.

Le diamétre intérieur minimal de [a conciu:te de distribution publique alimentant ces bornes doit étre d'au
moins 80mrm. .

Les bornes doivent étre clairement signalées par un panneau conforme aux prescnpt:ons de I'artlcie 4.2 de la
C|rcu|aire Ministérielle du 14/10/1975 et tout stationnement sera interdlt devant celles-ci,

xemgle :

- §§g[1va_l_i_s__a,tign;d_’“une_'_BQ_U_(;_HI_E_ {valeurs a indiquer, choix du panneau voir Circulaire Miniétérielle} :
Solution n°1

. Sur les trois

Poteau de couleur rouge vivement
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8. Inspection, maintenance contrdle et occupation,
L'exploitant fera impérativement proceder au contrdle périodique comme suit

~ 8.1. Installations électriques haute et/ou basse tension conformément auR.G.LE. dans les délais repris dans
les réglementations spécifiques.” :

8.2, Installations de chauffage tous les ans par un chauffagiste agrée,

8.3. Contrble et nettoyage annuel des systémes d'évacuation des fumées par un installateur équipé a cet
effet (ramonage). U :

Lorsque les travaux seront terminés et les contrbles par les organismes agréés effectués, il appartiendra au
_Maitre de I'ouvrage de contacter le Bourgmestre de la commune ol se situe le bAtiment en vue de falre procéder
3 une visite de contrdle de 'application des mesures prescrites (art. 5 lol du 30 juillet 1979~ art. 5 de AR du 19
décembre 2014}, - : : .

A défaut d’'une telle visite, I'avis du Service prévention qUant au projet du lotissement devra étre considéré
comme étant défavorable. - "
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Avis' du d_épértement zonal de prévention.

Le projet de lotissement ré’pondra aux normes de sécurité incendie dés
que les prescriptions énoncées dans le présent rapport auront ete
satistaites.

Conclusion,

L'avis de Ia direction de I'expettise zonale, departement preventlon est
favorable sous condmons

Ce rapport n'exonére pas le maitre de 1"ouvrage du respect des reglements en vigueur qui lui'sont
applicables, si malgré aprés i'examen des lieux ou des plans certaines dispositions qui dojvent étre_
respeotees n‘ont pas été imposées ou précisées.

Veuillez croire, Monsieur le Bourgmestre, en I'assurance de nos sentiments les plus dévoués.

Sergent BERBEN Plitlippe
Technicien en prévention,

Commaiidant de zone

ofirginestre,

Griginal dGment daté ot signé & : ' \l
Zone de secours DINAPHI - Direction de l'expertise, rue de DINANT, 148 & B — 5 570 BEAURAING
Copie transmise par Padministration commeunale & ;.

»  MAISONS BALIOT S.P.R.L., Rue de Malvoisin 38 & 5575 Malvolsin
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SPW M! - Département des Routes de Namur Av colldge des Bourgmestre et Echevins
el du luxembourg : De la Commune/de la Ville de Ciney

Dirzchon oz Routes de Mamu

Distrlet de Ciney

Chemin du Tersolt, 33 & 5590 Ciney

Yotre contact : ROCHETTE Rachel
Tél,:083 2317 43

e-mdil: rachelrochette@spw.wallonie be

Vos R&f. : C1048 Bis

[DENTITE DU REQUERANT : SITUATION DE LA PARCELLE

. Maisons Baijot SPRL ' _ ' ‘Commune de Ciney, Rouie des Caves & 5590

Monsieur Damien Thiange , PESSOUX ;

Rue de Malvolsin 38, _Lei l?ng de la N957, cumulée BK 4,300 a 4,’664 -
_ coté drolt, sens croissant, parcelie cadasirée ou
- 5575 Gedinne 7_ ~ Tayant été section An® 21 E

INDICATION DES TRAVAUX A EXECUTER : Construction de 14 habitations unifamilicles — plans
modificatifs

AVIS FAVORABLE
CONDITIONS GENERALES : '
CLARIFICATION DES LIMITES DOMAINE PUBLIC-PROPRIETE PRIVEE SUR LES PLANS

[0 Lerequérant procédera, & ses frais et de maniére contradictoire, au bornage sur site des limites
de propriété et ce, surtout pour ce qui concerne los limites de la propriété privée avec le
Domaine Public. Un plan de bornage reprenant les bomes en guestion (dinsi que les
coordonnées Lambert des bornes en question) sera également communiqué au SPW pour
validation préaiablement au démarrage des fravaux.

CONCERNANT LES ALIGNEMENTS ET ZONES DE RECUL LE LONG DES ROUTES DE LA REGION WALLONNE

1. Conditions concernant uniquement les cas soumis & la servitude de recui

1.1.Des avant-corps, loggias, bow-windows, porches, escallers et autres sailies sont tolérés o
condlition :
a) gu'ils ne s’avancent surle'nu du mur de face que du quart au plus de la profondeur de |
zone de recul et gue la distance les séparant des propriétés voisines soit @gale au minimum
& la saillie autorisée ;
b) qu'ls ne comportent pas d'élément faisant partie de la structure méme du béatiment, tels
que les candlisations méres de gaz, d'électricité, d'eau, des cages d'escaliers, etc. '
c) ete. ‘
1.2. La propriété sera cldturée suivant I'alignement prescrit :
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Lorsque la cldture est constituée RAr un mur bas, la hauteur maximum de ce dernier est de
0.75m, qu'il soit ou non surmonté d'une grile, la hauteur fotale ne peut dépasser 2,25m. Au-
dessus de 1,50 m de hauteur, la cldture doif présenter plus de vides gue de pleins.

Lorsque la cldture est constituée Par une haie vive, celle-ci est plantée & 0,50m en arridre de
la limite du domaine public ; la haie ne peut avolr en souche une hauteur supérieure & 1,50m
; elle sera coupée of ramenéde & cette hauteur fous les ans avant le 15 awril,

Les barrieres ne peuvent en s'ouvrant, faire saillie sur le domdine de la route.

Les clotures situées aux abords dés croisements et jonctions de routes ne peuvent masquer i
vue au-dessus de 0,75 m de hauteur. , '

1.3.1 est toléré dans les cldtures prévues au 1.2, des entrées cochéres dont les dimensions en
hauteur peuvent éfre supérieurss & celles menfionnées au 1.2. Ces entrées cochéres ne
peuvent en aucun cas, étre &tablies en face d'arbres existants de la route. :

1.4, Dans toute la zone résultant de I'application de 'alignement en recul et de la zone de recul,
telle qu'elie est indiquée dans les conditions particulieres aucune fosse & purin ou & gadoue,
maconnee ou bétonnée, ni rampe d'accés qux souterrains ne peuvent étre établies : il en va
de méme des fosses sepfiques, puits perdus séparateurs de boue et de graisses. Il est défendu
d'établir dans cette zone des cldtures mitoyenne dépassant 1,50 m de hauteur. Des réservoirs
& combustible sont tolérés, & condifion qu'ils n'exigent pas de construction en magonnerie,
Toutes plantations, & I'exception d'une haie vive, sont interdites dans une zone de 2m & partir
de la limite du domaine public ou de I'alignement éventuel,

2. Conditions se rapportant aux alignements sans zone de recul

2.1.1 ne peut étre formé sur le nu mur de face aucune avancée dépassant les limites indiquées
cl-apras ;
a} Trottolr ou accotement en élévation - ‘
Sur une hauteur de 2,10m mesurée & partir du niveau du frottolr, 1| n'est foléré sur
I'alignement aucune saillie de plus de 20em, '
Les portes ef les fenéires ne peuvent, en s'ouvrant, faire sdillie sur le domaine de la route.
Au-dessus de 2,10m de hauteur, aucune sdillie ne peut avancer de plus d'un métre sur

I'alignement et, en tout cas, doit rester en refrait d'au moins 0,50m du plan vertical de la
bordure du {rottoir, ' : :

b) Trottolr ou accotement de plein pied
Jusqu'a 5,50m de hauteur mesurée & partir du niveau de I'accotement, les saillies de
0,20m sont seules admises pour autant que le batiment se frouve en retrait d'au moins 1
m du bord de la chaussée proprement dite.
Au-dessus de 5,50m, les saillies sont admises pour autant qu'elles restent en refrait d'ay
moins 0,50m du plan vertical du bord de la chaussée proprement dit :

2.2.Le niveau du pied de Ia construction, c'est-&-dire la ligne d'intersection du mur face et du
trottolr définitif, par rapport au niveau de I'axe de la chaussée proprement dite, conditions
. particulieres point 1. '

2.3.Les ouvertures & pratiquer éventuellement dans e troftoir ou accotement ne sont tolérées que
pour permelire |'éclairage et 'aératfion des souterrains ainsi que I'approvisionnement en
combustible ; ce, dans les limites des dimensions prescrites par le conseil communal, sans que
les dimensions puissent faire en plan une sailie supérieure & 0,60 m sur I'alignement prescrit
pour tes constructions et dépasser une largeur de 0,70 m. Ces ouvertures doivent éfre fermées,
au niveau du frottoir ou de 'accotement, par une couverture solide en métal, en béton ou
en béton franslucide, & surface plane non glissante. Si la couveriure est en grilage,
Pecartement des barres ne pourra dépasser 0,015 m.
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Les encadrements en plerre de tdille ou en béion, de méme que las couvertures, devront étre
arasés au niveau du frottair ou de l'accotement.

9 4.Des entrées cochéres ne peuvent étre établies en face d'arbres existants de laroute,

3. Conditions applicables pour tous les cus

3.1.Le nivedu des seulls des portes, porfes cochéres ou entrées quelcongues par rapport au

niveau de 'axe de Ia chaussée est indiqué dans les conditions particulieres point 1.

Lorsque le niveau n'est pas respecté, le propriétaire ne pourrd, en cas de modification

éventuelie du profil en long de Ia route, faire valoir qucun droit & 'indemnisation du fait

d'adaptation des pories, portes cochéres ou entrées quelcongues.

3.9, L couverture des murs de cldture doit éfre congue de telle sorte que les eaux qu'elle regolt '

s'écoulent surla propriété privée. '

3.3, Les travaux projetés sont exécutés de maniére & ne géner & aucun moment Fécoulement des

 eaux de ld route. C '

3.4, .

a) Les dépdts de matériaux ou d'objets quelcongues destinés aux travaux projetés sont .
permis sur le frotfolr ou I'accotement de la route, conformément aux prescriptions du
réglement communal. :

b) A défaut de réglement commundl, le lieu de dépbt se limite & la largeur de ld propriété,
la profondeur maximum résultant des conditions. parficuliéres cl-avant. Les dépdts he
peuvent subsister que pendant le temps strictement nécessaire | ils ne sont tolérés ni apres

. 'achévement, I'abandon ou ld suspension des fravaux.

c) Les dépdts ne peuvent géner I'6écoulement des eaux de la route et deviont étre éclalrés
la nuit, Le dépot éventuet de matériaux sur le domaine public doit permetire en tout temps
un passage en accotement de 1,.5m minimum. ' '

d) L'impétrant sera en fout temps rendu responsable des accidenis ef difficultés qui
pourraient résulter de la présence de ces dépots. _ '

e) A défautd'un r&églement communal, des maiériaux ou objets quelconques destings aux

- travaux projetés ne peuvent étre déposés sur le frotiolr ou I accotement de la route,
! 392, \estloisible & 'impéirant de remblayer au niveau de I'accotement, le terrain compris entre '
‘, I'aréte extérieure de I'dccotement ef I'alignement fixé pour la consiruction. Le cas
échéant, 1 est tenu d'établir un agueduc sur la longueur de ce remblai, & o premiére
réquisition du SPW. , -

3.3. Moyennant autorisation délivrée par la Direction des Routes compétente sur sa demande,
Iimpétrant peut remblayer le fossé pour autant qu'lly établisse un agueduc.

3.4, L'écoulement des eaux ménageéres dans le fossé de la route n'est toléré que lorsqu’l
n'existe pas de candlisation d'égouts et & condifion que fimpéirant se conforme aux lois
et réglement sur 'hygiéne pubfique et aux réglements locaux de police.

Aucune décharge vers la vole publique ne peut créer de situation insalubre ou incommode
due d.la présence de déchets putrescible ou formant gadoue ; un séparateur de boue ef
de graisse est placé pour autant que de besoin. :

Le déverserment des equx de W.C. {des eaux usées) ou de nature résiduaire dans le fossé,
le filet d'eau ou tout autre ouvrage de la route est strictement interdit.

3.5. Aucune modification ne peut étre apportée aux inclindisons longitudinales et transversales
de I'accotement de la route sans I' qutorisation préalable du SPW.

3.4, Par suite de I'alignement fixé, Il se peut gu'une parcelle de terrcin appartenant au
requérant doive étre incorporée & la route. Cette mutation est fraitée au moment des
travaux routiers réalisant I'alignement, Jusqu'd ce moment, I'entretien’et 'laménagement
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de toute cette zone incombe au parficulier. La propriété peut éventueliement &tre cléturée
4 la limite du domaine public actuel mais uniquement au moyen d'une cldture provisoire,

3.7, Les chantiers situés en tout ou en partie sur le domaine public doivent atre signalés
conformément & I'AM. du 7 mai 1999 {paru au M.B, du 21 mai 1999). L'impétrant ne metirg
la main & I'esuvre quapres avoir requ l'accord du chef de district du SPW ef des autorités
communales. 7

3.8.  Cet avis se limite aux prescriptions relatives & I'alignement et la zone de recutl. i ne dispense
pas l'intéressé de se conformer qux lois et reglements généraux et locaux, ef notamment
aux dispositions du Code du Développernent Territorial {CoDT), '

3.9, Aux abords du chanfler, la voirie devra 8fre maintenue propre en permanence. Dans le

cas contraire, le SPW se réserve le droit de faire nettoyer celle-ci sans préavis aux frais du
requérant, - '

CONCERNANT LES ZONES DE DEGAGEMENT LE LONG DES AUTOROUTES DE LA REGION WALLONNE

En vertu de la fof du 12/07/56 établissant le statut des autoroutes et de I'arrata royal d'exécution du
04/06/58 concernant les zones de dégagement établies le long des dutoroutes, toute construction
(voirie, zone de parking, ...} est strictement interdite dans les zones de dégagement de 'autoroute (qui
s'étendent sur une longueur de 30m & parfir des limites du domaine de I"autoroute

I. Tout accés & I'autoroute est défendu.
2. llest défendu de remblayer le fossé de I'autoroute,
‘3. Le long des dispositifs d'acess de I'autoroute, il est interdit, sur une profondeur de dix métres
comptés & partir de la imite du domaine de P'autoroute de planter des arbres de haute futaie

ou toutes autres plantations dépassant un meétre de hauteur,

4. les parcelles boisées et les parties de parcelles bolsées qui sont situées dans les zones de

degagement doivent rester en nafure de bols, sauf dérogation accordée par le Ministre -

compétent, Cette dérogation ne dispense pds I'intéressé de se conformer aux autres lois et
reglements. ' o

5. il est interdit dans les zones de dégagement de I'autoroute d’apposer des affiches, de placer
des enseignes ou de recourir & fous quires procédés de réclame ou de publicité,

6. Dans les zones de dégagement aucune cldture ne peut étre établie en matériqux d ‘aspect
plein, notamment en plagques de béton ou enmagonnerie. Lotsque ces cldtures sont consfituées
par des haies vives, ces derniéres sont plantées & au moins cinquante centimétres en arrigre de
la limite du domaine de I'autoroute : elles sont taillées tous les ans et ne peuvent avoir plus d'un
mélre de largeur. Aucune issue permettant I'aceds au domaine de I'autoroute ne peut éhre
pratiquée dans fes clbtures.

7. I est Interdit, dans ces zones de déposer, d'entreposer ou d'exposer des déchets, rebuts,
ferrcilles, matérigux et matériels quelconques. Toutefois, au-deld du dixidme métre calculé &
partr de la limite du domaine de Fautoroute, le dépét, I'entreposage ou I'exposition de
matériaux et -de matériels neufs est permis, & condition que le bénéficigire établisse des
plantations constituant écran & la vue depuis 'autoroute, Il est également interdit d'établir des
“constructions maconnées ou bétonnées, dans les dix matres comptés & partir de I fimite du
domaine de !'autoroute,
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Il estinterdit d'effeciuer dans les zones de dégagement, des terrassements déblai de plus d'Tm
de profondeur, ou des terrassements en remblai de plus d'1m de hauteur.

Toutefols, au-deld du dixidme métre compté & partir de la limite du domaine de 'autoroute, fe
ministre des Travaux publics ou son délégué peut accorder des dérogations & ['interdiction
formulée & I'alinéa précédent fout en imposant certaines conditions et notamment I'obligation
pour le bénéficiaire d'établir des plantations constituant écran & la vue depuis I'autoroute,

Les installafions aériennes sont interdites dans les zones de dégagement & exception de celles
autorisées par 'arficle 8 de I'arrété royal concernant jes zones de dégagement &tablies e long
des autoroutes. ‘

L'écoulement des eaqux ménagéres dans le fossé de I'autoroute est interdit.

Le présent avis ne concerne pas le caractére esthetique du bétiment ; il se limite aux
prescriptions relatives & la-loi sur les autoroutes ef spécialement & la zone de dégagement. i ne
dispense pas l'intéressé de se conformer aux lois et réglements généraux et locaux, et
notamment aux dispositions de la loi sur I'aménagement du tenitoire et de 'urbanisme (CoDT}.

L'impétrant ne met la main & 'oceuvre qu'aprés avoir recu du responsable du district autoroutier
les indications hécessaires & cet effet.

Les chantiers sifués en tout ou en poartie sur le domaine public doivent éfre signalés

conformément & I'AM. du 07/05/99 {paru au M.B. du 21/05/99) et & Qualiroutes. -

A toutes fins utiles, je rappelle que les zones de dégagement s'é’rehden’; surune Iongueur de
trente méires (30m) de part et d'autre de la limite du domaine de I'autoroute,

Toutefois, dans le cas présent, une dérogation pourrait éfre gcecordée pour réduire la zone de
dégagement de 30m & ...m maximum. Pour ce faire, le requérant doit envoyer au SPW un
formuldire de demande de dérogation complété et signé, dvec un projet ou aucune
construction n'est prévue dans la zone de dégagement des ...m,

- Vu le projet qui consiste en la rédfisation de ...

- Yu qu‘aucuh projet ne consiste en la réalisation de ... ;

- Vuqu'aucun projet d’extension de ['autoroute n'est prévu & cet endroit et que le projet
ne nuira pas & la beauté et & la viabilité du domaine de I'autoroute |

- Vu que le formuldire de demande de dérogation a été complété par le requerant
(circuidire du 12/07/94 réf RT/GE-94/9041. ‘

CONDITIONS PARTICULIERES

1.

fl

Nivegux & respecter

Niveau des seulls & I'alignement par rapport au niveau de la bordure saillante de la chaussée :
Entrée ordingire & cvoeviciiinn. Entrée cOCh&re & ovvciniiinnn ‘

Niveau du pled de la construction & ['alignement par rapport au niveau de la bordure saillante de
la chaussée. o '
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2. limite du Bomgine public

0O Cette limite sesitue & ... de 'axe de la chaussée.

=0 Cette limite est définie suivant le plan d'emprises n°............ HN,

0 Cette limite correspond au front de batisse général existant.

3. Description de I'alignement

A choisir sl I'alignement est fixé par un permis de {otir
L1 Etant donné que cette parcelle fait partie d'un lotissement non périmé,
Au droit de votre habitation, I'dlignement de voirie est repris au permis de lofir numMéro & .........
datant du .......... | est fixé &........... Métres de I'uxe de la volrle.
A cholsir si I'dlighement est fixé par un plan communal d'aménagement ou SDC ou SOL
1 Etant donné que cette parcelle ne fait pas partie d'un lotissement non périmé,
Etant donné que cette parcelle fait partie d'un SOL,
Au droit de votre habitation, P'dlignement de voirie est repris sur le plan communail
d'aménagement ou schéma de developpement communal ou schéma d'orientation local
numéro :......... datantdu ......... llestfixé &1 ......... Métres de I'axe de Ia voirie.
A choisir si I'alignement est fixé par un plan général d'alignement
(1 . Etant donné que cette parcelle ne fait pas partie d'un lotissement non périmé,
Etant donné que cette parcelle ne falt pas partie d'un SOL,
Etant donné qu’il existe un plan général d'alignement pour cette zone, :
Au droit de votre habitation, I'alignement de voirie est fixé au plan d’dlignement général
NUM&ro : ......... datantdu .......... Régipar'"ARdu ........... lest fixé & ... Métres de I'axe de
la voirie, : ‘ -
A choislr si I'alignement est fixé par la limite DP ' .
B Udlignement & respecter & cet endroit correspond d la limite entre le domaine public et le
domaine privé, ' '
Cette limite doit &tre clairement définie par un plan de bornage confradictoire & réaliser par un
géometre expert aux frais du demandeur.

4, Zone derecul

e or - L
1

2l Profondeur de la zone de recul : Om en arrigre de !’clighémenf (AR du 20/08/34 complétés par
I"AR du 20/09/1952}, toutefois, s'agissant d'une parcelle batie, celle-ci peut étre réduite jusqu'a
Oom. '

5.  Froni de bétisse

01 Le front de bdatisse est fixé & au moins ..., {dlignement}, ........... (zonederecul) = ............
de l'axe conventionnel de la voirie, Préalablement & tous travauy, le requérant est tenu de faire
vérifier l'implantation du batiment par un représentant du SPW. A

0 Compfe tenu que la parcelle est bétie et que la facade de 'immeuble existante se situe en
colncidence avec le front de béatisse général existant & cet endroit {agglomération), tous travaux
de transformation pourraient éfre qutorisés pour autant qu'il ne soit rien changé au froni de
bétisse existant de ........ m de t'axe de la chaussée.
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5 Un foftoir sera établi {aux frals du requérant) le long de la parcelle en confinugtion du trottoir
existant jouxtant ia/les parcelle(s) voisine(s), dans les mémes matériaux ou autres & agréer parle
SPW, _ .

0 Limmeuble & transformer se situe & ....m de I'axe de la chaussée et est donc en saillie de ....m
sur I'alignement sus décrit ; d&s lors, peuvent seuls y &tre autorisés les travaux de conservation et
d'entretien & 'exclusion de fous travaux & caractére conforfatif.,

O Limmeuble & transformer se situe & ... m de I'axe de la chaussée et (ou & la limite de) est donc
en sailie de ....m sur 'alignement sus décrit ; dés lors, peuvent seuls y &fre autorisés les travaux de
conservation et d'entretien & 'exclusion de tous travaux & caractére confortatif.

6. ART.D.IV.55 du CoDT (clause de renonclation & la plus-value)

« Le permis estrefusé ou assorti de conditions s'its'agit d'effectuer des acfes et fravaux sur un terrain ou d'urbaniser

celul-ci dans les cas suivants ;

19 lorsque e ferrain n'a pas d’accés & une voie suffisamment équipée en eau, en électicité, pourvue d'un

revétement solide et d'une largeur suffisanfe, compte tenu de fa situation des fieux ;

2° forsque le terrain ne répond pas aux conditions en matiére d'épuration des eaux usées du Code de I'Eaqu ;

3° forsqu'il s'agit de construire ou de reconstrulre sur la partie d'un terrain frappée d'alignement, ou lorsqu'it s'agit

d'effectuer & un batiment frappé d'alignement des fravaux autres que de conservation el d'entretien ; toutefois,

le permis peut &fre délivré : : ‘

a) s'il résulte des avis exprimés par les autorités compétentes que l'alignement ne peut &fre réalisé au droit du
béafiment considéré, avant au moins cing ans, & partir de la déliviance du permis ; en cas d'expropriafion
effectuée aprés I'expiration de ce délai, la plus-value résultant des fravaux autorlsés n'est pas prise en
considératian pour le.calcul de 'indemnité :

b) siles fravaux portent sur l'isolation extérieure d'un bétiment; '

4° lorsque son urbanisation comprometiraif I'acces & un intérieur d'lof susceptible d'étre urbanisé. »

O Le SPW n'envisage pas la rédlisation de I'alignement prévu endéans les & ans el qutorise la
construction. )
L' administration aftire toutefois I'attention sur le faif qu'en cas d'expropriation effectuée apres
l'expiration de ce déldi, la plus-value résultant des travaux autorisés n'est pas prise en
considération pour le calcul de I'indemnité. :

7. lsolatlon 'fq¢Qde

Le CoDT prévait une exonération de permis si l'épdisseur de I''solant ne déborde pas de plus de
30cm sut le domaine public mais il ne dispense pas de respecter les autres réglementations
notamment :

« Respecter 'alignement en matiére de voiries régiondles.

Dérogd’rion

Le CoDT (Art, D.V.55, 3°, b) ne permet pas de refuser un permis d'urbanisme pour un
batiment frappé d'alignement & ce seul motif lorsqu'il s‘aglt simplement de placer une
isolation extérieure. Cette précision a été insérée dans le CoDT en vue de faciliter
Iisolation des batimenis; méme pour quelgues années. )
Le requérant introduit une demande au SPW MI de:

e achat du terrain au SPW Ml ;

» occupdtion du domaine public régional & fitre précaire devia &tre soliicitée par le
requérant conformément & I'arrété du Gouvernement wallon du 6/12/12 portant
exécution de l'article 3§4, du décret du 19/03/09 relatf & la- conservation du
domaine public régional et des voies hydrauliques, modifié par I'arrété du 30/01/14
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et celul du 21/12/17, 'occupation du domalne public donne lieu au paiement d'un
droit de dossier et d'une redevance annuelle :

o Respecterlaréglementation PMR :
» . Laisser un passage de 1,50m de trottoir pour les piétons,

Plantatiens :

Toutes les plantations, & I'exception d'une haie vive, sont interdites dans une zone de 2m & partir
de la limite du domaine public ou de I'alignement éventuel ; dans le reste de la zone de recul,

les plantations ne peuvent avoir plus de 1T m 50 de hauteur

A la suite de la visite sanitaire rédlisée en date du ... v, 1€ SPW préconise I'abattage des
Veetennesanns se situant en fagade et en limite de proprigté. Ceux-cl seront remplacés en fonction de
l'acces futur du baHMent PAr i afin de recréer un dlignement en
facade

Gestion des equx usées et de pluje

Le déversement des eaux usées dans le fossé de Ig route est sltictfement interdlt.

Tout raccordement & 'égout public fera Pobjet d'une demande préalable spécifique qui sera
adressée & ['administration communale. : : -

Pour ce qui concerne les eaux de toltures, de tuissellement, des zones de stationnement, des

alres de mancsuvres, de drainage, efc., elles devront obligatoirement transiter via une citerne
d'equ de pluie ou.un bassin d'orage avec ajutage (dicgmetre = 40 mm maximum, | diamatre du
tuyau de trop plein pouvant évidemment étre de dimensions supérieures) correctement
dimensionnées. Ce dispositif doit prioritairement permetire de temporiser |'évacuation, vers ia
candlisation publique, des equx de ruissellement issues de la parcelle concemeée, et ce, surtout
lors de fortes précipitations. Le requérant doit &ire informé que cette prescription est de stricte
application également pour ce qui concerne les amenagements des abords. La locatisation de
la citeme d'eau de pluie a donce toute son importance dans le cadre de ce projet,

Les canalisations d'eau de pluie et d'eaux usées doivent obligatoirement étre reptises dans une
chambre de disconnexion, de maniére & permetire en fout temps le confdle du bon
fonctionnement du systéme d'épuration. Dans tous les cas, un drain éventuel ne pourra jamais
&tre implanté & moins de 5 métres du domaine public

La gestion des eaux usées doit obligafeirement s'effectuer conformément & fa (égislation en
vigueur, '
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le raccordement & |'égout devra faire I'objet d'une demande d'aviorisation séparée

- gccompagnée d'un plan définissant 'implantation et les niveaux des collecteurs. La demande
d'autorisation sera accompagnée d'un levé topographique précis, & compléter si nécessaire
par un profil en long ; & défaut d'étre pourvu d'un tel lever, le requérant pourra solliciter le burecu
d'études du Distici de ..o, afin de disposer d'un extrait du P.L.C.C. (Projet Informatique
de Cartographie Continue) ou autre.

Renonciation au droit de poursuite, sulte & un risque d'écoulement des ecux de ruissellement
vers 'habitation proletée :

AU vu de la configuration des lisux, le risque d'écoulement des eaux de ruisseliement de la voirie
et de ses abords mais également . d'une partle du terrain privé (en pente vers Phabitation) est
hien réel. Le requérant doit donc étre bien consclent des dommages que son habitation peut
subir en cas de fortes précipliations, et qUe le SPW ne pourra en étre tenu pour responsable.

Une « renoncication au droit de poursuite » sera demandée au requérant : une convention sera
&tablie par le requérant en son nom et au nom de ses ayants-droit et ayants-cause, devant un
notaire de son choix, & ses frais, et conformément & la réglementation en vigueur. Le requérant
procédera également & l'enregistrement de f'acte avihentique auprés du bureau des
hypoth&gues, & ses frals et conformément & Ia réglementation en vigueur.

Dans tous les cas, le dévers de I'accotement de ta voirie régionale devra parfout présenter une
pente vers la voirie réglondle, ef ce, jusqu'd la limite de propriété.

Aménagements des places de parking :

Les dménagements projetés comporteront ... logements. A cet effet, les prescriptions en matiére -
de places de parking sont de 1,5 place par logement + 1 place visiteur, ce qui porte le nombre
d'emplacements & ... au minimum (1,5 X ...} + 11. Or, le projet ne prévoit que ... emplacements

" de parking, il mangue donc ... places, Déslors, la muttiplication des logements sans augmentation

proportionnelle de places de parking en propriété privée entrdinerda des problemes quotidiens de
stationnement, :

Toutefols, la présence de parkings aux alenfours peut constituer une dérogation de la part de ia
commune pour |'absence aux regles en matiere de places de parking. Dans ce cas de figure, le
requérant ne pourra jamais faire valolr un droit guelconque ou stationnement ou &
I'aménagement d'emplacement sur la voirde par le fait de ia création de logements
supplémentalires. :

Pour les surfaces commerciales, le requérant devra prévoir une place de parcage par 50 m? de
surface de plancher et une place supplémentaire par fraction de 50 m? en plus,

Les places de parkings projetées en zone d'dlignement ef/ou en zone de recul seront accordées -

- & titre précaire et sans aucune reconnaissance d'un droit au profit du requérant. Elles devront

atre démontées & la moindre demande du SPW et ne pourront fdire I'objet d'aucune indemnité.
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Aménagement d'une rampe d'accas PMR en zone de recul

L'accés PMR projetée en zone de recul est accordé & fifre précaire et sans aucune
reconnaissance d'un droit au profit du requérant. Il devra étre démonté 4 la moindre demande
du SPW et ne pourra faire I'objet d'aucune indemnité.

Aménagement du troffoir et des accés/sorlies projelés

Un seul acces/sortie & la parcelle en question est autorisé, afin d'éviter des Hisques de conflits qu
droit de la chaussée. Cet acces/sortie Unique aura une largeur de maximum ...m et serd réalisé
perpendiculairement & la voirie régionale.

Des dispositifs infranchissables (potelets passifs, bornes, bacs & fleurs, hales ou cldtures, efc.)
devront donc étre placés sur toute ia longueur & rue de la parcelle privée, ef ce, de part et
d'autre de I'accés & la propriété privée, de maniére & éviter tout stationnement perpendiculdire
a la voirle régionale avec accas direct a celle-cl. Ces dispositifs devront faire 'objet d'une
approbation par le SPW M. ' '

Un revétement imperméable sera placé par le requérant au droit de I'accés carrossable sur une
longueur de ... m} & partir de [a limite du domaine public sur toute Ia longueur du projet,

Les accés doivent avoir une pente montante & 4 % jusqu'a I'alignement (... m de I'axe) ; ensuite,
i

dans la zone de recul, +/- 4 % dans les 5 premiers métres, et maximum 15 % dans les 3 dermiers
métres, :

St des marquages/signalétiques devraient étre modifies (flof, passage pour pigtons, signalisation

- directionnelle...), ceux-ci devront faire I'objet d'une demande spécifique aupres du service

signalisation/sécurité routiére de ma Direction. Les travaux de modification seraient réalisés Qaux
frais du requérant ef devraient au préalable avoir été validés parla Direction des routes du ressort.
AU droit de la future entrée/sortie, le revétement du trottoir sera adapté (coffre dimensionné ef
revétement hydrocarboné) pour supporter le charrol de véhicules prévus, Cette adaptation sera
réalisée par et aux frais du requérant, '
L'entretien de ce frottoir reste & charge du requérant,- sur simple réquisition du SPW M une
convention d'entretien sera établie par le requérant en son nom et qu nom de ses ayants-droit
et dyants-cause devant un notaire de son choix, & ses frais, et conformément & la réeglementation
en vigueur. Le requérant procédera également & 'enregistrement de I'acte auvthentique auprés
du bureau des hypothéques, & ses frais et conformément & ld réglementation en viguewur,
L'eniretien des enfrées/sorties est & charge du requérant, :

L'accés au garage de 'habitation devra étre établi en fonction des arbres d'dlignement existant
a cet endroit, aucun abattage ne sera autorisé.

La pose de tuyaux dans le fossé au droit de I'accas carrossable devra faire 'objet d'une
demande d’autorisation séparée en temps opportun. Les tuycux seront placés de manlére & ne
pds entraver ke bon écoulement des eaux de ruissellement provenant du fossé situé en amont de
la parcelle, '

Aménagement de 'accotement de lg voirje devant ia zone de projet

L'accotement de la voirle devant le projet {surface devant le filet d'equ Jusqu'd la limite du
domaine public x longueur du projet) doit &tre stabilisé qux frals du requérant (min 5cm de
revétement stabilisé {klinkers, hydrocarbonés ou suivant les prescriptions de la commune -+
fondation 25cm de sable stapllsé + sous fondation 30cm d'empierrement + bordures
périphériques de contrebutage de 10em de largueur,
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Dans tous les cas, le dévers de I'accotement de la voirie régiondle devra partout présenter une
pente de 2 % vers la volrie régionale, ef ce, jusgu'dla limite de propriété ; -

Uentretien de cet accotement reste & charge du requérant, sur sitple réquisition du SPW @ une
convention d’entretien sera établie par le requérant en son hom et au nom de ses ayanis-droit,
ot ayants-cause devant un notaire de son choix, & ses frais, et conformément & la réglementation
en vigueur. Le requérant procédera également & 'enregistrement de |'acte authentigue auprés
du bureau des hypothéques, & ses frais et conformément & la réglementation en vigueur.

Les poteaux d'éclairage sur cet accotement doivent é&fre protégés & 'aide de dispositifs
métalliques, et ce, par et au frais du demandeur, Ces dispositifs devront &tre présentés au SPW M
pour dpprobation.

L' Adminisiration communale est invitée & s'assurer que le projet présenté est compatible avec le
Plan Général d'Egouttage (P.G.E.). En cas d'incompatibilité, it y aurait lieu d'imposer au requérant
la production d'une note tfechnique gui démonire que, compte tenu de ses sollicitations actuelies,
I'égouttage de ia voirie régionale permet de recevolr le surplus d'ecux pluviales qui sont générées
par le projet; la note précitée, éfablie avec le concours des responsables communaux,
démontrera que, tant en niveau qu’en débit, le rejet précité généré parle projet est compatible
avec l'égouttage de la volrie régionale ; ludite nofe sera soumise & I'approbation préalable du
District de {& compléter] avant le début des travaux

Les conditions de déversement des eaux usées épurées dans les collecteurs d'eaux usées et voies
arfificielles d'écoulement des eaux pluvidles relévent de la compétence administrative de la
Direction des Eaux de surface, '

L'installation des pompes & carburant

Les appareils disiibuteurs seront placés sur le terrain prive du requérant & au moins 4m en retrait
de I'alignement prescrit, L'dlignement est déterminé a cet endrolf par une droite paraliéle et
distante de ...m de |'axe de la chaussée. '

Les réservoirs & carburant seront étaplis en dehors de la zone de recul de 8m de profondeur
existant en ariére de 'aignement, soit & plus de ...m +..m=...m dudit axe.

Le stationnement des véhicules lors de leur approvisionhement en carburant devra s'effectuer
obligatolrement sur la propriété du requérant et ne pourrd, en aucun cas, &fre une cause
d'entrave & fa circulation sur fa voitie réglonadle.

A cet effet, sur foute la longueur du trajet emprunté par les véhicules se rendant 4 la station-
service, I'impétrant est tenu d'établir unrevétement dur (béton, tapis hydrocarboné sur fondation,
...) et d'aménager la zone de stationnement en matériaux durables. Ces accds seront enfretenus
par et dux frals de I'impeétrant, '

Le requérant ne mettra la main & 'ceuvre qu'apres avoir requ 'accord du SPW M.

Les installations ne pourront &fre mises en activité que lorsque les fravaux dont question ci-avant
auront été exécutés & 'entidre satisfaction du ‘SPW,.représenié par le chef de district du ressort.

U'instaliation d'un auvent de protection pour pompes & carburant
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L'auvent peut étre installé dans la zone de recul implantée pour autant qu'il ne fasse pas sailiie sur
I'alignement prescrit par les normes routiéres applicables & I'endroit considéré. Cet dlignement
est défini par une droite paraliéle & ...m de I'axe de g chaussée ;

L'auvent ne peut, en aucune facon, faire corps avec les batiments existants, La hauteur libre sous
toiture ne peut &tre inférleure & 4,20m :

L'autorisation est accordée & titre précaire, au méme titre que les distributeurs de carburant
existants, :

A la premiere réqulsition de mon service, limpétrant est fenu d'exécuter & ses frais tous les
changéments que le SPW jugerait utile de |uj Imposer, y compris 'enlévement de l'ouvrage
autorisé. ' o

A défaut d’exécution, tous les changements ou enlevements seront exécutés par le SPW ef les
frais y résultant seront payés par 'impétrant, : :

L'ayani-droit reste toujours responsable, tant & I'egard des tiers qu'envers le SPW, de tout dégat

ou entrave qui pourrait résulter de |'établissement, de I'exécution, de 'emploi ou du mangue

d'entretien de l'installation autorisée

' L'écldirage doit &tre de type indirect. Aucun rayon direct ne peut afteindre I'call de I'usager de

la route. Le SPW décline toute responsabllité quant aux accldents qui poundaient se produire & g
suite & la construction ou & 'exploitation de 'installation Quforisée,

Enseigne et totem publicitalres implantés en propriété privée ou en domaine public
L'enseigne/totem projeté(e} en proptiété privée dans la zone d'alignement et/ou de recul serg
autorisé(e) & fitre précaire et sans reconnaissance de drait & g faveur du requérant. lis devront
étre démontés & la moindre demande du SPW et ne pourront faire I'objet d'aucune indemnités ;
Refus .., '

L'enseigne/totem reféréle) ddns les plans est situé{e} en domaine public : elle/il sera autorisé(e} &
titre précaire et sans reconnaissance de drolt & g faveur durequérant. lis devront &tre démontés
d la moindre demande du SPW et ne pouront faire I'objet d'aucune indemnité ; une demande
d'occupation du domaine public régional & tire précaire devra étre sollicitée par le requérant
conformément & I'amété du Gouvernement wallon du 6/12/12 portant exécution de I'article 3§4,
du decret du 19/03/09 relalif & la conservation du domaine public réglorial et des voies
hydrauliques, modifié par I'arrété du 30/01/14 et celul du 21/12/17, 'occupation du domaine
public donne lieu au paiement d'un droit de dossier et d'une redevance annuelle ;

En ce qui concerne le(s} dispositif(s) publicitaire(s) : ' - _

- L'enseigne ne peut en aucun cas occulter la sighalisation routiére existante ni enfraver le
passage des piétons sur le troftoir. -

- Jusqu'd 2.20 au-dessus du nivedu du trottoir, aucune sailie, ne peut dépasser I'alignement (de
la propriété) de pius de 0.20m. _

- De2.20 m & 5.50m au-dessus du niveau du troftolr, toute saillie doit rester en retrait d'au moins
0.50m du plan vertical de la bordure du trottoir.

- W est interdit d'établir sur ia voie publique des panneaux publicitaires, enseignes ou auires
dispositifs qui éblouissent les conducteurs, qui les induisent en erreur, représentent ou imitent
méme parfiellement des signaux routiers, se confondent & distance avec des sighaux ou
nuisent de foute autre maniére & 'efficacité des signaux réglementaires. Il est interdit de
donner une luminosité d'un ton rouge ou vert & fout panneau publicitalre, enseigne ou
dispositif se trouvant dans une zone s'éfendant jusqu'a 75 metres d'un signal lumineux de
circulation, & une hauteur inférieure & 7 matres au-dessus du sal, Comme déjd signalé, cette
prescription sercit d'application dans le cas of le giratoire réaliss necessiteralt pour des raisons

Service public e Wallonie | SPW Mohilité et Infrastructures




Wallonie

maobilité infrastructures Page 13 sur 14

SPW . ) Dossler AT9/ 740R3
) CW 2024 /20885

de gestion de trafic, la mise en place de feux tricolores. Dans ce cadre, I'autorisation donnée
ne pourrait I'étre qu'd titre précaire. .
Par ailleurs et conformément & la Circulaire Ministerielle concernant les panneaux publiciicires
diffusant des messages dynamiques sur écrans numériques, il est stictement interdit que les
écrans diffusent : '

- Desimages ou des parties d'images clignotantes.

—  Des séquences vidéo,

—  Des messages dont la durée est de moins de 15 secondes.

—  Des messages en séquences {exemple : un message pendant 20 secondes et la suite sur le
message suivant), : :

— Des messages incitant & une interaction en temps réel. .
s lis ne peuvent pas présenter des effets spéciaux entre les messages et les transitions doivent

se faire par un fondu noir de maximum 2 secondes.

~  Laluminosité de I'écran doit étre adaptée de fagon automatique en fonction de la luminosité
ambiante, La luminescence acceptée doit &tre suffisamment basse pour he jamais géner les
conducteurs et ne pas élre supérieure & celle d'un panneau traditionnel corectement éclairé.

18. Divers:.

O La conshuction &tant projetée en pleine connaissance des nuisances, sonores et autres, qui
résultent ou pourraient résulter de la proximité de la voirie régiondle, le propriétaire batisseur ne
pourrd se prévalolr d'un drolt quelcongue pour réclamer notamment, la construction d'un écran
antibruit & charge de la Région Wallonne.

[0 Aucune procédure d'expropriation n'est en cours. Toutefois, la possivilité d'une expropriation
pour la rédlisation de 'dlignement n'est pas & exclure dans le cadre d'un réaménagement de la
voirie.

0 L'abatiage d'arbres.est sirictement Interdit sur le domaine public.
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VU et proposé par I'Ingénieur en Chef Directeur des Ponts et Chaussées pour éfre transmis :

& A Monsieur/Madame le Bourgmestre de I VEHe/CommUne de Ciney, en réponse & son courrier du
19/03/2024, réf. C068 Bis avec prigre de me faire parvenir une expédition du permis délivré & la
Direction des Routes de Namur, Avenue Gouverneur Bovesse, 37 & 5100 JAMBES,

CINEY, le 22.03-24
le Chef de District

Chaflés ALLARD

Jambes, le 26-03-24
L‘Ingénieur - Directeur
Des Ponts et Chaussées _

. Ir Didler MASSET

ppe.
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EXTRAITS DU CODE DU DEVELOPPEMENT TERRITORIAL

VOIES DE RECOURS

Art. D.IV.63

§1er. Le demandeur peut introduire un recours motivé auprés du Gouvernement par envoi 3 'adresse du directeur général

de la DGO4 dans les trente jours :

'1° soit de la réception de la décision du collége communal visée a I"article D.IV.46 et D.IV.62;

2¢ soit de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée 4 larticle D.IV .47, §lecou §2;

3° soit de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée 4 article D.IV.48;

4° goit, en Iabsence d’envoi de la décision du fonctionnaire délégué dans les délais visés 1espectwement aux articles D.IV .48
ou D.1V.91, en application de article D.1V .48, & dater du jour suivant le terme du délai qui lui était 1mpam pour envoyer sa
décision.

Le recouts contient un formulaire dont le moddle est fixé par le Gouvernement, une copie des plans de la demande de
permis ou de certificat d’urbanisme n°2 ou une copie de la demande de certificat d’urbanisme n°2 si elle ne contient pas de
plan, et une copie de la décision dont recours si elle existe. (...).

Art. D.IV.64

Le collége communal, lorsqu’il n’est pas le demandeur, peut introduire un recours motivé auprés du Gouvernement dans les
trente jours de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée aux articles D.IV.48 ou D.IV.91 prise en application
de I’article D.IV .48 octroyant un permis ou un certificat d’urbanisme n°2, Le recours est envoy¢ simultanément au demandeur
et au fonctionnaire délégué.

Art, DIV.6S

Le fonctionnaire délégué peut, dans les trente jours de sa réception, introduire un recours motivé auprés du Gouvernement
contre le permis ou le certificat d’urbanisme n°2 ;
1° lorsque la décision du collége communal est divergente de "avis émis par la commission communale dans le cadre d’une

consultation obligatoire de celle-ci;

2° en 1’absence de commission communale, lorsqu’a Foceasion de Penquéte publique orgamsee en application du CoDT, ont
émis des observations individuelles et motivées relatives au projet durant ladite enquéte et que ces observations ne sont pas
rencontrées par la décision du collége soit :

a) vmgt-cmq personnes inscrites au registre de la population de la commune ot le projet est situé s’il sagit d’une commune
comptant moins de dix mille habitants;

b) cinquante personnes inscrites au registre de la population de la communge ol e pmjet est situé ¢’il s’agit d’une commune
comptant de dix mille & vingt-cing mille habitants; :

¢) cent personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est situé s 11 §’agit d’une commune_
comptant de vingt-cing mille a cinquante mille habitants;

d) deux cents personnes inscrites au registre de la populatlon de la commune ou le projet est sxtue sil's ag;t d’une commune
comptant de cinquante mille & cent mille habitants;

€) trois cents personnes inscrites au registre de la population de la commune od le projet est situé s’il s aglt d’une commune
comptant plus de cent mille habitants.

Le permis ou le certificat d’urbanisme n°2 reproduit le plésent article.

Le recours est envoyé simultanément au college communal et au demandeur. Une cople du recours est envoyce a I'auteur de
projet.

AFFICHAGE DU PERMIS

Art. D.IV.70

Un avis indiquant que le permis a été délivré ou que les actes et travaux font Iobjet du dispositif du Jugement visé a
Particle D.VIL.15 ou de mesures de restitution visées & Particle D.VI1.21, est affiché sur le terrain & front de voirie et lisible &
partir de celle-ci, par les soins du demandeur, soit lorsqu’il s’agit de travaux, avant I’ouverture du chantier et pendant toute la
durée de ce dernier, soit dans les autres cas, dés les preparanfs avant que 1*acte ou les actes soient accomplis et durant foute la
durée de leur accomplissement, Durant ce temps, le permis et le dossier annexé ou une copie de ces documenis certifiée
conforme par la commune ou le fonctionnaire délégué, le jugement visé a Particle D.VIL15 ou le dossier relatif aux mesures
de restitution visées a Darticle D.VIL.21, se trouve en permanence 2 la disposition des agents désignés & 1’artlc]e D VIL3 a
I’endroit ol les travaux sont exécutés et les actes accomplls

NOTIFICATION DU DEBU T DES TRAVAUX

Art, DIV.71 : ’
Le titulaire du permis avertit, par envoi, le collége communal et le fonctionnaue délégué du début des actes et travaux,
quinze jours avant leur commencement.

INDICATION DE L’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Art. DIV.72




Le début des travaux relatifs aux constructions nouvelles, en ce compris Pextension de I’emprise au sol de constructions
existantes, est subordonné 4 I’indication sur place de I’implantation par les soins du collége communal, Le collége communal
indique ’implantation sur place avant {e jour prévu pour le commencement des actes et travaux.

I} est dressé procés-verbal de I’indication.

CONSTAT DE L’EXECUTION DES CONDITIONS OU DES CHARGES D’URBANISME ET
RESPONSABILITE DE CENNALE

Art. D.IV.74
Nul ne peut procéder & la division, selon le cas, d’un permis d’urbanisation ou d’un permis d’urbanisme de constructions -
groupées, qui implique la réalisation d’une ou plusieurs conditions ou des charges d’urbanisme ou I’ouverture, la modification
ou la suppression d’une voirie communale, avant que le titulaire du permis ait soit exécuté les actes, travaux et charges
imposés, soit fourni les garanties financiéres nécessaires a leur exécution.
L’accomplissement de cette formalité est constaté dans un certificat délivié par le collége communal et adlessé par envoi,
au titulaire du permis. Une copie de I’envoi est adressée au fonctionnaire délégus.
Art. D.IV.73
Hors le cas ol 'équipement a été réalisé par les autorités publiques, fe titulaire du permis demeure solidairement
responsable pendant dix ans avec I'entrepreneur et I'auteur de projet de. I’équipement 4 'égard de fa Région, de la commune
et des acquéreurs de lots, et ce, dans les {imites déterminées par les articles 1792 et 2270 du Code civil.

- PEREMPTION DU PERMIS

Art. DIV .81

Au terme des cing ans de son envoi, le permis d’urbanisation qui impose & son titulaire des actes, travaux ou charges est
périmé lorsque le titulaire n’a pas exécuté les actes, travaux ou charges imposés ou n'a pas fourm ]es garantles financiéres
exigées.

Au terme des cing ans de son envoi, le permis d’urbanisation qui autorise des actes et travaux nécessaires d Pouverture, la
medification ou la suppression d’une voirie communale non reptis en tant que tels comme condition ou charge est périmé
lorsque le titulaire n’a pas exécuté les actes et travaux nécessaires a l’ouverture, la modlﬁcatlon oula suppressmn d’une voirie
communale ou n’a pas fourni les garanties financiéres exigées. '

Par dérogation aux alindas leret 2, lorsqu’en vertu de 1'atticle D.1V.60, alinéa 3, le permis précise que certams lots peuvent
étre cédés sans que le titulaire ait exécuté les actes, travaux et charges imposés ou fourni les garanties financiéres nécessaires &
leur exécution, le permis n’est pas périmé pour ceux de ces lots qui ont falt r ob_]et de P emeglstrement d un des actes VISes a
P"article D.1V.2, §1u, alinéa 3. '

Au terme des cing ans de son envoi, le permis d’urbanisation qui n’impose pas 2 son titulaire des actes, travaux ou chalges
est périmé pour la partic du bien qui n’a pas fait I’ objet de lenreglstlemem d’un des actes v1ses a 1 altxcle D IV 2, §1u,
alinéa 3. :

At D.IV.82 e '

Lorsque la réalisation du permis d’urbanisation est autorisée par phases, le pelmls détermine le pomt de départ du délai de -
péremption de cing ans pour chaque phase autre que la premiére.

Art, DIV .83

Lorsque, en application de ’article D.IV.79, le permis d’urbanisation vaut pe:mls d’urbanisme pour ia léallsatlon des actes

et travaux relatifs & la voirie, ce dernier se périme en méme temps que le permis d*urbanisation. -
Art: D1V, 84

§1er, Le permis d’urbanisme est périmé pour la pame restante des travaux si ceux-ci n’ont pas été entlmement exécutés dans
les cing ans de son envoi.

§2. Toutefois, & la demande du bénéficiaire du permis d’urbanisme, celui-ci est plorogé pour ung période de deux ans, Cette
demande est introduite quarante-cing jours avant I’ expiration du délai de péremption visé au paragraphe ler.

La prorogation est accordée par le collége communal, Toutefois, lorsque le permis a été délivié par le fonctionnaire déEégue
en application de |article D.IV.22, la prorogation est accordée par le fonctionnaire délégué.

§3. Lorsque la réalisation des travaux a été autorisée par phases, le permis d’urbanisme détermine, pour chaque phase autre
que la premiére, le point de départ du délai visé au paragraphe 1o, Ces autres phases peuvent bénéficier de la prorogation visée
au paragraphe 2.

§4. A la demande motivée du demandeur de permis, 'autorité compétente pour statuer sur la demande de permis
d’urbanisme peut, dans sa décision, adapter le délai visé au par ag1aphe lc,, sans que celui-ci ne puisse toutefois dépasser sept
ans,

§5. Par dérogation aux paragraphes 1.4 4, le permis déliveé par le Gouvernement en vertu de Iarticle D.IV.25 est périmé si
les travaux n’ont pas été commencés de maniére significative dans les sept ans & compter du jour ol le permis est envoyé
conformément 4 Particle D.IV.50. Toutefois, le Gouvernement peut, sur requéte spécialement motivée, accorder un nouveau
délai sans que celui-ci ne puisse excéder cing ans,

Art. DIV .85

La péremption des permis s’opére de plein droit,

Le collége communal peut constater la péremption dans un procés-verbal qu’il adresse, par envoi, au titulaire du permjs. Une
copie de Penvol est adressée au fonctionnaire délégué,
Art. DIV.86



Lotsque le permis est suspendu en application des articles D.IV.89 et D.IV.90, le délai de péremption du permis est

concomitamment suspendu.
Art. DIV.87

Le délai de péremption est suspendu de plein droit durant tout le temps de la plocédure 3 savoir de I’introduction de la
requéte 2 la notification de la décision finale, lorsqu’un recours en annulation a été introduit 4 {’encontre du permis devant le
Conseil d’Ftat ou qu'une demande d’interruption des travaux ‘autorisés par le permis est pendante devant une juridiction de
ordre judiciaire. Si le bénéficiaire du permis contesté n’a pas la qualité de partie au procés, lautorité qui a délivré le permis
ou la DGO4 pour les permis déliveés par le Gouvernement notifie au bénéficiaire le début et fa fin de période de suspension du
délai de péremption,

SUSPENSION DU PERMIS

Art, DIV.88

Lotsqu'un projet requiert pour sa réalisation une ou plusieurs autres autorisations visées a Varticle D.1V.56 ou visées par

une autre légisiation de police administrative, les actes et travaux autorisés par le permis ne peuvent &tre exécutés par son
- titulaire tant que ce dernier ne dispose pas desdites autorisations.

Le délai de péremption visé aux atticles D.IV.81 et suivants est suspendu tant que la décision relative a ’autorisation n’est
pas envoyée. Si I’autorisation est refiisée, le permis devient caduc, de plein droit, le jour du refus en delméle instance de
Pautorisation.

Art. D.IV.89

Un permis peut étre suspendu dans les cas suivants
1° par le fonctionnaire délégué en application de Particle D.IV.62;
2° en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en ceuvre du permis, dans les conditions de I’ artlcle
243 du Code wallon du patrimoine.
3° lorsqu’une étude d’orientation, une étude de caractérlsatlon une étude combinée, un projet d’assainissement ou des actes et
travaux 4’ assalmssement doivent &tre accomplis en vertu du décret du 5 décembre 2008 relatif 4 Ia gestion des sols.

Art. D.IV.90

Le permis délivié par le collége communal est suspendu tant que le demandeur n’est pas informé de sa notification au
fonctionnaire délégué et durant le délai de trente jours octroyé au fonctionnaire délégué pour une eventueile suspension en
application de Iarticle D.IV.62,

L.es recours visés aux articles D.1V.64 et D.IV.63 sont suspensifs, de méme que les délais pour former recours.

RETRAIT DE PERMIS

Art. D.IV.91

Sans préjudice des régles générales applicables au retrait des actes administratifs, un permis ne peut &tre retiré que dans les
cas suivants :
1° suite & la suspension du permis par le fonctionnaire délégué en application de Particle D.IV.62 ;
2° en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en ceuvre du permis, dans les conditions de Particle
245 du Code wallon du Patrimoine
3° en cas de non respect des régles sur ’emploi des langues.

En cas de non respect des régles sur emploi des langues, le retrait est envoyé dans les soixante jours 4 dater du jour ot la
décision a été prise, ou, si un recours en annulation a été introduit, jusqu’a Ja cléture des débats. L autorité compétente dispose
d’un nouveau délai complet, identique au délai initial, A dater de ’envoi de la décision de retrait pour se prononcer et envoyer
sa décision.

Lorsque le collége communal, le fonctionnaire délégué ou le Gouvernement retire le permis ou le certificat d’urbanisme n°2 .
en appllcatlon des régles générales relatives au retrait des actes administratifs, il envoie la nouvelle décision dans un délai de
quatante jours a dater de I’envoi de la décision de retrait.

CESSION DU PERMIS

Art. D.IV.92

§ler. En cas de cession d’un permis dont les charges, les conditions ou les acies et travaux nécessaires a 'ouverture, la
modification ou la suppression d’une voirie communale, ne sont pas compldtement réalisés, le cédant et le cessionnaire
procédent & une notification conjointe & Pautorité compétente pour délivrer le permis en premiére instance. Si des garanties
financidres ont &té fournies avant la cession et qu’elles n’ont pas été utilisées, elles sont soit maintenues, soit remplacées par
des garanties financiéres équivalentes.

La notification fait état du sort réservé aux garanties financiéres fournies avant la cession et contient fa confirmation écrite
du cessionnaire qu’il a pris connaissance du permis, des conditions et charges éventuelles presctites par ["autorité compétente
" ou des actes et travaux & réaliser nécessaires 4 Pouverture, la modification ou la suppression d’une voirie communale non
repris en tant que tels comme condition ou charge, de I'article D.IV.75 et du fait qu’il devient titulaire du permis.

L’autorité compétente accuse réception de fa notification et en informe, selon le cas, le collége communal ou le
fonctionnaire délégué.




§2. A défaut, le cédant ou ses ayants droit demeurent solidairement responsables avec le cessionnaire des charges et
conditions prescrites ou des actes et travaux nécessaires a I'ouverture, la modification ou la suppression d’une voirie
communale non repris en tant que tels comme condition ou charge.

RENONCIATION AU PERMIS

Art, D.IV.93
§ler, Le titulaire d’un permis non mis en ceuvre peut y renoncer.
La renonciation est expresse et ne se présume pas du dépdt ultérieur d’une autre demande de permis,
§2. Lorsque le permis porte sur un bien appartenant a plusieurs propriélaites ou faisant ’objet de droits réels, la
renonciation ne peut avoir licu que de I'accord de tous Jes titulaires de droit réel,
§3. Le titulaire du permis envoie sa renonciation au collége communal et au fonctionnaire délégué.



Demande de vérification d’implantation
conformément au permis obtenu

Par la présente et conformément a larticle D.IV.72 du CoDT, je sollicite la vérification
d'implantation de la construction suivante :

Permis C1068 bis obtenu en date du 17 juin 2024 au nom de S.P.R.L. THIANGE Damien
demeurant Rue de Malvoisin 38 a 5575 Patignies.

Prenant place sur un bien sis Route des Caves a 5590 Pessoux, cadastré 2e division,
PESSOUX, section A n°21 E

Le chantier est suivit par 'architecte MENNEN Emmanuel etabll Rue des 4 Bras, 67 a 4550
Nandrin.

Jiatteste avoir implanté sur le terrain les repéres de la construction a réaliser et sollicite la
visite de votre délégué afin de procéder a la vérification de celle-ci.

Je joins a la présente (Cocher les cases utiles) !

B un plan d’implantation, voire un plan de mesurage, complet et coté montrant tous les
&léments devant permettre lindication sur place de l'implantation du projet. Figureront
notamment les bornes, les €léments de repérage fixes dont deux points de repére en
limite de terrain, les chaises et piquets de reference ainsi que le niveau de reference
extérieur et niveau de reférence chantler

£ un plan de lotissement s'il y a lieu ;
M je reconnais que les limites de propriété ( bornes, cidtures, ...) sont visibles et dégagees.

[ je ne souhaite pas étre present et autorise le geometre ase rendre sur la proprieté en
mon absence. : :

[1 je souhaite &tre présent et vous communique mes coordonnées téléphoniques :

Faita .....oooovovveieien, e
(signature)







Commencement des travaux de -
Construction ou de transformation

Priére de renvoyer ce document a
'Administration Provinciale de
I'Urbanisme dées le commencement des

travaux de construction ou de - .
transformation' : SPW-TLPE, Direction de Namur

Fonctionnaire délégué
3, Place Léopold
5000 NAMUR.

Monsieur le Fonctionnaire délégué,

J'ai 'honneur de porter & votre connaissance que les travaux de construction visant a

‘la construction de 14 habitations unifamiliales sur le bien sis Route des Caves a 5590

Pessoux cadastré 2e division, PESSOUX, section A n°21E, pour lesquels une
autorisation m’'a été accordée en date du 17 juin 2024 débuteront le ......cccueceeeiruierenens

Propriétaire : S.P.R.L. MAISONS BAIJOT représentée par Monsieur
THIANGE Damien.

Numéro du permis de batir : C1068 bis

Référence de 'Urbanisme : - FO113/91030/UC0O/2023/146//2348638

Veuillez agréer, Monsieur le Fonctionnaire délégué, l'assurance de notre
considération distinguee.

Le déclarant,







Commencement des fravaux de
Construction ou de transformation

Priere de renvoyer ce document a
I'Administration Communale, dés
le commencement des travaux de

de construction ou de Mesdames, Messieurs les
transformation. Bourgmestre & Echevins
35, rue du Centre
5590 CINEY

Mesdames, Messieurs,

J'ai I'honneur de porter & votre connaissance que les travaux de construction visant a
la construction de 14 habitations unifamiliales sur le bien sis Route des Caves & 5590
Pessoux cadastré 2e division, PESSOUX, section A n°21E, pour lesquels une autorisation
m'a été accordée en date du 17 juin 2024 débuterontle ........ccooviiviinninn

Propriétaire ; S.P.R.L. MAISONS BAIJOT représentée par Monsieur
THIANGE Damien.

Numéro du permis de batir : 1068 bis

Référence de PUrbanisme . F0113/91030/UCO/2023/146//2348638

Veuillez agréer, Mesdames, Messieurs les Bourgmestre et Echevins, l'assurance
de notre considération distinguée.

Le déclarant,







Fin des travaux de Construction
ou de transformation

_ Priére de renvoyer ce document a I'Administration
Provinciale de 'Urbanisme dés la fin des travaux
de construction ou de transformation.

SPW-TLPE, Direction de Namur
Fonctionnaire délégué

3, Place Léopold

5000 NAMUR.

Monsieur le Fonctionnaire délégue,

J'ai 'honneur de porter a votre connaissance que les travaux de construction visant &
la construction de 14 habitations unifamiliales sur le bien sis Route des Caves a 5590
Pessoux cadastré 2e division, PESSOUX, section A n°21E, pour lesquels une autorisation
m’a été accordée en date du 17 juin 2024 sont terminés depuisie .................col,

Propriétaire : SP.R.L. MAISONS BAIJOT représentée par Monsieur
‘ THIANGE Damien.
Numéro du permis de batir : C1068 bis

Référence de 'Urbanisme :F0113/91030/UCO/2023/146//2348638

Veuillez agréer, Monsieur le Fonctionnaire délégueé, l'assurance de notre
considération distinguée.

Le déclarant,







Fin des travaux de Construction
ou de transformation

Priére de renvoyer ce document a
'Administration Communale, dés
la fin des travaux de construction
ou de transformation. '

Mesdames, Messieurs les
Bourgmestre & Echevins
35, rue du Centre
5590 CINEY

Mesdames, Messieurs,

Jai honneur de porter a votre connaissance que les travaux de construction visant a la
construction de 14 habitations unifamiliales sur le bien sis Route des Caves a 5590
Pessoux cadastré 2e division, PESSOUX, section A n°21E, pour lesquels une autorisation
m’a été accordée en date du 17 juin 2024 sont termines depuisle ........................

Propriétaire . S.P.R.L. MAISONS BAIJOT représentée par Monsieur
THIANGE Damien).

Numéro du permis de batir: C1068 bis

Référence de 'Urbanisme : F0113/91030/UC0O/2023/146//2348638

Veuillez agréer, Mesdames, Messieurs les Bourgmestre et Echevins, I'assurance de
notre considération distinguée.

Le déclarant,







