BAIL DE MAISON
AFFECTE A LA RESIDENCE PRINCIPALE DU PRENEUR

ENTRE

Le bailleur {identité compléte du ou des baillewrs))

h'.-nﬁ'é.lemm ............................................................................................................................

ET

Le preneur (identité compléte et profession du ou des prensur(s)
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EN PRESENCE DE (clauss facittalive)

Lafes) caulfon{s] (Identite g:u.mplét&j P PP IS PRty

e [ e e R e s

qul ddclare{nt) se porter caution{s) solidaire{s) et indivisible(s) da toutes les obligations du pronour
résultant du préaent bail, dont elle(s) reconnai(ssen)t avolr pris connalssance, ot de ses sultos,

IL A ETE CONVENU CE QU SUIT :

CLAUSES PARTICULIERES

1. OBJET DU CONTRAT

Le baillewr donne & fitre da ball & loyer au prepeur, qui accepte, une makson size d {:‘"‘—”‘rl""'fjl .
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2, DESTINATION

Les llew sont louds & uaage de simple habitatlon et affectés 4 la résidenco princlpale du preneur ot do sa
famllle, 2 sorant dis lors cooupés par ... HF . POISONnes au maximum,

Le prencur no pourra changer la destination des lisux qu&ﬂ gu'avec la consentement écrit et proalablo du
bailfeur,

Attention | Cholsirentre A at_ﬁc:‘-dessuus et biffer l= paragraphe fnutila.

A Lo ballleur g'owfdonse pas le preneur & sffecter une partie du blen lpué & lexerclos duno aclivitg
professionnelle, Dans ce cas, [e preneur ne peut dédiire son lover de ses revenus iImposables ot il serait
redovable au baillevr de tous les impdts supplémentaires mis, le cas echéant, 4 charge de co demier,
méme &i celle exigence fiscale survienl aprés le départ du preneur, [a clause éventuelle “soldo do tout
comple” ne cowrrard pas la presente dveniualitg,

B. Le bailleur putorse le prencur & affecter une perfie du bien [loud & Texercice duno aclivith
professionnelle,

Cans co cas, les parlies, paur se canformer & I'article 8 du Code des impdts sur les revenus, conviennent
expressément quo la partio du loyer qui correspond 4 Factivits professionnelle est dgale d ... “
duloyertotal ol .o %o des changes:

Afin que cofte répartiton soit uppusabla & I'sdministration fiscale, ls ball dait néceasalrament atre
anregleird,

Les activitds profossicnnelles régles par la loi sur les baux commerciaux sont toujoura exclues. Lo
proncur no pourra changer [a desfination des liew qu'avec le consentement éerit et préalabla du baillaur,

meannan —] Déterminer la durdo du ball en optant pour fa ¢fause A ou la clause B,
— Remplir uniquemant fa elause de votre cholx at biffer Iautro,

A Ball d'une durde dgole ou inférieure & 3 ans.
Le ball ost consentl pour un terme de B g,

Prenant Cours 18 ..., Fheem

pour linir 1 e,

Modalité facultative |

Altenlian © cofle modalité asf d'spplication =i alle n'ast pas biffde.

+ pourun bail d'une durde égale ou inférieure 3 18 mols ;

A difaut d'un congé notifié au moins 3 mois avant son échéance, lo bail sem
reconduil de plein droft pour [a mBme durée & aux mémes conditions.

o iDolkin hallcie T no

Chagunados parlies need matien O snilatdialement au bail & Uéehdnnen deds
LR Ere-at-Ta-la dawidma-ansdo - yennant L0 préavis de bais-mols,

A défaut d'un congd signifid au meins trois mois avant I'schéance du bail ou de $a prorogation, ou i s
praneur conlinua 4 occuper les lisux sans cppasiten du baillsur, le bail sera réputd conclu pour una
durde de 0 ana, & compler de la dato de son entrés en viguewr,

B. Ball da @ ans ou plus

: a g el i, i L
Lo ball ast consonti pour une durde de ... Reeeis...,, @nnées prenant cours lo 050 s a s Lot +

el a8 tacminant lo ?;.#F,i’,f..!ﬂ‘r{;,ffﬂ moyennant préavls notifié au melns 8 mois
avant Pachdance pour le bailleur et 3 mols pour be prenaur.

A défaut do congd notifié dans ce délai, le bail sera nl-iaque. fals prorogé aux mames conditlons pour une

durde da trala ana,

N.B. Le ball do plus de 9 ans doit éire passé par acla notarlé,




4 LOYER

La prd':cniu Icln:'.atlnn est consentic ot neceptée moyennant un loyer monsuel/trimestiel! de | @ﬂ?c} S

L u..u.:ll"rL b L e, :L"‘:"‘I{l' R '.'i\';'.lg"r '.nnm.i! = . EUR
{on I;hms et en ch:l‘fre..}l pag,m‘ru par antizipation et au plustard lo dornder [our nwmhle précédant ley
e AR | da chaque mols — rimestre"™, Sauf nouvelles instructions du bailleur, il devra &tra

payéd par virement a0 complo n* 2l AT 230

5 INDEXATION

Conformément & larticle 1728bis du Code civil, le loyer sera adapld, aprés demande écrita du
bailleur, una fols par an, 4 la date annlversaire de lentrée en vigueur du présent bail.
L'odaptation ma d'effet pour le passd qua pour les 3 moks précédant colul de la demande.
Cefte adaptation se fera conformeément & la formule suivanis ;

loyer do base x Indice nouveny - T
Indica de base i 19 33

E;E:E:L,.,,.,Jﬁ-\x Lonfg

La loyer de base est celui qui est mentionnd & larticle 4
L'indlce de basa est calui du mais qui précéde celui de la concluslon du ball, soit . <15 3 5".5- | naain
L'indice nouveau ezt celui du mois qui précéde celui de Manniversalre do lentrée en vigueur du bail.

G, GARANTIE

Lo preneur constituera, au profit du baillewr, avant de recovolr los clis, une garantie décrite cl-oprds,
qul sera libérée & [a sortie dos lioux louds et aprés que la bonno of ontlére exécution de toutes aos
obligations, y compris le paiement des loyers el des charges, ourn &id constatde par le baillour, sous
déduction des sammes éventuslloment duss, En aucun cas, la gorantie ne pourm élre affectée par la
pranaur au paiement des loyers ou charges quelcongues.

La garontie cormespondra & ... freriirinaes MEis de leyer {maximum 2 meis pour la garantle en
ospices), En cas daugmentation, la g::mntln zora adaptée propodionnellement.

Ello sera constituée saus I'une des 2 formes suivantes!™ :

a} Garantie an esphcos

La gerantie est placée sur un comple individuzlisé et blogué: ouverl au nom du prensur auprés dun
organisme bancaire, l=s inlérals dlant n:;:-phaliaiﬁ confofmément & la lof du 200021691,

Lo gorantie sera libérée movennant pmduc‘[mn dun accord écrit des paries, soit dune copie d'une
diclsion judicigire,

au

b} Dapdt de bons de caisse ou obligallons
Lo praneur remattra au bailleur des bons de calssa {nom-de Finstitution financidre émettrice et n® du titre

oy obligations d'Etat dent les revenus serorit percus et gérds, en bon péra de famile, par [ bailleur au
profit du prensur. A I'éthf:ancﬂ#du: dites waleurs, le ballleur les remplosera par des valeus do mima
Iypo au tawx du jour ef dont le mentant comprend les intérdls capilalisds,

ou

a) Aval de la banque

Lo gearantie est assurée par l'aval do fo Imnq,ua OO o A P T TS
:i],-':lnt mn slbgc saclal no .. .
[ R e st e B e S b .
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Las parties conviennemt qu'en fin d'occupation, taut au partie du mentant garanti par la banque ci-dessus,
zarn payable au bailleur qui fait élat damidrds de loyer ou de charges, de déglls locatifs, elc. et eo. ala
premidre demands éerite du ballleyr, sous sa seuls responsabililé, el nonobstant toute opposition du
prencur. Ce mentant restera entre les mains du baillewr jusqu'd décompte final dressé soit 4 Tamiable,
g0t par décision judiciaire coulés en force do chose jugée.

7. ETAT DES LIEUX

Le bien dont il s'agit awx présentes est loué dans N'étst ol 1l se trouve, bien connu du prencur qui déclane
i'avelr visité et examing dans tfous ses détails.

Le preneur reconnait que ['état du bien correspond asux conditions minimales fixées par [Arrdts
Royal du 8 juillet 1997 publié au Moniteur Eelge du 21 aedt 19297,

A l'egxpliration du présent bail, il devra le délaisser dans ['état ol il 'a trouvé & son entrée, comple tenu de
co qui aurait &6 dégradé par I'usage normal ou la vétuste,

Los parties conviennent quil sera procédé, avant l'entrée du preneur, el a fiais partagés, &
I"établissement d'un élat des llew dlabll :

- alamiabte™
par ey et
Dans ce demier cas, elles désignent de commun accord M .. D e i
................................................................................. . BN quali‘t& d &xpem[s} pour cette mission.

snuf canvenfion conlralre, le constat de I'état des lleux de sortie sera-établi selon les mémes medalitds
qu'a Fentrée, aprés que le prensur aura enfigrement libérd les liewx, et au plus tard le demier jour du bail,
L{es) exper(s} aura [auront) pour mission de constater et d'évaluer les dégdts dont lo preneur cst
rasponsable,

Les compteurs d'sau, da gaz et d'dlactricité, devront rester ouverts jusqu'a la fin de cet dtat des lieux,

Pour 'établissoment de Fétat des lleux de sorie, les parties davrant avair déslgnd lour(s) experl(s) au
plus tard un mels avant la fin du bail, soit de commun aceord, soil, & défaut d'accord, sur requéte de la
partle la plug diigenta devant le Juge-de Paix.

Tart & l'ontede qud la sortle, la décision dels) 'sxpert{s) cheisi(s) par les partios ou de l'export désigne
par la Juge, llera définitlvernent les parties.

g, CONSOMMATIONS PRIVEES ~ FINANCEMENT

a) nhonnemonta privetifs
Los abonnaments privatils aux distibutlons d'eau, électricité, gaz, té[éphnr'-ﬂ radio,  taldvision,
combaustible ou aulres, sont & charge du preneur. Eatic

Taous les frals v relatifs tels que lacation des compteurs, codts des, mnsnmmatu-ns taxes spaciales, ete,
sont & charge du preneur, Le preneur justifiera chague annéa da paisment de sa eonsommation d'eau,

-
—

b} abonnements au nom du balllour B

Au cas ol des abannements relatifs & des mr&nmmatl-:ms d'eau, gaz, eéledricite, téléphono, radia,
téldvisian, combustibles ou autres restert au nom du bailleur, et au cas ol des consommations ot
charges privédas du prensur sont pmr.nancécs. par e baflleur, [ prenewr paiera avec son loyer une

BOITIITIEE B Lo eoeieionin vancnrmsna s me s e e e b e e e e EUR / mols.

Ce montant est desting 4 servir d'an::.‘-mptc sur ces charges et pourra &tre modifié en cas dinsulfisanco. ||
tisndra compte des consommations précédentes, de I'évelution des prix et de la constitution des slocks
évantuels de combustible,

Au mains vne fols 'an, un décomple détaillé des consammations et charges sem@ adresss au prenour.

CLAUSES GENERALES
9. ENTRETIEN

Le preneur assurera 'entrefien et |a garde les lieux loués ef tout ce qui les dessent ou les gamt.
Motamment, sans gue ¢ette énumération soit imitativa, il fem, au meins une fols Tan, ainst qu'd sa sortie,
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entrotenir par un spécialiste, & ses frais, les appareils de chauffage et de chauffage de Feaw et détartrer
les chauffe-sau, |l est également tenu d'entretenic et rocharger les apparsils décalcarisateurs ot
adouclsseurs existonts. Le praneur demandor & chaque spéclaliste une nttestation d'entredien et la foro
parvenir au propriélaire zans tarder, Au cas ol le locataire met fin au ball, 1| est obligé, si les précédents
entretiens ont eu leu plus d'un mois avent la fin du bail, de les faire refaire et i1 en procurera les
attestations au bailieur.

Il fora également ramener les chaminées. La périodicité de cet entretlon dépendra des contraintes lldes
au made de chauffage existant danz le bien: chague annéde pour lo chauffage au mazout et les
installatiens de chauffage de l'eau et tous les trois ans pour le chauffage au goaz, & moins que
linsiallateur ot émis d'avires proscaplions.,

Il fera remplacer, & lintédeur comme & Fextérieur, les vitres & glaces fendues ou brsées guelle qu'en
sait la cause, y compris la farco majeurs.

Il entretiendra les détecteurs do fumée et en remplacera les piles,

Il réparera, tant & Vintérieur qu'a lextérieur, les dégils occaslonnés lors d'un vol, dune tentative de vol cu
d'un acle de vandalisme, y compris les dégits occasionnés awx partes et fengtres. Si les dés du locataine
oni &b volées, il ost tenu de remplacer 3 ses frals les sermures correspondanies et de prévelr e nombie
do clés né-c:-essaurnﬂ

Il entretiendra an bon diat lea volets ainsi que tous les E:pp..lr:‘:ll.; ol conduits de distribution d'eau, de gaz,
d'dlectricité of do chauffage central, l25 installations sanitaires ef conduils de décharges, les installations
de sonnenes, téldphona, perophone, vidéophone, eto.

Il préservera les distributions of installations contre les effols o dégits do In gelée ef veaillera & ce que los
instnllations sanltalras, les tuyaux et égoats ne soient pas obstruds,

Si los llewx zont dquipds dapparells dlectro-managers, le proneur fera offectuer & zes frais l'ertretion of
toutes les réparabions.

Le preneur n'e’rd-:umrnaga'a pas ni na déplacern le délectour de fumée sans I'accord écrit of préatable du
bailleur. Ii s'intardil de faire un queloongue usage des piles ou batteres & d'autres fins. Si le bien ast situd
en Réglon wallonng, le pronour remplacera les piles ou batterles, Si le bien est silud en Région do
Bruxelles-Capitale, I s'engage & prévenir le ballleur par lettre recommandée & [a poste, lorsque les pilos
ou batteries sont déchargées ou qu'il existe un dysfonctionnemant,

Le prensur veillera & mairtenir la mason en bon &lat de prepretd et & laver [&5 peintures sl ndceszaire,
I fern curer en tomps wile les citomes, fosses septiques ol puils perdus.

Il antratlendra le jardin en bon dtot &t fora, le cas dehéant, Blanchir les murs, tailler les arbres et arbustos
el remplacera on mAmMes espdoosd ceu qui viendralent & mourlr.

Il évancuera réguiidrement [es fouilles et déchets qui encombroralent les comiches et gouttidres.

Au cas ol e blen lowd est muni d'un ascensour, le prencur souscrim 4 ses frais un contral d'entrelion
auprés d'une firmo spéoialisto ot 5& conformern aux obligations Iégales en matidére de contréle par un
arpanisme agrid,

3 Io lecataire resto en défaut da remplir ses cbligations d'ontrelien comme décrt ci-dessus, e bailleur
aura le droit de falre exécuter los treveux ndcessaires aux frals du preneur, qui sera lonu comme seul
responsable des accidents provenant du mauvais usage ou enlrelien du mobdrel viss,

10, RECOURS

et A8 L L

Le praneur ne pourra exercer do recours contre le Bailleur gque 3T est dabli gque ce dernier, ayant Obd
avist de réparations qui lui incombent, n'a pas pris aussitdt quo possible toutes mesures pour v reméddior,
il en sera de méme des responsabilités désoulont des 1386 of 1721 du Code civil

Le preneur signalora directemont au ballleur les déglits occasionnds & |a toiture ou toutes autros
rapartians misas par lol ou par le ball & change du propriétalre ; il devea toldrar ces fravaux méme alors
quiila dureralent plus de 40 jours et déclare reénoncer & toute indemnitd pour nuisance dans son
ocoupation,

En aucun cas, le peneur ne pourra {faire) effeciuer de sa propre initiative des travaux ou réparations
incombant au baillewr et na présentant pas un caractére d'urgence absalua,

11, MODIFIGATION DU BIEN LOUE

Tous les travewx, embelissements, améliornlions, transformations du blen loudé ne poument dlre
aeffeciuds gulaves I'nccord du bailleur,



Sauf convention conlealra, écrite et préalable, Iz seront acquls sans indemnitd au bailleur qul conservera
toutefols lo faculte d'exlger lo rétablizzement dea lews dans leur dtat poamitif,

Le prenour ne pourra placer d'antenne axtéricure ni de parabole quavec l'accord préalable of éerlt du
bailleur.
2. IMPOTS

A lexcaption du précompts immabllier, tous [es Impdts et taxes qualeconques mis ou & mettre sur log lisux

- [oués par toute autenté publique devront 8ro povés par le prenour proporficnngllement & la duréo do son
oooupatlon,

i3, ASSURANCES

Pendant toute fa durde du ball, le preneur s'engage formellernont & asswrer sa responzabilité civile - en
ga campris |'ingendis, los dégfitz des eaux, briz de vitres - dlant entendu que la palica exclut la régle
proportlonnaolle, auprés dune compagnle avont son slége en Bolglque. I devra an outre produlre o police
&t ne pourra résilier cette assurance sana en Informer le bailleur,

14, ANIM AL

Le pranaur ne pourra posséder danimaux quiavec la consentement écrt du baillewr et & conditlen guiils
~ moccasionnent directement ou indirectement atcune nuluar.v.:n:r En cas de manguement & cette exigonce,
lautersolion pourra &tre rotlrde,

15. EXPROPRIATION

En cas dexpropration, lo bailleur en avisera le prenewr ¢ co dermier ne pauma hd réclamer sucune
indeminitd,

Le prerour ne pourra faire valeir ses droits que contre lexpropriant et e paurra réclamer & co dornier
aucune Indemmnité gui viendrait diminuer les Indemnités & allouor au baillaur.

16. VENTES PU S

Il est injerdit au prenewr de procéder & des ventes publigues do meubles, marchandises, elc.. dons le
Bien loud, pour quedque cause gue ¢& SOt

17 AFFICHAGE = VISITES

Pendant toute la durde du préavis, ainsi qu'en cas de miso on vente du bien, o preneur devra taldrer,
jusguau Jour de =a sortie, que des affiches solent apposdes aux endroits fes plus apparents &t quo les
amateurs puissent la visiter ibrement &f complétement, 2 jours par semaing (dont le samedi} &t 2 houres
canséculives par jour, & détorminer de commun sooord,

Pendant touta la durde du bail, e baillaur ou son délégud pourra visiter les lieux meyennant rendaz-vous.

18. CESSION ET SOUS-LOCATION

Le prencur ne poura cédor ses droits sur les lieux lowés quioves le consentement écrit el préalable du
Bailleur,
La sous-locotion fofale du bBien est interdite. La sous-localion pariells est subsrdonnée a Fascard dent ot
préalablo du bailleur et & condiion que I8 reste du bien loud demeure affectd A la résidence principale du
prenewr.

18, FIN ANTICI AlL,

A Ball d'une duréa de 3 ans maximum
Si le prenour souhaile quitior anticipativement les liewx loues, [o bailleur pourra & son chelx ©

- soit exiger que lo preneur resta responsable de Pexdoution du bail, tou? en Fautorsant & céder
colfui-¢i & un tiers, recherché par [ul ot agrés par lo bailleur, cecl 4 la condition expressa qu :I alt

pays

1. toutes les semmes dues (loyers, charges, impdts...} jusqu'a la date d'entrés en vigueur de
la cesslon ;




2. los frals dventusls de remise en état des lieux chiffrés suivant I'Mat des llews éabli A
Famiable ou par un expert désigné de commun accord ou par le juge de palx ot dont les
honeralros sont & charge du preneur ;

= solt axigor du prenaur un préavis de 3 mois et le palement d'une indemnité de résiliation de 3
micls do foyor,

B. Bail d"una durdo do § ana

Le preneur peut mollro fin au ball en cours meyennant un préavis de 3 mois of une indemnild de 3, 2 ou
1 mels de lovar, solon quiil quitte la 1éra, 2éme ou 3&me année de loeation

Lo bailleur peut mottre fin au bail moyennant un préavis de B mois :

- 4 tout moment pour accupation personnelle ou par un meambre do sn famille jusqu'ay 3dme
deqre. Pour l'accupation par un collatéral au 3ame degré, le défni de préavis ne peut expirer
avani [a fin du 1er triennat.

a tout momant, sl la bailleur posséde plusieurs logements dans un méme immeuble, pour
travaux, affectant plusieuss logements, dont le colt dépasse 2 ans des loyors de l'ensemble
do cos l[ogements, pour autant que |2 bail ne soit pas résilia pandant la premidére annde

4 la fin do la 3¢mo ou 6ime annde:
@ 5oil pour travalx dont le colt dépasse 3 années de loyer
o soil sans molivation movennart paiement d'une indemnitd de 8 ou de B mois de
lover.
cenformément aux dispositions de ka lof du 20024891 modifige parla lol du 13/04/1997.

20. RETARDS DE PAIEMENT

. Tout monlant dd por lo prenaur et nen payd 10 jours sprés son échéance produira do pleln drolt sans
mize an demaeure, au profit du ballleur, un Intérét de 1% par mois & partir do son dchdance, |'Intérét ds
tout mols commoned dtant do peur le mals enfier,

21. RESOLUTION AUX TORTS DU PRENELIR

En cas de résclution judiciaire du bail & ses torts, le preneur devra supporter toua las frals, débours et
depens quelsenques provenant ou & provenir du chef de celta résalution at payer, autra les layers venus
& échéanco avant son départ, une indemnité forfaitaire et irméductible équivalonto au loyer d'un semestre.

22, SOLIDARITE

Les ohligations du présant bail sont indivishies et solidaires & l'égard des prenours, de lsurs héritiors ou
de leurs ayanis droit, & quelqua titre que ce soit.

23, ELECTION DE COMICILE

Fouwr toutes los obligations découlant du présent bail, |2 preneur fail, par les présontes, élection de
domicile dons [o blon lowd, tant powr la durée de celui-ci gque pour ses suiles, of co, méme sl reste
effectivement domicilld ailleurs.,

Cans ce demior cas, il communiguera au bailleur Pedresse de son domicile légal aing que tout
changemant,

24, ENREGISTREMENT

Lenregistromont du boil ot-lea-featar-afférents sont-a charge du E»I&%éw Se-EuppoHorn-oouHot-droteat
—amardas auxgiola o prdspnt ball donneralt suveturs,

23, CONDITIONS PARTICULIERES
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