
Titre 2 - Aire du bdti en rue

Chapitre l. - lntroduction

Section 1. - Caractfiristiques

L'aire du bdti en ?ue est constitude des principoles rues joignant les centres des bourgs
oyonf un passd industriel morgud comme les ceurs de tremeppe-sur-Sqmbre, Hqm-sur-
Sombre et Moustier-sur-Sombre. Cette oire constitue une tronsition entre l'oire bOtie
en ceur urbain et les aires extdrieures.
Cette aire constitue d lo fois le lieu de sdjour, de trovqil et d'ichanges commercioux.
Dons lq structure originelle,les rues constituent I'ililment de bose d'un mqilloge formont
des flots ferm6,s ou semi-fermds por les bdtiments partiellement jointifs et disposis en
rangde. Lodensit6, est relotivement forte. fl s'ogit de rues gui se sont diveloppies au
ddpart de guelgues bdtisses d vocotion agricole et gui, ou fur et d mesure de
f'urbanisotion, ont perdu leur corocti,re rurol pour se tronsformer en rues composi,es de
bdtiments plus spdcif igues de la pdriode industrielle.

I

Le trscd parcelloire est relotivement resserr|: fqible largeur d rue et profondeur
importonte rdservd,e oux jordins. Les bdtiments principoux sont gdndrqlement implontds
d l'qvant de lo parcelle sqns pour qutant |lre confondus qvec l'olignement. Ils sont
jointifs ou reli4s por un bdtiment secondaire latdrql (ancienne remise, garage). fls
peuvent lcisser, gd et ld, un fqible pqssqge.

Les bdtiments principoux sont gdndrolement couverts por une toiture en bdtidre
orientde perpendiculairemegt d lq limite porcelloire latdrale. Ils prdsentent une hquteur
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comprise entte deux et trois niveoux sous gouttidre. Les extensions se font
latd,ralement et d l'orridre.
Ndonmoins, cette structure n'est pos parfaitement homogdne et l'on peut constoter, gd
et ld, des constructions d vocotions diverses et de morphologie en rupture telles des
entreprises ortisonoles ou industrielles, botteries de garages individuels, occupont
certoins c@,urs d?lots et en ob?mqnt lo guolitd.

Section 2. - Enjeux

S'ogissont d'espoces d voloriser importonts situds d proximitd, des centtes, il est
opportun, dons un souci d'un ddveloppement porcimonieux du sol, de r1fli,chir d gdn1rer
une urbonisotion de qualiti offrant des fociliti,s certaines pour lo future populotion
ri,sidente. En effet,lo locolisotion relotivement proche des ci;entres urbqins permet de
prof iter directement de lo pluport des servic es off erts d lo populotion.
Actuellement, la demande rdsidentielle est duole et voit s'opposer, d'une port, le moddle
d'extension, caractirisd por un ddveloppement lini,aire de fatble densit6, et avide
d'espoces verts,et, d'outre part,le moddle urboin lid d lo ri,approprlotion des oires ddjd
b6ties, soit por la tronsformqtion de b0timents onciens, soit, plus rorement, por lo
reconstruction. A ces moddles correspondent, soit les moyens d'une populotion plus
aisi,e, soit les difficultds d'une populotion plus frogilisde,lapremiare 6tant motorisde et
dds lors peu ddpendante de lo ndcessitd, de mobilitd,.
La populotion octuelle, dovontoge proche des clqsses socioles dites << moyennes >>,

pourroit bdndficier des services urboins.

Secfion 3. - Options

Les options relatives ou bdti en rue, prises notomment d trovers le schimo de structure
et le plan bi-onnuel du logement, peuvent se r*sumer comme suit :

o mointenir une densitd, d'hobitot forte,
t 

"ACoutager 
les services de proximitd,

, veiller d lo compotibilitd de l'hobitot ovec les fonctions socio-iconomigues propres d
f'qire considi,rde, tout en dvitont les nuisonces,

e pPot4louVoir l'entretien et, si ndcessoire,la rdhobilitotion des logernents existqnts,
plut6t que de fovoriser lo construction de logements neufs.

fl s'agit de maintenir lo mixitd des fonctions susceptibles d'une bonne compotibiliti
(logements, commerces de dftail, services d lo personne, enseignement fonjomenfol,
petits esPaces publics de conviviolit6....) en limitqnt les probldmes de mobilitd, tout en
profitcnt d'un codre vert plus morgui gue dons les ceurs urbqins.
Compte tenu de lq relotive proximiti de lo pluport des services, cette alre djff i,rencid,e
est bien adaptd'e oux personnes gui, par choix ou por controinte, souhoitent limiter les
ddplacements en voiture. Il convient de ddveloppet une densild, de logements (entre ZO
et 25 logemenls por hectore) et de diversifier I'offre: logements unifomiliqux avec
jardin, petits immeubles d opportements, rdpondqnt oux ottentes des diverses couches
de lo populqtion. A cet effet et afin de gorontir un seuil de guolitd de vie lid au milieu
d'occueil, toute parcelle destind,e d occueillir du logement prdsentero une superficie

LIVRE 5e - Tilre 2 - Aire du bAti en rue p. 46



minimole de t,8 ore, lorsgu'elle se situe entre des porcelles dijd urbonisi,es, et de Z
ates, lors d'une opdration de lotissement.
Les grondes plages urbanisqbles feront prdotoblement l'objet d'une dtude foncid,re
tenont compte du rd'seau vioire existont et de ses extensions dons le cadre de leur
volorisotion' Il s'ogiro de prendre en compte les modes de d1placements doux
susceptibles de joindre les principoux points de convergence dons lo commune et de
moiller les nouvequx guartiers dons un souci d'extension des oires urbonisies.
En oulre, il convient de relever pr6,oloblement les dcosystdmes gui sont outont
d'6l6ments du moilloge icologigue en milieu urbain gu'il importe deproti,ger et d,intd,grer
dans lo rdflexion de volorisotion foncidre.
Cette dtude f oncid,re sero soit d'initiotive communale , par le biois de plons communoux
d'ami,nagement, soit d'initiotive privi,e, par le biois de lotissements avec cri,ation de
voirie.

Section 4. - Constructions

Les b6timents seront implontds, selon le contexte du voisin age, soil sur l'alignement, soit
ovec un recul vorioble ouvert coordonnd, avec le voisinoge immddiot en oifrant un jeu
d'ovant-cours plus ou moins gdndreux. Ils seront d'un gobarit d'un niveou et demi d deux
niveaux froncs, permettont ultdrieurement un ogrondissement aisd.
Leur volumdtrie contribuero ou renforcement spotiol de ces guortiers.
Ils seront couverts por un comble d double versont ou, lorsgu'il s'agit de morquer le
changement de direction ou le croisetnent entre deux rues, por un .ombl" d croupe.
Les bdtiments secondoires se dilvelopperont d l'qrridre sur une profondeur limiti,e de
monidre d, pr*server l'espace des cours, terrosses et jordins; ils ne comporteront gu,un
seul niveou qfin d'6viter une perte d'ensoleillement vis-d-vis des porcelles voisines. Au
besoin, le bdtiment secondaire bqttro contre le pignon, s'il est destin1 d obriter un
ga?age ou un petit otelier.
Les bdtiments onnexes sont limitis en nombre, en superficie et en goborit. Ils seront
implontis d l'offidre des bdtiments principoux et secondoires. Touteiois, lorsgu,ils sont
destinds au garage de vdhicules, des dispositions spdcifiques sont itoblies.

Cha itre ll. - Dis itions de r6f6rence

Att 82 Les pr6sentes dispositions portent, dans tes limites strictes de I'aire diff6renci6e,
sur les mesures relatives d l'implantation, A la hauteur et aux pentes de toitures, aux
mat6riaux d'6l6vation et de couverture, aux baies et ouvertures des bAtiments d 6riger ainsi
qu'd leurs abords. En outre, certaines dispositions du pr6sent livre sont modifl6es ou
compl6tees lorsqu'un p6rimdtre recouvre en surcharge l'aire diff6renci6e. Ces dispositions
sont fix6es par le LIVRE 6e - Dispositions sp6cifiques li6es aux p6rimdtres de protection
Pour rappel,

( les dispositions juridiques sont reprises au LIVRE 1er - Dispositions cadres ;{ les dispositions g6n6rales sont fix6es par le LIVRE 2e - Dispositions g6n6rales ;( les dispositions sp6cifiques d la transformation, I'agrandissement, la d6molition et la
restauration d'un bitiment existant sont fix6es par le LIVRE 3e - Dispositions sp6cifiques
pour les bAtiments existants ;

( les dispositions sp6cifiques pour la construction, la transformation, l'agrandissement, la
d6molition d'un bitiment singulier sont fix6es par te LIVRE 4e - Dispositions specifiques
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pour les b6timents singuliers ;

( Le vocabulaire technique est d6fini au glossaire repris en annexe du pr6sent rdglement
d'urbanisme.

Chapitre lll. - Trac6 llaire

Art. 83 Les parcelles destin6es d 6tre bities jouxteront le domaine public et pr6sentent une
superficie minimale de 1,8 are.

Art. 84 Lors de toute op6ration de lotissement, de division ou de remembrement, te trac6
parcellaire respecte les dispositions suivantes :

$ 1. les parcelles bAtissables pr6sentent:
( une superficie minimale de 2 ares,
{ une largeur consid6r6e sur l'alignement, de I m au moins tout en n'exc6dant pas 1b m.

$ 2. les limites parcellaires lat6rales sont dress6es sur une profondeur (p) sup6rieure d 20
m:

( soit perpendiculairement i I'alignement lorsque la parcelle est \horizontaler \
I

1_
I

( soit paralldlement ou perpendiculairement aux courbes de
niveau d'au moins 10 o/o.

Cha itre lV. - lm lantation des bAtiments

Secfion 1. - lmplantation vis-i-vrl.s du domaine public

Art.85 Le b6timent principal ou I'ensemble qu'il forme avec ses bitiments secondaires est
implantd en fonction du bAti existant.

$ 1. Lorsque les parcelles contiguds sont b6ties, le front de bdtisse
du bdtiment principal est 6tabli :

( soit, dans la prolongation du front de bAtisse d'un des
b6timents contigus,
( soit, avec un recul moyen entre les deux fronts existants,
paralldlement d I'un de ceux-ci.

$ 2. Lorsqu'une seule des deux parcelles contiguds est b6tie, le
front de bAtisse du b5timent principal d 6riger est 6tabti avec
un battement limit6 d 3 m par rapport au front de b3tisse du
bdtiment existant, sans exc6der par rapport d l'alignement, un
recul (R) de 6 m,

omprise

smpd*

LIVRE 5e - Titre 2 - Aire du blti en rue

lrol de

p. 48



Art. 86 Lorsqu'aucune des deux parcelles contiguds n'est b6tie, le
front de batisse du bdtiment principal est 6tabli avec un recul (R)
par rapport d I'alignement, limit6 :

< e 3 m, si la parcelle est sensiblement horizontale,
< e 8 m, si la parcelle pr6sente une d6clivit6 sup6rieure d 10 o/o

par rapport i la voirie.

Section 2. - vis-d-vr.s des limites parcellaires

Att 87 Vis-d-vis des limites parcellaires lat6rales, le bdtiment principal ou I'ensemble qu,il
forme avec des bitiments secondaires, est implant6 :

( soit en ordre continu (implantation de limite lat6rale i limite
lat6rale),

( soit en ordre semi-continu, sur l'une des limites lat6rales et
pr6sente un d6gagement par rapport a I'autre limite parcellaire
lat6rale ; ce d6gagement lat6ral (D) est :

. compris entre 1 et 2 m si la parcelle pr6sente une largeur
(mesur6e sur l'alignement) ne d6passant pas 15 m,
. de 5,5 m au moins, lorsque la largeur de la parcelle mesur6e
sur I'alignement est sup6rieure d 15 m, afin de permettre la
division parcellaire ult6rieure et l'implantation d'un autre
bAtiment principal ; dans ce cas, le pignon libre du bdtiment
principalest aveugle.

Art,88 Le bitiment principal ou l'ensemble qu'il forme avec ses bAtiments secondaires est
6cart6 de la limite de fond de parcelle d'une distance sup6rieure d sa plus grande hauteur et
en tous cas, sup6rieure i 5 m.

Secfion 3. - Orientation du bdtiment

Art. 89 Le faite de toiture du b6timent principal est orient6 selon la dominante observ6e
dans le voisinage pour les bAtiments principaux.
Art. 90 En I'absence de r6f6rence ou en cas de trop grande h6t6rog6n6it6, le faite de
toiture est orient6 :

( Soit paralldlement i I'alignement,
( soit perpendiculairement d l'une des limites parcellaires lat6rales.
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Cha itre V. - Volum6trie

Art. 91 Les bAtiments sont d6finis, tant par leur gabarit d6terminant une hi6rarchie
volum6trique lors la conception des ensembles b6tis, que par leur morphologie sp6cifique. Le
gabarit et la morphologie du bAtiment principal dictent le gabarit et h horphologie des
bAtiments comp16mentaires 6ventuels.

Section 1. . Gabarit du bfltiment

Art. 92 Le bAtiment principal s'inscrira dans un gabarit limit6 par :

( une largeur de pignon (PBP) comprise entre g et 12 m et en tous
cas, n'exc6dant pas la largeur du domaine public (LDp),

8,5 m, soit deux niveaux francs,
( une toiture d versants.

Art.93 Lorsque le bdtiment principal s'inscrit entre deux bdtiments
principaux existants 6riges sur les parcelles contiguds et dont les
hauteurs excddent 8,5 m, la hauteur du nouveau batiment est limit6e i
la hauteur du bdtiment le plus bas avec une tol6rance (D), de 1,5 m en
moins.

Art. 94 Lorsque le bitiment principal s'inscrit entre deux bitiments
principaux existants eriges sur les parcelles contiguds et dont les
hauteurs sont inf6rieures a 5,5 m, la hauteur du nouveau bdtiment est
au moins 6gale d la plus grande hauteur de ces deux batiments
existants, avec une tol6rance (D), de 3 m en plus.
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Section 2. - Morphologie du bdtiment principal

Sous-section 1. - Bitiment pri 6difi6 sur une parcelle en rang6e

Art.95 Pour une implantation sur une parcelle en rang6e, le bAtiment principal reprendra
l'une des morphologies suivantes :

( soit un b6timent compact qui est caract6ris6 par :

r un corps circonscrit par des faces planes,
r une toiture en bdtidre, dont les versants pr6sentent le m6me
angle de pente compris entre 32" et 45" ;

( soit un b6timent en d6coupe qui est caract6ris6 par:
r un corps circonscrit par des faces planes pr6sentant un retrait
ou une excroissance se d6veloppant en fagade arridre ;

! une toiture en bitidre reprenant la d6coupe du corps, dont les
versants pr6sentent le m6me angle de pente compris entre 32" et
45'.

( soit, lorsque les bitiments contigus sont couverts par une toiture i
la Mansart, le bAtiment principal qui est caract6ris6 par :

r un corps circonscrit par des faces planes,
r une toiture de mdme typologie, et de pentes paralldles d I'une
des toitures contiguds.
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Sous-section 2. - Bitiment nci 6difi6 sur une corniire
Art. 96 sur une parcelle cornidre, le bdtiment principal est caract6ris6
par:

( un corps circonscrit par des faces planes pouvant pr6senter un
retrait ou une excroissance en fagade arridre,
( un comble d demi-croupe :

'dont les versants pr6sentent un angle de pente compris entre
32" et 45', l'ardte de croupe 6tant orient6e vers le domaine
public ;

. au besoin et lorsque la parcelle n'est pas orthogonale, le comble
de toiture peut 6tre tronqu6 pour autant que ta longueur du pan
r6el soit sup6rieure i la moiti6 de la longueur du pan capable.

Secfion 3. - Bfltiments comp16mentaires

Art. 97 Trois bitiments compl6mentaires au bdtiment principal peuvent 6tre admis. Ne
sont pas comptabilis6s dans ces trois bAtiments compl6mentaires les bitiments suivants :

bAtiment de liaison, abri de jardin et serre pour autant que leur superficie respective n'excdde
pas 15 m2.

$ 1. Lorsqu'un b6timent compl6mentaire est destin6 A I'abri de v6hicule(s), l'6l6vation i rue
de ce bAtiment compl6mentaire ne peut €tre implant6e au-deli de l;6i6vation arridre du
bAtiment principal.

$ 2. La surface r6serv6e pour l'ensemble de ces b6timents compl6mentaires est limitee i la
surface du bitiment principal.

$ 3. Chacun des b6timents compl6mentaires est implant6 selon un des modes d6crits ci-
aprds.

Sous-section 1. - Bitiment secondaire accot6 au pignon du bitiment principal

Art.98 Lorsque le bdtiment secondaire est adoss6 au pignon du
bitiment principal, il est caract6ris6 par:

( un gabarit limit6 :

. en surface au sol, au tiers de la surface au sol du bAtiment
principal,

'en longueur de fagade, d la moiti6 de la longueur totale de la
fagade du bAtiment principal,

'en hauteur, d la rive faitidre situ6e d plus de 1 m sous la rive
faitidre du bitiment principal,

( une toiture en b6tidre dont :

' le faite pr6sente la m6me orientation que le bitiment principal,

' la pente de toiture est identique A celle du bAtiment principal,
4 la tagade i rue prolongeant celle du bAtiment principal ou dispos6e
en reculvis-i-vis de celle-ci, limit6 dr6 m.
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Sous-section 2, - Bitiment secondaire accot6 i la fagade arriire du bdtiment principal

Art. 99 Lorsque le bAtiment secondaire bat contre la fagade arridre du
bAtiment principal :

( soit il est constitu6 d'un appentis d un seul pan de toiture ; dans ce
cas, il est caract6ris6 par:

r un gabarit limit6:
o en longueur de fagade, aux 2 tiers de la longueur totale de la
fagade arridre du bAtiment principal,

o d 6 m en profondeur (largeur de pignon),

o en hauteur:
r d 3 m i la rive d'6gout, et d'un seul niveau,

o et par un 6cart d'au moins 1 m entre sa rive de but6e et
la rive d'6gout du bitiment principal,

' la pente de toiture comprise entre 32' et la pente de la toiture du
bitiment principal,

( soit il est dispos6 en 6pi et couvert par une toiture en bAtidre ; dans
ce cas, il est caract6ris6 par :

. un gabarit limite :

o en largeur de pignon, an)x 2 tiers de la longueur totale de la
fagade arridre du bitiment principal,

o A 6 m en profondeur (longueur de fagade),

o en hauteur :

. d3milarived'6gout,

. un 6cart d'au moins 1 m entre sa rive faitiere et la rive
d'69out du bAtiment principal,

. les pentes de toiture comprises entre 32" et la pente de la toiture
du b6timent principal.

{ soit il est dispos6 en 6pi et couvert par une toiture i un pan ; dans
ce cas, il est caract6ris6 par:

. un gabarit limite:
o en largeur de pignon, au tiers de la longueur totale de la
fagade arridre du bdtiment principal,

o i 6 m en profondeur (longueur de fagade),

o en hauteur:
. d 2,5 m i la rive d'6gout,

o d 4 m d la rive faitidre et un 6cart d'au moins 1 m de la
rive d'69out du bAtiment principal,

. la pente de toiture comprise entre 32'et 40o,

r en outre, le mur faite est situ6 de manidre telle d limiter I'ombre
port6e sur la parcelle voisine (localisation possible entre le sud-est
et le sud-ouest).
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( soit, selon les contraintes architecturales, il est constitu6 d,un
b6timent d plate-forme ; dans ce cas, il est caract6ris6 par :

'un gabarit limit6 :

od6menprofondeur,
o d 3 m en hauteur, i la rive d'acrotdre.

. une toiture non accessible.

Sous-section 3. - B6timent de liaison

Art. 100 selon les contraintes de conformation parcellaire ou
architecturales, un petit batiment de liaison (BL) dispos6 entre le
batiment principal (BP), et un batiment secondaire (BS) peut 6tre
m6nag6. llest caract6ris6 par:

( un gabarit limit6 :

r en profondeur, d la moiti6 de la profondeur du bAtiment
secondaire,
. en hauteur et largeur, aux ardtes du bdtiment secondaire qu'il
relie.

( une toiture :

. soit de typologie semblable i l'un des deux bdtiments que le
bAtiment liaisonne,

'soit A plate-forme et non accessible

Sous-section 4. - V6randa

Art. 101 Au besoin, une v6randa peut dtre accot6e d I'une des
6l6vations oppos6es d la voirie. Elle est caract6ris6e par :

( un d6veloppement limite d l'6l6vation contre laquelle elte prend
appui,
( les mdmes dispositions volum6triques que celles fix6es pour les
bAtiments secondaires d6finies ci-avant ; toutefois, la pente de
toiture peut 6tre comprise entre 10' et la pente de la toiture du
b6timent principal,

Sous-section 5. - Bitiment annexe
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Att.102 Un seul bAtiment annexe est admis par parcelle.

S 1. ll est dispos6 d l'arridre du bAtiment principal i une distance sup6rieure i 4 m de tout
autre b6timent (principal ou secondaire).

S 2. ll prend appui sur l'une des limites parcellaires lat6rales ou en est 6cart6 d'au moins
1,9 m.

S 3. ll est caract6ris6 par:
( un gabarit limite :

. d 30 m2 en surface, et en tout cas, laissant non b6tie la moitie de la surface de la
paftie de parcelle situ6e d l'arridre du bdtiment principal ou de l'ensemble qu'il forme
avec ses bAtiments secondaires,

'd6menprofondeur,
.i5menlargeur.

( une toiture :

'soit de m6me lypologie que le bitiment principal ou secondaire, dans ce cas, sa
hauteur est limit6e d 3 m maximum en rive d'6gout et ir 5 m en rive faitidre,

'soit en plate-forme non accessible ; dans ce cas, sa hauteur, i la rive d'acrotdre, est
limit6e d 3 m.

Section 4. - Ouvrages divers

Sous-section 1, - Terrasses suspendues et terrasses-jardins

Art. 103 Une terrasse suspendue ou une terrasse-jardin peut 6tre
integr6e dans l'enveloppe capable du bdtiment principal ou de
I'ensemble qu'il constitue avec les bStiments secondaires, pour autant
qu'elle soit situ6e i I'arridre du bAtiment principal,

$ 1. Elle est r6alis6e :

( soit sur des voiles de magonneries ;

( soit en couverture d'un local partiellement enterr6.

$ 2. Elle est limit6e d une hauteur moyenne de 2,3 m par rapport au
sol.
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Sous.section 2. - Balcons

Att 104 La fagade d rue du bdtiment principar peut 6tre agr6ment6epar un balcon suspendu surplombant la porte d,entr6e. ll rEpono aui
sp6cifications suivantes :

S 1. ll est positionn6 :

( au premier 6tage, dans l,axe de la porte d,entr6e,( i une hauteur ribre (H) de 3 m au moins depuis re niveau fini de ra
voirie.

$ 2. Son gabarit est limit6 :

< e 1,5 fois la largeur de la porte d,entr6e qu'il surplombe,( lat6ralement, d une distance sup6rieure d 60 cm des limites
mitoyennes ou de la projection du mur pignon,
( en avanc6e, d une profondeur (p) inf6rieure e eo cm et en tout
cas, avec un retrait de I'aplomb de la voie carrossable d,une distance
sup6rieure d 30 cm.

Art. {05 Les balcons int6gr6s ne sont admis que pour les immeubles d
appartements d raison d'une seule unit6 par logement.
$ 1. Les balcons contribuent d l'6quilibre des 6t6vations:( ils rythment la fagade en prolongeant, soit une trav6e de baies, soit

un trumeau,
4la somme de la largeur des balcons d,un m6me niveau est
inf6rieure aux2 tiers de l'6l6vation.

$ 2. Chaque balcon est:
( principalement inscrit dans la compacit6 du batiment, c,est-d-direque la partie rentrante est au moins 6gale aux 2 tiers de sa
profondeur, le hors-plomb 6ventuelest limit6 d 90 cm,( limit6 d un d6veloppement inf6rieur au tiers de la longueur de la
fagade,
( distant d'au moins 1,90 m des limites mitoyennes.

Sous-section 3. - Accessoires de toiture

Rives de toiture

Art. 106 Les rives d'6gout sont r6alis6es par:
( un ch6neau dont le d6passant est compris entre 30 et 60 cm le long du domaine public;( un ch6neau ou une gouttidre pendante sur le domaine priv6.

Att.107 Les rives costidres sont termin6es par une rive costidre ruell6e.

Jours de toiture

Art. 108 Pour les fagades d rue, les fenetres de toit et verridres sont limit6es au huitidme dela superficie du pan de toiture les accueillant ; dans tous les cas, elles iont ecartees d,aumoins 60 cm des rives costidres.

E
E

E
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$ 1. Les fendtres de toit sont ax6es sur les baies du mur gouttereau sur
lequelelles prennent appui ou sur le trumeau les s6parant. Elles
sont align6es par leur bord sup6rieur. M
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$ 2. La verridre est int6gr6e dans le plan de la toiture et descendue
dans le plan de l'6l6vation.

( Elle contribue d la composition de celle-ci et est d consid6rer, pour
la partie verticale, dans le calcul du rapport plein/vide,
( Elle est 6cart6e d'au moins 60 cm des rives costidres.

Art. 109 Les batiments couverts par une toiture plate-forme peuvent
6tre couverts par des verridres en bAtidre euou des lanterneaux; ces
derniers ne sont pas visibles de la voirie.

Lucarnes

Art. 110 Les combles du bAtiment principal peuvent €tre 6clair6s par
une ou plusieurs lucarnes, Elles contribuent a la composition
d'ensemble du bdtiment en 6tant plac6es symetriquement,
exclusivement dans le prolongement, soit des trav6es, ioit des
trumeaux du mur gouttereau sur requel elles prennent appui. La
prdsence simultan6e de fen6tre(s) de toit et de plus d'une lucarne est
interdite sur un m6me pan de toiture.

$ 1. Le nombre de lucarnes n'excdde pas le nombre de trav6es du mur
gouttereau sur lequel elles prennent appui.

$ 2. Les lucarnes sont 6cart6es de la rive costidre d,une distance
sup6rieure i la hauteur de la jou6e.

$ 3. Le choix est fait parmi l'une des typologies suivantes :

( une ou plusieurs lucarnes multiples,
( une combinaison etablie d partir de deux typologies reprises dans
les lucarnes multiples,
{ une lucarne singulidre.

Lucarnes multiples
Att 111 Les lucarnes multiples sont r6alis6es selon les modes suivants
$ 1. La lucarne en batidre charpent6e ; celle-ci est caract6ris6e par:

( une toiture en bAtidre, de pente comprise entre 32" et 45o,( la position en retrait de la rive d'6gout du bAtiment,
( la rive faitidre limitee en hauteur d la moiti6 inf6rieure du comble de
toiture,
( une hauteur de jou6e sup6rieure d la largeur de la devanture.

$ 2. La lucarne a croupe charpent6e ; celle-ci est caract6ris6e par:
( une toiture d croupe, de pente comprise entre 32" et 45o,
( la position en retrait de la rive d'6gout du b6timent,
( la rive faitidre limitee en hauteur a la moiti6 inf6rieure du comble de
toiture,
( une hauteur de jou6e sup6rieure i la largeur de la devanture.

$ 3. La lucarne cintr6e charpent6e ; celle-ci est caract6ris6e par:
( une toiture en arc surbaissd,
( la position en retrait de la rive d'6gout du bAtiment,
( la g6n6ratrice sup6rieure limit6e i ra moiti6 inf6rieure du comble de
toiture,
( une hauteur de jou6e sup6rieure a la largeur de la devanture.

4
v

a
tl

n
{-ru

l_l n
rI

n
a

LIVRE 5e - Titre 2 - Aire du bAti en rue p. 56



$ 4. La lucarne en bdtidre passante ; celle-ci est caract6ris6e par :

( une toiture en bAtidre, de pente comprise entre 32" et 45.,
4la rive faitidre limit6e en hauteur i ra moitie inf6rieure du comble de
toiture,
( la devanture dispos6e dans le plan de la fagade du bdtiment,
( une hauteur de jou6e sup6rieure d la largeur de la devanture,

$ 5. La lucarne d croupe passante : celle-ci est caract6ris6e par:
( une toiture d croupe, de pente comprise entre 32. et 45o,
( la rive faitidre limit6e en hauteur d ra moiti6 inf6rieure du comble de
toiture,
( la devanture dispos6e dans le plan de la fagade du bdtiment,
( une hauteur de jouee sup6rieure d la largeur de la devanture.

Att.112 Lorsqu'il s'agit d'intdgrer des lucarnes multiples dans un
comble i la Mansart, la hauteur de jou6e, consid6r6e jusgu'd la rive
d'6gout de la lucarne, est limitee par la hauteur du brisis du comble d la
Mansart.

Lucarnes singulidres
Art' 113 Les lucarnes singulidres sont r6alis6es selon les modes suivants
$ 1. La lucarne cintr6e passante ; celle-ci est caract6ris6e par :

( une toiture cintr6e dont :

'la g6n6ratrice sup6rieure est limit6e au tiers inf6rieur du comble
de toiture,

' la base limit6e aux 2 tiers de la longueur de la fagade et 6cart6e
des rives lat6rales d'au moins 60 cm,

( la devanture dispos6e dans le plan de la fagade du bAtiment.

$ 2. La lucarne rentrante en b6tidre ; celle-ci est caract6ris6e par:
( une toiture en bdtidre, de pente comprise entre 32" et la pente de
la toiture du b6timent principal
( la rive faitidre limit6e en hauteur d la moiti6 inf6rieure du comble de
toiture,
( la devanture 6cart6e des rives lat6rales d'au moins 1,90 m.

$ 3. La lucarne rentrante ; celle-ciest caract6ris6e par:
( sa disposition dans un pan de toiture, non visible de la voirie,
( l'ar6te sup6rieure limit6e en hauteur d la moiti6 inf6rieure du
comble de toiture,
( la devanture limit6e d 3,6 m en largeur et 6cart6e des rives
lat6rales d'au moins 1,90 m.
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Cha itre Vl. - Baies et ouvertures

Aft.114 Les 6l6vations de I'ensemble b3ti sont trait6es selon un principe d'harmonie
s'inspirant du vocabulaire de l'architecture urbaine, en exprimant par le traitement des
6l6vations, la fonction dominante qu'ils abritent. Au besoin, les 6l6vations des bitiments
compl6mentaires peuvent 6tre trait6es diff6remment pour autant que la destination de ceux-
cisoit ditf6rente (garage, atelier, ...), mais en respectant une harmonie g6n6rale et 6quilibree
pour l'ensemble bdti.

Art. 115 Pour b6timent principal :

( les 6l6vations d rue sont trait6es selon un rythme i dominante verticale.
( la surface totale de l'ensemble des baies pr6sente une proportion vis-i-vis des parties
pleines de l'6l6vation concern6e :

' limit6e A 40 o/o pour la fagade i rue,

' limit6e A 50 o/o pour la fagade d rue d'un bAtiment d vocation commerciale,
. libre pour les autres 6l6vations.

Art. 116 Pour les bdtiments compl6mentaires, la surface totale de l'ensemble des baies
pr6sente une proportion vis-d-vis des parties pleines de l'6l6vation concern6e :

( limit6e A 20 0/o pour les 6l6vations d rue, porte de garage ou porche non compris,
( libre pour les autres 6l6vations.

Art.117 Dans le cas particulier des b6timents d vocation mixte, tels qu'un logement
combin6 avec un commerce ou un bureau accessible au public et dont la surface plancher
est sup6rieure d 100 m2, les bAtiments sont pourvus d'au moins deux accds distincts, dont
un r6serv6 exclusivement au logement.

Cha itre Vll. - Mat6riaux d'6l6vation et de couverture

Art. {18 Les mat6riaux d'6l6vation et de couverture du bAtiment principal et de ses
6ventuels b6timents compl6mentaires s'intdgrent au milieu bdti environnant et forment un
ensemble coordonn6, tant dans le choix des textures et des couleurs, que du rapport entre le
mat6riau dominant et les compl6ments usuels.

$ 1. En g6n6ral, les compl6ments usuels tels que seuils, appuis, souches de chemin6e,
chainages, encadrements, descentes d'eau,. .. pr6senteront un aspect mat.

$ 2. Pour les 6l6vations du bdtiment principal, ainsi que les 6l6vations des b6timents
compl6mentaires jouxtant le domaine public, le mat€riau dominant est :

( soit la brique de terre cuite ou en b6ton, de texture rugueuse et de teinte rouge-brun,
( soit la brique peinte ou badigeonn6e, de teinte blanche, blanc cass6, coquille d'euf,
beige, jaune pile,
( soit un enduit, de teinte blanche, blanc cass6, coquille d'@uf, beige, jaune pile.

$ 3. Pour les 6l6vations des bAtiments compl6mentaires ne jouxtant pas le domaine public,
le mat6riau dominant est:

( soit similaire au mat6riau choisi pour le bitiment principal,
( soit un bardage en bois; ce dernier est mis en @uvre par 6l6ments rabot6s ou lamell6s,
de finition naturelle ou peint en harmonie avec les menuiseries du bAtiment principal.

$ 4. Pour les toitures d versant, la couverture est r6alis6e :

( soit en ardoises naturelles ou artificielles, de teinte noire, gris-anthracite ou gris-bleu ;

( soit en tuiles, d'aspect mat et de teinte noire, gris fonc6,
( soit en zinc pr6patin6, de teinte gris anthracite,
( soit en aluminium anodis6, de teinte gris anthracite.
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$ 5. Pour les toitures plate-forme, la couverture est r6alis6e :( soit avec un rev6tement de teinte sombre,
{ Soit avec un recouvrement en graviers,
( soit en toiture enherb6e ou v6g6talis6e.

$ 6. Pour les terrasses suspendues, le revdtement est :

( soit un mat6riau choisi en relation avec les 6l6vations du bAtiment,( soit une couche enherb6e ou veg6talis6e.

$ 7. Les profil6s et panneaux des menuiseries sont r6alis6s :( soit en bois,
( soit en tout autre mat6riau, d'aspect mat ou satin6, de teinte blanche, ou fonc6e ou
neutre.

$ 8. Dans le cas sp6cifique des bAtiments compl6mentaires non visibles de la voirie( les 6l6vations et les couvertures peuvent €tre entidrement vitr6es,
( les 6l6vations peuvent 6tre entidrement ajour6es.

c it vil I Tra item d bordsha re ne t aes

Secfion 1. - Modifications du relief du sol

Art. 119 On considdre qu'il y a modification du relief du sol dans la mesure ou la diff6rence
altim6trique entre le sol naturel et le sol remani6 d6passe 60 cm.

$1. Les modifications du relief du sol ne peuvent 6tre envisag6es que lorsque la parcelle
n'est pas de niveau avec la voirie ou pr6sente une d6clivit6 moyinne sui6rieu r" a A m
sur une profondeur au moins 6gale A 1S m.

$ 2. Les modifications du relief du sol. respectent la position et l'allure topographique de la
parcelle et du voisinage de celle-ci.

( Elles assurent un bon raccord avec le domaine public et les parcelles contigu€s.( Elles n'aggravent pas la charge d'6coulement vers les parceiles voisines, ni vers le
r6seau hydrographique.

$ 3' Toute modification du relief du sol est conditionn6e par la nature du substrat. En
cons6quence, aucune modification ne peut pr6senter un profil remani6 dont I'angle 

-e
talus soit sup6rieur d I'angle de frottement du substrat.

Art 120 Lorsque la nature du relief existant n6cessite des mesures Fc,,,.ffi

de maintien du sol, des murs de soutdnement peuvent 6tre 6rig6s.

$ 1. Selon l'allure topographique g6n6rale, ceux-ci sont
pr6f6rentiellement dispos6s paralldlement aux courbes de
niveau et dress6s, soit sur l'alignement, soit sur une limite
parcellaire.

$ 2. Leur d6passant (RH) est limit6 i 1 m.

$ 3. Le mur de soutdnement pr6sente, sur ses parties visibles depuis
la voirie, un parement de mdme aspect que les mat6riaux mis
en euvre pour le bAtiment principal. En variante, il peut €tre
dissimul6 par un 6cran v6g6talcomplet et p6renne.

eP$ '*rtt{

Section 2. - Accis carrossahles

Att.121 Les accds carrossables ne peuvent 6tre r6alis6s sous le niveau de la voirie.
Aft' 122 Dans le cas sp6cifique des parcelles situ6es en contrebas de la voirie, I'accds
carrossable peut 6pouser la d6clivite naturelle, Toutefois, la rampe doit pr6senter une pente

<RH
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inf6rieure d 4 o/o sur les 5 premiers m compris depuis l'alignement. La rive amont de la rampepeut 6tre stabilis6e par un mur de soutdnement.

Att' 123 L'avant-cour est ouverte et d6pourvue de cl6ture en vis-i-vis des bdtiments,hormis les eventuels murs de soutdnemeni dress6s selon les condition. topogr"phiques surI'alignement ou les limites parcellaires lat6rales.
Aft' 124 Lorsque les bdtiments ne se developpent pas sur la largeur compldte de laparcelle, la portion libre est cl6tur6e dans la pro6rigation des 6l6vati;;6rid;s i proximit6,par un mur d'une hauteur comprise entre 1,5 et 2 ri, de m6me r"p".t q* IJs elevations dubitiment principal. si cette cl6ture n'est que provisoire, elie peut 6tre constitu6e de piquets
soutenant un treillis rigide d larges mailles, de hauteur comprise entre 1,5 et 2 m ; les piquets
et le treillis sont de teinte verte.
Att' 125 Tout terrain non bati peut 6tre ferm6 sur I'alignement, soit par une cl6tureprovisoire comme ci-dessus, soit par un mur de hauteur comprise entre 1 ,S el2 m, ex6cut6avec un mat6riau pr6vu pour les 6l6vations du batiment principal.

Secfion 3. - CI6tures

Sous-section 1. - Cl6tures vis-i-vis du domaine public

Sous-section 2. . Cl6tures entre parcelles

Afi.126 L'6ventuellg 
9l6fu1e entre parcetles, consid6r6e au-deli du plan de ta fagade dubdtiment principal est limit6e A 2 m de hauieur. Elle est ex6cut6e selon l,un des modessuivants :

( Le mur de cl6ture ; celui-ciest r6alis6 :

'soit en mat6riaux similaires d ceux mis en Guvre pour le bAtiment principal,
'soit en mat6riaux de parement similaires aux clOtures existantes sur les parcelles
voisines.

( La haie compos6e d'une ou de plusieurs essences r6gionales (dont la liste est repriseen annexe),
( une cl6ture legere constitu6e :

'soit de piquets relids par des fils ou treillis i larges mailles avec, 6ventuellement d labase, une plaque de b6ton ou un muret de 0,50 m-de hauteu, maximum,
' soit par une ou deux traverses horizontales,

'soit par des portiques et portillons permettant une large vue sur la propri6t6.( Une clOture en panneaux de bois.

Secfion 4. - Recouvrements de so/

Sous-section 1. - Traitement de surface de l'avant-cour

Art.127 L'avant-cour est trait6e par un seul rev€tement choisi en relation avec les
bAtiments et I'environnement proche (semblable au revetement de voirie ou graviers). Au
9".t9in, les emplacements de stationnement des v6hicules peuvent 6tre sta6ilis6s, ioit a
l'aide d'une structure alv6olaire laissant au moins 80 o/o de la surface p"rrg.Ul" i l,eau, soitpar un matelas de graviers.

Sous-section 2. - Traitement de surface des cours terrasses, ents et
Att 128 La surface imperm6abilis_ge (pour les cours, terrasses, chemins et autres aires) est
limit6e i 50 m2, sans d6passer 50 % de la surface non bitie oe'ra partie oe parcere situ6e iI'arridre du bitiment principal.

Al11..129 Les parties non recouvertes sont agr6ment6es de plantations d,une ou deplusieurs essences r6gionales (dont ra liste est relrise en annexe).

LIVRE 5e - Titre 2 - Aire du b6ti en rue p. 6o


