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Renovations simpliEed

Duurzaam verbouwen zonder zorgen en binnen het voor jou haalbare budget? Dat doe je met deze tool. 

Wij brengen de aankoop van vastgoed en alle verbouwuitdagingen die daarmee gepaard gaan transparant, 

tastbaar en overzichtelijk in kaart. Dankzij marktconforme data krijg je een inkijk in je verbouwing. Zo kan je 

een duidelijk plan voor de aankoop opstellen, krijg je inzicht in de verbouwkosten én heb je een betrouwbare 

basis voor een eventuele Bnanciering.

cn nu de Genten
Gen je klaar voor jouw verbouwavontuur en bereid om de stap te zetten? yebruik dan dit overzichtelijk 

renovatierapport om naar de bank of kredietinstelling te trekken voor een hTpothecaire lening. Dat bespaart 

je alvast een hoop gedoe én tijd om in deze fase oöertes op te vragen bij verschillende aannemers.

Dit renovatierapport is geldig als investeringsbewijs voor de aanvraag van uw hTpothecair krediet bij 

verschillende banken en kredietmakelaars. 

woed om geten
Wij gebruiken data uit verschillende bronnen om maximale transparantie te geven in het verbouwproces. 

De gehanteerde prijzen zijn exclusief GHW en altijd indicatieve gemiddeldes waarbij materialen, arbeid en 

co-rdinatie inbegrepen zijn. De prijzen in de app zijn dus in geen enkel geval sluitende oöertes met de exacte 

kostprijs.

%et GHW:tarief van 6U is van toepassing als u aan volgende voorwaarden voldoet‘

: ’w woning is ouder dan 10 jaar.

: ’w woning dient uitsluitend als privéwoning of slechts een (bijkomstig) gedeelte ervan dient om uw beroep uit 

te oefenen.

: De werken Iomvorming, renovatie, rehabilitatie, verbetering, herstelling, onderhoudJ worden rechtstreeks aan 

de eindgebruiker Ieigenaar of huurderJ gefactureerd.

: De levering en de plaatsing van de materialen moeten wel door dezelfde aannemer gebeuren.

…ndien u hier niet aan voldoet, moet u rekening houden met het GHW:tarief van 21U.

Doe:het:zelvers krijgen geen verlaagd GHW:tarief op de aankoop van hun materiaal.

3 / 15 02/12/2025



Ee uiteindelijke oöerte en kostprijs is afhankelijk van de regio waarin je woont, je materiaalkeuze, de orderboek 

van je aannemerP Vraag dus steeds voor elke opdracht oöertes aan bij meerdere aannemers alvorens de 

werken uit te besteden.

cnerbiela8el van de goninb
Cnergetisch verbouwen is goed voor het milieu en je portemonnee. Want wie zijn energiepeil weet te verbeteren, 

bespaart onmiddellijk op zijn energiekosten. Dit rapport helpt je inzicht te krijgen welke verbouwingen de 

grootste energetische impact hebben op jouw woning.

Gekijk ook zeker het energieprestatiecertiBcaat ICAFJ, dat geeft dadelijk inzicht in de werkpunten van de woning 

en de huidige energetische waarde.

RenovatiepliGht
Sinds 1 januari 2023 geldt de renovatieverplichting voor residentiële gebouwen, dus voor eengezinswoningen 

en appartementen. 

4lle woningen en appartementen die vanaf 2023 zijn aangekocht met label C of 9, moeten verplicht gerenoveerd 

worden naar label D of beter, binnen een bepaald aantal jaren na aankoop Iof andere overdrachtJ.

4angekondigde wijzigingen van renovatieverplichting

…n het Vlaamse regeerakkoord 202R:202K zijn de onderstaande wijzigingen aangekondigd.

De renovatieplicht wordt beperkt tot op het huidige niveau van label D. %et verdere verstrengingspad Idat 

gepland was vanaf 2028J wordt afgeschaft.

De termijn voor de uitvoering van de werkzaamheden om aan de renovatieplicht te voldoen en de termijn om 

de bewijsstukken bij …ngrijpende Cnergetische Oenovaties I…COJ aan te leveren, wordt verhoogd naar 6 jaar Iin 

plaats van 5 jaarJ.

Voor de renovatieplicht bij residentiële gebouwen wordt een genuanceerd handhavingskader uitgewerkt.

De wetgeving moet nog worden aangepast. 
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In j stappen naar 1oug droomrenovatie

;laar om erin te vliegen? Dan geldt zoals steeds‘ een goede voorbereiding is het halve werk. Cen doordachte 

werkwijze zorgt voor een verbouwing zonder zorgen en al te grote budgettaire verrassingen. !nze experts 

hebben voor jou alvast 8 stappen op een rij gezet die je best doorloopt bij kleine en grote verbouwwerken.

.y Anal2seer 1e goninb en 8epaal 1e einddoel
!mschrijf hoe je ideale woning eruit ziet en welke functionaliteiten er vandaag ontbreken. Denk na over wat 

je wil doen en stel jezelf vragen zoals (…s er een architect nodig?), (%eb ik een vergunning nodig?), (%oe deel 

ik ruimtes functioneel in?) en (…s energetisch bouwen noodzakelijk of verplicht?). %oud bij het opstellen van je 

doelen en einddoel steeds je volledige verbouwproject in je achterhoofd en denk op de lange termijn. Zo vermijd 

je een onhaalbare planning en tijdsdruk.

Geslis in deze eerste stap ook of je de werken zelf gaat co-rdineren of beroep wil doen op een bouwco-rdinator. 

Die kost meer, maar bespaart je ook een hoop tijd en heeft kennis van zaken.

Ly 3aat 1e inspireren
ya Imet je gezinJ op ontdekkingstocht en bekijk alle mogelijkheden die er vandaag op de markt zijn. Verbouwen 

zit in de lift waardoor er continu op technisch en esthetisch vlak nieuwe producten worden gelanceerd. 

Showrooms, beurzen en magazines zijn hierbij een dankbare inspiratiebron. Gepaal wat voor jullie belangrijk is 

en waarin je wel of niet compromissen wil maken.

By 4epaal 1e ver8oug8udbet
Gudgetteren in de bouwsector is niet evidentP Dat begint al bij het vinden van een juiste verhouding in de 

energetische verbeteringen van je woning en cosmetische verbouwingen. !m je op weg te helpen geven we je 

twee bewezen werkwijzen mee.

1. Som de regelgevingen en de IverplichteJ energetische verbeteringen op. Die hebben vaak betrekking 

op de stabiliteit van je woning, het al dan niet inschakelen van een architecten, renovatieplichtenP ;osten 

die niet vermeden kunnen worden en bijgevolg de basis van je verbouwbudget vormen. Gij een grondige 

verbouwing moet je ook rekening houden met kosten voor de CAG:verslaggeving, het plaatsen van een 

ventilatiesTsteem, een eventuele regenwaterputP %et resterende budget kan je vervolgens gebruiken voor 

cosmetische Iniet verplichteJ renovatiewerken.
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2. Gereken een haalbaar bedrag dat je maandelijks kan a–ossen. Dat is afhankelijk van de aankoopprijs 

van de woning, de intrestvoet, het totaalbedrag van je verbouwing en je eigen inbreng.

Stijgende verbouwkosten spelen vandaag een rol bij het opstellen van je budget. ;ijk dus zeker 

de contractuele voorwaarden goed na in je oöertes. Daarnaast bevelen we aan om vlak voor 

de uitvoering van je werken je simulatie in de applicatie opnieuw te maken zodat je ook hier de 

meest recente prijzen kan bekijken.

…nvesteren in de energieprestatie van de woning heeft vele voordelen voor je budget‘

: een positieve invloed op de IverkoopJwaarde van je woning7

: je bespaart op je energiefactuur7

: een bijkomende investering kan eventueel toch zorgen voor een daling in de totale kost van 

huisvesting7

: een positieve impact op je hTpotheekaanvraag en mogelijks ook rentevoet.

Ky 5ies 1e aannemers
Verbouwen is een uitdagende materie. De keuze van je partners IvakmensenJ is dus zeer belangrijk. De 

goedkoopste partij is hierbij zeker niet altijd de beste keuze. Vraag naar referenties en contacteer deze, 

controleer de Bnanciële situatie van je aannemers en vertrouw op je gevoel bij je uiteindelijke keuze.

Arobeer het voorschot dat je moet betalen steeds tot een minimum te beperken.

Sy 6tel 1e planninb op
Gij een verbouwing hoort een gedetailleerde planning. !m je planning op te stellen neem je best volgende 

basisprincipes in acht‘ je start met de buitenschil van je woning en werkt zo naar binnen, je werkt van boven 

naar beneden en je plant best werfvergaderingen op vaste momenten in. %ou ook steeds in je achterhoofd dat 

je vooropgestelde planning wijzigen en dat iedereen zich dus –exibel moet opstellen.

Zijn er meerdere aannemers op je werf aan het werk, dan is de tussenkomst van een veiligheidsco-rdinator 

verplicht. Zelfs als je aannemers niet tegelijkertijd op de werf aanwezig kan zijn.

Zy 7orb voor opvolbinb
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4fhankelijk of je in stap 1 wel of niet voor een bouwco-rdinator hebt gekozen, kan dit dus op jouw schouders 

terecht komen. Doe je als bouwheer de werfopvolging zelf, dan hebben we enkele tips voor jou‘

: maak op regelmatige tijdstippen foto)s. …n geval van schade is dit handig bewijsmateriaal7

: geef niet zomaar een sleutel aan alle partijen zodat ze vrije toegang hebben tot de werf7

: bevestig afspraken over planning en uitvoering per mail7

: controleer tussentijdse factureren en protesteer deze indien nodig Iindien mogelijk met fotomateriaalJ7

: betaal de eindafrekening pas nadat alle werken volledig afgerond zijn.

Oy Wpleverinb
%et einde van de werken is in zichtï yefocust blijven is nu de boodschap. ya nog eens kritisch door je woning 

en analTseer de afwerking ten gronde. Zorg dat eventuele garantiebewijzen van de geleverde materialen en 

toestellen in je bezit zijn alvorens je de eindfactuur betaalt.

jy -erk een postHinterventiedossier uit en vraab su8sidies 

aan
Cen postinterventiedossier Iafgekort A…DJ is het technisch paspoort van jouw eigendom en bevat alle docu:

menten Ibijvoorbeeld facturen, voor N en na foto)s, contactgegevens van aannemersPJ en informatie die een 

koper in staat moeten stellen om je woning bouwkundig te ontleden. %et opmaken hiervan vraagt een kleine 

inspanning, maar is van grote meerwaarde bij de eventuele verkoop.

Last but not least‘ vraag je subsidies en premies aanï %oe sneller je hier werk van maakt, hoe sneller het geld 

op je rekening staat.
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?oe enerbetisGh ver8ougen aanpakkenT

Wil je met een beperkt budget een maximale impact maken op de energieprestatie van je toekomstige woning? 

Volg dan onderstaande basisprincipes en respecteer hun volgorde. Cr zijn bij energetisch renoveren twee grote 

pijlers‘ isoleren en technieken.

.y Isoleren
Dak N Veel daken in Gelgië zijn nog steeds niet ge=soleerd. Degene die dat wel al zijn, hebben dikwijls een te 

dunne isolatielaag die vaak niet correct is aangebracht. Cen dakrenovatie of je dak isoleren is dan ook een 

relatief kleine investering die een grote energiebesparing kan realiseren en zorgt voor meer wooncomfort.

Guitenmuren N ²a het dak de tweede grootste oorzaak van warmteverlies. Dit verlies beperk je door

de graad van luchtdichtheid te verhogen Ivooral bij de aansluitingen met het schrijnwerkJ en door de thermische 

prestaties van de muren te verbeteren. 4fhankelijk van het tTpe buitenmuur kan dit door spouwmuurisolatie of 

door isolatie te plaatsen tegen de binnenkant of de buitenkant van je buitenmuur. Gij een kleinere spouwmuur 

I5 & 6 cmJ is de beste oplossing een combinatie van spouwmuurisolatie en isolatie aan de binnen: of buitenkant. 

%ierbij heeft de buitenkant de absolute voorkeur omwille van de technische complexiteit bij isoleren langs 

binnen.

Oamen en deuren N %eb je oudere ramen dan is de kans groot dat de afdichtingsrubbers

Idie zorgen voor de waterdichte afdichtingJ versleten zijn of dat de alu: of pvc:proBelen misschien

geen thermische onderbreking meer hebben, waardoor kou vrij kan binnendringen. …s dat het geval, dan 

vervang je je buitenschrijnwerk best door volledig nieuwe ramen IproBelen en beglazingJ. De overheid adviseert 

isolatiewaarden van ’max€ 2,0 W/mU.; voor buitendeuren V poorten en ’max€ 1,5 W/mU.; ramen IproBelen en 

beglazingJ. Dat bereik je eenvoudig met het plaatsen van hoogrendementsglas Idubbel hoogrendementsglas 

of drievoudige beglazingJ in combinatie met sterk isolerende raamproBelen en deur:/poortpanelen.

Vloeren N De volgende stap in de GC²!vatie van je buitenschil. Ee begint op de begane grond. 4ls je een kelder 

hebt, kan je de vloer van het gelijkvloers vrij eenvoudige na:isoleren door het kelderplafond te isoleren. Zo hoef 

je de bestaande vloerafwerking niet uit te breken.

Voor vloeren op de begane grond adviseert de overheid ’max € 0,2R W/mU;. Waardes waar je bereikt als 

je kiest voor het plaatsen van minstens 10 cm dikke pur:platen met lambdawaarde 0,022 W/m; of door het 

plafond van de kelder te isoleren met minstens 1R cm minerale wol met een lambdawaarde van 0,032 W/m;, 

of minstens 10 cm dikke pur:platen met lambdawaarde 0,022 W/m;
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Ly ,eGhnieken
Hechnieken is een verzamelnaam voor alle installaties die zorgen voor verwarming, sanitair warm water, 

ventilatie en elektriciteit.

Verwarming en sanitair warm water : !ngeveer de helft van het energieverbruik in een woning gaat naar 

verwarming. Door een goede isolatie kan je de energievraag voor verwarming tot 30 & R0U verlagen. Maar 

ruimteverwarming en warm sanitair water heb je altijd nodig. ;ies in beide gevallen voor een zo energiezuinig 

mogelijk verwarmingssTsteem en gebruik zoveel mogelijk hernieuwbare energiebronnen, zodat de zon, lucht, 

bodem en het water je verwarmingsfactuur betalen.

Ventilatie N Maak je tijdens je renovatie je bestaande woning luchtdicht met extra isolatie? Vergeet dan zeker 

niet voldoende ventilatie te voorzien. Vervuilde lucht geraakt namelijk snel gevangen in die (luchtdichte) doos 

met condensatie en schimmelvorming tot gevolg. Dat is niet alleen ongezond, het kan ook je interieur en 

gebouwstructuur aantasten. Voldoende ventileren maakt hiermee komaf.

Clektriciteit : Wist je dat huisautomatisering méér is dan enkel méér comfort en veiligheid? %et namelijk ook 

je energieverbruik terug te dringen omdat je dag en nacht zicht hebt op hoeveel je verbruikt. Waardoor je 

automatisch minder gaat verbruiken. Vergelijk het met spontaan zuiniger gaan rijden wanneer je ziet hoeveel 

brandstof je auto verslindt. Daarnaast is een huisautomatiseringssTsteem vaak uitgerust met functies die je 

energiefactuur nog verder kunnen verlagen, zoals (alles uit met één druk), (slim ventileren en verwarmen) of 

(alleen licht wanneer het nodig is).

!ok in renovatieprojecten zijn zonnepanelen de aangewezen manier om energie te besparen en je gebouw 

duurzamer te maken. Cen fotovolta=sche installatie zet zonne:energie om in elektriciteit die je onmiddellijk kan 

gebruiken, opslaan in een thuisbatterij of in het net kan injecteren. Wanneer je zonnepanelen onvoldoende 

stroom produceren, spreek je de batterij of het net aan.
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?et huis

Albemene bebevens
3indenlaan BB0 BZjP Maaseik

Vri1s W 1 ,2pe 8e8ouginb %uis

4oug1aar 1KàR ,2pe huis !pen bebouwing

cnerbiela8el

Indelinb

5elder

Vlafondhoobte 2.20 m

cetkamer 1àR.00 mU

weli1kvloers

Vlafondhoobte 2.à0 m

cetkamer 15.00 mU

Afmetinben
4egoon8are oppervlakte 1àR mU

wevel8reedte 13.00 m

4ougdiepte 1à.00 m

5roonli1sthoobte 3.00 m

,eGhnieken
,2pe vergarminb Mazout

Dergarminbstoestel ²iet:condenserende boiler

6anitair garm gater ²iet gescheiden van reg:

uliere verwarming

(ak)en%

(ak . H Vlat dak

!nderdak aanwezig? ²ee

Dakhoogte 0.00 m

…solatiedikte yemiddeld ge=soleerd
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Resultaat

,otale renovatiekost

W à.830

Mobeli1ke premie

W 1.500

IndiGatief enerbiela8el na renovatie

.PP€ cnerbetisGhe renovaties

                                          
5elderplafondisolatie W à.830

,otaal & OyjBP
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3asten8oek

Albemeen

Isolatie

5elderplafondisolatie Vremie mobeli1k

Deze prijs houdt rekening met gespoten A…O:isolatie van 10 cm dik.

Hip‘ Dit kan enkel in kelders hoger dan 120 cm.
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5amers
Ee hebt geen renovaties geselecteerd voor dit onderdeel.
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6u8sidies x premies

mi1nver8ougpremiey8e
Cén online loket voor de aanvraag van premies van de Vlaamse overheid voor 

renovatie en energiebesparende investeringen.

VraktisGhe info
%et bedrag van de premie is afhankelijk van uw gezinsinkomen en :samenstelling, en van het gebouwtTpe‘ 

een residentieel of niet:residentieel gebouw. %et totaal factuurbedrag per categorie moet minstens 1.000 euro 

exclusief btw bedragen. …n de meeste gevallen komen alleen de werken in aanmerking die uitgevoerd zijn door 

een aannemer, behalve bij de categorieën binnenrenovatie, elektriciteit en sanitair.

’ kunt facturen inbrengen met een factuurdatum tot 2 jaar terug.

Vraagt u een premie aan voor een categorie? Dan kunt u de volgende 5 jaar geen nieuwe premie aanvragen 

voor dezelfde categorie. Gij een zonneboiler, warmtepomp en warmtepompboiler is dat 10 jaar.

Meer info vind u op mijnverbouwpremie.be

Mobeli1ke premies op 8asis van de beseleGteerde renovaties )e:Gly 4,-%?

Dloer

Voorwaarden‘

Mobeli1ke premie? & .ySPP

Hotale renovatiekost‘ W à.830
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5noghog gaar 1e op kan )ver%8ougen

Cen marktconform renovatierapport? Dat kan enkel door een goede samenwerking met onze partnersï !m 

zoveel ;nowhow te verzamelen in een digitale oplossing werken wij samen met volgende strategische partners. 

Samen staan we garant voor een marktconform totaaloverzicht van uw project. Snel én digitaalï

…mec is een wereldvermaard onderzoekscentrum voor nano:elektronica en digitale 

technologie. Hegelijk is het een Vlaamse organisatie die sterke banden onder:

houdt met alle lokale actoren. 4ls partner van Setle stelt …mec wetenschappelijk 

onderzoek ter beschikking en experts in elk vakdomein. 4ls expert op gebied van 

energieprestatie en technologische innovaties is …mec actief in heel Curopa.

Vlaanderen zet actief in op de energieprestatie van woningen. Dit om de Curopese 

klimaatdoelstellingen te bereiken maar anderzijds is het ook goed voor uw porte:

feuilleï Voor de renovaties van woningen zijn dan ook subsidies V premies ter 

beschikking. !m maximale inzichten te krijgen in uw aankoopbudget heeft Setle de 

Vlaamse Mijn VerbouwAremie volledig ge=ntegreerd. %andig en eXcientï

%et zoeken naar een kwalitatieve aannemer is steeds een uitdaging tijdens het 

verbouwproces. Met de Setle applicatie helpen wij alvast op weg‘ 

Meer info‘ https‘//www.buildTourhome.be/nl 
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