
Association des coProPri6tai res
de la r6sidence
ACP CHABLIS
Av de la r6forme 85-Av Van Overbeke 190-192
1OB3 - BRUXELLES
N'BCE 

" 
0889.022.420

Lamy Belgium sa
Agence BASILIX

Rue de la Technologie, 11 D
1082 BRU)GLLES
8: 021465.38.85

N" BCE : 0430 800 556

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE CONVOQUEE LE 15 MAI 2023

Proces-verbal

Lors de la sig nature de la liste de pr6sences, chaque propri6taire ou mandataire, recevra un bulletin de vote

reprenant la form ulation des diff6rents points sur lesquels il sera invit6 d se prononcer au cours de I'assembl6e

g6n6rale; formulat ion qui sera compl6t6e, le cas 6ch6ant, par les pr6cisions issues du debat, pour former

avec elles les r6solutions soum ises i la d de I'assembl6e 96n6rale

Seuls les points mat6rialis6s en caracteres blancs sur fond noir seront sou mis au vote de I'assembl6e

repris, i ce titre, dans le roct-is-verbal des d6cisions i autres points sont de sorte qu'ils

ne seront pas n6cessairement repris au procds-verbal.

N'ANNEXE(S) JOINTE(S) A L'ORDRE DU JOUR

1. Ech6ancier des contrats en cours POINT 3 1

2. Tableau comparatif des charges cl6tur6es et budget pr6visionnel des charges courantes du nouvel exercice
POINT 3.3

3. Tarif pour les prestations compl6mentaires du syndic non couvertes par les honoraires et frais administratifs

forfaitaires contractuels POINT 6 3'1

4. Offre IMMOPASS POINT 6'4

5. Offre parlophone POINT 6 5

6. Proposition contrat ARAG POINT 6.6.2

7. Proposition contrat assurance conseil et commissaire aux comptes POINT 6'7

8. Proposition souscription syndicat des propri6taires POINT 6.8

Ce(s) document(s) constituent des annexes qui feront partie int6grante du procds-verbal des d6cisions, auxquelles il

y a lieu de se r6f6rer pour la pr6sentation des points s'y rapportant.

C,est d I'unanimit6 que l'assemblee g6n6rale accepte la d6signation Monsieur BELALI pour assurer la pr6sidence de

la pr6sente s6ance.

Le r6le de secrEtaire consiste d v6rifier les pr6sences

Quant d la r6daction du procds-verbal, conform6ment
et les procurations, ainsi qu'd contr6ler les votes.
au Code civil, c'est au syndic qu'incombe cette tiche.

'1,-..

Goit44%\4.392 I 10.000 quotit6s18 resco r6sents sur 43 totalisant
(soit 16%)1 .590 / 10.000 quotit6s8 copropri6tai re(s) represente( s) sur 43, totalisant

26 copropri6taires P r6sents et repr6sent6s sur 43, totalisant 5.982 I 10.000 quotit6s (soit 60%)

nation du Pr6sident de I'assembl6e g6n6rale - Majorit6 absolue1. D6sig

n du secr6taire - Majorit6 absolue2. D6signatio
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L'ordre du jour, tel qu'il figure dans la convocation, est ensuite abord6. Apres d6lib6rations,
I'assembl6e g6n6rale prend les d6cisions suivantes, issues du d6pouillement des bulletins de vote.

N'OJ RESOLUTION SOUMISE AU VOTE QUORUM
REQUIS

POUR CONTRE ABST RESULTATS

4.2 Aoorobation des comptes 2023 50o/o 5.743 0 239 100,00% accept6
5.1 D€charqe au conseil 50o/o 5.743 0 239 100,00% accept6
5.2 D6charqe au commissaire aux comptes 50o/o 5.743 0 239 100,00% accept6
5.3 D€charge au syndic 50o/o 5.743 0 239 100,00% accept6

6.1.1 Mandat M Belali 50o/o 5.472 255 255 95,55% accept6
6,1,2 Mandat M Jans 500h 5.742 0 0 100,00% accept6
6.1.3 Mandat M Pletaoniu 50o/o 5.079 240 663 95,49% accept6
6.1.4 Mandat M Khatib 50% 1.984 3.226 772 38,08% refus6
6.1.5 Mandat M Sinsh 50% 5.982 0 0 100,00% accept6
6.1.6 Mandat M Dumont de Chassart 50% 5.743 0 239 100.00% accept6
6.2.',1 Mandat commissaire M Khalib 50% 2.254 2.192 1.296 50.70% accept6
6.2.2 Mandat commissaire M Sinqh 50o/o 5.982 0 0 100,00% accept6
6.2.3 Mandat commissaire M Jans 50% 5.982 0 0 100,00% accept6
6.3 Mandat syndic LAMY 50o/o 5.982 0 0 100,00% accept6

6.3.1 Approbation du tarif LAMY 50o/o 5.982 0 0 100,00% accept6
6.4 Aoorobation audit IMMOPASS 67o/o 5.472 510 0 91/7% accept6
6.5 Remolacement parloohone n'1 90 67o/o 5.742 0 240 100,00% accept6

6.5.1 Choix fournisseur APOLI S 50o/o 0 0 683 0,00% refus6
6.5.2 Choix fournisseur HIGH SYSTEMS 50% 0 0 683 0,00% refus6
6.6 Autorisation de placer un bloc parking 67o/o 5.743 0 239 100,00% accept6

6.6.1 Souscription protection turidiq ue 50% 5.982 0 0 100.00% accept6
6.6_2 Contrat ARAG 5004 5.982 0 0 100,00% accept6
6.7 Souscription aussurance CC 50o/o 264 0 183 100,00% accept6

6.7.1 Courtier actuel 50o/o 264 0 0 100,00% accept6
6.7.2 Courtier CRAB 50% 264 0 0 '100,00% accept6
6.7.3 Courtier COFICRE 50% 264 0 0 100.00% accept6
6.8 Souscriotion membre svndicat des proprio 50% 5.334 202 446 96,35% accept6
6.9 Clarification prise en charqe franchise 67o/o 264 0 183 100,00% accept6

6.10.1 Aoprobation clause de sanctions 67o/o 5.746 0 0 100,00% accept6
7.3.2 Fixation du fond de r6serve 50o/o 5.743 0 239 100,00% accept6
7.3.3 Finacement d6cision fond de r6serve 50o/o 1.422 1.682 0 45,81% refus6
7.3.4 Financement d6cision dans le budget 50o/o 5.472 510 0 91/7% accept6
7.3.5 Financem ent d6cision d6com pte trim 50% 0 2.633 0 0,00% refus6
7.3.6 Finacement d€cision appel special 50% 510 2.123 0 19.37% refus6

€..
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3 annuel circonstanci6 du conseil de ri6t6 sur I'exercice de sa mission

Le conseil fera un bref r6sum6 lors de I'assembl6e g6n6rale

3.1 Ech6ancier des contrats de fournitures r6gulidres

Aprds analyse des contrats, il s'avdre, qu'actuellement, ceux-ci ne justifient pas d'6tude de march6 pour l'instant.

ASCENSEUR ENTRETIEN
ASCENSEUR CONTROLE
MANIACAL CLEANING
CONTENEURS
ASSURANCE
SYNDIC
ENGIE
ENTRETIEN PORTE DE GARAGE

KONE
KONHEF
NETTOYAGE COMMUN
BRUXELLES PROPRETEELECTRICITE COMMUN
VIVIUM
LAMY
ELECTRICITE DES COMMUNS
ALLACCESS

3.2.lnformation concernant les travaux du tubage

EcoThermia confirme que le planning d'intervention detaille est en cours de finalisation et vous parviendra pour

I'assembl6e g6n6rale du 15.05.23. les travaux devraient se d6rouler en juin et en septembre prochain

(interruption pendant les cong6s d'ete).Le syndic enverra le planning avec le no des entr6e et appartement

3.3 en ustice - Contentieux en cours - Recouvrement de cr6ances

Nous avons pris contact avec le bureau GDW Van Damme et vous trouverez ci-dessous sa r6ponse

Nous avons envoy6 des rappels aux personnes suivantes au nom de I'administrateur precedent

- De Meulenaere Thomas domicilie a 1083 Ganshoren, Maria van Hongarijelaan 62 I b011

- Dr. H. Mortele avec sidge social i 2630 Aartselaar, Kleistraat 112

- zafari Fariba demeurant e fi80 wemmel, Avenue de Limburg stirum 117

ll n'y a pas de jugement pour ces dossiers.

tt'

ECFEAISES
OmntdrcNfxndu proptid:ire Sdde

8191.47ArncG^6Mmt
676.4De tt/bjenrereThme

3M.ADl Bcis D tt.brde

7A.UIVbrtdec/oDr. tvbrtde
2612jCPctula hcde
1%7.nStltrcAnore
1435.XTo/dent rv do Vaderstamer
1fl9.15Trdrin Cadina

20968.55Tdal
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3.4 R6sum6 du tableau com des d6penses ord inaires art.3.89$41

POSTE Budget R6alise Ecart

Frais "locataires" svt I'usaqe 70 000.00 69 090.44 -909.56

Frais "propri6taires" svt I'usage 29 380.00 I757 .61 -20 622.39

TOTAL 99 380.00 69 090.44 -21 531.95

age une diff6rence de : 8757.61 .30.44"h

Le budget de 130.000€ a 6t6 vot6 lors de l'assembt6e du 17t1212022 pour la p6riode du 01/03/2023 au 2810212O24

3.5 Frais de conseruation et travaux i 6pi ler hors d6cision(s) de I'assembl6e 6rale

Suivant contenu du releve des charges, les d6penses significatives ou particulidres, qui m6ritent d'6tre 6pingl6es, sont

les suivantes

Rubrique Commentaire TVAC

2-000-0'1 Travaux portes entr6e des communs 3 443.94

2-000-01 Remplacement faitidres en zinc 1 797.76
TOTAL 5 241.70

3.6 Situation du fonds de r6serye

rts sur I'exercice

sur I'exercice
Suivant detail du tableau ci-avant
Eclairage petite salle restaurant 0.00

0.00

uverture de I'e

4 500.00annuel
des a

Ila cl6turee

4 d et approbation des cf 6tu r6s le 281 02120221 du O1l03l2022au

4.1 du commissaire ou du co e de commissaires aux

Le rapport vous sera envoy6 avec votre decompte 2023.

4.2 Approbation des comptes et du bilan de I'exercice comptable cl6tur6 et de leur r6paftition dans les

d6comptes individuels 2023 - Majorit6 absolue

5 D6charges des com et de la gestion de I'exercice

5.1 D6charge aux membres du conseil de copropri6t6 - Majorit6 absolue

au commissaire aux comptes - Majorit6 absolue5.2 D6charge

5.3 D6charge au syndic - Majorit6 absolue

6 Elections & mandats
l

!

I

Lalles candidature(s) regue(s) esUsont lalles ivante(s) ; elle(s) pourrai(en)t 6tre compl

L... "

6.1 Mandats des membres du conseil de ri6t6 - Majorit6 absolue

suscit6e(s) par la convocation de la

MAI 2O23ORDR

6tee(s) par celle(
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6.1.1 Monsieur Belali - Majorit6 absolue

6.1.2 Monsieur Jans- Majorit6 absolue

6.1.3 Monsieur Pletaoniu - Majorit6 absolue

6.1.4 Monsieur Khatib - Majorit6 absolue

6.1.5 Monsieur Singh- Majorit6 absolue

6.1.6 Monsieur Dumont de Ghassart - Maiorit6 absolue

6.2 D6signation d u comm rssal re aux comptes ou du col ldg e de comm rssal rgs, qui devra avotr 6tabli son

rappo rt 6crit avan t 'expi ration d u d6lai de convocation absolue

Lalles candidature(s) regue(s) esUsont lalles suivante(s ) ; elle(s) pourrai(en)t 6tre compl6tee(s) par celle(s)

suscitee(s) par la convocation de la pr6sente r6union

6.2.1 Monsieur Khatib- Majorit6 absolue

6.2.2 Monsieur Singh- Maiorit6 absolue

6.2.3 Monsieur Jans - Majorit6 absolue

ic : la SA Lamy Belgium / Agence Basilix - Majorit6 absolue6.3 Mandat du synd
Le vote porte sur la reconduction du mandat du syndic jusqu'd la tenue de la prochaine assembl6e g6n6rale ordinaire.

Approbation de I'
couvertes par les

actualisation du tarif de Lamy Belgium pour les prestations compl6mentaires non'
honoraires et frais de bureaux forfaitaires - Majorit6 absolue

6.3.1

Ce point est inscrit d l'ordre du jour d l'initiative du syndic afin de se conformer d l'extrait de I'article 3.89 S '1"'qui stipule

oue:
< Les dispos itions r1gissant ta retation entre le syndic et t'association des copropriAtaires, et la r6mun6ration y aff6rente,

figurent dans un contrat 6crit. Ce contrat comprend notamment ta liste des prestations sous forfait et /a Lsfe des

prestations compl1mentaires et leurs r6mun1rations. Toute prestation non mentionnde ne peut donner lieu d une

rlmunlration sauf d1cision de I'assembl6e gdndrale- >

Le contrat 6crit entre la copropri6t6 et le syndic a 6te signe le 19t122022 ; il est disponible sur le site intranet de la

copropriet6. En cas d'accord'de l'assembi6e g6n6rale d'actualiser le tarif des prestations compl6mentaires, celui-ci

remplacera alors celui annex6 au contrat pr6cit

6.4 Elaboration d'un audit technique par IMMOPASS - Majorit6 de 213

lacement du parlophone au n"'192 - Majorit6 de2l36.5 Remp
Nous n'avons pas r6ceptionn6 les devis i la date d'envoi des convocations. Les devis vous seront communiqu6s dds

reception. L'assembl6e donne mandat au syndic et au conseil de copropri6t6 pour le remplacement 5200€

6.5.1 Apolis - Maiorit6 absolue

6.5.2 Choix du fournisseur - Majorit6 absolue

6.6 Autorisation aux propri6taires de placer des blocs places de parking sur les emplacements d charge
privative Majorit6 de2l3

Demande de madame Aurore Sultus

rotection juridique Majorit6 absolue6.6.1 Souscription i un Contrat P

6.6.2 Contrat ARAG Majorit6 absolue
Offre en annexe. Attention, aprds avoir r6alis6 un i nventaire des contrats nous avons constat6 qu'il existait

protection juridique chez ARAG (1705224 L'assembl6e decide pour une re 6tendue

MAI 2O23ORDRE

d6jd une
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6,7 Souscription a un contrat d'assurance pour le conseil de copropri6t6 et pour les com
comptes - Majorit6 absolue

missaires aux

Attention, aprds avoir r6alis6 un inventaire des contrats nous avons constat6 qu'il existait dejd une RC conseil de

copropriet6/com m issai re aux comptes chez Baloise lnsurance (7845068)

6.7.1 Proposition courtier actuel- Majorit6 absolue

bureau Crab - Majorit6 absolue6.7.2 Proposition

6.7.3 Proposition bureau Coficr6 - Majorit6 absolue

6.8 Souscription pour devenir membre au syndicat national des propri6taires et copropri6t6

6.9 Clarification de la prise en charge de la franchise en matidre de sinistre privatif - Majorit6 de 213

Lorsque Ie contrat d'assurance pr6voit
par l'association des copropri6taires, i

I'application d'une f ranchise
titre de charge commune. L

en cas de sinistre, celle-ci sera toujours support6e
'association des copropri6taires pourra toutefois en

l'1conomie de cefte mise en conformit1. >

avec la facult1

r6clamer le remboursement au(x) propri6taire(s) concern6(s) :

. lorsque la responsabilit6 de celui-ci ou de ceux-ci aura pu 6tre 6tablie, notamment par d6faut d'entretien ou

manque de vigilance ;

. lorsque la cause du sinistre reldve d'un 6l6ment privatif tel que d6fini par l'acte de base.

Dans ce cas cependant, seul le montant de la franchise etablie par la loi, d0ment index6, pourra 6tre r6clame ; toute

augmentation de ta franchise r6sultant de la mauvaise statistique de l'immeuble restera totalement d charge de

I'association des copropri6taires.
Cette rdgle ayant pour'cons6quence que lorsque le montant de la franchise << contractuelle > est sup6rieur d celui de

la franchise < l6gale >, la copropri6t6 devient son propre assureur a concurrence :

o de la totalite de ce montant lorsqu'il s'agit d'une cause ( commune > ;

. de la diff6rence entre ce montant et celui de la franchise < l6gale >" lorsqu'il est etabli que la cause est

< privative > (canalisation de chauffage, d'eau, bris de vitre, .. ) ;

o de la diff6rence entre le montant du dommage, lorsque celui-ci est inf6rieur d la franchise < contractuelle >

(cas du sinistre non couvert), et celui de la franchise < l6gale > lorsqu'il est etabli que la cause est < privative >

(canalisation de chauffage, d'eau, bris de vitre, ... ).

a

6.10 I'entr6e en ueur de la loi sur la ri6tti du 18 juin 2018 IA ses effets le 1er anvier 2019

Depuis l'entr6e en vigueur de cette loi, ces sujets ont d6jd fait couler beaucoup d'encre, plus particulidrement en ce qui

concerne le rdglement de copropri6t6 car les modifications l6gislatives ont omis de traiter sp6cifiquement son sort.

A la suite de r6unions de travail, de consultations juridiques, et de croisements d'avis majoritaires sur le sujet, nous

avons fini par nous ranger d la position de Maitre Eric Riquier, avocat specialise en copropri6t6, qui constitue

effectivement une belle synthdse de la situation actuelle, que nous vous livrons ci-aprds .

1. Quant d I'obligation de mettre les statuts en conformit6 avec la loi

< La toi - ni en 2010, ni en 2018 - ne fait pas obtigation aux copropri6tes de mettre leurs statuts en conformit' avec

ette. La toi de 2010 contient bien une disposition quifait obligation au syndic de soumettre it l'assembl6e g6n6rale un

prolet de sfafufs mis en conformit1, mais nultexte quifasse obligation d I'assembl6e gen6rale de I'approuver'
'Certes, on sait que la votont1 du legistateur a 6td de cr6er cette obligation, mais Ie fait est - principe souvent rappel6

par ta Cour de cassation - qu'on ne se r6fdre d t'intention du legislateur que lorsque le texte de la loi est obscur ou

ambigu, et il n'y a ici niobscurit1 ni ambiguite d mon sens.
Note:z qu'il n'y-a pas davantage de sanction pr|vue pour les copropriAt6s qui n'ont pas mis leurs sfafufs en conformit€.

Et qu'e'nfin, ta tai qnonce depuis 1994 qu'en cas de contradiction entre les sfafufs ef ses disposfrons impdratives, ce

sonf ces dernidres quiPriment.
Bref, outre le fait qu'it n'y avait pas d'obtigation de mise en conformit6, il n'y avait surtout pas grande utilit6 it Ie faire ---

Sur le ptan de ces principes, la loi de 2018 n'a rien chang6.
Touteiois, s'it n'existe totujours aucune sanction t1gale pour les copropri1tes qui resteraient en d6faut de mettre leurs

sfafufs en conformite, les conslouences d'une absence de conformit6 sont d1sormais diff6rentes.

En particutier, le gtissement d'un grand nombre de rdgtes du Rdglement de copropri6t6 vers le Rdglement d'ordre

interieur et, surtout, I'obtigation d6sormais fa'tte au syndic de tenir ce dernier d iour, conduisent d consid1rer que

labsence de mise en coniormite pouna avoir des consequences indirectes n1fastes tant pour la coDroDri6t6 Que Dour

son svndic.
Aussi, je pense ddsormais que les copropriAtes ne peuvent plus

2. Quant i la n6cessit6 d'un acte notari6

< Le d6laide mise en conformitl impos1 par la loide 2010 est
de se contenter d'un acle sous-se ing-priv6.

AGO MAI 2O23ORDRE DU JOUR
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A cet 6gard, j'ai toujours soutenu que cette facult6 est un non-sens iuridique.
Les selr/s sfafufs opposabtes aux tiers sont ceux qui sont transcrits. Et, au rang des tiers, on compte les futurs

proprietaires d'appartements et aucune garantie ne peut 6tre offerte d la copropri6t6 que, lors de la vente d'un lot,
'l'acquereur 

s'est vu officieltement communiquer par le vendeur les sfafufs modifids.

Ainsi cr6e-t-on le risque de voir un jour sbppose4 au sein de I'immeubte, des copropriAtaires disposanf de sfafufs

diff6rents ...et Agalement valables !
pour cette raison, au-detd de la question de principe, it convient de consid6rer que si la copropri6t6 met ses statuts en

conformit1. elle ne peut raisonnablement faire l'1conomie d'un acte notari6. v

partant de cet avis, les points suivants sont soumis dr l'approbation de l'assembl6e g6n6rale :

Jusqu 'd pr6sent, pour assurer la publicit6 des clauses et des sanctions relatives au non-paiement des charges, nous

faisions ratifier chaque ann6e par I'assembl6e g6n6rale la < Proc6dure de recouvrement forc6 ) que nous avions mise

au poinl
La modification apport6e dr l'article 3.35 S 1"r2' oblige maintenant de faire figurer cette proc6dure dans le rdglement

de copropriete.
A cet'egird, certains Juges de paix ont d6jdr refusE l'application de proc6dure non-transcrite dans le rdglement de

copropri6t6 : I'urqence est donc de mise.
Aussii puisque qu'it sagit Oe transcrire ce document, nous avons 6galement demand6 dr Maitre Eric Riquier de r6diger

une nouvelle clause parfaitement adapt6e dr l'objectif de recouvrement poursuivi.

Cette clause est reproduite ci-aprds :

Paiement des charqes

Ech6ance - Rappels
Toutes les sommes dues d la copropri6t6, de quelle que nature que ce soit, doivent €tre pay6es i leur 6cheance.

Le copropri6taire qui ne regoit pas les documents p6riodiques de charges (provisions ou d6compte) doit interpeller le

syndic.
t_-e tait de n'avoir pas regu d'invitation i payer ne pourra en aucun cas 6tre invoqu6 comme une circonstance justifiant

un d6faut de paiement des sommes dues s'il apparait que le copropri6taire defaillant n'a pas interpell6 le syndic pour

recevoir un nouvel envoi du/des document(s) p6riodique(s) manquant(s).

A d6faut de paiement dans le d6lai imparti un premier rappel sera adress6 au copropri6taire d6faillant par pli ordinaire.

Si le d6faut de paiement persiste apres plus de 15 jours, un deuxidme rappel sera adress6 au coproprietaire defaillant

par pli recommand6.
bi le deuxieme rappel reste sans suite aprds plus de 10 jours, un troisidme rappel sera adress6 au copropri6taire

d6faillant par pli recommand6.
Si le troisidme rappel reste sans suite aprds plus de '10 jours, le copropri6taire d6faillant pourra 6tre cit6 en justice d la

diligence du syndic.
Si ies circonstbnces le justifient, la citation pourra intervenir des apres le premier rappel reste sans effet.

Les frais de rappel et, plus g6n6ralement, les frais et honoraires que le syndic est autorise d facturer d la copropri6te

pour la gestion des impay6sen vertu des dispositions contractuelles, sont des frais privatifs.

Sanctions
Tout retard de paiement entraine la d6bition, de plein droit, et sans mise en demeure, par le seul d6passement du d6lai

imparti, d'une indemnite egale it 15 Todes sommes impay6es, outre un int6r€t de retard calcul6 au taux de7 % I'an sur

les sommes impay6es major6es de I'indemnit6, jusqu'au jour du paiement complet.

Frais de gestion factur6s par le syndic (identique i notre pr6c6dente proc6dure)

pour rappel, ou pour le cas oU le contrat de syndic en cours serait ancien, la gestion d'un dossier de recouvrement

entraine, i charge du d6faillant, l'application des frais et honoraires suivants :

Premier rappel de paiement par pli ordinaire 18.88 €

Second rappel de paiement par pli recommand6 37 -76 €

Troisidme rappel de paiement par pli recommande 62'93 €

Ouverture d'un dossier contentieux :

Forfait pour la l ere annde et par ann6e suivante entam6e 207.72 €'

Prestations dans le cadre du recouvrement des charges dues sur une propri6t6

grev6e d'un droit d'usufruit Suivant tarif horaire

Les diff6rents montants mentionn6s sont li6s d l'index i la consommation du mois de d6cembre 2022, str,it220.51

En cas de vote positif sur ce Point, ces clauses et sanctions seront imm6diatement applicables sans attendre leur

blicite 6tant assu16 par le procds-verbal de l'assembl6e g6n6rale d etablir

MAI 2O23ORDRE DU JOUR
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Suivant une offre de prix regue du Notaire Regis Dechamps, le co0t de la transcription d'un tel acte modificatif

reviendraitagOO€TVAC(Honoraires.350€-Friisdedossier:100€-Droitd'enregistrement:50€-Droitd'6criture:
50 € - Enregistrement'. 12,40€- Transcription . 230 € - TVA 107,60€).

Quant aux honoraires et frais facturds par le syndic, ils s'6tabliront comme suit :

Repr6sentation de la copropri6t6 d l'acte authentique Forfait de: 2O7'72€'

Frais de copies et de diffusion des textes (projet et definitif) Suivant tarif en vigueur

Rappels
Toutes les sommes dues d la copropri6t6, de quelque nature que ce soit, doivent 6tre pay6es d leur 6ch6ance

Le copropri6taire qui ne regoit pas les documents periodi ques de charges (provisions ou d6compte) doit rnterpeller le

syndic.
t_-e tait de n,avoir pas regu d'invitation d payer ne pourra en aucun cas 6tre invoqu6 comme une circonstance justifiant

un d6faut de paiement des sommes dues s'il apparait que le copropri6taire d6faillant n'a pas interpell6 le syndic pour

recevoir un nouvel envoi du/des document(s) periodique(s) manquant(s).

A d6faut de paiement dans le delai imparti un premier rappel sera adress6 au copropri6taire defaillant par pli ordinaire'

Si le d6faut de paiement persiste apres plus de 15 jours, un deuxidme rappel sera adress6 au copropri6taire d6faillant

par pli recommand6.
bi le deuxieme rappel reste sans suite aprds plus de 10 jours, un troisidme rappel sera adress6 au copropri6taire

d6faillant par pli recommand6.
Si le troisidme rappel reste sans suite aprds plus de '10 jours, le copropri6taire d6faillant pourra 6tre cit6 en justice d la

diligence du syndic.
Si ies circonstbnces le justifient, la citation pourra intervenir dds aprds le premier rappel rest6 sans effet.

Les frais de rappel et, blus g6neralement, ies frais et honoraires que le syndic est autoris6 d facturer d la copropri6t6

pour la gestion des impayes en vertu des dispositions contractuelles, sont des frais privatifs.

Sanctions
Tout retard de paiement entraine la drSbition, de plein droit, et sans mise en demeure, par le seul d6passement du d6lai

imparti, d,une indemnite 6gale e$%des sommes impay6es, outre un inter€t de retard calcul6 au taux de7 % I'an sur

les sommes impay6es major6es de l'indemnit6, jusqu'au jour du paiement complet.

Frais de gestion factur6s par le syndic (identique d notre pr6c6dente proc6dure)

pour rappel, ou pour le cas oir le contrat de syndic en cours serait ancien, la gestion d'un dossier de recouvrement

entraine, d charge du defaillant, l'application des frais et honoraires suivants :

Premier rappel de paiement par pli ordinaire 18'88 €

Second rappel de paiement par pli recommand6 37.76C

Troisidme rappelde paiement par pli recommande 62'93C'

Ouverture d'un dossier contentieux :

Forfait pour la ldre ann6e et par ann6e suivante entam6e 207.72€
Prestations dans le cadre du recouvrement des charges dues sur une propri6t6

grev6e d'un droit d'usufruit Suivant tarif horaire

Les differents montants mentionn6s sont li6s d l'index d la consommation du mois de d6cembre2022, s,lt

Ces clauses et sanctions sont imm6diatement applicables sans attendre leur transcription par devant notaire ; la
publicite 6tant assu16 par le procds-verbal de l'assembl6e g6n6rale d etablir.

7.2 Frais privatifs Ia copropri6t6 pour compte des copropri6taires

Bien que la rdgle g6neral e consiste d ne pas engager de frais privatifs pour compte des copropri6taires, il n'en reste

pas moins vrai que, dans certains cas, la chose est, soit in6vitable (commande de plaquettes - d6pannage parlophone

- probldme de chauffage), soit conservatoire (fuite d'eau par exemPle), soit encore cons6cutive d des situations

96n6r6es par des occupants, propri6taires ou locataires de parties Privatives de l'immeuble (emm6nagement -

d6m6nagement - travaux privatifs - etc ....). L'inscription de ce point a pour objet de rappeler, d tous les

copropri6taires, leur responsabilit6 envers la copropri6te, qu'ils occupent ou non les parties privatives qu'ils possddent

lit6 du nouvel exercice7

7.1
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dans l'immeuble.
I'assembl6e g6n6rale7.3 Fonds de r6serue - Mode de financement des d6cid6es

7.3.1 du fonds de r6serve pour le nouvel exercice comPtable t
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cul de I au n

Charges

ordinaires
Contribution Fonds de r6serve obligatoire Arrondii :

130 000.00 € 5% 6 500.00 € 6500€

4 500.00nt bilan tcela re e
6 500.00Dotation obliqatoire

0.00Dotation com pl6mentaire
6 500.00Total des apports

Apports

11 000.00re du nouvel exerce th6o ue

*)

")

(*) : sous r6serve I'accord de I'assem 6rale

ll s,agit d,une proposition susceptible d'6tre revue en s6ance sans pour autant pouvoir 6tre inf6rieure au montant du

fonds de r6serve < obligatoire > (voir ci-aprds).

ll s,agit de convenir en s6ance du montant annuel de la dotation au fonds de r6serve sans que celui-ci ne puisse 6tre

inferieur au montant du fonds de r6serve < obligatoire > (voir ci-aprds).

En cas de refus de I'assembl6e g6n6rale, conform6ment d l'article 3.Bg S 3 du Code civil, la dotation annuelle sera

limitee dr l'obligation de constitueiun fonds de r6serve egal ir 5 o/o de la totalite des charges communes ordinaires de

l'exercice com pta ble prec6dent (voi r ci-avant).

Toutefois, si plus de 4/5d* des voix devait voter contre la dotation au fonds de r6serve, quel qu'en soit le montant, alors

m6me la dotation obligatoire ne serait pas appel6e.

Afin de ne pas interrompre les appels de fonds d la c6sure de I'exercice comptable, ceux-ci se poursuivront suivant les

ech6ances comptables jusqu'i la tenue de la prochaine assembl6e g6n6rale ordinaire.

Dans I'hypothdse oir les dotations au fonds de r6serve ne seraient pas vot6es, ou ne seraient pas suffisantes, il se

pourrait que tout ou Partie des d6penses d6cid6es par I'assembl6e gen6rale soit r6partie dans les charges ou fasse

I'objet d'un appel de fonds special en fonction de la disponibilit6 de tr6sorerie du fonds de r6serve.

Fixation du montant de I'apport au fonds de r6serve pour I'exercice comptable en cours d'un
montant de 6500€- Majorit6 absolue

7.3.2

Financement des d6cisions prises par I'assembl6e g6n6rale par p16ldvements sur le fonds de

r6serue - Majorit6 absolue
7.3.3

Financement des d6cisions prises par I'assembl6e g6n6rale par int6gration dans le budget
ur couvrir les frais < propri6taires D - Majorit6 absolue

7.3.4
pr6visionnel po

7.3.S Financement des d6cisions prises par I'assembl6e g6n6rale par comptabil
trimestriels de charges - Majorit6 absolued6comptes

isation dans les

7.3.6 Financement par recours i un appel de fonds sp6cial pour compl6ter - suivant les d6cisions qui

seraient prises par I'assembl6e g6n6rale - I'insuffisance du fonds de r6serve - Majorit6 absolue

Le cas 6ch6ant, l'assembl6e g6n6rale pourrait decider
d6comptes/provisions p6riodiques pour autant que le calend

d'int6grer le montant de cet appel sp6cial dans les

rier des travaux (et donc de leur paiement) le permefte.

Etablile 1510512023
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Le ndic

Toute remarque relative au procds-verbal doit 6tre faite
La Prochaine assembl6e g6nerale

conform6ment d la loi (cfr. article 3.92 S 2)

ordinaire se tiendra .

durant la ldre quinzaine du mois de mai 2024

Tout copropri6taire peut demander i l'assemblee gen6rale de d6liberer sur la proposition que celui-ci d6termine.

Toutefois, pour permettre l'inscription de ce poini d l'ordre du jour en respectant les delais de convocation, la

demande Ooit Ctre formul6e, par &rit, au syndic, au moins trois semaines avant le premier jour de la quinzaine

definie ci-avant.

f),
fY

!, h'F4ra.
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