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Lors de la signature de la liste de pr6sences, chaque propri6taire ou mandataire, recevra un bulletin de vote

reprenant la formulation des diff6rents points sur lesquels il sera invit6 d se prononcer au cours de I'assembl6e

g6n6rale ; formulation qui sera compl6t6e, le cas 6ch6ant, par les pr6cisions issues du d6bat, pour former

avec elles les r6solutions soumises i la d6cision de l'assembl6e g6n6rale.

; les autres points sont informatifs de sorte qu'ils

ne seront pas n6cessairement repris au procds-verbal.

NO AN JOINTE(S) A L'ORDRE DU JOUR

1 . Rapport circonstanci6 du conseil de copropri6t6 sur sa mission (ANNEXE 1) POINT 3.',1

2. Ech6ancier des contrats en cours POINT 3'2

3. Tableau simulant les 6conomies d'6nergies r6alis6es grdce aux contrats-cadres du syndic par rapport a_ux prix

des march6s actuels (ANNEXE 2) - POINT 3'2

Ce(s) document(s) constituent des annexes quiferont partie int6grante du procds-verbal des d6cisions, auxquelles il

y a lieu de se r6f6rer pour la pr6sentation des points s'y rapportant.

Seuls les points mat6rialis 6s en caractdres blancs sur fond noir seront soumis au vote de I'assembl6e e

et des d6cisions d 6tabldans led ce titre

Pou r rappel par d6faut nous devo NS convoquer les copropri6taires par courrier recom m ande a l'assembl ee

g6n6rale (extrait de la Loi Sur a copropri6t6) (( L convocation esf effectu6e par envoi recommand6, a mons que

/es destinataires n 'aient accept6 individuellement, explicitement et par 6crit, de recevoir la convocation par un autre

moyen de communication. Les convocations en
sont r6put6es r1gulidres. Les frais administratifs
charge de I'association des copropri6taires. >

voy6es a la dernidre adresse connue du syndic a la date de l'envoi

aff6rents a la convocation a l'assembl6e 96n6rale sonf a

Les copropri6taires qui souhaitent dor6navant r6ceptionner leur convocation par courriel ou courrier simple
peuvent en faire la d-emande i I'adresse mail suivante: yhaboula@citya-belgium.be (merci de bien pr6ciser

l'adresse et la r6f6rence du lot concern6

soit 38%
soit 23%

3 832 I 10 000 quotit6s'16 6taires nts sur totalisant
2331 I 10 000 quotit6s

11 copropri6taire(s) rep r6sent6(s) sur 44, totalisant

27 copropri6taires ents et repr6sent6s sur 44, totalisant 6163 / 10000 uotit6s (soit 62%
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g6n6rale - Majorit6 absolue1. D6signation du Pr6sident de I'assembl6e

C'est avec une trds large majorit6 que I'assembl6e
comme pr6sident de s6ance.

g6n6rale accepte la d6signation de Monsieur Belali

du secr6taire - Majorit6 absolue2. D6si
Le r6le de secr6taire consiste d v6rifier les pr6sences et les procurations, ainsiqu'd contrOler les votes.
Quant d la r6daction du procds-verba l, conform6ment au Code civil, c'est au syndic qu'incombe cette tAche.
C'est avec une trds large majorit6 que I'assembl6e 96n6rale accepte la d6signation Monsieur
Singh comme secr6tai re.
La s6ance est ouverte e 1Bh 10 sous la pr6sidence de Monsieur Belali , assist6
des membres du conseil de copropriet6, quiforment ensemble le bureau de I'assembl6e, et du syndic,
CITYA BRUXELLES AGENCE BASILIX repr6sent6e par Madame Lefebvre Val6rie, gestionnaire

L'ordre du jour, tel qu'ilfigure dans la convocation, est ensu
I'assembl6e 96n6rale prend les d6cisions suivantes, issues du

ite abord6. Aprds d6lib6rations,
d6pouillement des bulletins de vote

N" OJ RESOLUTION SOUMISE AU VOTE QUORUM
REQUIS POUR CONTRE ABST RESULTATS

4.2 bation des com 50% 5 676 0 0 100
5.1 aux membres du conseilD6cha 50% 5 676 0 0 100.00% acce
5.2 aux commissaires aux comD6cha 5 676 0 0 100.00% acce
5.3 D6cha AU 50% 5 200 0 183 100.00% acce

6.1.1 Mandat CC Monsieur Belali 50o/o 5 676 0 0 100.00% acce
6.1.2 Mandat CC Monsieur Jans 5 676 0 0 100.00% acce
6.1.3 Mandat CC Monsieur Pletaniu 50o/o 5 676 0 0 100.00% acce
6.1.4 Mandat CC Monsieur 50o/o 5 676 0 0 100.00%
6.1.5 Mandat CC Monsieur Dumont de chassart 50o/o 5 676 0 0 100.00%
6.2.1 Mandat C co Monsieur 50% 5 923 0 0 100.00%
6.2.2 Mandat C co Monsieur Jans 50o/o 5 923 0 0 100.00%
6.3 CITYAMandat 50o/o 5 557 0 366 100.00%

6.3.1 Mandat CC renouv contrat 50% 5 676 0 0 100.00%
6.3.2 Mandat CRAB contrat incendie s0% 5 923 0 0 1

6.3.3 Renouv envel 5000€ 67o/o 5 474 0 449 100.00%
7.1 lac d6tec e d'escalierrobation 6 4 815 495 613 90.68%

7.1.1 Mandat CC Choix fournisseur 67o/o 4 998 495 183 90.99%
7.1.2 Choix MJ ELECT 50% 2674 1 150 998 69.93%
7.2 envel 500€ f6te voisin 6 4 393 678 852 86.63%
7.3 on sanction 100€ non re RO 67% 4625 255 804 94.77%
7.4 Autorisation CC visionner camdra 67o/o 5923 0 0 100.00%

7.5.1 bation ueent 5457 0 466 100.00%

7.5.2 Clarifi cation franchise cause 67o/o 1 251 649 950 65.84%
Sans

9.4.2 fonds de r6serve 50 4523 504 385 89.97%
9.4.3 Financement d6c AG fonds de r6serve 50% 4972 0 528 '100.00%

9.4.4 Financement d6s AG i 50% I 446 1 936 0 42.760/o refus6
9.4.s Financement des AG a 50o/o 1 150 1 098 711 51 .160/0

9.5 50% 5 500 0 0 100

ACP CHABLIS-PROCES-VERBAL.2O25
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3. Rapport sur I'exercice 6cou16

3. 1 Rapport annuel circonstanci6 du conseil de coprop ri6t6 sur 'exercice de sa m lss ton

Rapport en piice jointe (ANNEXE 1)

3.2 Ech6ancier des contrats de fournitures 169ulidres

Aprds analyse des contrats, il s'avdre, qu 'actuellement, ceux-ci ne justifient pas d'6tude de march6 pour I'instant

ASCENSEUR ENTRETIEN
ASCENSEUR CONTROLE
ECO CLEAN
CONTENEURS
ASSURANCE
SYNDIC
ENGIE
ENTRETIEN PORTE DE GARAGE
ENTRETIEN JARDIN

AC LIFT (Depuis le 0110112025
KONHEF
NETTOYAGE COMMUN (Depuis 0812023)
BRUXELLES PROPRETE
VIVIUM
CITYA BASILIX
ELECTRICITE DES COMMUNS
ALL ACCESS
BERNARD FLAHAUX (Depuis avril 2024)

Le contrat-cadre de fourniture d'6nerqie

Jusque fin2023,les prix de I'ACP ont 6t6 s6curis6s sur base d'une n6gociation de prixfixe ayant eu lieu lors de la

crise du COVID. A llautomne 2023, nous avons relanc6 une n6gociation de prix dans un contexte de march6

compldtement diff6rent. En analysant les comportements des march6s de l'6nergie en automne 2023, il a 6t6 convenu

de suivre une strat6gie de clics partiels progressive sur le contrat de gaz.

Pour l'6lectricit6, par contre, il reste plus int6ressant de conserver un tarif 100% variable.

March6 du gaz

Fin novembre2023,la premidre phase de clics gaz a donc 6t6 r6alisee pour s6curiser la fourniture2O24 et une partie

de la fourniture 25 et26.

Phasel-Fixationd'une
partie de volume (realisee

fin novembre 2423)

Phase 2 - Fixation

d'une seconde partie

du volume imars
2025)

Volume residuel en tarif
variable

2024 75 % du prix 25% du prix

2A25 50 olo du prix 25% du prix 250lo du prix

2026 25% du prix 25Yo du prix 50 % du prix (strategie de

cliquer encore 25a/o d' ici la

frn de I'ann6e 2025)l

Voici un graphique sur les douze derniers mois d'6volution du march6 du gaz comparant le tarif Citya, un tarif de

march6 variable et un tarif de march6 fixe disponibles en janvier 2024 (moment de n6gociation du contrat) pour les

clients professionnels.
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Les prix gaz de Citya sont actuellement trds comp6titifs et plus 6conomiques que les tarifs variables non n6goci6s
actuels' De plus, il garde l'avantage de se pr6munir d'une 6ventuelle hausse de march6 pour les mois strat6giqrles de
chauffe. Le positionnement de Citya avecT5o/o de prix cliqu6 et 25oh en variable est donc toujours performa-nt et offre
un bon compromis entre s6curit6 et suivi de march6.
Attention de bien noter que les prix affich6s dans le graphique ci-dessus comprennent les marges des fournisseurs
(pas les taxes et frais de distribution qui ne sont pas n6gociables). Les prix de march6s futurs (irarch6 du gros hors
fournisseurs) avoisinent actuellement les 51,10 €/MWh.

March6 de l'6lectricit6

Pour l'6lectricit6, voici un graphique qui montre dgalement les douze derniers mois
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Pour l'6lectricit6 6galement, le tarif Citya est comp6titif et garantit des prix avantageux pour les copropri6t6s.
Les prix de march6s futurs (marche du gros hors fournisseurs) avoisinent actuellemeni les B'1,2S €/MWh.

Tableau simulant les 6conomies d'6nergie (ANNEXE 2)

3.3 en justice - Contentieux en cours - Recouvrement de cr6ances

SUIVIDES UUUUItsKI' UON I tsN IItsUX
Nom du propri6taire Solde Gommentaire
Mingeau-de four 5.899,72 Dossier transmis chez I'avocat
Arno-Gtrros 14.211,40 Dossier transmis chez I'avocat

TOTAL 20.111,12

3.4. R6sum6 du tableau com des d6penses ordinaires art.3.89 41
Pour la pr6sentation de ce point, il y a lieu d
pr6sent document.

e se r6f6rer au contenu de l'annexe r6f6renc6e d la premidre page du

POSTE Budget R6alis6 Ecart
Frais "locataires" svt I'usaqe 66.000,00 60.24s,70 -5.750,30
Frais "propri6taires" svt I'usage 39.000,00 37.053,66 -1.946,34
TOTAL 105.000,00 97.303,36 -7.696,64

ACP CHABLIS-PROCES-VERBAL-2025
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3.5. Frais de conservation et travaux d ler hors de I'assembl6e 6rale

Suivant contenu du relev6 des charges, les d6penses sig

les suivantes

nificatives ou particulidres, qui m6ritent d'6tre 6pingl6es, sont

Rubrique Commentaire TVAC

2-000-01 Cr6ation mur local poubelle 4.066,61

2-000-01 Placement parlophone 5.271,17
TOTAL 9.337,86

3.6 Suivi de I'ex6cution des d6cisions par I'assembl6e

Suivant contenu du relev6 des charges, les

l'assembl6e g6n6rale sont les suivantes
d6penses engag6es dans le cadre de l'ex6cution des d6cisions de

Rubrique Commentaire TVAG

3-000-00 Remise en fonction des cam eras '1.643,00

TOTAL 1.643,00

3.7 Situation du fonds de r6serve

Sokle de r6ouverture de I'exercice '14.493,71

rts sur

sur I'exerc
Remisene en fonction cam6ra 1.643,00

1.643,00

9.999,96Apport annuel
184,54lnt6r6ts annuels du livret

10.184,50Total des apports

rcc re EWn

3.8 lnformation sur le dossier < is d'environnement > actuellement d I'instruction

Oroanisme comp6tent : l'l.B.G.E. (lnstitut bruxellois pour la Gestion de l'Environnement)

Champ d'application : certatns 6quipem ents que l'on peut trouver dans un immeuble sont soumis d un permis

d'environnement ou i une d6claration. Tout immeuble quelle que soit sa destination, qui est 6quip6 d'une ou plusieurs

de ces installations class6es est soumis d un permis d'environnement.
lnstallations susceptibles de classement : chauffage central, garage int6rieur, ... ..

permisontunedui6elimit6e.Pourlespermisdatantd'avant,t994,ladur6e
),depuis,ellea6t6fix6eir10anspuis15ans'Un<ancien>>permisdoit6tre

renouvelS, c'est-d-dire qu'une nouvelle demande compldte doit 6tre rentr6e d la commune.

D6lais:
. Permis de classe 2 : renouvellement 6 mois avant l'6ch6ance
. Permis de classe 1B : renouvellement 1 an avant l'6ch6ance
. permis de classe 1A : nouvelle demande compldte 1,5 ans avant l'6ch6ance

Situation du dossier par rapport d la mise en conformit6 des diff6rents points reDris au, gelmis :

l-es Oocqnre,nts ont Ote tranjmis d Bruxelles environnement par la soci6t6 TERRE NEUVE

it6 de l'exercice cl6tur6 le 2810212025 e du 01/03/2024 au 281021202514. Gom

4.1 Rapport du commissaire ou du de commissaires aux

Le rapport sera joint lors de l'envoi du d6compte

comptes et du bilan de I'exercice comptable cl6tu16 et de leur r6partition dans les

d6comptes individuels Pour I'ann6e 2023-2024 - Majorit6 absolue
4.2 Approbation des

Proposition de r6solution 4.2 soumise au vote : < Approbation des comptes
cl6tur6 et de leur r6partition dans les d6comptes individuels pour I'ann6e
ll y a tieu de se r6f6rer au tableau des r6su/fafs des
soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

votes pour vArifier si les

ACP CHABLIS-PROCES-VERBAL-2025
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5. D6charges des com on de I'exerciceet de la

5.1 absolueaux membres du conseil de copropri6t6 -
Proposition de r6solution 5.1 soumise au vote < D6charge au conseil de copropri6t6 >
ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sulfafs des vofes pour vilrifier si /es propos itions de r6sotution sournrses au
vote ont 6td accept6es ou refus6es

au commissaire aux comptes - Majorit6 absolue5.2.

Proposition de r6solution 5.2 soumis au vote : << D6charge au commissaire aux comptes. >
ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des votes pour vdrifier si les propositions de r*sotution
soumrses au vote ont 6td acceptles ou refusles.

absolue5.3. D6charge au syndic -
Proposition de r6solution 5.3 soumise au vote : << D6charge au syndic. >
ll y a lieu de se r6fdrer au tableau des r6sultats des votes pour vdrifier si les propositions de risolution
soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refusles.

6. Elections & mandats

6.1 Mandats des membres du conseilde rit6 absolue_Mcopro
Lalles candidature(s) regue(s) esUsont lalles suivante(s)
suscit6e(s) par la convocation de la pr6sente r6union :

; elle(s) pourrai(en)t 6tre compl6t6e(s) par celle(s)

6.1.1. Monsieur Belali - Majorit6 absolue
Proposition de r6solution 6.1.1 soumise au vote : << Monsieur Belali
ll y a lieu de se rdf6rer au tableau des r6su/fafs des votes pour v1rifier si /es propos itions de rlsolution
soumlses au vote ont 6t'5 accept6es ou refus6es.

6.1.2. Monsieur Jans - Majorit6 absolue
Proposition de r6solution 6.1 .2 soumise au vote : < Monsieur JANS
ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6su/fafs des vofes pour vdrifier si /es propos itions de r6sotution
soumrses au vote ont 6t6 acceptfles ou refusles.

Proposition de r6solution 6.1.3 soumise au vote : << Monsieur PLETANIU.
ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sulfats des vofes pour v6rifier sl /es propos itions de r1solution soumrbes au
vote ont 6td accept6es ou refusees.

Proposition de r6solution 6.1.4 soumise au vote : << Monsieur SINGH
ll y a lieu de se rdfhrer au tableau des r6sultafs des vofes pour v1rifier si /es propos itions de rlsotution
soumises au vote ont 6t6 accept1es ou refus6es.

absolue6.1.3. Monsieur Pletaoniu - M

Monsieur Singh - Majorit6 absolue6.1.4.

rit6 absolue6.1.5. Monsieur Dumont de chassart - M
Proposition de r6solution 6.1.5 soumise au vote: <r Monsieur DUMONT DE CHASSART
ll y a lieu de se r6f6;rer au tableau des r6sullafs des vofes pour v6rifier si les propos itions de r6solution
sournises au vote ont 6t6 accept1es ou refusles

6.2. D6signation du commissaire aux comptes ou du col
rapport 6crit avant I'expiration du d6lai de convocation - M

ldge de commissaires, qui devra avoir 6tabli son
absolue

Lalles candidature(s) regue(s) esUsont lalles suivante(s) ; elle(s) pourrai(en)t 6tre compl6t6e(s ) par celle(s)
suscit6e(s) par la convocation de la pr6sente r6union

6.2.1 Monsieur Singh - absolue
Proposltlon de r6solution 6.2.1 soumises au vote : << Choix d'un commissaire Monsieur SINGH D
ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sulfats des vofes pour vdrifier si /es proposr1rons de rdsotution
soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es.

Proposition de r6solution 6.2.2 soumises au vote : << Choix

ACP

6.2.2 Madame Sultus Aurore - Majorit6 absolue

Aurore>
tun com Madame Sultus
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ll y a tieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des vofes pour v$rifier si /es proposftbns de r6solution

soumises au vote ont 6t6 acceptfles ou refus'6es'

Monsieur Jans ne d6sire plus 6tre commissaire aux comptes Madame Sultus Aurore se pr6sente

lors de l'assembl6e

6.3 Mandat du syndic : la SA CitYa Bruxelles / Agence Basilix - Majorit6 absolue

Propos ition de r6solution 6.3 soumise au vote : << Mandat du syndic CITYA Bruxelles n

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sulfafs des votes pour v1rifier si les proposfflons de r6solution

sour??/ses au vote ont 6t6 accept6es ou refusc6es

Le vote porte sur la reconduction du mandat du syndic jusqu'd la tenue de la prochaine assembl6e g6n6rale ordinaire

6.3.1 Mandat au syndic, en concertat
remplacer tout contrat r6current ann

ion avec le conseil de copropri6t6, de pouvoir souscrire, d6noncer ou
la copropri6t6 - Majorit6 absolueuel souscrit par

Proposition de r6solution 6.3.1 soumises au vote : << Mandat au sYndic en concertation avec le CG

renouvellement contrat n

tt y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sulfafs des vofes pour vdrifier si /es propositions de r1solution

soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refusees.

6.3.2 Mandat au courtier en assurance Jean Crab & Fils pour n6gocier un nouveau

r la copropri6t6 - Majorit6 absolueincendie pou
contrat d'assurance

Proposition de r6solution 6.3'2 soumises au vote : << Mandat au courtier en assurance Jean Crab

pour n6gocier un nouveau contrat incendie >

tty a lieu de se r6f6rer au tableau des rlsuttats des yotes pour v6rifier si /es propositions de r'solution

soumises au vote ont 6t6 acceptees ou re fus6es.

Mandat au courtier en assurance Jean Crab & Fils pour n6gocier un nouveau contrat d'assurance incendie pour la

copropri6t6, sous r6serve de respecter les conditions suivantes :

o Le contrat d'assurance choisi doit au minimum maintenir les couvertures actuelles du contrat incendie.

. La prime d'assurance annuelle pour le nouveau contrat ne devra pas d6passer 90% de la prime actuelle, soit

une r6duction minimale de 10% par rapport d la prime actuelle'
. Pas d'augmentation de la franchise ou des franchises sp6cifiques.

Mandat au syndic de signer le contrat d'assurance une fois que ces conditions seront remplies, et d proc6der d toutes

les d6marches n6cessaires pour le changement de compagnie d'assurance'

Proposition de r6solution 6.3.3 soumises au vote : << Renouvellement enveloPPe budg6taire de 5000€

mise a disposition du conseilde cop
Ity a lieu de se r6f6rer au tableau des
vote ont 6t6 accepties ou refusties

ropri6t6 >

r6sultats des votes pour v1rifier si /es propositions de r1solution soumises au

6.3.3 Renouvellement de l'enveloppe budg6taire de
conseil de copropri6t6, pour pouvoir entreprend
conservatoires relevant de I'int6r6t g6n6ral de la

5000 € mise i disposition du syndic, avec I'accord du
re, en cours d'exercice, des d6penses non'
copropri6t6 - Majorit6 de2l3

), de I'assembl6e g6n6ralesoumis d Iou7

Approbation pour le placement de d6tecteur de mouvement dans les Gages

r les trois entr6es- Majorit6 de 213pou

d'escaliers et des Paliers

Proposition de r6solution 7.1 soumises au vote : << Approbation pour le placement de d6tecteur de

mouvement dans les cages d'escalier et paliers des trois entree >>

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sulfafs des vofes pour v6rifier si /es propositions de r6solution soumises au

vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

7 .1.1. Mandat au conseil de copropri6t6 de pouvoir choisir le fournisseur - Majorit6 de 2/3

Proposition de r6solution 7.1.1 soumise au vote : << Mandat au GG de faire le choix du fournisseur n

It y a tieu de se r6f6rer au tableau des r6sulfafs des

sournises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es.
votes pour v6rifier sl /es propositions de r6solution

orit6 absolue7.1.2. Choix MJ-ELECT D -
Proposition de
lly a lieu de se

r6solution 7.1.2 soumise au vote :

r6f6rer au tableau des r6sulfafs des
<< Choix pour MJ ELECT D

votes pour vlrifier si /es propositions de r1solution soumises au

vote ont 6t6 accePt6es ou refus6es

ACP CHABLI S.P ROCES-VERB AL-2025
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7.2. Approbation pour envelop pe budg6taire de 500€ pour organiser la f6te des voisins - Majorit6 de 2t3

7.3. Approbation pour la mise en place
int6rieur - Majorit6 de 213

d'une sanction de 100€ pour non-respect du rdglement d'ordre

pour une enveloppe budg6taire de

ll y a lieu de se rdf6rer au tableau des rSsu/fats des votes pour v1rifier si /es propos itions de r6solution sournises au
vote ont 6t6 accepties ou refus6es

Proposition de r6solution 7.2
50(K pour I'organisation de la

Proposition de r6solution 7.3
de 10(K pour non-respect du

soumises au vote : << Approbation
f6te des voisins r>

soumises au vote : < Approbation
ROI D

pour la mise en place d'une sanction

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6su/fafs des vofes pour vilrifier si /es proposdrb ns de r6solution soumises au
vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

Proposition de r6solution 7.4 soumises au vote : << Autorisation au conseil de copropri6t6 de
visionner les cam6ras en cas d,incivilit6s >
ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6su/fafs des vofes pour vlrifier si /es propos itions de r6solution soumr'ses au
vote ont 6t6 accept6es ou refusdes

Ce point fait donc suite aux d6cisions prises Iors de la dernidre assembl6e g6n6rale.
Pour rappel, cette coordination et mise en nformit6 des statuts et du rdglement d'ordre int6rieur se limite d mettre
ces textes en conformit6 avec le Code civil et avec les 6ventuelles d6cisions prises par des assembl6es 96n6ralesant6rieures, qui n'auraient pas encore fait l'objet d'une transcription dans un acte de base modificatif ; ceci sous la
responsabilit6 du notaire instrumentant.
Concernant le rdglement d'ordre int6rieur, celui-ci est 6tabli sous seing priv6 de sorte qu'il est susceptible de
modification et d'adaptation ult6rieure sur simple d6cision de l'assembl6e !6n6rale des copropri6taires ou en cas de
nouvelles modifications l6gislatives d la seule initiative du syndic.

Proposition de r6solution 7.5.1
linguistique >

soumises au vote : << Approbation pour le changement de r6gime

ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des vofes pour v6rifier si /es propos itions de r1solution soumises au
vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

Le syndic rappelle aux copropri6t6s que lors de l'assembl6e du 1710512025 il avait approuv6 de mettre les statuts
en conformit6 via le notaire Dechamps,qui r6dige la mise en conformit6 uniquement'sur base d'acte de base en
frangais
Le syndic a envoy6 les statuts traduits en frangais mais ce n'est pas un document officiel
C'est pourquoi il est requis d'avoir un PV mentionnant le changement de r6gime linguistique.

Le syndic propose d'ajouter ce point d l'ordre du jour
A l'unanimit6 l'assembl6e donne son accord pour ajouter ce point d l,ordre du jour.
Le point 7 -5.1 de l'ordre du jour sera remplac6 sur le bulletin par Approbation fiour le changement de r6gime
linguistique
Apr6s la mise en conformit6 les statuts seront traduits en n6erlandais

Proposition de r6sol utio n 7 .5.2soum ises au vote: << Clarification de la prise en charge de lafranchise
en matiire de sinistre privatif > ce point est report6 i la prochaine assembl6e g6n6rale Sans objet
ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sultafs des votes pour v6rifier si /es propositions de r1solution soumises au
vote ont 6t6 accept6es ou refus6es

Lorsque le contrat d'assurance pr6voit l'application d'une franchise en cas de sinistre, celle-ci sera toujours support6e
par I'association des copropri6taires, d titre de charge commune. L'association des copropri6taires pourra touteiois en
r6clamer le remboursement au(x) propri6taire(s) concern6(s) :

' lorsque la responsabilit6 de celui-ci ou de ceux-ci aura pu 6tre 6tablie, notamment par d6faut d,entretien
ou manque de vigilance ;

lorsque la cause du sinistre reldve d'un 6l6ment privatif tel que d6fini par l'acte de base.a

Dans ce cas cependant, seul le montant de la franchise 6tablie par la loi, d0ment index6, pourra 6tre r6clam6 ; toute
augmentation de la franchise r6sultant de la mauvaise statistique de l'imm

7.4. Autorisation au conseil de copropri6t6 de visionner les cam6ras en cas d'incivilit6s - Majorit6 de2l3

7 5 App robation des projets de coordination des statuts et de mtse en conform it6 des reg lements de
cop ropri6t6 et d'ordre nt6rieur a la u ite de lnentr6e en vigueu r de la nouvell e lo sur la GOpropri6t6 q u a pns
ses effets le 1 er er 201I

7.5.1 Approbation pour le istique - Majorit6 absoluede r6gime li

7.5.2 Clarification de la prise en charge de la franchise en matidre de sinistre privatif - Majorit6 de 213

l'association des copropri6taires.
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Cette rdgle ayant pour cons6quence que lorsque le montant de la franchise << contractuelle > est sup6rieur d celui de

la franchlse < l6gale >, la copropri6t6 devient son propre assureur d concurrence :

. de la totalit6 de ce montant lorsqu'il s'agit d'une cause ( commune D ;

. de la diff6rence entre ce montant et celui de la franchise < l6gale >" lorsqu'il est 6tabli que la cause est

< privative > (canalisation de chauffage, d'eau, bris de vitre, "') ;

. de la diff6rence entre le montant du dommage, lorsque celui-ci est inf6rieur d la franchise < contractuelle >>

(cas du sinistre non couvert), et celui de la franchise < l6gale > lorsqu'il est 6tabli que la cause est

< privative > (canalisation de chauffage, d'eau, bris de vitre, "')'

de rdglement d'ordre int6rieur ce point est sans objet

It y a tieu de se r6f6rer au tableau des r6sultats des yofes pour v6rifier si les proposfflons de r6solution soumlses au

vote ont 6t6 accepties ou refus6es

8. Points d'information non-soumis au vote

Lors de l,assembl6e g6n6rale du 1710512024 il avait 6t6 convenu de faire appel d un architecte pour le probldme

d'infiltration au niveau du parking.

Une r6union en pr6sence d'HYDROCKX, l'architecte et la soci6t6 VIGOUROUX a 6t6 organis6e

Nous avons constat6 que des injections au niveau des murs du parking avaient d6ja 6t6 r6alis6es en 2014.

Nous avons donc demand6 ir la soci6t6 HYDROCKX une offre.

L,architecte a 6galement recommand6 l'enldvement de 20 cm de terre tout le contour du parterre devant l'entr6e

du n'85 de fagon i ce que la terre soit plus basse que l'6tanch6it6

Fixation des pierres bleues enldvement des joints d6fectueux et placement d'un joint souple

R6paration de l'6tanch6it6 au niveau de l'escalier.
Nous avons donc convenu avec le conseil de copropri6t6 de r6aliser les travaux d'injection et travaux repris ci-

avant au niveau des murets pour un budget de +-'10000€'

Au lieu de se lancer dans des travaux beaucoup plus cons6quents et on6reux qui consisteraient d faire 6vacuer

la terre du jardin avant le budget pour de tels travaux se rapprocherait plut6t de l'offre remise par la soci6t6

DERDE CONSTRUCT propos6 lors de IAG 2024 d',un montantde 184232.18€

Rapport architecte
ib6.6-t d" cette 

"isite 
est l'analyse de l'humidit6 affectant le plafond des garages en sous-sol n' 314,516 eI12l13

- pour 6tre pr6cis, le plafond en b6ton arm6 de ces garages correspond d la toiture-jardin constituant la zone de recul

de l'immeuble
- ces infiltrations sont pr6sentes aux angles de raccord des surfaces eVou aux reprises de b6tonnage

- d mon point de uue, ie lien de causalit6 entre un d6faut d'6tanch6it6 de la toiture-jardin et les infiltrations est 6vident

- malheureusement, la toiture-jardin ne permet pas de contr6le visuel de l'6tanch6it6 pour constater un quelconque

d6faut d'6tanch6ite pouvant expliquer cette humidit6
- pour une investigaiion objective, le d6montage prdalable de l'am6nagement de la toiture-jardin est imp6ratif afin de

rendre l'6tanch6it6 accessible
- ce travail de d6molition/reconstruction de l'am6nagement de la toiture-jardin a un co0t cons6quent et la r6paration

localis6e de l'6tanch6it6 sera sans qarantie

- je rappelle que seule une r6fecfion cornptdte de l'6tanch6it6 peut apporter une garantie sur le travail (qarantie

d6cennale)
- *-."g""i de l'aspect trds localis6 des infiltrations, des injections dans le b6ton pourraient 6tre tent6es mais d

I'instar de la r6paration localis6e de l'6tanch6it6, elles seront aussi sans qarantie

- par contre, contrairement d la r6paration localis6e de l'6tanch6ite, les injections ont l'avantage de ne pas n6cessiter

de travaux pr6alables vu qu'elles seraient r6alis6es par l'int6rieur
- en regard de l'6tat de v6iust6 des 6l6ments de la zone de recul (muret, ... ) constituant l'am6nagement de la toiture-

jardin, ie conseille a l'ACp d'entreprendre aussi un travail d'entretien car ces 6l6ments sont des voies d'infiltration

d'eau potentielles

Le projet ne nous est pas parvenu lors
Proposition de r6solution 7'5.3 soum

de l'envoide la convocation
ises au vote : < Approbation du projet de mise en conformit6

7.5.3. Approbation du projet de mise en conformit6 du rdglement d'ordre int6rieur suivant I'AR du 18 juin

2018- Majorit6 absolue

8.1Suivi robldme d'infiltration

ACP CHAB LI S-PROCES-VE RB AL-2025
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1L des ausescl desetRappel relativessanctions au chdesnon-paiement vot6es mrges entpr6c6dem par
AG nomars n-encore transcrites dans acteun basede ificatifmod

9. Comptabilit6 du nouvel exercice

- Rappels
Toutes les sommes dues d la copropri6t6, de quelque nature que ce soit, doivent 6tre pay6es d leur 6ch6anee.
Le copropri6taire qui ne regoit pas les documents p6riodiques de charges (provisions ou d6compte) doit interpeller le
syndic.
Le fait de n'avoir pas requ d'invitation d payer ne pourra en aucun cas 6tre invoqu6 comme une circonstance justifiant
un d6faut de paiement des sommes dues s'il apparait que le copropri6taire d6faillant n'a pas interpell6 le syndic pour
recevoir un nouvel envoi du/des document(s) p6riodique(s) manquant(s).
A defaut de paiement dans le ddlai imparti un premier rappel sera adress6 au copropri6taire d6faillant par pli ordinaire.
Si le d6faut de paiement persiste aprds plus de 15 jours, un deuxieme rappel seia adress6 au 

"opropiietaire 
d6faillant

par pli recommand6.
Si le deuxidme rappel reste sans suite aprds plus de 10 jours, un troisidme rappel sera adress6 au copropri6taire
d6faillant par pli recommand6.
Si le troisidme rappel reste sans suite aprds plus de 1O jours, le copropri6taire d6faillant pourra 6tre cit6 en justice d la
diligence du syndic.
Si les circonstances le justifient, la citation pourra intervenir dds aprds le premier rappel rest6 sans effet.
Les frais de rappel et, plus g6n6ralement, les frais et honoraires que le syndic est autoris6 d facturer d la copropri6t6
pour la gestion des impay6s en vertu des dispositions contractuelles, sonf des frais privatifs

Sanctions
Tout retard de paiement entraine la d6bition, de plein droit, et sans mise en demeure, par le seul d6passement du d6lai
imparti, d'une indemnit6 6gale i)15% des sommes impay6es, outre un int6r6t de retard calcul6 au taux de7 %l,an sur
les sommes impay6es major6es de l'indemnit6, jusqu'au jour du paiement complet.

Frais de gestion factur6s par le syndic (identique d notre pr6c6dente proc6dure)

Pour rappel, ou pour le cas oit le contrat de syndic en cours serait ancien, la gestion d'un dossier de recouvrement
entraine, d charge du d6faillant, l'application des frais et honoraires suivants :

Premier rappel de paiement par pli ordinaire L9,74€
Ra I ult6rieur recommand6
Mise en demeure notre service u

39,48 €

55,80 €
Ouverture d'un dossier contentieux : forfait ur la Ldre ann6e et ann6e suivante entam6e 2L7,L9 €
Prestations dans le cadre du recouwement des dues sur un 6t6 d'un droit d'usufruit selon tarif horaire

Les diff6rents montants mentionn6s sont li6s d l'index d la consommation du mois de d6cembre 2024, soit 230,56.

Ces clauses et sanctions sont imm6diatement applicables sans attendre leur transcription par devant notaire; la
publicit6 6tant assu16 par le procds-verbal de I'assembl6e g6n6rale d 6tablir.

Bien que la rdgle g6n6rale consiste d ne pas engager de frais privatifs pour compte des copropri6taires, il n'en reste
pas moins vrai que, dans certains cas, la chose est, soit in6vitable (commande de plaquettes - d6pannage parlophone
- probldme de chauffage), soit conservatoire (fuite d,eau par exemple), soit encore cons6cutive d des situations
g6n6r6es par des occupants, propri6taires ou Iocataires de parties privatives de I'immeuble (emm6nagement
d6m6nagement - travaux privatifs - etc ....). L'inscription de ce point a pour objet de rappeler, d tous les
copropri6taires, leur responsabilite envers la copropri6t6, qu'ils occupent ou non les parties privatives qu'ils possddent
dans I'immeuble

9.2 Frais la des copropri6tairespour com

9.3 lnformation sur I'emprunt bancaire en cours
Conform6ment dr la d6cision prise par l'assembl6e g6nerale du1711212022,ily a actuellement un emprunt bancaire en
cours, souscrit auprds BELFIUS, portant sur la mise d disposition d'un capital de 556 15.25 €, remboursable en 60
mensualit6s au taux de 5.25 o/o, pour le financement de Travaux de tubage. Suivant tableau d,amortissement, cet
emprunt vient d 6ch6ance le 31/1 212028. Le co0t annuel du remboursement (capital et int6r6ts ), qui s'6ldve it 12670.92

est com bilis6 dans les Au bilan dans d ts d'rrn an 1rU

9.4 Fonds de r6serve - Mode de financement des d6cid6es par I'assembl6e g6n6rale

ACP CHABLIS-PROCES-VERBAL-2025
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on du fonds de r6serve Pou r le nouvel exercice com9.4.1 le

re au eGalcul de I'apPort obli

ArrondiA :Fonds de r6serve obligatoireContribution
Charges

ordinaires
4.865 €97.303,36 €

len
esu ,2',1n

on du fonds de
SYo 4.865,17 €

exercrce Gom

rctce
4.865,17Dotation obliqatoire
5.134,83

7.250,40

entaireDotation
des

2.000,00murets
0,00Placement lampe commun

4.500,00Mise en conformit6 statut
4.000,00Etude borne recharge

0,00
0,00

17.750,40

P16ldvements

Apports

'15.284,81ure du nouveeth ue

(.)
(.)

(-)

o
*)

9.4.2.Fixation du montant de l'apport au fonds de r6serve pour I'exercice comptable en cours - Majorit6

absolue
Proposition de r6solution 9.4.2 soumises au vote : << Fixation montant du fonds de r6serve d'un

montant de 10000€ >

tt y a tieu de se r6f6rer au tableau des r6sulfats des yofes pour v6rifier si /es propositions de r6solution

soumr.ses au vote ont 6t6 acceptAes ou refusdes-

Proposition de fixer la dotation annuelle au fonds de r6serve a 10000 €.

ll s,agit d,une proposition susceptible d'6tre revue en s6ance sans pour autant pouvoir 6tre inf6rieure au montant du

fonds de r6serve < obligatoire > (voir ci-avant).
Afin de ne pas interromlre les appels de fonds d la c6sure de l'exercice comptable, ceux-ci se poursuivront suivant les

6ch6ances comptables jusqu'd la tenue de la prochaine assembl6e g6n6rale ordinaire.

Proposition de r6solution 9.4.3 soumises au vote: << Financement des d6cisions AG par le fonds de

r6serve >>

tt y a lieu de se r6f6rer au tableau des rdsulfafs des vofes pour v6rifier si /es propos itions de r'solution

soumises au vote ont 6t6 acceptAes ou refusies.

Dans I'hypothdse oir les dotations au fonds de r6serve ne seraient pas vot6es, ou ne seraient pas suffisantes, il se

pourrait que tout ou partie des d6penses decid6es par l'assemblee g6n6rale soit r6partie dans les charges ou fasse

i'objet d'un appel de ionds sp6cial en fonction de la disponibilit6 de tr6sorerie du fonds de r6serve.

Proposition de r6solution 9.4.4 soumises au vote : << Financement des d6cis ions AG par int6gration dans le

budget >
tt y i tieu de se r6f6rer au tableau des r6sulfafs des yofes pour v1rifier si /es propos itions de r6solution

soumises au vote ont 6t6 accept6es ou refus6es.

9.4.3 Financement des d6cisions prises par I'assembl6e g6n6rale par pr6ldvements sur le fonds de r6serve -

Majorit6 absolue

g.4.4Financement des d6cisions prises par I'assembl6e g6n6rale par int6gration dans le budget pr6visionnel

r couvrir les frais < propri6taires ) - Majorit6 absoluepou

9.4.5 Financement Par recours i un
seraient prises par I'assembl6e g6n

appel de fonds sp6cial pour compl6ter - suivant les d6cisions qu

6rale - I'insuffisance du fonds de r6serve - Majorit6 absolue

Proposition de r6solution 10.3.5 soum ises au vote : << Financement des d6cisions AG Par un aPPel

sp6cial >
tt'y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6sulfafs des vofes pour v6rifier si les

soumlses au vote ont 6t6 acceptdes ou refus6es

ACP CHABLIS-PROCES-VERBAL-2025
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Le cas 6ch6ant, I'assemblee gen6rale pourrait d6cider d'int6grer le montant de cet appel sp6cial dans les
d6comptes/provisions p6riodiques pour autant que le calendrier des travaux (et donc de leur paiement) le permette

Proposition de r6solution 9.5 soumise au vote : < Approbation du budget annuel n
ll y a lieu de se r6f6rer au tableau des r6su/fafs des votes pour vdrifier si les propositions de r*sotution
soumrses au vote ont 6t'5 accepties ou refusles

Voir le contenu de la colonne situ6e d l'extr6me droite du tableau comparatif des d6penses.

9.5 Approbation du budget
fonctionnement et d'admin
Majorit6 absolue

pr6visionnel pour faire face aux d6penses courantes de maintenance, de
istration des parties communes et 6quipements communs de I'immeuble -

rques9.5.1 on des de

Suivant le budget pr6sent6, les montants des appels trimestriels de provisions se d6finissent comme suit

Diff6rence
eno/o

7,Bgo/o

5,O40/o

33,s+%

7,g1%o

0,00%

7,17o/o

Afin de ne pas interrompre les appels de fonds d la c6sure de l'exercice comptable, ceux-ci se poursuivront suivant les
6ch6ances comptables jusqu'dr la tenue de la prochaine assembl6e g6n6rale ordinaire.

Pour les pr6ldvements mensuels de provisions, nous vous rappelons que ceux-ci ne font pas l'objet d,un envoi de
factures mensuelles, mais r6sultent du recours aux formulaires'd'ordre permanent communiqu6s p"ite syndic.
A d6faut de recourir d ce systdme de pr6ldvements automatiques, ilappartient aux copropri6taires de progr"rme,'
ce(s) versement(s) ir l'6ch6ance mensuelle pr6vue.

Tous les points de l'ordre du jour ont 6t6 d6battus l'assembl6e g6n6rale se termine a 19h45

Nature de la provision

en counscl6tu16

o
ltz

Montant
provision

Frais "locataires" svt I'usaqe 60.250 65.000 12 5.417
Frais "proprirStaires" svt I'usage 33.321 35.000 12 2.916.67
Frais "privatifs" 3.733 5.000 12 416,67

E.750,00

de 1 10.000 12 83i:1,33

TOTAL 107.304 115.000 9.5&!,33

EE@E

Le secr6raire de s6ance Le pr6sident de s6ance

Toute remarque relative au procds-verbaldoit
La prochaine assembl6e

6tre faite conform6ment d la loi (cfr. article 3.92 S 3)
g6n6rale ordinaire se tiendra :

durant la lire quinzaine du mois cle rnai 2020
Tout copropri6taire peut demander d l'assembl6e g6n6rale de d6lib6rer sur la proposition que celui-ci d6termine.

Toutefois, pour permettre l'inscription de ce point d l'ordre du jour en respectiant les delais de convocation, la
demande doit €tre formul6e, par 6crit, au syndic, au moins trois semaines avant le premier jour de la quinzaine

d6finie ci-avant.

ACP CHABLIS-PROCES-VERBAL.2O25


