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Coprimmo 
        Tav. Starke Senisja 
        Fruithoflaan 1A 
        2600 Berchem 
 
        Brussel, 09 september 2026 
 
Uw referentie: LEDEGANCKKAAI31 / 4V ANTWERPEN 2000 
 
Onze referentie: VME-Palazzo Verde D.2.3 (61 quotiteiten) – Thuisverpleging Hellemans 
Bianca bv 
 
Beste Mevrouw Starke, 
 
Hieronder kan u alle nodige informatie vinden voor appartement D.2.3 (61 quotiteiten) 

overeenkomstig uw punten artikel 3.94 § 1: 

1° Werkingsfonds (éénmalige opvraging) bedraagt 33.000 € (voor 5.000 quotiteiten), 

voor appartement D.2.3 komt dit op 402,60 €.  

Reservekapitaal is nog niet opgevraagd 
2° Er is een openstaand saldo van 9.932,04 € 

3° Nog niet van toepassing 

4° Nog niet van toepassing 

5° In bijlage de 3 laatste pv’s en afrekeningen   

6° Nog niet van toepassing.  

Uw punten artikel 3.94 § 2: 

1° De provisies (54.500 € per kwartaal voor 5.000 quotiteiten) bedraagt 664,90 € voor 

appartement D.2.3. 

2° Niet van toepassing 

3° Niet van toepassing 

4° Niet van toepassing 

De rest is niet van toepassing. 
 
Met vriendelijke groeten, 
 
 
Gregory Dekegel 
 
TS Property Management 
Syndicus voor VME Palazzo Verde 























































Individuele afrekening

BV Thuisverpleging Hellemans Bianca
Rozenkransplein 13 B21
B -   2610 Wilrijk

Afrekening boekjaar 01/01/2025 t/m 31/12/2025

Periode 01/01/2025 - 31/12/2025

Oudergem, 24 april 2026

Jos Smolderenstraat ZN
2000  Antwerpen
KBO: 0732.821.142

1210

1598

Ondernemingsnr. 0685.815.437

VME 20 - Palazzo Verde

Syndicus

TSPM BV
Vorstlaan 292
1160 Oudergem
Tel.: 02 679 00 08

Opgemaakt:  24 april 2026 Herafdrukdatum: 28/07/2026

0Onkosten in de gemene delen.

20-PAVE-app Appartement D.2.3 (365/365) Quotiteiten:61

6100 BRANDBEVEILIGING

610000 -  ONDERHOUDSCONTRACTEN 53.64 x (61/5000) 4396.464,396.46

610010 -  BRANDBLUSTOESTELLEN 8.08 x (61/3935) 521.53521.53

610020 -  BRANDBLUSLEIDINGEN 15.22 x (61/3935) 981.52981.52

610040 -  BRANDMELDING EN BRANDDETECTIE 2.92 x (61/5000) 120240.00

610060 -  ONDERHOUD 
NOODTRAPPEN/EVACUATIEWEGEN/ROOKKOEPELS

14.80 x (61/3935) 954.98954.98

610070 -  VEILIGHEIDSSIGNALISATIE/NOODVERLICHTING 47.59 x (61/3935) 3069.773,069.77

610090 -  ANDERE 13.24 x (61/5000) 1028.51,084.96

BRANDBEVEILIGING 155.4911,249.22

6101 LIFTEN

610100 -  KEURING LIFTEN 17.76 x (61/1018) 296.41296.41

610100 -  KEURING LIFTEN 3.93 x (1/151) 592.85592.85

610110 -  ONDERHOUDSCONTRACT LIFTEN 172.27 x (61/1018) 2874.992,874.99

610110 -  ONDERHOUDSCONTRACT LIFTEN 25.16 x (1/151) 1899.963,799.91

610120 -  ONDERHOUD EN HERSTELLINGEN LIFT NIET 
CONTRACTUEEL

11.99 x (61/1018) 97.36200.09

610120 -  ONDERHOUD EN HERSTELLINGEN LIFT NIET 
CONTRACTUEEL

5.28 x (1/151) 480.3796.68

LIFTEN 236.398,560.93

6102 ELEKTRISCHE INSTALLATIES

610290 -  ANDERE 8.39 x (61/5000) 687.74687.74

ELEKTRISCHE INSTALLATIES 8.39687.74

6103 SANITAIR EN VERWARMING

610370 -  ONDERHOUD AFVOEREN- RIOLERING EN 
POMPINSTAL

18.18 x (61/5000) 1198.541,490.15

SANITAIR EN VERWARMING 18.181,490.15

6105 SCHOONMAAK EN HUISVUILVERWERKING

610500 -  SCHOONMAAK GEBOUW VOLGENS CONTRACT 383.17 x (61/3855) 4979.7624,214.54

610500 -  SCHOONMAAK GEBOUW VOLGENS CONTRACT 458.82 x (61/3935) 2485.5729,596.32

610510 -  SCHOONMAAK GEBOUW ANDERE 17.98 x (61/5000) 50.591,470.96

610580 -  ANDERE 16.41 x (61/3855) 312.791,037.97

610590 -  ONGEDIERTE BESTRIJDING 12.18 x (61/5000) 998.15998.15



SCHOONMAAK EN HUISVUILVERWERKING 888.5657,317.94

6106 TUINEN- PARKINGS EN WEGEN

610600 -  ONDERHOUD TUINEN EN DIRECTE OMGEVING 
VOLGENS CONTR

356.37 x (61/5000) 157329,207.49

TUINEN- PARKINGS EN WEGEN 356.3729,207.49

6107 ONDERHOUD BOUWWERKEN

610740 -  ONDERHOUD SCHOORSTENEN EN 
VENTILATIEKANALEN

16.23 x (61/3855) 1025.381,025.38

ONDERHOUD BOUWWERKEN 16.231,025.38

6109 DIVERSEN

610930 -  TOEZICHT EN BEWAKING 2.52 x (61/5000) 16.94203.28

DIVERSEN 2.52203.28

6110 RENOVATIEWERKEN EN ANDERE UITZONDERLIJKE WERKEN

611400 -  DIVERSE HERSTELLINGEN 14.93 x (61/5000) 114.951,224.22

611400 -  DIVERSE HERSTELLINGEN 2.16 x (1/151) 153.88326.31

611500 -  KOSTEN TGV SCHADEDOSSIERS - 
VERZEKERINGEN

-7.21 x (61/5000) -300.33-591.16

611600 -  DIVERSE AANKOPEN INRICHTING 19.99 x (61/3855) 1263.241,263.24

RENOVATIEWERKEN EN ANDERE UITZONDERLIJKE WERKEN 29.872,222.61

6120 WATER

612000 -  VAST RECHT EN VERBRUIK 39.03 x (61/5000) 27.583,197.89

WATER 39.033,197.89

6121 ELEKTRICITEIT

612100 -  ELEKTRICITEIT ALGEMENE DELEN 85.26 x (61/5000) -18399.436,991.78

612100 -  ELEKTRICITEIT ALGEMENE DELEN 180.51 x (61/3855) 11407.6511,407.65

ELEKTRICITEIT 265.7718,399.43

6126 WARMTENET - GEOTHERMIE

612600 -  VAST RECHT EN VERBRUIK WARMTENET 148.36 x (61/5000) 1005.3512,155.57

WARMTENET - GEOTHERMIE 148.3612,155.57

6130 ERELONEN

613000 -  ERELONEN SYNDICI 257.39 x (1/66) 4294.0916,987.60

ERELONEN 257.3916,987.60

6140 VERZEKERINGEN

614000 -  BRANDVERZEKERING 183.83 x (61/5000) 15068.3615,068.36

614100 -  BURGERLIJKE AANSPRAKELIJKHEID 4.09 x (61/5000) 335.55335.55

614600 -  RECHTSBIJSTAND 25.47 x (61/5000) 20882,088.00

VERZEKERINGEN 213.3917,491.91

6161 KOSTEN VERGADERINGEN

616100 -  GEBRUIK VERGADERZALEN 9.36 x (61/5000) 767767.00

KOSTEN VERGADERINGEN 9.36767.00

6166 DIVERSE KOSTEN BEHEER

616600 -  INFORMATIEVERSTREKKING OP HET INTERNET 4.21 x (61/5000) 345.43345.43

616640 -  LEVERING & PLAATSING 
NAAMPLAATJES/AFSTANDBEDIENING

-0.47 x (61/3935) -30-30.00

DIVERSE KOSTEN BEHEER 3.74315.43

6500 FINANCIËLE KOSTEN

650000 -  BANKKOSTEN EN KOSTEN VAN SCHULDEN 5.61 x (61/5000) 0.15455.77

FINANCIËLE KOSTEN 5.61455.77

2,654.6520-PAVE-app.D.2Totaal kavels Inclusief 351.41 EUR BTW

2,654.65TOTAAL Onkosten in de gemeenschappelijke delen



1Onkosten in de private delen.

20-PAVE-app Appartement D.2.3

6166 DIVERSE KOSTEN BEHEER

15.00 0 0 0 0 9.096166.616640 LEVERING & PLAATSING 
NAAMPLAATJES/AFSTANDBEDIENING; TS Property 
Management, extra diensten 2025 

0

DIVERSE KOSTEN BEHEER 15.00

15.0020-PAVE-app.D.2Totaal kavels

15.00TOTAAL Onkosten in de private delen

Totaal kosten 2,669.65

Bedrag Excl. (EUR) % BTW BTW Tot Bedrag Incl. (EUR)

24.36 24.36

247.21 6 % 14.83 262.04

1,601.99 21 % 336.42 1,938.41

444.84 VRIJ 444.84

2,318.40 351.25 Totaal



Heropeningsaldo - opvraging reservefonds / werkingsfonds - uw betalingen

Datum Omschrijving Bedrag

Saldo voorgaande afrekening

Heropening boekjaar. Saldo 01-2024 12-2024 Thuisverpleging 
Hellemans Bianca, Heropening boekjaar 01-

01/01/2025 5,285.99Divers/Factuur

5,285.99UW SALDO

Totalen voor deze afrekenperiode

Uw kostenaandeel in deze afrekening

Uw saldo 31/12/2025

2,669.65

5,285.99

TOTAAL DOOR U TE BETALEN 7,955.64

VME 20 - Palazzo Verde
Bank: BE66 3631 3437 4443
BIC: BBRUBEBB
Te betalen voor: 27-04-2026
Gestruct.Meded.: 026/0165/37728

Te betalen aan:



BALANS

Jos Smolderenstraat ZN
2000  Antwerpen
KBO: 0732.821.142
Bank: BE66 3631 3437 4443
BIC: BBRUBEBB

Afrekening boekjaar 01/01/2025 t/m 31/12/2025

Oudergem,  13 april 2026

Periode 01/01/2025 - 31/12/2025

Omschrijving Debet

VME 20 - Palazzo Verde TSPM BV
Vorstlaan 292
1160 Oudergem
Tel.: 02 679 00 08
BIV: 504.658

Opgemaakt:  13 april 2026 Afdrukdat.: 13/04/2026

Credit

Mede-Eigenaars 67,798.76400000

Werkkapitaal410100 33,000.00

Leveranciers440000 72,889.37

afrondingsverschillen 177.26491000

Zichtrekening 46,049.12551000

OC Brandveiligheid 11,452.50610000

Keuring Liften 2,074.90610100

OC liften 17,433.46610110

Herstellingen liften 5,863.66610120

OC pompinstallatie 1,490.15610370

Schoonmaak 53,810.86610500

Schoonmaak diverse 2,508.93610510

OC ongediertebestrijding 1,158.15610590

OC Tuinen 29,207.49610600

OC Ventilatie 1,025.38610740

Diverse herstellingen 2,399.16611400

Kosten tgv schadedossiers611500 591.16

Diverse aankopen inrichting 1,263.24611600

Waterverbruik 3,197.89612000

Electriciteitsverbruik 18,399.43612100

Warmtenet 12,155.57612600

Erelonen Syndicus 21,789.51613000

Brandverzekering 15,068.36614000

Burgerlijke aansprakellijkheid 335.55614100

Rechtsbijstand 2,088.00614600

Gebruik vergaderzaal AV 767.00616100

Informatieverstrekking 345.43616600

Lev.& plaatsing naamplaatjes 165.00616640

Bankkosten 455.77650000

Mede-Eigenaars afrekening690000 212,000.00

318,480.53 318,480.53
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REGLEMENT VAN INTERNE ORDE VME PALAZZO VERDE - Versie 2022.11 

 

 
Onderhavig onderhands reglement van interne orde is bestemd voor de Vereniging van mede-eigenaars 
van de residentie “Palazzo Verde” te Antwerpen aan het Jos Smolderenstraat 61 - 69 en de Jef Cassierstraat 
25 - 31.  
 
Onderhavig reglement van interne orde vormt een afzonderlijk onderhands document dat telkens bij de 
respectievelijke statuten dient te worden gevoegd.  
 
 

HOOFDSTUK I. WETTELIJKE VOORSCHRIFTEN 

 
AFDELING 1. ALGEMEEN 
 
Artikel 1 - VOORAFGAANDE – VERPLICHTE OPMAAK REGLEMENT VAN INTERNE ORDE: 
Op 2 juli 2018 verscheen in het Belgisch Staatsblad de gewijzigde wet van 18 juni 2018 betreffende de 
gedwongen mede-eigendom van gebouwen en groepen van gebouwen. 
Deze gewijzigde wet legt onder meer aan  elke  vereniging van mede-eigenaars de verplichting op om over 
te gaan tot het opmaken van een reglement van interne orde. Onderhavig reglement maakt derhalve 
integraal deel uit van en dient in steeds samenhang met de statuten van het gebouw te worden gelezen. 
 
Artikel 2 -  ALGEMEENHEDEN – ONDERGESCHIKT KARAKTER TEN OPZICHTE VAN HET REGLEMENT VAN 
MEDE-EIGENDOM: 
Het reglement van interne orde kan onderhands worden opgemaakt (dus zonder tussenkomst van een 
notaris en zonder overschrijving ervan op het bevoegde kantoor rechtszekerheid) doch inhoudelijk blijft 
de inhoud ervan ondergeschikt aan de bepalingen opgenomen in de statuten van het gebouw, meer 
bepaald deze opgenomen in het reglement van mede-eigendom. M.a.w. het behoudt tegenover die zaken 
die verplicht hun plaats in het reglement van mede-eigendom nemen, een aanvullend karakter. 
 
Artikel 3 - INHOUDELIJK (overzicht): 
Het reglement van interne orde bevat minstens: 

1. De regels betreffende de wijze van bijeenroeping, de werkwijze en de bevoegdheden van de 
algemene vergadering, evenals, in voorkomend geval, het door de algemene vergadering 
bepaalde bedrag; 

2. de wijze van benoeming van een syndicus, de omvang van zijn bevoegdheden, de duur van zijn 
mandaat en de nadere regels voor de hernieuwing ervan, de nadere regels voor de eventuele 
opzegging van zijn contract, alsook de uit het einde van zijn opdracht voortvloeiende 
verplichtingen; 

3. de jaarlijkse periode van vijftien dagen waarin de algemene vergadering van de vereniging van 
mede-eigenaars plaatsvindt; 

4. de bevoegdheden en verplichtingen van de rekeningcommissaris. 
 
Artikel 4 -  TEGENSTELBAARHEID VAN HET REGLEMENT VAN INTERNE ORDE 
Het reglement van interne orde wordt, binnen een maand na de opstelling ervan, op de zetel van de 
vereniging van mede-eigenaars neergelegd, op initiatief van de syndicus of, wanneer deze nog niet 
benoemd is, op initiatief van de opsteller ervan. 
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Het reglement van interne orde kan ter plaatse en zonder kosten door iedere belanghebbende 
geraadpleegd worden. 
Iedere bepaling van het reglement van interne orde en iedere beslissing van de algemene vergadering kan 
rechtstreeks worden tegengesteld door degenen waaraan zij tegenstelbaar zijn. 
Zij zijn bindend voor elke titularis van een zakelijk of persoonlijk recht op een kavel die stemrecht heeft of 
uitoefent in de algemene vergadering op het tijdstip van de goedkeuring ervan. Zij kunnen worden 
tegengeworpen aan de andere titularissen van een zakelijk of persoonlijk recht op een kavel, en wel onder 
de volgende voorwaarden, voor zover men, in voorkomend geval, de overschrijving in het register van de 
kantoren rechtszekerheid heeft nageleefd : 
1° met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen voor de vestiging van het zakelijk of 
persoonlijk recht, door de kennisgeving die hem verplicht wordt gedaan door de persoon die het recht 
vestigt, op zijn kosten, op het ogenblik van de vestiging van het recht, van het bestaan van het reglement 
van interne orde en van het vermeld register, of bij gebreke daaraan, door de kennisgeving die hem wordt 
gedaan op initiatief van de syndicus bij aangetekende zending; de persoon die het recht vestigt is als enige 
aansprakelijk ten aanzien van de vereniging van mede-eigenaars en de titularis van het zakelijk of 
persoonlijk recht, voor de schade die ontstaat door een vertraging of door afwezigheid van de 
kennisgeving; 
2° met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen na de vestiging van een zakelijk of 
persoonlijk recht op een kavel, door de kennisgeving die hem bij aangetekende zending wordt gedaan 
binnen dertig dagen na ontvangst van het proces-verbaal, op initiatief van degene die dat proces-verbaal 
heeft ontvangen overeenkomstig artikel 577-6, § 12 van het Burgerlijk Wetboek. 
 
Artikel 5 - WIJZIGINGEN 
Telkens wanneer de algemene vergadering tot een wijziging/aanpassing van het reglement van interne 
orde besluit, zal de syndicus het bijwerken. 
In het kader van de uitvoering van zijn wettelijke taken, zal de syndicus het reglement van interne orde 
tevens aanpassen telkens wanneer dit nodig is ingevolge het wijzigen van de toepasselijke wettelijke 
regels. Hij behoeft in dat geval geen voorafgaande beslissing van de algemene vergadering maar zal er 
wel kennisgeving van doen tijdens de eerstvolgende algemene vergadering. 
 
AFDELING 2.  Regels betreffende de wijze van bijeenroeping, de werkwijze en de 
bevoegdheden van de algemene vergadering, evenals, in voorkomend geval, het door de 
algemene vergadering bepaalde bedrag: 
 
Artikel 6 - Regels betreffende de wijze van bijeenroeping: 
De syndicus of diegene die daartoe is gerechtigd conform de wet wanneer aan de wettelijke bepalingen 
daartoe wordt voldaan, roept de (bijzondere) algemene vergadering samen.  
Te allen tijde kunnen één of meer mede-eigenaars, dan wel de raad van mede-eigendom zo er een is, de 
syndicus de punten meedelen waarvan zij willen dat ze op de agenda van een algemene vergadering 
worden geplaatst. Deze punten moeten aan de syndicus worden overgemaakt, ten minste drie weken vóór 
de eerste dag van de hierna onder punt 3 bepaalde periode waarin de gewone algemene vergadering moet 
plaatsvinden. 
Die punten worden door de syndicus in aanmerking genomen, tenzij dit niet mogelijk is, rekening houdend 
met de datum waarop de syndicus het verzoek daartoe heeft ontvangen. In dat geval worden ze op de 
agenda van de daaropvolgende algemene vergadering geplaatst. 
Behalve in spoedeisende gevallen wordt de bijeenroeping ten minste vijftien dagen vóór de datum van de 
vergadering ter kennis gebracht. 
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De bijeenroeping geschiedt bij een ter post aangetekende brief, tenzij de geadresseerden individueel, 
uitdrukkelijk en schriftelijk hebben ingestemd de oproeping via een ander communicatiemiddel te 
ontvangen. 
De bijeenroeping vermeldt de plaats waar, alsook de dag en het uur waarop de vergadering plaatsvindt, 
alsmede de agenda met opgave van de punten die ter bespreking zullen worden voorgelegd.  
De syndicus agendeert de schriftelijke voorstellen die hij heeft ontvangen van de mede-eigenaars, van de 
raad van mede-eigendom, ten minste drie weken vóór de eerste dag van de in dit reglement van interne 
orde bepaalde periode waarin de gewone algemene vergadering moet plaatsvinden. 
De bijeenroeping vermeldt volgens welke nadere regels de documenten over de geagendeerde punten 
kunnen worden geraadpleegd. 
De bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van de 
verzending gekende adres, worden geacht geldig te zijn.  
 
Artikel 7 - Tijdstip waarop een vergadering wordt samengeroepen. 
De syndicus houdt een algemene vergadering tijdens de hierna onder punt 3 vastgelegde periode of telkens 
als er dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing moet worden genomen. 
Onverminderd voorgaande, houdt de syndicus een algemene vergadering op verzoek van één of meer 
mede-eigenaars die ten minste één vijfde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten. Dit 
verzoek wordt bij een ter post aangetekende brief aan de syndicus gericht, die binnen de dertig dagen na 
de ontvangst van het verzoek de bijeenroeping verzendt aan de mede-eigenaars. 
Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan één van de mede-eigenaars die het verzoek 
mee heeft ondertekend, zelf de algemene vergadering bijeenroepen. 
 
Artikel 8 - Werkwijze van de algemene vergadering. 
De algemene vergadering is het hoogste orgaan binnen een vereniging van mede eigenaars. Zij verenigt 
alle mede-eigenaars die gerechtigd zijn in de gemeenschappelijke delen van het gebouw. 
De algemene vergadering is overeenkomstig de wet bevoegd voor alle aangelegenheden die betrekking 
hebben op het geheel van zaken waarvan haar leden mede-eigenaars zijn en op de gemeenschappelijke 
belangen van al deze mede-eigenaars.  
 
Artikel 9 - Delegatie van bevoegdheden. 
Delegatie van bevoegdheden aan een raad van mede-eigendom en aan de syndicus is slechts mogelijk 
binnen de perken door de wet en door deze statuten bepaald. 
 
Artikel 10 - Samenstelling algemene vergadering. 
Iedere eigenaar van een kavel is lid van de algemene vergadering en neemt deel aan de beraadslagingen. 
Hij kan zich laten bijstaan door één persoon op voorwaarde dat hij de syndicus ten minste vier werkdagen 
voor de dag van de algemene vergadering daarvan bij aangetekende zending in kennis stelt. Deze persoon 
mag tijdens de algemene vergadering de discussie niet leiden, noch ze monopoliseren. 
In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de eigendom van een 
privatieve kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of bewoning, wordt 
het recht om aan de beraadslagingen van de algemene vergadering deel te nemen geschorst totdat de 
belanghebbenden de persoon aanwijzen die hun lasthebber zal zijn. Wanneer één van de belanghebbenden 
en zijn wettelijke of conventionele vertegenwoordiger niet kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een 
lasthebber wijzen de andere belanghebbenden rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze laatste wordt 
opgeroepen voor de algemene vergaderingen, oefent het recht van deelname aan de beraadslagingen 
ervan uit en ontvangt alle documenten die afkomstig zijn van de vereniging van mede-eigenaars.  
De belanghebbenden delen de syndicus schriftelijk de identiteit van hun lasthebber mee. 
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Artikel 11 - Quorum. 
De algemene vergadering beraadslaagt alleen rechtsgeldig wanneer aan het begin van de algemene 
vergadering meer dan de helft van de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover zij 
ten minste de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten. 
Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering tevens rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die 
aanwezig of vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering, meer dan drie vierde van 
de aandelen in de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen. 
Indien geen van beide quorums wordt bereikt, zal een tweede algemene vergadering na het verstrijken 
van een termijn van ten minste vijftien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen, ongeacht het aantal 
aanwezige of vertegenwoordigde leden en de aandelen van mede-eigendom waarvan ze houder zijn. 
 
Artikel 12 - Aanstelling bureau: 
De vergadering wordt ingeleid door de syndicus, die de algemene vergadering vraagt om een voorzitter, 
dewelke een mede-eigenaar dient te zijn en dewelke de vergadering voorzit, een secretaris en één 
stemopnemer te benoemen. Het bureau wordt voor één jaar gekozen.  
Bij ontstentenis van kandidaat of indien de algemene vergadering na twee stemronden niet tot de 
aanduiding van deze bureauleden kan overgaan, wordt van rechtswege voorzitter van de vergadering, de 
persoonlijk aanwezige mede-eigenaar die het grootste aantal aandelen in de gemeenschappelijke delen 
bezit, en, indien verscheidene mede-eigenaars een zelfde aantal aandelen bezit, de oudste van hen in 
jaren.  Hetzelfde geldt voor wat de bijzitters betreft. 
 
Artikel 13 - Aanwezigheidslijst - stemrecht op de algemene vergadering. 
Aanwezigheidslijst: 
Bij aanvang van de vergadering wordt door elke mede-eigenaar of door zijn gevolmachtigde een 
aanwezigheidslijst afgetekend. De leden van het bureau verklaren deze lijst voor echt. 
 
Stemrecht – wijze van uitoefening van het stemrecht: 
Iedere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen dat overeenstemt met zijn aandeel in de 
gemeenschappelijke delen. 
Wanneer het reglement van mede-eigendom de lasten van een gemeenschappelijk deel van het gebouw 
of van de groep van gebouwen uitsluitend ten laste legt van bepaalde mede-eigenaars, nemen enkel die 
mede-eigenaars deel aan de stemming op voorwaarde dat die beslissingen het gemeenschappelijk beheer 
van de mede-eigendom niet in het gedrang brengen. Elk van hen stemt met een aantal stemmen naar 
evenredigheid van zijn aandeel in voornoemde lasten. 
Iedere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een lasthebber, al dan niet lid van de 
algemene vergadering. 
De volmacht vermeldt de naam van de lasthebber. 
De volmacht kan algemeen of specifiek zijn en mag slechts gelden voor één algemene vergadering, tenzij 
gebruik wordt gemaakt van een algemene of specifieke notariële volmacht.  
Een volmacht verleend voor een algemene vergadering geldt ook voor de algemene vergadering die 
georganiseerd wordt omdat voor de eerste algemene vergadering het quorum niet werd bereikt, tenzij 
anders bepaald. 
Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als lastgever of lasthebber, voor een groter aantal 
stemmen dan het totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde mede-
eigenaars beschikken.  
Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber mag evenwel meer dan drie 
volmachten krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn volmachtgevers 
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niet meer dan 10 % bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle kavels van de mede-
eigendom. 
De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-eigenaar optreden op een algemene vergadering, 
niettegenstaande zijn recht, wanneer hij mede-eigenaar is, om in die hoedanigheid deel te nemen aan de 
beraadslagingen van de vergadering. 
Meerderheidsvereisten. 
De beslissingen van de algemene vergadering worden genomen bij volstrekte meerderheid van de 
stemmen van de mede-eigenaars die op het ogenblik van de stemming aanwezig of vertegenwoordigd zijn, 
tenzij de wet een gekwalificeerde meerderheid vereist. 
Voor de berekening van de vereiste meerderheid worden de onthoudingen, de blanco- en de ongeldige 
stemmen, niet beschouwd als uitgebrachte stemmen. 
Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars of iemand die door haar in dienst is genomen of 
voor die vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, mag niet persoonlijk of 
bij volmacht deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmingen over de opdracht die hem werd 
toevertrouwd. 
 
De algemene vergadering beslist : 
1° bij meerderheid van twee derde van de stemmen: 
a) over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het genot, het gebruik of het beheer van de 
gemeenschappelijke gedeelten betreft , onverminderd artikel 577-4, § 1/1 van het Burgerlijk Wetboek; 
b)over alle werken betreffende de gemene delen, met uitzondering van de wettelijk opgelegde werken en 
de werken tot behoud van het goed en daden van voorlopig beheer, waartoe kan worden besloten bij 
volstrekte meerderheid van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars, 
onverminderd artikel 577-8, § 4, 4° van het Burgerlijk Wetboek; 
c) [...]Opgeheven; 
d) over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging verplicht is, behalve voor 
de in artikel 577-8, § 4, 4° van het Burgerlijk Wetboek bedoelde daden; 
e) mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaalde privatieve delen, die, om economische of 
technische redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars. Deze beslissing 
wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over de mede-eigenaars. 
2° bij meerderheid van vier vijfden van de stemmen: 
a) over iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de wijziging van de verdeling van de 
lasten van de mede-eigendom; 
b) over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een deel daarvan; 
c) over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling van het beschadigd gedeelte in geval van 
gedeeltelijke vernietiging; 
d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om gemeenschappelijk te worden; 
e) over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke onroerende goederen dit omvat ook de 
wijziging van de zakelijke gebruiksrechten ten voordele van één mede-eigenaar op de gemene delen, op 
voorwaarde dat dit gemotiveerd wordt door het rechtmatig belang van de vereniging van mede-eigenaars, 
in voorkomend geval, tegen betaling van een vergoeding in verhouding tot de schade die zulks mocht 
veroorzaken; 
f) over de wijziging van de statuten in functie van artikel 577-3, vierde lid van het Burgerlijk Wetboek; 
g) over de verdeling van een kavel of over de volledige of gedeeltelijke vereniging van twee of meer kavels; 
h) over de afbraak of de volledige heropbouw van het gebouw om redenen van hygiëne of veiligheid of 
wanneer de kostprijs voor de aanpassing van het gebouw aan de wettelijke bepalingen buitensporig zou 
zijn. 
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Er wordt met eenparigheid van stemmen van alle mede-eigenaars beslist over elke wijziging van 
verdeling van de aandelen van de mede-eigendom, middels de overlegging van een verslag zoals bepaald 
in artikel 577-4, § 1, tweede lid van het Burgerlijk Wetboek.  
Wanneer de algemene vergadering echter, met de door de wet vereiste gekwalificeerde meerderheid, 
besluit tot de werken, de verdeling of de vereniging van kavels of daden van beschikking, kan zij, met 
dezelfde gekwalificeerde meerderheid, beslissen over de wijziging van de verdeling van de aandelen van 
mede-eigendom in geval die wijziging noodzakelijk is. 
Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist wordt bij de door de wet vereiste meerderheid, kan 
de wijziging van de aandelen van de mede-eigendom die ingevolge deze wijziging noodzakelijk is, door de 
algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist. 
Wanneer de wet eenparigheid van alle mede-eigenaars voorschrijft en die in de algemene vergadering niet 
wordt bereikt door de afwezigheid van een of meerdere mede-eigenaars, zal er een nieuwe algemene 
vergadering bijeenkomen na een termijn van minstens dertig dagen waarin de betrokken beslissing met 
eenparigheid van stemmen van alle aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars kan worden 
genomen. 
 
Artikel 14 - Notulen(register) van de algemene vergaderingen. 
De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op die worden genomen door de algemene vergadering 
met vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die tegen hebben 
gestemd of zich hebben onthouden. 
Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing ondertekend door de voorzitter van de 
algemene vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris en door alle op dat 
ogenblik nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers. 
De leden van de vereniging van mede-eigenaars kunnen, mits eenparigheid, schriftelijk alle beslissingen 
nemen die tot de bevoegdheden van de algemene vergadering behoren, met uitzondering van die welke 
bij authentieke akte moeten worden verleden.  
De syndicus stelt hiervan notulen op. 
De syndicus neemt binnen dertig dagen na de algemene vergadering de beslissingen op in het register 
bedoeld in artikel 577-10, § 3 van het Burgerlijk Wetboek, en bezorgt die binnen diezelfde termijn aan 
elke titularis van een zakelijk recht op een kavel die, in voorkomend geval krachtens artikel 577-6, § 1, 
tweede lid van het Burgerlijk Wetboek, stemrecht heeft in de algemene vergadering en aan de andere 
syndici. Als een van hen het proces-verbaal niet binnen de gestelde termijn heeft ontvangen, brengt hij de 
syndicus daarvan schriftelijk op de hoogte. 
 
Artikel 15 - Bedrag vanaf wanneer mededinging vereist is. 
Door comparant wordt het bedrag vanaf wanneer mededinging verplicht is in eerste instantie vastgelegd 
op tienduizend euro (€ 10.000,00) exclusief BTW. 
Het bedrag kan door middel van een daartoe genomen beslissing, door de (eerste) algemene vergadering 
worden aangepast. 
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Afdeling 3.  De wijze van benoeming van een syndicus, de omvang van zijn bevoegdheden, 
de duur van zijn mandaat en de nadere regels voor de hernieuwing ervan, de nadere regels voor 
de eventuele opzegging van zijn contract, alsook de uit het einde van zijn opdracht 
voortvloeiende: 
Artikel 16 - Algemene opdracht. 
Het dagelijks beheer en behoud van de gemeenschappelijke delen dient verplicht door een syndicus te 
worden waargenomen. 
Deze handelt in naam en voor rekening van de vereniging van mede-eigenaars en dient dusdanig zijn 
hoedanigheid steeds aan derden kenbaar te maken. 
Hij kan de vereniging van mede-eigenaars enkel binden in zover hij binnen de grenzen van zijn 
bevoegdheid handelt en/of zijn mandaat niet overschrijdt. 
 
Artikel 17 - Benoeming (eerste) syndicus - duurtijd van de overeenkomst. 
A)Eerste syndicus: 
Comparant verklaart dat hij de opdracht van eerste syndicus op zich zal nemen. 
Dit tot op het moment dat de eerste algemene vergadering, die op initiatief van comparant wordt 
bijeengeroepen, is samengekomen. Alsdan eindigt het mandaat van comparant van rechtswege. 
B)Definitieve syndicus: 
De definitieve syndicus wordt benoemd door de (eerste) algemene vergadering bij gewone meerderheid 
van stemmen, of bij beslissing van de rechter op verzoek van een mede-eigenaar of van iedere 
belanghebbende derde. 
De syndicus moet eigenaar zijn van een kavel in het gebouw of is een beroepssyndicus. 
 
Artikel 18 - Publicatie aanstelling. 
Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of benoeming van de syndicus wordt binnen acht 
dagen na die aanstelling of benoeming, op initiatief van de syndicus, op onveranderlijke wijze en zodanig 
dat het op ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de 
vereniging van mede-eigenaars gevestigd is. 
Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat het uittreksel de naam de voornamen, het 
beroep en de woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om een vennootschap, haar rechtsvorm, haar 
naam en firma, alsmede haar maatschappelijke zetel en haar ondernemingsnummer indien de 
onderneming ingeschreven is bij de Kruispuntbank van Ondernemingen.  
Het uittreksel moet worden aangevuld met alle andere aanwijzingen die het iedere belanghebbende 
mogelijk maken onverwijld met de syndicus in contact te treden, met name de plaats waar het reglement 
van interne orde en het register met de beslissingen van de algemene vergadering kunnen worden 
geraadpleegd. 
 
Artikel 19 - Verplichte inschrijving van het mandaat van de syndicus in de kruispuntbank van 
ondernemingen. 
De gegevens betreffende het mandaat van de syndicus van de vereniging van mede-eigenaars worden 
ingeschreven in de kruispuntbank van ondernemingen.  
De vereniging van mede-eigenaars of haar syndicus dienen hiertoe een dossier betreffende de aanvraag 
tot inschrijving van de syndicus in bij een ondernemingsloket naar keuze. 
De aanvraag tot inschrijving wordt ten laatste op de werkdag die de dag waarop de opdracht van de 
syndicus een aanvang neemt, voorafgaat, ingediend bij het ondernemingsloket, tenzij de beslissing minder 
dan 8 werkdagen (zaterdagen, zondagen en feestdagen worden niet meegeteld) voor de dag waarop de 
opdracht van de syndicus een aanvang neemt, werd genomen. 
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In dit laatste geval wordt de beslissing binnen de acht werkdagen na het nemen ervan aan het 
ondernemingsloket meegedeeld.  
Met betrekking tot de verdere voorwaarden tot de inschrijving en de schrapping, zie Koninklijk Besluit van 
17 maart 2017 (Belgisch Staatsblad van 24 maart 2017). 
 
Artikel 20 - Duurtijd mandaat. 
De duurtijd van het mandaat van de syndicus wordt vastgesteld door de algemene vergadering maar mag 
niet langer zijn dan drie jaar. 
Het mandaat kan wel telkens worden hernieuwd door een uitdrukkelijke beslissing van de algemene 
vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus niet wordt vernieuwd, geeft op zich geen aanleiding 
tot een vergoeding. 
De bepalingen met betrekking tot de band tussen de syndicus en de vereniging van mede-eigenaars 
worden opgenomen in een schriftelijke overeenkomst. 
Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering, kan de syndicus geen 
verbintenissen aangaan voor een termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat. 
 
Artikel 21 - Taken en opdrachten van de syndicus 
De syndicus voert volgens de regels der kunst de hierna opgesomde taken en opdrachten uit: 
a. Wettelijke taken en opdrachten (zoals opgesomd binnen de artikel 577-2 t.e.m. 577-14 van het 
Burgerlijk Wetboek). 
b. Eventuele statutaire taken en opdrachten (dit zijn taken en opdrachten die hem binnen de statuten 
worden opgedragen). 
c. Eventuele buitencontractuele taken en opdrachten. Hiervoor behoeft de syndicus van de Algemene 
Vergadering een bijzonder mandaat. 
Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de Algemene Vergadering, kan hij geen 
verbintenissen aangaan voor een termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat. 
De beheerder is gelast met het toezicht over het goed onderhouden van de gemeenschappelijke delen en 
de goede werking van alle mogelijke toestellen van gemeenschappelijk gebruik. 
Hij moet gebeurlijk, op eigen initiatief, de werken en dringende herstellingen vaststellen en laten uitvoeren, 
evenals diegene die zullen bevolen worden door de raad van mede-eigendom (indien daartoe 
gemandateerd) en door de algemene vergadering. 
Hij heeft eveneens de opdracht tussen de mede-eigenaars het bedrag van de uitgaven te verdelen in de 
verhoudingen aangeduid door huidig reglement, de gelden centraliseren en deze door te storten aan wie 
er recht op heeft.  
De beheerder waakt over het algemeen onderhoud van het gebouw. 
De beheerder onderzoekt de betwisting betrekkelijk de gemeenschappelijke delen tegenover derden en de 
openbare diensten. 
Hij brengt verslag uit aan de raad van mede-eigendom en aan de algemene vergadering, dewelke zullen 
beslissen welke maatregelen er dienen te worden getroffen om de gemeenschappelijke belangen te 
verdedigen. 
In dringende gevallen zal hij bewarende maatregelen treffen. 
De beheerder legt jaarlijks zijn algemene rekening(en) aan de algemene vergadering voor. 
Aansprakelijkheid – delegatie 
De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer. Hij kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met 
de toestemming van de algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor welomschreven 
doeleinden. 
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Artikel 22 - Forfaitaire en aanvullende prestaties- verplichte opmaak beheersovereenkomst. 
Aan de syndicus wordt, onverminderd de vergoeding van zijn kosten, een vaste bezoldiging toegekend 
waarvan het bedrag door de algemene vergadering wordt goedgekeurd. Daarnaast heeft de syndicus recht 
op een extra vergoeding en/of op een tussenkomst in de kosten dewelke het gevolg zijn van bijkomende 
taken die van rechtswege en/of door de algemene vergadering aan hem worden gedelegeerd. 
De bepalingen die de verhouding regelen tussen de syndicus en de vereniging van mede-eigenaars en de 
daaraan gekoppelde vergoedingen, worden opgenomen in een schriftelijke overeenkomst. 
Deze overeenkomst omvat aldus, naast de lijst van de forfaitaire prestaties, de lijst van de aanvullende 
prestaties en de daaraan verbonden vergoedingen. Een niet-vermelde prestatie kan geen aanleiding geven 
tot vergoeding, behoudens beslissing van de algemene vergadering. 
 
Artikel 23 - Persoonlijk - tegenstrijdig belang 
De syndicus dient de algemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor alle 
overeenkomsten die zouden worden afgesloten tussen de vereniging van mede-eigenaars en de syndicus, 
diens aangestelden, naaste familieleden, bloedverwanten of aanverwanten tot en met de derde graad, dan 
wel die van zijn of haar echtgeno(o)t(e) tot in dezelfde graad;  
Hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen de vereniging van mede-eigenaars en een onderneming 
waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of in het kapitaal waarvan ze een aandeel bezitten, 
een onderneming waarin zij directiefuncties of toezichthoudende functies bekleden, dan wel een 
onderneming waarbij zij als loontrekkende in dienst zijn of waarin zij zijn aangesteld;  
Indien de syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe specifiek te zijn gemachtigd bij wijze van 
een beslissing van de algemene vergadering, geen overeenkomst voor rekening van de vereniging van 
mede-eigenaars sluiten met een onderneming die direct of indirect een aandeel bezit in zijn kapitaal. 
 
Artikel 24 - Aanstelling en ontslag. 
Het mandaat van de syndicus vervalt van rechtswege op de laatste dag van de periode waarvoor de 
syndicus werd aangesteld. Alsdan zal de ontslagnemende syndicus voor de eindvervaldag (voor detail, zie 
beheersovereenkomst) zijn ontslag op de agenda van de vergadering plaatsen. 
De algemene vergadering beslist tijdens deze vergadering over de al dan niet hernieuwing van het mandaat 
van de ontslagnemende syndicus. 
Partijen hebben steeds het recht om de overeenkomst te beëindigen. De beëindiging is evenwel 
onderworpen aan navolgende bepalingen: 
Opzegging door de Vereniging van Mede-eigenaars. 
A. Om dringende redenen 
De algemene vergadering kan de syndicus om dringende redenen onmiddellijk ontslaan.  
Als dringende reden wordt onder andere aanzien; fraude, diefstal, valsheid in geschrifte, aanvaarden van 
commissielonen zonder akkoord van de algemene vergadering, enz…. zonder dat deze lijst als limitatief 
dient te worden aanzien. 
Een eventueel in het voordeel van de syndicus tussen partijen bij aanvang van de overeenkomst vastgelegd 
opzeggingsbeding, vervalt bij het ontslag van de syndicus om dringende reden. De vereniging van mede-
eigenaars zal met andere woorden op dat ogenblik aan de ontslagen syndicus geen enkele 
opzeggingsvergoeding en/of schadevergoeding verschuldigd zijn. 
De vereniging van mede-eigenaars kan eventueel tegen de ontslagen syndicus een 
aansprakelijkheidsvordering en/of een eis tot schadeloosstelling instellen. 
B. Opzegging om “normale” redenen 
Opzegging door de syndicus 
Onder normale omstandigheden kan de syndicus de overeenkomst steeds opzeggen. Dit middels het 
versturen van een aangetekende brief, minstens drie maanden voor de vervaldatum van de overeenkomst. 
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De brief dient te worden gericht aan de mede-eigenaar die tijdens de meest recent gehouden algemene 
vergadering als voorzitter werd aangeduid. 
De opzeg gaat in de eerste dag van de maand volgend op de opzegging. 
In voornoemd geval is de syndicus verplicht om voor de beëindiging van de overeenkomst een vergadering 
samen te roepen. Dit met het oog op de aanstelling van een opvolger alsook teneinde een vlotte 
overgang te waarborgen. 
Opzegging door de Vereniging van Mede-eigenaars 
De algemene vergadering kan de syndicus steeds ontslaan en dit zonder enige motivatie. 
Zij kan eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een voorlopig syndicus toevoegen voor een welbepaalde 
duur of voor welbepaalde doeleinden. 
Over het ontslag wordt met de door de Wet voorziene gekwalificeerde meerderheid tijdens een (bijzondere) 
algemene vergadering beslist. 
De algemene vergadering beslist in onderlinge samenspraak met de syndicus over de opzeggingstermijn 
en de daaraan gekoppelde opzeggingsvergoeding ten voordele van de syndicus waarbij rekening dient te 
worden gehouden met de contractuele bepalingen zoals opgenomen in de schriftelijke 
beheersovereenkomst. 
 
Artikel 25 - Uit het einde van de overeenkomst voortvloeiende verplichtingen 
Vanaf de dag dat het mandaat van de syndicus van rechtswege eindigt of de dag waarop de syndicus 
eventueel door de algemene vergadering wordt aanslagen, mag hij in naam of voor rekening van de 
vereniging van mede-eigenaars geen enkele (rechts) handeling meer stellen.  
Indien het mandaat van de syndicus op om het even welke wijze een einde heeft genomen, dient hij binnen 
een termijn van dertig dagen na de beëindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van 
het gebouw aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene 
vergadering te overhandigen, met inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk 
schadegeval, van een historiek van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van de 
stukken die de bestemming bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de financiële rekeningen 
van de mede-eigendom terug te vinden is. 
 
 
Afdeling 4. 15-daagse periode waarbinnen de jaarlijkse algemene vergadering doorgang 
vindt: 
De algemene vergadering komt minstens eenmaal per jaar bijeen. Dit gebeurt elk jaar tijdens dezelfde 15-
daagse periode. Deze periode is vastgelegd tussen 16 maart en 31 maart van ieder jaar. 
 
 
Afdeling 5. Bevoegdheden en verplichtingen van de rekeningcommissaris: 
De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris inzake de rekeningen of een college inzake 
commissarissen van de rekeningen aan, die al dan niet mede-eigenaar zijn, en die de rekeningen van de 
vereniging van mede-eigenaars controleert/controleren, op basis van de bevoegdheden en verplichtingen 
hierna bepaald. 
De commissaris(sen) maakt/maken geen deel uit van de raad van mede-eigendom. 
Het mandaat loopt tot de volgende algemene vergadering of een daarop volgende buitengewone algemene 
vergadering, waar opnieuw een (college van) commissaris(sen) aangeduid wordt. De commissaris(sen) 
zal/zullen zijn/hun mandaat niet voortijdig kunnen opzeggen, tenzij voor zwaarwichtige persoonlijke 
redenen en hij/zij kan/kunnen zich niet laten vertegenwoordigen. 
De commissaris(sen) zal/zullen minstens één controle per jaar uitvoeren.  
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Tijdens de statutaire algemene vergadering zal er mondeling en schriftelijk verslag worden uitgebracht 
aangaande de gedane bevindingen. De commissaris of het college van commissarissen attesteert of de 
jaarrekening van de syndicus volledig en correct is en of alle informatie voorhanden was om het financieel 
beheer te beoordelen. De commissaris(sen) geeft/geven zelf geen kwijting aan de syndicus of beveelt geen 
kwijting aan, dit is de taak van de algemene vergadering.  
In geval hij/zij wegens overmacht niet aanwezig is/zijn op de algemene vergadering, zal tijdig een 
schriftelijk verslag worden opgemaakt om mee te sturen met de uitnodiging van de algemene vergadering.  
In de loop van het jaar zullen individuele mede-eigenaars en leden van de raad van mede-eigendom 
aandachtspunten aan de commissaris(sen) kunnen communiceren. De commissaris(sen) zal/zullen 
hiermee, in de mate van het mogelijke, rekening houden bij zijn/hun controle. 
Om de controle effectief te kunnen uitvoeren kunnen alle stukken worden opgevraagd die hij/men nodig 
acht. De syndicus dient hierbij zijn volstrekte medewerking te verlenen. Ook mag van de syndicus worden 
geëist dat deze bij derden schriftelijk bewijs opvraagt van de zaken die de commissaris(sen) nodig acht(en) 
om zijn/hun functie uit te voeren. 
De syndicus zal hieraan onverwijld gevolg geven. 
De commissaris(sen) zal/zullen steekproefsgewijs controles uitvoeren, met o.a. aandacht voor volgende 
zaken. 

- Controle van vooral originele documenten (facturen, bankuittreksels, e-banking ….) en niet enkel 
op basis van kopieën en afdrukken; 

- Nazicht van wat werd gedaan met de opmerkingen van de vorige controles. 
- Correct toepassen van de boekhoudkundige regels, conform aan de bepalingen opgenomen in 

het van toepassing zijnde K.B. . Conformiteit met de eindbalans van de vorige periode. 
- Controle van de juistheid en volgorde van de facturen, overeenstemming met de offertes, 

vermelding van ondernemingsnummer, toepassen van juiste BTW percentages, onmogelijkheid 
om wijzigingen achteraf aan te brengen in het dagboek of informaticasysteem. 

- Correcte betaling van de leveranciers. 
- Conformiteit van aangerekende supplementen van leverancier met de contracten die met hun 

afgesloten zijn. 
- Controle van het gebruik en de stand van de zichtrekening en de rekening met het reservekapitaal 

van de vereniging van mede-eigenaars. Verantwoording van mutaties op de rekeningen, aan de 
hand van facturen en andere stukken. 

- Conformiteit van de uitgaven, in functie van het reglement van mede-eigendom en de 
beslissingen van de algemene vergaderingen. 

- Gebruik van de juiste verdeelsleutels per kostenpost, conform met basisakte en reglement van 
mede-eigendom. Het is evenwel niet de taak van de commissaris(sen) om, op vraag van bepaalde 
eigenaars, hun individuele afrekeningen na te rekenen. 

- Achterstallige betalingen van mede-eigenaars of andere debiteuren. 
- Correcte boeking en verdeling van inkomsten zoals bijdragen eigenaars, maar ook bijvoorbeeld 

de terugbetalingen van schadegevallen door de verzekeringen. 
- Zijn er grote verschillen tussen de begroting en de werkelijke uitgaven en waaraan zijn deze te 

wijten. 
- Alle andere zaken die nodig worden geacht. 

De commissaris(sen)beslist/beslissen wat hij/zij zelf opnemen in de steekproef en zal/zullen in zijn verslag 
vermelden wat wel en wat niet gecontroleerd is, zodat een volgende controle hier op afgestemd kan 
worden. 
De commissaris(sen) is/zijn aansprakelijk indien de vereniging van mede-eigenaars schade ondervindt 
door het niet (correct/volledig) uitvoeren van zijn/hun opdracht. 
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In het geval de commissaris(sen) van de rekeningen zijn/hun taak betalend uitvoert/uitvoeren, dan zullen 
deze kosten ten laste van alle mede-eigenaars worden gelegd dewelke hierin bijdragen pro rata hun 
aandeel in de gemeenschappelijke delen van het complex. 
 
 
AFDELING 6. ONTBINDING EN VEREFFENING 
 
Artikel 26 – Principe 

Inzake ontbinding en vereffening schikken de mede-eigenaars zich naar de artikelen 3.97 en 3.98 van het 
Burgerlijk Wetboek. 
 
 
AFDELING 7.  GESCHILLENREGELING 
 
Artikel 27 – Principe 

In geval van een geschil tussen mede-eigenaars en/of bewoners met betrekking tot de algemeen 
gemeenschappelijke delen dan wel de particulier gemeenschappelijke delen of het onrechtmatige gebruik 
van de privatieve delen, is de syndicus de eerste instantie aan wie het geschil wordt voorgelegd. 
 
Indien, ondanks de tussenkomst van de syndicus, het geschil blijft bestaan, kan het aan de algemene 
vergadering worden voorgelegd, die bemiddelt. Wordt er een akkoord bereikt, dan wordt er een verslag 
van opgemaakt. Als het gebrek aan akkoord blijft bestaan, wordt het geschil voorgelegd aan de bevoegde 
vrederechter, met uitzondering van arbitrage. 
 
In geval van onenigheid tussen bepaalde eigenaars en de syndicus, onder meer in geval van problemen 
inzake de interpretatie van het reglement van interne orde, wordt het geschil voorgelegd aan de algemene 
vergadering, die bemiddelt. Wordt er een akkoord bereikt, dan wordt er een verslag van opgemaakt. Als 
het gebrek aan akkoord blijft bestaan, wordt het geschil voorgelegd aan de bevoegde vrederechter, met 
uitzondering van arbitrage. 
 
 
AFDELING 8. RAAD VAN MEDE-EIGENDOM 
 
Artikel 28 – Bevoegdheden 

De eerste algemene vergadering dient een raad van mede-eigendom in te richten, die tot taak heeft de 
syndicus bij te staan en toezicht te houden over zijn beheer.  
 
Deze raad, die enkel bestaat uit titularissen van een zakelijk recht die stemrecht hebben op de algemene 
vergadering van dit gebouw, wordt ermee belast erop toe te zien dat de syndicus zijn taken naar behoren 
uitvoert, onverminderd artikel 3.91 B.W. 
 
In afwachting van de oprichting en de samenstelling van de verplichte raad van mede-eigendom, kan elk 
lid van de algemene vergadering een rechtsvordering instellen tegen de respectievelijke Vereniging van 
Mede-eigenaars om één of meer mede-eigenaars of, op kosten van de respectievelijke Vereniging van 
Mede-eigenaars, een derde aan te wijzen die de opdrachten van de raad van mede-eigendom uitvoert. 
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De personen die lid wensen te worden van de raad van mede-eigendom dienen uiterlijk 15 dagen 
voorafgaand aan het tijdstip van agendabepaling met betrekking tot de eerstvolgende algemene 
vergadering hun kandidatuur schriftelijk aan de syndicus te bezorgen. 
 
De algemene vergadering beslist bij volstrekte meerderheid over de benoeming van de leden van de raad 
van mede-eigendom, zulks voor elk lid afzonderlijk. Het mandaat van de leden van de raad van mede-
eigendom loopt tot de volgende gewone algemene vergadering en is hernieuwbaar. 
 
Om zijn opdracht uit te voeren kan de raad van mede-eigendom, na de syndicus op de hoogte te hebben 
gebracht, kennis nemen en kopie maken van alle stukken of documenten die verband houden met het 
beheer van laatstgenoemde of die van belang zijn voor de mede-eigendom. Hij kan andere opdrachten of 
bevoegdheidsdelegaties krijgen in de mate dat de algemene vergadering daartoe beslist met een 
meerderheid van twee derde van de stemmen en zulks geen afbreuk doet aan de wettelijke bevoegdheden 
van de syndicus, de algemene vergadering en de commissaris inzake de rekeningen.  
 
Een door de algemene vergadering verleende opdracht of bevoegdheidsdelegatie mag slechts betrekking 
hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt slechts voor één jaar. Tijdens de algemene 
vergadering bezorgt de raad van mede-eigendom de mede-eigenaars een omstandig jaarverslag over de 
uitoefening van zijn taak. 
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HOOFDSTUK II. PARTICULIERE VOORSCHRIFTEN  

 
AFDELING 1. ALGEMEEN 
 
Artikel 1 – Residentenrekening 

De respectievelijke Vereniging van Mede-eigenaars kan geen ander vermogen hebben dan de roerende 
goederen nodig voor de verwezenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het behoud en het beheer 
van het gebouw of de groep van gebouwen. Het vermogen van de respectievelijke Vereniging van Mede-
eigenaars bestaat minstens uit een werkkapitaal en een reservekapitaal. 
 
Onder "werkkapitaal" wordt verstaan de som van de voorschotten die zijn betaald door de mede-eigenaars 
als voorziening voor het betalen van de periodieke uitgaven, zoals de verwarmings- en verlichtingskosten 
van de gemene delen, de beheerskosten en de uitgaven voor de huisbewaarder. 
 
Onder "reservekapitaal" wordt verstaan de som van de periodiek ingebrachte bedragen die zijn bestemd 
voor het dekken van niet-periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor de vernieuwing van het 
verwarmingssysteem, de herstelling of de vernieuwing van een lift, of het leggen van een nieuwe 
dakbedekking. 
 
De respectievelijke Vereniging van Mede-eigenaars moet uiterlijk na afloop van vijf jaar na datum van de 
voorlopige oplevering van de algemeen gemeenschappelijke delen dan wel de particulier 
gemeenschappelijke delen van het gebouw een reservekapitaal aanleggen waarvan de jaarlijkse bijdrage 
niet lager mag zijn dan vijf procent van het totaal van de gewone gemeenschappelijke lasten van het 
voorgaande boekjaar; de respectievelijke Vereniging van Mede-eigenaars kan met een meerderheid van 
vier vijfde van de stemmen beslissen om dit verplicht reservekapitaal niet aan te leggen. 
 
Die bedragen moeten op diverse rekeningen worden geplaatst, waaronder verplicht een afzonderlijke 
rekening voor werkkapitaal en een afzonderlijke rekening voor het reservekapitaal; al deze rekeningen 
moeten op naam van de respectievelijke Vereniging van Mede-eigenaars worden geopend. 
 
Het vermogen van de respectievelijke Vereniging van Mede-eigenaars bestaat uit de door de algemene 
vergadering bepaalde periodieke bijdragen van de mede-eigenaars. De syndicus kan alle gerechtelijke en 
buitengerechtelijke maatregelen nemen voor de invordering van de lasten. 
 
Wanneer de eigendom van een kavel bezwaard is met een vruchtgebruik, zijn de titularissen van de 
zakelijke rechten hoofdelijk gehouden tot de betaling van die lasten. De syndicus deelt bij de oproep tot 
kapitaalinbreng aan alle betrokken partijen mee welk deel bestemd zal zijn voor het reservekapitaal. 
 
Het rekeningnummer voor het werkkapitaal is:   BE24 3632 0943 2538   
Het rekeningnummer voor het reservekapitaal is:  - 
    
Om vergissingen te vermijden en om de automatisering van de residentieboekhouding mogelijk te maken 
worden de mede-eigenaars verzocht om bij elke betaling op de residentierekening steeds het hen 
toegekende referentienummer te vermelden.  
 
 
  



15 
 
 
 

AFDELING 2. CONTACTGEGEVENS FREQUENTE LEVERANCIERS 
 
Artikel 2 – Het geven van opdrachten 

Bij eventuele defecten, storingen of opmerkingen, moet een mede-eigenaar of een gebruiker steeds de 
syndicus op de hoogte brengen, zodat het nodige kan worden gedaan. Geen enkele mede-eigenaar of 
gebruiker mag in naam van de gemeenschap opdrachten geven.  
 
Van een persoonlijke ingreep, alleen wegens hoogdringendheid, moet de syndicus bovendien ten 
spoedigste op de hoogte worden gesteld.  
 
Anderzijds is het niet wenselijk om privéopmerkingen die géén betrekking hebben op de algemeen 
gemeenschappelijke delen dan wel de particulier gemeenschappelijke delen of diensten aan de syndicus 
door te geven. De syndicus bezit in deze aangelegenheden geen enkele bevoegdheid.  
 
De bewoners of gebruikers die geen eigenaar zijn van hun kavel moeten, voor aangelegenheden waarvoor 
er geen hoogdringendheid is, steeds voorafgaandelijk hun eigenaar op de hoogte te stellen.  
 
De facturen voortvloeiend uit opdrachten die niet door de syndicus werden gegeven namens en ten laste 
van de gemeenschap, kunnen voor betaling worden geweigerd. In voorkomend geval zal de opdrachtgever 
de rekeningen zelf moeten betalen.  
 
Artikel 3 – Andere defecten of herstellingen 

Voor allerhande kleine herstellingen, die niet direct kunnen worden gecatalogeerd onder de rubrieken die 
voorafgaan, kan men steeds een beroep doen op de syndicus. Hij zal voor de uitvoering instaan, via 
solvabele aannemers bij wie hij een voorkeursregime geniet. Desgevallend moet de syndicus ook de 
inhouding doen mocht een aannemer fiscale en/of sociale schulden hebben. 
 
Artikel 4 – Schoonmaak en dienst huisvuil 

Alle opmerkingen over het gedrag, het werk of de vlijt van het schoonmaakpersoneel worden uitsluitend 
aan de syndicus overgemaakt. 
 
Deze personeelsleden hebben de formele opdracht om geen instructies op te volgen van eigenaars of 
gebruikers. Om alle misverstanden en misbruiken te vermijden ontvangen zij dan ook enkel opdrachten 
vanwege de syndicus of een daartoe aangestelde persoon. Daarom wordt er hier geen adres meegedeeld.  
 
Artikel 5 – Verzekeringen 

Alle verzekeringspolissen van de gemeenschap worden door de syndicus beheerd. Elke mede-eigenaar 
heeft toegang tot het web portaal en kan daar de polis raadplegen. Op simpel verzoek kan deze ook 
opgevraagd worden bij de syndicus. 
 
Op te merken valt dat deze verzekeringen slechts de verantwoordelijkheid en aansprakelijkheid van de 
gemeenschap dekken. Private schade en risico's dienen door de eigenaars of gebruikers individueel te 
worden verzekerd en afgehandeld. 
 
De huurders of andere gebruikers met een persoonlijk recht moeten hun huurrisico's evenals hun inboedel 
verzekeren via een polis van het globale type, en daar steeds het bewijs van kunnen leveren.  
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AFDELING 3. HUISHOUDELIJK REGLEMENT 
 
Artikel 6 – Toegang tot het gebouw 

Elke bewoner zorgt ervoor dat de deuren in de ondergrondse verdieping alsook deze op het gelijkvloers 
dewelke toegang geven van buitenaf tot de inkomhallen en tot de (fiets-)liften, steeds gesloten zijn. Deze 
deur mag tevens nooit afgesloten worden met de sleutel om een vlotte evacuatie toe te laten tijdens brand. 
 
De toegangsdeur tot het gebouw mag via videofoon of andere slechts geopend worden voor bekenden (ter 
preventie van inbraak, diefstal, vandalisme en brandstichting). Nalatigheid brengt de veiligheid van alle 
bewoners immers in gevaar.  

 

Artikel 7 – Gebruik van de gemeenschappelijke delen 

Algemeen  

De gemeenschappelijke delen van het gebouw moeten altijd vrij en toegankelijk blijven. In de inkom, de 
trapzaal, op de overlopen en de gangen mogen geen fietsen, kinderwagens, of om het even welke andere 
voorwerpen geplaatst worden. Er mag in de gemeenschappelijke delen geen huishoudelijk werk gedaan 
worden of laten gedaan worden, zoals het borstelen van tapijten en matten, opschudden van linnen, 
meubels, kleding of schoeisel reinigen, borstelen, uitkloppen, wassen, uithangen en geen huisvuil plaatsen. 
 
Er mogen bovendien geen fietsen via de inkomhal en de lift in het gebouw gebracht worden, hiervoor zijn 
er aparte fietsliften en fietslokalen beschikbaar. 
 
In de gemeenschappelijke delen en de dakterrassen is het verboden om te roken, alsook alcohol en 
drugsgebruik zijn expliciet verboden.  
 
Het is verboden de gemeenschappelijke delen te gebruiken voor doeleinden die met de normale 
gebruikswijze onverenigbaar zijn. Toegevingen of gedogen ten aanzien van welke activiteit ook die met de 
normale gebruikswijze van gemeenschappelijke zaken onverenigbaar is, kunnen niet als een stilzwijgende 
instemming worden uitgelegd, en kunnen dus op ieder ogenblik worden herroepen. 
 
Elke schade of elk alarm (of die nu zelf is toegebracht of wordt opgemerkt) moet onmiddellijk aan de 
syndicus worden gemeld. 
 
Gebruik van de liften 

Elke gebruiker zorgt ervoor dat de liften netjes blijven. De liften mogen niet gebruikt worden door niet 
vergezelde kinderen jonger dan 12 jaar. De liften mogen niet geblokkeerd worden en mogen niet gebruikt 
worden om te verhuizen. Als de lift blokkeert, gebruik de noodbel.  
 
Bij gebrekkige werking van de lift, verwittigt men zo snel mogelijk de syndicus.  
 
Gebruik van de bergingen in de kelders 

De bergingen mogen enkel gebruikt worden als opslagruimte.  
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Het opbergen van licht ontvlambare en/of ontplofbare zaken (bijvoorbeeld vuurwerk,…), van zeer 
brandbare materialen, van bederfbare eetwaren, dierenvoeding, enzovoort is niet toegelaten. Er mogen 
tevens geen batterijen opgeladen worden in deze bergingen.  
 
Alle materialen, producten, enzovoort dienen voldoende hoog van de grond te worden geplaatst derhalve  
da zij - in de mate van het mogelijke - bij eventuele wateroverlast gevrijwaard blijven van waterschade. 
 
Er mag in de bergingen geen enkel depot gemaakt worden van gevaarlijke/giftige producten en/of 
brandstoffen. Het is de eigenaars verboden in hun bergingen een inrichting te vestigen of een activiteit uit 
te oefenen die opgenomen is in de lijst bedoeld in het bodemdecreet. 
 
De commerciële kavels op de gelijkvloers krijgen de uitzonderlijke toestemming tot het plaatsen van de 
‘buiten unit’ voor het airco systeem in de kelderverdieping. Hiervoor is steeds, voorafgaandelijk, een 
akkoord nodig van de raad en de syndicus voor de locatie en er is een opvolging door de syndicus voor het 
correct uitvoeren van de werken. 
 
Gebruik van de gemeenschappelijke fietsenbergingen 

Alle kavels in het gebouw hebben het recht van gebruik van de fietsenbergingen. De toegang is enkel en 
alleen via de aparte fietsliften. Alle gebruikers dienen er zorg voor te dragen dat de toegangspoort steeds 
correct gesloten is. De fietsenberging dient enkel om fietsen in te plaatsen en is geen opslagruimte voor 
groot huisvuil of ander materiaal. Fietsen dienen enkel in de daarvoor bestemde stallingen geplaatst te 
worden. In deze ruimte is het verboden om affiches op te hangen. Er mogen tevens geen batterijen 
opgeladen worden in deze fietsenbergingen. 
Uitzonderlijk is het toegelaten om fietsdragers en dakkoffers voor de auto (geen andere zaken zoals 
bijvoorbeeld autobanden) te stockeren in de fietsenstalling op verdiep -1 onder kern C, dit is een 
gedoogbeleid en hier kan steeds op teruggekomen worden op simpel verzoek van de syndicus. De VME is 
op geen enkele manier aansprakelijk voor eventuele schade en/of diefstal. 
Fietsdragers en dakkoffers mogen enkel via de fietsliften vervoerd worden. Zij dienen gelabeld te worden 
met de appartementsnummer. 
 
Gebruik afvoerleidingen 

Bewoners zullen afvoeren behoorlijk gebruiken, onderhouden en verstoppingen vermijden door vloeibare 
wasmiddelen te gebruiken. Het is ten strengste verboden hygiënisch materiaal zoals tampons, 
maandverbanden en vochtige doekjes door te spoelen via sanitaire afvoeren of etensresten, braad- of 
frietvet weg te gieten in de gemeenschappelijke afvoeren van het gebouw via gootsteen, uitgietbakken of 
toilet. 
 
Artikel 8 – Gebruik gemeenschappelijke daktuinen 

Het exclusieve genot en gebruik van het dak, bestaande uit een daktuin, wordt toebedeeld aan alle kavels 
in het gebouw. Deze zijn uitsluitend toegankelijk voor de eigenaars en huurders van het gebouw en hun 
eventuele bezoekers. 
 
Volgende regels dienen gerespecteerd te worden: 

 Toegangsuren van deze ruimte zijn van 07:00 tot 22:00, 
 Elke gebruiker volgt het politiereglement (zie website stad Antwerpen), 
 Het dak mag enkel worden betreden op de aangelegde verhardingen, 
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 Elke gebruiker gedraagt zich als een goede huisvader bij het gebruik van deze ruimte. Eventuele 
veroorzaakte schade zal in rekening worden gebracht, 

 In de gemeenschappelijke delen en op de daktuinen is het verboden om te roken, alsook alcohol- 
en drugsgebruik zijn expliciet verboden. 

 Het is verboden om wasgoed uit te hangen in deze groenzone, 
 Er mogen geen constructies opgericht worden in deze groenzone, 
 De respectievelijke Vereniging van Mede-eigenaars kan onder geen enkele voorwaarde 

aansprakelijk gesteld worden voor ongevallen, beschadiging, diefstal, of brand van materiaal dat 
is achtergelaten. Het is aan de gebruiker alle voorzorgsmaatregelen te treffen, 

 Het gebruik moet verenigbaar zijn met algemeen aanvaarde waarden en normen, 
 Kinderen t.e.m. 12 jaar zijn niet toegelaten zonder begeleiding, 
 Zuivere privé of commerciële activiteiten (bijvoorbeeld: feesten, BBQ’s, …) worden niet toegelaten,  
 De gebruiker waakt erover dat bij het verlaten van deze zone al het hinderlijk en schadelijk 

materiaal (huisvuil, klevende stoffen, …) verwijderd worden. Zo niet zal dit door de syndicus 
uitbesteed en aangerekend worden, 

 De kosten voor aangerichte schade of vervuiling worden gedragen door de gebruiker. Hij blijft 
aansprakelijk tegenover derden. De schadevergoeding omvat de volledige reparatiekosten of 
opruimingskosten, zoals geschat door een door partijen aangesteld expert of aannemer met een 
minimale schadeforfait van tweehonderdvijftig euro (250,00 EUR), 

 Bloembakken mogen niet betreden worden en de goede werking van de aanwezige installaties 
(traphal) mogen niet verhinderd of bemoeilijkt worden, 

 Het is verboden rook en vuur te maken, inclusief vuurwerk,  
 De (nood)uitgangen moeten ten allen tijde vrijgehouden worden. 

 
Het onderhoud (alsook van de groenzones aan de privatieve terrassen) zal gebeuren door een door de 
algemene vergadering aan te duiden tuinspecialist. De gebruikers van deze dakterrassen/daktuinen dienen 
steeds toegang te verlenen aan de hovenier teneinde het onderhoud en eventuele heraanleg mogelijk te 
maken. De syndicus zal de gebruikers tenminste 14 dagen vooraf in kennis stellen van het moment waarop 
deze werkzaamheden zullen plaatsvinden. De gebruikers dienen er over te waken dat zij geen wijzigingen 
aanbrengen in de bestaande toestand of dit verontreinigen, beschadigen of vernielen. 
 
Artikel 9 – Gebruik gemeenschappelijke brandweg en groenzone rondom het gebouw 

Volgende regels dienen gerespecteerd te worden: 
 Elke gebruiker volgt het politiereglement (zie website stad Antwerpen), 
 Elke gebruiker gedraagt zich als een goede huisvader bij het gebruik van deze zone. Eventuele 

schade, door de gebruiker of zijn genodigden veroorzaakt, zullen in rekening worden gebracht, 
 De (nood)uitgangen moeten ten allen tijde vrijgehouden worden, 
 De hulpdiensten moeten ten allen tijde toegang hebben tot deze groenzone en de brandweg. De 

voor de hulpdiensten bedoelde stroken mogen daarom niet bezet worden met permanente 
bebouwing/toestellen/meubilair/vervoermiddelen. 

 Er geldt een algemeen parkeerverbod in deze zone, behoudens voor de hulpdiensten, 
 Het is niet toegestaan met gemotoriseerde voertuigen de brandweg binnen te rijden, behoudens 

voor de hulpdiensten of vooraf aan de syndicus aangekondigde verhuizingen, 
 Er mogen geen naamborden, reclameaanduidingen, uithangborden, vlaggen, spandoeken, 

bloembakken, schijnwerpers, (schotel)antennes, antennes van zendamateurs, luchtbehandelings- 
of koelinstallaties aangebracht worden in deze groenzone, 

 Het is eveneens verboden om wasgoed uit te hangen in deze groenzone, 
 Er mogen geen constructies opgericht worden in deze groenzone, 
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 De respectievelijke Vereniging van Mede-eigenaars kan onder geen enkele voorwaarde 
aansprakelijk gesteld worden voor beschadiging, diefstal, of brand van materiaal dat is 
achtergelaten. Het is aan de gebruiker alle voorzorgsmaatregelen te treffen, 

 Het gebruik moet verenigbaar zijn met algemeen aanvaarde waarden en normen, 
 Zuivere privé of commerciële -activiteiten (bijvoorbeeld: feesten, BBQ’s, …) worden niet 

toegelaten, 
 De gebruiker waakt erover dat bij het verlaten van deze zone al het hinderlijk en schadelijk 

materiaal (huisvuil, klevende stoffen, …) verwijderd worden. Zo niet zal dit door de syndicus 
uitbesteed en aangerekend worden, 

 De kosten voor aangerichte schade of vervuiling worden gedragen door de gebruiker. Hij blijft 
aansprakelijk tegenover derden. De schadevergoeding omvat de volledige reparatiekosten of 
opruimingskosten, zoals geschat door een door partijen aangesteld expert of aannemer met een 
minimale schadeforfait van tweehonderdvijftig euro (250,00 EUR), 

 Het is verboden rook en vuur te maken, inclusief vuurwerk, 
 
Artikel 10 – Gebruik gemeenschappelijke loggia’s 

Het is niet toegelaten deze gemeenschappelijke loggia’s te gebruiken voor privatieve of 
gemeenschappelijke doeleinden. Het is eveneens niet toegelaten om er zaken te stockeren. 
 
Artikel 11 – Gebruik van de privatieve kavels 

De privatieve kavels moeten worden bewoond en worden onderhouden volgens het bonus pater familias 
(goede huis- vaderschap) principe. Het is onder meer verboden: 

 Brandbare en explosieve en gevaarlijke stoffen op te slaan of te vervoeren. 
 De luchtcirculatie van de airconditioning of verwarming te verhinderen. 
 Andere gordijnen, blinden, schermen, voorwerpen of versieringen aan de ramen te plaatsen dan 

deze beslist door de algemene vergadering. 
 Trillingen te veroorzaken die aan het gebouw schade zouden kunnen berokkenen. 
 Apparatuur in te schakelen, in- of aan te sluiten die tot overbelasting of storing van de elektrische, 

mechanische of communicatie apparatuur kan aanleiding geven. 
 
Artikel 12 – Terrassen, zowel open als afsluitbare 

Het is enkel toegelaten om tuinmeubilair op het terras te plaatsen. Er wordt geen was gehangen (wasdraad 
of wasrek) aan of op de open dan wel afsluitbare terrassen of aan de gevel van de gebouwen. Er wordt 
geen kledij gestald aan kledingrekken of in -schabben Er worden daar ook geen (schotel)-antennes, 
ontvangers, airco’s, machines of toestellen voor het opvangen of omzetten van zonne-energie geplaatst. 
Er worden geen huishoudtoestellen geplaatst zoals was toestellen, koel- of vrieskasten, kookplaten of 
(microgolf)ovens. Afvoerbuizen van eventuele mobiele airco toestellen monden discreet uit t.h.v. de raam 
of schuifraam van het appartement. Er wordt geen afval verzameld op de open dan wel afsluitbare 
terrassen evenmin in vuilniszakken, vuilbakken, drankbakken of afvalcontainers geplaatst. De open dan 
wel afsluitbare terrassen worden evenmin gebruikt als opslagruimte voor huisraad dan wel professionele 
goederen, tenzij ondergebracht in het voorziene tuinmeubilair.  
 
Open vuur of kolen-BBQ, vuurwerk of bijverwarmingen zijn niet toegestaan.  
 
Er mag ten alle tijden geen overlast veroorzaakt worden naar de omliggende terrassen en de balustrades 
dienen vrij te blijven. 
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Artikel 13 – Naamplaatjes 

Eenvormigheid moet heersen voor het uitzicht van de naamplaatjes (met eventuele aanduiding van het 
beroep) van de bewoners, zowel op de deuren van de privatieve kavels als op de brievenbussen, bij de 
belinstallatie, in de liften of op de bergingsdeuren en de staanplaatsen. De syndicus waakt hierover. De 
kosten van de naamplaatjes zijn ten laste van de kavel waartoe zij dienen. 
 
Artikel 14 – Huisvuil 

Het huishoudelijk afval moet gesorteerd achter gelaten worden in de sorteerstraatjes in de omliggende 
straten, zie voor meer info: www.antwerpen.be/nl/overzicht/sorteerstraatjes. Voor alle andere afval kan 
men terecht in het containerpark van de stad Antwerpen. Openingsuren zijn terug te vinden op de website 
van de stad. 
 
Bij het naar beneden dragen van het afval dient men er steeds op toe te zien dat noch de liften noch de 
andere gemeenschappelijke delen van het gebouw worden bevuild. Indien er toch accidenteel iets wordt 
vuil gemaakt, mag worden verwacht dat onmiddellijk alles wordt opgekuist, dit uit respect voor de 
personen die instaan voor het normale onderhoud alsook voor alle andere medebewoners.  
 
Noch in de gemeenschappelijke delen, noch in de privatieve bergingen, mag enig afval gedeponeerd 
worden, ook niet tijdelijk. Dit om geurhinder en ongedierte te voorkomen. 
 
Artikel 15 – Lawaaihinder 

De bewoners worden verondersteld alles te doen wat nodig is om de buren niet te storen, zowel overdag  
als tijdens de nacht. Ze zorgen voor beperking van geluidshinder bij het gebruik van radio of 
televisietoestellen. Ze zorgen ervoor dat elektrische toestellen geen stoornis veroorzaken en plaatsen in 
hun kavels geen andere motoren dan degene die huishoudelijke toestellen bedienen, of noodzakelijk zijn 
voor de uitoefening van hun beroep of voor de werkzaamheden in hun commerciële of dienstenactiviteit. 
Ze zorgen voor veilige elektriciteitsleidingen, in overeenstemming met de geldende 
veiligheidsvoorschriften. 
 
Tussen 22 uur ‘s avonds en 8 uur ’s morgens tijdens werkdagen en 22 uur 's avonds en 09 uur 's morgens 
tijdens zon- en feestdagen, mag absoluut geen lawaai de rust verstoren. Iedere bewoner zal zorg dragen 
voor beperking van geluidshinder bij gebruik van radio, televisie, muziekinstrumenten en andere 
elektrische toestellen en absoluut geen lawaai maken in de gemeenschappelijke delen. 
 
Artikel 16 – Huisdieren 

Kleine huisdieren worden in het gebouw gedoogd, voor zover hiermee geen burenhinder wordt veroorzaakt 
(lawaai, reuk of andere ongemakken). Bij aanhoudende stoornis zal de syndicus ingrijpen. Exotische dieren 
zijn verboden. Het houden van andere soorten huisdieren kan enkel mits schriftelijke toestemming van de 
andere mede-eigenaars. Ingeval van overlast kan de syndicus de gepaste maatregelen nemen of beslissen 
het betrokken dier niet langer toe te laten. 
 
In en rond het gebouw dienen honden steeds aangelijnd te zijn en dienen uitwerpselen steeds onmiddellijk 
opgeruimd te worden (ook op het privatieve terras). De gemeenschappelijke groen en terras zones zijn 
geen uitlaatzones voor honden (ook niet aan de leiband). 
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In de ondergrondse verdiepingen mogen geen dieren gehuisvest worden. 
 
Artikel 17 – Netheid van het gebouw 

Het is verboden in de gemeenschappelijke delen van het gebouw privé-karweien van welke aard ook uit 
te voeren, door de ramen en op de terrassen tapijten en bed- en tafellinnen uit te kloppen of eender wat 
naar beneden te gooien, fietsen/rijwielen/andere bewegingstoestellen te wassen in de kelderruimte en 
in/op andere gemene delen. Ook dient al het nodige te worden gedaan om deze ruimten proper te houden. 
Wie de gemeenschappelijke delen bevuilt, wordt verzocht deze onmiddellijk zelf schoon te maken.  
 
Artikel 18 – Orde in de inkomhal/trappenhal 

Iedereen moet het nodige doen om de inkom- en trappenhallen proper en ordelijk te houden. De 
brievenbussen dienen tijdig gelicht te worden. Ook geleverde postpakketjes dienen onmiddellijk opgehaald 
te worden en mogen niet in de inkomhal blijven liggen.  
 
Elke bewoner dient er zelf voor te zorgen dat overtollig en/of ongewenst reclamedrukwerk opgeruimd 
wordt. Het drukwerk op de grond gooien is verboden. Via de stad Antwerpen kan u de juiste sticker 
aanvragen voor uw brievenbus om deze reclame niet te ontvangen: www.antwerpen.be/nl/info/sticker-
geen-ongeadresseerd-reclamedrukwerk.  
 
Het is verboden berichten of affiches in de inkomhal op te hangen zonder voorafgaandelijke toestemming 
van de syndicus. Er mag niets (ook geen fietsen) in de inkom en traphallen geplaatst worden. Naamplaatjes 
aan brievenbussen, parlofoons, lift,… worden bij de syndicus besteld en opgehangen teneinde de 
uniformiteit te behouden.  
 
Artikel 19 – Verhuizingen 

Verhuizingen dienen voor zover technisch mogelijk te gebeuren via de buitenzijde van het gebouw en nooit 
via de traphal en de liften. Bij transport van goederen, vooral van verhuizingen, dienen alle maatregelen 
genomen te worden ter voorkoming van schade aan de stoep, de inkomhallen, ingangen en trapzalen. Elke 
verhuis moet verplicht (minstens 5 dagen op voorhand) gemeld worden aan de syndicus. Elke nieuwe 
bewoner (eigenaar of huurder) dient zich bij de syndicus bekend te maken.  
 
Artikel 20 – Stijl en uitzicht van het gebouw 

Aan de stijl of het algemeen uitzicht, evenals aan de schildering van de gebouwen mag niets veranderd 
worden, zelfs indien het veranderingen van privatieve zaken betreft, tenzij met akkoord van de algemene 
vergadering der mede-eigenaars, beslissend met een meerderheid van 3/4 van de stemmen, en dit onder 
toezicht van een architect die zal toezien op de uniformiteit van het gebouw. Dit betreft onder meer de 
ingangsdeuren van de privatieve vertrekken, de vensters, de blinden en vensterluiken, de zonneweringen, 
de leuningen, de balkons, de glasgordijnen en alles wat van buiten uit zichtbaar is. Dit is eveneens geldig 
voor de stijl of algemeen uitzicht van de tuin. 
 
De mede-eigenaars en hun huurders of bewoners mogen noch aan de vensters, noch op de terrassen enig 
voorwerp plaatsen, zoals uithangborden, reclames, kasten, kantoormateriaal, fitnestoestellen, 
schotelantennes, linnen, drankbakken of vuilnisbakken, dat zichtbaar is van op de straat. Gebruikelijk 
terrasmeubilair en planten vallen niet onder dit verbod. Aan en/of tegen de borstwering van de terrassen 
mag geen enkel element aangebracht worden (ook geen bloembakken). 
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Het is de eigenaars eveneens verboden, zelfs binnen hun lokalen, enige wijzigingen toe te brengen aan de 
gemeenschappelijke delen, zonder akkoord van de algemene vergadering. 
 
Eenvormigheid moet eveneens heersen voor het uitzicht van de raamdecoratie, die wit moeten zijn of 
overeen dient te komen met de kleur van de zonneschermen. Het voorschrift van eenvormigheid geldt 
eveneens voor zonneblinden, en zonneschermen. De kleur van de zonneschermen dient overeen te komen 
met de kleur van de ramen. De eenvormigheid en de wijze van plaatsing wordt bepaald door de eigenaar 
van de constructies en daarna door de plenaire algemene vergadering van zodra deze is samengesteld. 
Inbouwrolluiken voor de gebouwencomplexen zijn toegelaten in samenspraak met de architect en de 
eigenaar van de constructies en indien dit technisch mogelijk is. Er mogen aan de ramen in de gevels geen 
opbouwrolluiken worden aangebracht, tenzij zulks initieel voorzien was. Dit alles mits respect van alle 
bestaande bouwkundige elementen, onder meer: waterdichting, constructieve elementen, verlichting, 
ontwatering, enz. … 
 
Artikel 21 – Publiciteit 

Het is verboden publiciteit te maken op de gevel van het gebouw. Geen enkel uithangbord of opschrift mag 
geplaatst worden aan de vensters en terrassen van de kavel Geen enkel uithangbord of opschrift mag 
geplaatst worden op de buitenmuren, gangen, doorgangen en trapzalen. (ook niet m.b.t. verhuur of 
verkoop). 
 
Het is toegelaten om aan de persoonlijke deur van ieder appartement een plaat aan te brengen 
vermeldende de naam en het beroep van de bewoner. Het is toegelaten om aan de ingangsdeur van het 
gebouw platen, dragende naam en beroep van de bewoner, hun dagen en uren van bezoek en het nummer 
van hun appartement en verdieping. De platen waarvan hierboven sprake moeten van één model zijn, 
aanvaard door de syndicus. De plaatsing gebeurt in samenspraak met de syndicus. 
 
In tegenstelling tot wat hierboven staat vermeld is alle publiciteit verband houdend met de uitbating van 
het commercieel gelijkvloers toegelaten aan de binnenkant van de vensters.  
De aangebrachte publiciteit: 

 moet zonder beschadiging kunnen worden verwijderd (bijvoorbeeld onder de vorm van 
bestickering); 

 mag niet groter zijn dan dertig procent (30%) van de glasoppervlakte van de betreffende ruit (de 
oppervlakte van de publiciteit wordt bepaald als de oppervlakte van de rechthoek die de publiciteit 
volledig omvat); 

 moet worden gevoerd in een acceptabele kleur die de standing, architectuur en esthetisch uitzicht 
van het gebouw niet in het gedrang brengt. 

 
Neon- of lichtreclame is toegelaten binnen de ramen van het commercieel gelijkvloers (met uitzondering 
van flitsende neonreclame). Alle neonreclame moet uitgezet worden vanaf 21 uur en mag terug in werking 
gesteld worden vanaf 8 uur. De specificaties van de publiciteit van het commercieel gelijkvloers dienen  
goedgekeurd te worden door de architect van het gebouw of indien deze niet binnen de dertig dagen 
antwoordt, door de bijzondere algemene vergadering. Indien men tevens publiciteit wenst te maken aan 
de buitenkant van de vensters, dient deze in overeenstemming te zijn met de stedenbouwkundige  
bepalingen en dient men hiertoe de toestemming te bekomen van de algemene vergadering van mede-
eigenaars. In ieder geval mag deze de breedte van het privatief niet overschrijden en dient deze in 
overeenstemming te zijn met de stijl, harmonie en standing van de complex. Zij mag op geen enkele 
manier de overige bewoners/gebruikers storen.  
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De aanwending van het dak voor reclamedoeleinden is verboden. 
 
Artikel 22 – Veiligheid-diefstal 

Iedere bewoner wordt verzocht de inkomdeur en sasdeur steeds te sluiten. Het is echter verboden deze 
deuren slotvast te draaien omdat dit voor problemen kan zorgen bij het verlenen van toegang aan 
hulpdiensten (brandweer, politie, dokter, enz.). ook omdat iedere bewoner in staat moet zijn het gebouw 
te verlaten bij (brand)alarm zonder dat hij een sleutel hoeft bij te hebben. Iedere bewoner zal er op toezien 
de sasdeur enkel te openen voor eigen bezoek. 
 
Artikel 23 – Bestemming van de privatieve delen en commerciële kavels 

Alle appartementen zijn bestemd om te wonen, maar mogen eveneens dienen tot uitoefening van een vrij 
beroep of kantoor dat verband houdt met verrichtingen van intellectuele aard, voor zover hieruit geen 
burenhinder ontstaat en voor zover dat verenigbaar is met de toepasselijke stedenbouwkundige 
voorschriften en voor zover de huurovereenkomst dit niet expliciet verbiedt.   
 
De commerciële kavels op het gelijkvloers kunnen alleen aangewend worden voor standingvolle 
commerciële activiteiten die toegelaten zijn door de geldende stedenbouwkundige voorschriften en de 
stedenbouwkundige vergunning. De commerciële kavels mogen aangewend worden voor kantoorruimte of 
voor commerciële doeleinden, waaronder handel, restaurant of café in zoverre hiervoor alle nodige 
vergunningen verkregen worden. Zijn echter niet toegelaten en uitdrukkelijk verboden, ongeacht het feit 
dat er een stedenbouwkundige vergunning bekomen werd of kan worden: alle bedrijvigheden die niet 
stroken met de standing van het gebouw, met de goede zeden, die lawaai-, damp- en/of reukhinder kunnen 
veroorzaken of die de rust op eender welke manier kunnen verstoren. Zijn bijgevolg onder andere 
verboden, zonder dat dit een limitatieve opsomming is: karaokebars, discotheken, dancings, dierenhandel, 
viswinkel, een dienst radiologie, frituur, verkoop van hamburgers en pita, alles wat betrekking heeft op 
uitvaartverzorging, prostitutiehuizen, casino’s of ander gokspelen, uitbating van kans- of 
behendigheidsspelen, nachtwinkels.  
 
Er mag in het eigendom, zowel in de privatieve kavels, in de commerciële kavels als in de 
gemeenschappelijke delen, geen enkel depot gemaakt worden van gevaarlijke producten en/of 
brandstoffen. De bestemming kan slechts gewijzigd worden mits goedkeuring, met vier/vijfde meerderheid 
van de vereniging van mede-eigenaars. De eigenaars moeten bij het gebruik van hun kavel en van de 
gemeenschappelijke delen de regels van normale zorgvuldigheid en alle geldende hygiëne- en 
veiligheidsvoorschriften in acht nemen. Het is de eigenaar verboden in hun privatieve gedeelten een 
inrichting te vestigen of een activiteit uit te oefenen die opgenomen is in de lijst hierboven.  
 
Artikel 24 – Centrale Verwarming 

Elke kavel is verplicht zich aan te sluiten op het voorziene warmtenet. Iedere mede-eigenaar en huurder 
dient zich dienaangaande te schikken naar de toepasselijke reglementering. Hij mandateert, door 
toetreding tot de mede-eigendom of als huurder, de comparant dan wel de syndicus, tot het sluiten van 
alle contracten dienaangaande. Elke kavel is voorzien van individuele verwarmingstoestellen, waarvan het 
verbruik zal worden gemeten.  
 
Artikel 25 – Verhuring 

Iedere mede-eigenaar die een zakelijk of persoonlijk recht op een privatieve kavel vestigt of een toelating 
tot bewoning verleent, licht de syndicus hiervan onverwijld in, met mededeling van de volledige identiteit 
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van de nieuwe bewoners en de datum waarop hun recht van bewoning is ingegaan. 
 
Toekenning van een zakelijk of persoonlijk recht of van een toelating tot bewoning op een deel van een 
privatieve kavel is verboden. 
 
Een zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot bewoning kan alleen worden toegekend aan personen 
die de standing van het gebouw en de bestemming van de privatieve kavels eerbiedigen. Systematische 
of professionele korte verhuur/vakantieverhuur is niet toegelaten. Het verhuren of ter beschikking stellen 
van privatieve kavels via een online platform of het verhuren ervan als vakantiewoning is verboden. 
 
Artikel 26 – Algemene inlichtingen 

De eigenaars-verhuurders zijn verplicht hun huurders in te lichten over en hun huurcontract aan te passen 
aan de bepalingen van de statuten, reglement van mede-eigendom en het reglement van interne orde. De 
naam van de huurders en de datum van verhuring moeten voorafgaandelijk aan de syndicus worden 
medegedeeld.  
 
De mede-eigenaars en de huurders van het gebouw bewonen en maken er gebruik "als een goede 
huisvader". Bij langdurige afwezigheid of verlof is het raadzaam de syndicus in te lichten en eventueel een 
contactpersoon door te geven die indien nodig toegang tot uw appartement kan verlenen of een sleutel 
aan de syndicus af te geven.  
 
Alle klachten, vragen of meldingen die de gemeenschap aanbelangen dienen schriftelijk (per brief of per 
e-mail) te worden gericht aan de SYNDICUS van het gebouw. 
 
Artikel 27 – Vrije toegang tot de privatieve kavels 

Iedere mede-eigenaar of bewoner moet de syndicus of door deze laatste aangeduide derden, vrije toegang 
tot zijn privatieve kavel verlenen, ongeacht of dit al dan niet wordt bewoond, teneinde hem in de 
gelegenheid te stellen de toestand van de gemeenschappelijke zaken te onderzoeken dusdanig 
maatregelen van algemeen belang kunnen worden getroffen indien noodzakelijk. Tevens moet hij, zonder 
vergoeding, toegang tot zijn privatieve vertrekken verlenen met het oog op de herstellingen en 
werkzaamheden welke in zijn privatieve eigendom ten voordele van de gemeenschappelijke zaken of de 
andere privatieve kavels of naburige eigendommen moeten uitgevoerd worden. 
Wanneer de mede-eigenaar of bewoner of de door hen aangeduide contactpersoon/contactpersonen niet 
kan/ niet kun-nen worden gecontacteerd, dan verleent hierbij elke mede- eigenaar/bewoner de syndicus 
het recht om, in (hoog)dringende gevallen, ervoor te zorgen dat de toegang tot het privatieve kavel kan 
worden bekomen. 
De syndicus zal hiervoor steeds beroep doen op de bevoegde instanties (lokale politie en/of brandweer,...). 
Alle kosten die daaruit zouden voortvloeien, vallen integraal ten laste van de eigenaar(s) van het privatieve 
kavel. 
 
Artikel 28 – Publieke ruimte 

De doorgangen vanuit de Jos Smolderenstraat en de Jef Cassierstraat naar de ingangen van de 
commerciële ruimtes op de gelijkvloerse dan wel kelderverdiepingen, zijn privatief doch voor publiek 
toegankelijk. De doorgangen hebben dan ook het statuur van een voetpad (Kan Jos Smolderenstaat) dan 
wel van een woonerf (kant Jef Cassierstraat). De bewoners dienen het publiek karakter van deze 
doorgangen te respecteren en de verkeersregels die hierop van toepassing zijn te volgen. 
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Artikel 29 – Schadevergoeding bij overtreding 

Voor elke overtreding van of inbreuk op een of meerdere bepalingen van de statuten en/of het onderhavige 
reglement van interne orde, vastgesteld door de syndicus en twee objectieve getuigen, of door een 
gerechtsdeurwaarder of politionele overheid, zal de overtreder een schadevergoeding ten voordele van de 
respectievelijke Vereniging van Mede-eigenaars moeten betalen. 

De bedoelde schadevergoeding bepaald op minimaal 50 EUR (vijftig Euro) per overtreding/inbreuk én per 
dag dat de overtreding/inbreuk blijft voortduren. De kosten van vaststelling en eventuele betekening zijn 
ten laste van de overtreder. Dit schadebeding doet geen afbreuk aan het recht van de Vereniging van 
Mede-eigenaars om, met alle rechtsmiddelen, een einde te doen stellen aan elke overtreding/inbreuk en 
een hogere schadevergoeding te eisen. 

Voor de uitvoering van de bovenstaande beschikkingen moet de syndicus zorgen.  











































































































































































































VOOR EENSLUIDEND AFSCHRIFT  

EEN GEASSOCIEERD NOTARIS 

  

  

  
  

  
  
  

 



 

 1

89447 

2190463-4 

Vereniging van Mede-Eigenaars van de residentie Pa-

lazzo Verde te 2000 Antwerpen, aan de Jos Smolderenstraat 

en de Jef Cassierstraat met ondernemingsnummer 

0732.821.142 

CDS/2190463-4 – WIJZIGENDE STATUTEN VAN HET GEBOUW 

In het jaar tweeduizend twintig. 

De elfde augustus. 

Voor Erik Celis, notaris met standplaats te Antwer-

pen, die zijn ambt uitoefent in de vennootschap Celis, 

Celis & Liesse, met zetel te Antwerpen, Kasteelplein-

straat 59. 

IS GEKOMEN: 

1. A. De naamloze vennootschap “ONLY LAND”, rechts-

personenregister Antwerpen, afdeling Antwerpen, 

0827.487.895, met zetel te 2000 Antwerpen, Michel De 

Braeystraat 55. 

Opgericht onder naam “ONTWIKKELING NIEUW ZUID” bij 

akte verleden voor notaris Jan Boeykens te Antwerpen op 

28 juni 2010, bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Bel-

gisch Staatsblad van 13 juli daarna, onder nummer 2010-

07-13/0103310, waarvan de statuten werden gewijzigd onder 

meer bij akte verleden voor notaris Jan Boeykens te Ant-

werpen op 24 juni 2015, waarbij de naam werd gewijzigd in 

de huidige, gepubliceerd in de bijlagen bij het Belgisch 

Staatsblad op 13 juli 2015 onder nummer 15100432, en voor 

het laatst bij akte verleden voor notaris Tim Carnewal te 

Brussel op 27 december 2018, bekendgemaakt in de Bijlagen 

bij het Belgisch Staatsblad van 4 februari 2019, onder 

nummer 19017865. 

Hier vertegenwoordigd door mevrouw Cindy De Smet, 

wonende te 2830 Willebroek, Westvaartdijk 15C, ingevolge 

volmacht opgenomen in nagemelde statuten van het gebouw. 

Hierna genoemd “de grondeigenaar”. 

1. B. De naamloze vennootschap “TRIPLE LIVING”, 

rechtspersonenregister Antwerpen, afdeling Antwerpen, 

0829.278.932, met zetel te 2000 Antwerpen, Michel De 

Braeystraat 55. 

 Opgericht onder de naam “STADSONTWIKKELING ANTWER-

PEN ZUID” bij akte verleden voor notaris Jan Boeykens te 

Antwerpen op 7 september 2010, bekendgemaakt in de Bijla-

gen bij het Belgisch Staatsblad van 24 september daarna, 

onder nummer 2010-09-24/0140266, waarvan de statuten wer-

den gewijzigd onder meer bij akte verleden voor notaris 

Jan Boeykens te Antwerpen op 24 juni 2015, waarbij de 
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naam werd gewijzigd in de huidige, gepubliceerd in de 

bijlagen bij het Belgisch Staatsblad op 13 juli 2015 on-

der nummer 15100405, en voor het laatst bij akte verleden 

voor notaris Tim Carnewal te Brussel op 27 december 2018, 

bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad 

van 4 februari 2019, onder nummer 19017837. 

Hier vertegenwoordigd door mevrouw Cindy De Smet, 

voornoemd, ingevolge volmacht opgenomen in nagemelde sta-

tuten van het gebouw. 

Hierna genoemd “de eigenaar van de constructies”. 

Hierna samen conventioneel genoemd “comparant”. 

TOELICHTING VAN DE AKTE - VOORLEZING VAN DE AKTE 

De volledige akte zal door de instrumenterende nota-

ris worden toegelicht en het staat de comparanten steeds 

vrij aan de notaris bijkomende uitleg te vragen over om 

het even welke bepaling in de akte, alvorens deze te on-

dertekenen. 

De comparant erkent een volledige voorlezing te heb-

ben gekregen van wat voorafgaat en verklaart dat zijn 

identiteitsgegevens volledig en correct zijn. 

De instrumenterende notaris deelt de comparant mee 

dat de akte integraal zal worden voorgelezen indien hij 

dit op prijs stelt, alsook indien hij meent dat het ont-

werp van akte niet tijdig is meegedeeld. 

Hierop verklaart de comparant dat hij van oordeel is 

dat hij het ontwerp van akte tijdig vóór het verlijden 

ervan ontvangen heeft en dat hij hiervan kennis heeft ge-

nomen en op de integrale voorlezing van de akte geen 

prijs stelt.  

Eventuele wijzigingen die werden of nog worden aan-

gebracht aan het ontwerp van akte zullen steeds integraal 

worden voorgelezen. 

Welke comparant mij, notaris, verzocht heeft akte te 

verlijden van hetgeen volgt: 

VOORAFGAANDELIJKE UITEENZETTING 

1. De comparant is de oorspronkelijke ondertekenaar 

van nagemelde statuten van volgend gebouw: 

Antwerpen, elfde afdeling 

Een gebouw in oprichting, genaamd “PALAZZO VERDE” op 

en met grond en alle verdere aanhorigheden gelegen te 

Antwerpen, aan de Jos Smolderenstraat en de Jef Cassier-

straat, volgens titel onder grotere oppervlakte ten ka-

daster gekend sectie L, onder deel van nummers 3925/X/2, 

3925/S/2, 3925/T/2 en 3925/09 en deel van een perceel 

zonder nummer en thans ten kadaster gekend sectie L, deel 

van nummer 3917/F/2 P0000 en 3917/T P0000, voor een op-
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pervlakte van tweeduizend negenhonderd achtennegentig 

vierkante meter negentig vierkante decimeter. 

GRONDPLAN 

Dit eigendom komt voor op een grondplan ervan opge-

maakt door J+T Collin, landmeterskantoor te 2610 Antwer-

pen, Wilrijk, Gaston Fabrélaan 46 op 14 mei 2019. 

Dit plan is opgenomen in de databank van de plannen 

van afbakening van de Algemene Administratie van de Pa-

trimonium-documentatie onder refertenummer 11811-10271 en 

werd sindsdien niet meer gewijzigd, en is gehecht geble-

ven aan de statuten van het gebouw verleden voor notaris 

Erik Celis te Antwerpen op 26 juni 2019, overgeschreven 

op het kantoor Rechtszekerheid Antwerpen 1 op 3 juli 2019 

onder formaliteitnummer 57-T-03/07/2019-07671. 

Gereserveerd perceelsnummer: sectie L, nummer 

3917/K/2 P0000. 

2. De vereniging van mede-eigenaars heeft uit kracht 

van wet sedert 1 augustus 1995 rechtspersoonlijkheid om-

dat volgende drie voorwaarden cumulatief vervuld zijn: 

- de statuten van het gebouw verleden voor notaris 

Erik Celis te Antwerpen op 26 juni 2019, overgeschreven 

op het kantoor Rechtszekerheid Antwerpen 1 op 3 juli 2019 

onder formaliteitnummer 57-T-03/07/2019-07671 

- het gebouw werd opgedeeld in verschillende kavels, 

die elk een privatief gedeelte en een aandeel in de ge-

meenschappelijke onroerende bestanddelen bevatten, en de-

ze kavels worden aan diversen juridisch overgedragen door 

de comparant. 

- het onroerend geheel een gebouw betreft. 

3. De vereniging van mede-eigenaars heeft als naam 

“Vereniging van Mede-Eigenaars van de residentie Palazzo 

Verde te 2000 Antwerpen, aan de Jos Smolderenstraat en de 

Jef Cassierstraat”, ze heeft haar maatschappelijke zetel 

in voormeld gebouw op hetzelfde adres. 

Zij heeft als ondernemingsnummer 0732.821.1425.  

4. De comparant verklaart gebruik te willen maken 

van de mogelijkheid hem geboden door artikel 577-4, §1/1 

van het Burgerlijk Wetboek. Dit artikel bepaalt dat de 

partijen die de oorspronkelijke statuten hebben onderte-

kend, tot op het ogenblik van de voorlopige oplevering 

van de betrokken gemene delen wijzigingen aan de statuten 

mogen aanbrengen, en dit onder een drievoudige cumulatie-

ve voorwaarde: 

- De wijziging moet door technische omstandigheden 

of door het rechtmatig belang van de vereniging van mede-

eigenaars zijn ingegeven; 
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- De wijziging mag niet aan de rechten van de andere 

mede-eigenaars op hun privatief gedeelte raken.  

- De wijziging mag de verplichtingen van één of 

meerdere mede-eigenaars niet verzwaren. 

RECHTSHANDELING - SAMENVOEGING APPARTEMENTEN D.6.1 

en D.6.2 

Beschrijving van de appartementen in voormelde oor-

spronkelijke statuten van het gebouw: 

Zesde verdieping 

- Het appartement gemerkt “D.6.1”, gereserveerd per-

ceelsidentificatienummer sectie L, nummer 3917/K/2 P0050, 

omvattende: 

a. In privatieve en uitsluitende eigendom: inkom, 

WC, berging, 2 badkamers, 3 slaapkamers, zitruimte, eet-

ruimte met open keuken, 2 loggias en 1 terras; 

b. In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 

achtentachtig/vijfduizendsten (88/5.000sten) in de ge-

meenschappelijke delen van het gebouw en in de grond. 

Alsook het exclusief genot en gebruik van de 3 ter-

rassen/daktuinen dewelke behoren tot het groter geheel 

van de daktuinen. Het onderhoud van deze terras-

sen/daktuinen zal uitgevoerd worden op initiatief en kos-

ten van de vereniging van mede-eigenaars. Er mag door de 

gebruikers, eigenaars, huurders,… van deze kavel niets 

gewijzigd worden aan de beplanting van deze terras-

sen/daktuinen. 

- Het appartement gemerkt “D.6.2”, gereserveerd per-

ceelsidentificatienummer sectie L, nummer 3917/K/2 P0051, 

omvattende: 

a. In privatieve en uitsluitende eigendom: inkom, 

WC, berging, nachthal, badkamer, 2 slaapkamers, zitruim-

te, eetruimte met open keuken en 2 loggias en 1 terras; 

b. In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 

tweeënzestig/vijfduizendsten (62/5.000sten) in de gemeen-

schappelijke delen van het gebouw en in de grond. 

Nota 

Onder de opschortende voorwaarde dat de appartemen-

ten “D.6.1” en “D.6.2” toebehoren aan één eigenaar en de-

ze eigenaar de noodzakelijke omgevingsvergunning bekomt 

tot samenvoeging van deze appartementen, zal de beschrij-

ving van het appartement luiden als volgt: 

- Het appartement genummerd D.6.1/2 gelegen op de 

zesde verdieping, omvattende: 

a. In privatieve en uitsluitende eigendom: alle 

ruimten die deze kavel uitmaken binnen de muren met deur; 
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b. In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 

honderd vijftig/duizendsten (150/5.000sten) in de gemeen-

schappelijke delen van het gebouw en in de grond. 

Alsook het exclusief genot en gebruik van de 3 ter-

rassen/daktuinen dewelke behoren tot het groter geheel 

van de daktuinen. Het onderhoud van deze terras-

sen/daktuinen zal uitgevoerd worden op initiatief en kos-

ten van de vereniging van mede-eigenaars. Er mag door de 

gebruikers, eigenaars, huurders,… van deze kavel niets 

gewijzigd worden aan de beplanting van deze terras-

sen/daktuinen. 

De comparant verklaart dat het fuseren van deze ka-

vels: 

* in het rechtmatig belang is van de vereniging van 

mede-eigenaars, omwille van onder meer volgende redenen: 

- Wanneer twee kavels samengevoegd worden in één 

hand, worden de gemene delen minder gebruikt, wat leidt 

tot minder slijtage; 

- Wanneer twee kavels samengevoegd worden, leidt dat 

tot een vereenvoudiging van het beheer van de vereniging 

van mede-eigenaars. Hoe minder mede-eigenaars, hoe een-

voudiger het beheer is, hoe minder financiële stromen 

moeten worden beheerd door de syndicus, enzovoort; 

- Wanneer twee kavels samengevoegd worden, leidt dat 

ertoe dat het quorum voor een geldige algemene vergade-

ring ook daalt, waardoor het risico dat het quorum niet 

wordt bereikt, eveneens daalt. 

* niet raakt aan de rechten van de andere mede-

eigenaars op hun privatief gedeelte raken.  

* de verplichtingen van één of meerdere mede-

eigenaars niet verzwaren. 

De comparant verklaart dat hij minstens twee maanden 

voor ondertekening van onderhavige akte het ontwerp van 

onderhavige akte met statutenwijziging en de contactgege-

vens van ondergetekende notaris, aangetekend heeft ter 

kennis gebracht aan alle mede-eigenaars, en dat zij geen 

dagvaarding tot verzet hebben ontvangen. 

Ondergetekende notaris verklaart tevens geen bericht 

van verzet of dagvaarding tot verzet te hebben ontvangen, 

zodat de akte doorgang kan vinden. 

De kosten van onderhavige akte zijn ten laste van de 

comparant. 

Voor het overige blijven alle bepalingen en de rege-

lingen omtrent de lasten behouden uit voormelde statuten 

van het gebouw. 

Rechten op geschriften (Wetboek diverse rechten en 

taksen) 
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Het recht bedraagt vijftig euro (€ 50,00). 

DIVERSE VERKLARINGEN 

1. De instrumenterende notaris bevestigt de identi-

teiten en bevestigt dat de identiteitsgegevens van de on-

dertekenende partijen hem werden aangetoond aan de hand 

van identiteitsbewijzen en waarmerkt de bovenvermelde 

identiteitsgegevens en dit op grond van de gegevens van 

het rijksregister en/of de vermelde identiteitsbewijzen. 

2. Al de partijen verklaren bevoegd en bekwaam te 

zijn tot het stellen van al de rechtshandelingen in deze 

akte en dus niet het voorwerp te zijn van een maatregel 

die een onbekwaamheid daartoe tot gevolg kan hebben, zo-

als bijvoorbeeld faillissement, aanstelling voorlopig be-

windvoerder, collectieve schuldenregeling, enzovoort. 

SLOTBEPALINGEN 

1. De comparanten erkennen dat de instrumenterende 

notaris voorlezing heeft gegeven van de vermeldingen ver-

vat in het eerste en tweede lid van artikel 12 van de Or-

ganieke Wet Notariaat, en elke partij volledig heeft in-

gelicht over de rechten, verplichtingen en lasten die 

voortvloeien uit de rechtshandelingen waarbij zij betrok-

ken is en dat hij aan alle partijen op onpartijdige wijze 

raad heeft gegeven. 

2. Zij erkennen op 27 maart 2020 een ontwerp van de-

ze akte te hebben ontvangen en dat deze termijn voor hen 

voldoende is geweest om het ontwerp goed te onderzoeken. 

3. De partijen erkennen dat de notaris hen heeft ge-

wezen op hun recht om een andere notaris aan te wijzen of 

zich te laten bijstaan door een raadsman, in het bijzon-

der wanneer tegenstrijdige belangen of de aanwezigheid 

van onevenwichtige bedingen worden vastgesteld. Hij heeft 

de partijen dan ook gewezen op de tegenstrijdige belangen 

en de onevenwichtige bedingen in deze akte en heeft er de 

aandacht op gevestigd.  

Partijen erkennen dit en verklaren uitdrukkelijk dat 

deze akte de juiste weergave is van hun bedoelingen zelfs 

indien de bedingen en voorwaarden van deze akte zouden 

afwijken van deze vermeld in vorige overeenkomsten of de-

ze zouden aanvullen en deze akte vervangt dan ook –

behoudens indien letterlijk anders vermeld- alle vroegere 

overeenkomsten tussen hen gesloten voor materies in deze 

akte opgenomen. 

WAARVAN AKTE 

Verleden te Antwerpen, datum als voormeld. 

Na integrale of gedeeltelijke voorlezing als voor-

meld en na toelichting, van de akte, tekenen de comparan-
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ten, aanwezig of vertegenwoordigd als gezegd, in de ge-

melde hoedanigheden, samen met mij, notaris, deze akte. 

(volgen de handtekeningen) 

 



Registratierelaas

eRegistration - Registratieformaliteit

Registratierelaas

Akte van notaris Erik CELIS te Antwerpen van 11-08-2020, repertorium 89447

Blad(en): 7 Verzending(en): 0

Geregistreerd op het registratiekantoor KANTOOR RECHTSZEKERHEID ANTWERPEN 1 op zeventien augustus
tweeduizend twintig (17-08-2020)
Register OBA (5) Boek 000 Blad 000 Vak 18466

Ontvangen registratierechten: vijftig euro nul eurocent (€ 50,00)

De Ontvanger



Hypotheekrelaas

eRegistration - Hypotheekformaliteit

Hypotheekrelaas

Akte van notaris Erik CELIS te Antwerpen van 11-08-2020, repertorium 89447

Overgeschreven op het kantoor Rechtszekerheid
ANTWERPEN 1
Zeventien augustus tweeduizend twintig (17-08-2020)

Ref. : 57-T-17/08/2020-08080

Bedrag: tweehonderddertig euro (€ 230,00)

Forfaitaire retributie € 230,00
Totaal € 230,00

De hypotheekbewaarder
---
---



Uw verzekeringstussenpersoon
VSVG - KANTOOR VILVOORDE
GROTE MARKT 34
1800 VILVOORDE

u 02/255 20 70
o 0477/35 19 78
q vilvoorde@vsvg.be

Ondernemingsnummer: 0738.652.426

$$339568100-03$$

Bijzondere voorwaarden van uw contract Comfort thuis speciaal
Contractnummer: 817 227 486
producentrekening: 0146850
Datum van opmaak: 30/09/2021
De partijen bij het verzekeringscontract
Verzekeringnemer Verzekeringsmaatschappij

VME

RESIDENTIE PALAZZO VERDE

Vertegenwoordigd door

BV TS PROPERTY MANAGEMENT

BD DU SOUVERAIN 292

1160 AUDERGHEM

NEON code: 0732.821.142

AXA BELGIUM

TROONPLEIN 1

1000 BRUSSEL

De antecedenten van de verzekeringnemer
Woning :

Heeft hij voor de voorgestelde risico's reeds een woonverzekering gehad? NEE

Heeft hij een schadegeval gehad voor de voorgestelde risico's in de laatste 5 jaar? NEE

Werden de te verzekeren lokalen de laatste 5 jaar getroffen door ten minste een overstroming of het
opstuwen/overlopen van openbare riolen? NEE

De beschrijving van het risico
Ligging van het risico J.SMOLDERENSTR 61-69/J.CASSIERSSTR 25-31

2000 ANTWERPEN 1

Hoedanigheid van de verzekeringnemer: Eigenaar

Uw gebouw
verzekerd

De duur van uw verzekeringscontract is 1 jaar.
De jaarlijkse vervaldag staat verder in deze bijzondere voorwaarden.
Op die vervaldag wordt het contract stilzwijgend verlengd met telkens 1 jaar, tenzij u of wij het contract
opzeggen.
Hoe zegt u het contract op?
3 mogelijkheden: u verzendt een opzeggingsbrief aangetekend aan de verzekeringsmaatschappij, of u
laat hem betekenen bij deurwaardersexploot, of geeft hem af tegen ontvangstbewijs. Ten laatste 3
maanden en 1 dag vóór de jaarlijkse vervaldag moet u uw brief op de post afgeven. Dezelfde termijn
geldt voor de betekening van een deurwaardersexploot of als u de brief afgeeft tegen ontvangstbewijs.

$$339568100-03$$
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AXA Belgium, N.V. van verzekeringen toegelaten onder het nr. 0039 (KB 04-07-1979, BS 14-07-1979)
Maatschappelijke zetel : Troonplein 1 - B-1000 Brussel · Tel. : 02 678 61 11 $

Internet : www.axa.be · KBO nr.: BTW BE 0404.483.367 RPR Brussel
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Bijzondere voorwaarden van uw contract
Comfort thuis speciaal

Contractnummer:
817 227 486

Datum van opmaak:
30/09/2021

Type gebouw: Gebouw met gemengd gebruik woning, kantoor en commerciële
activiteiten.

Bouwwijze: De structuur van de constructie (muren, niveaus en trappen) is
onbrandbaar.

Bouwdatum: 2021

Evaluatiesysteem: expertise AXA

Aantal verdiepingen: 7

Aantal eenheden: 072

Aantal liften: 6

Verzekerde waarde: 20 533 603,00 e ABEX-index 878

Gebruik
Het verzekerde risico is een gebouw met gemengd gebruik woning, kantoor en
commerciële activiteiten. De totale oppervlakte van het commerciële
gedeelte bedraagt niet meer dan <= 10% van de totale oppervlakte.

NACE
99995 Syndicuskantoor
99999 Leegstand
88995 Kringwinkel

De segmentatiecriteria
Wij delen u de segmentatiecriteria mee aan de hand van dewelke de dekking en de premie worden bepaald.
Deze criteria kunnen worden aangepast in de loop van het verzekeringscontract in geval van een wijziging van
één of meerdere elementen, die u ons hebt meegedeeld in het kader van dit contract. De criteria zijn de
volgende:

Betreffende de dekking gebouw

De ligging van het gebouw, het evaluatiesysteem, het bouwjaar van het gebouw, de datum van renovatie van
het gebouw, het niveau van brandbaarheid, het aantal niveaus, de wooneenheden op kelderniveau, het
schadeverleden.
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Bijzondere voorwaarden van uw contract
Comfort thuis speciaal

Contractnummer:
817 227 486

Datum van opmaak:
30/09/2021

De waarborgen in detail
Jaarlijkse vervaldag  09/08

Betaling van de premie  Jaarlijks

Formule:  Buildimax All Risk

Bedragen op jaarbasis uitgedrukt in e
Aanvangs-
datum

Handels
premie **

Splitsings
kosten

Taksen en
bijdragen Totaalpremie

Woning

All Risk Gebouw * 29/09/2021 3 671,84 578,31 4 250,15

Onrechtstreekse verliezen gebouw * 29/09/2021 363,96 57,33 421,29
- Optie 10%

Premie 4 035,80

Taksen en bijdragen 635,64

Totale premie 4 671,44

De dekkingen die niet uitdrukkelijk worden vermeld in deze bijzondere voorwaarden, werden niet
onderschreven.

* aan ABEX-index : 878

** Dit bedrag omvat de geraamde acquisitiekosten voor een bedrag van e 1 142,91 en de geraamde
administratiekosten voor een bedrag van e 374,33 voor alle dekkingen in uw contract. In de bedragen van de
geraamde acquisitie- en administratiekosten wordt geen rekening gehouden met specifieke contractuele
situaties. Bijkomende informatie over deze ramingen is verkrijgbaar bij uw verzekeringstussenpersoon of de
bovenvermelde klantendienst. Merk op dat als u verschillende verzekeringsovereenkomsten gaat vergelijken,
u niet enkel de geraamde kosten en lasten van de overeenkomsten met elkaar mag vergelijken, maar ook
andere elementen in aanmerking moet nemen, zoals de reikwijdte van de waarborgen, het bedrag van
eventuele franchises of de uitsluitingsclausules. De hierboven opgegeven ramingen geven een beter zicht op
het premiegedeelte dat wordt aangewend voor de dekking van het risico dat door de
verzekeringsovereenkomst wordt gedekt. Het saldo van de premie, na aftrek van de taksen en bijdragen
alsook van de acquisitie- en administratiekosten, bestaat immers uit het gedeelte van de premie dat wordt
aangewend om de contractueel vastgelegde prestaties te verrichten en uit de andere kosten dan hierboven
vermeld (waaronder de samengevoegde en onderling gedeelde kosten van de schadegevallen en het beheer
ervan). Deze ramingen zijn berekend op grond van de boekhoudkundige gegevens van het laatste boekjaar
van de verzekeringsonderneming, als goedgekeurd door haar algemene vergadering.

De bijzondere clausules die van toepassing zijn op uw contract
Speciale tarifering
De premievoeten en het commissieloon werden berekend rekening houdend met bijzondere beschikkingen.

Technische installaties
U hebt de optionele verzekering "Technische installaties" onderschreven, die laat u toe de materiele schade
veroorzaakt aan de technische installaties van het gebouw (personenlift, goederenlift, verwarmings- of
waterfilteringsapparaat...) te verzekeren, ten belope van maximum 25 000 e.
Toepassingsveld Building
Het verzekerde goed is een appartementsgebouw met meer dan 3 appartementen, uitsluitend gebruikt als
woning of gemengd gebruik woning en kantoor/commerciële activiteiten.
Het mag niet gaan om een kasteel, gebouw gebruikt door een ontspanningsvereniging.
Behoudens andersluidende bepaling, mag het geen sociale woningen, noch studentenkamers bevatten.
Bovendien herinneren wij u eraan dat u ons elke wijziging van gebruik van het gebouw of van de aard van de
handelszaak moet aangeven, op straffe van toepassing van een evenredigheidsregel van premies of
weigering van tussenkomst als wij aantonen dat wij in geen geval het nieuwe risico verzekerd zouden hebben,
of het risico wel verzekerd zouden hebben mits andere voorwaarden en/of preventiemaatregelen.
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Bijzondere voorwaarden van uw contract
Comfort thuis speciaal

Contractnummer:
817 227 486

Datum van opmaak:
30/09/2021

Expertise
De waarde van het gebouw werd vastgesteld door een expert erkend door de Maatschappij.
Bijgevolg verzekeren wij het risico in nieuwbouwwaarde, zonder toepassing van de evenredigheidsregel.

Indirecte verliezen 10 %
U hebt de facultatieve waarborg indirecte verliezen afgesloten. In afwijking van de algemene voorwaarden,
wordt de verhoging van de vergoeding van 5 naar 10 % gebracht.

Gebouw in opbouw
De verzekeringnemer verklaart dat het gebouw in opbouw is, namelijk een goed waarvan de ruwbouw niet
beëindigd is.
Gedurende het eerste jaar wordt de premie betreffende de basisdekkingen verminderd met 50 %.
Zelfs indien dit afwijkt van uw algemene voorwaarden, dekken wij tijdens de periode van opbouw de schade
voor zover er geen oorzakelijk verband met de werken bestaat.

Contractuele preventies - VI en geen preventies
Uw contract dekt een gebouw met logementen en één of meerdere commerciële activiteiten die het voorwerp
hebben uitgemaakt van een inspectie. Commerciële uitbatingen vormen een verhoogd risico voor het gebouw
voor alle gedekte gevaren door dit contract en in het bijzonder inzake brand en ontploffing.
Op basis van de verzamelde elementen omtrent de aard van het risico zijn evenwel geen bijkomende
preventiemaatregelen vereist.

Customer Protection
AXA zorgt voor bescherming van uw rechten als consument. U kan daarvoor bij verschillende instanties
terecht:

J De verzekeringstussenpersoon is een specialist die u bijstaat. Hij licht u in over uw contract en de
prestaties die eruit voortvloeien. Verder onderneemt hij voor u alle nodige stappen tegenover AXA.
Hij zal u ook bijstaan mocht er tussen u en AXA een probleem rijzen.
J U kan onze centrale klantendienst bereiken via:
AXA Belgium Customer Protection
Troonplein 1
1000 Brussel
tel 02 678 61 11
www.axa.be/ab/NL/contact/
J Indien u vindt dat u op die manier nog steeds niet de beste oplossing heeft verkregen, kan u terecht bij de:
OMBUDSDIENST Verzekeringen
De Meeûsplantsoen 35
1000 Brussel
info@ombudsman.as
J U heeft ook nog altijd de mogelijkheid een rechtsvordering in te stellen.

De gevolgen van misbruik

We zien er nauwlettend op toe dat pogingen tot oplichting worden opgespoord. Om niet onnodig voor anderen
te moeten betalen, help ons om misbruiken te voorkomen.
Wat zijn de gevolgen van (poging tot) oplichting van een verzekeringmaatschappij?
J Opzegging van de verzekeringsovereenkomst
J Strafrechtelijke vervolging op grond van artikel 496 van het Strafwetboek
De verzekeringsmaatschappij zal bij oplichting uw persoonsgegevens mogen meedelen aan GIE Datassur. Dat
gebeurt enkel om de risico's te beoordelen, en voor het beheer van de betrokken contracten en
schadegevallen. Iedereen heeft het recht op mededeling en mag bij oplichting die gegevens verbeteren bij
Datassur. Dat doet u door een gedateerd en ondertekend verzoek te sturen, vergezeld van een kopie van uw
identiteitskaart, naar dit adres:
Datassur
de Meeûsplantsoen 29
1000 Brussel
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Bijzondere voorwaarden van uw contract
Comfort thuis speciaal

Contractnummer:
817 227 486

Datum van opmaak:
30/09/2021

Bescherming van het privé-leven
De verwerking van uw persoonsgegevens

J Over welke gegevens gaat het?
Het betreft de persoonsgegevens die door de betrokkene worden meegedeeld of die op een legitieme wijze
door AXA Belgium, dat verantwoordelijk is voor de verwerking ervan, worden ontvangen.
J Welk gebruik kan AXA ervan maken?
De persoonsgegevens kunnen door de maatschappij verwerkt worden met het oog op het beheer van het
personenbestand, het beheer van de verzekeringsovereenkomsten en schadegevallen, de dienstverlening
aan de klant, het beheer van de relatie met de verzekeringstussenpersoon, direct marketing, op het
opsporen, voorkomen en bestrijden van fraude, op het bestrijden van het witwassen van geld en van het
financieren van terrorisme, het aanvaarden van de risico's, het toezicht houden op de portefeuille,
statistische studies. Deze verwerking is noodzakelijk voor het uitvoeren van het verzekeringscontract en voor
het naleven van een wettelijke verplichting of voor het behartigen van de gerechtvaardigde belangen van AXA
Belgium.
J Aan wie mogen deze gegevens worden meegedeeld?
In zoverre het meedelen van de persoonsgegevens noodzakelijk is om het realiseren van de hierboven
opgesomde doelstellingen mogelijk te maken, kunnen deze gegevens meegedeeld worden aan andere
ondernemingen die lid zijn van de groep AXA, aan ondernemingen en/of personen die er verband mee houden
alsook aan de bevoegde publieke autoriteiten. De betrokkene kan toegang, verbetering, wissing of
overdraagbaarheid van zijn persoonsgegevens vragen, kan ervoor kiezen om het gebruik ervan te beperken of
kan zich verzetten tegen de verwerking ervan. Indien de betrokkene een speciale en uitdrukkelijke
toestemming heeft gegeven om sommige van zijn gegevens te gebruiken, kan hij deze te allen tijde intrekken
op voorwaarde dat het geen informatie betreft die een invloed heeft op de uitvoering van zijn contract en het
beheer van de schadegevallen.
AXA Belgium waakt erover een gepast beschermingsniveau te waarborgen wanneer de persoonsgegevens
worden overgedragen buiten de Europese Unie.
J Meer informatie?
De betrokkene kan meer informatie bekomen en zijn rechten uitoefenen ofwel via zijn klantenruimte MyAXA,
ofwel via de website www.axa.be of ook via briefwisseling op het volgende adres: AXA Belgium - Data
Protection Officer (TR1/884), Troonplein, 1, 1000 Brussel.

De wettelijke en contractuele bepalingen
Dit contract wordt beheerst door de Belgische wetgeving en door de algemene voorwaarden hier van
toepassing, die ik aanvaard en waarvan ik kennis heb kunnen nemen. De algemene voorwaarden van
toepassing hebben de volgende referentie(s).

Benaming Referentienummer

Comfort thuis speciaal - Buildimax All Risk 4186797 (10/2020)

U kunt ze raadplegen bij uw verzekeringstussenpersoon of op onze website www.axa.be.

Opgemaakt in tweevoud in Brussel, op 30 september 2021.

De verzekeringnemer, De maatschappij,

Chief P&C Officer
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