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Greg Coprimmo

Van: 03beheer | Luna Franssens <luna@03beheer.be>
Verzonden: donderdag 18 juni 2026 9:30
Aan: 'patrick swolfs'; 'Marianne'
Onderwerp: VME Justitiestraat 4 §1 - pand: 4E - U ref.: Dries
Bijlagen: 486 - 4E - onk22-23.pdf; 486 - 4E - onk24-25.pdf; 486 - 4E - onk26.pdf; 486 - 4E - 

onk27.pdf; 486 - 4E - onk18.pdf; 486 - 4E - onk19.pdf; 486 - 4E - onk20-21.pdf; 
Verslag AV 2024.pdf; verslag AV 2023.pdf; Verslag AV 2025 - 2de.pdf; Verslag AV 
2025.pdf; reglement van interne orde (aan de wet aangepaste versie).pdf; 
Aangepaste statuten wet 2 juni 2010.pdf; basisakte.pdf; AG blokpolis - bijzondere 
voorwaarden.pdf; AG Insurance - blokpolis 1996.pdf; 
Certificaat-20220204-0002529289-GD-2.pdf; 20260616 Antw art1 - Eigenaar.pdf

Geachte, 

In bijlage bezorgen wij u de documenten en inlichtingen aangaande verkoopdossier met als referentie: 

§1 - pand: 4E - U ref.: Dries  

Inzake de vraag betreffende het dak. Hierover kan u in het EPC van de gemene delen meer informatie terugvinden 
(10cm PUR/PIR). 
 
Op dit moment zijn er geen grote werkzaamheden meer gepland, wat natuurlijk steeds kan wijzigen. 

Wij hopen u hiermee van dienst te zijn geweest. 

Met vriendelijke groeten, 
Luna Franssens 
Administratief medewerker 
03beheer NV 
Belgiëlei 182  
2018 Antwerpen 

 
 
Van: 03beheer | Luna Franssens  
Verzonden: dinsdag 16 juni 2026 12:00 
Aan: 03beheer | Enrique Creus <enrique.creus@03beheer.be> 
Onderwerp: VME Justitiestraat 4 §1 - pand: 4E - U ref.: Dries 
 

Dag Enrique, 

Kan je even toelichting geven aan de vragen die gesteld worden in bijgevoegde mail en dit §1 even 
nakijken aub? 

Alvast bedankt! 

Met vriendelijke groeten, 
Luna Franssens 
Administratief medewerker 
03beheer NV 
Belgiëlei 182  
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2018 Antwerpen 
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AANGETEKEND DRIES-SWOLFS P/A GERANTIS RENT CONNECT 
   MECHELSESTEENWEG 180 BUS 5 
   2018 ANTWERPEN 
 
 
 
   Antwerpen, 16/06/2026 
 
  
Geachte, 
 
Betreft: Residentie JUSTITIESTRAAT 4 Ond.nr. 0850.373.759        429040 - JUSTITIESTRAAT 4 te 2018 ANTWERPEN 1  
   
  Verkoop pand 4E, eigendom van DRIES-SWOLFS P/A GERANTIS RENT CONNECTDRIES-SWOLFS P/A GERANTIS 
RENT CONNECT 
   
  Uw brief dd. 08/06/26 met ref. Dries 

 
 
Wij ontvingen uw bovenvermelde brief in goede orde. 
 
Langs deze weg kunnen wij u volgende inlichtingen bezorgen: 
 
Het aandeel van de verkoper in vast het werkkapitaal bedraagt heden 674,27 euro en dient door de koper te worden 
overgenomen. Betreffend bedrag wordt door ons opgevraagd aan de kopers en teruggegeven in de eindafrekening van 
de verkoper. (Eindafrekening: de afrekening waarin de verrekening van tussenmeters water, elektriciteit of CV wordt 
opgenomen, dit gebeurt 1x per jaar (indien van toepassing in het gebouw)) 
 
Zoals u weet blijft volgens de wet op de mede-eigendom het aandeel in het reservekapitaal (voor pand 4E tot en met 
08/2026: 2.401,68 euro) echter eigendom van de vereniging van mede-eigenaars en wordt dit dus niet overgenomen door 
de koper. Bewust bedrag is een momentopname gezien in volgende onkostenverdelingen nieuwe spaaropvragingen 
kunnen worden opgenomen of afnamen gerealiseerd. De koper zal in het reservekapitaal bijdragen vanaf de eerste 
opvraging volgend op de akte. 
 
De huidige eigenaar heeft alle afrekeningen voldaan. 
 
De toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het reservekapitaal en waartoe de algemene 
vergadering voor heden heeft besloten: 
 
De vereniging heeft besloten tot de opbouw van een reservekapitaal waarin pand 4E een bijdrage heeft te doen van 
62,50 euro dewelke betaalbaar zijn per kwartaal middels periodieke opvraging op rek. nr. IBAN: BE14320085264383 
BIC: BBRUBEBB van de vereniging van mede-eigenaars. 
 
Er zijn een gerechtelijke procedures hangende voor Van Nuffel Hans 
 
  



 
 

 
  

Belgiëlei 182 Tel: 03/239 34 30 info@03beheer.be 

2018 Antwerpen  www.03beheer.be 

 

 

 

      03beheer NV 

B.I.V. nr: 504929 • Verzekering Beroepsaansprakelijkheid en Waarborgfonds AXA 7303793800952  

Ondernemingsnummer 0753.420.873 • RPR Antwerpen • ING: BE37 3631 2220 9128 

 

Als bijlage maken wij u de notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie jaar over, 
alsook de periodieke afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar. 
 
Een afschrift van de recentste balans die door de algemene vergadering van de mede-eigenaars werd goedgekeurd, kan u 
terugvinden in het verslag. 
 

De opzoekings- en administratiekosten specifiek aan deze brief met inlichtingen verbonden bedragen 156,17 euro 
dewelke ten laste zijn van de verkopende partij. Wij verzoeken de notaris dit bedrag in te houden op de prijs van de 
overdracht en door te storten naar de VME (rek.nr.: IBAN: BE14320085264383 BIC:  BBRUBEBB) met vermelding van 
de naam en het pandnummer. 

 
 
   Met vriendelijke groeten, 
 
 
 

Enrique Creus Luna Franssens 

 
 

 
enrique.creus@03beheer.be 

Contactpersoon 
luna@03beheer.be 
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Van Campenhout Lucas         Antwerpen 29/10/2025  

NOTULEN VAN DE ALGEMENE VERGADERING VAN MEDE-EIGENAARS 
VME Justitiestraat 4 

ONDERNEMINGSNUMMER: 0850.373.759 
 

 
Datum: 29/10/2025 om 19:00u 
Plaats:  Vergadercentrum De Stroming - Europazaal - Nationalestraat 111, 2000 Antwerpen 
Dagorde:  
   
 
1. Verwelkoming en noteren aanwezigheden (+ 50% eigenaars en 50% aandelen OF + 75% aandelen)  
 
17 van de 47 mede-eigenaars zijn aanwezig of geldig vertegenwoordigd met een quorum van 4.365/10.000 
sten.  
 
De tweede algemene vergadering kan steeds rechtsgeldig plaatsvinden ongeacht het aantal aanwezige (of 
vertegenwoordigde) eigenaars en ongeacht het behaalde quorum. 
 
2. Verkiezing voorzitter en secretaris algemene vergadering (+ 50%) 
 
De algemene vergadering verkiest met unanimiteit der stemmen Mevr. Daems. als voorzitter. 
Dhr. Lucas Van Campenhout in zijn hoedanigheid van vertegenwoordiger van 03beheer wordt  met unanimiteit 
der stemmen verkozen als secretaris. 
 
 
3.-4. Financiële situatie – goedkeuring balans – begrotingsraming lopende en buitengewone te 
verwachten uitgaven – inbreng/evolutie/reservekapitaal (+ 50%) 
 
De uitgaven over het voorbije boekjaar (06/2024 – 05/2025) bedroegen €161.406,85  
 
Noemenswaardige bijzondere uitgaven (incl. btw): 

• ASTREA BV CVBA - ereloon sociaal advies m.b.t. conciërge   €2.957,03 

• Bondec bvba – vervangen brander automaat januari 2025   €2.595,51 

• Bondec bvba – vervangen circulatiepomp januari 2025   €1.810,38 

• Hollants Heatech BV – Vervangen gietijzeren afvoer kelder   €1.381,07 

• Hugo De Jongh - aanpassingswerken liften buiten contract   €1.837,48 

• Liften van Gansen – aanpassingswerken liften buiten contract   €954,00 
Totaal: €11.535,47 

 
Ter informatie:  
Aardgas kosten afgelopen boekjaar: €46.895,45 
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Begrotingsraming lopende uitgaven: 
 

BEGROTINGSRAMING VASTE KOSTEN  

Vaste kosten Periode 

Beheersloon €13.500 

brandpolis €13.000 

Aankoop afvalstickers €2.250 

Onderhoud CV €2.000 

Onvoorziene werken aan CV €5.000 

Aardgas CV €47.000 

Elektriciteit  €5.500 

Liften controle €850 

Liften onderhoud €3.500 

Liften onvoorziene kosten €2.000 

Poetsonderhoud gebouw €24.000 

Controle brandveiligheid €500 

Jaarlijks onderhoud plat dak 1ste verdieping €400 

Onderhoud sifons en riolering - ruimen  €2.400 

Opname en verrekening watermeters €2.000 

Water  €16.800 

Totaal €140.700 

Bijzonder kosten (schatting) €7.500 

Totaal  €148.200 

Totaal begrotingsraming vaste kosten vorig 

boekjaar +3% €152,646 

 

Begrotingsraming buitengewone te verwachten uitgaven  
… 
 
Het werkkapitaal ten bedrage van 27.535,99 euro volstaat en blijft behouden. 
 
De kwartaalvoorschotten worden voor het volgende jaar als volgt bepaald: 
 

 
 
 
 
 
 

 

Besluit: De algemene vergadering is met unanimiteit der stemmen akkoord met de begrotingsramingen en 
bovenvermelde provisionering. 

 
 
 

Kwartaalvoorschotten Periode Bedrag 

2de kwartaal reeds opgevraagd September – Oktober - November 32.000,00 

3de kwartaal December – Januari - Februari 37.500,00 

4de kwartaal Maart – April - Mei 37.500,00 

1ste kwartaal volgend boekjaar Juni – Juli - Augustus 37.500,00 
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Mochten er zich in de loop van het jaar situaties voordoen waardoor het werkkapitaal en/of de voorschotten 
ontoereikend zouden zijn (bv. bij achterstallen en onverwachte grote herstellingen of een onverwachte stijging 
van de energieprijzen) dient de syndicus, overeenkomstig zijn wettelijke opdracht, de solvabiliteit van het 
gebouw te bewaken door extra provisies werkkapitaal op te vragen. 
 
Achterstallige betalingen: 
 
Afgezien van het feit dat een aantal eigenaars de laatste afrekening nog dienen te betalen worden geen 
noemenswaardige achterstallige betalingen genoteerd. 
 
 
In het belang van de vereniging van mede-eigenaars dienen de onkostenverdelingen binnen de 15 dagen na 
ontvangst te worden betaald. De algemene vergadering benadrukt dat, bij gebrek aan tijdige betaling binnen 
deze termijn, de syndicus namens de VME een betalingsherinnering dient te verzenden. Indien vervolgens niet 
binnen de 5 dagen wordt betaald dient hij een aangetekende betalingsherinnering te verzenden. Indien ook 
daaraan geen gevolg wordt gegeven binnen de 5 dagen dient de syndicus een invordering via juridische weg 
op te starten. De erelonen van de syndicus verbonden aan de verzending van betalingsherinneringen en het 
debiteurenbeheer in het algemeen, worden verrekend conform de overeenkomst die werd afgesloten tussen 
de VME en de syndicus en dit via de (jaar)afrekening.  
 
 
Reservekapitaal: 
De syndicus wijst de algemene vergadering op de bepalingen van het Burgerlijk Wetboek met betrekking tot 
de mede-eigendom (art. 3.68 e.v. BW) die bepalen dat vanaf 01/01/2019 elke VME, na afloop van 5 jaar na 
datum van de voorlopige oplevering van de gemene delen van het gebouw, een reservekapitaal dient aan te 
leggen. De jaarlijkse (!) bijdrage mag niet lager zijn dan 5 % van het totaal van de gewone gemeenschappelijke 
lasten van het voorgaande boekjaar. De VME kan evenwel met een 4/5de meerderheid beslissen om dit 
verplicht reservekapitaal niet aan te leggen.  
 

Besluit: Na beraadslaging wordt met unanimiteit der stemmen besloten om €5.000 in te brengen en de bijdrage 
gesplitst op te vragen in het derde en vierde kwartaal. 

 
De evolutie van het bestaande reservekapitaal tijdens het afgelopen boekjaar is als volgt: 
 
Vorige stand reservekapitaal:      98.073,87 EUR 
Bijdrage kwartaal 2 en 3      5.000 EUR 
Stand RK 06/2025       103.585,50 EUR 
 
Balans dd 06/2025   
 
De balans zoals goedgekeurd door de commissaris doet zich als volgt voor: 
 

REKENING ACTIEF PASSIEF 

41 Vorderingen €16.204,59  

42 Schulden op meer dan één jaar  €131,121,49 

44 Handelsschulden   €7.938,84 

49 Overlopende rekeningen  €1.961,37 

55 Kredietinstellingen €124.817,11  

BALANSTOTAAL €141.021,70 €141.021,70 
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Rapport commissaris  
De commissaris heeft controle uitgevoerd op de haar voorgelegde stukken van de boekhouding van de 
vereniging van mede-eigenaars en heeft geen onregelmatigheden vastgesteld. Zij adviseert de algemene 
vergadering om de balans en het financieel beheer van het afgelopen jaar goed te keuren alsook décharge te 
verlenen. 
 

Besluit: De algemene vergadering beslist met unanimiteit der stemmen om de balans met details, 
jaarafrekeningen, individuele afrekeningen en het financieel beheer van het afgesloten boekjaar goed te 
keuren. 

 
 
5. Verslag raad van mede-eigendom  
 
De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een omstandig jaarverslag over de uitoefening van 
zijn taak. 
 
 
6. Décharge syndicus en commissaris van de rekeningen en raad van mede-eigendom (+ 50%) 
 
De algemene vergadering verleent met unanimiteit der stemmen décharge aan de syndicus, de raad van mede-
eigendom en de commissaris.  
 
 
7. Verkiezing syndicus en commissaris van de rekeningen en leden raad van mede-eigendom (+ 50%)  
 
Commissaris 
Overeenkomstig de bepalingen van het Burgerlijk Wetboek met betrekking tot de mede-eigendom (art. 3.68 
e.v. BW) verkiest de algemene vergadering met unanimiteit der stemmen Mw. Storm… als commissaris van 
de rekeningen 
 
Syndicus 
 
De algemene vergadering beslist met unanimiteit der stemmen om het huidige mandaat van 03beheer NV 
vanaf  de eerstvolgende vervaldag te hernieuwen voor eenzelfde periode van een jaar en bevestigt daarbij dat 
de bestaande schriftelijke overeenkomst inhoudelijk van kracht blijft.  
 
8Raad van mede-eigendom 
Voor de raad van mede-eigendom worden de volgende leden met unanimiteit der stemmen verkozen tot aan 
de volgende gewone algemene vergadering (evenwel hernieuwbaar):  

• Mevr. Storm 

• Mevr. Daems 

• Mr. Van Nuffel 
 

Overeenkomstig de bepalingen van het Burgerlijk Wetboek met betrekking tot de mede-eigendom (art. 3.68 
e.v. BW) heeft de raad van mede-eigendom de taak erop toe te zien dat de syndicus zijn taken naar behoren 
uitvoert. Mits een bijzondere meerderheid van twee derde kan de raad voor max. 1 jaar andere opdrachten of 
bevoegdheidsdelegaties krijgen.  
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8. Evaluatierapport overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen (+ 50%) 
 
03beheer sluit voor de gemeenschappelijke energiecontracten van alle door haar beheerde VME ‘s een 
raamovereenkomst af. Ze vraagt daarvoor +/- 4 offertes. De syndicus stipuleert dat de raamovereenkomst pas 
aanvang kan nemen na de vervaldag van de huidige overeenkomst en wordt afgesloten voor een termijn van 
maximum twee jaar. 
 
Alle leveranciers van een geregeld verrichte levering aan de vereniging worden positief geëvalueerd. 
 
Poetsfirma: 

  
 
Mevrouw Storm heeft gevraagd om de verhoging van de frequentie van de ramenwas te bespreken en voor te 
leggen op de vergadering. Het voorstel betreft het aanpassen van de huidige frequentie van eens per drie 
maanden naar eens per twee maanden. - De huidige prijs bedraagt €1.030 per beurt. 
 
Daarnaast werd nog gevraagd de vloer van het gelijkvloers te polieren: kostprijs: €1.150 inclusief BTW 
 

Besluit: De algemene vergadering beslist met unanimiteit der stemmen aan te sluiten bij de 
raamovereenkomst en mandateert 03beheer om daaromtrent de nodige keuzes te maken en schikkingen te 
treffen. Daarnaast ontvangt de RVME het mandaat om de nieuwe poetsfirma te bepalen op basis van 3 
offertes die worden opgevraagd op basis van een vast takenpakket. 
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9. Bekrachtiging reglement van mede-eigendom en reglement van interne orde (+ 50%)  
   
Daar de actualisatie van het reglement van mede-eigendom en het reglement van interne orde conform de wet 
onderhands werden opgemaakt raadt de syndicus aan om dit elk jaar terug te bekrachtigen op de algemene 
vergadering. 
 
Bekrachtiging reglement van mede-eigendom 
 

Besluit: De algemene vergadering bekrachtigt met unanimiteit der stemmen het onderhands gecoördineerde 
reglement van mede-eigendom. 

 
Bekrachtiging reglement van interne orde 
 

Besluit: De algemene vergadering bekrachtigt met unanimiteit der stemmen het reglement van interne orde. 

 
 
10. Aanstelling conciërge (+ 50%)  
   
Zoals besproken tijdens de Algemene Vergadering van 2024 werd met Dirk een dading afgesloten. Deze houdt 
in dat hij de conciërgewoning mag blijven bewonen tot en met het einde van 2025, op voorwaarde dat hij zijn 
pensioen zou opnemen en bijgevolg zijn functie als conciërge voor de VME zou neerleggen. Dirk heeft deze 
dading ondertekend en is effectief met pensioen gegaan op 1 mei 2025. 
 
De VME beschikt over de mogelijkheid om opnieuw een conciërge in dienst te nemen. Indien hiervoor gekozen 
wordt, moet evenwel aan bijkomende verplichtingen worden voldaan. Zo dient er een brandpreventiedossier 
te worden opgesteld. Daarnaast is een minimale investering noodzakelijk om de conciërgewoning opnieuw op 
een degelijke manier verhuurbaar/ beschikbaar te maken. 
 
Met het oog op een gefundeerde beslissing heeft de syndicus aan SD Worx gevraagd om simulaties te maken 
voor de verschillende mogelijke scenario’s. Deze berekeningen zijn gebaseerd op het minimumloon en een 
voordeel alle aard van €750. Er is hierbij geen rekening gehouden met een eventuele kledingvergoeding. 
Samengevat kunnen de resultaten van deze simulaties als volgt worden weergegeven: 
 

Deeltijds zonder woonst net vlg barema geen woonst 21.926,52 

Deeltijds met woonst (750) net vlg barema VAA 750 28.127,83 

Voltijds zonder woonst bruto 2391,56 EUR Vlg barema geen woonst 43.321,09 

Voltijds met woonst (750) bruto 2391,56 EUR Vlg barema VAA 750 49.910,83 

 
De syndicus stelt voor dat, indien de VME beslist een conciërge aan te werven, hiervoor een wervings- en 
selectiebureau wordt ingeschakeld. Tevens wordt voorgesteld om de Raad van Mede-Eigendom het mandaat 
te verlenen om, binnen dit kader, de meest geschikte kandidaat te selecteren. 
 

Besluit: De algemene vergadering beslist met unanimiteit der stemmen om een vacature uit te schrijven voor 
het in dienst nemen van een halftijdse inwonende conciërge. De VME zal een extern bureau in dienst nemen 
voor het wervingsproces te coördineren en uit te voeren. 
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11. Bespreking renovatie- en verhuurmogelijkheden conciërgerie (2/3de)  
   
Aangezien de conciërgerie vanaf januari leegstaat heeft de VME de mogelijkheid om de conciërgewoning te 
verhuren. Dit brengt echter met zich mee dat er vermoedelijk lichte renovatie-, modernisatie- en 
herstellingswerken noodzakelijk zullen zijn om de woning op een correcte en aantrekkelijke manier verhuurbaar 
te maken. 
 
Op dit moment is de effectieve staat van de conciërgewoning nog niet gekend, aangezien Dirk er tot het einde 
van het jaar blijft wonen volgens de dading. Vanaf januari, zodra de conciërgerie vrij is, kan de syndicus de 
nodige vaststellingen doen en offertes opvragen voor het opknappen van het appartement. Deze offertes 
kunnen vervolgens op een volgende Algemene Vergadering aan de mede-eigenaars worden voorgelegd. 
 
Indien de VME beslist om te verhuren via een makelaar, dient rekening te worden gehouden met een kost 
gelijk aan één maand huur. De huurprijs zelf zou in dat geval moeten worden vastgesteld. De syndicus stelt 
voor om de Raad van Mede-Eigendom het mandaat te verlenen om, in dat kader, een correcte huurprijs te 
bepalen. 
 
De VME kan ervoor opteren te wachten tot de volgende Algemene Vergadering om een definitieve beslissing 
te nemen, waarbij alle nodige informatie en offertes beschikbaar zullen zijn. Anderzijds kan de VME er ook voor 
kiezen om reeds nu een bepaald budget toe te kennen voor de opknapwerken aan de conciërgewoning, zodat 
deze zo snel mogelijk na vrijgave kan worden opgeknapt en verhuurd.  
 

Besluit: De algemene vergadering beslist met unanimiteit der stemmen om de RVME het mandaat te verlenen 
voor het bepalen van de firma die de renovatie van de conciërgerie zal uitvoeren . Dit op basis van 3 offertes 
van “totaal aannemers”. De gehele renovatie dient binnen een budget van €15.000 te gebeuren en zal worden 
gefinancierd met het reservekapitaal.  

 
 
12. verplichte hernummering brievenbussen (2/3de)  
   
De Stad Antwerpen verplicht Verenigingen van Mede-Eigenaars om een uniforme busnummering te voorzien. 
Het systeem van nummering en de locatie binnen het volledige brievenbussengeheel zijn hierbij vastgelegd 
door de stad. Dit houdt in dat alle brievenbussen in de juiste volgorde moeten worden geplaatst. 

 
Voor de VME zijn er in dit verband twee mogelijke opties: 

1. Het volledig vernieuwen van het brievenbussengeheel 
Kostprijs: €6.869,75 
 

2. Het vernieuwen van alle deurtjes en naamplaatjes 
    Kostprijs: €5.224,74 
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Besluit: De algemene vergadering beslist met unanimiteit der stemmen om het brievenbusgeheel te 
vernieuwen en dit te financieren met het reservekapitaal. De kleur van het nieuwe geheel dient overeen te 
stemmen met de huidige kleur van de brievenbussen.  

 
 
13. vervangen liftsturing EF (2/3de)  
   
De liftsturing van kolom EF is momenteel nog origineel. In juni heeft de lift enkele dagen buiten dienst gestaan. 
Een onderdeel van de sturing werd toen vervangen, waardoor de lift weer functioneert. 
 
Het is echter zo dat de sturing van de lift aan het einde van haar levensduur is. Liften Van Gansen heeft een 
vrijblijvende offerte opgesteld voor een preventieve vernieuwing van deze sturing. Door deze preventieve 
maatregel kunnen mogelijke langdurige uitvallen in de toekomst worden vermeden, mocht de huidige sturing 
het definitief begeven.  
 
Ter info: de sturingen van de liften AB en CD zijn inmiddels niet meer origineel. 
 
De totale kostprijs voor het vernieuwen van de sturing van lift EF bedraagt €12.455,00 inclusief BTW. 
 

Besluit: (18GD) De algemene vergadering beslist met unanimiteit der stemmen om de sturing te vernieuwen 
en dit uit te laten voeren in juni. De werken zullen gefinancierd worden middels een provisie opvraging 
werkkapitaal bij bestelling van de werken. 

 
 
14. Asbestsanering (50%)  
   
Er werd een asbestattest opgemaakt voor jullie gebouw. Dergelijk attest is nodig in het kader van de 
aanwezigheid van een personeelslid. Voor andere gebouwen is het ook verplicht na 2027.  
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Uit het attest blijkt in grote lijnen het volgende:  
 
Het gebouw is niet asbestveilig:  
 
Er werd asbest gevonden in volgende delen:  
 

• plat dak boven gelijkvloers – op te volgen – zorgvuldig beheren 

• Bakelieten meterkasten en schakelaars kelder – te verwijderen voor 2040. (Fluvius) 

• Afval koker aan linkse traphal – te verwijderen voor 2040 

• Pakkingen in stooklokaal – te verwijderen voor 2040 

• gipsisolatie leidingen – dringend te verwijderen (voor 2034) 

 
Er werd aan drie firma’s gevraagd een offerte op te maken in functie van het asbestinventarisatie attest. 

 
Aspect / Werken BAV NV Asbitech 4Best 

Leidingen 40m gipsisolatie – 

€7.332,5 

40m leidingisolatie  40m leidingisolatie  

Pakkingen stooklokaal Stooklokaal (6 stuks) – 

€ 189,52 

- - 

Meterkasten/schakelaars 30 stuks – € 306,97 - - 

Plat dak 100 m² – € 4.533,55 
(excl. staalname 

€35/stuk, afdichting 
niet inbegrepen) 

- - 

Afbraak en reiniging 

zone 

Inbegrepen Inbegrepen € 725,00 

Totaal excl. btw € 12.362,56 € 21.220,00 € 6.015,00 

Totaal incl. btw €13.104,32 € 22.493,20 € 6.375,90 + indexatie 

 

Besluit: De algemene vergadering beslist met voldoende meerderheid der stemmen om de gipsisolatie 
rondom de leidingen te laten verwijderen door 4Best en dit te financieren met het reservekapitaal. De leidingen 
dienen na afloop van de werken opnieuw te worden geïsoleerd.  

 
 
15. Preventief éénmalig groot onderhoud cv-installatie voor opstart (50%)  
   
In het huidige onderhoudscontract van de verwarmingsketels bij Bondec zitten de volgende zaken opgenomen: 

 
Gezien de diverse problemen met de verwarmingsketels in het voorbije jaar stelt een mede-eigenaar voor om 
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een eenmalig onderhoud van de cv-installatie te laten uitvoeren, inclusief eventuele kleine herstellingen en 
aanpassingen. Het doel van deze bijkomende onderhoudsbeurt is de goede werking van de installatie tijdens 
de winter te waarborgen. 
 
Bondec geeft aan dat de installatie nog niet aan het einde van haar levensduur is. Realistisch gezien kan de 
VME nog 5 tot 7 jaar verder met de huidige installatie alvorens een totale vernieuwing aan de orde zou zijn. 
 
Bondec heeft aangegeven hiervoor geen vaste prijs te kunnen opmaken. De controle en eventuele werken 
zullen worden uitgevoerd in regie. Indien zich buitensporige kosten zouden voordoen, wordt hiervoor uiteraard 
eerst een offerte opgesteld. 
 

Besluit: De algemene vergadering beslist met unanimiteit der stemmen om een extra eenmalig onderhoud in 
te plannen binnen een maximaal budget van €4.000. 
 
 
16. Vervangen ramen toegang tot het hoofddak (2/3de)  
   
Op vraag van Mevr. Storm werd een offerte opgevraagd voor het aanpassen van de ramen bovenaan naar 
een type deur/ raam dat zowel van binnen als van buitenaf kan geopend worden. Met als doel bij eventuele 
calamiteiten over het dak te kunnen vluchten naar een andere traphal of een buurgebouw.  
 

 
 
De syndicus ontving bovenstaande offerte voor aanpassing van beide ramen. 
 
De deur kan van buitenaf worden geopend met een sleutel. Personen die zich via kolom EF naar kolom CD 
willen begeven over het dak in geval van nood, dienen het raam/deur aan de buitenzijde los te draaien met de 
sleutel. 
 
Indien de Vereniging van Mede-eigenaars beslist over te gaan tot de plaatsing van deze ramen, kunnen mede-
eigenaars een sleutel aanvragen bij de syndicus. 
 

Besluit: De algemene vergadering beslist met unanimiteit der stemmen om niet over te gaan tot vernieuwing 
van de ramen. Dit punt zal op volgende algemene vergadering opnieuw ter stemming worden gebracht. De 
vergadering vraagt de syndicus de ramen los te laten. 
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17. Gebruik of eventuele verwijdering opbergkastjes gemeenschappelijke delen (2/3de)  
   
De syndicus ontving het afgelopen jaar meerdere vragen betreffende het gebruik van de opbergkastjes in de 
gemeenschappelijke delen tegenover de conciërgerie. 
 
Vele mede-eigenaars zijn niet op de hoogte welk kastje hen toebehoort. Er bestaat echter geen specifiek plan 
of verdeling van deze kastjes. De VME kan beslissen de kastjes te verwijderen, maar dit impliceert dat ook de 
achterliggende muur zal moeten worden herschilderd. 
 
Aangezien de kastjes momenteel geen belemmering vormen en door bepaalde eigenaars nuttig worden 
gebruikt, acht de syndicus het aangewezen de kastjes te hernummeren volgens de appartementsnummers. 
 
Om dit praktisch te organiseren, stelt de syndicus voor dat de kastjes uiterlijk op …/…/….. leeg worden gemaakt 
(zaken die na voormelde datum bij hernummering nog in de kastjes liggen worden verwijderd), waarna de 
hernummering op een logische wijze kan plaatsvinden.  
 
Eventuele lokale herstellingen van de deurtjes kunnen tegelijkertijd worden uitgevoerd. Deze werkzaamheden 
kunnen eveneens worden uitgevoerd door de partij die de brievenbussen zal aanpassen. 
 

Besluit: De algemene vergadering beslist met unanimiteit der stemmen om geen werken uit te voeren aan de 
opbergkastjes. Indien men een kastje wenst te gebruiken kan u een vrij kastje in gebruik nemen. 

 
 
18. Opmaak brandpreventiedossier (+50%) 
 
Ingevolge het Koninklijk besluit van 28 maart 2014 betreffende de brandpreventie op de arbeidsplaatsen 
dient de werkgever conform afdeling 2 ‘Risicoanalyse en preventiemaatregelen’ van voormeld KB een 
risicoanalyse uit te voeren betreffende het brandrisico alsook een brandpreventiedossier te laten 
opmaken.  
 
Een volgende stap is dat aan de hand van deze risicoanalyse een zgn. 
Een brandpreventiedossier dient te worden opgesteld. Dit bevat volgende onderdelen:  
 

➢ Risicoanalyse brandpreventie 
➢ Organisatie brandbestrijdingsdienst 
➢ Intern noodplan 
➢ Interventiedossier 
➢ Lijst beschermingsmiddelen tegen brand 

 
 
Uit het brandpreventiedossier blijkt welke hiaten er zijn in de brandveiligheid van het gebouw Uit dit 
dossier zal blijken welke bijkomende investeringen noodzakelijk zijn om de brandveiligheid in het gebouw 
tot op een aanvaardbaar niveau te brengen.  
 
Firma Profire heeft een offerte opgesteld voor het opstellen van een brandpreventiedossier.  
De prijs bedraagt 4.650,5 euro (vrijgesteld van BTW) 
 
 

Besluit: De algemene vergadering beslist met unanimiteit der stemmen om  akkoord te gaan met de 
opstelling van een brandpreventiedossier. Hiervoor dienen nog 2 bijkomende offertes ter vergelijking aan 
de RVME te worden voorgelegd waarna de RVME zal bepalen welke firma het dossier zal samenstellen. 
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19. Allerlei 
 

- De mede-eigenaars worden erop attent gemaakt dat eventuele adresveranderingen en elke wijziging 
in het persoonlijk statuut (bv. verhuur) of het zakelijk statuut (bv. vruchtgebruik) ed. onverwijld schriftelijk 
dienen te worden overgemaakt aan de syndicus.  

 

- Ze worden eveneens gewezen op hun plicht om de beslissingen van de algemene vergaderingen en 
eventuele wijzigingen aan het reglement van interne orde over te maken aan de andere houders van 
een zakelijk of persoonlijk recht op hun kavel.  

 

- De eigenaar van kelderberging 4A – AJO BV (gelijkvloers links) vraagt de gebruiker van deze berging 
zich te melden.  

 

- De VME vraagt de syndicus een sticker met niet roken symbool aan te brengen in de inkomhal. 

 

- De volgende algemene vergadering zal op hybride wijze doorgaan op het kantoor van 03beheer met 
dien verstande dat er slechts 20 mede-eigenaars fysiek kunnen volgen. Mede-eigenaars zullen de 
vergadering via Teams kunnen volgen.  

 
 
Einde Notulen, na lezing ondertekend door: 
 
 
Van Campenhout Lucas      
Secretaris 
 
 
 
Mevr. Daems 
Voorzitter      
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De handtekeningen in dit document zijn wettelijk bindend. Het document werd ondertekend met de Penneo 
veilige digitale handtekening. De identiteit van de ondertekenaars is vastgelegd en wordt hieronder vermeld.

"Door dit document te ondertekenen, bevestig ik alle data en inhoud die beschreven worden in dit document."

Dit document is digitaal ondertekend via Penneo.com. De ondertekende 
gegevens worden gevalideerd door de berekende hashwaarde van het 
originele document. Alle cryptografische bewijzen zijn in deze PDF ingebed 
voor toekomstige validatie.

Dit document is verzegeld met een gekwalificeerde elektronische zegel. 
Voor meer informatie over Penneo’s gekwalificeerde vertrouwensdiensten, 
bezoek https://eutl.penneo.com.

Hoe de integriteit van dit document te verifiëren Wanneer u het document 
opent in Adobe Reader, ziet u dat het is gecertificeerd door Penneo A/S. Dit 
bewijst dat de inhoud van het document niet is gewijzigd sinds het moment van 
ondertekening. Bewijs van de digitale handtekeningen van de individuele 
ondertekenaars is aan het document toegevoegd.

U kunt de cryptografische bewijzen verifiëren met behulp van de Penneo-
validator, https://penneo.com/validator, of andere validatietools voor 
handtekeningen.

Van Campenhout Lucas
Ondertekenaar
Namens: Secretaris AV
Serienummer: 67:D9:9D:2B:A9[…]6:A3:B9:9B:E1
IP: 213.181.xxx.xxx
2025-10-29 20:06:54 UTC

Daems Stefanie
Ondertekenaar
Namens: Voorzitter AV
Serienummer: 61:B2:02:66:04[…]4:8D:BD:81:B9
IP: 104.28.xxx.xxx
2025-10-29 20:07:39 UTC
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PROVISIE-OPVRAGING NR.18.025 (03/2025-05/2025)

Pand nr       : 4E
DRIES-SWOLFS P/A GERANTIS RENT CONNECT

Eigenaar nr   : 25                         MECHELSESTEENWEG 180 BUS 5
OGM           : +++002500001814+++         
Ondernemingsnr: 0850.373.759               2018 ANTWERPEN 1
Gebouw        : JUSTITIESTRAAT 4           Belgie
Rek.nr.gebouw : IBAN: BE14320085264383     BIC:  BBRUBEBB

Antwerpen, 04/03/2025

Omschrijving                                                     Bedrag        Omslagsleutel        Aandeel

factuur                            eigenaar

CODE 016 : KWARTAALPROVISIE         

Opvraging kwartaalprovisie 03-05/2025                          32000,00

TOTAAL                                                        32000,00        250/     10000 800,00

Pag.     1 TE BETALEN :        800,00



PROVISIE-OPVRAGING NR.19.025 (06/2025-08/2025)

Pand nr       : 4E
DRIES-SWOLFS P/A GERANTIS RENT CONNECT

Eigenaar nr   : 25                         MECHELSESTEENWEG 180 BUS 5
OGM           : +++002500001915+++         
Ondernemingsnr: 0850.373.759               2018 ANTWERPEN 1
Gebouw        : JUSTITIESTRAAT 4           Belgie
Rek.nr.gebouw : IBAN: BE14320085264383     BIC:  BBRUBEBB

Antwerpen, 05/06/2025

Omschrijving                                                     Bedrag        Omslagsleutel        Aandeel

factuur                            eigenaar

CODE 016 : KWARTAALPROVISIE         

opvraging kwartaalprovisie 06-08/2025                          32000,00

TOTAAL                                                        32000,00        250/     10000 800,00

Pag.     1 TE BETALEN :        800,00



PROVISIE-OPVRAGING NR.20.025 (09/2025-11/2025)

Pand nr       : 4E
DRIES-SWOLFS P/A GERANTIS RENT CONNECT

Eigenaar nr   : 25                         MECHELSESTEENWEG 180 BUS 5
OGM           : +++002500002016+++         
Ondernemingsnr: 0850.373.759               2018 ANTWERPEN 1
Gebouw        : JUSTITIESTRAAT 4           Belgie
Rek.nr.gebouw : IBAN: BE14320085264383     BIC:  BBRUBEBB

Antwerpen, 05/09/2025

Omschrijving                                                     Bedrag        Omslagsleutel        Aandeel

factuur                            eigenaar

CODE 016 : KWARTAALPROVISIE         

opvraging kwartaalprovisie 09/2025-11/2025                     32000,00

TOTAAL                                                        32000,00        250/     10000 800,00

Pag.     1 TE BETALEN :        800,00



PROVISIE-OPVRAGING NR.21.025 (09/2025-11/2025)

Pand nr       : 4E
DRIES-SWOLFS P/A GERANTIS RENT CONNECT

Eigenaar nr   : 25                         MECHELSESTEENWEG 180 BUS 5
OGM           : +++002500002117+++         
Ondernemingsnr: 0850.373.759               2018 ANTWERPEN 1
Gebouw        : JUSTITIESTRAAT 4           Belgie
Rek.nr.gebouw : IBAN: BE14320085264383     BIC:  BBRUBEBB

Antwerpen, 05/09/2025

Omschrijving                                                     Bedrag        Omslagsleutel        Aandeel

factuur                            eigenaar

CODE 014 : RESERVEFONDS             

opvraging reservefonds                                          2500,00

TOTAAL                                                         2500,00        250/     10000 62,50

Pag.     1 TE BETALEN :         62,50



ONKOSTENVERDELING NR.22.025 (06/2024-05/2025)

Pand nr       : 4E
DRIES-SWOLFS P/A GERANTIS RENT CONNECT

Eigenaar nr   : 25                         MECHELSESTEENWEG 180 BUS 5
OGM           : +++002500002218+++         
Ondernemingsnr: 0850.373.759               2018 ANTWERPEN 1
Gebouw        : JUSTITIESTRAAT 4           Belgie
Rek.nr.gebouw : IBAN: BE14320085264383     BIC:  BBRUBEBB

Antwerpen, 16/09/2025

Omschrijving                                                     Bedrag        Omslagsleutel        Aandeel

factuur                            eigenaar

CODE 001 : TOTAAL                   

03BEHEER NV - beheersvergoeding 1ste kwartaal 2025              2940,59 

03BEHEER NV - beheersvergoeding 2de kwartaal 2025               2940,59 

03BEHEER NV - beheersvergoeding 3de kwartaal 2024               2850,64 

03BEHEER NV - beheersvergoeding 4de kwartaal 2024               2850,64 

03BEHEER NV - kosten 03syndic.web, nooddienst en            

administratie 2025                                              1731,42 

03BEHEER NV - portkosten algemene vergadering 17/09/2024         120,09 

AANNEMINGEN HENDRIK JACOBS - uitvoeren vochtmetingen        

25/04/2024                                                       193,98 

AG INSURANCE - blokpolis 01/07/2024-30/06/2025                 12792,92 

BELLOCK BVBA - aanpassen slotplaat en vastzetten slotkast   

inkomdeur (zij-ingang) 15/04/2025                                111,30 

BELLOCK BVBA - herbevestigen kruk beslag inkomdeur d.m.v.   

draadbussen 26/06/2024                                           111,30 

BELLOCK BVBA - nazicht motorslot inkomdeur + herstellen     

onderbreking in de bedrading 21/10/2024                          111,30 

COVENA CVBA - huur vergaderzaal algemene vergadering        

17/09/2024                                                       209,00 

ING - bankkosten zichtrekening 01/01/2025                          9,68 

ING - bankkosten zichtrekening 01/02/2025                         17,20 

ING - bankkosten zichtrekening 01/03/2025                         17,20 

ING - bankkosten zichtrekening 01/04/2025                         17,20 

ING - bankkosten zichtrekening 01/05/2025                         17,20 

ING - bankkosten zichtrekening 01/06/2024                         17,20 

ING - bankkosten zichtrekening 01/07/2024                         17,20 

ING - bankkosten zichtrekening 01/08/2024                         17,20 

ING - bankkosten zichtrekening 01/09/2024                         17,20 

ING - bankkosten zichtrekening 01/10/2024                         17,20 

ING - bankkosten zichtrekening 01/11/2024                         17,20 

ING - bankkosten zichtrekening 01/12/2024                         17,20 

ING - bankkosten zichtrekening 2024                              310,17 

PRO FIRE - ontwerpen en plaatsen evacuatieplannen 28/10/2024    1325,00 

WATERLINK - waterverbruik 4500 -  09/10/2023-08/10/2024 -   

afrekening                                                      4524,15 

WATERLINK - waterverbruik 4500 - 08/02/2025-07/05/2025          4204,00 
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ONKOSTENVERDELING NR.22.025 (06/2024-05/2025)

Pand nr       : 4E
DRIES-SWOLFS P/A GERANTIS RENT CONNECT

Eigenaar nr   : 25                         MECHELSESTEENWEG 180 BUS 5
OGM           : +++002500002218+++         
Ondernemingsnr: 0850.373.759               2018 ANTWERPEN 1
Gebouw        : JUSTITIESTRAAT 4           Belgie
Rek.nr.gebouw : IBAN: BE14320085264383     BIC:  BBRUBEBB

Antwerpen, 16/09/2025

Omschrijving                                                     Bedrag        Omslagsleutel        Aandeel

factuur                            eigenaar

WATERLINK - waterverbruik 4500 - 08/05/2024-07/08/2024          3847,00 

WATERLINK - waterverbruik 4500 - 09/10/2024-07/02/2025          4204,00

TOTAAL                                                        45576,97        240/     10000 1093,82

CODE 002 : APP+STUD+GVL             

03BEHEER NV - administratiekosten beschikbaarheid sociaal-  

tariefpremie 14/11/2024                                           76,02 

03BEHEER NV - ereloon personeelsdossier 2025                     209,11 

aankoop vuilzakken, poetsmateriaal en sleutel CV 25/06/2024       41,29 

AANNEMINGEN HENDRIK JACOBS - nazicht afvoerbuizen en beerput

m.b.t. eventuele aanpassingen 24/11/2024                         114,48 

ASTREA BV CVBA - ereloon sociaal advies m.b.t. conciërge    

23/09/2024-15/11/2024                                           1135,22 

ASTREA BV CVBA - ereloon sociaal advies m.b.t. conciërge    

10-12/12/2024                                                   1821,81 

BALOISE - A.O.-polis 2025                                         84,02 

BELLOCK BVBA - herstellen brievenbussen 20/10/2024                56,62 

BELLOCK BVBA - leveren en plaatsen dictator op zij-inkomdeur

24/06/2024                                                       212,00 

BELLOCK BVBA - vastzetten deuropener 21/10/2024                   58,30 

BONDEC BVBA - depannage CV-installatie 26/11/2024                195,62 

BONDEC BVBA - nazicht CV-installatie 06/09/2024                  379,63 

BONDEC BVBA - nazicht hydrofoorpomp + herstellen lekje aan  

kraan 06/06/2024                                                 139,73 

BONDEC BVBA - nazicht timer CV-installatie 27/12/2024            372,43 

BONDEC BVBA - onderhoud gasketel 30/07/2024                      223,66 

BONDEC BVBA - vervangen branderautomaat - voorschot 17/01/25     778,65 

BONDEC BVBA - vervangen branderautomaat 31/03/2025-slotfact.    1816,86 

BONDEC BVBA - vervangen circulatiepomp 28/01/2025               1810,38 

CV volgens meteropname 2024-2025 - conciërgewoning              1247,51 

ELECTRABEL - elektriciteit 5388 - 01/03/2024-28/02/2025 -   

afrekening                                                        27,22 

ELECTRABEL - elektriciteit 5388 - 01/2025                         60,00 

ELECTRABEL - elektriciteit 5388 - 02/2025                         60,00 

ELECTRABEL - elektriciteit 5388 - 03/2025                         79,00 

ELECTRABEL - elektriciteit 5388 - 04/2025                         79,00 
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ONKOSTENVERDELING NR.22.025 (06/2024-05/2025)

Pand nr       : 4E
DRIES-SWOLFS P/A GERANTIS RENT CONNECT

Eigenaar nr   : 25                         MECHELSESTEENWEG 180 BUS 5
OGM           : +++002500002218+++         
Ondernemingsnr: 0850.373.759               2018 ANTWERPEN 1
Gebouw        : JUSTITIESTRAAT 4           Belgie
Rek.nr.gebouw : IBAN: BE14320085264383     BIC:  BBRUBEBB

Antwerpen, 16/09/2025

Omschrijving                                                     Bedrag        Omslagsleutel        Aandeel

factuur                            eigenaar

ELECTRABEL - elektriciteit 5388 - 05/2025                         79,00 

ELECTRABEL - elektriciteit 5388 - 06/2024                         60,00 

ELECTRABEL - elektriciteit 5388 - 07/2024                         60,00 

ELECTRABEL - elektriciteit 5388 - 08/2024                         60,00 

ELECTRABEL - elektriciteit 5388 - 09/2024                         60,00 

ELECTRABEL - elektriciteit 5388 - 10/2024                         60,00 

ELECTRABEL - elektriciteit 5388 - 11/2024                         60,00 

ELECTRABEL - elektriciteit 5388 - 12/2024                         60,00 

HOLLANTS-HEATECH BV - aanpassen instelling warm water CV-   

installatie 03/06/2024                                           120,84 

HOLLANTS-HEATECH BV - vervangen gietijzeren afvoer kelder   

10/12/2024                                                      1381,07 

intresten reservekapitaal 2024-2025                             -511,63 

JANSEGERS WHITE BVBA - ruimen en reinigen onder hoge druk   

septische put 15/11/2024                                         790,25 

JANSEGERS WHITE BVBA - ruimen septische put + reinigen      

met hoge druk 27/03/2025                                         729,75 

JANSEGERS WHITE BVBA - ruimen septische put + reinigen onder

hoge druk 05/09/2024                                             790,25 

LOODGIETER WIM BVBA - factuur loodgieter nadat geen toegang 

werd verleend door conciërge 30/12/2024                          176,11 

MENSURA - geneeskundige dienst conciërge: bijdrage 2025          236,52 

NV LUCKA BRANDVEILIGHEID - controle blusapparaten en rook-  

melders 26/11/2024                                               254,40 

NV LUCKA BRANDVEILIGHEID - controle rookmelders 08/03/2025       185,50 

SD WORX - nettoloon conciërge 01/2025                           1628,38 

SD WORX - nettoloon conciërge 02/2025                           1648,11 

SD WORX - nettoloon conciërge 03/2025                           1648,11 

SD WORX - nettoloon conciërge 04/2025                           -421,93 

SD WORX - nettoloon conciërge 04/2025                            421,93 

SD WORX - nettoloon conciërge 06/2024                           1285,16 

SD WORX - nettoloon conciërge 07/2024                           1542,75 

SD WORX - nettoloon conciërge 08/2024                           1597,75 

SD WORX - nettoloon conciërge 09/2024                           1597,75 

SD WORX - nettoloon conciërge 10/2024                           1597,75 

SD WORX - nettoloon conciërge 11/2024                           1597,75 
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ONKOSTENVERDELING NR.22.025 (06/2024-05/2025)

Pand nr       : 4E
DRIES-SWOLFS P/A GERANTIS RENT CONNECT

Eigenaar nr   : 25                         MECHELSESTEENWEG 180 BUS 5
OGM           : +++002500002218+++         
Ondernemingsnr: 0850.373.759               2018 ANTWERPEN 1
Gebouw        : JUSTITIESTRAAT 4           Belgie
Rek.nr.gebouw : IBAN: BE14320085264383     BIC:  BBRUBEBB

Antwerpen, 16/09/2025

Omschrijving                                                     Bedrag        Omslagsleutel        Aandeel

factuur                            eigenaar

SD WORX - nettoloon conciërge 12/2024                           1597,75 

SD WORX - sociale lasten conciërge 01/2025                      1090,97 

SD WORX - sociale lasten conciërge 02/2025                      1071,24 

SD WORX - sociale lasten conciërge 03/2025                      1071,22 

SD WORX - sociale lasten conciërge 04/2025                      5729,68 

SD WORX - sociale lasten conciërge 06/2024                       731,88 

SD WORX - sociale lasten conciërge 07/2024                       979,42 

SD WORX - sociale lasten conciërge 08/2024                      1030,78 

SD WORX - sociale lasten conciërge 09/2024                      1303,03 

SD WORX - sociale lasten conciërge 10/2024                      1030,89 

SD WORX - sociale lasten conciërge 11/2024                      1030,87 

SD WORX - sociale lasten conciërge 12/2024                      1030,89 

SD WORX - sociale lasten vakantiegeld conciërge                 2960,86 

SOMATI FIE NV - huur blusapparaten 01/10/2024-30/09/2025         531,43 

STAD ANTWERPEN - afvalstickers 2025                             2053,35 

VAN DAMME DIRK - aankoop PMD zakken en deurmat 06/03/2025         24,99

TOTAAL                                                        53143,38        250/     10000 1328,56

CODE 006 : LIFT EF                  

ELECTRABEL - elektriciteit 4808 - 01/03/2024-28/02/2025 -   

afrekening                                                        27,12 

ELECTRABEL - elektriciteit 4808 - 01/2025                         26,22 

ELECTRABEL - elektriciteit 4808 - 02/2025                         26,22 

ELECTRABEL - elektriciteit 4808 - 03/2025                         33,81 

ELECTRABEL - elektriciteit 4808 - 04/2025                         33,81 

ELECTRABEL - elektriciteit 4808 - 05/2025                         33,81 

ELECTRABEL - elektriciteit 4808 - 06/2024                         21,05 

ELECTRABEL - elektriciteit 4808 - 07/2024                         21,05 

ELECTRABEL - elektriciteit 4808 - 08/2024                         26,22 

ELECTRABEL - elektriciteit 4808 - 09/2024                         26,22 

ELECTRABEL - elektriciteit 4808 - 10/2024                         26,22 

ELECTRABEL - elektriciteit 4808 - 11/2024                         26,22 

ELECTRABEL - elektriciteit 4808 - 12/2024                         26,22 

HUGO DE JONGH - aanpassingen 22/07/2024 n.a.v. opmerking    

Konhef                                                           232,56 

HUGO DE JONGH - herstellen schachtverlichting 27/12/2024         322,63 
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ONKOSTENVERDELING NR.22.025 (06/2024-05/2025)

Pand nr       : 4E
DRIES-SWOLFS P/A GERANTIS RENT CONNECT

Eigenaar nr   : 25                         MECHELSESTEENWEG 180 BUS 5
OGM           : +++002500002218+++         
Ondernemingsnr: 0850.373.759               2018 ANTWERPEN 1
Gebouw        : JUSTITIESTRAAT 4           Belgie
Rek.nr.gebouw : IBAN: BE14320085264383     BIC:  BBRUBEBB

Antwerpen, 16/09/2025

Omschrijving                                                     Bedrag        Omslagsleutel        Aandeel

factuur                            eigenaar

HUGO DE JONGH - onderhoudscontract liften 01/10/2024-       

30/09/2025                                                      1876,41 

KONHEF VZW - attest van regularistatie 04/09/2024                134,50 

KONHEF VZW - wettelijke controles liften 2025                    271,21 

LIFTEN VAN GANSEN - onderhoudscontract lift EF 2025             1118,30 

LIFTEN VAN GANSEN - werken lift EF ingevolge keuringsverslag

19/05/2025                                                       588,30

TOTAAL                                                         4898,10          1/        18 272,12

CODE 007 : WARM WATER 30%           

CV reeds betaald 2024-2025                                     -9742,07 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 17/12/2024-27/01/2025               2134,97 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 20/06/2024-28/07/2024                260,65 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 23/04/2025-21/05/2025                474,30 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 23/09/2024-22/10/2024                636,82 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 23/10/2024-24/11/2024               1109,90 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 25/02/2025-26/03/2025                986,60 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 25/11/2024-16/12/2024               1008,61 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 26/08/2024-22/09/2024                317,92 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 27/03/2025-22/04/2025                529,67 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 27/05/2024-19/06/2024                296,49 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 28/01/2025-24/02/2025               1542,53 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 29/07/2024-25/08/2024                443,64 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 01/03/2024-28/02/2025 -   

afrekening                                                       108,86 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 01/2025                         58,80 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 02/2025                         58,80 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 03/2025                         85,80 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 04/2025                         85,80 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 05/2025                         85,80 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 06/2024                         58,80 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 07/2024                         58,80 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 08/2024                         58,80 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 09/2024                         58,80 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 10/2024                         58,80 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 11/2024                         58,80 
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ONKOSTENVERDELING NR.22.025 (06/2024-05/2025)

Pand nr       : 4E
DRIES-SWOLFS P/A GERANTIS RENT CONNECT

Eigenaar nr   : 25                         MECHELSESTEENWEG 180 BUS 5
OGM           : +++002500002218+++         
Ondernemingsnr: 0850.373.759               2018 ANTWERPEN 1
Gebouw        : JUSTITIESTRAAT 4           Belgie
Rek.nr.gebouw : IBAN: BE14320085264383     BIC:  BBRUBEBB

Antwerpen, 16/09/2025

Omschrijving                                                     Bedrag        Omslagsleutel        Aandeel

factuur                            eigenaar

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 12/2024                         58,80

TOTAAL                                                          895,49        275/     10000 24,65

CODE 008 : CV 70%                   

CV reeds betaald 2024-2025                                    -22731,50 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 17/12/2024-27/01/2025               4981,61 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 20/06/2024-28/07/2024                608,18 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 23/04/2025-21/05/2025               1106,70 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 23/09/2024-22/10/2024               1485,90 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 23/10/2024-24/11/2024               2589,77 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 25/02/2025-26/03/2025               2302,07 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 25/11/2024-16/12/2024               2353,43 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 26/08/2024-22/09/2024                741,80 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 27/03/2025-22/04/2025               1235,89 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 27/05/2024-19/06/2024                691,81 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 28/01/2025-24/02/2025               3599,23 

ELECTRABEL - aardgas 5218 - 29/07/2024-25/08/2024               1035,16 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 01/03/2024-28/02/2025 -   

afrekening                                                       254,02 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 01/2025                        137,20 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 02/2025                        137,20 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 03/2025                        200,20 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 04/2025                        200,20 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 05/2025                        200,20 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 06/2024                        137,20 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 07/2024                        137,20 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 08/2024                        137,20 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 09/2024                        137,20 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 10/2024                        137,20 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 11/2024                        137,20 

ELECTRABEL - elektriciteit 6301 - 12/2024                        137,20

TOTAAL                                                         2089,47        250/     10000 52,25

CODE 013 : CV VOLGENS METERS        

CV volgens meteropname 2024-2025                               33374,20     476,86/  33374,20 476,86
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ONKOSTENVERDELING NR.22.025 (06/2024-05/2025)

Pand nr       : 4E
DRIES-SWOLFS P/A GERANTIS RENT CONNECT

Eigenaar nr   : 25                         MECHELSESTEENWEG 180 BUS 5
OGM           : +++002500002218+++         
Ondernemingsnr: 0850.373.759               2018 ANTWERPEN 1
Gebouw        : JUSTITIESTRAAT 4           Belgie
Rek.nr.gebouw : IBAN: BE14320085264383     BIC:  BBRUBEBB

Antwerpen, 16/09/2025

Omschrijving                                                     Bedrag        Omslagsleutel        Aandeel

factuur                            eigenaar

CODE 015 : BASISPROVISIE            

basisprovisie - opvraging                                      27535,99 

basisprovisie - teruggave                                     -27535,99

TOTAAL                                                            0,00     674,27/  27535,99 0,00

CODE 016 : KWARTAALPROVISIE         

teruggave kwartaalprovisie 03/2025-05/2025 (opvr. 18)         -32000,00 

teruggave kwartaalprovisie 06/2024-08/2024 (opvr. 12-13)      -40000,00 

teruggave kwartaalprovisie 09/2024-11/2024 (opvr. 14-15)      -40000,00 

teruggave kwartaalprovisie 12/2024-02/2025 (opvr. 17)         -32000,00

TOTAAL                                                      -144000,00        250/     10000 -3600,00

CODE 017 : RUITENWASSER             

P&P GLAZENWASSERIJ - ruitenwasser 15/01/2025                    1029,78 

P&P Glazenwasserij - ruitenwasser 17/04/2025                    1029,78 

P&P GLAZENWASSERIJ - ruitenwasser 19/10/2024                     998,25 

P&P GLAZENWASSERIJ - ruitenwasser 20/07/2024                     998,25

TOTAAL                                                         4056,06          1/        45 90,14

Pag.     7 TEGOED :        -261,60



ONKOSTENVERDELING NR.23.025 (06/2024-05/2025)

Pand nr       : 4E
DRIES-SWOLFS P/A GERANTIS RENT CONNECT

Eigenaar nr   : 25                         MECHELSESTEENWEG 180 BUS 5
OGM           : +++002500002319+++         
Ondernemingsnr: 0850.373.759               2018 ANTWERPEN 1
Gebouw        : JUSTITIESTRAAT 4           Belgie
Rek.nr.gebouw : IBAN: BE14320085264383     BIC:  BBRUBEBB

Antwerpen, 16/09/2025

Omschrijving                                                     Bedrag        Omslagsleutel        Aandeel

factuur                            eigenaar

CODE 014 : RESERVEFONDS             

intresten reservekapitaal 2024-2025                              511,63

TOTAAL                                                          511,63        250/     10000 12,79

Pag.     1 TE BETALEN :         12,79



PROVISIE-OPVRAGING NR.24.025 (12/2025-02/2026)

Pand nr       : 4E
DRIES-SWOLFS P/A GERANTIS RENT CONNECT

Eigenaar nr   : 25                         MECHELSESTEENWEG 180 BUS 5
OGM           : +++002500002420+++         
Ondernemingsnr: 0850.373.759               2018 ANTWERPEN 1
Gebouw        : JUSTITIESTRAAT 4           Belgie
Rek.nr.gebouw : IBAN: BE14320085264383     BIC:  BBRUBEBB

Antwerpen, 19/12/2025

Omschrijving                                                     Bedrag        Omslagsleutel        Aandeel

factuur                            eigenaar

LIFT EF                  

HUGO DE JONGH - creditering onderhoudscontract liften       

01/01/2025-30/09/2025, wegens opzegging contract               -1407,31

TOTAAL VAN CODE 006                                           -1407,31          1/        18 -78,19

KWARTAALPROVISIE         

opvraging kwartaalprovisie 12/2025-02/2026                     37500,00

TOTAAL VAN CODE 016                                           37500,00        250/     10000 937,50

OPENSTAANDE SALDI

Saldo Onkostenverdeling 22-23 (4E)                              -248,81

TOTAAL VAN CODE 999                                            -248,81 -248,81

Pag.     1 TE BETALEN :        610,50



PROVISIE-OPVRAGING NR.25.025 (12/2025-02/2026)

Pand nr       : 4E
DRIES-SWOLFS P/A GERANTIS RENT CONNECT

Eigenaar nr   : 25                         MECHELSESTEENWEG 180 BUS 5
OGM           : +++002500002521+++         
Ondernemingsnr: 0850.373.759               2018 ANTWERPEN 1
Gebouw        : JUSTITIESTRAAT 4           Belgie
Rek.nr.gebouw : IBAN: BE14320085264383     BIC:  BBRUBEBB

Antwerpen, 19/12/2025

Omschrijving                                                     Bedrag        Omslagsleutel        Aandeel

factuur                            eigenaar

CODE 014 : RESERVEFONDS             

opvraging reservefonds                                          2500,00

TOTAAL                                                         2500,00        250/     10000 62,50

Pag.     1 TE BETALEN :         62,50



PROVISIE-OPVRAGING NR.26.025 (03/2026-05/2026)

Pand nr       : 4E
DRIES-SWOLFS P/A GERANTIS RENT CONNECT

Eigenaar nr   : 25                         MECHELSESTEENWEG 180 BUS 5
OGM           : +++002500002622+++         
Ondernemingsnr: 0850.373.759               2018 ANTWERPEN 1
Gebouw        : JUSTITIESTRAAT 4           Belgie
Rek.nr.gebouw : IBAN: BE14320085264383     BIC:  BBRUBEBB

Antwerpen, 03/04/2026

Omschrijving                                                     Bedrag        Omslagsleutel        Aandeel

factuur                            eigenaar

CODE 016 : KWARTAALPROVISIE         

opvraging kwartaalprovisie 03/2026-05/2026                     37500,00

TOTAAL                                                        37500,00        250/     10000 937,50

Pag.     1 TE BETALEN :        937,50



PROVISIE-OPVRAGING NR.27.025 (06/2026-08/2026)

Pand nr       : 4E
DRIES-SWOLFS P/A GERANTIS RENT CONNECT

Eigenaar nr   : 25                         MECHELSESTEENWEG 180 BUS 5
OGM           : +++002500002723+++         
Ondernemingsnr: 0850.373.759               2018 ANTWERPEN 1
Gebouw        : JUSTITIESTRAAT 4           Belgie
Rek.nr.gebouw : IBAN: BE14320085264383     BIC:  BBRUBEBB

Antwerpen, 02/06/2026

Omschrijving                                                     Bedrag        Omslagsleutel        Aandeel

factuur                            eigenaar

CODE 016 : KWARTAALPROVISIE         

opvraging kwartaalprovisie 06-08/2026                          37500,00

TOTAAL                                                        37500,00        250/     10000 937,50

Pag.     1 TE BETALEN :        937,50
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ALGEMEEN REGLEMENT MEDE-EIGENDOM 
 

Met het doel de rechten van eigendom en mede-eigendom te bepalen, de betrekkingen te regelen 

van gebuurschap en mede-eigendom, de wijze vast te stellen waarop de gemene delen zullen 

beheerd worden, alsmede het bijdragend deel van ieder mede-eigenaar in de gemeenschappelijke 

uitgaven, wordt het Algemeen Reglement van Mede-eigendom opgesteld, hetwelk bindend zal zijn 

voor al degenen die eigenaars, mede-eigenaars of rechthebbenden ten welken titel ook zulen worden 

van een deel van het onroerend goed.  

Dit reglement dat aan allen tegenstelbaar zal zijn door de hypothecaire overschrijving van 

tegenwoordige akte, behelst een reëel statuut en een reglement van inwendige orde dat insgelijks 

verplichtend opgelegd wordt aan al diegenen die in het vervolg eigenaars of rechthebbenden zullen 

worden van een deel van het onroerend goed.  

leder eigenaar of rechthebbende op een deel van het onroerend goed heeft de verplichting dit 

reglement van inwendige orde op te leggen aan zijn opvolgers ten welke titel ook.  

In alle akten van. verkoop, schenking of andere vervreemding van eigendom of vruchtgebruik, zal 

moeten vermeld worden dat de verkrijger volkomen kennis heeft van tegenwoordige basisakte en 

dat hij ,door het feit zelf der overdracht gesubrogeerd is in al de rechten en verplichtingen die eruit 

voortspruiten. 

 

Het Algemeen Reglement van Mede-eigendom is opgesteld en luidt als volgt:  

 

HOOFDSTUK 1.~ALGEMENE BEPALINGEN 

 

Artikel 1. 

Gebruik makend van de mogelijkheid voorzien bij artikel 577-3 van het burgerlijk wetboek (wet 

van 2/6/2010), wordt zoals volgt het woningstatuut vastgesteld ter regeling van alles wat de indeling 

van de eigendom, de bewaring, het onderhoud en de eventuele wederopbouw van het onroerend 

goed betreft. 

Deze beschikkingen en erfdienstbaarheden die er kunnen uit voortvloeien, worden opgelegd aan al 

de mede-eigenaars of titularissen van zakelijke rechten, zowel tegenwoordige als toekomstige. Zij 

zijn niet vatbaar voor wijziging tenzij mits naleving der voorschriften hierna opgenomen; dit statuut 

zal overigens tegen allen inroepbaar zijn door de overschrijving ter hypotheekbewaring. 

Volgens artikel 577-14 van het Burgerlijk Wetboek worden de niet met de vigerende wetgeving 

strokende statutaire bepalingen vanaf de datum van inwerkingtreding van rechtswege vervangen 

door de overeenstemmende wetsbepalingen van de wet van 2/6/2010 

Er wordt daarenboven een reglement van inwendige orde vastgelegd betreffende het genot van het 

onroerend goed en de verschillende punten aangaande het leven in gemeenschap, om te gelden 

tussen de partijen en hun rechtverkrijgenden ten welken titel ook. Dit reglement van inwendige orde 

is een zakelijk statuut, maar het kan gewijzigd worden onder de voorwaarden zoals hierna bepaald. 

Deze wijzigingen zijn niet onderworpen aan de overschrijving maar moeten verplichtend worden 

opgelegd door de overdragers van eigendomsrecht of van genotsrecht over een deel van het 

onroerend goed aan hun overnemers. 

 

Het zakelijk statuut en het reglement van inwendige orde vormen samen het algemeen reglement 

van de mede-eigendom of woningstatuut. 
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HOOFDSTUK 2:  REËEL STATUUT 

 

Sectie 1: Privaat bezit en mede-eigendom in gemeenschappelijke delen 

 

Artikel 2.-Het gebouw bevat privatieve delen genaamd "appartementen " waarvan iedere eigenaar 

de uitsluitende eigendom zal hebben en gemeenschappelijke delen welke in gedwongen 

onverdeeldheid aan al de eigenaars van het gebouw zullen toehoren in verhouding der kwotiteiten 

vastgesteld in de notariële basisakte.  

 

Artikel 3.-Om aan de verdeling van het gebouw in private en gemene delen een wettelijke basis te 

geven, verklaren al de mede-eigenaars zich aan elkander het recht te erkennen hun toegezegd door 

artikel 353 van het Burgerlijk Wetboek, voor zover dit recht niet terugslaat voor eenieder van hen 

op:  

1°De privatieve delen waarvan zij uitsluitelijk en ten private titel eigenaar zijn. 

2°Op de delen terugslaande op deze privatieve delen en de daaraan verbonden kwotiteiten in de 

gemene delen. Deze toegeving wordt gedaan door elke mede-eigenaar ten lastige titel mits 

correlatieve toegeving der zelfde rechten der andere mede-eigenaars. 

 

Artikel 4.-De private delen worden onveranderd "appartementen genaamd. 

De samenstelling van elk appartement wordt bepaald in de beschrijving van het gebouw zoals deze 

voortspruit uit de plans gehecht aan de notariële basisakte. 

 

Artikel 5.-Elk privaat bezit omvat de samenstellende delen van de privatieve lokalen namelijk de 

muur-en plafondbezettingen, de bevloeringen, de betegeling der muren, de muren der 

binnenverdeling met de deuren, de  inkomdeuren der privatieve lokalen, de sanitaire apparaten, de 

verwarmingstoestellen met hun leidingen binnen het appartement, voor zoveel het eigendom zal 

voorzien worden van centrale verwarming, de waterleidingen voor de gedeelten binnen het 

appartement, de gasleidingen vanaf de meter tot binnen het appartement, het binnenglas in deuren 

en ramen, voorts al wat zich binnen het appartement bevindt of wat ten persoonlijke titel gebruikt 

wordt, zoals persoonlijke gas-, elektriciteitsmeters, de leidingen en draden der elektriciteit, de 

schellen en telefoon met hun leidingen, de brievenbus. 

 

Artikel 6.-Elke eigenaar heeft het recht ten volle te genieten van zijn eigendomsrecht en zijn 

appartement te bewonen naar goeddunken, doch zonder te schaden aan de rechten der andere 

eigenaars zoals beschreven in huidig reglement. De stevigheid van het gebouw mag nooit aangetast 

worden. 

 

Artikel 7.-Elke eigenaar mag de binnenverdeling naar goeddunken wijzigen. Het verwijderen van 

steunmuren kan enkel mits schriftelijke goedgeuring van en onder de begleiding van architect of 

studiebureau.  

Niets mag gewijzigd worden aan de gemeenzame delen den mits toestemming van. de algemene 

vergadering. 

Het is verboden de appartementen te onderverdelen in twee of meer appartementen, tenzij 

tegenstrijdige bepalingen in notariële basisakte. 

 

Artikel 8.-Al wat de stijl en de buitenharmonie aangaat, zelfs al geldt het private delen, valt onder 

de bevoegdheid van de algemene vergadering. Alzo de inkomdeur, de leuningen, de balkons en in 

het algemeen al wat zichtbaar is van buiten uit, zelfs de buitenschildering. De toegang tot het dak is 

verboden, tenzij voor degenen welke aangesteld zijn voor het nazicht van technische aard of voor 
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glaswas. Slechts ingeval van een defect van de liften kan het dak uitzonderlijk gebruikt worden om 

zich toegang te verschaffen tot een lift van één van de buurgebouwen. 

 

Artikel 9.-De gemeenzame delen zijn toegekend aan de eigenaars van private delen op de wijze en 

in de verhouding zoals vastgesteld in de notariële basisakte. Deze toebedeling bindt elke eigenaar 

alsmede zijn rechthebbenden en erfgenamen; zij is definitief welke ook de veranderingen mogen 

weze welke later aan de privatieve delen zullen toegebracht worden. 

Deze gemeenzame delen zijn niet vatbaar voor verdeling; artikel 815 van het Burgerlijk Wetboek 

blijft vreemd aan deze gedwongen onverdeeldheid welke onderworpen is aan de wet van 2/6/2010. 

 

Artikel 10.-De gemeenzame delen zijn de volgende ; 

De grond in zijn geheel, zo bebouwd als open ruimte. 

De funderingen, de voor-en achtergevels in de dragende muren en betonconstructie, de helft der 

zijdelingse scheidingsmuren, de bekleding en de verfraaiing van de gevels, de schouwpijpen, de 

schuiven der verluchting de dakconstructie met dakbedekking, de waterafvoerbuizen, de 

afvoerbuizen van W.C.'s en apparaten; de gangen ondergronds, op gelijkvloers en op verdiepingen; 

de trappen en trapzalen; de aalputten, de rioolbuizen, alle leidingen welke zich niet binnen de 

appartementen bevinden en zelfs degene binnen de 

appartementen wanneer zij voor algemene dienst bestemd zijn; de algemene meters dienst doende 

voor gemeenzame delen de lift met mechaniek en leidingen, voor zoveel het eigendom ervan 

voorzien wordt; de instellingen der centrale verwarming en der warmwaterleidingen, voor zoveel 

het eigendom er van voorzien wordt, met inbegrip van de stookketels, waterketels, leidingen, 

stookkelders, kolenkelders of mazouttanks,  de lokalen voor opstelling der water-gas-en 

elektriciteitsmeter,  de schuilkelder indien er een wordt aangelegd. 

In het algemeen zijn gemeen al de delen van het gebouw welke niet dienen ten private titel en 

bepaald door artikel 577-3 e.v. van het Burgerlijk Wetboek. 

 

Artikel 11.-De gemene delen mogen nooit vervreemd of bezwaard worden met erfdienstbaarheden, 

noch belast met welke rechten, tenzij samen met het toebehorende appartement en enkel in de 

verhouding toegewezen aan bedoeld appartement. 

De hypotheken en alle zakelijke rechten op een appartement bezwaren uit volle recht het gedeelte 

algemeen bezit toegewezen aan bedoeld appartement. 

 

Artikel l2.-Veranderingen aan gemeenzame delen kunnen niet geschieden dan mits toestemming der 

algemene vergadering  

 

Sectie 2: Beheer en dienst  

 

Afdeling 1: Algemene vergadering van mede-eigenaars 

 

Artikel 13.  

De algemene vergadering beslist oppermachtig over de gemeenschappelijke belangen van de mede-

eigenaars van het gebouw. 

Mits zij regelmatig genomen zijn, zijn de beslissingen van de algemene vergadering bindend voor 

de mede-eigenaars met inbegrip van de afwezigen of zij die zich tegen de beslissingen hebben 

verzet in de hierna vermelde voorwaarden, behoudens de mogelijkheden tot betwisting zoals bij wet 

voorzien. 

 

Artikel 14.  

De algemene vergadering bestaat uit al deze die eigenaar zijn in het gebouw voor gelijk wel deel.  
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Indien een gedeelte van het gebouw aan verschillende personen toebehoort dan zullen deze een 

mandataris aanwijzen die hun vertegenwoordigt in al de vergaderingen. Doen deze dit niet dan 

wordt hun recht om aan de beraadslagingen deel te nemen geschorst totdat de belanghebbenden de 

persoon aanwijzen die hun lasthebber zal zijn. De belanghebbenden delen de syndicus schriftelijk 

de identiteit van hun lasthebber mee.  

 

 

Artikel 15. 

De bijeenroeping voor de algemene vergaderingen geschiedt bij ter post aangetekende brief, tenzij 

de geadresseerden individueel, uitdrukkelijke en schriftelijk hebben ingestemd de oproeping via een 

ander communicatiemiddel te ontvangen.  

 

De bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van de 

verzending gekende adres worden geacht geldig te zijn.  

 

Behalve in spoedeisende gevallen wordt de bijeenroeping ten minste 15 dagen voor de datum van 

de vergadering ter kennis gebracht.  

 

De bijeenroeping vermeldt de plaats waar, alsook de dag en het uur waarop de vergadering 

plaatsvindt alsmede de agenda met opgave van de punten die ter bespreking zullen voorgelegd 

worden.  

 

De syndicus agendeert enkel de punten die hij ten minste drie weken voor de eerste dag van de in 

artikel 16 bepaalde periode waarin de gewone algemene vergadering zal plaatsvinden schriftelijk 

heeft ontvangen van de mede-eigenaars, de raad van mede-eigendom of de eventuele 

deelverenigingen zonder rechtspersoonlijkheid. 

 

De syndicus zal op de bijeenroeping voor de algemene vergadering vermelden hoe de documenten 

over de geagendeerde kunnen worden geraadpleegd. 

 

Artikel 16. 

De  gewone algemene vergadering zal één maal per jaar plaats hebben tussen  en 1 en 15 april. 

Een vergadering zal evenwel niet mogen plaatsvinden in de maanden juli en augustus. 

Buiten deze jaarlijkse verplichte vergadering zal de Syndicus een vergadering beleggen elke keer 

wanneer hij het nodig acht of telkens als er dingend in het belang van de mede-eigendom een 

beslissing moet komen.  De oproeping van deze buitengewone vergaderingen geschiedt onder de 

regels van artikel 15. 

 

Tevens kan een buitengewone vergadering worden bijeengeroepen wanneer minstens 1/5 van de 

eigenaars hierom verzoeken. 

 

Artikel 17. 

De algemene vergaderingen worden voorgezeten door een mede-eigenaar.  

 

Bij de opening van de algemene vergadering wordt een secretaris aangeduid.  
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De syndicus stelt de notulen op van de beslissingen die worden genomen door de algemene 

vergadering met vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die 

tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden.  

 

De algemene vergadering beraadslaagt alleen rechtsgeldig wanneer aan het begin van de algemene 

vergadering meer dan de helft van de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en voor 

zover zij ten minste de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten. Niettemin 

beraadslaagt de algemene vergadering rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig of 

vertegenwoordigd zijn aan het begin van de vergadering, meer dan drie vierde van de aandelen in 

de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen.  

 

Indien geen van beide quorums wordt bereikt, zal een tweede algemene vergadering na het 

verstrijken van een termijn van ten minste 15 dagen bijeenkomen die zal beraadslagen ongeacht het 

aantal aanwezige of vertegenwoordigde leden en de aandelen van mede-eigendom waarvan ze 

houder zijn.  

 

Iedere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen dat overeenstemt met zijn aandeel in de 

gemeenschappelijke delen. 

 

De beslissingen van de algemene vergadering worden genomen bij volstrekte meerderheid van de 

stemmen van de mede-eigenaars die op het ogenblik van de stemming aanwezig of 

vertegenwoordigd zijn, tenzij de wet een gekwalificeerde meerderheid vereist. Dit laatste zal 

desgevallend door de syndicus vooraf aan de stemming worden meegedeeld.  

 

Artikel 18. 

Het is iedere eigenaar toegelaten zich op de vergadering te laten vertegenwoordigen. De volmacht 

vermeldt de naam van de lasthebber. Behoudens algemene of specifiek notariële volmacht zal de 

volmacht slechts gelden voor één vergadering.   

 

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als lasthebber, voor een groter aantal stemmen 

dan het totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde mede-

eigenaars beschikken. 

 

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber mag evenwel meer dan drie 

volmachten krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zal beschikken niet meer dan 10% 

bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle kavels van de mede-eigendom.  

 

Artikel 19. 

De algemene vergadering beslist:  

 

1° bij meerderheid van drie vierden van de stemmen: 

a) Over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het genot, het gebruik of het 

beheer van de gemeenschappelijke gedeelten betreft. 

b) Over alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten, met uitzondering van die 

waarover de syndicus kan beslissen.  

c) In elke mede-eigendom omvattende minder dan twintig kavels, met uitzondering van 

kelders, garages en parkeerplaatsen, over de oprichting en de samenstelling van een raad van 

mede-eigendom, die enkel kan bestaan uit mede-eigenaars, en die tot taak heeft erop toe te 

zien dat de syndicus zijn taken naar behoren uitvoert. 
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Daartoe kan de raad van mede-eigendom, nadat hij de syndicus op de hoogte heeft gebracht, 

kennis nemen en een kopie maken van alle stukken of documenten die verband houden met 

het beheer door deze laatste of betrekking hebben op de mede-eigendom. 

d) Over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging verplicht is, 

behalve voor de bewarende maatregelen en alle daden van voorlopig beheer die de syndicus 

kan stellen overeenkomstig artikel 577-8 §4,4° B.W. 

e) Mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaalde privatieve delen, die, om 

economische of technische redenen, zullen worden uitgevoerd  door de vereniging van 

mede-eigenaars.  

 

2° bij meerderheid van vier vijfden van de stemmen:  

a) Over iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de wijziging van de verdeling 

van de lasten van de mede-eigendom. 

b) Over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een deel ervan 

c) Over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling van het beschadigd gedeelte in 

geval van gedeeltelijke vernietiging 

d) Over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om gemeenschappelijk te 

worden 

e) Over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke onroerende goederen.  

f) Over de wijziging van de statuten in functie van artikel 577-3 lid 4 B.W. 

g) Onverminderd artikel 577-3 lid 4 B.W. over de oprichting van deelverenigingen zonder 

rechtspersoonlijkheid waarbij deze deelverenigingen enkel beslissingen kunnen 

voorbereiden met betrekking tot de in de beslissing aangeduide particuliere gemene delen 

 

3°   bij éénparigheid van de stemmen:  

a) Over elke wijziging van verdeling van de aandelen van de mede-eigendom 

b) Over elke beslissing betreffende de volledige heropbouw van het onroerend goed 

c) Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking door de algemene 

vergadering beslist worden bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de 

verdeling van de aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging noodzakelijk is, 

door de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.  

Wanneer tot de oprichting van deelverenigingen beslist wordt bij de door de wet vereiste 

meerderheid, kan de wijziging van de aandelen van de mede-eigendom die ingevolge deze 

wijziging noodzakelijk is, door de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden 

beslist. 

 

Artikel 20. 

De syndicus neemt binnen de 30 dagen na de algemene vergadering de beslissingen op in het 

daartoe bestemde register en bezorgt deze binnen dezelfde termijn aan de mede-eigenaars.  

De mede-eigenaars kunnen op hun kosten een eensluidend, door de beheerder gewaarmerkt 

afschrift van de notulen van de algemene vergadering verkrijgen, behalve wanneer de notulen door 

een notaris werden opgesteld 

 

Artikel 21. Bevoegdheden van de algemene vergadering. 

De algemene vergadering heeft de meest uitgebreide bevoegdheden waarbij zij zich strikt dient te 

schikken naar de basisakte, onderhavige reglementen en de wetten ter zake, om beslissingen te 

treffen inzake de gemeenschappelijke belangen. 

Bij wijze van voorbeeld zijn deze bevoegdheden 

- het gebouw beheren en de bewoning en het onderhoud hiervan te regelen in toepassing van 

onderhavig reglement; 
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- het nemen van beslissingen inzake werkzaamheden welke moeten worden uitgevoerd aan de 

gemeenschappelijke gedeelten van het gebouw  inzonderheid in het kader van artikel 6 hierboven; 

- het nemen van beslissingen inzake werkzaamheden met betrekking tot de gemeenschappelijke 

zaken, ongeacht of deze werkzaamheden nodig of alleen maar nuttig zijn, zoals met name de 

wijziging of aanpassing van bepaalde gemeenschappelijke installaties; 

- het verlenen van toepassing voor werkzaamheden in de privatieve loten in toepassing van artikel 5 

hierboven; 

- het benoemen van de syndicus; 

- het aanwijzen van een raad van mede-eigendom waaraan de vergadering speciale bevoegdheden 

kan overdragen zoals het toezicht op het beheer van de beheerder, de uitvoering van de 

noodzakelijke doch niet dringende werkzaamheden, enzovoort; 

- het opstellen of wijzigen van het huishoudelijk reglement en arbeidscontract en werkschema van 

de conciërge; 

- het aanhangig maken van iedere rechtsvordering, niet alleen als eiser doch tevens als verweerder, 

een en ander onder voorbehoud van de uitdrukkelijk aan de beheerder met het oog hierop 

overgedragen bevoegdheden; 

het nemen van een beslissing inzake de vorming van een reservefonds waarvan de vergadering de 

modaliteiten inzake beh eer en bestemming vaststelt en welk fonds bestemd is voor de dekking van 

de afschrijving der gemeenschappelijke installaties (verwarming, lift, enzovoort). 

 

 

Afdeling 2: De syndicus 

 

Artikel 22. Het beheer wordt toevertrouwd aan een professioneel syndicus.  

 

De syndicus wordt aangesteld bij schriftelijk contract voor een termijn van maximum 3 jaar. Deze 

overeenkomst zal ondertekend worden door de voorzitter van de raad van mede-eigendom 

ingevolge de beslissing van de algemene vergadering.  Deze overeenkomst zal een overzicht 

bevatten van de bevoegdheden, de regels voor de eventuele opzegging van het contract alsook de uit 

het einde van zijn opdracht voortvloeiende bevoegdheden.  

 

De syndicus is ten allen tijde herkiesbaar. 

 

Artikel 23. 

Opdracht van de syndicus 

De syndicus is gelast met het beheer van het eigendom. Hij moet onder anderen : 

a) waken over het goed onderhoud van de delen in onverdeeldheid van gebouwen en garages. 

b) de werking van de gemeenschappelijke diensten verzekeren en hiervoor de nodige kontakten 

afsluiten en aankopen verrichten. 

c) de herstellingen en werken, door de algemene vergadering bevolen, doen uitvoeren en deze 

bestellen die dringend of onontbeerlijk zijn. 

d) de betaling van de gemeenschappelijke uitgaven en de inning van de inkomsten voor rekening 

van de gemeenschap verzekeren. 

e) driemaandelijks aan elke eigenaar zijn afzonderlijke rekening aanbieden, en jaarlijks aan de 

algemene vergadering de algemene rekeningen. 

f) de bewaring van de basisakte en van de archieven van het gebouw verzekeren en er echt 

verklaarde kopijen van af te leveren aan deze die er recht op hebben. 

g) in naam van alle mede-eigenaars alle contracten voor rekening van de gemeenschap afsluiten, 

volgens de richtlijnen van de algemene vergadering. 
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h) betwistingen met derden of mede-eigenaars met betrekking tot de gemeenschappelijke delen 

onderzoeken, er bij de algemene vergadering verslag over uitbrengen en, ingeval van 

hoogdringendheid, alle noodzakelijke bewarende maatregelen nemen. 

i) de mede-eigendom in rechte vertegenwoordigen zowel als eiser als verweerder. te dien einde 

geeft elke mede-eigenaar door het feit de aankoopakte te ondertekenen, onherroepelijk en 

contractueel mandaat aan de syndicus in functie. 

j) de door de algemene vergadering genomen beslissingen aan de nieuwe eigenaar van een kavel 

bekendmaken, na betekening van de overdracht. 

 

Artikel 24. Raad van mede-eigendom  

De syndicus zal worden bijgestaan door een raad van mede-eigendom die enkel kan bestaan uit 

mede-eigenaars en zal verkozen en samengesteld worden op de algemene vergadering.  

 

De taak van de raad van mede-eigendom bestaat erin erop toe te zien dat de syndicus zijn taken naar 

behoren uitvoert. Daartoe kan de raad van mede-eigendom, nadat hij de syndicus op de hoogte heeft 

gebracht kennis nemen en een kopie maken van alle stukken of documenten die verband houden 

met het beheer door deze laatste of betrekking hebben op de mede-eigendom.  

 

De raad van mede-eigendom kan, behoudens de bij wet aan de syndicus en de algemene 

vergadering toegekende bevoegdheden, elke andere opdracht of delegatie krijgen zo de algemene 

vergadering daar met een meerderheid van drie vierde van de stemmen toe beslist. Een door de 

algemene vergadering toegekende opdracht geldt slechts voor één jaar.  

 

De raad van mede-eigendom is verplicht om een omstandig halfjaarlijks verslag te bezorgen aan de 

mede-eigenaars over de uitoefening van zijn taak.  

 

Artikel 25. Commissaris van de rekeningen   

 

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen aan die al dan niet 

mede-eigenaar is en wiens verplichtingen en bevoegdheden als volgt zijn:  

 

De door de syndicus gevoerde boekhouding controleren en hiervan verslag uitbrengen op de 

algemene vergadering. De commissaris kan tijdens de kantooruren na voorafgaande afspraak met de 

syndicus ter plaatse inzage nemen van de afrekeningen, facturen en bankuittreksels van de 

vereniging van mede-eigenaars. 

Het verslag van de commissaris kan mondeling op het ogenblik van de vergadering gegeven 

worden. Indien de commissaris evenwel onregelmatigheden vaststelt in de boekhouding van de 

syndicus is hij verplicht hiervan vóór de algemene vergadering verslag uit te brengen aan de leden 

van de raad van mede-eigendom.  

 

De commissaris zal de vergadering adviseren omtrent het verlenen van kwijting aan de syndicus. 

 

De onkosten van de commissaris vallen ten laste van de vereniging van mede-eigenaars. 

 

Sectie 3: Verdeling der lasten in Inkomsten  

  

A.-ONDERHOUD-EN HERSTELLINGEN. 

Artikel 26.-Alle eigenaars dragen bij in de kosten van herstel en onderhoud der gemene delen in 

verhouding van de paarten die zij bezitten in de gemene delen van het eigendom behalve de 

uitzonderingen welke zouden voorzien warden 
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in de notariële basisakte. 

 

Artikel 27.-De herstellingen en werken worden verdeeld in drie categorieën 

1°Dringende herstellingen en werken; 

2°Onvermijdelijke doch niet dringende herstellingen en werken; 

3°Niet onvermijdelijke herstellingen en werken. 

 

Artikel 28.-De syndicus heeft volle recht om zonder voorafgaandelijke toestemming alle 

herstellingen te doen uitvoeren, welke een onweerlegbaar karakter van dringendheid hebben, zoals 

herstellingen aan water-en gasleidingen, goten, riolen, daken enzovoorts. 

 

Artikel 29.- De onvermijdelijke doch niet dringende herstellingen en werken worden beslist door de 

raad van mede-eigendom op voorstel van de syndicus. De raad oordeelt of de zaak 

eerst de algemene vergadering moet voorgelegd worden of niet. 

 

Artikel 30.-Herstellingen of werken welke geen onvermijdelijk noch dringend karakter hebben, 

moeten gevraagd worden door mede-eigenaars welke minstens drie/vierden der stemmen 

bezitten. 

Zij worden de statutaire algemene vergadering of een buitengewone vergadering voorgelegd welke 

beraadslaagt en beslist. 

 

Artikel 31.-De mede-eigenaars moeten vrije toegang verlenen tot hun appartement, voor alle nazicht 

en herstelling der leidingen of andere gemeenzame dingen. 

Uitgenomen voor de dringende werken moet deze vrije toegang door de mede-eigenaars nochtans 

niet verleend worden tussen een juli en vijftien september. 

De eigenaar of bewoner welke de bouw verlaat voor meer dan een dag moet de sleutels van zijn 

appartement toevertrouwen aan een persoon naar zijn keuze in het gebied Antwerpen wonend. 

Naam en adres van deze persoon moeten de syndicus bekendgemaakt worden ten einde ten allen 

tijde toegang tot het appartement te kunnen hebben ingeval van nood. 

De alzo door de eigenaar of bewoner aangeduide persoon mag tegenwoordig zijn tijdens de 

uitvoering der werken en herstellingen. 

 

B.-BELASTINGEN TAKSEN LASTEN 

Artikel 32.-Tenzij de belastingen en taksen betrekkelijk het eigendom door de Administratieve 

Overheden rechtstreeks op ieder privaat gedeelte van het eigendom zouden gevestigd worden, 

zullen deze belastingen en taksen door ieder mede-eigenaar moeten gedragen en betaald worden in 

verhouding zijner paarten in de gemene delen. 

 

Artikel 33.-Alle schade voortspruitend uit het feit van de bouw (artikel 1386 van het Burgerlijk 

Wetboek)en in het algemeen, alle lasten voortspruitend uit de bouw zuilen door de mede-eigenaars 

gedragen en betaald worden in verhouding van het deel dat zij bezitten in de gemene delen van het 

eigendom, zulks wel te verstaan voor zoveel deze schade en lasten betrekking hebben op deze 

gemene delen. 

Deze bepaling doet geen afbreuk aan de rechten die de mede-eigenaars zouden kunnen doen gelden 

tegen derde personen, mede-eigenaars of niet, wier persoonlijke verantwoordelijkheid zou kunnen 

ingeroepen worden.  

 

Artikel 34-De mede-eigenaar welke de algemene onkosten zou opdrijven te zijnen persoonlijke 

profijte, moet alleen en persoonlijk deze vermeerdering dragon.  
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C.-INKOMSTEN 

Artikel 35.-Inkomsten of ontvangsten voortkomende van gemeenzame delen worden de mede-

eigenaars toebedeeld in dezelfde mate als hun tussenkomst in de uitgaven. 

 

Sectie 4: Verzekeringen. 

 

Artikel 36.-De verzekeringscontracten zowel van de gemene delen als van de privatieve delen(ter 

uitzondering van de persoonlijke meubelen)worden gemeenschappelijk onderschreven door de 

mede-eigenaars bij een maatschappij door de algemene vergadering aan te duiden. 

Deze contracten zullen volgende risico's dekken: brand, bliksem, alle ontploffingen, schade 

veroorzaakt door water, gas of elektriciteit, verhaal der geburen of van andere derden, alsook alle 

andere risico's welke door de Algemene Vergadering zouden vereist worden. 

De burgerlijke verantwoordelijkheid der mede-eigenaars of bewoners zal gedekt zijn door een polis 

gezamenlijk te onderschrijven bij een maatschappij aan te duiden door de Algemene Vergadering. 

De Algemene Vergadering bepaalt welke risico's moeten gedekt worden door deze verzekering 

tegen de burgerlijke verantwoordelijkheid, zoals namelijk het verhaal van derden, de locatieve 

gevaren, de verantwoordelijkheid der mede-eigenaars bij ongevallen en de gevaren in de persoon 

van de syndicus in het uitoefenen van zijn ambt, de ongelukken voortspruitende uit hoofde van de 

bouw, het gebruik van de lift, indien er een bestaat enzovoort. 

 

Artikel 37.-De syndicus brengt al deze verzekeringszaken in regel als voorschreven in vorig artikel. 

De mede-eigenaars geven aan de bestuurder volmacht om in hun naam alle stukken dienaangaande 

wettelijk en bindend te tekenen; de syndicus regelt en betaalt de premies als algemene inkomsten. 

Hij doet zich alle briefwisseling dienaangaande toekomen. De mede-eigenaars verlenen hun 

medewerking indien vereist voor het eventueel tekenen van onontbeerlijke stukken. Ingeval 

van ontstentenis of weigering tekent de syndicus wettelijk alle stukken zonder voorafgaandelijke 

verwittiging. 

De eerste verzekeringscontracten zullen afgesloten worden door de eerste algemene vergadering 

 

Artikel 38.-De eigenaars welke van oordeel zijn dat het bedrag der door de Algemene Vergadering 

afgesloten verzekeringscontracten onvoldoende is, mogen deze voor hun eigen rekening laten 

verhogen mits de bij premie persoonlijk te dragen. Zij genieten dan ook alleen en ten persoonlijke 

titel van de meerdere uitbetaling ingeval van ramp en beschikken vrijelijk over dit verhoogd 

gedeelte der uitkering.  

 

Artikel 39.- De bij premie voortvloeiende uit het feit van het beroep uitgeoefend door een der mede-

eigenaars, of uit hoofde van het personeel door een hunner gebruikt, of uit hoofde van welke andere 

persoonlijke reden ook moet door deze mede-eigenaar gedragen worden. 

 

Artikel 40.-Ieder mede-eigenaar heeft recht op een exemplaar van de verzekeringscontracten die 

hem aanbelangen. 

 

Artikel 41.-De uitbetaling der schadeloosstelling ingeval van ramp of schade geschiedt in handen 

van de syndicus, bijgestaan door een mede-eigenaar aangeduid door de vergadering. De syndicus 

belegt deze som op de Bank of Postcheckrekening in de voorwaarden bepaald door de Vergadering. 

Zoals naar recht zal er rekening gehouden worden met de beslissingen genomen door alle mede-

eigenaars of hun rechthebbenden, en dit zonder mogelijkheid van verandering, dan door de 

algemene vergadering. De wijzigingen moeten op hun datum aangegeven worden in de 

verslagschriften der algemene of buitengewone vergaderingen. Zij moeten bovendien ingeschreven 

worden in het "BESTUURSREGISTER", gehouden door de syndicus. 
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Dit register moet de huidige tekst bevatten in zijn geheel, alsook alle eventuele wijzigingen of 

veranderingen welke door de vergadering zouden gestemd worden. Een afdruk van dit reglement 

wordt elk eigenaar of huurder ter hand gesteld alsook afschrift van alle wijzigingen. Het register 

berustende bij de syndicus en hetwelk het officieel exemplaar is tegengetekend door alle mede-

eigenaars en mag steeds ingezien worden door alle mede-eigenaars, hun rechthebbenden of 

huurders. 

 

Artikel 42.-Ingeval van vervreemding of verhuring van een deel van het gebouw, is de verkoper of 

verhuurder verplicht het bestuursregister aan de nieuwe koper of huurder tot ondertekening voor te 

leggen. De nieuwe koper of huurder verklaart zich schriftelijk akkoord met de inhoud van het 

Bestuursregister, inwendig reglement en alle verdere wijzigingen. De overdracht of verhuring kan 

enkel geschieden na instemming met de inhoud van het Bestuursregister. De verbintenis zich te 

gedragen naar alle punten van het Inwendig Reglement moet vermeld staan in de akten van verkoop 

en de verhuringscontracten. 

 

 

Sectie 5: Onderhoud.  

 

Artikel 43.-De schilderwerken zowel van alle gemeenschappelijke delen ,moet geschieden onder 

toezicht van de syndicus en volgens een plan en op de tijdstippen geregeld door de Algemene 

Vergadering. 

 

Artikel 44.-De schilderwerken van private aard doch welke de harmonie van de bouw aanbelangen, 

moeten tijdig door ieder eigenaar gedaan worden derwijze dat het gebouw steeds een indruk van 

"goede-onderhoud" geeft.  

 

Artikel 45.-De eigenaars die over een open haard beschikken moeten hun schouwen minstens één 

maal per jaar doen vegen door een erkende technicus.  

 

Artikel 46.-De mede-eigenaars of hun huurders of bewoners mogen aan de ramen of op de terrassen 

geen voorwerpen plaatsen als reclameborden, politieke boodschappen, wasgoed of voorwerpen 

welke door het vallen schade zouden kunnen berokkenen aan derden.  

 

Sectie 6: Inwendige Orde 

 

Artikel 47.-Hout of kolen mogen slechts naar boven gebracht worden voor tien uur des morgens en 

enkel in gesloten zuiveren papieren zakken. 

 

Artikel 48.-De gemeenzame delen, zoals de inkomhall, de lift, indien er een bestaat, de gangen en 

de trappen moeten steeds vrij blijven en geen voorwerpen vreemd aan het gebouw mogen er in 

geplaatst worden.  

Tapijten, tafeldoeken, stofvodden en borstels mogen slechts uitgeklopt worden voor tien uur des 

morgens en op de plaatsen aangeduid door de algemene vergadering.  

 

Artikel 49.-In de trapzaal mogen geen klederen uitgeborsteld worden, noch tapijten, noch matten, 

enzovoort; er mogen daar ook geen vreemde voorwerpen geplaatst worden niet behorende tot de 

bouw. 

 

Artikel 50.-Het is ten strengste verboden plooibare gasdarmen te gebruiken. Alle gasaansluitingen 

moeten bestaan uit stalen buizen. 
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Artikel 51.-De mede-eigenaars en huurders mogen geen dieren houden behoudens deze toegelaten 

door de syndicus, welke zich zal gedragen naar een algemene lijn vastgesteld door de algemene 

vergadering. De bestuurder mag steeds beslissen een eerst verleende toelating in te trekken indien 

hij oordeelt dat de orde en stilte gestoord worden of dat er, door het feit van het dier nadeel 

berokkend wordt aan andere mede-eigenaars. Zij beslissing desaangaande zal door eenvoudig 

schrijven betekend worden. 

De eigenaar welke zich desaangaande niet onderwerpt aan de bevelen der Algemene Vergadering of 

van de syndicus, zal een boete oplopen van € 5 per dag vertraging vanaf de dag van de betaling der 

beslissing. De vergadering heeft het recht het dier door de Maatschappij voor Dierenbescherming te 

doen weghalen. De betaalde boete komt ten goede aan de algemene kas van inkomen. 

 

Sectie 7: Moraliteit en Rust 

 

Artikel52.-Alle bewoners van het gebouw ten welken titel ook; moeten  het gebouw burgerlijk en 

eerlijk bewonen en ervan genieten als een "goede huisvader". Zij moeten erop letten dat de rust 

nooit gestoord wordt. Het gebruik van radio's, televisietoestellen, pick-up, piano's of welk 

muziekinstrument ook is toegelaten indien men deze gebruikt voor eigen voldoening en zijn 

nevenburen er niet door stoort. 

Alle elektrische apparaten moeten ontstoord zijn. Elektrische motoren mogen niet geplaatst tenzij 

deze van stofzuigers, boenborstels, frigokasten, alle keukenapparaten, liften en centrale 

verwarming, indien het eigendom ervan voorzien is; al deze motoren moeten ontstoord zijn. 

 

Artikel 53.-De appartementen mogen niet in verschillende delen in huur gegeven worden; zij mogen 

slechts bewoond worden door een familie in de enge zin van het woord, hun personeel of 

uitgenodigden. 

 

Artikel 54.-De eigenaars mogen hun appartementen slechts verhuren aan eerbare en solvabele 

personen. 

De af te sluiten huurcontracten moeten vermelden dat de huurders niet mogen onder-of voort 

verhuren, dat zij kennis genomen hebben van tegenwoordig Algemeen Reglement van 

Mede-eigendom en er zich in alle punten zullen naar gedragen. 

 

Artikel 55.-Al de bewoners schikken zich naar alle gemeente-en politiereglementen. 

 

Sectie 8: Verwarming  

  

Artikel 56.-Voor het geval het eigendom zou voorzien zijn van een inrichting van centrale 

verwarming, zullen de gebruiksmodaliteiten en de verrekening der kosten vastgesteld worden in de 

notariële basisakte. 

De contracten voor levering van de brandstof worden aangegaan drie maand op voorhand en ieder 

mede-eigenaar moet onmiddellijk zijn aandeel in de kosten der leveringen betalen. 

 

Sectie 9: Lift  

 

Artikel 57.-Indien het eigendom voorzien wordt van een lift zal een reglement voor het gebruik van 

deze lift opgesteld worden door de algemene vergadering.  

De verrekening van de kosten die betrekking hebben op deze lift, zal voorzien worden in de 

notariële basisakte. 
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Sectie 10: Publiciteit en ontvlambare stoffen 

 

Artikel 58.-Behalve tegenstrijdige bepaling in de notariële basisakte is het verboden publiciteit te 

maken op de gevels. Onder de brievenbus binnen en buiten mag de naam van de bewoner 

aangebracht worden in de vorm aangenomen door de algemene vergadering. Een zelfde aanduiding 

mag aangebracht worden op de inkomdeur van het appartement. 

 

Artikel 59.-Het is verboden ontvlambare stoffen in de bouw op te stapelen of te bewaren, buiten het 

geval voorkomend  de mazouttank der centrale verwarming. 

 

Sectie 11: Beheer 

 

Artikel 60: De syndicus legt jaarlijks de afrekening van zijn bestuur voor aan de algemene 

vergadering en biedt alle drie maand aan ieder eigenaar zijn private afrekening aan. 

 

Artikel 61.-De Algemene Vergadering heeft het vermogen te beslissen dat door iedere mede-

eigenaar een door haar te bepalen bedrag zal moeten gestort worden in de reservekas van het 

gebouw, zulks ten titel van provisie voor dekking van kosten van aanleg van brandstof (indien er 

centrale verwarming is)en alle andere uitgaven. 

 

Artikel 62.-De syndicus heeft het volle recht diegene der deeleigenaars welke niet voldoen aan hun 

verplichtingen inzake bijdrage betaling, in rechte te doen verschijnen in naam van alle mede-

eigenaars. Deze macht komt hem toe gedurende gans de duur van zijn mandaat. Vooraleer 

gerechtelijke vervolgingen in te spannen, zal hij nochtans het akkoord inwinnen van de raad van 

mede-eigendom, doch het bestaan van het akkoord zal hij nochtans niet moeten bewijzen tegenover 

derden of rechtbanken. 

De sommen verschuldigd door een in gebreke gebleven mede-eigenaar, zullen.uit volle recht de 

wettelijke interesten opbrengen. 

Is het appartement van de in gebreke gebleven mede-eigenaar verhuurd, zal de opbrengst der huur 

door de syndicus ontvangen worden, en dit met volle recht en na aanbevolen verwittiging aan 

huurder en eigenaar, dit tot het beloop van de aan de gemeenzame kas verschuldigde sommen. De 

huurder kan zich aan deze verplichting niet onttrekken en de kwijtingen hem door de syndicus 

afgeleverd dekken hem volledig tegenover de eigenaar van het appartement. 

 

Artikel 63.-De syndicus is gelast alle sommen te innen voortkomende van zaken van de 

algemeenheid.  

 

Sectie 12: Huisbewaarder of werkvrouw 

 

Artikel 64.-Voor het geval een huisbewaarder in het eigendom zou gevestigd worden, zal deze 

huisbewaarder benoemt worden door de Algemene Vergadering der Mede-eigenaars, die ook zijn 

wedde en vergoedingen zal bepalen. 

Voor het geval geen huisbewaarder in het eigendom zou gevestigd worden, zal de algemene 

vergadering een werkvrouw aanstellen en haar vergoedingen bepalen. 

Het werk van de huisbewaarder of van de werkvrouw zal zo geregeld worden door de syndicus. 

De huisbewaarder of de werkvrouw mogen geen werk uitvoeren voor individuele rekening van de 

eigenaars of bewoners der appartementen. 
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Sectie 13: Bestemming der lokalen  

 

Artikel 65- De  bestemming der appartementen zal vastgesteld worden in de notariële basisakte 

waaraan tegenwoordig algemeen reglement van mede-eigendom zal gehecht worden.  

 

 

Sectie 14: Algemene Schikkingen  

 

Artikel 66:  

Ingeval van onenigheid tussen de mede-eigenaars en de syndicus, wordt het geschil beslecht door 

de algemene vergadering. De eigenaars die zich hierin niet kunnen vinden, dienen de zaak voor te 

leggen aan de bevoegde rechtbank die dient te beslissen.  

 





























Verzekeringnemer
Vereniging

Medeeigenaars Justitiestr 4 VME

Justitiestr, 4

2018 Antwerpen

Ondernemingsnummer : 850.373.759

Modaliteiten van het contract
Ingangsdatum contract

Ingangsdatum bijvoegsel

Einddatum contract

Index Abex

Geïndexeerde vrijstelling

: 29/06/1996

: 01/07/2023

: 30/06/2024

: 1.032,00

: 310,06 EUR aan consumptieprijsindex 299,28 (basis 100 = 1981)

Jaarlijkse vervaldag

Betaling

: 01/07

: Jaarlijks

Op de einddatum wordt het contract telkens stilzwijgend verlengd door opeenvolgende periodes van één jaar, tenzij één van beide
partijen ten minste 3 maanden voor de einddatum zich hiertegen heeft verzet per aangetekend schrijven, bij deurwaardersexploot
of door overhandiging van de opzeggingsbrief tegen ontvangstbewijs.

Waarborgen en risico's
Jaarlijkse premies
in EUR, met belastingen

Risicoligging : Justitiestr,4 2018 Antwerpen

Activiteit/Gebruik : Woning

Gebouw - Eigenaar gebruiker en/of niet-gebruiker
Verzekerd bedrag : 10.145.954,95 EUR
Index Abex : 1.032,00
  Globale onderschrijving 10.196,09

  Natuurrampen 1.566,64

Andere waarborgen
  Vandalisme (Niet geïndexeerd) 375,25
Eerste risico van 2800 EUR

Totaal 12.137,98

Modaliteiten van de waarborgen

  Tenzij anders vermeld in de algemene of bijzondere voorwaarden omvat de geglobaliseerde onderschrijving de volgende
waarborgen: Brand, Botsen tegen de verzekerde goederen, Beschadiging van het gebouw door dieven, Uitwerking van de
elektriciteit, Arbeidsconflicten en aanslagen, Storm, Waterschade, Schade door stookolie, Glasbreuk, BA Gebouw, Bijstand
Woning.

  Tenzij anders vermeld in de algemene of bijzondere voorwaarden omvat de verzekering Natuurrampen de waarborgen
Overstroming, Aardbeving, Overlopen en opstuwing van openbare rioleringen, Grondverschuiving of -verzakking.

  Indirect verlies : Neen

Gebouw Eigenaar gebruiker en/of niet-gebruiker
Globale onderschrijving
  Afstand van verhaal t.o.v. de huurder

Premie : 48,79 EUR

N
-
A
-
0
0
0
0
0
0

7
4
6
8
2
0
3
4
6
1
0
0
0
0
0

Uw contract
Top Woning Nr 44/42.010.849/024

Bijzondere voorwaarden Opgesteld op 17/08/2023 11:32

AG Insurance p. 1/8



Andere waarborgen
Vandalisme

  Clausule(s)
CL.1687 : BUILDING - SCHADE AAN ONROERENDE GOEDEREN VEROORZAAKT DOOR VANDALISME, KWAAD
OPZET OF DIEVEN

Beschrijving risico

Brandbare materialen
Gebouw in opbouw

: Tot 20%
: Neen

Dakbedekking in riet
Nieuw gebouw

: Neen
: Neen

Gebouw - Eigenaar gebruiker en/of niet-gebruiker

Type : Building
Het voor het gebouw verzekerde bedrag werd bepaald door een door ons erkend expert (systeem tot afschaffing van de
evenredigheidsregel). Het gebouw is verzekerd ten belope van zijn waarde op het moment van het schadegeval, zelfs als
deze het verzekerde bedrag overschrijdt.

Bijkomende vermeldingen
De maatschappij voorziet kosteloos wederzijds afstand van verhaal tussen
mw Roekens Karine, Lange Lozannastraat 129 bus 4 te 2018 Antwerpen,
naakte eigenares van appartement 7F, en mw Hermans Louisa, August
Vermeylenlaan 23 bus 28 te 2050 Antwerpen, vruchtgebruikster van
hetzelfde appartement.

Tegenstrijdig met hetgeen vermeld in art. 51 par 3 van de Algemene
Voorwaarden, wordt de vrijstelling per schadegeval waterschade gebracht
op 743,68 EUR aan de consumptie-index 186,02.
De afstand van verhaal tov de huurder is van toepassing en verrekend
voor Comelli Remo.
De maatschappij voorziet kosteloos afstand van verhaal tussen eigenaar
van appartement 7D, De kort Ingrid en haar dochter, huurder van het
appartement, Vita Michielsens wegens belangengemeenschap.

Adres briefwisseling
03 Beheer

Belgiëlei, 182

2018 Antwerpen

Hypothecaire Schuldeiser
  ING INSURANCE NV
Av Henri Matisse, 16
1140 Evere
FSMA-nr
Referenties

: 000043
: 320B/STAN214090.11

  KBC VERZEKERINGEN NV
Prof Van Overstraetenpln, 2
3000 Leuven
FSMA-nr
Referenties

: 000002
: OYEN PH.9D.VERD.9

Uw contract
Top Woning Nr 44/42.010.849/024

Bijzondere voorwaarden Opgesteld op 17/08/2023 11:32

N
-
A
-
0
0
0
0
0
0

7
4
6
8
2
0
3
4
6
1
0
0
0
0
0
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  DELTA LLOYD BANK NV
Sterrenkundeln, 23
1210 Brussel
FSMA-nr
Referenties

: 000057
: 30042628

  BNP Paribas Fortis NV
Warandeberg, 3
1000 Brussel
FSMA-nr
Referenties

: 000034
: W.K.23423/632/PV

  BNP Paribas Fortis NV
Warandeberg, 3
1000 Brussel
FSMA-nr
Referenties

: 000034
: 009-9238082-01

  BNP Paribas Fortis NV
Warandeberg, 3
1000 Brussel
FSMA-nr
Referenties

: 000034
: App 8F ME

  BNP Paribas Fortis NV
Warandeberg, 3
1000 Brussel
FSMA-nr
Referenties

: 000034
: 009-9716110-13

  BNP Paribas Fortis NV
Warandeberg, 3
1000 Brussel
FSMA-nr
Referenties

: 000034
: 009-7118899-74

  VLAAMS WONINGFONDS VCoop
Ieperln, 41
1000 Brussel
FSMA-nr
Referenties

: 000094
: 166254 Pieters

Syndicus
03 Beheer NV

Antecedenten
Verklaringen van de verzekeringnemer i.v.m. het risico op overstroming, op datum van 17/05/2006
1. Betreft het risico een appartement dat zich hoger dan het gelijkvloers bevindt? Neen
2. Over welke periode kan u inlichtingen geven met betrekking tot het risicoadres? Meer dan 10 jaar
3. Hoeveel overstromingen (*) hebben er in die periode het verzekerd risico getroffen (zonder rekening te houden met
overstromingen van meer dan 10 jaar geleden)? 0 overstromingen
4. Hoeveel van die overstromingen (*) hebben het gelijkvloers getroffen? 0 overstromingen
(*) Onder overstroming verstaan we eveneens het overlopen en opstuwen van openbare riolen.
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Details van de premies Jaarlijkse
premies
in EUR

Nettobedrag Belastingen en
bijdragen

Totaal

Risicoligging : Justitiestr,4 2018 Antwerpen

Activiteit/Gebruik : Woning
Gebouw - Eigenaar gebruiker en/of niet-gebruiker

  Globale onderschrijving 8.808,72 1.387,37 10.196,09

  Natuurrampen 1.353,47 213,17 1.566,64
Andere waarborgen

  Vandalisme 324,19 51,06 375,25

Totaal 10.486,38 1.651,60 12.137,98
Het netto totaalbedrag bevat :
3.351,94 EUR acquisitiekosten en 735,27 EUR administratiekosten *

*Merk op dat als u verschillende verzekeringsovereenkomsten gaat vergelijken, u niet enkel de geraamde kosten en lasten van
de overeenkomsten met elkaar mag vergelijken, maar ook andere elementen in aanmerking moet nemen, zoals de reikwijdte
van de waarborgen, het bedrag van eventuele franchises of de uitsluitingsclausules.
De hierboven opgegeven ramingen geven een beter zicht op het premiegedeelte dat wordt aangewend voor de dekking van het
risico dat door de verzekeringsovereenkomst wordt gedekt. Het saldo van de premie, na aftrek van de taksen en bijdragen
alsook van de acquisitie- en administratiekosten, bestaat immers uit het gedeelte van de premie dat wordt aangewend om de
contractueel vastgelegde prestaties te verrichten en uit de andere kosten dan hierboven vermeld (waaronder de
samengevoegde en onderling gedeelde kosten van de schadegevallen en het beheer ervan).
Deze ramingen zijn berekend op grond van de boekhoudkundige gegevens van het laatste boekjaar van de
verzekeringsonderneming, als goedgekeurd door haar algemene vergadering.

Clausules van toepassing voor het contract
CL. 576 : CLAUSULE BUILDING
CL. 842 : GEEN VORIGE MAATSCHAPPIJ
CL. 1052 : BUILDING - CORROSIE OF ROEST-UITSLUITING
CL. 1950 : SEGMENTATIE TOP WONING (I)
CL. 1951 : SEGMENTATIE WAARBORG NATUURRAMPEN
CL. 1954 : SEGMENTATIE TOP WONING (II)

Algemene voorwaarden
De algemene voorwaarden zijn beschikbaar bij uw tussenpersoon en op www.aginsurance.be/professionals via de
knop 'Algemene voorwaarden en contractuele documenten', die zich onderaan elke pagina van onze website
bevindt.
Brandverzekering Top Woning 0079-2000717N-25062022
  voor de waarborg Globale onderschrijving
  voor de waarborg Natuurrampen
Brandverzekering Top Woning 0079-2000712N-01012013
  voor de waarborg Vandalisme

Algemene bepalingen

  Wij herinneren u eraan, zoals vermeld in de algemene voorwaarden, dat
- indien u een systeem tot afschaffing van de evenredigheidsregel van bedragen voor het gebouw of de inhoud heeft
gebruikt, het van belang is ons alle wijzigingen van de in het kader van dit systeem verklaarde elementen mee te delen,
- het afsluiten van aparte verzekeringen voor het gebouw en de inhoud, bij een schadegeval de toepassing van een
vrijstelling voor elk van deze contracten tot gevolg kan hebben.
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  Het contract is opgesteld op basis van de verklaringen van de verzekeringsnemer aan de maatschappij.
Het contract omvat de algemene voorwaarden, de bijzondere voorwaarden, de bijvoegsels, de bijlagen en, in
voorkomend geval, het verzekeringsvoorstel.
Onafhankelijk van de taal waarin het contract is opgesteld, kan de verzekeringsnemer vragen om de documenten en
berichten in het Frans of in het Nederlands te ontvangen.

  De in dit document verkregen persoonsgegevens worden verwerkt door AG Insurance NV, met maatschappelijke zetel te
1000 Brussel, Emile Jacqmainlaan 53 (hierna, AG Insurance ), als verantwoordelijke voor de verwerking,
overeenkomstig de Verordening (EU) 2016/679 van het Europees Parlement en de Raad van 27 april 2016 betreffende
de bescherming van natuurlijke personen in verband met de verwerking van persoonsgegevens en betreffende het vrije
verkeer van die gegevens, alsook conform de Privacyverklaring van AG Insurance op www.aginsurance.be.
Deze persoonsgegeven worden verwerkt voor de doeleinden vermeld in de Privacyverklaring van AG Insurance, en in
het bijzonder met het oog op:
- het beheer en de uitvoering van verzekeringsdiensten, met inbegrip van het beheer van de klantenrelatie, en dit op
basis van de uitvoering van het contract;

- het uitvoeren van alle doeleinden die aan AG Insurance worden opgelegd door administratieve, reglementaire en
wettelijke bepalingen, en dit op basis van die bepalingen;

- de analyse van gegevens, de opmaak van statistieken, modellen en profielen, het opsporen en de preventie van
misbruiken en fraude, het samenstellen van bewijzen, de beveiliging van de IT-netwerken en systemen van AG
Insurance, de beveiliging van goederen en personen, de optimalisering van de processen (bijvoorbeeld inzake de
evaluatie en acceptatie van het risico, interne procedures, ...), de ontwikkeling van nieuwe producten, prospectie
alsook, desgevallend, profilering en het nemen van beslissingen op basis van een profiel voor de voornoemde
doeleinden, en dit op basis van het gerechtvaardigd belang van AG Insurance.

In bepaalde gevallen kunnen uw gegevens ook worden verwerkt met uw toestemming.
Deze gegevens kunnen, in voorkomend geval, worden meegedeeld aan andere tussenkomende
verzekeringsmaatschappijen, hun vertegenwoordigers in België, hun contactpunten in het buitenland, de betrokken
herverzekeringsmaatschappijen, schaderegelingskantoren, een expert, een advocaat, een technisch adviseur, uw
verzekeringstussenpersoon of een verwerker. Bovendien kunnen de gegevens worden meegedeeld aan om het even
welke persoon of instantie in het kader van een wettelijke verplichting of een administratieve of rechterlijke beslissing.
AG Insurance kan uw gegevens overdragen naar een land buiten de Europese Economische Ruimte (EER) dat geen
passend beschermingsniveau van persoonsgegevens waarborgt. In dat geval verhoogt AG Insurance de
informaticabeveiliging en eist zij contractueel een verhoogd beveiligingsniveau van haar internationale tegenpartijen.
De verwerkte gegevens worden bijgehouden gedurende de hele looptijd van het verzekeringscontract, de wettelijke
verjaringstermijn, alsook gedurende elke andere wettelijke en reglementaire bewaartermijn.
Binnen de grenzen van de wet heeft u het recht om kennis te nemen van uw gegevens, om ze, in voorkomend geval, te
laten corrigeren of om ze te laten overdragen aan derden, heeft u het recht zich te verzetten tegen de verwerking van uw
gegevens, het recht om de verwerking van uw gegevens te laten beperken, alsook het recht om uw gegevens te laten
verwijderen. In die gevallen is het mogelijk dat AG Insurance de contractuele relatie niet kan voortzetten.
U kunt uw rechten uitoefenen door een gedateerde en ondertekende aanvraag samen met een tweezijdige kopie van uw
identiteitskaart te verzenden per post naar AG Insurance, Data Protection Officer, 1000 Brussel, Emile Jacqmainlaan 53
of per e-mail aan: AG_DPO@aginsurance.be. Klachten kunnen eventueel worden ingediend bij de
Gegevensbeschermingsautoriteit.
U kunt meer informatie verkrijgen via ditzelfde adres, alsook in de Privacyverklaring van AG Insurance op
www.aginsurance.be.

  Iedere oplichting of poging tot oplichting die tegen de verzekeringsonderneming gericht is, brengt niet alleen de
opzegging van de verzekeringsovereenkomst mee, maar wordt ook strafrechtelijk vervolgd op grond van artikel 496 van
het Strafwetboek.
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Contactpersonen

Uw makelaar:

Concordia - Antwerpen
Afdeling portefeuille ex Porthos
IJzerln, 11
2060 Antwerpen
Rekening-nr : 76727
FSMA-nr : 022714A
' 03 218 75 91
* productie@porthosverzekeringen.be

AG Insurance :

BEHEER P&KO ANTWERPEN
Berchemstadionstr, 70
2600 Berchem
' 03 218 38 00
7 03 218 36 10
* beheerpko.antwerpen@aginsurance.be

Bijstand woning :

Homeras NV
' 02 664 75 55

Opgemaakt op 17/08/2023

Door het contract te ondertekenen of de premie te betalen, erkent u kennis te hebben genomen van de
(pre)contractuele documenten en aanvaardt u de algemene en bijzondere voorwaarden van het contract, met inbegrip
van de waarborglimieten en uitsluitingen die erin voorzien zijn.

De Verzekeringnemer, Voor AG Insurance,

Heidi Delobelle
Chief Executive Officer
Voorzitster van het Directiecomité
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Clausules van toepassing voor het contract
CL. 576 : CLAUSULE BUILDING
Onderstaande bepalingen maken integraal deel uit van het contract, ze vullen de algemene voorwaarden aan en
vernietigen ze in de mate dat ze er strijdig mee zijn. Deze bepalingen doen evenwel geen afbreuk aan
eventuele andere bepalingen van het contract. De bedragen variëren in functie van de evolutie van de
ABEX-index en zijn hier opgegeven tegen index 906.

1. Definitie
Het verzekerde gebouw vermeld in de bijzondere voorwaarden is een appartements- of kantoorgebouw met ten
minste 11 woonheenheden of met een waarde van ten minste 1.220.606,15 EUR.

Er mogen evenwel handelsactiviteiten in uitgeoefend worden door één of meer mede-eigenaars of huurders, voor
zover de voor die activiteiten bestemde oppervlakte geen 20% overschrijdt van de gezamenlijke oppervlakte van
het gelijkvloers en de andere verdiepingen.

2. Garages
Het gebouw omvat geen garage op een ander adres dan dat welk vermeld is in de bijzondere voorwaarden.

3. Stookolie
De tussenkomst voor het verlies van weggevloeide stookolie voorzien in de waarborg "Schade door stookolie" is
verworven ten belope van maximaal 3.065,40 EUR.

4. Antennes/ Uithangborden/ Zonnetenten
De schade aan antennes, zonnetenten en uithangborden is uitgesloten in de waarborg "Storm, hagel, ijs- en
sneeuwdruk".
De schade aan uithangborden is eveneens uitgesloten in de waarborg "Glasbreuk" en de schade veroorzaakt door
uithangborden is uitgesloten in de waarborg "Burgerlijke aansprakelijkheid gebouw".

5. Evenredigheidsregel
De afschaffing van de evenredigheidsregel van bedragen voor een gebouw dat minstens verzekerd is voor
190.414,55 EUR wordt niet toegekend.

6. Onroerende beschadigingen
De waarborg "Beschadiging van het gebouw door vandalisme, kwaad opzet of door dieven" die in de algemene
voorwaarden is voorzien, is enkel verworven voor het hoofdgebouw, zonder toepassing van de
evenredigheidsregel, en dit ten belope van maximaal 3.814,74 EUR.
Deze waarborg is verworven voor de o nroerende beschadigingen die zich voordoen zowel aan de binnenzijde als
aan de buitenzijde van de privatieve e n gemeenschappelijke delen van het gebouw. Echter, de schade als
gevolg van graffiti is uitsluitend gedekt v oor zover deze aan de binnenzijde van de privatieve delen bestemd
als woning, kantoor of vrij beroep is a angebracht.
De in de algemene voorwaarden voorziene geïndexeerde vrijstelling is van toepassing voor de schade die zich
heeft voorgedaan aan de binnenzijde van de privatieve delen alsook voor de inbraakschade die zich heeft
voorgedaan aan de privatieve of de gemeenschappelijke delen; ze wordt verdubbeld voor de andere schade.

(22/06/2019)

CL. 842 : GEEN VORIGE MAATSCHAPPIJ
Het risico werd door u nog niet verzekerd bij een andere verzekeringsmaatschappij.

CL. 1052 : BUILDING - CORROSIE OF ROEST-UITSLUITING
Aanvullend bij de uitsluitingen voorzien in de waarborg waterschade, wordt de schade veroorzaakt door corrosie
of roest uitgesloten.

CL.1687 : BUILDING - SCHADE AAN ONROERENDE GOEDEREN VEROORZAAKT DOOR VANDALISME, KWAAD
OPZET OF DIEVEN
De waarborg "Beschadiging van het gebouw door vandalisme, kwaad opzet of door dieven" die in de algemene
voorwaarden is voorzien, wordt uitgebreid tot alle schade die aangericht wordt in de gemeenschappelijke
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delen.
De schade als gevolg van graffiti is gedekt uitsluitend voor zover deze aan de binnenzijde van de privatieve
delen bestemd als woning, kantoor of vrij beroep is aangebracht.
De waarborg wordt toegestaan voor het hoofdgebouw, zonder toepassing van de evenredigheidsregel, ten belope
van het bedrag vermeld in de huidige bijzondere voorwaarden.
De vrijstelling voorzien in de algemene voorwaarden is van toepassing voor de schade toegetreden aan de
binnenzijde van de privatieve delen alsook voor de inbraakschade die zich heeft voorgedaan in de
gemeenschappelijke delen; zij wordt verdubbeld voor de andere schade.
(22/07/2009).

CL. 1950 : SEGMENTATIE TOP WONING (I)
Het tarief dat van toepassing is bij de onderschrijving van Top Woning en, in voorkomend geval, de omvang van
de waarborg, houden rekening met de volgende criteria, zowel bij de onderschrijving als tijdens de looptijd
van het contract:
- de hoedanigheid van de verzekeringsnemer (eigenaar of huurder);
- de verzekerde waarde van het gebouw en / of de inhoud (enkel als de formule op basis van het aantal ruimten
"minisysteem" niet werd gebruikt);
- het type gebouw;
- de aard van de materialen gebruikt voor de hoofdconstructie (het dak inbegrepen) dat zich bevindt op het
adres van het risico;
- de leeftijd van het gebouw (enkel als u als eigenaar een verzekering voor een gebouw onderschrijft);
- de gekende schadehistoriek op het adres van het te verzekeren risico;
- het aantal wooneenheden in een appartementsgebouw of building.

(22/06/2019)

CL. 1951 : SEGMENTATIE WAARBORG NATUURRAMPEN
Het tarief dat van toepassing is voor de waarborg 'natuurrampen', alsook de omvang van de waarborg houden ook
rekening met de volgende criteria, zowel bij de onderschrijving als tijdens de looptijd van het contract:
- het adres van het risico;
- de datum van de voorlopige oplevering van het gebouw indien het gelegen is in een officiële risicozone; en
- de schadehistoriek 'natuurrampen' op het adres van het risico.

CL. 1954 : SEGMENTATIE TOP WONING (II)
Alle criteria zijn bedoeld om het te verzekeren risico zo goed mogelijk te beoordelen rekening houdend met
objectieve gegevens die door statistieken geïdentificeerd werden als elementen die een invloed hebben op de
frequentie en/of de ernst van de sinistraliteit van de verzekerde risico's.

In geval van wijziging van het verzekerde risico in de loop van het contract, vindt u alle bij de beoordeling
van het gewijzigde risico gehanteerde gegevens, al dan niet door u meegedeeld, terug in het gewijzigde
contract.
-In geval van vermindering van het risico, kan u het contract opzeggen indien er geen akkoord wordt bereikt
over de nieuwe premie binnen een maand na uw aanvraag tot vermindering.
-In geval van verzwaring van het risico, kunnen wij het contract opzeggen indien u het gewijzigde contract
weigert of indien u, bij het verstrijken van een termijn van een maand te rekenen vanaf de ontvangst van het
gewijzigde contract, dit laatste niet heeft aanvaard.
Door de premie te betalen, erkent u kennis te hebben genomen van het gewijzigde contract en aanvaardt u alle
voorwaarden ervan.
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