
 

Aan: Gregorey Verhoeven 
 
Antwoord op uw schrijven d.d. 07/07/2026 
 
Uw referentie:xxx 
 
Deurne, 14/07/2026 
 

 
De opgave van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing waartoe de 
algemene vergadering voor heden heeft besloten en waarvan de betaling later opeisbaar zal 
worden, bedragen: 

- Zie verslag  
 

De eventuele kosten verbonden aan het verkrijgen van de gemeenschappelijke delen waartoe de 
algemene vergadering der mede-eigenaars voor heden zou besloten hebben, maar waarvan de 
betaling pas later zal opgeëist worden, bedragen: 

- Zie verslag  

 
De door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde bedragen, ten gevolge 
van geschillen ontstaan voor heden en waarvan de betaling pas later zou opgeëist worden, 
bedragen: 

- Zie verslag 

 
De huidige eigenaar dient nog de volgende door ons opgeëiste sommen met betrekking tot 
voorgeschreven eigendom te vereffenen: 
 
- Het aandeel in de huidige voorlopige afrekening bedraagt: +€93,45, 

Dit bedrag wordt teruggestort na goedkeuring van de definitieve kostenverdeling door de 
Algemene Vergadering, op voorwaarde dat de financiële toestand van de rekening van de 
VME dit toelaat. 
 

- Het aandeel van de huidge eigenaar in het reservekapitaal bedraagt €0 
 

- Het aandeel van de huidige eigenaar in het waarborgfonds bedraagt €371,35 
Dit bedrag wordt teruggestort na goedkeuring van de definitieve kostenverdeling door de 
Algemene Vergadering, op voorwaarde dat de financiële toestand van de rekening van de 
VME dit toelaat. 

 
- De maandelijkse provisie bedraagt €80 

Deze is steeds voor de 10e van de maand verschuldigd op het rekeningnummer van de VME 
Marcel Auburtinlaan 67, BE12 3631 4876 4492 

 
 
 
 
 



 

Ondernemingsnummer: 0473.938.238 
BA & Borg NV AXA Belgium (polisnr. 730.390.160)  

Bijlagen:  
- Verslagen BAV en AV van de afgelopen 3 jaar 
- Goedgekeurde afrekeningen van de laatste 2 jaar. 

 
Gelieve ons na het verlijden van de akte hiervan schriftelijk op de hoogte te brengen. 
 
Wij vragen u tevens vriendelijk om de contactgegevens (naam, adres, telefoonummer en 
emailadres) van de nieuwe eigenaar, evenals het nieuwe adres van de verkoper, aan ons te 
bezorgen. 
 
Na het afsluiten van het boekjaar wordt er een definitieve pro rata opsplitsing gemaakt tussen 
koper en verkoper, waarbij de datum van de akte als referentiepunt wordt gehanteerd. 
 
Met vriendelijke groeten 
 
Swinnen Pieter 
 
B&D Vastgoedbeheer bv 
Santvoortbeeklaan 23b  
2100 Deurne 
Telefoonnummer: 03/325.21.71 (bereikbaar tussen 09.00u-12.00u) 
E-mail: info@bdimmo.be  
 

mailto:info@bdimmo.be
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Marcel Auburtinlaan 67, 2600 Berchem (Antwerpen)

De Vereniging van Mede-eigenaars

BE 0871.791.260

PROCES-VERBAAL VAN DE ALGEMENE VERGADERING VAN 
DINSDAG 12 MEI 2026 OM 18:00
De vergadering vond plaats in B&D VASTGOEDBEHEER , Santvoortbeeklaaan 23b te 2100 Deurne.

VME Marcel Auburtinlaan 67

Aanwezig

Kavels Naam stemhoudende eigenaar Quotiteiten

 VAN DEN EYNDE BERNARD 1VR  164

 MARTENS GITTA 2VL  157

 Rens Hannelore2VR  157

 TORFS CHRISTIANE GVR  196

Totaal aanwezig  674

Vertegenwoordigd

 CORREMANS JULIETA  162GVL

Totaal vertegenwoordigd  162

Totaal der stemmen die beslissen  836

De vergadering kon rechtsgeldig beraadslagen en beslissen.

B&D Vastgoedbeheer bv - Santvoortbeeklaan 23b - B-2100 DEURNE - OND: 0473.938.238 - BA & Borg: 730.390.160
T 03/325.21.71 - M (0493) 09.24.24 - info@bdimmo.be - https://www.bdvastgoedbeheer.com/
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Ondertekening aanwezigheidslijst1

De syndicus deelt het aanwezigheidsquorum mede:

Aantal eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd: 5/6

Aantal volmachten: 1 
 
Aantal aandelen vertegenwoordigd: 836/1.000

De Algemene Vergadering kan rechtsgeldig beraadslagen.

Benoeming voorzitter en secretaris van de algemene vergadering2

De Algemene Vergadering duidt

Dhr. VAN DEN EYNDE BERNARD  aan als voorzitter van de algemene vergadering

De syndicus neemt de notulen op als secretaris.

De stemmingen gebeuren door middel van handopsteking. Indien een stemming betwistbaar is, zal een schriftelijke stemming 
worden georganiseerd. 
Blanco stemmen en onthoudingen worden in het resultaat van de stemming niet meegeteld.

De stem van de gekozen voorzitter dhr. VAN DEN EYNDE BERNARD zal op onthouding gezet worden, omdat hij niet mag 
meestemmen over eigen aanstelling.

Stemden 'voor' met 836 / 836 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 836 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 0 / 836;

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

Toelichting commissaris van de rekeningen3

De commissaris van de rekeningen mevr. Rens, geeft toelichting over de boekhouding.

Décharge aan de commissaris van de rekeningen4

De Algemene Vergadering verleent décharge aan de commissaris van de rekeningen, mevr. Rens voor de werkzaamheden 
van afgelopen boekjaar. 

De stem van dhr. Rens werd op onthouding geplaatst daar zij zelf niet mag meestemmen over eigen décharge.

 

Stemden 'voor' met 679 / 679 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 679 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 157 / 836;
Rens Hannelore (2VR - quot . 157, )

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).
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Verdeelsleutel: Basisakte

Benoeming commissaris van de rekeningen voor het volgende boekjaar5

Volgende persoon / personen worden voorgedragen:
- Rens Hannelore

Bij de herbenoeming van de commissaris(sen) zal de stem van de commissaris van de rekeningen, mevr. Rens op onthouding 
worden geplaatst worden, aangezien zij niet mag meestemmen over een eigen herbenoeming.

Stemden 'voor' met 679 / 679 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 679 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 157 / 836;
Rens Hannelore (2VR - quot . 157, )

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

Bespreking en goedkeuring van het financieel verslag6

De afrekening (01/01/2025 - 31/12/2025 werd reeds verstuurd naar de eigenaars (30/01/2026). 

Mede-eigenaars die dienen bij te betalen, dienen het bedrag te voldoen op de rekening van de VME Marcel Auburtinlaan 67 
(BE12 3631 4876 4492)

Mede-eigenaars met een tegoed ontvangen het bedrag na goedkeuring van de jaarafrekening en zodra de financiële situatie 
van de VME dit toelaat, terug op het rekeningnummer dat op hun individuele afrekening vermeld staat.

Stemden 'voor' met 836 / 836 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 836 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 0 / 836;

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

Décharge aan de syndicus7

De Algemene Vergadering verleent décharge aan de syndicus voor de werkzaamheden van het afgelopen jaar (financieel, 
administratief en technisch).

Stemden 'voor' met 836 / 836 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 836 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 0 / 836;

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

Herkiezing van de syndicus8

De Algemene Vergadering herkiest B&D Vastgoedbeheer bv tot de volgende Algemene Vergadering. 

Stemden 'voor' met 836 / 836 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 836 stemmen;

B&D Vastgoedbeheer bv - Santvoortbeeklaan 23b - B-2100 DEURNE - OND: 0473.938.238 - BA & Borg: 730.390.160
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Hebben zich 'onthouden' met 0 / 836;

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

Evaluatie leveranciers9

De syndicus overloopt de lopende contracten binnen de VME:
- Water: Waterlink
- Elektriciteit: Engie
- Brandverzekering: AG, bij makelaar Anthonis Verzekeringen
 

Stemden 'voor' met 836 / 836 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 836 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 0 / 836;

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met 2/3 meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

Beslissing over werken terrasrenovatie voorgevel10

Zoals gemeld op de laatste AV van 09/04/2025 (AGP 8) werd er melding gemaakt van stalactietvorming.

De Algemene Vergadering beslist om de herstelling te laten uitvoeren, weliswaar zonder borstweringen.
De offerte van Betotec is reeds zonder borstweringen. De syndicus zal prijs opvragen bij LC Contruct en Bodima om prijs te 
maken zonder borstweringen.
Van zodra de offertes zijn ontvangen, zullen deze worden bezorgd aan alle mede-eigenaars, zodoende dat er daaruit verder 
kan worden gewerkt.

Stemden 'voor' met 836 / 836 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 836 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 0 / 836;

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met 2/3 meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

Aanwijzing leveranciers / aannemer van de hoger besliste uit te voeren werken11

Gezien de beslissing uit vorig agendapunt, komt dit punt ten verval. Alle mede-eigenaars worden op onthouding geplaatst.

Stemden 'voor' met 0 / 0 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 0 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 836 / 836;
TORFS CHRISTIANE  (GVR - quot . 196, ), Rens Hannelore (2VR - quot . 157, ), VAN DEN EYNDE BERNARD  (1VR - quot . 164, ), 
MARTENS GITTA  (2VL - quot . 157, ), CORREMANS JULIETA  (GVL - quot . 162, )

Geen voor of tegen stemmen (met volstrekte meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

Financieringsmodaliteit van de uit te voeren werken12

Gezien de beslissing uit vorig agendapunt, komt dit punt ten verval. Alle mede-eigenaars worden op onthouding geplaatst.

B&D Vastgoedbeheer bv - Santvoortbeeklaan 23b - B-2100 DEURNE - OND: 0473.938.238 - BA & Borg: 730.390.160
T 03/325.21.71 - M (0493) 09.24.24 - info@bdimmo.be - https://www.bdvastgoedbeheer.com/



Marcel Auburtinlaan 67, vergadering van 12 mei 2026: proces-verbaal Pagina 5 van 7

Stemden 'voor' met 0 / 0 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 0 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 836 / 836;
TORFS CHRISTIANE  (GVR - quot . 196, ), Rens Hannelore (2VR - quot . 157, ), VAN DEN EYNDE BERNARD  (1VR - quot . 164, ), 
MARTENS GITTA  (2VL - quot . 157, ), CORREMANS JULIETA  (GVL - quot . 162, )

Geen voor of tegen stemmen (met volstrekte meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

Bespreking en goedkeuring werkkapitaal en waarborgfonds13

De stand van de zichtrekening bedraagt op de datum van de AV: €3 074,56

1) Waarborgfonds (= buffer = permanent werkkapitaal ) 
Het Permanent werkkapitaal dat momenteel aanwezig is in de VME bedraagt: €2.228,12
Om comfortabel te kunnen werken en snel te kunnen reageren op noodsituaties is het raadzaam om een buffer aan te 
leggen.

(Dit bedrag dient éénmalig door elke eigenaar betaald te worden en wordt niet jaarlijks afgerekend. Dit bedrag wordt in 
mindering gebracht van de laatste afrekening in geval dat de mede-eigenaar de VME verlaat (bij verkoop van een kavel)). 

2) Periodieke werkkapitaal (maandelijkse provisies)
De Algemene Vergadering beslist om de provisies te behouden.

Stemden 'voor' met 836 / 836 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 836 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 0 / 836;

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

Beslissing en bespreking aanleg reservekapitaal14

De Algemene Vergadering beslist geen reservekapitaal aan te leggen.

Stemden 'voor' met 836 / 836 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 836 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 0 / 836;

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met 4/5 meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

Bespreken en beslissing vastleggen van de jaarlijkse aangroei van het reservekapitaal15

Gezien de beslissing uit voorgaand agendapunt, komt dit punt ten verval. Alle mede-eigenaars worden op onthouding 
geplaatst.

Stemden 'voor' met 0 / 0 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 0 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 836 / 836;
TORFS CHRISTIANE  (GVR - quot . 196, ), Rens Hannelore (2VR - quot . 157, ), VAN DEN EYNDE BERNARD  (1VR - quot . 164, ), 
MARTENS GITTA  (2VL - quot . 157, ), CORREMANS JULIETA  (GVL - quot . 162, )

Geen voor of tegen stemmen (met volstrekte meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte
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Overstap van BNP naar ING25

De Algemene Vergadering beslist om over te stappen naar BNP, gezien de hoge bankkosten bij ING.

De syndicus zal de nodige aanvragen doen, en de eigenaars op de hoogte houden.

Stemden 'voor' met 836 / 836 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 836 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 0 / 836;

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

Bespreking van vragen van een persoonlijk of zakelijk recht26

De syndicus dient de vragen en/of opmerkingen met betrekking tot de gemeenschappelijke delen van de houder van een 
persoonlijk of zakelijk recht mee te delen aan de Algemene Vergadering.
(Concreet gaat het over vragen/opmerkingen van bijvoorbeeld huurders, vruchtgebruikers,...)

De syndicus heeft hieromtrent geen vragen en/of opmerkingen ontvangen. 

Kennisgeving / varia27

Onder dit agendapunt kunnen algemene opmerkingen worden geformuleerd en eventuele agendapunten voor de volgende 
vergadering worden geagendeerd.

- De syndicus stuurt geen rondvraag voor het indienen van agendapunten. Agendapunten kunnen het hele jaar door worden 
ingediend bij de syndicus, op voorwaarde dat dit minstens drie weken voor de periode van vijftien dagen waarin de algemene 
vergadering plaatsvindt, gebeurt.

- Graag ontvangen wij iedere wijziging van contactgegevens van zowel eigenaars als huurders zo snel mogelijk, bij voorkeur 
per e-mail.

-  Er wordt gebruikgemaakt van een automatisch rappelsysteem. Om extra kosten te vermijden, dienen de provisies uiterlijk 
vóór de 10e van de maand te worden overgemaakt op het rekeningnummer van de VME  Marcel Auburtinlaan 67 (BE12 3631 
4876 4492).

Volgende zaken worden door de mede-eigenaars meegedeeld aan de Algemene Vergadering en / of de syndicus:
- mailadres Pieter Swinnen: pieter@bdimmo.be

Er zijn verder geen punten meer aan de orde en de vergadering wordt afgesloten door de syndicus om 19u15.

De voorzitter en/of de eventuele stemopnemer(s) en/of alle aanwezige mede-eigenaars ondertekenen de notulen van de 
vergadering. De syndicus dankt de mede-eigenaars voor hun aanwezigheid en het gestelde vertrouwen in B&D 
Vastgoedbeheer bv.
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Handtekening van de voorzitter: Voor de syndicus en de secretaris:

Michelle Uytdenhouwen

Handtekeningen van alle nog aanwezige mede-eigenaars of hun vertegenwoordiger:
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Marcel Auburtinlaan 67, 2600 Berchem (Antwerpen)

De Vereniging van Mede-eigenaars

0871.791.260

PROCES-VERBAAL VAN DE ALGEMENE VERGADERING VAN 

WOENSDAG 9 APRIL 2025 OM 18:30
De vergadering vond plaats in B & D VASTGOEDBEHEER BV, Santvoortbeeklaaan 23b te 2100 Deurne.

VME Marcel Auburtinlaan 67

Aanwezig

Kavels Naam stemhoudende eigenaar Quotiteiten

 VAN DEN EYNDE BERNARD 1VR  164

 Rens Hannelore2VR  157

 TORFS CHRISTIANE GVR  196

Totaal aanwezig  517

Vertegenwoordigd

 MARTENS GITTA  1572VL

Totaal vertegenwoordigd  157

Totaal der stemmen die beslissen  674

De vergadering kon rechtsgeldig beraadslagen en beslissen.
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Ondertekening aanwezigheidslijst.1

De syndicus deelt het aanwezigheidsquorum mede:

Aantal eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd: 4/6

Aantal volmachten: 1

Aantal aandelen vertegenwoordigd: 674/1000

De Algemene Vergadering kan rechtsgeldig beraadslagen.

Aanduiding voorzitter, secretaris.2

De Algemene Vergadering duidt

Dhr. Van Den Eynde Bernard aan als voorzitter van de algemene vergadering

De syndicus neemt de notulen op als secretaris.

De stemmingen gebeuren door middel van handopsteking. Indien een stemming betwistbaar is, zal een schriftelijke stemming 

worden georganiseerd. 

Blanco stemmen en onthoudingen worden in het resultaat van de stemming niet meegeteld.

De stem van de gekozen voorzitter dhr. VAN DEN EYNDE BERNARD zal op onthouding gezet worden, omdat hij niet mag 

meestemmen over eigen aanstelling.

 

Stemden 'voor' met 510 / 510 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 510 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 164 / 674;

VAN DEN EYNDE BERNARD  (1VR - quot . 164, )

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

Goedkeuring financieel verslag3

De afrekening (01/01/2024-31/12/2024) werd reeds verstuurd naar de eigenaars (04/03/2025). 

Mede-eigenaars die dienen bij te betalen, dienen het bedrag te voldoen op de rekening van de VME Marcel Auburtinlaan 67 

(BE12 3631 4876 4492)

Mede-eigenaars met een tegoed ontvangen het bedrag na goedkeuring van de jaarafrekening terug op hun bij ons bekende 

rekeningnummer, zodra de financiële situatie van de VME dit toelaat.

Stemden 'voor' met 674 / 674 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 674 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 0 / 674;

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte
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Bespreking en vaststellen budget.4

De stand van de zichtrekening bedraagt op de datum van de AV: €2 171,17

1) Begroting: 

De jaarbegroting wordt aan de Algemene Vergadering voorgelegd, met een geraamd totaalbedrag van €6 260,47.

2) Periodieke werkkapitaal (maandelijkse provisies)

Rekening houdende met de voorliggende begroting zal het nieuwe periodieke werkkapitaal worden bepaald als volgt:

- €80 per maand per appartement

te betalen vanaf 1 juli 2025 (daar waar de meeste eigenaars het tweede kwartaal reeds hadden betaald).

Stemden 'voor' met 674 / 674 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 674 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 0 / 674;

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

Kwijting en herkiezing commissaris van de rekeningen.5

De Algemene Vergadering verleent décharge aan de commissaris van de rekeningen, dhr. DE WEVER - DE NIL voor de 

werkzaamheden van afgelopen boekjaar. 

 

Volgende persoon / personen worden voorgedragen:

- Mevr. Rens Hannelore

Stemden 'voor' met 674 / 674 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 674 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 0 / 674;

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

Kwijting en herkiezing syndicus.6

De Algemene Vergadering verleent décharge aan de syndicus voor de werkzaamheden van het afgelopen jaar (financieel, 

administratief en technisch).

De Algemene Vergadering herkiest de syndicus tot de volgende Algemene Vergadering.

Stemden 'voor' met 674 / 674 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 674 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 0 / 674;

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

Wettelijke norm asbest gemene delen7

De Vlaamse Regering wil asbest in gebouwen en woningen, gebouwd vóór 2001, zo snel mogelijk in kaart brengen. 
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Vanaf 2027 is een asbestattest verplicht bij een overdracht onder levenden. Risicovolle asbestmaterialen, zoals 

asbestcementen daken en gevels, moeten tegen 2034 verwijderd zijn. Het doel is om Vlaanderen tegen 2040 asbestveilig te 

maken.

Er werd reeds een asbestattest gemene delen opgemaakt.

Alle aanwezige mede-eigenaars worden bijgevolg op onthouding geplaatst.

Stemden 'voor' met 0 / 0 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 0 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 674 / 674;

TORFS CHRISTIANE  (GVR - quot . 196, ), Rens Hannelore (2VR - quot . 157, ), VAN DEN EYNDE BERNARD  (1VR - quot . 164, ), 

MARTENS GITTA  (2VL - quot . 157, )

Geen voor of tegen stemmen (met volstrekte meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

Meldingen en diversen.8

Onder dit agendapunt kunnen algemene opmerkingen worden geformuleerd en eventuele agendapunten voor de volgende 

vergadering worden geagendeerd.

- De syndicus stuurt geen rondvraag voor het indienen van agendapunten. Agendapunten kunnen het hele jaar door worden 

ingediend bij de syndicus, op voorwaarde dat dit minstens drie weken voor de periode van vijftien dagen waarin de algemene 

vergadering plaatsvindt, gebeurt.

- Graag ontvangen wij iedere wijziging van contactgegevens van zowel eigenaars als huurders zo snel mogelijk, bij voorkeur 

per e-mail.

-  Er wordt gebruikgemaakt van een automatisch rappelsysteem. Om extra kosten te vermijden, dienen de provisies uiterlijk 

vóór de 10e van de maand te worden overgemaakt op het rekeningnummer van de VME  Marcel Auburtinlaan 67 (BE12 3631 

4876 4492).

Volgende zaken worden door de mede-eigenaars meegedeeld aan de Algemene Vergadering en / of de syndicus:

Terrassen: 

In 2018 heeft firma Peter Cox de terrassen aan de voorzijde aangepakt. Momenteel is er sprake van stalactietvorming aan de 

terrassen van het eerste en tweede verdiep. Daarnaast zijn er ook problemen vastgesteld aan de terrassen aan de 

achterzijde, die destijds werden uitgevoerd door firma Cosenco.

De syndicus stelt voor om LC-Construct te contacteren voor een plaatsbezoek en om na te gaan welke herstellingen mogelijk 

zijn. Op basis daarvan kan eventueel een offerte worden opgemaakt.

LC-Construct mag hiervoor contact opnemen met mevrouw Torfs of de heer Van Den Eynde.

Zodra de offerte beschikbaar is, zal de syndicus deze bezorgen aan de mede-eigenaars ter goedkeuring.

Ruimen:

Ze komen jaarlijks in mei de beerput ruimen.

Contactpersoon: mevrouw Torfs (beerput ligt in haar tuin).

Locatie AV:

De volgende Algemene Vergadering zal gepland worden eind maart of begin april volgend jaar. Er is gevraagd of het mogelijk 

is om deze vergadering te laten doorgaan in 't Rooi te Berchem. Er zal worden nagegaan of deze locatie beschikbaar is voor 

die periode. De mede-eigenaars zullen hier tijdig over worden geïnformeerd.

De syndicus heeft aangegeven geen bezwaar te hebben tegen een vergadering op locatie.

Stenen vooraan:

De bestrating aan de voorzijde vertoont slijtage en er groeit onkruid tussen de voegen. De syndicus wordt verzocht om tegen 

de volgende Algemene Vergadering offertes te verzamelen, zodat de vergadering een beslissing kan nemen over de verdere 

aanpak.

Mevrouw Torfs fungeert als contactpersoon voor de opvolging.

B&D Vastgoedbeheer BV - Santvoortbeeklaan 23b - B-2100 DEURNE - OND: 0473.938.238 - BA & Borg: 730.070.893.B

T 03/325.21.71 - M (0493) 09.24.24 - info@bdimmo.be



Marcel Auburtinlaan 67, vergadering van 9 april 2025: proces-verbaal Pagina 5 van 5

Er zijn verder geen punten meer aan de orde en de vergadering wordt afgesloten door de syndicus om 20u30.

De voorzitter en/of de eventuele stemopnemer(s) en/of alle aanwezige mede-eigenaars ondertekenen de notulen van de 

vergadering. De syndicus dankt de mede-eigenaars voor hun aanwezigheid en het gestelde vertrouwen in B&D 

Vastgoedbeheer BV.

Handtekening van de voorzitter: Voor de syndicus en de secretaris:

Michelle Uytdenhouwen

Handtekeningen van alle nog aanwezige mede-eigenaars of hun vertegenwoordiger:
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Marcel Auburtinlaan 67, 2600 Berchem (Antwerpen)

De Vereniging van Mede-eigenaars

0871.791.260

PROCES-VERBAAL VAN DE ALGEMENE VERGADERING VAN 
MAANDAG 18 MAART 2024 OM 18:30
De vergadering vond plaats in B & D VASTGOEDBEHEER bvba, Santvoortbeeklaaan 23b te 2100 Deurne.

VME Marcel Auburtinlaan 67

Aanwezig

Kavels Naam stemhoudende eigenaar Quotiteiten

 VAN DEN EYNDE BERNARD 1VR 164

 MARTENS GITTA 2VL 157

 Rens Hannelore2VR 157

 DE WEVER - DE NIL GVL 162

 TORFS CHRISTIANE GVR 196

Totaal aanwezig 836

Vertegenwoordigd

Totaal vertegenwoordigd

Totaal der stemmen die beslissen 836

De vergadering kon rechtsgeldig beraadslagen en beslissen.
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Ondertekening aanwezigheidslijst.1

De syndicus deelt het aanwezigheidsquorum mede:
Aantal eigenaars aanwezig: 5 op 6
Aantal volmachten: -
Aantal aandelen vertegenwoordigd: 836 op 1000

Aanduiding voorzitter, secretaris.2

De vergadering stelt geen voorzitter voor deze vergadering.
De syndicus neemt de notulen op als secretaris.

De stemmingen gebeuren d.m.v. handopsteking. Indien een stemming betwistbaar is, zal een schriftelijke stemming worden 
georganiseerd. Blanco stemmen en onthoudingen worden in het resultaat van de stemming niet meegeteld.

Goedkeuring financieel verslag3

De syndicus geeft nog een korte toelichting over de onkosten van het afgelopen boekjaar.
Het waterverbruik is ongeveer hetzelfde als het vorige boekjaar.

Het financieel verslag over de afgelopen periode werd unaniem goedgekeurd.

Stand van de zichtrekening op datum van de algemene vergadering: 2.110,27 euro
Stand van de spaarrekening op datum van de algemene vergadering: geen 

Stemden 'voor' met 836 / 836 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 836 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 0 / 836;

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

Bespreking budget.4

De vergadering beslist unaniem om de provisies te behouden.

Stemden 'voor' met 836 / 836 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 836 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 0 / 836;

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

Aanstellen / herkiezing commissaris van de rekeningen.5

De wet op de mede-eigendom verplicht de vme een commissaris van de rekeningen aan te stellen die ofwel een  
mede-eigenaar is of een extern persoon.
Dit punt is niet op alle vme's van toepassing (vanaf 20 kavels).
Niettegenstaande is het aan te raden om een rekencommissaris aan te stellen voor de open communicatie.
Er werd unaniem kwijting verleend aan de rekencommissaris over het afgelopen boekjaar.
De av beslist unaniem om mr. De Wever terug  aan te stellen als rekencommissaris.

Stemden 'voor' met 836 / 836 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 836 stemmen;
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Hebben zich 'onthouden' met 0 / 836;

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

Kwijting en herkiezing syndicus.6

De av geeft de syndicus kwijting over de afgelopen periode.
De syndicus wordt herkozen tot de volgende algemene vergadering.

Stemden 'voor' met 836 / 836 stemmen;

Stemden 'tegen' met 0 / 836 stemmen;

Hebben zich 'onthouden' met 0 / 836;

Beslissing goedgekeurd met 100% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

Meldingen en diversen/
-Toelichting verplicht asbest attest

7

-In de loop van 2025 dient er voor de gemene delen een asbest attest te worden opgemaakt. De syndicus zal hiervoor nog 
een deskundige aanstellen.

-De septische put dient best jaarlijks te worden geruimd.

-Er zullen nog een aantal prijsoffertes voor het vernieuwen van de parlofoons worden doorgestuurd zodoende er een  
schriftelijke goedkeuring kan bekomen worden.

-Alle eigenaars dienen periodiek de terrasboorden/randen te kuisen. 

-Het terras op de 1ste verdieping vertoond een lekkage. Hiervoor zal de aannemer Peter Cox worden op aangesproken om dit  
probleem te bekijken en hiervoor een oplossing voor te stellen. 

Er zijn verder geen punten meer aan de orde en de vergadering wordt afgesloten door de syndicus om  00u00.

De voorzitter en/of de eventuele stemopnemer(s) en/of alle aanwezige mede-eigenaars ondertekenen de notulen van de 
vergadering. De syndicus dankt de mede-eigenaars voor hun aanwezigheid en het gestelde vertrouwen in B&D 
Vastgoedbeheer bvba.
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Handtekening van de voorzitter: Voor de syndicus en de secretaris:

Dirk Uytdenhouwen

Handtekeningen van alle nog aanwezige mede-eigenaars of hun vertegenwoordiger:
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CORREMANS JULIETA

Wapenhagestraat  19

B 2600 BERCHEM (ANTWERPEN)

VME Marcel Auburtinlaan 67
Marcel Auburtinlaan 67 
2600 Berchem (Antwerpen)
BE 0871.791.260

Geachte

Als syndicus van bovenvermelde vereniging van mede-eigenaars bezorgen wij je hierbij de afrekening van de kosten.

Datum afrekening: 14/07/2026

VOORLOPIGE AFREKENING

Afrekening voor de periode van  01/01/2026  tot  31/12/2026 - Details

Kostensoort Totale kost
incl. BTW

Verdeelsleutel Aandeel
incl. BTW

BTW

KAVEL = GVL
610570  50,00  8,10  0,00KEURINGEN 162/1000
612010  1.037,95  103,79  5,88WATER ALGEMENE DELEN 1/10
612100  156,00  26,00  4,52ELEKTRICITEIT ALGEMENE DELEN 1/6
613000  1.027,88  171,31  0,00ERELONEN SYNDICI 1/6
616000  217,90  36,32  3,41ADMINSTRATIEKOSTEN 1/6
650000  366,22  61,03  0,00BANKKOSTEN 1/6

 406,55Aandeel in de kosten excl. voorschotten:  13,81 2.855,95

Aandeel in de kosten excl. voorschotten:

Overzicht van het boekjaar 01/01/2026 tot 31/12/2026

Aandeel in de kosten:

 406,55

Eindsaldo vorige afrekening:  47,79

Totaal:  454,34

Detailbetalingen:

13/01/2026 BA1/005  250,00Algemene onkosten (GLV L - Corremans)

13/01/2026 BA1/005  250,00Algemene onkosten (GLV L - Corremans)

24/02/2026 BA1/016  47,79+++000/0165/95989+++

 547,79Totaal betalingen:

Saldo: -93,45

Eindsaldo vorige afrekening:

Totaal te betalen reservekapitaal

Te betalen reservekapitaal

Bijdrage reservekapitaal in deze afrekening:

 0,00

 0,00

Totaal:  0,00

Saldo:  0,00

SALDO IN JOUW VOORDEEL: * € 93,45
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* Dit tegoed zal terugbetaald worden op jouw rekening BE49 7506 8898 2371.

Stand kapitaal bij vorige afrekening (31/12/2025): Stand kapitaal bij vorige afrekening (31/12/2025):

Beweging (opvraging, afboeking, ...): Beweging (opvraging, afboeking, ...):

Stand kapitaal op 31/12/2026: Stand kapitaal op 31/12/2026:

Overzicht waarborgfondsOverzicht reservekapitaal

 0,00  0,00

 371,35

 371,35

 0,00

 0,00
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CORREMANS JULIETA

Wapenhagestraat  19

B 2600 BERCHEM (ANTWERPEN)

VME Marcel Auburtinlaan 67
Marcel Auburtinlaan 67 
2600 Berchem (Antwerpen)
BE 0871.791.260

Geachte

Als syndicus van bovenvermelde vereniging van mede-eigenaars bezorgen wij je hierbij de afrekening van de kosten.

Datum afrekening: 30/01/2026

Afrekening voor de periode van  01/01/2025  tot  31/12/2025 - Details

Kostensoort Totale kost
incl. BTW

Verdeelsleutel Aandeel
incl. BTW

BTW Aandeel

KAVEL = GVL
Je betaalt mee vanaf 27/03/2025. Je was in deze periode 280 dagen op 365 eigenaar.
610700  266,20  44,37  7,70  44,37=>RUIMEN 1/6
612010  1.930,10  193,01  6,28  110,86=>WATER ALGEMENE DELEN 1/10
612100  315,81  52,62  0,26  35,72=>ELEKTRICITEIT ALGEMENE DELEN 1/6
613000  1.717,32  286,22  0,00  217,74=>ERELONEN SYNDICI 1/6
614000  1.227,03  198,78  0,00  198,78=>BRANDVERZEKERING 162/1000
616000  215,29  35,89  2,56  27,53=>ADMINSTRATIEKOSTEN 1/6
650000  470,29  78,38  0,00  60,13=>BANKKOSTEN 1/6

 889,27Aandeel in de kosten excl. voorschotten:  16,80 €  695,13 6.142,04

Aandeel in de kosten excl. voorschotten:

Overzicht van het boekjaar 01/01/2025 tot 31/12/2025

Aandeel in de kosten:

 695,13

Eindsaldo vorige afrekening:  0,00

 371,35Bijdrage waarborgfonds in deze afrekening:

Totaal:  1.066,48

Detailbetalingen:

15/05/2025 BA1/026  571,35

13/08/2025 BA1/039  571,35Algemene Onkosten GLV L (nieuwe eigenaar - Correma

31/12/2025 DIV/5 -124,01Aandeel brandverzekering 22/11/2024 - 21/11/2025

 1.018,69Totaal betalingen:

Saldo:  47,79

Eindsaldo vorige afrekening:

Totaal te betalen reservekapitaal

Te betalen reservekapitaal

Bijdrage reservekapitaal in deze afrekening:

 0,00

 0,00

Totaal:  0,00

Saldo:  0,00
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TE BETALEN: € 47,79

Gelieve met volgende gestructureerde mededeling te betalen 
+++000/0165/95989+++

Gelieve te betalen op bankrekeningnummer 
BE12 3631 4876 4492 binnen de 14 dagen.

Betaal eenvoudig, snel en gratis door deze code te 
scannen via je bank-app (KBC, Belfius, BNP Paribas, 
Argenta). Werkt niet met Payconiq noch Bancontact.

Stand kapitaal bij vorige afrekening (31/12/2024): Stand kapitaal bij vorige afrekening (31/12/2024):

Beweging (opvraging, afboeking, ...): Beweging (opvraging, afboeking, ...):

Stand kapitaal op 31/12/2025: Stand kapitaal op 31/12/2025:

Overzicht waarborgfondsOverzicht reservekapitaal

 0,00  371,35

 0,00

 371,35

 0,00

 0,00

B&D Vastgoedbeheer bv - Santvoortbeeklaan 23b - B-2100 DEURNE - OND: 0473.938.238 - BA & Borg: 730.390.160
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Attestnummer :   20240402-000120.000
Uitgegeven op :   02.04.2024
Geldig tot :   02.04.2034

Eindconclusie volgens de wetgeving:

Asbestveilig

Tijdens de inspectie vastgesteld:

0
Asbestmaterialen

2
Beperkingen

0
Uitsluitingen

In de leeswijzer op de volgende pagina en in het hoofdstuk toelichting vindt u meer informatie en verdere uitleg 
over de gebruikte begrippen

Persoonscertificaat :   Bartholomeus Paternostre - DES-RW668
Procescertificaat :   BJP Services - ORG-BHJY8

Asbestinventarisattest
Marcel Auburtinlaan 67, 2600 Antwerpen
Gemeenschappelijke delen



Leeswijzer

Over dit attest
Dit asbestattest is het verslag van een uitgevoerde asbestinventarisatie op uw locatie. De kader op het voorblad 
vermeldt de samenvattende conclusie. De inhoudsopgave na deze leeswijzer lijst de verdere informatie op in het
asbestattest: het overzicht van de inspecteerde zones met de plannen en de detailinformatie per aangetroffen 
asbestmateriaal. 
Asbestveilig of niet-asbestveilig… wat betekent dit?

Asbestveilig Een locatie is asbestveilig indien geen asbestmaterialen werden aangetroffen of 
enkel asbestmaterialen met een laag risico voor de gezondheid of het leefmilieu. 
Asbestveilig betekent dus niet hetzelfde als asbestvrij. Indien het asbestattest geen 
asbestmaterialen vermeldt, kunnen er toch nog niet geïnspecteerde 
asbestmaterialen verborgen aanwezig zijn, bijvoorbeeld ingesloten in wanden, 
vloeren of onder de grond. Indien asbestmaterialen aangetroffen werden, vermeldt 
het voorblad van dit asbestattest welke acties u kan ondernemen om de 
asbestveilige toestand te behouden. 

Niet-asbestveilig Een locatie is niet-asbestveilig indien asbestmaterialen werden aangetroffen met 
een verhoogd risico voor de gezondheid of het leefmilieu. Het voorblad van dit 
asbestattest vermeldt welke acties u kan ondernemen om een asbestveilige 
toestand te verkrijgen. 

Acties
De mogelijke acties om een asbestveilige toestand te verkrijgen of behouden, zijn: 

Deze asbestmaterialen moet u zo snel mogelijk (laten) verwijderen om een 
asbestveilige toestand te verkrijgen. Ze kunnen een onmiddellijk gevaar 
vormen voor de gezondheid of het leefmilieu.

Deze asbestmaterialen kunnen een onmiddellijk gevaar vormen voor de 
gezondheid of het leefmilieu. Omdat ze momenteel niet eenvoudig 
bereikbaar zijn, moet u ze niet verwijderen maar wel zo snel mogelijk 
andere maatregelen nemen om het risico te verlagen.

Deze asbestmaterialen moet u (laten) verwijderen om een asbestveilige 
toestand te verkrijgen. Ze kunnen een gevaar vormen voor de gezondheid 
of het leefmilieu.

Deze asbestmaterialen vormen een gevaar voor de gezondheid of het 
leefmilieu. Omdat ze momenteel niet eenvoudig bereikbaar zijn, moet u ze 
niet verwijderen maar wel andere maatregelen nemen om het risico te 
verlagen.
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Deze asbestmaterialen moeten niet weggenomen worden om een 
asbestveilige toestand te verkrijgen. Ze vormen momenteel geen gevaar 
voor de gezondheid maar u moet ze wel zorgvuldig beheren om het risico 
laag te houden.

Beperkingen en uitsluitingen
Een beperking betekent dat de asbestdeskundige tijdens de inspectie een voorwerp of onderdeel in en rondom 
de constructie onvoldoende kon inspecteren. In die situatie rapporteert de asbestdeskundige dit als een 
beperking van het onderzoek. 

Een uitsluiting betekent dat de asbestdeskundige tijdens de inspectie een aanwezige constructie kon uitsluiten 
van verder onderzoek omdat het bouwjaar 2001 of recenter was. Bij die bouwjaren kan normaal gezien geen 
asbest aanwezig zijn omdat het gebruik ervan in België finaal in 2001 werd verboden.  
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Geïnspecteerde zones
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Zone 1: Hoofdgebouw

Tijdens de inspectie vastgesteld:

0 Asbestmaterialen

2 Beperkingen

0 Uitsluitingen

0 Roerende goederen

0 Puin, steenslag, (water)bodem

2 Adviezen

3 Geen asbest
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Plan 1.1: Kelder

Asbestinventarisattest | 20240402-000120.000
Marcel Auburtinlaan 67, 2600 Antwerpen

7 / 31



Plan 1.2: Gelijkvloers

6.1

1

5.1

7.1

Legende van plan 1.2: Gelijkvloers

Beschrijving Type Actie

1. Tegellijm gangen Beperking -

5. Bezetting hal gemene delen Geen asbest -

   5.1 Code: 2401352-002 Puntmonster -

6. Stopverf voordeur Geen asbest -

   6.1 Code: 240135-001 Puntmonster -

7. bezetting plafonds en muren trapzaal Geen asbest -

   7.1 Code: 2401352-003 Mengmonster -
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Plan 1.3: Verdieping 1-2

1

7.1
7.1

7.1

Legende van plan 1.3: Verdieping 1-2

Beschrijving Type Actie

1. Tegellijm gangen Beperking -

7. bezetting plafonds en muren trapzaal Geen asbest -

   7.1 Code: 2401352-003 Mengmonster -
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Plan 1.4: Dakbedeking

2

3

Legende van plan 1.4: Dakbedeking

Beschrijving Type Actie

2. Dakbedekking Beperking -

3. Dakbedekking Advies -
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Plan 1.5: Buitenschil

4

4

Legende van plan 1.5: Buitenschil

Beschrijving Type Actie

4. terrassen Advies -
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Beperkingen
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Fiche 1: Tegellijm gangen Beperking

Situeringsfoto

Conclusie

Permanente beperking

Reden: Er is geen volledige risicobeoordeling mogelijk

Uitleg van de asbestdeskundige: Kan geen stalen nemen zonder de vloer zelf te beschadigen. Is een permanente 
beperking. 

Terug te vinden op volgende plannen

Zone 1: Hoofdgebouw

 Plan 1.2: Gelijkvloers

 Plan 1.3: Verdieping 1-2

Detailinformatie

(Asbest)materiaal In-situ afwerkingslagen - Lijmlaag

Karakterisatie Asbest (verdacht)

Primaire drager Vloer
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Fiche 2: Dakbedekking Beperking

Situeringsfoto

Conclusie

Permanente beperking

Reden: Het te onderzoeken materiaal situeert zich hoger dan 3,50 m te rekenen vanaf een veilige ondergrond

Uitleg van de asbestdeskundige: Kon niet tot op het dak geraken. kan enkel via ladderlift. Staalname niet 
mogelijk zonder schade aan het dak toe te brengen. 

Terug te vinden op volgend plan

Zone 1: Hoofdgebouw

 Plan 1.4: Dakbedeking

Detailinformatie

(Asbest)materiaal Dak- en gevelbekleding - Roofing

Karakterisatie Asbest (verdacht)

Primaire drager Plat dak
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Adviezen
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Fiche 3: Dakbedekking Advies

Vrije foto

Advies

In 2022 is het dak vernieuwd. Zie Offerte in bijlage. Uit de offerte kan ik niet uitmaken of de oude dakbedeking 
tot op de drager is verwijderd. Hiervoor is ook een beperkingsfiche voor aangemaakt.  

Terug te vinden op volgend plan 

Zone 1: Hoofdgebouw

 Plan 1.4: Dakbedeking

Detailinformatie

Identificatiemethode Bewijsdocument

Primaire drager Plat dak

(Asbest)materiaal Dak- en gevelbekleding - Roofing

Bindmiddel Bitumen (roofing, teer, asfalt)

Gebondenheid bindmiddel Hecht
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Fiche 4: terrassen Advies

Vrije foto

Advies

Terrassen voor en achter zijn in 2014 volledig gerenoveerd. Zie offertes in bijlage. 

Terug te vinden op volgend plan 

Zone 1: Hoofdgebouw

 Plan 1.5: Buitenschil

Detailinformatie

Identificatiemethode Bewijsdocument

Primaire drager Balkons, loopbruggen,...

(Asbest)materiaal In-situ afwerkingslagen - Lijmlaag

Bindmiddel Cement

Gebondenheid bindmiddel Hecht

Asbestinventarisattest | 20240402-000120.000
Marcel Auburtinlaan 67, 2600 Antwerpen

17 / 31



Geen asbest
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Fiche 5: Bezetting hal gemene delen Geen asbest

Overzichtsfoto Detailfoto

Conclusie

Geen asbest

Terug te vinden op volgend plan 

Zone 1: Hoofdgebouw

 Plan 1.2: Gelijkvloers

Detailinformatie

Monstername

# Type Referentie Resultaat

5.1 Puntmonster 2401352-002 Geen asbest

Technische gegevens

Beschrijving Bezetting hal gemene delen

Omgeving Binnen

Primaire drager Binnenwand

Bindmiddel van materiaal Gips - kalk
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Gebondenheid op basis van bindmiddel Niet-hechtgebonden

Hoeveelheid (oppervlakte - dikte - aantal)  30,00 m  - 0,30 cm - 1 stuk²

Totaal volume 0,09 m³

Identificatiemethode Vaststelling met monstername

Destructieve handeling voor identificatie Ja

Opmerking Geen asbest
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Fiche 6: Stopverf voordeur Geen asbest

Overzichtsfoto Detailfoto

Conclusie

Geen asbest

Terug te vinden op volgend plan 

Zone 1: Hoofdgebouw

 Plan 1.2: Gelijkvloers

Detailinformatie

Monstername

# Type Referentie Resultaat

6.1 Puntmonster 240135-001 Geen asbest

Technische gegevens

Beschrijving Stopverf voordeur

Omgeving Buiten

Primaire drager Wandopening verticaal (raam, deur, ...)

Bindmiddel van materiaal Kunststof of -hars
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Gebondenheid op basis van bindmiddel Hecht

Hoeveelheid (lengte - breedte - dikte - 
aantal)

 400,00 cm - 0,10 cm - 0,10 cm - 1 stuk

Totaal volume < 0,001 m³

Identificatiemethode Vaststelling met monstername

Destructieve handeling voor identificatie Ja

Opmerking Geen asbest
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Fiche 7: bezetting plafonds en muren trapzaal Geen asbest

Overzichtsfoto Detailfoto

Conclusie

Geen asbest

Terug te vinden op volgende plannen 

Zone 1: Hoofdgebouw

 Plan 1.2: Gelijkvloers

 Plan 1.3: Verdieping 1-2

Detailinformatie

Monstername

# Type Referentie Resultaat

7.1 Mengmonster 2401352-003 Geen asbest

Technische gegevens

Beschrijving bezetting plafonds en muren trapzaal

Omgeving Binnen

Primaire drager Binnenwand
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Bindmiddel van materiaal Gips - kalk

Gebondenheid op basis van bindmiddel Niet-hechtgebonden

Hoeveelheid (oppervlakte - dikte - aantal)  80,00 m  - 0,30 cm - 1 stuk²

Totaal volume 0,24 m³

Identificatiemethode Vaststelling met monstername

Destructieve handeling voor identificatie Ja

Opmerking Geen asbest. Enkel stale, genomen van de muren. Kon geen stalen 
nemen van plafond zonder zichtbare schade door kleurverschil. (grijze 
muren, witte plamuur)
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Toelichting

Waarom is dit asbestattest belangrijk voor u? 
Het is algemeen bekend dat het inademen van asbestvezels gevaarlijk is voor de gezondheid. Daarom is het 
belangrijk dat u weet waar zich asbest bevindt en welke maatregelen u kan nemen om gezondheidsrisico’s te 
vermijden. Zo maakt u uw woning of gebouw asbestveilig. De eerste stap hebt u daarvoor al gezet met dit 
asbestattest. 

De gebruikte begrippen in dit hoofdstuk worden achteraan in de begrippenlijst uitgelegd.

Wat is asbest? 

Asbest is een schadelijke stof die in meer dan 3.500 materialen verwerkt is. In de vorige eeuw was asbest 
populair vanwege de vele nuttige toepassingen, maar ondertussen kennen we de grote gezondheidsrisico’s. Vaak
weten we niet dat asbest ook in onze eigen woning of onze gebouwen verborgen zit. Asbest is in België 
verboden sinds 2001. Er is een grote kans dat asbest aanwezig is in gebouwen die gebouwd zijn voor 2001. 

Wanneer asbestvezels vrijkomen in de lucht kunnen ze ingeademd worden en gezondheidsrisico’s veroorzaken. 
Men wordt niet onmiddellijk ziek, dit gebeurt pas 20 tot 40 jaar na de blootstelling. Vooral een regelmatige 
blootstelling of een blootstelling aan een hoge concentratie zijn risicovol. Kinderen en jongeren zijn extra 
kwetsbaar. Sommige mensen schatten de risico’s voor zichzelf laag in. Toch krijgen jaarlijks nog veel mensen de 
diagnose van een asbestziekte. Meestal is die niet te genezen.

Hoe interpreteert u het asbestattest?
Asbest kan zich ook bevinden op niet geïnspecteerde plaatsen

Een geldig asbestattest is opgemaakt door een asbestdeskundige volgens de richtlijnen van het 
Inspectieprotocol dat de verplichte inspanningen beschrijft. Een asbestdeskundige voert een visuele inspectie uit
van de constructies en objecten op de locatie. Hij tilt losse elementen op om erachter of eronder te inspecteren. 
Hij neemt ook monsters voor labo-analyses en raadpleegt bewijsdocumenten. De volgende zaken zijn niet 
standaard voorzien: 

 De asbestdeskundige inspecteert geen verborgen asbest waarvoor hij objecten moet demonteren, 
beschadigen of openbreken. Wenst de eigenaar ook ingesloten asbest te laten inspecteren dan kan hij de
asbestdeskundige vrijwillig vragen om een aanvullend (destructief) onderzoek te doen, bijvoorbeeld 
voorafgaand aan werken of sloop.

 De asbestdeskundige inspecteert geen ondergrondse objecten en geen asbest vermengd in bodem, 
steenslag of puin. Wat zichtbaar is aan de oppervlakte (opliggend) kan hij wel inspecteren.   

 De asbestdeskundigen inspecteert ook geen roerende objecten zoals voertuigen, losse meubels en 
gereedschap. Wenst de eigenaar ook roerende objecten te laten inspecteren dan kan hij de 
asbestdeskundige vrijwillig vragen om dit aanvullend mee te inspecteren. 

 De asbestdeskundige inspecteert geen delen die voor hem ontoegankelijk en onveilig zijn. Wanneer hij 
een deel niet heeft kunnen beoordelen, wordt dat aangeduid in het attest als een beperking. Constructies
met een bouwjaar 2001 of recenter moeten niet geïnspecteerd worden. In het attest duidt de 
asbestdeskundige ze aan als een uitsluiting. 

 De asbestdeskundige inspecteert geen constructies- en terreindelen waartoe de eigenaar geen opdracht 
gaf omdat ze buiten de eigendomsgrenzen liggen of geen onderdeel vormde van een verkoop.
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Bevatten alle asbestverdachte materialen asbest?

Op basis van ervaring en expertise kan een asbestdeskundige zonder monsters te nemen oordelen of een 
materiaal mogelijk asbest kan bevatten. Voor sommige materialen is dit nooit mogelijk en moet hij een monster 
nemen voor een labo-analyse. Asbestverdachte materialen worden als asbesthoudend beschouwd, tenzij de 
asbestdeskundige over een labo-analyse beschikt die aantoont dat het geen asbest bevat. 

Hoe interpreteert u de risicobeoordeling?

De mogelijke categorieën zijn:

 Categorie 1: materiaal met een hoog risico en/of met een hoge kans op vezelvrijgave 
 Categorie 2: materiaal met een verhoogd risico en/of een verhoogde kans op vezelvrijgave 
 Categorie 3: materiaal met een laag risico en/of lage kans op vezelvrijgave
 Categorie 4: materiaal met een zeer laag risico en/of zeer lage kans op vezelvrijgave

Het soort asbest, de concentratie ervan in het materiaal, de toestand van het bindmiddel, de mate van afdekking
en de aanwezigheid in binnen- of buitenlucht zijn factoren die het risico bepalen. Het vrijkomen van 
asbestvezels in een binnenruimte is risicovoller dan in de buitenlucht. In de buitenlucht gaan asbestvezels 
sneller verwaaien of verdunnen. In binnenruimtes is dit niet het geval en kunnen de concentraties hoog oplopen.
Dit verhoogt het risico op het inademen van asbestvezels. 

Voor materialen uit categorie 1 of 2 moet u maatregelen nemen om een asbestveilige toestand te verkrijgen: 
(dringend) wegnemen of een (dringende) maatregel nemen om het risico naar (zeer) laag te brengen. Voor 
materialen uit categorie 3 en 4 is dit niet nodig. U beheert ze zorgvuldig beheren om de asbestveilige toestand 
te behouden. 

Wat betekenen de mijlpalen 2032, 2034 en 2040?

De Vlaamse Regering wil Vlaanderen stapsgewijs tegen 2040 asbestveilig maken. Dit doel bereiken we als alle 
gebouwen van voor 2001 asbestveilig zijn. Tegen 2034 wil de Vlaamse Regering reeds het meest risicovolle 
asbest weg hebben. Dit gaat over de eenvoudig bereikbare, niet-hechtgebonden asbestmaterialen en 
asbestcementen dak- en gevelbekleding en rookgas- en hemelwaterafvoerkanalen aan de buitenkant van de 
gebouwen. Tegen 2032 moet elke eigenaar van een gebouw ouder dan 2001 over een asbestattest beschikken. 

De detailinformatie per asbestmateriaal in het asbestattest vermeldt of die onder de mijlpaal 2034 of 2040 valt.

Wat moet u nu doen?
Het voorblad van dit asbestattest vermeldt of uw eigendom asbestveilig is of niet en welke acties nodig zijn om 
een asbestveilige toestand te verkrijgen of behouden. 

Conclusie asbestveilig

Goed nieuws. Uw eigendom voldoet reeds aan de doelstelling van de Vlaamse Regering om asbestveilig te zijn. 
Asbestveilig betekent niet asbestvrij, er kunnen nog asbestmaterialen aanwezig zijn die u zorgvuldig moet 
beheren om de asbestveilige toestand te behouden. Hoe u zorgvuldig beheert, leest u in het volgende hoofdstuk.
Indien er asbestverdachte roerende goederen aangetroffen werden, neemt u ook maatregelen om risico’s te 
vermijden. 

Gaat u renoveren dan grijpt u het moment best aan om asbestmaterialen mee te verwijderen. Indien het 
asbestattest geen asbestmaterialen vermeldt, kunnen er toch nog niet-geïnspecteerde asbestmaterialen 
verborgen aanwezig zijn, bijvoorbeeld ingesloten in wanden, vloeren of onder de grond. Daarom is het 
verstandig om deze voorafgaand aan renovatiewerken te controleren via een aanvullende destructieve 
asbestinventarisatie. Daarbij gaat de asbestdeskundige voor de werkzone ook verborgen asbest inspecteren 
door objecten te demonteren, te doorboren of open te breken. Voert een aannemer met werknemers de werken 
uit dan is dit voor hem sowieso een verplichting als werkgever. 
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Conclusie niet-asbestveilig. Wat nu? 

In veel woningen en gebouwen ouder dan 2001 kan nog asbest aanwezig zijn. Op het voorblad van dit 
asbestattest vindt u de acties die u kan ondernemen om een asbestveilige toestand te verkrijgen. Meer 
informatie per asbestbron vindt u terug in de detailinformatie per asbestmateriaal verder in het asbestattest. 
Heeft u deze acties uitgevoerd, laat uw asbestattest dan binnen één jaar vernieuwen zodat een 
asbestdeskundige de nieuwe asbestveilige toestand kan vaststellen in het nieuwe asbestattest. 

Asbest beheren en verwijderen
Asbest zorgvuldig beheren 

Indien er asbestmaterialen aanwezig zijn in of rondom het gebouw, zorg er dan voor dat deze geen risico 
vormen voor de gezondheid van mensen of het leefmilieu. Asbest met een (zeer) laag risico hoeft u niet te 
verwijderen. Bewaak dat het risico laag blijft door ervoor te zorgen dat de toestand niet wijzigt. De toestand 
kan wijzigen door beschadigingen of veroudering waardoor het asbestmateriaal brozer wordt en asbestvezels 
kan loslaten.  Wijzigt de toestand waardoor het risico verhoogt dan verwijdert u het of neemt u een maatregel 
om het risico te verlagen indien verwijdering niet mogelijk is. 

Asbest verwijderen

De wetgeving beschrijft drie verwijderingsmethodes. De asbestdeskundige geeft in het asbestattest een voorstel 
voor de aangewezen verwijdermethodiek. Bepaalde asbestmaterialen mag u zelf via eenvoudige handelingen 
verwijderen of laten verwijderen door een aannemer met werknemers met opleidingsattest “eenvoudige 
handelingen”.  Een erkend asbestverwijderaar mag alle verwijderingsmethodes uitvoeren. Er bestaat geen lijst 
van aannemers “eenvoudige handelingen”, vraag uw aannemer daarom naar de opleidingsattesten. Een lijst van 
erkend asbestverwijderaars vindt u op www.asbestinfo.be.

Mag en wil u zelf verwijderen? Zorg er dan voor dat:

 u zich vooraf goed informeert op www.asbestinfo.be;
 u zich beschermt met een FFP3-mondmasker, wegwerpoverall en -handschoenen en afspoelbaar 

schoeisel;
 er geen minderjarigen of derden aanwezig zijn;
 u beschikt over PE-folie en zakken om loskomende deeltjes en afval op te vangen en te verpakken;
 u beschikt over een vernevelaar (water) of fixeermiddel om het asbestmateriaal eerst te fixeren;
 u weet hoe u het asbestmateriaal veilig kan demonteren zonder stof of breuken;
 u beschikt over natte doeken om eventuele resten en stof weg te nemen. 

Worden de werken uitgevoerd door een aannemer dan is die als werkgever verantwoordelijk om de juiste 
verwijdermethodiek te bepalen aan de hand van een werkplan. Hij oordeelt of de verwijdering kan door zijn 
werknemers met opleidingsattest “eenvoudige handelingen” of dat hij moet beschikken over de erkenning als 
asbestverwijderaar. Bezorg de aannemer steeds vooraf een kopie van dit asbestattest. Hij moet oordelen of nog 
een aanvullende destructieve asbestinventarisatie nodig is om ingesloten asbest op te sporen. Soms kan het 
nodig zijn om bijkomend monsters te laten nemen, bijvoorbeeld bij pleisterwerk om preciezer niet-
asbesthoudende van asbesthoudende zones te onderscheiden. 

Het is altijd verstandig meerdere en gedetailleerde offertes te vragen. Vergelijk ze goed en kijk na of de 
aannemer voldoet om de asbestverwijdering te mogen uitvoeren en welke maatregelen hij voorziet om veilig te 
werken. Vraag de aannemer naar het werkplan waarin dit beschreven staat. Goedkoop is vaak duurkoop: een 
onjuiste asbestverwijdering kan gezondheidsrisico’s veroorzaken en extra kosten betekenen voor het opruimen 
van asbestresten. 

Werkt u samen met een architect? Bezorg hem dan zeker ook vooraf een kopie van het asbestattest. 
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Asbest mag u niet verbergen 

Asbest insluiten mag niet tenzij dit in afwachting van verwijdering nodig is om het risico te verlagen of om het 
veilig te beheren. Als u asbest insluit, moet u dit steeds melden aan de asbestdeskundige die uw asbestattest 
opmaakt.  

Asbest dat bij werken eenvoudige bereikbaar wordt, moet u verwijderen. Opnieuw insluiten mag niet.

Asbestafval 

Asbestmaterialen hergebruiken mag niet. Het aantreffen van ongebruikte of gedemonteerde asbestmaterialen of
achtergelaten asbestresten rapporteert de asbestdeskundige daarom in regel als asbestafval. Asbestafval moet u
altijd tijdig wegnemen, het achterlaten of opslaan is verboden tenzij u daarvoor over een vergunning beschikt. 
Kleine hoeveelheden asbestcementafval kan u verpakt afleveren op uw recyclagepark.  

Indien eenvoudig bereikbaar asbestafval aanwezig is, moet u dit wegnemen om een asbestveilige toestand te 
verkrijgen. Is het niet eenvoudig bereikbaar, dan moet u maatregelen nemen zodat het geen risico kan vormen 
voor de mensen of het leefmilieu. 

Onroerend erfgoed

Op percelen kan zich beschermd onroerend erfgoed bevinden. Of dit voor uw gebouw het geval is, kan u 
raadplegen op de databank van het agentschap Onroerend Erfgoed: https://geo.onroerenderfgoed.be.

Het beschermingsbesluit verduidelijkt wat er precies beschermd is: bv. het geheel van de constructie en 
omgeving, enkel de constructie, enkel delen van de constructie of cultuurgoederen. Het besluit vermeldt ook 
welke vorm van bescherming van toepassing is: monument, cultuurhistorisch landschap, stads- en dorpsgezicht 
of archeologische site.

Voorliggend asbestattest geeft u advies over hoe om te gaan met asbesthoudend materiaal. Indien het 
asbesthoudend materiaal ook een beschermd statuut heeft, kan u advies vragen aan het agentschap Onroerend 
Erfgoed. Zo vermijdt u dat u de erfgoedwaarde van beschermd onroerend erfgoed aantast. Ook komt u zo te 
weten of er een melding of toelating nodig is om het asbesthoudende beschermde materiaal te verwijderen.

Het agentschap is bereikbaar via:

 telefoon: 02 553 16 50
 e-mail: info@onroerenderfgoed.be
 website: https://www.onroerenderfgoed.be/contact

Wanneer mijn asbestattest laten vernieuwen? 
Geldigheidsduur

Doorheen de tijd kan de situatie in of rondom een gebouw wijzigen maar kan vooral ook de toestand en het 
risico van aanwezig asbest evolueren. Daarom vermeldt het voorblad van uw asbestattest een datum tot 
wanneer het geldig is. Daarna kan u het niet meer gebruiken bij een verkoop en moet u het laten vernieuwen 
door een asbestdeskundige. Die komt opnieuw ter plaatse om de toestand te controleren en indien nodig 
wijzigingen te rapporteren voor het nieuwe asbestattest. 

Gewijzigde toestand

Ongeacht de geldigheidsduur van uw asbestattest moet u als eigenaar uw asbestattest toch binnen een termijn 
van één jaar laten vernieuwen als er sprake is van een gewijzigde toestand. Dit is het geval indien:  

 er nieuwe asbestmaterialen zijn aangetroffen;
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 de acties vermeld op het voorblad werden uitgevoerd waardoor de toestand van niet-asbestveilig naar 
asbestveilig wijzigt;

 de toestand van de asbestmaterialen zichtbaar gewijzigd is door een calamiteit of een incident.

De vernieuwing van een asbestattest zal in regel minder kosten dan de eerste opmaak van een volledig 
asbestattest.

Meer weten?
De Vlaamse overheid bundelt alle informatie rond asbest en haar beleid op de website www.asbestinfo.be. U 
vindt er de meest actuele informatie over hoe u moet omgaan met asbest en welke ondersteuning er bestaat. Zo
kan u steeds goed geïnformeerd aan de slag met uw asbestattest. 

Vragen of klachten over uw asbestattest? 
Contacteer eerst de asbestdeskundige die uw asbestattest opmaakte. U vindt de naam en het certificaatnummer
op het voorblad van uw asbestattest. Op www.asbestinfo.be vindt u de overzichtslijst van asbestdeskundigen en
hun gegevens. Blijft u toch nog met vragen zitten, of heeft u een klacht, dan kan u dit melden via 
www.asbestinfo.be aan de hand van uw attestnummer. De door de OVAM erkende certificatie-instelling waarbij 
de asbestdeskundige is aangesloten, zal uw klacht behandelen. 
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Begrippenlijst

Begrip Toelichting

Asbestmateriaal Verzamelbegrip voor de aangetroffen asbestverdachte materialen en asbestverdachte 
afvalstoffen die deel uitmaken van een constructie en een impact hebben op de 
asbestveiligheid. 

Asbestverdacht betekent dat de asbestdeskundige op basis van wat hij visueel en 
auditief vaststelt, oordeelt dat het vermoedelijk asbest bevat. Een asbestverdacht(e) 
materiaal of afvalstof beschouwen we als asbesthoudend tenzij een labo-analyse 
aantoont dat het niet-asbesthoudend is.

Destructieve 
asbestinventarisatie

Bij een destructieve asbestinventarisatie gaat een asbestdeskundige materialen 
demonteren en beschadigen om onderliggende of ingesloten asbestverdachte 
materialen te inspecteren. Dit is nodig voor de start van werken zoals sloop- en 
renovatie of voor herstellings- of onderhoudswerken.

Inspectieprotocol Het inspectieprotocol is de wettelijke procedure die een asbestdeskundige moet volgen 
om een correcte asbestinventarisatie uit te voeren voor het opmaken van een geldig 
asbestattest.  Het legt vast welke handelingen minimaal nodig zijn 
(inspanningsverplichtingen) en hoe die uitgevoerd moeten worden.

Risicobeheersmaatregel Een maatregel die het risico dat uitgaat van een asbestverdacht materiaal verlaagt van 
een verhoogd of hoog risico naar een laag risico. De maatregel moet de kans op het 
vrijkomen of het inademen van asbestvezels verlagen.

Eenvoudig bereikbaar Asbestmaterialen zijn eenvoudig bereikbaar indien ze waarneembaar en weg te nemen 
zijn zonder impact op de stabiliteit en erfgoedkenmerken van een constructie. Ze 
moeten ook onbedekt zijn tenzij de bedekking kan weggenomen worden zonder het te 
beschadigen of tenzij de bedekking louter bestaat uit een laag verf, coating, behang, 
kunststof of textiel.

Veilig beheer Dit betekent:

 de toestand van asbestmaterialen met een laag risico behouden;

 een verhoogd of hoog risico van niet-eenvoudige bereikbare asbestmaterialen en 
-afval verlagen naar een laag risico en behouden; 

Eenvoudige handelingen Begrip uit de wetgeving dat de methode beschrijft voor de verwijdering van 
asbestmaterialen die een werknemer met opleidingsattest “eenvoudige handelingen” of 
een particulier zelf mag uitvoeren. Alle andere asbestverwijderingen mogen enkel door 
erkende asbestverwijderaars worden verwijderd. 

Deze verwijderingsmethode betekent dat het asbestmateriaal eenvoudig kan 
weggenomen worden (bv. door het los te schroeven) met minimale risico’s op 
beschadiging waarbij asbestvezels kunnen vrijkomen. 

Erkend asbestverwijderaar Aannemers erkend voor de verwijdering van asbestmaterialen via “eenvoudige 
handelingen” maar ook voor asbestverwijderingen via de methodiek van “hermetische 
zone” of “couveusezak”. 
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Roerend goed Objecten of goederen die niet duurzaam verbonden zijn met een constructie of in de 
grond om ter plaatse te blijven. Het gaat over losse, verplaatsbare zaken zoals 
bijvoorbeeld gereedschap, voertuigen of materieel. Indien ze asbestverdacht zijn, maken 
ze toch geen deel uit van de asbestmaterialen waarvoor acties nodig zijn om een 
asbestveilige toestand te verkrijgen of behouden. 
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