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Onze Ref.: M4/2026/02793

Datum:
Dossier:

Klant: Res. Colaert

17/06/2026
Coprimmo

Fruithoflaan TA
2600 BERCHEM ( ANTWERPEN)

Fruithoflaan 104 Belgié
2600 BERCHEM ( ANTWERPEN)

Kavel(s): G24

Betreft:

Omschrijving: M4 - verkoop Patam NV - uw ref.: /

Waarde notaris,

Als antwoord op uw schrijven dd. 09/06/2026 in het kader van artikel 3.94 B.W. heb ik de eer u onderstaande
informatie over te maken.

Gelieve direct na verliiden akie ons de benodigde gegevens door te mailen alsook het emadail adres van de

koper!

Deel 1:inlichtingen in het vooruitzicht van de overdracht van het eigendomsrecht van een kavel (art. 3.94, § 1

B.W.

Het bedrag van het reservekapitaal: 3,25 EUR per kwartaal
Het bedrag van de provisie: 65,50 EUR per kwartaal
Het aandeel in het permanent werkkapitaal: 50,04 EUR
Het aandeel in het reservefonds: 626,25 EUR
In te houden: Gelieve € 763,27 in te houden in voorbehoud voor de eindafrekening. (Dit is inclusief
kosten verkoopdossier €433,27 & een voorschot op de afrekening van het lopende boekjaar €330,00)
Dit is te storten op rekening van de VME BE97 0017 1190 9449
Het bedrag van de door de overdrager verschuldigde achterstallen:
o Achterstallig saldo: € /. Gelieve ons altiid tegen de datum van de akte te contacteren of er
achterstallig saldo is.
o Ditisinclusief:
=  Achterstallige bijdrage werkkapitaal: N.V.T.
= Achterstallige bijdrage reservekapitaal: N.V.T.

Gelieve bij ondertekening van de authentiecke okte erop toe te willen zien dat de door overdrager
verschuldigde achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs van de overdracht worden
afgehouden (art. 3.94, §1 B.W.).

De toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng mbt het reservekapitaal en waartoe de algemene
vergadering véoér 17/06/2026 heeft besloten:

Overzicht van hangende gerechtelijke procedures ivm de mede-eigendom: zie notulen laatste AV
onder punt Achterstallige betalingen en juridische procedures

Notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie jaar, alsook
de periodieke afrekeningen van de voorbije twee jaar treft u aan in bijlage.

Een afschrift van de recentste balans goedgekeurd door de algemene vergadering van mede-
eigenaars tfreft u aan in bijlage.
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Deel 2: inlichtingen in het kader van overdracht of van aanwijzing van het eigendomsoverdracht van een
kavel (art. 3.94, §2 B.W.)

e Het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, hersteling en vernieuwing waartoe de
algemene vergadering of de syndicus voor 17/06/2026 heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas
na die datum om betaling heeft verzocht: ZIE BIJLAGE

e Een staat van oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene vergadering van mede-eigenaars
zijn goedgekeurd voor 17/06/2026 alsook de kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvan de
syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht: ZIE BIJLAGE

e Een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelike delen waartoe de
algemene vergadering voor 17/06/2026 heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum
om betaling heeft verzocht: ZIE BIJLAGE

e Een staat van de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde bedragen, ten
gevolge ven geschillen ontstaan voor 17/06/2026 maar waarvan de syndicus pas na die datum om
betaling heeft verzocht.

Deel 3: Bodemdecreet (art. 6. Decreet bodemsanering en bodembescherming) en post interventie dossier

(PID)
e Vestiging van of uitvoering van activiteit die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken: /
e Aanwezigheid stookolietank >20000 liter: [...NVT.....] / bodemonderzoek: [........... ] verwarming is

gemeenschappelijk
e Voor werken uvitgevoerd aan de gemeenschappelijke delen met ingang van 1 mei 2001 waarvoor het
opstellen van een PID verplicht is, is het PID beschiklbaar op kantoor.

Deel 4: inlichtingen aan de syndicus in vitvoering van art. 3.94 B.W.
Overeenkomstig de hieronder vermelde paragrafen van art. 577-11 van het Burgerlijk Wetboek verzoek ik u mij
vriendelijk de volgende inlichtingen te willen verstrekken:

e De datum vanaf wanneer de nieuwe mede-eigenaar het bedrag van de in art. 3.94§, 1° tem 4°
vermelde schulden draagt;

o De datum vanaf wanneer de nieuwe mede-eigenaar effectief gebruik heeft gemaakt van de
gemeenschappelijke delen

o De datum van verlijden van de akte

o Eventueel andersluidende overeenkomsten tussen partijen inzake de bijdrage in de schuld

e De idenfificatie van de betrokken privatieve kavel en de identiteit en het huidige en in voorkomend
geval ook het nieuwe adres van de betrokken personen.

e Celieve in de koopakte te wilen opnemen dat het verstrekken van de gevraagde inlichtingen
voorwerp uitmaakt van een afzonderlijke kost die niet is inbegrepen in de beheersvergoeding. Dit
wordt de verkoper aangerekend onder de rubriek “private kosten”, en dit voor een bedrag van
€433,27

e Gelieve tenslotte de verkoper in te lichten dat er bij de definitieve afrekening nog kosten kunnen
volgen die hem ten laste kunnen vallen, zoals vb. n.a.v. de afrekening van de verwarming. De
definitieve verrekening van de kosten tussen de koper en verkoper gebeurt volgens het principe ‘pro
rata temporis’.

In de hoop u hiermee van dienst te zijn, verblijf ik inmiddels met de meeste hoogachting,

Roelants Julie
Parte Antwerpen
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Verslag van de algemene vergadering van uw Vereniging van Mede-Eigenaars (VME) Res. Colaert, Fruithoflaan 104,
KBO 0850.370.888, gehouden op 01/10/2025 om 18:00 te Bluepoint Antwerpen, Filip Williotstraat 9, 2600 BERCHEM
(ANTWERPEN).

01. Tekenen aanwezigheidslijst, nazicht volmachten

De syndicus stelt vast dat meer dan de helft van de eigenaars, alsook voldoende eenheden aanwezig of geldig
vertegenwoordigd zijn op de vergadering. De vergadering kan geldig starten. Er wordt gestemd bij handopsteking
waarbij per onderdeel de uitslag wordt meegedeeld, conform de gewichten der eigenaars volgens de eenheden in
de basisakte.

Aanwezig of vertegenwoordigd:

Aandelen: 6.390,00/10.000,00 - 63,90 %
Eigenaars: 32/59 - 54,24 %

02. Verkiezing voorzitter en secretaris (1/2 + 1) (10.000,00)
De VME is verplicht om uit haar schoot een voorzitter te kiezen. De VME kiest uit haar schoot als voorzitter de mede-
eigenaar de heer Van Goethem. Er ziin geen andere kandidaten. De syndicus wordt verkozen tot secretaris.

Stemming: unaniem akkoord
03. Financieel
03.01. Bespreking inkomsten en uvitgaven afgesloten boekjaar

De syndicus overloopt de afrekening met de facturenlijst, de individuele afrekening en de balans. De meerderheid van
de kosten betreffen recurrente leveringen aan de VME.

Bijzondere opmerkingen:

Modernisatiewerken KB liftinstallatie € 2.452,21
Vernieuwen SWW leidingen kelderniveau, watertellers € 26.579,87 (opname reservefonds)

03.02. Verslag en controle van de rekeningen door de rekencommissaris
De rekencommissaris(sen) brengt verslag uit van de uitgevoerde controle. Alle stukken werden ter inzage aangeboden,
en de commissaris(sen) adviseert de goedkeuring van de afrekening.

De heer Deckers vervoegt de vergadering omstreeks 18ul5.

03.03. Goedkeuring van de afrekening en balans (1/2 + 1) (10.000,00)

Resultaat stemming punt 03.03: Voor

Voor: 5.960,00/6.390,00 candelen - 93,27 %
Tegen: 430,00/6.390,00 aandelen - 6,73 %
Namen tegen: Misselyn Magaly, CapMO b.v.

03.04. Kostenraming nieuw boekjaar (1/2 + 1) (10.000,00)
De syndicus licht de kostenraming, het budget en de provisie van het nieuwe boekjaar toe:

Kosten afgelopen boekjaar: 122.235,24 €
Waarvan uitzonderliike/eenmalige: 2.452,21 €, dus recurrente kosten 119.783,03 €
Huidige provisie ter beschikking: 32.750 € per kwartaal, ziinde 131.000 € per jaar

Dit is voldoende voor de werkelijke kosten.
Gezien de verhoogde kosten (en verbruik) van water en aardgas is de kwartaalbijdrage aan de CR 1/7 (stookplaats)
verhoogd (naar € 13.900/kwartaal/paviljioen, voorheen € 9.821,25). Dit wordt mee gebudgetteerd. Dit zal opnieuw

geévalueerd worden na de afsluiting van het lopende boekjaar per 31/03/2026.

Voorstel nieuwe provisies behouden met 32.750 € per kwartaal (of 131.000 € per volledig boekjaar), en dit tot
]
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andersluidende beslissing van een (bijzondere) algemene vergadering.
Het correcte bedrag met overschrijvingsformulier wordt u toegestuurd.
Resultaat stemming punt 03.03: Voor

Voor: 5.960,00/6.390,00 aandelen - 93,27 %

Tegen: 430,00/6.390,00 aandelen - 6,73 %

Namen tegen: Misselyn Magaly, CapMO b.v.

03.05. Buffer werkkapitaal (1/2 + 1) (10.000,00)
Permanent werkkapitaal van 25.018,40 € bestaat. Dit is voldoende en dient niet te worden aangepast.

Geen stemming

03.04. Reservefonds (1/2 + 1) (10.000,00)

Een reservefonds is cfr. de wet op de Mede-eigendom verplicht. Het bestaande reservefonds op datum van de
voorgelegde balans bedraagt: 304.996,75 € (1.0). Werken besproken onder punt 7 en 8 zullen hiervan mogelijks (deels)
gefinancierd worden.

Ter informatie deelt de syndicus mee dat vanaf 1.1.2019 de VME verplicht is jaarliks een bedrag te sparen dat minimaal
overeenstemt met 5% van het totaal der gewone uitgaven van het afgesloten boekjaar, behoudens een tegenstem
met 4/5e van de stemmen. 5% bedraagt 6.000 € op basis van de recurrente vitgaven in het afgelopen boekjaar.

Er wordt voorgesteld om voor het reservefonds te sparen met een bedrag van 1.625 € per kwartaal, zinde 6.500 € op
jaarbasis volgens verdeelsleutel 1.0 (appartementen en garages). Dit tot andersluidende beslissing van een (bijizondere)
algemene vergadering.

Resultaat stemming punt 03.06: Voor
Voor: 5.990,00/6.390,00 aandelen - 93,74 %
Tegen: 400,00/6.390,00 aandelen - 6,26 %

Namen tegen: Vanbever Jens, Van De Sande - Daems

03.07. Achterstdllige betalingen en juridische procedures
Er ziin geen procedures lopende jegens achterstalige mede-eigenaars.

Er zijn wel procedures lopende jegens leveranciers of derden, nl. Maxan Engineering en Renotec. Zie punt 07.02.

Herinneringskosten worden aangerekend door de syndicus voor de bijkomende administratie aan 15 € per rappel en
aangetekende zendingen aan 30 € per zending en worden in rekening gebracht via de private kosten van de
ingebreke blijvende partij en aangerekend in zijn eindafrekening.

Kosten die gemaakt worden nav doorgeven van verdere stappen tot invordering zoals voor samenstellen van het
dossier, opvolgen van het dossier en doorgeven van een dossier door syndicus aan een advocaat wordt forfaitair 150 €
aangerekend voor de extra prestaties die de syndicus hiervoor uitvoert, ten laste van de in gebreke blijvende partij.

De eventuele dagvaardingskosten of gerechtskosten, ...worden eveneens ten laste gelegd van de in gebreke
blijvende en in voorkomend geval van de in het ongelik gestelde partij en aangerekend via de post ‘private kosten' in

ziin afrekening.

De vergadering keurt unaniem bovenstaande regeling goed, en geeft de syndicus mandaat om lopende procedures
verder te zetten, en toekomstige procedures in naam van de VME op te starten.

04. Kwijting aan syndicus, raad en commissaris (1/2 + 1) (10.000,00)

Stemming: unaniem akkoord

05. Verkiezingen en mandaten (1/2 + 1) (10.000,00)
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05.01. Bevestiging mandaat van de syndicus (1/2 + 1) (10.000,00)
De voorzitter van de algemene vergadering krijgt mandaat om het contract 2025 te ondertekenen.

Resultaat stemming punt 05.01: Voor

Voor: 5.650,00/6.390,00 aandelen - 88,42 %
Tegen: 740,00/6.390,00 aandelen - 11,58 %
Namen tegen: Misselyn Magaly, CapMO b.v., Van Goethem Koen

05.02. Aanstelling rekencommissaris (1/2 + 1) (10.000,00)

De VME verkiest als commissaris Van Goethem Koen. Er zijin geen andere kandidaten.
Stemming: unaniem akkoord

05.03. Verkiezing raad van mede-eigendom (1/2 + 1) (10.000,00)

Kandidaten eigenaars: Van Goethem Koen, bijzitter Wielandt Briggite
Stemming: unaniem akkoord
De heer Vervoort wordt bedankt om de nodige ondersteuning te bieden wanneer nodig.

0é. Evaluatie leveringscontracten
De gebruikelijke leveranciers van de gemeenschap zijn:

- Aardgas/elektriciteit: Elindus/Engie-Electrabel

- Elektricien: AC-Electro

- Makelaar: Parte Verzekeringen (Solvio verzekeringen)

- Verzekeringen: brand+ BA Raad en commissaris + BA VME BDM, rechtsbijstand ARAG

- Water: Water-link (AWW)

- Verwarmingsopname: Ista

- Chauffagist/loodgieterij: Jansen Technics en/of Bondec, alternatieve loodgieters worden gezocht
- Liftonderhoud: Ora liften

- Liftcontrole: Konhef

- Schoonmaak: ABS schoonmaak, er wordt een mandaat gegeven aan de raad om eventueel een goedkoper
contract af te sluiten.

- Klusdienst: Edifix
De algemene vergadering vraagt om voorzichtig en respectvol om te gaan met de lift.

De vergadering geeft de syndicus unaniem mandaat om de energiecontracten te onderhandelen en te hernieuwen
tegen vervaldag.

In functie van het type onderhoudscontract heeft de syndicus in voorkomend geval mandaat om contracten af te
sluiten die de duur van ziin mandaat te boven gaan. Dit gaat bv. over - indien van toepassing - liftcontracten of
calorimetercontracten.

06.01. Bespreking en beslissing nieuwe onderhoudsfirma brandveiligheid (1/2 + 1) (10.000,00)

Naar aanleiding van het failissement van de firma Sicli werden er bij verschillende firma's offertes opgevraagd.
Volgende offertes werden ontvangen.
B&S: 2.068,48 € excl. BTW

e Vervanging bestaande (afgekeurde) Blussers
e Brandblussers Wé-ABF FV-Schuim 6L 10 143,00 €
e Brandblusser CO2 5kg 1 159,00 €
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e Pictogram PP (brandblusser) 15x 15 11 8,00 €
e Noodverlichting => vervangng kelder & 13e verdieping
e Noodverlichting step LED 4W 4 75,00 €
Bebat - Recupel 40,12 €
Bijdrage KGA oude Noodverlichting 4 7,00 €
Plaatsing Noodverlichting 1 45,00 €
Verplaatingsbijdrage 1 18,00 €

Ardor aankoop: 1.646,25 € excl. BTW

Arodr Poederblustoestel 6kg Perm. PRESS. 15 70,00 €
Plaatsing brandblustoestellen 15 15,00 €
Afvoer oud schuimblusteostel 6 liter 15 3,00 €
Picto Verboden lift tegebruiken 80 x 50mm 15 2,25 €
Picto Nooduitgang links + persoon 300 x 150 mm 1 3,50 €
Pictor Trapdalend R 300 x 150 mm 13 3,50 €
Picto Trapstijgende L 300 x 150 mm 1 3,50 €

e Plaatsing pictogram 30 8,00 €
Ardor onderhoud: 248,92 € excl. BTW

¢ Ardor Poederblustoestel 6 kg 15 9,50 €
e Noodverlichting 17 6,26 €

De algemene vergadering verkiest de offerte van de firma Ardor.
De financiering van de werken zal verlopen via provisies.
Stemming: unaniem akkoord

Mevrouw Vangenechten, volmacht houder van Van Hees Karolien vervoegt de vergadering omstreeks 18u48.

07. Toestand en onderhoud van de gemene delen

Er worden mbt de toestand en het onderhoud van de gemene delen volgende zaken opgemerkt en besproken:

- Tiidens de laatste ruiming werd er door RIO Service vastgesteld dat de rioleringen doorheen de garagegalerijen en
putten (per gebouw) in slechte staat verkeren en dat renovatie wenselijk is om grote kosten en problemen in de
toekomst te vermijden.

Een offerte voor het bekleden van de riolering met een kous, zonder breekwerken, wordt momenteel opgevraagd bij
RIO Service. In de gebouwen M8-9-10 zijn vergelijkbare werkzaamheden uitgevoerd, waarbij de kosten ongeveer 30.000
€ bedroegen.

Er zullen vergelikende offertes worden opgevraagd en op een volgende gelegenheid worden voorgelegd ter
stemming.

- Mevrouw Wielandt wenst de afvalsortering in het gebouw te bespreken. De algemene vergadering wenst de
aandacht te vestigen op het correct sorteren van afval.

- Overtreding uniform uitzicht schrijnwerk appartement A04 (bus 0103):

Er werd vastgesteld dat de raamindeling van appartement A04 werd aangepast zonder voorafgaande goedkeuring
van de Algemene Vergadering. De betrokken eigenaar werd hierop aangesproken.

De eigenaar gaf echter aan dat ook bij andere kavels aanpassingen zijn gebeurd zonder dat hiervoor toestemming
werd gevraagd of verkregen die afwijken van het originele uniforme uitzicht.

Er wordt daarom aan de Algemene Vergadering voorgelegd of zjj juridische stappen wensen te ondernemen tegen de
eigenaar van appartement A04 die in overtreding is, met het oog op het bewaren van de uniformiteit binnen het
gebouw. Vergelikbare vaststelingen van overtredingen zullen telkens op een algemene vergadering worden
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voorgelegd.

Resultaat stemming verdere actie en eventueel gerechtelijke procedure niet-uniform vitzicht schrijnwerk app A04: Voor

Voor: 4.950,00/5.160,00 aandelen - 92,52 %

Tegen: 210,00/5.160,00 aandelen - 3,93 %

Namen tegen: Van De Sande - Daems

Onthouding: 1.620,00/6.780,00 aandelen - 25,97 %

Namen onthouding: Vervoort - Nesterowicz, Vangenechten Stefanie, Godderie - Vleminckx, Wielandt Brigitte, Vanbever
Jens, Van de Perre Sofie, Tallein Hermann, Deckers

07.01. Toelating om lift buurgebouw te mogen gebruiken en mogelijkheid tot toegang naar gemene delen 102/104 bij
storing/defect eigen lift(en) (1/2 + 1) (10.000,00)

Eigenaar Van De Sande - Daems stelt voor om wederzijds toestemming te verlenen aan de eigenaars van de
hogergelegen verdiepingen van de aanpalende gebouwen om elkaars lift te gebruiken in geval van een defect aan
de eigen lift.

Uit deze vraag vioeit voort dat in beide VME's toelating gegeven dient te worden dat bewoners in het buurgebouw een
badge/sleutel kunnen aanvragen van de inkomdeur van uw gebouw.

De algemene vergadering wordt gevraagd om te stemmen over:

- Het verlenen van toegang aan de eigenaars van hogergelegen verdiepingen van het buurgebouw tot het
gebouw voor het gebruik van de lift bij defect aan hun lift(en). Dit gebeurde reeds in het verleden, maar dan
zonder sleutel of badge toe te bedelen.

- Het verlenen van toelating aan deze eigenaars om een sleutel/badge te bestellen van de toegangsdeur van
het buurgebouw.

- De voorgaande toelatingen zijn enkel op voorbehoud dat het buurgebouw dezelfde wederzijdse
toestemming verleent.

Er is geen meerderheid akkoord om sleutels of badges te verkopen aan geburen uit naastgelegen gebouw.
07.02. Vochtproblematiek in meerdere garages onder de tuinhelling: stand van zaken gerechtelijke procedure lastens

Maxan en Renotec en plan van aanpak (1/2 + 1) (10.000,00)
De syndicus verwijst naar de bespreking van de lopende procedure voor de rechtbank op AV 2024.

"De gerechtsdeskundige heeft zijn eindverslag opgemaakt dd 2/09/2024. Dit verslag is over het algemeen positief of in
het voordeel van de betfrokken VME's. De raadsman van de VME's liet in eerste reactie het volgende weten:

"Ons inziens befreft dit een positief eindverslag, aangezien de gerechtsdeskundige wel degelijk rekening hield met
verschillende van onze opmerkingen en zijn voorversiag enigszins aanpaste.

Met name wat befreft de drainage, heeft de gerechtsdeskundige aangepast dat deze wel degelijk noodzakelik was
indien er roofing als waterdichting gebruikt wordt.

Bij het aanvullend technisch plaatsbezoek heeft de gerechtsdeskundige bovendien ook vastgesteld dat er zich een
‘waterzak" manifesteert aan de aansluiting van de roofing op kelderwand (pagina 17, 19 eindverslag).

De gerechtsdeskundige kan echter niet bepalen waar de waterdichtingslaag exact beschadigd is en infiltraties zich
voordoen, dit zou immers vitgebreid destructief onderzoek en een hele afgraving van het terrein impliceren.

Ook het voegen van de foto's van de graafmachines tijdens het aanvoeren van de grond is erg nuttig geweest.
Hierdoor is het aandeel van de technische verantwoordelikheid van Renotec verhoogd en schrijft de
gerechtsdeskundige een preventieve controle door een lekdetectiefirma voor als extra schadepost.
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Enkel wat betreft het groendak blijft de gerechtsdeskundige mijn inziens helaas dubbelzinnig. Enerziids weerhoudt hij het
duidelijk als een herstelkost (en dus als schade mijns inziens), anderzijds verwijst hij dat het een juridische oordeel befreft.
Met name of dat de bouwheer voldoende werd geadviseerd aangaande het groendak.

Hij verdeelt echter wel de technische aansprakelikheid van herstelkost voor het groendak duidelik met 50% voor de
architect en 50% voor Renotec. De gerechtsdeskundige stelt ook dat het terugplaatsen van teelaarde een concept en
vitvoeringsfout is.

Mijn inziens dient het eindverslag gelezen geworden dat de kosten voor het opnieuw afgraven en plaatsen van de
teelaarde (groenaanleg) effectief schade befreft, begroot op 62.576,73 EUR

De kosten voor het plaatsen van een correct groendak, met name de bikomende werken voor het plaatsen van
mechanische bescherming van de afdichtingslaag, draineerlaag, filterlaag, drainagebuizen, substraat in combinatie
met een waterreservoir, zouden dan wel weer eventueel als een uitgestelde bouwkost beschouwd kunnen worden,
mijns inziens.

Dank dan ook aan dhr. Beefens om ook zijin visie te geven over de lezing van het verslag m.b.t tot de uitgestelde
bouwkosten van het groendak

Wat betreft het herstel van de roofing/waterdichting zelf voorziet de gerechtsdeskundige een bedrag va 6.902,72 EUR.
Verder weerhoudt hij een mindergenot voor 7 garageboxen van in totaal 2.100,00 EUR

De gerechtsdeskundige komt uiteindelijk ot de volgende afrekening:

- Een voorstel van afrekening tussen partijen te formuleren;

Er zijn mij geen openstaande te betalen facturen van de partijen bekend.

Ik raamde de herstelkosten en mindergenot als volgt, hierbij rekening houdend met de
geraamde technische aansprakelijkheden:

', | | herstelkost| ] R 4‘ B [ 7z RENOV. & |
\art. |beschrijving (MeLP™ | maxan | RENOTEC | AVTOTURES |  OEVELW.|
1 153.1.5 | Groenaanleg €6257673|050 €3128836|/050| €3128336| 000 €000 1‘ 0,00 €0,00 i

(1532 | Bespreking vastgestelde | | | ’ ’
L waterinfiltaties | | ran R N
a) Herstel waterdichtingslaag | € 6.902,72 | 0,00 | €0,00 i 0,70 € 483190 { 0,30 | €207082 ‘ 0,00 | €0,00 ‘\

; {

afdek ondergrondse garage | ‘
[T I Tl e | ‘

| schilderwerken in

| |garageboxen | g L
| 15.3.6.1 | Mindergenot | €2100,00| 000 |

( voorafgaandelijk aan de |
_| herstellingswerken

L ——— = e I — e L= T R | LN—
| b) | Herstel binnenafwerking/ | € 954,00 | 0.0 [ 0,00| 0,70 €667,80| 030 €286.20 ‘ 000 €000
’ T €000/ 070| €147000] 030] € &bﬁ(’)’oﬁl 000 €0.00]

|

| S \ A e i 1 77J

b ___] el |
‘ € 31.288,36 € 38.258,07I €2.987,02 |
——e i B i 1

€0,00 ‘

BESLUIT
Aan partij VME te betalen :
- Door partij RENOTEC: 38.258,07 Euro
- Door partij MAXAN ENGINEERING & ARCHITECS: 31.288,36 Euro

- Door partij AV TOITURES: 2.987,02 Euro
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Wij zullen frachten om op basis van deze afrekening een minnelike regeling te freffen.
Indien dit niet lukt, rest er geen andere keuze dan het verderzetten van de gerechtelijke procedure.

Mogeliks zal de onduidelijkheid over de uitgestelde bouwkosten van het groendak een hindernis vormen in een
regeling."

Het verslag van de deskundige de heer Beetens, firma Inventum+ die de belangen van de VME's behartigt, wordt
verder besproken met de Raad zodat waar wenselijk opmerkingen gemaakt kunnen worden.

De bedragen voor het mingenot of ongebruik van enkele garageboxen werd te laag ingeschat. We vroegen reeds
vorig jaar aan de deskundige en raadsman van de VME's dit nog te willen aankaarten wat ook gebeurde, doch zonder
positief gevolg en aanpassing in verslag van de deskundige.

Het kostenplafond van rechtsbijstandverzekeraars was vorig jaar zo goed als bereikt. Dit wil zeggen dat de verdere
kosten verbonden aan deze procedure gedragen zullen worden door de vier betrokken VME's elk voor een gelijk
aandeel. De reeds gemaakte kosten blijken echter niet helemaal correct verrekend tussen de vier betrokken
paviljioenen. De verzekeringsmakelaar tracht momenteel te regelen dat ARAG en DAS evenwichtig verdelen en zo
weer beperkt budget vriikomt bij elke brandverzekeraar.

Het door de VME's aangestelde advocatenkantoor Caluwaerts, Uyterhoeven liet bij monde van Meester Fransen
volgende update:
"Wij komen terug op de lopende procedure in onderwerp.

Wat befreft de verdeling van de prestaties hebben wij steeds getracht dat deze zo correct als mogelik te verdelen.
Wij vermoeden dat het plafond van VME 104 sneller werd bereikt, omdat het dossier startte met de VME 104 en de
andere VME's later zijn ingestapt.

Zo nodig zal dit aan de hand van de facturatie/prestatielijsten verder vitgeklaard moeten worden.
Wat befreft de regeling, verwijs ik naar onze e-mail van 3 september 2025.

De architect vraagt de verslagen op van de algemene vergaderingen m.b.tf. de toekenning van de opdracht van de
architect.

Wij antwoordden reeds dat de relevantie ons hiervan ontgaat in het kader van de minnelijke regeling.

Wij zijn dan ook niet snel geneigd om deze te bezorgen aangezien deze in een juridische procedure eventueel tegen
ons zouden kunnen worden gebruikt.

Daarentegen zullen wij nogmaals aandringen bij partij Renotec en de architect om te antwoorden op ons voorstel of
met een concreet fegenvoorstel.

De raadsman van Baloise gaf immers ook reeds aan de juridische procedure op te starten indien er tegen eind oktober
geen regeling is.

Een dergelike juridische procedure betekent echter niet dat er geen minnelike regeling meer gesloten kan worden."
Het lijkt dus moeilik om tot een minnelijke overeenkomst of dading te komen in deze fase.

Er wordt voorgesteld de kosten verbonden aan deze procedure van het reservefonds te financieren, mocht de
begroting hierdoor uit evenwicht geraken. Tevens wordt gevraagd mandaat te geven aan de Raad om minnelijke
oplossing te onderhandelen, dan wel de procedure verder te zetten.

Daarnaast zal de syndicus de door deskundige voorgestelde werken laten begroten in offertes van minstens twee
aannemers die zullen worden voorgelegd op een volgende (B)AV, mocht geen minnelike oplossing gevonden worden.

Zo kunnen de eigenaars kosten-baten afwegen of verder procederen het overwegen waard is.

Stemming voor mandaat aan Raad om minnelijk te regelen, dan wel verder procederen met (gedeeltelijke)
financiering via het reservefonds: unaniem akkoord
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Indien nuttig en wenselijk wordt BAV georganiseerd voor deze procedure.

07.03. Asbesthoudend buismateriaal ventilatiekokers garagecomplex

De syndicus verwijst naar de bespreking van dit onderwerp op de AV in 2024,

Aannemer NM-Projects werd zoals besproken gevraagd een rondgang te organiseren waarvoor toegang vereist is tot
de garage waar een verluchtingsbuis aanwezig is. Tidens deze rondgang wordt gecontroleerd waar beschadigde
asbesthoudend materiaal gehecht moet worden met aangepaste materialen en zal men waar nodig, ook ineens
vitvoeren.

De werken zullen in regie uitgevoerd worden 75 € per werkuur + verbruikte materialen.
De garageboxen onder de schuine helling met de tuin zullen sowieso worden gecontroleerd, aangezien tot op heden
enkel daar weet is van een gemeenschappelijke ventilatiebuis die doorheen alle garageboxen loopt met

verluchtingskokers of opbouw in de tuin.

Mocht blijken dat er nog andere locaties zijn, kunnen deze nog bikomende gecontroleerd worden voor zover het een
gezamenlike nutsleiding(en) betreft.

De syndicus vraagt de aanwezige eigenaars of men nog weet heeft van ventilatiebuizen doorheen garageboxen,
anders dan deze in de tweede galerij onder de tuinhelling, zodat alles ineens meegenomen kan worden.

De achterste galerij onder brandweg en tuin hebben links en rechts effectief verluchtingsbuizen en dienen dus
gecontroleerd. De eerste galerij langs de Robert Bossaerstraat

De concrete datum wordt in de loop van november gecommuniceerd aan de eigenaars met de vraag voor toegang
te willen (laten) zorgen.

07.04. Bodemsaneringsaanvraag via Promaz (gesubsidieerd)

Tot en met 28/02/2025 was het mogelik een aanvraag in te dienen om eventuele bodemsanering naar aanleiding van
historische verontreiniging door mazouttank(s) "gratis” of met financiéle steun van het Promaz fonds uit te voeren.

Gezien het jarenlange gebruik van mazouttank officieel gelegen op het perceel van pavilioen 3, heeft de syndicus als
goede huisvader tijdig aanvraag ingediend. De eenmalige administratiekost bedroeg hiervoor 30,25 € (voor 4
paviljoenen samen).

De verdere ontwikkelingen in het bodemdossier worden gevolgd en wanneer nuttig, gecommuniceerd aan de
raadsleden, dan wel dlle eigenaars.

07.05. Modernisatiewerken lift volgens laatste risicoanalyse (1/2 + 1) (10.000,00)
De modernisatiewerken van de lift werden in de loop van het jaar vitgevoerd zoals goedgekeurd op de AV in 2024.

Momenteel dient enkel nog attest van regularisatie verkregen te worden. Dat werd jammer genoeg nog niet
afgeleverd omdat één bordesverlichting op kelderniveau de norm van 50 LUX niet haalt.

Dit wordt in overleg met de voorzitter zo snel mogelijk opgelost waamna nieuwe keuring na omvormingswerken en
attestering zou moeten volgen. De kosten voor deze herkeuring zijn voor de VME,

De volgende risicoanalyse is uit te voeren voor 31/12/2039.
Geen stemming.

08. Geplande en/of goed te keuren werken (2/3) (10.000,00)
Er zijn volgende werken goed te plannen of goed te keuren:

08.01. Vernieuwing bekabeling nav defecte nieuwe parkverlichting
Op de IP vergadering dd 25/08/2025 werd volgende besproken:
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De op de IP aanwezige eigenaars en raadsleden zijin het unaniem eens dat de noodzakelijke bekabelingswerken en
wachtbuizen reeds besteld mogen worden. De AV zal geinformeerd worden over deze noodzakelike werken, het
gedane onderzoek en de ontvangen prijzen. Kosten te verdelen over M1/10.

De AV wordt geinformeerd over deze noodzakelijke werken, het gedane onderzoek en de ontvangen prijzen. Kosten te
verdelen over M1/10.

Sinds vorig jaar is vastgesteld dat parkverlichting aan vernieuwing toe was. De vernieuwing door AC Electro werd
goedgekeurd en ook uitgevoerd. Aansluitend deden zich echter nog problemen voor.

Volgens elekfricien AC Electro te wijten aan beschadigde bekabeling ondergronds.

Syndicus Beveko zou nog een tweede opinie vragen aan andere elekfricien en offertes bevragen voor de
noodzakelike werken.

De ontvangen offertes worden voorgelegd:

Offerte Woods: 4.683,00 € (Excl. BTW)
- Verwijderen van grasmat
- Graven van sleuf 60 cm diep
- Leveren en plaatsen van wachtbuis
- Dichten van sleuf
- Opnieuw aanbrengen van graszoden
- Opkuisen van het groenafval
- Afvoeren van het groenafval
- Werf opkuisen en proper achterlaten
- Gebruik en verbruik van machines inbegrepen

Offerte AC-Electro totale kost: 3.024,00 € (excl. BTW)

- Werkuur: 2X(2X8h) 1.344,00 €
- Kabel EXVB 5G4° in geribbeld buis 155m 1.165,00 €
- Kabel EXVB 5G4° in geribbeld buis 50m 375,00 €

Totaal offertes AC-Electro + Woods: 7.707,00 € (excl. BTW)

Er wordt gevraagd of men deze werken wil financieren via het reservefonds, dan wel via de provisies in de
kostenafrekening.

Stemming via reservefonds: unaniem akkoord
08.02. Plaatsing automatische gasklep stookplaats (2/3) (10.000,00)

Naar aanleiding van storing in het gasdetectiesysteem van de gezamenlijke stookplaats met enkele valse alarmen door
defecte onderdelen die niet meer verkrijgbaar waren of zijn, is het gasdetectie vervangen eind april 2025.

Momenteel kan bij een gaslek met alarm enkel manueel gastoevoer dichtgezet worden.

Loodgieter Jansen Technics werd daarom gevraagd offerte te bezorgen om automatische gasklep te plaatsen die bij
alarm gastoevoer onmiddellijk sluit en bezorgde volgende prijsinfo:

DUNGS Magneetklep MVD 5100/5, DN(DIN), met spoel 62¢ ] 4297€ 4297€
Gas afsluitkraan DN ! 895€ 895€
Stikstof ] 75€ 75€
Elektrische bekabeling klep -> gasdetectiecentrale SO 350€ 350€
Lasbenodigheden SOG 27 5€ 275€
Werkuren lasploeg 20 85 1700€
Verplaatsingen SOG 130 130€
Start en administratiekosten 50 S0€
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| Totaal excl. BTW | | | 7.772¢ |

Er wordt gevraagd of men deze werken wil financieren via het reservefonds, dan wel via de provisies in de
kostenafrekening.

Stemming voor vitvoering, met financiering via reservefonds: unaniem akkoord

08.03. Renovatie keldergang en -vioer (2/3) (10.000,00)

Voorgaande jaren werd reeds goedkeuring gevraagd en gegeven om de muren en plafonds in de keldergangen te
schilderen en de vioeren in de keldergang te effenen en bewerken. Deuren en deurlijsten worden niet mee voorzien.
De Raad kreeg mandaat, doch omwille van de renovatie van de SWwW leidingen op keldermiveau werd dit nog niet
uitgevoerd om schade aan gerenoveerde vioer of muren te vermijden.

De vioer werd wel reeds plaatselik hersteld vorig jaar.
Prijsoffertes van 2023 bedroegen:

-NM Projects  14.355 € ex BTW
- ProReno 8.480,35 € ex BTW

Erwordt voorgesteld om een mandaat te geven aan de Raad tot 16.500 € incl. BTW om het komende jaar de werken
toe te wijzen en plannen. De voorzitter heeft ondertussen al een derde offerte ontvangen die tussen voormelde prijzen

ligt.
Stemming voor mandaat aan Raad tot 16.500 € incl. BTW, financiering via het reservefonds: unaniem akkoord
Er zou in principe een werkweek lang geen toegang zijn tot het kelderniveau gedurende deze werken.

De vloeren in de garagegalerijen kunnen eventueel later nog meegenomen worden, aangezien de riolering en putten
mogelijk gerenoveerd dienen te worden om grotere kosten en problemen in de toekomst te voorkomen.

08.04. Nog te vernieuwen privatieve watertellers Ista en bespreking en goedkeuring maatregelen tegen eigenaars die
medewerking weigeren (2/3) (9.400,00)

Loals vorig jaar vermeld waren de radiogestuurde watertellers voor warm water in keukens en badkamers van Ista
einde levensduur en dienden deze vernieuwd om het verbruik van warm water in de jaarafrekening correct te kunnen
doorberekenen volgens meterstanden.

Ondanks drie pogingen en ruim op voorhand aangekondigde planning via de syndicus met verduidelijking omtrent het
belang van deze werken (twee interventies door Jansen Technics, eerste eind vorig jaar en tweede in juni '25 en één
door Bondec begin september) stelt de syndicus vast dat eigenaars nalaten toegang te verlenen of de locatie van de
twee watertellers voldoende vrij te maken om de loodgieter toe te laten deze te vervangen.

Aangezien enkel eigenaars, dan wel hun huurders (tot voor de laatste interventie van Bondec waren dat er zeven
volgens de info van Jansen Technics) in gebreke blijven, medewerking te verlenen, wordt voorgesteld een procedure
vast te leggen als volgt:

Jaarliks dient verbruik voor warm water in keuken en badkamer opgenomen per 31/03 om te verwerken in de
Jjaarafrekening.

Voor meterstanden die op dat moment niet uvitgelezen kunnen worden door opnambedrijf Ista zal 1.000 € forfaitair (als
boete en voor het verbruik dat niet exact te berekenen is) aan de in gebreke blijvende eigenaar(s) na aangetekende
brief ter kennisgeving, worden aangerekend.

Deze bepalingen zullen mits goedkeuring met 2/3 meerderheid worden opgenomen in het reglement van interne orde.
De kosten voor bijkomende interventies in het afgelopen jaar en andere kosten verbonden aan het niet kunnen

vervangen van de privatieve watertellers in de appartementen zullen privatief doorgerekend worden aan de in
gebreke blijvende eigenaar(s) in de toekomst.
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Stemming ter goedkeuring van bovenstaande regeling en toevoeging aan het reglement van interne orde: unaniem
akkoord

De AV wordt goedkeuring gevraagd met deze procedure en tevens goedkeuring gevraagd om deze werken in het
gemeenschappelijke belang te doen uitvoeren en de betrokken eigenaars officieel in gebreke te stellen met verzoek
alle medewerking te verlenen. Men is hiermee unaniem akkoord.

09. Toelichtingen wetgeving en/of reglementering

09.01. Bespreking en opstellen meerjarenbegroting

Eventueel kan voor bespreking en opstellen meerjarenbegroting gebouwaudit georganiseerd worden door
deskundige. De syndicus wijst erop dat meerjarenbegroting wettelijk verplicht is geworden en vraagt de eigenaars of
men dit zelf wil doen of zou willen uitbesteden. Gezien de techniciteit hiervan is het aangewezen hiervoor beroep te
doen op een externe deskundige.

In het kader van de meerjarenplanning wordt geadviseerd een meerjarenbegroting op te maken op basis van een
volledige gebouwscan volgens NEN 2767.

De syndicus verwijst naar de offertes die in 2023 werden voorgelegd. Prijs voor gebouwaudit, al dan niet volgens NEN
2767 bedroeg toen +-3.000 € ex 21 % BTW.

Erwas en is geen meerderheid geintereseerd om dit uit te besteden.

Het hoofddak werd geisoleerd en gerenoveerd in 2011-2012 volgens de norm 2020. CV-installatie dateert van 2012.
Dagparking of dak van ondergronds garagecomplex werd gerenoveerd in 2019-2020, doch dient voor de schuine
helling nog verder bekeken (zie punt 7.02). Nieuwe automatische inkomdeuren en toegangscontrole werden geplaatst
in 2021.

Liftinstallatie werd aangepast aan eerste deel KB met attestering in 2017. In 2025 werden modernisatiewerken
vitgevoerd. De volgende risicoanalyse dient uitgevoerd te worden voor 31 /12/2039.

Asbestinventaris werd uitgevoerd door ECCA laboratorium in 2020. Er werd asbest gevonden in gecementeerde buizen
op de hoogtste verdieping en ook in garage en kelder. Het risico op blootstelling is laag. De staat dient jaarlijks
gecontroleerd. Op termijn is verwijdering te overwegen.

De syndicus vraagt de eigenaars in ieder geval wel te bekiken welke investeringen of renovatiewerken op middellange
en lange termijn nog overwogen zouden moeten worden, zodat op elke AV meerjarenbegroting verder uitgewerkt kan
worden. De werken besproken onder punt 7 en 8 kunnen voorlopig samen met de gewone jaarlijkse kostenbegroting
als meerjarenbegroting beschouwd worden.

09.02. Update overeenkomst AVG (Algemene Verordening Gegevensbescherming / GDPR)
Update GDPR-verwerkingsovereenkomst

In het kader van de verdere samenwerking met uw mede-eigendom brengen wij u op de hoogte van een update van
de verwerkingsovereenkomst tussen uw VME en onze organisatie als syndicus. Deze overeenkomst, verplicht onder de
Algemene Verordening Gegevensbescherming (AVG of GDPR), regelt hoe wij als dienstverlener omgaan met de
persoonsgegevens van mede-eigenaars, bewoners en betrokkenen.

Waarom deze update noodzakelijk is
De nieuwe versie van de overeenkomst werd herwerkt omwille van viif belangrijke evoluties:

1. Actualisatie aan wetgeving
Sinds 2018 zijn er tal van richtlijnen, rechtspraak en aanbevelingen toegevoegd aan de GDPR-kaders. Onze
overeenkomst is geUpdatet om 100% in lijn te zijn met deze nieuwe vereisten en om juridische risico's te beperken.

2. Digitale en technologische veranderingen
De manier waarop data worden opgeslagen, beheerd en beveiligd is sterk geévolueerd. Nieuwe softwaretools (zoals

11
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Properly, Azure, Trinergy, enz.) worden nu expliciet vermeld, net als de veiligheidsmechanismen die ze ondersteunen.

3. Sterkere focus op cybersecurity

Eris een concrete omschrijving toegevoegd van de technische maatregelen die vandaag noodzakelijk zijn in het kader
van cyberdreiging: encryptie, toegangsbescherming, monitoring, en strengere logging. Zo willen wij datalekken
voorkomen en de privacy van alle betrokkenen nog beter waarborgen.

4. Meer duidelijkheid over verantwoordelijkheden
De rolverdeling tussen de VME (als verwerkingsverantwoordelijke) en de syndicus (als verwerker) werd aangescherpt,
zodat elk van beide partijen exact weet wat zijn/haar verantwoordelijkheden zijn inzake gegevensverwerking.

5. Veranderende verwachtingen bij mede-eigenaars

Steeds meer mede-eigenaars wensen digitaal geinformeerd te worden, documenten online te raadplegen of
meldingen digitaal te doen. De nieuwe overeenkomst sluit beter aan bij deze verwachtingen én de tools die daarvoor
ingezet worden.

Administratieve kost van aanpassing

Voor het verwerken, formaliseren en registreren van deze vermieuwde GDPR-verwerkingsovereenkomst, rekenen wij een
eenmalige kost aan van 85 euro per VME. Deze forfaitaire vergoeding dekt de juridische actualisatie, interne
administratieve verwerking én de opname van de overeenkomst in het VME-dossier.

10. Diversen

- De automatische schuifdeur wordt soms vastgezet en blijft dan openstaan. Dit is het gevolg van manipulatie van
noodbediening door bewoners of derde(n). Men kan dit zelf ook terug juist zetten om de deur weer correct te laten
werken.

- Er wordt voorgesteld de gemeenschappelike containers te voorzien van een "kantelslot”, zodat derden geen vuil
meer kunnen deponeren in de vuilcontainers en deze steeds volledig sluiten wat een voorwaarde is om steeds
opgehaald of geledigd te worden door de stadsdiensten. Het gaat om drietal 770 liter containers (PMD en papier) en
13 normale containers voor restafval van 240 liter. Men bekijkt wat het zou kosten om kantelsloten te (laten) plaatsen.
- Er zal een opkuisactie gebeuren voor de vele, ongebruikte fietsen. De eigenaars werden hierover vandaag
geinformeerd.

- Men vraagt of de tuinonderhoudsfirma stillere machines kan gebruiken tijdens het tuinonderhoud.

11. Opstelling van de notulen, ondertekenen door de nog aanwezige eigenaars
De syndicus overliep het verslag en legt het verslag van de vergadering ter ondertekening voor aan de vergadering, te
weten de nog aanwezige mede-eigenaars om 20 uur 15 minuten.

Secretaris Voorzitter

Voor Solvio
Syndicus )
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Verslag van de algemene vergadering van uw Vereniging van Mede-Eigenaars (VME) Res. Colaert, Fruithoflaan 104,
KBO 0850.370.888, gehouden op 02/10/2024 om 18:00 te Bluepoint Antwerpen, Filip Williotstraat 9, 2600 BERCHEM
(ANTWERPEN).

01. Tekenen aanwezigheidslijst, nazicht volmachten

De syndicus stelt vast dat meer dan de helft van de eigenaars, alsook voldoende eenheden aanwezig of geldig
vertegenwoordigd zijn op de vergadering. De vergadering kan geldig starfen. Er wordt gestemnd bij handopsteking
waarbij per onderdeel de uitslag wordi meegedeeld, conform de gewichten der eigenaars volgens de eenheden in
de basisakte.

Aanwezig of vertegenwoordigd:

Aandelen: 6.190,00/10.000,00 - 61,90 %
Eigenaars: 32/58 - 55,17 %

02. Verkiezing voorzitter en secretaris (1/2 + 1) (10.000,00)
De VME is verplicht om uit haar schoot een voorzitter te kiezen. De VME kiest uit haar schoot dls voorzitter de mede-
eigenaar de heer Van Goethem. Er zijn geen andere kandidaten. De syndicus wordt verkozen tot secretaris.

Stemming: unaniem akkoord

03. Financieel

03.01. Bespreking inkomsten en uitgaven afgesloten boekjaar

De syndicus overloopt de afrekening met de facturenlijst, de individuele afrekening en de balans. De meerderheid van
de kosten betreffen recurrente leveringen aan de VME.

Bijzondere opmerkingen: energiebudget -36.745,30 €, herstel crepi zijgevel (gaten vogels) 1.420,40 €
De heer Smets en mevrouw Dedullen vervoegen de vergadering.

03.02. Verslag en controle van de rekeningen door de rekencommissaris

De rekencommissaris(sen) brengt verslag vit van de uvitgevoerde controle. Alle stukken werden ter inzage aangeboden,
en de commissaris(sen) adviseert de goedkeuring van de afrekening.

Mevrouw Daems merkt op dat er 12 % BIW gerekend wordt op de elekiriciteitsfacturen wat sinds 3/2023 weer 6 %
moeten zijn. De boekhoudking vraagt en kijkt na en laat voor correctie zorgen waar nodig.

De ontvangen huurgelden bedragen dit jaar +- 170 € minder dan vorig jaar. Dat kan in principe niet. De boekhouding
kikt na en laat antwoord aan de rekencommisaris. Indien nodig zal correctie doorgevoerd worden in het huidige
boekjaar.

De heer Isenborghs en mevrouw Van Genechten vervoegen de vergadering.
03.03. Goedkeuring van de afrekening en balans (1/2 + 1) (10.000,00)
Resultaat stemming punt 03.03: Voor

Voor: 6.660,00/7.090,00 aandelen - 93,94 %

Tegen: 430,00/7.090,00 aandelen - 6,06 %
Namen tegen: CapMO b.v., Misselyn Magaly

03.04. Kostenraming nieuw boekjaar (1/2 + 1) (10.000,00)
De syndicus licht de kostenraming, het budget en de provisie van het nieuwe boekjaar toe:

Kosten afgelopen boekjaar: 90.42.50 €
Waarvan vitzonderlijke/eenmalige: -35.324,90 €, dus recurrente kosten 130.382,10 €



syndicus@solvio.be Solvio BY

SO lVi O RPR Antwerpen KBO 0816.881.045

beheer Polis BA BIV BIY 506306

02 308 20 09

www.50lvio.be
Huidige provisie ter beschikking: 31.000 € per kwartaal, zijnde 124.000 € per jaar

Dit is niet voldoende voor de werkelijke kosten. Voorstel nieuwe provisies: bedrag verhogen naar 32.750 € per kwartaal
(of 131.000 € per volledig boekjaar), en dit tot andersluidende beslissing van een (bijzondere) adlgemene vergadering.

Het correcte bedrag met overschrijvingsformulier wordt u toegestuurd.
Resultaat stemming punt 03.04: Voor

Voor: 4.840,00/6.070,00 aandelen - 79,74 %

Tegen: 1.230,00/6.070,00 aandelen - 20,26 %

Namen tegen: CapMO b.v., Misselyn Magaly, Van Hees Karolien, Tallein Herman, Vangenechten Stefanie, Van
Puymbroeck - Melis

Onthouding: 1.020,00/7.090.00 aandelen - 14,39 %
Namen onthouding: Godderie - Vleminckx, Van Thielen Patrick, Hosewol - Piedra, Geldof Aimé - De Bock Andreaq,
Adrenta BY, Vleminckx Marie-Paule

03.05. Buffer werkkapitaal (1/2 + 1) (10.000,00)
Permanent werkkapitaal van 25.018,40 € bestaat. Dit is voldoende en dient niet te worden aangepast. Geen stemming.

03.06. Reservefonds (1/2 + 1) (10.000,00
Een reservefonds is cfr. de wet op de Mede-eigendom verplicht. Het bestaande reservefonds op datum van de
voorgelegde balans bedraagt 325.451,43 €.

Ter informatie deelt de syndicus mee dat vanaf 1.1.2019 de VME verplicht is joarlijks een bedrag te sparen dat minimaal
overeenstemt met 5% van het totaal der gewone uitgaven van het afgesloten boekjaar, behoudens een tegenstem
met 4/5e van de stemmen.5% bedraagt 6.500 €.

Er wordt voorgesteld om voor het reservefonds te blijven sparen met een bedrag van 1.625 € per kwartaal en dit tot
andersluidende beslissing van een (bijzondere) algemene vergadering volgens verdeelsleutel 1.0 (appartementen en
garages).

Stemming: unaniem akkoord

03.07. Achterstallige betalingen en juridische procedures

Er ziiln geen procedures lopende jegens achterstallige mede-eigenaars. Er zijn procedures lopende jegens leveranciers
of derden, nl. Renotec en Maxan Engineering. Zie punt 7.01.

Herinneringskosten worden aangerekend door de syndicus voor de bijkomende administratie aan 15 € per rappel en
aangetekende zendingen aan 30 € per zending en worden in rekening gebracht via de private kosten van de
ingebreke blijvende partij en aangerekend in zijn eindafrekening.

Kosten die gemaakt worden nav doorgeven van verdere stappen tot invordering zoals voor samenstellen van het
dossier, opvolgen van het dossier en doorgeven van een dossier door syndicus aan een advocaat wordt forfaitair 150 €
aangerekend voor de extra prestaties die de syndicus hiervoor uitvoert, ten laste van de in gebreke blijvende partij.

De eventuele dagvaardingskosten of gerechiskosten, ...worden eveneens ten laste gelegd van de in gebreke
blijvende en in voorkomend geval van de in het ongelijk gestelde partij en aangerekend via de post 'private kosten' in
ziin afrekening.

De vergadering keurt unaniem bovenstaande regeling goed, en geeft de syndicus mandaat om lopende procedures
verder te zetten, en toekomstige procedures in naam van de VME op te starten.

04. Kwijting aan syndicus, raad en commissaris (1/2 + 1) (10.000,00)

Stemming: unaniem akkoord
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05. Verkiezingen en mandaten (1/2 + 1) (10.000,00)

05.01. Bevestiging mandaat van de syndicus (1/2 + 1) (10.000,00)

Resultaat stemming punt 05.01: Voor

Voor: 6.350,00/7.090,00 aandelen - 89,56 %

Tegen: 740,00/7.090,00 aandelen - 10,44 %

Namen tegen: CapMO b.v., Misselyn Magaly, Van Goethem Koen

De voorzitter van de algemene vergadering krijgt mandaat om het contract 2024 te ondertekenen.

05.02. Aanstelling rekencommissaris (1/2 + 1) (10.000,00)

De VME verkiest als commissaris Van Goethem Koen Er zijn geen andere kandidaten. Stemming: unaniem akkoord

05.03. Verkiezing raad van mede-eigendom (1/2 + 1) (10.000,00)

Kandidaten eigenaars: voorzitter Van Goethem Koen, bijzitter Wielandt Briggite
Stemming: unaniem akkoord

De heer Vervoort wordt bedankt om de nodige ondersteuning te bieden waar nodig.

06. Evaluatie leveringsconiracten
De gebruikelike leveranciers van de gemeenschap zijn:

- Aardgas/elektriciteit: Engie-Electrabel

- Elektricien: AC-Electro

- Makelaar: Parte Verzekeringen (AB-Brokers)

- Verzekeringen: brand+ BA Raad en commissaris + BA VME BDM, rechtsbijstand ARAG

- Water: Water-link (AWW)

- Verwarmingsopname: Ista

- Chauffagist/loodgieterij: Jansen Technics, voor de loodgieterij wordt overwogen over te stappen naar andere
partner

- Liftonderhoud: Ora liften

- Liftcontrole: Konhef

- Schoonmaak: ABS schoonmaak, er wordt opgemerkt dat niet alles even proper is zoals bv. de lift. De voorzitter
benadrukt dat bewoners en bezoekers weinig respect hebben en vaak onmiddellijk na het poetsen voor
bewuiling zorgen. Er zijn toch nog enkele kiachten die met de poetsploeg opgenomen zullen worden.

- Klusdienst: Edifix

De vergadering geeft de syndicus unaniem mandaat om de energiecontracten te onderhandelen en te hernieuwen
tegen vervaldag.

In functie van het type onderhoudscontract heeft de syndicus in voorkomend geval mandaat om contracten aof te
sluiten die de duur van zijn mandaat te boven gaan. Dit gaat bv. over - indien van toepassing - liftcontracten of
calorimetercontracten.

07. Toestand en onderhoud van de gemene delen
Er worden mbt de toestand en het onderhoud van de gemene delen volgende zaken opgemerkt en besproken:

07.01. Vochtproblematiek in meerdere garages onder de tuinhelling: stand van zaken gerechtelijke procedure lastens
Maxan en Renotec

De syndicus verwijst naar de bespreking van de lopende procedure voor de rechtbank op AV 2023 en voorgaande.
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De gerechtsdeskundige heeft zijn eindverslag opgemaakt dd 2/09/2024. Dit verslag is over het algemeen positief of in
het voordeel van de betrokken VME's. De raadsman van de VME's liet in eerste reactie het volgende weten:

"Ons inziens befreft dit een positief eindverslag, aangezien de gerechtsdeskundige wel degelijk rekening hield met
verschillende van onze opmerkingen en zijn voorverslag enigzins aanpastte.

Met name wat betreft de drainage, heeft de gerechfsdeskundige aangepast dat deze wel degelik noodzakelik was
indien er roofing als waterdichting gebruikt wordt.

Bij het aanvullend technisch plaatsbezoek heeft de gerechisdeskundige bovendien ook vastgesteld dat er zich een
"waterzak" manifesteert aan de aanslufiing van de reofing op kelderwand (pagina 17, 19 eindversiag).

De gerechtsdeskundige kan echter niet bepalen waar de waterdichtingslaag exact beschadigd is en infiltraties zich
voordoen, dit zou immers vitgebreid desfructief onderzoek en een hele afgraving van het terrein impliceren.

Ook het voegen van de foto's van de graafmachines tijidens het aanvoeren van de grond is erg nuttig geweest.
Hierdoor is het aandeel van de technische verantwoordelijkheid van Renotec verhoogd en schrijft de
gerechtsdeskundige een preventieve confrole door een lekdetectiefirma voor als exfra schadepost.

Enkel wat befreft het groendak blijft de gerechtsdeskundige mijn inziens helaas dubbelzinnig. Enerzijds weerhoudt hij het
duidelijk als een herstelkost (en dus als schade mijns inziens], anderzijds verwijst hij dat het een juridische oordeel betreft.
Met name of dat de bouwheer voldoende werd geadviseerd aangaande het groendak.

Hij verdeelt echter wel de technische aansprakelijkheid van herstelkost voor het groendak duidelijk met 50% voor de
architect en 50% voor Renotec. De gerechtsdeskundige stelt ook dat het terugplaatsen van teelaarde een concept en
vitvoeringsfout is.

Mijn inziens dient het eindversiag gelezen geworden dat de kosten voor het cpnieuw afgraven en plaatsen van de
teelaarde (groenaanleg) effectief schade betreft, begroot op 62.576,73 EUR

De kosten voor het plaatsen van een correct groendak, mel name de bikomende werken voor het plaafsen van
mechanische bescherming van de afdichtingslaag, draineerlaag, filtterlaag, drainagebuizen, substraat in combinatfie
met een waterreservoir, zouden dan wel weer eventueel als een uitgestelde bouwkost beschouwd kunnen worden,
mijns inziens.

Dank dan ook aan dhr. Beetens om ook zijn visie te geven over de lezing van het versiag m.b.t tot de vitgestelde
bouwkosten van het groendak

Wat befreft het herstel van de roofing/waterdichting zelf voorziet de gerechtsdeskundige een bedrag va 6.902,72 EUR.
Verder weerhoudt hij een mindergenot voor 7 garageboxen van in fotaal 2.100,00 EUR

De gerechtsdeskundige komt viteindelijk tot de volgende afrekening:
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- Een voorstel van afrekening tussen partijen te formuleren;

Er zijn mij geen openstaande te betalen facturen van de partijen bekend.

Ik raamde de herstelkosten en mindergenot als volgt, hierbij rekening houdend met de
geraamde technische aansprakelijkheden:

Pietste Nost TZL RENOV. &
art, beschrijving : MAXAN RENOTEC AV TOITURES GEVELW.
15.3.1.5 | Groenaanleg €62576,73|050| €31.28836(050| €31.28836| 0,00 €0.00|0.00 €000
153.2. | Bespreking vastgestelde

| wateninfiltraties - __ ' _§ | I R R o
a) Herstel waterdichlingslaag €6.902,72 | 0,00 €000/ 0,70 €483190| 030| €2070.82|000 €000
afdek ondergrondse garage
b) Herstel binnenafwerking / € 954,00 | 0.00 €0,00| 0,70 €667,80| 030 € 286,20 | 0,00 €0,00
schilderwerken in
garageboxen
15.3.6.1 | Mindergenot € 2.100,00 | 0.00 €0,00| 070 €1.47000| 030 €630,00 (0,00 €000

vooralgaandelijk aan de
herstellingswerken

€31.288,36  €38.258,07 | €2.987,02 €0,00

BESLUIT

Aan partij VME te betalen :
- Door partij RENOTEC: 38.258,07 Euro
- Door partij MAXAN ENGINEERING & ARCHITECS: 31.288,36 Euro
- Door partij AV TOITURES: 2.987,02 Euro

Wi zullen trachten om op basis van deze afrekening een minnelike regeling fe treffen.
Indien dit niet lukt, rest er geen andere keuze dan het verderzetten van de gerechtelike procedure.

Mogelijks zal de onduidelijkheid over de uitgestelde bouwkosten van het groendak een hindernis vormen in een
regeling.”

Het verslag van de deskundige de heer Beetens, firma Inventum+ die de belangen van de VME's behartigt, wordt
verder besproken met de Raad zodat waar wenselijk opmerkingen gemaakt kunnen worden.

De bedragen voor het mingenot of ongebruik van enkele garageboxen is te laag ingeschat in het eindverslag van de
gerechtsdeskundige. De syndicus heeft de deskundige ven raadsman van de VME's gevraagd dit nog te willen
aankaarten. Dat zal pas voor de rechtbank verder behandeld kunnen worden.

Het kostenplafond van rechtbijstandsverzekeraars is ondertussen zo goed dls bereikt. Dit betekent dat de verdere
kosten verbonden aan deze procedure gedragen zullen worden door de vier betrokken VME's elk voor een gelijk
aandeel.

Er wordt voorgesteld de kosten verbonden aan deze procedure van het reservefonds te financieren, mochi de
begroting hierdoor uit evenwicht geraken.

Stemming voor (gedeeltelijke) financiering via het reservefonds: unaniem akkoord
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Stemming voor mandaat aan Raad om minnelijke regeling te treffen: Resultaat stemming punt 07.01: Voor

Voor: 6.900,00/6.200,00 aandelen - 100,00 %
Tegen: 0,00/6.900,00 aandelen - 0,00 %

Onthouding: 190,00/7.090,00 aandelen - 2,648 %
Namen onthouding: Isenborghs Christopher

Enkele eigenaars stellen zich de vraag hoe het kan dat het plafond van tussenkomst rechtsbijstand reeds bereikt is.
Overzicht van de gemaakte kosten is op regelmatige basis bezorgd aan de verzekeringsmakelaar. De hoogte van het
plafond wordt nagekeken en overzicht van de uitgaven opgevraagd.

De heer Isenborghs wenst de correspondentie met ARAG en voorwaarden te bekijken.
07.02. Asbesthoudende verluchtingsbuizen doorheen garageboxen en eventuele maatregelen (2/3) (10.000,00)

Naar aanleiding van recente verkoop van garagebox 36 horende bij paviljioen 3 werd asbestattest bezorgd door de
nieuwe eigenaar. Hieruit blijkt dat de gemeenschappelijke verluchtingsbuis een beperkte hoeveelheid asbest bevat.

Het is hechtgebonden asbest (minst gevaarlijke type), doch de buis is sterk verouderd en mogelijk op meerdere
plaatsen bewerkt om de nodige openingen te voorzien wat een risico op blootstelling inhoudt, dls dit niet afgewerkt
wordt met bijvoorbeeld verf of ander dekkend materiaal zoals een coating om vrijkomen van asbest zoveel mogelijk te
beperken of voorkomen,

Volgens het asbestattest van de betrokken garagebox is het asbesthoudend materiaal dringend te verwijderen.
Verwijdering op fermijn is viteraard wenselijk, maar vandaag niet verplicht.

Aangezien deze verluchtingsbuizen door alle garageboxen van de verschillende paviljioenen loopt, is dit een aanzienlijk
werk en dient dit verder besproken en goedgekeurd te worden op de Algemene Vergaderingen van betrokken

paviljioenen in het Mercatorpark.

Offertes voor verwijdering van de bestaande verluchtingsbuizen en plaatsing van nieuwe buizen worden
aangevraagd, mochten de AV's akkoord zijn om de verwijdering binnen 1 & 2 jaar te plannen.

Principiéle stemming voor verwijdering op korte termijn: unaniem aldeserd ‘f?j (-

De syndicus zal bewarend optreden en de eigenaars van de garageboxen vragen om toegang te verlenen voor
rondgang waarbij de toestand van deze verluchtingsbuizen in kaart gebracht wordt om de nodige
beschermingswerken te laten uitvoeren in samenspraak met de Raad.

De voorzitter merkt op dat deze buis enkel in de laatste rij garageboxen onder de tuin aanwezig is en via
ventilatieopeningen in de tuin uitkomen.

08. Geplande en/of goed te keuren werken (2/3) (10.000,00)

Er zijn volgende werken goed te plannen of goed te keuren:

08.01. Stand van zaken vernieuwing horizontale PVC-leidingen doorheen kelder en garagecomplex
De voorbereidingen zijn sinds augustus volop gestart. Het nieuwe leidingwerk wordt klaargelegd doorheen de
garagegalerijen en keldergangen.

De overschakeling zal gepland worden met zo weinig mogelijk hinder voor de bewoners en wordt tijdig aangekondigd.

De retourleidingen zullen nog beter geisoleerd worden aan een beperkte meerprijs. Totaalprijs van de werken
begeleiding door ingenieur blijft ruim onder het eerder goedgekeurde budget van 35.000 € per paviljoen.

Binnenkort zullen ook de watertellers voor warm water in alle keukens en badkamers vervangen worden, aangezien
deze meters de levenstermijn van 10 jaar bereikt hebben.

Hiervoor dient toegang verleend te worden tot alle appartementen. Ook hier tracht de loodgieter de hinder voor de
bewoners tot het minimum te beperken, doch dit is zeer afhankelijk van de medewerking van alle bewoners of diens
aangestelde om toegang te verlenen.
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Eigenaars die verhuren worden vriendelijk verzocht, het belang van deze werken te benadrukken en met aandrang te
vragen om medewerking te verlenen. Voorlopig weten we enkel dat dit kort na 11/11/2024 plaatsvinden, dus
vermoedelijk tussen 12/11 en 22/11/2024.

De planning (per kolom) zal ook tijdig (minstens twee weken op voorhand) gecommuniceerd worden.

08.02. Meerjarenplan tuin: verwijdering dode bomen (viertal) (2/3) (10.000,00
Inzake de stand van zaken tuinonderhoud en meerjarenplanning.

Het tuinbeheer wordt vitgevoerd door Woods en gecontroleerd door het tuincomite bij monde van mevr. Staes en de
indiv. Raadsleden van M8/9/10.

Loals u weet, werd er geopteerd om geen meerjarenplanning toe te passen en werd er dus concreet door de tuinman
binnen zijn onderhoudswerkzaamheden opgeschoond.

Exira investering die gebeurde en via de AV's werd goedgekeurd was het integraal snoeien van de laurierhaag.
Bijkomende aanplanting van planten tot op heden nog niet voorzien en ook niet uitgevoerd.

Er ziin voorlopig dan ook geen bikomende werken te voorzien m.u.v. enkele bomen die 'fin de carriere’ zijn aldus
enkele raadsleden en de tuinman:

1 appelboom
1 kerselaar aan de petanquebaan
1 berk

Woods bezorgde offertes voor het verwijderen van deze bomen en keuze om jonge bomen aan te planten:

- Vellen van 3 dode bomen 1.989 € ex BTW
- Verwijderen van wortels en aanplanten nieuwe kerselaars 3.874 € ex BTW

Stemming voor uvitvoering door Woods, kosten te verdelen in M1/10 (kostenaandeel per paviljoen +- 710 € incl. BTW):
unaniem akkoord

08.03. Vervanging van deurbellen (4) op elke overloop en herschilderen muren en plafond overloop, optioneel
gemeenschappelljke en/of privatieve deuren (2/3) (9.400,00)

Tijdens bespreking van de meerjarenbegroting op AV dd 06/10/2022 werd er aangehaald dat de (privatieve) bellen op
enkele of alle overlopen aan vervanging toe zijn en ook de muren en plafonds op enkele of alle overlopen een nieuwe
laag verf kunnen gebruiken.

Op de dlgemene vergadering 12/10/2023 was er onvoldoende interesse om dit ge, daarom brengt de syndicus dit nu
opnieuw ter stemming.

Er werden twee offertes ontvangen:
Steve De Smet (prijzen excl. BTW):

Plafond & muren overlopen 588,00 € per verdieping
Appartementsdeur één zijde (overloop) 70,00 € per stuk
Deur naar fraphal beide zijde 140,00 € per stuk
Vervangen deurbellen (4) per verdieping 450 €

Edifix (prijzen excl. BTW):

Plafonds & muren overlopen 695,00 € per verdieping

Appartementsdeur en deurkader 375,00 € per stuk (korting naar gelang hoeveelheid)
Deur naar traphal beide zijde 435,00 € per stuk

Vervangen deurbel 78,00€ per stuk
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Stemming voor vitvoering door Steve De Smet wordt verdaagd. Indien de vier eigenaars van een overloop akkoord zijn,
mag men dit bevestigen aan de syndicus en Raad met kleurkeuze(s). Dat laatste is nog wel in overleg te bekijken.

Erziin op verschillende plaatsen schade door plaatsing van glasvezel door Proximus. Men vindt het jammer dat
daardoor opnieuw geschilderd moet worden waar verschillende eigenaars dit op verschillende verdiepingen in een
recent verleden al hebben gedaan.

Mede-eigenaar de heer Godderie vraagt om de inkomhal ook te schilderen op korte termijn. er zouden verschillende
muurbeschadigingen zijin. De eigenaars wensen dit niet te laten herschilderen aangezien dit slechts 2 jaar geleden
gebeurde en de recente schade door bewoners of hun aangestelde is aangericht.

Men gaat wel op zoek naar een nieuwe mat.,

08.04. Modernisatiewerken lift volgens laatste risicoanalyse (1/2 + 1) (10.000,00)

Zodlls vorig jaar vermeld diende in 2024 nieuwe risicoanalyse (uitgebreide controle van de lift dat elke vijftien jaar
georganiseerd moet worden om de liften aan te passen aan de wizigende liftwetgeving en normering). Op 18/07/2024
heef de syndicus deze risicoanalyse ontvangen van het keuringsmechanischme Konhef.

Hieruit zijn enkele werken vocrtgekomen die opgelost moeten worden voor 31/12/2027. Het gaat voornamelijk om
veiligheidsaspecten in de liftschacht.

De syndicus legt prijsofferte voor van onderhoudsfirma Ora om de wettelijk verplichte modernisatiewerken uit te voeren
aan 2.222,51 € excl. BTW,

Stemming voor vitvoering in Ora begin 2025, financiering via het reservefonds: unaniem akkoord

09. Toelichtingen wetgeving en/of reglementering

09.01. Asbestattest gemene delen (1/2 + 1) (10.000,00)

Asbestattest GD vanaf 1 januari 2027

Eind januari 2024 keurde de Viaamse regering een nieuwe regeling rond de asbestverplichtingen principieel goed.
Daarmee hebben we de bevestiging dat de deadline voor het asbestattest GD 5 jaar wordt vervroegd. Er komt één
uniforme deadline voor de algemene verplichting en de informatieplicht asbestattest GD bij verkoop. Eke VME zal
tegen 01/01/2027 over een asbestattest GD moeten beschikken.

De informatieplicht rond het asbestattest GD wordt daar op afgestemd: vanaf 01/01/2027 zal bij elke verkoop of
schenking van een appartement (met risicobouwjaar, dus van voor 2001) ook het asbestattest GD aan de
koper/begiftigde overhandigd moeten worden. Dit uiteraard naast een asbestattest voor het appartement zelf. Eerst
was voorzien dat die informatieplicht van kracht zou worden vanaf 01/05/2025. Maar dat wijzigt dus nog!

Letterlijk zegt de Viaamse regering het volgende in de Memarie van Toelichting:

‘De vervioegde mijlpaal voor de generieke verplichting om te beschikken over een asbestinventarisattest gemene
delen zorgt voor een sterkere kapstok voor de syndici om hun VME tidig werk te laten maken van het
asbestinventarisattest voor de gemene delen. Hierdoor wordt een mogelijke bottleneck in de markt voorafgaand aan
de oude mijlpaal mei 2025 vermeden en zijn individuele eigenaars die een privatief deel verkopen niet de dupe van
het nog ontbreken van het asbestinventarisattest voor de gemene delen.'

Het voorontwerp doorloopt nu het wetgevend proces en zal volgens de huidige planning nog dit voorjaar in het
Parlement behandeld worden. Op dit ogenblik ligt het voor advies bij de Raad van State.

Actie syndicus

Ten einde fijdig aan de gestelde verplichting te voldoen, en de kosten niet te laten oplopen naarmate de deadline
eindigt, zal de syndicus een asbestattest laten opmaken door een gecertificeerde deskundige na benchmarking van
diverse offertes. De kost van het asbestattest valt ten laste van de VME. Het ondersteunend extra werk door de
syndicus, zal aangerekend worden in regie. We ramen hiervoor, naargelang de grootte van het gebouw en de
complexiteit van het dossier en de gevraagde ondersteuning, minimaal 2 fot maximaal 4 uren prestaties in regie.
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Stemming: unaniem akkoord

09.02. Bespreking en opstellen meerjarenbegroting

Eventueel kan voor bespreking en opstellen meerjarenbegroting gebouwaudit georganiseerd worden door
deskundige. De syndicus wijst erop dat meerjarenbegroting wettelijk verplicht is geworden en vraagt de eigenaars of
men dit zelf wil doen of zou willen vitbesteden. Gezien de techniciteit hiervan is het aangewezen hiervoor beroep te
doen op een externe deskundige.

In het kader van de meerjarenplanning wordt geadviseerd een meerjarenbegroting op te maken op basis van een
volledige gebouwscan volgens NEN 2767,

De syndicus verwijst naar de offertes die vorig joar werden voorgelegd. Prijs voor gebouwaudit, al dan niet volgens NEN
2767 bedroeg toen +-3.000 € ex 21 % BTW.

Er was en is geen meerderheid geintereseerd om dit uit te besteden.

Het hoofddak werd geisoleerd en gerenoveerd in 2011-2012 volgens de norm 2020. CV-installatie dateert van 2012.
Dagparking of dak van ondergronds garagecomplex werd gerenoveerd in 2019-2020, doch dient voor de schuine
helling nog verder bekeken (zie punt 7.02). Nieuwe automatische inkomdeuren en foegangscontrole werden geplaatst
in 2021.

Liffinstallatie werd aangepast aan eerste deel KB met attestering in 2017. Nieuwe risicoanalyse dient ten laatste
31/12/2024 uitgevoerd waarna offertes bevraagd zullen worden voor de verplichte aanpassingswerken. Deze worden
voorgelegd op een volgende (B)AV en dienen binnen 2 jaar uitgevoerd te worden.

Asbestinventaris werd uitgevoerd door ECCA laboratorium in 2020, Er werd asbest gevonden in gecementeerde buizen
op de hoogtste verdieping en ook in garage en kelder. Het risico op blootstelling is laag. De staat dient jaarlijks
gecontroleerd. Op termijn is verwijdering te overwegen. Uit het asbestattest komt mogelik nog meer informatie
hieromtrent.

Volgende zaken werden vorig jaar goedgekeurd en zijn of in uvitvoering of uvitgevoerd:

- Muren keldergangen schilderen en vloer renoveren, Raad mandaat tot 11.000 €, nog te plannen na uitvoering
van volgend punt

- Akkoord aanbesteding horizontale PVC leidingen ir. Van Hoylandt en mandaat Raad tot 35.000 € om werken
uit te besteden, zie punt 8.01

- Plaatsen nieuwe warmwatertellers Ista door externe loodgieter Raad mandaat tot 6.000 €, zie punt 8.01

- Boordstenen straatkant renoveren, Raad mandaat (1.000 € M1/10 of 2.500 € M1/4), nog niet vitgevoerd of
gepland

- Verlichtingsarmaturen parktuin Raad mandaat tot 2.600 € per VME, uitgevoerd

- Inkorten laurier parktuin Raad mandaat tot 1.200 € per VME, vitgevoerd

- Dagparking: Raad mandaat tot 12.500 € om schilderwerken garagegalerijen en tot 3.750 € per paviljoen voor
heraanleg tuin uit te besteden, muurtjes in de tuin en het pad achteraan naar servitudeweg later nog aan te
pakken (beslissing AV 2020), procedure ARAG vs Maxan en Renotec af te wachten, zie punt 7.01

Mede-eigenaar de heer Godderie vraagt om de inkomhal ook te schilderen op korte termijn. er zouden verschillende
muurbeschadigingen zijn.

De eventuele aanleg van groendak en afwateringssysteem om vochtproblematiek in garageboxen onder de tuin te
verhelpen dient ook meegenomen in de meerjarenbegroting. Zie punt 7.01.

Vernieuwing van parlofoonsysteem is mogelijk ook te overwegen.

De syndicus vraagt de eigenaars in ieder geval jaarlijks na te denken en tijdig te laten weten aan syndicus en/of Raad
welke investeringen of renovatiewerken op middellange en lange termijn nog overwogen zouden moeten of kunnen
worden, zodat op elke AV meerjarenbegroting verder uitgewerkt kan worden. De werken besproken onder punt 7 en 8
kunnen voorlopig samen met de gewone jaarlijkse kostenbegroting als meerjarenbegroting beschouwd worden.

10. Diversen
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- De eigenaars vragen of de vergadering later gepland kan worden dan 18 u. De syndicus verduidelijkt dat het
contract voorziet om ten laatste om 18 u te starten. Er kan steeds volmacht verleend worden, indien men verhinderd is.
- De verlichting op de parking sporadisch niet werkt. De syndicus vraagt AC Electro dit na te kiken en op te lossen.

11. Opstelling van de notulen, ondertekenen door de nog aanwezige eigenaars
De syndicus overliep het verslag en legt het versiag van de vergadering ter ondertekening voor aan de vergadering, te
weten de nog aanwezige mede-eigenaars om 20 uur 20 minuten.

Secretaris

Voorzitter

Voor Solvio
Syndicus

\

/
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Verslag van de algemene vergadering van uw Vereniging van Mede-Eigenaars (VME) Res. Colaert, Fruithoflaan 104,
KBO 0850.370.888, gehouden op 12/10/2023 om 19:00 te Bluepoint Antwerpen, Filip Williotstraat 9, 2600 BERCHEM
(ANTWERPEN).

01. Tekenen aanwezigheidslijst, nazicht volmachten

De syndicus stelt vast dat meer dan de helft van de eigenaars alsook eenheden aanwezig of geldig vertegenwoordigd
ziin op de vergadering. De vergadering kan geldig starten. Er wordt gestemd bij handopsteking waarbij per onderdeel
de uitslag wordt meegedeeld, conform de gewichten der eigenaars volgens de eenheden in de basisakte.

Aanwezig of vertegenwoordigd:

Aandelen: 6.090,00/10.000,00 - 60,90 %
Eigenaars: 30/57 - 52,63 %

02. Verkiezing Voorzitter en Secretaris (1/2 + 1) (10.000,00)
De VME is verplicht om uit haar schoot een voorzitter te kiezen. De VME kiest uit haar schoot dls voorzitter de mede-
eigenaar de heer Van Goethem. Er zijin geen andere kandidaten. De syndicus wordt verkozen tot secretaris.

Ja Neen Blanco

Unaniem

03. Financieel

03.01. Bespreking inkomsten en uitgaven afgesloten boekjaar

De syndicus overloopt de afrekening met de facturenlijst, de individuele afrekening en de balans. De meerderheid van
de kosten betreffen recurrente leveringen aan de VME.

Bijzondere opmerkingen:

Lekkage garagebox G09: € 1.972,35

Nieuwe slotjes en naamplaatjes brievenbussen en bellen: € 1.435,18
Vervangen stijgleiding CV door A21: € 1.435,51

Provisie energiebudget 23-24: € 36.745,30

- Toelichting balanspost energiebudget en stemming over boekhoudkundige verwerking (onder punt 3.03)

De overschot aan extra energieprovisie opgevraagd over de periode november 2022 tem maart 2023 werd op een
aparte balanspost gezet en nog niet verrekend in de afrekening 2022/2023. Deze balanspost van € 36.745,30 zal in

boekjaar 2023/2024 in mindering gebracht worden van de afrekening en werd mee verrekend in de begroting van

2023/2024. Deze balanspost zal na afsluiting 23/24 wegvallen.

Elk kwartaal betalen de paviljoenen provisie aan de CR 1/7 ook daarvan werd 1 energie provisie € 22.047,18 niet in
mindering gebracht van de afrekening CR1/7. Dit geeft een samengesteld bedrag van € 14.698,12. Dit bedrag zal
verrekend worden in afrekening CR 1/7 in boekjaar 23/24.

- Verhoging provisie M1-10 (parktuin)

Provisies boekjaar 23-24

. Extra provisie Extra
Jaarbudget | Gewone kost Reserve Trim/opvrag. RK verplichting provisie WK
Mercator 1 - De Gerlache € 7.985.62 € 5.040.46 € 500,00 €1.385.11 € 1.445.15 € 1.000,00
Mercator 2 - de Smet de Naever € 7.985.62 € 5.040,46 € 500,00 € 1.385.11 €144516 € 1.000.00
Mercator 3 - Admiraal van Wacken € 7.985.62] € 5.040.46, € 500.00 € 1.385.11 €1439.90 € 1.000,00]
Mercator 4 - Jacques Colaernt € 7.985.62 € 5.040.456 € 500,00 € 1.385.11 €1.43990 € 1.000,00
Mercator 5 - Gérard de Cremer € 7.985,62 € 5.040,46 € 500,00 € 1.385.11 € 143990 € 1.000,00]
Mercator 6 - Louis Boissot € 7.985.62 € 5.040,46 € 500.00 € 1.385.11 €1.43990 € 1.000,00
Mercator 7 - Willem De Brouwer € 7.985.62 € 5.040.456 € 500.00 € 1.385.11 € 143990 € 1.000.00
Mercator 8 - de la Marcke € 7.985.62 € 5.040,46 € 500,00 € 1.385,11 € 143990 € 1.000,00]
Mercator 9 - Admiraal Jacobsen € 7.985.62 € 5.040,46 € 500,00 € 1.385,11 €1.439.90 € 1.000,00
Mercator 10 - Luitenant Lecointe € 7.985,62 € 5.040.46 € 500.00 € 1.385,11 €1.43990 € 1.000,00

Vanaf 1/4/2024 bedraagt de provisie voor het tuinonderhoud 1.385,00 per kwartaal per paviljoen. Dit is mee
gebudgetteerd in de hierna vermelde raming voor uw paviljoen. Voor dit jaar werd 1.000 € extra provisie gestort vanuit
elk paviljoen om de prijsverhoging van het reguliere tuinonderhoud en opkuiswerken via M1/10 dat wordt geregeld
door syndicus Beveko in samenspraak met het fuincomité op te vangen.
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03.02. Verslag en controle van de rekeningen door de rekencommissaris
De rekencommissaris brengt verslag vit van de uitgevoerde controle. Alle stukken werden ter inzage aangeboden, en
de commissaris adviseert de goedkeuring van de afrekening.

03.03. Goedkeuring van de afrekening en balans (1/2 + 1) (10.000,00)
Resultaat stemming punt 03.03: Voor

Voor: 5.680,00/6.110,00 aandelen - 92,96 %
Tegen: 430,00/6.110,00 aandelen - 7,04 %
Namen tegen: Misselyn Magaly, CapMO b.v.

03.04. Kostenraming nieuw boekjaar (1/2 + 1) (10.000,00)
De syndicus licht de kostenraming, het budget en de provisie van het nieuwe boekjaar toe:

Kosten afgelopen boekjaar: 161.665,72 €
Waarvan uitzonderlijke/eenmalige: 41.588,34 €, dus werkelijk 120.077,38 €
Huidige provisie ter beschikking: 27.500 € per kwartaal, ziinde 110.000 € per jaar

Totaal 22-23: 161.665,72
Uitzonderlijk: -41.588,34
120.077,38

Gas 22-23 -29.967,24
90.110,14

10% algemene indexatie 99.121,15
Extra kosten tuin 3.000,00
Extra provisie CR 1/7 16.824,22
Gas 33.294,98
152.240,35

Dit is niet voldoende voor de werkelijke kosten rekening houdend met 10 % indexatie en verdubbeling van de gaspris
ten opzichte van 2021-2022 (laatste volledige jaar aan vaste prijs waar gas 16.647,49 € bedroeg).

Eris dus voor het huidige boekjaar 90.110,14 € exclusief gas te begrofen wat 99.121,15 € wordt inclusief 10 % indexatie
te vermeerderen met 33.294,98 € aan gas. Daarbij dient ook hogere provisie voor stookplaats en tuin in acht genomen.
Dat brengt totale, geraamde budget voor 2023-2024 op 152.240,35 €.

Voor het huidige boekjaar 23/24 is er aan gewone provisie en energiebudget samen 146.745,30 € om mee te werken
wat waarschijnlijk voldoende is.

Vanaf 01/04/2024 dient de provisie echter aanzienlijk vernoogd te worden om voormelde stijging op te vangen.

Voorstel nieuwe provisies vanaf 01/04/2024: het bedrag verhogen naar € 31.000 per kwartaal (€ 124.000 per volledig
boekjaar) en dit ot andersluidende beslissing van een (bijzondere) algemene vergadering.

Het correcte bedrag met overschrijvingsformulier wordt u toegestuurd.
Stemming: Resultaat stemming punt 03.04: Voor
Voor: 4.860,00/6.110,00 aandelen - 79,54 %

Tegen: 1.250,00/6.110,00 aandelen - 20,46 %
Namen tegen: Godderie - Vleminckx, Misselyn Magaly, Van De Sande - Daems, CapMO b.v., Vleminckx Marie-Pqule
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03.05. Verhoging energiebudget

Er wordt sinds april 2023 geen apart energiebudget meer opgevraagd. Zoals hiervoor besproken wordt dit mee
voorzien in de gewone kostenbegroting vanaf boekjaar 24-25.

03.06. Buffer werkkapitaal (1/2 + 1) (10.000,00)
Permanent werkkapitaal van 25.018,40 € bestaat. D.i. voldoende en dient niet te worden aangepast. Geen stemming.

03.07. Reservefonds (1/2 + 1) (10.000,00)

Een reservefonds is cfr. de wet op de Mede-eigendom verplicht. Het bestaande reservefonds op datum van de
voorgelegde balans bedraagt: € 306.532,54. De werken besproken onder punt 7 en 8 worden hiervan mogelijk
gefinancierd.

Ter informatie deelt de syndicus mee dat vanaf 1.1.2019 de VME verplicht is jaarlijks een bedrag te sparen dat minimaal
overeenstemt met 5% van het totaal der gewone uitgaven van het afgesloten boekjaar, behoudens een tegenstem
met 4/5e van de stemmen. 5 % bedraagt +- 6.000 € of 1.500 € per kwartaal waar het afgelopen jaar slechts 1.300 € per
kwartaal gespaard werd.

Er wordt voorgesteld om voor het reservefonds te sparen met een bedrag van 1.500 € per kwartaal en dit tot
andersluidende beslissing van een (bijzondere) algemene vergadering. De te gebruiken verdeelsleutel is 1.0.

Voor reservefonds tuin M1/10 wordt voorgesteld zoals vorig jaren 500 € te verrekenen in afrekening en per paviljoen te
storten op spaarrekening van M1/10.

Ja Neen Blanco

Unaniem

03.08. Achterstallige betalingen en juridische procedures
Er zijn geen procedures lopende jegens achterstallige mede-eigenaars.

Er is procedure lopende jegens leveranciers of derden, nl. Maxan Engineering en Renotec (+ onderaannemers) ikv
uitgevoerde renovatie van dakparking (zie punt 7.01).

Herinneringskosten worden aangerekend door de syndicus voor de bijkomende administratie aan 15 € per rappel en
aangetekende zendingen aan 30 € per zending en worden in rekening gebracht via de private kosten van de
ingebreke blijvende partij en aangerekend in zijn eindafrekening. De eerste herinnering is kosteloos.

Kosten die gemaakt worden nav doorgeven van verdere stappen tot invordering zoals voor samenstellen van het
dossier, opvolgen van het dossier en doorgeven van een dossier door syndicus aan een advocaat wordt forfaitair 150€
aangerekend voor de exira prestaties die de syndicus hiervoor uitvoert, ten laste van de in gebreke blijvende parti.

De eventuele dagvaardingskosten of gerechtskosten, ...worden eveneens ten laste gelegd van de in gebreke
blijvende en in voorkomend geval van de in het ongelik gestelde partij en aangerekend via de post ‘private kosten' in
ziin afrekening.

De vergadering keurt unaniem bovenstaande regeling goed, en geeft de syndicus mandaat om lopende procedures
verder te zetten, en toekomstige procedures in naam van de VME op te starten.

04. Kwijting aan syndicus, raad en commissaris (1/2 + 1) (10.000,00)
Resultaat stemming punt 04: Voor

Voor: 5.680,00/6.110,00 aandelen - 92,96 %
Tegen: 430,00/6.110,00 aandelen - 7,04 %
Namen tegen: Misselyn Magaly, CapMO b.v.




05. Verkiezingen en mandaten

05.01. Toelichting nieuw contract Solvio Parte en verhoging van forfaitair ereloon syndicus

Solvio die deel vitmaakt van de Parte groep sinds begin 2023, zal enkele aanpassingen doorvoeren aan het contract
met uw VME.

Het blijft onveranderd dat de vaste maandelijkse vergoeding de basis vormt van het financieel, technisch en
administratief beheer dat u mag verwachten, en dat aanvullende prestaties die slechts occasioneel, onregelmatig of
onvoorzienbaar voorkomen zoals expertises, juridische dossiers of aanpassingen door nieuwe wetgeving even
vitzonderlijk vergoed worden.

Hieronder wijzigingen t.a.v. onze actuele prestatietarieven:

1. Syndicus is met de jaren een knelpuntberoep geworden, en uit een enquéte van het BIV weten we dat er een
verband is met avondvergaderingen. We zetten dan ook volop in op het bereiken van een gezonder evenwicht voor
onze medewerkers en vragen begrip om o.m. die ene jaarlijkse algemene vergadering wat vroeger te laten starten. De
jaarlijkse AV zal ten laatste aanvatten om 18 u.

2. Voor dringende gevallen zijn en blijven we 24/24 en 7/7 bereikbaar. We rekenen voor de verzorging en organisatie
van die permanentie voortaan een vergoeding aan van 10 € per maand aan de VME.

3. We zetten ook meer in op digitalisering, en daarom wordt voor het bijhouden van een fysiek archief — indien nodig -
dezelfde vergoeding van 10 € per maand aan de VME toegepast. Naarmate we allen digitaler worden in archief en
communicatie, dooft dit frouwens vanzelf uit.

Als u nog briefwisseling per post wenst te ontvangen, kan daarvoor ook een administratieve vergoeding van 50 € per
jaar worden aangerekend.

4. Het beheer van schadedossiers zal voortaan in regie worden opgevolgd. Daartegenover staat dat bij een post
‘onrechtstreekse verliezen' in de brandpolis 10% van het schadebedrag ten goede komt van de VME.

Anderzijds investeren we de komende jaren sterk in een performanter portaal voor onze klanten. We bundelen met het
nationaal netwerk van Parte ook onze krachten om de beste voorwaarden, service en prijzen te onderhandelen met
leveranciers ten goede van de VME via een nieuwe en kosteloze bemiddelingsservice genaamd Kalitero.

Ten einde de kwadliteit van de dienstverlening en het beheer op pijl te houden en de tarieven in lijn te brengen met de
economische redliteit en actudliteit, stelt de syndicus een nieuw ereloontarief voor zoals vorig jaar reeds voorgelegd.

Het nieuwe ereloon bedraagt +- 19 € per appartement inclusief garagebox per maand.

Concreet gaat het om een verhoging van in totaal 62,12 € per maand (+- é %). De huidige maandelijkse beheerskost
bedraagt 927,76 en wordt 989,88 € per maand.

Deze verhoging gaat in vanaf de eerste maand na de maand waarin deze AV wordt gehouden.

05.02. Bevestiging mandaat van de syndicus (1/2 + 1) (10.000,00)

Er wordt mandaat gegeven aan de voorzitter van de AV om het aangepaste contract met de syndicus te
ondertekenen.

Stemming voor verlenging van mandaat van syndicus Solvio aan voormelde voorwaarden: Resultaat stemming punt
05.02: Voor

Voor: 4.350,00/6.110,00 aandelen - 71,19 %

Tegen: 1.760,00/6.110,00 aandelen - 28,81 %

Namen tegen: Godderie - Vleminckx, Misselyn Magaly, Van De Sande - Daems, CapMO b.v., Vleminckx Marie-Paule,
Van Puymbroeck - Melis, Van Goethem Koen

05.03. Aanstelling rekencommissaris (1/2 + 1) (10.000,00)




De VME verkiest als commissaris de heer Van Goethem. Er ziin geen andere kandidaten.
Stemming: unaniem akkoord

05.04. Verkiezing raad van mede-eigendom (1/2 + 1) (10.000,00)
Kandidaten eigenaars: voorzitter de heer Van Goethem

Stemming: unaniem akkoord
De heer Vervoort wordt bedankt om de nodige ondersteuning te bieden waar nodig.

06. Evaluatie leveringscontracten
De gebruikelijke leveranciers van de gemeenschap zijn:

- Aardgas/elektriciteit: Engie-Electrabel

- Elektricien: AC-Electro

- Makelaar: Solvio Verzekeringen (AB-Brokers)

- Verzekeringen: brand+ BA Raad en commissaris + BA VME AXA, rechtsbijstand ARAG, zie volgend punt
- Water: Water-link (AWW)

- Verwarmingsopname: Ista

- Chauffagist/loodgieterij: Comtis Services, zie volgend punt
- Lliffonderhoud: Ora liften

- Liftcontrole: Konhef

- Schoonmaak: ABS schoonmaak

- Klusdienst: Edifix

De vergadering geeft de syndicus unaniem mandaat om de energiecontracten te onderhandelen en te hernieuwen
tegen vervaldag.

In functie van het type onderhoudscontract heeft de syndicus in voorkomend geval mandaat om contracten of te

sluiten die de duur van zijn mandaat te boven gaan. Dit gaat bv. over - indien van toepassing - liftcontracten of
calorimetercontracten.

06.01. Opzeg onderhoudscontract stookplaats Comtis en aanstelling nieuwe onderhoudsfirma (1/2 + 1) (10.000,00)

De huidige onderhoudsfirma Comtis heeft recent laten weten dat men het onderhoudscontract op de stookplaats
eenzijdig opzegt.

Bijgevolg dient vanaf 1/01/2024 andere partner aangesteld voor het jaarlijkse onderhoud op de stookplaats M1/7.

De syndicus heeft reeds offertes bevraagd en verwacht deze in de komende weken, zodat tijdig nieuw
onderhoudscontract afgesloten kan worden met bekwame aannemer.

Er wordt voorgesteld mandaat te geven aan syndicus en Raad tot 7.000 € (totaalprijs voor 7 paviljoenen).
Stemming: unaniem akkoord

06.02. Bespreking en eventuele goedkeuring nieuwe verzekeringspolis(sen) (1/2 + 1) (10.000,00)
Er wordt verwezen naar de offerte voor een nieuwe blokpolis en uitbreidingen, de IPID documentatie en de uitgebreide

toelichting van de Algemene en Bijzondere voorwaarden.

De VME wordt na toelichting goedkeuring gevraagd voor volgende zaken:

1. Wijziging blokpolis naar BDM

Huidig tarief AXA 9.394,77 €
Allrisk tarief BDM 7.79414 €
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Stemming voor overstap naar BDM vanaf vervaldag: unaniem akkoord

De bijzondere voorwaarden van AXA, o.a. een verhoogde vrijstelling in bepaalde gevallen (6 x voor waterschade en
vitsluiting van horizontale PVC leidingen als oorzaak) zal integraal worden overgenomen door BDM en kan eventueel
ten vroegste na één jaar herzien worden.

2. De vitbreidingen
Deze uitbreidingen kunnen niet afzonderlijk, dus los van de nieuw voorgestelde blokpolis, worden afgesloten.

a. BA VME en BA Raad en commissaris

Huidig tarief AXA 204 €
Allrisk tarief BDM 165 €

Stemming voor overstap naar BDM vanaf vervaldag, mits voorgaand punt werd goedgekeurd: unaniem
akkoord

b. PO klusjesman/poetshulp
Tarief BDM 100 €
Stemming voor activering bij BDM vanaf vervaldag, mits voorgaand punt werd goedgekeurd: unaniem tegen
De polis(sen) zal na goedkeuring door de VME op de Algemene Vergadering opgezegd worden tegen de vervaldag.

Van zodra de polisstukken zijn opgemaakt, zullen die automatisch ter beschikking gesteld worden voor de VME en haar
mede-eigenaars via de syndicus.

07. Toestand en onderhoud van de gemene delen
Er worden mbt de toestand en het onderhoud van de gemene delen volgende zaken opgemerkt en besproken:

07.01. Vochtproblematiek in meerdere garages onder de tuinhelling: stand van zaken gerechtelijke procedure lastens
Maxan en Renotec

De gerechtsdeskundige heeft eind juni de garageboxen met problemen allemaal bekeken samen met syndicus en
experts van betrokken verzekeraars en aannemers.

Het is nog niet duidelijk wanneer de zaak inhoudelijk behandeld zal worden voor de rechtbank. Mogelifk zal nog een
bijkomende rondgang georganiseerd worden.

Een beslissing kan dus nog even op zich laten wachten. De syndici verlenen hun volledige bijstand in de verdere

procedure.

08. Geplande en/of goed te keuren werken (2/3) (10.000,00)
Er ziin volgende werken goed te plannen of goed te keuren:

08.01. Eventuele renovatie keldergangen (muren en vloer) (2/3) (10.000,00)

De syndicus verwijst naar bespreking van dit punt op de AV in 2022 en voorgaande waar werd voorgesteld om de
muren van keldergang en kelderviloer te renoveren.

Deze werken werden tot nader order uvitgesteld in afwachting van de vernieuwing van de horizontale SWW leidingen
doorheen garagecomplex en kelder. Zie volgend punt

De syndicus heeft in ieder geval offertes bevraagd:

- NM Projects  14.355 € ex BTW
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- ProReno 8.480,35 € ex BTW

De syndicus vraagt of een meerderheid bereid is deze werken het komende jaar uit te voeren en zo ja, mandaat te
geven aan de Raad om na vergeliking van meerdere offertes deze werken uit te besteden.

Stemming voor mandaat aan Raad tot 11.000 € incl. BTW, financiering via het reservefonds: unaniem akkoord
De vioer zal op de ergste plaatsen al wel plaatselik hersteld worden.
De heer en mevrouw Godderie-Vleminckx wensen dat de renovatiewerken zo snel mogelijk gebeuren.

08.02. Preventieve vernieuwing horizontale PVC leidingen doorheen kelder en garagecomplex (2/3) (10.000,00)

08.02.01. Vervangen van PVC leidingen doorheen het garagecomplex en de kelder vanuit de stookplaats, goedkeuring
werken en keuze aannemer (2/3) (10.000,00)

De preventieve vernieuwing van de horizontale PVC leidingen doorheen kelder en garagecomplex werd voorgaande
jaren reeds besproken en goedgekeurd.

Men diende in 2022 rekening te houden met een investering van ca. 210.000 € incl. BTW voor de 7 paviljioenen. Deze
buizen lopen door de privatieve garages en zouden herlegd en vernieuwd moeten worden.

Gezien de complexiteit en de grootorde van de investering, werd Ir. Van Hoylandt aangesteld om aan te besteden.
Het nieuwe buizentraject zal door de galerij lopen waarbij de maximale doorrijhoogte van 1,80 meter behouden blijft
en de buizen ook zo geisoleerd worden dat er 80 % minder warmteverlies.

De budgettering van de eigenlijke werken wordt voorlopig geraamd op 212.000 € tot 230.000 €, maar er dient nog een
opftimalisatieronde plaats te vinden waarbij de ingediende offertes vergeleken worden en geoptimaliseerd.

De vergadering is het er unaniem mee eens dat deze investering, met medewerking van alle paviljoenen en
desgevallend gefaseerd, mag vitgevoerd worden en geeft de ra(a)d(en) samen met de syndicus mandaat tot om een
vitvoerder aan te stellen tot 35.000 € per paviljoen, i.e. 245.000 € met financiering via het reservefonds.

De Algemene Vergadering bevestigt eveneens unaniem de aanstelling van Ir. Van Hoylandt voor aanbesteding en ook
verdere begeleiding.

Deze begeleiding vanuit M1/7 zou gefinancierd worden van het reservefonds per pavilioen volgens gelike delen (7/7)
zoals goedgekeurd door 5 van 7 paviljoenen.

Na uitvoering van deze werken beschikken alle paviljoenen over eigen aanvoer- en retourleidingen vanuit stookplaats

of het tussenstation. De leidingen vanuit stookplaats naar het tussenstation doen enkel dienst voor M5-6-7 en zullen dus
eventuele kosten zullen in de toekomst ook enkel door deze pavilioenen gedragen (moeten) worden.

08.03. Kostenverdeling en financiering voormelde werken (1/2 + 1) (10.000,00)

Voor punt 8.02 wordt bespreking van AV 2022 hernomen:

De voorzitter van M1/7, de heer Van Wezemcel stelt dat de stookplaatskosten dienen verdeeld te worden zoals
vermeld in de basisakte op pagina 41:

"...De deelneming aan de kosten van deze diensten is verplichtend voor dlle mede-eigenaars en gebruikers.

De kosten van herstellingen, onderhoud en vernieuwing betreffende de verwarmingscentrale, evenals de apparaten
zich daar bevindende zoals branders, boilers,enz. .. maar met uitsluiting der leidingen die eigen ziin aan elk der
gebouwen (deze bliiven gemene delen van elk der gebouwen die zjf bedienen), worden verdeeld tussen de mede-
eigenaars in verhouding met het aantal duizendsten die ieder bezit in de mede-eigendom."

Er dient per kostenpost en uvitgave de juiste verdeelsleutel bepaald te worden.

Bij vervanging van leidingen die door de garages en dus over verschillende paviljoenen heen lopen, dient het criterium
leidingen die eigen zijn aan elk der gebouwen die zij bedienen' in acht genomen te worden. Hier wordt m.a.w. het
nutsprincipe gehanteerd.
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Men kan interpreteren dat leidingen die enkel dienst doen voor 1 paviljoen niet voor rekening van é andere pavijoenen
hersteld of vernieuwd dienen te worden. Van zodra een leiding dienst doet voor meer dan 1 paviljoen zou deze als
gemeenschappelik beschouwd kunnen worden.

Zo heeft M1/7 asbestverwiidering aan het leidingwerk naar tussenstation dat enkel dienst doet voor 106-108-110, in het
verleden bekostigd.

De eigenaars zijn unaniem akkoord dat de overige leidingen die verirekken vanuit de stookplaats, dan wel het
tussenstation en via het garagecomplex naar de verschillende paviljoenen lopen, ook bekostigd zouden moeten
worden door M1/7.

Indien de andere partijen hiermee niet akkoord willen gaan, zijn de eigenaars van mening dat een en ander retroactief
(asbestverwijdering en vernieuwing leidingwerk vanuit stookplaats naar tussenstation die enkel dienst doet voor
paviljoenen 5, 6 en 7) verrekend dient te worden.

08.04. Vervanging en plaatsing radiogestuurde watertellers van opnamebediiif Ista door externe loodgieter (2/3)

(10.000,00)

De radiogestuurde watertellers van Ista zijn einde levensduur en dienen vervangen te worden.

Opnamebedrijf Ista wil gezien de broosheid van de PVC leidingen, niet zelf plaatsen. Dit zal dan ook door externe
loodgieter moeten gebeuren en Ista zal de nieuwe watertellers tijdig leveren,

Er werd offerte bevraagd bij verschillende loodgieters, maar tot op heden mocht de syndicus nog geen enkele prijs
ontvangen.

Het gaat om gemiddeld 2 tellers (badkamer en keuken) per appartement. De syndicus raamt de kostprijs voorzichtig op
+- 100 € ex BTW per appartement voor 2 tellers of 5.512 € incl. 6 % BTW.

Er wordt daarom voorgesteld mandaat te geven aan de Raad tot 6.000 € om deze werken te mogen uitbesteden met
financiering van het reservefonds.

Stemming: unaniem akkoord
08.05. Vervangen boordstenen schuine helling dakparking Robert Bossaerstraat (2/3) (10.000,00)

Er ziin al geruime tijd meerdere boordstenen kapot langs de schuine helling tegen het trottoir aan de Robert
Bossaertstraat. Om dit structureel te herstellen met duurzaam resultaat dient ook de draagstructuur mogelijk vernieuwd.

Op de IP-vergadering werd voorgelegd of de renovatiekosten gedragen konden worden door M1/10, dan wel M1/4.
Het eerste zou logisch zijn, aangezien in het verleden al vergelikbare herstelingen werden verrekend via M1/10, doch
daar was jammer genoeg niet iedereen het over eens.

Beveko heeft offertes bevraagd. De kostprijs wordt voorzichtig geraamd op 10.000 € incl. BTW. In het geval kosten
verdeeld worden in M1/10 zou dat dan 1.000 € per pavilioen zijn en in het andere geval 2.500 € per paviljoen (4).

Stemming voor mandaat aan Raad om in samenspraak met andere paviljoenen na ontvangst van meerdere offertes
werken vit te besteden en te financieren van het reservefonds: unaniem akkoord

Eventueel mag het muurtje iets hoger komen om honden of ander ongewenst bezoek te weren van het grasperk.

08.06. Vervanging verlichtingsarmaturen parktuin en financiering (2/3) (10.000,00)
De vernieuwing van meerdere, nog originele verlichtingsarmaturen of -palen werd voorgelegd aan de IP-vergadering

Het voorstel om 14 palen met armaturen te vernieuwen werd weerhouden om dat de palen in al te slechte staat zijn.
Investering bedraagt € 23.887,00 ex BTW (€ 1.706,21 ex BTW per padl).

Er werd goedkeuring gegeven om gefaseerd te vervangen waarbij de helft (7) in het boekjaar uvitgevoerd wordt en rest
in het volgende boekjaar 2024-2025 om de kosten te spreiden.

Stemming voor mandaat aan syndicus en Raad tot 2.600 € per paviljoen en financiering via het reservefonds: unaniem
akkoord
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Er wordt voorgesteld eventueel een extra verlichting aan de bovengrondse fietsenstalling te voorzien ter hoogte van de
zigevel van nr 104.

08.07. Meerjarenplan parktuin: inkorten laurier (2/3) (10.000,00)
Stand van zaken tuinplan - aanpak van diverse delen van het park o.m. snoeien populieren, sparren uitdoen, planten
snoeien wordt toegelicht door Beveko:

Groot tuinonderhoud 13.099,46
Exfra aanplantingen 4.670,60 zie onderstaande detail
Vellen beuk 578,38, dringend, zie bijlage

=2 Allemaal vitgevoerd

= Zit allemaal in afrekening CR 1-10 boekjaar 22-23
Totaalkost € 18.348,44 voor M1/10.
Het tuincomité heeft dit van kortbij opgevolgd het afgelopen jaar.
De offerte voor het inkorten van lauriers tbv 9.842 excl. BTW staat nog open als uit te voeren. De eigenaars verwachten
dat er vergelijkende offertes worden bevraagd. Solvio vraagt Beveko die zich bezig houdt met de parktuin, hiervoor het
nodige te doen.
Stemming voor uitvoering met financiering via het reservefonds en mandaat aan Raad tot 1.200 € per paviljoen (10):

unaniem akkoord

09. Toelichtingen en wetgeving en/of reglementering

09.01. Eventueel verbod verhuring op korte termijn (o.a. AirBnB) (4/5) (10.000,00)

Naar aanleiding van discussie met eigenaar (en diens advocaati in paviljoen 2) mbt verhuring van het appartement via
AirBnB, stelt de syndicus dat verhuur op korte fermijn in principe strijdig is met de statuten die residentiéle besterming
bepalen. De appartementen dienen als woonst (wat verhuur op lange termijn impliceert, min. 1 jaar).

De verhuring via deelplatformen zoals AIRBNB bevindt zich in een grijze zone. Ook de rechtspraak hierover staat nog
maar in de kinderschoenen.

Voor zover het reglement van mede-eigendom of interne orde dit niet expliciet uitsluit, is de verhuring via dergelike
platformen, voor zover de verhuurder niet als een professional wordt beschouwd - wat meestal niet het geval is want
het gaat om particuliere verhuring - toegestaan.

De vergadering wordt gevraagd te stemmen om verhuur op korte termijn (minder dan 1 jaar) te verbieden. Te meer
omdat verhuur korte termijn aan strengere eisen moet voldoen ikv brandveiligheid, het ontbreken van
huurdersaansprakelijkheidsverzekering, etc..: unaniem akkoord

09.02. Algemene toelating tot plaatsing van rolluik en/of zonnetent inschrijven in RIO's en bepaling voorwaarden
uniform uitzicht (1/2 + 1) (10.000,00)

Het is al jaren toegelaten om rolluiken en zonnetenten te plaatsen voor zover rekening gehouden wordt met de
uniforme voorschriften.

De voorschriften zijn echter niet duidelijk vermeld (kleur rolluikkast en bladen, dan wel zonnetent). Er wordt daarom
voorgesteld deze in te schrijven in het reglement van interne orde, zodat de bepalingen voor iedereen (ook voor
nieuwe eigenaars) duidelijk zijn.

Zonnetent in oranje (RAL2004) en rolluikbladen en -kast in wit (RAL 9010) zijn toegestaan.
Stemming: Resultaat stemming punt 09.02: Voor
Voor: 5.870,00/6.110,00 aandelen - 96,07 %

Tegen: 240,00/6.110,00 aandelen - 3,93 %
Namen tegen: Wielandt Brigitte, Caluwaerts Eric
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Mits goedkeuring zal dit ingeschreven worden in het reglement van interne orde.

09.03. Samenstellen en bijhouden PID (postinterventiedossier)
Sinds enkele jaren dient de VME over een postinterventiedossier te beschikken waar renovatiewerken aan de gemene
delen gedocumenteerd worden met de nodige bewijsstukken (facturen, offertes, technische fiches materialen, etc.).

De syndicus zal het PID zo goed mogelijk samenstellen aan de hand van de werken in de afgelopen jaren en het
fysieke archief. Sinds twee jaar wordt alvast aangevuld door syndicus.

09.04. Bespreking en opstellen meerjarenbegroting

Eventueel kan voor bespreking en opstellen meerjarenbegroting gebouwaudit georganiseerd worden door
deskundige. De syndicus wijst erop dat meerjarenbegroting wettelijk verplicht is geworden en vraagt de eigenaars of
men dit zelf wil doen of zou willen uitbesteden. Gezien de techniciteit hiervan is het aangewezen hiervoor beroep te
doen op een externe deskundige.

In het kader van de meerjarenplanning wordt geadviseerd een meerjarenbegroting op te maken op basis van een
volledige gebouwscan volgens NEN 2767.

De syndicus verwijst naar de offertes die vorig jaar werden voorgelegd. Prijs voor gebouwaudit, al dan niet volgens NEN
2767 bedroeg toen +-3.000 € ex 21 % BTW.

Erwas en is geen meerderheid geintereseerd om dit uit te besteden.

Het hoofddak werd geisoleerd en gerenoveerd in 2011-2012 volgens de norm 2020. CV-installatie dateert van 2012.
Dagparking of dak van ondergronds garagecomplex werd gerenoveerd in 2019-2020, doch dient voor de schuine
helling nog verder bekeken (zie punt 7.02). Nieuwe automatische inkomdeuren en toegangscontrole werden geplaatst
in 2021.

Liftinstallatie werd aangepast aan eerste deel KB met attestering in 2017. Nieuwe risicoanalyse dient ten laatste
31/12/2024 uitgevoerd waarna offertes bevraagd zullen worden voor de verplichte aanpassingswerken. Deze worden
voorgelegd op een volgende (B)AV en dienen binnen 2 jaar uitgevoerd te worden.

Asbestinventaris werd uitgevoerd door ECCA laboratorium in 2020. Er werd asbest gevonden in gecementeerde buizen
op de hoogtste verdieping en ook in garage en kelder. Het risico op blootstelling is laag. De staat dient jaarlijks
geconfroleerd. Op termijn is verwijdering te overwegen.

De syndicus vraagt de eigenaars in ieder geval wel te bekijken welke investeringen of renovatiewerken op middellange
en lange termijn nog overwogen zouden moeten worden, zodat op elke AV meerjarenbegroting verder uitgewerkt kan
worden. De werken besproken onder punt 7 en 8 kunnen voorlopig samen met de gewone jaarlijkse kostenbegroting
als meerjarenbegroting beschouwd worden.

10. Diversen

- Er wordt gevraagd of garagepoort aan garagegalerij al overwogen werd. Dit is al meermaals voorgelegd en niet
weerhouden.

- Verkeerspiegel aan de garagegalerij op de Fruithoflaan zou handig zijn om uit te rijden. Dit dient aangevraagd bij het
district die dit weigeren.

- Er parkeren al te vaak bestelwagens voor de terrassen op het gelijkvloers. De syndicus wijst alle eigenaars steeds op de
regels bij verhuis of werken.

11. Opstelling van de notulen, ondertekenen door de nog aanwezige eigenaars
De syndicus overliep het verslag en legt het verslag van de vergadering ter onderte
weten de nog aanwezige mede-eigenaars om 21 uur 40 minuten. Origineel ter j
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e op het kantoor van de syndicus.
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Afrekening - Periode: 2024/2025 (_1/04/2024 - 31/03/2025

Privatief G24
PER 10.000STEN (20,00/10.000,00)

610230 Onderhoud parlofonie

badges
610361 Onderhoud waterleidingen
610370 Ledigen aalputten
610500 Onderhoud gebouw
610520 Onderhoudsproducten
610560 Producten huisvuil
610750 Onderhoud kelder
610900 Diversen
610940 Huurlasten
612000 Water

613000 Beheersvergoeding
614000 Verzekering brand
614600 Verzekering rechtsbijstand

615700 Onderhoud conciergerie
616000 Administratiekosten

650000 Bankkosten

751400 Intresten

759000 Huur concierge
759100 Opname reservefonds

INDIVIDUELE KOSTEN (1,00/1,00)
Saldo reservefonds

BETALINGEN (1,00/1,00)
01/04/2023-31/03/2024

Totaal Uw aandeel Btw

610220 Onderhoud elektrische installatie 414,93 0,83 0,09
98,58 0,20 0,01

610280 Toegangscontrole alg. & aanmaken tags & 180,20 0,36 0,02
835,28 1,67 0,09

669,98 1,34 0,23

28.624,66 57,25 9,94

372,48 0,74 0,00

3.227,10 6,45 0,00

127,20 0,25 0,00

-1.377,88 -2,76 0,00

1.391,40 2,78 0,00

11.341,00 22,68 1,28

612100 Elektriciteit gemene delen (EAN 9424) 3.030,68 6,06 0,34
12.134,58 24,27 0,00

8.070,89 16,14 0,00

1.503,42 3,01 0,00

614800 Verzekering-vergoeding-vrijstelling 278,30 0,56 0,26
231,08 0,46 0,03

715,00 1,43 0,00

616100 Algemene vergadering huur zaal 410,19 0,82 0,14
1.282,50 2,57 0,00

-1.614,40 -3,23 0,00

-8.002,99 -16,01 0,00

-26.579,87 -53,16 0,00

37.364,31 74,73 12,44

Kosten 37.364,31 74,73 12,44

-3,00 -3,00 0,00

-3,00 -3,00 0,00

INDIVIDUELE KOSTEN -3,00 -3,00 0,00

Totaal kosten 37.361,31 71,73 12,44

-93,10 -93,10 0,00

08/04/2024 M4 Provisie april/mei/juni 2024 -62,00 -62,00 0,00
29/05/2024 M4 Provisie april/mei/juni 2024 -62,00 -62,00 0,00
16/07/2024 M4 Provisie juli/aug./sept. 2024 -62,00 -62,00 0,00
07/10/2024 M4 Provisie okt./nov./dec.2024 -62,00 -62,00 0,00
07/01/2025 M4 Provisie jan./feb./maart 2025 -65,50 -65,50 0,00
-406,60 -406,60 0,00

BETALINGEN -406,60 -406,60 0,00

Solvio Beheer (Solvio BV) - Frans Beckersstraat 21 2600 Berchem - Tel. 03/239.04.09 - Email: boekhouding@solvio.be
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Totaal privatief G24 -334,87 12,44
Totaal

-334,87 12,44
Saldo in uw voordeel 334,87
Situatie op 31/03/2025 Totaal Betaald Te betalen
Aandeel in reservefonds 610,00 610,00
Aandeel in werkkapitaal 50,04 50,04

Solvio Beheer (Solvio BV) - Frans Beckersstraat 21 2600 Berchem - Tel. 03/239.04.09 - Email: boekhouding@solvio.be
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Afrekening globaal, Detail factuur 22/09/2025
Res. Colaert (0850.370.888) Pagina: 1 /5
Periode : 2024/2025 (1/04/2024 - 31/03/2025)

Totaal
Rekening Datum Referentie Opmerking (incl. BTW) BTW
1.0 PER 10.000STEN (/10.000,00 - 10.000,00 )
610220 - Onderhoud elektrische installatie
15/10/2024 IF 0024/00046 AC-Electro - Vervangen defecte schakelaar 139,39 7,89
13/12/2024 IF 0024/00069 AC-Electro - Aankoop bewegingsmelder 210,54 36,54
17/03/2025 IF 0024/00092 Van Goethem Koen - Herstellen lamp 65,00 0,00
Onderhoud elektrische installatie 414,93 44,43
610230 - Onderhoud parlofonie
20/08/2024 IF 0024/00030 De Parlofoonspecialist - Nazicht parlofooninstallatie 98,58 5,58
Onderhoud parlofonie 98,58 5,58
610280 - Toegangscontrole alg. & aanmaken tags & badges
31/05/2024 IF 0024/00013 F-Projects / FAAC Benelux NV - Aankoop badges 180,20 10,20
Toegangscontrole alg. & aanmaken tags & badges 180,20 10,20
Elektrische installaties 693,71 60,21
610361 - Onderhoud waterleidingen
02/03/2025 IF 0024/00088 Brabo Sanitair BV - Herstellen lek aanvoerleiding warmwater keuken. 1.176,60 66,60
06/05/2025 IF 0024/00101 Brabo Sanitair BV - Herstellen ww leiding A202 835,28 47,28
07/05/2025 1IF 0024/00100 Brabo Sanitair BV - Correctie facturatie -1.176,60 -66,60
Onderhoud waterleidingen 835,28 47,28
610370 - Ledigen aalputten
31/05/2024 IF 0024/00011 Roefs Ruimingsdienst - Periodiek onderhoud riolering (aal- en waterputt 669,98 116,28
Ledigen aalputten 669,98 116,28
Sanitair en verwarming 1.505,26 163,56
610500 - Onderhoud gebouw
30/04/2024 IF 0024/00005 ABS Schoonmaak - April 2024 2.326,64 403,80
31/05/2024 IF 0024/00009 ABS Schoonmaak - Mei 2024 2.373,40 411,91
28/06/2024 IF 0024/00021 ABS Schoonmaak - Juni 2024 2.279,87 395,68
31/07/2024 IF 0024/00028 ABS Schoonmaak - Juli 2024 2.348,27 407,55
30/08/2024 IF 0024/00034 ABS Schoonmaak - Augustus 2024 2.348,27 407,55
30/09/2024 IF 0024/00040 ABS Schoonmaak - September 2024 2.348,27 407,55
31/10/2024 IF 0024/00048 ABS Schoonmaak - Oktober 2024 2.348,27 407,55
29/11/2024 IF 0024/00052 ABS Schoonmaak - November 2024 2.444,61 424,27
31/12/2024 IF 0024/00072 ABS Schoonmaak - December 2024 2.540,95 440,99
31/01/2025 IF 0024/00081 ABS Schoonmaak - Januari 2025 2.487,39 431,70
28/02/2025 IF 0024/00084 ABS Schoonmaak - Februari 2025 2.389,36 414,68
31/03/2025 IF 0024/00102 ABS Schoonmaak - Maart 2025 2.389,36 414,68
Onderhoud gebouw 28.624,66 4.967,92
610520 - Onderhoudsproducten
19/12/2024 IF 0024/00066 Van Goethem Koen - Aankoop onderhoudsproducten, vuilzakken... 372,48 0,00
Onderhoudsproducten 372,48 0,00
610560 - Producten huisvuil
10/12/2024 IF 0024/00054 Stad Antwerpen - Aankoop stickers 2025 (3PMD 770L+12 rest 2400L) 3.187,80 0,00
17/03/2025 IF 0024/00090 Van Goethem Koen - Aankoop vuilzakken 39,30 0,00
Producten huisvuil 3.227,10 0,00
Schoonmaak en huisvuilverwerking 32.224,24 4.967,92
610750 - Onderhoud kelder
31/01/2025 IF 0024/00083 BIT service - Depannage lek kelder 127,20 0,00
Onderhoud kelder 127,20 0,00
Onderhoud bouwwerken 127,20 0,00
610900 - Diversen
10/04/2024 MB 0024/00001 Aankoop badges -80,00 0,00
31/03/2025 MB 0024/00042 Aankoop sleutels -64,12 0,00
31/03/2025 MB 0024/00051 Aandeel huurder -1.094,10 0,00
31/03/2025 MB 0024/00051 Aandeel huurder -139,66 0,00
Diversen -1.377,88 0,00
610940 - Huurlasten
01/04/2024 B5 0024/00001 April 2024 115,95 0,00
01/05/2024 B5 0024/00057 Mei 2024 115,95 0,00
01/06/2024 B5 0024/00082 Juni 2024 115,95 0,00
01/07/2024 B5 0024/00102 Juli 2024 115,95 0,00
01/08/2024 B5 0024/00167 Augustus 2024 115,95 0,00
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01/09/2024 B5 0024/00175 September 2024 115,95 0,00
01/10/2024 B5 0024/00190 Oktober 2024 115,95 0,00
01/11/2024 B5 0024/00312 November 2024 115,95 0,00
01/12/2024 B5 0024/00330 December 2024 115,95 0,00
01/01/2025 B5 0024/00367 Januari 2025 115,95 0,00
01/02/2025 B5 0024/00417 Februari 2025 115,95 0,00
01/03/2025 B5 0024/00432 Maart 2025 115,95 0,00
Huurlasten 1.391,40 0,00
Diversen 13,52 0,00
612000 - Water
31/03/2025 MB 0024/00046 Kosten Cr 1/7 2024/2025 21.341,00 1.207,98
31/03/2025 MB 0024/00053 Cr1/7 voorschot 25/26 -10.000,00 -566,04
Water 11.341,00 641,94
Water 11.341,00 641,94
612100 - Elektriciteit gemene delen (EAN 9424)
16/06/2024 IF 0024/00014 ELECTRABEL NV/SA - April/mei/juni 2024 570,00 32,26
15/09/2024 IF 0024/00037 ELECTRABEL NV/SA - Juli/aug./sept. 2024 570,00 32,26
15/12/2024 IF 0024/00070 ELECTRABEL NV/SA - Okt./nov./dec. 2024 570,00 32,26
05/01/2025 IF 0024/00075 ELECTRABEL NV/SA - Afrekening 23/12/2023-11/12/2024 454,68 25,74
16/03/2025 IF 0024/00094 ELECTRABEL NV/SA - Jan./feb./maart 2025 866,00 49,02
Elektriciteit gemene delen (EAN 9424) 3.030,68 171,55
Elektriciteit 3.030,68 171,55
613000 - Beheersvergoeding
01/04/2024 IF 0024/00003 Solvio Beheer - April 2024 1.003,29 0,00
01/05/2024 IF 0024/00006 Solvio Beheer - Mei 2024 1.003,29 0,00
01/06/2024 IF 0024/00010 Solvio Beheer - Juni 2024 1.003,29 0,00
01/07/2024 IF 0024/00022 Solvio Beheer - Juli 2024 1.003,29 0,00
01/08/2024 IF 0024/00027 Solvio Beheer - Augustus 2024 1.003,29 0,00
01/09/2024 1IF 0024/00031 Solvio Beheer - September 2024 1.003,29 0,00
01/10/2024 1IF 0024/00041 Solvio Beheer - Oktober 2024 1.003,29 0,00
01/11/2024 1IF 0024/00049 Solvio Beheer - November 2024 1.003,29 0,00
01/12/2024 IF 0024/00053 Solvio Beheer - December 2024 1.003,29 0,00
01/01/2025 IF 0024/00076 Solvio Beheer - Januari 2025 1.034,99 0,00
01/02/2025 IF 0024/00080 Solvio Beheer - Februari 2025 1.034,99 0,00
01/03/2025 IF 0024/00086 Solvio Beheer - Maart 2025 1.034,99 0,00
Beheersvergoeding 12.134,58 0,00
Erelonen 12.134,58 0,00
614000 - Verzekering brand
09/12/2024 IF 0024/00055 B.D.M. - Premie 2025 8.070,89 0,00
Verzekering brand 8.070,89 0,00
Brandverzekering 8.070,89 0,00
614600 - Verzekering rechtsbijstand
31/08/2024 1IF 0024/00036 Arag se - /Premie 07/10/2024-0/ 1.503,42 0,00
Verzekering rechtsbijstand 1.503,42 0,00
Rechtsbijstand 1.503,42 0,00
614800 - Verzekering-vergoeding-vrijstelling
23/09/2024 IF 0024/00045 DDC - Nazicht lek A33 2024-0310 471,90 81,90
16/10/2024 MB 0024/00009 Verg. 2023-0310 IC -471,90 0,00
24/01/2025 IF 0024/00087 DDC - Bijkomende opzoekwerken vocht glvl en kelder 278,30 48,30
Verzekering-vergoeding-vrijstelling 278,30 130,20
Andere 278,30 130,20
615700 - Onderhoud conciergerie
25/04/2024 IF 0024/00008 D-Jobs - Herstelling afvoer 231,08 13,08
Onderhoud conciergerie 231,08 13,08
Onderhoud 231,08 13,08
616000 - Administratiekosten
16/12/2024 IF 0024/00065 Solvio Beheer - Forfait voorbereiding en opvolging asbestattestering cf 425,00 0,00
17/12/2024 IF 0024/00067 Solvio Beheer - Permanentiekosten 2025 120,00 0,00
28/02/2025 IF 0024/00085 Solvio Beheer - Opvolging vervangen meters 85,00 0,00
24/03/2025 IF 0024/00097 Solvio Beheer - Individuele rappelkosten 75,00 0,00
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31/03/2025 IF 0024/00099 Solvio Beheer - Nieuwe wettelijk verplichte GDPR overeenkomst 85,00 0,00
31/03/2025 MB 0024/00037 Individuele rappelkosten -75,00 0,00
Administratiekosten 715,00 0,00
Administratiekosten syndicus 715,00 0,00
616100 - Algemene vergadering huur zaal
21/10/2024 1IF 0024/00047 Bluepoint Antwerpen - Av dd 02/10/2024 410,19 71,19
Algemene vergadering huur zaal 410,19 71,19
Kosten vergaderingen 410,19 71,19
650000 - Bankkosten
06/04/2024 B5 0024/00018 Bankkosten 30,00 0,00
05/07/2024 B5 0024/00113 Bankkosten 37,50 0,00
05/10/2024 B5 0024/00199 Bankkosten 37,50 0,00
08/01/2025 B5 0024/00380 Bankkosten 37,50 0,00
21/03/2025 IF 0024/00096 Solvio Beheer - Recuperatie kosten Isabel 2022-2023-2024 1.140,00 0,00
Bankkosten 1.282,50 0,00
Bankkosten 1.282,50 0,00
751400 - Intresten
01/04/2024 B6 0024/00001 Intresten -74,87 0,00
02/07/2024 B6 0024/00065 Intresten -30,82 0,00
02/10/2024 B6 0024/00113 Intresten -64,72 0,00
01/01/2025 B6 0024/00175 Intresten -1.443,99 0,00
Intresten -1.614,40 0,00
Bankintresten -1.614,40 0,00
759000 - Huur concierge
26/04/2024 B5 0024/00043 Mei 2024 -656,52 0,00
26/05/2024 B5 0024/00067 Juni 2024 -656,52 0,00
26/06/2024 B5 0024/00096 Juli 2024 -656,52 0,00
26/07/2024 B5 0024/00146 Augustus 2024 -656,52 0,00
26/08/2024 B5 0024/00451 September 2024 -656,52 0,00
26/09/2024 B5 0024/00183 Oktober 2024 -656,52 0,00
26/10/2024 B5 0024/00293 November 2024 -681,47 0,00
26/11/2024 B5 0024/00329 December 2024 -681,47 0,00
26/12/2024 B5 0024/00363 Januari 2025 -681,47 0,00
26/01/2025 B5 0024/00394 Feburari 2025 -681,47 0,00
26/02/2025 B5 0024/00431 Maart 2025 -681,47 0,00
31/03/2025 MB 0024/00039 April 2024 -656,52 0,00
Huur concierge -8.002,99 0,00
Opbrengsten -8.002,99 0,00
759100 - Opname reservefonds
31/03/2025 MB 0024/00047 Opname reservefonds - Jansen Technics -26.579,87 0,00
Opname reservefonds -26.579,87 0,00
Opname reserve -26.579,87 0,00
PER 10.000STEN 37.364,31 6.219,65
1.4 PER 9400STEN (19.400,00 - 9.400,00 )
610000 - Brandblussers onderhoudscontract
22/07/2024 IF 0024/00025 Sicli - Onderhoud brandblussers 725,33 125,88
Brandblussers onderhoudscontract 725,33 125,88
Brandbeveiliging 725,33 125,88
610100 - Liftkosten keuring
18/07/2024 IF 0024/00024 Konhef - Wettelijke controle 2024 275,88 47,88
03/02/2025 IF 0024/00082 Konhef - Wettelijke controle 292,94 50,84
Liftkosten keuring 568,82 98,72
610110 - Liftkosten contract
01/10/2024 1IF 0024/00044 Ora liften BV - Jaarcontract 2024-2025 1.551,59 87,83
Liftkosten contract 1.551,59 87,83
610120 - Liftkosten buiten onderhoud
19/06/2024 IF 0024/00019 Ora liften BV - Leveren en plaatsen van nieuwe contactoren S + L 574,31 32,51
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28/08/2024 IF 0024/00033 Ora liften BV - Plaatsen deursluiter 389,02 22,02
06/03/2025 IF 0024/00089 Ora liften BV - Aanpassing liftinstallatie KB 09/03/2003 2.452,21 138,80
Liftkosten buiten onderhoud 3.415,54 193,33
Liften 5.535,95 379,88
610320 - Onderhoud stookinstallatie
31/07/2024 IF 0024/00029 JANSEN TECHNICS HVAC-S - Creditnota radiatorkraan -410,44 -23,23
Onderhoud stookinstallatie -410,44 -23,23
610321 - Overig onderhoud stookplaats
31/03/2025 MB 0024/00046 Kosten Cr 1/7 2024/2025 2.320,58 131,35
Overig onderhoud stookplaats 2.320,58 131,35
Sanitair en verwarming 1.910,14 108,12
610610 - Overig onderhoud tuin
31/03/2025 MB 0024/00049 Kosten CR 1/10 2024/2025 7.848,23 0,00
Overig onderhoud tuin 7.848,23 0,00
Tuinen, parkings en wegen 7.848,23 0,00
611100 - Renovatiewerken
25/06/2024 IF 0024/00018 JANSEN TECHNICS HVAC-S - Vernieuwing van de kelderleidingen voor d 8.109,00 459,00
30/08/2024 IF 0024/00032 JANSEN TECHNICS HVAC-S - Correctie facturatie -8.109,00 -459,00
30/08/2024 IF 0024/00035 JANSEN TECHNICS HVAC-S - Vernieuwing van de kelderleidingen voor d 3.832,27 216,92
30/09/2024 IF 0024/00042 JANSEN TECHNICS HVAC-S - Vernieuwen van de kelderleidingen 2.239,11 126,74
31/10/2024 IF 0024/00051 JANSEN TECHNICS HVAC-S - Vernieuwing van de kelderleidingen voor d 4.095,91 231,84
30/11/2024 IF 0024/00056 JANSEN TECHNICS HVAC-S - Vernieuwing van de kelderleidingen voor d 11.438,00 647,43
22/01/2025 IF 0024/00079 JANSEN TECHNICS HVAC-S - Vervangen watertellers Ista 4.974,58 281,58
Renovatiewerken 26.579,87 1.504,52
Renovatie 26.579,87 1.504,52
612110 - Elektriciteit lift (EAN 9691)
16/06/2024 IF 0024/00015 ELECTRABEL NV/SA - April/mei/juni 2024 231,00 13,08
15/09/2024 IF 0024/00038 ELECTRABEL NV/SA - Juli/aug./sept. 2024 231,00 13,08
15/12/2024 IF 0024/00071 ELECTRABEL NV/SA - Okt./nov./dec. 2024 231,00 13,08
05/01/2025 IF 0024/00074 ELECTRABEL NV/SA - Afrekening 23/12/2023-11/12/2024 -38,03 -2,15
16/03/2025 IF 0024/00095 ELECTRABEL NV/SA - Jan./feb./maart 2025 290,00 16,42
Elektriciteit lift (EAN 9691) 944,97 53,49
Elektriciteit 944,97 53,49
612210 - Vaste kosten
31/03/2025 MB 0024/00043 Warmteverlies 2024/2025 6.486,72 367,17
Vaste kosten 6.486,72 367,17
Gas 6.486,72 367,17
613100 - Kosten raadsleden
01/04/2024 B5 0024/00002 Telefoonkosten 26,99 0,00
06/05/2024 B5 0024/00062 Telefoonkosten 26,99 0,00
03/06/2024 B5 0024/00083 Telefoonkosten 26,99 0,00
01/07/2024 B5 0024/00103 Telefoonkosten 26,99 0,00
05/08/2024 B5 0024/00170 Telefoonkosten 26,99 0,00
02/09/2024 B5 0024/00178 Telefoonkosten 26,99 0,00
07/10/2024 B5 0024/00207 Telefoonkosten 26,99 0,00
04/11/2024 B5 0024/00314 Telefoonkosten 26,99 0,00
02/12/2024 B5 0024/00331 Telefoonkosten 26,99 0,00
16/12/2024 IF 0024/00062 Van Goethem Koen - Coordineren en opvolgen werken plaatsing nieuwe 300,00 0,00
16/12/2024 IF 0024/00063 Van Goethem Koen - Herstelling en vervanging sensor ledverlichting pali 65,00 0,00
16/12/2024 IF 0024/00064 Van Goethem Koen - Telefoon & internet vergoeding buitenland Decemb 50,00 0,00
06/01/2025 B5 0024/00376 Telefoonkosten 26,99 0,00
03/02/2025 B5 0024/00419 Telefoonkosten 26,99 0,00
03/03/2025 B5 0024/00433 Telefoonkosten 26,99 0,00
17/03/2025 IF 0024/00091 Van Goethem Koen - Aankoop inktcartridges 179,45 0,00
17/03/2025 IF 0024/00093 Van Goethem Koen - Rondgang, begeleiding 390,00 0,00
Kosten raadsleden 1.308,33 0,00
Kosten raadsleden (raad van mede-eigendom) en interne commissaris rekeningen 1.308,33 0,00
660000 - Uitzonderlijke kosten
31/03/2025 MB 0024/00049 Kosten CR 1/10 2024/2025 - Reserve 500,00 0,00
Uitzonderlijke kosten 500,00 0,00
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Uitonderlijke kosten 500,00 0,00
PER 9400STEN 51.839,54 2.539,07
11 VERWARMING 2024/2025 (12.795.941,15 - 2.795.941,15 )
612200 - Gas
31/03/2025 MB 0024/00044 Verwarming 2024/2025 18.522,89 1.048,47
Gas 18.522,89 1.048,47
Gas 18.522,89 1.048,47
VERWARMING 2024/2025 18.522,89 1.048,47
11.1 WARM WATER 2024/2025 (1.232,74 - 1.232,74)
612201 - Gas warm water
31/03/2025 MB 0024/00045 Warm water 2024/2025 10.902,35 617,11
Gas warm water 10.902,35 617,11
Gas 10.902,35 617,11
WARM WATER 2024/2025 10.902,35 617,11
11.1. CALORIMETERS 2024/2025 (/335,00 - 335,00 )
612500 - Caloriemeters
04/04/2025 IF 0024/00098 ISTA - Afrek.warmwaterteller radio AMM in huur 3.026,69 525,29
Caloriemeters 3.026,69 525,29
Andere leveringen 3.026,69 525,29
CALORIMETERS 2024/2025 3.026,69 525,29
Algemeen totaal 121.655,78 10.949,58
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ACTIEF PASSIEF
280000 Waarborg -500,00 |410000 Werkkapitaal 25.018,40
-500,00 411000 Reservefonds 304.996,75
330.015,15
Vaste activa & vorderingen op meer den 1 jaar -500,00
440 Leveranciers 20.372,46
400000 Klanten -7.443,12
20.372,46
-7.443,12
455000 Verschuldigde bezoldigingen -69,94
490000 CR1/7 -6.211,00
-69,94
490001 Cr 1/10 -1.015,95
496000 Afrondingen 1,25
Vorderingen en schulden op ten hoogste 1 jaar 350.317,67
499001 Wachtrekening verzekering -176,88
759000 Huur concierge 681,47
-7.402,58
681,47
Vorderingen en schulden op ten hoogste 1 jaar -14.845,70
Opbrengsten 681,47
552800 Zichtrekening Fortis 26.561,22
552900 Spaarrekening Fortis 339.783,62
366.344,84
Geldbeleggingen en liquide middelen 366.344,84
Totaal: 350.999,14 Totaal: 350.999,14
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Parte Antwerpen

Frans Beckersstraat 21
2600 Berchem

Tel: +32 3 239 04 09

Fax: +32 3 239 94 09

syndicus@solvio.be

Res. Colaert
(0850.370.888)
Fruithoflaan 104

BERCHEM ( ANTWERPEN)

(1/04/2023 - 31/03/2024)

PATAM NV



solvio

beheer

Res. Colaert

Fruithoflaan 104

2600 BERCHEM ( ANTWERPEN)
0850.370.888

PATAM NV
Dhr.

Fruithoflaan 101 A102

Thierry de Chaffoy de Courcelles

2600 BERCHEM ( ANTWERPEN)

Afrekening - Periode: 2023/2024 (_1/04/2023 - 31/03/2024

Privatief G24 Totaal Uw aandeel Btw
PER 10.000STEN (20,00/10.000,00)
610220 Onderhoud elektrische installatie 87,45 0,17 0,02
610280 Toegangscontrole alg. & aanmaken tags & -100,00 -0,20 0,00
badges
610370 Ledigen aalputten 615,02 1,23 0,21
610371 Onderhoud afvoer en riolering 278,30 0,56 0,10
610500 Onderhoud gebouw 27.024,22 54,05 9,38
610560 Producten huisvuil 3.246,76 6,49 0,00
610900 Diversen -601,00 -1,20 0,05
610940 Huurlasten 1.391,40 2,78 0,00
611100 Renovatiewerken 1.865,60 3,73 0,21
612000 Water 12.440,47 24,88 1,41
612100 Elektriciteit gemene delen (EAN 9424) 2.458,41 4,92 0,58
613000 Beheersvergoeding 11.421,83 22,84 0,00
614000 Verzekering brand 8.019,14 16,04 0,00
614600 Verzekering rechtsbijstand 1.480,52 2,96 0,00
614800 Verzekering-vergoeding-vrijstelling 127,72 0,26 0,05
615700 Onderhoud conciergerie 411,77 0,82 0,05
616000 Administratiekosten 322,50 0,65 0,00
616100 Algemene vergadering huur zaal 389,62 0,78 0,14
650000 Bankkosten 120,00 0,24 0,00
751400 Intresten -516,57 -1,03 0,00
759000 Huur concierge -7.033,56 -14,07 0,00
63.449,60 126,90 12,19
Kosten 63.449,60 126,90 12,19
BETALINGEN (1,00/1,00)
01/04/2022-31/03/2023 -148,90 -148,90 0,00
28/04/2023 M4 Provisie april/mei/juni 2023 -55,00 -55,00 0,00
19/07/2023 M4 Provisie juli/aug./sept. 2023 -55,00 -55,00 0,00
07/10/2023 M4 Provisie okt./nov./dec. 2023 -55,00 -55,00 0,00
30/10/2023 01/04/2022-31/03/2023 148,90 148,90 0,00
28/12/2023 M4 Provisie jan./feb./maart 2024 -55,00 -55,00 0,00
-220,00 -220,00 0,00
BETALINGEN -220,00 -220,00 0,00
Totaal privatief G24 -93,10 12,19
Totaal -93,10 12,19
Saldo in uw voordeel 93,10
Situatie op 31/03/2024 Totaal Betaald Te betalen
Aandeel in reservefonds 650,91 650,91

Aandeel in werkkapitaal 50,04 50,04
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mailto:syndicus@solvio.be
mailto:syndicus@solvio.be

Afrekening globaal, Detail factuur
Res. Colaert (0850.370.888)
Periode : 2023/2024 (1/04/2023 -31/03/2024 )
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Totaal
Rekening Datum Referentie Opmerking (incl. BTW) BTW
1.0 PER 10.000STEN (/10.000,00 - 10.000,00 )
610220 - Onderhoud elektrische installatie
01/07/2023 IF 0023/00017 AC Electro - Vervangen lamp 174,90 9,90
31/08/2023 B5 0023/00165 Aandeel M3 -87,45 0,00
Onderhoud elektrische installatie 87,45 9,90
610280 - Toegangscontrole alg. & aanmaken tags & badges
14/03/2024 MB 0023/00029 Aankoop badges -100,00 0,00
Toegangscontrole alg. & aanmaken tags & badges -100,00 0,00
Elektrische installaties -12,55 9,90
610370 - Ledigen aalputten
16/11/2023 IF 0023/00043 Roefs Ruimingsdienst - Ruiming dd 30/08/2023 615,02 106,74
Ledigen aalputten 615,02 106,74
610371 - Onderhoud afvoer en riolering
19/09/2023 IF 0023/00031 DDC - Bijkomende opzoekwerken ivm vochtschade app A52 278,30 48,30
Onderhoud afvoer en riolering 278,30 48,30
Sanitair en verwarming 893,32 155,04
610500 - Onderhoud gebouw
28/04/2023 IF 0023/00006 ABS Schoonmaak - April 2023 2.268,94 393,78
31/05/2023 IF 0023/00009 ABS Schoonmaak - Mei 2023 2.314,55 401,70
29/06/2023 IF 0023/00016 ABS Schoonmaak - Juni 2023 2.223,34 385,87
31/07/2023 IF 0023/00021 ABS Schoonmaak - Juli 2023 2.223,34 385,87
31/08/2023 IF 0023/00024 ABS Schoonmaak - Augustus 2023 2.268,94 393,78
30/09/2023 IF 0023/00028 ABS Schoonmaak - September 2023 2.223,34 385,87
31/10/2023 IF 0023/00036 ABS Schoonmaak - Oktober 2023 2.223,34 385,87
30/11/2023 IF 0023/00050 ABS Schoonmaak - November 2023 2.357,45 409,14
30/11/2023 IF 0023/00051 ABS Schoonmaak - Vergoeding augustus 2023 -250,00 -43,39
29/12/2023 IF 0023/00057 ABS Schoonmaak - December 2023 1.888,10 327,69
29/12/2023 IF 0023/00068 ABS Schoonmaak - December 2023 2.284,60 396,50
29/12/2023 IF 0023/00069 ABS Schoonmaak - December 2023 -1.888,10 -327,69
31/01/2024 IF 0023/00088 ABS Schoonmaak - Januari 2024 2.326,64 403,80
29/02/2024 IF 0023/00091 ABS Schoonmaak - Februari 2024 2.279,87 395,68
31/03/2024 IF 0023/00102 ABS Schoonmaak - Maart 2024 2.279,87 395,68
Onderhoud gebouw 27.024,22 4.690,15
610560 - Producten huisvuil
23/11/2023 IF 0023/00045 Stad Antwerpen - Aankoop afvalstickers 2024 (12 rest+3 pmd) 3.187,80 0,00
13/03/2024 IF 0023/00099 Van Goethem Koen - Aankoop containerzakken 58,96 0,00
Producten huisvuil 3.246,76 0,00
Schoonmaak en huisvuilverwerking 30.270,98 4.690,15
610900 - Diversen
06/06/2023 IF 0023/00011 Edifix Construct BV - Sluikstort garagegalerij 1-4 154,28 26,78
27/06/2023 B5 0023/00091 Sluikstorten M2 -38,57 0,00
28/06/2023 B5 0023/00097 Aandeel M3 sluikstorten -38,57 0,00
26/01/2024 B5 0023/00395 Aandeel M1 sluikstort -38,57 0,00
13/03/2024 IF 0023/00098 Van Goethem Koen - Update evacuatieplannen 159,26 0,00
31/03/2024 MB 0023/00079 Aandeel huurder -798,83 0,00
Diversen -601,00 26,78
610940 - Huurlasten
01/04/2023 B5 0023/00001 April 2023 115,95 0,00
01/05/2023 B5 0023/00054 Mei 2023 115,95 0,00
01/06/2023 B5 0023/00085 Juni 2023 115,95 0,00
01/07/2023 B5 0023/00105 Juli 2023 115,95 0,00
01/08/2023 B5 0023/00158 Augustus 2023 115,95 0,00
01/09/2023 B5 0023/00175 September 2023 115,95 0,00
01/10/2023 B5 0023/00199 Oktober 2023 115,95 0,00
01/11/2023 B5 0023/00300 November 2023 115,95 0,00
01/12/2023 B5 0023/00337 December 2023 115,95 0,00
01/01/2024 B5 0023/00358 Januari 2024 115,95 0,00
01/02/2024 B5 0023/00410 Februari 2024 115,95 0,00
01/03/2024 B5 0023/00442 Maart 2024 115,95 0,00
Huurlasten 1.391,40 0,00
Diversen 790,40 26,78
611100 - Renovatiewerken
Afgedrukt vanuit Organimmo syndic v24.10.0.0 Solvio Syndicus Beheer
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Totaal
Rekening Datum Referentie Opmerking (incl. BTW) BTW
22/09/2023 IF 0023/00029 Mount Leon - Herstelling crepi zijgevel 1.420,40 80,40
29/10/2023 IF 0023/00039 Schilderwerken Steve De Smet - Herstellingswerken keldervloer 445,20 25,20
Renovatiewerken 1.865,60 105,60
Renovatie 1.865,60 105,60
612000 - Water
31/03/2024 MB 0023/00076 Kosten CR1/7 12.440,47 704,18
Water 12.440,47 704,18
Water 12.440,47 704,18
612100 - Elektriciteit gemene delen (EAN 9424)
14/06/2023 IF 0023/00014 ELECTRABEL NV/SA - April/mei/juni 2023 830,00 144,05
14/09/2023 IF 0023/00027 ELECTRABEL NV/SA - Aug./sept. 2023 466,00 80,88
14/12/2023 IF 0023/00053 ELECTRABEL NV/SA - Okt./nov./dec. 2023 466,00 26,38
16/01/2024 IF 0023/00065 ELECTRABEL NV/SA - Afrekening 01/12/2022-22/12/2023 126,41 7,16
14/03/2024 IF 0023/00096 ELECTRABEL NV/SA - Jan./feb./maart 2024 570,00 32,26
Elektriciteit gemene delen (EAN 9424) 2.458,41 290,72
Elektriciteit 2.458,41 290,72
613000 - Beheersvergoeding
01/04/2023 IF 0023/00007 Solvio Beheer - April 2023 927,76 0,00
01/05/2023 IF 0023/00008 Solvio Beheer - Mei 2023 927,76 0,00
01/06/2023 IF 0023/00012 Solvio Beheer - Juni 2023 927,76 0,00
01/07/2023 IF 0023/00018 Solvio Beheer - Juli 2023 927,76 0,00
02/08/2023 IF 0023/00022 Solvio Beheer - Augustus 2023 927,76 0,00
01/09/2023 IF 0023/00025 Solvio Beheer - September 2023 927,76 0,00
01/10/2023 IF 0023/00033 Solvio Beheer - Oktober 2023 927,76 0,00
01/11/2023 IF 0023/00040 Solvio Beheer - November 2023 927,76 0,00
01/12/2023 IF 0023/00048 Solvio Beheer - December 2023 989,88 0,00
01/01/2024 1IF 0023/00064 Solvio Beheer - Januari 2024 1.003,29 0,00
01/02/2024 1IF 0023/00085 Solvio Beheer - Februari 2024 1.003,29 0,00
01/03/2024 1IF 0023/00092 Solvio Beheer - Maart 2024 1.003,29 0,00
Beheersvergoeding 11.421,83 0,00
Erelonen 11.421,83 0,00
614000 - Verzekering brand
04/03/2024 IF 0023/00093 B.D.M. - Premie 2024 8.019,14 0,00
Verzekering brand 8.019,14 0,00
Brandverzekering 8.019,14 0,00
614600 - Verzekering rechtsbijstand
27/08/2023 IF 0023/00030 Arag se - Premie 07/10/2023-07/10/2024 1.480,52 0,00
Verzekering rechtsbijstand 1.480,52 0,00
Rechtsbijstand 1.480,52 0,00
614800 - Verzekering-vergoeding-vrijstelling
12/04/2023 IF 0023/00004 Atab - Herstelling terrasdoorvoer 406,02 22,98
08/11/2023 B5 0023/00311 Verg. 2023-0311 AH -278,30 0,00
Verzekering-vergoeding-vrijstelling 127,72 22,98
Andere 127,72 22,98
615700 - Onderhoud conciergerie
04/11/2023 IF 0023/00037 D-Jobs - Vervangen lekkende keukenkraan 258,64 14,64
28/11/2023 IF 0023/00046 De Parlofoonspecialist - Nazicht parlofoon 153,13 8,67
Onderhoud conciergerie 411,77 23,31
Onderhoud 411,77 23,31
616000 - Administratiekosten
31/10/2023 IF 0023/00041 Solvio Beheer - 2023-0121 AH waterschade badkamer A38 85,00 0,00
07/12/2023 IF 0023/00049 Solvio Beheer - Permanentiekosten 2023 60,00 0,00
20/12/2023 IF 0023/00056 Solvio Beheer - Postkosten 2023 RVME 50,00 0,00
21/12/2023 IF 0023/00058 Solvio Beheer - Voorbereiding en samenstelling/ update PID 170,00 0,00
21/12/2023 IF 0023/00059 Solvio Beheer - Controle geldigheid AREI 42,50 0,00
31/12/2023 IF 0023/00062 Solvio Beheer - Correctie aanrekening verzekeringsdossier -85,00 0,00
22/03/2024 IF 0023/00104 Solvio Beheer - Individuele rappelkosten 66,00 0,00
31/03/2024 MB 0023/00077 Individuele rappelkosten -66,00 0,00
Administratiekosten 322,50 0,00
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Administratiekosten syndicus 322,50 0,00
616100 - Algemene vergadering huur zaal
31/10/2023 IF 0023/00038 Bluepoint Antwerpen - Av dd 12/10/2023 389,62 67,62
Algemene vergadering huur zaal 389,62 67,62
Kosten vergaderingen 389,62 67,62
650000 - Bankkosten
07/04/2023 B5 0023/00013 Bankkosten 30,00 0,00
07/07/2023 B5 0023/00120 Bankkosten 30,00 0,00
06/10/2023 B5 0023/00211 Bankkosten 30,00 0,00
06/01/2024 B5 0023/00373 Bankkosten 30,00 0,00
Bankkosten 120,00 0,00
Bankkosten 120,00 0,00
751400 - Intresten
01/07/2023 B6 0023/00063 Intresten -1,55 0,00
01/10/2023 B6 0023/00109 Intresten -12,29 0,00
01/01/2024 B6 0023/00172 Intresten -502,73 0,00
Intresten -516,57 0,00
Bankintresten -516,57 0,00
759000 - Huur concierge
27/03/2024 MB 0023/00039 Ontvangen huurgelden -7.033,56 0,00
Huur concierge -7.033,56 0,00
Opbrengsten -7.033,56 0,00
PER 10.000STEN 63.449,60 6.096,28
1.4 PER 9400STEN (19.400,00 - 9.400,00 )
610000 - Brandblussers onderhoudscontract
16/07/2023 IF 0023/00019 Sicli - Onderhoud 2023/2024 724,61 125,76
Brandblussers onderhoudscontract 724,61 125,76
Brandbeveiliging 724,61 125,76
610100 - Liftkosten keuring
19/01/2024 IF 0023/00067 Konhef - Wettelijke controle 2024 283,03 49,12
Liftkosten keuring 283,03 49,12
610110 - Liftkosten contract
02/10/2023 IF 0023/00034 Ora liften BV - Jaarcontract 2023-2024 1.479,95 83,77
Liftkosten contract 1.479,95 83,77
610120 - Liftkosten buiten onderhoud
29/11/2023 IF 0023/00047 Ora liften BV - Vernieuwen slot 626,23 35,45
26/01/2024 1IF 0023/00072 Ora liften BV - Diverse werken aan lift 389,02 22,02
Liftkosten buiten onderhoud 1.015,25 57,47
Liften 2.778,23 190,36
610320 - Onderhoud stookinstallatie
31/03/2024 MB 0023/00076 Kosten CR1/7 10.796,42 611,12
Onderhoud stookinstallatie 10.796,42 611,12
610391 - Privatieve werken VME
28/07/2023 IF 0023/00020 ComTIS Services - Op-en aflaten, ontluchten zomerwerken 2023 607,38 34,38
Privatieve werken VME 607,38 34,38
Sanitair en verwarming 11.403,80 645,50
610600 - Tuinonderhoud contract
01/04/2023 IF 0023/00002 CR 1/10 - Opvraging buitengewone kosten tuin 2022/2023 706,00 0,00
31/03/2024 MB 0023/00078 Kosten CR1/10 6.597,97 0,00
Tuinonderhoud contract 7.303,97 0,00
Tuinen, parkings en wegen 7.303,97 0,00
610900 - Diversen
31/03/2024 MB 0023/00079 Aandeel huurder -39,30 0,00
Diversen -39,30 0,00
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Diversen -39,30 0,00
612110 - Elektriciteit lift (EAN 9691)
14/06/2023 IF 0023/00013 ELECTRABEL NV/SA - April/mei/juni 2023 351,00 60,92
14/09/2023 IF 0023/00026 ELECTRABEL NV/SA - Aug./sept. 2023 214,00 37,14
14/12/2023 IF 0023/00052 ELECTRABEL NV/SA - Okt./nov./dec. 2023 214,00 12,11
16/01/2024 IF 0023/00066 ELECTRABEL NV/SA - Periode 01/12/2022-22/12/2023 21,84 1,24
14/03/2024 IF 0023/00097 ELECTRABEL NV/SA - Jan./feb./maart 2024 231,00 13,08
Elektriciteit lift (EAN 9691) 1.031,84 124,48
Elektriciteit 1.031,84 124,48
612210 - Vaste kosten
31/03/2024 MB 0023/00075 Warmteverlies 2023/2024 5.216,51 295,27
Vaste kosten 5.216,51 295,27
Gas 5.216,51 295,27
613100 - Kosten raadsleden
03/04/2023 B5 0023/00005 Telefoonkosten 26,99 0,00
01/05/2023 B5 0023/00055 Telefoonkosten 26,99 0,00
05/06/2023 B5 0023/00086 Telefoonkosten 26,99 0,00
03/07/2023 B5 0023/00107 Telefoonkosten 26,99 0,00
07/08/2023 B5 0023/00162 Telefoonkosten 26,99 0,00
04/09/2023 B5 0023/00176 Telefoonkosten 26,99 0,00
02/10/2023 B5 0023/00201 Telefoonkosten 26,99 0,00
06/11/2023 B5 0023/00309 Telefoonkosten 26,99 0,00
04/12/2023 B5 0023/00339 Telefoonkosten 26,99 0,00
01/01/2024 B5 0023/00359 Telefoonkosten 26,99 0,00
02/02/2024 IF 0023/00070 Van Goethem Koen - Invoeren gegevens eigenaars badgesysteem 520,00 0,00
02/02/2024 IF 0023/00078 Van Goethem Koen - Vervangen lamp 50,00 0,00
02/02/2024 IF 0023/00079 Van Goethem Koen - Interventies lift defect 85,00 0,00
02/02/2024 IF 0023/00080 Van Goethem Koen - Vervangen TL 50,00 0,00
02/02/2024 IF 0023/00081 Van Goethem Koen - Strooien zout 180,00 0,00
02/02/2024 IF 0023/00083 Van Goethem Koen - Kosten IP vergadering 731,86 0,00
05/02/2024 B5 0023/00412 Telefoonkosten 26,99 0,00
04/03/2024 B5 0023/00443 Telefoonkosten 26,99 0,00
19/03/2024 IF 0023/00100 Van Goethem Koen - Onkosten 114,43 0,00
Kosten raadsleden 2.055,17 0,00
Kosten raadsleden (raad van mede-eigendom) en interne commissaris rekeningen 2.055,17 0,00
616010 - Administratiekosten
31/03/2024 MB 0023/00076 Kosten CR1/7 53,13 0,00
Administratiekosten 53,13 0,00
Administratiekosten syndicus 53,13 0,00
660000 - Uitzonderlijke kosten
31/03/2024 MB 0023/00078 Kosten CR1/10 - Reservefonds 500,00 0,00
Uitzonderlijke kosten 500,00 0,00
Uitonderlijke kosten 500,00 0,00
769000 - Uitzonderlijke opbrengsten
27/03/2024 MB 0023/00038 Energiebudget -36.745,30 -2.079,92
Uitzonderlijke opbrengsten -36.745,30 -2.079,92
Uitzonderlijk -36.745,30 -2.079,92
PER 9400STEN -5.717,34 -698,55
10.9 VERWARMING 2023/2024 (12.623.134,56 - 2.623.134,56 )
612200 - Gas
31/03/2024 MB 0023/00073 Verwarming 2023/2024 15.968,04 903,85
Gas 15.968,04 903,85
Gas 15.968,04 903,85
VERWARMING 2023/2024 15.968,04 903,85
10.9.9 WARM WATER 2023/2024 (1.414,28 - 1.414,28 )

612201 - Gas warm water
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31/03/2024 MB 0023/00074 Warm water 2023/2024 10.556,19 597,52
Gas warm water 10.556,19 597,52
Gas 10.556,19 597,52
WARM WATER 2023/2024 10.556,19 597,52
10.9.9. CALORIMETERS 2023/2024 (341,00 - 341,00 )
612500 - Caloriemeters
05/04/2024 IF 0023/00106 ISTA - Afrek.warmwaterteller radio AMM in huur 3.026,69 525,29
Caloriemeters 3.026,69 525,29
Andere leveringen 3.026,69 525,29
CALORIMETERS 2023/2024 3.026,69 525,29
Algemeen totaal 87.283,18 7.424,39
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Res. Colaert (0850.370.888) Pagina: 1/ 1
Periode: 2023/2024 (01/04/2023 - 31/03/2024)
ACTIEF PASSIEF
280000 Waarborg -1.000,00 [410000 Werkkapitaal 25.018,40
-1.000,00 411000 Reservefonds 325.451,43
350.469,83
Vaste activa & vorderingen op meer den 1 jaar -1.000,00
440 Leveranciers 17.877,08
400000 Klanten -25.469,33
17.877,08
-25.469,33
455000 Verschuldigde bezoldigingen -69,94
490000 CR1/7 10.307,47
-69,94
490001 Cr 1/10 346,84
496000 Afrondingen 1,20
Vorderingen en schulden op ten hoogste 1 jaar 368.276,97
499001 Wachtrekening verzekering -176,88
759000 Huur concierge 656,52
10.478,63
656,52
Vorderingen en schulden op ten hoogste 1 jaar -14.990,70
Opbrengsten 656,52
552800 Zichtrekening Fortis 54.208,37
552900 Spaarrekening Fortis 330.715,82
384.924,19
Geldbeleggingen en liquide middelen 384.924,19
Totaal: 368.933,49 Totaal: 368.933,49
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Energieprestatiecertificaat

Gemeenschappelijke delen

Fruithoflaan 104, 2600 Antwerpen
certificaatnummer: 20220504-0002510149-GD-4

Daken mﬂﬂlla Verwarming
Collectieve centrale installatie met condenserende
Doelstelling:
Muren kete'l .
& Sanitair warm water
ga
. Collectieve installatie aanwezig
X Doelstelling:
Vensters (beglazing en profiel) 05 ventilatie
- i :
Geen collectief systeem aanwezig
i Doelstelling:
! .
Beglazing () Koeling en zomercomfort
' Geen collectieve installatie voor koeling aanwezig.
Doelstelling:

Deuren, poorten en panelen Verlichting

g (“) LED-verlichting

Doelstelling:

\\}

Vloeren - Zonne-energie
f% Geen zonneboiler of zonnepanelen aanwezig
Doelstelling:

Verklaring van de energiedeskundige
Ik verklaar dat alle gegevens op dit certificaat overeenstemmen met de door de Vlaamse overheid vastgelegde

werkwijze.
) o o Digitaal
Datum: 04-05-2022 Pa rl S I S ondertekend door e QE artise
. Parisis Daniel SCHATTING VASTGOED 8 EPC wewenpirtiete

Handtekening: . Datum: -

Da NI el 2022.05.04 .

09:10:37 +02'00'

EXPARTISE COMMV PARISIS Dit certificaat is geldig tot en met 30 december 2031.

EXPARTISE
EP09296
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Wat bevat dit EPC?

Wat bevat dit EPC? Wat bevat dit EPC niet?

Dit EPC bevat de eigenschappen van de gemeenschappelijke De eigenschappen van de individuele delen van de
delen van het gebouw, namelijk het dak, de buitenmuren en wooneenheden of niet residentiéle eenheden van het gebouw

de vloer. Dit omvat ook de vensters, deuren en verlichting zijn niet opgenomen in dit EPC. De vensters, deuren en
van de gemeenschappelijke (circulatie)ruimtes en de individuele installaties van de aparte (woon)eenheden maken
eventueel aanwezige collectieve installaties. dus geen deel uit van dit EPC.

Dit EPC geeft aanbevelingen over
volgende gemeenschappelijke delen:

« dak
buitenmuren
vioer
vensters, deuren en verlichting van de
gemeenschappelijke (circulatie) ruimtes
collectieve installaties voor verwarming,
sanitair warm water, koeling of ventilatie
van het gebouw (appartementen, hal, ... )
installaties op zonne-energie

* * Individuele delen

b
7
s

Voorbeeldgebouw

Waarvoor dient dit EPC?

Dit EPC geeft de energieprestatie van de gemeenschappelijke delen van het gebouw weer en is een aanvulling op de
afzonderlijke EPC's van de appartementen of niet-residentiéle eenheden in dit gebouw. Bij verkoop of verhuur van een
appartement of niet-residentiéle eenheid binnen dit gebouw moet een afzonderlijk EPC van deze (woon)eenheden
opgemaakt worden.
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Overzicht aanbevelingen

In deze tabel vindt u aanbevelingen om de gemeenschappelijke delen van uw gebouw energiezuiniger te maken. De uitvoering
van deze aanbevelingen zal ook een impact hebben op de energieprestatie van de afzonderlijke (woon)eenheden in het
gebouw. Een energetische renovatie kadert best in een totaalaanpak waarbij al deze gemeenschappelijke delen zoveel als
mogelijk gezamenlijk gerenoveerd worden. U zal hier mogelijks samen met de mede-eigenaars van het gebouw over moeten
beslissen.

De aanbevelingen zijn gebaseerd op de energiedoelstelling 2050 die maximaal inzet op isolatie en verwarming. Dit betekent
het isoleren van alle daken, muren, vensters en vloeren tot de doelstelling én het efficiént verwarmen (opwekker =
condensatieketel, warmtepomp, (micro-)WKK, efficiént warmtenet of decentrale toestellen met een totaal maximaal vermogen
van 15 W/m2).

Vraag advies aan een specialist voordat u met de renovatiewerken start. De volgorde in deze tabel is automatisch bepaald en
is niet noodzakelijk de juiste volgorde om aan de slag te gaan. Het is louter een eerste indicatie op basis van de
energieprestatie.

GEMIDDELDE
HUIDIGE SITUATIE AANBEVELING PRIJSINDICATIE
Vensters
3,5 m2 van de vensters in de Vervang de vensters door nieuwe vensters met
gemeenschappelijke ruimtes heeft enkele hoogrendementsbeglazing en energieperformante

beglazing. Dat is niet energiezuinig. Ook de  raamprofielen.
raamprofielen zijn thermisch weinig
performant.

Deuren en poorten

1,3 m2 van de deuren of poorten in de Vervang de niet-energiezuinige deuren of poorten door een
gemeenschappelijke ruimtes is onvoldoende energiezuinig alternatief met sterk isolerende profielen.
geisoleerd.

Muur (spouw)
85 m2 van de spouwmuren is niet geisoleerd. Isoleer de spouwmuren.

Muur
634 m2 van de muren is vermoedelijk niet Plaats isolatie.
geisoleerd.

Vloer boven kelder of buiten
340 m2 van de vloer is vermoedelijk niet Plaats isolatie.
geisoleerd.

Dakvensters en koepels

1,1 m2 van de dakvlakvensters of koepels in  Plaats nieuwe dakvlakvensters of koepels met

de gemeenschappelijke ruimtes heeft hoogrendementsbeglazing en energieperformante
dubbele beglazing. Dat is weinig raamprofielen.

energiezuinig. Ook de profielen zijn

thermisch weinig performant.
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Zonneboiler

Er is geen zonneboiler aanwezig. Onderzoek de mogelijkheid om een zonneboiler te plaatsen.
Raadpleeg hiervoor de zonnekaart of vraag raad aan een
vakman.

Zonnepanelen

Er zijn geen zonnepanelen aanwezig. Onderzoek de mogelijkheid om zonnepanelen te plaatsen.
Raadpleeg hiervoor de zonnekaart of vraag raad aan een
vakman.

Plat dak

339 m2 van het platte dak is redelijk goed Overweeg bij een grondige renovatie het platte dak

geisoleerd, maar voldoet nog niet aan de bijkomend te isoleren.

energiedoelstelling.

Vensters

4,8 m2 van de vensters in de Als u de beglazing vervangt, zorg dan dat deze voldoet aan

gemeenschappelijke ruimtes heeft de energiedoelstelling.

hoogrendementsbeglazing (geplaatst na

2000). Dat is redelijk energiezuinig, maar

voldoet nog niet aan de energiedoelstelling.

Muur

654 m2 van de muren is redelijk goed Overweeg bij een grondige renovatie om bijkomende isolatie

geisoleerd, maar voldoet nog niet aan de te plaatsen.

energiedoelstelling.

@ Proficiat! De collectieve verwarmingsinstallatie met condenserende ketel voldoet aan de energiedoelstelling.

Proficiat! De gemeenschappelijke ruimtes worden verlicht door efficiénte LED-verlichting. Ook is er een
@ automatische regeling ifv aan- of afwezigheidsdetectie aanwezig.

® Energetisch helemaal niet in orde Energetisch niet in orde Zonne-energie Energetisch redelijk in orde ® Energetisch helemaal in orde

@ Let op! Het EPC doet geen uitspraak over het al dan niet voldoen aan de Vlaamse Wooncode en evalueert het gebouw
uitsluitend op energetisch vlak. De energiedoelstellingen zijn strenger dan de eisen van de Vlaamse Wooncode.
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@ Aandachtspunten

Hou rekening met de volgende aspecten als u uw gebouw energiezuinig en comfortabeler wilt maken.

Luchtdichtheid: De luchtdichtheid van het gebouw is
niet gemeten. Een goede luchtdichtheid is nodig om de
warmte niet via spleten en kieren te laten ontsnappen.
Let er bij de renovatie op dat de werken luchtdicht

uitgevoerd worden. U kunt nadien de luchtdich-
theid laten meten om eventueel overblijvende lekken op
te sporen en de energieprestatie mogelijk nog te ver-
beteren.

Ventilatie: Het gebouw beschikt niet over een collectief
ventilatiesysteem. Bekijk of de individuele
(woon)eenheden over ventilatievoorzieningen
beschikken. Een goede ventilatie is immers noodzakelijk
om een gezond binnenklimaat te garanderen.

Koeling en zomercomfort: Vermijd de plaatsing van een
koelinstallatie, want die verbruikt veel energie.

Sanitair warm water: Het gebouw beschikt over een col-
lectieve installatie voor sanitair warm water. Overweeg
om een zonneboiler of warmtepompboiler te plaatsen en
de installatie hierop aan te sluiten. Zo wordt energie be-
spaard.
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Let op!

De aanbevelingen, aandachtspunten en eventuele prijsindicaties op het energieprestatiecertificaat worden standaard gegene-
reerd op de wijze die de Vlaamse overheid heeft vastgelegd. Laat u bijstaan door een specialist om op basis van de aanbev-
elingen en aandachtspunten een concreet renovatieplan op te stellen. De energiedeskundige is niet aansprakelijk voor de
eventuele schade die ontstaat bij het uitvoeren van de standaard gegenereerde aanbevelingen of aandachtspunten.

Meer informatie?
e Voor meer informatie over het

Gegevens energiedeskundige:
EXPARTISE COMMV PARISIS

energieprestatiecertificaat, gebruiksgedrag, EXPARTISE
woningkwaliteit ... kunt u terecht op 2850 Boom
www.energiesparen.be. EP09296
o Meer informatie over uw gebouw vindt u op uw
rsoonlijke wonin . Surf naar .
persoonlijke woningpas. Surf naa Premies

woningpas.vlaanderen.be om uw woningpas te
bekijken.
o Meer informatie over beter renoveren vindt u op

www.energiesparen.be/ikbenoveer.

Informatie over energiewinsten, subsidies of andere
financiéle voordelen vindt u op www.energiesparen.be.


http://www.energiesparen.be
http://woningpas.vlaanderen.be/
http://www.energiesparen.be/ikbenoveer
http://www.energiesparen.be
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Energieprestatiecertificaat (EPC) in detail

Elk gebouw bestaat uit verschillende onderdelen die met elkaar verbonden zijn. Als u renoveert, kunt u het best al rekening

houden met de werken die u later nog gaat uitvoeren.

Dit deel van het energieprestatiecertificaat gaat dieper in op de aanbevelingen van uw gebouw. Samen met uw architect of
andere vakman kunt u op basis hiervan een renovatieplan opstellen.

Inhoudstafel

Daken

Vensters en deuren

Muren

Vloeren

Ruimteverwarming (collectief)
Verlichting

Installaties voor zonne-energie
Overige installaties (collectief)
Bewijsstukken gebruikt in dit EPC

10 goede redenen om nu al te BENOveren

BENOveren is BEter reNOveren dan gebruikelijk is, met hogere
ambities op het vlak van energieprestaties, goed gepland en
met deskundig advies, zodat ook latere renovatiestappen
haalbaar blijven (zie ook www.energiesparen.be/ikbenoveer).
Een geBENOveerd gebouw biedt veel voordelen:

1. Een lagere energiefactuur

2. Meer comfort

3. Een gezonder binnenklimaat

4. Esthetische meerwaarde

5. Financiéle meerwaarde

6. Nodig voor ons klimaat

7. Uw gebouw is klaar voor uw oude dag
8. Minder onderhoud

9. Vandaag al haalbaar

10. De overheid betaalt mee

Renoveren? Let op voor asbest!

Asbest is een schadelijke stof die nog regelmatig aanwezig is
in gebouwen. In veel gevallen kunnen asbesttoepassingen op
een eenvoudige en vooral veilige manier verwijderd worden.
Deze werken en eventuele bijhorende kosten zijn niet inbe-
grepen in het EPC. Voor meer informatie over (het herkennen
van) asbest en asbestverwijdering kunt u terecht op
www.ovam.be.

12
14
15
16
17
18
19

Hoe wordt het EPC opgemaakt?

De eigenschappen van uw gebouw zijn door de
energiedeskundige ingevoerd in software die door de
Vlaamse overheid is opgelegd. De energiedeskundige mag
zich alleen baseren op zijn vaststellingen tijdens het
plaatsbezoek en op bewijsstukken die voldoen aan de
voorwaarden die de Vlaamse overheid heeft opgelegd. Op
basis van de invoergegevens berekent de software het
energielabel en genereert automatisch aanbevelingen en
eventueel ook prijsindicaties. Bij onbekende invoergegevens
gaat de software uit van veronderstellingen, onder meer op
basis van het (ver)bouw- of fabricagejaar. Om zeker te zijn
van de werkelijke samenstelling van uw muur, dak of vloer
kunt u ervoor kiezen om verder (destructief) onderzoek uit te
voeren (losschroeven stopcontact, gaatje boren in een voeg,
binnenafwerking tijdelijk verwijderen ..).

Voor meer informatie over de werkwijze, de bewijsstukken
en de voorwaarden kunt u terecht op www.energiesparen.be.

De bewijsstukken die gebruikt zijn voor dit EPC, kan u
terugvinden op pagina 19.


http://www.energiesparen.be/ikbenoveer
www.ovam.be
www.energiesparen.be
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Algemene gegevens

Gebouw id / Gebouweenheid id 19851115 / 19851239
Datum plaatsbezoek 23/12/2021
Referentiejaar bouw 1964

Beschermd volume (m3) 12.700

Ruimten niet opgenomen in het beschermd volume Kelderverdieping / garage
Infiltratiedebiet (m3/(m2h)) Onbekend

Gemiddelde U-waarde gebouwschil (W/(m?2K)) 118

Verklarende woordenlijst

beschermd volume Het volume van alle ruimten die men wenst te beschermen tegen warmteverlies naar
buiten, de grond en aangrenzende onverwarmde ruimten.

U-waarde De U-waarde beschrijft de isolatiewaarde van daken, muren, vensters ... Hoe lager de
U-waarde, hoe beter de constructie isoleert.

R-waarde De warmteweerstand van een materiaallaag. Hoe groter de R-waarde, hoe beter de
materiaallaag isoleert.

lambdawaarde De warmtegeleidbaarheid van een materiaal. Hoe lager de lambdawaarde, hoe beter
het materiaal isoleert.
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Daken

Plat dak
339 m2 van het platte dak is redelijk goed Overweeg bij een grondige renovatie het platte dak
geisoleerd, maar voldoet nog niet aan de bijkomend te isoleren.

energiedoelstelling.
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Bij de renovatie van uw dak kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 0,24 W/(m2K). Dat komt overeen met
een isolatielaag van ongeveer 14 cm minerale wol of XPS (As = 0,035 W/(m.K)) of 12 cm PUR (As = 0,027 W/(m.K)). Als u de
isolatie van uw platte of hellende dak tussen een houten dakstructuur plaatst, moet u de isolatiedikte verhogen tot minstens

22 cm minerale wol.

Hoogstwaarschijnlijk renoveert u uw dak(en) maar één keer grondig. Isoleer daarom meteen maximaal. De energiedoelstelling

van 0,24 W/(m2K) vormt de basis, maar u kunt altijd streven naar beter.

Technische fiche daken

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.
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Plat dak
Plat dak 12e verdi - 276 - - 100mm PUR/PIR (A = 0,027 - 3,70 onbekend
eping W/(mK))
zonder regelwerk
onder dakafdichting
Plat dak 13e verdi - 63 - - 100mm PUR/PIR (A = 0,027 - 3,70 onbekend
eping - dakverdieping W/(mK))
zonder regelwerk
onder dakafdichting
Plafond onder verwarmde ruimte
Plafonds tussen de - - - - isolatie onbekend - - onbekend
verdiepen
Legende

a dak niet in riet of cellenbeton

Daktype

[«3]

Berekende U-waarde

(W/(mZ2K))

0,25

0,25

2,86
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Vensters en deuren

Vensters
3,5 m?2 van de vensters in de Vervang de vensters door nieuwe vensters met
gemeenschappelijke ruimtes heeft enkele hoogrendementsbeglazing en energieperformante

beglazing. Dat is niet energiezuinig. Ook de  raamprofielen.
raamprofielen zijn thermisch weinig
performant.

Deuren en poorten

1,3 m2 van de deuren of poorten in de Vervang de niet-energiezuinige deuren of poorten door een
gemeenschappelijke ruimtes is onvoldoende energiezuinig alternatief met sterk isolerende profielen.
geisoleerd.

Dakvensters en koepels

1,1 m2 van de dakvlakvensters of koepels in  Plaats nieuwe dakvlakvensters of koepels met

de gemeenschappelijke ruimtes heeft hoogrendementsbeglazing en energieperformante
dubbele beglazing. Dat is weinig raamprofielen.

energiezuinig. Ook de profielen zijn

thermisch weinig performant.

Vensters
4,8 m2 van de vensters in de Als u de beglazing vervangt, zorg dan dat deze voldoet aan
gemeenschappelijke ruimtes heeft de energiedoelstelling.

hoogrendementsbeglazing (geplaatst na
2000). Dat is redelijk energiezuinig, maar
voldoet nog niet aan de energiedoelstelling.

De kwaliteit van zowel de beglazing als de profielen bepaalt de energieprestatie van uw vensters. Kies altijd voor dubbele
hoogrendementsbeglazing of drievoudige beglazing met een U-waarde van maximaal 1,0 W/(m2K). Bij de renovatie van
vensters kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 1,5 W/(m2K) voor de vensters (glas + profielen). Naast de
vensters in de gevel verdienen ook dakvlakvensters, koepels, lichtstraten, polycarbonaatplaten en glasbouwstenen de nodige
aandacht.

Bij de vervanging van uw deuren, poorten of panelen kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 2 W/(mZ2K).
Kies daarom voor een deur of poort met sterk isolerende profielen en panelen. Als de deur glas bevat, kunt u het best kiezen
voor dubbele hoogrendementsbeglazing of drievoudige beglazing met een U-waarde van maximaal 1,0 W/(mZ2K).

Hoogstwaarschijnlijk vervangt u uw buitenschrijnwerk maar één keer. Kies daarom meteen voor de meest energie-efficiénte
oplossing.
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Technische fiche van de vensters

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.
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2 235 2 s ®
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In voorgevel
Ramen naast inkomd W verticaal 26 - HR-glas b
eur HR++
Inkomdeur W verticaal 22 - HR-glas b
HR++
Buitenschrijnwerk W verticaal 37 -
Buitenschrijnwerk W verticaal 472 -
In achtergevel
. Raam droogkamer da O verticaal 19 - enkel glas
kverdieping
Kleine raam droogk O verticaal 11 - enkel glas
amer dakverdieping
Deur naar dak gede O verticaal 05 - enkel glas
elte met glas
Buitenschrijnwerk O verticaal 36 -
Buitenschrijnwerk O verticaal 487 -
In linkergevel
Buitenschrijnwerk N verticaal 29 -
In plat dak
Koepel traphal - horizontaal 1, - dubbel glas ?
Legende glastypes
HR-glas b Hoogrendementsglas bouwjaar >= enkel glas
2000
dubbel glas ? Gewone dubbele beglazing of
hoogrendementsbeglazing
Legende profieltypes
kunst 17k Kunststof profiel, 1 kamer of geen metaal niet
informatie therm
alu>2015 Aluminium profiel, thermisch

onderbroken >=2015

Berekende U-waarde

Buitenzonwering
(W/(m2K))

Profiel

- alu>2015 177

- alu>2015 1,77

- metaal niet 583

therm

- metaal niet 583
therm

- metaal niet 583
therm

- kunst 17k 3,01

Enkelvoudige beglazing

Metalen profiel, niet thermisch onderbroken
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Technische fiche van de deuren, poorten en panelen

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.
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Deuren/poorten
In achtergevel
Deur naar dak o 13 - - isolatie onbekend - onbekend b metaal niet 4,38
therm
Legende deur/paneeltypes Legende profieltypes
b deur/paneel niet in metaal metaal niet therm  Metalen profiel, niet thermisch

onderbroken
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Muren

Muur (spouw)
85 m2 van de spouwmuren is niet geisoleerd. Isoleer de spouwmuren.

Muur

634 m2 van de muren is vermoedelijk niet Plaats isolatie.

geisoleerd.

Muur

654 m2 van de muren is redelijk goed Overweeg bij een grondige renovatie om bijkomende isolatie
geisoleerd, maar voldoet nog niet aan de te plaatsen.

energiedoelstelling.

Bij de isolatie van de muren kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 0,24 W/(m2K). Dat komt overeen met
een isolatielaag van ongeveer 14 cm minerale wol, EPS of XPS (As = 0,035 W/(mK)) of 10 cm PUR of PIR (A« = 0,023 W/(mK)). Als
u de isolatie tussen regelwerk plaatst, breng dan minstens 6 cm extra isolatie aan.

Hoogstwaarschijnlijk renoveert u uw muren maar één keer grondig. Isoleer daarom meteen maximaal. De energiedoelstelling
van 0,24 W/(m2K) vormt de basis, maar u kunt altijd streven naar beter.
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Technische fiche van de muren

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.
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Buitenmuur
Voorgevel
Voorgevel bepleist W 92 - - - 100mm EPS (A = 0,038 W/(mK)) - onbekend a 035
erd zonder regelwerk
aan buitenzijde
Voorgevel dakverdi W 39 - - - isolatie afwezig - aanwezig a 179
eping in spouw
° Voorgevel W 322 - - - isolatie onbekend - onbekend a 233
Achtergevel
Achtergevel beplei O 93 - - - 100mm EPS (A = 0,038 W/(mK)) - onbekend a 035
sterd zonder regelwerk
aan buitenzijde
Achtergevel dakver O 35 - - - isolatie afwezig - aanwezig a 179
dieping in spouw
° Achtergevel o 312 - - - isolatie onbekend - onbekend a 233
Linkergevel
Linkergevel beplei N 469 - - - 100mm EPS (A = 0,038 W/(mK)) - onbekend a 035
sterd zonder regelwerk
aan buitenzijde
Linkergevel dakver N n1 - - - isolatie afwezig - aanwezig a 179
dieping in spouw
Muur in contact met verwarmde ruimte
Voorgevel
Tussenmuren w - - - - isolatie onbekend - onbekend a 192
Rechtergevel
Rechtergevel aange Z - - - - isolatie onbekend - onbekend a 192
bouwd
Legende

a muur niet in isolerende snelbouwsteen of cellenbeton
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Vloer boven kelder of buiten
lEE 340 m?2 van de vloer is vermoedelijk niet Plaats isolatie.
geisoleerd.

Bij de isolatie van uw vloeren kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 0,24 W/(m2K). Bij een vloer boven
een kelder komt dat overeen met een isolatielaag van ongeveer 10 cm minerale wol (As = 0,040 W/(mK)) of 7 cm gespoten PUR
of PIR (As = 0,030 W/(mK)) . Omdat de warmteverliezen naar de grond beperkt zijn, hoeft de isolatielaag in vioeren op volle
grond iets minder dik te zijn.

Hoogstwaarschijnlijk renoveert u uw vloer(en) maar één keer grondig. Isoleer daarom meteen maximaal. De
energiedoelstelling van 0,24 W/(m2K) vormt de basis, maar u kunt altijd streven naar beter.

Technische fiche van de vloeren

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.
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Vloer boven (kruip)kelder
° Vloer 340 - - - - isolatie onbekend - - onbekend a 136
Vloer boven verwarmde ruimte
Vloeren tussen - - - - - isolatie onbekend - - onbekend a 2,04
de

verdiepen

Legende
a vloer niet in cellenbeton
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Ruimteverwarming (collectief)

©

Proficiat! De collectieve verwarmingsinstallatie met condenserende ketel voldoet aan de energiedoelstelling.

Technische fiche van de ruimteverwarming

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

Installaties met meerdere opwekkers

RV1

©

3 ketels bederus ge615 - cv fruithoflaan
98-100-102-104-106-108-110
centraal

Omschrijving

Type verwarming
Aandeel in volume (%) -
Aantal opwekkers 3

Opwekking (enkel de 2 belangrijkste opwekkers worden getoond)

© ©

Type opwekker collectief collectief
Energiedrager gas gas
Soort opwekker(s) condenserende ketel  condenserende ketel
Bron/afgiftemedium - -

Vermogen (kW) 660 660
Elektrisch vermogen WKK - -
(kW)
Aantal (woon)eenheden 364 364
Rendement - -
Referentiejaar fabricage 2012 2012
Labels CE CE
Locatie buiten beschermd buiten beschermd
volume volume
Distributie
Externe stookplaats ja -

Ongeisoleerde leidingen (m) Om < lengte < 6m

Ongeisoleerde combilus (m) -

Aantal (woon)eenheden op -
combilus

Afgifte & regeling

Type afgifte
Regeling

pompregeling
buitenvoeler
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Verlichting

Proficiat! De gemeenschappelijke ruimtes worden verlicht door efficiénte LED-verlichting. Ook is er een
@ automatische regeling ifv aan- of afwezigheidsdetectie aanwezig.

Technische fiche van de verlichtingsinstallaties

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

yA|
©
Aandeel in oppervlak (%) %
Lichtbron en regeling
Type lichtbron LED-verlichting

Aan- of afwezigheidsregeling Automatische aan- of afwezigheidsdetectie
Daglichtregeling Geen of onbekend type
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Installaties voor zonne-energie

Zonneboiler

Er is geen zonneboiler aanwezig. Onderzoek de mogelijkheid om een zonneboiler te plaatsen.
Raadpleeg hiervoor de zonnekaart of vraag raad aan een
vakman.

Zonnepanelen

Er zijn geen zonnepanelen aanwezig. Onderzoek de mogelijkheid om zonnepanelen te plaatsen.
Raadpleeg hiervoor de zonnekaart of vraag raad aan een
vakman.

De zonnekaart berekent automatisch het zonnepotentieel voor uw gebouw en geeft een indicatie van het aantal
zonnepanelen of zonnecollectoren dat u op het dak zou kunnen plaatsen.

Let op: de zonnekaart gaat uit van het elektriciteits- en watergebruik van een standaardgezin. Hou er bij de bepaling van de
grootte van de te plaatsen installatie rekening mee dat het elektriciteits- en watergebruik van uw gebouw kan afwijken.

Voor meer informatie over de berekening van het zonnepotentieel kunt u terecht op de zonnekaart via
www.energiesparen.be/zonnekaart.

Technische fiche van de installaties op zonne-energie

Geen installaties op zonne-energie aanwezig.


http://www.energiesparen.be/zonnekaart
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Overige installaties (collectief)

Sanitair warm water

Het gebouw beschikt over een collectieve installatie voor sanitair warm water. Overweeg om een zonneboiler of
warmtepompboiler te plaatsen en de installatie hierop aan te sluiten. Zo wordt energie bespaard.

SWW1
Bestemming -
Opwekking
Soort collectief
Gekoppeld aan ruimteverwarming ja, aan rvi
Energiedrager -
Type toestel andere
Referentiejaar fabricage -
Energielabel -
Opslag
Aantal voorraadvaten 2
Aantal (woon)eenheden 364
Volume (I) -/ -
Omtrek (m) 3,5m / 3,5m
Hoogte (m) 2,0m / 2,0m
Isolatie aanwezig / aanwezig
Label -/-
Opwekker en voorraadvat één geheel neen / neen

Distributie
Type leidingen
Lengte leidingen (m)
Isolatie leidingen
Aantal (woon)eenheden op leidingen

Ventilatie

circulatieleiding

aanwezig
52

Het gebouw beschikt niet over een collectief ventilatiesysteem. Bekijk of de individuele (woon)eenheden over
ventilatievoorzieningen beschikken. Een goede ventilatie is immers noodzakelijk om een gezond binnenklimaat te
garanderen.

Type ventilatie geen of onvolledig

Koeling

Vermijd de plaatsing van een koelinstallatie, want die verbruikt veel energie.

Koelinstallatie afwezig
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Bewijsstukken gebruikt voor dit EPC

Welke bewijsstukken kan een energiedeskundige gebruiken?

De energiedeskundige gebruikt de informatie die hij ter plaatse ziet, aangevuld met de informatie uit

bewijsstukken. Alleen documenten die voldoen aan de voorwaarden van het inspectieprotocol worden
aanvaard. Ze moeten bijvoorbeeld duidelijk gelinkt kunnen worden aan de woning/het gebouw en de
nodige detailinformatie bevatten.

Let op!
Mondelinge informatie en verklaringen van architect, aannemer, eigenaar, ... worden niet aanvaard als
bewijs.
In onderstaande lijst heeft de energiedeskundige aangeduid welke geldige bewijsstukken hij gebruikt heeft om dit EPC op te
maken.

v Plannen: plannen bij stedenbouwkundige aanvraag, stedenbouwkundige plannen (goedgekeurd door de gemeente),
technische plannen, uitvoeringsplannen of —details, asbuilt-plannen
Lastenboeken, meetstaten of aanbestedingsplannen die deel uitmaken van een (aannemings)contract
Aannemingsovereenkomsten
v  Offertes of bestelbonnen
Informatie uit algemene vergadering van mede-eigenaars: verslag of proces-verbaal
Informatie uit werfverslagen, vorderingsstaten of processen-verbalen van voorlopige of definitieve oplevering
Facturen van bouwmaterialen of leveringsbonnen
v  Facturen van aannemers
Verklaring van overeenkomstigheid met STS of ATG, opgemaakt en ondertekend door de aannemer
Foto’s waarop de samenstelling van het schildeel of de installatie te herkennen is (detailfoto’s) en foto’s waarmee
aangetoond kan worden dat het schildeel of de installatie geplaatst is (overzichtsfoto’s)
EPB-aangiften, zoals het transmissieformulier en het EPW-formulier
v Informatie uit subsidieaanvragen bij de Vlaamse overheid of de netbetheerder
Verslag van destructief onderzoek derde/expert
Eerder opgemaakte EPC’s, zoals het EPC van de Gemeenschappelijke Delen
Technische documentatie met productinformatie
Luchtdichtheidsmeting
WKK-certificaten of milieuvergunningen
Elektriciteitskeuring
Verwarmingsauditrapport, keuringsrapport of reinigings- en verbrandingsattest ketel
Ventilatieprestatieverslag
Verslag energetische keuring koelsysteem
Verlichtingsstudie en eventuele relightingpremie

Aanvullende bewijsstukken: uittreksel van de kadastrale legger of het vergunningenregister, notariéle akte,
ontvangst- of volledigheidsbewijs van de stedenbouwkundige aanvraag, verkavelingsvergunning, ...
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Aanpassing Basisakte

1 augustus

D: 201092

HET JAAR TWEEDUIZEND.

De eerste augustus.

Voor mij, meester Jan BOEYKENS, notaris ter standplaats
Antwerpen,

—_—

/\\’ 999 IS VERSCHENEN:
/ﬂ/hj }— De "VERENIGING VAN MEDEEIGENAARS "RESIDENTIE Jacques

“//,,,~—~"COLAERT“ FRUITHOFLAAN 104 te ANTWERPEN-BERCHEM".

Zij heeft haar maatschappelijke zetel te Antwerpen-Ber-
chem (2600), Fruithoflaan 106, en haar verschijning heeft
betrekking op volgend onroerend goed:

STAD ANTWERPEN, DISTRICT BERCHEM:

. Een flatgebouw genaamd "Residentie Jacques COLAERT" op

/| en met grond en aanhorigheden gelegen FRUITHOFLAAN NUMMER
104, gekadastreerd volgens titel wijk A delen van nummers
341/D, 339/H, 255/A en 256/A, groot volgens titel drieduizend
tweehonderd vierendertig vierkante meter, achtenveertig
vierkante decimeter, thans ten kadaster bekend wijk A
nummer 255/G voor een oppervlakte van tweeendertig are,
vierendertig centiare.

Comparante is hier vertegenwoordigd door de Besloten
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "BEVEKO" met
zetel te Antwerpen-Berchem (2600), Fruithoflaan 106, bus 52,
op haar beurt vertegenwoordigd door haar zaakvoerder de Heer
Marc Roger Corneel HEENS, wonende te Schilde (2970), De Loock
nr. 27, die daartoe aangesteld werd tot aan de eerstvolgende
algemene vergadering, bij beslissing van de algemene
vergadering van zestien november negentienhonderd
achtennegentig.

BASISAKTE, EVENTUELE AANVULLINGEN EN WIJZIGINGEN:
De basisakte van het flatgebouw werd verleden voor
| notaris Paul Van Oekel, destijds te Antwerpen, op dertien
| augustus negentienhonderd vijfenzestig, overgeschreven op het
derde hypotheekkantoor Antwerpen op negentien augustus
daarna, boek 4109 nummer 3.

Er werd een wijzigende basisakte opgemaakt, verleden
voor zelfde notaris op é&én april negentienhonderd
zesenzestig, overgeschreven op gezegd kantoor op twaalf april
daarna boek 4233 nummer 5.

VERKLARINGEN:

De vertegenwoordigster van comparante verklaart bij
monde van haar zaakvoerder:

1° Dat op zestien november negentienhonderd
achtennegentig een algemene vergadering gehouden werd van de
eigenaars van de kavels in het flatgebouw, dat zevenendertig
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(37) van de zestig (60) eigenaars erop tegenwoordig of
vertegenwoordigd waren, dat er zeshonderd tweeénnegentig
(692) kwotiteiten van de duizend (1.000) tegenwoordig of
vertegenwoordigd waren.

2° Dat er aldus rechtsgeldig vergaderd werd.

3° Dat die algemene vergadering besloten heeft te
Opteren voor het behoud en de bevestiging in de huidige vorm
van de basisakte en eventuele wijzigende en/of aanvullende
basisakten, evenals van alle beslissingen die de algemene
vergaderingen sindsdien hebben goedgekeurd.

4° Dat uit het proces-verbaal tevens blijkt dat de
bepalingen vervat in de bestaande basisakte, het reglement
van medeéigendom en van orde, en de diverse besllss1ngen van
de algemene vergaderingen die zouden afw1jken van de nieuwe
dwingende bepalingen van de Wet van dertig juni
negentienhonderd v1erennegentlg, automatisch vervangen worden
door deze van de nieuwe wet, behalve daar waar de basisakte,
het reglement wvan medeelgendom of van orde, strengere
kriteria opleggen.

5° Dat trouwens de integrale tekst van die nieuwe Wet
aan de notulen van die algemene vergadering gehecht is
gebleven, om er desgevallend mee bekendgemaakt en verspreid
te worden.

OVERSCHRIJVING VAN ONDERHAVIGE AKTE:

Comparante, vertegenwoordigd als gezegd, verzoekt
hierbij de Heer Hypotheekbewaarder van het Derde kantoor
Antwerpen, onderhavige akte in zijn registers te willen
overschrijven.

WAARVAN AKTE.

Verleden te Antwerpen, ten kantoor, datum als boven.

Na integrale voorlezing en toelichting ondertekende de
vertegenwoordigster van de vereniging-comparante, op haar
beurt vertegenwoordigd zoals gezegd, samen met mij notaris.

(Volgen de handtekenlngen )

"Geregistreerd &én bladen &én renvooien te Antwerpen,
zesde kantoor der registratie op 4 augustus 2000 boek 151
blad 7 vak 8. Ontvangen : duizend frank (1.000 fr. -
gelijkwaardig aan 24.79 EUR). De Ontvanger, de e.a.
Inspecteur (ond.) a.i. B. Van Mechelen."

. EXPEDITIE

e T e e

Neerl. | Derde Hypotheekkantoor

Zegel OV/Z’ :‘ LTINS 7 Al 12@6' ...........
Loon M?, ek ’97§\7 / Fo e, ,
: .aaéél‘.%ciz i ol 2z

el .">:

Samen | .44, 18 F De Hypit:
Ven_:____Lm F.d

Towal | fosmet:J1.659.1V. 7

-

' q é Nr /M Uj Overgeschreven te Antwerpen
.
I

ON e




dlgzigenae axte.
let josr negentienhondard zes en zestir, de
eerste april.
Voor Cus, Leester raul V.n Cskel, notaris tsr stand-
plaats Antwerpen.

T
De naamloze vennootschap "JOCL 25 p¢mTUDIS BT DL, REALI-~
SATIONS IMMOBILIERESY, in ¢ FINLLTLRLEL0L.T, met maate
schapreii.ke zebel Te Brusselg Hertogsstraat, 49, ingeschre
ven in het handelsregister van Brussel ondar numner 206,269

Vennootschap ontstaan uit de omvorming van de personen-
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "S30CILITE D!LTU-
Dis 5T DE REALIGATIONS InTOBILIWRES" in 't kert "ETRIMO"
blijkens skte verleden voor noturis Jacques Van Jetter te
Lizene, op vier en twintvir Aecember negentienhonderd zes en
vijftis, bekendgemaakt in de bijlagen aan het Belgisch
Jtaatshlad van zestien januari daarna, onder nr 0C6; en
waspvan de statuten voor de laatste maal werden gewljzigd
volgens proces=verbaal van notaris Jacques Van Wetter te
Ilsene van vijf december negentienhonderd vier en zestig,
vekendgemaakt in de bijlagen aan het Belgisch dtaatsblad
yen viif en tvintig decenver negentienhonderd vier en zes-
tig, onder nummer 35.910.

Alhier vertepenwoordigd door de heer Lado LOOS,
doctor in de rechten, wonende te Wilrijk, PaterT Damiaan-
straat, nr. 3%,

Handelende in zijn hoedanigheid van gevolmachtigde
hoofdens volmacht verleden op zes november negentienhon-
derd twee enz:stig, voor notaris Van Wetter te Elsene,
en waarvan een afschrift werd overgeschreven ten derde
hypotheekkantoor te Antwerpen, op zeven en twintig november
daarna, deel 3598 nr. 16,

D)

Welke maatschappij ons notaris neeft verzocht te acter
« AANGAANDE HET BEDING VAN TERUGKOOP - (faculté de rachat

L% DA CTIR TN 008 D UFF CI €47 €5 WED €T3 G G2 L3 ITT 4WD LI S 00 SR

clause de réméré) :

GEMEENTE BLRCHEM - (Antwerpen) :

I/~ dat, door het ambt van ondergetekesnde notaris, ten ver

zoeke der maatschappi] Ztrimo, voormeld, werd geacteer

st

) op datum van vijf augustus negenticnhonderd vijf en
zestig, de basisakte der "Résidentie van Vackea"
(Mercator 3), te Berchem. Fruithoflsan, zoals deze
werd overgeschreven ten derde kanbore van hypotheke
te ‘nbuverpen, o zes aupusbus daarna, deoel 44900 nr

-
[0



IS
\'v”;.f‘ 'i ererton
ven \f.'t,,'[_’r] tL_ll'\ cl_o

ren op negende
are Ze

RS ey T .
B0lssen 2TCH
-y e 1 ¥
gverpgeschreven
‘ntyerpen op TV

i/~ dat in elk van di

T pen oe 1 LY
& owvin &g slpemens

=

maaskt ven esn bedin s van ter
m”atrchaj.lUle?GPn,Jn“tP? tJL doze, zoal
r

i

sproken onder art

tie's te e “crmr"
naar de avereent

-,‘*ﬂr331u0n407i rior en
2 Thsidentie Jillem de Droue
7y te berchion, /0a;3 deae overgeschrce
rds kantors vah hyposheken te sntwers
october dsorin, Asel 5900, nr 7.
ven en twintis april nesentienhonderd
de basingkte der nRU"uwﬂtAL Imuis
hor VI}. te Ferchum“ zoals Cueme werd
torn depda kantare v hypotheken te
salf mel d -rﬂa, gggé ;6?7 numnner ‘.
& bpisakter, onﬁur titel I, arbikel
verkoopsvenTwsarien, melding is ge-
u”Pnop in voordzel van de
als 0.Me is bhe-
ikel 1559 van het Burﬁ 1ijk ‘etboek;y

de partije
ns \:‘J.L-l '\kr' b

kende van 49 vro*va“vdnn aesy

) T S T +o
door panlijen he

IV/=- dé}ﬁ- de m
uitdruiicelir erv
voornien in hioge

eerbicdi en

atocharpil] Jtrino, ve

moede instoer

soyermeloe b

volledig te varvangen door ¥

» t AW
- i 3
A S Y Y
kankbere van
1 TumiaTiisE dsanina

reeds verleden of nog te verlijden verkoop-
gﬁy"ﬂfvrentcn uit hoger aangehaslde Résiden-

el tﬁlme g verwezen worden
anls axte dlS deel nitma-
B als dusdani
en ua te 1evcn

PTTY A L ATE P AR T 9T e

Ve o TIRAT @ 8% T

b e A R CeARBE It TSTREIL T OR 871 FRED e N e e BRI W X




P e S el 5 b v e e P ARy e i e N 5y A Saeent e T St e TN AN - - reben mon e e

— o ———AICANST L € A S Yl e b S M 4 L e M I e Y 01 i B AL MA 8101 e e s oA

nn vue ¢ éuiter ou de nettre £in A des actions Judi-
cfaives ou & des arbitragss entve pariles. ayant frait &

a choge vendue e vendeur se réserve lza Tagulté de ra-
Ed
e

cheter .a «hosge, ;u&qa‘f agpréation définitive du bleon ven-
du totalement a:hc ¢ {des pariies privaetives entlérement
schevées 811 s'agit d un appartement) &t au maximus pen-
dant nn dé . .ai de ecing annédes A parﬁir de ce jour, en con-
formité auw articles 1659 et suivants an Code Civil, sous
réserve des dérogations gul suivent

T mers Jv~c$é zn aubant d'exemplaires que de parties ou de
tiers wirdg-yerhal &' apreation definitive
exbtinction de ac 8 A% .

inhéresses | un P10 BB Y
ke ccnht'uera 1

te]
£
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o Garapties de 1'acquérsur, en vue & éviter 1'abus_du drol

Twoursera 4 1'acquéreur:

[2))
[

Lue vendeur ay cas de rachat o

a) le prix principal;
b) ies inpenses nécessaires et utiles en entier:

¢) en enbier également, les impenses somptuaires résultant
de conventions entre le vendeur et i‘acquéreur; les
impenses sompbtuaires ébtrangéres a de telles conventions
restent & charge de 1'acquéreur scus rigerve du jus tol-
lendi de celuli-ci;

a) les dépenses d'entretien anuprieures & la prise de pos-—
session, ou, au plus tard a 1'agréationy

tes frais et loyaux colits de la venbte et des préts dont
Les montants ont ete affec¢tés en tout ou partie au
financement de 1l'acguisition, ou sont dclagues a vette

fin, ainsi que 1'indemnité de remolo: relative a ces
nrat

[¢]
&n’

Bsn application Jde la clsuse, les éventuels contrats dénommé:
A entreprise, font part1e inuwgrante du coutrat de wvente
dont ils ont la nature

En outre s somme & rembourser sera majorée, compte tenu
de ja fiuctuation de 1'index des prix &e ét il en Bel-

e
U

-;!Q_, (1\\

gigue, entre le jour de (a3 signatuce de 1°acte autnabtique
de vente et le Jour du rachat ainsi gque 4 un intéret &
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An wn“r de La_q,cqeturﬁ de 1 ante authentigue d& vente .
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. ig dw rachat goal @ . i ver

Garanties du DTELEenT.

Le rachs t ne penh 8o eROLCE Q' yprés colpled paiement
pay e vendeur. en apisal intereis el a CoasoLres?

9, des sonmes dues aux preteuwrs hypothécuives inscrihs
gn premisr Ieng:

1) den sopmes dlies aux dreteurs hypothénaires jnacrits
en rang Ui téprieur. s i1 s’agit 4 orgarismes publies
je eorécic ou 4 organismes dependsnts on goumis &av
controle des pouvoirs publiies,

4 ecette Fin, :'acquérenr donne BOUVOLT {rrévocable au

vendeur, de remoourser en totalité ies préteurs hypo-
thécaires préeités.

Lg monbtant payé par le vendeur aux p“eteurs vient en
Jéduction de 1a somme dle par ‘e vendeur & 1'asquéreur.

Te wendeur qui aura rembours ;3¢ Le préteur. devra dans
les Yrois mois du palement exercer ie rachat,

LnLln 1a clause de rachat cosaera dfexister, au casg

ou ie bien feralt 1 OO“et d’une mesure 4' executxcr foxr-
cée . sulvie 4 acauu‘carLon définitive, méume sous réserve
ds surenchere.

e e Tvn e v




€ NS te, s
3} T %1 et 1 1 ay In ¢ 3
ina vy Lok 1 . e i >
wochtie goed rart 4 : pide priveds ik ile
het ovaer oartenan tern Lo 3+ L7y SR Gope
174 n viif Jzar van P T aiaoms Bl riieel 3
w0 velpen. e van heu Duvgari il a'beek, beghowions de nloers
wolgende afuijhinen.
Len versisg van definitreve goedkeuring 2zl ip eveonv el
exomplaren als er partijen zijin of deordeg belpeilkenan apite
s*elﬂ worden, versioz dot hed uitdoven wvan het vechh van we-

derinlkoocp ZQT vast steilen

2. Wezarborgen ven de kopar. on hot rechismisbruix te wver.
mijden; . - -
Indie

n hij wederinkoopt zal de verkoper aan de koper fe-
rurs betalens

4) de hoofdsom:

) de gehe 1%@1& van de noodszakelijke en nuttige uvitgavens
c) in hun gsheel ook, de verfrasaingsuitgaven dle het gevolr
zijn van overeenkomsten tussen de verkoper en de koper; de
vereralngsultgaven9 die buiten zulkdanige oversenkomsten
gedsan werden, blijven ten laste ven de verkoper bashoudens
zijn jus tollendis

d) de onderhoudsuitgaven, ged.an védr de inbezitneming of
ten lastste véor de goedkeurinm:

e) de rechtmatige kosten van de verkoop en van de leninzen
wasrvan de bedraren besteed werden tot het volledip of ge-
deeltelijk bekostigen van de aankoop, of hiertoe overge-~
draren werden, alsmcds de vergoeding voor weﬂerteleﬁfln
betreffende deze leningen.

K]

(

«’

Voor de toepassing van de clausule zullen de eventuele
zogensamde aanneminrscontracten integrerend decl uitmaken va:
het wverkoopcontract woarvan ze de dmrd zullen hebuen,

Bovendien zal het terug te betnlen bedrag vermeerderd
worden in acht genomen de schommelinren van het Index van de
kleinhandelsprijzen in Belgi®, tuqsen de dag van het onder-
tekenen van de authenticke verkoopakte en de dag van de we-
derlnkoopg alsmede met een rente van zes ten hon erd op de
betzalle sommen, prorata temporis berekend, vanaf de dag van
net nﬂcnrteﬂenen der auth ntieke verkoopakte tot de dag van
de wederinkoop.

De koper heeft het vecht om het goed te behouden tot vol-
ledige bebalins,



N-arborpgen ven Ao peldsond
De wederinkcop mag clockhis gebenzen o vollodion Lol
"inqg door de verkopor, iao honlﬁscr_ intresiorn an Dijloris
neden: V
a) van de bedragen verschuldig’ son de h;*ot*ﬂ”“irw gl
sehieters die in eevste panc inporch-ocvaen ohaang

b) van de bedragen varschu ldigd aen de ‘Vp?t?.u‘
ters die in verdere rong in i
tare kredietinstzllingren be

gen

08n
rug

-_eff of tVL inren din afhon-
van of onderworpen zijn aan de openbarp machben,

liet het ocog hierop geeflt de &opon onhierroepeli k macht
de verkoper om vocrmslde hypothec:iire ”o»dobh1gu“‘” tn
te betalen.

Het door de verkoper aan d= geldschietars uitbtaslde

brdrag zal in mindering komen wvan de som die deoor de verkoe

per

sal

aan de koper ver%cnzlflwd is.

De wverkopocr die de geldschieter zal terugbetsaald hebbon
de wederinkoop moeten doen binnen de drie maanden van

de betaling.

Tenslotte zal de clausule van wederinkoop ophouden teo

b stsan wonneer het goed het voorwerp zou zijn van een mact-
regel van gedwongen uitvoering, gevolgd door een einielijke
toewijzing, zelfs onder voorbehoud van verder copbod.

V/.,,

dat disntengevolge voormaeld artikel IV dient ranzien
te worden als een wijziging aan de nngar gemelde basise
gikten, nzar dewelke al de foekomstige xopers zich zul-
len te gedragen hebben en van welke wijziging melding
zal gOdVan worden in de notariele Verk09pahten$

en dat die wijziging eveneens mag ingeroepen worden door
de elfgenaars van de reeds verkochte appartementen, daar
de mastschappij Etrimo bij deze ultdrukkelijk verklaard
heerft daarmede in te stemmen en dus vanaf heden verzaskt
aan het oude beding, om dit vervangen %e zien doorv het
nieuwe, zoals hoger aangehaald onder IV. ‘

En dat de masctschappij Etrime ons, notarls verzos«t
deze wijzigingsen ter overschrijving ter hypotheken aan
te bieden.

Is elhier in het bijuzonder —edeverschnoners:
Nejuffer Varis Josephine ielanie Georgina V.IFl o1
bk . = il
(soms coK gestnreven VerpiAncker), oo cnbtes, geborc. e
Ronse op negentien juni nopentienhonderd een on Ceriily, Vo
nende te Ronse, int-Maptousstroaty nr U,
Voor dewalke alhier unecsawaerdis 1s anneent en :
sent, do neer Leon Vanheeoiun, Ledlend cnspds Te Mt
e hange teemnstranb, 5 igh Tac e mede sehigne



. ' 1Lzl 2 wie Ireu@Eres van oo
¥ X Iy e arl ranti { £ LAET s
: ¢ g1t Lot en e auhonergplashs naper zo
) 4n a2 Rcgidensie Juoguse lJolasrd (Lercator #). eanges
rocl L 0131 axle veeoleden voor notarls Paul Vao Uekel te
ARUWETE ap senbtlsode febroari negentienhoenderd zes en
zeslilig. owvergeschreven ten dervde hyrotheekizsntoor te
o o

intwerpen, op decde maart dsarna. deel 47%% pumnmexr 7.

Dewelke ve*tu:enwodriug! ais gezegd, ultdrukkeldlji
bij deze instendt 2n akk nor‘ paat mel de wi izlgiagen
geanteerd in onderhavige sithe.

Gounsikeuzes de maabschappij-verschijnster verklaart
bij deze woonsbtkeuze te doen tot ul t@oering dezer ten
hare mastschappelijke zetel.

WAARVAN AKTE.

Gedaan en verlaeden te Antwerpen, datum sls boven.

En na gedane voorlezing heeft de maatschappijever-
sehijnster, verteoenwoordjvd als gezegd, met ons, notaris
gctekend.

Volgen de handtekens.

Geregistreerd vier bladen, twee wverzendingen, te
Antwerpen, B.A. & succ.2° kantoor, op 5 april 1966,
Boek 31, blad 46, vak 15. Ontvangens honderd frank.
De Cntvanger (get) L.Reusenso

VOOR G LIJEVORLIG AFSTCHRIPT,
.L: NOTAJ LIO o



"RESTUENTIE JACGUES COLAERTV
' (Llercztor 4)

Het jaar negentienhonderi vijf en zestig, de dertiende
au.sustus. ‘ :

Voor Ons, Meester PAUL VAN OZFEL, notaris ter stande
plaats Antwerpen.

Is varschener:

D2 Naoamloze Vennootschap "SCGCILTE PIETUDES 5T DE REALI-
SATIONS TMMOBILIERES" in *t kort "ILA R 1 107 met maat-
schappelijke zeftel Te Brussel, Hertogsstraat, 49, inge-
schreven in het handelsregister varn Brussel onder nummer
206,269,

Maztschappij ontstaan uit de omvorming van de personen-
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "SOCIETE D¢ETU-
DES ET DX REALISATIONS IiusOBILIERESY in ‘t kort "E.P.R.I.L.O
blijkens akte verleden voor notaris Jacques Van ivetter te
Elsens, op vier en twintig dscewber negentienhonderi zes
en vijftig, bskendgemaakt in de bijlage aan het Balgisch !
Staatsblad van zestien Janvari negentienhonderd zeven en
vijftig, onder nummer 996, en wvazrvan de statuten gewij=
= zigd werden volgens proces=verbaal van zelfde notaris de
tus 1965 eovende februari negentienhonderd zeven en vijftig,bekend
3 genaskt in de bijlage aan het Belgisch Staatsblad van de '
=z=z====s tWee en twintigste van dezelfde masnd onder nummer 3,143,

volgens proces-verbaal van zelfde notaris van één en twin-
tig februari negentienhonderd. zeven en vijftig, bekend ge-
maakt alsvoren op elf-twaszlf maart daarna, onder nummer
5,986, volgens proces=verbzal van notaris Frans Lambert
te Brussel, de elfde Juli negentienhonderd zeven en vijfe
tig, bekend gemaakt in de bijlage aan het Belgisch Staats—
blad van vijf/zes augustus negentienhonderd zeven en vijf- !
tig, onder nummer 23.042; volgens proces-verbaal van no- ‘
taris Jacgues Bauwens te Brussel, van zestien november f
negentienhonderd zeven en vijftig, bekend gemaakt in de {
bijlage aan het Belgisch Staatsblad van zeven december g
daarna, onder nummer 30.021, volgens proces-verbaal van
Meester Yaul Dulait, notaris te Brussel, welke Meester ,
Guy Mourlon-Beernaert, notzris te Brussel en lleester !
Jacques Van Wetter, notaris te Elsene; gesubstitueerd i
heeft op twee december negentienhonderd één en zestig, b
bekend gemaakt in de bijlage asn het Belgisch Staatsblad \
van vijf Januari negentienhoaderd twee en zestig, onder |
nummer 243; volgens proces-varbaal van notaris Jacques Van i
Wetter te Elsene van viJf december negentienhonderd vier
en zestiy, bekendgemaakt in de bijlage aan het Belgisch -
Staatsblad van vijf en twintig december negentienhonderd
vier en zestig, onder nummer 35,918, . 3

Hier vertegenwoordigd donr ds haer ludo Loos, doctor 7
in de recaten, wonende te vilrijlk, Pater Damiaanstraat 35, -

i
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hoofdens volnacht verleden Op 723 ;ovember nezgentienhon- P
derd twes en zestig, vobr nokaris vacques Van letter te
Elsene, en wasrvan een afschyift werd overgeschreven op 3

e e b i,

Een perceel bouwgrond gelegen op =en afstand van hone
derd zeventien meter vier en derti; csntineter van de

het derde kantoor der hypcilickten te¢ intwerpan or zeven en ;
trintig novenber dearna, deel %595 nr 15, <
sellie verschijnster Ons, Hobteris, heef® verzochi de |
basisakto op te maken van hot ailgzrdon "HEWCATOR FTARK - )
Sl apnes 5 meemwis N ~ " i)
Hesidentie Jacoues Colaerl'. - o
De Lnsisakte is ondecves wood ‘n vizr hoofistukien, te 3

1,0 o A
weten i R
Hooflatuk I s Ulteenzetvine, 3
Hoofdstuk IT @ Verdalin- wvan lwt Gabow:. |
Hoofdstuk ITI : Aanduiding ven de gppavtemanten. -
Hoofdstuk IV : Urfdienstbaaricdel en bizondere voor- k.
vaanrden. 0

HOOFDSQRUY I « UITLBHZLDT I NG, lg
Te Lig liaatschappij=-verschiineter is eilgenares van het i
percezl grond navermeld, il
GE: BENIE BIRCILH - BIOK Ak, WG

p!

i3

Fruithoflaan, palende Noord de strrat "J" en west de ‘i
straat "E", ten kadaster bekend.wiik 4 delen van NUNmers it
?4?/D,_359/H9 255/A en ad6/k, groot volgens meting drie g
auizend -twes honderd vier en dertiy vierkente meter acht .i
eén veertis vierkante decimeter. !
20 en gelijk deze grond gestaan ea gelegen is en o

afgebeeld staat ia v-de kleur Op ecn grondplan ervan op-
gemaakt door de hser O. De Fonincky ts Mntwerpen, meet-
kundige~schatter van onroerende goederen, de zeventien
september negentienhonderd vier en zestig, welk plan is
gehecht gebleven aan een skte van veérxoop, verleden voor
rotarissen Paul Van Oekel +4e Avitwerpen, bewsarder der mi-~
nuut en lizrie Elise Omeyers te Hobtken,; de twaalfde no-
vember nsgentienhonderd vier en zestin, overgeschreven ten
derde hypotheekkantore te Antwerpen op vijf en twintig no-
vember daarad, deel 3974 nummey 20.

EIGENDOIIS AATTIAT,I NG,

Voorschreven grond hoort de nacmloze vannootschap "So- |
cic¢té d'bitudes et de Réalisations Jwmobiliéres" in °% kort
"ELT.RI.8,0.", toe als deor haar onder grotera -opperviakte .
eangekochit bij akte verleder voor reharissen Faul Van Oekel,
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te Intwarpen, bevesrder der minuut, en Harie Elise Smeyers 5
te Hoboken, de twaalfde november nagentienhonderd vier en ;%
zestig, cvergeschreven ten derde hypotheekkantore te nt-
Verpen op vijf en twintig november daarna; deel 3974 num- g
ner 20, tegen 1) de heer lugeen Fetrus Hendrickx, zaak- i
voerder te Antwerpen, 2) de heer Robrecht Juliaan Lefebure, ;
nijveraar te Harelbeke, 3) de heer Florentinus Désiré Emi-
lianus Beuckelaers, zaakvoerder te villrijk, 4) de heer

i
3,

Peer Joseph Florent Beuckelaers, landbouwer te Ldegen, é
5) de heer Joseph Jan Janssens,; zaakvosrder te Opdorp, en i
6) de heer Adrisnus Janssens, zaakvoerder te /‘ntverpen. o

Voorschreven grond hoorde in onverdeeldh=id toe aan ge~ i
melde verkopers om deze onder grotere oppervlakte verkre- 1
gen te hebben als volgt: a) de gronden hoorden oorspronke- i
lijk voor de geheelheid toe aan de heer Fugeen Hendrickx "
vermeld sub 1, om ze verkregen te hebben bij akte ven ont- i1
binding en vereniging in één enkele hand van al de aandelen’&
der nazmloze vennootschap "Fruithof" Solay oorspronkelijk o
opgericht onder de benaming "Compagnie Immobiliére et Fi- ;
nanciére", gevestigd te Antwerpe ; gemelde akte verleden
zijnde voor notaris Gabriel Smout te Hoboken, de vijftien- |
de october negentienhonderd drie en vijftig, overgeschrevenf
ten derde kantore van hypotheken te Antwerpen, de vier en gt
tuintig october daarna, boek 2171 nummer 15 de akte van i
ontbinding werd bekend gemaakt in de bijlagen tot het Belw
gisch Staatsblad van de dertigste october negentienhonderd
drie en vijftig, onder nummer 24,369,

b) Blijkens akte wvan verkoop verleden voor notaris Ga-
briel Smout gemeld, de veertiende Januari negentienhonderd
vier en vijftig, overgeschreven ten gemelde hypotheekkan-
tore de acht en twintigste januari daaropvolgends boek
2208 nr 27, heeft gemelde heer Eugeen Hendricle, de vijf/
zesde in volle eigendom van hoger gemelde gsronden verkocht
aan de voornoemde verkopers, vermeld sub. 2, 3, 4 en 6 en
de heer Ludovicus Franciscus Janssens, zonder beroep, wo-
nende te Hoboken, Antwerpsesteenweg, nr 1893 « zodat het
voorschreven perceel toebehoorde voor één/zesde onverdecld
Paart aan ieder der voornoemde verkopers sub 1 2, 3, 4 en
6 en het één/zesde Paart corspronkelijk toebehorenlie asn
de hser Ludovicus Franciscus Janssens gemeld, hoorde alsdan‘
toe voor de helft aan verkoper, voornoemd sub > en voor de
andere hslft azan verkoper, voornoemd sub 6. De heer Ludovi- 1
cus Franciscus Janssens, ronder beroep, weduwnsar van dame ﬂ
Maria Cstharina De Laet, voaende te Hobolen is ab intestato
overleden te Antwerpen de vijftiende juli negentienhonderd S
twees en zestig, Hij liet na als enige en wettige erfgenamen-%
zijn twee zonen, verkopers voornoemd sub 5 en 6, :
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Upmerking:
Lt B vl
Betrekkelijk de repel grond,

Tis; vierkante meter Zzeven en
in blauwe kleur aangeduid op
schijnster axte v
Antwerpen, bewa
Smeyers te Hoboken op twaalf
en zestig, staat er in deze

repel grond "zou kunnen best

LH)
[ 2]

"uitvoeren betrekkelijk die

"den nog niet vaststaat) zijn

Deze repel grond maakt in

voorschreven grond- aangekocht

Staan te worden aan de Gemeente voor inlijving in de straat.
Indien de Gemeente in de toekomst straatwerken zou doen
straat “"Jgv
"de maatschappij<koopster in deze."
geen

Eroot zeshiondsxd acht en der-

Vijftie vierkante decimeter,
hogergemeld plan. en samen wnet 3

de maatschappij-ver—
erleden voor notarissen Paul J
arder der minuut en barie Illise ¥
november negentienhonderd vier ,
aankoopakte vermeld dat dege H
emd worden om kosteloos afge-~

(hetzeen tot op he-~ 4]
de straatkosten ten laste van i

enkel geval deel uit wvan ;

en de quotiteiten in

ke = slaan dus enkel maar op

heel uit te

Colaert",

te Brussel, de
zelfde gebouw laten opmaken,

. 2icht te houden op

als voor de afwerking en ait
De asnnemers zullen

Urbanisme"
hecht is,

de gemene grond waarop de gebouwen zullen opzericht worden
de gemene

drie duizend twee honderd vier en
acht en veertig vierkante dzcimeter,

2. De maatschappij-verschijnster heeft basloten op de-
zelfde grond, bestemd om samen met nevensliggende gronden
en aldaar op te richten gebouwen,
naken, genaamd "Mercator Park",
mentsgebouw te laten oprichten genaamd
en deze appartementen-aan de
zlch zullen aanbieden; te verkopen.

5. De maatschappij«verschijnster heeft door de naam-
loze vennootschap "Groupe Urbanisme",

plans, opmetingen en beschrijvingen van

de zannemers te laten verrichten, toe-
de uitvoering ervan,
tot de in ontvangstname der werken,

4. De naatschappij beslist de uitvoering der werken
toe te vertrouwen san aannemers, zowel voor de ruwbouw,

¢eze werken uitvoeren volgens de be-
scheiden opgemaakt door de naamloze vennootschap "Groupe o
s Waarvan een korte beschrijving alhier aange- i

5. De maatschappijwverschijnster heeft ons, Notaris,
aangezocht onderhavige basisakte op te
het eigendom te Plaatsen onder het stelsel van de wet van
acht juli negentienhonderd vier en tuintig.

i3~ g
grond - waarvan hierna spra-
gemelde grondoppervlakte van
‘dertig vierkante meter

A e

een stedebourkundig ge=
€en apparte-
"Résidentie Jacques
liefhebbers, die

e St T

. ATy
et D L

s

Hertogsstraat, 47

en heeft haar gelest de uit-

eén over te gaan

e
P v

door afzonderlijke ambachten. A

maken, bestemd om

T R
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fan deze akte die de Juridischa gronislar e ba-

AS LAl van
working uitmaakt z1jn aanmsheent

(S g
a) het reglenent van mede-eigendom;

b) de plannen dienstig tot de oprichtiag van het ge-
bowy ( acht plans); - Buiten deze acnt plans wordt
er alhier verwezen R%8r nog twae anlzpe plans, dien-
stig tot de oprichting van de gebouran Blok Al en
Blok A2, en dowelke gehecht zijn gevleven aan de

asisakte betre?kelijk deze lastste Blok, verleden
Voor ondergetekende notaris Paul Van Cekel t2 pAnt.
werpen op vijf augustus negentienhonierd vijf en
zestig.,

c) de béschrijving van de gebruikte materialen;
d) de algemene verkoopsvoorwaardenn

CEBCUY

TS W D 200 e s e (0 v e s

HOOFDSTUK II - VvV | RDELIUNG VAN HET

-.~_-.——.~_-.-.-—....—..-.-...-s-.---.-.-...-‘-u-c.-.-—n--.

=oals hierboven gezegd, hzaft de Iaatschapnij de bouw- I}
plamnen laten opmaken van het in het "iercagow - ark" op te
richten appartementsgebowy geénaamd "Résidentie Jacques ‘
Colaert", door ds 20rgen ven dz nzamloze vennootschap "Grou. 1
pe Urbanisme", nat maatschappelijka zetel te Brussel, 47,
Hertogsstraatg die de Verantwoordelijkheid draagt v

o
{yc

ety

% S s e

oor de #

opvatting dezer pPlans, in haar hosdanigheid van bouwmeester.ﬁ
die deze plans heeft Bebtekend en dit ten einde elk der %}
privatieve lokalen van het op te richten gebouw nader te yi
bepalen, . ﬁ;
A i

Deze plans z1Jn de volgende ﬁé
PLAY A1 : (dienende Voor Paviljoen 3 en Ty '@

Inplanting van het gebouw, (Dit plan is

!,_--':,I
gehacht aan de g
basisakte betrekkelijk Paviljoen 5, verleden voor onder— . 1

getekende notaris Op vijf augustus negentienhondergd vijf 34
en zestig),

CB s w2

Iet plan 47 is de afbeelding van da keldering en de "
garages.

-'en benerks er -

De galerijen der garages.

De liftkooi.

Verschillende gangen, doorgangen en Sassen, i
De trapzaal me+t trap en gemene delen nsast de trapzaal.
Lokalen voor huisvuilschuiven.
Verschillerde sassen(afiopeniverlichtin
De kelder van de huistewaarder,

De overloop.

e e s hade AT T )

gersputten,enz,) .
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Een appartement "TYPE I* gelegen links in het Gebouw
asn de kant van het park, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendon:

Een hall.

Len keuken.
Een woonkanmer.
Een slaapkamer.
Een badkamer.
Een sas,

Len ¥.C.

Len terras.

b) in gedwonsen en onverdeelde mede-eigendon:

De dertien/duizendsten der gemene delen waarvan het
terrein. '

5. Een appartement "DYPE III" gelegen links in het gebouw
aan de kant van de on worpen straat, bevattende
a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

Len keuken.

Een woonkanmer.
Drie slaapkenmers.
iZen badkaner.
Een gang.

Een :‘;' C.

Tviee terrassen.

b) in gedwongen en onverdeelde.medeueigendom.

De een en twintig/duizendsten der genene delen waarvan
het terrein.

PLAN NUMMER B9 :

DT S S e W S s S e s G m g

Het plan B9 is de afbeelding van de normale verdiepin-

gen: de normale verdieping komt wvoor op elk van de twaalf
verdiepingen boven het gelijkvloers.

Op elk van deze verdiepingen bemerkt men:
Lo= GLIIINZ DELTW

0 U 00 e et s e s v e e 0 o e o

De trap met de trapzaal, de gemeenschappeli jke hall,
de liftkooi. :

-—n.-——-.-—-.—-—-——~-——--—-—-—.—-—-—a—

1. Zen appartement "TYPE II" gelegen rechts in het gebouw
dan de kant der ontworpen straat, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

Een hall.

Een keuken.

Een woonkamer.
Een terras.

Twee slaapkamers.
Een badkamer.
Een gang.

Een Ww.C,




4
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b) in fedwongen en onverdeelde nede~eipendonm: i

De nzgention/duizendsten dar gemene delen waarvan het

terrein. :

2. Yen gpperterent “TYIE II" gelegen rechts in hat sebour 3
aan de hant van hat park, bevattende - '
a) in privatieve en witsluitende eimendon: i
1

Een hall. i
Lan keuken. ' :
Een woonkamer. :
len terras. :
Twee slsapkemers. ;
ilen badkaner. )
len gang. ) "
en .G, 'S

D) in gedvongen en onverdeslde mede~elgendon: :f
De negentisen/duizerdsten der gemene delen vaarvan het :
terrein, i

5. Len appartement "TYPE TTII" gelegen links in het gebouw !
azn de kant van de ontviorpen straat, bevattenle : ]
2} in privatiove en uitsluitende eigendomn: h
Zent hall. f
Zen lieuken, Ak
nen voonk.ner. L
isen terras, iy
brie slsa;kamors. th
#en buadkarer., &
Len gang. ]
Len (.. e

b) in pedongen en onverdeelde mede~sigendonm: E%
- :;\"r,

De drie en tvintis/duizendsten dar gemene <elen wsar- %f
van het terrcin, ‘ ?ﬁ

T

. Ten aprerterent "OYRE Iv gelegen links in het gebouw Qf
acrn de kant vin D3t park, bevattende 44
&) in privatiova en uiteluitende eigendom: ﬁ%
ey

o eiL
‘en hall, 7

Ben keukel:.
Len woonkauer,

.s:.'

2 {3
wen torras, f?
Len slawpkaner. %Q
Len badkemer, i
Een sas. ‘ S
Len i.C. fis:
b) in gedvonsin en caverdeclde mede-eizendom: -;
. 8

. o 1
De dertien/duizendsten der gemene delen waurvan hat &

tarcein, ,z#




ilot plan rmmwmer 10 is een doorsnede van hat gebouw.,
Jit plan is gehochy oon de basisakte tetrakkelijk paviljeen
2y veorleden vaor onierzotickenie notariz op vijf augustus
nocgentiennonderd vigl er sestis).
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2t plrn B 97 b ode de voerztallia o vin de voorgaval.
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i2t plon numasr 5 92 b is de vooritellin: var de 2ij-
mOvel .
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T llet lan numner B 13 b is

qeval,

FIOU N DR B 14 b o

(o7}
[

ot ploan awmner B 14 b is de veorstellin: von "Tervoe-
w L )
inarding.
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Het plesn wumer B G b i
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a2 voorstellins vun het dalk.

i‘en bemerkt er onier sndere &ls gomene delen

-lien geonderid welke de liften en trapzuilen der pavil-
Jjoenen verbindt.

-U2 machiczlomer en de lift..

-2 trap en trapzazl.

~Gungen,

-Ean droogkamer,

-lien dok net verhuisbealke:n,
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De Fa-tschuppij-~verschijnster behouwlt zich het recht
veor, indien 2ij zulks nuttip acht tet de verkoop, &én of
mecry verdiepingen andevrs in te delen dzn hicrboven gezaegd,
zonxzy hisrtos ds goedkeuring von de Algemens Yergoederin:
deor Node~ligenscrs te moeten hevbver,doch er zullen nonoit
MEeX dan vier appartentnien rer verdiepins mozen i

NGOCFDLDTUEK 1IT - AANJOUIDING DTR APPARTIN TRTUH,

B Bl R S e e B e e T Sm D e m Bew Br S A e e - 0 o o ot e et of s o e S g et s o b B0 !

Voor de ecxduiding vior de apportomenten wordt de bo-
“
3

reping Y1links" an "rechis" in deze shte pegeven met hat To-
zieht nazy de voorsovel, dot owi zegten de stasd van een
perssoon velke het sobowr beklikt van de kent ven de onbhwor-
pon stract, en aldus hceft wmen opeenvolgend "

horste verdieping:

A S e G e o e i S oo

Hoet syrartemsnt linke draagt nummer 44rn en het gpparte-

rechts draast numemer drie; het sprartement links noaar
¥ numhier tvee en het appertemsant rechits naar

vier,

voorstelling van de achtor-
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Tweede verdiening:

A

Het appurtement links draagt numner rijf en het apparte-
nent rochts drasct numnsp zeven; hoet aprartement links
necr park drazgt nunner zes en het appartement rechts near

park drasrt nummor achs. o

verde verdiepinr:

llet appartement links drasgt nummer negen en het apparte. «

ment rechts drasgt numnizr elf; het appzrtenent links naar
psrx draagt nunmer tien en het eppartement rechts naar
park draagt nummer twaalf.

Vierde verdiepinz: 5

liet appartement links draagt nummer dertien en het appar-l

tement rechts draagt nummer vijftien; het appartement links '

nsar park draagt nummer veertien en hat appartement rechts
naar park draagt numner zestien.

-

Vijtde verdieping:

Het appartement links draast numtier zeventien en het
appartement rechts drazst numner nsgenticn; het spnartement
links nacr park draagt nummer achttien en het appartensnt
rechts nsar park draagt nummer tointig.

[

Sesde verdieping:

Het appartement links droagt nummer é3n en twintig en
het aprartement rechts draagt nummer drie en twintig; het
appartement links nsar park draagt nummer twee en tuwintic
en het oppartement rech's naar park draagt nummer vier en
trintig. ' |

aevende verdieping:

e

Hlet appsrtement links draast nummer vijf en twintig en
het appartement rechts draagt nummer zeven en twintig;
hzt appartement links naar park draagt nummer zes en twin-
tiz en het appartement rechk¥s paar park draagt nummer acht
en twintig.,

Achtste verdieping:

3

Het zppartement links draagt nummer negen en twintip en
het eoprartement rechts draagt nummer &dén en dertig; het ap-

pargement links naar park draagt nummer dertig en het appar-:el

tement rechts nasr park draagt aummer twee en dertig.
Nemende verdieping:

Het enpartemont links draast nummer drie en dertig en
het appartement rechts draagt nummer vijf en dertig; het«:-

appartement links naar park draagt nummer vier en dertig en izt
het appartement rechts naar park draagt nummer zes en dertig -~y
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Tiende verdiepine:

{2

Het appartement links dreast nummer zeven en dertig;
en het appartement rechts draagt nunner negen en dertig;
het appartement links naar park draagt nunmer acht en der-

tig en het appartement rechts naar yerk draazgt nunmer '
veertipg.

Elfdg verdieping:

Het appartement links driagt nunnsr éd4n en veertig en
het appartement rechtis draagt nummer drie en veertig; het
appartement links naar park draagt nunmer twee en veertig

en het appartement rechts naar park draagt nunmer vier en .

veertig.

Twaal "de verdiepins:

(O

Het appartement links dracgt nummer vijf en veertig en
het appartement rechts draagt nummer zeven en veertig; het

appartement links naar park draagt nummer zes en veertis en

het sppartement rechts naar Park draagt nunmmer acht en
veertis, : '

GELIJKVLOLRS :

llet aprartement rechts naar ‘park draagt nummer twee
en viiftig; het appartement links naar park draagt num~
mer vijftig en het apportement links naar de ontworpen

straat draagt nummer negen en veerbig. ,

HOOFDGTUK IV, - ERFDIZHSTBAARHEDEN BN BILONDISRE VOOR-
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1. BIZCONDERE VOORWAARDEN IN DE #IGENDOLSTITEL.
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De kopers worden gesubrogeerd in navolgende rechten en
plichten, spruitende uit vorenberocpen aankoophitel,te
weten : ‘

"Zonder schriftelijke toelating van de verkopers,mogen
er in de op te richten gebouwen geen drankhuizen,achtérhui- A
zen, schouw- of danszalen,kosthuizen, stegen, febrieken, . .. >
scholen, gasthuizen, of stapelplaatsen aasngelegd worden,
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noch gevacrlijke of ongezonde inrichtinsen tot stand komen,
waartoe dc toelating der bevoegde overhsid nodig is, noch
nijverhsidsinstellingen die var aard Zouden zijn schade

of nedeel te berokkenern azan de overblijvende gronden der
verkopers of san die gronden door hen reeds verkocht. Deze
bapaling zel nochtans tegen de verkopers niet kunnen inge- .
roepen worden, ingeval deze toelating verleenden aecn de lzo-
pers van andere gronden.

Deze bopalinzen zijn geen stijlelausules maar verke-
lijke voorwaszrden der verkoping, zonder dewelke deze niet
J . I bR
had plaatsgehad. v

2. ~ CLUTRALY VERVARYVING.

R s s et B 0 St et e s et it e e 0 > P oo o WS |

ilet gebouw waarvan sprake in oncrhavige akte z=21 be- t,
diend worden met ¢ :ntrele vervarming en warmwaterbedeling, . !
te samen met andere gebouwen die deel uitmaken van het ;
stedebouvicundig geheel.

De verwarmingscentrale zal ingeplant worden ondergronds
in het terrein op de plaats welke door de Faatschappij~
verschijnster zal bepaald worden.

2ij is gemezen ten titel van eeuwigdurende en kostelogze )
erfdienstbaarheid tussen de verschillende gebouwen met last®
voor hen er het onderhoud wvan te verzekeren op gemene kos-
ten ten zelfde titel als het park,

De verdclingsbuizen der gebouwen die het voorvierp uit-
maken van het stedebourkundig gehzsel, zullen kunnen ge-
plaatst worden ten titel wvan eeuwizgdurende en kosteloze
erfdienstbaarheid op de plaatsen welke door de kaatschapny
verschijnster te bepalen zijn.

e

it

s | B

o

. 3

i L o

oo b LR TSI, WL
LS o

bt

be gaanderij welke met het azngrenzende gebouw verbindft !
is een hulp~doorgang ingeval van noodzakelijkhneid,

kg
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llet dak van het gebouw wordt gevormd door een terras. ﬁ@

Dit terras is niet toegankelijk tenzij voor zijn herstel- L.
b3 ] . By

ling en voor het onderhoud van de gemene delen die er op L
uitgeven of er zich op bevinden, te weten: schoorstenen en .4
de verluchtingspijpen, e

——

4.-VOORBEHOUD-.GEP.IEENHEDEN.

TS S T A W Gt S M 8t Wl B A6 Gt o e e e G e e it T 00 hn in s s e i e 08 Ve as date e s e Ay e o

A

Rt o il

De maatschappij-verschijnster behoudt zich uitdrukke-
1ijx de eigendom voor van de gemeenheid der muren die 42
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hargaan "waterbedelin ;" L1iift, zoals voor ds Risie
denties "Louis Bolssob®, ilen do Brou a t Uacken', !
colkk hier ¢ * conventie van toopa: ota- .
rieel weard vistpesteld, voor de ree c ‘
tize (Risadences do Geplache. r
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wullen onderhouden worden als gemene lasten azn het
gebouwr veorwerp van onlerhavige akte en asn de gebouwren er-
naast, de doorgang en inrij van da gaanderij, evenals de
parking ten zelfde titel en op dezelfde wijJze als de %os-~

ten met betrekiiing tot het park. :

et gebouw, voorverp dezer askte, naakt deel uit van
gen stedebouwxundipg geheal.,

De tuin, zowel vooraan cls achteraan, is bestend on
deel uit te maken van één enkel park net erin de epparte-
rentsgebouwen die deel uitmaken van het geheel,

Dit park zal worden aangelegd door de Dlaztscheprij ver-
schijnster en zzl een tuinbouwlundig uitzicht verton :n.

Het deel van het park dat zich langs de vcorgevels zgl
bevinien, zal ten laatste worden aangelegd, na de afwerking
van dit gebouw.

Voor wat azngsat het deel van het park bestemd om be-
grepen te worden in het middangedeelte, dit zal worden azn-

gelegd ten laatste na de afwerkin; van het laatste apnarte-

mentspebouw dat deel uitmackt van het stedeboukxuniis ge-
heel waarvan sprake hiervoor.

iI2t onderhoud van dit park of van het reeds sangelegd

deel ervan, is ten laste van de gemeenheid der anpartements- '

gebouwen die dit stedebourkundis geheel vormen, elk der ce-
bouwen tussenkomende voor een pelijk deel,

Het beheer van dit park zal waargenomen worden door een
komiteit gevormd door de Voorzitters van de Raden van Be-
heer der gebouwen, die de last van dit onderhoud hebben, als.
medz2 door een Parkbeheerder.

Het genot, de bewaking en het onderhoud van het park
naken het voorwerp uit van een bizonder reglement in het
algemeen reglement van mede~eimendom.

De Naztschappi] verschijnster bshoudt zich het recht
voor haar publiciteit in het stedebouvkundig gehesl te be~
houden tot volledige afwerking van het park;

Alles wat voorafgaat en het betreffende park azngaat,
werdt bedongen ten titel van erfdienstbaarheid ten laste
ven het eigendom, voorwerp dezer akte, en ten voordele
van de eigendommen die het steacbouwkundis geheel, wasrvan
Sprake hiervoor, moeten vervolledigan,

9, ~ A LLERLE I, '

[
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Indien tengevolge van de weersomstandigheden het gebouw
of zelere lokalen ervan dienen verwarmd te worden, hetzi]
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op volle of verminderde kracht, alvoren
eigenuzrs der aproartementen er het oSonc
hebben, zal de verwsrmingsdienst verzek

s de toekonmstige
t zouden kunnen van ‘
erd vorden door

het initiatief van de naamloze venhioovschap "E.T.ReTI.i:.0.", -

dle er de kosten van zal verhalen lastens de nede-eigenaars; |

de verdelirng van dese verivarnirgskesten zal rechtmatiyg wop. ‘o

! den vastgesteld door zalide mantachanrij aan de hand van g

¢ de feitelijke gepevens., f
2 Ingeval de gemeartelijke autoriteiten beslissen tot de E
g openin’ ven een wegenis dot het mede-cigeniom omzoomt of !
E3 bedient, verbinden de m2de~cigennars zich ertoz de annui- iﬁ
j teiten tc regelen die zullern voorzien wvorden door het toke- !
“fﬁ reglement, of dergelijke. ' R§
% De snruiteiten zuller dcor het nede-eigendom betwrald '
) e vorden op dezelfde wijze en te zelfder titel als de gemene :;
. e lasten en volgena de verdelincen die zullen vastpesteld ‘
. worden voor het stedebouwicundis geheel. 3
.= AN T ENET. f

) 3

% Ve mastschaprij~verschijnster zal op hat dask een antenne

- S voor TV en/of Radio mogen plaatsen, gemeen aan het stede- iy
§ v bouvrkundis geheel. Deze antenne zal onderhouden worder in 3

dezelfce voorvnarden als hst park.

.
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WOOCNSTKILUSER,
J2 mactschoprij-verschijnster verklaars bij deze
wocnstkauzs te doen tot vnitvoering dezer ten hare mzate
Bchappelijke zetel,

g < WAARVAND AKTL -

B Gedasn en verleden te Antwarpen, datun als boven. i

p | Ha pedoue voorlening, heeft de mactschesppij~verschijnster, i
vertegenwoordigd els gezegd, met Ons Hetaris, getekend. §

b T o - - N1 Ve
k. Volgen de handtekane.
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ARTIKEL 4 « Verdeling:
ARTIKEL
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‘_J-J
ARDIZEL
ARTTIED
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B T

ARTT B
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\7\.' f.) U.'\":v.

/!tfl‘r(l;.; = HMuisbewasrder,

ATTIE DL 14- Goarant -« Rencern LNy en bevoapdh

ARTIKEL 145~ fachben van de al §eene
ARTIXHL 16~ Sanme mnstelling von de
ARTTXKEL Gawone en bm_w.lb"'zc'
ARTIZEL -i2-- Bijeenvospin;

ARTIKED

ARTTEEL

ARTIR AL

ARTLKEL 20— Bareel,

ARTIKEL 2 Aanwezig
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ARTTYEL 24 - Leerderheid,
ARTINEL 25 - Aantal steunen.

o et e

ARTIKEL 25 - Vereist aental aanwesigen,

ARTIKEL 27 - Jcheerorckenmngen‘ . 8
ARTTKEL 28 - Verslagsehriften.

A EmD-Elul NG TIY.
Verdeling der geméne kosten en ontVAntsten
A. -~ Onderhoud en herstellingen,
ARTIKEL 29 - Bijdragen. [
ARTIKEL 30 - Forfait. -
ARTIKEL 31 - Soorten. B
ARTIKEL 32 - Dringende herstellingen. :

ARTIKEL 33 - Oﬂ?ﬁtb@uPllJﬁe naar niet dringende herstel-
lingen.

ARTTKEL 34 - Niet oncntbeerli jke herstellingen en werken
maar die een verbetering en een veriraaiing
meebrengen.

ARTIKEL 35 -~ Tcegang tot de privatieve gedeelten.

B, - Belastingen — Burgerlijke Verantwoordellgkheid = Lasten.
ARTIKEL 36 - Belastingen.

ARTIKEL 37 -- Verdeling der lasten,

ARTIKEL 38 - Verhoging der lasten.

C. - Ontvengsten,

ARTIKEL 39 = Ontvangsten,
APTELING IV,

Verzekeringen en Heropbouw.

~

ARTIKEL 40 — Gemeenschappeli jke verzekering,

ARTIKEL 41 - Bijpremies.

ARTIKEL 42 - Exemplaren.
; ARTIKEL 43 - INNING DLER VERGOEDINGEN. ‘
f‘ﬁg ARTIKEL 44 - Benuttiging der verg goedingen. ‘o3
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AR TR ¢ Mo ¥ o

£

ARTIKEL 45 - Bighomenoe verzekeringen.
ARTIKEL 46 [ERZEKERINGEN temen cngevallen.
DERTE HOOFDSTUK; - REGLELENT VAN INVENDIGE ORDE.,
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7 e

ARTIREL 47 - leerderheid.
ARTIKEL 48 -« rslsgschriften,
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ARTINZL

ARTILEL

ARTIKZEL
ARTIK L
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ARTIE L
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52
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56
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61
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AFDELING I,
RHOU L.

O8N D&
- Onderhoudswerken.
AP LELING If.
UuIe I CH 7T,
- Bgthetieir.
LFDELIHNG
IV ENDIGE ORDE,

—~ Hout, Holen.

2

IIT.

= Huishoudeli jke Verxen.
- Gasinrichting.
~ Dieren,

AFTDELING IV,
dedeli jkheid ~ Rust.

= Bewoning in hest algemeen.
Huurovereenkomsten.

{

f

- Ruiling der kelders.

3

Gemeenteli jke lasten.
AFPDEL I NG V.,
LLPT .
- Gebruik.,
APDELING VI.

Bestemning der Lokalen.

- Bestemming der appartementen.

- Publiciteit.
- Opslagen van gevaariijke =n cngezcnde

APDELING VII,

Centrale verwarming en Wavmuaterverdelin,

e ;

4
i
{
!
g

Vrijhouden der gemeenschavpeli jke delen,

- Werking en kosten.
AFDELIHNG VIIL,
Huisbewsarder.,

A
I

Lanwerving en cnzezginz.
& PzZed 2

|

Taakvan de huisbewaarvder.
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Yecenst en salaris.
AFD2LIN ¢ IX.

Beheer,

Rzad van Besheer,
Benceming van de zaa kvoerdex.

Bevoegdheid van de zasbvoerdsr,
Rancnlngsn van de zoa'rvoerder,
Voorschotten,

AFPDEL I H G Lo

Gemcenacngppclﬂjcc Laste en .,
Bepalingen,

Water, Gas en Electriciteit.
Wijzingen,

AFPDELIVNG L
Reglement_ygn de Garace.
Gebruik.

Verplichtingen der gebruikers.

AFPDELING XIL.
Gemeggschappelle Paric,
Bestemming.

Wijzizingen,
Gebruik van hetg park.

Spelen, tennis, golf, zandplein.
Beplantingen.

Bewaker - Tuinier.

Toezicht,

Onderhoud.

- 4z2akvoerder.
ATDEL I N G LIy
Parking,
Gebruik,

AFDEL IN i XLV,
Alpemene schukc:n;ep

[

Betwisiingen,
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ALG Zii ZEN RESLELENT VAN LEDE-BIGENDOL.
HOOFLSTUK Lo~ ALGENENE UITSENZLTPING.

Artikel 1. - STATUUT VAN HET GoBOUY,

"Gebruik makend van de mogell jki:eié voorzien door ar- i
tikel 577-bis, eerste paragraaf van het Burgerli jk %etboek, '
wet van acht juli negentienkondera vier en twintig, wordt
het onrcerend statuut van het gebouw als volgt vastgesteld,
Dit statuut regelt alles wat betreft de verdeling van de
eigendom, de bewaring, het cnderhougd en gebeurli jk de
herbouwing van het goed.

Deze beschikkingen en ce erfdienstbaarheden die er van
afhangen worden als zakeli jk statuut san alle nede-eige- i
naars evenals aan alle titularissen van zakeli jke rechten, :
zowel tegenwoordige als toekomstige, ocpgelegd; 2ij zign bigj- .
gevolg enveranderbaar bij gebrele aan eenstemmig akkoord
onder de mede-eigenezars, Dit akkoord is tegenstelbazr aan
derden door de overschrijvirg op het bevoegde hypetheaskkan-
tocr van de ligging van het gebcuw.

B i~ ns L GNP

modise

Artikel 2, - INWRIDIGE ORDIREGELING.

Bovendien wordt, met gelding tussen de partijer en hun
rechthebbenden ten welken titel ¢ok, een inwendige ordere-
geling vastgesteld, betrekking hebbende Cp het genot wvan
het gebouw en de bigzonderheden van het leven in gemneenschap.
Dit reglement behoort niet tot het zakeli jk statuut en kan
gewl jzigd worden volgens de voorwazarden die het vaststelt-

Deze wijzigingen zijn niet aan de Gverschrijving onder-
worpen, maar moeten door hen die afstand doen van hun
eigendons~ of genotsrecht ven een deel van het gebouw aan
de overnemers van die rechten worden opgelegzd,

Artikel 3.-ALGZUEEN REGLELENT VAN LEDE-EIGENDOM,

Het zakelijk statuut en ce inwendige orderegeling

vormen semen het algemeen reglement van rnede-eigendom of
enroerend statuut,




HOOFDSTUL TI, - STATUUT VAN HET GZBOUSN.
dEKTT 5 I,
Onverdeelde medé«eigendam en privatieve ei;iendon. §
Arcikel 4., .- VERDELING VAN HET GEBOUW, 'j%
i

Het gzebouw bevat privatieve delen waarvan elke eigenaar °:
de privatieve eigendom heeft, en gemene delen waarvan :
de eigendon onverdeeld toebehoort asn alle mede-eigenaars,
ieder voor een denkbeeldig gedeelte,

De privatieve eigendommen worden jenoemnd "appartementen®
en "autobergplaatsen™,

Artikel 5. - VERDILING DER GHiiENE DELEN,

}
Le gemene delen zijn verdeeléd in duizend/duizendsten, 7
[
!

toegekend aan de appartementen en. autobsrgpiaatsen, zoals
gezegd in de basisakte waaraan dit regelerent gehecht is,

Artikel 6. - WIJZIGINGEN AAN DE PRIVATIEVZ DELEN. e |

Er wordt formeel bedongen dat, welke cok de latere wij-
zigingen der respectievelijke waarden vean appartementen en
autobergplaatsen mogen zijn, en dit nameli jk ingevolge ver-
anderingen ¢f omvormingen die in een bepaald deel van het
gebouw zouden cndernomen worden, hetzij ingevolge elke
andere omstandigheid, de toegekende vervdeling .dexr duizend-
sten, zoals hierboven vastgesteld, slechts veranderd kan
worden bij beslissing van de Algemene Vergadering, bij
een eenstemmigheid der mede-eigenaars genomen,

.D-
[T

—
e R i i g £

aioy

Inzeval een eigenaar twee appartementen verwerft en ze
tot één enkel verenigt, heeft hij steecds het recht het
daarna te verdelen in twee onderscheiden apnartementen, Hij
is dan verplicht zich te houden =zan de hiernavolgende be-
dingen, en dit zonder het akkoord van de andere mede-eige
naars te moeten bekomen,

= 0 T
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Het is steeds toegelaten twee appartementen op eenzelfde !
vlak tot één enkel te verenigen, of twee appartementen op i
verschillende vlakken, die elkaar met zoldering en vloer L H
raken tot één appartement Duplex te verenigen. In deze ge~ :
vallen zullen de duizendsten die aan elk van de apparsemens
Ten verbonden 2zijn samengevoepd worden,

Het is eveneens toegelaten van een amppartement &én of
meer kamers 1os te maken en ze blij het aangrenzend appar-
tement in te lijven. In dit geval zal de hersanpassing
van het zantal duizendsten der gewl jzigde appartementen !
gedaan worden door de notaris die heuder is van de basis-
ekte en zulks volgens de esanduidingen van de Architect.

Het totaal der duizendsten betrekking hebbende op de ge-
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wijzigle appartementen moet dan overeenkomen ket het totaal
der duizendsten betrekking hebbende op de tuee appartemen-
ten van net norumale type.

Ha aet verenigen, vergroten of verkleinen van een ap-
parterent in het gebouw, magz men terug tot de oorspronxeli j-
ke situatie konmen of tot elke andere kombinatie, maar er
nogen noolt meer dan vier appartementen per viak zijn,

Artikel 7. ~ BSPALING DER GH{GNE DELEN,

De gemene delen van het gsbouw zijn: ( deze opsomwning
is eksemplatief en geenszins beperkend):

‘De bodem of het terrein; de grondvesten, het betenge-
rasmte (pijlers, balken, raw metselwerk, enzovoort....), de
muren van voor- en achtergevels, de zijgevels, de binnen-
muren; de afsluitingen, de buitenversieringen van de voorge-
vels, balkons en vensters (maar niet de reling), de balustr:
den, de vensterbanken en balkonsteunen, de leidingen en bdui-
zen ven alle aard, gas, water; electriciteit; huisvuilaf-
veer (met uitsluiting nochtans wvan de delen dezer leidingen
en buizen die zich in de appartementen en andere privatieve
vertrekken bevinden en tot hun uitsluitend gebruik dienen),
de stoepen, hekkens, de onderbouw, de vertrekken voorbehou-
den man de huisbewaarder, verwarmingslokalen en bi jkomenden,
toepgangsweygen, lokalen bevattende de watermeters, gas- en
electriciteitsmeters,; de huisvuilstortkokers; de ingangshall
de trap met de trapzaesl, de 1lift met zijn kooi en m2chines,
de overloop van de verdiepingen, de s®heden, enzovoort....

Het dakterras met zijn leidingen en zijn afvoer van
regenwater,

De inrichting der geleidingen van centrale verwarming
en de warnwaterdienst ( de radiators en Jleidingen die zich
in een privatief vertrek bevinden en tot het uitsluitend
gebruik ervan dienen, zijn privatieve ggedeelten; maar er
mag geen wijziging aan gebracht worden zonder eenstemmig
akkoord van de mede-eigenaars - deze algemene vergadering
zal de voorwaarden van de wijzigingen die zij zou be-
slissen vaststellen).

BEn in het algemeen; alle delen van het gebouw die niet
bestemd zijn tot het uitsluitend gebruik van het een of an-—-
der der privatieve lokalen of die gemeenschappeli jk zijn
blijkens de wet wvan acht juli negentienhonderd vier en
twintipg.-

De gemene delen mogen niet vervreemd worden, noch be-
zwaard met zakelijke rechten of in beslag gencmen worden,
dan met de sppartenenten en autobecgplaatsen wsarven zij de
bijhorigheden zijn en veor de gedeelten hun toebedeeld.

' . 3 -y €
De hypotheek en elk zakelijk recht gevestigd op eenpri
vatiel gedeelte bezwaari van rechtswege het deel van de ge=
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O

Ieenschappeli jke delen dat er van afhangt als crnafscheid-.
bare aanhorigheid.

Artikel &, - BLPALING DZR PRIVAPIZV.S DELLN.

Elke privatieve eigendor bzvat de samenstellence delen !
van het appartement en de autobargpleats ( met uitzondering
der gezmene delen) en namelijk de vloer, het parket ¢f eade- !
re vlcervekleding, met hun onrmiddelli jke steun in verbinding
met het ruw metselwerk, dait gemzen deel is, de niet dragende
scheldingswanden, de deuren, de vensters met uitzichs cp de !
stradt of op de koer met hun lauiken, relluiken en leuningen,
de deuren van de cverlopen, s&lie wnwendige leidingen van de
apparternenten en autcbergplaatsen, zo van szanvoer als afveer
en tot hun partikulier gebruik dienstigs;cée partikuliere sa-
nitaire inrichting (lavabos, afvoerbakken, watercloset, bad-
kamers;enz...) de delen in glas van deuren en vensters, de ;
bekleding van de zoldering, de muurcekledingen, de binusn- f
versieringen van het apparteuent en de autobergonlaats, sa-
mengevat; al hefgeen zich bevindt binnen het appartement en
de sutobergplaats en dat tot zigjn uitsluitend gebruik be- i
stend is; bovendien al hetgern zich buiten de privatieve de~
len bevindt maar tot zijn vitsluitend gebruik bestend is, ’
bi jvoocrbezld partikuliere leidingen van water; gas en :
elektriciteit, telefoon, enz.,, ' ‘ 3

—rrane

Ieder der eigenaars heelt het recht van zijn privatie-
ve lokalen te geniten binnen de greazen bepaald door het
huidig reglement en op voorwaarde niet te schaden aen de
rechten van de andere mede-eigenaars en niets te doen dat |
de stevigheid van het gebouw zou kunnen in gevaar brengen. i

Tedereen kan velgens goeddunken de inwendige verdeling |
van zijn eppertement wijzigen, maar onder zijn verantweorde-
1ijkheid ten opzichte van verzaxkingen, beschadigingen en i
andere ongevallen en ongemsklen die hiervan het Fevolg zul-
len zija voor de peneenschappelijke delen en de lokalen 21
van de andere mede-~eigenaars, R

Het is zan de elgensars verbodezn, zelfs binnen hun i
privatieve lckalen, enige wijziging san de gemeenschappeli j- i
ke delen te brengen, behcudens zich te schiliten naay dz :
vaorschriften van het volgend artikal.

Het ie aen de eipgensar van e:n appavtement vercadsn a3
in meerdere appartemsnten onder %= verdelen dervilijze dat
er meer dan vier epparbementen per verdieping zcuden 212,
zeals hierboven wvoorzien,

Arvtikel G, - WIJZIGINGEN AAN D Gt BIE DELEN .

<
.
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De werken van wijziging aan de gemene delen mHEsh ‘
slechts vitgevoerd worden wet de aitdrukkeli jke geedkeuving
ven de algensne vergadering der mede-eipenaars, besliszende
met een meerderheid van driefvierdea van de stemmen en on-
der toezicht van de arzhitsor van hat gebouw waarvan de
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heneraria ten laste zullen zijn van de e yenaars walike
deze weriken doen uitvoeren.

Artikel 10. - WIJZIGINGEN AAN DL 39131 LN HARUONIE VAN i1T
GEBOUS .

Niets wat betreft de stiji en de harmcnie van het s
bouw zelfs voorwat betreft dec privatieve zeken, zal nogen
gewljzigd worden dan bij beslissing van de Algemene Verga-
dering, genomen met een meerderneid vsn drie/vierden der
stemmen van &3 de mede-eigenaars van het gebouw,

e

-Lit zal van toepassing zija vcorwat betreft de in-
gangsdeuren van de apparterenten en de deuren of rolluiken
van de autobergplaatsen; de vensters, de leuningen, de rol~
luiken die zich langs buiten bevinden, de luiken; en dit
zelfs vocrwat betreft de schildering.

Artikel 11, - LUIKEN = ROLLUIKEN - DRAADLOZE POSTEN VAN
TELEFOON = ToLrVISIE - GORDIJNEN,

De eigenaars megen luiken, rolluiken, gordijnen of an-
dere middelen van bescherming sanbrengen riaar slechts deze
van het model aanvaard door de Algemene Vergadering.

Het plaatsen van witte gordijnen is verplichtend, ten~
zij ze vervangen worden dcor witte Venetiaanse blinden.

De eigenaars mogen draadloze poesten van telefoon, va-
dic ¢f televisie plaatsen maar, wat dit betreft, zal de Al~
gemene Vergadering, bij eenvoudige meerderheid van stemmnen,
esn regienent van inwendige orde vaststellen.

De telefoon mag geplastst worden in de apypartementen,
- D b . Y
ep xosten, risiko en gevaar ven hun eigensars.

Artikel 12. -~ VERBINDING MCT DE AANGRENZENDE GEBOUVEN.

Tedere eigenaar ken door de Algemene Vergadering ge-
rachtigd worden in de gemene npuren openingen te msaken ¢m
de plaatsen waarvan hij eigensar is te verbinden met de
aangrenzende huizen, o¢p woorwaarde de bekleding van de
leidingen in acht te nemen en de stevigheid wvan het gebouw
nizi in gevaar te brengen. De Aigemens Vergadering nag
haer vcelating aan bizondere vooTwaarden ciiderwarpan.
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SEKTI B I1I. '
Bediening en Besheer van het Gebouw.
irtikel 13, - HUISBCAAARDER,

Ex wordt in het gebouw een huisbewsarder aangestelsd . .§
Artiked 4. -~ ZAAKVOIRDER - BUNOLMING - BLVOEGDHE SN 'f
it Er viordt door de Algemene Vergadering beroep gedaan op z
2 de diensten van een zagkveoerder, al dan niet gekozen tussen ;
2 de mede-eigenaars. Hij is gelast met het algemeen toezicht ;
=, van het gebouw en narelijk met de uvitveering van ds herscel.
¥ ingen,.te dcen zan de ggemene delen. .
,-§§ Indien de zaakvoerder afwezig i3 of in gebreke blijft, ;
: B vefent de eigenaar van het grootste aantal duizendsten 2
| hiervan de funktie uit; ingeval wvan geli jkheild van rechten, :
f komt de funktie man de oudste toe. |
prorgh De eerste zaskvoerder, in dit geval de Naenleze Vennoot- j
i ;g schap "GESTIONS ET FANDATS"Y, met maatschappelijke zetel Le "
| & Brugsel, 4% Hertogsstraet, wordt deor ée laamloze Vennsot- ¢
%3 gchap "E.T.R.I1.15.0." voor een termijn van tien jaar bencenmd. :
o Deze bencening geschiedt niet intuitu personae, de Neanlcze
'@: Yennootschap "GZSTIONS ET MANDATS! bancent een afgevaardigde
g% blj de mede-~eigenears met het 0CGg op de zeaxvoering van het j
e gebcuw. Deze afgevaardigde kan door de Naznloze Venncotschep [
ﬁ: "GLESTIONS &7 MANDATS® herroepen worden, binnen de tien Jasr !
%{ en kan vervarngen worden, binnen dezelfde ternijn, docr de ;
?% Naamloze Vennootschap “GESTIONS ET HANDATS", zconder dat deze i
& laatschappij haar beslissing zal moeten rechtwvaardigen ten P
& Gverstaan van de mede-eigenaars. i
% Hij treedt in funktie vanaf de Benceming van ds Voor- i
%{ zZitter der mede-eigenaarsy zijn nmaandeli jkse bezoldiging :
%v werdt als volghk vastgesteld: Flet, zestiy frank; appartement s
= type I, tachtig frank; aprartement type II: honderd frank; i |
s eppartement type III: honderd twintiy frank; appartement type i
; IIT bis: honderd veertig frank; Residentieel appartemant: L
honderd vijftig frank; Autotergpleats: vigf en twintig frank. |
Deze bezecldiging is verbonden asn de Index ven hat Rijk. '
¥lke verhoging van 2,50 punt van deze Incdex brengt automu- g
| $oo tisch, vanaf de daaropvolgende maand, een overeenstermeads i
'ﬁﬁ verreging van deze bezoldiging mede van 2,50 ten honderd. i
sngeval van uitzonderlijke stijging der ilevensduurte om ra- 5
: %@ . den van thang niet te weoorziene sevatlen. zal deze hezeidi- 1
n,g%o ging door de n.v. “GESTIONS &0 LANDATS! in vernouding nzg i
';ﬁﬁ. deze uitzonderli jke stijging aangepast worden. 2
Pricsb »
i 4rbikel 15 - HACHT VAN DE ALGEWINE VERGADERING. &
[ G De Algemene Vergadering der mede-eigenaars is de hovgste |
f il nacht voor weat betreft het teheer van het gebouw, voor zo- LR
& ver het ga2t on geueenscnappeli jke belangen, ‘ ¥
ARTIKED 16. - SAHENSTELLING VAN DI ALGEVENE VERGADERING. i
De Algemene Vergadering is glechts geldig samengesteld ‘?
wanneer 2ile mede-eigenzars tegenwoerdig zijn of behcorli jk t
nitgenodipd, 3
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De Ve:gadeving verbindt docr hapr beraadslaglng atle
Elifenaars tegenwoordig; vertegenwoordigd Gf nien, no.
de npunten die zich 0D de dagorde bevincen.

[SR55%.
Artikel 17 . GZHONE BN BUITENGdjp.E ALGEL G VERSADSRIKNG

De gewoue algamene vergadering words anbtshalve elk
JR2AT rahoudan in de Antwerpse dgsiomeratie Op dag, uur en
plaats aangeduid door de zaakvoerder of dege die da uis.
noedrginzen doeg.

behoudens tegenstrifdige baslissing vanwzgze de zask-
voerder, welke moet betekend worden azy al de rede-eigennnys
in de vorren en termijn veorzien voor de Samenroepiug zulien

deze dag, uur an plaats Jaarli jks .dezeltde zijn.

Buiten deun verplichte Jaarli jkse bijeenkemat zal da
vergadering Samingercepen worden dcop de zorgen van de
vsorzitter der vergadering en dosr de zaakvoerder =zo dik.
Wijls als het nodig is.

Z3J moet in alle geval Samenzercepen vorden wannear
Taagd werdt door de eigenaars die sarmen tennminste
erd vijftig/duizendsten bezitten.

de zaamkvoerder in gebreke blijfe gedurende Leer dan
AN, zal de vergadering bijeerzernenen vorden dzor
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uitnodizingen zullen gedaan vorden Lenminste aaps

vedle dagen en ten hoogste vijftien ville dagen voor de YR ITw
gaiering per gangetekende brief; de uttnodiging zat 2¥ensens
geldiy peschieden indien dezz aan de tigenaar averhand) g
werdys tegen crtlasting, dcor dege laatste gehekend.

2G <D een s2arste vergadering niet gde hodige leden tao
EENWSOrdiy zijn, mag een tweede vefgadering samengercepen
worden cp dezelfde wijze, met dezelfqd- dagorde en de opTEe..
pingsdbrief zai neding maken dat het G 2en tweede vergade -
Ting zaab, waar gde termijn tot Samenrceping vacr een tvigaie
verzadering zal tenminste ViJr dagen en ten hengate tien
(lagen bedrazen. _
Artike; 19. ~ DIGORDE VAN Lg ALGEM&NE_EEEQDERIEGENJ

—— ————

De dagorde wordt opgémaakt door hen dia de vergedering
farienrcept: alle punten zich bevindencg: op de dapgcrde noe-
tg; oL e2n zeer duidelijke wijze in daxﬁtnﬁdiging vermeld
zijn

len meelh van de dagorde de punter FETEN gensamd Yalljer..
led" ten ware het gaat on zaken van zzep ¢inig beiang,

b2 beraadslagingen mogen slechts sateuven nepane de
punten waike zich Op de dagorde hevinces

Artikel 20, - VERTEGENNOORDIGING OP RiVERGADERIEF”NN
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De vergadering is Samengesteld uit 41 ae tede-eicenasrs
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z0 de zzakvoerder geen mede~eipenaar is, zal hij niettemin
op de Algemene Vergadering uitgenodi;d worden doch hij

zal er op tegenwoordig zijn alleen met raadgevende en niet
niet berazdslagende stem,

Evsnwel, indien hij van de mede -elygenaars, die de vere
gadering niet bijwonen, volmacht hagd gekregen, zal de zaak-
vycerder er toe gehouden zijn hen te vertegenwoordigen en in
hun plaats te stenmen volgens hun geschreven onderrichtin-
gen, die aan het proces-verbaal zullen gehecht bli jven.,

Het uitzondering van de zaakvcerder, mag niemand een
mede~eigenaar vertegenwoordigen indien hij zelf geen mede-
eigenaar is of indien hij, op gans of een gedeelte van het
onroerend goed, een zakelijk of genctsrecht bezittende,
hierin begrepen de huurder; een volmacht mocht ontvangen
hebben van een mede~eigenaar om deel te nemen aan de Alge-
mene Vergaderingen en er te stemmen in zijn plaats

De huurder van een appartement of autobergplaats nag
als gevolmachtigde worden aangeduild maar hij mag slechts
Zijn vernuurder; eigenaar van het appartenent of de auto-
berygplaats, vertegenwoordigen.

De velmacht zal geschreven moeten zlJn en uitdrukke.
1ijk bedingzen of zij algemeen is, ofwel slechts beraadsia-
gingen betreft nopens zekere punten welke zij bepaalt; bij
gebreke hiervan zal deze vslmacht ais niet bestaande be-
schouwd worden.

]

De gevolmachtigde mag, samen net zijn eigen duizend-
sten, niet meer dan een vierde van het totaal aantal dui-
zendsten van het gebouw vertegenwoordigen,

In het geval dat, ingevolge het openvallen van gen na-
latenschap of gelijk welke wetteli jke oorzask, de eigendon
van een gedeelte van het carcerend 50ed toebehoort aan on-
verdeelde eipenaars, zo meerderjaripgen als minderjarigen,
of onbekwamen, deze laatsten vertegenwcordigd als naar
recht, of aan een vruchtgebruiker en een naakte eigenaar,
2ullen allen meceten uitgenodigd worden op de vergadering
en zullen recht hebben er tegenwoordig te zijn met raad-
plegende Sstemmen; maar ze zullen één onder hen meceten kie-
Zen; welke beraadslagende stem zal hebben om te stemmen
Voor rekening van de gemeenschep,

De lastgeving welke nhzn gegeven wordt of het proces-~
verbaal van zijn verkiezing zal aan het proces-verbaal der
algemene vergadering gehecht blijven.

Het is een gehuwde rede-eigenaar steeds toegelaten zigh
te laten vertegenwoordigen coor zijn mede-echtgenoot L

=

Artikel 21. - VOORZITTER EN BIiJZITTERS VAN DE VERGADERINGEN,  }

De Algemene Vergadering kiest, voor de tijd welke z21ij
bepaalt met eenvoudige meerderheid van stemmen, haar voor-
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ala de eenpacigheid van de
worden beschouwd alscof zij zich teze:
behoudens nochtens voor het geval ds
dering,; ¢p de esrste volgend, niet het sants]
den tegenwoordiy Z21dng

Soe te stemmen, onder e uitdrukkeli jke voorwaarde dat in
de oproepingsbrief er uitdrukkeli jk nelding w
dat vcor het geval van afwezizheid, de eigenaar zal be-
Bchouwd worden als gaande akkoord met het voorste

schappeli ke zglen eisen slechts de pee
stemren, desze betreffende de coveraingsn of ver
aan de rusbouw su asn de geneae zaken of
narmenie wan de veergevels en de toe 21,
meerdevrheid van drie/vierden van de seheell
van de eizenaars wan het onreerend peed,

- 28

zitter en tweec bijzitters: ze kunnen heriozen word n,

Het veerzitterschap var de eerste vergadering btehgort
aan de eigemasar van het greotste aantal duizendsten- in
geval van g2iijkheid kowmt het tee aan de oudste tnder hen,
frbikel 22. - BURSSL,

Het bureel is Samen;zesteld uit de voorzitter biige-
staan dour twee bijzitters; 01.j ontstentenis van deza luat-
sten, uit de vocrzitter en de tyvee tegenwoordipe elgenaara
welke het grcotste aantal duizendsten besitten.

Het bureel duidt de Sekrataris aan welke buiten Je
7ergadering nag genomen worden

ArkikeY 24, .. AQNWEZIGHSIDSLIJQE:

& werdi een danwezigheidsiijst opgesteld welke moet
getekend worden door de elgenaars die de Algenene Vergade-
ving wensen bij te wonen, aanxezigheidsly jst weike zal enht;
serklsard worden door de lecdes van het buree].
Arbikel 24, - MFERDIRHELD.

D2 beslissingen worden gencmen deor de mee rderhaeid van
de begenwrordige of vertegeswicrdigda eigensars op de var-
gadering. behoudens in het u&val wazrin een grohe cezsrders
heild gevorderd wordt door dit statuut of reglenrent van
irwendige crde, -

Wannzer de eeaparigheid versist wordt ncet deze niet
7erstaan worden ais e eenparigheid van de tegeuveordipge
Wi vertegsenwoordigde ieden op de Algemene Vergadering maar
el genzars, wijl de afweziygen
¢n het voorstel verzehter
U op een twaede Venzas

vareiste le-

In dit leatste seval zvlien ds afwezlzen geaeht worden
ordt geraaksb

De beslissingen betreffende het genot van de geoeen-
rdervheid van de
andeviugen
baireflfende de
pailgenn . vereisen een
eid der stemmen

Arbikel 25, ~ AANTDAL STEIIEN . . ;
De eigenaavs beschilkken Cver zoveel slemmaen als zig 3
dulzendsten bezrtten. 2
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Avrtikel 25, - AANNZZIGHEIDSKNGRUN.

Opdat de beslissingen geldiy; zouden 2zijn, moet de ver-
padering als .leden met beraadslagende stem weey dan de helft
der mede-eigenaars, meer dan vijfheaderd/duizendsten bezit-
tend,samenbrengen. Indien de vergadering zan deze dubbele
voorwaarde niet beantwoordt, zal een nieuwe vergadering sa-
Lengeroepen werden ten wvroegste vinnen de vijftien dagen met
dezelfde dagorde en deze zal beslissan welke ook het aantal
van de tegenwcordige leden weze, en het aantal duizendsten
dat verte enwoozdlbd is, beroudens h:tgeen hiervoren ge- i
zegd werd betreffende de berazdslagingen, te nemen net
b&Jzondere neerderneid.

Lrtikel 27, - REKENINGEN VAl BEI:R.

De rekeningen van beheer worden gehouden door de afge-
vaardigzde van de naamloze vennootschav "GESTIONS ZIT anDATS"
welke over de handtekening van de - ,ankrckenlnb beschikt.-

De naamloze vennootschap'%ﬂbTCONS ET FAMDATS" kan deze
handtekening afvaardigen zosls zij het versteat, aan de leden
van de Raad ven Beheer; in velk geval deze samen zouden te-
kenen met de voormalde afgevas i|;dP

Le rekxeningen van het tehezyr van de zazakvoerder worden
aan de goedkeuring van de jearlijise Algemene Verwadering
voorgelezd., De zaskvoerder zel deze tenminste één maangd te-
voren aan de mede-eigenaars mozten mededelen en de voorzit-
ter en de twee b1321tters hebtea velmacht deze rekeningen
net de bewl jsstukken ns te zien; 2ij moeten aan de vergs-
dering ean verslag uitbrengen en hun voorstellen doen.

Eike trimester zal de zazkvoerder aan de mede-~eigenaars
hun bizondere rekening tcezendsn.

De medeelgenaars zullen zzn de leden van het bureel de
vergissingen bekend malien welis zij 1in de rekeningen zouden
vastgesteid hebben, .
Artikel 28. - PROCESCEN-VERBAAL. '

De besliessingen van ce Algsmene Vergadering worden vast- ;
gesteld ‘door processen-verbzel inges hreven in een bizonder i
register en getekend door de vosrsitter, de sekretaris en :
de bijzitters, evenals deor de zigenzars die heil vragen, ‘

Tedere mede-elgenaar meg vrazen hel register der pro-
cessen-verbasl te raadpleger en er sfschriften van nemen

alge duid door de Alge-

zonder verpleatsing, op de tlzais 2
nene Vergadering voor zijn tewsring en ln Legenwoordigheid
van de zaakvoerder die er d2 btimaring van heeft, zoals

trouwens van gile andere erchizizn bt cfiehde het beheer
van het onroerend goed,
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Arhikel 32. - DRINGENDE HABRIS

S BR DT B LII

Verdeling van ds lasten en pence:

A - ONDERHOUL i H
Argikel 29, ~ BLIDRACE

Tedere nede-—eipgengay z:J
»n de gemeenschappeli jke Qelr',
bewaring =i tnderhuud, evenzsls
der genene rzaken,

deel dat hij oasih
, 1a Jde uitsuven ran
:tewr van ket behear

hr'lk ey 2 2o ¥ A LT,
Aangezien dit regime eer ferfatowrr karaktsr heeft. zald
het eveneens toepasselijk zijs ¢p ds uitraven nst batrek-

King tot Jde 1ifo.
Artikel 31. .- RATEGORTEEY.
De herstellingen en werkcn worden caderverdseld in drle
Kiagsen:
- Uringende herstellingen;
Oremtbeariljke werker en narslellingen welke niet
Sringend zijn:
- Hersbellingen en werbern weike niel wolsbtrekt nocd-
zekeli jk zijn.

De zaakvoerder neeft VOlJéGiga manht 0 iu werken welike
gern volledig dringend karakier hedv te dvoen witvoeren
zonder hiervoar teelating te vragen.
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Artikel 33, - WERKGN BN HERSTELLINGEN DIE OHONTSEENLLJK ALIN

Lo o e i

MAAR NIET DRING

——— A i S S e Bt At i L m o e 4 € W TR

Teze Te u]ib an wordt my de leden wvan el
buveel, de wocrzitber en de zLtts r, wzlle sznen de
Read wan Peheer wvarmen. Deze wul kunnen beslissen
af hev nodipg is cm ern Mogener adairing bijeen te rcepeun

am de wariken wvan deze aard t
Arvikel 4. - HLHQTPHLTﬁG‘"

P
L VOISTHIKT
unnIluU OF
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Leze warkean nmoeten gevra door dez eigmhaara
welke sepnen npinsts tweehonoal ie/duizerdeten Do
ziltten. Zs a sischts Lesllel W anar fu gluenaurs
welke samen achivhcndexd/duiccundsian ven: nochians kun-

[ we cvesTd wazden deor Ge eipse=~
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Fen wi jziging aan het verwarmingsasysteen nag beslist
Zovden met een meerderheid van drie/vierden van Qe alge~
heclneld der stemwmen en zal verpiichiend ziin voor allen..
Artikel 35, - TOEGANG TOT D PHIVATIAVE GruziLIPEN,

Le sigenaar moet toegang verstreklen tot zijn priva- 2
tieve loxalen veer alle herstellingen, cnderhoud en reinie iy
gen der gemene delen. Tenzij het gaat om dringende herstel~ !
iingen, zal deze toegang niet mogen gevraagd werden tussen ;
N L i

;Ajivien jull en vijftien september.

‘20 de eigenaar of de gebruiker van zen eppartenent of

eutcbergplaats afwezig is, is hij verplicht een sleutel

van zijn gppartement of autobargplaats aan een gevolmachtig-
de. wonende in &z Antwerpse agglomeratie, ter hand te stel- Py
len waarvan de naam en het adres ter kennis mceten gebracht I
wnrden van de zaakvoerder en de huisbewaarder, derwijze dat
21J toegeng hiebben 9% hel appurbtement of eutcberplaats i
2¢ dit nedig moght zijgn. |

<

De eigenezars moeten 1 rpeeding de cngemakken
dragen voertsprultende uit de herstellingen aan de gemene
delen dewelke zullen beslist woerden veligens bovenstaande :

pleegvornen, N |

E; o BELASTINGEN - BURGERLIJKE VERANTWOORDELIJKHEID -~  °©
II_ASTEN’.: £

Artikel 36, - BELASTINGEN.

o

VoM

-
Y

Ternzij de belastingen betreffende het onrcerend geed
rechtstreeks op elke privatieve eigendom worden gelegzd,
zullen czze geacht worden gemeenschazpopelijke lasten e zl jan.
Lrtikel 37. - VERDELING DER LASTIN .

g = ey

3 e

PDe verantwoordeli jkheid betreffende hel onrserend goed '}
tikel 1365 van het Burgerlijic Wethoek) en over het alge~
meen, alle lasten betreffende hel cnroerend pgoed, worden
deeld velgens de formule. van made-eigendom veor zover
t, wel te verstasn, cm gemeenschappelijke zaken en
cnverminierd het verhsal dat de wmede-eigenasrs zcuden
kunner nebben tegen degsne wiens verantw kheid op
het spel staat, derden of mede-eigenaacs
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Artikel 53. - VERHOGING DIR LASTEN,
n

ATIRESTE R iR S

Ingeval esn mede-eigenaar de gemssnschappelijke lasten
L0U verhogen voor zijn persoonlijke ki
glleen dszze verhoging moeten drezen,

a

C. - GATVANGSPEN,
Artikel 3¢, - ONTVAWGSTHEY.

Veor hat geval
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treffende de gemeenschappell jke cdelen,; zullen zij doc = 1.
der made-eigenaar verkregen worcen in evenrecigneid =3
zijn deel in de gemeenschepnelii jxe delen.

a et 4D s e M T

S EKTIE IV,
Verzekering - Heropbouw,
Artike) 4C. - GEEZEHSCHAPPRLIJKE ViFZIVERING.

e

De verzekering, zowel ven privete zaken, mat vitZ:Ohjen
ciny van xserende goesderen, als van geneanschappelijcz o,
ken; %2l vcor ajle mede-eigenz2ars bij dezelfde meatsci=bjpq4
geschieden, deor de zorgen wven ce zeakveerder, tegen 'ilrhd’
bliksem, auntploffingen vercorzaskt docy de gas, de or 080 gy.
ken vercorzaakt deor de electriciteit, het gebeurlijs Vil
haal van dexden.

De Algemene Vergadering stelt de keus ven de ver &l
ringsmaztschappi] waarven kwestie vast, evensgls de va-=lyygr.
den van deze verzexering en ce bedrazen voor deswelke =1
gesleten wordt, met uitzoendering van de eerste werzell®ip.
gen welke door E.T,R.T.E.O. zangsgaan wvorden,

De zazkveerder zal te disn cinde de beslissingar Vi
de flegemene Vergadering meesten uitvoeren en de uiters =€ y,opp
erasn testeden.

Eij zal de premién betalen gls genene lasten, dz e
hem terugbeteald zullen worden door de mede-eigenaszr:z I 3em
der in verhouding met zijn rechten in de geneenschaps =1 4.

ke delen,
De mede~eigenaars zullen gehoaden zijn hun nedew i ing
te verleaen wanneer deze hurn zal gevrsepgd woerdein, vo~ 2 it
afsluiten van deze verzekeringen en voor hel ondertez =i,
wan de nedige akten, bHij gebrske hiervan zal J2 zasky D 3erp
yan recnteawege en zonder ingebrexestelling, geldig ir. by
plasts kunnen tekensen,
Arvikel 41. « BIJPREMLIES,
Indien een bijpremie verschuldigzgd i i
beroep uitgeoefend door een dar mede-elgenser
€

't slpemsen woor alle pergconiijke redenen ¢
dzy mede-eigenasrs, zal deze premie uilitgluitea:
van dsze laatste wallen,

Tedere eigenaar zal rechi hebben ¢p een eksemplz-21

van de verzekeriagspolissen.
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Ingeval war rémp, zurlan de verioaciiyges wi bgereard
“rachtana ie 2118, door de 03X\ 0! gesnt wrrden an e
LE van de “eﬁrnﬁlb_ sngecu ¢ doov de ver-

1ast ven dese u cf #)isrs neey o8
voorwasrden door :vzadericg vastgestald.

i
h&dur]LS noC
peggen, in Jde

Doch =1 zed rakening gehowd=a woardsn wmst Ads reenbten van
ce bewgorzzehte en hypnthekulne ol Asiners an de Lepen.

woordige bepeling val nen gaeen Hiiesi gannaen becnkneneu_ hiun
Fusgenzonst el dernzlve pgevr-sil woTden

Artike) 44. - Ih,.lU Tl(JIMJ DER DGO BOTHGLN

De exuttl Sing van deze vecgoedingen zal &ls volgh
geregeld wo en,

. een pedeelteld k¢ raup iy wal de zaz v aer-
ms deor hem onuvy en zanwenden (u dg gehsls~
plaatzen terug in goede stzal ts brengen.

-

Indien & segoeding onu.eviike:

de v 1d is ¢ de herstellin-
per unt te veeren, zal ae ZEANYEETAeY
"\

1
e aanvulliing innen,

G

fen iaste wven alie mede-eigenuar:, beacudens hei verhaal
van deze 'iﬁtsfcu tegen deu&ﬁﬁ diz, uit wecfdz van de hep-
Beuwing een waardevermesrdelriuy wan aiJA goed zou verkyd -
gen en tobt veleop van deze vﬂ-fdwv 13 il

Indien de vergoeding da it
cvertrels, verkyi jigen de mede-eig
verhouding van hun aandeel in

L - Indien et een valledise rain meidt,
Lot hel hértouwen zargewsnd w-.rden, Lenzi
vergadering der nede-elgenasrs: Y &WI218
gern meacderneid van driefvierdsn van de

a7,

()

;1 e vergo d1ng
g3n algemene
busliﬂt st

id nel sten-
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In gPVLL da vergoeding wmtserelkend ig v20r de betaling
der werken van het h-*bouweng 221 heiv cverscnot ten laste
van de meds elgenasrs vallen in cvenredigheid meb ieders
rechten van rede-eigendom en elsvass: Z-uﬂ tinncy de drie
racrnden van de vary aJeflr” walls dess eanvullende bataﬁf
vel bepasld hebben, wiil de westslyjie intresten vau esntd-
wees en zeler iq"eb”*kestel ing zuilien lopen b3 j gebreks
val: betaling b“PlQL buaeg“e Letinl Jr

Dyvesnwzl, vCor het
weﬂ‘”opﬁuvn var ieb

g-\hlﬁ¢\ul‘h
‘§u¢rﬂ de ma van de e~
bunl renhtben in hetn onroe-
arban nies rEnsall GVET Te
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nemen. aan degene der mede-eigenaars dte het VLagen, mastr zij
zutlen het aandeel hun toekomende in de vergoeding

Pe prijs vendece afstand; bij georeke van ecen akkoord
tussen de parti,jen, zal vastgesatzld worden deodr twes des-
kundigen vencewrd door de burgerlijke cechtosnk van de 1ig-
ping van net cnroerend goed, op =anvoudiy bevzl, op vercoek
van de peest gevede partij en met recnt weor Jde desiundigen
de tussenxomat van een derde ceskundipge te vragen op ie
kunnen beslissen; ingeval geen axkoord tot stand komt be-
treffende de keuze van de derdz deskundipe, %at nij aan-e
steld worden op dezelfde wijze.

"De prijs zel betaald worden &
nverschet één/derde van jaar tot
intresten, betaalibaar terzelfdexti
het kapitaal.

Indien het onrcerend goed niet heropgebtouwd worct, #al
de wnverdeeldheid een einde negen en de beneeJutbay& 211 jike
zaken zullen alsdan verdeeld of Openbaar verkoont worden.

in/derce konvent en het
a2y rel de wetteli jxe
jd alse de gedcelten van

L2 vergoeding van de verzekering, evensls de opvirengsgst
van de gebeurli jke velling, zullen alsdan tugssa de mede-
eipgenaars verdz=eld worden, in evenredighsid met hun res-
pektieveli jke rechten vastgesteld ao\r hun ssudelen in ae
genmeenschappeli jke delen.

Artikel 45. - BIJKOLENDE VERZE{ERINILN, '

SR

A.= Indien door de eigenaars aan hun elgendenm verfraai-
Ingen werden uitgeveoerd, zal het hun viij stean deze op hun
kosten te verzekeren; ze zullen deze nilettemin in e alge~
mene polis kunnen verzekeren, doch ¢p iest er de bi jprenien
van te betazlen en zonder dat de andeve mede-eifenaars moe-
ten tussenkomen in de kosten van een gebeurli jke heropbouw,

B.- De eigenaars, dle in tegenstelling met het cordzel
van de meerderneid, zouden denken dat de verzekering voor
een cnvoldcend bedrag is gesloten, zullen sltijd het reont
hebben veor eigen rekening een sanvullende verzekering te
nemen, op voorwzarde hierven alle lesten en prenien te
drager.

In beids gevallen zuilen de belan shebbende eigenasrs
alleen recht hebben op het overschot der very 0“41ng die
zou kuunen uitgekeerd worden ingevolge deze aanvullende
verzekering en zij zullen er zelf vilj kunnen ¢ver beachik-
xen,

Artikel 45, - VORZEKERINGEN TEGLN _OF vumw 5

Degr de zorgen van de gaﬂkvoercet zal een verzekering
afgesTL1en wordgn tegen ongevallen die zieh zouden oozw
decen dcer het bcbrunlen van de 1ifc, dat het slachtoife:
een bewoner van het gebouw «f een dsrde vreemd @dn het ge«
bouw weze, :
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De voorwaarden en het bedrazy van deze verzekering zul-
len vastgzesteld worden door de Algemene Vergadering.

De zaakvoerder zal te dien einde de beslissingen van
de Algemene Vergadering moeten uitvoeren, en zulks met de
grootste zorg.

De prcemien zullen betasld worden door de zaakvoerder;
ze zullen terugbetaald worden door de mede-eigenaars in
verhouding van hun rechten in de gemeenschappelijke delen,

¥et uitzondering van wat hierbcven gezegd is met be-
trekking tot de premien die eeist worden voor speciale of
bijkomende verzekeringen,

De eerste verzekeringspolissen zullen door de Naamloze
Vennootschap E.T.R.I.M.0. gesloten worden voor een termijn
van tien jaar, zowel voor wat betreft de brandpolissen als
deze met betrekking tot de burgerlijke verantwoordelijkheid,
de lift, wetsverzekering, enzovoort......

De mede=-eigenaars zijn gehouden de gezegde verzekerin-
gen over te nemen.

Hetzelfde geldt voor de verzekering af te sluiten
tegen ongevallen die de huisbewaarder en andere zangestel-
den van de gemeenschap zcuden kunnen overkomen, eveneens
tegen de ongevallen die deze in hun gezegde hoedanigheid K
zouden kunnen veroorzaken.,

—m—em ! e
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LArtikel 47 . WEERDERUSID,

Zr wordt tusser al de wmwed--elzeninrs een reglement van
inwendigs ovde abgesloten, verplichte:d veor h2u en al hui
rechthebbenden en dat zal kuonzn el jz1isd worden dooxr d:z
Aigemene Vergedeving met een meerderheic wvan twee/derdan
der stemmein.

Axtikel 48, - PROCESSIEN- VEL:BAAL .

Ll e+ et e 3 s

De wijzigingen zullen op hun datum mceten in het el s
ter der orocessen~-verbaal der Al gemene Vergadering voorkanern
en bovendiien ingelast worden in een register genaamnd “regjs-
ter ven beheer” gehouden deor de nmackvoerder en hetwslx even-
&€ens het statuut van het onrcerend gpoed. het reglement van
inwendige urde en de wijzigingen val oehelzen-
ken dubbel van dit boek van bteheaer zal poed in hat zicnt
gelegd worden in de woning van de hulsbewaaréer an zul noe-
ten medegedeeld worden aan aile belanghebbanden nede-al ze~
aars, huurders of rechthebbenden,

Ing2val ven vervreemding van een deel vsn het cnrcersnd
gced; zal de mede-eigenaar die vervreamat,K de aandacht wvan
de nieuws belenghebbende moeten vestigen op het bestaan van
het boek wan beheer en hem uitntdigen er kennis varn te nee
men.

De nieuwe belanghebbende zal, alleen docr het feil ei-
genaar of rechthebbende van cen'deel wvan het onroerend goed
te zijn; in de plaats gesteld worden in alle rechten en ver—
plichtingen voorispruitende uit ds voorschriften van ditv
boek van beheer en de beslissingen die het bevat, hij zal
er toe gehouden zijn er zich nzar te gedragen evenals zigjn
rechthebbenden,

J

Y

S EK 1T 1.
ONDERHOUD.
49, - ONDERHOUDSHERKERN.,

iiderwerken der gavels,
1 B

tr

Ji
o
o
=
(O]
st

zGwel z2an de vcor- sla

+ 5
o €T inbegrepen de razen; leuningen en venster-

tler moeten plaatsgrijpsn ¢p ce tijdstippen be-
paaid volgens een plan cpgesteld door de Llgemene Vergade-
ring en onder het toezicht van de zazkvoerder.

Wat d2 werken aan de privatieve delen betreft, waarvan
het onderhoud de harmonie van het gebouw aanbelangt, deze
zullen tan gspeste tijde nmoeten uitgeveerd wardasn dogr
ledere eilgenaer, derwijze dat het gebouw zijn uitzicht van
2org en geede stual van snderhoud bewaars,
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De eigenaars zulilen de schocratenszu; kachels en CGvens

die Ll?h zn de pluatsen welie zl] u:"'ne. Levinden, mocten

deen kuisen telkens 4it nodig mrcht zijn, docr een gezweren
schocrstecnvager, ¢ €r teur~1V Vai SEme Akt wordd -

2ij zullen dit moeten bewljzuu san de 7aavvoerderﬁ

S LK DI E 1T
UTTZICHT
Artikel 50. -~ ESTHETIZL,

—— 2 e e e e

. De nede-eipgenasrs en de tewoners zullen san de vensters
gcen wlthancbordeﬁ, noch reciasnsborasn, linnen, eetkast jeo
of andere woorwerpen mogen pilzaisen

[¢]

De balkons wordern met bica:bakiien versisvd Het onder-
hcud ervan wordt verzekerd btenzelfden titel als de genene
delen. Dit geldt eveneens voor de vaorhofjes.

S BE T I X f1ll.

INYENDIGE GRLS,
Artikel 57 . » HOUT - KOLEN.

De nede-eigenzars en gebruikers zullen slechts in de
keldevs mogen hout zagen, hacken of breken,

HEet hecut en de kolen,; wannser z1J gebruikt worden,
zullen slechts 's morgens Vbux tien wuar mogen naar boven
gebracht worden.

Artikel 52.7 - PLAATSING VAN VOORGERPEN IN DE GEMEENSCHAFPE-
LIJKE DELEN.,

De gemeenschappelijke delen, namelijk dz ingangshalle,
de treppen, ds everlopen en gengen zullen ten alleun tijde
vrij moeten gehouden worden; dientengevelge zal er nooit
om het even wabt mogen neergelieggd, aangehaakt of geplaatst
werden .,

Dit verbed treft in het bLizendsr de rijwielen. de
kinderrijtuigen en het epeslgced der kinderen. Het geldid
eveneensg woor de uitganbcn van de aubcbe rgpiealsen.

Avbikel 53. - HUISHOUDELIJEE SEGLEL

Gp d= GverIGpen en in 4= gangen zal geen enkel hulss
houdeli jk werk mogen verricht woeden zoals hel ultbirstae
len van tapijten, becdegoedﬂ Eledingsstukken, neubslen,
het peetsen van scheenen enzsvooll o.sce

Artikel 54. - GASINRICHTING,
Het is ten strengste verhboden wn het geboeuw gasbulizen
in rubber of elke andere stLof wslke kan breksn onder de

druk van de gas te gebruiksn. Deze buizen zullen enploci-
taar en in metaal mceten Sijn.




Artikel 55. - DI E R E ¥,

Het is de gebruikers teosgelaten ten titel van senvou-
dige verdraagzaamheid in het onroerend goed, honden, katten
% en vogels te hebben. Zo het dier ocorzsmak van stoornis is
e docr het gerucht, de reuk ¢f anderszins, kan de Algemene
Verpadering; met eenvoudige meerderheid der stemmen, deze
verdraagzaamheid intrekken voor het dier dat oorzaak van
deze stoornis is.

In het geval dat deze verdrazgzaeamheid ingetrokken werdt
zal het Teit zich niet te gedragen naar de beslissing van Qde
Algemene Vergadering de overtreder blootstellen asn de beta.

ling van schedevergoeding, dit alies enverminderd de straf-
3 fen te bevelen doour de cpenbare machi. ;
8 . 2 T A
£t SEKTIZ IV, y
S . i
-%g MORAAL-RUS T, 3
B e e L
& Artikel 56. - BEZNONING IN HET ALGEUELI i
P - De mede-eigenasrs; huurders, dienstboden en andere bswo- 1
Y ners van het onroerend oed, zullen altijd het gebouw moe--

ten bewonen op een burgerlijke wijze en er wvan genieten
volgens de juridische opvatting van een *® goede huisvader".

8 ZiJj zullen er cver moeten waken dat de rust van het
£ gebouw op geen enkel ogendblik gestoord wordt door hun han-
g delingen of deze van het personeel in hun dienst, van hun \
b huurders of bezoekers.

Er mag geen abnormaal gerucht gemaakt worden.

Het gebrulk van muziekinstrumenten, radioposten en
platendraaiers is toegelaten: nochtans zullen de gebruikers
er zorg moeten voor dragen det de werking van deze appa-
raten de andere bewocners van het gebouw niet stoort.

Inéien in het gebouw elektrische apparaten worden ge- £
i bruikt die storingen tewseg breangen, zullen deze apparaten
: moeten voorzien worden van toestellen, welke deze stoor-
nissen verzachten, derwijze dat zij de radiophonische ont-
vengsten niet beinvloeden.,

ok e rn o et b+

& A Geen enkele motor mag in de appartementen of privatie=
1 ve lokalen geplaatst worden, met ulitzondering van kleine |
motoren voor huishoudeli jke apparaten,

1 Arxtikel 57, - HUUROVEREENKOUSTE. z
*32 De huurovereenkomsten zullen de verbintenis van de '
it huurders moeten bevatten, op burgerli jke wijze en als gosde :

huisvader het goed te bewonen en zich te schikken naar het
huidig reglement, waarvan zij zullen verklaren dat zij er

/ i kennis hebben van genomen.

e Ingeval van erge inbreuk, behoorli jk vastgesteld, zul- .
len de huurcelen mogen ontbonden worden op het verzoek van il
de afgevaardigde der mede-eigenaars.,
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Artike} 53,
Vervreending of ruilingen van kelders zijn loegelaten tus-
sen de eigenaars van de appariementen.

- RULLING VAN KRLLELS.

ven mzg geen eigenaar ziin van een kelder; zonder ei-
genaar te sijn van een eppartement in het gebouw.

Fen keider mag slechts azn szen bewcner van het gebouw
in huur ¢f in gsbruik gegeven worden. De vervreemdéingen of
ruilingen ven kelders wijzigen de xwotiteiten in de geunene
delen niet. .

7Zij zijn aanhorigheden van de appartementen waarvan
de kelders worden vervreemd «f gerurld.

Artikel 9. - GELZENTELIJKE LASTEH.

D= mede~eigenaars en hun rechthebbenden moeten vol-
doen aman alle lasten van de geneente, van de politie en
de reinigingsdienst.

SEKTI S V,
LIF®T,

Artikel 60. — GEBRUIK

»
P4 W

Het gebruilx van de 1ift zal gereglementeerd worden
b . : & L - -
dnor da Algemene Vergaderinyg beslissende bij esnvoucige
neerderheid van stemmen. '

SEKTTE Vi. |
BESTENTHG VAN DE LOKALEN,
Artikel 6. - BESTEGING DER APPARTTHENTEN,

De appartementen zijn bestemd tot woonpleatseny zij
megen nachtans bestemd worden tot woonplaats en tot het
unitcefenen van een vrij bercep en zeifs alieenlijk tot het
vitoefenen ven een vrij beroep. De geneesheren worden slechi:
toegelaten hun beroep uit te cefensn in het gebouw wanneer
zij geen specielisten van besmesttelijke of venerische
ziekten zijn.

Het uitcefensn van een wri; Dercep in het gebouw mag
nooit net genct schaden van de andere gebrulkers.

70 het uitovefenen ven een vrij beroep in het caroerend
goed het bezoek mzdebrengt van meevdere personen welke ge-
bruik maken van de lift, zal de titularis van het vrije
beroep zich met de zmaakvoevdevs uceien verstazn on een
ferfaitaire vergeeding vast te stellen, te betalen aan de
gemeenschep, voor net veelvuldig geLiuik ven een gemene
zask.

Het uitbaten van een juxe-hand=l, hierin begrepen
kapperssslon/menicure,boekhandel . kleding, zal door de ver-
koper kunnen tcegestaan worden in de privatieve lokalen van
het geli jkvlicevs op voorwaarde dat de bedingen van de srtike=
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ien Lwee- an drie en zestig, evenals de speciale voorwaalr-
den van e basisakte, nageleefd worden.

Tndien nochtans de uitbating van deze handel in tegen-
atrijdigheid is met de voorwaarden van artikel vijftig tot
zeven en vijftig, kan de genocemde toeleting ingetrokken
worden dcor de Algemene Vergadering, beglissende met een
meerdernsid van drie/vierden van ret totaal eantal stemmen
in het gebouw.
srtikel 62 - PUBLICITELT,

Behoudens bizondere toestenmwming van de Algemene vVerga-
dering, is het verboden publiciteit aan te brengen op het
cnroerend poed.

Geen enkel epschrift zal mojen aangebracht worden ¢p
de vensters en balkens, op de buitendeuren en buitenmuren,
noch op te trappen, op de overicpen €n de ingang. Het is
bovendien ten strengste verbeden eender welke publiciteit
zan te brengen in de achteruitbouwzone of pzrkzone.

Het is necchtens tcegelaten op de ingangsdeur van het
appartement of ernaast,; op de plaats voorgeschreven door de
Algemene Vergadering; een plaat aan te brengen volgens het
model toegelaten dcor de vexgadering en dragende de naan
van de gebruiker en zijn beroep.

Op het hekken of de ingangsdeur,; cp de plaats dcor de
vergadering vocrgeschreven, is het toegelaten een plaat aan
te brengen van het medel toegestaan door de vergadering;
deze plaat zal de nsam van de gebruiker; zijn bercep, de
bezoekdagen en de verdieping welke hij gebruikt, dragen.

Jedereen zal over een brievenbus beschikken. Op deze
bus mogen de naam en het beroep van de titularis eangebracht
worden. Deze cpschriften zullen volgens het redel zijn
door de Algemene Vergadering voorgeschreven.

Avtikel 63. - OPSLAGEN VAN GEVAARLIJKE EN ONGEZONDE ZAKEN

In het gebouw zal geen opslagplaats mogen ingericht
worden van gevaarlijke; cngezonde en hinderlijke zaken.

Geen enkele opslagplaats van ontvlambare zeken zal
toegelaten worden zonder een uitdrukkeli jke toelating van de
Algemene Vergadering; diegene die weusen tot persoonlijk ge=
bruik een dergelijke opslagplaats te bezitten, zullen de
lest moeten dragen van de bijkomende kosten van verzekering
tegen brandgevaar en ontploffingen verocrzaakt aan de mede-
eigenaars en gebruikers van het onroerend goed door deze
vergroting van het risiko.

SEKTIZE VII,
CENTRALE VERZARWING.
Artikel 64. - WERKING EN XOSTEN,
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"oals voorzien in de basisaxts zal de cenvrale ver-
warning en de warmwater~bedeling in gemetnscuaap pebeuren
et de omliggende appertenmentsgebouwsn zoals dit 22l voor~
vien werden in hunne respectieveli jice basisaktbe.

T2 centrale verwarning zal werken volgens de cnderrich-
t1ngey van de meerderheid der beneevders der pebouwen en
beraadslegende met eenvoudige nmeerderheld ven stemnen, net
het uitdrukkelijik beding dat iedere eigesnaar recht heeft
sanspreak te maken op een normale warnbegraad in zijn
Sokxalen.

De deelneming asn de kosten ven deze cdiensten is
vyerplichtend voor alle made-eigenaars en gebruikers.

De kosten ven herstelling,; ¢ndernoud en vernieuwing
vetreffende de verwarmingscentrale, evenals de apparaten
zich daar bevindende zcals branders; boilers enz... maar
riet uitsluiting der leidingen die elgen zijn esan elk der
gebouwen ( deze blijven gemene delen van elk der gebcuwen
die zij bedienen), worden verdeeld tussen de nede-eigenaars
van ée gebouwen in verhcuding met het aasntal duizendsten
die ieder bezit in de mede-eigendom.

Te kosten van verbruik, zewel van de centrale verwar-
ning ale van de warmwaterdienst worden verdeeld tussen de
nedeelgenaars te weten: ,

1) twintigz ten honderd in verhouling vean de duizend-
ie ieder bezit in de mede--elgendom.

2} het saldo, netzij tacntip ten honderd, volgens ce
sanduidingen gegeven deor de warrte-tellers, voor wat be-
tveft de ceatrele verwarming,en door de volume-meters voodX
wat betreft de kosten van warm water gebrulk.

shen

[a

Gedurende het tijdperk van verwarming moet het afslul -
tingssysteen van de centrale verwarming van de privatieve
en gemene delen altijd cpen blijven, derwlijze dat dz tempe-
whbuur in deze lokalen altijé vijf graden boven nul is.

Deze afsluitingssystemen mogen nooit vollediy worden
pesloten om gelijk welke reden hetv ook ziJ, gedurende de

yerwarningsperiode. De brandstof voor de eerste vijf Jarven
zal besteld worden dcor de zorgen van de Neaamloze Vennoot-
schap ©,T.R.I.K.0., veor rekening van ce nede=eigenaars.
- SEKTIE Vili.
HUISBEWAALRDEE,

Lriilkel 65, ~ AANDULDING EN OPZEGSING.

Fen huisbewazarder zal door de Algemene Vergadering aan-
geduid worden welke zijn vergeeding zal vaststellen.

Hij zal eangeworven worden per ma&snd en mag opgezegd
worden dcor de zsakvoerder, dewelke er voorafgaandelljk
verslag van heeft uitgebracht aan de Read van Beheer,
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ne nujsbewearder ontvangt zijn orcders cnkel van de
zaakvoerdier.

De zzakvoerder 1s verplicht de huisbewaarvder te ont-
slaan indien de Algemene Vergzdering zulks beslist.

Bij in gebreke blijven van de zackvoeirder, zal de
opzegzing betekend worden door de zir,en van een afcvaar~
digsde der nmece-eigenaars.

Dz 2erste nuisbvewaarder zal ncchtans
door ¢z dasmleze Veanootschzy E.T.R.T i 0.

’

van &2 jasalr.

tengend yorden
voor de d4uuv

Lrbilkel 56. ~ DIZHST VaN Do uULGBLIALTDER,
De dienst van ée huishewaarder ze) cmwabtten al hetgeen
gebruikelijk 1s in wel cnderhouden sebouwern.

Hij z2)l namelijk moeten:

1v) de gemeenschnappelijke pleatsen; oprijlanen; vcetpaden
parkings en de bestanddelen binnen de schteruitbouw-
zong, in zuivere staast houden;

de kzukenafval wegruiman;

paketten en boodschevpen ontvansern;

de ingangsdeuren sluiten op het hem vastyestelde uurg
de appartementen en eutobergplaatsen te koop of te
buur laten en doen bezoeken;

de centrale verwarmirg en warm waterdienst nazien en
onderhouden;

de kleine herstellingswerken aan ce 1ift uitveoeren;
het binnenkomsn en buitengaan nazien;

in het algemeen, al doen wat ce zaakvoerder hem ge=
1ast. te doen voer het algemeen onderhoud van het
onrcerend goed.

De huisbewazrder mag zich niet bezighouden met huis-
houdeli jke werken vocr de bewoners, nech werken uitvoe-
ren in de privatieve delen- :

NeaXe RN NN B =R RLV
° ¢ & o o
NPT N N AL

o & ©

Indien de huisbewaarder gehuwd is, mag zijn echtgenote
i{n het gebouw geen enkele stiel of bercep uitoefenen die
vreemd is aan het gebouw.

Artikel 67. - WOONST EN SALARIS.

De huisbewaarder zal woonst, wvuur en licht krijgen
in de lokalen dasrvoor voorzien; ou gemeenschappelijke
kosten; zijn salaris zal vestgesteld worden door de
Algemene Vergadering.

S BKTIE IX,
S H E B R,
Artikel 68. - RAAD VAN BEHZER,

e Yoad van beheer is samengesteld uit de Veoorzitter
en de twee bijzitters., De zaakvcoearder van het pebéuw zal de
vergaderingen van de Raad ven keheer bijwonen wet raadple-=
gende stem,
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e iaad van Behecr za: teoricrt uitcefenen op het be-
r vai. de naskveerder, z2..gi 1u\f“1nl¢ﬂ nazieng hij brenh
sleg witb azn de ﬁJbEHLnE Ver-adering. baveelt de carnt.

madar niet dringence warken an mad cpdracnt even
guakececder de hu1=ba\»:rdey ef LTe donken.

14 o7a refren om de geede
€l régelnat grzekeran
Ue izad bn,‘lssen wanneer ten
rrnsie Lgse ) ; testissingen werden
el neevierae EL
Irg vaL v 1wt steuwmen Ls de stem wvan de
yravertten 3 relaggevend:

GE
i+ 241 een pranes-verbaal van de genonen beslissine
gen worden spgesteld, het proces-.wverbaal zal sndertekend
werder d.or de tey enw&oxcwh leden.

Le llzad van Beheer gzl &1 cvel wakenl d=t het beheer
LD oeell spatcfame wijize plaats heeft.

Ertikels H4y. GERQ . THG VAN
T AT e = . ] reltrZer. Oy een .-1 SIPM d.__ \‘ CATEYA
e 2a2adveeraen .aL OIS IS TR rrcern 1 By % erea
Vergaleving; nij mug gekoren wovdan ender Jde wede-elsenaars
¢% buitten hen, behalve hetgeen vaerzien s in artikel 44
betrelffendes de bencaning var de e2rsie zazkvoerder.
Z.‘

Indien de zazlvoerdsy ez wedeé-—gigenzay is en niet
bezoldigd wordi, zal hij ecn scrrvetgris mogen nemen veor
het zemaken ﬂec Tesohrifteuﬂlle hes cldiging ven de sekre-
taris wordt door de Algenene Vergu ner;15 vestbzesteld,

Artikel 0.

:t-net bct tcezicent over het

& lelen, de gurede werking van
de lift, vail de centrale ng. de wa: Lnatclverde'tzg
en van alle aadere gepene tc len. HiJ weschikl cver
d
v

re zaavserder is gel
goed (rndevhounden van de ge
v
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¢ handtekeningen voer de benkrekeringen, samen met de
corzitter of één der bijzitters van de Rsad van Bzheew,

Hi} cefent teezicht uit op de huisbewaarder, geeft
hem de nodige beveleng lael parsoonlijk de éringende her-
stellingen doen, ¢ bevel vsn de Raad van Beheer, de ci-
entbserilikke muar nileb a01ng~ude heratelliingen en deze
basvelen cosr de Algsmene Versadaring.

fHid heeft tevens opdrasht het badrag der gemecenschap-
perijke uitgsven te verdslen tussen de r;edenei;enaarss de
geidsa te innen en deze te storten aan de yecnthebbenden.

gakvozrder waakl over heb slgemesn snderhcud

ebouw. : R
zaakvaezrder conderzoekt de bestwistingen betrekkelijk
delan heganover derden en de apenbare diensten,
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Hij brengt verslag ui Rand van Beheer en aan
1'1

il
de Mlgenene V‘“bdePlNUD Z2ew2lke zullen beslisgsen welke
Haatr‘~ len er dienen getroffen om de pemeenscneppelijke
Dejangen te verdedigen,

In i;iub,n”p gasalien zx) hij alle Lezwarende rmaaf-

regelen trelfen,
Artikel 77, - RESONTNOEN VAL L Z/A2KVOLSRDER

2 De zeakvoerder legl Jjazrlijxs zign aigemene rekeningen
V20X aen cp Llgemenz Verged ribg, cndervierpt ze asn haar

ocdwﬂux1r en krijg er, 7¢ ncdig,; ontiasting van.

1 ean ieder cder mecde-cl,jenaars

Hij t\eou 21.Jn rekenirn
a2ld cror de Alpgenene Verg aderirbh

aan <p Qe ti jds tlppen oepaz
Artikel /2. ~ VOORSCHOTITIN,

Len voorschot zal docr Jde mede-elgenaazrs azn de zaak-
veerder worden gestort tenesinde deze toe te laten aan de

‘—'C-?l oom
p

X gemeenschapoeli jke uitgavenr net heofd te bieden,
1 Het bedrag ven dlb veorsehbet werdt vastgesteld dcor
by de Aljemene Vergedering.

- De tligemene Vergaderirg meg tevens beslissen tot de
“ oprichting van een reserveicnds bestend cm het hoefd te
; bieden aan de grove herctellxn en en asn de vervanging
N van de tuestellen.

: De zmakvoerder heeft Lhel recht van de nede-~eigenaare
b £ de voeoerschotten te eisen docyr cde Algenene Vergadering vast.
' gesteld,bij gebrek van betzllng za1 de zagkvoerder de in
gebreke vlijvende mede-eigenaars betekenen nadat hij hier-
toe het eensluidend ocrdeel van de Read van Beheer heeft
ingewonnen. s
De zeaakvoerder heefl wen kontraktuele en Gnhcrroepe—

1ijke wvolmacht zcian5 hij in funktie is ocwm ée in gedbreke

blijvende mede-eigenaars te dagvearden.

oy et

e g W

De scmmen door de in gebreke blijvende mede-elgenaar
verschuldigd zullen van rechitswege en zonder invertoef-
stelling intrest cpborengen ean zes frank ten honderd
‘g Jjears; wrij van 2lle tsksen, wvanaf de dag der eisbaar-
heid tot cp de dag van-betaling.

Tijdens de periode wazrin zen nede-cigenaaxr in gebre-
ke blijft, zullen de andere we dz-~eigenasars ertoe gehouden
zi,jnB elk in evenredigheid met hun reechten in de gemeen-

schappeli jlke delen, de rjdib sommen Te leveren voor de
goede werklng van oe gemeengchappeli jke diensten,; en voor
hun goed gﬁheai en welke ﬂ(ChLdicLljk zijn voor het
snderhoud wvan de gensenschuppeliijke delen,

Ingeval het appartement van de i ebrexe k1l jvende
mpdeueig- ragr verhuurd is, hesfi de akvcerd r volmacht
de huurgelden rechtstreeks te inner tot belcop van het
verscihuldigd bedrag,

¢

By

’
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De huurder zal zich tegen deze betaling niet kunnen
verzetten en hij zal geldig bhavriijd zijn tegentver zijn
verhuurder van de sonmen docr de zazkvoerder gekweten.

Het ware cnbillijk dat de verhuurder huuvrgelden op-
strijkt zonder bij te dragen in de pgenmeenschapreli jke Jasten.

S X T 1 & X.
GoLZENSCHArr LIJKE LASTIEN,
Artikel 73. - BoPALINGEN.

Evenals de lasten ven cndernouc en herstellingen der
zemeenschanpeli jke tasten waarvan sprake in het statuut van
het, gebeuw, worden ce lasten, veoortspruitende uit de ge-
meenschappell jke noodwendigheden, docr de mede-elgenaars
gedragen in verhouding tot hun szandeel in de gemene delen,
behcudens hetgeen s gezegd hierveor aangaande de ultgaven
¥¢Or verwarning en warn water. .

Van deze aard zijn de uitgaven voor; weter; elektrici-
teit voor het onderhoud der gemeenschappelijke delen en de
lckalen van de huisbewaarder, het lcon van de huisbewaarder
en de wettelijke stortingen vcor de Rijksmaatschappeli jke
Zekerheid, de verzekeringspremies opgelegd aan de gemeen-
schap en waarcver hiervoor sprake, de kcsten van ondexrhoud
van de tuinen en van de zone van achteruitbouw, de kosten
van aankeop en van vervanging van gemeenschappell jk mate-
riaal en nobilier, de vuilnisbekken, het materiaal en de
benodigdheden nodig voor het goed onderhoud van het gebouw,
de vergceeding van de zaakvoerder en van de sekretaris,; de
bureelbencdigdheden, de briefwisseling enzovcoort....; de
kosten der verlichting der geheenschappelijke delen, het
electriciteltsverbruik en het onderhoudsabonnement
van de lift.

Artikel 74. -~ WATER = GAS EN ELECTRICITEIT.

Het individueel verbrulk van water, ges en electrici-
teit en alle kosten met betrekking tot deze diensten zullen
gedragen en betaald worden decor ieder eigenaar.

Artikel 75, = WIJZIGINGEN,

Te evenredige verdeling der lasten; het voorwarp it
mzkende van dit hoofdstuk, map niet gewi jzigd worden; ten-
ziJj mits het slgemeen akkeord wan wlie mede-2igenadrs.

S EKXTI L XI.
REGLERENT KET BETREXEING TOT DE GARAGES,
Artikel 76. - GEBRUIK - SCHUILPLAATS,

De garagzes mogen in gebruik gencmen worden door hun
eigenears ofwel in huur worden gegeven, ]
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Mfeerdere garazes mogen ney vooerwearp ultmaken van een
enige verhuringscndernening.

Ingeval van corlog of gzalijkgestelde toestand zullen
alle bewcnevrs van het gebouw recht hebben de galerij van
e garages te gebruiken als schuilplaats biJ een aanval:

Artiked. 77, - VERPLICHIINHGEN VAN Di GEBRULIK SRS .

Tenzij mits toelating van de Raacé van Eeheer is het
de garage-gebruikers niet toegelaten:

1) hun gezegde garages een andeve bestemning te geven
dan deze voorzien in het onderhavig reglement van mede-
eigendom.

2) op de deur van hun gerages en in het algeneen Op
geen enkele van buitenuit zichtbare plaats; enige publii~
citeit te voeren (alleenlijk is het toegelaten plekkaten
aan te brengen die de garazes te koop of te huur stellen).

3) in hun garages cover te gaan tct het houden van
eender welke tentconstelling of publieke verkoop van
voertuigen.

4) hun wagens in hun gerage te wassen, tenzij ingeval
van toestemming door de Algemene Vergadering. ’

5) benzine (mazout, gasbonbons) in hun garage binnen
te brengen, wel te verstaan zijnde, buiten de inhoud wvan
de tank van het vecertuig.

Te gebruikers meeten:

a) zich het gebruik ontzeggen van:; geluidsmakende
apparaten tussen twintig en acht uur en het geronk dexr
motcren, de vrije uitleat en verbranding van vlie en benzine
volstrekt vermijden.

b) de uitwegen en toegeng vrijhouden en er hun wagen
niet onbestuurd laten staan.

¢) in algemene zin, alles vermijden wat voor de andere
garagegebruikers moeili jkheden zou kunnen gpleveren en zich
op alle punten gedragen naar het reglement van inwendige
orde dat door de Raad van Beheer te dien einde zal worden
uitgevaardigd. ’

d) eventueel een blusapparaat piaatsen dat door de
Raad van Beheer werd goedgekeurd.

e) een verzekering afsluiten tegen brand- en ecntplof-
fingsrisico’s veroorzaakt aan mede-eigenaars door de
vergrobting der risico’s.

SELTIE XIl,
GEIEENSCHAPFZLIJK PARK .
Artikel 78, = BE S T B kM i I N G.

Het park werd sangelegd om vreugde te verschaffen san
de bewoners der gebouwen die het omringen. ‘

Het park is ock het punt van menselijk kontakt tussen
alle bewoners van het gebouw.




- 47

Opce® het het symbool is wen wederzi jés begrip, dientc
nat park onderhcuden, verzorysd 2n Lemind te worden als
de veerstelling van dit symbeci..
Artikel 79. - W I J 21 GTIHG &l

Het park is het deel dat de verscniliende gebouwen
cmringt .

et plan ervan verd cpgeraakt cocx de ardhiteet en de
tuinbouwkundige. Dit plan zaj cvergenaakt worden zan de
zaaxvoerder van het gebouw met zanduiding van de beplantin-
geén die er uceten veorkomen. ZXe: eksempleaar ervan zat
achteraf neergelezd worden cnder ée minuten van de werkende
notaris. Geen enkele wijziging zal ean gemnelid plen ncgen
aengebracht worden tenzij met teelating van ce " Groupe
Urbanisme ",

Artikel 80. - GEBRUIK VAN HET PARK.

Het park is dienstig tot uitsluitend gebruik van de
eigenaars en hun genodigden en bestemd tob rust en voor
nazemelde spelen,

-

Er zullen nceit andere elementen tussen geplaztst nogen
werden dan deze die voorzien waren dcor het ecrspronkela jk

pian,
Het park is gemeen met de gebouwen die bijdragen tot
zi jn cnderhoud. ‘

Artikel &1, - SPELEN: TENNIS ~ GOLF -. ZANDPLILIN,

Er ken een plaats voorzien woerden voor golflspel, ten-
nis en een zandplein. '

Zij zullen oncdernouden wordsn zcals de gemeenschappe~
1ijke delen.

Nochtans zullen dé eigenaars een vexrgoeding vaste
stellen tot dekking der kostasn vecor tennis en gelf ten
laste van de spelers. .

Deze vergoeding zal geind werden dcor de zaakvoerder
die er een bizondere boekhouding zal van houden

Desgevallend kan er te dien sinde een bizondere dienst
tpgericht worden.

Het zandplein staat ten disnste van de kinderen.

Artikel 82. - BEPLANTINGEN.

Deze omvatten de bomen, de nagen,; de gresperken, ds
tloemen, zcwel wan het park als :

7
e

Deze beplantingen zullen o
reenschappelijke kosten, deoose 4
artikel 80.

erheudsn werdea ¢p ge-
gebouwen aangeduid gnder
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Artikel 83. - BEWAKER -~ TUINILR

Zeodre er twee gebouwen zullen bezet zijn, zal er ver-
plichtend een bewsker-tuinier aangeduid worden tot cnder-
hcud en goede bewaringwvan het geheel, zcwel wan de baplan-
tingen als wvan de spelen. Deze bewaker zal onder het gezag
van de zaakvcerder staan.

Ziin vergoedingen zullen betaald en verdeeld worden
door de verschillende gebouwen die het geheel vormen.

Artikel 84, -~ TO EZ I CH T.

a. De zeakvoerder heeft het toezicht van het park. Hij
beschikt over de bewaker-tuinier am zijn onderrichtingen
die hij zou geven tct goede bewaring van het park. te
doen egrbiedigen,

b. Het park wordt geplaatst cnder de bescherming van het
geheel der eigenaars. Le inbreuken zullen bestraft worden
dcor sancties vast te stellen deoor de Algermene Vergade-
ring. ’

Artikel. 85. - ON D Z RHO U D.

Het «nderhcud van het park zal verdeeld werden tussen
de verschillende gebouwen,

Dit geldt namelijk alverens een tuinier is aangeduid
ycoxr het afraeien der grasperken, het snceien der bomen,
het onderhoud wven de aanplantingen.

Wanneer de tuinier is sangeduid, zal deze de grasperken
moeten afmeaien, minstens twaalf maal per jazar.

Te bloemen en andere versierselen zullen buiten aan-
gebracht worden om aan het park het passend stedebouw-
kundig geheel te behouden.

De aandacht wordt getrckken op het feit dat het park
het mcoiste versiersel is van het geheel, daarom moet het
door een degelijk onderhoud zijn karakter behouden.

Artikel 86. - Z A AK VO ERDER,

A. De zaakvoerder verdeelt in gelijke delen tussen de
verschillende gebouwen, de gemaakte onkosten,; in-
begrepen de kosten van de bewaker en van de ver-
slerselen, planten en bploemen, die moeten worden
aangekocht.

B. De zazkvoerder van het park zal benoemd werden docr
het kcmiteit gevormd dcor de voorzitters van de
raden wvan beheer der gebouwen, die gelast zijn
met het cnderhcud.

In elk geval zal de eerste zaskvoercer benocemd
werden voor eer termijn van tien jaar docr de maat-
schappij "ETRINO" dewelke zijn bevoegdheden zal
bepalen.
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Artike) 88, - B LT & 1 S P I NG EN.

Ingeval van reningsverschillen taz2zan dz mede 2ige.
naars en de zagskvcevder, zz1 de bztwisting ~pp2lost wordszn
decer de Algenene Vergadewming: ingeval av gesn vevrgsiijix
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d " =N Erkend technicus: Technicien agréé:
- . T'ankcontrole — dichtheidsproeven Controle de citerne — essais d*¢étancheite
‘I'a n k SerVI C e Neutralisatic van tanks Neutralisation de citemes

Plaatsen van nieuwe tanks Nouvelles citernes
Preventie milieu- en veiligheidstechnieken Prévention & techniques environnement et sécurite

REGIONALE KANTOREN
Aalst - Anderlecht - Eke - Geel - Hasselt - Leuven
www.allintankservice.be

Aalst, 16 juli 2013 VVM RES. FRUITHOFLAAN

FRUITHOFLAAN, 26 BUS 15
Onze Ref: KLANTNUMMER: K639333 2600 Berchem (Antwerpen)
Geachte,

Wij danken u voor de vlotte samenwerking, en hebben het genoegen u het buitengebruikstelling attest te
overhandigen:

ATTEST

VLAREM:-Il| wetgeving: Art. 5.17.2.12 & Art. 5.17.3.30 & Art. 6.5.5.5

§. Bij definitieve buitengebruikstelling van houders, al dan niet wegens lekken, dient de houder geledigd, gereinigd en verwijderd te worden
binnen een termijn van 36 maanden of zolang het conformiteitsattest geldig is, onverminderd de bepalingen van het decreet van 2 juli 1981 |
betreffende de voorkoming en het beheer van afvalstoffen en zijn uitvoeringsbesluiten. |

Wanneer het onmogelijk is om de houder te verwijderen dient binnen dezelfde termijn, in overleg met een milieudeskundige erkend in de

| discipline houders voor gassen of gevaarlijke stoffen of met een bevoegd deskundige of voor de opslag van P3- en/of P4-producten bestemd
voor de verwarming van gebouwen met een erkend technicus, de houder te worden geledigd, gereinigd en gevuld met zand, schuim of een
gelijkwaardig inert materiaal. Hierbij dienen de nodige maatregelen getroffen te worden voor explosiebeveiliging en om bodem- en

| grondwaterverontreiniging te voorkomen.

| Hierbij verklaart firma All-in Tank Service NV, dat de twee stookolietanks, gelegen te

|
; FRUITHOFLAAN, 98-110 .
| 2600 Berchem (Antwerpen)

met een inhoud van 20.000 liter

|
| |
. werden gereinigd conform de huidige VLAREM-II wetgeving. |
' werden buitengebruik gesteld met een inert materiaal, conform de huidige VLAREM-II wetgeving. ‘
Datum van uitvoering: 15/07/13
Onder leiding van een erkend technicus: SV04738

Erkend ophaler afvalstoffen: 25212/E/2944

' |

Aarzel niet ons te contacteren voor alle verdere inlichtingen die u wenst.

Met vriendelijke groeten,

SO

Q'+ Stefaan Verschuere
All-in Tank Service NV
Directeur

BEHANDELD 13 Aug, 7013

All-in Tank Service nv

Sluis 2¢ - 9810 Eke - www.allintankservice.be - info@allintankservice.be « tel. 09 241 41 72
Regionale kantoren: Geel - Hasselt » Leuven - Kuurne - Aalst - Brussel
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VME “Residentie Jacques Colaert”

Gecodbrdineerd Reglement van Mede-eigendom



ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM.

HOOFDSTUK I. - ALGEMENE UITEENZETTING.

Artikel 1. - STATUUT VAN HET GEBOUW.

Gebruik makend van de mogelijkheid voorzien door artikel 577-2
t.e.m. 577-14 wvan het Burgerlijk Wetboek, wet wvan twee Jjuni
tweeduizend tien, wordt het onroerend statuut van het gebouw als
volgt vastgesteld. Dit statuut regelt alles wat betreft de
verdeling van de eigendom, de bewaring, het onderhoud en gebeurlijk

de herbouwing van het goed.

Deze beschikkingen en de erfdienstbaarheden die er van afhangen
worden als zakelijk statuut aan alle mede-eigenaars evenals aan
alle titularissen van =zakelijke rechten, zowel tegenwoordige als
toekomstige, opgelegd; z17j zijn bijgevolg onveranderbaar bij
gebreke aan het door de wet voorgeschreven akkoord onder de mede-
eigenaars. Dit akkoord i1s tegenstelbaar aan derden door de
overschrijving op het bevoegde hypotheekkantoor van de ligging van

het gebouw.

Artikel 2. - INWENDIGE ORDEREGELING.

Bovendien wordt, met gelding tussen de partijen en hun
rechthebbenden ten welken titel o0k, een inwendige orderegeling
vastgesteld, betrekking hebbende op het genot van het gebouw en de
bijzonderheden wvan het leven in gemeenschap. Dit reglement behoort
niet tot het =zakelijk statuut en kan gewijzigd worden volgens de

voorwaarden die het wvaststelt.

Deze wijzigingen zijn niet aan de overschrijving onderworpen,
maar moeten door hen die afstand doen van hun eigendoms- of
genotsrecht van een deel van het gebouw aan de overnemers van die

rechten worden opgelegd.



Artikel 3. - ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM.

Het zakelijk statuut en de inwendige orderegeling vormen samen

het algemeen reglement van mede-eigendom, of onroerend statuut.

HOOFDSTUK II. - STATUUT VAN HET GEBOUW.

Artikel 4. - VERDELING VAN HET GEBOUW.

Het gebouw bevat privatieve delen waarvan elke eigenaar de
privatieve eigendom heeft, en gemene delen waarvan de eigendom
onverdeeld toebehoort aan alle mede-eigenaars, ieder voor een

denkbeeldig gedeelte.

De privatieve eigendommen worden genoemd "appartementen" en

"autobergplaatsen".

Artikel 5. - VERDELING DER GEMENE DELEN.
De gemene delen zijn verdeeld in duizend-duizendsten, toegekend
aan de appartementen en autobergplaatsen, zoals gezegd 1in de

basisakte waaraan dit reglement gehecht is.

Artikel 6. - WIJZIGINGEN AAN DE PRIVATIEVE DELEN.

Er wordt formeel bedongen dat, welke ook de latere wijzigingen
der respektievelijke waarden van appartementen en autobergplaatsen
mogen zijn, en dit namelijk ingevolge veranderingen of omvormingen
die in een Dbepaald deel van het gebouw zouden ondernomen worden,
hetzij ingevolge elke andere omstandigheid, de toegekende verdeling

der duizendsten, zoals hierboven vastgesteld, slechts veranderd kan



worden bij beslissing van de Algemene Vergadering, bij

eenstemmigheid der mede-eigenaars genomen.

Ingeval een eigenaar twee appartementen verwerft en ze tot één
enkel verenigt, heeft hij steeds het recht het daarna te verdelen
in twee onderscheiden appartementen. Hij is dan verplicht zich te
houden aan de hierna volgende bedingen en dit zonder het akkoord

van de andere mede-eigenaars te moeten bekomen.

Het 1s steeds toegelaten twee appartementen op eenzelfde vlak
tot één enkel te verenigen, of twee appartementen op verschillende
vlakken, die elkaar met zoldering en vloer raken, tot één
appartement Duplex te verenigen. In deze gevallen zullen de
duizendsten die aan elk wvan de appartementen verbonden zijn

samengevoegd worden.

Het 1is eveneens toegelaten van een appartement één of meer
kamers los te maken en ze bij het aangrenzend appartement in te
lijven. In dit geval zal de heraanpassing wvan het aantal
duizendsten der gewijzigde appartementen gedaan worden door de
Notaris die houder is van de Dbasisakte en =zulks volgens de

aanduidingen van de Architekt.

Het totaal der duizendsten betrekking hebbende op de
gewijzigde appartementen moet dan overeenkomen met het totaal der
duizendsten betrekking hebbende op de twee appartementen wvan het

normale type.

Na het verenigen, vergroten of verkleinen van een appartement
in het gebouw, mag men terug tot de oorspronkelijke situatie komen,
of tot elke andere kombinatie, maar er mogen nooit meer dan vier

appartementen per vlak zijn.

Artikel 7. - BEPALING DER GEMENE DELEN

De gemene delen van het gebouw zijn: (deze opsomming 1is

eksemplatief en geenzins beperkend)



De Dbodem of het terrein, de grondvesten, het Dbetongeraamte
(pijlers, balken, ruw metselwerk, enzovoort..), de muren van voOr-
en achtergevels, de zijgevels, de binnenmuren, de afsluitingen, de
buitenversieringen wvan de voorgevels, Dbalkons en vensters (maar
niet de reling), de balustraden, de vensterbanken en balkonsteunen,
de leidingen en buizen wvan alle aard, gas, water, elektriciteit,
huisvuilafvoer, (met uitsluiting nochtans wvan de delen dezer
leidingen en buizen die zich in de appartementen en andere
privatieve vertrekken bevinden en tot hun wuitsluitend gebruik
dienen), de stoepen, hekkens, de onderbouw, de vertrekken
voorbehouden aan de huisbewaarder, verwarmingslokalen en
bijkomenden, toegangswegen, lokalen bevattende de watermeters, gas-
en electriciteitsmeters, de huisvuilstortkokers, de ingangshall; de
trap met de trapzaal, de 1lift met zijn kooi en machines, de

overloop van de verdiepingen, de scheden, enzovoort..

Het dakterras met zijn leidingen en zijn afvoer wvan

regenwater.

De inrichting der geleidingen wvan centrale verwarming en de
warmwaterdienst (de radiators en leidingen die zich in een
privatief vertrek bevinden en tot het wuitsluitend gebruik er wvan
dienen, zijn privatieve gedeelten, maar er mag geen wijziging aan
gebracht worden zonder eenstemmig akkoord van de mede-eigenaars -
deze Algemene Vergadering zal de voorwaarden van de wijzigingen die

z1ij zou beslissen, vaststellen).

En in het algemeen, alle delen van het gebouw die niet bestemd
zijn tot het uitsluitend gebruik wvan het een of ander der
privatieve 1lokalen, of die gemeenschappelijk zijn blijkens de wet

van twee juni tweeduizend en tien.

De gemene delen mogen niet vervreemd worden, noch bezwaard met
zakelijke rechten of 1in Dbeslag genomen worden, dan met de
appartementen en autobergplaatsen waarvan zij de bijhorigheden zijn

en voor de gedeelten hun toebedeeld.



De hypotheek en elk zakelijk recht gevestigd op een privatief
gedeelte bezwaart van rechtswege het deel van de gemeenschappelijke

delen dat er van afhangt als onafscheidbare aanhorigheid.

Artikel 8. - BEPALING DER PRIVATIEVE DELEN.

Elke privatieve eigendom bevat de samenstellende delen van het
appartement en de autobergplaats (met uitzondering der gemene
delen) en namelijk de vloer, het parket of andere vloerbekleding,
met hun onmiddellijke steun in verbinding met het ruw metselwerk,
dat gemeen deel is, de niet dragende scheidingswanden, de deuren,
de vensters met uitzicht op de straat of op de koer met hun luiken,
rolluiken en leuningen, de deuren van de overloop, alle inwendige
leidingen van de appartementen en autobergplaatsen, zo van aanvoer

als afvoer en tot hun partikulier gebruik dienstig, de partikuliere

sanitaire inrichting (lavabos, afvoerbakken, watercloset,
badkamers, enzovoort...) de delen in glas van deuren en vensters,
de bekleding van de zoldering, de muurbekledingen, de

binnenversieringen van het appartement en de autobergplaats,
samengevat; al hetgeen zich bevindt binnen het appartement en de
autobergplaats en dat tot =zijn wuitsluitend gebruik bestemd 1is;
bovendien al hetgeen zich buiten de privatieve delen bevindt maar
tot zijn uitsluitend gebruik bestemd is, bijvoorbeeld, partikuliere

leidingen van water, gas en elektriciteit, telefoon, enz...

Ieder der eigenaars heeft het recht van zijn privatieve lokalen
te genieten binnen de grenzen bepaald door het huidig reglement en
op voorwaarde niet te schaden aan de rechten van de andere mede-
eigenaars en niets te doen dat de stevigheid wvan het gebouw zou

kunnen in gevaar brengen.

Iedereen kan volgens goeddunken de inwendige verdeling van zijn
appartement wijzigen, maar onder zijn verantwoordelijkheid ten
opzichte van verzakkingen, beschadigingen en andere ongevallen en
ongemakken die hiervan het gevolg zullen zijn voor de
gemeenschappelijke delen en de 1lokalen van de andere mede-

eigenaars.



Het 1is aan de eigenaars verboden, zelfs binnen hun privatieve
lokalen, enige wijziging aan de gemeenschappelijke delen te
brengen, behoudens zich te schikken naar de voorschriften wvan het

volgend artikel.

Het 1s aan de eigenaar van een appartement verboden dit in
meerdere appartementen onder te verdelen derwijze dat er meer dan
vier appartementen per verdieping zouden zijn, =zoals hierboven

voorzien.

Artikel 9. - WIJZIGINGEN AAN DE GEMENE DELEN.

De werken van wijziging aan de gemene delen mogen slechts
uitgevoerd worden met de uitdrukkelijke goedkeuring van de algemene
vergadering der mede-eigenaars, beslissende met een meerderheid van
drie/vierden van de stemmen, Dbehalve die werken waarover de
syndicus kan beslissen, en onder het toezicht van de Architekt wvan
het gebouw waarvan de honoraria ten laste zullen =zijn wvan de

eigenaars welke deze werken doen uitvoeren.

Artikel 10. - WIJZIGINGEN AAN DE STIJL EN HARMONIE VAN HET GEBOUW.
Niets wat betreft de stijl en de harmonie van het gebouw, [..],

zal mogen gewijzigd worden dan bij beslissing van de Algemene

Vergadering, genomen met een meerderheid wvan drie/vierden der

stemmen van al de mede-eigenaars van het gebouw.

Dit zal wvan toepassing zijn voor wat betreft de ingangsdeuren
van de appartementen en de deuren of rolluiken van de
autobergplaatsen, de vensters, de leuningen, de rolluiken, die zich
langs buiten bevinden, de luiken, en dit zelfs voor wat betreft de

schildering.

Artikel 11. - LUIKEN-ROLLUIKEN-DRAADLOZE POSTEN VAN TELEFOON-



De eigenaars mogen luiken, rolluiken of andere middelen van
bescherming aanbrengen maar slechts deze van het model aanvaard

door de Algemene Vergadering.

De eigenaars mogen draadloze posten van telefoon, radio of
televisie plaatsen maar, wat dit Dbetreft, zal de Algemene
Vergadering, bij eenvoudige meerderheid wvan stemmen, een reglement

van inwendige orde wvaststellen.

De telefoon mag geplaatst worden in de appartementen, op

kosten, risiko en gevaar van hun eigenaars.

Artikel 12. - VERBINDING MET DE AANGRENZENDE GEBOUWEN.

Iedere eigenaar kan door de Algemene Vergadering gemachtigd worden
in de gemene muren openingen te maken om de plaatsen waarvan hij
eigenaar 1s te verbinden met de aangrenzende huizen, op voorwaarde
de bekleding van de leidingen in acht te nemen en de stevigheid wvan
het gebouw niet in gevaar te brengen. De Algemene Vergadering mag

haar toelating aan bijzondere voorwaarden onderwerpen.

SEKTIE TII.

Artikel 13. - HUISBEWAARDER.

Er wordt in het gebouw een huisbewaarder aangesteld.

Artikel 14. - SYNDICUS_ - BENOEMING - BEVOEGDHEDEN.

Er wordt door de Algemene Vergadering beroep gedaan op de
diensten wvan een syndicus, al dan niet gekozen tussen de mede-
eigenaars. Hij 1is gelast met het algemeen toezicht wvan het gebouw
en namelijk met de uitvoering van de herstellingen, te doen aan de

gemene delen.



Indien de syndicus afwezig is of in gebreke blijft, oefent de
eigenaar van het grootste aantal duizendsten hiervan de funktie
uit; ingeval van gelijkheid wvan rechten, komt de funktie aan de

oudste toe.

De eerste syndicus, in dit geval de Naamloze Vennootschap
"GESTIONS ET MANDATS", met maatschappelijke zetel te Brussel, 49
Hertogsstraat, wordt door de Naamloze Vennootschap "E.T.R.I.M.O."
voor een termijn van tien jaar benoemd. Deze benoeming geschiedt
niet intuitu personae, de Naamloze Vennootschap "GESTIONS ET
MANDATS" benoemt een afgevaardigde bij de mede-eigenaars met het
oog op de zaakvoering van het gebouw. Deze afgevaardigde kan door
de Naamloze Vennootschap "GESTIONS ET MANDATS" herroepen worden,
binnen de tien Jjaar en kan vervangen worden, binnen dezelfde
termijn door de Naamloze Vennootschap "GESTIONS ET MANDATS", =zonder
dat deze Maatschappij haar beslissing zal moeten rechtvaardigen ten

overstaan van de mede-eigenaars.

Hij treedt in funktie vanaf de benoeming van de Voorzitter der

Mede-Eigenaars; [..].

Artikel 15. - MACHT VAN DE ALGEMENE VERGADERING.
De Algemene Vergadering der Mede-Eigenaars 1s de hoogste macht
voor wat betreft het beheer van het gebouw, voor zover het gaat om

gemeenschappelijke belangen.

Artikel 16. - SAMENSTELLING VAN DE ALGEMENE VERGADERING.
De Algemene Vergadering is slechts geldig samengesteld wanneer

alle mede-eigenaars tegenwoordig zijn of behoorlijk uitgenodigd.

De Vergadering verbindt door haar beraadslaging alle mede-
eigenaars, tegenwoordig, vertegenwoordigd of niet, nopens de punten

die zich op de dagorde bevinden.

Artikel 17. - GEWONE EN BUITENGEWONE ALGEMENE VERGADERING.
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De Gewone Algemene Vergadering wordt ambtshalve elk Jjaar
gehouden in de Antwerpse agglomeratie op in de periode wvan 1
oktober t.e.m. 15 oktober, op het uur en plaats aangeduid door de

syndicus of deze die de uitnodigingen doet.

Behoudens tegenstrijdige beslissing vanwege de syndicus, welke
moet betekend worden aan al de mede-eigenaars 1in de vormen en
termijn voorzien voor de samenroeping, zullen deze periode, uur en

plaats jaarlijks dezelfde zijn.

Buiten deze verplichte jaarlijkse bijeenkomst, zal de
vergadering samengeroepen worden door de zorgen van de voorzitter

der vergadering en door de syndicus zo dikwijls als het nodig is.

Onverminderd de voorgaande bepalingen van dit artikel, houdt
de syndicus een algemene vergadering op verzoek van één of meer
mede-eigenaars die ten minste één vijfde van de aandelen in de
gemeenschappelijke delen bezitten.

Dit verzoek wordt bij een ter post aangetekende brief aan de
syndicus gericht, die binnen de dertig dagen na de ontvangst wvan
het verzoek de bijeenroeping verzendt aan de mede-eigenaars.

Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan één
van de mede-eigenaars die het verzoek mee heeft ondertekend, =zelf

de algemene vergadering bijeenroepen.

Artikel 18. - UITNODIGINGEN TOT DE ALGEMENE VERGADERING.

De bijeenroeping geschiedt bij een ter post aangetekende brief,
tenzij de geadresseerden individueel, uitdrukkelijk en schriftelijk
hebben ingestemd de oproeping via een ander communicatiemiddel te
ontvangen. De bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst
door de syndicus op het ogenblik wvan de verzending gekende adres,

worden geacht geldig te zijn.

Indien geen van beide quorums, zoals voorzien in artikel 26

wordt bereikt, zal een tweede algemene vergadering na het
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verstrijken van een termijn van ten minste vijftien dagen
bijeenkomen die zal beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige of
vertegenwoordigde leden en de aandelen van medeeigendom waarvan ze

houder zijn.

Artikel 19. - DAGORDE VAN DE ALGEMENE VERGADERINGEN.
De dagorde wordt opgemaakt door hem die de vergadering
samenroept; alle punten zich bevindende op de dagorde moeten op een

zeer duidelijke wijze in de uitnodiging vermeld zijn.

Men moet van de dagorde de punten weren genaamd "allerlei" ten

ware het gaat om zaken van zeer weinig belang.

De Dberaadslagingen mogen slechts gebeuren nopens de punten

welke zich op de dagorde bevinden.

Artikel 20. - VERTEGENWOORDIGING OP DE_VERGADERINGEN.

De vergadering is samengesteld uit al de mede-eigenaars; zo de
syndicus geen mede-eigenaar 1is, zal hij niettemin op de Algemene
Vergaderingen uitgenodigd worden doch hij zal er op tegenwoordig

zijn alleen met raadplegende en niet met beraadslagende stem.

Iedere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een
lasthebber, al dan niet 1lid van de algemene vergadering.

De volmacht vermeldt de naam van de lasthebber.

De volmacht kan algemeen of specifiek =zijn en mag slechts
gelden voor één algemene vergadering, tenzij gebruik wordt gemaakt
van een algemene of specifieke notariéle volmacht.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als
lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het totaal wvan de
stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde mede-
eigenaars beschikken.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber
mag evenwel meer dan drie volmachten krijgen als het totaal vande

stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn volmachtgevers
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niet meer dan 10 % Dbedraagt wvan het totaal aantal stemmen dat
toekomt aan alle kavels van de mede-eigendom.

De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-eigenaar
optreden op een algemene vergadering, niettegenstaande zijn recht,
wanneer hij mede-eigenaar is, om in die hoedanigheid deel te nemen

aan de beraadslagingen van de vergadering.

In het geval dat, ingevolge het openvallen van een nalatenschap
of gelijk welke wettelijke oorzaak, de eigendom van een gedeelte
van het onroerend goed toebehoort aan onverdeelde eigenaars, zo
meerderjarigen als minderjarigen, of onbekwamen, deze laatsten
vertegenwoordigd als naar recht, of aan een vruchtgebruiker en een
naakte eigenaar, =zullen allen moeten uitgenodigd worden op de
vergadering en =zullen recht hebben er tegenwoordig te zijn met
raadplegende stemmen; maar zij zullen één onder hen moeten kiezen,
welke beraadslagende stem zal hebben om te stemmen voor rekening

van de gemeenschap.

De lastgeving welke hem gegeven wordt of het proces-verbaal wvan
zijn  verkiezing, zal aan het proces-verbaal der algemene

vergadering gehecht blijven.

Artikel 21. - VOORZITTER EN BIJZITTERS VAN DE_VERGADERINGEN.
De Algemene Vergadering kiest, wvoor de tijd welke zij bepaalt,
met eenvoudige meerderheid van stemmen, haar voorzitter en twee

bijzitters; ze kunnen herkozen worden.

Het voorzitterschap van de eerste vergadering behoort toe aan
de eigenaar van het grootste aantal duizendsten; in geval van

gelijkheid komt het toe aan de oudste onder hen.

Artikel 22. - BUREEL.

Het Dbureel 1is samengesteld uit de voorzitter bijgestaan door

twee bijzitters; bij ontstentenis wvan deze laatsten, uit de
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voorzitter en de twee tegenwoordige eigenaars welke het grootste

aantal duizendsten bezitten.

Het bureel duidt de sekretaris aan welke buiten de vergadering

mag genomen worden.

Artikel 23. - AANWEZIGHEIDSLIJST.

Er wordt een aanwezigheidslijst opgesteld welke moet getekend
worden door de eigenaars die de Algemene Vergadering wensen bij te
wonen, aanwezigheidslijst welke zal echt verklaard worden door de

leden van het bureel.

Artikel 24. - MEERDERHEID.

§ 1. De algemene vergadering beslist

1° bij meerderheid van drie vierden van de stemmen:

a) over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het
genot, het gebruik of het Dbeheer wvan de gemeenschappelijke
gedeelten betreft;

b) over alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten,
met uitzondering van die waarover de syndicus kan beslissen;

c) in elke mede-eigendom omvattende minder dan twintig kavels, met
uitzondering van kelders, garages en parkeerplaatsen, over de
oprichting en de samenstelling van een raad van mede-eigendom, die
enkel kan bestaan uit mede-eigenaars, en die tot taak heeft erop
toe te zien dat de syndicus zijn taken naar behoren uitvoert,
onverminderd artikel 577-8/2.

Daartoe kan de raad van mede-eigendom, nadat hij de syndicus op de
hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een kopie maken wvan alle
stukken of documenten die verband houden met het beheer door deze
laatste of betrekking hebben op de mede-eigendom.

Behoudens de bij wet aan de syndicus en de algemene vergadering
toegekende bevoegdheden kan de raad van mede-eigendom elke andere
opdracht of delegatie krijgen, zo de algemene vergadering daar met
een meerderheid van drie vierde van de stemmen toe beslist. Een

door de algemene vergadering verleende opdracht of delegatie mag
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slechts betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en
geldt slechts voor één jaar.

De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een omstandig
halfjaarlijks verslag over de uitoefening van zijn taak;.

d) over het bedrag van de opdrachten en contracten wvanaf hetwelk
mededinging verplicht is, behalve voor de in artikel 577-8, § 4,
4°, bedoelde daden.

e) mits Dbijzondere motivering, over de werken aan Dbepaalde
privatieve delen, die, om economische of technische redenen, zullen
worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars.

2° bij meerderheid van vier vijfden van de stemmen:

a) over iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de
wijziging van de verdeling van de lasten van de mede-eigendom;

b) over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of
van een deel daarvan;

c) over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling wvan
het beschadigd gedeelte in geval van gedeeltelijke vernietiging;

d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd
om gemeenschappelijk te worden;

e) over alle daden wvan Dbeschikking van gemeenschappeliijke
onroerende goederen.

f) over de wijziging van de statuten in functie van artikel 577-3,
vierde 1id;

g) onverminderd artikel 577-3, vierde lid, over de oprichting wvan
deelverenigingen zonder rechtspersoonlijkheid waarbij deze
deelverenigingen enkel beslissingen kunnen voorbereiden met
betrekking tot de in de beslissing aangeduide particuliere gemene
delen. Deze voorstellen van beslissing dienen te worden bekrachtigd
op de eerstvolgende algemene vergadering.

§ 2. In geval van gehele of gedeeltelijke vernietiging, worden de
vergoedingen die in de plaats komen van het vernietigde onroerend
goed bij wvoorrang aangewend voor de heropbouw ervan, indien daartoe
beslist wordt.

Onverminderd de vorderingen ingesteld tegen de mede-eigenaar, de
bewoner of de derde, die aansprakelijk is wvoor het schadegeval,

zijn de mede-eigenaars verplicht in geval wvan heropbouw of herstel
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bij te dragen in de kosten, naar evenredigheid wvan hun aandeel in
de mede-eigendom.

§ 3. Er wordt met eenparigheid van stemmen van allemede-eigenaars
beslist over elke wijziging van verdeling wvan de aandelen van de
mede-eigendom, alsmede over elke Dbeslissing van de algemene
vergadering betreffende de volledige heropbouw wvan het onroerend
goed. Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking
door de algemene vergadering beslist worden bij de door de wet
vereiste meerderheid, kan de wijziging wvan de verdeling van de
aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging noodzakelijk
is, door de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden
beslist.

Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist wordt bij de
door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de aandelen
van de mede-eigendom die ingevolge deze wijziging noodzakelijk 1is,
door de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden

beslist.

Artikel 25. - AANTAL STEMMEN.
De eigenaars beschikken over zoveel stemmen als zij duizendsten

bezitten.

Artikel 26. - AANWEZIGHEIDSKWORUM.

De algemene vergadering beraadslaagt alleen rechtsgeldig
wanneer aan het begin van de algemene vergadering meer dan de helft
van de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover
zij ten minste de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke
delen bezitten.

Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering tevens
rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig of
vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering,
meer dan drie vierde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen
vertegenwoordigen.

Indien geen van beide quorums wordt bereikt, zal een tweede

algemene vergadering na het verstrijken van een termijn wvan ten
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minste vijftien dagen bijeenkomen die =zal beraadslagen, ongeacht
het aantal aanwezige of vertegenwoordigde leden en de aandelen van

medeeigendom waarvan ze houder zijn.

Artikel 27. - COMMISSARIS DER REKENINGEN

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de
rekeningen aan, die al dan niet mede-eigenaar is.

De commissaris van de rekeningen zal, tegen een door de
algemene vergadering vastgestelde bezoldiging, instaan voor de
verificatie wvan de rekeningen van de syndicus en hij kan =zich
hiertoe alle stukken en inlichtingen laten verschaffen door de
syndicus en door derden die hij nuttig acht om zijn opdracht uit te
oefenen.

De syndicus dient hem zijn volstrekte medewerking te geven.

De commissaris van de rekeningen zal verslag uitbrengen op de
algemene vergadering over zijn werkzaamheden.

Hij heeft de bevoegdheid zich te verzetten tegen de
uitbetaling van iedere som waarvan de gegrondheid hem niet bewezen
lijkt. Indien de syndicus het niet eens is met dit verzet kan hij
zulks aangetekend kenbaar maken aan de banken waar de vereniging
van mede-eigenaars rekeninghouder is. Over één en ander zal op de
eerstvolgende algemene vergadering, die hij desgevallend zelf kan
bijeenroepen zoals hierna gezegd, een beslissing worden genomen.

Hij kan aan de syndicus vragen de algemene vergadering bijeen
te roepen indien hij wvan oordeel 1is dat er dringende maatregelen
vereist zijn ; indien de syndicus hieraan geen gevolg geeft mag hij
zelf de oproepingen versturen en de dagorde Dbepalen van deze

vergadering.

Artikel 28. - PROCESSEN-VERBAAL.

De beslissingen van de Algemene Vergadering worden vastgesteld
door processen-verbaal ingeschreven 1in een bijzonder register en
getekend door de voorzitter, de sekretaris en de bijzitters,

evenals door de eigenaars die het vragen.
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Iedere mede-eigenaar mag vragen het register der processen-
verbaal te raadplegen en er afschriften wvan nemen zonder
verplaatsing, op de plaats aangeduid door de Algemene Vergadering
voor zijn bewaring en in tegenwoordigheid van de syndicus die er de
bewaring wvan heeft, =zoals trouwens van alle andere archieven

betreffende het beheer van het onroerend goed.

SEKTIE TITIT.

A. - ONDERHOUD EN HERSTELLINGEN.

Artikel 29. - BIJDRAGE.
Iedere mede-eigenaar zal voor het aandeel dat hij bezit in de
gemeenschappelijke delen, bijdragen in de uitgaven van bewaring en

onderhoud, evenals in de kosten van het beheer der gemene zaken.

Artikel 30. - FORFAIT.

Aangezien dit regime een forfaitair karakter heeft, zal het
eveneens toepasselijk zijn op de uitgaven met betrekking tot de

lift.

Artikel 31. - KATEGORIEEN.

De herstellingen en werken worden onderverdeeld in drie

klassen

— Dringende herstellingen;

— Onontbeerlijke werken en herstellingen welke niet
dringend zijn;

— Herstellingen en werken welke niet volstrekt

noodzakelijk zijn.
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Artikel 32. - DRINGENDE HERSTELLINGEN.
De syndicus heeft wvolledige macht om de werken welke een
volledig dringend karakter hebben te doen uitvoeren zonder hiervoor

toelating te vragen.

Artikel 33. - WERKEN EN HERSTELLINGEN DIE ONONTBEERLIJK ZIJN MAAR

De beslissing tot deze vorm van werken wordt genomen door de

algemene vergadering beraadslagend met een drie/vierde meerderheid.

Artikel 34. - HERSTELLINGEN EN WERKEN WELKE NIET VOLSTREKT

De beslissing tot deze wvorm van werken wordt genomen door de

algemene vergadering beraadslagend met een drie/vierde meerderheid.

Artikel 35. - TOEGANG TOT DE PRIVATIEVE GEDEELTEN.

De eigenaar moet toegang verstrekken tot =zijn privatieve
lokalen wvoor alle herstellingen, onderhoud en reinigen der gemene
delen. Tenzij het gaat om dringende herstellingen, zal deze toegang
niet mogen gevraagd worden tussen vijftien Juli en wvijftien

September.

Zo de eigenaar of de gebruiker wvan een appartement of
autobergplaats afwezig is, is hij verplicht een sleutel van zijn
appartement of autobergplaats aan een gevolmachtigde, wonende in de
Antwerpse agglomeratie, ter hand te stellen, waarvan de naam en het
adres ter kennis moeten gebracht worden wvan de syndicus en de
huisbewaarder, derwijze dat zij toegang hebben tot het appartement

of autobergplaats zo dit nodig mocht zijn.
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De eigenaars moeten zonder vergoeding de ongemakken dragen
voortspruitende uit de herstellingen aan de gemene delen dewelke

zullen beslist worden volgens bovenstaande pleegvormen.

Artikel 36. - BELASTINGEN.
Tenzij de belastingen betreffende het onroerend goed
rechtstreeks op elke privatieve eigendom worden gelegd, zullen deze

geacht worden gemeenschappelijke lasten te zijn.

Artikel 37. - VERDELING DER LASTEN.

De verantwoordelijkheid betreffende het onroerend goed (artikel
1386 van het Burgerlijk Wetboek) en over het algemeen, alle lasten
betreffende het onroerend goed, worden verdeeld volgens de formule
van mede-eigendom voor zover het gaat, wel te verstaan, om
gemeenschappelijke zaken en onverminderd het verhaal dat de mede-
eigenaars zouden kunnen hebben tegen degene wiens

verantwoordelijkheid op het spel staat, derden of mede-eigenaars.

Artikel 38. - VERHOGING DER LASTEN.
Ingeval een mede-eigenaar de gemeenschappelijke lasten zou
verhogen wvoor zijn persoonlijke rekening, zal hij alleen deze

verhoging moeten dragen.

C. — ONTVANGSTEN.

Artikel 39. - ONTVANGSTEN.

Voor het geval er ontvangsten moeten gedaan worden betreffende
de gemeenschappelijke delen, zullen zij door iedere mede-eigenaar
verkregen worden in evenredigheid van zijn deel in de

gemeenschappelijke delen.



20

SEKTIE 1IV.

Artikel 40. - GEMEENSCHAPPELIJKE VERZEKERING.

De verzekering, zowel van private zaken, met uitzondering wvan
roerende goederen, als van gemeenschappelijke zaken, zal voor alle
mede-eigenaars bij dezelfde maatschappij geschieden, door de zorgen
van de syndicus, tegen brand, bliksem, ontploffingen veroorzaakt
door de gas, de ongelukken veroorzaakt door de elektriciteit, het

gebeurlijk verhaal van derden.

De Algemene Vergadering stelt de keus van de
verzekeringsmaatschappij waarvan kwestie vast, evenals de
voorwaarden van deze verzekering en de bedragen voor dewelke zij
gesloten wordt, met uitzondering wvan de eerste verzekeringen welke

door E.T.R.I.M.O. aangegaan worden.

De syndicus zal te dien einde de beslissingen van de Algemene

Vergadering moeten uitvoeren, en de uiterste zorg eraan besteden.

Hij zal de premién betalen als gemene lasten, dewelke hem
terugbetaald =zullen worden door de mede-eigenaars, ieder in

verhouding met zijn rechten in de gemeenschappelijke delen.

De mede-eigenaars =zullen gehouden zijn hun medewerking te
verlenen wanneer deze hun zal gevraagd worden, voor het afsluiten
van deze verzekeringen en voor het ondertekenen wvan de nodige
akten, bij gebreke hiervan zal de syndicus van rechtswege en zonder

ingebrekestelling, geldig in hun plaats kunnen tekenen.

Artikel 41. - BIJPREMIES.
Indien een bijpremie verschuldigd is uit hoofde van het beroep
uitgeocefend door een der mede-eigenaars of uit hoofde wvan het

personeel dat hij in zijn dienst heeft, of meer in het algemeen
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voor alle persoonlijke redenen eigen aan één der mede-eigenaars,

zal deze premie uitsluitend ten laste van deze laatste vallen.

Artikel 42. - EKSEMPLAREN.
Iedere eigenaar zal recht hebben op een eksemplaar van de

verzekeringspolissen.

Artikel 43. - INNING DER VERGOEDINGEN.

In geval van ramp, zullen de vergoedingen uitgekeerd krachtens
de polis, door de syndicus geind worden in tegenwoordigheid wvan de
mede-eigenaars, aangeduid door de vergadering en op last deze in de
bank of elders neer te leggen 1in de voorwaarden door deze

vergadering vastgesteld.

Doch er zal rekening gehouden worden met de rechten wvan de
bevoorrechte en hypothekaire schuldeisers en de tegenwoordige
bepaling zal hen geen nadeel kunnen berokkenen; hun tussenkomst zal

derhalve gevraagd worden.

Artikel 44. - BENUTTIGING DER VERGOEDINGEN.

De benuttiging wvan deze vergoedingen zal als volgt geregeld

worden

A. -Indien het een gedeeltelijke ramp is =zal de syndicus de

vergoeding door hem ontvangen aanwenden om de geteisterde

plaatsen terug in goede staat te brengen.

Indien de vergoeding ontoereikend is om de herstelling uit te
voeren, zal de syndicus de aanvulling innen, ten laste wvan alle
mede-eigenaars, behoudens het verhaal van de laatsten tegen degene
die, uit hoofde van de herbouwing, een waardevermeerdering van zijn

goed zou verkrijgen en tot beloop van deze waardevermeerdering.
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Indien de vergoeding de uitgaven van de  herstellingen
overtreft, verkrijgen de mede-eigenaars het overschot in verhouding

van hun aandeel in de gemeenschappelijke delen.

B. -Indien het een volledige ramp geldt, zal de vergoeding tot het

herbouwen aangewend worden, tenzij een algemene vergadering der
mede-eigenaars er anders over Dbeslist, met eenparigheid der

stemmen.

Ingeval de vergoeding ontoereikend 1is voor de betaling der
werken van het herbouwen, zal het overschot ten laste van de mede-
eigenaars vallen in evenredigheid met ieders rechten van mede-
eigendom en eisbaar zijn binnen de drie maanden van de vergadering
welke deze aanvullende Dbetaling zal bepaald hebben, wijl de
wettelijke 1intresten van rechtswege en zonder ingebrekestelling

zullen lopen bij gebreke van betaling binnen gezegde termijn.

Indien het onroerend goed niet heropgebouwd wordt, zal de
onverdeeldheid een einde nemen en de gemeenschappelijke zaken

zullen alsdan verdeeld of openbaar verkocht worden.

De vergoeding van de verzekering, evenals de opbrengst van de
gebeurlijke wveiling, zullen alsdan tussen de mede-eigenaars
verdeeld worden, in evenredigheid met hun respektievelijke rechten

vastgesteld door hun aandelen in de gemeenschappelijke delen.

Artikel 45. - BIJKOMENDE VERZEKERINGEN.

A. - Indien door de eigenaars aan hun eigendom verfraaiingen
werden uitgevoerd, =zal het hun vrij staan deze op hun kosten te
verzekeren; ze zullen deze niettemin in de algemene polis kunnen
verzekeren, doch op last er de bijpremién van te betalen en zonder
dat de andere mede-eigenaars moeten tussenkomen in de kosten wvan

een gebeurlijke heropbouw.
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B. - De eigenaars die, 1in tegenstelling met het oordeel van de
meerderheid, zouden denken dat de verzekering voor een onvoldoende
bedrag is gesloten, =zullen altijd het recht hebben voor eigen
rekening, een aanvullende verzekering te nemen, op voorwaarde

hiervan alle lasten en premién te dragen.

In beide gevallen zullen de belanghebbende eigenaars alleen
recht hebben op het overschot der vergoeding die zou kunnen
uitgekeerd worden ingevolge deze aanvullende verzekering en zij

zullen er zelf vrij kunnen over beschikken.

Artikel 46. - VERZEKERINGEN TEGEN ONGEVALLEN.

Door de zorgen van de syndicus zal een verzekering afgesloten
worden tegen ongevallen die zich zouden voordoen door het gebruiken
van de 1lift, dat het slachtoffer een bewoner van het gebouw of een

derde vreemd aan het gebouw weze.

De voorwaarden en het Dbedrag van deze verzekering =zullen

vastgesteld worden door de Algemene Vergadering.

De syndicus zal te dien einde de beslissingen van de Algemene

Vergadering moeten uitvoeren, en zulks met de grootste zorg.

De premién zullen betaald worden door de syndicus; zij zullen
terugbetaald worden door de mede-eigenaars 1in verhouding wvan hun

rechten in de gemeenschappelijke delen.

Met uitzondering van wat hierboven gezegd is met betrekking tot
de premién die geéist worden voor speciale of Dbijkomende

verzekeringen.

De eerste verzekeringspolissen zullen door de Naamloze

Vennootschap E.T.R.I.M.0O. gesloten worden voor een termijn van tien
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jaar, zowel voor wat Dbetreft de brandpolissen, als deze met
betrekking tot de Dburgerlijke verantwoordelijkheid, de 1ift,

wetsverzekering, enzovoort...

De mede-eigenaars zijn gehouden de gezegde verzekeringen over

te nemen.

Hetzelfde geldt voor de verzekering af te sluiten tegen
ongevallen die de huisbewaarder en andere aangestelden wvan de
gemeenschap zouden kunnen overkomen, eveneens tegen de ongevallen

die deze in hun gezegde hoedanigheid zouden kunnen veroorzaken.

HOOFDSTUK ITII.

Artikel 47. - MEERDERHEID.

Er wordt tussen al de mede-eigenaars een reglement van
inwendige orde afgesloten, verplichtend voor hen en al hun
rechthebbenden en dat zal kunnen gewijzigd worden door de Algemene

Vergadering met een gewone meerderheid der stemmen.

Artikel 48. - PROCESSEN-VERBAAL.

De wijzigingen zullen op hun datum moeten in het register der
processen-verbaal der Algemene Vergadering voorkomen, en bovendien
ingelast worden in een register genaamd "register van Dbeheer"
gehouden door de syndicus en hetwelk eveneens het statuut van het
onroerend goed, het reglement van inwendige orde en de wijzigingen
zal behelzen. Een dubbel wvan dit boek van beheer zal goed in het
zicht gelegd worden in de woning van de huisbewaarder en zal moeten
medegedeeld worden aan alle Dbelanghebbenden, mede-eigenaars,

huurders of rechthebbenden.
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In geval van vervreemding van een deel van het onroerend goed,
zal de mede-eigenaar die vervreemdt, de aandacht wvan de nieuwe
belanghebbende moeten vestigen op het bestaan wvan het boek wvan

beheer en hem uitnodigen er kennis van te nemen.

De nieuwe belanghebbende zal, alleen door het feit eigenaar of
rechthebbende wvan een deel wvan het onroerend goed te zijn, in de
plaats gesteld worden in alle rechten en verplichtingen
voortspruitende uit de voorschriften van dit boek wvan beheer en de
beslissingen die het bevat; hij zal er toe gehouden zijn er =zich

naar te gedragen evenals zijn rechthebbenden.

SEKTIE I.
ONDERHOUD.
Artikel 49. - ONDERHOUDSWERKEN.
De schilderwerken der gevels, zowel aan de voor- als

achterzijde, er inbegrepen de ramen, leuningen en vensterluiken,
zullen moeten plaatsgrijpen op de tijdstippen bepaald volgens een
plan opgesteld door de Algemene Vergadering en onder het toezicht

van de syndicus.

Wat de werken aan de privatieve delen betreft, waarvan het
onderhoud de harmonie van het gebouw aanbelangt, deze zullen ten
gepaste tijde moeten uitgevoerd worden door iedere eigenaar,
derwijze dat het gebouw zijn uitzicht van zorg en goede staat van

onderhoud bewaart.

De eigenaars zullen de schoorstenen, kachels en ovens, die zich
in de plaatsen welke 2zij Dbewonen bevinden, moeten doen kuisen
telkens dit nodig mocht zijn, door een gezworen schoorsteenvager,
zo er gebruik van gemaakt wordt. Zij zullen dit moeten bewijzen aan

de syndicus.

SEKTIE TII.
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UITZICHT.

Artikel 50. - ESTHETIEK.
De mede-eigenaars en de bewoners zullen aan de vensters geen
uithangborden, noch reklameborden, linnen, eetkastjes of andere

voorwerpen mogen plaatsen.

De balkons worden met bloembakken versierd. Het onderhoud ervan
wordt verzekerd tenzelfden titel als de gemene delen. Dit geldt

eveneens voor de voorhofjes.

SEKTIE TIT.

Artikel 51. - HOUT - KOLEN.
De mede-eigenaars en gebruikers =zullen slechts in de kelders

mogen hout zagen, hakken of breken.

Het hout en de kolen, wanneer zij gebruikt worden, =zullen

slechts 's morgens v66r tien uur mogen naar boven gebracht worden.

Artikel 52. - PLAATSING VAN VOORWERPEN IN DE GEMEENSCHAPPELIJKE

De gemeenschappelijke delen, namelijk de ingangshalle, de
trappen, de overlopen en gangen zullen ten allen tijde vrij moeten
gehouden worden; dientengevolge zal er nooit om het even wat mogen

neergelegd, aangehaakt of geplaatst worden.

Dit verbod treft in het bizonder de rijwielen, de
kinderrijtuigen en het speelgoed der kinderen. Het geldt eveneens

voor de uitgangen van de autobergplaatsen.
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Artikel 53. - HUISHOUDELIJKE WERKEN.

Op de overlopen en in de gangen zal geen enkel huishoudelijk
werk mogen verricht worden =zoals het uitborstelen wvan tapijten,
beddegoed, kledingstukken, meubelen, het poetsen van schoenen,

enzovoort...

Artikel 54. - GASINRICHTING.
Het is ten strengste verboden in het gebouw gasbuizen in rubber
of elke andere stof welke kan breken onder de druk van de gas, te

gebruiken. Deze buizen zullen onplooibaar en in metaal moeten zijn.

Artikel 55. - DIEREN.

Het 1is de gebruikers toegelaten ten titel wvan eenvoudige
verdraagzaamheid in het onroerend goed, honden, katten en vogels te
hebben. Zo het dier oorzaak wvan stoornis is door het gerucht, de
reuk of anderszins, kan de Algemene Vergadering met eenvoudige
meerderheid der stemmen, deze verdraagzaamheid intrekken wvoor het

dier dat oorzaak van deze stoornis 1is.

In het geval dat deze verdraagzaamheid ingetrokken wordt zal
het feit zich niet te gedragen naar de beslissing van de Algemene
Vergadering de overtreder Dblootstellen aan de Dbetaling van
schadevergoeding, dit alles onverminderd de straffen te bevelen

door de openbare macht.

SEKTIE IV.

Artikel 56. - BEWONING IN HET ALGEMEEN.

De mede-eigenaars, huurders, dienstboden en andere bewoners wvan

het onroerend goed, zullen altijd het gebouw moeten bewonen op een
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burgerlijke wijze en er van genieten volgens de Jjuridische

opvatting van een "goede huisvader".

Zij zullen er over moeten waken dat de rust van het gebouw op
geen enkel ogenblik gestoord wordt door hun handelingen of deze van

het personeel in hun dienst, van hun huurders of bezoekers.

Er mag geen abnormaal gerucht gemaakt worden.

Het gebruik van muziekinstrumenten, radioposten en
platendraaiers is toegelaten; nochtans zullen de gebruikers er zorg
moeten voor dragen dat de werking van deze apparaten de andere

bewoners van het gebouw niet stoort.

Indien in het gebouw elektrische apparaten worden gebruikt die
storingen teweeg brengen, =zullen deze apparaten moeten voorzien
worden van toestellen welke deze stoornissen verzachten, derwijze

dat zij de radiophonische ontvangsten niet beinvloeden.

Geen enkele motor mag in de appartementen of privatieve lokalen
geplaatst worden, met uitzondering van kleine motoren voor

huishoudelijke apparaten.

Artikel 57. - HUUROVEREENKOMSTEN.

De huurovereenkomsten zullen de verbintenis wvan de huurders
moeten bevatten, op burgerlijke wijze en als goede huisvader het
goed te bewonen en zich te schikken naar het huidig reglement,

waarvan zij zullen verklaren dat zij er kennis hebben van genomen.

In geval van erge inbreuk, Dbehoorlijk vastgesteld, =zullen de
huurcelen mogen ontbonden worden op het verzoek van de

afgevaardigde der mede-eigenaars.

Artikel 58. - RUILING VAN KELDERS.
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Vervreemdingen of ruilingen wvan kelders zijn toegelaten tussen

de eigenaars van de appartementen.

Men mag geen eigenaar zijn van een kelder =zonder eigenaar te

zijn van een appartement in het gebouw.

Een kelder mag slechts aan een bewoner van het gebouw in huur
of in gebruik gegeven worden. De vervreemdingen of ruilingen wvan

kelders wijzigen de kwotiteiten in de gemene delen niet.

Zij zijn aanhorigheden wvan de appartementen waarvan de kelders

worden vervreemd of geruild.

Artikel 59. - GEMEENTELIJKE LASTEN.

De mede-eigenaars en hun rechthebbenden moeten voldoen aan alle

lasten van de gemeente, van de politie en de reinigingsdienst.

SEKTIE V.

Artikel 60. - GEBRUIK.

Het gebruik wvan de 1lift zal gereglementeerd worden door de

Algemene Vergadering beslissende bij eenvoudige meerderheid der

stemmen.
SEKTIE_VI.
BESTEMMING VAN DE LOKALEN.
Artikel 61. - BESTEMMING DER APPARTEMENTEN.

De appartementen =zijn bestemd tot woonplaatsen; =zij mogen
nochtans bestemd worden tot woonplaats en tot het uitoefenen wvan

een vrij beroep en zelfs alleenlijk tot het uitoefenen van een vrij
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beroep. De geneesheren worden slechts toegelaten hun berocep uit te
oefenen in het gebouw  wanneer z1i7 geen specialisten van

besmettelijke of venerische ziekten zijn.

Het uitoefenen van een vrij beroep in het gebouw mag nooit het

genot schaden van de andere gebruikers.

Zo het uitoefenen van een vrij beroep in het onroerend goed het
bezoek medebrengt van meerdere personen welke gebruik maken wvan de
1lift, =zal de titularis wvan het vrij beroep =zich met de syndicus
moeten verstaan om een forfaitaire vergoeding vast te stellen, te
betalen aan de gemeenschap, voor het veelvuldig gebruik wvan een

gemene zaak.

Het uitbaten van een luxe-handel, hierin begrepen
kapperssalon/manicure, boekhandel, kleding, =zal door de Verkopers
kunnen toegestaan worden 1in de ©privatieve 1lokalen wvan het
gelijkvloers op voorwaarde dat de bedingen van de artikelen twee-en
drie en =zestig, evenals de speciale voorwaarden van de basisakte,

nageleefd worden.

Indien nochtans de uitbating van deze handel in
tegenstrijdigheid is met de voorwaarden van artikel wvijftig tot
zeven en vijftig, kan de genocemde toelating ingetrokken worden door
de Algemene Vergadering, beslissende met een gewone meerderheid van

het totaal aantal stemmen in het gebouw.

Artikel 62. - PUBLICITEIT.
Behoudens bijzondere toestemming van de Algemene Vergadering,

is het verboden publiciteit aan te brengen op het onroerend goed.

Geen enkel opschrift =zal mogen aangebracht worden op de
vensters en balkons, op de buitendeuren en buitenmuren, noch op de
trappen, op de overlopen en de ingang. Het 1s Dbovendien ten
strengste verboden eender welke publiciteit aan te brengen in de

achteruitbouwzone of parkzone.
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Het is nochtans toegelaten op de ingangsdeur van het
appartement of ernaast, op de plaats voorgeschreven door de
Algemene Vergadering, een plaat aan te brengen volgens het model
toegelaten door de vergadering en dragende de naam van de gebruiker

en zijn beroep.

Op het hekken of de ingangsdeur, op de plaats door de
vergadering voorgeschreven, 1is het toegelaten een plaat aan te
brengen van het model toegestaan door de vergadering; deze plaat
zal de naam van de gebruiker, =zijn beroep, de Dbezoekdagen en de

verdieping welke hij gebruikt, dragen.

Iedereen zal over een brievenbus beschikken. Op deze bus mogen
de naam en het berocep van de titularis aangebracht worden. Deze
opschriften zullen volgens het model zijn door de Algemene

Vergadering voorgeschreven.

Artikel 63. - OPSLAGEN VAN GEVAARLIJKE EN ONGEZONDE ZAKEN.
In het gebouw zal geen opslagplaats mogen ingericht worden wvan

gevaarlijke, ongezonde en hinderlijke zaken.

Geen enkele opslagplaats van ontvlambare zaken zal toegelaten
worden zonder een uitdrukkelijke toelating wvan de Algemene
Vergadering; degenen die wensen tot persoonlijk gebruik een
dergelijke opslagplaats te bezitten, =zullen de last moeten dragen
van de bijkomende kosten wvan verzekering tegen brandgevaar en
ontploffingen veroorzaakt aan de mede-eigenaars en gebruikers van

het onroerend goed door deze vergroting van het risiko.

SEKTIE VITI.

Artikel 64. - WERKING EN KOSTEN.
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Zoals voorzien in de basisakte zal de centrale verwarming en de
warm water-bedeling in gemeenschap gebeuren met de omliggende
appartementsgebouwen zoals dit zal voorzien  worden in hun

respektievelijke basisakte.

De centrale verwarming zal werken volgens de onderrichtingen
van de meerderheid der beheerders der gebouwen en beraadslagende
met eenvoudige meerderheid wvan stemmen, met het uitdrukkelijk
beding dat iedere eigenaar recht heeft aanspraak te maken op een

normale warmtegraad in zijn lokalen.

De deelneming aan de kosten van deze diensten is verplichtend

voor alle mede-eigenaars en gebruikers.

De kosten van herstellingen, onderhoud en vernieuwing
betreffende de verwarmingscentrale, evenals de apparaten zich daar
bevindende zoals branders, boilers, enz. maar met uitsluiting der
leidingen die eigen zijn aan elk der gebouwen (deze blijven gemene
delen wvan elk der gebouwen die zij bedienen), worden verdeeld
tussen de mede-eigenaars van de gebouwen in verhouding met het

aantal duizendsten die ieder bezit in de mede-eigendom.

De kosten van verbruik, zowel van de centrale verwarming als
van de warm waterdienst worden verdeeld tussen de mede-eigenaars,
te weten

1) twintig ten honderd in verhouding van de duizendsten die
ieder bezit in de mede-eigendom.

2) het saldo, hetzij tachtig ten honderd, volgens de
aanduidingen gegeven door de warmtetellers, voor wat betreft de
centrale verwarming, en door de volume-meters voor wat betreft de

kosten van warm water gebruik.

Gedurende het tijdperk van verwarming moet het
afsluitingssysteem van de centrale verwarming van de privatieve en
gemene delen altijd open blijven, derwijze dat de temperatuur in

deze lokalen altijd vijf graden boven nul is.
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Deze afsluitingssystemen mogen nooit volledig worden gesloten
om gelijk welke reden het ook zij, gedurende de verwarmingsperiode.
De brandstof voor de eerste vijf jaren zal besteld worden door de
zorgen van de Naamloze Vennootschap E.T.R.I.M.O.; voor rekening van

de mede-eigenaars.

SEKTIE VIIT.

Artikel 65. - AANDUIDING EN OPZEGGING.

Een huisbewaarder zal door de Algemene Vergadering aangeduid

worden welke zijn vergoeding zal vaststellen.

Hij zal aangeworven worden per maand en mag opgezegd worden
door de syndicus, dewelke er voorafgaandelijk verslag wvan heeft

uitgebracht aan de Raad van mede-eigendom.

De huisbewaarder ontvangt zijn orders enkel van de syndicus.

De syndicus is verplicht de huisbewaarder te ontslaan indien de

Algemene Vergadering zulks beslist.

Bij 1in gebreke blijven wvan de syndicus, zal de opzegging
betekend worden door de zorgen van een afgevaardigde der mede-

eigenaars.

De eerste huisbewaarder =zal nochtans benoemd worden door de

Naamloze Vennootschap E.T.R.I.M.O. voor de duur van één jaar.

Artikel 66. - DIENST VAN DE HUISBEWAARDER.

De dienst wvan de huisbewaarder zal omvatten al hetgeen

gebruikelijk is in wel onderhouden gebouwen.

Hij zal namelijk moeten
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1°) de gemeenschappelijke plaatsen, oprijlanen, voetpaden,
parkings, en de bestanddelen binnen de achteruitbouwzone in
zuivere staat houden,

2°) de keukenafval wegruimen,

3°) paketten en boodschappen ontvangen,

4°) de ingangsdeur sluiten op het hem vastgestelde uur,

5°) de appartementen en autobergplaatsen te koop of te huur laten
en doen bezoeken,

6°) de centrale verwarming en warm waterdienst nazien en
onderhouden,

7°) de kleine herstellingswerken aan de lift uitvoeren,

8°) het binnenkomen en buitengaan nazien,

9°) in het algemeen, al doen wat de syndicus hem gelast te doen

voor het algemeen onderhoud van het onroerend goed.

De huisbewaarder mag zich niet bezighouden met huishoudelijke
werken voor de bewoners, noch werken uitvoeren in de privatieve

delen.

Indien de huisbewaarder gehuwd is, mag zijn echtgenoot in het
gebouw geen enkele stiel of beroep uitoefenen die vreemd is aan het

gebouw.

Artikel 67. - WOONST EN SALARIS.

De huisbewaarder zal woonst, wvuur en licht krijgen 1in de
lokalen daarvoor voorzien, op gemeenschappelijke kosten; zijn

salaris zal vastgesteld worden door de Algemene Vergadering.

SEKTIE IX.

Artikel 68. - RAAD VAN MEDE-EIGENDOM.
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Oprichting, samenstelling en bevoegdheden van de raad van mede-
eigendom.

In elk gebouw of groep van gebouwen omvattende ten minste
twintig kavels met wuitzondering wvan de kelders, garages en
parkeerplaatsen, wordt door de eerste algemene vergadering een raad
van mede-eigendom opgericht. Deze raad, die enkel bestaat uit mede-
eigenaars, wordt ermee belast erop toe te zien dat de syndicus zijn
taken naar behoren uitvoert, onverminderd artikel 577-8/2 wvan het
Burgerlijk Wetboek. Daartoe kan hij, nadat hij de syndicus op de
hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een kopie maken van alle
stukken of documenten die verband houden met het beheer door deze
laatste of betrekking hebben op de mede-eigendom. Hij kan ongeacht
welke andere opdracht of delegatie krijgen, zo de algemene
vergadering daar met een meerderheid van drie vierde van de stemmen
toe beslist behoudens de bij de wet aan de syndicus en de algemene
vergadering toegekende bevoegdheden. Een door de algemene
vergadering verleende opdracht of delegatie mag slechts betrekking
hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt slechts voor
één jaar. De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een
omstandig halfjaarlijks verslag over de uitoefening van zijn taak.

De Raad van mede-eigendom is samengesteld uit de voorzitter en

de twee bijzitters.

De syndicus van het gebouw zal de vergaderingen van de Raad van

mede-eigendom bijwonen met raadplegende stem.

De Raad van mede-eigendom zal toezicht uitoefenen op het beheer
van de syndicus, zijn rekeningen nazien, hij brengt verslag uit aan
de Algemene Vergadering, beveelt de onontbeerlijke maar niet
dringende werken en mag opdracht geven aan de syndicus de

huisbewaarder af te danken.

Hij =zal al de nodige schikkingen treffen om de goede en

regelmatige werking van de lift te verzekeren.
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De Raad van mede-eigendom zal geldig beslissen wanneer ten
minste twee leden tegenwoordig zijn; de beslissingen worden met

meerderheid van stemmen genomen.

In geval van staking van stemmen, is de stem van de voorzitter

der vergadering doorslaggevend.

Er zal een proces-verbaal van de genomen beslissingen worden
opgesteld, het proces-verbaal =zal ondertekend worden door de

tegenwoordige leden.

De Raad van mede-eigendom zal er over waken dat het beheer op

een spaarzame wijze plaats heeft.

Artikel 69. - BENOEMING VAN DE_SYNDICUS.

De syndicus =zal gekozen worden door de Algemene Vergadering;
hij mag gekozen worden onder de mede-eigenaars of Dbuiten hen,
behalve hetgeen voorzien 1is in artikel 14 betreffende de benoceming

van de eerste syndicus.

Indien de syndicus een mede-eigenaar 1is en niet bezoldigd
wordt, =zal hij een sekretaris mogen nemen voor het opmaken der
geschriften; de bezoldiging van de sekretaris wordt door de

Algemene Vergadering vastgesteld.

Het mandaat van de syndicus mag niet langer zijn dan drie jaar,
maar kan worden hernieuwd door een uitdrukkelijke beslissing van de
algemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus niet

wordt vernieuwd, geeft op zich geen aanleiding tot een vergoeding.

Onder voorbehoud wvan een uitdrukkelijke beslissing wvan de
algemene vergadering, kan hij geen verbintenissen aangaan voor een

termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat.

Indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft

genomen, dient hij binnen een termijn van dertig dagen na de
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beéindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer
van het gebouw aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de
voorzitter van de laatste algemene vergadering te overhandigen, met
inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, wvan elk
schadegeval, van een historiek wvan de rekening waarop de
schadegevallen zijn vereffend, alsmede van de stukken die de
bestemming bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de

financiéle rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is;

De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan. Zij
kan hem eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een voorlopig
syndicus toevoegen voor een welbepaalde duur of voor welbepaalde
doeleinden.

Bij wverhindering of in gebreke blijven van de syndicus kan de
rechter, voor de duur die hij bepaalt, op verzoek van iedere mede-

eigenaar een voorlopig syndicus aanwijzen.

Artikel 70. - BEVOEGDHEDEN VAN DE SYNDICUS.

De syndicus 1s gelast met het toezicht over het goed
onderhouden van de gemene delen, de goede werking van de 1ift, wvan
de centrale verwarming, de warmwaterverdeling en van alle andere
gemene toestellen. Hij beschikt over de handtekening voor de
bankrekeningen, samen met de Voorzitter of één der bijzitters wvan

de Raad van mede-eigendom.

Hij oefent toezicht wuit op de huisbewaarder, geeft hem de
nodige bevelen, laat persoonlijk de dringende herstellingen, op
bevel wvan de Raad van mede-eigendom, de onontbeerlijke maar niet
dringende herstellingen, en deze bevolen door de Algemene

Vergadering.
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Hij heeft tevens opdracht het bedrag der gemeenschappelijke
uitgaven te verdelen tussen de mede-eigenaars, de gelden te innen

en deze te storten aan de rechthebbenden.

De syndicus waakt over het algemeen onderhoud van het gebouw.

De syndicus onderzoekt de betwistingen betrekkelijk de gemene

delen tegenover derden en de openbare diensten.

Hij brengt verslag uit aan de Raad van mede-eigendom en aan de
Algemene Vergadering, dewelke zullen beslissen welke maatregelen er

dienen getroffen om de gemeenschappelijke belangen te verdedigen.

In dringende gevallen =zal hij alle bezwarende maatregelen

treffen.

Artikel 71. - REKENINGEN VAN DE_SYNDICUS.
De syndicus legt jaarlijks zijn algemene rekeningen voor aan de
Algemene Vergadering, onderwerpt ze aan haar goedkeuring en krijgt

er, zo nodig, ontlasting van.

Hij biedt zijn rekeningen aan ieder der mede-eigenaars aan op

de tijdstippen bepaald door de Algemene Vergadering.

Artikel 71.BIS - COMMISSARIS DER REKENINGEN.

Benoeming, verplichtingen en bevoegdheden wvan de commissaris
van de rekeningen.

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de
rekeningen aan, die al dan niet mede-eigenaar is.

De commissaris van de rekeningen =zal, tegen een door de
algemene vergadering vastgestelde bezoldiging, instaan voor de
verificatie wvan de rekeningen van de syndicus en hij kan =zich
hiertoe alle stukken en inlichtingen laten verschaffen door de
syndicus en door derden die hij nuttig acht om zijn opdracht uit te

oefenen.
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De syndicus dient hem zijn volstrekte medewerking te geven.

De commissaris van de rekeningen zal verslag uitbrengen op de
algemene vergadering over zijn werkzaamheden.

Hij heeft de Dbevoegdheid =zich te wverzetten tegen de
uitbetaling van iedere som waarvan de gegrondheid hem niet bewezen
lijkt. Indien de syndicus het niet eens is met dit verzet kan hij
zulks aangetekend kenbaar maken aan de banken waar de vereniging
van mede-eigenaars rekeninghouder is. Over één en ander zal op de
eerstvolgende algemene vergadering, die hij desgevallend zelf kan
bijeenroepen zoals hierna gezegd, een beslissing worden genomen.

Hij kan aan de syndicus vragen de algemene vergadering bijeen
te roepen indien hij wvan oordeel is dat er dringende maatregelen
vereist zijn ; indien de syndicus hieraan geen gevolg geeft mag hij
zelf de oproepingen versturen en de dagorde Dbepalen van deze

vergadering.

Artikel 72. - VOORSCHOTTEN.
Een voorschot zal door de mede-eigenaars aan de syndicus worden
gestort teneinde deze toe te laten aan de gemeenschappelijke

uitgaven het hoofd te bieden.

Het bedrag van dit voorschot wordt vastgesteld door de Algemene

Vergadering.

De Algemene Vergadering mag tevens beslissen tot de oprichting
van een reservefonds bestemd om het hoofd te bieden aan de grove

herstellingen en aan de vervanging van de toestellen.

De syndicus heeft het recht wvan de mede-eigenaars de
voorschotten te eisen door de Algemene Vergadering vastgesteld; bij
gebrek wvan betaling zal de syndicus de in gebreke blijvende mede-
eigenaars betekenen, nadat hij hiertoe het eensluidend oordeel wvan

de Raad van mede-eigendom heeft ingewonnen.
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De syndicus heeft een kontraktuele en onherroepelijke volmacht
zolang hij in funktie is om de in gebreke blijvende mede-eigenaars

te dagvaarden.

De sommen door de in gebrek blijvende mede-eigenaar
verschuldigd zullen van rechtswege en zonder invertoefstelling
intrest opbrengen aan zes frank ten honderd 's jaars, vrij van alle

taksen, vanaf de dag der eisbaarbeid tot op de dag van betaling.

Tijdens de periode waarin een mede-eigenaar in gebreke blijft,
zullen de andere mede-eigenaars ertoe gehouden zijn, elk in
evenredigheid met hun rechten in de gemeenschappelijke delen, de
nodige sommen te leveren voor de goede werking van de
gemeenschappelijke diensten, en voor hun goed beheer, en welke
noodzakelijk zijn voor het onderhoud van de gemeenschappelijke

delen.

In geval het appartement van de in gebreke Dblijvende mede-
eigenaars verhuurd 1is, heeft de syndicus volmacht de huurgelden

rechtstreeks te innen tot beloop van het verschuldigd bedrag.

De huurder zal zich tegen deze betaling niet kunnen verzetten,
en hij zal geldig bevrijd =zijn tegenover zijn verhuurder van de

sommen door de syndicus gekweten.

Het ware onbillijk dat de verhuurder huurgelden opstrijkt

zonder bij te dragen in de gemeenschappelijke lasten.

SEKTIE X.

Artikel 73. - BEPALINGEN.
Evenals de lasten wvan onderhoud en herstellingen der
gemeenschappelijke delen waarvan sprake in het statuut wvan het

gebouw, worden de lasten, voortspruitende uit de gemeenschappelijke
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noodwendigheden, door de mede-eigenaars gedragen in verhouding tot
hun aandeel in de gemene delen, Dbehoudens hetgeen 1is gezegd

hiervoor aangaande de uitgaven voor verwarming en warm water.

Van deze aard =zijn de uitgaven voor : water, elektriciteit,
voor het onderhoud der gemeenschappelijke delen en de lokalen wvan
de huisbewaarder, het loon van de huisbewaarder en de wettelijke
stortingen voor de Rijksmaatschappelijke Zekerheid, de
verzekeringspremies opgelegd aan de gemeenschap en waarover
hiervoor sprake, de kosten van onderhoud wvan de tuinen en van de
zone van achteruitbouw, de kosten van aankoop en van vervanging van
gemeenschappelijk materiaal en mobilier, de vuilnisbakken, het
materiaal en de benodigdheden nodig voor het goed onderhoud wvan het
gebouw, de vergoeding van de syndicus en van de sekretaris, de
bureelbenodigdheden, de briefwisseling enzovoort..., de kosten der
verlichting der gemeenschappelijke delen, het

elektriciteitsverbruik en het onderhoudsabonnement van de lift.

Artikel 74. - WATER - GAS EN ELEKTRICITEIT.
Het individueel verbruik van water, gas en electriciteit en
alle kosten met Dbetrekking tot deze diensten zullen gedragen en

betaald worden door ieder eigenaar.

Artikel 75. - WIJZIGINGEN.

De evenredige verdeling der lasten, het voorwerp uitmakende wvan
dit hoofdstuk, mag niet gewijzigd worden, tenzij de algemene

vergadering hiertoe beslist met eenparigheid der stemmen.

SEKTIE XI.

Artikel 76. - GEBRUIK - SCHUILPLAATS.
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De garages mogen in gebruik genomen worden door hun eigenaars

ofwel in huur worden gegeven.

Meerdere garages mogen het voorwerp uitmaken van een enige

verhuringsonderneming.

Ingeval wvan oorlog of gelijkgestelde toestand zullen alle
bewoners van het gebouw recht hebben de galerij wvan de garages te

gebruiken als schuilplaats bij een aanval.

Artikel 77. - VERPLICHTINGEN VAN DE GEBRUIKERS.

Tenzij mits toelating van de Raad van mede-eigendom is het de

garage—-gebruikers niet toegelaten

1) hun gezegde garages een andere bestemming te geven dan deze
voorzien in het onderhavig reglement van mede-eigendom.

2) op de deur van hun garages en 1n het algemeen op geen
enkele van buitenuit zichtbare plaats, enige publiciteit te
voeren (alleenlijk is het toegelaten plakkaten aan te
brengen die de garages te koop of te huur stellen).

3) in hun garages over te gaan tot het houden van eender welke
tentoonstelling of publieke verkoop van voertuigen.

4) hun wagens in hun garage te wassen, tenzij ingeval van
toestemming door de Algemene Vergadering.

5) benzine (mazout, gasbobons) in hun garage Dbinnen te
brengen, wel verstaan zijnde, buiten de inhoud van de tank

van het voertuig.

De gebruikers moeten

a) zich het gebruik ontzeggen van : geluidsmakende apparaten tussen
twintig en acht uur en het geronk der motoren, de vrije uitlaat
en de verbranding van olie en benzine volstrekt vermijden.

b) de wuitwegen en toegang vrijhouden en er hun wagens niet
onbestuurd laten staan.

c) in algemene zin, alles vermijden wat vVOoor de andere

garagegebruikers moeilijkheden zou kunnen opleveren, en zich op
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alle punten gedragen naar het reglement van inwendige orde, dat
door de Raad van mede-eigendom te dien einde zal worden
uitgevaardigd.

d) eventueel een blusapparaat plaatsen dat door de Raad van mede-
eigendom werd goedgekeurd.

e) een verzekering afsluiten tegen brand- en ontploffingsrisico's

veroorzaakt aan mede-eigenaars door de vergroting der risico's.

SEKTIE XIT.

Artikel 78. - BESTEMMING.
Het park werd aangelegd om vreugde te verschaffen aan de

bewoners der gebouwen die het omringen.

Het park is ook het punt van menselijk kontakt tussen alle
bewoners van het gebouw.
Opdat het het symbool 1is wvan wederzijds begrip, dient het park
onderhouden, verzorgd en bemind te worden als de voorstelling van

dit symbool.

Artikel 79. - WIJZIGINGEN.

Het park is het deel dat de verschillende gebouwen omringt.

Het plan ervan werd opgemaakt door de architect en de
tuinbouwkundige. Dit plan =zal overgemaakt worden aan de syndicus
van het gebouw met aanduiding van de beplantingen die er moeten
voorkomen. Een eksemplaar ervan =zal achteraf neergelegd worden
onder de minuten van de werkende Notaris. Geen enkele wijziging zal
aan gemeld plan mogen aangebracht worden tenzij met toelating wvan

de "Groupe Urbanisme".

Artikel 80. - GEBRUIK VAN HET PARK.
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Het park is dienstig tot uitsluitend gebruik van de eigenaars

en hun genodigden en bestemd tot rust en voor nagemelde spelen.

Er zullen nooit andere elementen tussen geplaatst mogen worden

dan deze die voorzien waren door het oorspronkelijk plan.

Het park 1is gemeen met de gebouwen die bijdragen tot =zijn

onderhoud.

Artikel 81. - SPELEN : TENNIS - GOLF - ZANDPLEIN.

Er kan een plaats voorzien worden voor golfspel, tennis en een

zandplein.

Zij zullen onderhouden worden zoals de gemeenschappelijke

delen.

Nochtans zullen de eigenaars een vergoeding vaststellen tot

dekking der kosten voor tennis en golf ten laste van de spelers.

Deze vergoeding zal geind worden door de syndicus, die er een

bijzondere boekhouding zal wvan houden.

Desgevallend kan er te dien einde een bijzondere dienst

opgericht worden.

Het zandplein staat ten dienste van de kinderen.

Artikel 82. - BEPLANTINGEN.
Deze omvatten de bomen, de hagen, de grasperken, de bloemen,

zowel van het park als van de terrassen.

Deze beplantingen zullen onderhouden worden op
gemeenschappelijke kosten, door de gebouwen aangeduid onder artikel

80.
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Artikel 83. - BEWAKER - TUINIER.

Zodra er twee gebouwen zullen bezet zijn, zal er verplichtend
een Dbewaker-tuinier aangeduid worden tot onderhoud en goede
bewaring van het geheel, zowel van de beplantingen als wvan de

spelen. Deze bewaker zal onder het gezag van de syndicus staan.

Zijn vergoedingen zullen betaald en verdeeld worden door de

verschillende gebouwen die het geheel vormen.

Artikel 84. - TOEZICHT.
a. —-De syndicus heeft het toezicht van het park. Hij beschikt over
de bewaker-tuinier om =zijn onderrichtingen die hij =zou geven

tot goede bewaring van het park, te doen eerbiedigen.

b. -Het park wordt geplaatst onder de bescherming van het geheel
der eigenaars. De inbreuken =zullen Dbestraft worden door

sancties vast te stellen door de Algemene Vergadering.

Artikel 85. - ONDERHOUD.
Het onderhoud wvan het park =zal verdeeld worden tussen de

verschillende gebouwen.

Dit geldt namelijk alvorens een tuinier is aangeduid voor het
afmaaien der grasperken, het snoeien der bomen, het onderhoud wvan

de aanplantingen.

Wanneer de tuinier is aangeduid, zal deze de grasperken moeten

afmaaien, minstens twaalf maal per jaar.

De Dbloemen en andere versierselen zullen buiten aangebracht
worden om aan het park het passend stedebouwkundig geheel te

behouden.
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De aandacht wordt getrokken op het feit dat het park het
mooiste versiersel 1is wvan het geheel, daarom moet het door een

degelijke onderhoud zijn karakter behouden.

Artikel 86. - SYNDICUS.

A. -De syndicus verdeelt in gelijke delen tussen de verschillende
gebouwen, de gemaakte onkosten, inbegrepen de kosten wvan de
bewaker en van de versierselen, planten en bloemen, die moeten

worden aangekocht.

B. -De syndicus wvan het park zal benoemd worden door het komiteit
gevormd door de voorzitters van de raden van mede-eigendom der
gebouwen, die gelast zijn met het onderhoud.

In elk geval zal de eerste syndicus benocemd worden wvoor een
termijn wvan tien Jjaar door de maatschappij "E.T.R.I.M.O."

dewelke zijn bevoegdheden en vergoedingen zal bepalen.

SEKTIE XIIT.

Artikel 87. - GEBRUIK.

Het parkeerterrein mag niet voortdurend bezet worden.

SEKTIE XIV.

Artikel 88. - BETWISTINGEN.

In geval van meningsverschillen tussen de mede-eigenaar en de
syndicus, =zal de Dbetwisting opgelost worden door de Algemene
Vergadering; in geval er geen vergelijk wordt getroffen door de

Raad van mede-eigendom.
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Elk verschil tussen de mede-eigenaars in verband met onderhavig
algemeen reglement van mede-eigendom zal voorgelegd worden aan de

bevoegde vrederechter.

De aanvragen tot provisiestorting of tot storting wvan
verschuldigde sommen hoofdens gemeenschappelijke kosten, zullen aan

de bevoegde Rechtbanken worden voorgelegd.

Handtekeningen.

GETEKEND "NE VARIETUR" door partijen en ons Mter Paul Van Oekel,
notaris te Antwerpen, om gehecht te Dblijven aan de basisakte
ontvangen door notaris VAN OEKEL PAUL te Antwerpen op negen

februari negentien honderd drie en zestig.
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Bi j voegsel
Bl JZONDERE VOORWAARDEN

Polis 53016570 blad 2

04. 03. 2024

AFDELI NG Brand ER - woonhui zen

Risico 1. FRU THOFLAAN 104

BE 2600

BERCHEM ( ANTWERPEN)

51 appartenenten en 29 garagebox/ st aanpl aats
Regel mat i ge bewoni ng

Kapi t aal : Gebouwen

| ndex :

Waar borgen: Alle risico's

Prem e EUR

13. 844. 099, 23 EUR
1041, 00 ABEX

Prem e: prem evoet 0, 4102°/°° 5.678, 85
Vrijstelling : Cfr clausule
Nat uur r anpen
Prem e: prem evoet 0, 0500°/°° 692, 20
Vrijstelling : Cfr clausule
Cl ausul es BPASBEST ASBEST
BPEXPERT EXPERTI SE GEBOUW
BPI PARTE Onrecht streekse verliezen Parte
BPOVBUDS CLAUSULE OVBUDSDI ENST
BPRENONFAM AFSTAND VAN VERHAAL
BPTERROR TERRCRI SME
BPWATERSCH VERHOG NG VRI JSTELLI NG WATERSCHADE
SOLVI OPART SOLVI O VERZEKERI NGEN - PARTE
Maat schappi j en 00087 Federal e Verzekering BOAR Aandeel 100, 0000 %
AFDELI NG BA gebouw
Ri sico 1. FRUI THOFLAAN 104
BE 2600 BERCHEM ( ANTVERPEN)
Regel mat i ge bewoni ng
Kapi t aal : Li chanel i j ke schade 20. 456. 811, 44 EUR
Index : 197,46 Consunptie 81
Waar bor gen: BA Gebouw
Prem e: 276, 88 EUR 1041, 00 ABEX 276, 88

Kapi t aal : Stoffelijke schade

| ndex :

Waar bor gen: BA Gebouw

Prem e: inbegrepen
Vrijstelling : Zie inlasblad

Maat schappi j en 00087 Federal e Verzekering BOAR Aandeel

1.022. 840,82 EUR

197, 46 Consunptie 81

100, 0000 %




Pol i s 53016570
Bi j voegsel 1
Bl JZONDERE VOORWAARDEN

AFDELI NG Machi nebr euk

Ri sico 1.

Cl ausul es

FRU THOFLAAN 104
BE 2600 BERCHEM ( ANTVERPEN)

Voor apparatuur verneld in al gemene voorwaar den
Regel mat i ge bewoni ng

Kapi t aal : Eerste risico 50. 000, 00 EUR

Waar borgen: Alle risico's
Prem e: 135, 72 EUR

Vrijstelling : Zie inlasblad

BPAPPCFBMB  MACHI NEBREUK

Maat schappi j en 00087 Federal e Verzekering BOAR Aandeel 100, 0000 %

Prem e

AFDELI NG BA verenigingen & instellingen

Ri sico 1.

FRU THOFLAAN 104
BE 2600 BERCHEM ( ANTVERPEN)

BA vereni gi ng van Mede- Ei genaars vol gens inl asbl ad N7C582

Kapi t aal : Let sel - en zaakschade vernengd 1. 500. 000, 00 EUR
Waar bor gen: BA Al genmeen
Prem e: 27,46 EUR

Vrijstelling : Zie inlasblad

Al gemrene Voor waar den

Al gemene voorwaar den BA Bedrijven 2014 net referte
CON BA Ul TBATI NG A040452A14

U kunt deze al gemene voorwaarden van deze verzekeringsover eenkomst
online consulteren op https://ww. bdmant wer p. be/ nl / downl oads/
docurent -t ype/ t er ms- and- condi ti ons-8

Tevens kunt u bij uw verzekeringsnakel aar een schriftelijk exenplaar
hi ervan verkrijgen.

Maat schappi j en 00087 Federal e Verzekering BOAR Aandeel 100, 0000 %

bl ad 3
04. 03. 2024
EUR
135,72
27,46

AFDELI NG BA vereni gingen & instellingen

Ri sico 1.

FRU THOFLAAN 104
BE 2600 BERCHEM ( ANTVERPEN)

BA + PA raad van nede-ei gendom en conmi ssari s van de
rekeni ngen vol gens inl asbl ad N7C581bi s
Regel mat i ge bewoni ng



Pol i s 53016570
Bi j voegsel 1
Bl JZONDERE VOORWAARDEN

Kapi t aal : Li charel i j ke schade 1. 250. 000, 00 EUR
Waar bor gen: BA Al genmeen
Prem e: 105, 26 EUR

Vrijstelling : Zie inlasblad

Kapi t aal : Stoffelijke schade 125. 000, 00 EUR
Waar bor gen: BA Al genmeen

Prem e: inbegrepen

Vrijstelling : Zie inlasblad

Kapi t aal : Per schadegeval en per jaar 125. 000, 00 EUR
Waar bor gen: BA BERCEP

Prem e: inbegrepen

Vrijstelling : Zie inlasblad

Al gemrene Voor waar den

Al gemene voorwaar den BA Bedrijven 2014 net referte
CON BA Ul TBATI NG A040452A14

U kunt deze al gemene voorwaarden van deze verzekeringsover eenkomst
online consulteren op https://ww. bdmant wer p. be/ nl / downl oads/
docurnent -t ype/ t er ms- and- condi ti ons-8

Tevens kunt u bij uw verzekeringsnakel aar een schriftelijk exenplaar
hi ervan verkrijgen.

Maat schappi j en 00087 Federal e Verzekering BOAR Aandeel 100, 0000 %

Prem e

AFDELI NG Rechtsbhijst. beroepsactivit.

Ri sico 1.

Recht shi j stand enkel op basi swaarborg (hfst3)
voor BA vereniging van Mede- Ei genaars
voor beheerraad en commisaris van de rekeni ngen

Kapi t aal : Recht sbi j st and 12. 500, 00 EUR
Waar bor gen: Recht sbijstand

Prem e: 18, 31 EUR

Vrijstelling : Zie inlasblad

Al gemrene Voor waar den

Cl ausul es

I nl asbl ad afdeling Rechtsbijstand nmet referte
CON BA Ul TBATI NG RB- A96 963A05- N

U kunt deze al gemene voorwaarden van deze verzekeri ngsover eenkomst
online consulteren op https://ww. bdmant wer p. be/ nl / downl oads/
docurent -t ype/ t er ms- and- condi ti ons-8

Tevens kunt u bij uw verzekeringsnakel aar een schriftelijk exenplaar
hi ervan verkrijgen.

BAPROT RECHTSBI JSTAND

Maat schappi j en 00087 Federal e Verzekering BOAR Aandeel 100, 0000 %

bl ad 4
04. 03. 2024
EUR
105, 26
18,31




Pol i s 53016570 blad 5
Bi j voegsel 1 04. 03. 2024
Bl JZONDERE VOORWAARDEN

Prem e EUR

Prem esanenstel | i ng Af r ekeni ng Ternijn
01.01.2024 tot 31.12.2024 vanaf 01.01.2025
Prem e Brand ER - woonhui zen 6. 371, 05 6. 371, 05
BA gebouw 276, 88 276, 88
Machi nebr euk 135, 72 135, 72
BA verenigingen & instellingen 27,46 27,46
BA verenigingen & instellingen 105, 26 105, 26
Recht shi jst. beroepsactivit. 18, 31 18, 31
Lasten 1.074, 46 1.074, 46
Kost en 10, 00 10, 00
Tot aal 8.019, 14 EUR 8.019, 14
G ausul es
BAPROT RECHTSBI JSTAND

Enkel de basi swaarborg is verworven

BPAPPOFBMB  MACHI NEBREUK
De optionel e dekki ng machi nebreuk i s onderschreven.
Onder machi nebreuk verstaan wij alle nmateriéle schade aan de
ver zekerde objecten (zoals beschreven in de al gemene voorwaar den)
die zich op de verzekerde risicoligging bevinden en bedrijfsklaar
zijn, dit wil zeggen na de nontage en nadat de proeven van
i nwer ki ngstel l'ing vol doeni ng hebben gegeven. Deze schade nag ni et
onder een uitgesloten risico vallen (zie al gemene voorwaarden).

In aanvul l'ing op de al genene voorwaarden is vol gende schade

st eeds uitgesloten:

- slijtage

- immateri él e schade of onrechtstreekse schade zoals stillegging
gebrui ksdervi ng, productie- of rendenmentsverlies

- andere geleidelijke of aanhoudende beschadi gi ng di e voortvloeit
uit de chenische, therm sche of mechani sche uitwerking van om het
even wel ke verni el ende factoren

- ten gevol ge van een conceptfout

- ten gevol ge van het niet-naleven van de gel dende wettelijke
en admini stratieve voorschriften

De verzekerde voorwerpen nmogen enkel binnen de door de constructeur
bepaal de techni sche toepassi ngs- en werki ngsgrenzen worden gebr ui kt.
W | nogen onze dekki ng wei geren wegens het niet uitvoeren van deze
hi erboven bepaal de verplichting, op voorwaarde dat er een causaa
ver band bestaat tussen de tekortkom ng en het voorvallen van

het schadegeval

Voor ni euwe nmachi nes wordt er geen afschrijving toegepast tijdens de

wettelijke garantietermijn en in el k geval voor een duur niet |anger
dan 2 jaar na de aankoop van de nmchine(s).

BPASBEST ASBEST



BPEXPERT

BPI PARTE

BPOVBUDS

BPRENONFAM

BPTERRCR

Pol i s 53016570 blad 6
Bi j voegsel 1 04. 03. 2024
Bl JZONDERE VOORWAARDEN

In afw j king van el ke ander sl ui dende bepaling in de Al genene en/ of

Bi j zonder e Voorwaarden, is de schade ten gevol ge van de aanwezi ghei d
of de verspreiding van asbest onder wel ke vorm ook, niet gedekt,
tenzij de wet het anders bepaalt.

EXPERTI SE GEBOUW

De verzekeringsnener verklaart dat de verzekerde waarde van

het gebouw bepaal d werd door voorafgaandelijk expertise uitgevoerd
door de hierna vernel de schatter. Bij schade ziet de nmmatschappi ]
af van toepassing van de evenredi ghei dsregel op voorwaarde

dat het contract is afgesloten nmet automatische aanpassing

expertise AXA

Onrecht streekse verliezen Parte
De onrechtstreekse verliezen wordt uitbetaald aan de Vereninging van
mede- ei gendom

CLAUSULE OVBUDSDI ENST

De verzekerde mag zich net zijn klachten in verzekeringsaangel egen-
heden, naast tot zijn nakelaar en tot ons, nog enkel richten tot de
uni eke kl acht enbehandel i ngi nstantie nl de

VZW Orbudsdi enst Ver zekeri ngen

De Meel(ssquare 35

1000 Brusse

en dit onverminderd zijn recht omeen rechtsgeding aan te spannen.

AFSTAND VAN VERHAAL

De afstand van verhaal vanwege de Maatschappij voorzien in de

Al genene voorwaarden is uitgebreid, binnen dezel fde perken, tot het
verhaal dat de Maatschappij zou kunnen uitoefenen tegen

de bl oedverwanten in de neerdal ende en de opgaande lijn, de

echt genoot, de aanverwanten in rechte lijn

van de verzekerde (nede-eigenaar).

TERRORI SME

Tegenstrijdig nmet de bepalingen van de al genene voorwaar den wor dt
de dekki ng van de waarborg terrorisnme toegekend op basis

van de wet van 1 april 2007

De nmmat schappijen die het (de) risico(s) verzekerd onder huidig
contract dekken, zijn aangesloten bij de VZWTRI P (Terrorisne

Rei nsurance and | nsurance Pool).

De wet van 1 april 2007 voorziet onder andere dat de uitvoering
van de verbi nteni ssen van alle verzekeringsondernemni ngen die |lid
zijn van de VZWTRI P beperkt wordt tot 1 miljard euro (geindexeerd)
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per kal enderjaar voor de schade veroorzaakt door alle gebeurtenissen
erkend als terrorisne voorgevallen tijdens dat kal enderj aar.

Evenwel voor de verzekeringsovereenkonsten di e betrekki ng hebben op
schade aan onroerende goederen en/of de inhoud ervan en voor

de overeenkonst en betrekki ng hebbend op de gevol gschade van

schade aan onroerende goederen en/of de inhoud ervan wordt de
schadever goedi ng beperkt tot maxi num 75 niljoen euro per

ver zekeri ngsnener, per verzekerde | ocatie en per jaar, ongeacht

het aantal verzekeringsovereenkonsten of het aantal deel neners

lid van de VZWTRI P die een verbintenis dienen uit te voeren

i ngevol ge terrorisme. Deze paragraaf is niet van toepassing

op gebouwen bestend voor bewoni ng.

Aanvul I ende informatie is beschi kbaar op de site van de VZAWTRIP :
- http://ww. tripvzw be/nl/home/

VERHOG NG VRI JSTELLI NG WATERSCHADE

Tegenstrijdig nmet de al genene voorwaarden wordt de vrijstelling
voor schade wanneer zij voortvloeit uit water al sook de
aansprakel i j khei d hiervoor, gebracht op :

1.814,04 EUR (ABEX 1041) voor alle waterschades en schades door
mnerale olién, altijd toepasbaar.

Tevens zijn de schades aan en ten gevol ge van geneenschappelij ke,
hori zontal e PVC | ei di ngen ook uitgesloten van dekki ng.

SOLVI O VERZEKERI NGEN - PARTE

Het inlegvel " SOLVI O VERZEKERI NGEN- PARTE" vernietigt en vervangt

al l e clausul es van de bijzondere voorwaarden en de bepalingen uit de
al genene voorwaarden in geval van tegenstrijdigheid.

Voor waar den

Privacy-cl ausul e voor verzekeringsproducten

Bracht, Deckers & Mackel bert NV (hierna: BDM vindt de bescherm ng
van uw persoonlijke | evenssfeer van essentieel belang. In
overeensteming nmet de Al genene Verordeni ng Gegevensbescherni ng
(afgekort: AVG of -in het Engels- CDPR) treft BDM daarom diverse
maat r egel en, die gedetaill eerd beschreven worden in de publieke
privacy-kenni sgeving op de BDM website (waww. bdmant wer p. be/ privacy).
Deze kenni sgevi ng sont, naast het gebrui k van uw persoonsgegevens,
tevens uw rechten en plichten op net betrekking tot uw persoons-
gegevens di e door of via BDM verwerkt worden. Op eenvoudi g verzoek
kunt u van BDM of van uw verzekeringsmakel aar een schriftelijke kopie
verkrijgen van deze publieke privacy-kenni sgeving.

APPOFFI S ALLRI SK

De al genene voorwaarden "Appoffis Alrisk"
nmet ref. ARAPP082015N zijn van toepassing.

U kunt deze al gemene voorwaarden van deze verzekeri ngsover eenkomst
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online consulteren op https://ww. bdmant wer p. be/ nl / downl oads
Tevens kunt u bij uw verzekeringsnmakel aar een schriftelijk exenplaar
hi ervan verkrijgen.

Opgenmakt in drievoud te Antwerpen, op 04.03. 2024

De Verzekeringnener, B.D. M
handel end i n naam en voor rekening
van de betrokken naat schappijen.



REGLEMENT VAN INTERNE ORDE

DEEL 1 - REGELS INZAKE DE LEEFBAARHEID VAN HET GEBOUW

Onderhavig reglement heeft betrekking op de vereniging van mede-eigenaars Res. Colaert gelegen te Fruithoflaan
104 in 2600 Berchem met KBO nummer 0850.370.888.

Dit reglement is een aanvulling op de bepalingen in de basisakte of het reglement van mede-eigendom. Behoudens
de in dit reglement opgenomen bepalingen, blijven alle bepalingen in de basisakte of reglement van mede-
eigendom van kracht. Dit document vervangt evenwel alle voorgaande reglementen van interne orde
(huisreglementen).

1. BEKENDMAKING EN TEGENSTELBAARHEID
Het reglement van interne orde betreft een onderhandse akte, die door de syndicus wordt aangepast telkens
wanneer de algemene vergadering overgaat tot een wijziging ervan.

Wanneer er aanpassingen vereist zijn omwille van wetswijzigingen, dan zal de syndicus deze wijzigingen doorvoeren
zonder dat er hiervoor een voorafgaande beslissing vereist is van de algemene vergadering.

ledere bepaling van het reglement van interne orde is bindend voor elke fitularis van een zakelijk of persoonlik recht
op een kavel die stemrecht heeft of uitoefent in de algemene vergadering op het tijdstip van de goedkeuring ervan.
Zij kunnen worden tegengeworpen aan de andere fitularissen van een zakelijk of persoonlijk recht op een kavel, en
wel onder de volgende voorwaarden:

e met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen véoér de vestiging van het zakelik of
persoonlijk recht: door de kennisgeving die hem verplicht wordt gedaan door de persoon die het recht
vestigt, op zijn kosten, op het ogenblik van de vestiging van het recht, van het bestaan van het reglement
van interne orde, of bij gebreke daaraan, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op initiatief van de
syndicus bij aangetekende zending; de persoon die het recht vestigt is als enige aansprakelijk ten aanzien
van de vereniging van mede-eigenaars en de titularis van het zakelijk of persoonlijk recht, voor de schade
die ontstaat door een vertraging of door afwezigheid van de kennisgeving

e met betrekking fot de bepalingen en de beslissingen aangenomen na de vestiging van een zakelijk of
persoonlijk recht op een kavel: door de kennisgeving die hem bij aangetekende zending wordf gedaan
binnen dertig dagen na ontvangst van het verslag van de algemene vergadering, op inifiatief van degene
die dat verslag heeft ontvangen

De eigenaar zal indien hij verhuurder is in elke huurovereenkomst een clausule inlassen waaruit blijkt dat de huurder
kennis genomen heeft van dit reglement en er zorg voor dragen dat de huurder deze voorschriften strikt naleeft.

2. TOEGANG TOT HET GEBOUW
Elke bewoner zorgt ervoor dat alle toegangswegen tot het gebouw zoals voordeur van de inkomhal(len), de
kelderdeuren, de garagepoorten,...uit veiligheidsoverwegingen ferug gesloten worden.

Het is echter verboden deze deuren slotvast te dracien omdat dit voor problemen kan zorgen bij het verlenen van
toegang aan hulpdiensten (brandweer, politie, dokter, enz.) Dit is niet van toepassing in geval er een automatisch
motorslot is.

ledere bewoner zal er op toezien de sasdeur/inkomdeur enkel te openen voor personen die het recht hebben op
tfoegang tot het gebouw, en eventueel de identiteit van de bezoeker verifiéren.

De bewoners moeten foegang verlenen tot hun privatieve lokalen indien er aan de gemeenschappelike delen (zoals
leidingen) dient gewerkt te worden of de privatieve delen die nadelige invioed hebben op de gemene delen.

Bij langdurige afwezigheid van de bewoners moeten de privatieve lokalen in geval van nood steeds toegankelijk

blijven. Dit geldt ook wanneer blijkt dat werken van algemeen nut via het appartement, garage, berging, ... dienen
te gebeuren. Het is aan de eigenaar om in voorkomend geval de toegang fe organiseren, en dit geheel op zijn last..

Sleutels die gekoppeld zijn aan een codekaart of sluitplan kunnen bijgemaakt worden met toestemming van de
eigenaar en na aanvraag bij de syndicus. De kosten voor bijmaken van de sleutels zijn privatief en worden
aangerekend via de kostenafrekening aan de eigenaar, die desgevallend doorrekent aan zijn huurder. Dit geldt
eveneens voor badges of andere toegangssystemen.

3. GEBRUIK VAN DE GEMENE DELEN



3.1 ALGEMEEN

In de inkom, de frapzaal, op de overlopen en de gangen mogen geen fietsen, steps, kinderwagens, kasten of om het
even welke andere voorwerpen geplaatst worden. De gemene delen van het gebouw moeten altijd vrij blijven. De
vluchtwegen mogen nooit versperd zijn. Dit geldt eveneens voor fussenschotten aan de terrassen in geval die als
vluchtweg dienen bij brandgevaar.

ledereen moet het nodige doen om de inkom -en trappenhallen proper en ordelijk te houden. De brievenbussen
dienen tijdig gelicht te worden. Elke bewoner dient er zelf voor te zorgen dat overfolig en/of ongewenst
reclamedrukwerk opgeruimd wordt. Het drukwerk op de grond gooien is verboden.

Wie de gemene delen bevuilt, wordt verzocht deze onmiddellijk zelf schoon te maken. Indien hieraan niet wordt
voldaan, zullen kosten hiervoor aangerekend worden aan de betreffende eigenaar of bij ontstentenis daarvan aan
de gemeenschap.

De meterlokalen moeten te allen tijde volledig vrij blijiven en mogen niet gebruikt worden voor enig ander doeleinde.

3.2 GEBRUIK VAN DE TERRASSEN
Het is verboden hinderlike / ontplofbare / brandbare of slecht ruikende producten zoals vuilnis op de terrassen te
stockeren.

Tapijten, tafellakens, beddengoed, e.a. mogen over de balustrades niet vitgeklopt worden. Er moet steeds vermeden
worden bij het reinigen van de terrassen of balustrades de onderliggende panden niet te bevuilen. Het is eveneens
verboden sigarettenpeuken over de balustrades te werpen.

De afvoerputies moeten regelmatig geruimd worden ferwijl de afloop ervan dient verzekerd te blijven. De
terrasbevloering waaronder het voegwerk moet regelmatig onderhouden worden.

Het is verboden linnengoed of was uit te hangen of wat ook te doen dat het uitzicht van het gebouw zou kunnen
beinvioeden.

Het is niet toegelaten eten te voeren aan vogels of dieren.

Wegens brandgevaar alsook o.w.v. geur - en rookhinder is het verboden om te barbecueén op de ferrassen, zowel
met kolen, op gas als elektrisch.

3.3 GEBRUIK VAN DE LIFT
Elke gebruiker zorgt ervoor dat de lift netjes blijft. De lift mag niet gebruikt worden door niet vergezelde kinderen jonger
dan 12 jaar. Een personenlift mag niet gebruikt worden om te verhuizen of goederen fe transporteren.

De schade die aan de lift aangebracht wordt, zal verhaald worden op de eigenaar, die zal moeten verhalen op de
veroorzaker.

De liffdeuren mogen niet geblokkeerd worden en de lifften moeten zo snel mogelijk onfruimd worden. Gebruik nooit
de lift bij brand.

Als de (auto)lift blokkeert, gebruik de noodbel. Bij gebrekkige werking van de liff, verwittigt men zo snel mogelijk de
syndicus op kantoornummer 03/239.04.09.

3.4 GEBRUIK VAN DE GROENZONE
In de groene zone rond het gebouw dienen de volgende bepalingen in acht genomen:

- Niet lopen over de grasperken,

- De beplantingen en bloemenperken eerbiedingen,

- Honden of andere huisdieren zijn niet toegelaten, ook niet aan de leiband,

- De grasperken, noch de beplantingen, mogen als speelplaats gebruikt worden

3.5 NAAMPLAATIES

De bewoners dienen zich op korte termijn (binnen de maand na start van de bewoning) reglementair in orde stellen
met de vermelding van naam en appartement nummer en dit op brievenbus en bellenbord, volgens de norm en
standaardafmetingen die te bekomen zijn bij de syndicus via solutions@solvio.be. Het uniform uitzicht dient ten allen
fijde bewaard te worden. Indien hieraan niet wordt voldaan, zullen de nodige naamplaatjes worden vervangen en
aangebracht op kosten van de eigenaar.

3.6 PUBLICITEIT
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Het is niet foegelaten om publiciteit onder welke vorm dan ook (reclame, affiches, ...) aan de terrassen, gevels,
balustrades of achter de ruiten te hangen.

Aankondigingen van verkoop of verhuur mogen enkel aangebracht worden in de daartoe bestemde
informatieborden en moeten onmiddellijk na de voltooiing van de verhuur of verkoop verwijderd worden.

3.7 OPEN HAARDEN
Het gebruik van open haarden is niet toegestaan, tenzij attest van reiniging van schouwkanaal jaarlijks wordt
voorgelegd door betrokken bewoner(s).

3.8 GEBRUIK VAN DE GARAGE

Het is enkel toegelaten om voertuigen te parkeren op de daarvoor voorziene staanplaatsen of garageboxen. Enkel
bewoners die een staanplaats of garage hebben of huren in de ondergrondse parking mogen hun voertuig
stationeren op de voor hen voorziene parkeerplaats.

Het bovengronds parkeerterrein:

Mag niet voortdurend bezet blijven: een maximum van 24 u. is toegelaten.
Enkel personenwagens mogen gebruik maken van deze parking. Alle andere
Voertuigen mogen enkel gebruik maken van deze parking voor het laden, het lossen en fijdens uitvoering
der werken.

o De voertuigen dienen steeds ordeliik naast elkaar geparkeerd te worden binnen de afgebakende
parkeerruimte.

o Om nutteloos geluidshinder van motoren en autoradio’s te voorkomen is het verboden de motor van de
voertuigen langdurig stilstaand te laten draaien.

o Om de veiligheid van wandelaars en voetgangers te bevorderen wordt het maximum snelheid bepaald op
10 km/u.

o Indienerwordt vastgesteld dat er foutief en/of slordig geparkeerd wordt zullen er eerst waarschuwingsstickers
gekleefd worden op het ruiten van het in overtreding verkerende voertuig.

De syndicus zal persoonlik toezicht houden op het uitvoeren van voornoemde art 6 en 7, en zelf de nodige
maatregelen treffen in verband met het wegslepen.

o De voertuigen niet voorzien van een geldig nummerplaat, alsook caravans, aanhangwagens en wrakken
zijn niet foegelaten op de parking.
Wagens mogen niet gewassen worden op de parking.
Indien er wordt vastgesteld dat er geen gunstig gevolg wordt gegeven aan dit artikel, zal de desbetreffende
wagen weggesleept worden van de privéparking. De kosten zullen ten laste vallen van de overtreders

Het is bovendien ten strengste verboden op de bovengrondse en ondergrondse parking (privatieve en

gemeenschappelijke delen):

Handel te drijven

Wagens of ander voertuigen fe onderhouden of te herstellen

Kinderen te laten spelen

Te roken

Benzine, olie, ontplofbare, onwelriekende, ongezonde, schadelike of andere ontvlambare producten te
stapelen

Te parkeren in de in- of uitrij of op de plaatsen voorzien om fe manoeuvreren

o De garagelokalen te bevuilen

O O O O O

Elektrische voertuigen mogen nooit worden opgeladen via de gemene meter. Toestemming voor het plaatsen van
een individueel oplaadpunt kan enkel gegeven worden door de syndicus of door de algemene vergadering.

3.9 GEBRUIK VAN DE GEMENE FIETSENBERGING OF FIETSENREKKEN

De fietsenberging dient enkel om fietsen in te plaatsen enis geen opslagruimte voor groot huisvuil of ander materiaal.
Fietsen / brommers e.a. mogen niet in de hal, de gangen of tegen de buitengevels geplaatst worden. Indien er
fietsenrekken zijn, moeten fietsen daar geplaatst worden.

Op fietsen die langdurig in onbruik zijn, zal een label worden aangebracht. De gebruiker van de fiets dient binnen de
2 maanden na het aanbrengen van het label zijn appartementsnummer op het label te vermelden. Indien het label
onbeschreven blijfft twee maanden na het aanbrengen ervan, zal de fiets verwijderd worden. Deze kosten zijn ten
laste van de gemeenschap.



Elektrische fietsen mogen nooit worden opgeladen via de gemene meter. Toestemming voor het plaatsen van een
individueel oplaadpunt kan enkel gegeven worden door de syndicus of door de algemene vergadering.

3.10 GEBRUIK AFVOERLEIDINGEN
De sanitaire leidingen van Wc's, goofstenen, baden en wastafels zijn slechts voorzien om fecalién en vuilwater af te
voeren.
Vermijd verstoppingen en beschadigingen die kunnen ontstaan door het:

e doorspoelen van papier, enkele toiletpapier is toegelaten

e doorspoelen van hygiénische banden en luiers

e ingieten van kleverige en/of verhardende producten

e ingieten van bijtende producten
Bedenk dat het buiten gebruik geraken van deze gemeenschappelike leidingen, ingevolge en verkeerd gebruik,
zware gevolgen heeft en aanleiding heeft tot dure herstellingswerken van lange duur.

3.1TAFVALBEHEER
Het huishoudelijk afval moet in de correcte afvalcontainer zo compact mogeliik in het afvallokaal worden gesorteerd.

Er mag geen huisvuil in de kelders, inkom, garages of voor de garagepoort worden neergelegd. Er mag geen afval
gestockeerd worden op de terrassen.

Voor alle andere afval kan men terecht in het containerpark van de stad of gemeente.

3.12 LAWAAIHINDER
De bewoners worden verondersteld alles te doen wat nodig is om de buren niet te storen, zowel overdag als 's nachts.

Tussen 22 uur en 7 uur dient de rust absoluut gerespecteerd te worden.

Op zon- en feestdagen mogen geen renovatiewerken uitgevoerd worden in de appartementen die de rust verstoren.

3.13 HUISDIEREN

Huisdieren zijn in het gebouw toegelaten in zoverre ze andere bewoners niet hinderen (lawaai, reuk of andere
ongemakken).

Buiten de privatieven moeten honden aan de leiband gehouden worden.

Ingeval van overlast zal de Algemene Vergadering met de vereiste meerderheid van stfemmen mogen beslissen het
betrokken dier niet langer foe te laten.

4 UITZICHT VAN HET GEBOUW

Aan het algemeen vuitzicht van het gebouw mag niets gewijzigd worden zonder voorafgaande schriftelijke
toestemming van de syndicus of algemene vergadering. Dit geldt voor o.m. uithangborden, reclame, affiches, radio
-of felevisieantennes, schotelantennes, aircotoestellen.

Aan of op de ramen, de gevels, de ferrassen en borstweringen mogen geen voorwerpen hangen of zichtbaar zijn die

het ordelijk en esthetisch uvitzicht van het gebouw kunnen schaden.

Plaatsing van zonnetent en rolluik is toegestaan op voorwaarde dat deze uniform zijn qua uitzicht. Zo dient de
omkasting van zonnetent en/of rolluik, net als de rolluikbladen wit (RAL?010) te zijn en de doek van de zonnetent oranje
(bv. RAL2004).

Elke eigenaar of zijn huurder dient ervoor te zorgen dat de ramen regelmatig gereinigd worden en dat gebarsten
ruiten onmiddellijk vervangen worden

Bij twijfel dient steeds de syndicus geraadpleegd te worden. Niet uniform of reglementair aangebrachte wijzigingen
aan de gemene delen moeten door de eigenaar op zijn kosten terug in oorspronkelike staat hersteld worden.

5 VERHUIZINGEN
De syndicus dient in het kader van een verhuizing twee weken op voorhand ingelicht te worden zodat de nodige
afspraken/schikkingen kunnen getroffen worden.

De verhuis van grote en/of zware voorwerpen mag enkel gebeuren met behulp van een verhuislift. De steunen van
verhuislift dienen op stempelkussens geplaatst te worden ter bescherming van bevloering van dagparking of



brandweg. Dit betekent dat er niet via de gemene delen, noch via de traphal of via de lift van het gebouw verhuisd
mag worden.

Indien vastgesteld wordt dat er alsnog via de lift of de gemene delen van het gebouw verhuisd wordt dan zal er €
150,00 worden aangerekend verhoogd met de eventueel veroorzaakte schade. Als bewijs kan gelden een foto of
videobeeld met een digitale datum geverifieerd door de syndicus. Indien ter vrijwaring van de rechten van de
gemeenschap een deurwaarder moet worden aangesteld, vallen deze kosten ten laste van de eigenaar, die op zijn
beurt desgevallend verhaalt op de huurder.

Bij fransport van goederen, vooral van verhuizingen, dienen alle maatregelen genomen te worden ter voorkoming
van schade aan de stoep, de inkomhallen, ingangen, liffen en trapzalen.

Aangebrachte schade moet steeds gemeld worden bij de syndicus en aan het slachtoffer vergoed worden.

Naam en adres van alle nieuwe bewoners, eigenaars of huurders, moeten onmiddellijk aan de syndicus bekend
gemaakt worden door de eigenaar.

6 RENOVATIEWERKEN IN DE APPARTEMENTEN
Elke bewoner die renovatiewerken plant in ziin appartement dient de syndicus hiervan te verwittigen. Dit kan via het
onlineplatform van de syndicus of via mail op syndicus@solvio.be

Onder renovatie worden grote werken verstaan die overlast kunnen veroorzaken aan de medebewoners of in de
gemene delen zoals breekwerk, werken aan privatief leidingwerk zoals keukens of badkamers, openbreken en
plaatsen van bevloering, installatie van gepantserde voordeuren... Deze opsomming is evenwel niet beperkend.

De eigenaar dient een aangetekend schrijven of een e-mail te zenden naar de syndicus met een beschrijving van de
werken, de aanvangsdatum en het einde ervan, de naam van de uitvoerder en/of begeleidende architect en dit
minstens twee weken voor de start der werken. Indien hieraan niet wordt voldaan, heeft de syndicus het recht de werf
stil te leggen.

De syndicus dient hierover zijn akkoord te geven befreffende de werken die een weerslag kunnen hebben op

gemeenschappelijke delen. Hierbij wordt verwezen naar eventuele afbraak of beschadiging van steunmuren.

De eigenaar verwittigt de gemeenschap van de geplande werken door middel van een bericht via het onlineplatform
van de syndicus.

De eigenaar is t.a.v. de gemeenschap verantwoordelik voor de opvolging van de werken, d.w.z. hij informeert en

begeleidt, al dan niet via zijn huurder, de werklui over wat kan en niet kan in het gebouw.

Het is eveneens aan te raden tijdens de werken de verluchtingsgaten in het appartement zo goed mogelijk te dichten
en de voordeur afgesloten te houden. De werf (minstens de gemene delen, de gangen, de liften) dient elke dag na
de werken te worden schoongemaakt en proper te worden achtergelaten. Indien hieraan niet wordt voldaan,
worden deze schoonmaakwerken uitgevoerd op kosten van de eigenaar.

De eigenaar dient een renovatiewaarborg van € 500,00 aan de gemeenschap te betalen bij renovatiewerken. Deze
wordt binnen de 2 maanden feruggestort na het einde der werken. Deze borg zal echter gebruikt worden in geval
de werken schade toebrengen aan gemeenschappelike delen en de werken een extra onderhoud van de gemene
delen veroorzaken. Wanneer er een beroep op de waarborg wordt gedaan zal de eigenaar hiervan in kennis worden
gesteld. Starten de werken vooraleer de waarborg op de rekening van VME werd gestort dan wordt er een boete van
10% van de waarborgsom afgehouden fen voordelen van de VME.

Er kan enkel afgezien worden van de betaling van een renovatiewaarborg indien de eigenaar voorafgaand aan de
werken bewijs toont van een Alle Bouwplaats Risico (ABR) polis die hij heeft afgesloten en waardoor de rechten van
alle partijen (VME, bewoners, eigenaars, aannemers) worden gewaarborgd. Meer informatie hierover is desgewenst
te bekomen via verzekeringen@solvio.be of via de eigen verzekeraar.

7 HET GEVEN VAN OPDRACHTEN OVER DE GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN

Bij eventuele defecten, storingen in of aan de gemene delen dient men steeds de syndicus op de hoogte te brengen,
zodat het nodige kan worden gedaan. Geen enkele bewoner of gebruiker mag in naam of voor rekening van de
gemeenschap opdrachten geven.

De facturen voortvioeiend uit opdrachten die niet door de syndicus gegeven werden, kunnen voor betaling
geweigerd worden en die factuur kan ten laste gelegd worden van de opdrachtgever.
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Opmerkingen over onderhoudspersoneel en/of firma's die werken uitvoeren voor de gemene delen kunnen enkel
besproken worden met de syndicus of met de raad van mede-eigendom, die op haar beurt communiceert met de
syndicus.

8 VERZEKERINGEN EN VRIJSTELLING

8.1 REGELING AANREKENING VRIJSTELLING IN GEVAL DE OORZAAK GEDEKT IS DOOR DE
BRANDVERZEKERAAR

De vrijstelling die wordt afgehouden door de verzekeraar in geval van uitbetaling van gevolgschade is ten laste van

de eigenaar van het beschadigde privatieve goed.

In geval de oorzaak afkomstig is van een gemeenschappelik deel, is de vrijstelling ten laste van de gemeenschap.

Als er geen aansprakelike tegenpartij is waarop de schade kan verhaald worden, is de vrijstelling ten laste van de
eigenaar van het beschadigde privatieve goed. Dit laatste kan bv. het geval zijn bij glasbreuk, stormschade, inbraak

of vandalisme.

8.2 REGELING GEVOLGSCHADE WANNEER DIT LAGER IS DAN HET BEDRAG VAN DE VRIJSTELLING

Als gevolgschade wordt aangegeven t.g.v. een gemeenschappeliike oorzaak en als het schadebedrag onder de
vrijstelling blijkt, heeft de syndicus het recht om een deskundige aan te stellen om bv. de schade correct te begroten
ter vrijwaring van de lasten van de gemeenschap. De kosten van de deskundige zijn ten laste van de gemeenschap.

Als de schade onder de vrijstelling blijkt en zowel oorzaak als gevolgschade privatief zijn, is het aan de eigenaars
onderling om de schade op elkaar te verhalen en kan de gemeenschap hierin niet tussenkomen.

8.3 REGELING VAN DE GEVOLGSCHADE IN GEVAL DE OORZAAK NIET GEDEKT IS DOOR DE
BRANDVERZEKERAAR

Als de brandverzekering geen dekking verleent en de oorzaak is afkomstig van een gemeenschappelik deel, is de

gevolgschade ten laste van de gemeenschap.

Als de brandverzekering geen dekking verleent en de oorzaak is afkomstig van een privatief deel, is de gevolgschade
ten laste van de eigenaar van het privatief goed. In dit geval is het aan de eigenaars onderling om de schade op
elkaar te verhalen en kan de gemeenschap hierin niet tussenkomen.

8.4 VERHAAL EIGENAAR - HUURDER
Het is aan de eigenaar om desgevallend verhaal uit te oefenen op zijn huurder wanneer diens aansprakelijkheid
betrokken is.

9 BETALINGEN VAN VOORSHOTTEN EN AFREKENING
Het bedrag dat maandeliks wordt opgevraagd dient door de eigenaar vereffend te worden ten laatste op de 15¢
dag van de kalendermaand waarvoor het bedrag wordt opgevraagd.

Laattijdige betalingen zullen aanleiding geven tot het aanrekenen van verwijlintresten, aan de vigeerde rentevoet
van het moment. Dit geldt eveneens voor alle debetnota’s en/of eindejaarsafrekeningen.

Wanbetalers komen in geen geval in aanmerking voor het vervullen van een vacature in de schoot van de raad van
mede-eigendom.

Volgende verdeelsleutels werden door de algemene vergadering goedgekeurd, en worden jaarlijks opnieuw
bevestigd

De kosten van watermeters en caloriemeters worden verrekend per appartement waarin ze zich bevinden.

De kosten van terrasvioeren worden per m2 privatief verrekend.

De kosten aan hoofdleidingen van sanitair en verwarming worden in gelike delen aan de 51 appartementen
verrekend.

De garages worden vrijgesteld van onderstaande kosten:

Warmteverlies: onderhoud en herstelling en vernieuwing uitgevoerd in de stookplaats, in het park, aan de gevels, op
de terrassen en aan de liff.

10 OVERTREDINGEN OP HET REGLEMENT
Overtredingen op de basisakte, het reglement van mede-eigendom of het reglement van interne orde worden door
de syndicus ter kennis gebracht aan de eigenaar, die op zijn beurt zijn huurder moet inlichten. Manifeste overtredingen
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worden aangetekend ter kennis gebracht aan de eigenaar, hiervoor wordt een administratieve kost aangerekend
door de syndicus van 30,00 EURO die wordt aangerekend via de post ‘individuele kosten' in de eigenaarsafrekening .

Indien een advocaat moet worden ingeschakeld t.g.v. een voortdurende of herhaaldelijke manifeste overtreding van
het reglement, zal de eigenaar hiervoor een administratieve kost van 150,00 EURO worden aangerekend via de post
‘individuele kosten’ in de eigenaarsafrekening, en dit bovenop de eventuele andere juridische kosten.

Het is aan de eigenaar om alle in dit reglement vermelde kosten te verhalen op zijn huurder. Niettemin zijn in
ondergeschikte orde alle bepalingen van dit reglement t.g.v. de aanvaarding ervan door de algemene vergadering
eveneens rechtstreeks tegenstelbaar aan en dus afdwingbaar van alle bewoners en niet enkel de eigenaars. Alle in
dit reglement vermelde kosten of boetfes zullen worden aangerekend via de post ‘individuele kosten’ in de
eigenaarsafrekening.

GOEDKEURING VAN HET REGLEMENT
Dit reglement werd voorgelegd en goedgekeurd op de algemene vergadering van 9/10/2019.

WIJZIGENDE OF AANVULLENDE BESLISSINGEN VAN DE ALGEMENE VERGADERING

- Verbod op verhuur voor korte termijn, i.e. minder dan 1 jaar. (goedkeuring AV 9/10/2019 en AV 12/10/2023)

- De eigenaars (en bewoners) van de gelikvloerse appartementen zijn verantwoordelijk om de plantenbakken die
de terrassen afbakenen, als goede huisvader te onderhouden (minstens water geven). Indien door gebrek aan
onderhoud uitzicht verloedert, is de syndicus gemachtigd (na aangetekende ingebrekestelling) voor rekening
van de eigenaar van de betrokken kavel(s) te laten onderhouden of vervangen. (goedkeuring AV 8/10/2020)

- Indien, als gevolg van het niet plaatsen van de nieuwe warmwatermeters in keuken en badkamer, omwille van
herhaaldelijk geen toegang verlenen ondanks tijdig aangekondigde en/of het niet of onvoldoende bereikbaar
stellen van de locatie der individuele warmwatertellers, de meterstanden niet kunnen worden opgenomen, zal
aan de in gebreke blijvende eigenaar(s) na kennisgeving per aangetekende brief een forfaitaire vergoeding van
€ 1.000,00 worden aangerekend. (goedkeuring AV 01/10/2025)



DEEL 2 - WETTELIJKE BEPALINGEN

1. REGELS M.B.T. DE BIJEENROEPING, WERKWIJZE EN BEVOEGDHEID VAN DE ALGEMENE
VERGADERING

1.1 WERKWIJZE VAN DE ALGEMENE VERGADERING

ledere eigenaar van een kavel is lid van de algemene vergadering en neemt deel aan de beraadslagingen.

In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de eigendom van een privatieve
kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of bewoning, wordt het recht om aan
de beraadslagingen van de algemene vergadering deel te nemen, geschorst totdat de belanghebbenden de
persoon aanwizen die hun lasthebber zal zijn. Wanneer één van de belanghebbenden en zijn wettelijke of
conventionele vertegenwoordiger niet kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere
belanghebbenden rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze laatste wordt opgeroepen voor de algemene
vergaderingen, oefent het recht van deelname aan de beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle documenten die

afkomstig zijn van de vereniging van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus schriftelijk de identiteit
van hun lasthebber mee.

De syndicus houdt jaarliks een algemene vergadering tijdens de vastgelegde periode 01/10-15/10 of telkens als er
dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing moet worden genomen.

Tevens houdt de syndicus een algemene vergadering op verzoek van één of meer mede-eigenaars die ten minste
één viffde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten. Dit verzoek wordt bij ter post aangetekende
brief aan de syndicus gericht, die binnen de dertig dagen na de ontvangst van het verzoek de bijeenroeping verzendt
aan de mede-eigenaars. Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan één van de mede-eigenaars

die het verzoek mee heeft ondertekend, zelf de algemene vergadering bijeenroepen.

1.2 BIJEENROEPING VAN DE ALGEMENE VERGADERING

De bijeenroeping vermeldt de plaats waar, alsook de dag en het uur waarop de vergadering plaatsvindt, alsmede
de agenda met opgave van de punten die ter bespreking zullen worden voorgelegd. De syndicus agendeert de
schriftelijke voorstellen die hij heeft ontvangen van de mede-eigenaars of van de raad van mede-eigendom, ten
minste drie weken vdoér de eerste dag van de in het dit reglement van interne orde bepaalde periode waarin de
gewone algemene vergadering moet plaatsvinden. Kunnen die punten evenwel niet op de agenda van die
vergadering worden geplaatst, rekening houdend met de datum waarop de syndicus het verzoek daartoe heeft
ontvangen, dan worden ze op de agenda van de daaropvolgende algemene vergadering geplaatst.

De bijeenroeping vermeldt volgens nadere regels waar de documenten over de geagendeerde punten kunnen
worden geraadpleegd.

De bijeenroeping geschiedt bij een ter post aangetekende brief, fenzij de geadresseerden individueel, uitdrukkelijk en
schriftelijk hebben ingestemd de oproeping via een ander communicatiemiddel fe ontvangen. De bijeenroepingen
die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van de verzending gekende adres, worden
geacht geldig te zijn. De administratieve kosten voor de oproeping van de algemene vergadering komen ten laste
van de vereniging van mede-eigenaars. Behalve in spoedeisende gevallen wordt de bijeenroeping ten minste vijftien
dagen véoér de datum van de vergadering ter kennis gebracht.

1.3 VOORIZITTER EN SECRETARIS VAN DE ALGEMENE VERGADERING

De algemene vergadering wordt door een mede-eigenaar voorgezeten.

Bij ontstentenis van een kandidaat of indien de algemene vergadering na twee stemronden niet ot de aanduiding
van deze bureauleden kan overgaan, wordtf van rechtswege voorzitter van de vergadering, de persoonlik aanwezige
mede-eigenaar die het groofst aantal aandelen in de gemeenschappelike delen bezit, en, indien verscheidene

mede-eigenaars een zelfde aantal aandelen bezit, de oudste van hen in jaren.

Naast de aanstelling van een voorzitter moet tevens een secretaris van de vergadering worden aangesteld. De
algemene vergadering kan met de vereiste meerderheid beslissen om de syndicus aan te duiden als secretaris.

1.4 AANWEZIGHEIDSVEREISTE OP DE ALGEMENE VERGADERING



De algemene vergadering beraadslaagt alleen rechtsgeldig wanneer aan het begin van de algemene vergadering
meer dan de helft van de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover zij ten minste de helft van

de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten.

Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering ook rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig of
vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering, meer dan drie vierde van de aandelen in de

gemeenschappelike delen vertegenwoordigen.

Indien geen van beide quorums wordt bereikt, zal een tweede algemene vergadering na het verstrijken van een
fermijn van fen minste viffien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige of
vertegenwoordigde leden en de aandelen van mede-eigendom waarvan ze houder zijn.

1.5 VOLMACHTEN OP DE ALGEMENE VERGADERING

ledere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een lasthebber, al dan niet lid van de algemene
vergadering.

Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars of iemand die door haar in dienst is genomen of voor die
vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, mag niet persoonlijk of bij volmacht
deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmingen over de opdracht die hem werd foevertrouwd.

De volmacht vermeldt de naam van de lasthebber.

De volmacht kan algemeen of specifiek zijn en mag slechts gelden voor één algemene vergadering, tenzij gebruik
wordt gemaakt van een algemene of specifieke notariéle volmacht. Een volmacht verleend voor een algemene
vergadering geldt ook voor de algemene vergadering die georganiseerd wordt omdat voor de eerste algemene
vergadering het quorum niet werd bereikt, tenzij anders bepaald.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als lastgever of lasthebber, voor een groter aantal stemmen
dan het totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars beschikken.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber mag evenwel meer dan drie volmachten
krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn volmachtgevers niet meer dan 10 %
bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle kavels van de mede-eigendom.

1.6 STEMMING OP DE ALGEMENE VERGADERING

ledere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen dat overeenstemt met zijn aandeel in de

gemeenschappelijke delen.

Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars of iemand die door haar in dienst is genomen of voor die
vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, mag niet persoonlijk of bij volmacht
deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmingen over de opdracht die hem werd toevertrouwd.

Wanneer het reglement van mede-eigendom de lasten van een gemeenschappelik deel van het gebouw of van de
groep van gebouwen uitsluitend ten laste legt van bepaalde mede-eigenaars, nemen enkel die mede-eigenaars
deel aan de stemming op voorwaarde dat die beslissingen het gemeenschappelijk beheer van de mede-eigendom
niet in het gedrang brengen. Elk van hen stemt met een aantal stemmen naar evenredigheid van zijn aandeel in
voornoemde lasten.

De beslissingen van de algemene vergadering worden genomen bij volstrekte meerderheid van de stemmen van de
mede-eigenaars die op het ogenblik van de stemming aanwezig of vertegenwoordigd zijn, tenzij de wet een
gekwalificeerde meerderheid vereist.

Voor de berekening van de vereiste meerderheid worden de onthoudingen, de blanco- en de ongeldige stemmen,
niet beschouwd als uitgebrachte stemmen.

1.7 BEVOEGDHEDEN - MEERDERHEDEN ALGEMENE VERGADERING

De algemene vergadering beslist:

1° bij meerderheid van twee derde van de stemmen:

a) over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechfts het genot, het gebruik of het beheer van de

gemeenschappelijke gedeelten betreft, onverminderd artikel 577-4, § 1/1;



b) over alle werken betreffende de gemene delen, met vitzondering van de wettelijk opgelegde werken en de werken
tot behoud van het goed en daden van voorlopig beheer, waartoe kan worden besloten bij volstrekte meerderheid
van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars, onverminderd artikel 577-8, § 4,4°;

c) [...]is opgeheven

d) over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging verplicht is, behalve voor de in
artikel 577-8, § 4, 4°, bedoelde daden;

e) mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaalde privatieve delen, die, om economische of technische
redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars.

Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over de mede-eigenaars.
2° bij meerderheid van vier vijfden van de stemmen:

a) over iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de wijziging van de verdeling van de lasten van de
mede-eigendom;

b) over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een deel daarvan;

c) over de heropbouw van het onroerend goed of de hersteling van het beschadigd gedeelte in geval van
gedeeltelike vernietiging;

d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om gemeenschappelijk fe worden;

e) over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke onroerende goederen dit omvat ook de wijziging van
de zakelike gebruiksrechten ten voordele van één mede-eigenaar op de gemene delen, op voorwaarde dat dit
gemotiveerd wordt door het rechtmatig belang van de vereniging van mede-eigenaars, in voorkomend geval fegen
betaling van een vergoeding in verhouding tot de schade die zulks mocht veroorzaken;

f) over de wijziging van de stafuten in functie van artikel 577-3, vierde lid;

g) over de verdeling van een kavel of over de volledige of gedeeltelike vereniging van twee of meer kavels.

h) over de afbraak of de volledige heropbouw van het gebouw om redenen van hygiéne of veiligheid of wanneer
de kostprijs voor de aanpassing van het gebouw aan de wettelike bepalingen buitensporig zou zijn. Een mede-
eigenaar kan afstand doen van zijn kavel fen gunste van de andere mede-eigenaars indien de waarde ervan lager
is dan het aandeel dat hijj ten laste zou moeten nemen in de totale kostprijs van de werken, in voorkomend geval,
tfegen een in onderling akkoord of door de rechter vastgestelde compensatie. Indien de voornoemde redenen
ontbreken, moet de beslissing tot afbrack of tot volledige heropbouw genomen worden bij eenparigheid,

overeenkomstig de bepalingen beschreven in paragraaf 3;

Er wordt met eenparigheid van de stemmen van alle mede-eigenaars beslist over elke wijziging van verdeling van de
aandelen van mede-eigendom middels de overlegging van een verslag zoals bepaald in artikel 577-4, § 1, tweede
lid.

Wanneer de algemene vergadering echter, met de door de wet vereiste gekwalificeerde meerderheid, besluit tot de
werken, de verdeling of de vereniging van kavels of daden van beschikking, kan zij, met dezelfde gekwalificeerde
meerderheid, beslissen over de wijziging van de verdeling van de aandelen van mede-eigendom in geval die wijziging
noodzakelijk is.

Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist wordt bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging
van de aandelen van de mede-eigendom die ingevolge deze wijziging noodzakelijk is, door de algemene
vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.

Wanneer de wet eenparigheid van alle mede-eigenaars voorschrijft en die in de algemene vergadering niet wordt
bereikt door de afwezigheid van een of meerdere mede-eigenaars, zal er een nieuwe algemene vergadering
bileenkomen na een fermijn van minstens dertig dagen waarin de befrokken beslissing met eenparigheid van
stemmen van alle aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars kan worden genomen.

1.8 NOTULEN VAN DE ALGEMENE VERGADERING

De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op die worden genomen door de algemene vergadering met
vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die fegen hebben gestemd of
zich hebben onthouden.

Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing ondertekend door de voorzitter van de algemene

vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris en door alle op dat ogenblik nog
aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.
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De syndicus neemt binnen dertig dagen na de algemene vergadering de beslissingen bedoeld in de paragrafen 10
en 11 op in het register bedoeld in artikel 577-10, § 3, en bezorgt die binnen diezelfde termijn aan elke titularis van een
zakelijk recht op een kavel die, in voorkomend geval krachtens artikel 577-6, § 1, tweede lid, stemrecht heeft in de

algemene vergadering, en aan de andere syndici. Als een van hen het proces-verbaal niet binnen de gestelde termijn
heeft ontvangen, brengt hij de syndicus daarvan schriftelik op de hoogte.

1.9 MEDEDINGING

Op de Algemene Vergadering werd volgend bedrag vastgelegd van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk
mededinging verplicht is, behalve voor de in artikel 577-8, § 4, 4° BW, bedoelde daden (zinde alle bewarende
maatregelen en alle daden van voorlopig beheer): EUR 2500

Voor opdrachten en contracten boven dit bedrag zal de syndicus meerdere kostenramingen opvragen.

1.10 BIJSTAND OP DE ALGEMENE VERGADERING

Een mede-eigenaar kan zich laten bijstaan door €én persoon op voorwaarde dat hij de syndicus ten minste vier
werkdagen voér de dag van de algemene vergadering daarvan bij aangetekende zending in kennis stelt. Deze
persoon mag tijdens de algemene vergadering de discussie nietf leiden, noch ze monopoliseren.

Andere personen behalve mede-eigenaars of lasthebbers worden niet toegelaten op de algemene vergadering
behoudens op specifieke uitnodiging van de syndicus zoals leveranciers i.h.k.v. toelichting van een offerte of een
presentatie der werken.

2. REGELS M.B.T. DE SYNDICUS

2.1 BENOEMING VAN DE SYNDICUS EN PUBLICATIE

De syndicus wordt benoemd door de algemene vergadering of, bij ontstentenis daarvan, bij beslissing van de rechter,
op verzoek van iedere mede-eigenaar of van iedere belanghebbende derde.

De bepalingen met betrekking tot de relatie tussen de syndicus en de vereniging van mede-eigenaars worden
opgenomen in een schriftelijke overeenkomst.

Het mandaat van de syndicus mag niet langer zijn dan drie jaar, maar kan worden hernieuwd door een uitdrukkelijke
beslissing van de algemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus niet wordt vernieuwd, geeft op
zich geen aanleiding tot een vergoeding.

In functie van het type onderhoudscontract heeft de syndicus in voorkomend geval mandaat om confracten af te
sluiten die de duur van zijn mandaat fe boven gaan. Dit gaat bv. over - indien van foepassing - liftcontracten of
calorimetercontracten.

Een uittreksel uvit de akte betreffende de aanstelling of benoeming van de syndicus wordt binnen acht dagen te
rekenen van de dafum waarop zjn opdracht een aanvang neemt, op onveranderlijke wijze en zodanig dat het op
ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de vereniging van mede-
eigenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat het uittreksel de naam, de voornamen, het beroep en
de woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om een vennootschap, haar rechtsvorm, haar naam, haar
maatschappelike zetel, alsmede haar ondememingsnummer indien de onderneming ingeschreven is bij de
Kruispuntbank van Ondernemingen. Het uittreksel moet worden aangevuld met alle andere aanwijzingen die het
iedere belanghebbende mogeliik maken onverwijld met de syndicus in contact te freden, met name de plaats waar
het reglement van interne orde en het register met de beslissingen van de algemene vergadering kunnen worden
geraadpleegd. De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen van de syndicus.

Conform artikel 577-8, §2/1 BW moet de aanstelling/benoeming van de syndicus tevens in de Kruispuntbank voor
Ondernemingen worden bekendgemaakt.

De vereniging van mede-eigenaars of haar syndicus moeten een aanvraag tot inschrijving indienen bij
een ondernemingsloket naar keuze en dit ten laatste op de werkdag, die de dag waarop de opdracht
van de syndicus een aanvang neemtf, voorafgaat. Uitzondering hierop is het geval waarin de beslissing
tot aansteling of benoeming minder dan acht werkdagen werd genomen voor de dag waarop zin
opdracht aanvangt. In dit laafste geval moet de inschrijving plaatsgrijpen binnen acht werkdagen na

het nemen van de beslissing tot aanstelling of benoeming. Naast een aanvraag tot inschrijving dient tevens elke
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wijziging of doorhaling van de gegevens worden medegedeeld aan het ondernemingsloket naar keuze, met
aanduiding van de datum waarop de wijziging of doorhaling in voege treedt. De mededeling dient te gebeuren
volgens dezelfde procedure als bij de aanvraag van een inschrijving.

Voor elke aanvraag, wijziging of doorhaling dient een inschrijvingsrecht alsook een administratieve vergoeding aan
de syndicus door de vereniging van mede-eigenaars te worden betaald. Dat bedrag wordt jaarliks geindexeerd.

2.2

TAKENPAKKET VAN DE SYNDICUS

Ongeacht de bevoegdheid die hem door het reglement van mede-eigendom wordt toegekend, heeft de syndicus
tot opdracht:

10.
11.

De beslissingen die de algemene vergadering heeft genomen, uit te voeren en te laten uitvoeren;

Alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van voorlopig beheer te stellen;

Het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te beheren; voor zover als mogelijk dient dit
vermogen in zijn geheel geplaatst te worden op diverse rekeningen, waaronder verplicht een afzonderlijke
rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlike rekening voor het reservekapitaal; al deze rekeningen
moeten op naam van de vereniging van mede-eigenaars worden geplaaftst;

De vereniging van mede-eigenaars, zowel in rechte als voor het beheer van de gemeenschappelijke zaken,
te vertegenwoordigen; Behoudens andersluidende bepalingen in de wet, wordt aangetekende
briefwisseling, op straffe van nietigheid, geadresseerd aan de woonplaats, of bij onfstentenis daarvan, aan
de verblijfplaats of de maatschappelik zetel van de syndicus en aan de zetel van de vereniging van mede-
eigenaars.

De lijst van de schulden bedoeld in artikel 577- 11, § 2, over te leggen binnen dertig dagen te rekenen van
het verzoek van de noftaris;

Aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelik recht, maar die in de
algemene vergadering geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te delen om hem in
staat te stellen schriffelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking tot de gemeenschappelike gedeelten
te formuleren. Deze zullen als zodanig aan de vergadering worden medegedeeld. De mededeling wordt
aangeplakt op een goed zichtbare plaats in de gemeenschappelike delen van het gebouw.

Indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeftf genomen, binnen een termijn van dertig
dagen na de beéindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het gebouw aan zijn
opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene vergadering fe overhandigen,
met inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk schadegeval, van een historiek
van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van de stukken die de bestemming
bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de financiéle rekeningen van de mede-eigendom
terug te vinden is;

Een aansprakelikheidsverzekering aan te gaan die de uvitoefening van zijn taak dekt, alsook het bewijs van
die verzekering te leveren; in geval van een mandaat om nietf, wordt die verzekering aangegaan op kosten
van de vereniging van mede-eigenaars;

Het de mede-eigenaars mogelik maken inzage te nemen van alle niet private documenten of gegevens
over de mede-eigendom;

Desgevallend, het postinterventie-dossier te bewaren op de wijze die door de Koning is vastgesteld;

Ten behoeve van de in artikel 577-7, § 1, 1°, d), bedoelde mededinging meerdere kostenramingen over te
leggen, op grond van een vooraf opgemacakt bestek vanaf € 2500;

Aan de gewone algemene vergadering een evaluatierapport voor te leggen in verband met de
overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen;

De algemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor alle overeenkomsten fussen de
vereniging van mede-eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, naaste familieleden, bloedverwanten
of aanverwanten tof en met de derde graad, dan wel die van zijn of haar echtgeno(o)t(e) tot in dezelfde
graad; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten fussen de vereniging van mede-eigenaars en een
onderneming waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of in het kapitaal waarvan ze een
aandeel bezitten, een onderneming waarin zij directiefuncties of toezichthoudende functies bekleden, dan
wel een ondermneming waarbij zij als loontrekkende in dienst zijn of waarin zjj zijn aangesteld; indien de
syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe specifiek fe zijn gemachtigd bij wege van een
beslissing van de algemene vergadering, geen overeenkomst voor rekening van de vereniging van mede-
eigenaars sluiten met een onderneming die direct of indirect een aandeel bezit in zijn kapitaal;

De lijst en de persoonsgegevens bij fe werken van wie gerechtigd is deel te nemen aan de beraadslagingen
van de algemene vergadering, en de mede-eigenaars op hun eerste verzoek en de notaris indien hij de
syndicus hiertoe verzoekt in het kader van de overschrijving van akten die overeenkomstig artikel 1, eerste
lid, van de hypotheekwet van 16 december 1851 op het bevoegde kantoor van de algemene administratie
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van de patrimoniumdocumentatie worden overgeschreven, de naam, het adres, de gedeelten en de
referenties van de kavels van de andere mede-eigenaars te bezorgen;

15. De boekhouding van de vereniging van mede-eigen aars te voeren op een duidelijke, nauwkeurige en
gedetailleerde wijze, volgens het door de Koning op te stellen minimum genormaliseerd rekeningenstelsel.

16. De begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor het onderhoud, de werking en het
beheer van de gemeenschappelike delen en de gemeenschappelike uitrusting van het gebouw, alsook
een begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten kosten; die
begrotingsramingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van mede-eigenaars; zij
worden toegevoegd aan de agenda van de algemene vergadering die over die begrotfingen moet
stemmen.

De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer; hij kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met de
toestemming van de algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor welomschreven doeleinden.

2.3 VOORTIJDIGE BEEINDIGING VAN DE OVEREENKOMST MET DE SYNDICUS

De Algemene Vergadering kan de syndicus fe allen fijde ontslaan mits in achtneming van het syndicuscontract.

2.4 VERPLICHTINGEN VAN DE SYNDICUS BIJ HET EINDE VAN ZIJN OPDRACHT

Indien het mandaat als syndicus op om het even welke wijze een einde heeftf genomen, zal hij binnen een termijn van

dertig dagen na de beéindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het gebouw aan zijn
opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene vergadering overhandigen, met inbegrip
van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk schadegeval, van een historiek van de rekening waarop

de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van de stukken die de bestemming bewijzen welke werd gegeven aan
elke som die niet op de financiéle rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is.

3. REGELS M.B.T. DE COMMISSARIS VAN DE REKENINGEN

De algemene vergadering wijst jaarliks een commissaris van de rekeningen aan, belast met de controle van de
rekeningen en de boekhouding van de vereniging. De commissaris van de rekeningen brengt verslag uit aan de
algemene vergadering.

De commissaris kan een mede-eigenaar zijn of een professioneel, bezoldigd of onbezoldigd, en kan uit meer dan 1
persoon bestaan. In dat geval wordt gesproken van een college van commissarissen. De algemene vergadering
bepaalt de voorwaarden.

Jaarliks zal de syndicus alle boekhoudkundige stukken (facturen, kostennota’s, bankafschriften, boekhoudkundige
documenten, ...) via digitale weg ter beschikking stellen aan de commissaris van de rekeningen. Bij vragen of
onduidelijkheden kan de commissaris eventuele ontbrekende informatie of verduidelijkingen opvragen bij de syndicus,
die er zich toe engageert om op korte termijn (minstens voor de algemene vergadering waarop de rekeningen ter
goedkeuring voorgelegd worden) de noodzakelijke inlichtingen aan de commissaris te bezorgen. De commissaris van
de rekeningen maakt een schriftelijk verslag op over zijn vaststelingen en brengt hierover, zo noodzakelijk, mondeling

verslag uit aan de mede-eigenaars fijdens de algemene vergadering.

De commissaris kan desgewenst ook een afspraak maken op kantoor van de syndicus.

4. REGELS M.B.T. DE RAAD VAN MEDE-EIGENDOM

In elk gebouw of elke groep van gebouwen met minstens twintig kavels met vitzondering van de kelders, garages en
parkeerplaatsen, wordt verplicht door de algemene vergadering een raad van mede-eigendom opgericht.

In de gebouwen of groepen van gebouwen met minder dan twintig kavels met uitzondering van de kelders, garages
en parkeerplaatsen, kan de algemene vergadering met een volstrekte meerderheid van de stemmen beslissen tot
oprichting van een raad van mede-eigendom.

Kandidaten om in de raad te zetelen dienen zich ten laatste 7 dagen voor de algemene vergadering te melden bij
de syndicus, behalve wanneer het een eerste algemene vergadering betreft in het kader van een nieuwe mede-

eigendom.

De algemene vergadering beslist bij volstrekte meerderheid over de benoeming van de leden van de raad van mede-
eigendom, zulks voor elk lid afzonderlijk.
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Het mandaat van de leden van de raad van mede-eigendom loopt tot de volgende gewone algemene vergadering
en is hernieuwbaar. Indien de vergadering geen voorzitter aanduidt, verkiezen de leden van de raad uit haar schoot
een voorzitter met gewone meerderheid.

Om zijn opdracht uit te voeren kan de raad van mede-eigendom, na de syndicus op de hoogte te hebben gebracht,
kennis nemen en kopie maken van alle stukken of documenten die verband houden met het beheer van
laatstgenoemde of die van belang zijn voor de mede-eigendom.

Hij kan andere opdrachten of bevoegdheidsdelegaties krijgen in de mate dat de algemene vergadering daartoe
beslist met een meerderheid van twee derde van de stemmen en zulks geen afbreuk doet aan de wettelijke
bevoegdheden van de syndicus, de algemene vergadering en de commissaris inzake de rekeningen. Een door de
algemene vergadering verleende opdracht of bevoegdheidsdelegatie mag slechts betrekking hebben op
uitdrukkelik vermelde handelingen en geldt slechts voor één jaar.

Tijdens de algemene vergadering bezorgt de raad van mede-eigendom de mede-eigenaars een omstandig
jaarverslag over de uitoefening van zijn taak.

In geval t.g.v. een bevoegdheidsdelegatie een stemming dient gehouden te worden binnen de raad over een
bepaald onderwerp, zal deze stemming met gewone meerderheid geschieden (50%+1) van alle leden van de raad.
Elk raadslid heeft 1 stem. De uitslag van de stemming wordt door de voorzitter aan de syndicus bezorgd. De resultaten
van de stemming worden opgenomen in een door de raad ondertekend verslag en vermeldt de stemresultaten (ja,
neen of onthouding). Onthoudingen of blanco stemmen worden niet meegeteld cfr. de toepasselike wetgeving in
de wet op de mede-eigendom.

5. INZAGEMOGELIJKHEID VAN DE MEDE-EIGENAARS

De syndicus moet de mogelikheid creéren voor alle mede-eigenaars om inzage te nemen van alle niet-private
documenten of gegevens over de mede-eigendom.

Alle relevante documenten worden via digitale weg / online platform ter beschikking gesteld. In dit laatste geval
bekomt de mede-eigenaar op eenvoudig verzoek de noodzakelike inloggegevens om hiertoe toegang te krijgen.
Website syndicus : www.solvio.be

Om organisatorische redenen dient de mede-eigenaar die niet over een e-mailadres beschikt en documenten wenst
in te kijken hiertoe voorafgaand een afspraak te maken met de syndicus of dossierbeheerder.
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DEEL 3: BIJLAGE CONTRACT SYNDICUS MET REMUNERATIE EN DIENSTEN

KOSTEN DIE PRIVATIEF WORDEN AANGEREKEND VIA DE EIGENAARSAFREKENING (POST INDIVIDUELE

KOSTEN)

Gewone aanmaning wanbetaling: 8 EURO per stuk

Aangetekende aanmaning: 25 EURO per stuk

Overdracht dossier aan advocaat: 150 EURO per stuk

Opzoekingswerk en notificatie incl. kostensplitsing bij (vooruitzicht van) overdracht tot of aanwijzing van het
eigendomsrecht cfr. art. 577-11, §1 en 2§ B.W.: 300 EURO per stuk (t.l.v. de verkoper) (12 maanden geldig
vanaf het eerste antwoord).

Indexatie huurovereenkomst (op aanvraag): 50 EURO per stuk

Opsplitsing kosten tussen eigenaar en huurder (op aanvraag): 75 EURO per stuk

TAKEN DIE NIET INBEGREPEN ZIJN IN HET NORMAAL BEHEER VAN DE SYNDICUS EN IN REGIE WORDEN
AANGEREKEND (85 EURO PER UUR):

Het beheer van de dossiers voor de vertegenwoordiging in rechte van de VME

Opstellen van contracten voor personeel van het gebouw

Opzoeken van het eigenaarsstatuut in de kadastrale legger

Alle uren gepresteerd t.b.v. aanwezigheid tijdens voorlopige / definitieve oplevering (enkel voor nieuwbouw)
Werfvergaderingen indien er geen deskundige (architect, ingenieur) werd aangesteld door de vereniging
i.h.k.v. renovatiewerken

Vergaderingen met de raad van mede-eigendom en/of de rekencommissaris die buiten de kantooruren (9u-
17u) plaatsvinden. In het normaal beheer zitten 3 vergaderingen met de raad tijdens de kantooruren
inbegrepen.

Organisatie van een hernieuwde/buitengewone algemene vergadering. Er wordt een startvergoeding
aangerekend van 150 EURO te vermeerderen met het aantal uren dat vergaderd wordt

Opnemen van de tellerstanden en het verdelen van het privéverbruik indien dit niet wordt gedaan door een
externe firma

De uren die gepresteerd worden fen gevolge van de implementatie van nieuwe wetgeving van toepassing
op de mede-eigendom zoals bijstand of verrichtingen van boekhoudkundige, juridische, technische of
fiscale aard

Alle uren noodzakelijk voor de persoonlijke begeleiding op kantoor van eigenaars of van de commissaris van
de VME ter controle van de rekeningen, behalve in het kader van het jaarliks nazicht en opstellen van het
verslag van de rekencommissaris (alles wordt digitaal ter beschikking gesteld)

Aangetekende zendingen in naam van de gemeenschap (25 EURO per stuk)

Het beheer van schadedossiers door de syndicus wordt niet doorgerekend aan de eigenaars. Als er in de
brandpolis een clausule ‘onrechtstreekse verliezen’ van toepassing is, zal dit bedrag per schadegeval
worden doorgestort aan de syndicus ter vergoeding van de exira tijd en administratie die ten gevolge van
het schadedossier wordt besteed. Indien de brandpolis wordt beheerd als verzekeringsmakelaar door Solvio
Verzekeringen, is deze regeling niet van toepassing. In elk scenario zijn er alleszins geen kosten ten laste van
de VME

Opdrachten door de algemene vergadering gegeven die niet tot de wettelijke of contractuele faak van de
syndicus behoren

TAKEN EN KOSTEN DIE NOOIT VOORZIEN ZIJN IN DE HONORARIA VAN DE SYNDICUS:

Beheerskosten van een sociaal secretariaat voor het personeel

Begeleiding door deskundigen zoals architecten, ingenieurs,...

Aangiftes van bestanden bij de commissie bescherming persoonlijke levenssfeer

Vertalingen in een andere landstaal dan de taal van het gewest waarin het gebouw gevestigd is

Gebruik Isabel (optionele banktoepassing) of andere bankkosten

Administratiekosten (post, papier, kopies) in het geval de mede-eigenaar over e-mail beschikt maar
documenten toch op papier wenst te verkriigen (behalve voor de uithodigingen van vergaderingen). Alle
documenten worden gratis digitaal aangeboden via het onlineplatform van de syndicus.

Alle tarieven zijn vrij van btw zolang de wetgever dit toelaat. Het beheersloon van de syndicus wordt gekoppeld aan
de index van de consumptieprizen van de maand waarop het contract ingaat. De vergoeding wordt van
rechtswege, en zonder voorafgaande verwittiging, verhoogd overeenkomstig volgende formule, en dit telkens in de
maand januari, waarbij de nieuwe index steeds die van de maand december is:

basisvergoeding x nieuwe index maand december

basisindex van maand ingang contract

15



Wijzigende akte.

Het jasr negentienhonderd zes en zestic, de
serste april.
Voor Ons, Neester Faul Van Oskel, notaris ter stand-
plaats Antwerpen.
Is verschenen:

De naamloze vennootschap "SOCIETE DYETUDES ET DE REALT-
SATIONS IMMOBILIERES®, in 't kort "Lel.ReloW.Oe', MEL mMaat-
scnaprelijke zetel te Brussel, Hertogsstraat, 49, ingeschre-
ven in het handelsregister wvan Brussel eonder nummer 206.269.

Vennootschap ontstaan uit de omvorming van de personen-
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "SOCIETE D°ETU-
DES ET DE REALISATIONS IITOBILIERES" in 't kort "ETRINO"
blijkens akte verleden voor notaris Jacques Van fetter te
Elsene, op vier en twintig december negentienhonderd zes en
vijftipg, bekendgemaskt in de bijlagen aan het Belgisch
Staatsblad van zestien januari daarna, onder nr 9963 en
waarvan de statuten voor de laatste maal werden gewijzigd
volgens proces=verbaal van notaris Jacques Van Wetter fe
Elsene van vijf december negentienhonderd vier en zestig,
tekendgemaakt in de bijlagen aan het Belgisch Staatsblad
van vijf en twintig december negentienhonderd vier en zes-
tig, onder nummer 35.918,

Alhier vertegenwoordigd door de heer Ludo LOOS,
doctor in de rechten, wonende te Wilrijk, Pater Damiaan-
straat, ar. %5.

Handelende in zijn hoedanigheid van gevolmachtigde
hoofdens wvolmacht verleden op zes november negentienhon-
derd twee enzistig, voor notaris Van Wetter te Elsene,
en waarvan een afschrift werd overgeschreven ten derde
hypotheekkantoor te Antwerpen, op zeven en twintig november
daarna, deel 3598 nr. 16, :

Welke mastschappij ons notaris heeft verzocht te acterei
= AANGAANDE HET BEDING VAN TERUGKOOP - (faculté de rachat -|
clause de réméré) :

GEMEENTE BZRCHEM = (Antwerpen) :

1/- dat, door het ambt van ondergetekende notaris, ten ver-
zoeke der maatschappij Etrimo, voormeld, werd geacteerd

a) op datum van vijf augustus negentienhonderd vijf en
zestig, de basisakte der "Résidentie van Wacken"
(Mercator 3), te Berchem, Fruithoflaan, zoals deze
werd overgeschreven ten dsrde kanbtore van hypotheke:
te Antwerpen, op wmes augusbtus daarna, deel 4100 nr
254
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d) op datum van zeven en twintig april negentienhonderd
vier en zestig, de basisakte der "Résidentie Iouis
Boissot" (Mercator VI), te Berchem, zoals deze werd
overgeachraven ten derde kanbore von hypotheken te
Antwarpen op twaalf mel dssmna, deel. 3877 nummer ‘.

11/~ dat in elk van die Losisakten, onder titel I, artikel
T Van de slgemens verkoopsvooTrwsaalden, melding is ge-
maskt van een bedin ' van terugkoop in voordeel van de
maatechappij=versehijnster ten deze, zoals 0.m. 18 De-
sproken onder artikel 1659 wvan het Burgerlijk ietboelk;
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Ill/=dat in de Leden of nog te verlijden verkoop-
akten der ar ten uit hoger aangehaslde Résiden-
tie's te Berchenm, de partijen telkens verwszen worden
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FACULTE DE RELERE QU PACT® DF RACHAT,
Dy T AT 0 . ST T R

R L

o Bn vue d°éviver ou de mettre £in 2 des zebiocns jndi-
nlaires ou & des arbitrages sntre partles. ayant trait a
ia chose vendue, le vendeur se véserve la faculté ds va-
cheter La chose, Jusqu'a agréabtion définitive du bien ven-
du totalement achevé (des parties privatives entiéremsnt
achevées s'il s'agit d'un appartement) st ay maximum pen--
dant un délai de cing annédes a partir de c& jour, en con—
formité aux articles 1659 et suivants du Code Ciwil., sous
réserve des dérogations gui suivent.

Il sers dressé en autant d'exemplaires que de pariies ou de
tiers interessés, un procés-verbal d'agréation définitive
quil constabtera l'extinction de la faculté de rachat,

2. Garanties de l'acquéreur. en vue &'éviter 1'abus du droitn

Ly

Le vendsur, au cas de rachat, remboursera & 1'acquéreur:

a) le prix principalj
b) les impenses nécessaires et utiles en entier:

¢c) en entier également, les impenses somptuaires résultant
de convenbions entre le vendeur et 1'acquéreur; les
impenses somptuaires étrangéres a de telles conventions
restent a4 charge de 1'acquéreur sous réserve du jus tol-
lendi de celui-ci:

d) les dépenses d'entretien antérieures & la prise de pos-
session, ou, au plus tard a 1l'agréation:

e) les frais et loyaux colits de la vente et des pré&ts dont
les montants ont été affectés en tout ou partie au
finencement de l'acguisition, ou sont délégués 3 cette
fin, ainsi que 1'indemnité de remploi relative 3 ces
prétsa.

En application de la clause, les éventuels contrats dénommés
d'entreprise, font partie intégrante du contrat de vente
dont ils ont 1la nature.

En cutre la somme & rembourser sera majorée, compbte tenu
de la fluctuation de Ll'index des prix de d4tail en Bel=
gique, entire le jour de la signature de l'acte authentique
de vente et le Jour du rachat. ainsi que d'un intérdt 2




6 7 sur les somues payses. GE sulé au propabta benporis,
dun jour de la signature de 1l'aste anthentigus de vente
w Jjour du rachab-

o T Iy 4 g b o o ol reles WAl -- By T 2
I acquépenr a be droit de rdébentlon du bilen Jusgu’'s
coupla’ paiement.

Les fraig du rachat soat & charge du vendeur.

%, Garanbies du préteur.

Te rachat ne peub 8tre exercé gu'aprés compled
par 1le , vehdeur, en capital , inhérsts ebt accessolress

a) des sonmes dlies aux preteurs hypothégaices inscribs
en prgmier rangj '

b) des sommes dfles aux préteurs hypothécaires in
en rong ultérieur, s'il s'agit d’organismes nut

de crédit ou 4'organismes dependants ou soumis av
contrdle des pouvoirs publics.

fe

w-

A gette fin, 1'scquéreur donne pouvoir ireévouable au
vendeur, de rembourser en totalité les préteurs hypo-
thécaires precites.

Lg montant payé par le vendeur aux pr?éteu:gs9 vient en
déduction de 1a somme dde par le vendeur & 1'acguereur.

Le vendeur qui aura remboursé le préteur. devra dans
les trois mois du paiement exercer le rachatb,

Enfin, la clause de rachat cessera d'exlster, au cas

ol le bien ferait l'objet d’une mesure d'exécution for=
cbe., suivie d’adjudication définitive, mBme sous réserve
de surenchére.
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verkopseir Zich het recht voor ds 2
de definitdeve poedkeuring van he

kochte .g08d (wan de gehesl voltooide p iadie
ol

het ovefseen appartement gsat) en ten , binnen esen ter

mijn vap iif jagr vanaf hedsn, coveFesnkdmstip srtikels 1659

en veolgeiie van het Burgerlijk Jetboek, jehoudsns de hisrna
ek

volgendg “afwijkingen. e
’¢2: 5 | . Y - k S0t ~:~~ : =
Eens¥ersiag van definitisve goedkeuring £al in evenvoel
exemplaren als er partijen zijn of derdeg.betrokkenen opge=-
steld weorden, verslag dat het uitdoven van let recht van we-
derinkaoeop. zal vast stellen . X HrEg

.- n .

2. Wsarborgen van de koper, om het rechtsmisbruik te ver-
mijden;
Indien hij wederinkoopt zal de verkoper zan de koper te-
rug betalen:
a) de hoofdsom;
b) de geheelheld van de noodzakelijke en nuttige uvitgaven;
¢) in hun geheel ook, de verfraaingsuitgaven die het gevolr
zijn van overeenkomsten tussen de verkoper en de koper; de
verfraaingsuitgaven, die buiten zulkdanige overeenkomsten
gedaan werden, blijven ten laste van de verkoper beshoudens
zijn Jjus tollendig
d) de onderhoudsuitgaven, gedaan védr de inbezitneming of
ten laatste vébr de goedkeuring:
e) de rechtmatige kosten van de verkoop en van de leninzen
waarvan de bedragen besteed werden tot het volledig of ge-
deeltelijk bekostigen van de aankoop, of hiertoe cverge-

dragen werden, alsmede de vergoeding voor wederbelegcing
betreffende deze leningen.

Voor de toepassing van de clausule zullen de eventuele
zogenaamde aannemingscontracten integrerend deel uitmaken ve
het verkoopcontract waarvan ze de aard zullen hebben.

Bovendien zal het terug te betazlen bedrag vermeerderd
worden in acht genomen de schommelingen van het Index van de
kleinhandelsprijzen in Belgi&, tussen de dag van het onder-
tekenen van de authentieke verkoopakte en de dag van de we=
derinkoop, alsmede met een rente van zes ten honderd op de
betsaldie sommen, prorata temporis berekend, vanaf de dag var
het ondertekenen der auth :ntieke verkoopakte tot de dag van
de wederinkoop.

De koper heeft het recht om hat goed te behouden tot vol-
ledige betaling.,
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2. Waarborgen van de geldschichern.

Jomt

Dz wederinkcop mag slechis gebeuren ne volledisa tetaw
}i?%g door de verkoper, in hoofdsom., intresier g i
heden:

a) van de bedregen verschuldigd san de hypothe
schieters die in eerste rans ingeschreven si

b) van de bedragen verschuldigd san de hypothecaire geldschi
ters die in verdere rang ingeschreven staan indien het opern-
bare kredietinstellingen betreft of in-ftellinmen dis afhan-
gen van of onderworpen zijn aan de openbare machten.

Met het oog hierop geeft de koper onherrospelijk macht
can de verkoper om voormelde hypothecaire geldschieters te-
rug te betalen.

Het door de verkoper aan de geldschieters uitbataalde
bedrag zal in mindering komen van de som die door de verko-
per aan de koper verschuldigd is.

De verkoper die de geldschieter zal terugbetaald hebben
zal de wederinkoop moeten doen binnen de drie maanden van
de betaling.

Tenslotte zal de clausule van wederinkoop ophouden te
b:sstsan wanneer het goed het voorwerp zou zijn van een maat-
regel van gedwongen uitvoering, gevolgd door een eindelijke
toewijzing, zelfs onder voorbshoud ven verder opbod.

V/- dat dientengevolge voormeld artikel IV dient aanzien
te worden als een wijziging aan de hoger gemelde basis=
akten, near dewelke ai ds oekomstige kopers zlich zul-
len te gedragen hebben en van welke wijziging melding
zal gedaan worden in de notariele verkoopaktenj
en dat die wijziging eveneens mag ingeroepen worden dovor
de elgenaars van de reeds verkochte appartementen, daar
de maatschappij Etrimo bij deze uitdrukkelljk verklaard
heeft daarmede in te stemmen en dus vanaf heden verzasks
aan het oude beding, om dit vervangen te zien door hetl
nieuwe, zoals hoger aangehaald onder IV.

En dat de maatschappij Etrimo ons, notaris verzoskt

deze wijzigingen ter overschrijving ter hypotheken aan
te bieden.

Is alhier in het bijzonder medeverschcnen:

. Mejuffer Maria Josephine Melania Georgina VERPLANE 21
(soms ook geschreven verplancken), regentes, geboren %e
Ronse op negentien juni negentienhonderd een en dertig, wo=
nende te Ronse, JSint=Kartensstraat, nr 9.

Voor dewelke alhier tegenwaordlg is, sanusemb en tose-
stemt, ds heer Leon Vanhsertum, bediende, wonends te Antwer
- o 1 o, s, = a0 CRPL Y . 3 g B el s S
pen, Lange Leemstrazt, 110, zich voor deac medeverschijnend
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Jufirouw Verplanken sberk makende, sigendres van het
appertensnt  nummer viif en twintig (29) met elder uum
amer vl en btwintig (25) en de aubobergplastsi numner zss
{6) in de Résidentie Jacques Colasrt (Lercstor 4), sanse-
kaeht bi] akte werleden voor nobaris Psul Van Oekel te
Antwerpen, op schibtiends februari negentienhonderd zes en
zestig, overgeschreven ten derde hypotheekksnitoor te

Antwerpen, ¢p derde ‘maart daarna, deel 4194 nummexr 7.

Dewelke , vertegenwoordigd als gezegd, uitdrukkelijk
bij deze instemt en akkoord gaat met de wijzigingen
geacteerd in onderhavige skte.

Woonstkeuze: de maatschappij-verschijnster verklasrt
bij deze woonstkeuze té doen tot ultvoering dezer ten
hare maatschappelijke zetel.

' WAARVAN ARKTE.

Gedaan en '*iéi?;!.‘vedén te Antwerpen, datum als boven.
En na gedane voorlezing heeft de maatschappij-ver-

schijnster, vertegenwoordigd als gezegd, met ons, notaris
getekend.

Yolgen de handtekens.

Geregistreerd vier bladen, twee verzendingen, te
Antwerpen, B.A, & succ.2° kantoor, op 5 april 1966,
Boek 31, blad 46, vak 15. Ontvangen: honderd frank.
Ds Ontvanger (get) L.Reusens.

VOOR GELIJEKVORLIG AFSCHRIFT.
DE NOTARIS.



~”RESIUENTIE JACGUES COLAERTH
‘ (Lercator 4)

Het jaar negentienhonderi vijf en zestig, de dertience
ausustus, ‘ :

Voor Ons, leester PAUL VAN OZrI'L, notszris ter stand-
plaats Antwerpen.

Is varzchener:

D2 Noamloze Vennootschap "{OCILTL D'LETUDES £ 0% REALI-
SATIONS TIMMOBILIERES" in 't vor® "ELT ORIV, et maste
schappelijke zefel te Brussel, Hertogsstraat, 49, inpge~
schreven in het handelsregister varn Brussel onGer nummer
206,269,

Maztschappij ontstaan uit de orvorming van de personen- °
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "SOCIETE D!ETU-
DES ET DI REATLISATIONS INisOBILIERESM in ‘%t kort "E.P.R.I.L.O
blijkens skte verleden voor notaris Jacques Van Uetter te
Elsene, op vier en twintig dacember negentienhonderi zes .
en vijftig, beskendgemaakt in de bijlage aan het Belgisch !
Staatsblad van zestien Janvari negentienhonderd zeven en
vijftig, onder nummer 996, en wasrvan de statuten gewlj=-
zigd werden volzens proces-verbaal van zelfde notaris de
zevende februari nesentienhonderd zeven en vijrtig,bekend
gemaakt in de bijlage aan het Belgisch Staatsblad van de
twee en twintigste van dezelfde masnd onder nummer 3,143,
volgens proces=verbaal van zelfde notaris van één en twin-
tig februari negentienhonderd. zeven en vijftig, bekend ge=
maakt alsvoren op elf-twaslf maart daarna, onder nummer
5.986; volgens proces=verbzal van notaris Frans Lambert
te Brussel, de elfde Juli negentienhonderd zeven en vijf-
tig, bekend gemaakt in de bijlage aan het Belgisch Staats—
blad van vijf/zes augustus negentienhonderd zeven en vijf- ©
tig, onder nummer 25,042, volgens proces-verbaal van no«
taris Jacques Bauwens te Brussel, van zestien november
negentienhonderd zeven en vijftig, bekend gemaakt in de
bijlage aan het Belgisch Staatsblad van zeven decembear
daarna, onder nummer 50.021, volgens proces-verbaal van
Meester Paul Dulait, notaris te Brussel, welke leester
Guy Hourlon-Beernaert, notzris te Brussel en ileester
Jacques Van Wetter, notaris te Elsene; gesubstitueerd
heeft op twee december negentienhonierd één en zestig, L
bekend gemaakt in de bijlage asn hebt Beigisch Staatsblad s
ven vijf Januari negentienhoaderd twee en zestig, onder ;
nummer Z43; volgens proces-verbaal van notaris Jacques Van
Wetter te Elsene van vijf december negentienhonderd vier
e€n zestis, bekendgemaakt in de bijlage aan het Belgisch
Staatsblad van vijf en twintig december negentienhonderd
vier en zestig, onder nummer 35,918,

Hiex vertegenwoordigd donr de hier Ludo Loos, doctor
in de rezhten, wonende te vilrijk, Pater Damiaanstraat,35,
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hoofidens volnacht verleden Op 7es iovember nezgentienhon-
derd twees en zestig, vbdr notaris dacques Van letter te
Elsene, en wasrvan een afschrift werd overieschreven op
het derde kantoor der hypethiczen te Antwerpsen or: Zeven en
Trintig novenmber daarna, deel %598 wr 15,

St AT T BT T

4 ielke verschijnster Ong, Hotaris, heef verzocht de

5 basisakte op te meken vaan hot cigsrdoa "IEICATOR FARK -

% Risidentie Jacaues Colaert.

& De busisakte is ondecver icozd - n visr hoofistukiren, te

g weten :

5 - . . i

G HoofCatuk I ¢ Uiteencetting, bt

i Hoofdstuk IT : Verdslin~ wvan lot Gebow:. 3

i Hoofdstukx III : Aanduiding ven de apparbementen. "
Hoofdstuk IV : Urfdienstbaarhoden en bizondere voor- i

SEEPR

vaarden.

HOOFDSPUE I =« UITLHHSLTIING. 1
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o 1. Le lNaatschappij-varschijnster is elgenares van het
% perceel grond navermeld.

GL:{ EENIE BIECHRIT - BIOK A4,

"{f' YT e e b e — n 0

5’ Een perceel bouwgrond gelegen vp @en afstand van hon~
A derd zeventien meter vier ¢n derti; cantimeter van de

i, Fruithoflaan, palende Noord de striat "J" on west de

% straat "E", ten kadaster bekend . wijk 4 delen van nuumers
%

>41/D, 339/H, 255/A en 256/4 groot volgens meting drie
duizend twes honderd vier en dertis vierkente meter acht
en veertis vierkante decimeter.

s

40 en gelijk deze grond gestaan en gelegen is en

W afgebeeld staat in vode kleur op een groniplan ervan op- '
5 gemaakt door de hser 0. De Fonincky t3 Mntwverpen, meet-

E, oz

, kundige~gchatter van onroercnde goederven, de zeventien

) september negentienhonderd vier en zestig, welk plan is
- gehecht gebleven aan een skte van veérxoop,; verleden voor
notarissen Paul Van Ockel +te Aritwerpen, bewsarder der mi- ,
nuut en lizrie Tlise OSmeyers te Hobeken, de twaalfde no- g
vember negentienhonderd vier en zestin, overgeschreven ten 5
derde hypothsekkantore te Antwerpenr op vijf en twintig no-
vember daarnd, deel 3974 nurciey 20,

EIGEIDOIC AANIIALI NG,

Voorschreven grond hoort de navimloze vennootschap "So- | .
ci¢té d'btudes et de Réalisations Twmobiliéres" in % kort i
_ "E.P.R.1.3,0.", toe als dcor haar onder groters -opperviakte . &
23 eangskocht bij akte verleder voor rotarissen Faul Van Oekel, W
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te Iintwerpen, bevesrder der minuut, en Havrie Ellse Smeyers
te Hobolen, de twaalfde noveuber negentienhonderd vier en

zestig, overgeschreven ten derde hypotheekkantore te nt-
ferpen op vijf en twintig november daarna; deel 3974 num-
1er 20, tegen 1) de heer bugeen Petrus Hendrickx, zaak- -
voerder te Antwerpen, 2) de heer Robrecht Juliaan Lefebure,
nijveraar te Harelbeke, 3) de heer Florentinus Désiré Emi- |
lianus Beuckelasrs, zaakvoerder te Wilrijk, 4) de heer ' &
Peer Joseph Florent Beuckelaers, landbouwer te Edegen, 5
5) de heer Joseph Jan Janssens, zaskvosrder te Opdorp, en
6) de heer Adrisnus Janssens, zaakvoerder te /intwverpen. .

"Voorschreven grond hoorde in onverdeeldhaid toe aan ge= i
melde verkopers om degze onder grotere oppervlakte verkre-
gen te hebben als volgt: a) de gronden hoorden oorspronke- '
1lijk voor de geheelheid toe aan de heer Eugeen Hendrickx %
vermeld sub 1, om ze verkregen te hebben bij akte van ont-

: binding en vereniging in één enkele hand van al de aandelen
. der nazmloze vennootschap "Fruithof" Sofay oorspronkelijk
opgericht onder de benaning "Compagnie Immobiliére et Fi-
nanciére", gevestigd te Antwern en; gemelde akte verleden {
zijnde voor notaris Gabriel Smout te Hoboken, de vijftien- P
de octiober negentienhonderd drie en vijftig, overgeschreveng
ten derde kantore van hypotheken te IAntwerpen, de vier en * ¥
tuintis october daarna, boek 2171 nummer 15, de akte van §
ontbinding werd bekend gemaakt in de bijlagen tot het Bel- if
gisch Staatsblad van de dertigste october negentienhonderd .
drie en vijftig, onder nunmer 24,369,

b) Blijkens akte wvan verkoop verleden voor notaris Ga-
briel Smout gemeld, de veertiende Januari negentienhonderd
vier en vijftig, overgeschreven ten gemelde hypotheekkan~
A tore de acht en twintigste januari daaropvolgend, boek
y 2208 nr 27, heeft gemelde heer Eugeen Hendriclx, de vijf/

zesde in volle eigendom van hoger gemelde gronden verkocht
aan de voornoemde verkopers. vermeld sub 2; 3, 4 en 6 en
de heer Ludovicus Franciscus Janssens, zonder beroep, wo-
nende te Hoboken, Antwerpsesteenweg, nr 189; « zodat het
voorschreven perceel toebehoorde voor één/zesde onverdeeld
baart aan ieder der voornoemde verkopers sub 1y 2, 3, 4 en
6 en het één/zesde bPaart corspronkelijk toebehoruale asn

de hser Ludovicus Frenciscus Janssens gemeld, hoorde alsdan
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toe voor de helft aan verkoper, voornoemd sub 5 en voor de b
andere hzlft aan verkoper, voornoemd sub 6. De heer Ludovi- ¢
cus Franciscus Janssens, zonder beroep, weduwnasar van dame
Maria Cstharina De Laet; wonende te Hoboken is ab intestato
overleden te Intwerpen de vijftiende Juli negentienhonderad
twes en zestig. Hij liet na als enige en wettige erfgenamen
zljn twee zonen, verkopers voornocemd sub 5 en 6. $
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Upmerking:

Betrekkelijk Ge repel grond, groot zeshondawd acht en derp-
tis vierkante meter zeven en vijftig vierkante decimeter,
in blauwe kleur aangeduid op hogergenelad plan. en ssmen met
voorschreven grond- aangekocht door de maatschappij-ver-
schijnster bij zelfde akte verleden voor notarissen Paul
Van Oekel te ‘ntwerpen, bewaarder der minuut en ilarie Elise
Smeyers te Hoboken op twaalf november negenvienhonderd vier
en zestig; staat er in deze aankoopakte vermeld dazt deze
repel grond "zou kunnen bestend worden omn kosteloos afge-~ i
"staan te worden aanm de Gemeente voor inlijving in de straat. i
"Indien de Gemeente in de toekomst straatwerien zou doen i
"uitvoeren betrekkelijk die straat "J" (hetgeen tot op he~
“den nog niet vaststaat) zijn de straatkosten ten laste van
"de maatschappij-koopster in deze," .

Deze repel grond maakt in geen enkel geval deel uit van

de gemene grond waarop de gebouwsn zullen opzericht worden
en de quotiteiten in gde gemene grond -~ waarvan hierna sSpra-
ke = slaan dus enkel maar op gemelde grondoppervlakte van .
drie duizend twee honderd vier en dertip vierkante neter
acht en veertig vierkante dzcimeter,

o,
!
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2. De maatschappij—verschijnster heeft basloten op de- -
zelfde grond, bestemd onm sanen met nevensliggende gronden
en aldaar op te richten gebouwen, ean stedebourkundig ge=
heel uit te maken, genaamd "Mercator Park", een apparte~ ‘
mentsgebouw te laten oprichten genaamd "Résidentie Jacques
Colaert", en deze appartementen aan de liefhebbers9 die
zich zullen aanbieden; te verkopen.,

S
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5. De maatschappijwverschijnster heeft door de nasam-
loze vennootschap "Groupe Urbanisme", Hertogsstraat, 47
te Brussel, de plans, opmetingen en beschrijvingen van
zelfde gebouw laten opmaken, en heeft haar gelast de uit-
voering ervan door de aannemers te laten verrichten, toe-
. 2icht te houden op de uitvoering érvan, en over te gaan
tot de in ontvangstname der werken,

s

4, De naatschappij beslist de uitvoering der werken
toe te vertrouwen aan aannemers, zowel voor de ruwbouw,
als voor de afwerking en ait door afzonderlijke ambachten,
De asnmmemers zullen deze werken uitvoeren volgens de bew
scheiden opgemaakt door de nasmloze vennootschap "Groupe
Urbanisme“, waarvan een korte beschrijving alhier aange-
hecht is.,

5. De maatschappij~verschijnster heeft ons, Notaris,
aangezocht onderhavige basisakte Op te maken, bestemd om
het eigendom te Plaatsen onder het stelsel van de wst van
acht juli negentienhonderd vier en tuintig.
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Lan deze akte die de Jduridis
warking uitmaakt zijn aangahecht

(S

e Y C R Y

chi grondslas van ce ba-

a) het reglement van mede~eigendom;

b) de plannen dienstis tot de oprichti

A van het ga-
bouy ( acht plans); - Buit

M

] $ en deze gcht plans wordt 0

er alhier verwezen n%sr nog twae anlzpre plens, dien- )
stig tot de oprichting van de Seboursn Blok A4 en .§
Blok A_? en deovelke Gehecht zijn gedleven aan de %'
basisakte betrekkelii% dege laatste Blok, verleden @ i

Voor ondergetekende notaris Paul Van Ceke

b

2T 1 t2 Ant.- a

werpen op vijf augustus negentienhonierad vidf en i3
zestig. i
ieg

c) de béschrijving Van de gebrui

—pn g,

ikte materialen;
d) de algenena verkoopsvoorwaardenn

HOOFDSTUK II - v ERDELIUWM G VAN HET G £ B CUw _f

0oals hierboven gezegd, hszeft de Maatschappij de bouw- I}
plannen laten opmaken van het in het "Hercagow s ark" op te
richten appartementsgebouy génaamnd "Résidentie Jacques .
Colaert", door de zorgen var dz nzamloze vennootschap "Grou. i
pe Urbanisme", met haatschapnelijks zete] te Brussel, 47, ik

)
)

Hertogsstraatg die de verantwoordelijkheiq draagt voor de
opvatting deger plans, in hiar hoe anighe

die deze plans heeft getekong en ditv te

n.einde elk der P

privatieve lokalen van het op te riciten gebouw nnder te p}%
bepalen., ;j%
Deze plans zijn de volgende gl

PLAN A1 : (dienende voop Paviljoen 5 en 4)

2id wvan bourmeester, i

b s

e o £

Inplanting van het gebouw, (Dit plan is gehecht aan de
basisakte betrekkelijk Paviljoen 5, verleden Voor onder-
getekende notaris Op Vijf ausustus negentienhonderd vijft
en zestig).

PLAN A7

€36 @m amt as h aue s

oty

liet plen 47 is de afbealding van do kelde
garages.
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De galerijen der Barages, g

De liftkooi. ) i
Verschillende gangen, doorgangen en sassen, §%§

De trapzaal met trap en gemene delen naast de trapzaal. Fg
Lokxalen voor huisvuilschuiven. i

e

Tooml
2

Verschillende sassen(sflopen,ves
De kelder van de huisbewaarder.

rlichtingengputten,enzo)
De overloop.
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C)
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ean 11'*11

Ban keuken,
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Een terras,
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Een sppartement “"TYPE I gelegen links in het Gebouw
asn de kant van het parx, bevattende

a) in privatieve en uitsluitende eigendon:

Een hall,

ien keuken.
Een woonkaner.
Een slaapkamer.
Een badkanmer.
Een sas,

Een V.C.

ten terras.

b) in gedwonsen en onverdeelde mede-eigendom:

De dertien/duizendsten der gemene delen waarvan het
terrecin. '

Een appartement "TYPE III" gelegen links in het gebouw
aan de kant van de on worpen straat, bevattende
a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

Len keuken.

Een woonkanmer.
Drie slaapkemers.
en badkaner,
Een gang.

Een /.C.

Tviee terrassen.

b) in gedwongen en onverdeelde.mede~eigendom.

De een en twintig/duizendsten der genene delen waarvan
het terrein.

DO et P W e et L s e e s i e

Het plan B9 is de afbeelding van de normale verdiepin-

gen: de normale verdieping komt voor op elk van de twaalf

ver

de

B.

1.

diepingen boven het gelidkvloers.
Op elk van deze verdiepingen bemerkt men:

S B 0 @ rm e s e o B e e

De trap met de trapzaal, de gemeenschappeli jke hall,
liftkooi.

—-———-.-——-.—---———-——.—-——--—

Een appartement "TYPE II" gelegen rechts in het gebouw
dan de kant der ontworpen straat, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendon:

Een hall.

Een keuken.

Een woonkamer.
Een terras.

Twee slaapkamers.
Een badkamer.
Een gang.

Een Ww.C.
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b) in gedwongen en onverdeelde mede-eipendonm:

De nz2gention/duizendsten dor gemene delen waarvan het

terrgin.

ten gpparterent “TYIE II" gelezen rechts in het sebouyy
aan de ant van hat park, bevattende

a) in privatieve en witsluitende eimendom:

Lern hall,

Ion keudken.

Een vwoonkonmer.
isen terras,

Twee slsapkemers.
Len badkoner.

hen gang.

Len .2,

b) in gedvoneen en onverdealde mede~eigendonm:

De negentisn/duizerdsten der gemene delen waarvan het

terrein,

Een appartement "TYPE ITI"® gelegen links in het gebouw
azn de lkant van de ontvorpen straat, bevattende
a) in privatiove en uitsluitende eigendom;

tert hall.

Len leuken,

en voonkinmer.

ien terras.

Urie slsarkomers.

ien badkarer.

Len qang.

Ty s Do
-JGB ‘e \s <

b) in pedonpen en onverdeelde mede~eigendonm:

De drie en tvintis/duizendsten dar gemene <elen wsoar-

van hat terrcein, .
en apr

arrerterant "9YRD I gelegen links in het geboury
acn de lkant vsn hat park, bevattende

&) in privatiova en uitceluitende eigendom;

fen hall,

Ben keukern.

Lien woonkaner,

wen terrss,

Len slaupkaner.

Len badkenmer,

Een sas. '

Len J.C.

b) in gedvonmen en caverdeclde mede-eigendom:

Ve dertien/duizendsten der gemene delen wacrvan hat
terrein,
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Lxg_ggh.:g_1g (dienende veor Paviljoen 3 en 4)
tlot p1~u nammer 10 is een doorsnede van hat gebouw

Jit plan is gehechy onn de bos

Dy rlcaau vaor om.'r' ekend

ncscntxenﬂonderd vigl ¢r sesti

PLAN MU SR 3 11 b

L1 0 e
‘

\./
.

> o e o ot e a ot e 0 e e o

et plin 39
11.;a IL:..“ B 00 b

2t olon nurear 5 92 b iz de voor.tellin: van de 2

jeN)
&

llet hlqn nwwier B 15 b ois

TTo NUUT R B 4 b o

B T e e e o ot o ar o e A B 0e g B

ot plan aumnwer B 14 b is de veorstellin s ven "Terrac-

A

{nrking”
LR £y _lc »

PLOH MWUITBR B 16 b
Het plan wumrer B 14 b is de voorstallins van het
i‘ea bemerkb er onder sndere sls goamene delen

~Len guonderij welke de liften en trapzulen der na
Jjoenen verbindt.

=U2 mschiczlamer en de 1lift. .
-De trop en trapzaal.

~Gungen,

—Ean droogkanar,

~Jien dok net verbuisbealke::,

A s At e H " e am v e : L e )

De 1a—ﬂschuppijmverschijnster behouwlt zich het

b is de voeratsllin | vin de voorgaval.

A

e LA @

vile

echt

veor, indion zij zulks nuttig acht tet de verkoop, é&n of

masy V“rdleplﬂ:e; anders in te delen dzn hierboven gezegd,

zonizy hiartos ds go edkeuring van de Alrunenh Yergede Iirf

deor 2\d~-,1abnﬂrrs tc mocten hebbeni,doch er zullen nooi
meror éan vier apparteninien rer verdierins nozen sijn.

sakte tetra k“°113 paviljoen
notxr1~ op vijf aupustus

vourstelling van de achtor-

NGOFDLSIDULK 111 - AANJUIDINKG DIR APPARTIN TNTOH,

BB TS M e e s s = W Ve An e G WS see Gt DI e MOl e S e WL Bt em Tt .0 Gt e e A S St B8 B s R ad e B B B Sl ¥ e e b B @O

Voor de R‘Luuiﬂl”“ v:di de appartementen wordt de ba-
reeaing "links" on "rochis" in deza shte gegeven met hat oo-
Zicht nawy ée voor;ovcl, dot wil zeg;en de stand van een
perisoon velke het gobowr beki ki 1 de kent ven de ontwor-~
pen stract, en aldus Lceft men op" nvolgend : .
berste verdieping:

net sy
22n% rechvs drasjzt numver drie; het sprnartement links
A

poerk dra:s

-
ark draagt numner vier,

.‘ﬂ‘

gt numnizr tvee en het appertemant rechts naar

<

rartengnt links draagt nummer 44n en het epparte-~

naar

hN\.

"t’“f

B ~r'\'

a4 R TR k14

e
)

-
s R

Fxree et dreEtaep ¢ tiom a2

Yo

=3

Cane

o

Y

o b AT

N
]
b
a
i
3
<3
=
T ¥,
an
)
5
v
LY
]

JEN

tenie

AP S

T

eyt e N e

vaaprm
o s B

ol ]

%

g tapm it 3o
A e L et R e il ik

= 3jemmn

L5 PhieRuisvy S5

133
=




BT &
_.'ig:_ I

dtrien,
e O 32

e

- 10 -

: o
PES Oy

Tweede verdiening:

e

Het appurtement links draagt nuaner vijf en het apparte-
nent rechts dracsgt numnasy zeven; hot aprportement links
nzcr park draagt nunner zes en het appartement rechts near
park draszt nummor achs. '

g o

,.
b
oo e

et

P
A8t i,
e

Derde verdiepinr:

r

7
peH

llet appartement links drasgt nummer negen en het apparte.
ment rechts draagt numter elf; het appzrtenent links naar
purx draagt numper tien en net appartement rechts ncar
park draagt numner twaalf.

Vierde verdiepin::

STy

.

v
TulaiT,
ittt

lict appartement links draagt nummer dertien en het appar- i
tement rechts draagt nummer vijftien; het appartement links ‘)

. [ECY

noar park draagt nummer veertien en hat appartement rechts 2
naar park draagt numner zestien. 5%
Vijfde verdiepins: : LR
v . gl

Het appartement links draast nummer zeventien en het §

appartement rechts drazpt numner nesgenticn; het zpnartement
links naor park draagt nummer achttien en het appartement
rechts nsar park draagt numner tirintig,

Sesde verdiepine: ;

Het appartement links drsagt nummer édn en twintig en
het aprartement rechts draagt nummer drie en twintig; het
appertement links nsar park drasgt nummer twee en twintic
en het cppartement rech“s naar park draagt nummer vier en
t'-.’:'i.n.t i o

aevende verdiepinea:

Hlet appartement links draast nummer vijf en tintig en
het aprartement rochts draagt nummer zeven en twintig;
hzt appartement links naar park draagt nummer zes en twin-
tiz en het appartement rech¥s paar park draagt nummer acht
en twintig.

Achtste verdieping:

Het zppartemont links draagt nummer negen en twintig en
het eprartement rechts draagt nummer &én en dertig; het ap-
partement links naar park draagt nummer dertig en hst appar-: X
tement rechts nasr park draagt aummer twee en dertig.

Negzende verdieping:

Het enpartemont links drasgt nummer drie en dertig en
het aprartement rechts draagt nummer vijf en dertig; het- -~
appartement links naar park draagt nummer vier en dertig en A
het appartemsnt rechts naar park draagt nummer zes en dertig -




Tiende verdicpinﬁ:

{1

Het appartement links drzazt nummer zeven en dertig;
en het appartement rechts draagt nurner negen en dertig;
het appartement links naar park draagt numner acht en der-
tig en het appertement rechts naar perXx drasgt nunmer
veertip.

Elfdg verdieping:

Het appartement links driagt nunnzsr é4n en veertig en
het appartement rechts draagt nummer drie en veertig; het
appartement links naar park draagt nunmer twee en veertig
en het appartement rechis naar park draagt nummer vier en
veertig.

Twaal’de verdieping:

Hect appartement links dracgt numner vijf en veertig en
het appartement rechts draagt nummer zeven en veertig; het
appartement links nasr park draagt nummer zes en veertis en
het appartement rechts naar park draagt nunner acht en
veertig. '

GELIJKVLOTRS :

llet apprartement rechts na2r park draagt nummer twee
en viiftig; het appartement links naar park draast num-
mer vijftig en het apnortement links naar de ontworpen
straat draagt nummer negen en veertig.

HOOFDGTUK IV, - ERFDILKSTBAARHEDEN BN BISOEDERE VOOR-

]
L e X ey e o St st e By e i N St A S e T et e et G AU S (Bt e s T Y e e . S

WAARDEN.

L T TP SR

1. BILONDERE VOORWAARDEN IN DE “IGENDONSTITEL.

De kopers worden gesubrogeerd in navolgende rechten en
plichten, spruitende uit vorenberocpen aankoopthitel te
weten :

"Zonder schriftelijke toelating van de verkopers,mogen
er in de op te richten gebouwen geen drankhuizen,achterhui-
zen, schouw- of danszalen,kosthuizen, stegen, fabrieken,
scholen, gasthuizen, of stapelplaatsen aangelegd worden,

orvss
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noch gevacrlijke of ongezonde inrichtinren tot stand komen,
waartoe de toelating der bevoegde overhsid nodig is, noch
nijverheidsinstellingen die van aard Zouden zijn schade

of nzdeel te berokkenern aan de overblijvende gronden der
verkopers of wan die gronden door hen reeds verkocht. Deze
bapaling zel nochtans tegen de verkopers niet kunnen inge-
roepen worden, ingeval deze toelating verleenden acn de ko~
pers van andere gronden.

Deze bopalinsen zijn gcen stijlclausules maar verke—
lijke voorwasrden der verkoping, zonder dewelke deze niet
had plaatsgehad,

2+ -~ CLUTRALE VIERVAR'ING.

ilet gebouw waarvan sprake in onderhavige akte z21l be- ¢
diend worden met ¢ mtrezle vervarming en warmwaterbedeling,
te samen met andere gebouwen die deel uitmaken van het
stedebourlcundig gehecl.

De verwarmingscentrale zal ingeplant worden ondergronds
in het terrein op de plaats welke door de "aatschappij-
verschijnster zal bepaald worden.,

21j is gemeen ten titel van esuwigdurende en kosteloze
erfdienstbaarheid tussen de verschillends gebouwen met last
voor hen er het onderhoud van te verzekeren op gemene kos-
ten ten zelfde titel als het park,

De verdelingsbuizen der gebouwven die het voorvierp uit-~
maken van het stedebourkundig gehzel, zullen kunnen ge-
Plaatst worden ten titel wvan eeuwigdurende en kosteloze
erfdienstbaarheid op de plaatsen welke deor de Haatschapoy
verschijnster te bepalen zijn.

liet dak van het gebouw -word: sevormd door een terras.
Dit terras is niet toegankelijk tenzij voor zijn herstel-
ling en voor het onderhoud van de gemene delen die er op
uitgeven of er zich op bevinden, te weten: schoorstenen en
de verluchtingspijpen,

LW b:m‘m-r{a.ﬂ’m&‘hq‘«m

De gaanderij welke met het azngrenzende gebouw verbindt
is cen hulp-doorgang ingeval van nooGzakelijkheid,

4.-VOORBEHOUD-GEMEENHBDEN.

SRS G e B 4t S 4SBT B s G s et i it e Gt s St s OO A S i e i e e e B et B e e e St et o

De maatschappij-verschijnster behoudt zich uitdrukke-~
1lijk de eigendom voor wvan de gemeenneid der muren die do

-~
ey
e

wenr

it o o

Rt Nonilord
oo b e

-+

P Al e fctigh
M A <.

es i g,
s,

a5

==

b RN

!

¥

Pz

'

S~
H2

iy

Ay

!

.

Ex Ve

oty G



P <
denties "Louis Bolssot", "7Tillern d: Bo
vaird vas
(RBésddences de Gerlache de Snet

alibe van owdory o

6 * e i ,Cli:

7, = RECHT TAL DOURGANG,

Se e e e et e e

=1

-
s

"waterbedeliy ;" bli i, zoal

ig Broureo”
cok hier dezelfde conventis van toopassing,
tpesteld, voor de reols besta

SRR T STHOORT .

i
LI P 2

il i DLt H

voor de

ca

Ty a
a3

w1 a

CAE
e

e
Tk
Ui

n s

GLIAT 00, VoG, 2T

>

a2

A S e

cken',

als die nota- , +f|
@ conaty
©oe: '

UC -

ard

e ks iy SRR}




A

T (e
hR et

53
- AE-

T s

% “"‘f s

- A4 -

“ullen onderhouden worden als gemene lasten aan het
zebouw vcorvierp van onierhavige akte en asn de gebouwen er-
naast, de doorgang en inrij van da gaanderij, evenals de
parking ten zelfde titel en op dezelfde wijze als de kos- ,
ten met betreXiing tot het parlk. A

Het gebouw, voorwerp dezer akte, naakt deel uit van
gen stedebouwsundig gehesl,

De tuin, zowel vooraan cls achteraan, is bestemd on it
deel Uit te maken van édén enkel park net erin de epparte- il
rentsgebouwen die deel uitmaken van het gseheel., i

Dit park zal worden aangelesd door de Docaztschaprij ver~ U
schijnster en zal een tuinbouwlundipg uitzicht verton :m. . ‘.

3

Fe, NN EE o e AN SR g 1 eg] =]

Het deel van het park dat zich langs de voorgevels zzl
bevinien, zal ten laztste worden aangelegd, na de afwerking -
van dit gebouw.

Voor wat azngsat het deel van het park bestemd om be-
grepen te worden in het niddzngedeelte, dit zsl worden asn- :
gelegd ten laatste na de afwerkinz van het laatste apnarte~ ;-
mentsiebouw dat deel uitnackt van het stedeboultuniis ge-~
heel wasrven sprake hiervoor.

PO S YSuibie et

=2t onderhoud van dit park of van het reeds sangelegd
deel ervan, is ten laste van de gemeenheid der appartements- i
gebouwen die dait stedebourkundis geheel vormen, elk der ce-
bouwen tussenkomende voor een pelijk deel,

Het beheer van dit park zal waargenomen worden door een
komiteit gevormd door de Voorzitters van de Raden van Be- ,
heer der gebouwen, die de last van dit onderhoud hebben, als.:
medz door een Parkbeheerder. :

Het genot, de bewaking en het onderhoud van het park
naken het voorwerp uit van een bizonder reglement in het
algemeen reglement van mede~eigendom,

De Naztschappij verschijnster bshoudt zich het recht
voor haar publiciteit in het stedebouvkundig geheel te be-
houden tot volledige afwerking van het park;

Alles wat voorafgaat en het betreffende park aczngaat, .
verdt bedongen ten titel van erfdienstbaarheid ten laste I
ven het eigendom, voorwerp dezer akte, en ten voordele L
van de eigendommen die het stedcbouwkundiz geheel, wasrvan T
prake hiervoor, moeten vervolledigean,

9: =i LLERLEI,. |

a8 am an ;e Tt e s 290 e et s B W B e e e

Irdien tengevolge van de weersomstandigheden het gebouw
of zelere lokalen ervan dienen verwarmd te worden, hetzi]
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op volle of verminderde kracht, alvorens de toekonstige
eigenuars der aprartementen er hetg senot zouden kunnen van 3
hebben, ze2l de verwsrmingsdienst verzekerd wvorden dooxr

]
het initiatief van de naamloze vennootschap "E.T.R.T.L.0.", !
dle er de kosten van zal verhalen lastens de mede-eigenaars; . |
de verdeliny van dese vervarmingskesten znl rechtmatisz wor- '

5 den vastgoesteld door zslide mantschanrij aan de hand van H
y de feitelijke gepgevens, I
e = B2 GLHTE. f

Ingeval de gemeantelijke auteriteiten beslissen tot de E

openinz ven een wegenis dnt het nede~cigendom omzoomt of 1

bedient, verbinden de mede~ecigennars zich ertos de annui- ij

teiten te regelen die zuller voorzien vorden door het take~ !

reglement, of derpgelijke. ' y}

_ De snruiteiten zullern dcor het nede-eigendom betrnald Ly
@i i vorden op dezelfde wijze en te zelfder titel als de genene :i
g - lasten en volgens ds verdelinsen die zullen vastgesteld i
worden voor het stedsbouviundic geleel. i

A o i

. e - ANTENNE. by

De mastschaprij-verschijnster zal op hat dzk een antenne |
voor TV en/of Radio mogen plaatsen. gGemeen aan het stede- !
bouwrkundis geheel. D2se antenne zal onderhouden worder in !
dezelfée voorvnorden als het park. "
5
WOOCNSTERDUGS R, 5
de mactschoprij-verschijnater verklaars bij deze

woenstkauze te doen tot witvoering dezer ten hare mzate
scheppelijke zetel,

4 e
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Geda:n en verleden te Antwarpen, datun als boven. gt
Ha gedaue voorlening, hzeft de maatscheppij~verschijnster, i
vertecenwoordigd els gezegd, met Ons Hotaris, getekend. i
Volgen de handtekrsns . %
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ART.LK L ’1 atLuut van hek Lebouw,

ARTLKLL 2 glewent van Tnvwendige
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AHTIE{EL - Verdeling van het ebouw,
ARTIKEL - Verdeling van da ,g;.»_s:..zene
ARTLK®L

ARTIE L

ARTIE LY

ARDIEEL

ARTTE

ek

ALK R Telephonie~ "1

ARTTIEL ndormen.

Uim:,t €1 Peneey van het u:-omm

ARTIEEL 14%= Yaisbewasrder.

ARTIEEL 1. G2rant — Bencening en bev o2pdhieid,
ARTIKEL 1% ifachten van de al serene
ARTIXEL 16 bmm.btw.lj,né von de alg
ARTIKIEL Fawone en buiten;
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AETTYEL 24
ARTIXEL 25
ARPTIKEL 25
ARTIKEL 27
ARTTKEL 28
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- 17 .
ieerderneid.
Aantal stemnen.

‘Vereist aantal aanwewipgen.

Beheersrekeningen,
Verslagschriften,

AT DELING IIL.

Verdeling der remene kosten en entvanzsten.

A. ~ Onderhoud en herstellincen.
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ARTIKEL 29
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B. - Belastingen - Burgerlijke Verantwoordelijkheid - Lasten.’
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Bijdragen,

Forfait.

Soorten.

Dringende herstellingen.

Onentbeerli jke maar niet dringende herstel-
lingen.

Niet oncntbeerli jke herstellingen en werken
naar die een verbetering en een veriraaiing
neebrengen.

Toegang tot de privatieve gedeelten.
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ARTIKEL 36 - Belastingen,

ARTIKEL 37 - Verdeling der lasten,
ARTIKEL 38 < Verhoging der lasten.
C. - Ontvang
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ARTIKE

29 - Ontvangaten,

APLELING IV,

—

Verzekeringen en Heropbouw.

ARTIKEL 40
ARTIKEL 44
ARTIKEL 42
ARTIKEL 43
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ARTIKEL 45
ARTIXLL 45
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Gemeenschgppelijke verzekering.,
Bijprenmies.

Exemnplaren.

INNING DER VERGOZDINGEN.
Benuttiging der vergoedingen.
Bljkomende verzekeringen.
VERZEKERINGEN tegen cngevallen.

DERTE HOOFDSTUK: - REGLEMENT VAN INVENDIGE ORDE. .

ARTIZEL 47 - leerderheid,
ARTIKEL 48 - Verslagschriften,
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- Onderhoudswerken.
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-~ Esthetielr,
LEFDELIHNG
IV ENDIGE ORDE,

- Hout,
Vrijhouden der gemeenschappeli jke delen,
Huishoudeli jke Verken.

- Gasinrichting. '

Lolen.
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Dieren,
AFDELING IV.
sedeli jkheid ~ Rust.

= Bewoning in het algeneen.
- Huurovereenkomsten.

= Ruiling der kelders.

- Gemeenteli jke lasten.
AFPDHL I NG V., ’

LIFPT .
- Gebruik.,
APDELING VI

Bestemming der Tokalen.

- Bestemming der apparterentern.

~ Publiciteit.

- Opslagen van gevaariijke =2n cugezcnde zaken,
AFPDIEILING VII,

Centrale verwarming en Yarmvaterverdeling,
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-~ Werking en kosten.
AFDELING VIIL.
Huisbewaarder,

~ Aanwerving en cpzegginz.
Taakvan de huisbewaarvder.
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ALG Zii ZEN REGLELENT VAN KEDE-BIGHNDOL.
HOOFLSTUK 1 -~ ALGENENE UITSENZETPING.

Artikel 1. - STATUUT VAN HET GzBOUY,

“Gebruik makend van de rogelijki:eié voorzien door ar-
tikel 577-bis, eerste paragraaf van het Burgerli jk %etboek,
wet van acht juli negentienhkonderd vier en twintig, wordt
het onroerend statuut van het gebouw als voligt vastpgesteld,
Dit statuut regelt alles wat betreft de verdeling van de
eigendom, de bewaring, het cnderhoud en gebeurli jk de
herbouwing van het goed.

Deze beschikkingen en e erfdienstbaarheden die er van
afhengen worden als zakelijk statuut ean alle nede-eige-
naars evenals aan alle titularissen van zakelljke rechten,

zowel tegenwoordige als toekomstige, cpgelegd; zij zijn bij&3

gevolg c¢nveranderbaar bij gebreke azn eenstemnig akkoord
onder de mede-eigenzars, Dit akkoord is tegenstelbzar aan

derden door de oversechri jving op het bevoegde hypotheekkan-
tocr van de ligging van het gebouw.

Artikel 2, - INWEIDIGE ORDEREGELING.

Bovendien wordt, met gelding tussen de partijer en hun
rechthebbenden ten welken titel GOk, een inwendige ordere-
geling vastgesteld, betrekking hebbende Cp het genot wvan
het gebouw en de bizonderheden van het leven in gemeenschap.
Dit reglement behoort niet tot het zakelijk statuut en kan
gewl jzigd worden volgens de voorwaarden die het vaststelt-

Deze wijzigingen zijn niet aan de ¢verschrijving onder.
worpen, naar moeten door hern die afstand doen van hun
eigendoms- of genotsrecht vean een deel van het gebouw aan
de overnemers van die rechten worden opgelegd,

Artikel 3.~ALGSHMEEN RESLERENT VAN LZDE-EIGENDOMN,

Het zakelijk statuut en de inwendige orderegeling

vormen samen het algemeen reglement van nede-eigendom of
enroerend statuut,

f
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HOOFDSTUL II, ~ STATUUT VAN HET GEBOUN.
A2 KTT 8 I,

Onverdeelde medé«eigendam en privatieve ei;;endom. ot

Artikel 4. .- VERDELING VAN HEDT GEBOUW, ‘ %

Het gzebcuw bevat privatieve delen waarvan elke eigenaar °:i
de privatieve eigendom heeft, en gemene delen waarvan R
de eigendon onverdeeld toebehoort asn alle mede-eigenaars, '
leder voor een denkbeeldig gedeelte,

De privatieve eigendommen worden jsenoerd "appartenenten® :
en "autcberzplaatsen™, :

Artikel 5. - VERDZLING DER GUiiENE DELIN.

Le gemene delen zijn verdeeléd in duizend/duizendsten, S
toegekend aan de appartementen en autobergpiaatsen, zoals
gezegd in de basisakte waaraen dit regelerent gehecht is,

Axrtikel 6. - WIJZIGINGEN AAN DE PRIVATIEVZ DELEN.

Er wordt formeel bedongen dab, welke ook de latere wij~ :
zigingen der respectievelijke wearden van appartementen en
autobergplaatsen mogen zijn, en dit namelijk ingevolge ver- y
enderingen ¢f omvormingen die in een bepaald deel van het i
gebouw zouden c¢ndernomen worden, hetzij ingevolge elke o
andere omstandigheid, de toegekende verdeling der duizend- =
sten, zoals hierboven vastgesteld, slechts veranderd kan 1
woerden bij beslissing van de Algemene Vergadering, bij
een eenstemmigheid der mede-eigenaars genomen.

i a4 A

LY LR
e

Ingeval een eigenaar twee appartementen verwerft en ze
tot één enkel verenigt, heeft hij steeds het recht het
daarna te verdelen in twee onderscheiden appartementen, Hij
is dan verplicht zich te houden aan de hiernavolgende be-
dingen; en dit zonder het akkcord van de andere rmede-eige
naars te moeten bekomen.

T e L TR S Wi sormr
e e B R i~ [ R T et s e

Het is steeds toegelaten twee appartementen op eenzelfde !
vliek tot &én enkel te verenigen, of twee appartementen op .
verschillende vlakken, die elkaar mel zoldering en vloer :
raken tot één appartement Duplex te verenigen. In deze ge-
vallen zullen de duizendsten die aan elk van de apparsemen=
ten verbonden 2zijn samengevoegd worden,

Het is eveneens toegelaten van een appartement één of
meer kamers los te maken en ze blj het aangrenzend appar-
tement in te lijven. In dit geval zal de heraanpassing 3
van het zantal duizendsten der gewi jzigde appartementen -
gedaan worden door de notaris die hcuder is van de basis-
ekte en zulks volgens de sanduidingen van de Architect.

£

Het totaal der duizendsten betrekking hebbende op de ge- |
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wijzigce appartementen moet dan overeenkomen ket het totaal
der duizendsten betrekking hebbende op de twee appartemen-
ten van net ncrmale type.

Ha net verenigen, vergroten of verkleinen wvan een ap-
partenent in het gebouw, maz men terug tot de oorspronkeli j-
ke situatie komen of tot elke andere kombinatie, maar er
nogen noolt meer dan vlier appartementen per vlak zijn,

Artikel 7. - BSPALING DER GEIuNE DELEYN

De gemene delen van het gsbouw zijn: ( deze opsonming
is eksemplatief en geenszins beperkend):

‘De bodem of het terrein, de grondvesteny het betonge-
rasmte (pijlers, balken, ruw metselwerk, enzovoorbt....), de
nuren van voer- en achtergevels, de zijgevels, de binnen-
ruren; de afsluitingen, de buitenversieringen van de voorge-
vels; balkons en vensters (maar niet de reling), de balustre
den, de vensterbanken en beslkoensteunen, de leidingen en dbui«
zen van alle aard, gas, water; electriciteit; huisvuilaf.
veer (met uitsluiting nochtans van de delen dezer leidingen
en buizen die zieh in de appartementen en andere privatieve
vertrekken bevinden en tot hua uitsluitend gebruik dienen}),
de stoepen, hekkens, de onderbouw, de vertrekken voorbehou—
den aan de huisbewaarder, verwarmingslokalen en bi jkomenden,
Loepgangsweyen, lokalen bevattende de watermeters, gas- en
electriclteitsmeters; de huisvuilstortkokers, de ingangzshall
de trap met de trapzael, de 1lift met zijn kooi en rechines,
de overloop van de verdiepingen, de s¢heden, enzovoort....

.
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Het dakterras met zijn leidingen en zijn afvoer van !
regenwater.

De inrichting der geleidingen van centrale verwarming
en de warmwaterdienst ( de radiators en leidingen die zich i
in een privatief vertrek bevinden en tot het uitsluitend !
gebruik ervan dienen, zijn privatieve gsedeelten, maar er i
mag geen wijziging aan gebracht worden zonder eenstermig L
akkoord van de mede-eigenaars -- deze algemene vergadering
zal de voorwaarden van de .wijzigingen die zij zou be-
slissen vaststellen).

PN

v

En in het algemeen; alle delen van het gebouw die niet
bestemd zijn tot het uitsluitend gebruik van het een of an=-
der der privatieve lokalen of die gemeenschnappeli jk zign
blijkens de wet van acht juli nepgentienhonderd vier en
twintig.- f

De gemene delen mogen niet vervreemd worden, noch be- '
gwaard met zekelijke rechter of in beslag gencmen worden,
dan met de appartementen en autobergplaatsen wsarven zij ds
bijhorigheden zijn en vcor de gedeclten hun toebedeeld.

: . . . &
De hypotheek en elk zakelijk recht gevestigd op een pri-
vatief gedeelte bezwaart van rechiswege het deel van de ge=
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rmeenschappeli jke delen dat er van afhangt als cnafscheid.-
bare aanhorigheid.

Artixel &, - BLPALING DZR PRIVAPILVS DELLN.

Elke privatieve eigendor bzvat de samenstellende delen -
van het appartement en de autobergpleats ( met uitzondering -
der gemene delen) en namelij¥ de vlioer, het parket of zade-
ré vlcerovekleding, met hun oariidellijke steun in verbinding
net het ruw metselwerk, dat gemzen Adeel is; de niet dragende
scheidingswanden, de deuren, de vensters met witzichs op de
stradt of cp de koer met hun laiken,; rolluiken en Leuningen,
de deuren vazn de cverlopen, &lie wnwendige leidingen van de

ko = e

Al

appartenenten en autcbergplaatsen, zo van zanvoer als afveer
en tot hun partikulier gebruik dienstig,ée partikuliere sa-
nitaire inrichting {lavabos, afvoerbakken, watercloset, bad-
kamers;enz,..) de delen in glas van deuren en vensters, de
bekleding van de zoldering, de muurcekledingen, de biniien-
versieringen van het apparteuent en de autobergnlaats, sa-
nengevat; al hetgeen zich bevindt binnen het appartement en
de sutobergplaats en dat tet zidn uitsluitend gedbruik ova-
stend is; bovendien al hetjesn zich buiten de privatieve de—
len bevindt maav tot zijn uitsluitend gebruik bestend is,

bi jvoocrbesld partikuliere leidingen van water, gas en 3
elektriciteit,; telefoon, enz..., ' - 8

BT o S R TRV SRR Py O,

e

Ieder der eigenaars heelt het recht ven zijn privatie--
ve lokalen te genikten binnen de greazen bepaald door het
huidig reglement en op voorwsarde niet te schaden aen de
rechten van de andere mede-elgenanrs en niets te doen dat
de stevigheid van het gebouw zou kunnen in gevasar brengen.

[

Iedereen kan volgens zoeddunken de inwendige verdeling
van zijn eppartement wijzigen, maar onder zijn verantwcorde-
1ijkheid ten opzichte van verzakkingen, bescnadigingen en
endere ongevallen en ongemsklken die hiervan het gevelig zul-
len zija voor de peneenschappelijke delen en de lokalen
van de andere mnede-eijensars,

XS A

Het is =an de eigenaars verbeden, zelfs binnen hun
privatieve lckalen, enige wijziging san de gemcenschappelij-
ke delen te brengen, behcudens zich te schiklen naay as=
voorschriften van het volgend artikal

~ e

LS PP,

Het is aen de eigenaar van esn appartement verbodsn dih .
in meerdere appartementen onder L2 verdelen dervilijze dat
er meer dan vier eppartementen per verdieping zouden zijn,
zoals hierboven voorzien,

Axtikel G, .- WIJZIGINGEN AAN D GBS DELEN .

T e

De werken van wijziging asn de gemene delen nsgsn
slechts uwitgevoerd worden web de uitdrukkeli jke geedkeuving
ven d2 algeuene vergadering derv nede-eigenears, beslis:zende
wet een meerderheid van drie‘vierdea van de stemmen 2n on-
der toezicht van de arshitscn van hat gebouw waarvan de

i~ ¥y
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henoraria ten laste zullen zijn van de el yenaars walike
deze werken doen uitvoeren.

Artikel 10, -- WIJZIGINGEN 3AN DB STTJL LN HARVONIE VAN ilaT
GEBOGY.

Miets wat betreft de stiji en de harmoenie van het s
bouw zelfs voorwat betreft dec privatieve zeken, zal mogen
gewl jzigd worden dan bij beolissing van de Algerene Versa~
dering, genomen met een meerderneid vsn érie/vierden der
stemmwen van &£ de mede-eigenaars van het gebouw,

-Lit zal van toepassing zijo vcorwat betreft de 4in-
gangsdeuren van de appartecenten en de deuren of rolliuiken
van de autobergplaatsen,; de vensters, de leuningen, de rol.
luiken die zich langs buiten bevinden, de luiken; en dit
zelfs vocrwat betreft de schildering.

Artikel 11, - TUIKEN - ROLLUIKEN - DRAADLOZE POSTEN VAN
TELEFOON = T:LrVISID - GORDIJNEN .

De eigenaars megen luiken, rolluiken, gcrdijnen of an-
dere middelen van bescherming sanbrengen niear slechts deze
van het model aanvaard docr de Alsemene Vergadering.

Het plaatsen van witte gordijnen is verplichtead, ten-
ziJ ze vervangen worden dcor witte Venetiaanse blinden.

De eigenaars megen draadloze posten van' telefoon, ta-
dio ¢f televisie plaatsen maar, wat dit betreft, zal de Al~

gemene Vergadering, bij eenvoudige meerderheid van stemmen,
esn reglenent van inwendige orde vaststellen.

De telefoon mag geplastst worden in de apvartementen,
ep xosten, risiko en gevaar van hun eigenssars.

Artikel 12. - VERBINDING MCLT DE AANGRENZDWDE GEBOUYEN.

Tedere eigenaar ken docr de Algemene Vergadering ge-
machtigd worden in de gemene nuren openingen te meken om
de plaatsen waarvan hij eigensar is te verbinden met de
aangrenzende huizen, op woorwaarde de bekleding van de
leidingen in acht te nemen en de stevigheid van het; gebouw
nizt in gevaar te brengen. De Ajigemensa Vergadering nag
haer vcelating aan bizondere voorwaarden cnderwverpan .
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SEKTTI = II.
Bediening en Bsheer van het Gebouw.

srbtikel 13, - HUISBESAARDER,

Er wordt in het gebouw een huisbewesarder aangesteld .
Artikel) 4. - ZAAKVOSRDER - BENOEHING - BEVOEGDHEDEN .

Er wordt door de Algemene Vergadering beroep gedaan op
de diensten van een zagkvcerder, al dan niet gekozen tussen
de mede-eigenaars. Hij is gelast met het algeneen toezicht

van het gebouw en narelijk met de uitveering van dz herstel. i
iingen, te doen =zan de gemene delen. : o

e

. Y N e aa s

Indien de zaakvoerder afwezig is of in gebreke bli jft,
nefent de eigenaar van het grootste aantal duizendsten
hiervan de funktie uit; ingeval van gelljkheid van rechnien,
kKort de funktie man de oudste toe.

De eerste zaskvoerder, in dit geval de Nasnloze Vernnoot-
schap "GESTIONS ET FANDATS", met maatschappelijke zetel Le 24
Brussel, 4%, Hertogsstraat,; wordt dcor ée lleaamloze Venncot-
schap "E.T.R.1.1.0." voor een termijn van tien jaar bencenmd.
Deze bencening geschiedt niet intuitu personae, de Neanicze
ey Vennoostschap "GESTIONS EP MANDATS" bencent een afgeveardigde
i bij de mede-eigenaars met het 0CGg Cop de zsaaxvoering van het
% gebcuw. Deze afgevaardigde kan door de Naamloze Venncotschep

"GLESTIONS &7 MANDATS" herroepen worden, binnen &e tien Jasr
en kan vervangen worden,; binnen dezelfde ternmijn, door de :
Haamloze Vennootschap "GESTIONS HT HANDATS", zcnder dat deze
faatschappij haar beslissing zal nmceten rechtveardigen ten ;
overstaan van de mede-eigenaars., /

Hij treedt in funktie vanaf de Yenceming van ds Voor-
zitter der mede-eigenaarsy zijn naandeli jkse bezoldiging
wordt als volgt vestgesteld: Flat, zestiy frank; appartemnent
uype I, tachtig frank; appartement type II: honderd frank:
eppartiement type IIT: honderd twintij frank; eppartement type
IIT bis: honderd veertig frank; Residentieel appartemant:
headerd vijftig frank; Autotergplaats: vijf en twintig irank.

Veze bezcldiging is verbonden asn de Index van hat Rijk.
Elke verhoging van 2,50 punt van deze Incex brengt automu-
tisch, vanaf de daaropvolgende maand, een overeenstemmands
verf.oging van deze bezoldiging mede van 2,50 ten honderd.
ingeval van uitzonderlijke gtljging der levensduurte om ra-
den van thans niet te woorziene gevatlen, zal deze bezelidi-
ging door de n.v. "“GESTIONS &0 LANDATSY in vernouding mst
deze uitvzonderlijke stijging aangepast worden.

Artikel 15. - MACHT VAN DE ALGEINEG VebrGADZRING .

De Algerene Vergadering der mede-eigenaars is de hougste
nacht voor wet betreft het teheer van het gebouw, vOoOY Zo-
ver het gzt om gemeenschappeli jke belangen. )
ARTIKED 16. - SAMENSTELLING VAN DI ALGLWENE VERGADERING.

De Algemene Vergadering is glechts peldig samenygestelad
wanneer alle mede-eigenzars tegenwoordig zijn of behcorlijk
witgenodipd,
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De Vergadeving verbindgt docr hagr beraads]aglng alle
medeneigenaars; tegenwoordig, vertegenwoordigd Gf nien, no.
o2ns de punten die zich 0p de dajorde bevingden.
ﬁIE&ESl-iZ- - GZWONE EN BUITEQGﬁlggg_&nggiﬁg_xﬁﬁﬁﬂugﬁING-
De grewoue algenmene vergaderiag woardsg
daav rahoudan in de Antwerpse dg-siomerati e
plaats aangeduig door de zaakvoerijer of ¢
nodrpingen doet.
Behoudans tegenstriidige beslis
voerder, welke moet betekend wor
in de vorren en termijn ve

deze dag, vur &n plaats ja

- - —- v o

arbtshizlve elk
©o dag, uwur en
222 die do uis..

Sing vanwsge de gaalk-
den aan @l de rede-eigenanrs
orzien vaor de Samearoeping zul'ten
arlijks.dezelfde z1jn.
verplichte Jaarli jkse Lijeenkomst zay da
gereepen worden door de 20rgen van de
vsorzitter dey vergadering en door de zaakvoerder z60 dike
Wijls als het nodig is.

ZiJ moet in alle geval Samengercepen vorden wanngayr
it gevraagd wordt door de eigeun

ars die samen tenminste
tweehonderd vijftig/duizendsten bezitten.

4. de zaakvoerder in gebreke bli
acht dazen,; zal de vergadering bi
ler Irede-eligengayrs.

Buiten deuzns
vergadering samsan

Jft gedurende Leer dsn
deergernenen worden dzor

_____ 2o LN B VERGADIEING,

De uitnodizingen zullen gedaan worg
vedle Gagen en fen hoogste »ijftien
padering per gangetekende brief: de uttnodising zal 2¥ensane
geldig geschieden indien deze aan de tigenaar overhand) g
werdh tegen crtlasting, doer dege laatste getekend.

Ze Cp een sarste vergadering niet de hodige leden tao
genwsordiyg zijn, mag een tweede veTrgadering samengerceapen
worden cp dezelfde wijze, met dezelfa: dagorde en de OpTea.
pingsbrief zai nelding maken dat hes & 2en tweede vergade-
Ting zaat, maar de termijn Lot Samenrcening vaer ean (A/EERT
verzadering zal tenminste vijl dagen en ten heogsts tien
dagen bedragen. _

Artikei ¢, - DIGORDE VAN DE ALGFHENT

EWZNL §20GADERINGEN

en henminste aahs
voile daszen voor de VeI~

De dagzorde wordt opgemaakt door Len gia de vergedering
Janenroepts alle punten gzich bevinden¢: 6p de dagcrde poe-
ten op esn zesp duideli jke wWijze in deo uijy
Z1jn

vitnaediging vermeiq

Iien moet van de dagorde

de punter yeren senand "aljer.
le\" ten ware het gaat om raken van zeer

welnig beiang,
£2TEUTEN nepans de
E (&)

‘4

De bersadsia

Ting en mogsen Sj_ G’Chts
_ - ol t
punt oI wal ke zich

Op de dagorde hevine
Artikel 20, - VERTEGENNOORPIGING Op L2 ViRGADERTINA K

i De vergadering is semenpesteia uis .
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20 de zaakvoerder geen mede~eigenaar is, zal hij niettemin
¢p de Algemene Vergadering uitgenodi;d worden doch hij

zal er op tegenwoordig zijn alleen net raadgevende en niet
net berasdslagende stem.

E-eénwel, indien hij van de mede -elyenaars, die de verw
gadering niet bijwonen, volumacht hag gekregen, zal de zaak-
vcerder er toe gehouden zijn hen te vertegenwoordigen en in
hun plaats te stemmen volgens hun geschreven onderrichtin-
gen, die aan het proces-verbaal zullen gehecht bli jven.,

et uitzondering van de zaakvcerder, mag niemand een
mede~eigenaar vertegenwoordigen indien hij zelf geen mede-
eigenaar is of indien hij, op gans of een gedeelte van het
onroerend goed, een zakelijk of genotsrecht bezittende,
hierin begrepen de huurder; een velmacht mocht ontvangen
hebben van een mede-eigenaar om deel te nemen aan de Alge-
mene Vergaderingen en er te stemmen in zijn plaats,

De huurder van een appartement of autobergplaats nag
als gevolmachtigde worden aangeduid maar hij magz slechts
zijn verhuurder, eigenaar van het appartement of de auto-
bergplaats, vertegenwoordigen.

De volmacht zal geschreven moeten zijn en uitdrukke-
1ijk bedingzen of zij algemeen is, ofwel slechts beraadsie-
gingen betreft nopens zekere punten welke zij bepaalt; bij
gebreke hiervan zal deze vslmacht als niet bestaande be-
schouwd worden.

De gevolmachtigde mag, samen met 2ijn eigen duizend-
sten, niet meer dan een vierde van het totaal aantal dui-
zendsten van het gebouw vertegenwoordigen,

In het geval cat, ingevolge het opeavallen van een na-
latenschap of gelijk welke wetteli jke oorzask, de eigendonm
van een gedeelte van het carocerend 0ed toebehoort aan on-
verdeelde eigenaars, zo meerderjarigen als minderjarigen,
of onbekwamen, deze laatsten vertegenwcordigd als naar
recht, of aan een vruchtgebruiker en een naakte eigenaar,
zullen allen mceten ultgenodigd worden op de vergadering
en zullen recht hebben er tegenwoordig te 2ijn met raad-
plegende stemmen; maar ze zullen één onder hen moeten kie-
zen; welke beraadslagende stem zal hebben om te stemmen
vVoor rekening van de geneenschap,

De lastgeving welke hzrn gezeven wordt of het proces-~
verbaal van zijn verkiezinz zal aan het proces-verbaal der
algenene vergadering gehecht blijven.

Het is een gehuwde nede-eigenaar steeds teoegelaten zigh
te laten vertegenwoordigen cdoor zijn mede~echtgenoot.

Artikel 21. - VOORZITTER kN BIJZITTERS VAN DE VERGADERINGEN .

De Algemene Vergadering kiest, voor de tijd welke zij
bepaalt met eenvoudige meerderheid van stemmen, haar voor-

ke TSN
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BRIt L LD TN ok SORPEYAYEpe

SEMEY




zZitter en tweec bijzitters: ze kunn

Het veersittersechap var de gerste
8an de eigerasr van het gsreotste aant
geval van g2iijkheid kouwt het tce aan
Artikel 22. - BUR:sE

by,

én heriozen ward. n,

vergadering tehcort
al duizendsten: in
de oudste cnder hen.

Het bureel is samenctesteld uit de voorzitter biige-
staan doour twee bijzitters; 0ij ontstentenis van deze luat-
sten, uit de voorzitter en de tyee tegenwoordipge eigenaara
welke het grootste aantal dvizendsten besitten.

Het bureel guidt de sekrataris aan welke buiten de
vergadering nag gencmen worden

Arblkel 22, - AANSSZIGHIIDSLIIST.

sr woerdii een aanwezigheidsiijst opgesteld welke moet
gebekend worden door de eigenesars die de Al genene Vergade~
ving wensen bij te wonen, eanwezigheidsli jst welke zal enht;
serklsard worden door de leden

i van het buree].
Artiked g4 - MEERDIRHELD.
L2 beslissingen worden gencimen deor de meerderheid
de begenwrordige of vertegerwicrdigde eigenaars op de yer-
gadering, behoudens in het jeval wazrin een Brofe mesrder-

heid gevorderd wordt door dit statuut of reglenrent van
iLwendige crde, -

ran

Wanneer de eenparigheid
verstaan worden ais de eenps
wt vertegenwoordipgde

veraist wordt ncet deze niet
righeid van de tegeunvoordipge
leden op de Algemene Verzadering , maar
als de eenpvarcigheid van de el genzars, wijl de afwezigen
werden beschouwd aliscf zij zich tezen het voorstel verzetter
behoudens nochtons voor het geval dst Op een twsede verga-
dering, ¢p de eerste volgend, niet het =zantai 72reiste je-
den Tegenwoordig Z2ign,

In dit zantste seval zulien ds
toe te stemmen, onder de uitdrukke
de Oproepingsbrief er uitdrukkelij
dat vcor het geval van afwezizheid
Behouwd worden als ga

afwezizen geacht worden
lijke voorwaarde dat in

k melding wordt germaakt

: Ce elgenaar zgl be-
ande akkoocrd met het voerstel,

De beslissingen betreflende het genot van de geieen~
schappelijke zalen eisen slechts de neerderheid van de
stenren, deze betreffende de cnyoraingsn of verandevingen
aan de ruwbouw su asn de gemnene zaken of dbaireffende de
narmenie wan de vGergevels en de toegangen; vereisen een
neerdavheid van drie/vierden wan de gehieelheid der stemmen
Vel de eizenaars wan het oarceerend g

0
rcad,

w s

e e

Arbi*g} 25%. ~ AANTDAL STEMHE§;
I 1
dui zendsten bezitten.

fenaars beschikken cver zeveal slemmen gls zZigd
&
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Avtikel 25, - AANNZEZIGHEIDSKAORUN

Opdat de beslissingen geldig zouden 2ijn, moet de ver-
vadering als.leden met beraadslagende stem weey dan de helft
der nede-eigenaars, meer dan vijfhenderd/duizendsten bezit-
tend,samenbrengen. Indien de vergadering zan deze dubbele
voorwaarde niet beantwoordt, zal een nieuwe vergadering sa-
Lengeroepen werden ten vroegste binnen de vijftien dagen met
dezelfde dagorde en deze zal beslissan welke ook het santal
van de tegenweordige leden weze, en het aantal duizendsten
dat vertegenwoordigd is, beboudens hstgzeen hiervoren (se-
zegd werd betreffende de beraadslagingen, te nemen net
bijzondere meeyderneid.

Artikel 27. . REKENINGEN VAN BEI:ER

De rekeningen van beheer worden behouden door de afge-
vaardizde van de naamloze vennootschav "GESTIOHS LT NaﬂbéTS"
welke over de handtekening van de - Lankrekening beschikt.-

De naamloze vennootschap "GESTIOHNS =ET LAIDATS" kan deze
handtekening afvaardigen zosls zij het versteat, asn de leden
van de Raad vean Bcheert in velk geval deze samen zouden te-

kenen nmet de voormelde afgeva °TGLJdP

Le rexeningen van het teheszr van de zazkvoerder worden
aan de goedkeuring van de Jjearlijise Algemene Verbadering
veorgelegd., De zaaskvoerder zel deze tenminste één maand te-
voren aan de mede-eigenaars md:ten nededelen en de voorzit-
ter en de twee b1321tters hebtea volmacht deze rekeningen
net de bevljsstukken na te zien; zij moeten aan de verga-
dering esn versleg uitbrergen en hun voorstellen doen.

blke trircester zal de zazkvoerder aan de nmede-eigenaars
hun bizondere rekening tcezend:n.

De medeeigenaars zullen zzn de

vergissingen bekend malien weliz 21
vastgesteld hebben,

Artikel 28. - PROCLSTILN-~VERBAAL.

leden van het bureel de
1 de rekeningen zouden

Ca.

De beslissingen van ce Algznene Vergadering worden vast-
gesteld door processen~verbsel ingeschreven in cen bizonder
register en getekend door de voosrzitter, de sekretaris en
de bijzitters, evenals deor ée zigsnzars die hat vragen,

Tedere mede~eigenaar meg vraszsn hel register der pro-
cessen-verbacl te raadpleger &n er afschriften van iemen
zonder verpleatsing, op de rlzats sangeduid door de Alge-
nene Vergadexing voor zijr tewsring en in LQGEAWOOT015h€ld
wvan de zaakvoerder die er d2 bewaring van hesft, zoals
trouwens van elle andere erchieizn bebreffende het behear

van het onroerend goed,

. beretm e

B T U .
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ISR A Ny N

(95

L. . ONDE ahOUL 8 MRS YLLLINGEN .

. "—'

Ay «:l'cx.--B[JDRAuL

federe nede-eipgenaar 2—1 PRSI Y SR
»0n de gemeenschappelijke deie 1 jf e
bewaring =n onderhiud, evcn:!- jn a
der gemene raken,
ALEY 1& b3 - F0oREATT
Aangezien dit regime ecr forfatiarr karektsr heeft. zal
let eveneens toepasselijk zijs ¢p av uitzaven net bztrek-
King tot Je 1ife.

Artikel 31. .- KATEX zU?IEEV

.

qandeel dat ni1j vaszit
0 oin de uitgavea ran
teir van ket bhzhear

De hcrstell1ngeq en werken worden cngerverdseld in drie
Klagsen:
- Dringende herstellingen:
Orcmntbhearlijke werker en nervsbtellingen welke riet
dringend zijn:
< Herstellingen en werker waike nlel wvelsbtrekt nocd-
zekell jk zijn-
aArtikel 32. . DRINGENDE HLES 1‘N',-_

De zaakveerder neeft velledd ga mauht am de werken wa2lke
eern volledlb dringend karakter Iz te doen uctvoeren
zonder hiexrvoor teelating te vreag a
Artikel 33. - WERKAN EW HEFt?ubLAWwLﬁ Ik ONCNTAEBILIJE 7IJN

o
B L e A - - ——a € 20 T

MAAR NIET DRINGENE,

Tleze veslissing wardlb gendcuan ooy
buveel, de vocrzitvter en de twee i s.
Read wan Beheer vormen. Deze lzsiste zul kuqnpq nesL:ss
af hew nﬁzlg is cm een Algemenc Vevgadaying bijeen
o de wericen van deze aard te dosn uitvosren.
Arvikel 4. ~ HERSTELLINGEN LW M ERSIN WELKE NIEY IOLSTR}nT

S LIRS

zquQz_A__{BLIJL _ _VERFRA2ITHG O
VHRBETFERING 11T

L%}

?

(‘

eze werken wmoeten gevras =N 4 'genaurs

welke senen usnuinsts tweeluw Wi sten Lie
zliten. ,e kunasn slachbs Lasilsl wi g laenaurs
welke samsn achiohonderd/dninendsten Al shoans kun-
nen deze werken b:sl;au el ﬂ]lg'iC&Td viorden 4door dGe elgpss
naars welke ssmen zevenhondeia vaji en twintig/duizendsten
bezitiea ze deze zich verbinden veilsdig de uitgaven e
drageil ‘
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Fen wijziging aan het verwarmincsaysteen nag bzelist
#orden met een meerdevheid van drie/vierden van de alge~
heclheld der stemmen en zal verpliichtend zijn voor allen..
Artikel 55 - TOLGANG TOT D ¢PRIVATIAVE GUUZELDEN,

Ie eigenaar moet toegang verstreklen tot zijn priva-
tieve lokalen vecer alle herstellingen. cnderhoud en reinie
gen der gemene delen. Tenzij het gaat om dringende herstel~
iingen, zal deze toegang niet mogen gevraasd woerden tussen
vijivien jull en vijftien september. i

S8
)

20 de elgenaar of de gebruiker van een epparcenent of
eutcbergplaats afwezig is, is hij verplicht een sleutel
van zijn appartement of autobsrgplaats aan een gevolmachtig-
de. wonende in a2 Antwerpse agslomeratie, ter hand te stel-
len waarvan de naam en het adres ter kennis moeten gebracht;
varden van de zaakvoerder en dz huisbewaarder, derwijze dat
ziJ toegeng hebben tol hetl appartznent of eutocberplaats
20 dit nedig mocht zd jn.

i

i
P

De eigenz2rs moeten zonder vergeading de tngemakken
dragen voortsprultende uit de herstellingen aan de gemene
delen dewelke zullen beslist worden voligens bovenstaande

Pleegvornen,

B, - BELASTINGEN - BURGERLIJKE VERANTWOORDELIJKHELID - ¥

TASTEN,

Artikel 36, -~ BELASTINGEN.

[¢7)
[
=
(o]

Tenzij de belastingen betref?s e het onroerend goed
rechtstreeks op elke privatieve eigendom worden gelegd, :
zullen ¢ézz& geacht worden gemeenschappelijke lasten te zijn.

Artikel 37, - VERDELING DER LASTEH,

De verantwoordeli jkheid hetraffende hebt cnrcerend goed
rtikel 1385 van het Burgerlijik Yethoek) en over het alge~
wean, alle lasten betreffende hel ¢nroerend poed, worden G
erdeeld velgens de formule. van mede~eigendom voor zover oA
het geat, wel te verstaan, om gemesnschappelijke zaken en
cuvermindsrd het verhsal dat a i
e

bunner nebben btegen degene wi
kS

het spei staat, derden of o

> 5]
JLens vervantwoordeli jkheid op
ede=-eige

81SChE

igenaar de gemncs &
& i skening, 2z
(=

a
ocanlijke o
n i

O]
P
o
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[a]

N
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in]
Lol o

.~ GITVANGSPEN,
Artikel 3¢, ~ ONTVANGSTEN,
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- 32 -

treffende de gemeenschappell jke celen,; zullen zij doc = 1.
der made-eigenaar verkregen worcen in evenrecdigheld » =
zijn deel in de gemeenscheppeli ke delen,

> o o ey "‘ R e D w— - . Y she .

SLEKTI®E IV,
Yerzekering - Heroptouw.
Artikel 4Q. « GIEZDHSCHAPPLLIJKE VILZUKERING.

De verzekering, zowel ven privete zaken, mat vit=0hjeun
riny van xoerende goederen, als vean gereenschappelijc=z . ,o
ken, =221 ycoxr alle mede=eigen=2ars bij dezelfce naatsc =8| pj j
geschieden, daor de zergen ven ce zeakveerder, tegen =Ying,
Dliksem, cuntploffingen verccerzast docy de gas, de Cr.=8) k.
ken verzcerzaakt deor de electriciteit, het gebeurlijx Voo
hazl van derden.

De Algemene Vergadering stelt de keus ven de ver —&lg.
ringsmastschappij wearven kwestie vast, evengls de vo =dyuzgpr.
den van deze verzekering en ée bedrazen voor deswelke =1
gesleten wordt, met uitzoendering wvan de eerste wverzell =Yip.
gen welke door E.1.R.-T.K. 0. zzngegsan wordsi,

{7‘
O

De zazkveerder zal te diesn eindes de beslissziy
tvao

g2 Vin
de figemene Vergadering meestea uitvoeren en de miterz =€ ,oppy

eraan testeden.

Eij zzl de premién betzlen els genene lasten, dz e
hem terugbetaald zullen worden deoor de mede=eigenaar:z ! dew
der in verhouding mebt zijn rechten in ce gemeenschnp;,ﬁl.j-

ke delen,

DPe mede~eigenaars zullen gehouden zijn hua nmedew =¥ ing
te vevleaen wanneev deze hun zal gevrzegd werden, vo~ = ieg
afsluiten van deze verzekeringen en vooer het ondertez =ihp
van de nedige akten, bij gebrske hiervan zal d2 zeaky D geyp
yan recatowege ea zonder ingebrekestelling, geldig ir. by
plaeats kunnen tekenen,

Artikel 41, « BIJPREMIES,
Indien een bijpremie verschuldizd is uit heofde V& het
beroep uitgeoefend door een der mede=elgsnzars of ult lograe

varn het personeel dat hij ir 2zijn dienst heed®, of me 21 4n
't eglpremcen woor alle perscoriijke yedenen eligsn asn
der mede-eigenasrs, zal dez:e premie ulitegluitead ten .
van deze laatste wallen.

Artikel 42, - EXSEUPLAREN,

et

™

U

Tedere eilganaar zal rechk!i heblen ¢p een eksemplzs=7
yan de verrekeriagspolissen.
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fréikel S5, - 1ING DER VERGUEDI MG,
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Ingeval "ear remp, zutlsn dg ver
kr&cntpna &, door de z02X
penwoordignheld vah de nede--£15en

asdiiygser i bgeneersd
ey gesnt verden !
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Pt:t
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§e12

- $0d zarn . asngecuid dooy de ver-

g gadering en ¢p tuatbt van deze u L3 Jank +f ¢]lers neey 68

§: Legpen, in Je wvoorwasrden door dwze reviadevicy vastgesvald.
#

ook 2r zed rakening gehrwdsn warden wmab ds recplen van
ce bevgorrazehie an hythhekuiia ol asicrers an de Leggen-
wooardige bepeling val nen geen uidesi juanen hornki?nen, hiun
34~ubﬂk03vr el devnzlve pevr-onil woiden

Arvtike) ¢4. - BolUITIGING DoR 7ELG0 LTI

— e et

Gy

S5

et

De OFluttlU. ¢ ovan deze w=c

B
%
.

geregeld worden:
: oo~ Tadien hegmeen_Leuealkgl Jks ranp is sl de zaakvoare
g der de chuucqlﬂ deor hem ohuvaigen wenasuden i de ((ehzlse
( ﬁ? terde plaatzen terug in gaede st e bremngean
3 Tadien de vergoeding cntierzikend is omn Je herstellin-
5 cert unt te veeren, zal de zaalvesrdet de aans ulling innen,
‘%& fen faste ven alie mede elgeuusrs, bzncudens ;et vernaali
o3 van deze iaststen tegen degens disz, it necfdsz van de hei-
¥ teuwing cen waardevermeerdeliiy Loaidn goed rou verkyw
gen en toh beleop van deze pﬂ-td veraeerdering.

Indien de vergoeding ds witgzaven van de hierstellingen

L E tvectreft, verkyijgen de medehegfena'“s het gverszshob in

i verhouding ven hun aandeel in & nschaposli jke delen.
L L - Indien ket cen va nledlse : t, 2zl de vergosding
dﬁ? Lot hel hétrtouwen ar£=chn g nrd zi.J e2w algensnue

’?; verbadv qng der nede-eigenasrs 2y &ud2rs OVsT beslist, ust
e gein mesrdecneid wvan dPle ‘vierdaen ven de geshezlhsid dey sien

L.

Ingeval de vergoeding wntoerelksnd 18 voor de betaling :
der werken wven hetb horoauweﬁg 221 het cvepscaot ten laste !
vart ds meds-elgenazrs vallen iu E”elfiul haxd neb ieders
rechten van umede--eigendom en & g zijn btinnen de drie

cluVP ilernde betalin
ihe inbresten van echntsw~
iler lopen brj gebreks

.;
racnden van de vergadering vellk
el bt..'u.iJ.\!‘ hebh 8 Vi '\7 da wesus

rege en unler iunebu'wﬁs erling
val: betaling blvnvu gezegde tenial jv

Tvenwzl, veor het geva’ aan
el~”mpbuuh 1dL hel onrvoerend o slecaug auixc. de
nede-eiEensnys uaslie geen Lce' sben (. 20nen el Az 8463

wirg o? wilke ie,cu de mwﬂbx?HUvuh zouaden gestend hebben; ges=

pdgenens nurgao“v‘n de !
y

<
bowden 2l jo, indien d2 endeie Led@-el gERALLE niecrhes een
seryrang dren, san dexe Jaabsien blnaen de maznd van de ve-~
siryreu ven de vergadering, a't bun gechien 1rn het onroe-
goed «f te stazma, of indisn allsn nled wensall over te




- Y

nemen, aan degene der mede-eigenaars die het veagen, masv zij
zullen het aandeel) hun toekomende in de veargoaeding behcaden

Le perijs vendeze afstand, biJ georeke van cen akwoord
tussen de partijen, zal vastgestsld worden dcor twez des-
kundigen vencewnd door de burgerlijke cechtbank van de 1ig-
ging van net cnroerend goed, cp ganvoudyy bevzl, op verzaek
van de peest gevede partij en met recnt vaor de deskundigsen
de tussenxomat van een derde ceskundipe te vragen om ie
kunnen beslissen; ingeval geen axkoord tot stand romt be-
treffende de keuze van de derds deskuncilgge, zZat hij aan.e-
steld worden op dezelfde wijze-

"De prijs zel betaald werden één/derde konitent en het
rverschot één/derde van jaar tot Jaer vel de wetteli jxe
intresten, betzalbaar terzelfdexrti jd ale de gedecelten van
het kapitaal.

Indien het onrcerend gcoed niet heropgebouwd worcdt, zal
de cnyerdeeldheid eea einde nemen en de gemeenschappelil jlke
zaken zullen alsdan verdeeld of openbaay vevkoeht worden.

Lz vergoeding van de verzekerinz, evenzls de opurengsat
van de gebeurli jke veiling, zullen slsdan tuss:an de mede-
eigenaars verdesld worden, in eveanredighsid met hun res-
pektievelijke rechten vastgesteld docx hun zandelen in e
gemeenschappeli jke delen.

Artikel 45, - BIJKOLENDE VERZEKERINIZH, '

A.=- Indien door de eigenaars aan hun elygendom verfraai-~
inzen werden uitgevoerd, zal het hun viij stean deze op hun
kosten te verzekeren: ze zullen deze niebttenmin in cde alge-
mene polis kunnen verzekeren, doch <p 2ast er de bi jprenien
van te betalen en zonder dat de andere mede-elfoenaars moe-
ten tussenkomen in de kosten van een gebeurli jke heropbouw,

B.~- De eigenaars, dle in tegenstelling met het ocordeel
van de meerderheid; zouden denken dat de veyzekering voor
een cnvoldcend bedrag is gesloten, zullen sitljd het reent
hebben veor eigen rekening een sznvullende verzekering te
nemen, op voorwzarde hierven alle lasten en premien te
drager.

Ia beide gevallen zuilen de belanghebbende eigenasrs
alleen recht hebben op het averscnol der vergoeling die
zou kuanen ultvgekeerd worden ingevolge deze aanvullende
verzekering en ziJ zullen er zelf wrlj kunnen o¢over beechike-
Ken,

Artikel 45, - VERZEKERINGEN PEGLN OFGEVALLEN,

= e b - —

Door de zovgen van de zeakvoercer zal een verzekering
afgeslcten worden tegen ongevallen die ziech zouden voor-
doen dcer hebt gebruiken ven de 1ift, dabt het slachtoifer
2en bewoner van het gebouw of een dsrde vreemd aan het ge-
bouw weze,
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De voorwaarden en het bedra; van deze verzekering zul-
len vastgesteld worden door de Algemene Vergadering.

De zaakvoerder zal te dien einde de beslissingen van

de Algemene Vergadering moeten uitvoeren, en zulks met de
grootste zorg.

De prcmien zullen betasld worden door de zaakvoerder;
ze zullen terugbetaald worden door de mede-~eigenaars in
verhouding van hun rechten in de gemeenschappeli jke delen.,

Het uitzondering van wat hierbecven gezegd is met be-
trexking tot de premien die geeist worden voor speciale of
bijkomende verzekeringen.,

De eerste verzekeringspolissen zullen door de Naamloze
Vennootschap E.T,R.I.M.0. gesloten worden voor een termijn
van tien jaar, zowel voor wat betreft de brandpolissen als
deze met betrekking tot de burgerlijke verantwoordeli jkheid,
de 1lift, wetsverzekering, enzovoort......

De mede-eigenaars zijn gehouden de gezegde verzekerin-
gen over te nemen.

Hetzelfde geldt voor de verzekering af te sluiten
tegen ongevallen die de huisbewaarder en andere sangestel-
den van de gemeenschap zcuden kunnen overkomen, eveneens
tegen de ongevallen die deze in hun gezegde hoedanigheid "
zouden kunnen veroorzaken,
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REJLENENT VAN INVEUDIG) Qubi.
hArtikel 47 . MEERDERUZLD.

“r wordt tussen al de med--eizenisnrs een reglement van
inwendigs orde algesloten, verpliclite:d vcor hau en al hun
rechthebbenden en dat za) kuonzi sewil j2izd worden door gz
Aigemene Vergedeving nmet een meerdierheid van twee/derdan
der stemmen

Axtikel 48, - PROCESSIN-VELBAAL .

De wijzigingen zullen op hun datum mceten in het re;ls-
ter der orocessen~-verbaal der Algemene Verxgadering voorkaoner
en boveniien ingelast worden in eecn register genaamd “regjs-
Ter ven beheer” gehouden deoor de rmackvoerder en hetwslk even-
eens het statuut van het onrcerend gpoed, ket reglement ven
inwendige urde en de wijzigingen zal oehelzen.

FEen dubbal van 4it boek van beheaer zal poed an hat zicnt
gelegd wovden in de woning van de huisbewazarcer en zal nmce-
ten medegedeeld wnrden aan aile belanghebbenden mede-eige-
haars,; huurders of rechthebbenden.

Ing2val ven vervreemding van een deel van het cnrcersnd
gced, zal de mede-eigenaar die vervre2amat, de aandacht wvoan
de nieuws belenghebbende moeten vestigen op het bestaan van
het boek wan beheer en hem uitnGcdigen er kennis van te ne-
men.

De nieuwe belanghebbende zal, alleen docr het feit ei-
genaar of rechthebbende van cen’'deel wvan het onroerend goad
te zijn; in de plzats gesteld worden in alle recnten en ver-
plichtingen vocrispruitende uit de veoorschriften van dit
boek wvan beheer en de beslissingen die het bevat, hij zal
er toe gehouden zijn er zich nzar te gedragen evenals zijn
rechthebbanden.

~]

S EXKTTI B I,
ONMNDERHOUD.

HDERHOUDS¥ERKEN ,

Ly

o
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Artikel 49, - 0
Ds e

1
achterzijdz, er inbegrepen de ramen; leuningen eun venster.-
luiken, iler moeten plaatsgrijpan c¢p cde tijdstippen be-
*0g
e

.

w
N

" E O

illcderwerken der gevels, zowel =2an de vcor— &la

paalid valge een plan cpgasteld door de Algemene Vergade-
ring en onder het toezicht vean de zazkvoerder.

Wat d2 werlen aan de privatieve delen betreft, waarvan
het onderhoud ée harmsnie van het gebouw aanbelangt, deaze
zullen tan gepeste tijde moeken uitgeveerd worden dogr
ledere eigenzer, derwijze dat het gebouw zijn uitzicht wvan
20rg en geede stuat van snderhoud bewaars,
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De eigenaars zullen de 50hoolstan=u; lktachels en Cvens
die zioh in de pluatsen welike zij D:wonen bevinden, mocten
deoen kuisen telkens 4it nodig moecht zign, docr een gezweren
schoorsteenvager, z0 er gebruil van gsmsalkt wordt.
2ij zullen dit moeten bewi jzuen aan de zaskvoerder.

S EXL T TI E il
UITSICHT.

Artikel. 50. -~ ESTHETIZL.

. De "“de -eigenaars en de Tewoners zullen san Ce vensters
gcen ‘withangborden, neoch recismeboraen, linnen, eetkastjes
of andere woorwerpgen mogen plaaisen.

De balkons worden met bicearbakiien versisvd Het onder-
houd ervan wordt verzekerd btenzelfden titel als de gemene
delen. Dit geldt eveneens voor de veorhofjes.

S LETI L [1I,
INYENDIGE GRLE,
Avtikel 51~ HOUT - KOLEN,

De nede-eigenzars en gebruikers zullen slechts in de
keldevs mogen hout zagen, hatkken of breken,

Het heut en de kolen, wannser z2ij gebruikt worden,
zullen slechts 's morgens viér tien uar mogen naar boven
gebracht worden.

Artikel 52. - PLAATSING VAH_MQORZER PEN IN DE GEMEENSCHAFPPE-
LIJKE DELE

De gemeenschappelijke delen, namelijk ds ingangshalle,
de treppen, ds everlopen en gangen zvllen ten allen tijde
vrij moeten gehouden worden; dientengevelge zal er nooit
cm het even wat mogen neexrygelegd; aﬁnéehaakt of geplaatst
woerden,

Dit verboed treft in heb bizendsr de rijwielen. de
kinderrijtuigen en het epeslgced der kinderen. Het geldy
eveneens woor ds ultgangen van de autcbergpiealsen.

Artikel 53. = HUISHOUDELIJLE

Cp dz cveriocpen en in d— gangen zal geen enkel hunse
hcudeLra“ werk nogen verrien. worden zoals helt ultborsts-
gn,

len vr z tapijten, be;deboplﬁ Eledingsatukken, neubsal:
het peetsen van scheenen enz vQort .o..ce

Axtikel 54, - GASINRICHTING,

Het is ten strengste verboden w=n het gebouw gasbuizen
in rubbexr of elke endere sbof welke ksn breksn onder de
druk van de gas te gebruiken. Deze buizen zullen enplocli-
baar en in metaal uceten o jn.
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Artikel 55. - DI Z R B N.

ey - RN,

Het is de pgebruikers tosgelaten ten titel van esenvou-
dige verdraagzaamheid in het onroerend goed honden, katten
! en vogels te hebben. Zo het dier ocorzasak van stoornis is
- docr het gerucht, de reuk cf anderszins, kan de Algemene
: Verpadering, met eenvoudige meerderheid der stemmen, deze
verdrasgzaamheid intrekken voor net dier éat oorzaak van
deze stoornis is.

AT e T

In het geval dat deze verdrazgzaamheid ingetrokken wordt
zal het feit zich niet te gedragen naar de beslissing van ade

?%n Algemene Vergadering de overtreder blootstellen aan de beta-

. ling van schedevergoeding, dit alies tnverminderd de strafe-

A fen te bevelen door de openbare macht.
;ﬂ):‘ k) r om <7 !
b ¥ SEKTI E IV, 1

SRR AL
RG]

i

MORAAL - RUS T,
Artikel 56. - BEWONING IN HET ALGEMEEN

De rede-elgenaars, huurders, dienstboden en andere bawo-
ners ven het onroerend joed, zullen altijd het gebouw moe- !

Al
Fat

i
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bicy
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5 , le :
b ten bewenen op een burgerlijke wijze en er ven genieten
‘i volgens de juridische opvatting van een * goede huisvader",
g Zij zullen er over moeten waken dat de rust van het
-%ﬁ gebouw op geen enkel egenblik gestoord wordt deor hun han-
& delingen of deze van het personeel in hun dienst, van hun |
f huurders of bezoekers.
%ﬁ Er mag geen abnormaal gerucht gemaakt worden.
. i . . ' . i
;%L Het gebrulk van muziekinstrumenten, radioposten en
iz platendraaiers is toegelaten: nochtans zullen de gebruikers

g er zorg moeten voor dragen det de werking van deze appa-
& raten de andere bewcners van het gebouw niet stoort.

{

Incien in het gebouw elektrische apparaten worden ge- !
bruikt die storingen teweeg brengen, zullen deze apparaten !
moeten voorzien worden van toestellen, welke deze stoor- 3 itk
|

!

,,: nissen verzachten, derwijze dat zij de radiophonische ont-
"?%" vengsten niet beinvloeden.,
R Geen enkele motor mag in de appartementen of privatie- :
‘;%§ ve lokalen geplaatst worden, met ultzondering van kleine }
%% motoren voor huishoudeli jke apparaten,

Artikel 57. — HUUROVEREENKOUSTEN. ‘

De huurovereenkomsten zullen de verbintenis van de :
huurders moeten bevatten, op burgerli jke wijze en als goede
huisvader het goed te bewonen en zich te schikken naar het

: huidig reglement, waarvan zij zullen verklaren dat zij er

% kennis hebben van genomen. '

; Ingeval van erge inbreuk, behoorli jk vastgesteld, zul-
; len de huurcelen mogen ontbonden worden op het verzoek van
&iiis de afgevaardigde der mede-eigenaars.,
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Artikel 53, - RULLING VaAll KiLEBES.
Vervreending of ruilingen van kelders zign Loegelaten tus-
senn de eigenzars van de apparitementan.

ven mzg geen eigenaar zi,n van een kelder, zonder el
genaar te zijn van een eppartement in het gebouw.

Fen kelder mag slechts aan sen bewoner van het gebouw
in huur «f in gsbruik gegeven worden. De vervrieeméingen of
railingen van kelders wijzigen de xwotiteiten in de geuene
delen niet.

7ij zijn aanhorigheden van de appartementen waarvan
de kelders worden vervreemd «f geruild.

Artikel 59, - GELZENTELIJKE LASTEN.

Dz mede~eigenaars en hun rechthebbenden moeten vol-
doen aan alle lasten van de geumeente, van de politie en
de reinigingsdienst.

5 EK T T 5V,
LIFT
Artikel 50, - gg@ﬁU@gL
Het
door d=
mesyrderh

gebruik van de 1ift zal gereglementeerd worden
Algemene Vergadering bpeslissende bij esnvoudige
¢id van stemmen. '

SEXTTE VL.
BESTEITHG VAN DE LOKALEN,
Artikel 67. - BESTELIING DER APPARTLUFNTEN,

De appartementen zijn bestemd Tolt woonplaatsen; zi]
mogen nachtans bestemd worden tot woonplaats en tot het
nitoefenen van een vrij btercep en zelifs allieenlijk tot het
vitoefenea ven een vrij beroep. De geneesheren worden slecht:
toegelaten hun beroep uit te cefensa in het gebouw wanneer
zij geen specielisten van besmsttelijke of venerische
siekten zijn.

Het uitcefensn van een vri; hercep in het gebouw mag
nooit het genct schaden van de ancere gebrulkers.

70 het ujitvefenen ven een vrij beroep in het onroerend
goed het bezecek msdebrenght van meevdere personen welke ge-
bruik maken van de 1lift, zal de titularis van het vrigje
beroep zicn met de zaakveevders meehen verstasn om een
ferfaitaire vergeeding vast te stellen, te betalen aan de
gemeenschep, voor net veelvuldig geLiuik ven een gemene
zask .

Het uitbaten van een juxe-hand2l, hierin begrepen
kapperssslon/menicure,boekhandel . kKleding, zal door de ver-
koper kunnen tcegestaan worden in de privatieve lokalen van
het gelijkvlicers op voorwaards dat de bedingen van de artike=
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1en twee-

an drie en zestig, evenals de speciale voorwaalr-
den van de= b2S

isakte, nageleefd worden.

i

Tndien nochtans de uitbating van deze handel in tegen
atrijdigheid is met de voorwaarden van artikel vijftig tot
zeven en vijftig, ken de gencemde toeleting ingetrokken
worden dcor de Algemene Vergadering. beslissence met een
neerderneid van drie/vierden van het totaal garital stemmen
in het gebouw.

Artikel 62, - PUBLICITEIT,

ooy — o

Behoudens bizondere toestemuing van de Algemene vVerga-
dering, is het verboden publiciteit zan te brengen op het
¢tnroervend poed.

Geen enkel cpschrift zal mojen aangebracht worden ¢p
de vensters en balkens, op de buitendeuren en buitenmuren,
noch op te trappen, op de overicpen en de ingang. Het is
bovendien ten strengste verboden eender welke publiciteit
san te brengen in de achteruitbouwzone of parkzoene.

Het is ncchtens tcegelaten op de ingangsdeur van het
appartement of ernaast,; op de plsats voorgeschreven door de
Alpgemene Vergadering, een plaat aan te brengen welgens hetl
model toegelaten dcor de vergadering en dragende de naan
van de gebruiker en zijn beroep.

Op het hekken of de ingangsdeur, <p de plsats deor de
vergadering vocrgeschreven, is het toegelalen een plaat aan
te brengen van het model tcegestaan door de vergadering;
deze plaat zal de ngam van de gebruiker, zijn beroep, de
bezoekdagen en de verdieping welke hij gebruikt, drapgen.

Jedereen zal over een brievenbus beschikken. Op deze
bus mogen de naam en het beroep van de titularis eangebracht
wovrden. Deze opschriften zullen volgens het iredel zijn
door de Algemene Vergadering voorgeschreven.

Artikel 63. - OPSLAGEN VAN GEVAARLIJKE EN ONGEZONDE ZAKEN.

In het gebouw zal geen opslagplaats mogen ingericht
worden van gevaarlijke, ongezonde en hinderlijke zaken.

Geen enkele opslagplaats van ontvlambare zeken zal
toegelaten worden zonder een uitdrukkeli jke toelating van de
Algemene Vergadering; diegene die wensen tot persoonlijk ge-
bruik een dergelijke opslagplaats te bezltten, zullen de
last moeten dragen van de bijlkomende kosten van verzekering
tegen brandgevaar en ontploffingen veroorzagkt zan de mede-
eigenaars en gebruikers van het onroerend goed door deze
vergroting van het risiko.

SEXTIZE VI,
CENTRALE VIERAARVING.
Artikel 64. - WERKING EN KOSTEN,
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“oals voolzien in de basisakte zeal do cenurale ver-
warning en de warmwater~bedeling in geuwecnschap gebeuren
et de oulipggende appertsrentsgebounsn zoeals ait Zz2l) voor-
zjen werden in hunne respectievelil jie pasisakbe.

D2 centrale vecwarning zal werken volgens de cnderrich~
tingea van de meerderhieid der beheerders Cerv pebouwen en
bVeraadslezende met eenvoudige meerderheid van steumen, net
hei uitdrukielijk beding det iedere eigenaar recht heeft
aanspveak te maken op een normale warntejrasd in zijn
Y oxalen.

De deelneming aan de kosten van deze diensten is

v

verplichtend veor alle mede~sigenaars en gebruikers.

ic
De kosten van herstelling, ¢nderihoud en vernieuwing
vetreffende de verwarmingscentrale, evenals de apparaten
zich dazr bevindende zcals branders; boilevrs enz... maar
net uitsiuiting der leidingen die elgen zijn esan elx der
gebouwen ( deze blijven gemene delen van elk der gebouwen
die zij Dedienen), worden verdeeld tussen de nade-elgenaars
van ée gebouwen in verhcuding met het aontal duizendsten
die ieder bezit in de mede-~eigendon.

Te kosten van verbruik, zowel van de centrale verware
ning als van de warmwaterdiensat worden verdeeld tussen de
eelgenaars, te weten: ,

1) twintig ten honderd in verhouding ven de duizend-
sten dis ieder bezit in de mede-eigendom.

} het saldo, netzij tachtiyg ten honderd, volgens ce
sanduidingen gegeven deor de warnte-tellers, voor wat be-
treft de ceantrale verwarming,en door de volume-meters voor
viat betreft de kosten van warm water gebruik.

Gedurende het tijdperk van verwarming moet het afslui -
tingssysteen van de centrale verwarcing van de privatieve
en gemene delen altijd open blijven,; derwijze dat dz tempe-
atuur in deze lokalen altijé vijf graden boven nul is.

Deze afsluitingssystemen mogen nooit vollediy worden
pesloten om gelijk welke reden het ook zij, gedurende de

verwarningsperiode. De brandstof voor de eesrste vijf Javen
zal besteld worden dcor de zorgen van de Neamloze Vennoot-
schap 2,7.R.1.K.0.; voor rekening ven de mede-eigensars.

- SEKTIE Vili.
HUISBEWAARDER,
Lriéikel 65, ~ AANDULDING EN GPZEGIING.

fen huisbewaarder zal door de Algemene Vergadering aan-
gzeduid worden welke zijn vergoeding zal vaststellen,

Hij zal eangeworven worden per maend en majg opiezegd
worden dcor de zaakvoerder, dewelke er voorafgaandeliljk
verslag van heeft uitgebracht san de Reed van Beheev,
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e nuisbewearder ontvanst zigjn orders enkel van de
zaakvoerdier.

Le zzakvoerder is verplicht de huisbevaavder te ont-
staan indien de Algemene Vergzdering z2ulks beslist.

& Bij in gebreke blijven van de zackvoerder, zal de
K opzegsing betelkend worden door de zoar,en val e&n afcvaar-
digzde der nece- 21 j€enaars.

Dz serste nuisbeawearvder zal ncchtans tencend worden
door ¢2 Yaemlere Vennootschzy B.T.2.1 i 0. voor de duurv
van éarn jaar.

Arvikel 56. - LDILNST VAN DL HULSBAXIDAR

sl

TRy T A
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% e dienst van de huisbewanrder zel omvatten al hetgeen
4 cebruikelijk 18 in wel cinderhouden gebouwen.
'%“ HiJj zal nameli jk moeten:
gﬁ 10) de gsmeenschappelijke pleatsen; oprijlanen, vcetpacen
 §.0 parkings en de bestanddelen binner de achterul tbouw~
0 zong, in zuivere staat houdeny
. 5 °) de ksukenafval wegruimen;
_’g °) paketten en boodschappen oantvanjen;
E °) de ingangsdesuren sluiten op hat hem vastyestelde uury
©

de appartementen en eutobergpilaatsen te koep of te
huur laten en doen bezoeken;

de centrale verwarmirng en warm walerdienst nazien en
onderhouden;

de kleine herstellingswerken aan ce 1ift uitveoeren;
het binnenkomsn en bulitengaan nszien;

in het algemeen, al doen wat ce zaakvoerder hem ge=
i1ast. te doen voor het algemeen onderhoud van het
onrcerend ;soed.

De huisbewazrder mag zich niet bezighouden metb huis-
houdelijke werken vocr de Lewoners, nech wsrken uitvoe-
ren in de privatieve delen.

NeRo N | o B Fuivo
[+]
NI N P N A

o 9 ©°

Indien de huisbewaarder gehuwd is, mag 2zijn echtgenote
in het gebouw geen enkele stiel of beroep uitoefenen die
vreemd is aan het gebouw.

Artikel 67. - WOONST EN SALARIS.

De huisbewaarder zal woonst, wvuur en licht krijgen
in de lokalen dasrvoor voorzien; op gemeenschappelijke

5 kosten; zijn salaris zal vestgesteld worden door de
; Algeuene Vergadering.

3 4 S BKTIE IX,

i B 3 HE I R,

A Artikel 68. - RAAD VAW BIHURR,

o De Tead van behecer is samengesteld uit ds Veorzitter

_‘%u en de twee bijzitters. De zaakvcerder van het gebluw zal de

15

vergaderingen van de Raad ven keheer bi jwonen met raadple-
gende stem,
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e lnad van Behser za. tecwmickt uitcefenen ovp het be-

heer var de maukveerder, znjn reieningen naszieng hij brengt
fers1a5 uit asn de Algerene Veriaderving baveelt de cacnt.

tearal (e naar niet driugence warken su peg cpdracht peven

eun de vaskvcecder de huigsheratrdeyr el te danken.

Eij zal gl de nedige scinkaingen trefren onm de goede
e régelaatipge werking van de Zafl te verzekeran,

e fzad ven Beheer zal, geldi,: taa¥issen wanncer tan
mensie 1,ve Jeden tegenwooerdiy 214, de tesiissingen werdsn
Let neenterasd van stetinen Lenomen

Irpeyal van stakxing van steurmen 5s de stem van de
vzt tle 11, rela, gew

&)
B zel een pranes-=verbaal van &
gen werden spgesteld, hes proces-.ver
werden dlor de te"enw001onb leden.
vead yan Beheer zal ey cvel waken dat het beheer
fpoeen gpakoramne wijize plaats heeft.

cnorien bealissine
Lozal sndertekend

Extiber L L Z4:3 VO SRDLE

le ivee cicden doer de Algenens
Vergader ;ont suder Jde wsde-elgsenaars
o7 buite 2N, TZien (8 ra artikel 14
betrefiendges de rale zazkvoeerder.

Indien de za: 32 Cezn m2dé-gigenszsr s en niet
vezoldigd wordi, j aretsris rmogen nemen voeer
het spmaxen der scldiging ven de sekre-~
taris wordt dog deririyg vestzesteld.

ZAANVOERDIER.

Artikel 70 .. BEL
Ie

e zaskvoe Last.nst het tcezicehb over het
goed nderhouden vau ée genene delen, de geede werking van
de 1ift, vau de centrale wverwzruwing., de warrwaterverdeling
en van allie aadere gerene tcestellen. Hij beschikl over
de handtekenznwen voer de henkrekeringen, saman meb de

Veorzitter of één der bijzitters van de Razd van Bzheex,

Hij cefent teeziceht ult ¢p de huisbewsarder, geeft
de rnodige bevelen, lastl pirsconli jk de 6r4nbelde her-

ct
%

stellingen doen, ¢ bevel ven de Raad van Behser, de -
ntbe

O‘"“U’D‘

eYLidke muar rieb dringsude heratellingen en deze

:volen coor de Algemene Verpadaring.

[}
D

t tevens opdrasht et badrag der gemeenschap--
ven te verdeslen tussen de mede-eigensars, de
en en deze we storten aan de ze:nbhebbenden-

.Le zeakvosréer waaks ovex het slgemesn gnderncud
jen nzt pgebouw. R

Le zaakvosrder cnderzoekt de bstwistingen betrekkelijk
de gemenc delen tegengover derden en de apenbarve diensten,
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Hij brengt versleag ui a Rané van Beheevr en aan
de Algenene V‘**Qc.deunuD Zewelke zullen beslissen welke
maatr'b len er dienen getroffen om de geneenscheppelijke
Dejangen e u1dpdzaeh'

In vz g:ﬂ gevalien zx' hij alle bLezwarende caaf-
ragetlen traifea
Artikel 77, - nXINTNSEN VAN L Z2AAKVOILRDLR

Z Le zeakvoerder legt Jazrli jxs zijn aigemene rekeningen
v2cxr aan Ce Algenenz Vnr “”E?Lh;u cnderverpt ze asn hsarvr
goedkauring en xrigst er, 7¢ ncodig, ontiasting van.
41 bledt 21.dn rekeningsn aan ieder der mede-eizenaars
aan ¢y de ti jdstippesn vepsald coor de ALgenene Very aderir 5o

Artikel 72, <« VOORSCHOTTIN.

Mo s S o e

e St sl
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tern voorsechot zal docr Je mede-eigenazars asn de zaak-
veerder worden gestort teneinde deze toe te laten aan de
gemeenschapoeli jke uitgavenr net heofd te biledsn,

Het bedrag ven dlt veorsehet werdt vastgesteld dcor
de Aljsemene Vergederving.,

De tlgemene Vergaderirg meg tevens beslissen tot de
eprichting van een reserveicnds bestend om het hoofd te
bieden asn de grove herstellingen en asn de vervanging
van de toestellen.
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De zmakvoerder heeft reb recht van de rnede-~eigenaare
de veerschotten te eisen docr ce Algenene Vergadering vast-
gesteld,bij gebrek van beteling zal de zdaskvoerder de in
gebreke blijvende mede-eigenaars betekenen nadat hij hier-
toe het eensluidend oordeel van de Raad van Beheer heeft
ingewonnen. .

De zesa2kvoerder heeft een kontraktuele en anherroepe—
1ijke wvolmacht zolang hij in funktie is om de in gebreke
blijvende mede-eigenaars te dagveaarden.

4 : De scmnen door de in gebreke blijvende mede-eligenaar
@% v-r80huldlod zullen van rechiswege en zonder invertoef-

,%’ stelling intrest cpobrengen zan zes frenk ten honderd

E ‘g jaarsg vrij van ealle taksen; vanaf de dag der eisbaar-

43 heid %e¢t ¢p de deg van'betaling.

Tijdens de periode wazrin zen nede-eigenzaxr in gebre-
B ke blijft, zullen de andere neds—-eigenaars ertoe gehouden
i e zljn, elk in evenredigheid wet hun renhten in de gemeen-

E B schappelijke delen,; de nusdige sommen te leveren voor de

o 2 goede we*king van de gemeenschappelljke diensten; en voor
; hun goed gehesl en welke necidzekeld jle zijn voor het

. B ondechroud wvan de gensenschuppeliijke delen.,

U~L-

BT Ingeval het appartemeat wvan de in gebreke btlijvende
3 : mede-eigenaar verhuurd is; heelft de zaskvoerder volmacht
: : de huurgelden rechtstreeks te inner tot belecop van het
a verschuldigd bedrag.
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De huurder zal zich tegen deze betaling niet kunnen
verzetten en hij zal geldig havrijd zijn tegentver zijn
vervhuurder van de sommen docr de zazkvoerder gekweten.

Het ware cnbillijk dat de vernuurder huurgelden op-
strijkt zonder bij te dragen in de gemeenschapreli jke Jasten,

S EX TT & X
GELZENSCHAFFZLIJKE LASTIEN,
Artikel 73. - BoPALINGEN,

LEvenals de lasten ven cndernouc en herstellingen der
zemeenschanpeli jke tasten waarvan sprake in het statuut wvan
het gebcuw, worden de lasten, voortspruitende uit de ge-
meenschappelli jke noodwendigheden, docr de mede-elgenaars
gedragen in verhouding tot hun zandeel in de gemene delen,
behoudens hetgeen is gezegd hiervoor aangaande de ultgaven
¥COr verwarming en warm water. .

Van deze aard zijn de uitgaven voor: weter; elektrici-
teit voor het onderhoud der gemeenschappeli jke delen en de
lckalen van de huisbewaarder, het lcon van de huisbewaarder
en de wettelijke stortingen vcor cde Rijksmaatschappeli jke
Zekerheid, de verzekeringspremies opgelegd aan de geneen-
schap en weaarcver hiervoor sprake; de kcsten van endexrhcud
van de tuinen en van de zone van achteruitbouw, de kosten
van aankeop en van vervanging van gemeenschappeli jk mate-
riaal en nmobilier, de vuilnisbakken, het materiaal en de
benodigdheden nodig voor het goed onderhoud van het gebouw,
de vergeeding van de zeakvoerder en van de sekretaris; de
bureelbencdigdheden,; de briefwisseling enzovoort....; de
keosten der verlichting der gemeenscheppelijke delen, het
electriciteitsverbruik en het cnderhoudsabonnenent
van de 1lift.

Artikel 74. = WATER = GAS BN LLECTRICITELIT.

Het individueel verbruik van water, gas en electrici-
teit en alle kosten met betrekking Lot deze diensten zullen
gedragen en betzald worden decor iedexr eigenaar.

Artikel 75, = WIJZIGINGEN,

Te evenredige verdeling der lasten; het voorwsrp uit-
makende van dit hoofdstuk, mag nlet gewljzigd worden, ten-
zij mits het algemeen akkoord wan alie mede-sigensars.

SEX TIIL XI.
REGLEWENT NET BAETREXEING TOT DE GARAGES,
Artikel 76. = GEBRUIK -~ SCHUILPLAATS,

De garages mogen in gebruik gencmen worden door hun
eigenesars cfwel in huur worden gegeven, ¥

[¢]
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ifeerdere gavages umogen het voerwerp ultmaken van een
enige verhuringscadernening-

Ingeval van corlog of pelijkgestelde toestand zullen
alle bewcnevrs van het gebouw yechi hebben de galerij van
de garages te gebruiken als schuilplaets bij een aanval.

Artiked 77, - VERPLICHTINGEN VAN Di GEBRULK SRS .

Tenzij mits toelating van de Raac van Beheer 1s het
de garagse-gebruikers niet toegelaten:

1) hun gezepde garages een andeve bestemning te geven
dan deze voorzien in het onderhavig reglement van mede-
eigendom.

2) op de deur van hun gerages en in het algewmeen Op
geen enkele van buitenuit zichtbare plaats; enige publi~
citeit te voeren (alleenlijk is het toegelaten plekkaten
aan te brengen die de garazes te koop of te huur stellen).

3) in hun garages over te gaan tet het houden van
eender welke tentconstelling of publieke verkoop van
voertuigen.

4) hun wagens in hun gerage te wassen, tenzij ingeval
yar toestemming door de Algemene Vergadering. J

5) benzine (mazout, gasbonbons) in hun garage binnen
te brengen, wel te verstaan zijnde, buiten de inhoud wvan
de tank van het vecertuig.

Te gebruikers meeten:

a) zich het gebruik ontzeggen van: geluidsmakende
apparaten tussen twintig en acht uur en het geronk der
notoren, de vrije uitleat en verbranding van olie en benzine
volstrekt vermijden.

b) de uitwegen en toegeng vrijhouden en er hun wagen
niet onbestuurd laten staan.

¢) in algemene zin, alles vermijden wat voor de andere
garagegebruikers moeili jkheden zou kunnen cpleveren en zich
cp alle punten gedragen naar het reglement van inwendige
orde dat door de Raad van Beheer te dien einde zal worden
uitgevaardigd. )

d) eventueel een blusapparaat plaatsen dat door de
Raad van Beheer werd goedgekeurd.

e) een verzekering afsluiten tegen brand- en cntplef-
fingsrisico's veroorzaakt aan mede-elgenaars door de
vergroting der risico’s.

SEETIE XI,
GELEENSCHAPFELIJK PARK .

Artikel 78, = B ES T B li B I N G.

Het park werd sengelegd om vreugde te verschaffen aan
de bewocners der gebouwen die het omringen. ‘

Het park is ock het punt van menselijk kontakt tussen
alle bewoners van het gebouw.
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Opcat het het symbool is ven wede j
het park onderhcuden, verzorgd 2n bLem
de veorstelling van dit symbeci .
Avtikel 79, - W I J 21GIHNGZI.

Het park is het deel dat des verscnillende gebouwen
cmringt .

Het plan ervan werd cpgerezkt docy de arcdhiteet en de
tuinbouwkundige. Dit plan zal cvergenaaxkt worden =zan de
zaaixvoerder van het gebouw met zanduiding van de beplantin-
gen die er nceten voorkomen. Zen eksemplaar ervan zat
achteraf neergelegd worden ¢nder ée pminuten wvan ¢e werkende
notaris. Geen enkele wijziging zal ean semeid plan negen
aengebracht worden tenzij met teelating van de ™ Groupe
Urbanisme ",

Artikel 80, - GEBRUIK VAN HIT PARK,

¢s begrip, dient
e worden als

Het park is dienstig tot ui
eigenaars en hun genodigden en b
nazemeldée spelen,

luitend gebruik vean de
tend tof rust en voor

o ct
[0 17}

Er zullen nceit andere elementen tussen geplastst negen
den dan deze die voorzien waren dcor het ocrsproenkeln jk
n.
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Het park is gemeen met de gebouwen die bijdragen tot
z4 jn ocnderhecud.

Artikel 81, -~ SPELEN: TENNIS -~ GOLF -. ZANDPLIIN .

Er kan een plaats voorzien woerden voor golfspel, ten-
nis en een zandplein. '

Zij zullen onderhouden wordasn zcals de geneenschappe~
1ijke delen,

Nochtans zullen de eigenaars een vergoeding vaste
stellen tot dekking der kosten vcor tennis en gelf ten
laste van de spelers.

Deze vergoeding zal geind worden dcor de zaakvoerder
die er een bizondere boekhouding zal van houden

Desgevallend kan er te dien sinde een bizondere dienst
opgericht worden.

Het zandplein staat ten disuste van de kinderen.

Artikel 82. - BEPLANTINGEN.,

Deze omvatten de bomen, de hagcen. de sres erxen. de
vl O NG o p
bloemen,; zewel wan het park ais van de terrassen,

1.

Deze beplantingen zullen e¢nderhcudsn worden ¢p ge-
reenschappelijke kosten, dosy de gebouwen aangeduid ondsex
artikel 80.
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Artikel 83. - BEWAKSR -~ TUINILZR

Zodre er twee gebouwen zullen bezet zijn, zal er ver-
plichtend een bewaker-tuinier aangeduid worden tot cunder-
houd en goede bewaringvan het geheel, zowel van de bzplan-
tingen als van de spelen. Deze bhewaker zal onder het gezag
van de zaakvcerder staan.

Zijn vergoedingen zullen betaald en verdeeld worden
door de verschillende gebouwen céie het geheel vormen.

Artikel 84, - TO E Z2 I CHT.

a. De zaakvoerder heeft het toezicht van het park. Hij
beschikt over de bewaker-tuinier cm zijn onderrichtingen
die hij zou geven tct goede bewaring van het park., te
doen egrbiedigen,

b. Het park wordt geplaatst cnder de bescherming van het
geheel der eigenaars. Le inbreuken zullen bestraft worden
dcor sancties vast te stellen door de Algemene Vergade-
ring., i

Artikel 85. « ON D Z RH O U D.

Het, ¢nderhcud van het park zal verdeeld werden tussen
de verschillende gebouwen,

Dit geldt namelijk alverens een tuinier is aangeduid
vcoxr het afmaeien der grasperken, het snceien der bomen,
het onderhoud ven de asnplantingen.

Wanneer ée tulnier is aangeduid, zal deze de grasperken
moeten afmsaien, minstens twaalf maal per jaar.

Le bloemen en andere versierselen zullen buiten aan-
gebracht worden om aan het park het passend stedebouw-
kundig geheel te behouden.

De aandacht wordt getrokken op het feit dat het park
het mcoiste verslersel is van het geheel, daarom moet het
door een deygelijk onderhoud zijn karakter behouden.

Artikel 86. - Z A AKVOERDER,

A. De zaakvoerder verdeelt in gelijke delen tussen de
verschillende gebouwen, de gemaakte onkosten; in-
begrepen de kosten van de bewzker en van de ver-
sierselen, planten en bloemen, die moeten worden
aangekocht.

B. De zazkvoerder van het park zal benocemd worden docr
het kcmiteit gevormd door de voorzitters van de
raden wan beheer der gebouwen,; die gelast zijn
met het cnderhcud.

In elk geval zal de eerste zaskvoercer bencemd
werden veoor een termijn van tien jaar dccxr de maat-
schappij Y"ETRINO" dewelke zijn bevoegdheden zal
bepalen.
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Artike) 88, - B LU T % 1 S T I N G &N
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Ingeval van reningsserschillen tu2zan dz mede eige.
flaars en de gaskvcevder, zzl de batwistin; -pje2lcst wovrdan
decr de Alzznene VcrUQJe oy ingeval g2y gesn vergslil iw
woedi brtr(‘aen dcor de Rasd vsan Benea»

EiLk verschiil tussen de nede-eigensars :u verband ozl

cunderhavig a“gemaen regrenany van aede- 2igsndiol zal vooTe
geiegd worden azn een avh~1qareohter_ Sernren 4cor alle
ra ‘tr.jen en die het szanbelanst, in gemezzn ziikocrd: bij
riet akkecord, docr de hser Vcorzitber der Lecnthanle van
Eerste Aanleb te Brussel, «p verzcek van de messt gerelde

paxrtij.

Deze cheidsrecbfpr za:. als minnelx jke regelas
den en cntsl;bvn zijn van net wclgen der vecrschriften v
vecht en procedure, en gemachitigd zijn nazsr eigen reshts -
vinden. Deze beslissingen zullen in 3aat te instantie
Tenonen woxrden en Qnde* de partijen woerden ullgevoerd,
zonder enig verhaal.

De eanvragen toh previsiesterting of tet storting wan
verschuldigde scomen hcoofdens mﬁmeevs“hanpumljke kosten,
zuilen gan de bevoegde Rechtbank worden - “,rgei i5d

Cehecht ean een akte verleden woco
Oekel te Antwarpen, op 13 sugustu 4

Velgen de handtekens

Geregistreerd zﬁventien tladea. gesen verzending. te
Antwerpen, B A, & Suce.2, de 17 sugustus 1665,
Becek 3, blad 95. wvak § dntvanbex honderd frank.

De Ontvanger e.i. (get) R Wijins,




