








Voorzitter Syndicus





 

 

 

 
 
Berchem, 14 november 2024 

 
  
Geachte eigenaar, 
 
 
Betreft: VME Jules Moretuslei 153-155 te 2610 WILRIJK.  
 Verslag van de  Statutaire Algemene Vergadering 
 
Wij hadden het genoegen u uit te nodigen tot het bijwonen van de Statutaire Algemene 
Vergadering der mede-eigenaars van voormeld gebouw. De datum werd al een hele tijd geleden 
medegedeeld zodat er rekening kon mee gehouden worden. 
 
De vergadering vond plaats op datum van donderdag 14 november 2024 om 17.00 . Er werd om 
17.00 uur samen gekomen aan het gebouw en daarna vond de vergadering plaats in een 
afspanning in de buurt.   Dit werd na de samenkomst terplaatse afspanning Esprit op de Bist.  
 
 
Op de agenda staan de volgende punten: 

 
1. Aanwezigheidsopname en verwelkoming van de eigenaars in deze vergadering. De vergadering was 

voltallig. Alle 5 eigenaars waren in eigen persoon aanwezig. 
 

2. Unanieme aanstelling van mevrouw Kate Van Laer als voorzitter van deze Algemene Vergadering. 
 
3. Aanstelling van de syndicus als secretaris van deze Algemene Vergadering met unanimiteit. Het 

verslag wordt eerst aan de voorzitter voorgelegd voor de versturing naar alle eigenaars. 
 
4. Geen aanstelling van een raad van mede-eigendom met unanimiteit. Wel wordt er met unanimiteit 

gestemd om een whats app groep in het leven te roepen. De syndicus zorgt hiervoor. 
 
5. Aanstelling van mevrouw Kate Van Laer als de rekencommissaris van het gebouw. 
 
6. Korte bespreking en unanieme goedkeuring van de facturen en rekeninguittreksels tot op datum van 

31 juli 2024. Deze afrekening kregen de eigenaars al even geleden. Consultatie op het Dobby-
platform. 
 

7. Unanieme kwijting aan syndicus en Raad van Mede-eigendom voor de afgelopen periode. 
 
8. Optreden in rechte van de syndicus in het geval slechte betalers. Dit is niet aan de orde (op dit 

eigenste ogenblik)  



 

 

 

De eventuele achterstallen (als die er zijn) zullen inde dagen na de vergadering aan de eigenaars 
worden overgemaakt.  

 
9. GDPR-wetgeving in het kader van syndicusbeheer. Zie eerder raad va nmede-eigendom.  

Met unanimiteit van stemmen werd er beslist om een Whats-app groep op te richten om op de 
hoogte te blijven van het reilen en zeilen van het gebouw. De syndicus zal hiervoor het nodige doen 
en de eigenaars berichten. 

 
10. Unanieme bevestiging van het mandaat van de syndicus voor het komende werkjaar tot aan de 

volgende Algemene Vergadering. 
 
11. EPC van de gemene delen zal worden worden herbekeken. Het dak werd enkele jaren geleden 

volledig vernieuwd en geisoleerd. Deze werken werden ook in de lening opgenomen. 
 
12. In de asbestinventaris van het gebouw wordt er geen enkel asbestprobleem gemeld. Hier moet dus 

geen enkele actie meer in ondernomen worden. Gegeven van de baan. 
 
13. Stand van zaken van de lopende lening.  

Deze loopt af op het einde van 2025. Dan zijn alle gemaakte investeringen afbetaald door de VME.  
Er zal zoals afgesproken nog een afrekening worden gemaakt voor de onkosten en investeringen 
waarvoor het gelijkvloers niet moest mee betalen. Zoals daar zijn de schilderwerken van de gang en 
de voordeur. De lening werd momenteel aangegaan volgens de quotiteiten. 

 
14. Bespreking van het gebouw. 

 
 

• Het netjes en proper houden van de gemene delen, de muren en de trapzaal. Er zijn enkele 
klachten binnen gekomen. Na korte toelichting door de eigenaars werd duidelijk dat het 
bewijs van aangebrachte schade onontbeerlijk is. Indien dit niet het geval en het bewijs niet 
100% sluitend is,  kunnen schades niet worden aangerekend aan de betrokken eigenaars. (cfr 
voorbeeld van de kapotte spiegel in een lift naar aanleiding van een verhuis)  
 

• Werken en aanpassingen die zullen uitgevoerd worden op het gelijkvloers aan de achterkant. 
Toelichting door de heer Santi, vandaar ook de samenkomst in het gebouw zelf. 
Enkele zaken werden duidelijk toegelicht (magazijn van vroeger)  
Vernieuwing en isolatie van het achtergelegen linkse dak, waar normaal 4 staanplaatsen 
waren. 
Afbraak van het rechts gelegen dak zodat er een open ruimte komt voor een binnentuin. 
Nieuwe ramen aan de rechterkant van het gebouw. 
Volledige afsluiting van de voorkant (handelsgelijkvloers) van het gebouw van de 
bewoonbare achterkant, wat nu reeds het geval is. 
Er komt terug een deur in de inkomhal van het gebouw zodat het achtergelegen pand weer 
meebetaalt in de kosten van de hal en consoorten. 

 



 

 

 

• De bestemming van de ruimte van het gelijkvloers zal dienen voor privatieve bewoning, als 
het krijgen van de nodige vergunningen verloopt naar wens. 
Wijziging van de basisakte is noodzakelijk omdat er op het gelijkvloers 2 gescheiden kavels 
komen. De quotiteiten van het gebouw zullen al dan niet herbekeken worden. Deze kosten 
van eventuele opmeting en de notaris zullen ten laste vallen van de eigenaar van het 
gelijkvloers. 

 

• De dakrand van de voor- en achtergevel van het gebouw. Beslissing van de te nemen stappen 
Volledige renovatie of reparatie.  
Er werden 2 firma’s ter plaatse gevraagd om prijs te maken: DVV en de firma Goos. 
De firma GOOS stelde een bedrag van om en bij de 2500  euro voor om dit in orde te 
brengen. Zonder schildering. Deze bestelling zal gedaan worden bij de firma GOOS. Er zal 
eerst nog een plaatsbezoek nodig zijn om de details te bekijken. Syndicus doet de bestelling. 

 
 

• Het ruimen en doorspuiten van de putten van het gebouw. Toegang tot het gelijkvloers blijft 
onontbeerlijk om dit te kunnen uitvoeren.  
De firma Lazeroms zal door de syndicus worden geinterpelleerd om een 2-jaarlijkse ruiming 
te voorzien in het kader van een contract. Dit zal gebeuren in de dagen na de vergadering. 

 

• Evaluatie van de huidige poetsactiviteiten.  
Na rondvraag bij de eigenaars en na afwezigheid van andere voorstellen werd er beslist om 
de huidige poetsactiviteiten in eigen beheer verder te zetten, wegens de grote tevredenheid. 

 

• Afvoerpijpen van het dak lopen via de beerput. Rondvraag of er nog geurhinder is in het 
gebouw. Sanitair afvalwater en regenwater moeten tijdens de verbouwingen van het 
gelijkvloers goed worden nagekeken. 

 

• Lek in het appartement op de eerste verdieping rechts.  
Deze lek zou moeten opgelost zijn. Het verslag van het lekzoekbedrijf was zeer duidelijk. 
Afkitting van de douche was versleten. Dit wordt verder in het oog gehouden. 

 

• Varia: plaatsen van fietsen in het gebouw. Er wordt geinformeerd of een fietsbox in de straat 
mogelijk is. Dit kan worden gevraagd aan de stad Antwerpen. 

 
 
 

 

 
 

  

 

 



 

 
5 0 2 6 6 6  

B I V  
Beroepsinstituut van 

Vastgoedmakelaars 

TRENT bvba – Elisabethlaan 108 – 2600 Berchem 

Telefoon: 03/237 07 09   Fax 03/237 07 59-  syndicus@trentimmo.be  

Erkend vastgoed makelaar - Waarborgmechanisme: Fortis Insurance 

BE 0881.416.432 – RPR Antwerpen   Bank  KBC-737-0178415-75 

 
 

 

 
 
Berchem, 9 juni 2023 

 
 
 
 
 
 
Geachte eigenaar, 
 
 
Betreft: VME Jules Moretuslei 153-155 te 2610 WILRIJK.  
 Statutaire Algemene Vergadering 
 
Wij hadden het genoegen u na lange tijd terug uit te nodigen tot het bijwonen van de Statutaire 
Algemene Vergadering der mede-eigenaars van voormeld gebouw. De datum werd al een hele tijd 
geleden medegedeeld. 
 
De vergadering vond plaats op datum van donderdag 13 april 2023 om 17.30 uur in de vergaderzaal 
van afspanning De KETEL in Berchem. De ketel is gelegen op het einde van de Strijdhoflaan aan het 
pleintje van de school Het Pulhof.    
 
 
 
 
Op de agenda stonden de volgende punten: 

 
1. Aanwezigheidsopname en verwelkoming van de eigenaars en de aanstelling van de voorzitter van 

deze vergadering. 
 

2. Aanstelling van de heer Bob Verreycken als voorzitter van deze Algemene Vergadering. 
 
3. Aanstelling van de syndicus als secretaris van deze Algemene Vergadering. 
 
4. Aanstelling raad van de mede-eigendom. Geen. 
 
5. Aanstelling van de rekenkommissaris. Geen. 
 
6. Bespreking en goedkeuring van de facturen en rekeninguittreksels tot op datum van 31 december 

2022. Deze afrekening kregen de eigenaars al even geleden. De facturen en rekeningen worden in 
elk geval meegebracht naar de vergadering. Deze liggen trouwens steeds ter beschikking ter inzage 
van de eigenaars op het kantoor van de syndicus. 
Er is een achterstal van de heer Santi. Dit zal nagekeken worden. 

mailto:syndicus@trentimmo.be
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Er was nog een openstaande verzekeringszaak van het gelijkvloers. Ook dit zal bekeken worden en 
zo nodig afgesloten. 
De lening is lopende. Alle eigenaars betalen hun aandeel correct. Het einde van de lening is voorzien 
op 31/12/2025. 

 
7. Unanieme kwijting aan syndicus en Raad van Mede-eigendom. 

 
8. Optreden in rechte van de syndicus in het geval van slechte betalers. Dit is niet meer aan de orde (op 

dit eigenste ogenblik)  
 
9. GDPR-wetgeving in het kader van syndicusbeheer. Bevestiging.  
 
10. Unanieme bevestiging van het mandaat syndicus voor het komende werkjaar. 
 
11. Reglement van interne orde. Wettelijke verplichting. Toelichting door de syndicus. 
 
12. EPC van de gemene delen. Wettelijke opgelegde verplichting. Dit werd door de syndicus reeds 

bevolen aan de firma WE LOVE BUILDINGS.  
 

13. Asbestinventaris van het gebouw. Ook dit is een wettelijke verplichting die het eerst van toepassing 
is op zeer grote gebouwen. Dit wordt ten gepasten tijde besteld voor het ganse gebouw. 

 
14. Verplicht reservekapitaal door de wet vanaf 1 januari 2019. Met unanimiteit werd er wederom 

beslist om geen reservekapitaal aan te leggen.  
 
15. Bespreking van het gebouw. 

 

• Evaluatie van de vernieuwingen en renovaties die zijn uitgevoerd.  
a. Na rondvraag is er grote tevredenheid over het resultaat van de werken.  
b. De terugbetaling gebeurt momenteel nog steeds volgens de quotiteiten. 
c. Dit zal op een bepaald ogenblik worden geevalueerd zodat de effectieve kosten aan de 

juiste eigenaars worden aangerekend (bijvoorbeeld het gelijkvloers betaalt niet mee voor 
de traprenovatie, maar wel voor de kelder)  

 

• Stand van zaken van de afgesloten lening. De eigenaars krijgen de aflossingstabel en de 
details terplaatse. Dit wordt met het verslag mee toegestuurd. 

 

• De huidige stand van zaken met betrekking tot het gelijkvloers. Toelichting door de eigenaar 
heer Santi. Toelichting van de gedane (en nog uit te voeren) verbouwingen. Eventuele 
opsplitsing van het pand vooraan en achteraan. 
a. De heer Santi licht toe dat er eventueel een co-housing/working ruimte zal geschapen 

worden. 
b. Er is ook de mogelijkheid om een aparte grote loft te verwezenlijken. Hier is nog geen 

100% zekerheid over welke optie zal gekozen worden. 

mailto:syndicus@trentimmo.be
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c. Als er daarvoor een wijziging van de basisakte nodig is zal dit gebeuren op kosten van het 
gelijkvloers. 

 

• De voorgevel en beraming van het gebouw. Voorstel eigenaar. Zaken waarmee rekening 
moet gehouden worden zijn het uitzicht van het gebouw en de juiste indeling van de ramen. 
Omdat dit op zeer degelijke manier gebeurt is er unanieme goedkeuring van de eigenaars. 

 

• Het ruimen van de putten van het gebouw. Toegang tot het gelijkvloers onontbeerlijk. Dit zal 
telkens genoeg op voorhand worden gecommuniceerd aan de betrokken partij. 

 

• Er is de overweging om een poetsploeg aan te stellen om de gemene delen te onderhouden. 
Na rondvraag zal er een bestek worden gevraagd alvast. 

 

• Afvoerpijpen van het dak lopen via de beerput vandaar de regelmatige geurhinder. Dit zou 
gelijk kunnen worden aangepakt. Voorstel. Bij de volgende ruiming zal gevraagd worden aan 
de firma in kwestie om dit na te kijken wat daar zou kunne naan gebeuren. Eventueel ook in 
combinatie met de werken op het gelijkvloers. 

 

• Respect gemene delen. Muren en trapzaal. Toelichting syndicus. 
a. Het dichtslaan van de voordeur moet onder eender welk beding vermeden worden.  
b. Er is het voorstel om een pomp op de voordeur te zetten. 
c. Er zijn bewoners die met lekkende vuilzakken naar beneden komen. Die moeten het 

zelf opkuisen of zullen de kost zelf moeten dragen als men juist weet wie de 
veroorzaker is. 

d. Er is het voorstel om de leuningen vast te zetten. Die staan momenteel wat los. 
 
 
 
 
 
Luk Vandenbulcke 
Zaakvoerder TRENT 
0475/ 70 23 30  

mailto:syndicus@trentimmo.be
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SYNDICUS - RENTMEESTER  -  IMMOBILIE 

Elisabethlaan 108 - 2600 Berchem  

E-mail: syndicus@trentimmo.be 

 

DOSSIER TOT VERSTREKKING VAN INLICHTINGEN IN HET KADER VAN OVERDRACHT OF VAN 

AANWIJZING VAN HET EIGENDOMSRECHT VAN EEN OF MEERDERE KAVELS 

 Aanvraag overeenkomstig art. 3.94 §1 (binnen de 15 dagen na het toekomen van de aanvraag) 

 Aanvraag overeenkomstig art. 3.94 §2 (binnen de 30 dagen na het toekomen van de aanvraag) 

Inlichtingen te verstrekken aan makelaar 

 

VME  Jules Moretuslei 153-155 TE 2610 Wilrijk 
MET ONDERNEMINGSNUMMER  0880.979.338 

App.  Studio       Magazijn GLV Kantoor       

Garage  Autostpl.       Kelder/Berg.       Kavel       

Huidige eigenaar zoals gekend bij de syndicus: Patridisa BV 

Uw referentie : info syndicus 

 

Dit dossier is opgemaakt in onze hoedanigheid van syndicus van hogervermelde VME 
Uw dossierbeheerder: Luk Vandenbulcke    

Rekeningnummer van de VME: BE58 1030 5456 3679 

 

 

 

Verzoekende makelaar: Coprimmo BV 
Ontvangst aanvraag makelaar: 3 april 2026 

Verzonden aan verzoekende makelaar: 27 april 2026 per mail 
Aan greg@coprimmo.be  

 

 

De kosten voor dit dossier bedragen € 250,00 en zijn ten laste van de overdragende mede-eigenaar 
conform B.W.-artikel 3.94 §4. De kosten zullen als privatieve kosten worden ingeboekt in de 
eerstvolgende afrekening. Kostenverdeling bij verkoop, de opsplitsing van de afrekening tussen koper en 
verkoper € 200,00 (50% koper en 50% verkoper). 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:greg@coprimmo.be
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 Conform artikel 3.94 §1 (ter aanvulling van het bovenvermelde) 
 

In antwoord op uw mail kies datum van de aanvraag vragen wij u, in het kader van de wijziging van de 
appartementsmede-eigendom conform art. 3.94 §1 van het Burgerlijk Wetboek de volgende 
antwoorden en documenten te willen vinden: 

1. Het bedrag van het vast werkkapitaal van magazijn bedraagt € 640,00 
Het bedrag van het reservefonds van magazijn bedraagt € 16.293,66 
 
Er zijn geen maandelijkse provisie opvraging  

Het gebouw beschikt heden over een reservefonds doch er werd beslist voor het huidige boekjaar geen 
aanvulling te doen. 

Jaarlijkse afrekeningen 01-08-20..- tot 31-07-20..- 

We zijn bezig met een lening en is in aanvraag en moet nog worden goedgekeurd door de bank. 

Voor een totaal bedrag van € 60.000,00  ter financiering voor de volgende werken ( Hoofddak + septische tank 
+  nieuwe regenwater riolering ) 

Er dient nog rekening te worden gehouden, dat de verkopende partij op het einde van het boekjaar een  
afrekening zal ontvangen over de periode dat hij/zij nog eigenaar was. 

2. De overdrager heeft tot op heden een bedrag van € 96,87 een verschuldigde achterstal. 

3. Er is geen oproep tot kapitaalinbreng beslist door de algemene vergadering in de residentie. 

4. Er zijn geen hangende gerechtelijke procedures. 

5. In bijlage vindt u de verslagen van de Algemene Vergaderingen van de laatste 3 jaar 
 alsook de periodieke afrekeningen van de laatste twee jaar. 

6. In bijlage vindt u een kopij van de recentste goedgekeurde balans. 

Er is geen postinterventiedossier met betrekking tot de gemeenschappelijke delen. 

Het ondernemingsnummer van de VME Jules Moretuslei 153-155 is: BE 0880.979.338 

Er is geen vervuilende inrichting gevestigd, er werd geen vervuilende activiteit 
uitgevoerd. Er is geen stookolietank aanwezig.  

Er is bij ons weten geen stedenbouwkundige overtreding 

Het EPC gemene delen en de gecoördineerde statuten vindt u tevens terug in bijlage. 
Het asbest-attest gemene delen is in bijlage 

Ik vertrouw erop u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd. 

Luk Vandenbulcke 

Voor Trentimmo 

Syndicus VME Jules Moretuslei 153-155 
 

 



Vereniging van de mede-eigenaars van de residentie
VME Jules Moretuslei 153-155
ONR 0880.979.338 Patridisa BV

t.a.v. Escutia Santiago Montoban
Fruithoflaan 122 Bus 3
2600 Berchem

Berchem, 26 augustus 2025

Pagina 1 / 3

Betreft: Afrekening periode 2024-08 tem 2025-07

Geachte,

Gelieve hieronder uw afrekening te willen vinden van de residentie: VME Jules Moretuslei 153-155

Onkosten in de gemeenschappelijke delen (detail in bijlage): 1.771,68 EUR
69,95

GLV - 1-8-2024 - 31-7-2025 (365 / 365 dagen) € 1.771,68
1 Beheerskost TRENT 1.777,60 (1/5) Totaal Aandeel 355,53 0,00

61300 Erelonen syndici 1.777,60 355,53

2 Bankonkosten 293,50 (1/5) Totaal Aandeel 58,70 0,00

650 Bankkosten en kosten van schulden 293,50 58,70

3 Verzekering van het gebouw 1.160,29 (340/1000) Totaal Aandeel 394,50 0,00

6140 Brandverzekering 1.160,29 394,50

6 Schoonmaak gemene delen 1.561,30 (340/1000) Totaal Aandeel 530,84 0,00

61051 Schoonmaak gebouw andere 841,30 286,04
6107 Onderhoud bouwwerken 240,00 81,60
6157 Onderhoud 480,00 163,20

7 Ruimen ven de beerput 121,00 (1/5) Totaal Aandeel 24,20 4,20

61037 Overig onderhoud afvoeren, riolering en pompinstallaties 121,00 24,20

10 Kleine kosten voor heel het gebouw 806,95 (340/1000) Totaal Aandeel 274,36 47,62

61027 Lucht- en rookafzuigingsinstallaties 356,95 121,36
610971 Lekdetectie 450,00 153,00

11 Diverse onkosten 374,60 (1/5) Totaal Aandeel 74,92 11,52

61046 Renovatie buitenschrijnwerk 374,60 74,92

V-00 Basisakte 172,45 (340/1000) Totaal Aandeel 58,63 6,61

61611 Consumpties vergaderingen 60,50 20,57
61664 Dobby platform 111,95 38,06

Individueel (privatieve kosten): 500,00 EUR
0,00

GLV - Gelijkvloers € 500,00
verkoopsadministratie Patridisa BV - nptaris Celis & Liesse 250,00 0,00

verkoopsadministratie Escutia Montalban - Notaris Celis 250,00 0,00

Totaal eindafrekening: 2.271,68 EUR
Basis 0% € 1.376,01 = € 0,00
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Basis 6% € 192,00 = € 11,52

Basis 21 % € 278,19 = € 58,43

Basis Vrijgesteld € 355,53 = € 0,00

Openstaande bedragen: 1.771,12 EUR
Afrekening vorig jaar 1/08/2024 € 571,90

PRO - Maandelijkse aflossing lening 5/08/2024 € 354,21

PRO - Maandelijkse aflossing lening 5/09/2024 € 354,21

BET - Binnenkomende betaling van BVBA Patridisa (733-0146938-13): LENING
WERKEN

5/09/2024 € -354,20

PRO - Maandelijkse aflossing lening 5/10/2024 € 354,21

BET - Binnenkomende betaling van BVBA Patridisa (733-0146938-13): LENING
WERKEN

5/10/2024 € -354,20

PRO - Maandelijkse aflossing lening 5/11/2024 € 354,21

BET - Binnenkomende betaling van BVBA Patridisa (733-0146938-13): LENING
WERKEN

5/11/2024 € -354,20

PRO - Maandelijkse aflossing lening 5/12/2024 € 354,21

BET - Binnenkomende betaling van BVBA Patridisa (733-0146938-13): LENING
WERKEN

5/12/2024 € -354,20

PRO - Maandelijkse aflossing lening 5/01/2025 € 354,21

BET - Binnenkomende betaling van BVBA Patridisa (733-0146938-13): LENING
WERKEN

5/01/2025 € -354,20

BET - Binnenkomende betaling van BVBA Patridisa (733-0146938-13):
000/1017/81288

28/01/2025 € -571,90

PRO - Maandelijkse aflossing lening 5/02/2025 € 354,21

BET - Binnenkomende betaling van BVBA Patridisa (733-0146938-13): LENING
WERKEN

5/02/2025 € -354,20

PRO - Maandelijkse aflossing lening 5/03/2025 € 354,21

PRO - Maandelijkse aflossing lening 5/04/2025 € 354,21

PRO - Maandelijkse aflossing lening 5/05/2025 € 354,21

PRO - Maandelijkse aflossing lening 5/06/2025 € 354,21

PRO - Maandelijkse aflossing lening 5/07/2025 € 354,21

BET - Binnenkomende betaling van BVBA Patridisa (733-0146938-13): LENING
WERKEN

5/07/2025 € -354,20

De openstaande bedragen zoals in deze lijst weergegeven houden enkel rekening met verrichtingen die binnen
de af te rekenen periode vallen (tot en met 31 juli 2025).

Te betalen (afrekening + openstaand):
(in uw voordeel indien negatief)

4.042,80 EUR

Mogen wij u vriendelijk verzoeken dit bedrag vóór 9 september 2025 over te schrijven op rekeningnummer
BE09 7370 1907 1657 van VME Jules Moretuslei 153-155, met als mededeling 110/0021/08049. Onderaan is er
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een universele Qrcode toegevoegd. Deze is momenteel ondersteund door oa. Argenta, ASN, Belfius, Bunq, BNP
Paribas Fortis, ING, KBC, Knab, SNS en VDK bank.

Met vriendelijke groeten,

Voor Trent immo
Luk Vandenbulcke
Zaakvoerder - Syndicus

Uw werkings- en
reservekapitaal:

16.933,66 EUR

489000 Overgedragen reservekapitaal - Algemeen (47.921,42) 16.293,66

489300 Overgedragen eenmalig werkkapitaal - Algemeen (3.200,00) 640,00

Betalingsgegevens  vervaldatum 09/09/2025

Bedrag: 4.042,80 EUR

Rekening: IBAN: BE09 7370 1907 1657 - BIC: KREDBEBB
VME Jules Moretuslei 153-155, Jules Moretuslei 153-155, 2610 Wilrijk

Mededeling: +++110/0021/08049+++



TRENT bvba
Elisabethlaan 108
2600 Berchem

Balans

Gebouw: VME Jules Moretuslei 153-155 (0880.979.338)
01-08-2023 tot 31-07-2024

Rekening Omschrijving rekening Rekening Omschrijving rekening

410100 Opgevraagd voorschot werkkapitaal - Algemeen 9.780,41 410000 Opgevraagd voorschot reservekapitaal - Algemeen 333,03
416 Diverse vorderingen 270,09 424 Overige leningen 250,00
490 Over te dragen kosten 385,76 440 Leveranciers 6.069,35
499 Wachtrekeningen 50.911,25 489000 Overgedragen reservekapitaal - Algemeen 35.420,18
551000 Kredietinstellingen - Zichtrekening 13.498,38 489100 Overgedragen provisiekapitaal - Algemeen 9.375,93
61210 Elektriciteit algemene delen 23,00 489300 Overgedragen eenmalig werkkapitaal - Algemeen 3.200,00

4993 Wachtrekening verzekeringsgelden - schades 2.542,40
4994 wachtrekening lening VME 17.655,00

Totaal 74.868,89 Totaal 74.845,89

Afgedrukt: 30-8-2024 Blz. 1 / 1
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Vereniging van de mede-eigenaars van de residentie
VME Jules Moretuslei 153-155
ONR 0880.979.338 Patridisa BV

t.a.v. Escutia Santiago Montoban
Fruithoflaan 122 Bus 3
2600 Berchem

Berchem, 23 januari 2025

Pagina 1 / 3

Betreft: Afrekening periode 2023-08 tem 2024-07

Geachte,

Gelieve hieronder uw afrekening te willen vinden van de residentie: VME Jules Moretuslei 153-155

Onkosten in de gemeenschappelijke delen (detail in bijlage): 831,82 EUR
53,34

GLV - 23-11-2023 - 31-7-2024 (252 / 366 dagen) € 831,82
1 Beheerskost TRENT 1.307,10 (1/5) Totaal Aandeel 216,72 0,00

61300 Erelonen syndici 1.307,10 216,72

2 Bankonkosten 289,00 (1/5) Totaal Aandeel 57,80 0,00

650 Bankkosten en kosten van schulden 289,00 57,80

3 Verzekering van het gebouw 1.067,82 (340/1000) Totaal Aandeel 249,97 0,00

6140 Brandverzekering 1.067,82 249,97

V-00 Basisakte 1.312,85 (340/1000) Totaal Aandeel 307,33 53,34

610981 Opmaak asbestinventaris 1.211,21 283,54
61664 Dobby platform 101,64 23,79

Individueel (privatieve kosten): 100,00 EUR
0,00

GLV - Gelijkvloers € 100,00
opsplitsing verkoop Patridisa - Escutia Montalban 100,00 0,00

Totaal eindafrekening: 931,82 EUR
Basis 0% € 407,77 = € 0,00

Basis 21 % € 253,99 = € 53,34

Basis Vrijgesteld € 216,72 = € 0,00

Openstaande bedragen: -359,92 EUR
VRK - 23-11-2023 (BVBA Patridisa -> Patridisa BV) 23/11/2023 € 640,00

Rechtzetting overboeking saldo 23/11/2023 € -1.000,00

PRO - Maandelijkse aflossing lening 5/12/2023 € 354,21

BET - Binnenkomende betaling van BVBA Patridisa (733-0146938-13): LENING
WERKEN

5/12/2023 € -354,20
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PRO - Maandelijkse aflossing lening 5/01/2024 € 354,21

BET - Binnenkomende betaling van BVBA Patridisa (733-0146938-13): LENING
WERKEN

5/01/2024 € -354,20

PRO - Maandelijkse aflossing lening 5/02/2024 € 354,21

BET - Binnenkomende betaling van BVBA Patridisa (733-0146938-13): LENING
WERKEN

5/02/2024 € -354,20

PRO - Maandelijkse aflossing lening 5/03/2024 € 354,21

BET - Binnenkomende betaling van BVBA Patridisa (733-0146938-13): LENING
WERKEN

5/03/2024 € -354,20

PRO - Maandelijkse aflossing lening 5/04/2024 € 354,21

BET - Binnenkomende betaling van BVBA Patridisa (733-0146938-13): LENING
WERKEN

5/04/2024 € -354,20

PRO - Maandelijkse aflossing lening 5/05/2024 € 354,21

BET - Binnenkomende betaling van BVBA Patridisa (733-0146938-13): LENING
WERKEN

5/05/2024 € -354,20

PRO - Maandelijkse aflossing lening 5/06/2024 € 354,21

BET - Binnenkomende betaling van BVBA Patridisa (733-0146938-13): LENING
WERKEN

5/06/2024 € -354,20

PRO - Maandelijkse aflossing lening 5/07/2024 € 354,21

BET - Binnenkomende betaling van BVBA Patridisa (733-0146938-13): LENING
WERKEN

5/07/2024 € -354,20

De openstaande bedragen zoals in deze lijst weergegeven houden enkel rekening met verrichtingen die binnen
de af te rekenen periode vallen (tot en met 31 juli 2024).

Te betalen (afrekening + openstaand):
(in uw voordeel indien negatief)

571,90 EUR

Mogen wij u vriendelijk verzoeken dit bedrag vóór 15 september 2024 over te schrijven op rekeningnummer
BE09 7370 1907 1657 van VME Jules Moretuslei 153-155, met als mededeling 000/1017/81288. Onderaan is er
een universele Qrcode toegevoegd. Deze is momenteel ondersteund door oa. Argenta, ASN, Belfius, Bunq, BNP
Paribas Fortis, ING, KBC, Knab, SNS en VDK bank.

Met vriendelijke groeten,

Voor Trent immo
Luk Vandenbulcke
Zaakvoerder - Syndicus

Uw werkings- en
reservekapitaal:

12.683,14 EUR

489000 Overgedragen reservekapitaal - Algemeen (35.420,18) 12.043,14

489300 Overgedragen eenmalig werkkapitaal - Algemeen (3.200,00) 640,00
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Betalingsgegevens  vervaldatum 15/09/2024

Bedrag: 571,90 EUR

Rekening: IBAN: BE09 7370 1907 1657 - BIC: KREDBEBB
VME Jules Moretuslei 153-155, Jules Moretuslei 153-155, 2610 Wilrijk

Mededeling: +++000/1017/81288+++



Medeeigenaren Trent BVBA
Elisabethlaan 108
2600        BERCHEM-ANTWERPEN

Uw contact:  Rylant & Co Alphassur,  Groenenborgerlaan 25,  2610 WILRIJK 
Tel.: +  32 3 8288403  
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APBBBPAPJOOIDNDPGJBMPMNPGFNOKDDLHEHDGDHEJ

Allianz Benelux NV
Koning Albert II-laan 32
1000 Brussel
Tel.: +32 2 214.61.11

IBAN: BE74 3100 1407 6507
BIC: BBRUBEBB
BTW: BE 0403.258.197
RPR Brussel
www.allianz.be

Verzekeringsmaatschappij toegelaten door de NBB
(Nationale Bank van België) onder codenummer 0403.258.197
om alle takken "Leven" en "niet-Leven" te beoefenen
NBB: de Berlaimontlaan 14, 1000 Brussel, www.nbb.be

Brussel, 8 oktober 2025

Uw verzekering Brand Biz Plan
Uw contractnummer: NCN200210359 

€ 1.217,07Gebruik voor uw betaling de volgende gegevens:

ALLIANZ BENELUX NV
Koning Albert II-laan 32 1000 Brussel
IBAN: BE74310014076507 BIC: BBRUBEBB
Mededeling: 000/8507/97003
Scan mij met je bank-app

Beste klant,

Door uw verzekeringen samen te bundelen in het pakket Allianz All-in-One, wordt u als trouwe klant beloond met extra
voordelen: u krijgt een bonus als u weinig of geen schade hebt, geniet extra voordelige tarieven en u kan maandelijks betalen
zonder meerkost.

Uw verzekeringspremie voor Brand Biz Plan vervalt op 1 november 2025. Daarom nodigen wij u uit uw premie voor de
volgende periode te betalen via onderstaande betalingsgegevens (details: zie keerzijde brief). 
Zo blijft u optimaal verzekerd.

Uw factuur via e-mail ontvangen ? Maak de overstap naar digitaal en surf naar:  https://allianz.be/digital/nl/form. 

Meer info ? Uw bemiddelaar helpt u graag verder.
Met vriendelijke groeten,

Hélène Portegies
CEO Belgium



Info over uw verzekering Brand Biz Plan bij Allianz
Contractnr: NCN200210359 Verzekerd hoofdrisico :
Premie voor de periode: 01/11/2025 - 31/10/2026 JULES MORETUSLEI,153-155

2610 WILRIJK

Wij verzekeren Uw verzekerde bedragen *
GEBOUW 1.004.385,66  €
Uw waarborgen
Uw basiswaarborgen (zie contract)  
Totaal nettopremie 1.051,46  €
Belastingen en wettelijke bijdragen 165,61  €
Totaal (jaarlijks via overschrijving) 1.217,07  €

Totaal te betalen 1.217,07 €
* Aan Abex-index 1057,00
Tariefwijziging. U kan uw contract aangetekend opzeggen  binnen de 3 maanden vanaf dit bericht.                
De betaling van de premie geldt als bewijs van aanvaarding van de verzekeringsvoorwaarden.

Kosten inbegrepen in de nettopremie Kosten
Acquisitiekosten 342,78 €
Administratiekosten 110,40 €

 
Merk op dat als u verschillende verzekeringsovereenkomsten gaat vergelijken, u niet enkel de geraamde kosten en lasten van de overeenkomsten met elkaar
mag vergelijken, maar ook andere elementen in aanmerking moet nemen, zoals de reikwijdte van de waarborgen, het bedrag van eventuele vrijstellingen of
de uitsluitingsclausules.
De hierboven opgegeven ramingen geven een beter zicht op het premiegedeelte dat wordt aangewend voor de dekking van het risico dat door de
verzekeringsovereenkomst wordt gedekt. Het saldo van de premie, na aftrek van de taksen en bijdragen alsook van de acquisitie- en administratiekosten,
bestaat immers uit het gedeelte van de premie dat wordt aangewend om de contractueel vastgelegde prestaties te verrichten en uit de andere kosten dan
hierboven vermeld (waaronder de samengevoegde en onderling gedeelde kosten van de schadegevallen en het beheer ervan).Deze ramingen zijn berekend
op grond van de boekhoudkundige gegevens van het laatste boekjaar van de verzekeringsonderneming, als goedgekeurd door haar algemene vergadering.
 
Bescherming van persoonsgegevens (EU 2016/679 - AVP - GDPR)
Allianz hecht erg veel belang aan de bescherming van de persoonsgegevens van haar klanten en doet er dan ook alles aan om deze regelgeving stipt toe te
passen.
U vindt alle informatie hierover op de pagina "Bescherming van persoonsgegevens" van onze website "http://www.allianz.be/nl/bescherming-
persoonsgegevens/Paginas/wie-zijn-wij.aspx".
Nog bijkomende vragen? Stuur ze per mail naar privacy@allianz.be of via de post naar Allianz Benelux NV, Juridische dienst en compliance/
Gegevensbescherming, Koning Albert II-laan 32, 1000 Brussel.
 
Wettelijk opzegrecht
Als u dit verzekeringscontract als consument (natuurlijke persoon die handelt voor doeleinden die buiten zijn handels-, bedrijfs-, ambachts- of
beroepsactiviteit vallen, zie artikel I.1, 2° van het Wetboek van economisch recht) hebt afgesloten, hebt u vanaf het tweede verzekeringsjaar het recht om dit
contract op elk moment kosteloos en zonder boete op te zeggen, overeenkomstig artikel 85/1 van de wet betreffende de verzekeringen. Deze opzegging
gaat in na het verstrijken van een termijn van twee maanden, te rekenen vanaf de dag na de kennisgeving van uw opzegging.







Attestnummer :   20230911-000090.000
Uitgegeven op :   11.09.2023
Geldig tot :   11.09.2033

Eindconclusie volgens de wetgeving:

Asbestveilig

Tijdens de inspectie vastgesteld:

0
Asbestmaterialen

0
Beperkingen

0
Uitsluitingen

In de leeswijzer op de volgende pagina en in het hoofdstuk toelichting vindt u meer informatie en verdere uitleg 
over de gebruikte begrippen

Persoonscertificaat :   Katrien Vanaudenrode - DES-58TRD
Procescertificaat :   Vanaudenrode, Katrien - ORG-Z954V

Asbestinventarisattest
Jules Moretuslei 153, 2610 Antwerpen
Gemeenschappelijke delen



Leeswijzer

Over dit attest
Dit asbestattest is het verslag van een uitgevoerde asbestinventarisatie op uw locatie. De kader op het voorblad 
vermeldt de samenvattende conclusie. De inhoudsopgave na deze leeswijzer lijst de verdere informatie op in het
asbestattest: het overzicht van de inspecteerde zones met de plannen en de detailinformatie per aangetroffen 
asbestmateriaal. 
Asbestveilig of niet-asbestveilig… wat betekent dit?

Asbestveilig Een locatie is asbestveilig indien geen asbestmaterialen werden aangetroffen of 
enkel asbestmaterialen met een laag risico voor de gezondheid of het leefmilieu. 
Asbestveilig betekent dus niet hetzelfde als asbestvrij. Indien het asbestattest geen 
asbestmaterialen vermeldt, kunnen er toch nog niet geïnspecteerde 
asbestmaterialen verborgen aanwezig zijn, bijvoorbeeld ingesloten in wanden, 
vloeren of onder de grond. Indien asbestmaterialen aangetroffen werden, vermeldt 
het voorblad van dit asbestattest welke acties u kan ondernemen om de 
asbestveilige toestand te behouden. 

Niet-asbestveilig Een locatie is niet-asbestveilig indien asbestmaterialen werden aangetroffen met 
een verhoogd risico voor de gezondheid of het leefmilieu. Het voorblad van dit 
asbestattest vermeldt welke acties u kan ondernemen om een asbestveilige 
toestand te verkrijgen. 

Acties
De mogelijke acties om een asbestveilige toestand te verkrijgen of behouden, zijn: 

Deze asbestmaterialen moet u zo snel mogelijk (laten) verwijderen om een 
asbestveilige toestand te verkrijgen. Ze kunnen een onmiddellijk gevaar 
vormen voor de gezondheid of het leefmilieu.

Deze asbestmaterialen kunnen een onmiddellijk gevaar vormen voor de 
gezondheid of het leefmilieu. Omdat ze momenteel niet eenvoudig 
bereikbaar zijn, moet u ze niet verwijderen maar wel zo snel mogelijk 
andere maatregelen nemen om het risico te verlagen.

Deze asbestmaterialen moet u (laten) verwijderen om een asbestveilige 
toestand te verkrijgen. Ze kunnen een gevaar vormen voor de gezondheid 
of het leefmilieu.

Deze asbestmaterialen vormen een gevaar voor de gezondheid of het 
leefmilieu. Omdat ze momenteel niet eenvoudig bereikbaar zijn, moet u ze 
niet verwijderen maar wel andere maatregelen nemen om het risico te 
verlagen.
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Deze asbestmaterialen moeten niet weggenomen worden om een 
asbestveilige toestand te verkrijgen. Ze vormen momenteel geen gevaar 
voor de gezondheid maar u moet ze wel zorgvuldig beheren om het risico 
laag te houden.

Beperkingen en uitsluitingen
Een beperking betekent dat de asbestdeskundige tijdens de inspectie een voorwerp of onderdeel in en rondom 
de constructie onvoldoende kon inspecteren. In die situatie rapporteert de asbestdeskundige dit als een 
beperking van het onderzoek. 

Een uitsluiting betekent dat de asbestdeskundige tijdens de inspectie een aanwezige constructie kon uitsluiten 
van verder onderzoek omdat het bouwjaar 2001 of recenter was. Bij die bouwjaren kan normaal gezien geen 
asbest aanwezig zijn omdat het gebruik ervan in België finaal in 2001 werd verboden.  
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Geïnspecteerde zones
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Zone 1: Hoofdgebouw

Tijdens de inspectie vastgesteld:

0 Asbestmaterialen

0 Beperkingen

0 Uitsluitingen

0 Roerende goederen

0 Puin, steenslag, (water)bodem

1 Adviezen

1 Geen asbest
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Plan 1.1: Kelder
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Plan 1.2: Gelijkvloers

2

Legende van plan 1.2: Gelijkvloers

Beschrijving Type Actie

2. Pleisterwerk trappenzaal Geen asbest -
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Plan 1.3: Verdiepingen

2

2.1

1

Legende van plan 1.3: Verdiepingen

Beschrijving Type Actie

1. Plat dak - onderdak Advies -

2. Pleisterwerk trappenzaal Geen asbest -

   2.1 Code: 401803 Mengmonster -
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Plan 1.4: Dak

1

Legende van plan 1.4: Dak

Beschrijving Type Actie

1. Plat dak - onderdak Advies -
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Plan 1.5: Voorgevel
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Plan 1.6: Linkergevel
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Plan 1.7: Rechtergevel
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Plan 1.8: Achtergevel
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Adviezen
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Fiche 1: Plat dak - onderdak Advies

Vrije foto

Advies

Verder onderzoek dient uit te wijzen of de bitumen asbesthoudend materiaal bevat. Gelet er geen destructief 
onderzoek werd gevorderd kan dit onderdeel niet verder worden onderzocht. 

Terug te vinden op volgende plannen 

Zone 1: Hoofdgebouw

 Plan 1.3: Verdiepingen

 Plan 1.4: Dak

Detailinformatie

Identificatiemethode Redelijk vermoeden

Primaire drager Plat dak

(Asbest)materiaal Dak- en gevelbekleding - Roofing

Bindmiddel Bitumen (roofing, teer, asfalt)

Gebondenheid bindmiddel Hecht
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Geen asbest
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Fiche 2: Pleisterwerk trappenzaal Geen asbest

Overzichtsfoto Detailfoto

Conclusie

Geen asbest

Terug te vinden op volgende plannen 

Zone 1: Hoofdgebouw

 Plan 1.2: Gelijkvloers

 Plan 1.3: Verdiepingen

Detailinformatie

Monstername

# Type Referentie Resultaat

2.1 Mengmonster 401803 Geen asbest

Technische gegevens

Beschrijving Pleisterwerk trappenzaal

Omgeving Binnen

Primaire drager Binnenwand
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Bindmiddel van materiaal Gips - kalk

Gebondenheid op basis van bindmiddel Niet-hechtgebonden

Hoeveelheid (oppervlakte - dikte - aantal)  61,42 m  - 1,10 cm - 1 stuk²

Totaal volume 0,676 m³

Identificatiemethode Vaststelling met monstername

Destructieve handeling voor identificatie Nee
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Toelichting

Waarom is dit asbestattest belangrijk voor u? 
Het is algemeen bekend dat het inademen van asbestvezels gevaarlijk is voor de gezondheid. Daarom is het 
belangrijk dat u weet waar zich asbest bevindt en welke maatregelen u kan nemen om gezondheidsrisico’s te 
vermijden. Zo maakt u uw woning of gebouw asbestveilig. De eerste stap hebt u daarvoor al gezet met dit 
asbestattest. 

De gebruikte begrippen in dit hoofdstuk worden achteraan in de begrippenlijst uitgelegd.

Wat is asbest? 

Asbest is een schadelijke stof die in meer dan 3.500 materialen verwerkt is. In de vorige eeuw was asbest 
populair vanwege de vele nuttige toepassingen, maar ondertussen kennen we de grote gezondheidsrisico’s. Vaak
weten we niet dat asbest ook in onze eigen woning of onze gebouwen verborgen zit. Asbest is in België 
verboden sinds 2001. Er is een grote kans dat asbest aanwezig is in gebouwen die gebouwd zijn voor 2001. 

Wanneer asbestvezels vrijkomen in de lucht kunnen ze ingeademd worden en gezondheidsrisico’s veroorzaken. 
Men wordt niet onmiddellijk ziek, dit gebeurt pas 20 tot 40 jaar na de blootstelling. Vooral een regelmatige 
blootstelling of een blootstelling aan een hoge concentratie zijn risicovol. Kinderen en jongeren zijn extra 
kwetsbaar. Sommige mensen schatten de risico’s voor zichzelf laag in. Toch krijgen jaarlijks nog veel mensen de 
diagnose van een asbestziekte. Meestal is die niet te genezen.

Hoe interpreteert u het asbestattest?
Asbest kan zich ook bevinden op niet geïnspecteerde plaatsen

Een geldig asbestattest is opgemaakt door een asbestdeskundige volgens de richtlijnen van het 
Inspectieprotocol dat de verplichte inspanningen beschrijft. Een asbestdeskundige voert een visuele inspectie uit
van de constructies en objecten op de locatie. Hij tilt losse elementen op om erachter of eronder te inspecteren. 
Hij neemt ook monsters voor labo-analyses en raadpleegt bewijsdocumenten. De volgende zaken zijn niet 
standaard voorzien: 

 De asbestdeskundige inspecteert geen verborgen asbest waarvoor hij objecten moet demonteren, 
beschadigen of openbreken. Wenst de eigenaar ook ingesloten asbest te laten inspecteren dan kan hij de
asbestdeskundige vrijwillig vragen om een aanvullend (destructief) onderzoek te doen, bijvoorbeeld 
voorafgaand aan werken of sloop.

 De asbestdeskundige inspecteert geen ondergrondse objecten en geen asbest vermengd in bodem, 
steenslag of puin. Wat zichtbaar is aan de oppervlakte (opliggend) kan hij wel inspecteren.   

 De asbestdeskundigen inspecteert ook geen roerende objecten zoals voertuigen, losse meubels en 
gereedschap. Wenst de eigenaar ook roerende objecten te laten inspecteren dan kan hij de 
asbestdeskundige vrijwillig vragen om dit aanvullend mee te inspecteren. 

 De asbestdeskundige inspecteert geen delen die voor hem ontoegankelijk en onveilig zijn. Wanneer hij 
een deel niet heeft kunnen beoordelen, wordt dat aangeduid in het attest als een beperking. Constructies
met een bouwjaar 2001 of recenter moeten niet geïnspecteerd worden. In het attest duidt de 
asbestdeskundige ze aan als een uitsluiting. 

 De asbestdeskundige inspecteert geen constructies- en terreindelen waartoe de eigenaar geen opdracht 
gaf omdat ze buiten de eigendomsgrenzen liggen of geen onderdeel vormde van een verkoop.
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Bevatten alle asbestverdachte materialen asbest?

Op basis van ervaring en expertise kan een asbestdeskundige zonder monsters te nemen oordelen of een 
materiaal mogelijk asbest kan bevatten. Voor sommige materialen is dit nooit mogelijk en moet hij een monster 
nemen voor een labo-analyse. Asbestverdachte materialen worden als asbesthoudend beschouwd, tenzij de 
asbestdeskundige over een labo-analyse beschikt die aantoont dat het geen asbest bevat. 

Hoe interpreteert u de risicobeoordeling?

De mogelijke categorieën zijn:

 Categorie 1: materiaal met een hoog risico en/of met een hoge kans op vezelvrijgave 
 Categorie 2: materiaal met een verhoogd risico en/of een verhoogde kans op vezelvrijgave 
 Categorie 3: materiaal met een laag risico en/of lage kans op vezelvrijgave
 Categorie 4: materiaal met een zeer laag risico en/of zeer lage kans op vezelvrijgave

Het soort asbest, de concentratie ervan in het materiaal, de toestand van het bindmiddel, de mate van afdekking
en de aanwezigheid in binnen- of buitenlucht zijn factoren die het risico bepalen. Het vrijkomen van 
asbestvezels in een binnenruimte is risicovoller dan in de buitenlucht. In de buitenlucht gaan asbestvezels 
sneller verwaaien of verdunnen. In binnenruimtes is dit niet het geval en kunnen de concentraties hoog oplopen.
Dit verhoogt het risico op het inademen van asbestvezels. 

Voor materialen uit categorie 1 of 2 moet u maatregelen nemen om een asbestveilige toestand te verkrijgen: 
(dringend) wegnemen of een (dringende) maatregel nemen om het risico naar (zeer) laag te brengen. Voor 
materialen uit categorie 3 en 4 is dit niet nodig. U beheert ze zorgvuldig beheren om de asbestveilige toestand 
te behouden. 

Wat betekenen de mijlpalen 2032, 2034 en 2040?

De Vlaamse Regering wil Vlaanderen stapsgewijs tegen 2040 asbestveilig maken. Dit doel bereiken we als alle 
gebouwen van voor 2001 asbestveilig zijn. Tegen 2034 wil de Vlaamse Regering reeds het meest risicovolle 
asbest weg hebben. Dit gaat over de eenvoudig bereikbare, niet-hechtgebonden asbestmaterialen en 
asbestcementen dak- en gevelbekleding en rookgas- en hemelwaterafvoerkanalen aan de buitenkant van de 
gebouwen. Tegen 2032 moet elke eigenaar van een gebouw ouder dan 2001 over een asbestattest beschikken. 

De detailinformatie per asbestmateriaal in het asbestattest vermeldt of die onder de mijlpaal 2034 of 2040 valt.

Wat moet u nu doen?
Het voorblad van dit asbestattest vermeldt of uw eigendom asbestveilig is of niet en welke acties nodig zijn om 
een asbestveilige toestand te verkrijgen of behouden. 

Conclusie asbestveilig

Goed nieuws. Uw eigendom voldoet reeds aan de doelstelling van de Vlaamse Regering om asbestveilig te zijn. 
Asbestveilig betekent niet asbestvrij, er kunnen nog asbestmaterialen aanwezig zijn die u zorgvuldig moet 
beheren om de asbestveilige toestand te behouden. Hoe u zorgvuldig beheert, leest u in het volgende hoofdstuk.
Indien er asbestverdachte roerende goederen aangetroffen werden, neemt u ook maatregelen om risico’s te 
vermijden. 

Gaat u renoveren dan grijpt u het moment best aan om asbestmaterialen mee te verwijderen. Indien het 
asbestattest geen asbestmaterialen vermeldt, kunnen er toch nog niet-geïnspecteerde asbestmaterialen 
verborgen aanwezig zijn, bijvoorbeeld ingesloten in wanden, vloeren of onder de grond. Daarom is het 
verstandig om deze voorafgaand aan renovatiewerken te controleren via een aanvullende destructieve 
asbestinventarisatie. Daarbij gaat de asbestdeskundige voor de werkzone ook verborgen asbest inspecteren 
door objecten te demonteren, te doorboren of open te breken. Voert een aannemer met werknemers de werken 
uit dan is dit voor hem sowieso een verplichting als werkgever. 
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Conclusie niet-asbestveilig. Wat nu? 

In veel woningen en gebouwen ouder dan 2001 kan nog asbest aanwezig zijn. Op het voorblad van dit 
asbestattest vindt u de acties die u kan ondernemen om een asbestveilige toestand te verkrijgen. Meer 
informatie per asbestbron vindt u terug in de detailinformatie per asbestmateriaal verder in het asbestattest. 
Heeft u deze acties uitgevoerd, laat uw asbestattest dan binnen één jaar vernieuwen zodat een 
asbestdeskundige de nieuwe asbestveilige toestand kan vaststellen in het nieuwe asbestattest. 

Asbest beheren en verwijderen
Asbest zorgvuldig beheren 

Indien er asbestmaterialen aanwezig zijn in of rondom het gebouw, zorg er dan voor dat deze geen risico 
vormen voor de gezondheid van mensen of het leefmilieu. Asbest met een (zeer) laag risico hoeft u niet te 
verwijderen. Bewaak dat het risico laag blijft door ervoor te zorgen dat de toestand niet wijzigt. De toestand 
kan wijzigen door beschadigingen of veroudering waardoor het asbestmateriaal brozer wordt en asbestvezels 
kan loslaten.  Wijzigt de toestand waardoor het risico verhoogt dan verwijdert u het of neemt u een maatregel 
om het risico te verlagen indien verwijdering niet mogelijk is. 

Asbest verwijderen

De wetgeving beschrijft drie verwijderingsmethodes. De asbestdeskundige geeft in het asbestattest een voorstel 
voor de aangewezen verwijdermethodiek. Bepaalde asbestmaterialen mag u zelf via eenvoudige handelingen 
verwijderen of laten verwijderen door een aannemer met werknemers met opleidingsattest “eenvoudige 
handelingen”.  Een erkend asbestverwijderaar mag alle verwijderingsmethodes uitvoeren. Er bestaat geen lijst 
van aannemers “eenvoudige handelingen”, vraag uw aannemer daarom naar de opleidingsattesten. Een lijst van 
erkend asbestverwijderaars vindt u op www.asbestinfo.be.

Mag en wil u zelf verwijderen? Zorg er dan voor dat:

 u zich vooraf goed informeert op www.asbestinfo.be;
 u zich beschermt met een FFP3-mondmasker, wegwerpoverall en -handschoenen en afspoelbaar 

schoeisel;
 er geen minderjarigen of derden aanwezig zijn;
 u beschikt over PE-folie en zakken om loskomende deeltjes en afval op te vangen en te verpakken;
 u beschikt over een vernevelaar (water) of fixeermiddel om het asbestmateriaal eerst te fixeren;
 u weet hoe u het asbestmateriaal veilig kan demonteren zonder stof of breuken;
 u beschikt over natte doeken om eventuele resten en stof weg te nemen. 

Worden de werken uitgevoerd door een aannemer dan is die als werkgever verantwoordelijk om de juiste 
verwijdermethodiek te bepalen aan de hand van een werkplan. Hij oordeelt of de verwijdering kan door zijn 
werknemers met opleidingsattest “eenvoudige handelingen” of dat hij moet beschikken over de erkenning als 
asbestverwijderaar. Bezorg de aannemer steeds vooraf een kopie van dit asbestattest. Hij moet oordelen of nog 
een aanvullende destructieve asbestinventarisatie nodig is om ingesloten asbest op te sporen. Soms kan het 
nodig zijn om bijkomend monsters te laten nemen, bijvoorbeeld bij pleisterwerk om preciezer niet-
asbesthoudende van asbesthoudende zones te onderscheiden. 

Het is altijd verstandig meerdere en gedetailleerde offertes te vragen. Vergelijk ze goed en kijk na of de 
aannemer voldoet om de asbestverwijdering te mogen uitvoeren en welke maatregelen hij voorziet om veilig te 
werken. Vraag de aannemer naar het werkplan waarin dit beschreven staat. Goedkoop is vaak duurkoop: een 
onjuiste asbestverwijdering kan gezondheidsrisico’s veroorzaken en extra kosten betekenen voor het opruimen 
van asbestresten. 

Werkt u samen met een architect? Bezorg hem dan zeker ook vooraf een kopie van het asbestattest. 
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Asbest mag u niet verbergen 

Asbest insluiten mag niet tenzij dit in afwachting van verwijdering nodig is om het risico te verlagen of om het 
veilig te beheren. Als u asbest insluit, moet u dit steeds melden aan de asbestdeskundige die uw asbestattest 
opmaakt.  

Asbest dat bij werken eenvoudige bereikbaar wordt, moet u verwijderen. Opnieuw insluiten mag niet.

Asbestafval 

Asbestmaterialen hergebruiken mag niet. Het aantreffen van ongebruikte of gedemonteerde asbestmaterialen of
achtergelaten asbestresten rapporteert de asbestdeskundige daarom in regel als asbestafval. Asbestafval moet u
altijd tijdig wegnemen, het achterlaten of opslaan is verboden tenzij u daarvoor over een vergunning beschikt. 
Kleine hoeveelheden asbestcementafval kan u verpakt afleveren op uw recyclagepark.  

Indien eenvoudig bereikbaar asbestafval aanwezig is, moet u dit wegnemen om een asbestveilige toestand te 
verkrijgen. Is het niet eenvoudig bereikbaar, dan moet u maatregelen nemen zodat het geen risico kan vormen 
voor de mensen of het leefmilieu. 

Onroerend erfgoed

Op percelen kan zich beschermd onroerend erfgoed bevinden. Of dit voor uw gebouw het geval is, kan u 
raadplegen op de databank van het agentschap Onroerend Erfgoed: https://geo.onroerenderfgoed.be.

Het beschermingsbesluit verduidelijkt wat er precies beschermd is: bv. het geheel van de constructie en 
omgeving, enkel de constructie, enkel delen van de constructie of cultuurgoederen. Het besluit vermeldt ook 
welke vorm van bescherming van toepassing is: monument, cultuurhistorisch landschap, stads- en dorpsgezicht 
of archeologische site.

Voorliggend asbestattest geeft u advies over hoe om te gaan met asbesthoudend materiaal. Indien het 
asbesthoudend materiaal ook een beschermd statuut heeft, kan u advies vragen aan het agentschap Onroerend 
Erfgoed. Zo vermijdt u dat u de erfgoedwaarde van beschermd onroerend erfgoed aantast. Ook komt u zo te 
weten of er een melding of toelating nodig is om het asbesthoudende beschermde materiaal te verwijderen.

Het agentschap is bereikbaar via:

 telefoon: 02 553 16 50
 e-mail: info@onroerenderfgoed.be
 website: https://www.onroerenderfgoed.be/contact

Wanneer mijn asbestattest laten vernieuwen? 
Geldigheidsduur

Doorheen de tijd kan de situatie in of rondom een gebouw wijzigen maar kan vooral ook de toestand en het 
risico van aanwezig asbest evolueren. Daarom vermeldt het voorblad van uw asbestattest een datum tot 
wanneer het geldig is. Daarna kan u het niet meer gebruiken bij een verkoop en moet u het laten vernieuwen 
door een asbestdeskundige. Die komt opnieuw ter plaatse om de toestand te controleren en indien nodig 
wijzigingen te rapporteren voor het nieuwe asbestattest. 

Gewijzigde toestand

Ongeacht de geldigheidsduur van uw asbestattest moet u als eigenaar uw asbestattest toch binnen een termijn 
van één jaar laten vernieuwen als er sprake is van een gewijzigde toestand. Dit is het geval indien:  

 er nieuwe asbestmaterialen zijn aangetroffen;
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 de acties vermeld op het voorblad werden uitgevoerd waardoor de toestand van niet-asbestveilig naar 
asbestveilig wijzigt;

 de toestand van de asbestmaterialen zichtbaar gewijzigd is door een calamiteit of een incident.

De vernieuwing van een asbestattest zal in regel minder kosten dan de eerste opmaak van een volledig 
asbestattest.

Meer weten?
De Vlaamse overheid bundelt alle informatie rond asbest en haar beleid op de website www.asbestinfo.be. U 
vindt er de meest actuele informatie over hoe u moet omgaan met asbest en welke ondersteuning er bestaat. Zo
kan u steeds goed geïnformeerd aan de slag met uw asbestattest. 

Vragen of klachten over uw asbestattest? 
Contacteer eerst de asbestdeskundige die uw asbestattest opmaakte. U vindt de naam en het certificaatnummer
op het voorblad van uw asbestattest. Op www.asbestinfo.be vindt u de overzichtslijst van asbestdeskundigen en
hun gegevens. Blijft u toch nog met vragen zitten, of heeft u een klacht, dan kan u dit melden via 
www.asbestinfo.be aan de hand van uw attestnummer. De door de OVAM erkende certificatie-instelling waarbij 
de asbestdeskundige is aangesloten, zal uw klacht behandelen. 
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Begrippenlijst

Begrip Toelichting

Asbestmateriaal Verzamelbegrip voor de aangetroffen asbestverdachte materialen en asbestverdachte 
afvalstoffen die deel uitmaken van een constructie en een impact hebben op de 
asbestveiligheid. 

Asbestverdacht betekent dat de asbestdeskundige op basis van wat hij visueel en 
auditief vaststelt, oordeelt dat het vermoedelijk asbest bevat. Een asbestverdacht(e) 
materiaal of afvalstof beschouwen we als asbesthoudend tenzij een labo-analyse 
aantoont dat het niet-asbesthoudend is.

Destructieve 
asbestinventarisatie

Bij een destructieve asbestinventarisatie gaat een asbestdeskundige materialen 
demonteren en beschadigen om onderliggende of ingesloten asbestverdachte 
materialen te inspecteren. Dit is nodig voor de start van werken zoals sloop- en 
renovatie of voor herstellings- of onderhoudswerken.

Inspectieprotocol Het inspectieprotocol is de wettelijke procedure die een asbestdeskundige moet volgen 
om een correcte asbestinventarisatie uit te voeren voor het opmaken van een geldig 
asbestattest.  Het legt vast welke handelingen minimaal nodig zijn 
(inspanningsverplichtingen) en hoe die uitgevoerd moeten worden.

Risicobeheersmaatregel Een maatregel die het risico dat uitgaat van een asbestverdacht materiaal verlaagt van 
een verhoogd of hoog risico naar een laag risico. De maatregel moet de kans op het 
vrijkomen of het inademen van asbestvezels verlagen.

Eenvoudig bereikbaar Asbestmaterialen zijn eenvoudig bereikbaar indien ze waarneembaar en weg te nemen 
zijn zonder impact op de stabiliteit en erfgoedkenmerken van een constructie. Ze 
moeten ook onbedekt zijn tenzij de bedekking kan weggenomen worden zonder het te 
beschadigen of tenzij de bedekking louter bestaat uit een laag verf, coating, behang, 
kunststof of textiel.

Veilig beheer Dit betekent:

 de toestand van asbestmaterialen met een laag risico behouden;

 een verhoogd of hoog risico van niet-eenvoudige bereikbare asbestmaterialen en 
-afval verlagen naar een laag risico en behouden; 

Eenvoudige handelingen Begrip uit de wetgeving dat de methode beschrijft voor de verwijdering van 
asbestmaterialen die een werknemer met opleidingsattest “eenvoudige handelingen” of 
een particulier zelf mag uitvoeren. Alle andere asbestverwijderingen mogen enkel door 
erkende asbestverwijderaars worden verwijderd. 

Deze verwijderingsmethode betekent dat het asbestmateriaal eenvoudig kan 
weggenomen worden (bv. door het los te schroeven) met minimale risico’s op 
beschadiging waarbij asbestvezels kunnen vrijkomen. 

Erkend asbestverwijderaar Aannemers erkend voor de verwijdering van asbestmaterialen via “eenvoudige 
handelingen” maar ook voor asbestverwijderingen via de methodiek van “hermetische 
zone” of “couveusezak”. 
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Roerend goed Objecten of goederen die niet duurzaam verbonden zijn met een constructie of in de 
grond om ter plaatse te blijven. Het gaat over losse, verplaatsbare zaken zoals 
bijvoorbeeld gereedschap, voertuigen of materieel. Indien ze asbestverdacht zijn, maken 
ze toch geen deel uit van de asbestmaterialen waarvoor acties nodig zijn om een 
asbestveilige toestand te verkrijgen of behouden. 
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