Onze Ref.: M5/2026/00707

Datum:
Dossier:

10/02/2026

Klant: Res. Gérard De Cremer
Fruithoflaan 106

2600 BE

RCHEM ( ANTWERPEN)

Kavel(s): A23/G11

B Antwerpen

Notarissen De Herdt & Maes
Leliestraat 41

2540 HOVE

Belgié

Betreft: Omschrijving: M5 - verkoop Gontier - uw ref.: 2260153 | 469

Waarde

noftaris,

Als antwoord op uw schrijven dd. 05/02/2026 in het kader van artikel 3.94 B.W. heb ik de eer u onderstaande
informatie over te maken.

Gelieve direct na verliiden akie ons de benodigde gegevens door te mailen alsook het emadil adres van de

koper!

Deel 1:inlichtingen in het vooruitzicht van de overdracht van het eigendomsrecht van een kavel (art. 3.94, § 1

B.W.

Het bedrag van het reservekapitaal:

o Appartement: 42,00 EUR per kwartaal

o Autostaanplaats: 4,38 EUR per kwartaal
Het bedrag van de provisie:

o Appartement: 1.008,00 EUR per kwartaal

o Autostaanplaats: 105,00 EUR per kwartaal
Het aandeel in het permanent werkkapitaal:

o Appartement: 480,00 EUR

o Autostaanplaats: 50,00 EUR
Het aandeel in het reservefonds:

o Appartement: 2.182,74 EUR

o Autostaanplaats: 227,38 EUR

In te houden: Gelieve € 763,27 in te houden in voorbehoud voor de eindafrekening. (Dit is inclusief
kosten verkoopdossier €433,27 & een voorschot op de afrekening van het lopende boekjaar €330,00)
Dit is te storten op rekening van de VME BE38 0017 1191 1772
Het bedrag van de door de overdrager verschuldigde achterstallen:

o Achterstallig saldo: € /. Gelieve ons dltijd tegen de datum van de akie te contacteren of er

achterstallig saldo is.
o Ditisinclusief:

=  Achterstallige bijdrage werkkapitaal: N.V.T.
» Achterstallige bijdrage reservekapitaal: N.V.T.

Gelieve bij ondertekening van de authentiecke okte erop toe te willen zien dat de door overdrager
verschuldigde achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs van de overdracht worden
afgehouden (art. 3.94, §1 B.W.).
De toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng mbt het reservekapitaal en waartoe de algemene
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¢ Notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie jaar, alsook
de periodieke afrekeningen van de voorbije twee jaar freft u aan in bijlage.

e Een afschrift van de recentste balans goedgekeurd door de algemene vergadering van mede-
eigenaars freft u aan in bijlage.

Deel 2: inlichtingen in het kader van overdracht of van aanwijzing van het eigendomsoverdracht van een
kavel (art. 3.94, §2 B.W.)

e Het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, hersteling en vernieuwing waartoe de
algemene vergadering of de syndicus voor 10/02/2026 heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas
na die datum om betaling heeft verzocht: ZIE BIJLAGE

e Een staat van oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene vergadering van mede-eigenaars
zijn goedgekeurd voor 10/02/2026 alsook de kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvan de
syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht: ZIE BIJLAGE

e Een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelike delen waartoe de
algemene vergadering voor 10/02/2026 heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum
om betaling heeft verzocht: ZIE BIJLAGE

e Een staat van de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde bedragen, ten
gevolge ven geschillen onfstaan voor 10/02/2026 maar waarvan de syndicus pas na die datum om
betaling heeft verzocht.

Deel 3. Bodemdecreet (art. 6. Decreet bodemsanering en bodembescherming) en post interventie dossier

(PID)
e Vestiging van of uitvoering van activiteit die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken: /
e Aanwezigheid stookolietank >20000 liter: [...NVT.....] / bodemonderzoek: [........... ] verwarming is

gemeenschappelijk
e Voor werken uvitgevoerd aan de gemeenschappelijke delen met ingang van 1 mei 2001 waarvoor het
opstellen van een PID verplicht is, is het PID beschiklbaar op kantoor.

Deel 4: inlichtingen aan de syndicus in uitvoering van art. 3.94 B.W.
Overeenkomstig de hieronder vermelde paragrafen van art. 577-11 van het Burgerlijk Wetboek verzoek ik u mij
vriendelijk de volgende inlichtingen te willen verstrekken:

e De datum vanaf wanneer de nieuwe mede-eigenaar het bedrag van de in art. 3.94§, 1° tem 4°
vermelde schulden draagt;

o De datum vanaf wanneer de nieuwe mede-eigenaar effectief gebruik heeft gemaakt van de
gemeenschappelijke delen

o De datum van verlijden van de akte

o Eventueel andersluidende overeenkomsten tussen partijen inzake de bijdrage in de schuld

e De identificatie van de betrokken privatieve kavel en de identiteit en het huidige en in voorkomend
geval ook het nieuwe adres van de betrokken personen.

e GCelieve in de koopakte te wilen opnemen dat het verstrekken van de gevraagde inlichtingen
voorwerp uitmaakt van een afzonderlijke kost die niet is inbegrepen in de beheersvergoeding. Dit
wordt de verkoper aangerekend onder de rubriek “private kosten”, en dit voor een bedrag van
€433,27

e Gelieve tenslotte de verkoper in te lichten dat er bij de definitieve afrekening nog kosten kunnen
volgen die hem ten laste kunnen vallen, zoals vb. n.a.v. de afrekening van de verwarming. De
definitieve verrekening van de kosten tussen de koper en verkoper gebeurt volgens het principe ‘pro
rata temporis’.

In de hoop u hiermee van dienst te zijn, verblijf ik inmiddels met de meeste hoogachting,

Roelants Julie
Parte Antwerpen
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Verslag van de algemene vergadering van uw Vereniging van Mede-Eigenaars (VME) Res. Gérard De Cremer,
Fruithoflaan 106, KBO 0864.949.196, gehouden op 15/10/2025 om 18:00 fe Bluepoint Antwerpen, Filip Williotstraat 9, 2600
BERCHEM ( ANTWERPEN).

01. Tekenen aanwezigheidslijst, nazicht volmachten

De syndicus stelt vast dat meer dan de helftf van de eigenaars, alsook voldoende eenheden aanwezig of geldig
vertegenwoordigd zijn op de vergadering. De vergadering kan geldig starten. Er wordt gestemd bij handopsteking
waarbij per onderdeel de uitslag wordt meegedeeld, conform de gewichten der eigenaars volgens de eenheden in
de basisakte.

De syndicus stelt vast dat met enige minuten verteraging er "net" voldoende mede-eigenaars en volmachthouders
aanwezig zijn.

Aanwezig of vertegenwoordigd:
Aandelen: 5.595,00/10.000,00 - 55,95 %
Eigenaars: 26/51 - 50,98 %

02. Verkiezing voorzitter en secretaris (1/2 + 1) (10.000,00)
De VME is verplicht om uit haar schoot een voorzitter te kiezen.

Dhr. Van Wezemael stelt zich kandidaat voorzitter voor "deze" algemene vergadering - als noodoplossing vermits
niemand van de aanwezige mede-eigenaars zich als voorzitter kandidaat wenst te stellen. Om te vermijden dat de
aanwezige mede-eigenaars onverricht ter zake terug naar huis moeten keren, zonder wettelijk correcte algemene
vergadering.

De VME kiest uit haar schoot als voorzitter de mede-eigenaar Dhr. Van Wezemael. Er zijn geen andere kandidaten. De
syndicus wordt verkozen tot secretaris.

Stemming: unaniem akkoord

De voorzitter wenst names de mede-eigenaars de heren Martin en Daniel Van Mersbergen nadrukkelijk te danken voor
al het "vele" werk dat zij opknapten in ons paviljoen- wij zullen hen héél erg missen na hun verhuis in de loop van de
komende weken.

03. Financieel

03.01. Bespreking inkomsten en vitgaven afgesloten boekjaar

De syndicus overloopt de afrekening met de facturenlijst, de individuele afrekening en de balans. De meerderheid van
de kosten betreffen recurrente leveringen aan de VME.

Bijzondere opmerkingen:

¢ Kosten advocaat ontslag conciérge: 4.663,15 €
Vernieuwen Pvc leiding: 21.605,29 € (opname reservefonds)
Lumo, begeleiding gevel: 14.198,14 € (opname reservefonds)
Ista watertellers: 4.974,58 €
Boni (overdracht overschot naar het reservefonds): 15.000 €

Jadiv NV vervoegd de vergadering.

03.02. Verslag en controle van de rekeningen door de rekencommissaris
De rekencommissaris(sen) brengt verslag uit van de uitgevoerde confrole. Alle stukken werden ter inzage aangeboden,
en de commissaris(sen) adviseert de goedkeuring van de afrekening.

Bijzondere opmerkingen:
De heer Vermeiren heeft doorheen het boekjaar zijn ontslag gegevens wegens pensioen. Binnen het SBB kantoor waren

er geen opvolgers. Met dhr. Van Wezemael werd afgesproken dat hij als voorzitter de rekeningen zou nakijken.

03.03. Goedkeuring van de afrekening en balans (1/2 + 1) (10.000,00)
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De algemene vergadering stemt over de goedkeuring van de afrekening, de balans en de individuele afrekening.
Ondervoorbehoud van controle op het gas en waterverbruik.
Stemming: unaniem akkoord

03.04. Kostenraming nieuw boekjaar (1/2 + 1) (10.000,00)

De syndicus licht de kostenraming, het budget en de provisie van het nieuwe boekjaar toe.
Kosten afgelopen boekjaar: 165.733,90 €

Waarvan uvitzonderlike/eenmalige: 24.637,73 €

Dus recurrente kosten waren: 141.096,17 €

Huidige provisie ter beschikking: 42.000 € per kwartaal, ziinde 168.000 € per jaar

Gezien de verhoogde kosten (en verbruik) van water en aardgas is de kwartaalbijdrage aan de CR 1/7 (stookplaats)
verhoogd (naar €13.900/kwartaal/pavilioen, voorheen 9.821,25 €). Dit wordt mee gebudgetteerd. Dit zal opnieuw
geévalueerd worden na de afsluiting van het lopende boekjaar per 31/03/2026.
Dit is voldoende voor de werkelijke kosten rekening houdend met 4 % indexatie.

Voorstel nieuwe provisies: hetzelfde bedrag behouden, en dit tot andersluidende beslissing van een (bijzondere)
algemene vergadering.

Het correcte bedrag met overschrijvingsformulier wordt u foegestuurd.

Stemming: unaniem akkoord ondervoorbehoud van de verklaring voor de hoge gas- en waterkosten. Er wordt een
volmacht verleend aan de voorzitter om de provisies bij te sturen indien nodig.

03.05. Buffer werkkapitaal (1/2 + 1) (10.000,00)
Permanent werkkapitaal van 20.000 € bestaat. D.i. voldoende en dient niet te worden aangepast.

Stemming: unaniem akkoord

03.06. Reservefonds (1/2 + 1) (10.000,00)
Een reservefonds is cfr. de wet op de Mede-eigendom verplicht. Het bestaande reservefonds op datum van de
voorgelegde balans bedraagt: 87.550,19 €.

Ter informatie deelt de syndicus mee dat vanaf 1.1.2019 de VME verplicht is jaarlijks een bedrag fte sparen dat minimaal
overeenstemt met 5% (7.050 €) van het totaal der gewone uitgaven van het afgesloten boekjaar, behoudens een
tegenstem met 4/5e van de stemmen.

Het afgelopen boekjaar werd er 15.000 € toegevoegd aan het reservefonds cfr. beslissing om het "overschot" tussen
provisie en kosten toe te wijzen aan het reservefonds gezien er op heden verder niet per kwartaal gespaard word zoals
in de andere paviljoenen.

De syndicus stelt voor om alsnog het minimum elk kwartaal op te vragen gezien de toekomstige geplande werken.
Voorstel 1.750 € /kwartaal, 7.000 € /jaar

Het aantal aandelen waarop de bijdrage verdeeld wordt, is 1.0
Stemming: unaniem akkoord
03.07. Achterstallige betalingen en juridische procedures

Er zijn geen procedures lopende jegens achterstalige mede-eigenaars.
Er ziin geen procedures lopende jegens leveranciers of derden.

Herinneringskosten worden aangerekend door de syndicus voor de bijkomende administratie aan 15 € per rappel en
aangetekende zendingen aan 30 € per zending en worden in rekening gebracht via de private kosten van de
ingebreke blijvende partij en aangerekend in zijn eindafrekening.
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Kosten die gemaakt worden nav doorgeven van verdere stappen ot invordering zoals voor samenstellen van het
dossier, opvolgen van het dossier en doorgeven van een dossier door syndicus aan een advocaat wordt forfaitair 150 €
aangerekend voor de exira prestaties die de syndicus hiervoor uitvoert, fen laste van de in gebreke blijvende partij.

De eventuele dagvaardingskosten of gerechtskosten, ...worden eveneens ten laste gelegd van de in gebreke
blijvende en in voorkomend geval van de in het ongelijk gestelde partij en aangerekend via de post ‘private kosten’ in
zijn afrekening.

De vergadering keurt unaniem bovenstaande regeling goed, en geeft de syndicus mandaat om lopende procedures
verder te zeften, en tfoekomstige procedures in naam van de VME op te starten.

03.08. Toename gas- en waterfacturen
Opsomming door de syndicus van het verbruik en de kosten uit de facturen.
Verbruik water:

Water 2024/2025 21.141m?® 149.386,98 €
Water 2023/2024 18.474m® 87.083,27 €
Water 2022/2023 23.335m?® 125.490,97 €

In vergelijking met vorig boekjaar is er een serieuze stijging. Bij nazicht bleken er fouten te zitten in de facturatie van

aantaal gedomicilieerde personen. Dit werd aangekaart bij waterlink en ook gecorrigeerd.

Verbruik aardgas:

2024/2025 201.201 € 18.256.149.7 eenheden
2023/2024 162.601,55 € 15.790.940.5 eenheden
2022/2023 133.909,56 € 13.268.816.9 eenheden

Er is een duidelijk meerverbruik in de laatste 3 jaar. De stijging van de energieprijzen in combinatie met de stijging van
verbruik zorgen voor een stijging in kosten van aardgas.

Dhr Van Wezemael vraagt extra controle van gas en waterfacturen door de leveranciers en de syndicus.
Voor gas is er de laatste drie jaar GEEN noemenswaardige wijziging in het verbruik.

Waterkosten +71,5%
2023-2024 87083,27
2024-2025 149386,98
Ukkelijk

Gasverbruik

2022-2023 3237,38 Mwh
2023-2024 3267,45
2024-2025 3241,26

Kosten

2022-2023 133%909,56
2023-2024 162601,55
2024-2025 202201,00
Kostenstijging 50%

De mede-eigenaars vragen eveneens dat alle nutsleveranciers hun facturatie voor elke maand voor die maand
bezorgen. Zelf gekozen verbruiksperiodes leiden fot vergissingen zowel bij de leveranciers zelf als bij de syndicus.
ISTA.

Van de door ISTA aangeleverde opnamestaten zullen in de toekomst geen staten meer aanvaard worden met

meldingen als “geen signaal”, ISTA dient te voorzien in onmiddellike vervanging.

03.09. Toekenning consultatie volmacht op de rekeningen (1/2 + 1) (10.000,00)

De heer Van Wezemael heeft dit agendapunt aangevraagd en corrigeerd dat dit tevens betrekking heeft op het
tegentekenen van betalingen voor de overkoepelende vereniging (IP 1/7) dit zou gelden voor de voorzitter van de
overkoepelende vereniging.
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Stemming: unaniem akkoord

04. Kwijting aan syndicus, raad en commissaris (1/2 + 1) (10.000,00)
De algemene vergadering stemt over de kwijting aan de syndicus voor het administratieve beheer tot op datum van
de afrekening en voor wat betreft het fechnische beheer tot op datum van de vergadering.

De algemene vergadering stemt over de kwijting van de leden van de raad van mede-eigendom
De algemene vergadering stemt tevens over de kwijting van de rekencommissaris.

Stemming: unaniem akkoord

05. Verkiezingen en mandaten (1/2 + 1) (10.000,00)

05.01. Bevestiging mandaat van de syndicus (1/2 + 1) (10.000,00)
De syndicus licht het contract versie 2025 toe en verwijst naar de documentatie ter zake op het portaal.

Het ereloon bedraagt 1.034,99 EURO per maand.
De voorzitter van de algemene vergadering krijgt mandaat om het confract met de syndicus te ondertekenen.
Stemming: unaniem akkoord

05.02. Aanstelling rekencommissaris (1/2 + 1) (10.000,00)

De taak van de rekencommissaris bestaat erin om de rekeningen van de gemeenschap in te kiken en kennis te nemen
van de boekhoudkundige stukken van de gemeenschap die de syndicus voor die gemeenschap bewaart en bijwerkt.
Dit kan ook een niet mede-eigenaar zijn. De rekencommissaris dient daartoe een afspraak te maken met de syndicus.
Hij kan dit doen op een ogenblik naar wens. De rekencommissaris wordt door de syndicus automatisch uvitgenodigd om
zijn faak te vervullen vooraleer de jaarlijkse afrekening opgemaakt wordt en verzonden aan alle eigenaars. Hij dient dit
dus minstens 1 maal per jaar te doen voor de jaarlijkse afrekening. De commissaris brengt van zijn controle een kort
verslag uit op de vergadering, waarbij hij eventuele opmerkingen aan de vergadering meedeelt. Dit wordt
opgenomen in de notulen. Hij kan vervolgens advies verstrekken om de afrekening en de balans al dan niet goed te
keuren.

De heer Van Wezemael heeft een offerte afgeleverd van een externe rekencommissaris Ulvenhout BV.

De offerte bedraagt 570 € (incl BTW) voor controle van zowel het vorige als het huidige boekjaar. Voor een toelichting
bij de RvM of syndicus geldt een uurtarief van 85 € (incl. BTW) en een verplaatsingsforfait van 145 € (incl. BTW, niet geldig
voor een online meeting) De vorige rekencommissaris Dhr Frank Vermeiren wenst dat ik de groeten overmaak aan alle
mede-eigenaars en dankt hen voor het vertfrouwen.

De VME verkiest als commissaris Ulvenhout BV. Er zijn geen andere kandidaten.
Stemming: unaniem akkoord

05.03. Verkiezing raad van mede-eigendom (1/2 + 1) (10.000,00)
Kandidaten eigenaars: Dhr. Van Gestel, Bijzitter Mevr. Deckers

Stemming: unaniem akkoord

06. Evaluatie leveringscontracten

De gebruikelijke leveranciers van de gemeenschap zijn:
e Brandbilussers: Sicli, zie hierna

Aardgas: Elindus

Maklaar: Solvio verzekeringen

Water: Water-link

Verwarmingsopname: Ista
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Chauffagist: Jansen Technics
Liffonderhoud: Konhef
Liftcontrole: Ora liffen
Schoonmaak: GF Cleaning

Opmerking over Janssen Technics: Janssen Technics: pannes water in kelder-liftkokers-en fussenstation en stank in de
kelder, twee weken wachten-dan een andere leverancier, wat met mogelijke gevolgen van deze wateroverlast voor
verwarmingsinstallatie en liften?

Voor de liffen waren al eerder meerdere tussenkomsten geweest.

Uiteindelijk werd verstopping opgelost door Martin en Daniél Van Mersbergen.

De mede-eigenaars en hun bewoners kunnen dit niet aanvaarden...

Gekozen leveranciers moeten de capaciteit hebben om zoals het hoort snel en deskundig fussen te komen voor de 350
appartementen-wat nu niet het geval is....

Jaarlijks nazicht brandblussers en noodverlichting
Naar aanleiding van het failissement van de firma Sicli werden er bij verschillende firma’'s offertes opgevraagd.

Onderstaande de vergelijking van de ontvangen offertes

B&S: 2.322 € excl. BTW

e Brandblussers Wé-ABF FV-Schuim 6L 15x 143 € 2.145 €
e Brandbulsers CO2 5kg 1x 159 € 159 €
e Verplaatsingkosten (verdeeld) 1x 18 € 18€

B&S maakt ook melding van het plaatsen van pictogrammen ten bedrage van 128 € excl. BTW en het vervangen van
de noodverlichting ten bedragen van 682,84 € excl. BTW

B&S voorziet ook geen offerte voor jaarlijks onderhoud.

Ardor deel verkoop: 1.148 € excl. BTW

e Ardor Poederblustoestel 6kg 16x 70 1.120 €
e Afvoer oud schuimblustoestl 6 liter 13x 3 39 €
e Afvoer oud poedrblustoestel 6 kg 3X 1 9€

De offerte van Ardor maakt ook melding van het plaatsen van pictogramen ten bedragen van 337,87 € excl. BTW.

Ardor deel onderhoud: 289,72 €
e Ardor Poederblustoestel 6kg PP 16x 9,50 € 152 €
¢ Noodbverlichting 22x 6,26 € 137,72 €

Indien blijkt dat de pictogrammen reeds geplaatst zijn of blussers geeen vervanging behoeven, zullen deze overbodige
werken uiteraard niet uitgevoerd worden. Indien vervanging van de noodverlichting nodig blijkt zullen hiervoor offertes
worden opgevraagd bij elektriciens daar deze goedkoper zijn.

De offerte van de firma Ardor blijkt de interessantste. De financiering van de werken zal verlopen via de gewone
provisies.

Stemming: unaniem akkoord

De vergadering geeft de syndicus unaniem mandaat om de energiecontracten te onderhandelen en te hernieuwen
tegen vervaldag.

In functie van het type onderhoudscontract heeft de syndicus in voorkomend geval mandaat om contracten af te
sluiten die de duur van zijn mandaat te boven gaan. Dit gaat bv. over - indien van toepassing - liffcontracten of
calorimetercontracten.

07. Toestand en onderhoud van de gemene delen
Er worden mbt de toestand en het onderhoud van de gemene delen volgende zaken opgemerkt en besproken:

07.01. Asbesthoudend buismateriaal ventilatiekokers garagecomplex
De syndicus verwijst naar de bespreking van dit onderwerp op de AV in 2024.
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Aannemer NM-Projects werd zoals besproken gevraagd een rondgang te organiseren waarvoor foegang vereist is fot
de garage waar een verluchtingsbuis aanwezig is. Tijidens deze rondgang wordt geconfroleerd waar beschadigde
asbesthoudend materiaal gehecht moet worden met aangepaste materialen en zal men waar nodig, ook ineens
uitvoeren.

De werken zullen in regie vitgevoerd worden 75 € per werkuur + verbruikte materialen.

De garageboxen onder de schuine helling met de tuin zullen sowieso worden gecontroleerd, aangezien tot op heden
enkel daar weet is van een gemeenschappelike ventilatiebuis die doorheen alle garageboxen loopt met
verluchtingskokers of opbouw in de tuin.

Mocht blijken dat er nog andere locaties zijn, kunnen deze nog bikomende gecontroleerd worden voor zover het een
gezamenlijke nutsleiding(en) betreft.

De syndicus vraagt de aanwezige eigenaars of men nog weet heeft van ventilatiebuizen doorheen garageboxen,
anders dan deze in de tweede galerij onder de tuinhelling onder de gebouwen Fruithoflaan 98 t.e.m. 104, zodat alles
ineens meegenomen kan worden.

Onder de gebouwen Fruithoflaan 98 t.e.m. bevinden in achterste galerij onder brandweg en tuin hebben links en rechts
effectief verluchtingsbuizen en dienen dus gecontroleerd. De eerste galerij langs de Robert Bossaertstraat

Onder de gebouwen Fruithoflaan 106 t.e.m. 110 zijn er verluchtingsbuizen zouden zover gekend enkel in de garages
onder de tuin lopen.

De concrete datum wordt in de loop van november gecommuniceerd aan de eigenaars met de vraag voor toegang
te willen (laten) zorgen.

07.02. Bodemsaneringsaanvraag via Promaz (gesubsidieerd)
Tot en met 28/02/2025 was het mogelik een aanvraag in te dienen om eventuele bodemsanering naar aanleiding van
historische verontreiniging door mazouttank(s) "gratis" of met financiéle steun van het Promaz fonds uit te voeren.

Gezien het jarenlange gebruik van mazouttank officieel gelegen op het perceel van paviljoen 3, heeft de syndicus als
goede huisvader tijdig aanvraag ingediend. De eenmalige administratiekost bedroeg hiervoor 30,25 € (te verdelen over
7 paviljoenen).

De verdere ontwikkelingen in het bodemdossier worden gevolgd en wanneer nuttig, gecommuniceerd aan de
raadsleden, dan wel alle eigenaars.

07.03. Toestand riolering en putten garagecomplex en plan van aanpak (1/2 + 1) (10.000,00)

Tijdens de laatste ruiming werd er door RIO Service vastgesteld dat de rioleringen doorheen de garagegalerijen en
putten (per gebouw) in slechte staat verkeren en dat renovatie wenselijk is om grote kosten en problemen in de
toekomst te vermijden.

Een offerte voor het bekleden van de riolering met een kous, zonder breekwerken, wordt momenteel opgevraagd bij
RIO Service. In de gebouwen M8-9-10 zijn vergelijkbare werkzaamheden uitgevoerd, waarbij de kosten ongeveer 30.000
€ bedroegen.

Stemming mandaat Raad om werken vit te besteden na ontvangst van meerdere offertes, financiering via reservefonds:
unaniem akkoord

Er zullen vergelikende offertes worden opgevraagd en op een volgende gelegenheid worden voorgelegd ter
stemming, mocht de AV nog geen mandaat willen geven aan de Raad. De heer Giel Toonen van paviljoen 1 heeft de
toestand van de riolering samen met RIO Service bekeken en volgt verder op.

08. Geplande en/of goed te keuren werken (2/3) (10.000,00)
Er zijn volgende werken goed te plannen of goed te keuren:

08.01. Vernieuwing bekabeling nav defecte nieuwe parkverlichting
Op de IP vergadering dd 25/08/2025 werd volgende besproken:
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De op de IP aanwezige eigenaars en raadsleden zijn het unaniem eens dat de noodzakelijke bekabelingswerken en
wachtbuizen reeds besteld mogen worden. De AV zal geinformeerd worden over deze noodzakelijke werken, het
gedane onderzoek en de ontvangen prijzen. Kosten te verdelen over M1/10.

De AV wordt geinformeerd over deze noodzakelijke werken, het gedane onderzoek en de onfvangen prijzen. Kosten te
verdelen over M1/10.

Sinds vorig jaar is vastgesteld dat parkverlichting aan vernieuwing toe was. De vernieuwing door AC Electro werd
goedgekeurd en ook uitgevoerd. Aansluitend deden zich echter nog problemen voor.

Volgens elektricien AC Electro te wijten aan beschadigde bekabeling ondergronds.

Syndicus Beveko zou nog een tweede opinie vragen aan andere elektricien en offertes bevragen voor de
noodzakelijke werken.

De ontvangen offertes worden voorgelegd:

Offerte Woods: 4.683,00 € (Excl. BTW)
- Verwijderen van grasmat
- Graven van sleuf 60 cm diep
- Leveren en plaatsen van wachtbuis
- Dichten van sleuf
- Opnieuw aanbrengen van graszoden
- Opkuisen van het groenafval
- Afvoeren van het groenafval
- Werf opkuisen en proper achterlaten
- Gebruik en verbruik van machines inbegrepen

Offerte AC-Electro totale kost: 3.024,00 € (excl. BTW)

- Werkuur: 2X(2X8h) 1.344,00 €
- Kabel EXVB 5G4° in geribbeld buis 155m 1.165,00 €
- Kabel EXVB 5G4° in geribbeld buis 50m 375,00 €

Totaal offertes AC-Electro + Woods: 7.707,00 € (excl. BTW)

Er wordt gevraagd of men deze werken wil financieren via het reservefonds, dan wel via de provisies in de
kostenafrekening.

Stemming via reservefonds: unaniem akkoord
08.02. Plaatsing automatische gasklep stookplaats (2/3) (10.000,00)

Naar aanleiding van storing in het gasdetectiesysteem van de gezamenlijke stookplaats met enkele valse alarmen door
defecte onderdelen die niet meer verkrijgbaar waren of zijn, is het gasdetectie vervangen eind april 2025.

Momenteel kan bij een gaslek met alarm enkel manueel gastoevoer dichtgezet worden.

Loodgieter Jansen Technics werd daarom gevraagd offerte te bezorgen om automatische gasklep te plaatsen die bij

alarm gastoevoer onmiddellijk sluit en bezorgde volgende prijsinfo:

DUNGS Magneetklep MVD 5100/5, DN(DIN), met spoel 62F ] 4297€ 4297€
Gas afsluitkraan DN ] 895€ 895€
Stikstof ] 75€ 75€
Elektrische bekabeling klep -> gasdetectiecentrale SO 350€ 350€
Lasbenodigheden SOG 275€ 275€
Werkuren lasploeg 20 85 1700€
Verplaatsingen SOG 130 130€
Start en administratiekosten 50 50€
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[ Totaal excl. BTW [ [ | 7.772€ |

Er wordt gevraagd of men deze werken wil financieren via het reservefonds, dan wel via de provisies in de
kostenafrekening. De kosten worden verdeeld onder 7 paviljoenen.

Stemming voor uitvoering, financiering via reservefonds: unaniem akkoord

08.03. Aantasting/verzakking keermuur brandweg en verschoven betonnen element M5-6-7 (2/3) (10.000,00)

Er werd aantasting en verzakking vastgesteld aan de keermuur van de brandweg. De syndicus Beveko, die instaat voor
de zaken met betrekking tot het domein, heeft hiervoor stabiliteitsingenieur Marylinn Franck aangesteld om een
gepaste oplossing uit te werken.

Op 22/05/2025 werd er met hen ter plaatse gegaan en werden volgende vaststellingen en afspraken zijn gemaakt:
1) Stabiliteitsingenieur Marylinn Franck zal een begeleidende nota bezorgen voor het herstel van de keermuur
fussen tuin en inrit van de parking Achterzijde

a. De muur is opgebouwd uit metselwerk dat nu buiten geduwd wordt
2) De inrit van de verhuisweg-gedeelte boven volle grond - is best in geheel aan te pakken van het voetpad fof
de scheiding met het gedeelte verhuisweg boven de gragebox.

a. Voorstel besproken om prijzen op te vragen om idealiter te kunnen laten beslissen op de AV's in het
najaar.
3) Wanneer er graafwerken of grote werkzaamheden uvitgevoerd worden gelijktijdig de steen, die verschoven is
n.a.v. een aanrijding door een voertuig, boven de inrit ondergrondse parking voorzijde gebouw ferug op de juiste
positie te laten plaatsen

Tot op heden werden via Beveko nog geen offertes ontvangen voor deze werken. Wel werd reeds een firma
aangesteld om de betonnen elementen terug te plaatsen.

Stemming mandaat Raad om offertes goed te keuren ontvangst van meerdere offertes, financiering via reservefonds:
unaniem akkoord

08.04. Nog te vernieuwen privatieve watertellers Ista en bespreking en goedkeuring maatregelen tegen eigenaars die
medewerking weigeren (2/3) (9.650,00)

Zoals vorig jaar vermeld waren de radiogestuurde watertellers voor warm water in keukens en badkamers van Ista
einde levensduur en dienden deze vernieuwd om het verbruik van warm water in de jaarafrekening correct te kunnen
doorberekenen volgens meterstanden.

Ondanks drie pogingen en ruim op voorhand aangekondigde planning via de syndicus met verduideliking omtrent het
belang van deze werken (twee interventies door Jansen Technics, eerste eind vorig jaar en tweede in juni '25 en één
door Bondec begin september) stelt de syndicus vast dat eigenaars nalaten toegang te verlenen of de locatie van de
twee watertellers voldoende vrij te maken om de loodgieter toe te laten deze te vervangen.

Aangezien enkel eigenaars, dan wel hun huurders (fot voor de laatste interventie van Bondec waren dat er zeven
volgens de info van Jansen Technics) in gebreke blijven, medewerking te verlenen, wordt voorgesteld een procedure
vast fe leggen als volgt:

Jaarlijks dient verbruik voor warm water in keuken en badkamer opgenomen per 31/03 om te verwerken in de
jaarafrekening.

Voor meterstanden die op dat moment niet vitgelezen kunnen worden door opnambedrijf Ista zal 1.000 € forfaitair (als
boete en voor het verbruik dat niet exact te berekenen is) aan de in gebreke blijvende eigenaar(s) na aangetekende
brief ter kennisgeving, worden aangerekend.

Deze bepalingen zullen mits goedkeuring met 2/3 meerderheid worden opgenomen in het reglement van interne orde.
De kosten voor bijkomende interventies in het afgelopen jaar en andere kosten verbonden aan het niet kunnen
vervangen van de privatieve watertellers in de appartementen zullen privatief doorgerekend worden aan de in

gebreke blijvende eigenaar(s) in de toekomst.

Stemming ter goedkeuring van bovenstaande regeling en toevoeging aan het reglement van interne orde: unaniem
akkoord
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De AV wordt goedkeuring gevraagd met deze procedure en tevens goedkeuring gevraagd om deze werken in het
gemeenschappelijke belang te doen uitvoeren en de betfrokken eigenaars officieel in gebreke te stellen met verzoek
alle medewerking te verlenen. Men is hiermee unaniem akkoord.

Het weze duidelik dat de informatie over de tellers die nog niet vervangen werden 100 zeker moet zijn. De syndicus
wacht nog op de laatste lijst van Bondec en Raad zal dan een laatste controle organiseren om zeker te zijn welke tellers
nog niet vervangen zijn en welke eigenaars (en huurders) dus eventueel in gebreke zijn gebleven.

09. Bespreking en beslissing verkoop conciérgewoning (4/5) (10.000,00)
Naar aanleiding van het ontslag van de conciérge werd gevraagd om de verkoop van de conciérgewoning op de
agenda te plaatsen.

Er wordt gepeild naar de interesse van de mede-eigenaars om over te gaan tot verkoop van de conciérgewoning.
Indien beslist wordt om tot verkoop over te gaan, zal de basisakte moeten worden aangepast. Hiervoor zullen zowel
een landmeter als een notaris aangesteld moeten worden de kosten hiervoor worden geraamd op 8.000 € .

Er wordt voorgesteld om de conciérgewoning te verkopen.
Stemming: unaniem akkoord

De syndicus krijgt mandaat om een notaris en landmeter aan te stellen om de basisakte te wijzigen.
Stemming: unaniem akkoord

Er wordt voorgesteld om een makelaar aan te stellen voor de verkoop. De raad krijgt samen met de syndicus het
mandaat om een makelaar aan te stellen.

Stemming: unaniem akkoord

Er wordt voorgesteld om de syndicus het mandaat te geven om de basisakte te ondertekenen.

Stemming: unaniem akkoord

10. Toelichtingen wetgeving en/of reglementering

10.01. Bespreking en opstellen meerjarenbegroting evt. middels gebouwaudit (1/2 + 1) (10.000,00)
De syndicus verwijst naar de gebouwaudit opgemaakt door studiebureau Pand Consulting eind 2019 en bespreking op
AV 2020.

De nodige werken dienen in principe jaarliks opgelijst en qua prioriteit gebudgetteerd en gespreid over de komende
jaren.

De noodzakelike en/of wenselike werken worden elk jaar concreet voorbereid, toegelicht en waar nodig, voorgelegd
ter stemming.

De werken besproken onder punt 7 en 8 kunnen voorlopig samen met de gewone jaarliikse kostenbegroting als
meerjarenbegroting beschouwd worden.

De syndicus vraagt de eigenaars in ieder geval ook zelf te bekiken welke investeringen of renovatiewerken op
middellange en lange termijn nog overwogen zouden kunnen of moeten worden, zodat op elke AV
meerjarenbegroting verder uitgewerkt en concreter gemaakt kan worden.

10.02. Update overeenkomst AVG (Algemene Verordening Gegevensbescherming / GDPR
Update GDPR-verwerkingsovereenkomst

In het kader van de verdere samenwerking met uw mede-eigendom brengen wij u op de hoogte van een update van
de verwerkingsovereenkomst tussen uw VME en onze organisatie als syndicus. Deze overeenkomst, verplicht onder de
Algemene Verordening Gegevensbescherming (AVG of GDPR), regelt hoe wij als dienstverlener omgaan met de
persoonsgegevens van mede-eigenaars, bewoners en betrokkenen.

Waarom deze update noodzakelijk is
De nieuwe versie van de overeenkomst werd herwerkt omwille van vijf belangrijke evoluties:
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1. Actuadlisatie aan wetgeving
Sinds 2018 zijn er tal van richtlijnen, rechtspraak en aanbevelingen foegevoegd aan de GDPR-kaders. Onze
overeenkomst is geUpdatet om 100% in lijn te zijin met deze nieuwe vereisten en om juridische risico’s te beperken.

2. Digitale en technologische veranderingen
De manier waarop data worden opgeslagen, beheerd en beveiligd is sterk geévolueerd. Nieuwe softwaretools (zoals
Properly, Azure, Trinergy, enz.) worden nu expliciet vermeld, net als de veiligheidsmechanismen die ze ondersteunen.

3. Sterkere focus op cybersecurity

Er is een concrete omschrijving toegevoegd van de technische maatregelen die vandaag noodzakeliik zijn in het kader
van cyberdreiging: encryptie, toegangsbescherming, monitoring, en strengere logging. Zo willen wij datalekken
voorkomen en de privacy van alle betrokkenen nog beter waarborgen.

4. Meer duidelijkheid over verantwoordelijkheden
De rolverdeling tussen de VME (als verwerkingsverantwoordelike) en de syndicus (als verwerker) werd aangescherpt,
zodat elk van beide partijen exact weet wat ziin/haar verantwoordeliikheden zijn inzake gegevensverwerking.

5. Veranderende verwachtingen bij mede-eigenaars

Steeds meer mede-eigenaars wensen digitaal geinformeerd te worden, documenten online te raadplegen of
meldingen digitaal te doen. De nieuwe overeenkomst sluit beter aan bij deze verwachtingen én de tools die daarvoor
ingezet worden.

Administratieve kost van aanpassing

Voor het verwerken, formaliseren en registreren van deze vernieuwde GDPR-verwerkingsovereenkomst, rekenen wij een
eenmalige kost aan van 85 euro per VME. Deze forfaitaire vergoeding dekt de juridische actualisatie, interne
administratieve verwerking én de opname van de overeenkomst in het VME-dossier.

11. Diversen
Dhr Martin Van Mersbergen wenst namens alle mede-eigenaars Dhr Van Wezemael te danken voor zijn jarenlange
inzet als voorzitter.

12. Opstelling van de notulen, ondertekenen door de nog aanwezige eigenaars
De syndicus overliep het verslag en legt het verslag van de vergadering ter ondertekening voor aan de vergadering, te
weten de nog aanwezige mede-eigenaars om 20 uur 10 minuten.

Secretaris Voorzitter
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Verslag van de algemene vergadering van uw Vereniging van Mede-Eigenaars (VME) Res. Gérard De Cremer,
Fruithoflaan 106, KBO 0864.949.196, gehouden op 09/10/2024 om 18:00 fe Bluepoint Antwerpen, Filip Williotstraat 9, 2600
BERCHEM ( ANTWERPEN).

01. Tekenen aanwezigheidslijst, nazicht volmachten

De syndicus stelt vast dat meer dan de helft van de eigenaars, alsook voldoende eenheden aanwerzig of geldig
vertegenwoordigd zijn op de vergadering. De vergadering kan geldig starten. Er wordt gestemd bij handopsteking
waarbij per onderdeel de uitslag wordt meegedeeld, conform de gewichten der eigenaars volgens de eenheden in
de basisakte.

Aanwezig of vertegenwoordigd:

Aandelen: 5.405,00/10.000,00 - 54,05 %
Eigenaars: 26/51 - 50,98 %

02. Verkiezing voorzitter en secretaris (1/2 + 1) (10.000,00)
De VME is verplicht om uit haar schoot een voorzitter te kiezen. De VME kiest uit haar schoot als voorzitter de mede-
eigenaar de heer Van Wezemael. Er ziin geen andere kandidaten. De syndicus wordt verkozen tot secretaris.

Stemming: unaniem akkoord

03. Financieel

03.01. Bespreking inkomsten en vitgaven afgesloten boekjaar
De syndicus overloopt de afrekening met de facturenlijst, de individuele afrekening en de balans. De meerderheid van
de kosten betreffen recurrente leveringen aan de VME.

Bijzondere opmerkingen:

modernisatiewerken liften: €10.161,86, herstel lek kelder: € 1.278,14, nieuwe naamplaatjes en brievenbusslofjes: €
2.016,65, vernieuwen ramen conciérgewoning: € 7.884,81(opname reservefonds), renovatie conciérgewoning: €
12.711,95 (opname reservefonds), deskundigenbegeleiding renovatie zijgevel: € 6.801,42 (opname reservefonds),
dichten lek garagebox G14: € 1.215,82, teruggave exira energiebudget: - € 36.745,30

03.02. Verslag en controle van de rekeningen door de rekencommissaris
De rekencommissaris brengt verslag uit van de uvitgevoerde controle. Alle stukken werden ter inzage aangeboden, en
de commissaris adviseert de goedkeuring van de afrekening zonder voorbehoud.

De rekencommissaris verontschuldigt zich wegens ziekte. Duiding door de commissaris zal nog bezorgd worden samen
met het verslag van deze vergadering.

03.03. Goedkeuring van de afrekening en balans (1/2 + 1) (10.000,00)

Stemming: unaniem akkoord
Men keurt goed onder voorbehoud van verdere duiding door de rekencommissaris.

03.04. Kostenraming nieuw boekjaar (1/2 + 1) (10.000,00)
De syndicus licht de kostenraming, het budget en de provisie van het nieuwe boekjaar toe:

Kosten afgelopen boekjaar: 129.631,31 €
Waarvan uitzonderlijke/eenmalige: -22.072,83 €, dus werkelike kosten € 151.704,14
Huidige provisie ter beschikking: 42.000 € per kwartaal, ziinde 168.000 € per jaar

De huidige provisie is voldoende voor de werkelijke kosten rekening houdend met 4 % indexatie.

Voorstel nieuwe provisies: het bedrag behouden en dit tot andersluidende beslissing van een (bijzondere) algemene
vergadering.
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Stemming: unaniem akkoord

03.05. Buffer werkkapitaal (1/2 + 1) (10.000,00)
Permanent werkkapitaal van 20.000 € bestaat. Dit is voldoende en dient niet te worden aangepast. Geen stemming.

03.06. Reservefonds (1/2 + 1) (10.000,00)

Een reservefonds is cfr. de wet op de Mede-eigendom verplicht. Het bestaande reservefonds op datum van de
voorgelegde balans bedraagt 108.250,42 € volgens verdeelsleutel 1.1 alle app'en en garages. Hiervan worden mogelijk
werken vermeld onder punten 7 en/of 8 gefinancierd.

Ter informatie deelt de syndicus mee dat vanaf 1.1.2019 de VME verplicht is jaarlijks een bedrag te sparen dat minimaal
overeenstemt met 5% van het totaal der gewone uitgaven van het afgesloten boekjaar, behoudens een tegenstem
met 4/5e van de stemmen. 5% bedraagt +- 7.600 €.

Er werd in de afrekening 2023/2024 geen saldo overgeheveld naar het reservefonds, omdat de kosten hoger lagen dan
gebudgetteerd. Hopelik kan dit aan het einde van dit boekjaar weer wel gebeuren, gezien er nog investeringen te
plannen zijn.

Gezien de aanzienlijke verhoging van de kostenbegroting en de toekomstigen investeringen (minstens vernieuwing PVC
leidingen en renovatie met isolatie van zijgevel), is het aangewezen elk kwartaal te (blijven) sparen.

Er wordt voorgesteld om voor het reservefonds te sparen met een bedrag van 1.900 € per kwartaal, i.e. 7.600 € per
volledig boekjaar) en dit tot andersluidende beslissing van een (bijzondere) algemene vergadering. De te gebruiken
verdeelsleutel is 1.1.

Voor reservefonds tuin M1/10 zal zoals elk jaar 500 € verrekend worden in de afrekening en per paviljoen gestort op
spaarrekening van M1/10.

Stemming: unaniem tegen
03.07. Achterstallige betalingen en juridische procedures

Er zijn procedures lopende jegens achterstalige mede-eigenaars, nl. ex-eigenaar Ganin. Dossier is in handen van
Meester van Dyck. Openstaand saldo op hedenis € 1.418,67.

Er zijn geen procedures lopende jegens leveranciers of derden.

Herinneringskosten worden aangerekend door de syndicus voor de bikomende administratie aan 15 € per rappel en
aangetekende zendingen aan 30 € per zending en worden in rekening gebracht via de private kosten van de
ingebreke blijvende partij en aangerekend in zijn eindafrekening. De eerste herinnering is kosteloos.

Kosten die gemacakt worden nav doorgeven van verdere stappen tot invordering zoals voor samenstellen van het
dossier, opvolgen van het dossier en doorgeven van een dossier door syndicus aan een advocaat wordt forfaitair 150€
aangerekend voor de exitra prestaties die de syndicus hiervoor uitvoert, fen laste van de in gebreke blijvende partij.

De eventuele dagvaardingskosten of gerechtskosten,... worden eveneens ten laste gelegd van de in gebreke
blijvende en in voorkomend geval van de in het ongelijk gestelde partij en aangerekend via de post ‘private kosten’ in
zijn afrekening.

De vergadering keurt unaniem bovenstaande regeling goed, en geeft de syndicus mandaat om lopende procedures
verder te zetten, en toekomstige procedures in naam van de VME op te starten.

04. Kwijting aan syndicus, raad en commissaris (1/2 + 1) (10.000,00)

Stemming: unaniem akkoord

05. Verkiezingen en mandaten (1/2 + 1) (10.000,00)
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05.01. Bevestiging mandaat van de syndicus (1/2 + 1) (10.000,00)

Stemming: Resultaat stemming punt 05.01: Voor

Voor: 5.455,00/5.455,00 aandelen - 100,00 %
Tegen: 0,00/5.455,00 aandelen - 0,00 %

Onthouding: 190,00/5.645,00 aandelen - 3,37 %
Namen onthouding: Van Gestel Achilles

De voorzitter van de algemene vergadering krijgt mandaat om het confract 2024 te ondertekenen.

05.02. Aanstelling rekencommissaris (1/2 + 1) (10.000,00)

De VME verkiest als commissaris de heer Frank Vermeiren van SBB. Er zijn geen andere kandidaten.

Stemming: unaniem akkoord

05.03. Verkiezing raad van mede-eigendom (1/2 + 1) (10.000,00)
Kandidaten eigenaars: voorzitter de heer Van Wezemael, bijzitter mevrouw Deckers-Van Hoof

Stemming: unaniem akkoord

06. Evaluatie leveringscontracten
De gebruikelijke leveranciers van de gemeenschap zijn:

- Brandblusapparatuur: Sicli

- Elekiriciteit: Engie-Electrabel

- Elekfricien: AC Electro

- Makelaar: Parte verzekeringen (AB-Brokers)

- Verzekeringen: brand + BA VME, BA Raad en commissaris BDM, rechtsbijstand DAS, arbeidsongevallen Vivium

- Water: Water-link

- Verwarmingsopname: Ista

- Chauffagist/loodgieterij: Jansen Technics, voor de loodgieterij wordt overwogen over te stappen naar andere
partner

- Lifftonderhoud: Ora liften

- Liftcontrole: Konhef

- Schoonmaak: GF Cleaning (en/of conciérge)

- Camerabewaking: Jacobs beveiliging

- Klusdienst: Edifix

De vergadering geeft de syndicus unaniem mandaat om de energiecontracten te onderhandelen en te hernieuwen
tegen vervaldag.

In functie van het type onderhoudscontract heeft de syndicus in voorkomend geval mandaat om contracten af te
sluiten die de duur van zijn mandaat te boven gaan. Dit gaat bv. over - indien van toepassing - liffcontracten of
calorimetercontracten.

06.01. Evaluatie samenwerking nieuwe conciérge (1/2 + 1) (10.000,00)
Vorig jaar werd beslist een nieuwe conciérge aan te zoeken via interimkantoor.

De Raad heeft de heer Ronny Stommeleers in dienst genomen sinds 1/02/2024. De heer Stommeleers is echter langdurig
ziek sinds 1/07/2024.

De syndicus heeft op vraag van de Raad getracht de tewerkstelling in onderling overleg te beéindigen, doch de
conciérge wenst hier niet op in te gaan.
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De arbeidsovereenkomst voorziet in clausule 'schorsing van de arbeidsovereenkomst' als volgt:

"In geval van schorsing van de uitvoering van de arbeidsovereenkomst behoudt de werknemer na de eventuele
periode van loonwaarborg het genot van de woonst tegen betaling van een huurprijs ten bedrage van de waarde
van dit voordeel.

Na een schorsingsperiode van meer dan drie maanden kan de werkgever de werknemer verzoeken de woning binnen
een termijn van zestig dagen te ontruimen."

De syndicus zal de conciérge in die zin dan ook vragen het pand te verlaten.

De AV wordt gevraagd of men na het vrijkomen van de woning nieuwe conciérge wil aanzoeken, dan wel het pand
wil verhuren.

Verhuur a 575 € per maand + kosten is mogelijk in de staat waarin het zich momenteel bevindt.

Stemming voor beéindiging in onderling overleg mocht de conciérge terugkeren vit ziekteverlof: Resultaat stemming
punt 06.01: Voor

Voor: 3.030,00/4.005,00 aandelen - 75,66 %

Tegen: 975,00/4.005,00 aandelen - 24,34 %

Namen tegen: Gontier Yvonne, Griniouk Dmitri - lacoutsenia Natalie, Van Wezemael Leo, Kempen Mario, De Meulder -
Tricot

Onthouding: 1.640,00/5.645,00 aandelen - 29,05 %
Namen onthouding: Gevaert Valérie, Sneyers Mireille, Pitz Valerie, Van Humskerke - Van den Wyngaert, Devos Maria,
Grooten Clothilde, Dingemans

Stemming voor mandaat aan Raad tot aanstelling nieuwe conciérge: Resultaat stemming punt 06.01: Tegen

Voor: 430,00/3.645,00 aandelen - 11,80 %

Tegen: 3.215,00/3.645,00 aandelen - 88,20 %

Namen tegen: Van Hooff - Deckers, Romeijn Eric, Gontier Yvonne, Sipido Karin, Griniouk Dmitri - lacoutsenia Natalie,
Onsia - Van Goethem, De Ridder M- Christina, Driesen Walter - Stoop Renée, Van Humskerke - Van den Wyngaert, Van
Wezemael Leo, Kempen Mario, Vanden Herrewegen, De Meulder - Tricot, Deprez Eddy, Belis Sonja, Debaecke Daniel

Onthouding: 2.000,00/5.645,00 aandelen - 35,43 %

Namen onthouding: Proesmans Alex, Gevaert Valérie, Michielsen Karin, Sneyers Mireille, Van Gestel Achilles, Grooten
Clothilde, Dingemans, Coomans Georges, Beyens Ria

Stemming voor verhuring: unaniem akkoord

07. Toestand en onderhoud van de gemene delen
Er worden mbt de toestand en het onderhoud van de gemene delen volgende zaken opgemerkt en besproken:

07.01. Mogelijk asbesthoudende verluchtingsbuizen doorheen garageboxen en eventuele maatregelen (2/3)

(10.000,00)

Naar aanleiding van recente verkoop van garagebox 36 horende bij paviljoen 3 werd asbestattest bezorgd door de
nieuwe eigenaar. Hieruit blijkt dat de gemeenschappelike verluchtingsbuis een beperkte hoeveelheid asbest bevat.

Het is hechtgebonden asbest (minst gevaarlijke type), doch de buis is sterk verouderd en mogelijk op meerdere
plaatsen bewerkt om de nodige openingen te voorzien wat een risico op blootstelling inhoudt, als dit niet afgewerkt
wordt met bijvoorbeeld verf of ander dekkend materiaal zoals een coating om vrikomen van asbest zoveel mogelijk te
beperken of voorkomen.

Volgens het asbestattest van de betrokken garagebox is het asbesthoudend materiaal dringend te verwijderen.

Verwijdering op termijn is uiteraard wenselijk, maar vandaag niet verplicht.
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Aangezien deze verluchtingsbuizen door alle garageboxen van de verschillende paviljoenen loopt, is dit een aanzienlijk
werk en dient dit verder besproken en goedgekeurd te worden op de Algemene Vergaderingen van betrokken
pavilioenen in het Mercatorpark.

Offertes voor verwijdering van de bestaande verluchtingsbuizen en plaatsing van nieuwe buizen worden
aangevraagd, mochten de AV's akkoord zijn om de verwijdering binnen 1 a 2 jaar te plannen.

Principiéle stemming voor verwijdering op korte termijn: unaniem tegen
De syndicus zal bewarend optreden en de eigenaars van de garageboxen vragen om toegang te verlenen voor

rondgang waarbij de toestand van deze verluchtingsbuizen in kaart gebracht wordt om de nodige
beschermingswerken te laten uitvoeren in samenspraak met de Raad.

08. Geplande en/of goed te keuren werken (2/3) (10.000,00)
Er zijn volgende werken goed te plannen of goed te keuren:

08.01. Preventieve vernieuwing horizontale PVC leidingen doorheen kelder en garagecomplex (2/3) (9.650,00)

De syndicus Solvio verwijst naar bespreking van deze werken op de AV in 2023 en voorgaande.

08.01.01. Stand van zaken vernieuwing horizontale PVC-leidingen doorheen kelder en garagecomplex

De voorbereidingen zijn sinds augustus volop gestart. Het nieuwe leidingwerk wordt klaargelegd doorheen de
garagegalerijen en keldergangen.

De overschakeling zal gepland worden met zo weinig mogelijk hinder voor de bewoners en wordt tijdig aangekondigd.

De retourleidingen zullen nog beter geisoleerd worden aan een beperkte meerprijs. Totaalprijs van de werken
begeleiding door ingenieur bilijft ruim onder het eerder goedgekeurde budget van 35.000 € per paviljoen.

Binnenkort zullen ook de watertellers voor warm water in alle keukens en badkamers vervangen worden, aangezien
deze meters de levenstermijn van 10 jaar bereikt hebben.

Hiervoor dient foegang verleend te worden tot alle appartementen. Ook hier tracht de loodgieter de hinder voor de
bewoners tot het minimum fe beperken, doch dit is zeer afhankelik van de medewerking van alle bewoners of diens
aangestelde om toegang fe verlenen.

Eigenaars die verhuren worden vriendelijk verzocht, het belang van deze werken te benadrukken en hun huurder(s)
met aandrang te vragen medewerking te verlenen. Voorlopig weten we enkel dat dit kort na 11/11/2024 zal
plaatsvinden, dus vermoedelijk tussen 12/11 en 22/11/2024.

De planning (per kolom) zal ook tijdig (minstens twee weken op voorhand) gecommuniceerd worden.

08.01.02. Kostenverdeling en financiering voormelde werken (1/2 + 1) (9.650,00)
De bespreking van dit onwerp op AV 2021 en volgende wordt hernomen:

De heer Van Wezemael stelt dat de stookplaatskosten dienen verdeeld te worden zoals vermeld in de basisakte op
pagina 41:

"...De deelneming aan de kosten van deze diensten is verplichtend voor alle mede-eigenaars en gebruikers.

De kosten van herstellingen, onderhoud en vernieuwing betreffende de verwarmingscentrale, evenals de apparaten
zich daar bevindende zoals branders, boilers,enz. .. maar met uitsluiting der leidingen die eigen ziin aan elk der
gebouwen (deze blijiven gemene delen van elk der gebouwen die zij bedienen), worden verdeeld tussen de mede-
eigenaars in verhouding met het aantal duizendsten die ieder bezit in de mede-eigendom."

Er dient per kostenpost en uitgave de juiste verdeelsleutel bepaald te worden.
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Bij vervanging van leidingen die door de garages en dus over verschillende paviljoenen heen lopen, dient het criterium

'leidingen die eigen zijn aan elk der gebouwen die zij bedienen' in acht genomen te worden. Hier wordt m.a.w. het
nutsprincipe gehanteerd.

Dit principe werd in het verleden niet toegepast voor asbestverwijdering aan en vernieuwing van het leidingwerk van
stookplaats naar tussenstation dat enkel dienst doet voor 106-108-110 waar M1/7 deze werken betaalde.

Men kan interpreteren dat leidingen die enkel dienst doen voor 1 paviljoen niet voor rekening van é andere paviljoenen
hersteld of vernieuwd dienen te worden. Van zodra een leiding dienst doet voor meer dan 1 paviljoen zou deze als
gemeenschappelijk beschouwd kunnen worden.

De voorzitter stelt opnieuw aan de Algemene Vergadering dat de beslissing van de andere paviljoenen niet
rechtsgeldig zou zijn en in strijd met de statuten. Er zijn vooralsnog geen overkoepelende statuten voor zaken die M1/7
(stookplaats en aanhorigheden) of M1/10 (parktuin en domein) aanbelangen.

De eigenaars wordt akkoord gevraagd om de overige SWW-leidingen die in de stookplaats en door het
gemeenschappelijke garagecomplex lopen naar de andere 4 paviljoenen, ook te bekostigen door M1/7 volgens
gelijke delen.

Stemming voor afrekening volgens gelijke delen waarbij elk paviljoen 1/7 van de kosten draagt: Resultaat stemming
punt 08.01.02: Voor

Voor: 1.640,00/2.540,00 aandelen - 64,57 %
Tegen: 900,00/2.540,00 aandelen - 35,43 %
Namen tegen: Griniouk Dmitri - lacoutsenia Natalie, Van Wezemael Leo, Gontier Yvonne, Kempen Mario, Deprez Eddy

Onthouding: 2.930,00/5.470,00 aandelen - 53,56 %

Namen onthouding: Onsia - Van Goethem, De Ridder M- Christina, Pitz Valerie, Michielsen Karin, Driesen Walter - Stoop
Renée, Romeijn Eric, Van Humskerke - Van den Wyngaert, Sneyers Mireille, Proesmans Alex, Devos Maria, Grooten
Clothilde, Vanden Herrewegen, Van Hooff - Deckers, Beyens Ria, Debaecke Daniel

08.02. Meerjarenplan tuin: verwijdering dode bomen (viertal) (2/3) (10.000,00)
Inzake de stand van zaken fuinonderhoud en meerjarenplanning.

Het tuinbeheer wordt uitgevoerd door Woods en gecontroleerd door het tuincomite bij monde van mevr. Staes en de
indiv. Raadsleden van M8/9/10.

Zoals u weet, werd er geopteerd om geen meerjarenplanning foe te passen en werd er dus concreet door de fuinman
binnen zijn onderhoudswerkzaamheden opgeschoond.

Extra investering die gebeurde en via de AV's werd goedgekeurd was het integraal snoeien van de laurierhaag.
Bijkomende aanplanting van planten tot op heden nog niet voorzien en ook niet uitgevoerd.

Er zijn voorlopig dan ook geen bikomende werken te voorzien m.u.v. enkele bomen die ‘fin de carriere’ zijn aldus
enkele raadsleden en de tuinman:

1 appelboom
1 kerselaar aan de petanquebaan
1 berk

Woods bezorgde offertes voor het verwijderen van deze bomen en keuze om jonge bomen aan te planten:

- Vellen van 3 dode bomen 1.989 € ex BTW
- Verwijderen van wortels en aanplanten nieuwe kerselaars 3.874 € ex BTW

Stemming voor vitvoering door Woods, kosten te verdelen in M1/10 (kostenaandeel per paviljoen +- 710 € incl. BTW):
unaniem akkoord
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08.03. Bespreking aanbestedingsdossier zijgevelrenovatie met isolatie nav vochtproblematiek in appartementen aan de
kopse (zij)gevel Fruithoflaan, goedkeuring werken en aanstelling aannemer, begeleiding door Lumo architecten (2/3)

(9.650,00)

De syndicus verwijst naar de bespreking op AV 2023 en voorgaande. De voegen van de zijgevel werden in 2021
aangepakt, doch zonder het gewenste effect gezien diverse appartementen nog vochtproblemen meldden.

Op korte of middellange termijn is renovatie met isolatie van deze kopse gevel wenselijk. Dergelijke werken laat men bij
voorkeur begeleiden door ingenieur-architect. Zoals in 2022 besproken werd architectenbureau Lumo aangesteld om
aanbestedingsdossier op te maken en offertes te bevragen.

Lumo had in mei '23 gevraagd aan Raad om hiervoor samen te komen en zo concreet met offertes op AV '23 te
kunnen komen, doch dat is tot op heden jammer genoeg niet gelukt. De werken werden op AV '23 wel reeds geraamd
op 440.000 € excl. BTW.

Na overleg met de vergunningsbevoegde instantie is bekend dat het huidige vitzicht bewaard moet blijven en met de
nieuwe materialen nagebootst moet worden. Zo is voorzien dat crepi met voegen geplaatst zou worden wat de
huidige look zo goed mogelik benaderd en ook reeds is goedgekeurd door de Stadsdiensten.

Lumo is aanwezig en legt vergelijkende meetstaat met drie offertes voor:

- Huust 360.312 € incl. BTW

- Renotec 366.365 € incl. BTW

- Peter Cox 359.247 € incl. BTW, in deze prijs zit een korting van 3 % (+- 10.000 €) als er op korte termijn vitgevoerd
zou worden aansluitend op vergelijkbare werken aan buurgebouw M7

Stemming voor vitvoering van de werken wordt verdaagd.

Stemming voor aanstelling van aannemer wordt verdaagd.

De verdere begeleiding tijdens de uitvoering door Lumo bedraagt 1.881 € ex BTW (volgens prijsofferte van 2022, te
indexeren).

Stemming voor verdere begeleiding van de werken en oplevering aan Lumo wordt verdaagd.
Gezien de grootorde van de investering zullen de mogelikheden om renovatiekrediet aan te gaan in kaart gebracht

en voorgelegd worden op het moment dat de eigenaars de werken zouden willen gunnen en plannen.

09. Toelichtingen wetgeving en/of reglementering

09.01. Asbestattest gemene delen (1/2 + 1) (10.000,00)
Asbestattest GD vanaf 1 januari 2027

Eind januari 2024 keurde de Vliaamse regering een nieuwe regeling rond de asbestverplichtingen principieel goed.
Daarmee hebben we de bevestiging dat de deadline voor het asbestattest GD 5 jaar wordt vervroegd. Er komt één

uniforme deadline voor de algemene verplichting en de informatieplicht asbestattest GD bij verkoop. Elke VME zal
tegen 01/01/2027 over een asbestattest GD moeten beschikken.

De informatieplicht rond het asbestattest GD wordt daar op afgestemd: vanaf 01/01/2027 zal bij elke verkoop of
schenking van een appartement (met risicobouwjaar, dus van voor 2001) ook het asbestattest GD aan de
koper/begiftigde overhandigd moeten worden. Dit uiteraard naast een asbestattest voor het appartement zelf. Eerst
was voorzien dat die informatieplicht van kracht zou worden vanaf 01/05/2025. Maar dat wijzigt dus nog!

Letterlik zegt de Vlaamse regering het volgende in de Memorie van Toelichting:

‘De vervroegde mijlpaal voor de generieke verplichting om te beschikken over een asbestinventarisattest gemene
delen zorgt voor een sterkere kapstok voor de syndici om hun VME ftidig werk te laten maken van het
asbestinventarisattest voor de gemene delen. Hierdoor wordt een mogelike bottleneck in de markt voorafgaand aan

de oude mijlpaal mei 2025 vermeden en zijn individuele eigenaars die een privatief deel verkopen niet de dupe van
het nog ontbreken van het asbestinventarisattest voor de gemene delen.’
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Het voorontwerp doorloopt nu het wetgevend proces en zal volgens de huidige planning nog dit voorjaar in het
Parlement behandeld worden. Op dit ogenblik ligt het voor advies bij de Raad van State.

Actie syndicus

Ten einde tijdig aan de gestelde verplichting te voldoen, en de kosten niet te laten oplopen naarmate de deadline
eindigt, zal de syndicus een asbestattest laten opmaken door een gecertificeerde deskundige na benchmarking van
diverse offertes. De kost van het asbestattest valt ten laste van de VME. Het ondersteunend exira werk door de
syndicus, zal aangerekend worden in regie. We ramen hiervoor, naargelang de groofte van het gebouw en de
complexiteit van het dossier en de gevraagde ondersteuning, minimaal 2 tot maximaal 4 uren prestaties in regie.

Stemming: unaniem akkoord
09.02. Bespreking en opstellen meerjarenbegroting adhyv vitgevoerde gebouwaudit

De syndicus verwijst naar de gebouwaudit opgemaakt door studiebureau Pand Consulting eind 2019 en bespreking op
AV 2020.

De nodige werken dienen in principe jaarliks opgelijst en qua prioriteit gebudgetteerd en gespreid over de komende
jaren.

De noodzakelike en/of wenselike werken worden elk jaar concreet voorbereid, foegelicht en waar nodig, voorgelegd
ter stemming.

De werken besproken onder punt 7 en 8 kunnen voorlopig samen met de gewone jaarlijkse kostenbegroting als
meerjarenbegroting beschouwd worden.

De syndicus vraagt de eigenaars in ieder geval ook zelf te bekiken welke investeringen of renovatiewerken op
middellange en lange termijn nog overwogen zouden kunnen of moeten worden, zodat op elke AV
meerjarenbegroting verder uitgewerkt en concreter gemaakt kan worden.

10. Diversen
- Er wordt gevraagd de zitbanken in de parktuin eens te reinigen.

11. Opstelling van de notulen, ondertekenen door de nog aanwezige eigenaars
De syndicus overliep het verslag en legt het verslag van de vergadering fer ondertekening voor aan de vergadering, te
weten de nog aanwezige mede-eigenaars om 21 uur 00 minuten. Origineel ter inzage op het kantoor van de syndicus.

Secretaris Voorzitter
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Verslag van de algemene vergadering van uw Vereniging van Mede-Eigenaars (VME) Res. Gérard De Cremer,
Fruithoflaan 106, KBO 0864.949.196, gehouden op 11/10/2023 om 19:00 fe Bluepoint Antwerpen, Filip Williotstraat 9, 2600
BERCHEM ( ANTWERPEN).

01. Tekenen aanwezigheidslijst, nazicht volmachten

De syndicus stelt vast dat meer dan de helft van de eigenaars, alsook voldoende eenheden aanwerzig of geldig
vertegenwoordigd zijn op de vergadering. De vergadering kan geldig starten. Er wordt gestemd bij handopsteking
waarbij per onderdeel de uitslag wordt meegedeeld, conform de gewichten der eigenaars volgens de eenheden in
de basisakte.

Aanwezig of vertegenwoordigd:

Aandelen: 6.245,00/10.000,00 - 62,45 %
Eigenaars: 26/49 - 53,06 %

02. Verkiezing voorzitter en secretaris (1/2 + 1) (10 000,00)
De VME is verplicht om uit haar schoot een voorzitter te kiezen. De VME kiest uit haar schoot als voorzitter de mede-
eigenaar de heer Van Wezemael. Er zijn geen andere kandidaten. De syndicus wordt verkozen tot secretaris.

Ja Neen Blanco

Unaniem

De voorzitter verwelkomt de eigenaars en leidt de vergadering uvitgebreid in:

"Mevrouwen Mijne Heren Beste mede-eigenaars
Welkom op onze Algemene vergadering van 11/10/2023
Voor Residentie Gerard De Cremer

Hartelijk dank voor jullie aanwezigheid -zodat wij geldig kunnen vergaderen.
Heeft ondertussen iedereen de aanwezigheidslijst gehandtekend?

Vooraf enkele belangrijke inlichtingen.
Er zin vandaag grote veranderingen en ook aangekondigde wijzigingen.

Enkele maanden geleden ontving ik een mail van de Heer Blockhuys dat hij voortaan het Mercatorpark niet meer zal
opvolgen en ook geen vergaderingen meer zal bijwonen. Na 13 jaar ...samenwerking met de huidige voorzitter.

Solvio is inmiddels toegetreden tot een syndici-platform “Parte”
En dat zal zijn invioed hebben op de algemene werking - daaromfrent moeten de mede-eigenaars een beslissing
nemen of we hier al dan nief op ingaan en eventueel ook wanneer deze nieuwe overeenkomst zou ingaan.

Bvb ALLE verzekeringspolissen zouden ook overgedragen worden naar AXA...

Wat gebeurt er dan met lopende geschillen bvb dagparking en aanverwante voor 1-4

Maar zoals we konden lezen in de algemene voorwaarden van Parte verandert er nog heel veel. Axa deelde eerder al
mee niet meer tussen te komen bij waterlekken.

Nog een klein voorbeeld de “Selectie en aanwerving personeel” gebeurt volgens het nieuwe contract enkel nog via
de syndicus.. En er is een nieuwe uitgebreide tarievenlijst...
Dit voorstel vraagt een grondige controle door specialisten en is niet op de drafje te beslissen.

Comtis onze huidige huisloodgieter heeft per mail meegedeeld dat zij NIET meer wensen te werken in het Mercaforpark
vanaf 29/12/2023 en zij dus geen onderhoudsconfract meer aanbieden en ook niet meer deelnemen aan de opstelling
van offerfes ivm de vervanging van de horizontale leidingen van SWW leidingen.

In de praktik betekent dat half december (vermits feestdagen-periode) alle 24/7 assistentie en andere tussenkomsten
van COMTIS wegvallen.
Mail Comtis terinfo...

Ter voorbereiding en controle van de offertes in verband met het vervangen van horizontale SWW- leidingen hadden
wij al eerder een energiedeskundige aangesteld Ing. Ruben Van Hoylandt.
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Hij zal ons zijn bevindingen en voorstellen voorleggen voor zover alle offertes op dit moment al gekend zijn.

Eventuele beslissingen kunnen pas nadat we alle offertes ontvangen hebben en dat het voorstel van de
kostenverdeling op een eerlijke correcte - beleefde en respectvolle wijze kan besproken worden.

In dit verband toch een belangrijke opmerking:

Solvio meldde in zijn verslag van de IP-vergadering dat indien 4 van de 7 paviljoenen beslissen alle kosten te delen door
7 dat voor hen OK is.

Dat is dat tweemaal fout en heb ik dus geweigerd om dat verslag te ondertekenen -

Ten eerste VME 1-7 die bestaat niet en ten tweede je kan daar ook NIET bij meerderheid beslissen - want de IP
vergadering heeft geen enkele juridische bevoegdheid - dat is een overlegorgaan.

Maar Solvio heeft het *ongewijzigde” verslag met hun oordeel gewoon op syndicus online geplaafst.

Het verslag ondertekenen hoeft dus blijkbaar ook niet meer voor Solvio.

Nog enkel Diverse opmerkingen:

Kunnen nog steeds onze gasmeter niet via internet uitlezen...

Dak vorige week bekeken met Mevr Van Viiet van M7. Ondertussen gisteren opnieuw bekeken is de verluchting eruit
gehaald zie foto. Maar zonder extra schade.

5-tal leien zijn te vervangen en een boordje roofing van een viertal meter zoals eerder bij de dakvernieuwing al door
ATAB gedaan voor het ganse dak.

Zou enkele honderden euros mogen kosten -opdracht via opnieuw ATAB die eerdere jaren het dak vernieuwde.
Kosten te verdelen over pav 5-6 en 7."

Solvio reageert kort inhoudelijk waar nodig en plaatst een en ander in de juiste context:

- Uw VME is reeds verzekerd bij AXA. Solvio Parte legt vrijblijvend een nieuwe verzekeringsproduct van BDM waarvan de
dekking dezelfde is als uw huidige blokpolis bij AXA en bovendien is het goedkoper. Het is de AV die beslist of men
hierop wenst in te gaan.

De lopende schadedossiers zullen uiteraard nog afgehandeld worden via de huidige of (de op het moment van de
schade zijnde) verzekeraar. Dat staat een eventuele wijziging niet in de weg.

- Wat 'selectie en aanwerving personeel' betreft wordt in het nieuwe contract enkel vermeld onder punt B 'Aanvullende
prestaties' dat het zoeken en aanwerven van personeel niet inbegrepen is in het forfaitaire tarief. Verder is de AV zoals
steeds het enige bevoegde orgaan om fe beslissen of personeel aangeworven wordt en wordt deze opmerking
helemaal uit de context gerukt. Mocht voor de aanwerving begeleiding van syndicus gewenst zijn, zal dit in regie
worden aangerekend.

- Het IP verslag geeft waarheidsgetrouw weer wat er besproken en beslist werd door alle, aanwezige partijen. Om één
of andere reden vindt uw voorzitter de heer Van Wezemael dat zijn mening meer waard is dan die van zijn collego-
raadsleden van de andere paviljoenen en schiet dan maar op de boodschapper Solvio alsof de syndicus beslist wat
het standpunt van de andere raden en AV's is. Quod non. Het is namelijk zo dat de AV's van 5 der 7 paviljoenen beslist
hebben dat de kosten volgens gelike delen verdeeld zouden moeten worden. Het is dus niet het oordeel van Solvio
dat weergegeven wordt, maar wel het oordeel of stfandpunt van de bevoegde AV's vertegenwoordigd op de IP door
hun respectievelike raadsleden. Dit meningsverschil werd vorig jaar ook al uitgelegd aan de AV van Gerard De
Cremer. U hebt geweigerd het IP verslag te ondertekenen, omdat u het niet eens bent met de andere paviljoenen,
waar u en Solvio de gemeenschappelijke belangen dienen te behartigen en rekening zouden moeten houden met de
standpunten van alle partijen. Deze werden correct weergegeven in het verslag van de laatste IP dat u tot op heden
weigert te ondertekenen. We betreuren dit uiteraard en hopen dat er een consensus gevonden wordt.

03. Financieel

03.01. Bespreking inkomsten en vitgaven afgesloten boekjaar

De syndicus overloopt de afrekening met de facturenlijst, de individuele afrekening en de balans. De meerderheid van
de kosten betreffen recurrente leveringen aan de VME.

Bijzondere opmerkingen:

- Verwijdering asbesthoudende leidingisolatie: € 10.187,48 (via reservefonds)
- Naisoleren CV en SWW-leidingen: € 6.074,54 (via reservefonds)

- Waterdichting garagebox G14: € 1.150,10

- Renovatie elektriciteit conciérgewoning: € 1.476,05

- Provisie energiebudget 23-24: € 36.745,30
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- Toelichting balanspost energiebudget en stemming over boekhoudkundige verwerking (onder punt 3.03)

De overschot aan extra energieprovisie opgevraagd over de periode november 2022 tem maart 2023 werd op een
aparte balanspost gezet en nog niet verrekend in de afrekening 2022/2023. Deze balanspost van € 36.745,30 zal in

boekjaar 2023/2024 in mindering gebracht worden van de afrekening en werd mee verrekend in de begroting van

2023/2024. Deze balanspost zal na afsluiting 23/24 wegvallen.

Elk kwartaal betalen de paviljoenen provisie aan de CR 1/7 ook daarvan werd 1 energie provisie € 22.047,18 niet in
mindering gebracht van de afrekening CR1/7. Dit geeft een samengesteld bedrag van € 14.698,12. Dit bedrag zal
verrekend worden in afrekening CR 1/7 in boekjaar 23/24.

- Verhoging provisie M1-10 (parktuin)
Provisies boekjaar 23-24

. Extra provisie Extra
Jaarbudget | Gewone kost Reserve Trim/opvrag. RK verlichti provisie WK
Mercator 1 - De Gerlache € 7.985.62 € 5.040.46 € 500,00 € 1.385,11 €1.44516 € 1.000,00
Mercator 2 - de Smet de Naeyer € 7.985,62 € 5.040,46 € 500,00 € 1.385,11 €1.44516 € 1.000,00
Mercator 3 - Admiraal van Wacken € 7.985,62 € 5.040,46 € 500,00 € 1.385,11 €1.439,90 € 1.000,00
Mercator 4 - Jacques Colaert € 7.985.62 € 5.040,46 € 500,00 € 1.385,11 €1.439.90 € 1.000,00
Mercator 5 - Gérard de Cremer € 7.985,62 € 5.040,46 € 500,00 € 1.385,11 €1.439,90 € 1.000,00
Mercator 6 - Louis Boissot € 7.985,62 € 5.040,46 € 500,00 € 1.385,11 €1.439,90 € 1.000,00
Mercator 7 - Willem De Brouwer € 7.985.62 € 5.040.46 € 500,00 € 1.385,11 € 1.439.90] € 1.000,00,
Mercator 8 - de la Marcke € 7.985,62 € 5.040,46 € 500,00 € 1.385,11 € 1.439,90] € 1.000,00]
Mercator 9 - Admiraal Jacobsen € 7.985,62 € 5.040,46 € 500,00 € 1.385,11 €1.439,90] € 1.000,00
Mercator 10 - Luitenant Lecointe € 7.985,62 € 5.040,46 € 500,00 € 1.385,11 € 1.439,90] € 1.000,00]

Vanaf 1/4/2024 bedraagt de provisie voor het tuinonderhoud 1.385,00 per kwartaal per paviljoen. Dit is mee
gebudgetteerd in de hierna vermelde raming voor uw paviljoen. Voor dit jaar werd 1.000 € provisie extra gestort vanuit

elk paviljioen om de prijsverhoging van het reguliere tuinonderhoud en opkuiswerken via M1/10 dat wordt geregeld
door syndicus Beveko in samenspraak met het tuincomité op te vangen.

03.02. Verslag en controle van de rekeningen door de rekencommissaris
De rekencommissaris brengt verslag uit van de vitgevoerde controle. Alle stukken werden ter inzage aangeboden, en
de commissaris adviseert de goedkeuring van de afrekening zonder voorbehoud.

Bijzondere opmerkingen: het voorschot voor de kubussen aan NM Projects in het afgelopen boekjaar dient nog
gedeeltelijk in mindering gebracht in het lopende boekjaar, dat is ondertussen gecorrigeerd door Solvio.

Er wordt geopperd om eventueel de spaargelden op een termijnrekening te plaatsen om opbrengst te genereren. De
syndicus vraagt na of dit voor VME's kan.

03.03. Goedkeuring van de afrekening en balans (1/2 + 1) (10 000,00)

Ja Neen Blanco

Unaniem

03.04. Kostenraming nieuw boekjaar (1/2 + 1) (10 000,00)
De syndicus licht de kostenraming, het budget en de provisie van het nieuwe boekjaar toe:

Kosten afgelopen boekjaar: 183.203,62 €
Waarvan uvitzonderlijke/eenmalige: 41.997,60 €, werkelike kosten € 141.206,02
Huidige provisie ter beschikking: 34.000€ per kwartaal, ziinde 136.000 € per jaar

Totaal 22-23: 183 203,62
Uitzonderlijk: -41 997,60

141 206,02
Gas 22-23 -26 570,33

114 635,69
10% algemene indexatie 126 099,26
Extra kosten tuin 3 000,00
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Extra provisie CR 1/7 16 824,22
Gas 30 566,32
176 489,80

De huidige provisie is niet voldoende voor de werkelijke kosten rekening houdend met 10 % indexatie en verdubbeling

van de gasprijs ten opzichte van 2021-2022 (laatste volledige jaar aan vaste prijs waar gas 15.286,13€ bedroeg).

Er is dus voor het huidige boekjaar 114.635,69 € exclusief gas te begroten wat 126.099,26 € wordt inclusief 10 % indexatie
te vermeerderen met 30.566,32 € aan gas. Daarbij dient ook hogere provisie voor stookplaats en tuin in acht genomen.
Dat maakt totale, geraamde budget voor 2023-2024 176.489,80 €.

Voor het huidige boekjaar 23/24 is er aan gewone provisie en energiebudget in totaal € 172.745.30 om mee te werken
wat waarschijnlijk voldoende is.

Vanaf 01/04/2024 dient de provisie echter aanzienlijk verhoogd te worden om de prijsstijgingen zoals hiervoor vermeld
op te vangen.

Voorstel nieuwe provisies vanaf 01/04/2024: het bedrag verhogen naar € 44.000 per kwartaal (€ 176.000 per volledig
boekjaar) en dit tot andersluidende beslissing van een (bijzondere) algemene vergadering.

Stemming voor behoud van provisie tem 31/03/2024: unaniem akkoord
Stemming voor mandaat aan Raad om provisie aan te passen vanaf 1/04/2024: unaniem akkoord

03.05. Buffer werkkapitaal (1/2 + 1) (10 000,00)
Permanent werkkapitaal van 5.000 € bestaat. Dit is niet voldoende en wordt best uitgebreid. Best is dat deze buffer

overeenstemt met een bedrag gelik aan twee of drie maanden voorschotten, rekening houdend met de nieuwe
provisie zou dit dus minstens 22.000 € moeten bedragen. Er wordt voorgesteld te verhogen met 15.000 € naar 20.000 €.

Stemming voor opname van 15.000 € vit het reservefonds: unaniem akkoord

03.06. Reservefonds (1/2 + 1) (10 000,00)

Een reservefonds is cfr. de wet op de Mede-eigendom verplicht. Het bestaande reservefonds op datum van de
voorgelegde balans bedraagt 149.993,30 €. Hiervan worden mogelik werken besproken onder punt 7 en/of 8
gefinancierd. Ook de modernisatiewerken aan de liffen (9.856,66 € ex BTW) worden hiervan gefinancierd zoals vorig
jaar beslist.

Ter informatie deelt de syndicus mee dat vanaf 1.1.2019 de VME verplicht is jaarlijks een bedrag te sparen dat minimaal
overeenstemt met 5% van het totaal der gewone uitgaven van het afgesloten boekjaar, behoudens een tegenstem
met 4/5e van de stemmen. 5% bedraagt +- € 7.100.

Er werd in de afrekening 22/23 geen saldo overgeheveld naar het reservefonds, omdat de kosten iets hoger lagen dan
gebudgetteerd.

Gezien de aanzienlijke verhoging van de kostenbegroting en de toekomstigen investeringen (minstens vernieuwing PVC
leidingen en renovatie met isolatie van zijgevel, renovatie van conciérgewoning), is het aangewezen elk kwartaal te
(blijven) sparen.

Er wordt voorgesteld om het minimum te sparen voor het reservefonds en dit tot andersluidende beslissing van een
(bijzondere) algemene vergadering. De te gebruiken verdeelsleutel is 1.1.

Resultaat stemming punt 03.06: Tegen

Voor: 2.145,00/5.850,00 aandelen - 36,67 %

Tegen: 3.705,00/5.850,00 aandelen - 63,33 %

Namen tegen: Van Hooff - Deckers, Michielsen Karin, Schreiber Guy, Gontier Yvonne, Mertens, Sipido Karin, Onsia - Van
Goethem, De Ridder M- Christina, De Wilde Melissa, Colson Simone, Van Wezemael Leo, Devos Maria, Vanden
Herrewegen, De Meulder - Tricot, Vermeersch Nathalie, Beyens Ria, Debaecke Daniel
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Blanco: 395,00/6.245,00 aandelen - 6,33 %
Namen blanco: Sipido Patricia, Sipido Eveline

Er zal dus niet gespaard worden. Eventueel tegoed aan het einde van dit boekjaar (boni 23-24) kan wel overgeheveld
worden naar het reservefonds mits akkoord van de volgende Algemene Vergadering.

03.07. Achterstallige betalingen en juridische procedures
Er ziin geen procedures lopende jegens achterstalige mede-eigenaars. Er zijin geen procedures lopende jegens
leveranciers of derden.

Herinneringskosten worden aangerekend door de syndicus voor de bikomende administratie aan 15 € per rappel en
aangetekende zendingen aan 30 € per zending en worden in rekening gebracht via de private kosten van de
ingebreke blijvende partij en aangerekend in zijn eindafrekening. De eerste herinnering is kosteloos.

Kosten die gemaakt worden nav doorgeven van verdere stappen tot invordering zoals voor samenstellen van het
dossier, opvolgen van het dossier en doorgeven van een dossier door syndicus aan een advocaat wordt forfaitair 150€
aangerekend voor de exira prestaties die de syndicus hiervoor uitvoert, fen laste van de in gebreke blijvende partij.

De eventuele dagvaardingskosten of gerechtskosten,... worden eveneens ten laste gelegd van de in gebreke
blijvende en in voorkomend geval van de in het ongelijk gestelde partij en aangerekend via de post ‘private kosten’ in
zijn afrekening.

De vergadering keurt unaniem bovenstaande regeling goed, en geeft de syndicus mandaat om lopende procedures
verder te zetten, en toekomstige procedures in naam van de VME op te starten.

04. Kwijting aan syndicus, raad en commissaris (1/2 + 1) (10 000,00)

Ja Neen Blanco

Unaniem

05. Verkiezingen en mandaten (1/2 + 1) (10 000,00)

05.01. Toelichting nieuw contract Solvio Parte

Solvio die deel uitmaakt van de Parte groep sinds begin 2023, zal enkele aanpassingen doorvoeren aan het contract
met uw VME.

Het blijft onveranderd dat de vaste maandelijkse vergoeding de basis vormt van het financieel, technisch en
administratfief beheer dat u mag verwachten, en dat aanvullende prestaties die slechts occasioneel, onregelmatig of
onvoorzienbaar voorkomen zoals expertises, juridische dossiers of aanpassingen door nieuwe wetgeving even
uitzonderlijk vergoed worden.

Hieronder wijzigingen t.a.v. onze actuele prestatietarieven:

1. Syndicus is met de jaren een knelpuntberoep geworden, en uit een enquéte van het BIV weten we dat er een
verband is met avondvergaderingen. We zetten dan ook volop in op het bereiken van een gezonder evenwicht voor
onze medewerkers en vragen begrip om o.m. die ene jaarlijkse algemene vergadering wat vroeger te laten starten. De
jaarlijkse AV zal ten laatste aanvatten om 18 u.

2. Voor dringende gevallen zijn en blijven we 24/24 en 7/7 bereikbaar. We rekenen voor de verzorging en organisatie
van die permanentie voortaan een vergoeding aan van 10 € per maand aan de VME.

3. We zetten ook meer in op digitalisering, en daarom wordt voor het bijhouden van een fysiek archief — indien nodig -
dezelfde vergoeding van 10 € per maand aan de VME toegepast. Naarmate we allen digitaler worden in archief en
communicatie, dooft dit frouwens vanzelf uit.

Als u nog briefwisseling per post wenst te ontvangen, kan daarvoor ook een administratieve vergoeding van 50 € per
jaar worden aangerekend.

4. Het beheer van schadedossiers zal voortaan in regie worden opgevolgd. Daartegenover staat dat bij een post
‘onrechtstreekse verliezen’ in de brandpolis 10% van het schadebedrag ten goede komt van de VME.

Anderzijds investeren we de komende jaren sterk in een performanter portaal voor onze klanten. We bundelen met het
5
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nationaal netwerk van Parte ook onze krachten om de beste voorwaarden, service en prijzen te onderhandelen met
leveranciers ten goede van de VME via een nieuwe en kosteloze bemiddelingsservice genaamd Kalitero.

De heer Coomans verlaat de vergadering en geeft volmacht aan mevrouw Geevaert.
05.02. Bevestiging mandaat van de syndicus (1/2 + 1) (10 000,00)

Er wordt mandaat gegeven aan de voorzitter van de AV om het aangepaste confract met de syndicus te
ondertekenen.

De voorzitter stelt voor het contract te laten nalezen door jurist en raamt de kosten op 1.500 €.

Stemming voor mandaat aan de voorzitter om het mandaat van syndicus Solvio aan voormelde voorwaarden te
verlengen: unaniem akkoord

Stemming voor mandaat aan de voorzitter om het contract door externe partij te laten nalezen: unaniem akkoord
05.03. Aanstelling rekencommissaris (1/2 + 1) (10 000,00)

De VME verkiest als commissaris de heer Frank Vermeiren van SBB. Er zijin geen andere kandidaten. Stemming: unaniem
akkoord

05.04. Verkiezing raad van mede-eigendom (1/2 + 1) (10 000,00)
Kandidaten eigenaars: voorzitter de heer Van Wezemael, bijzitter de heer en mevrouw Deckers-Van Hoof

Ja Neen Blanco

Unaniem

06. Evaluatie leveringscontracten
De gebruikelijke leveranciers van de gemeenschap zijn:

- Brandblusapparatuur: Sicli

- Elektriciteit: Engie-Electrabel

- Elekfricien: AC Electro

- Makelaar: Solvio verzekeringen (AB-Brokers)

- Verzekeringen: brand + BA VME AXA, BA Raad en commissaris AXA, rechtsbijstand DAS, arbeidsongevallen
Vivium, zie volgend punt

- Water: Water-link

- Verwarmingsopname: Ista

- Chauffagist/loodgieterij: Comtis, zie volgend punt

- Liffonderhoud: Ora liften

- Liftcontrole: Konhef

- Schoonmaak: GF Cleaning

- Camerabewaking: Jacobs beveiliging

- Klusdienst: D-Jobs of Edifix (Solvio Solutions)

De vergadering geeft de syndicus unaniem mandaat om de energiecontracten te onderhandelen en te hernieuwen
tegen vervaldag.

In functie van het type onderhoudscontract heeft de syndicus in voorkomend geval mandaat om contracten of te
sluiten die de duur van zijn mandaat te boven gaan. Dit gaat bv. over - indien van toepassing - liffcontracten of
calorimetercontracten.

06.01. Opzeg onderhoudscontract stookplaats Comtis en aanstelling nieuwe onderhoudsfirma (1/2 + 1) (9 650,00)
De huidige onderhoudsfirma Comtis heeft recent laten weten dat men het onderhoudscontract op de stookplaats
eenzijdig opzegt.

Bijgevolg dient vanaf 1/01/2024 andere partner aangesteld voor het jaarlijkse onderhoud op de stookplaats M1/7.

De syndicus heeft reeds offertes bevraagd en verwacht deze in de komende weken, zodat fijdig nieuw
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onderhoudscontract afgesloten kan worden met bekwame aannemer.

Er wordt voorgesteld mandaat te geven aan syndicus en Raad tot 7.000 € (totaalprijs voor 7 paviljoenen).

Stemming: unaniem akkoord

06.02. Bespreking en eventuele goedkeuring nieuwe verzekeringspolis(sen) (1/2 + 1) (10 000,00)

Er wordt verwezen naar de offerte voor een nieuwe blokpolis en uitbreidingen, de IPID documentatie en de uvitgebreide
toelichting van de Algemene en Bijzondere voorwaarden.

De VME wordt na toelichting goedkeuring gevraagd voor volgende zaken:
1. Wijziging blokpolis naar BDM

Huidig tarief AXA 7.644,51 €
Allrisk tarief BDM 6.94513 €

Stemming voor overstap naar BDM vanaf vervaldag met mandaat aan de Raad: unaniem akkoord
Stemming voor mandaat aan de voorzitter om het contract extern te laten nalezen: unaniem akkoord

De bijzondere voorwaarden van AXA, o.a. een verhoogde vrijstelling in bepaalde gevallen (6 x voor waterschade en
vitsluiting van horizontale PVC leidingen als oorzaak) zal integraal worden overgenomen door BDM en kan eventueel
ten vroegste na één jaar herzien worden.

De blokpolis zal na goedkeuring door de VME op de Algemene Vergadering opgezegd worden tegen de vervaldag.
Van zodra de polisstukken zijn opgemadakt, zullen die automatisch ter beschikking gesteld worden voor de VME en haar
mede-eigenaars via de syndicus.

2. De vitbreidingen
Deze uitbreidingen kunnen niet afzonderlijk, dus los van de nieuw voorgestelde blokpolis, worden afgesloten.

a. BA VME en BA Raad en commissaris

Huidig tarief AXA 204 €
Tarief BDM 165 €

Stemming voor mandaat aan Raad voor overstap naar BDM vanaf vervaldag, mits voorgaand punt werd
goedgekeurd: unaniem akkoord

b. PO klusjesman/poetshulp
Tarief BDM 100 €

Stemming voor mandaat aan Raad voor overstap naar BDM vanaf vervaldag, mits voorgaand punt werd
goedgekeurd: unaniem akkoord

3. De vitgebreide rechisbijstandsverzekering via ARAG

Huidig tarief DAS 874,12 €
Uitgebreide rechtsbijstand ARAG 1.238,03 €

Stemming voor activering bij ARAG vanaf vervaldag, mits voorgaand punt werd goedgekeurd, wordt verdaagd
naar een volgende gelegenheid (als er grote renovatiewerken gepland zouden worden).

In bevestigend geval zal de bestaande rechtsbijstand opgezegd en ARAG geactiveerd vanaf de vervaldag. Er is

stfeeds een wachttermijn van 2 maanden in de nieuwe ARAG polis.

06.03. Vervanging conciérge (1/2 + 1) (10 000,00)
De syndicus verwijst naar de bespreking van dit punt op de AV in 2022 waar een ruime meerderheid (76,23 %) akkoord
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was om nieuwe conciérge aan te zoeken.

Als er een nieuwe conciérge zou komen, werd en wordt overwogen het takenpakket uit te breiden met de
schoonmaak.

De conciérgewoning kan ook verhuurd worden, dan wel verkocht. Dat laatste is omslachtig en vereist goedkeuring van
4/5 meerderheid om notarieel door te voeren. Er was en is geen meerderheid geinteresseerd in verkoop.

De eigenaars waren wel unaniem akkoord om renovatiebudget van 25.000 € uit te frekken om de conciégewoning te
moderniseren (ramen, rolluiken, schilderen, badkamer en keuken).

Gezien de aanzienlijke stijging van de kostenbegroting en toekomstige renovatiewerken aan zijgevel is het ook te
overwegen om de conciérgewoning fe verhuren.

De syndicus vraagt de Raad hoever de renovatiewerken ondertussen gevorderd zijn en wanneer het appartement dus
beschikbaar zou zijn voor nieuwe conciérge, dan wel verhuur. Dat zou binnen enkele weken het geval zijn, dus wenst
men alvast te starten met het aanzoeken van een nieuwe conciérge.

Om via makelaar te huur te stellen dienen de nodige documentenopgemaakt (EPC, keuringsattest elekirische
installatie, plaatsbeschrijving,huurovereenkomst...). Verhuur & 575 € per maand + kosten is mogelijk als het appartement
in goede staat is of wordt gesteld.

Er dienen dan ook nog watermeters en calorimeters geplaatst, zodat warmwater en verwarmingsverbruik correct
doorbrekend kan worden.

Stemming voor aanstelling van nieuwe conciérge en mandaat aan Raad om eventueel wervingskantoor aan te stellen:
unaniem akkoord

Stemming voor verhuring met mandaat aan Raad om immomakelaar aan te stellen: unaniem akkoord

07. Toestand en onderhoud van de gemene delen
Er worden mbt de toestand en het onderhoud van de gemene delen volgende zaken opgemerkt en besproken:

07.01. Voortgang renovatie conciérgewoning en budgettering (2/3) (10 000,00)

Zoals vorig jaar goedgekeurd kreeg Raad mandaat om de conciérgewoning fe renoveren. De syndicus geeft overzicht
van de gekenede kosten tot op heden:

Ramen (firma Nuyts): € 7.884,81

Schuifdeur PSP Parket: € 1.252,92

Elekftriciteitswerken AC Electro: € 3.288,65 (waarvan reeds 1.476,05 € in boekjaar 22/23)

Onkosten (verf, materiaal): € 1.468,51

Kleine loodgieter keuken en badkamer Comtis: € 413,19

Subtotaal 14.308,08 €.

Er werd nog een offerte besteld bij D-Jobs om keuken en badkamer te renoveren voor bedrag van 7.160,30 €.

Er blijft dan nog een saldo van 3.531,62 € voor mogelijk resterende afwerking.

Stemming voor verderzetting van renovatie met financiering van het reservefonds en plaatsing van de nodige meters:
unaniem akkoord

08. Geplande en/of goed te keuren werken (2/3) (10 000,00)
Er zijn volgende werken goed te plannen of goed te keuren:

08.01. Bespreking aanbestedingsdossier zijgevelrenovatie en isolatie nav vochtproblematiek in appartementen aan de
kopse (zij)gevel Fruithoflaan en eventuele aanstelling aannemer (2/3) (9 650,00)

De syndicus verwijst naar de bespreking op AV van vorig jaar. De voegen van de zijgevel werden in 2021 aangepakt,
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doch zonder het gewenste effect gezien diverse appartementen nog vochtproblemen meldden.

Op korte of middellange termijn is renovatie met isolatie van deze kopse gevel wenselijk. Dergelijke werken laat men bij
voorkeur begeleiden door ingenieur-architect. Zoals vorig jaar besproken werd architectenbureau Lumo aangesteld
om aanbestedingsdossier op te maken en offertes te bevragen.

Lumo heeft in mei gevraagd aan Raad om hiervoor samen te komen, doch dat is fot op heden jammer genoeg niet
gelukt.

Lumo heeft op vraag van de syndicus foch een en ander verder voorbereid en licht toe:

"Op basis van reeds uitgewerkte projecten binnen ons kantoor is er een voorstel uitgewerkt voor een gevelrenovatie/-
isolatie.

De vraag was om de gevel te isoleren en te voorzien van crepi (bepleistering). Nu weten we dat stad Anfwerpen daar
niet akkoord mee gaat, en dat zo'n uitgevoerde projecten in de buurt geen vergunning hebben. We hebben de vraag
gesteld aan stad Antwerpen, maar nog geen advies ontvangen.

Een andere toepassing van gevelrenovatie - die veelal wel wordt vergund - is met plaatmateriaal: equitone - dekton -
mosa.

Op basis van reeds ontvangen prijsoffertes werd een begroting opgemaakt voor renovatie van de kopgevel en beide
ziigevels tot aan de terrassen : 440.000€+btw. Er wordt dan 16 cm minerale wol voorzien rekening houdend met de norm
2050.

De duurtijd van de werken wordt geschat op 5-6 maanden."

Stemming voor verderzetting van de opdracht aan Lumo: unaniem akkoord

Mits goedkeuring zal een volledig aanbestedingsdossier worden afgewerkt en ruim voor de volgende AV in 2024
worden gedeeld, zodat dan aannemer gekozen kan worden en werken gepland kunnen worden voor uitvoering in
2025 of later, indien gewenst.

Gezien de grootorde van de investering zullen ook de mogelijkheden om renovatiekrediet aan te gaan in kaart

gebracht en voorgelegd worden op het moment dat de eigenaars de werken zouden willen gunnen en plannen.

08.02. Preventieve vernieuwing horizontale PVC leidingen doorheen kelder en garagecomplex (2/3) (9 650,00)

08.02.01. Vervangen van PVC leidingen doorheen het garagecomplex en de kelder vanuit de stookplaats, goedkeuring
werken met mandaat aan Raad voor keuze aannemer (2/3) (9 650,00)

De preventieve vernieuwing van de horizontale PVC leidingen doorheen kelder en garagecomplex werd voorgaande
jaren reeds besproken en goedgekeurd.

Men diende in 2022 rekening te houden met een investering van ca. 210.000 € incl. BTW voor de 7 paviljoenen. Deze
buizen lopen door de privatieve garages en zouden herlegd en vernieuwd moeten worden.

Gezien de complexiteit en de grootorde van de investering, werd Ir. Van Hoylandt aangesteld om aan te besteden.
Het nieuwe buizentraject zal door de galerij lopen waarbij de maximale doorrijhoogte van 1,80 meter behouden blijft
en de buizen ook zo geisoleerd worden dat er 80 % minder warmteverlies.

De budgettering van de eigenlijke werken wordt voorlopig geraamd op 212.000 € tot 230.000 €, maar er dient nog een

optimalisatieronde plaats te vinden waarbij de ingediende offertes vergeleken worden en geoptimaliseerd.

De vergadering is het er unaniem mee eens dat deze investering, met medewerking van alle paviljoenen en
desgevallend gefaseerd, mag vitgevoerd worden en geeft de ra(a)d(en) samen met de syndicus mandaat om een
vitvoerder aan te stellen tot 35.000 € per paviljoen, i.e. 245.000 € met financiering via het reservefonds.

De Algemene Vergadering bevestigt eveneens unaniem de aanstelling van Ir. Van Hoylandt voor aanbesteding en ook
verdere begeleiding. Ook deze begeleiding wordt gefinancierd van de reserve.

Deze begeleiding vanuit M1/7 zal ook gefinancierd worden van het reservefonds per paviljoen volgens gelijke delen
(7/7), aangezien 5 van 7 paviljoenen akkoord zijn met deze kostenverdeling.
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Na vitvoering van deze werken beschikken alle paviljoenen over eigen aanvoer- en retourleidingen vanuit stookplaats
of het tussenstation en zelf instaan voor herstelling, onderhoud of renovatie. De leidingen vanuit stookplaats naar het
tussenstation doen enkel dienst voor M5-46-7 en eventuele kosten zullen in de toekomst dan ook enkel door deze
paviljoenen gedragen (moeten) worden.

08.03. Kostenverdeling en financiering voormelde werken (1/2 + 1) (9 650,00)

Voor punt 8.02 wordt bespreking van AV 2022 en IP vergadering 2023 hernomen:

De heer Van Wezemael stelt dat de stookplaatskosten dienen verdeeld te worden zoals vermeld in de basisakie op
pagina 41:

"...De deelneming aan de kosten van deze diensten is verplichtend voor alle mede-eigenaars en gebruikers.

De kosten van herstellingen, onderhoud en vernieuwing betreffende de verwarmingscentrale, evenals de apparaten
zich daar bevindende zoals branders, boilers,enz. .. maar met uitsluiting der leidingen die eigen zijn aan elk der
gebouwen (deze blijiven gemene delen van elk der gebouwen die zij bedienen), worden verdeeld tussen de mede-
eigenaars in verhouding met het aantal duizendsten die ieder bezit in de mede-eigendom."

Er dient per kostenpost en uitgave de juiste verdeelsleutel bepaald te worden.

Bij vervanging van leidingen die door de garages en dus over verschillende paviljoenen heen lopen, dient het criterium

'leidingen die eigen zijn aan elk der gebouwen die zij bedienen' in acht genomen te worden. Hier wordt m.a.w. het
nutsprincipe gehanteerd.

Dit principe werd in het verleden niet toegepast voor asbestverwijdering aan het leidingwerk naar tussenstation dat
enkel dienst doet voor 106-108-110. M1/7 heeft deze werken namelijk betaald.

Men kan interpreteren dat leidingen die enkel dienst doen voor 1 paviljoen niet voor rekening van é andere paviljoenen
hersteld of vernieuwd dienen te worden. Van zodra een leiding dienst doet voor meer dan 1 paviljoen zou deze als
gemeenschappelijk beschouwd mogen worden.

Na de voorgestelde vervanging zal elk paviljoen M1/4 en vanaf het tussenstation ook M5-7 over eigen waterleidingen
beschikken en is deze discussie zonder voorwerp.

De eigenaars zijn unaniem akkoord mandaat te geven aan de Raad om tot compromis te komen.

08.04. Vervanging en plaatsing radiogestuurde watertellers van opnamebedrijf Ista door externe loodgieter (2/3)

(9 650,00)

De radiogestuurde watertellers van Ista zijn einde levensduur en dienen vervangen te worden.

Opnamebedrijf Ista wil gezien de broosheid van de PVC leidingen, niet zelf plaatsen. Dit zal dan ook door externe

loodgieter moeten gebeuren en Ista zal de nieuwe watertellers tijdig leveren.

Er werd offerte bevraagd bij verschillende loodgieters, maar tot op heden mocht de syndicus nog geen enkele prijs
ontvangen.

Het gaat om gemiddeld 2 tellers (badkamer en keuken) per appartement. De syndicus raamt de kostprijs voorzichtig op
+- 100 € ex BTW per appartement voor 2 tellers of 5.512 € incl. 6 % BTW.

Er wordt daarom voorgesteld mandaat te geven aan de Raad tot 6.000 € om deze werken te mogen uitbesteden met
financiering van het reservefonds, mocht dat de begroting uit evenwicht brengen.

Stemming: unaniem akkoord

08.05. Vervangen boordstenen schuine helling dakparking Robert Bossaeristraat (2/3) (10 000,00)

Er zijn al geruime tijd meerdere boordstenen kapot langs de schuine helling tegen het trottoir aan de Robert
Bossaertstraat. Om dit structureel te herstellen met duurzaam resultaat dient ook de draagstructuur mogelijk vernieuwd.

Op de IP-vergadering werd voorgelegd of de renovatiekosten gedragen konden worden door M1/10, dan wel M1/4.
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Het eerste zou logisch zijn, aangezien in het verleden al vergelikbare herstelingen werden verrekend via M1/10, doch
daar was jammer genoeg niet iedereen het over eens.

Beveko heeft offertes bevraagd. De kostprijs wordt voorzichtig geraamd op 5.000 € incl. BTW. In het geval kosten
verdeeld worden in M1/10 zou dat dan 500 € per paviljoen zijn en in het andere geval 1.250 € per paviljoen (4).

Stemming voor mandaat aan Raad om in samenspraak met andere paviljoenen na ontvangst van meerdere offertes
werken vit te besteden en te financieren van het reservefonds: unaniem akkoord

08.06. Vervanging verlichtingsarmaturen parktuin en financiering (2/3) (10 000,00)

De vernieuwing van meerdere, nog originele verlichtingsarmaturen of -palen werd voorgelegd aan de IP-vergadering

Het voorstel om 14 palen met armaturen te vernieuwen werd weerhouden om dat de palen in al te slechte staat zijn.
Investering bedraagt € 23.887,00 ex BTW (€ 1.706,21 ex BTW per paal).

Er werd goedkeuring gegeven om gefaseerd te vervangen waarbij de helft (7) in het boekjaar vitgevoerd wordt en rest
in het volgende boekjaar 2024-2025 om de kosten te spreiden.

Stemming voor mandaat aan syndicus en Raad tot 2.600 € per paviljoen en financiering via het reservefonds: unaniem
akkoord

08.07. Meerjarenplan parktuin: inkorten laurier (2/3) (10 000,00)
Stand van zaken tuinplan - aanpak van diverse delen van het park o.m. snoeien populieren, sparren uvitdoen, planten
snoeien wordt toegelicht door Beveko:

Groot tuinonderhoud 13.099,46
Extra aanplantingen 4.670,60 zie onderstaande detail
Vellen beuk 578,38, dringend, zie bijlage
2 Allemaal vitgevoerd
= it allemaalin afrekening CR 1-10 boekjaar 22-23

Totaalkost € 18.348,44 voor M1/10.

Het tuincomité heeft dit van kortbij opgevolgd het afgelopen jaar.

De offerte voor het inkorten van lauriers tbv 9.842 excl. BTW staat nog open als uit te voeren. De eigenaars verwachten
dat er vergelikende offertes worden bevraagd. Solvio vraagt Beveko die zich bezig houdt met de parktuin, hiervoor het

nodige fe doen.

Stemming voor uitvoering met financiering via het reservefonds en mandaat aan Raad tot 1.200 € per paviljoen (10):
unaniem akkoord

Men vraagt of de freurwilg ook danig ingesnoeid zou kunnen worden.

08.08. Overleg en keuze buurgebouw(en) mbt nieuwe balustrades en gevelafwerking nav toekomstige voor- en
achtergevelrenovatie en mandaat aan Raad (4/5) (10 000,00)

Er zal aan de AV's van betrokken paviljoenen gevraagd worden Raad mandaat te geven om in overleg te gaan over
de eventuele vernieuwing van balustrades op termijn in één of meerdere paviljoenen, evenals eventueel isoleren van
gevelelementen en het uitzicht van het nieuwe gevelmateriaal (en eventuele aanwerking van door isolatie
vooruitkomende gevelelementen aan de originele toestand van andere paviljoenen), zodat de uniformiteit zo goed
mogelik bewaard blijft of men consensus vindt over de te gebruiken materialen bij vernieuwing in de toekomst waarbij
de uniformiteit mogeliik (tijdelijk) zal afwijken voor zover hiervoor vergunning verkregen wordt.

Stemming voor mandaat aan Raad om materiaalkeuzes te maken in samenspraak met buurgebouw nr 108 en 110:
unaniem akkoord

09. Toelichtingen wetgeving en/of reglementering
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09.01. Eventueel expliciet verbod op verhuring op korte termijn (o0.a. AirBnB) (4/5) (10 000,00)

Naar aanleiding van discussie met eigenaar (en diens advocaati in paviljoen 2) mbt verhuring van het appartement via
AirBnB, stelt de syndicus dat verhuur op korte termijn in principe strijdig is met de statuten die residentiéle bestemming
bepalen. De appartementen dienen als woonst (wat verhuur op lange termijn impliceert, min. 1 jaar).

De verhuring via deelplatformen zoals AIRBNB bevindt zich in een grijze zone. Ook de rechtspraak hierover staat nog
maar in de kinderschoenen.

Voor zover het reglement van mede-eigendom of inferne orde dit niet expliciet uitsluit, is de verhuring via dergelijke
platformen, voor zover de verhuurder niet als een professional wordt beschouwd - wat meestal niet het geval is want
het gaat om partficuliere verhuring - toegestaan.

De vergadering wordt gevraagd te stemmen om verhuur op korte termijn (minder dan 1 jaar) te verbieden. Te meer
omdat verhuur korte termijn aan strengere eisen moet voldoen ikv brandveiligheid, het ontbreken van
huurdersaansprakelijkheidsverzekering, etfc..: unaniem akkoord

09.02. Algemene toelating tot plaatsing van rolluik en/of zonnetent inschrijven in RIO's en bepaling voorwaarden
uniform vitzicht (4/5) (10 000,00)

Het is al jaren toegelaten om rolluiken en zonnetenten te plaatsen voor zover rekening gehouden wordt met de
uniforme voorschriften.

De voorschriften zijn echter niet duidelijk vermeld (kleur rolluikkast en bladen, dan wel zonnetent). Er wordt daarom
voorgesteld deze in fe schrijven in het reglement van interne orde, zodat de bepalingen voor iedereen (ook voor
nieuwe eigenaars) duideliik zijn.

Zonnetent in oranje (bv. RAL2004) en rolluikbladen en -kast in wit (RAL 9010) zijn toegestaan.

Stemming: unaniem akkoord

Mits goedkeuring zal dit ingeschreven worden in het reglement van interne orde.

09.03. Samenstellen en bijhouden PID (postinterventiedossier)

Sinds enkele jaren dient de VME over een postinterventiedossier te beschikken waar renovatiewerken aan de gemene
delen gedocumenteerd worden met de nodige bewijsstukken (facturen, offertes, technische fiches materialen, etc.).
De syndicus zal het PID zo goed mogelijk samenstellen aan de hand van de werken in de afgelopen jaren en het
fysieke archief. Sinds twee jaar wordt alvast aangevuld door syndicus.

09.04. Bespreking en opstellen meerjarenbegroting
De syndicus verwijst naar de gebouwaudit opgemaakt door studiebureau Pand Consulting eind 2019 en bespreking op
AV 2020.

De nodige werken dienen in principe jaarliks opgelijst en qua prioriteit gebudgetteerd en gespreid over de komende

jaren.

De noodzakelike en/of wenselike werken worden elk jaar concreet voorbereid, toegelicht en waar nodig, voorgelegd
ter stemming.

De werken besproken onder punt 7 en 8 kunnen voorlopig samen met de gewone jaarliikse kostenbegroting als
meerjarenbegroting beschouwd worden.

De syndicus vraagt de eigenaars in ieder geval ook zelf te bekiken welke investeringen of renovatiewerken op
middellange en lange termijn nog overwogen zouden kunnen of moeten worden, zodat op elke AV
meerjarenbegroting verder uitgewerkt en concreter gemaakt kan worden.

10. Diversen
- Er ontbreken slechts enkele leien aan de gevels van de droogzolders op dakniveau.
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- Een verluchtingsbuis bovendaks is door onbekende verwijderd en in de roofing geslagen of gevallen wat schade
heeft aangericht aan de waterdichting van het hoofddcak. Dit dient hersteld te worden.

11. Opstelling van de notulen, ondertekenen door de nog aanwezige eigenaars
De syndicus overliep het verslag en legt het verslag van de vergadering ter ondertekening voor aan de vergadering, te
weten de nog aanwezige mede-eigenaars om 22 uur 45 minuten. Origineel ter inzage op het kantoor van de syndicus.

Secretaris Voorzitter

Voor Solvio
Syndicus
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Afrekening - Periode: 2024/2025 (_1/04/2024 - 31/03/2025
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Fruithoflaan 106 b0604

2600 BERCHEM ( ANTWERPEN)

Privatief A23 Totaal Uw aandeel Btw
PER 10.000 STEN APP.+GAR. (240,00/10.000,00)
610000 Brandblussers onderhoudscontract 711,09 17,07 2,96
610100 Liftkosten keuring 585,16 14,04 2,44
610110 Liftkosten volgens contract 2.151,27 51,63 8,96
610120 Liftkosten buiten contract 571,53 13,72 0,78
610230 Onderhoud parlofooninstallatie 800,13 19,20 1,09
610280 Camerabeveiliging 1.348,05 32,35 4,03
610360 Onderhoud waterleidingen 254,85 6,12 0,23
610370 Ledigen aalputten 669,98 16,08 2,79
610500 Onderhoud gebouw 20.804,27 499,30 86,07
610530 Onderhoudsproducten 44,29 1,06 0,00
610560 Onkosten huisvuilverwerking 2.391,50 57,40 0,00
612000 Water 21.341,00 512,18 28,99
612100 Elektriciteit gemene delen (EAN 0925) 1.495,37 35,89 2,03
612110 Elektriciteit lift (EAN 0987) 1.019,41 24,47 1,38
613000 Beheersvergoeding 12.134,58 291,23 0,00
613010 Ereloon advocaat 4.663,15 111,92 10,82
613120 Onkosten rvme 268,97 6,46 0,00
613200 Beheerskosten sociaal secretariaat 1.132,47 27,18 4,72
614000 Verzekering brand 7.171,16 172,11 0,00
614600 Verzekering rechtsbijstand 960,00 23,04 0,00
615100 Conciergewoning elektriciteit (EAN 0932) 518,83 12,45 0,70
615800 Conciérge andere 140,00 3,36 0,00
616000 Administratiekosten 1.063,00 25,51 0,00
616100 Algemene vergadering huur zaal 376,31 9,03 1,57
620000 Bezoldigingen personeel 6.724,32 161,38 0,00
621000 Werkgeversbijdrage personeel 8.214,31 197,14 0,00
623000 Andere personeelskosten 697,75 16,75 0,00
650000 Bankkosten 142,50 3,42 0,00
660000 Uitzonderlijke kosten 15.000,00 360,00 0,00
751400 Intresten -580,43 -13,93 0,00
759100 Opname reservefonds -35.803,43 -859,28 -88,49
77.011,39 1.848,27 71,08
PER 9650STEN APPARTEMENTEN (240,00/9.650,00)
610310 Onderhoudscontract stookplaats 2.320,58 57,71 3,27
610610 Overig onderhoud tuin 8.554,23 212,75 33,88
610900 Diversen 240,26 5,98 0,00
611100 Renovatie 26.579,87 661,05 37,42
612210 Vaste kosten 6.486,72 161,33 9,13
613030 Ereloon deskundigen 14.198,14 353,11 61,28
613040 Kosten externe commissaris 553,43 13,76 2,39
660000 Uitzonderlijke kosten 500,00 12,44 0,00
59.433,23 1.478,13 147,37
VERWARMING 2024/2025 (212.198,92/2.622.109,74)
612200 Gas 17.682,68 1.431,00 81,00
17.682,68 1.431,00 81,00
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WARM WATER 2024/2025 (8,05/863,96)

612201 Gas warm water 7.640,86 71,19 4,03
7.640,86 71,19 4,03
CALORIMETERS (8,00/319,00)
612500 Caloriemeters 3.072,86 77,06 13,37
3.072,86 77,06 13,37
GELIJKE DELEN (1,00/49,00)
613100 Kostenvergoeding rvme 720,00 14,69 0,00
720,00 14,69 0,00
Kosten 165.561,02 4.920,34 316,85
INDIVIDUELE KOSTEN (1,00/1,00)
Postkosten 2024 50,00 50,00 0,00
50,00 50,00 0,00
INDIVIDUELE KOSTEN 50,00 50,00 0,00
Totaal kosten 165.611,02 4.970,34 316,85
BETALINGEN (1,00/1,00)
01/04/2023-31/03/2024 697,33 697,33 0,00
15/04/2024 M5 Provisie april/mei/juni 2024 -901,00 -901,00 0,00
21/06/2024 M5 Provisie april/mei/juni 2024 -107,00 -107,00 0,00
15/07/2024 M5 Provisie juli/aug./sept. 2024 -1.008,00 -1.008,00 0,00
15/10/2024 M5 Provisie okt./nov./dec. 2024 -1.008,00 -1.008,00 0,00
30/10/2024 01/04/2023-31/03/2024 -697,33 -697,33 0,00
15/01/2025 M5 Provisie jan./feb./maart 2025 -1.008,00 -1.008,00 0,00
-4.032,00 -4.032,00 0,00
BETALINGEN -4.032,00 -4.032,00 0,00
Totaal privatief A23 938,34 316,85
Privatief G11 Totaal Uw aandeel Btw
PER 10.000 STEN APP.+GAR. (25,00/10.000,00)
610000 Brandblussers onderhoudscontract 711,09 1,78 0,31
610100 Liftkosten keuring 585,16 1,46 0,25
610110 Liftkosten volgens contract 2.151,27 5,38 0,93
610120 Liftkosten buiten contract 571,53 1,43 0,08
610230 Onderhoud parlofooninstallatie 800,13 2,00 0,11
610280 Camerabeveiliging 1.348,05 3,37 0,42
610360 Onderhoud waterleidingen 254,85 0,64 0,02
610370 Ledigen aalputten 669,98 1,67 0,29
610500 Onderhoud gebouw 20.804,27 52,01 8,97
610530 Onderhoudsproducten 44,29 0,11 0,00
610560 Onkosten huisvuilverwerking 2.391,50 5,98 0,00
612000 Water 21.341,00 53,35 3,02
612100 Elektriciteit gemene delen (EAN 0925) 1.495,37 3,74 0,21
612110 Elektriciteit lift (EAN 0987) 1.019,41 2,55 0,14
613000 Beheersvergoeding 12.134,58 30,34 0,00
613010 Ereloon advocaat 4.663,15 11,66 1,13
613120 Onkosten rvme 268,97 0,67 0,00
613200 Beheerskosten sociaal secretariaat 1.132,47 2,83 0,49
614000 Verzekering brand 7.171,16 17,93 0,00
614600 Verzekering rechtsbijstand 960,00 2,40 0,00
615100 Conciergewoning elektriciteit (EAN 0932) 518,83 1,30 0,07
615800 Conciérge andere 140,00 0,35 0,00
616000 Administratiekosten 1.063,00 2,66 0,00
616100 Algemene vergadering huur zaal 376,31 0,94 0,16
620000 Bezoldigingen personeel 6.724,32 16,81 0,00
621000 Werkgeversbijdrage personeel 8.214,31 20,54 0,00
623000 Andere personeelskosten 697,75 1,74 0,00
650000 Bankkosten 142,50 0,36 0,00
660000 Uitzonderlijke kosten 15.000,00 37,50 0,00
751400 Intresten -580,43 -1,45 0,00
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759100 Opname reservefonds -35.803,43 -89,51 -9,22

77.011,39 192,53 7,40
Kosten 77.011,39 192,53 7,40
BETALINGEN (1,00/1,00)
01/04/2023-31/03/2024 -71,08 -71,08 0,00
21/06/2024 M5 Provisie april/mei/juni 2024 -105,00 -105,00 0,00
15/07/2024 M5 Provisie juli/aug./sept. 2024 -105,00 -105,00 0,00
15/10/2024 M5 Provisie okt./nov./dec. 2024 -105,00 -105,00 0,00
30/10/2024 01/04/2023-31/03/2024 71,08 71,08 0,00
15/01/2025 M5 Provisie jan./feb./maart 2025 -105,00 -105,00 0,00
-420,00 -420,00 0,00
BETALINGEN -420,00 -420,00 0,00
Totaal privatief G11 -227,47 7,40
Totaal 710,87 324,26
Te betalen 710,87
Situatie op 31/03/2025 Totaal Betaald Te betalen

Aandeel in reservefonds 2.317,36 2.317,36
Aandeel in werkkapitaal 530,00 530,00
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Totaal
Rekening Datum Referentie Opmerking (incl. BTW) BTW
1.1 PER 10.000 STEN APP.+GAR. (/10.000,00 - 10.000,00 )
610000 - Brandblussers onderhoudscontract
22/07/2024 IF 0024/00032 Sicli - Onderhoud brandblussers 711,09 123,41
Brandblussers onderhoudscontract 711,09 123,41
Brandbeveiliging 711,09 123,41
610100 - Liftkosten keuring
03/02/2025 IF 0024/00108 Konhef - Wetttelijke technische controles 585,16 101,56
Liftkosten keuring 585,16 101,56
610110 - Liftkosten volgens contract
02/09/2024 IF 0024/00068 Ora liften BV - Jaarcontract 2024-2025 2.151,27 373,36
Liftkosten volgens contract 2.151,27 373,36
610120 - Liftkosten buiten contract
16/01/2025 IF 0024/00100 Ora liften BV - Vernieuwen relais 130,15 7,37
17/01/2025 1IF 0024/00101 Ora liften BV - Vernieuwen oliesmeerpotten 441,38 24,98
Liftkosten buiten contract 571,53 32,35
Liften 3.307,96 507,27
610230 - Onderhoud parlofooninstallatie
31/10/2024 IF 0024/00073 De Parlofoonspecialist - Nazicht bellenbord 134,62 7,62
28/02/2025 IF 0024/00120 De Parlofoonspecialist - Nazicht bellenbord 665,51 37,67
Onderhoud parlofooninstallatie 800,13 45,29
610280 - Camerabeveiliging
25/04/2024 IF 0024/00007 NG Telenet BVBA - Mei 2024 71,24 12,36
25/05/2024 IF 0024/00013 Telenet - Mei 2024 71,24 12,36
29/05/2024 IF 0024/00016 Jacobs beveiliging - Service Interventie 23/05/2024 494,03 27,96
25/06/2024 IF 0024/00025 Telenet - Juni 2024 73,74 12,80
25/07/2024 IF 0024/00033 Telenet - Juli 2024 73,74 12,80
22/08/2024 IF 0024/00038 Jacobs beveiliging - Depanage op afstand - Klant kan niet meer linloggen 45,38 0,00
25/08/2024 IF 0024/00037 Telenet - Augustus 2024 73,74 12,80
25/09/2024 IF 0024/00055 Telenet - September 2024 73,74 12,80
25/10/2024 IF 0024/00070 Telenet - Oktober 2024 73,74 12,80
28/10/2024 B5 0024/00284 Terugstorting Telenet 1166234636 -71,24 0,00
25/11/2024 IF 0024/00077 Telenet - November 2024 73,74 12,80
25/12/2024 IF 0024/00097 Telenet - December 2024 73,74 0,00
25/01/2025 IF 0024/00102 Telenet - Januari 2025 73,74 12,80
25/02/2025 IF 0024/00118 Telenet - Februari 2025 73,74 12,80
25/03/2025 IF 0024/00127 Telenet - Maart 2025 73,74 12,80
Camerabeveiliging 1.348,05 167,87
Elektrische installaties 2.148,18 213,16
610360 - Onderhoud waterleidingen
16/07/2024 IF 0024/00029 JANSEN TECHNICS HVAC-S - Vervangen van 1 aflaatkraan (kelder) 82,42 0,00
17/07/2024 IF 0024/00030 Bondec - Nazicht waterdruk 172,43 9,76
Onderhoud waterleidingen 254,85 9,76
610370 - Ledigen aalputten
31/05/2024 IF 0024/00028 Roefs Ruimingsdienst - Periodiek onderhoud riolering (aal- en waterputt 669,98 116,28
Ledigen aalputten 669,98 116,28
Sanitair en verwarming 924,83 126,04
610500 - Onderhoud gebouw
31/07/2024 IF 0024/00035 GF Cleaning & Facility Services - Juli 2024 1.775,61 308,16
31/08/2024 IF 0024/00046 GF Cleaning & Facility Services - Augustus 2024 2.386,25 414,14
30/09/2024 IF 0024/00060 GF Cleaning & Facility Services - September 2024 2.158,99 374,70
07/10/2024 1IF 0024/00061 Van Vliet Anna - Onderhoud 10/2023-09/2024 140,00 0,00
31/10/2024 IF 0024/00072 GF Cleaning & Facility Services - Oktober 2024 2.613,52 453,59
30/11/2024 IF 0024/00084 GF Cleaning & Facility Services - November 2024 2.158,99 374,70
31/12/2024 IF 0024/00095 GF Cleaning & Facility Services - December 2024 2.386,25 414,14
31/01/2025 IF 0024/00106 GF Cleaning & Facility Services - Januari 2025 2.549,40 442,46
28/02/2025 IF 0024/00117 GF Cleaning & Facility Services - Februari 2025 2.317,63 402,23
31/03/2025 IF 0024/00132 GF Cleaning & Facility Services - Maart 2025 2.317,63 402,23
Onderhoud gebouw 20.804,27 3.586,36
610530 - Onderhoudsproducten
22/04/2024 IF 0024/00006 Stommeleers Ronny - Aankoop onderhoudsproducten 8,02 0,00
14/05/2024 IF 0024/00010 Stommeleers Ronny - Onderhoudsproducten 36,27 0,00
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Onderhoudsproducten 44,29 0,00
610560 - Onkosten huisvuilverwerking
22/04/2024 IF 0024/00006 Stommeleers Ronny - Aankoop Pmd zakken 10,00 0,00
17/09/2024 IF 0024/00048 RVME - Aankoop PMD zakken 50,00 0,00
10/12/2024 IF 0024/00079 Stad Antwerpen - Aankoop stickers 2025 (10 rest 240L) 2.281,50 0,00
13/02/2025 IF 0024/00114 RVME 50,00 0,00
Onkosten huisvuilverwerking 2.391,50 0,00
Schoonmaak en huisvuilverwerking 23.240,06 3.586,36
612000 - Water
31/03/2025 MB 0024/00051 Kosten Cr 1/7 2024/2025 21.341,00 1.207,98
Water 21.341,00 1.207,98
Water 21.341,00 1.207,98
612100 - Elektriciteit gemene delen (EAN 0925)
16/06/2024 IF 0024/00018 ELECTRABEL NV/SA - April/mei/juni 2024 294,00 16,64
15/09/2024 IF 0024/00050 ELECTRABEL NV/SA - Juli/aug./sept. 2025 294,00 16,64
15/12/2024 IF 0024/00088 ELECTRABEL NV/SA - Okt./nov./dec. 2025 294,00 16,64
05/02/2025 IF 0024/00113 ELECTRABEL NV/SA - Afrekening 23/12/2023-14/01/2025 273,37 15,47
16/03/2025 IF 0024/00123 ELECTRABEL NV/SA - Jan./feb./maart 2025 340,00 19,25
Elektriciteit gemene delen (EAN 0925) 1.495,37 84,64
612110 - Elektriciteit lift (EAN 0987)
16/06/2024 IF 0024/00020 ELECTRABEL NV/SA - April/mei/juni 2024 173,00 9,79
15/09/2024 IF 0024/00052 ELECTRABEL NV/SA - Juli/aug./sept. 2025 173,00 9,79
15/12/2024 IF 0024/00090 ELECTRABEL NV/SA - Okt./nov./dec. 2025 173,00 9,79
05/02/2025 IF 0024/00112 ELECTRABEL NV/SA - Afrekening 23/12/2023-14/01/2025 305,41 17,29
16/03/2025 IF 0024/00125 ELECTRABEL NV/SA - Jan./feb./maart 2025 195,00 11,04
Elektriciteit lift (EAN 0987) 1.019,41 57,70
Elektriciteit 2.514,78 142,35
613000 - Beheersvergoeding
01/04/2024 IF 0024/00003 Solvio Beheer - April 2024 1.003,29 0,00
01/05/2024 IF 0024/00009 Solvio Beheer - Mei 2024 1.003,29 0,00
01/06/2024 IF 0024/00015 Solvio Beheer - Juni 2024 1.003,29 0,00
01/07/2024 IF 0024/00024 Solvio Beheer - Juli 2024 1.003,29 0,00
01/08/2024 IF 0024/00034 Solvio Beheer - Augustus 2024 1.003,29 0,00
01/09/2024 IF 0024/00040 Solvio Beheer - September 2024 1.003,29 0,00
01/10/2024 IF 0024/00056 Solvio Beheer - Oktober 2024 1.003,29 0,00
01/11/2024 1IF 0024/00067 Solvio Beheer - November 2024 1.003,29 0,00
01/12/2024 1IF 0024/00078 Solvio Beheer - December 2024 1.003,29 0,00
01/01/2025 IF 0024/00094 Solvio Beheer - Januari 2025 1.034,99 0,00
01/02/2025 IF 0024/00104 Solvio Beheer - Februari 2025 1.034,99 0,00
01/03/2025 IF 0024/00116 Solvio Beheer - Maart 2025 1.034,99 0,00
Beheersvergoeding 12.134,58 0,00
613010 - Ereloon advocaat
03/09/2024 IF 0024/00043 Advocatenkantoor Tom Rombouts - Erelonen VME/Stommeleers 1.028,50 178,50
18/10/2024 IF 0024/00062 CASTOR advocaten - Onkosten en erelonen VME/Ganin 1.296,76 0,00
13/01/2025 IF 0024/00099 Gerechtsdeurwaarders - Dagvaarding Stommeleer 486,79 0,00
14/01/2025 IF 0024/00098 Advocatenkantoor Tom Rombouts - Onkosten en erelonen 1.210,00 0,00
15/01/2025 IF 0024/00107 Gerechtsdeurwaarders - Dagvaardingskosten 486,79 84,48
28/01/2025 IF 0024/00110 CASTOR advocaten - Onkosten VME/Mertens 1.083,33 188,02
31/03/2025 MB 0024/00061 Verrekening Ganin -366,52 0,00
31/03/2025 MB 0024/00062 Verrekening Mertens -562,50 0,00
Ereloon advocaat 4.663,15 451,00
Erelonen 16.797,73 451,00
613120 - Onkosten rvme
22/04/2024 IF 0024/00005 Van Wezemael - Aankoop inktcartridge 38,99 0,00
08/10/2024 IF 0024/00059 Van Wezemael - Aankoop cartridges 127,00 0,00
06/12/2024 IF 0024/00075 Van Wezemael - Aankoop inkt cartridges 102,98 0,00
Onkosten rvme 268,97 0,00
Kosten raadsleden (raad van mede-eigendom) en interne commissaris rekeningen 268,97 0,00
613200 - Beheerskosten sociaal secretariaat
30/04/2024 IF 0024/00011 SD Worx - April 2024 66,21 11,49
31/05/2024 IF 0024/00014 SD Worx - Mei 2024 66,21 11,49
28/06/2024 IF 0024/00023 SD Worx - Juni 2024 66,21 11,49
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23/07/2024 IF 0024/00031 SD Worx - Juli 2024 66,28 11,50
28/08/2024 IF 0024/00039 SD Worx - Augustus 2024 66,28 11,50
02/10/2024 IF 0024/00054 SD Worx - September 2024 105,04 18,23
31/10/2024 IF 0024/00065 SD Worx - Oktober 2024 105,27 18,27
28/11/2024 IF 0024/00074 SD Worx - November 2024 105,27 18,27
24/12/2024 IF 0024/00091 SD Worx - December 2024 105,27 18,27
31/01/2025 IF 0024/00109 SD Worx - Januari 2025 107,45 18,65
27/02/2025 IF 0024/00119 SD Worx - Februari 2025 107,45 18,65
20/03/2025 IF 0024/00126 SD Worx - Jan./feb./maart 2025 58,08 10,08
01/04/2025 IF 0024/00128 SD Worx - Maart 2025 107,45 18,65
Beheerskosten sociaal secretariaat 1.132,47 196,54
Beheerskosten sd 1.132,47 196,54
614000 - Verzekering brand
09/12/2024 1IF 0024/00080 B.D.M. - Premie 2025 7.171,16 0,00
Verzekering brand 7.171,16 0,00
Brandverzekering 7.171,16 0,00
614600 - Verzekering rechtsbijstand
03/09/2024 IF 0024/00049 DAS Antwerpen - Premie 03/10/2024-03/10/2025 960,00 0,00
Verzekering rechtsbijstand 960,00 0,00
Rechtsbijstand 960,00 0,00
615100 - Conciergewoning elektriciteit (EAN 0932)
16/06/2024 IF 0024/00019 ELECTRABEL NV/SA - April/mei/juni 2024 115,00 6,51
15/09/2024 IF 0024/00051 ELECTRABEL NV/SA - Juli/aug./sept. 2025 115,00 6,51
15/12/2024 IF 0024/00089 ELECTRABEL NV/SA - Okt./nov./dec. 2025 115,00 6,51
05/02/2025 IF 0024/00111 ELECTRABEL NV/SA - Afrekening 23/12/2023-14/01/2025 33,83 1,91
16/03/2025 IF 0024/00124 ELECTRABEL NV/SA - Jan./feb./maart 2025 140,00 7,92
Conciergewoning elektriciteit (EAN 0932) 518,83 29,37
Elektriciteit 518,83 29,37
615800 - Conciérge andere
06/03/2025 IF 0024/00121 B.D.M. - Premie 01/02/2025-31/01/2026 140,00 0,00
Conciérge andere 140,00 0,00
Andere 140,00 0,00
616000 - Administratiekosten
18/07/2024 IF 0024/00027 Liantis - Inschrijving van de functie van de syndicus 105,50 0,00
31/08/2024 IF 0024/00045 Solvio Beheer - Opvolging personeelsdossier conciérge 127,50 0,00
31/10/2024 IF 0024/00069 Solvio Beheer - Opvolging tewerkstelling en contract conciérge 85,00 0,00
30/11/2024 IF 0024/00082 Solvio Beheer - Arbeidsovereenkomst/woning conciergerie Stommeleers 30,00 0,00
16/12/2024 IF 0024/00085 Solvio Beheer - Forfait voorbereiding en opvolging asbestattestering cf 425,00 0,00
17/12/2024 IF 0024/00086 Solvio Beheer - Permanentiekosten 2025 120,00 0,00
28/02/2025 IF 0024/00115 Solvio Beheer - Opvolging vervangen meters 85,00 0,00
24/03/2025 IF 0024/00129 Solvio Beheer - Individuele rappelkosten 75,00 0,00
31/03/2025 IF 0024/00131 Solvio Beheer - Nieuwe wettelijk verplichte GDPR overeenkomst 85,00 0,00
31/03/2025 MB 0024/00055 Individuele rappelkosten -75,00 0,00
Administratiekosten 1.063,00 0,00
Administratiekosten syndicus 1.063,00 0,00
616100 - Algemene vergadering huur zaal
21/10/2024 IF 0024/00063 Bluepoint Antwerpen - Av dd 09/10/2024 376,31 65,31
Algemene vergadering huur zaal 376,31 65,31
Kosten vergaderingen 376,31 65,31
620000 - Bezoldigingen personeel
30/04/2024 MB 0024/00059 April 2024 1.900,00 0,00
12/06/2024 MB 0024/00006 Mei 2024 1.900,00 0,00
24/07/2024 MB 0024/00011 Juli 2024 1.024,32 0,00
24/07/2024 MB 0024/00012 Juni 2024 1.900,00 0,00
Bezoldigingen personeel 6.724,32 0,00
Bezoldigingen 6.724,32 0,00
621000 - Werkgeversbijdrage personeel
30/04/2024 MB 0024/00059 April 2024 1.183,62 0,00
12/06/2024 MB 0024/00006 Mei 2024 1.143,62 0,00
24/07/2024 MB 0024/00011 Juli 2024 529,64 0,00
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24/07/2024 MB 0024/00012 Juni 2024 1.346,37 0,00
28/08/2024 MB 0024/00013 Augustus 2024 290,02 0,00
13/11/2024 MB 0024/00019 September 2024 290,04 0,00
13/11/2024 MB 0024/00020 Oktober 2024 290,04 0,00
19/12/2024 MB 0024/00025 November 2024 290,03 0,00
19/03/2025 MB 0024/00039 December 2024 290,04 0,00
19/03/2025 MB 0024/00040 Januari 2025 290,48 0,00
19/03/2025 MB 0024/00041 Februari 2025 290,46 0,00
31/03/2025 MB 0024/00042 Jan./feb./maart 2025 1.689,48 0,00
31/03/2025 MB 0024/00043 Maart 2025 290,47 0,00
Werkgeversbijdrage personeel 8.214,31 0,00
werkgeversbijdrage 8.214,31 0,00
623000 - Andere personeelskosten
30/04/2024 MB 0024/00059 April 2024 15,00 0,00
12/06/2024 MB 0024/00006 Mei 2024 62,84 0,00
12/06/2024 MB 0024/00007 April 2024 44,88 0,00
12/06/2024 MB 0024/00008 Maart 2024 42,84 0,00
12/06/2024 MB 0024/00009 Februari 2024 38,76 0,00
24/07/2024 MB 0024/00011 Juli 2024 15,00 0,00
24/07/2024 MB 0024/00012 Juni 2024 56,60 0,00
09/08/2024 IF 0024/00036 Mensura - Werknemersbijdrage 65,31 0,00
28/08/2024 MB 0024/00013 Augustus 2024 15,00 0,00
13/11/2024 MB 0024/00019 September 2024 15,00 0,00
13/11/2024 MB 0024/00020 Oktober 2024 15,00 0,00
19/12/2024 MB 0024/00025 November 2024 15,00 0,00
01/01/2025 IF 0024/00122 Mensura - Jaarlijkse bijdrage 236,52 0,00
19/03/2025 MB 0024/00039 December 2024 15,00 0,00
19/03/2025 MB 0024/00040 Januari 2025 15,00 0,00
19/03/2025 MB 0024/00041 Februari 2025 15,00 0,00
31/03/2025 MB 0024/00043 Maart 2025 15,00 0,00
Andere personeelskosten 697,75 0,00
Andere personeelskosten 697,75 0,00
650000 - Bankkosten
06/04/2024 B5 0024/00006 Bankkosten 30,00 0,00
05/07/2024 B5 0024/00109 Bankkosten 37,50 0,00
05/10/2024 B5 0024/00207 Bankkosten 37,50 0,00
08/01/2025 B5 0024/00369 Bankkosten 37,50 0,00
Bankkosten 142,50 0,00
Bankkosten 142,50 0,00
660000 - Uitzonderlijke kosten
31/03/2025 MB 0024/00060 Boni 2024/2025 15.000,00 0,00
Uitzonderlijke kosten 15.000,00 0,00
Debiteuren 15.000,00 0,00
751400 - Intresten
01/04/2024 B6 0024/00001 Intresten -49,94 0,00
01/01/2025 B6 0024/00002 Intresten -530,49 0,00
Intresten -580,43 0,00
Bankintresten -580,43 0,00
759100 - Opname reservefonds
31/03/2025 MB 0024/00058 Opname reservefonds - Jansen PVC leiding -21.605,29 -1.222,94
31/03/2025 MB 0024/00058 Opname reservefonds - Lumo -14.198,14 -2.464,14
Opname reservefonds -35.803,43 -3.687,08
Opname reserve -35.803,43 -3.687,08
PER 10.000 STEN APP.+GAR. 77.011,39 2.961,71
1.2 PER 9650STEN APPARTEMENTEN (19.650,00 - 9.650,00 )
610310 - Onderhoudscontract stookplaats
31/03/2025 MB 0024/00051 Kosten Cr 1/7 2024/2025 2.320,58 131,35
Onderhoudscontract stookplaats 2.320,58 131,35
Sanitair en verwarming 2.320,58 131,35
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610610 - Overig onderhoud tuin
31/03/2025 MB 0024/00052 Kosten Cr 1/10 2024/2025 7.848,23 1.362,09
31/03/2025 MB 0024/00052 Kosten Cr 1/10 2024/2025 706,00 0,00
Overig onderhoud tuin 8.554,23 1.362,09
Tuinen, parkings en wegen 8.554,23 1.362,09
610900 - Diversen
16/10/2024 IF 0024/00076 Brandweer zone Antwerpen - Isoleren en bekleden gevels 240,26 0,00
Diversen 240,26 0,00
Diversen 240,26 0,00
611100 - Renovatie
25/06/2024 IF 0024/00021 JANSEN TECHNICS HVAC-S - Vernieuwing van de kelderleidingen voor d 8.109,00 459,00
30/08/2024 IF 0024/00044 JANSEN TECHNICS HVAC-S - Correctie facturatie -8.109,00 -459,00
30/08/2024 IF 0024/00047 JANSEN TECHNICS HVAC-S - Vernieuwing van de kelderleidingen voor d 3.832,27 216,92
30/09/2024 IF 0024/00057 JANSEN TECHNICS HVAC-S - Vernieuwing van de kelderleidingen voor d 2.239,11 126,74
31/10/2024 IF 0024/00071 JANSEN TECHNICS HVAC-S - Vernieuwing van de kelderleidingen voor d 4.095,91 231,84
30/11/2024 IF 0024/00083 JANSEN TECHNICS HVAC-S - Vernieuwing van de kelderleidingen voor d 11.438,00 647,43
22/01/2025 IF 0024/00103 JANSEN TECHNICS HVAC-S - Vervangen watertellers Ista 4.974,58 281,58
Renovatie 26.579,87 1.504,52
Renovatie 26.579,87 1.504,52
612210 - Vaste kosten
31/03/2025 MB 0024/00050 Warmteverlies 2024/2025 6.486,72 367,17
Vaste kosten 6.486,72 367,17
Gas 6.486,72 367,17
613030 - Ereloon deskundigen
18/10/2024 IF 0024/00064 LUMO - Begeleiding gevelrenovatie kopgevel 14.198,14 2.464,14
Ereloon deskundigen 14.198,14 2.464,14
613040 - Kosten externe commissaris
12/09/2024 IF 0024/00066 SBB - Nazicht boekhouding 2023/2024 2.925,15 507,67
20/12/2024 1IF 0024/00105 SBB - Afrekening 2023/2024 553,43 96,05
31/03/2025 MB 0024/00047 Kosten Tlv CR 1/7 -2.925,15 -507,67
Kosten externe commissaris 553,43 96,05
Erelonen 14.751,57 2.560,19
660000 - Uitzonderlijke kosten
31/03/2025 MB 0024/00052 Kosten Cr 1/10 2024/2025 - Reserve 500,00 0,00
Uitzonderlijke kosten 500,00 0,00
Debiteuren 500,00 0,00
PER 9650STEN APPARTEMENTEN 59.433,23 5.925,33
11 VERWARMING 2024/2025 (2.622.109,74 - 2.622.109,74 )
612200 - Gas
31/03/2025 MB 0024/00048 Verwarming 2024/2025 17.682,68 1.000,91
Gas 17.682,68 1.000,91
Gas 17.682,68 1.000,91
VERWARMING 2024/2025 17.682,68 1.000,91
11.1 WARM WATER 2024/2025 (863,96 - 863,96 )
612201 - Gas warm water
31/03/2025 MB 0024/00049 Warm water 2024/2025 7.640,86 432,50
Gas warm water 7.640,86 432,50
Gas 7.640,86 432,50
WARM WATER 2024/2025 7.640,86 432,50
11.1.. CALORIMETERS (/319,00 - 319,00)
612500 - Caloriemeters
04/04/2025 IF 0024/00130 ISTA - Afrek.kostenverdeler radio AMM in huur 3.072,86 533,31

Afgedrukt vanuit Organimmo syndic v25.13.0.0 Parte Antwerpen (Solvio - B577)



Afrekening globaal, Detail factuur 02/09/2025
Res. Gérard De Cremer (0864.949.196) Pagina: 6 / 6
Periode : 2024/2025 ( 1/04/2024 - 31/03/2025)

Totaal
Rekening Datum Referentie Opmerking (incl. BTW) BTW
Caloriemeters 3.072,86 533,31
Andere leveringen 3.072,86 533,31
CALORIMETERS 3.072,86 533,31
2.0 GELIJKE DELEN (149,00 - 49,00 )
613100 - Kostenvergoeding rvme
09/04/2024 B5 0024/00008 April 2024 60,00 0,00
09/05/2024 B5 0024/00063 Mei 2024 60,00 0,00
09/06/2024 B5 0024/00079 Juni 2024 60,00 0,00
09/07/2024 B5 0024/00119 Juli 2024 60,00 0,00
09/08/2024 B5 0024/00167 Augustus 2024 60,00 0,00
09/09/2024 B5 0024/00180 September 2024 60,00 0,00
09/10/2024 B5 0024/00220 Oktober 2024 60,00 0,00
09/11/2024 B5 0024/00311 November 2024 60,00 0,00
09/12/2024 B5 0024/00330 December 2024 60,00 0,00
09/01/2025 B5 0024/00371 Januari 2025 60,00 0,00
09/02/2025 B5 0024/00424 Februari 2025 60,00 0,00
09/03/2025 B5 0024/00437 Maart 2025 60,00 0,00
Kostenvergoeding rvme 720,00 0,00
Kosten raadsleden (raad van mede-eigendom) en interne commissaris rekeningen 720,00 0,00
GELIJKE DELEN 720,00 0,00

Algemeen totaal 165.561,02 10.853,75

Afgedrukt vanuit Organimmo syndic v25.13.0.0 Parte Antwerpen (Solvio - B577)



Actief passief balans 02/09/2025
Res. Gérard De Cremer (0864.949.196) Pagina: 1/ 1
Periode: 2024/2025 (01/04/2024 - 31/03/2025)

ACTIEF PASSIEF
400000 Klanten -6.011,38 429010 Reservefonds 87.550,19
-6.011,38 429020 Werkkapitaal 20.000,00
107.550,19
490000 Cr1/7 -12.109,31
490001 Cr 1/10 -1.015,95 [440 Leveranciers 12.351,81
496000 Afrondingen 11,45 12.351,81
499000 Wachtrekening 709,09
499011  Wachtrekening personeel -383,34 (455000  Bezoldigingen 42,15
-12.788,06 42,15
Vorderingen en schulden op ten hoogste 1 jaar -18.799,44 | Vorderingen en schulden op ten hoogste 1 jaar 119.944,15
552800 Zichtrekening Fortis 29.912,74
552900 Spaarrekening Fortis 108.830,85
138.743,59
Geldbeleggingen en liquide middelen 138.743,59
Totaal: 119.944,15 Totaal: 119.944,15

Afgedrukt vanuit Organimmo syndic v25.13.0.0 Parte Antwerpen (Solvio - B577)
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Gontier Yvonne
Res. Gérard De Cremer Fruithoflaan 106 b23
Fruithoflaan 106
2600 BERCHEM ( ANTWERPEN) 2600 BERCHEM ( ANTWERPEN)

0864.949.196

Afrekening - Periode: 2023/2024 ( 1/04/2023 - 31/03/2024

Privatief A23 Totaal Uw aandeel Btw

PER 10.000 STEN APP.+GAR. (240,00/10.000,00)
610000 Brandblussers onderhoudscontract 711,09 17,07 2,96
610100 Liftkosten keuring 833,98 20,02 3,47
610110 Liftkosten volgens contract 1.474,57 35,39 -5,34
610120 Liftkosten buiten contract 1.600,82 38,42 6,67
610140 Aanpassingswerken lift 10.161,86 243,88 42,33
610220 Onderhoud elektrische installatie 413,93 9,93 0,56
610230 Onderhoud parlofooninstallatie 552,05 13,25 0,75
610280 Camerabeveiliging 1.185,79 28,46 3,66
610370 Ledigen aalputten 2.759,96 66,24 11,50
610371 Onderhoud afvoeren 1.495,44 35,89 2,03
610500 Onderhoud gebouw 42.548,17 1.021,16 176,67
610510 Ongediertebestrijding 435,60 10,45 1,81
610530 Onderhoudsproducten 266,04 6,38 1,02
610560 Onkosten huisvuilverwerking 2.422,35 58,14 0,00
610630 Onderhoud & herstellingen parking 1.215,82 29,18 1,65
610710 Onderhoud gevels 905,92 21,74 1,23
610900 Diversen 2.109,89 50,64 2,74
611100 Renovatie 7.884,81 189,24 10,71
612000 Water 12.440,47 298,57 0,00
612100 Elektriciteit gemene delen (EAN 0925) 1.323,60 31,77 4,17
612110 Elektriciteit lift (EAN 0987) 1.016,38 24,39 2,49
613000 Beheersvergoeding 11.918,79 286,05 0,00
613010 Ereloon advocaat 498,83 11,97 4,16
613030 Ereloon deskundigen 955,15 22,92 3,98
613120 Onkosten rvme 588,22 14,12 0,00
613200 Beheerskosten sociaal secretariaat 413,66 9,93 1,72
614000 Verzekering brand 7.125,89 171,02 0,00
614200 Verzekering arbeisongevallen -442,44 -10,62 0,00
614600 Verzekering rechtsbijstand 945,38 22,69 0,00
614800 Verzekering-vrijstelling-vergoeding -1.664,55 -39,95 0,00
615100 Conciergewoning elektriciteit (EAN 0932) 344,61 8,27 1,59
615600 Conciergewoning onderhoud 12.711,95 305,09 15,27
615800 Conciérge andere 928,54 22,28 1,01
616000 Administratiekosten 637,50 15,30 0,00
616101 AV huur zaal 360,58 8,65 1,50
620000 Bezoldigingen personeel 3.619,05 86,86 0,00
620570 Voordelen van alle aard personeel 1.000,00 24,00 0,00
620610 Aangegeven voordelen personeel -1.000,00 -24,00 0,00
621000 Werkgeversbijdrage personeel 2.320,54 55,69 0,00
623000 Andere personeelskosten 65,28 1,57 0,00
650000 Bankkosten 120,00 2,88 0,00
751400 Intresten -240,99 -5,78 0,00
759100 Opname reservefonds -27.398,18 -657,56 -56,31

107.566,35 2.581,59 244,02

PER 9650STEN APPARTEMENTEN (240,00/9.650,00)

610310 Onderhoudscontract stookplaats 10.796,42 268,51 15,20

Solvio Beheer (Solvio BV) - Frans Beckersstraat 21 2600 Berchem - Tel. 03/239.04.09 - Email: boekhouding@solvio.be
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610391 Privatieve werken VME 607,38 15,11 0,86
610610 Overig onderhoud tuin 6.597,97 164,09 0,00
612210 Vaste kosten 5.216,51 129,74 7,34
613030 Ereloon deskundigen 6.801,42 169,15 29,36
660000 Uitzonderlijke kosten -36.245,30 -901,44 -51,73
-6.225,60 -154,83 1,03
VERWARMING 2023/2024 (228.094,49/2.369.373,01)
612200 Gas 14.573,20 1.402,93 79,41
14.573,20 1.402,93 79,41
WARM WATER 2023/2024 (6,66/878,10)
612201 Gas warm water 6.554,14 49,71 2,81
6.554,14 49,71 2,81
CALORIMETERS 2023/2024 (8,00/330,00)
612500 Caloriemeters 711,12 17,24 2,99
711,12 17,24 2,99
GELIJKE DELEN (1,00/49,00)
613100 Kostenvergoeding rvme 720,00 14,69 0,00
720,00 14,69 0,00
Kosten 123.899,21 3.911,33 330,26
INDIVIDUELE KOSTEN (1,00/1,00)
Postkosten 2023 50,00 50,00 0,00
50,00 50,00 0,00
INDIVIDUELE KOSTEN 50,00 50,00 0,00
Totaal kosten 123.949,21 3.961,33 330,26
BETALINGEN (1,00/1,00)
01/04/2022-31/03/2023 1.223,33 1.223,33 0,00
15/04/2023 M5 Provisie april/mei/juni 2023 -816,00 -816,00 0,00
15/07/2023 M5 Provisie juli/aug./sept. 2023 -816,00 -816,00 0,00
15/10/2023 M5 Provisie okt./nov./dec. 2023 -816,00 -816,00 0,00
03/11/2023 01/04/2022-31/03/2023 -1.223,33 -1.223,33 0,00
15/01/2024 M5 Provisie jan./feb./maart 2024 -816,00 -816,00 0,00
-3.264,00 -3.264,00 0,00
BETALINGEN -3.264,00 -3.264,00 0,00
Totaal privatief A23 697,33 330,26
Privatief G11 Totaal Uw aandeel Bt
PER 10.000 STEN APP.+GAR. (25,00/10.000,00)
610000 Brandblussers onderhoudscontract 711,09 1,78 0,31
610100 Liftkosten keuring 833,98 2,08 0,36
610110 Liftkosten volgens contract 1.474,57 3,69 -0,56
610120 Liftkosten buiten contract 1.600,82 4,00 0,69
610140 Aanpassingswerken lift 10.161,86 25,40 4,41
610220 Onderhoud elektrische installatie 413,93 1,03 0,06
610230 Onderhoud parlofooninstallatie 552,05 1,38 0,08
610280 Camerabeveiliging 1.185,79 2,96 0,38
610370 Ledigen aalputten 2.759,96 6,90 1,20
610371 Onderhoud afvoeren 1.495,44 3,74 0,21
610500 Onderhoud gebouw 42.548,17 106,37 18,40
610510 Ongediertebestrijding 435,60 1,09 0,19
610530 Onderhoudsproducten 266,04 0,67 0,11
610560 Onkosten huisvuilverwerking 2.422,35 6,06 0,00
610630 Onderhoud & herstellingen parking 1.215,82 3,04 0,17
610710 Onderhoud gevels 905,92 2,26 0,13
610900 Diversen 2.109,89 5,27 0,29
611100 Renovatie 7.884,81 19,71 1,12
612000 Water 12.440,47 31,10 0,00
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612100 Elektriciteit gemene delen (EAN 0925) 1.323,60 3,31 0,43
612110 Elektriciteit lift (EAN 0987) 1.016,38 2,54 0,26
613000 Beheersvergoeding 11.918,79 29,80 0,00
613010 Ereloon advocaat 498,83 1,25 0,43
613030 Ereloon deskundigen 955,15 2,39 0,41
613120 Onkosten rvme 588,22 1,47 0,00
613200 Beheerskosten sociaal secretariaat 413,66 1,03 0,18
614000 Verzekering brand 7.125,89 17,81 0,00
614200 Verzekering arbeisongevallen -442,44 -1,11 0,00
614600 Verzekering rechtsbijstand 945,38 2,36 0,00
614800 Verzekering-vrijstelling-vergoeding -1.664,55 -4,16 0,00
615100 Conciergewoning elektriciteit (EAN 0932) 344,61 0,86 0,17
615600 Conciergewoning onderhoud 12.711,95 31,78 1,59
615800 Conciérge andere 928,54 2,32 0,11
616000 Administratiekosten 637,50 1,59 0,00
616101 AV huur zaal 360,58 0,90 0,16
620000 Bezoldigingen personeel 3.619,05 9,05 0,00
620570 Voordelen van alle aard personeel 1.000,00 2,50 0,00
620610 Aangegeven voordelen personeel -1.000,00 -2,50 0,00
621000 Werkgeversbijdrage personeel 2.320,54 5,80 0,00
623000 Andere personeelskosten 65,28 0,16 0,00
650000 Bankkosten 120,00 0,30 0,00
751400 Intresten -240,99 -0,60 0,00
759100 Opname reservefonds -27.398,18 -68,50 -5,87
107.566,35 268,92 25,42
Kosten 107.566,35 268,92 25,42
BETALINGEN (1,00/1,00)
01/04/2022-31/03/2023 -116,45 -116,45 0,00
15/04/2023 M5 Provisie april/mei/juni 2023 -85,00 -85,00 0,00
15/07/2023 M5 Provisie juli/aug./sept. 2023 -85,00 -85,00 0,00
15/10/2023 M5 Provisie okt./nov./dec. 2023 -85,00 -85,00 0,00
03/11/2023 01/04/2022-31/03/2023 116,45 116,45 0,00
15/01/2024 M5 Provisie jan./feb./maart 2024 -85,00 -85,00 0,00
-340,00 -340,00 0,00
BETALINGEN -340,00 -340,00 0,00
Totaal privatief G11 -71,08 25,42
Totaal 626,25 355,68
Te betalen 626,25
Situatie op 31/03/2024 Totaal Betaald Te betalen
Aandeel in reservefonds 2.868,65 2.868,65

Aandeel in werkkapitaal 530,00 530,00
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Afrekening globaal, Detail factuur 02/10/2024
Res. Gérard De Cremer (0864.949.196) Pagina: 1/ 8
Periode : 2023/2024 ( 1/04/2023 - 31/03/2024 )

Totaal
Rekening Datum Referentie Opmerking (incl. BTW) BTW
1.1 PER 10.000 STEN APP.+GAR. (/10.000,00 - 10.000,00 )
610000 - Brandblussers onderhoudscontract
16/07/2023 IF 0023/00035 Sicli - Onderhoud 2023/2024 711,09 123,41
Brandblussers onderhoudscontract 711,09 123,41
Brandbeveiliging 711,09 123,41
610100 - Liftkosten keuring
14/09/2023 IF 0023/00059 Konhef - Attesten regularisatie 268,62 46,62
19/01/2024 IF 0023/00163 Konhef - Wettelijke controle 2024 565,36 98,12
Liftkosten keuring 833,98 144,74
610110 - Liftkosten volgens contract
01/09/2023 IF 0023/00058 Ora liften BV - Jaarcontract 2023-2024 2.342,32 406,52
20/09/2023 IF 0023/00068 Ora liften BV - Correctie facturatie -2.317,74 -402,25
20/09/2023 IF 0023/00071 Ora liften BV - Correctie facturatie -2.339,76 -406,07
20/09/2023 IF 0023/00082 Ora liften BV - Jaarcontract 2022-2023 1.023,74 57,95
20/09/2023 IF 0023/00089 Ora liften BV - Jaarcontract 2021-2022 1.014,10 57,40
20/09/2023 IF 0023/00092 Ora liften BV - Jaarcontract 2021-2022 1.016,32 176,39
20/09/2023 IF 0023/00093 Ora liften BV - Jaarcontract 2022-2023 1.025,97 178,06
20/09/2023 IF 0023/00096 Ora liften BV - Correctie facturatie -2.342,32 -406,52
20/09/2023 IF 0023/00097 Ora liften BV - Jaarcontract 2023-2024 1.025,97 58,07
20/09/2023 IF 0023/00098 Ora liften BV - Jaarcontract 2023-2024 1.025,97 58,07
Liftkosten volgens contract 1.474,57 -222,38
610120 - Liftkosten buiten contract
24/05/2023 IF 0023/00016 Ora liften BV - Vernieuwen van de GL4 batterij 101,01 17,53
25/05/2023 IF 0023/00015 Ora liften BV - Plaatsen encoer, aansluitkabel 912,69 158,40
15/06/2023 IF 0023/00026 Ora liften BV - Vernieuwen van de contactoren 855,97 148,56
20/09/2023 IF 0023/00062 Ora liften BV - Correctie facturatie -497,01 -86,26
20/09/2023 IF 0023/00063 Ora liften BV - Correctie facturatie -345,21 -59,91
20/09/2023 IF 0023/00064 Ora liften BV - Correctie facturatie -240,10 -41,67
20/09/2023 IF 0023/00065 Ora liften BV - Correctie facturatie -497,01 -86,26
20/09/2023 IF 0023/00066 Ora liften BV - Correctie facturatie -497,01 -86,26
20/09/2023 IF 0023/00067 Ora liften BV - Correctie facturatie -755,73 -131,16
20/09/2023 IF 0023/00069 Ora liften BV - Correctie facturatie -292,58 -50,78
20/09/2023 IF 0023/00070 Ora liften BV - Correctie facturatie -177,92 -30,88
20/09/2023 IF 0023/00072 Ora liften BV - Correctie facturatie -101,01 -17,53
20/09/2023 1IF 0023/00073 Ora liften BV - Correctie facturatie -912,69 -158,40
20/09/2023 IF 0023/00074 Ora liften BV - Correctie facturatie -855,97 -148,56
20/09/2023 IF 0023/00076 Ora liften BV - Correctie facturatie -639,17 -110,93
20/09/2023 IF 0023/00077 Ora liften BV - Correctie facturatie -497,01 -86,26
20/09/2023 IF 0023/00078 Ora liften BV - Vernieuwen GL4 batterij 88,49 15,36
20/09/2023 1IF 0023/00079 Ora liften BV - Vernieuwen contactoren 749,85 130,14
20/09/2023 IF 0023/00080 Ora liften BV - Plaatsen encoder 799,55 138,76
20/09/2023 IF 0023/00083 Ora liften BV - Vernieuwen contactoren 662,04 114,90
20/09/2023 IF 0023/00084 Ora liften BV - Plaatsen spangewicht 559,93 97,18
20/09/2023 1IF 0023/00085 Ora liften BV - Vernieuwen deurlsluiter 435,39 75,56
20/09/2023 1IF 0023/00086 Ora liften BV - Buiten dienst stellen lift 256,31 44,48
20/09/2023 IF 0023/00087 Ora liften BV - Vernieuwen gelijkrichter 155,86 27,05
20/09/2023 IF 0023/00088 Ora liften BV - Plaatsen deursluiter 435,39 75,56
20/09/2023 IF 0023/00090 Ora liften BV - Plaatsen deursluiter 435,39 75,56
20/09/2023 IF 0023/00091 Ora liften BV - Vernieuwen veiligheidscontact 302,42 52,49
20/09/2023 IF 0023/00094 Ora liften BV - Plaatsen deursluiter 435,39 75,56
20/09/2023 IF 0023/00095 Ora liften BV - Water uit de put pompen 210,34 36,51
28/09/2023 IF 0023/00102 Ora liften BV - Vernieuwen batterij van liften 513,22 89,07
Liftkosten buiten contract 1.600,82 277,83
610140 - Aanpassingswerken lift
23/06/2023 IF 0023/00043 Ora liften BV - Aanpassing van beide liftinstallaties voor KB 09/03/2003 11.599,86 2.013,20
20/09/2023 IF 0023/00075 Ora liften BV - Correctie facturatie -11.599,86 -2.013,20
20/09/2023 IF 0023/00081 Ora liften BV - Aanpassing van beide liftinstallaties voor KB 09/03/2003 10.161,86 1.763,63
Aanpassingswerken lift 10.161,86 1.763,63
Liften 14.071,23 1.963,81
610220 - Onderhoud elektrische installatie
08/05/2023 IF 0023/00012 AC Electro - Vervangen verlichting bellenbord 166,42 9,42
17/08/2023 IF 0023/00049 AC Electro - Inregelen sensorlamp hal + kelder 115,54 6,54
19/09/2023 IF 0023/00103 AC Electro - Herstellen draadbreuk 131,97 7,47
Onderhoud elektrische installatie 413,93 23,43

610230 - Onderhoud parlofooninstallatie

Afgedrukt vanuit Organimmo syndic v24.12.0.0 Solvio Syndicus Beheer
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Totaal
Rekening Datum Referentie Opmerking (incl. BTW) BTW
29/03/2024 IF 0023/00209 De Parlofoonspecialist - Nazicht parlofooninstallatie 552,05 31,25
Onderhoud parlofooninstallatie 552,05 31,25
610280 - Camerabeveiliging
25/04/2023 IF 0023/00005 Telenet - April 2023 67,21 11,66
25/05/2023 IF 0023/00018 Telenet - Mei 2023 67,21 11,66
25/06/2023 IF 0023/00028 Telenet - Juni 2023 71,24 12,36
25/07/2023 IF 0023/00038 Telenet - Juli 2023 71,24 12,36
25/08/2023 IF 0023/00052 Telenet - Augustus 2023 71,24 12,36
25/09/2023 IF 0023/00104 NG Telenet BVBA - September 2023 71,24 0,00
25/10/2023 IF 0023/00117 Telenet - Oktober 2023 71,24 12,36
25/11/2023 IF 0023/00131 Telenet - November 2023 71,24 12,36
25/12/2023 IF 0023/00145 Telenet - December 2023 71,24 12,36
24/01/2024 IF 0023/00165 Jacobs beveiliging - Nazicht opvragen beelden 153,70 8,70
25/01/2024 IF 0023/00166 Telenet - Januari 2024 71,24 12,36
31/01/2024 IF 0023/00168 Jacobs beveiliging - Telefonische assistentie 24u-service tijdens kantooru 21,23 0,00
13/02/2024 IF 0023/00174 Jacobs beveiliging - Interventie 05/02/2024, plaatsen modem 164,04 9,29
25/02/2024 IF 0023/00185 Telenet - Februari 2024 71,24 12,36
25/03/2024 IF 0023/00208 Telenet - Maart 2024 71,24 12,36
Camerabeveiliging 1.185,79 152,59
Elektrische installaties 2.151,77 207,27
610370 - Ledigen aalputten
16/11/2023 IF 0023/00125 Roefs Ruimingsdienst - Ruiming dd 30/08/2023 765,02 132,77
12/12/2023 IF 0023/00134 Roefs Ruimingsdienst - Ruiming dd 22/11/2023 1.264,96 219,54
15/03/2024 IF 0023/00201 Roefs Ruimingsdienst - Ruiming dd 13/03/2024 729,98 126,69
Ledigen aalputten 2.759,96 479,00
610371 - Onderhoud afvoeren
23/11/2023 IF 0023/00129 ComTIS Services - Nazicht lek kelder afvoer 217,30 12,30
23/11/2023 IF 0023/00130 ComTIS Services - Lekkage in kelder gang 1.278,14 72,35
Onderhoud afvoeren 1.495,44 84,65
Sanitair en verwarming 4.255,40 563,65
610500 - Onderhoud gebouw
30/04/2023 IF 0023/00008 GF Cleaning & Facility Services - April 2023 1.567,12 271,98
30/04/2023 IF 0023/00009 GF Cleaning & Facility Services - April 2023 2.030,48 352,40
31/05/2023 IF 0023/00019 GF Cleaning & Facility Services - Mei 2023 2.030,48 352,40
31/05/2023 IF 0023/00020 GF Cleaning & Facility Services - Mei 2023 1.567,12 271,98
30/06/2023 IF 0023/00032 GF Cleaning & Facility Services - Juni 2023 2.351,08 408,04
30/06/2023 IF 0023/00033 GF Cleaning & Facility Services - Juni 2023 1.567,12 271,98
31/07/2023 IF 0023/00046 GF Cleaning & Facility Services - Juli 2023 1.580,28 274,26
31/07/2023 IF 0023/00047 GF Cleaning & Facility Services - Juli 2023 2.047,49 355,35
31/08/2023 IF 0023/00053 GF Cleaning & Facility Services - Augustus 2023 1.580,28 274,26
31/08/2023 IF 0023/00054 GF Cleaning & Facility Services - Augustus 2023 2.263,01 392,75
30/09/2023 IF 0023/00105 GF Cleaning & Facility Services - September 2023 2.263,01 392,75
30/09/2023 IF 0023/00108 GF Cleaning & Facility Services - September 2023 1.580,28 274,26
16/10/2023 IF 0023/00112 Van Vliet Anna - Onderhoud garagegallerij 133,33 0,00
31/10/2023 IF 0023/00121 GF Cleaning & Facility Services - Oktober 2023 1.504,32 261,08
31/10/2023 IF 0023/00122 GF Cleaning & Facility Services - Oktober 2023 2.263,01 392,75
30/11/2023 IF 0023/00135 GF Cleaning & Facility Services - November 2023 1.580,28 274,26
30/11/2023 IF 0023/00136 GF Cleaning & Facility Services - November 2023 2.263,01 392,75
31/12/2023 IF 0023/00148 GF Cleaning & Facility Services - December 2023 2.155,25 374,05
31/12/2023 IF 0023/00149 GF Cleaning & Facility Services - December 2023 1.580,28 274,26
31/01/2024 IF 0023/00179 GF Cleaning & Facility Services - Januari 2024 1.617,73 280,76
31/01/2024 IF 0023/00180 GF Cleaning & Facility Services - Januari 2024 2.426,95 421,21
31/01/2024 IF 0023/00181 GF Cleaning & Facility Services - Januari 2024 3.824,05 663,68
29/02/2024 IF 0023/00191 GF Cleaning & Facility Services - Februari 2024 772,21 134,02
Onderhoud gebouw 42.548,17 7.361,25
610510 - Ongediertebestrijding
08/02/2024 IF 0023/00173 Algemene Antwerpse Ontsmettingen - Bestrijding ongedierte 1.306,80 226,80
10/02/2024 IF 0023/00177 Algemene Antwerpse Ontsmettingen - Bestrijding muizen/ratten 435,60 75,60
10/02/2024 IF 0023/00178 Algemene Antwerpse Ontsmettingen - Annulatie factuur 24-36 -1.306,80 -226,80
Ongediertebestrijding 435,60 75,60
610530 - Onderhoudsproducten
22/02/2024 IF 0023/00184 RVME - Aankoop stofzuiger 245,56 42,62
23/02/2024 IF 0023/00183 Stommeleers Ronny - Aankoop onderhoudsproducten 20,48 0,00
Onderhoudsproducten 266,04 42,62

610560 - Onkosten huisvuilverwerking
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Afrekening globaal, Detail factuur
Res. Gérard De Cremer (0864.949.196)
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Totaal
Rekening Datum Referentie Opmerking (incl. BTW) BTW
27/07/2023 IF 0023/00036 RVME - Aankoop PMD zakken 50,00 0,00
23/11/2023 IF 0023/00127 Delhaize - Aankoop PMD zakken 17,50 0,00
23/11/2023 IF 0023/00128 Stad Antwerpen - Aankoop afvalstickers 2024 (10 rest) 2.281,50 0,00
28/12/2023 IF 0023/00147 Do It Centrum - Aankoop containers 73,35 0,00
Onkosten huisvuilverwerking 2.422,35 0,00
Schoonmaak en huisvuilverwerking 45.672,16 7.479,47
610630 - Onderhoud & herstellingen parking
21/05/2023 IF 0023/00017 Meiren BV - Dichten van lek 341,32 19,32
29/08/2023 IF 0023/00050 Meiren BV - Voorschot 50% 437,25 24,75
22/09/2023 IF 0023/00111 Meiren BV - Saldo 50% 437,25 24,75
Onderhoud & herstellingen parking 1.215,82 68,82
Tuinen, parkings en wegen 1.215,82 68,82
610710 - Onderhoud gevels
17/01/2024 IF 0023/00182 Meiren BV - Herbevestigen leien zolderverdieping 565,50 32,01
12/02/2024 IF 0023/00176 Meiren BV - Zuiver maken ondergrond + coaten 340,42 19,27
Onderhoud gevels 905,92 51,28
Onderhoud bouwwerken 905,92 51,28
610900 - Diversen
21/08/2023 IF 0023/00048 Edifix - Vervangen brievenbusslotjes en naamplaatjes 2.016,65 114,15
29/02/2024 IF 0023/00186 RVME - Aankoop naamplaatjes conciérge 71,50 0,00
19/03/2024 IF 0023/00200 Stommeleers Ronny - Aankoop planten 21,74 0,00
Diversen 2.109,89 114,15
Diversen 2.109,89 114,15
611100 - Renovatie
30/04/2023 IF 0023/00014 Ramen Nuyts NV - Voorschot plaatsen ramen conciérgewoning 2.750,00 155,66
25/09/2023 IF 0023/00107 Ramen Nuyts NV - Saldo plaatsen ramen conciérgewoning 5.134,81 290,65
Renovatie 7.884,81 446,31
Renovatie 7.884,81 446,31
612000 - Water
31/03/2024 MB 0023/00086 Kosten Cr1/7 12.440,47 0,00
Water 12.440,47 0,00
Water 12.440,47 0,00
612100 - Elektriciteit gemene delen (EAN 0925)
14/06/2023 IF 0023/00023 ELECTRABEL NV/SA - April/mei/juni 2023 577,00 100,14
14/09/2023 IF 0023/00101 ELECTRABEL NV/SA - Aug./sept. 2023 268,00 46,51
14/12/2023 IF 0023/00137 ELECTRABEL NV/SA - Okt./nov./dec. 2023 268,00 15,17
16/01/2024 IF 0023/00160 ELECTRABEL NV/SA - Periode 05/12/2022-22/12/2023 -83,40 -4,72
14/03/2024 IF 0023/00197 ELECTRABEL NV/SA - Periode 01/01/2024-31/03/2024 294,00 16,64
Elektriciteit gemene delen (EAN 0925) 1.323,60 173,74
612110 - Elektriciteit lift (EAN 0987)
14/06/2023 IF 0023/00024 ELECTRABEL NV/SA - April/mei/juni 2023 238,00 41,31
14/09/2023 IF 0023/00099 ELECTRABEL NV/SA - Aug./sept. 2023 157,00 27,25
14/12/2023 IF 0023/00139 ELECTRABEL NV/SA - Okt./nov./dec. 2023 157,00 8,89
16/01/2024 1IF 0023/00161 ELECTRABEL NV/SA - Afrekening 01/12/2022-22/12/2023 291,38 16,49
14/03/2024 IF 0023/00199 ELECTRABEL NV/SA - Periode 01/01/2024-31/03/2024 173,00 9,79
Elektriciteit lift (EAN 0987) 1.016,38 103,73
Elektriciteit 2.339,98 277,47
613000 - Beheersvergoeding
01/04/2023 IF 0023/00007 Solvio Beheer - April 2023 989,88 0,00
01/05/2023 IF 0023/00013 Solvio Beheer - Mei 2023 989,88 0,00
01/06/2023 IF 0023/00029 Solvio Beheer - Juni 2023 989,88 0,00
01/07/2023 IF 0023/00034 Solvio Beheer - Juli 2023 989,88 0,00
02/08/2023 IF 0023/00045 Solvio Beheer - Augustus 2023 989,88 0,00
01/09/2023 IF 0023/00056 Solvio Beheer - September 2023 989,88 0,00
01/10/2023 IF 0023/00110 Solvio Beheer - Oktober 2023 989,88 0,00
01/11/2023 IF 0023/00123 Solvio Beheer - November 2023 989,88 0,00
01/12/2023 IF 0023/00133 Solvio Beheer - December 2023 989,88 0,00
01/01/2024 1IF 0023/00159 Solvio Beheer - Januari 2024 1.003,29 0,00
01/02/2024 1IF 0023/00170 Solvio Beheer - Februari 2024 1.003,29 0,00
01/03/2024 1IF 0023/00189 Solvio Beheer - Maart 2024 1.003,29 0,00
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Totaal
Rekening Datum Referentie Opmerking (incl. BTW) BTW
Beheersvergoeding 11.918,79 0,00
613010 - Ereloon advocaat
23/10/2023 IF 0023/00116 Advocatenkantoor Tom Rombouts - Ereloon advies Mercatorpark 997,65 173,15
08/11/2023 B5 0023/00295 Aandeel M7 -498,82 0,00
Ereloon advocaat 498,83 173,15
613030 - Ereloon deskundigen
15/01/2024 IF 0023/00190 SBB - Afrekeningsjaar 2023 955,15 165,77
Ereloon deskundigen 955,15 165,77
Erelonen 13.372,77 338,92
613120 - Onkosten rvme
25/04/2023 IF 0023/00004 Van Wezemael - Aankoop papier inkt en apps 97,95 0,00
06/10/2023 IF 0023/00109 Van Wezemael - Aankoop inkt printer 80,37 0,00
08/11/2023 IF 0023/00120 Van Wezemael - Aankoop omslagen en postzegels 22,90 0,00
21/12/2023 IF 0023/00140 Van Wezemael - Aankoop inktpatronen 121,00 0,00
19/01/2024 IF 0023/00157 Van Wezemael - Bedanking RVME 141,60 0,00
14/03/2024 IF 0023/00196 Van Wezemael Leo - Onkosten RVME 124,40 0,00
Onkosten rvme 588,22 0,00
Kosten raadsleden (raad van mede-eigendom) en interne commissaris rekeningen 588,22 0,00
613200 - Beheerskosten sociaal secretariaat
22/08/2023 IF 0023/00205 SD Worx - Augustus 2023 56,27 9,77
19/09/2023 IF 0023/00061 SD Worx - September 2023 56,27 9,77
21/11/2023 IF 0023/00126 SD Worx - November 2023 56,27 9,77
01/03/2024 IF 0023/00203 SD Worx - Februari 2024 63,21 10,97
19/03/2024 IF 0023/00202 SD Worx - Maart 2024 57,60 10,00
22/03/2024 IF 0023/00204 SD Worx - Januari 2023 58,49 10,15
28/03/2024 1IF 0023/00206 SD Worx - Maart 2024 65,55 11,38
Beheerskosten sociaal secretariaat 413,66 71,79
Beheerskosten sd 413,66 71,79
614000 - Verzekering brand
04/01/2024 IF 0023/00158 B.D.M. - Premie 2024 7.125,89 0,00
Verzekering brand 7.125,89 0,00
Brandverzekering 7.125,89 0,00
614200 - Verzekering arbeisongevallen
01/08/2023 B5 0023/00158 Polis. 410015813 /999 -33,83 0,00
02/02/2024 B5 0023/00405 PV verzekeringen. 410015813 /999 -408,61 0,00
Verzekering arbeisongevallen -442,44 0,00
Arbeidsongevallenverzekering -442,44 0,00
614600 - Verzekering rechtsbijstand
03/10/2023 IF 0023/00060 DAS Antwerpen - Premie 03/10/2023-03/10/2024 945,38 0,00
Verzekering rechtsbijstand 945,38 0,00
Rechtsbijstand 945,38 0,00
614800 - Verzekering-vrijstelling-vergoeding
13/07/2023 MB 0023/00006 Verg. 2022-0385 ND -1.459,25 0,00
13/07/2023 MB 0023/00006 Verg. 2022-0385 ND -205,30 0,00
13/07/2023 MB 0023/00006 Verg. 2022-0385 ND -596,61 0,00
31/07/2023 IF 0023/00044 Solvio Beheer - Vergoeding syndicus verzekeringsdossier 2022-0385 ND 596,61 0,00
Verzekering-vrijstelling-vergoeding -1.664,55 0,00
Andere -1.664,55 0,00
615100 - Conciergewoning elektriciteit (EAN 0932)
14/06/2023 IF 0023/00025 ELECTRABEL NV/SA - April/mei/juni 2023 246,00 42,69
14/09/2023 IF 0023/00100 ELECTRABEL NV/SA - Aug./sept. 2023 155,00 26,90
14/12/2023 IF 0023/00138 ELECTRABEL NV/SA - Okt./nov./dec. 2023 155,00 8,77
17/01/2024 IF 0023/00162 ELECTRABEL NV/SA - Afrekening 01/12/2022-22/12/023 -326,39 -18,47
14/03/2024 IF 0023/00198 ELECTRABEL NV/SA - Periode 01/01/2024-31/03/2024 115,00 6,51
Conciergewoning elektriciteit (EAN 0932) 344,61 66,40
Elektriciteit 344,61 66,40
615600 - Conciergewoning onderhoud
27/04/2023 IF 0023/00010 AC Electro - Plaatsen schuifdeur 1.252,92 70,92
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27/04/2023 IF 0023/00011 AC Electro - Plaatsen elek. bord, elektriciteitswerken 1.812,60 102,60
31/05/2023 IF 0023/00022 ComTIS Services - Koppelingen keukenaansluiting conciérgerie 413,19 23,39
27/07/2023 IF 0023/00037 RVME - Kosten conciergerie 1.468,51 0,00
17/10/2023 IF 0023/00113 Albarius bv - Bijwerken en uitpleisteren beschadigde muur 604,43 34,21
17/10/2023 IF 0023/00115 D-Jobs - Renovatiewerken conciérgewoning 7.160,30 405,30
Conciergewoning onderhoud 12.711,95 636,42
Kosten 12.711,95 636,42
615800 - Conciérge andere
04/01/2024 IF 0023/00144 RVME - Onkosten renovatie 542,16 0,00
30/01/2024 IF 0023/00169 Edifix - Plaatsbeschrijving 242,00 42,00
11/03/2024 IF 0023/00194 Stommeleers Ronny - Aankoop gsm, oplaadkaart 144,38 0,00
Conciérge andere 928,54 42,00
Andere 928,54 42,00
616000 - Administratiekosten
20/12/2023 IF 0023/00143 Solvio Beheer - Postkosten 2023 100,00 0,00
21/12/2023 IF 0023/00150 Solvio Beheer - Registratie camera's authoriteit gegevensbescherming t 85,00 0,00
21/12/2023 IF 0023/00151 Solvio Beheer - Controle geldigheid AREI 42,50 0,00
21/12/2023 IF 0023/00152 Solvio Beheer - Voorbereiding en samenstelling/ update PID 170,00 0,00
31/01/2024 IF 0023/00171 Solvio Beheer - Opmaken arbeidscontract 340,00 0,00
22/03/2024 IF 0023/00210 Solvio Beheer - Postkosten 2023 correctie -100,00 0,00
22/03/2024 IF 0023/00211 Solvio Beheer - Individuele rappelkosten 300,00 0,00
31/03/2024 MB 0023/00081 Individuele rappelkosten -300,00 0,00
Administratiekosten 637,50 0,00
Administratiekosten syndicus 637,50 0,00
616101 - AV huur zaal
31/10/2023 IF 0023/00119 Bluepoint Antwerpen - Av dd 11/10/2023 360,58 62,58
AV huur zaal 360,58 62,58
Kosten vergaderingen 360,58 62,58
620000 - Bezoldigingen personeel
06/03/2024 MB 0023/00031 Februari 2024 1.719,05 0,00
29/03/2024 MB 0023/00077 Maart 2024 1.900,00 0,00
Bezoldigingen personeel 3.619,05 0,00
Bezoldigingen 3.619,05 0,00
620570 - Voordelen van alle aard personeel
06/03/2024 MB 0023/00031 Februari 2024 500,00 0,00
29/03/2024 MB 0023/00077 Maart 2024 500,00 0,00
Voordelen van alle aard personeel 1.000,00 0,00
Voordelen 1.000,00 0,00
620610 - Aangegeven voordelen personeel
06/03/2024 MB 0023/00031 Februari 2024 -500,00 0,00
29/03/2024 MB 0023/00077 Maart 2024 -500,00 0,00
Aangegeven voordelen personeel -1.000,00 0,00
Aangegeven voordelen -1.000,00 0,00
621000 - Werkgeversbijdrage personeel
06/03/2024 MB 0023/00031 Februari 2024 1.117,83 0,00
29/03/2024 MB 0023/00077 Maart 2024 1.202,71 0,00
Werkgeversbijdrage personeel 2.320,54 0,00
werkgeversbijdrage 2.320,54 0,00
623000 - Andere personeelskosten
11/07/2023 IF 0023/00057 Mensura - Werknemersbijdrage 23 -64,04 0,00
01/09/2023 B5 0023/00174 SE06025592 Storting mensura -64,04 0,00
06/03/2024 MB 0023/00031 Februari 2024 15,00 0,00
08/03/2024 IF 0023/00192 Mensura - Jaarlijkse werkgeversbijdrage 163,36 0,00
29/03/2024 MB 0023/00077 Maart 2024 15,00 0,00
Andere personeelskosten 65,28 0,00
Andere personeelskosten 65,28 0,00
650000 - Bankkosten
07/04/2023 B5 0023/00010 Bankkosten 30,00 0,00
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07/07/2023 B5 0023/00108 Bankkosten 30,00 0,00
06/10/2023 B5 0023/00198 Bankkosten 30,00 0,00
06/01/2024 B5 0023/00346 Bankkosten 30,00 0,00
Bankkosten 120,00 0,00
Bankkosten 120,00 0,00
751400 - Intresten

01/10/2023 B6 0023/00002 Intresten -7,08 0,00
01/01/2024 B6 0023/00004 Intresten -233,91 0,00
Intresten -240,99 0,00
Bankintresten -240,99 0,00

759100 - Opname reservefonds
16/10/2023 MB 0023/00010 Opname reservefonds - Lumo -6.801,42 -1.180,41
16/10/2023 MB 0023/00010 Opname reservefonds - Renovatie conciérgewoning -12.711,95 -719,54
16/10/2023 MB 0023/00010 Opname reservefonds - Vernieuwen ramen conciérgewoning -7.884,81 -446,31
Opname reservefonds -27.398,18 -2.346,27
Opname reserve -27.398,18 -2.346,27

PER 10.000 STEN APP.+GAR. 107.566,35 10.167,49

1.2 PER 9650STEN APPARTEMENTEN (19.650,00 - 9.650,00 )
610310 - Onderhoudscontract stookplaats
31/03/2024 MB 0023/00086 Kosten Cr1/7 10.796,42 611,12
Onderhoudscontract stookplaats 10.796,42 611,12
610391 - Privatieve werken VME
28/07/2023 IF 0023/00042 ComTIS Services - Ledigen + Vullen + Ontluchten ivm zomerwerken 202 607,38 34,38
Privatieve werken VME 607,38 34,38
Sanitair en verwarming 11.403,80 645,50
610610 - Overig onderhoud tuin
31/03/2024 MB 0023/00088 Kosten CR 1/10 6.597,97 0,00
Overig onderhoud tuin 6.597,97 0,00
Tuinen, parkings en wegen 6.597,97 0,00
612210 - Vaste kosten
31/03/2024 MB 0023/00085 Warmteverlies 2023/2024 5.216,51 295,27
Vaste kosten 5.216,51 295,27
Gas 5.216,51 295,27
613030 - Ereloon deskundigen
05/04/2023 IF 0023/00006 LUMO (voorheen ARTUUR) - Voorstudie en schetsontwerp renovatie gev 1.805,93 313,43
19/01/2024 IF 0023/00164 LUMO (voorheen ARTUUR) - Begeleiding gevelrenovatie kopgevel 4.995,49 866,99
Ereloon deskundigen 6.801,42 1.180,41
Erelonen 6.801,42 1.180,41
660000 - Uitzonderlijke kosten
01/04/2023 MB 0023/00013 Energiebudget -36.745,30 -2.079,92
31/03/2024 MB 0023/00088 Kosten CR 1/10 500,00 0,00
Uitzonderlijke kosten -36.245,30 -2.079,92
Debiteuren -36.245,30 -2.079,92
PER 9650STEN APPARTEMENTEN -6.225,60 41,26
10.9 VERWARMING 2023/2024 (12.369.373,01 - 2.369.373,01 )
612200 - Gas
31/03/2024 MB 0023/00083 Verwarming 2023/2024 14.573,20 824,90
Gas 14.573,20 824,90
Gas 14.573,20 824,90
VERWARMING 2023/2024 14.573,20 824,90
10.9.9 WARM WATER 2023/2024 (878,10 - 878,10 )
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612201 - Gas warm water
31/03/2024 MB 0023/00084 Warm water 2023/2024 6.554,14 370,99
Gas warm water 6.554,14 370,99
Gas 6.554,14 370,99
WARM WATER 2023/2024 6.554,14 370,99
10.9.9. CALORIMETERS 2023/2024 (/330,00 - 330,00 )
612500 - Caloriemeters
17/10/2023 IF 0023/00114 ISTA - Afrek.kostenverdeler radio AMM in huur 2.932,07 508,87
23/10/2023 IF 0023/00118 ISTA - Correctie facturatie -5.146,13 -893,13
05/04/2024 IF 0023/00213 ISTA - Afrek.kostenverdeler radio AMM in huur 2.925,18 507,68
Caloriemeters 711,12 123,42
Andere leveringen 711,12 123,42
CALORIMETERS 2023/2024 711,12 123,42
2.0 GELIJKE DELEN (149,00 - 49,00 )
613100 - Kostenvergoeding rvme
09/04/2023 B5 0023/00013 April 2023 60,00 0,00
09/05/2023 B5 0023/00068 Mei 2023 60,00 0,00
09/06/2023 B5 0023/00082 Juni 2023 60,00 0,00
09/07/2023 B5 0023/00109 Juli 2023 60,00 0,00
09/08/2023 B5 0023/00160 Augustus 2023 60,00 0,00
09/09/2023 B5 0023/00176 September 2023 60,00 0,00
09/10/2023 B5 0023/00205 Oktober 2023 60,00 0,00
09/11/2023 B5 0023/00304 November 2023 60,00 0,00
09/12/2023 B5 0023/00324 December 2023 60,00 0,00
09/01/2024 B5 0023/00354 Januari 2024 60,00 0,00
09/02/2024 B5 0023/00419 Februari 2024 60,00 0,00
09/03/2024 B5 0023/00443 Maart 2024 60,00 0,00
Kostenvergoeding rvme 720,00 0,00
Kosten raadsleden (raad van mede-eigendom) en interne commissaris rekeningen 720,00 0,00
GELIJKE DELEN 720,00 0,00
950 UITGESTELDE KOSTEN (0,00-0,00)
693000 - Over te dragen middelen
01/04/2023 IF 0023/00001 CR 1/10 - April/mei/juni 2023 1.250,00 0,00
01/04/2023 IF 0023/00002 CR 1/10 - Opvraging buitengewone kosten tuin 2022/2023 706,00 0,00
04/04/2023 IF 0023/00003 CR 1/7 - April/mei/juni 2023 9.785,50 0,00
06/06/2023 IF 0023/00021 CR 1/10 - Juli/aug./sept. 2023 1.250,00 0,00
26/06/2023 IF 0023/00027 CR 1/7 - Provisie juli/aug./sept. 2023 9.785,50 0,00
07/08/2023 IF 0023/00051 CR 1/10 - Extra provisie vast werkkapitaal 2023/2024 1.000,00 0,00
03/10/2023 IF 0023/00106 CR 1/7 - Okt./nov./dec. 2023 11.860,00 0,00
14/11/2023 IF 0023/00124 CR 1/10 - Provisie okt./nov./dec. 2023 1.250,00 0,00
01/01/2024 IF 0023/00172 CR 1/10 - Jan./feb./maart 2024 1.250,00 0,00
08/03/2024 IF 0023/00193 CR 1/7 - Provisie jan./feb./maart 2024 11.860,00 0,00
22/03/2024 MB 0023/00033 CR1/7-1/10 -6.706,00 0,00
22/03/2024 MB 0023/00033 CR1/7-1/10 -43.291,00 0,00
22/03/2024 MB 0023/00033 CR1/7-1/10 -1.445,00 0,00
01/04/2024 1IF 0023/00214 CR 1/10 - Vernieuwen verlichtingspalen deel I/II 1.445,00 0,00
Over te dragen middelen 0,00 0,00
0,00 0,00
612500 - Caloriemeters
25/07/2023 IF 0023/00040 ISTA - Warmtekostverdeler DOPIII 280,44 48,67
01/08/2023 IF 0023/00041 ISTA - Correctie facturatie -280,44 -48,67
Caloriemeters 0,00 0,00
Andere leveringen 0,00 0,00
UITGESTELDE KOSTEN 0,00 0,00

Afgedrukt vanuit Organimmo syndic v24.12.0.0

Solvio Syndicus Beheer



Afrekening globaal, Detail factuur

02/10/2024
Res. Gérard De Cremer (0864.949.196) Pagina: 8 / 8
Periode : 2023/2024 (1/04/2023 -31/03/2024 )

Totaal
Rekening Datum Referentie Opmerking (incl. BTW) BTW

Algemeen totaal 123.899,21 11.528,06

Afgedrukt vanuit Organimmo syndic v24.12.0.0

Solvio Syndicus Beheer



Actief passief balans

02/10/2024

Res. Gérard De Cremer (0864.949.196) Pagina: 1/ 1
Periode: 2023/2024 (01/04/2023 - 31/03/2024)
ACTIEF PASSIEF
400000 Klanten -4.946,60 |429010 Reservefonds 108.250,42
-4.946,60 429020 Werkkapitaal 20.000,00
128.250,42
490000 Cr1/7 15.757,48
490001 Cr 1/10 1.052,84 |440 Leveranciers 10.558,64
496000 Afrondingen 1,55 10.558,64
499000 Wachtrekening -651,30
499001 Wachtrekening verzekering -0,30 Vorderingen en schulden op ten hoogste 1 jaar 138.809,06
16.160,27
Vorderingen en schulden op ten hoogste 1 jaar 11.213,67
552800 Zichtrekening Fortis 19.344,97
552900 Spaarrekening Fortis 108.250,42
127.595,39
Geldbeleggingen en liquide middelen 127.595,39
Totaal: 138.809,06 Totaal: 138.809,06

Afgedrukt vanuit Organimmo syndic v24.12.0.0

Solvio Syndicus Beheer
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te Ixelleg,en waarvan een afschrift werd overgeschreven
op het derde kantoor der hypotheken te Antwerpen opn s=ewan
en twintig november daarna,deel 3598 nr 16,
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Y¥elks verschijnster Ons, Notarie, heeft viezonhy de
basisakte op te maken ven het eigendom "MERCAU R PARK -
Résidentis GERARD de CREMER “.

De basisakte is onderverdeeld in vier hou duiubisn, te
watens

Hoofdstuk I ¢ Ulteenzetting.
Hoofdstuk II : Verdeling van hat Gebouw.
Hoofdstuk IIL: Aanduiding ven de Appariswainiss-
Hoofudstuk IV : Erfdienstbaarhi:den en bizoadwrs vusie
waardéen.
H OOFNDSTUK I - UJITEEBE N 4 05 2w 1 ud

1. Do Maatschappij Vevechijnsiex is algay av s van bhat
perceel g.rond navermeld.

GEMEENTE BERCHNI.

Eeri perceel bouwgrond,gelegen teo Bsisham av s inan
agn de Frulthoflsan, alwaar het es goevelbwiasd v neoli vun
twee en tachtlg meter veertig centimetor, Lijesusa un sua
efetand van honderd negen en negen:ig mebay wui gl gaibis
neter ven ds Berchemboslsar, ten kadasiter buike 1d Lik 4
delen van nummers 341/d4 er 341/8/2. groot velg.
twee duizond negen honderd devtlg rierksanie o. e -
zestig vierkante decimeteys.

2o 81 gelijk het gestsen on gslugen 16 ur upebayld
stgat in :roze tint op sen grondpley ervan opgeaa i donar
da Heer 0.Ds Koninckx, meetkundige schattsr sv  sivessernde
goederen e Antwerpen de acht med negeatlenbowle.i deie
en zeatig. welk plan im gehecht geleven avyn & oiibs dan
verkoop,vorleden voor Notarissen Paul Van Ooie ' Wi Anbaom
pen,bewaader der minuut en Gabriel Swmout, ¢ Habukea,ds
veertien Jjunl negentienhonderd drio en zestiy, we . wspobre-
ven ten dorde hypotheeikantoor te Anbtwerpsn de mopuntlen
Juni dasxyns,deel 3695 ar. 4.

EIGENDOMSAAMHATLLNG
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Voorichreven grond hocat de wuamal oz Ve :o o -ans Yy
clété d'Eiuder et de Rémlisations lumobillévaw' 3. ‘6 kuvh
"EoTeRoToilc0Do™, toe als docr haar aangskochi Lij uiss ver
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leden voor notarissen Paul Van Oekel,bewaarder der minuut,
te Antwerpen,en Gabriel Smout te Hoboken,de veertiende Ju=
ni negentienhonderd drie en zestig,overgeschreven ten derde
hypotheekkantoor te Antwerpen de negentiende juni daarna,
deel 3695 nr 3, tegen:1)De heer Eugeen Petrus Hendrickx,
zagkvoerder,te Antwerpen; Z)de hee: Robrecht Julizan Lefe-
bure,nijveraar,te Harelbeke; 3)De lieer Florentinus Désiré
Emilianus Beuckelaers,zaskvoerder,te Filrijk; 4)De Heer
Peer Joseph Florent Beuckelaesrs, landbouwer,te Edegem;5)
De Heer Joseph Jan Janssens,zaakvoorder,te Opdorp;en 6)De
Heer Adrianus Janssens, zaakvoerder,te Antwerpen.

Voorschreven grond hoort in onverdeeldheid toe aan ge-
nelde verkopers om deze onder groteore oppervlakte verkregen
te hebben als volgt: a)de gronden hoorden oorspronkell jk
voor de geheelheid toe esan de heer Eugeen Hendrickx vermeld
sub 1,0m ze verkregen te hebben bij akte van ontbinding en
verenlging in €één enkele hand van al de sandelen der naamlo-
ze vennootschap "Fruithof"S.A., oorspronkelijk opgericht on.-
der benaming "Compagnie Immobilidre et Financiérs" gaves-
tigd te Antwerpen; gemelde akie verleden zijnde voor nota-
ris Smout gemeld,de vijftiende oktober negentienhonderd
drie en vijftig,overgeschreven ten derde kentore van hypo-
theken te Antwerpen,de vier en twintig oktobar dearna,bosk
2171 nummer 1; de akte van ontbinding werd bekend gemaakt
in de bijlagen tot het Belgisch Stuatsbled van de dertig-
gte ggtober negentienhonderd drie on vijftig, onder nummer

403 o ! . :

b) blijkens akte van verkoop verleden voor notaris Ga-
briel Smout gemeld, de veertiende januari negentienhonderd
vier en vijftig, overgeschreven ten gemslde hypotheekkan-
toor de acht en twintigste januari daaropvolgend, boek
2208 nr 27, heeft gemelde heer Buguen Hendriokx,de vijf/
zesde in vollen eigendom van hoger gemelde gronden verkocht:
aan de verschijners in deze vermeld sub 2,3,4,6 en ds heer
Ludovicus Franciscus Jenssens, zonder berosp,wonende te Ho-
boken, Antwerpsesteenweg,nr 189;-zodat het bij deze verkoch-
te perceel toebehoort voor één/zesde onverdeeld paart asen
ieder der verschijners sub 1,2,3,4 en 6 en het één/zesde
paart ocoraspronkelijk toebehorende nan de heer Ludoviecus
Franciscus Janssens geneld,hoort thans toe voor de hglft
aan verschijner sub 5 8n voor de andere helft aan verschi j-
ner sub 6. De heer Ludovicus Franc:.scus Janssens, szonder be-
roep,weduvnaar van deme Maria Cathurina De Laet,woneande te
Hoboken is ab intestato overleden teé Antwerpen de vijftien-
de jull negentienhonderd twee en zostig. Hij liet na als
enige en wettige erfgenamen zijn twee zonen,de verschijners
gereld onder 5 en 6.

2cDeMaatschappi verschijnster heoft
besloten op dezelfde grond,bestemd om samen met nevenlig-
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gends gronden en aldasar op te richten gebouwen,een stede-
bouwkundig geheel uit te maken, genaamd “MERCATOR PARK" ,

. een eppartementsgebouw te laten oprichten gsnaamd "Rési-

-dentie Gerard de Oremer", en deze appartementen sen de
liefhebbers, die zioh zullen aanbieden,te verkopen.

sDe Maatsohappi ] verschijnster heeft
door Ae laamloze Vennootschap "Groupe Urbanisme", Hsrtogs-
stradt ,47,te Brussel, de glans, opmetingen en beschrij-
vingen van zelfde gebouw .aten opmaken, en heeft haar ge-
last de ultvoering ervan door de aannemers te laten ver-
richten, toezicht te houden op de uitvoering ervan, en over
te gaan tot de in ontvangstneme van de werken.

4. De Maateachappdi]jbeslist de uitvoering
. der werken toe te vertrouwen aan aannemers, zowal voor de
ruwbouw, als voor de afwerking en dit door afzonderlijke
ambachten. De asnnemers zullen deze werken uitvoeren vole
gena de bescheiden opgemamakt door de¢ Neamloze Vennootachap
'Groupe Urbanisme", waarvan een korte beschrijving alhier
aangshecht is.

5¢ De Maatsohappi] verschijnster heeft
ons, notaris, aangezocht onderhavige basisakte op te maken,
bestend om het eigendom te plaateen onder het stelssl van
de wet ven acht juli negentienhonderd vier en twintig.

Aan deze akte die de juridischs grondslég van de bee
werking uitwmaakt zijn sangehecht:

&) het reglement van mede-slgendom;

b) de plannen diemstig tot de oprichting ven het ge-
bouw (elf plans);

e¢) de beschrijving van de gebrulkte matarialen;
d) de algemene verkoopsvoorwaarden.

6. De datum van het einde der werken, is vastgesteld
op einde december =« =« = @ = = = = < « = = = nagentienhon-
derd vier en zestig.

HOOFDSTUK II. - VERDE LI NGVANHE? GE BOU W,

3 €70 b i Gis 138 @D Gt 459 WBe N W O Wi EIP Gy €53 ET) WO 18 €30 B GCD Biw AS BB WiAs TP FHD GHH US LS A G WD NN MLD S8 KT Mnr $AS 45D A0S CH akid WGP EED AU @b W

Zoals hierboven gezegd, hsaft de Maatschappij de bouw-
Plannen leten opmeken van bet in het “"Mercator Park" op te
richten appartementsgebouw gonasmd " Résidentie Gevard de
Cremer", door de zorgen veii de Naamloze Vennootschap
"Groupe Urbanisme", met maatwchappelijke zetel te Brussel,
47, Hertogsstraat, dis de verantwoordelijkheid draagt voor
de opvatting dezer plans, in haar hoedanigheid van bouw-
meester, die deze plans heseft getekend en dit ten einde
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elk der privatieve ldkalen van het op te richten gebouw na-
der te bepalen. '

Deze plans iijn de volgends 3
PLAN T1 3

Inplanting ven het gebouw. -
PLAN 16 EN T7?

Het plan T6 en T7 is de afbeelcing van de keldering,en
de zarages-.

Men bemerkt er

A, - DE HIERNA VOLGENDE GEMENE DELEHN
De tosgangshelling tot de gelevlj dsr Zarasnes .
De galerij dsr garages.
De liftkooien.
Verschillende gangen, doorgangen en sasssn.
De trapzaal met trap en gemene delen gelsgen naast de
trapzeal.
Lokalen voor huisvuilechuiven.
Veraghillende sassen (aflopen, verlichtingen, putten,
8NZe ) '
De kelder van de huisbewsarder.
De overloop.

Be = DE HIERNA VOLGENDE PRIVATIEVE IELEL

> D €00 B 0 AA2e 68 €30 AN @ N SIP P (520 D Lt D €T AP %0 e G ST I s LR D D €20 TS A ¢ AT e ke 12

10 Veertien autobergpleatssn genumnmerd van $én Loy vaertien,
elk bevattende ¢
a)_in privaetieve en uitsluiternde eiesindou.
De autobergpleats zell met r.asy luik of daspelijike.
b) in gedwougan mede-eigendom en onverdg:liheid.
De twee en hali/duizardsten der gemens . slcn vnawvan
het terrein.

2o EEN BN VIJFPIG keldexs senummerd é&n €06 webi ou veaebiy;,
en van vijfsig tot twee en vijitig..

Deze keldsy's hebben geen ondsiecheicen guositeiion in 40 go-
mene delen,en 2zijn blijvend athankelijk van du PPab oG
ten wanymad.e ze zullen verboaden woirden in de noburiole TP
koopakten. .,

PLAN KUMMER T8 3

€0 BY @ LD ers b 4P 435 WO O o @20 (3

Het plan nummer T8 is ds afbeolding ven hew geliikvloers.
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Men bemerkt er :
A. - DE EIERNA VOLGENDE GE:'ENE DELEN.

De iInkomhall.

De elgenlijke hall.

De trap en trapzaal.

De liftkooien.

Een gemeen deel dienende tot het wegbergen van fletsen
en kinderrijtuigen.

De lokalen van de woonst van de huisbewaarder (hall,
woonkamer, slaapkamer,keuken,badkamer,¥.C.en gang) o

De voorhof voor de conciergerie.

B: - DE HIERNA VOLGENDE PRIVATIEVE DELER.

1.Een appartement "IYPE II " gelegen links in het gebouw
aan de kant van het park, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendon.

Een hall.

Een keuken.

Een woonkamer.
Een terras.

Twee slaapkamers.
Een bedkamer.
Een gang-.

Een W.C.

b) in gedwongen en onverdeelde mede-eigzendoi.

De achttien/duizendsten der gemene delsn waazrvan hat
terrein.

2.Een appartement "TYPE I " gelegen recht® in het gabouw
aan de kant van het park, bevattende :
a8) in privatieve en uitsluitends eigendom.

Een hall.

Een keuken.
Fen woonkamer.
EBen slaspkamer.
Een badkanmer.
Een ses.

Een W.C.

Een terras.

b) in gadwongen en onverdeelds meda-sigendom.

De dartien/duizendsten der gsemene delew wasrvan hat
terrsin.

5.Een appartement "IYPE IIJ " gelegen rechts in hetl gebouw
aan de kant van de ontworpen straat, bevattende :




Do)
. 8) in privatieve en uitsluitende glgendoin.

Een hall.

Een keuken.

Een woonkaner.
Drie slaapkamers. -
Een badkamer,

Een gang.,

Een W.C.

ﬁgt verder het genot van de voorhof zoals bepaslid
b) _neégeﬁongen en onverdeslée mede-eigendom.

De twee en twintig/duizendsten der gemene dslen
waarvan het terrein. :

PLAN NUMMER T9

o Caw &

Het plan T9 is de afbeelding van de normals verdie..
pingen: De normale verdieping komt voor op olk var de twaaly
verdiepingen boven het gelijkvloers.

Op elk van deze verdispingen bemerkt meun:

A, -  GEMENE DELEW.

De trap met de trapzaal,de gemaenschappelli jke
hall,; de liftkooien.

Bo = VOLGENDE PRIVATIEVE DELEN.

D D e G WP e Y s wu am o ap o e

1.-- Een appartement "T'YPE II" gelegen links in het gebouw

aan de kant van het park ,bevattende

a8) in privatieve en uitsluitende eigendom..
¥en hall.
Esn ksuken-
Fen woonkamer.
Een terras.
Twee slaspkemers.
Ean badkaemer.
Een gang.
Earl WOCO

b) in gedwongen en_onverdeglde mede-elue:domn.

De negentisn/duizendsten der pemsns dsleun wearvan
hat terrein.

2.~ Een appartement "IYPE LI " pelegen iirks iy hat gabouw
ean de kant van de ontworps:: BLTeEt, vavatvenda s
a) in privatievs en uitslvitsnds_ slzendow

Esn hall o
Esn keuken.

o
G
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Een woonkamer.
Een terras.

Twee slaapkamers.
Een badkamer.
Een gang.

Een V.Co.

b) in gedwongen en onverdeelde mede-eizendom.

De negentien/duizendsten der gemene delen waarven het
terrein.

3.~ Een sppartement "TYPE III" gelegen rechts in het ge-
bouw aan de kant van de ontworpen straatc,bevattende:

8, in privatieve en uitsluitende eigendom :

Een hall.

Een keuken.

Een woonkamer.
Een terras.

Drie slaapkamers.
Een tadkamer.
Een gang.

Een ¥%.C.

b) in gedwongen en onverdeelde mede-eigendon.

De vier en twintig/duizendster. der gemene delen waarvay
het terrein.

4.- Ten sppartement "IYPE I " gelegen rechts in het gebouw
aan de kent ven het park, bev:cttende :
8) in priveatieve en uitsluitende eigendow.

Een hall.

Een keuken.
Yen woonkamsr.
Een terras.
Een slaepkanar.
Een badkaner.
Een sag.

Een #.C.

b) in _gedwongean en onverduslds mede-sigendom.

De veertisn/duizendsten der gemens dAslen vaarvan hed
terrein.

PLAN NUIMER T 10
Het plen nummer T 10 i eern dcorsiads van hes gebouw.
PLAN NUIIMER 2 11 ¢

Het plan nummer T 11 i de vocrstelling ven de Westge-
vel.
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PLAR NUMMER © 12.

O GLb Qs LK € €D KLP WD 0 KB D tae 1N b € T £

Het plan nummer ¥ 12 is eeu voocstellisg vev G zij-

gevel.
PLAN NUIMMER 7 13.

Het plan nummer T 13 i3 d¢ veorstalling venr de Otwpte
gevel.

PLAN NUMMER T 14.

O D R A 028 Q3 T 0 KD A A Py s G D D e

Het plan nummer T 14 is de veorstellins van de pavking.
PLAN NUMIMER T 16.

Het plen nummer T 16 is de voorstelling wan bet dak.
len bemerkt er onder anders slg peuncne deleud

Een gaanderij welke de liftew en twepsalen dew pavils
Joenen verbindt.

De wmachinekamer en de liftsn.

De trap en trapzmal.

Gangene.

Een droogkamexr.

Een dek wmet verhuisbalksn.

v
- am ey 2. ¢ crmeomas by Sewa o

De Maatschappij verschijnetesr bebowdt wieh vet vecht
vooryindien 2ij zulks unuttig acht Lot do VeEl 0w, &in of

meer verdleplngan anders in ts delen dau hisuboven gewregd,
zonder hiertos de goedkeuriug ven de Alpenens Vergsuosring

der MaderElgenaafﬂ te mosten hebboen,doch ey nuiled ﬂbhlu
meer dan vier appartementen pex Vwiul,.;“g wiaga 23 e
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Voor de aenduiding van ds apm
aning "links" en "rechts" in ds:ie
zicht naar de voorgevel, d&ubt wil =ge
soon welke bhet gobouw beli |l veawn e
straat, en eldus heeft wmen nuJoLVUfguu

Berste verdieping ¢

Het appartement links dopegt puowwdr S0 on hedh sppars
tement recuts draagt nuwasry deig; bet copsrlenout links nees
park draagt numaer twee an hat appavtave:t wvoeohbs wsar park
draagt nunamer vier.
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Tweede verdieping 3

Het sppartement links draagt rummer vijf en het eppar-
tement rechts draagt nummer zeven; het appartement links
naar park draagt nunmer zes en het appartement rechts naar
park draagt nummer acht.

Derde verdleping $

Het appartement linkes draagt rummer negen en het sppar-
tement rechts draagt nummer elf; het sppartement links naar
park draagt nummer tien en het sppertemsnt rechts naar park
draagt nummer twsalf.

Vierde verdieping :

Het appartement links draagt rummer dertien en het ap-
partement rechts draagt nurmer vijiftien; het appartement
links nesar park draagt numnmer veertien en het appartemeunt
rechts naar park draagt nummer zestien.

Vijfde verdieplng g

Het eppartenent links draagt rummer zeventien en hat
appartement rechts draagt nummer negentienj;het appartement
links near park draagt nummer achttien en het appartement
rechts naar park draagt nummer twirtig.

Zesde verdieping :

et sppartement links drasagt rummer één en twintig en
het appartement rechts draagt nummer drie en twintigihet
appartemenrt links nsar park draagt numer twese en twintig
en het appartement rechts nasr parl draagt nummey vier en
twintig.

Het eppartement links draagt rummex vijf en twintig en
het appartement rechts draagt nummei zevsn en twintigihat
sppartemert links naar park drasgt nummer zes en twintiz en
het apparteunent raechte naar park draagi numsr ackt en twin.
tig.

Achtste verdisping :

Het eppartement links draagt rummer negen en hLwintig
en het appartement rechts dreagt nuumes één en deriip:het
sppartenert links near park dreagt nummer dectig eu het ap-
partement rechts naar purlk dreagi rummer twee on certig.

Negende verdieping:
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Het eppartement links dreagt rurmer dris en certig en
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het appartement rechts draagt nuamar vijf e dertig; het ap-
pertenent links naar park draagt nanmer vier on dartig en
het appartement rechts naar park draagt nummey zZes 8N dertiyg

Tiende verdieping :

Het appartement links draagt aummsy zsevan én dertig
en het eppartement rechts draagt nammer negen 2n dertigs
het appartement links naar park draugt nunmer acht en der-

tig en het appartement rechts near park draagt nummer
veertig.

Elfde verdieping :

Het appartement links draagt aummer één en veertig en
het appartement rechts draggt nummar drie en veertig; het

appartement links noar park draagt nummer twee en veertig

en het appartement rechts nsar park draagt nuumer vier en

veertig-

Twaalfde verdieping :

Het appartement links draagt aummer vijf en veertig en
het apparteuent rechts draagt numm3r zeven en veertigi het
sppartenent links naar park draagt nummer 2838 en vesrtig
en het appartement rechts naar pari draagt numier acht en
veertige.

GELIJKVLOERS ¢

Eet appartement rechts naar park drasgt nummer twee
en vijftig; het appartement 1inks asar park draagt nummer
vijftig en het appartement rechts aaar de ontworpen streat
draggt numnmer een en vijftig.

De kopers worden gesubrogesrd in navolgende rechten
en plichtan, spruitende uit vorenbavoepen aenitooptitel te
weten:

n7onder schriftelijke toelatiag van de verkopers,mogen
er in de op te richten gebouwsn ge3n draviht izen, achterhui-
zen, schouw=of danszalen,kosthulzea,stegsn, fabrisken,scho-
len, gasthulzen,of stepealplaatsen sangelegd worden,noch ge-
vaarlijke of ongezonde inrichtingaa tot stand konagn,weartos
de toelating der bevoegde ovarheid nodig is, anch nijver-
heideinstellingen die van aard gzoulen zijn echade of nadeel
te berokkenen aen de overhlijvende gronden dar verkopars
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of msan die gronden door heu reeds verkocht. Deze bepaling
zal nochtans tegen de verkopers niet kunnen ingercepen wore-
den, ingeval deéze toelating verleenden aan de kopers van an-
dere gronden.

Deze bepalingen zijn geen stijlclausules maar werkelijke
voorwaarden der verkoping,zonder dewelks deze niet had
plaatsgehad.

2. ~=CENTRALE VERWARMIEN G,

- e x> - D G D e D s S Y P G I W

Het gebouw waarvan sprake in onderhavige skts zal be-
diend worden met centrale verwarming en warnwaterbedeling,
te semen met andere gebouwen welke nog op te richten zijn
en die deel uitmaken van het stedebouwkundig geheel.

De verwarmingscentrele zal ingeplant worden ocndexrgronds
in het terrein op de pleats welke door de Maatschappij ver-
schijnster zal bepaald worden.

21§ is gemeen ten titel van esuwigdurende en kosteloze
erfdienstbaarheid tussen de verschillende gebouwen met last
voor hen er het onderhoud ven te verzekeren op gemene kosten
ten zelfde titel als het park.

De verdelingsbuizen der gebouwen die heti voorwerp ult-
maken van het stedebouwkundig geheel,zullen kunnen geplaatst
worden ten titel van eeuwigdurende en kosteloze erfdienst-
baarheid op de plaatsen welke door de Maatschapplj ver-
schijnster te bepalen zijn.

S e o s 5 o e

Het dak van het gebouw wordt gevormd door een terras.
Dit terras is niet toegankelijk tenzij voowm s1ijn herstelling
en voor het onderhoud van de gemene delen dis sr op ultge~-
ven of er zich op bevinden, te weten : schoowstenen en de
verluchtingspijpen.

De gaanderij welke met het amargrsnzende gebouw ver-
bindt is een hulp-doorgang ingeval van noodzekall jkheid.

4o = VOORBEHOUD - GEUEENHEDE § .

De meatschappij verschijnster behoudt zich ultdrukkrelljx
de eigendom voor van de gemeenheid der muren die de ABN) A=
lende eigendommen scheiden van het eigendon, rourwery deazer
basisakts.

De rechten die de Maatschappi; Verschijnster zich hieyx
voorbehondt brengen voor haar geen verplichting tot beow
scherming of onderhoud noch veraniiwoordelijkheid wmede aan-
gaande voormelde muren,dewslke integeundewl vnlledig ©wot laet,
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gevaar en risiko van de respektievelljke mede-sigenaars van
het gebouw blijven.

5.= DOORGANG DER LEIDINGEN, KOKERS EN SCHOORSYTSENPIJPEN

a0 g - O T S D U GIh AR GE GL0 C3 £33 1N G G N W VIS R S O

De Maatschappij verschij:uster verklasrt vij deze ten
titel van eeuwigdurende erfdienstbaarheid in voordssl en
ten laste van alle en ieder der privatieve eigendumnen wear
uit het gebouw bestaat te vestigen : de douvrgaug voor alle
leldingen, kokers en schoorsteenpijpen, nodig tvot de uitvoe-
ring en de afwerking van hogerliggende, lagerliggende en
lateraalliggende lokalen.

6.~ RECHT VAN DOORGATHNG.

Bovendien verklaart de Maatschaeppl] verschijnster te
vestigen ten titel van seuwigdurends en kostelnze evidienst-
baarheid een recht van doorgang ten voordele vun de uenpa-
lende eigendommen,hear toebehorends of die 2zij nog zal ver-
krijgen en dit ten laste van het eigendom,voorwsrp der hui-
dige akte.

Deze erfdienstbearheid van doorgang is voor huildig ge-
bouw verueld en omstandig beschreven in de plans numuere 76,
T7 en T14, alhier aangehecht, onder de benaming "gasnderi]
der garages", @ parking".

Aen 4it recht van doorgang zal gesn enkele‘b@perking
mogen aangsbracht worden.

Zullea onderhouden worden als zeiene Lasten asn het ge-
bouw voorwsrp ven onderhavige akte sn aen ds gebouwan oi-
naast,de doorgang en inrij van de gaanderij, evenuals de
parking ten zelfde titel en op dezelfde wijze uls de kouten
met betrekking tot het park.

7. P ARK.
Het gebouw, voorwerp dezer akta, maakt decl dii van _
een stedebouwkundig geheel.

De tuin, zowel voorean als achigvaan, t¢r aliscndering
van voorhofjes toebehorende aan de apovaitencuien vn hat o8-
lijkvloers, is bestemd om deel uit te wmakenr van ééa unkel
park met erin de appartementsgebouwsn dis de:l ultuaisan ven
het geheel.

Dit park zal worden amangelegd dooy de Meatschappid Ver-
schijnster en zal een tulnbouwkundisz aitzleohit vertodsn.

Het deel van het park dat zich langs ds voorysvels zal
bevinden,zal ten laatste wordsm manzelegd,ne de arwerking
van dit gebouw.

Voor wat aangeat het deel van haet park bsstend ow bLiow
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grepen e worden in het middengedeelte, 4it zal worden aan-
gelegd ten laatste na de afwerking van het laatete apparte-
mentegebouw dat deel uitmaakt ven het stedebouwkundig ge-
heel waarvan sprake hiexrvoor.

Het onderhoud ven dit park of van het reeds aangelegd
deel ervan, is ten laste van de gemeenheid der sppaertements-
gebouwen die dit astedebouwkundig geheel vormen, elk der ge-
bouwen tussen komende voor een gelijk deel.

Het behesr van dit park zal waargenomen worden door
een komiteit gevormd door de Voorzitters van de Raden van
Beheer der gebouwen, die de last van dit onderhoud hebben.

Het genot, de bewaking en het onderhoud ven het park
meken het voorwerp ult van een bizondere reglement in het
algemeen reglement van mede-eigendom.

De Maatschappid Verschijnster behoudt zich het recht
voor haar publiecitelt in het stedebouwkundig geheel te be-
houden tot volledigse afwerking van het park.

Alles wat voorgaat en het betreffende park aangaat,
wordt bedongen ten titel van erfdienstbaarheid ten laste van
het eigendom,voorwerp dezer akte, en ten voordele van de
elgendommen dle het estedebouwkundig geheel, waarvan sprake
hiervoor, moeten vervolledigen.

8- ALLERLEI,

Indien tengevolge van de wearsomstandighedan het gebouw
of zekere lokalen ervan dienen verwarmd te worden,hetzij op
volle of verminderde kracht, alvorens de toekomstige eige-
naars der appartementen er het genot zouden kunnen van heb=-
ben,zal deze verwarmingsdienst verzekerd worden door het
initiatief van de Naamloze Vennootschap "E.T.R.I.M.0.",die
er de kosten ven zal verhalen lastens de mede-eigenaars;de
verdeling van deze verwarmingskosten zal rechtmatig worden
vastgesteld door zelfde maatschappij aan de hand van de
feitelijke gegevens.

9« WEGENTI S.

Ingeval de gemeentelljke autoriteiten bveslissen tot de
ogening van een wegenis dat het mede-eigendom omzoomt of be-
dient, verbinden de mede-eigenaars zich ertoe de annuiteiten
te regelen die zullen voorzien worden door het take-regle=-
ment,of dergelijke.

De annuiteiten zullen door het mede-eigendom beteald
worden op dezelfde wijze en te zelfder titel als de gemene
lgsten en volgens de verdelingen die zullen vastgesteld wor-
den voor het stedebouwkundig geheel.
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1.« ANTENNE.

- De Maatsohapplj Verschijnster zal op het dak een an-
tenne voor TV en/of Radio mogen plaatsen, gumeen aan het
svedebouwkundig geheel. Deze antenns zal orderhouden worden
in dezslfde voorwanarden ales het park.

Me=PRIVATE HOPFPJIES,

De eigenaar van hei appartement nummer één en vijftig
op het gelijkvloers,heeft zoals reads gezegd,het uitslui-
tend gsnot, van het deel van de tuiln dat aan het dee¢l van
zljn eppartement grenst.

Het onderhoud van dit tuihtde is evenwsl ten laste
van de gemeenschap,te zelfder titel als het park.

WOOKSTEKEUZE,

wres asen

De Maatschappi]j Verschijnster verklaart blij deze

'woonatkeuze te doen tot uitvoering dezer tern hare meat.

sochappeli jke zetel.
WAARVAN AKTE.-

Gedaan en verleden te Antwerpen,daium ale boveno

Na gedane voorlezing,heeft de Maamtzohappi,i Verschijn-
ster, ver.egenwoordigd als gezegd,mnet Oms Wesaris,getekend.
- (get) volgen de handtekens,

Geresistroerd acht bladen een verzending te Antwerpen
B.A.& 8UCC,20 kantoor de 18 september 1963,

Boek 20 blad 66 vak 1. '

O"tvangen: honderd frank.De Ontvanger(get) L Reusens,
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ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDE - EIGENDOM. -

I NHOUDSTAPREL.
EERSTE 1i00FDSTUK : - ALGE!ENE UITEENZETTING.

ARTIKEL 1 - Statuut van het gebouw.
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ARTIKEL 3 - Algemeen Reglement van Mede-Eigendom.
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Onvegdee;dg mede~eigendon en privatieve eigendom.

ARTIKEL 4 o Verdeling van het gebouw.

AFTIKEL 5 - Verdeling van de gemene delsn.
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ARTIKEL 23 - Aanwezigheidslijst.
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ALGE!EEN REGLEMENT VAN MNEDE~ EIGEWDOM. —

HOOFDSTUR I ¢ cALGEMEWE UITREENY®DQT
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Artikel 1. = STATUUT VAN HET GE30UW.

Gabvulk nokend van de 1oz gelijkheld voow: LO& door artl-.
k8l 577=bis, serste pa?agaaaf van het Buuvgeriigl wetb'ai,
wet van acht jull negentisnhonderd viery wn Buinn gy woapdt

het onroerend atatuut van het gebouw als volgd viesses 101d
Dit statuut regelt alles wat betyvoft de vavielins
eigandom, de dbewaring, het onderhoud en gobs v*thﬁh
bouwing van het goed.

Deze beschikkingen en de erfdisnstbaariedsn die ew von
afhangon worden als zakelijk statuus asn allc mndﬂac'gumaum
evenels aan glle titularissen van zakes Lidms 3entun, 7
tegenwoordige als toskomstiyges, opgelegd; zi] =i G%Qvaot
onveranderbsar bij gebrske aan @wnwnguméw Lﬁbsom? vadse dg
nade=-eligonaars. Dit akkoord ig u@.aqwua1ua"ﬁ nan dsvden
door de overschrijving op het bevoegde Lypothesloant
van de liggling van het gebouw.

PO

Artikel 2, = INWENDIGE _ORUERBGALING.

Bovandien wordt met golding tumssn de >qui‘ﬁv
rechthebbendsn ten wellken titel ook, sen lwwo.d3
geling vastgesteld, batrekking heosbande oy hbJ
het gebouw en de blzonderhaden vee het Laven
Dit reglement behoort nlet Hot haed %ukuli]l

gewijzigd worden volgens do voorwaarden 4l

Deza wijzigingen zljn niel zan éa
Corworpe:, manr mnoeten doer hon dle
“elgendoms- 6f genotevechv vaih osn do
de overndmsers van die r@viu@z Wowien

1

Antikel 4.  ALGEMERN BYGLEIRHD v

Hat zakelijk sbatuut oxt do i
wmon ganed het algengen roglewant vau
voersnd sbtatuut.

00
"o

[SEF - TP e
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HOOFDSTUK IIl. - S TATUUT VAR HET GEBOUW.
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Onverdeelde Mede-elgendom en Privabieve Bimsndems

a e « e 3 2308 B

Artikel 4. <« VERDELING VAN HET GELROUW.

Het zebouw hevat privatieve dslen wearvan elhe sipgew
naar de privatieve eigendom heeft, en goweas delea wsarven
de eigendom onverdeeld togbehoort aan alie nede-gligenanis,
ieder voor een denkbeeldig gedeslies

De privatieve eigendommsn worden zerosmd "eppartensn-
t " " t b l t " “{\1& Sratinlah IAMEA 11T ETARL LN
en" en "autober:plastsen".

Artikel 5. - V:RDELING DER GEMENE DELEN.

De gemene delen zijn verdeeld in duizsnd-duizendaten,
toegekend aan de appartementen en asutobergplantscen, zoals
gezegd in de bas.sakte wzaraan 4dit reglemeny gshachti is.

Artikel 6. = W(JZIGINGEN AAN DE PRIVATIEU: UELET.

Er wordt fo:meel bedongen dst, welke ook de ialere wig-
zigingen der reasvsktievelijke waavden van appartowsuben en
autobergplaatsen mogen zijn,en dit nameliJk iugevolge ver-
anderingen of owvormingen die in een bepsald deel vau het
gsebouw zcuvden cadernomen worden, betzi] ingovelge sike an-
dere onmstandigisid, de toegekende verdeling day Julzendsten,
zoals hierbover vastgesteld, slechts vevonderd kun worden
bij beslissing van de Algemene Vergadering, blj eenstenuaige
heid der mede-~vigenaars geinomen.

Irpeval een elgenaar tiwae appesbc woban veranelt o0
z8 tot &dn enkel verenigt, hselt L1 ciuiads el sechi Hov
daarns te verdolen in twee onderschsiden apyavtepmspiven. Hij
ig dwn verplicht zich te houden asn ds Lilerns volgende boe
dingsn,sn Adit zonder het alkkoord van de srduie w.de §13e-
naacg te moetenr bekomen.

kA

Het is sgioeds toegelauen lwee aspoamiare
z3lfde vlek tolh één enkel s vererigan, i Lwas
ven op verschlillende viakhken, die elwxani mel
vloasr raken, 195 ¢én appurtenent Tvplen e veoss
deze gevslien wullen de dunlzendsven lie wan &
partsmenten varbonden uijn sancogevi3pd woie: »

O & 8YLe
SRR STEmE N

Het is egvaneens toege’aton van gao aprarhewans &én of
mesy kgrseg lon te maken i ze bl DoU Gungtenmenl oppaoige
ment in te lijvsn. In ait geval =zel de herasipes i, VAL
het mantal duliendsten dey gewljzigds apuartisnenten gedaunn
worden door de HNotaris die noudsy ig ven 4o baslzakie en
zulks volgens de aanduvidingsn van de Anchviteln.

Bt totanl dew dulzendubten bstreiiing hobbends: op la gow
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wijzigde sppartementen noet dan overeenkomen met het totaal
der dulzendsten betrekking hebbende op de twee appartementen
van het normale type. ‘

Na het verenigen, vergroten of verkleinen ven een ap-
partement in het gebouw, mag men terug tot de oorspronkelij=
ke situatie komen, of tot elke andere kombinatie, maar er
mogen nooit meer dan vier appartementen per vlek zijn.

Artikel 7. - BEPALIYG DER GELENE DELUN.

De gemene delen van het gebouw zijn: (deze opsomming
is eksemplatief en geenszins beperkend) :

De bodem of het terrein, de grondvexten, hat bl dnge-
raamte (pijlers, balken, ruw metselwerk, BNnzovoorte...),de

muren van voor-en achtergevels, de zijgevels, de binnenmuren,

de afsluitingen,de buitenversieringen van e voorgevels,bal-
kons en vensters (macr niet de reling), de balustraden,. de
vensterbanken en balkonsteunen, de leidinge» en buizen van
aile aard, gas, waterjelektriciteit, huisvu:lafvoer,(met uit-
sluiting nochtens van de delen dezer leidingin en buizen die
zich in de appartemen;en en andere privatieve vertrekken be~
vinden en tot hun uituluitend gebruik dienen), de stoepen,
hekkens, de onderbouw, de vertrekken voorbehoiden asan de
huisbewaarder, verwaruingslokeolen en bijkomenazn, toegangs~
wegen, lokalen bevattinde de watermeters, gas- en elektrici-
teltsmeters,de huisvuilstortkokers, de ingangskall, de trap
met Jje trapzaal, de 1lift met zijn kool en machi.es, de over~
loop van de verdiepinien, de scheden,enzovoort...

Het dakterras mel zijn leidingen en zijn afvver van
regenwater.

De inrichting der geleidingen ven centrale verwarning
en de warmwaterdienst (de radiators en leidingen d.e zich
in een privatief verticek bevinien en tot het uitsliitend go-
bruik er van dienen, zijn privatieve gedeelten,maar er mag
geen wijziging asn gebracht worden zonder eenstemmip glk-
koord van de mede-ei vnaoars— deze Algemene Vergaderiyg zal
de voorwaarden ven dswijzigingen die zij zou beslissn,vast-
stellen).

En in het algemeei,alle delen van het gebouw die viet
bestemd zijn tot het u.tslultend gebruik van het een o. an-
der der privatieve lokilen, of die gemeenschappelijk zin
blijkens de wet van acat jull negentienhonderd vier en i in-
tigo ’

De gemene delen rogen niet vervreemd worden,noch be-
zweard met zekelijke rechten of in besleg genomen worden,cun
met de eppartementen ¢n autobergplaatsen waarvan zij de bi...
horigheden zijn en voor de gedeslten hun toebedeeld.

De hypotheek en elk zakeli k recht gevestigd op een pri.
vatief gedeelte bezwaart van rechtswege het deel van de ge-
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meenschappelijke delen dat er van afhangt als onafscheidbas
re aanhorigheid. -

Artikel 8. - BEPALING DER PRIVATIEVE DELEN.

Elke. privatieve eigendonm bevat de samenstellehde delen
van het -appartement en de autobergplaats (met uitzondering

-der gemene delen) en namelijk de vlocer, het parket of ande-~

re vlcerbekleding, met hun onmiddellijke steun in verbinding

.met het ruw netselwerk, dat geheen deel is, de niet dragenda

scheidingswanden, de deuren, de vensters met uitzicht op de
straat of op de koer met hun luiken, rolluiken en leuningen,
de deuren.-van de overloop, alle inwendige leidingen ven de
appartenenten en autobergplaatsen, zo van aanvoer als afvoer.

" en tot hun partikulier gebruik dienstig, de partikuliere sa-

nitaire inrichting (lavabos, afvoerbakken,watercloset,badka-
?de delen in glas van deuren en vensters,

de bekleding van de zoldering, de muurbekledingen,de binnen-
versieringen van het appartement en de autobergplaats,samen -
gevati al hetgeen zich bevindt binnen het appartement en de
autobergplaats en dat tot zijn uitsluitend gebruik bestemd
is; bovendien al hetgeen zich buiten de privatieve delen be-
vindt maar tot zijn uitsluitend gsbruik bestemd is, bijvoor-
beeld,partikuliere leidingen van water,gas en elektriciteit,
telefoon, enz...

Ieder der eigenaars heeft het recht van zijn privatie-
ve lokalen te genieten binnen de grenzen bepaald door et
huidig reglement en op voorwaarde niet te schaden aan de
rechten van de andere mede-eigenaars en niets te dosn datb
de stevigheid van het gebouw zou kunnen in gevaar brengen.

Iedereen kan volgens goeddunken de inwendige verdeling
van zijn appartement wijzigen,maar onder zijn verantwoorde-
lijkheid ten opzichte van verzakkingen,beschadigingen en
andere ongevallen en ongenekken die hiervan het gevolg zul-
len zijn voor de gemeenschappelijke delen en de lokalen van
de andere mede-eigenaars.

llet is aen de eigenaars verboden,zelfs binnen hun pri-
vatieve lokalen, enige wijziging aan de gemeenschappelijke
delen te brengen, bshoudens zich te schikken naar de voor-
schriften van het volgend artikel.

Het is aan de eigenaar van een appartement verboden dit
in meerdere appartementen onder te verdelen derwijze dat er
meer dan vier appartementen per verdieping zouden zijn,zo=
als hierboven voorzien.

Artikel 9. = WIJZIGINGEN AAN DE GENEHE DELBI .

De werken van wijziging aan de gemene delen mogen
slechts uitgevoerd worden met de uitdrukkelijke goedkauring
van de algemene vergadering der nmele-eigenaars,beslissende
met een meerderheid van drie/viefdsn van de Stemmen en one
der het toezicht van de Architekt van het gebouw wearven de
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honoraria ten laste zullen zijn van de eizenaars welke deze
werken doen uipvoereno

Artikel 10-» - WIJZIGINGEN AAN DE STIJL EN HARIIONIE VAN
. HET_GEBOUJ.

Niets wat betreft de stijl en de harmonie van het ge-
bouw zelfs voor wat betreft de privatieve zaken,zal mogen
gewijzigd worden dan biJ beslissing van de Algemene Ver-
sadering, genomen met een meerderheid van drie/vierden der
stemmen van al de mede-eigenaers van het gebouw.

4 Dit zal van toepassing zijn voor wat betreft de in-
gangsdeuren van de appartementen en de deuren of rolluiken
van de autobewgplaatsen, de vensters,delouningen,de rol-
luiken, die zich langs buiten bevinden, de luiken, en dit
zelfs voor wat betreft de schildering.

Artikel 11. -~ LUIKEN-ROLLUIKEN-DRAADLOZE POSTEN VAN TE-
LEFOON - TELEVISIE - GORDLJNEN.

De eigenaars mogen luiken,rolluiken,gordijnen of ande-
re middelen van bescherming aanbrengen maar slechts deze
van het model aanvaard door de Algemene Vergadering.

. Het plaatsen van witte gordijnen is verplicht,tenzij
ze vervangen worden door witte Venetiaanse blinden.

De eigennars mogen draadloze posten van telefoon,ra-
dio of televisie plaatsen moar,wat dit betreft,zal de Al
gemene Vergadering, bij eenvoudige meerderheid van stemmen,
een reglement van inwendige orde vaststellen.

De telefoon mag geplastst worden in de eppartementen,
op kosten, risiko en gevaar van hun eigensars.
Artikel 12. - VERBINDING MET OE AANGRENZENDE GEBOURKEN.

Jedere eigenaar kan door 4
machtigd worden in de gemene
de plaatsen waarven hij e

gemens Vergadering ge-
ren openingen te maken om
ensar is te verbinden met de
aangrenzende hulzen,o oorwaarde de bekleding van de lei
dingen in acht te en en de stevigheid van het gebouw
niet in gevaar ts/%gengeno De Algemene Vergadering mag
haar toelatigg/gan bizondere voorwaarden onderwerpen.
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.Bediénigg en Beheer van het Gebouw.

Artikel 13. - HUISBEWAARDE R.
Er wordt in het gebouw een huisbewaarder aangesteld.

Artikel 140' = ZAAKVOERDER - BENOEMING ~BEVOEGDHEDEN.

- _ Er wordt door de Algemene Vergadering beroep gede
de diensten van een zaskvoerder, al dan niet gekozs:
de mede-eigentars. Hij is gelast met het slgemee
ven het gebouw en namelijk met de uitvoering vér
gtellingen, te doen aan de gemene delen. =<

Indien de zaskvoerder afwezig is of
ocoefent de eigensar van het grootste aants
van de funktie uit; ingeval van gelij)
de funktie aan de oudste toe. e

De eerste zaakvoerder, in dit geval de Naamloze Vennoot-
gchap "GESTIONS ET IIANDATS",met fiaatschappelijke zetel te
Brussel,49,lertogsstraat,wordt” door de Naamloze Vennootschap
"E-T.RcI.M.0." voor een termijn van tien jaer benoemd.

Deze benoeming geschiedt niet intuitu personese, de Naamloze
Vennootschap "GESTIONS BT IIANDATS" benoemt een afgevaardigde
bij de mede-eigenaarg fiet het oog op de zaakvoering van het
gebouw . Deze afgeve@rdigde kan door de Nmamloze Vennoot-
schap "GESTIONS EP MANDATS" herroepen worden, binnen de

tien jear,en kap vervangen worden, binnen dezelfde termijn
e Vennootschap "GESTIONS ET IANDATS",zonder
ptschappij haar beslissing zal moeten rechtvaar-

</
X gebreke blijft,
duizendsten hier-

 'Hiytreedt in funktie vanaf de benoening van de Voorzit-
. ter def Mede-Eigeneers; zijn bezoldiging wordt vastgesteld %
ie frank vijftig centiemen per duizendste en per maand,

. mum °

Artikel 15. - MACHT VAN DE ALGENENE VERGADERING.

a%ai}ﬁe'Algemene Vergadering der Mede-Eigenaars is de hoog-
ate macht voor wat betreft het beheer van het gebouw,voor
zover het-gaat om gemeenschappelijke belangen.

Artikel 16. - SAMENSTELLING VAN DE ALGE:ENE VERGADERING.

De Algemene Vergedering is slechts geldig samengesteld
.wanneer alle mede-eigensars tegenwoordig zijn of behoorlijk
ultgenodigd.

De Vergedering verbindt door haar beraadslaging alle
mede-eigenaars, tegenwoordig, vertegenwoordigd of niet,no-
rens de punten die zich op de dagorde bevinden.




< G

(RN oTrS W

T -

LR O F T

e o

O

PR WL

26,

-Artikel 17. - GEWONE EN BUITENGEWONE ALGE:ENE VERGADERING.

. De' Gewohe Algemene Vergadering wordt ambtshalve elk
Jaar gehouden in de Antwerpse agglomeratie op dag,uur en
pleats aangeduid door de zaakvoerder of deze die de uitno-
digingen doet. Lo

Behoudens tegenstrijdige besliseing vanwege de zaak-
voerder,welke moet beterend worden zen sl de mede-eige-
ncars in' de. vormen en termijn voorzien voor de ‘semenroeping,
zullen deze dag,uur en plaats jaarlijks dezelfde zijn.

Buiten deze verplichte jearlijkse bijeenkomst,zal de
vergaedering saneng;eroejpen worden door de zorgen van de voor-
zitter der vergadering en door de zaakvoerder zo dikwijls
els het nodig is. :

Z;j“mpet in alle geval sanengeroepen worden wanneer
dit gevraagd wordt door de eigenaars die semen tenminste

tweehonderd »ifftiw/duizendsten bezitten. .

Zo’de'zaakvberder in gebfeke blijft gedurende meer dan
acht dagen,zal de verge ing bijeengeroepren worden door

- één der nede-eigenz . .

Artikel 18. - .UITNOﬁIGINGEN'TOTzDE ALGE;[ENE VERGADERING.

De uitnodigingen zullen gedean worden tenminste acht
volle dagen en.ten hoogste vijftien volle dagen voor de ver-
gadering per aangetekende brief; de uitnodiging zal even-
eens geldig geschieden indien deze aen de eigenaar overhan-
digd wordt tegen ontlasting,door deze laatste getekend.

Zo op- een eerste vergadering niet de nodige leden te-
genwoordig zijn,mag een tweede vergadering samengeroepen
worden op -dezelfde wijze,met dezelfde dagorde, en de oprog-
pingsbrief zal melding maken det het om een twesde verga-
dering gaat,nmmar de termijn tot samenroeping voor een twee-
de verzadering zal tenminste,n%ﬁfﬁﬁagag/anffsn,h 200

« Siendagentedpaten.

Artikel 19. .~ DAGOEDE VAN DE_ALGE!BJE VERGADERINGEN.

De dagorde wordt opgemnaakt door hem die de vergadering
samenroept; ¢lle punten zich bevindende op de dagords moeben
op een zeer duidelijke wijze in de uitnodiging vermeld zijn.

.Men moet van de dagorde de punten weren gensamd
"allerlei" ten ware het gaat om zaken van zeer weinig be-
lang.

De beraadslagingen mogen slechts gebeuren nopens de
punten welke zich op de dagorde bevinden. -

Artikel 20, = VERTEGEJ OORDIGING OP DE VERGADERINGEN.
De veraédering is samengesteld uit .gEde nmede-eilge-

naars;zo de zaakyvoerder geen mede-eligensar is,zal hij niet-
cy ﬂ»tqu<wmu4y7
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temin op- dé Algemene Vergadering uitgenodigd worden doch ﬁfj
zal er op tegeénwoordig zijn alleen met raadplegende en niet
met beraadslagende stem. ‘ =

Evenwel,indien hij van de nede-eigenaars,die de verga-
dering niet 'bijwonen,volmacht pgd/éziiegen,zal de zaankvoer-
der er toe gehouden zijn hen t& vertegenwoordigen en in-
hun plaats te stemmen‘zz;geﬁg'hun geschreven onderrichtine
gen,die aan het proces-véerbaal zullen gehecht blijven.

‘et ‘iltzondering ven de zaakvogrder,mag niemand een me-
de-eigenaar vertegenwoordigen indien hij zelf geen mede-ei-
genaar is of. indien hij,op gans of een gedeelte van het on-
roerend goed,een zakelijk of genotsrecht bezittende,hierin
begrepen de.huurder,een volimacht mocht ontvangen hebben van
een mede-eigernnazr ou d te nemen aan de Algemene Vsergade-
ringen en er te stemmeén in zijn plaats.

De huurder van een apparte t of autobergpluats mag
als gevolmachtigde worden agngeduid mear hij mag slechts
zijn verhuurder,eigenaar vdn het appartement of de auto-
bergplaats,vertegenwoordigen. :

De volmacht zél.éesohrevé /ﬁgétén zijn en uitdrukkelijk
‘bedingen of zij algem::§h%§¢ fwel slechts beraadslagingen

betreft nopens:zekere pupten welke zij bepaalt; bij gebreke
hiervan zal deze volmacht als niet bestaande beschouwd wor-
den. .o ; L ' .

De gevblﬁachtig@e mag;sameh net zijn eigen duizendsten,
niet meer den e¢en vierde van het totaal aantal duilzendsten
van het gebouw vertegenwoordigen.

In het geval dat,ingevolge het openvallen van een na-
letenschap of gelijk welke wettelijke oorzask,de eizendom
van een gedeelte van het onroerend goed toebehoort aan on-
verdeelde :eigenaars,zo meerderjarigen als minderjarige,of
onbekwaren;deze laatsten vertegenwoordiglals naar vecht,of
aan een vruchtgebruiker en een naakte eigenaar,zullen allen
moeten uitgenodigd worden op de vergadering en zullen recht
hebben er tegenwoordig te zijn met raadplegende stemmen;maar
ze zullen één onder hen moeten kiezen,welke berasdslagende
stgm zal hebben om te stemmen voor rekening ven de gemeenw-
scnepe. '

De lastgeving welke henm gegeﬁen wordt of hst proces-
verbaal van zijn verkiezing, zal aan het proces-vaerbaal der
algemene vergadering gehecht blijven. ™

Het is een gehuwde mede-eigenaar'steeds toegelaten zich
te laten vertegenwoordigen door zijn mede-edhtgenoot.
Artikel 21.. - VOORZITTER EN BIJZITTERS VAN DE VERGADERINGED

De Algemene Vergadering kiest,voor de tijd wellke=gij -
bepaslt,met eenvoudige meerderheid van stemmen,haar voorzit-
ter en twee bijzitters;ze kunnen herkozen worden-
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Het voorzitterschap van de eerste vergadering behoort

toe man de eigenaar van het grootste aantal duvizendsten;in
geval van gelijkheid komt het toe san de oudste onder hen.

Artikel 22. - BUREGE L.

Het bureel is semengesteld uit de voorzitter bijgestaan
door twee bijzitters; bij ontstentenie van deze laatsten,
uit de voorzitter en de twee tegenwoordige eigenaars welke
het grootste aantal duizendsten bezitten.

Het bureel duldt de sekretaris =an welke buiten de
vergadering mag genomen worden.

Artikel 23. - AANWEZIGHEIDSLIJST.

Er wordt een manwezigheidslijst opgesteld welke moet
getekend worden door de eigenaars die de Algemene Vergade-
ring wensen bij te wonen, manwezigheidslijst welke zal echt
verklaard worden door de leden van het bureel.

Artikel 24 - MEERDERHEID.

~ De beslissingen worden genomen door de meevderheid van
de tegenwoordige of vertegenwoordigde cigenaars op de vers
gadering, behoudens in het geval waarin een grote meerder-
heid gevorderd wordt door dit statuut of reglement van ine
wendige orde. '

wanneer de eenparigheid vereist wordt moet deze niet

verstaan worden als de eenparigheid van de tegenwoordige of
vertegenwoordigde leden op de Algemene Vergadering,maar als
de eenparigheid van de eipgensars,wijl de afwezigen worden
beschouwd alsof zij zich tegen het voorstel varzetten,be-
houdens nochtens voor het geval dat op een tweede verzade~
ring,op de eerste volgend, niet het aantal vereiste ledan
tegenwoordig zijn.

In dit laatste geval zullen de afwezigen geancht worden
toe te stemmen,onder de uitdrukkelijke voorwsarde dat in
de oproepingsbrief er uitdrukkelijk melding wordt gonaakt
dat voor het geval van afwezigheid,de eigenuar zal be-
schouwd worden als gaande skkoord mst hel voorstel.

De beslissingen betreffende het genot ven ds geneen-
8chappelijke zaken eisen slechts de mecrderheld van de
stemmen,deze betreffende de omvormingein of vevanderingon
aan de ruwbouw en aan de genene zaken of belLrefifends de
harmoni¢ van de voorgsvels en de toegangen,versissn ecn
meerderheid van drie/vierden van de gehesloasld der gtenmen
van de eigenaars van net onroerend goed.

Artikel 25 - AANTAY, STBEMME N

De eigenaars beschikken over zoveel stemmen zlo % J
duizendsten bezitten.
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Artikel 26. - AANWEZIGHEIDSKWORUM.

Opdat de beslissingen geldig zouden zijaymoet Jle verga-
dering als leden met beraadslagende stem meer dan de helft
der mede-eigenaars,meer dan vijfhonderd/duizendsten hegit-
- tend sanenbrengen. Indien de veriadering aan deze unbbele
voorwaarde niet beantwoordt,zal een nieuwe vergadering sa--
mengeroepen worden ten vroegste binnen de vijftien dagen
met dezelfde dagorde, en deze zal beslissen welke ook net
aantal van de tegenwoordige leden wveze,en het aantal dui-

- zendsten dat vertegenwoordigd is, behoudens hetgeen hier-
voren gezegd werd betreffende de beraadslagingsn, te newmen
met bijzondere meerderheid.

Artikel 27. ~ RBEKENINGEN VAN BEHEER.

De releningen van beheer worden ce
vaardigde van de Naamloze Vennootsch GESTIONS ET MANDATSY,
welke over de handtekening van de ankrekening beschikt.

De Naamloze Vennootschap "GESTIONS ET MANDATS"kan deze
handtekening afvaardigen z 8 zij het verstaat,asn de leden
van de Raad van Beheer, welk geval deze samen zouden te-
kenen met de voormelde afgevaardigde.

De rekeningen van het beheer van de zaakvoerder worden
aan de goedkeuring van de Jjaarlijkse Algemene Vergadering
voorgelegd. De zaakvoerder zal deze tenminsts één maand te-
voren asan de mede-eigenaars moeten mededelen en de vonrzite
ter en de twee bijzitters hebben volmach: daze rekeningen
s met de bewijsstukken na te zien; zij moeten sen de verguds-
8 ring een verslag uitbrengen en hun voorstellen dociie

Elke trimester zal zaakvoerder aan de mede-oigenears
hun bizondere rekeni oezender.

den door de afge~

De mede-eigenaars zullen aan de leden van hei bureel
de vergissingen bekend maken wellke zij in de vekeuiinsen zou~
den vastgesteld hebben-

Artikel 28. = PROCESSEN-VERBAA L,
X De beslissingen van de Algemene Vergadeving worden vaste
9’/“’) N N ) N [ 9] N
A gesteld door Drocessen-verbaal ingeseniveven in 2. bizonder

register en getekend door de voorzitter,de sekreioarig en de
bijzitters,evenals door de eigenaars die het VIagel.

Tedere mede-eigenaar mag vragen het register der pro-
cessen-verbaal te raadplegen en er afscurilften van nenen
zonder verylaatsing,op de plaats aanseduid door de A ilgeneno
Vergadering voor zijn bewaring en in tepenwvoordigheid ven
de zaakvoerder die er de bewaring van heeft,zouls trouwens
van alle andere archieven betreifende het beheer van het
onroerend goed.
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SEKTIE III.

VYerdeling van de lasten en gemeenschappelijke ontvangsten.
B _A. - ONDERHOUD EN HERSTELLINGEN.

Artikel 29. - B IJDRA GE,

. Iedere mede-eigenaar zal voor het sandeel dat hij bezit
- in de gemeenscheppelijke delen,bijdragen in de uitgaven van
‘bewaring en onderhoud,evenals in de kosten van het beheer

~ der gemene zaken.

Artikel 30. - FORPFATIT.

. Aanpgezien dit regime een forfaitair karakter héeft,zal
het eveneens toepasselijk zijn op de uitgaven met betrekking
tot de 1lift.

Artikel 39. - KATEGORIEEN.

: De herstellingen en werken worden onderverdeeld in drie
klassen:

- Dringende herstellingen;

- Onontbeerlijke werken en herstellingen welke niet
dringend zijn;

= Herstellingen en werken welke niet volstrekt nood-
zakelijk zijn.

 Artikel 32. - DRINGENDE HLHERSTELLINGEN.

De zaakvoerder heeft volleqige macht om de werken welke
een volledig dringend karakter hebben te doen uitvoeren zon-

der hiervoor toelating te vragen.

Artikel 33. - JFERKEN EN HERSTELLINGEN DIE ONONTBEERLIJK ZIJM
MAAR NIET DRINGEND.

Deze beslissing wordt ggenomen
reel, de voorzitter en de twee bij
Raad ven Beheer vormen. Deze lfiatste zel kunnen beslissen
of het nodig is om een A mene; Vergadering bijeen te roepen
om de werken van deze d&@ird te doen uitvoeren.

\

Artikel 34. = HERSTELLINGEN EN /ERKEN #ELKE NIET VOLSTREKT
NOODZAKELIJK ZIJN, MAAR EEN VERFRAAIING OF
VERBETERING MEDEBRENGEN.

Deze werken moeten gevraagd worden door de eigenaars
welke samen tenminste tweehonderdwiFf¥ig/duizendsten bezitten.
Ze kunnen slechts beslist worden door de eigenaars welke sa-

- men achthonderd/duizendsten bezitten; nochtans kunnen deze
werken beslist en uitgevoerd worden door de eigenaars welke
samen zevenhonderd vijfentwintig/duizendsten bezitten zo

deze zich verbinden volledig de uitgaven te dragen.

de leden van het bu=
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Een wijziging aen het verwarmingssysteem mag beslist
worden met een meerderheid van drie/vierden ven de alge-
heelheid der stemmen en zal verplichtend zijn voor allen.

Artikel 35. - TOEGANG TOT DE PRIVATIEVE GEDEEITEN.

De eigenaar moet toegang verstrekken tot zijn priva-
tieve lokalen voor alle herstellinzen,onderhoud en reinigen
der gemene delen. Tenzij het gaat om dringende herstellin-~
gen,z8l deze toegang niet nogen gevreagd worden tussen-vijf-
e Asten juli en vijftien septembsr.

Zo de eigenzar of de gebruiker van een appartenent
of autobergpleats afwezig is,is hij verplicht een sleutel
ven zij appartement of autobergrlaats san een gevolmachtig-
de,wonende in de Antwerrpse agglomeratie, ter hend te stellen,
waarvan de naan en het adres ter kennis moeten gebracht wor-
den van de zaakvoerder en de huisbewsarder,derwijze dat zij
toegang hebben tot het appartement of autobergpleats zo dit
nodig mocht zijn.

X
»d
3f

De eigenaars moeten zonder verzoeding de ongenakken dra-
gen voortspruitende uit de herstellingen aan de gerene de-
len dewelke zullen beslist worden volgens bovenstaands DPleeg-
vormene.

Bo~ LEBELASTINGEN - BURGERILICKE VERANTAOORDELIJKHEID-LASTEN.

Artikel 36. - BELASTINGEN.

Tenzij de belastingen betreffende het onroerend goed
rechtstreeks op elke privatieve eigendom worden gelegd,zul-
len deze gercht worden ygeneenschappelijke lasten te zijn.

Artikel 37. -~ VERDELING DER LASTEN.

De verentwoordelijkheid betreffende het onroerend goed
(artikel 1386 van het burgerlijk ‘etboek) en over het alge-
meen,alle lasten betreffende het .onroerend goed,worden ver=-
deeld volgens de formule van mede-ei_endom voor zover het
gaat,wsl te verstaan,om gemeenschappelijke zaken en onver-
minderd het verhaal dat de mede-eigenaars zouden kunnen
hebben tegen desene wiens verantwoordelijkheid op het spel
staat,derden of mede-eisenaars.

—

Artikel 38. <~ VERHOGING DER LASTEN.

Ingeval een nede-eigenaar de emeenscheppelijke lasten
zou verhogen voor zijn persoonlijke rekening,zal hij alleen
deze verhouing nmoeten dragen.

L= ONTVANGSTEN.

Artikel 29. - O NTVANGSTE N.
Voor het geval er ontvangsten moeten Jsedaan worden be-




treffénde de gemeenschappelijke delen,zullen zij door ieder
mede-eigenaar verkregen worden in evenredigheid van zijn
deel in de gemeenschappelijke delen. :

. L. .. - s a o G g o aeonw . : aaaaa

S E K T I E IV,

Verzekering -  Heropbouw.

Artikel 40. - GEMEENSCHAPPELIJKE VERZEKERING. .

De verzekering, zowel van private zaken,met uitzonde-
ring van roerende goederen,als van gemeenschappelijke zaken,
zal voor alle méde-eigenaars bij dezelfde maatschappij ge-
schieden,door de zorgen van de zaskvoerder,tegen brand,blik-
- semyontploffingen veroorzaakt door de gas, de ongelukken
verogrzgakt door de elektriciteit,het gebeurlijk verhasal
van derden. T : o

De Algemene Vergadering stelt de keus van de verzeke-
ringsmaatschappi]j waarvan kwestie vast, evenals de voorwaar~
den van deze verzekering en de bedragen voor dewelke zij ge-
sloten wordt,met uwitzondering ven de eerste verzekeringen

-’

welke door E.T.R.I.lM.0. aangegaan worden.

De zaskvoerder zal te dien einde de beslissingen van de
Algemene Vergadering moeten uitvoeren,en de uiterste zorg er-
' agn bestedén. - :

. Hij zal de premién betalen als genene lasten,dewelke

- hem terugbetaald zullen worden door d¢ mede-eigenaars,ieder
'%n verhouding met zijn rechten in de gemeenschsppelijke de-
éno . .+ - : o s

- De mede-eigenmars zullen gehouden zijn hun medewerking
te verlenen wanneer deze hun zal gevrasgd worden,voor het
‘afsluiten van deze verzekeringen en voor het ondertekenen
.van de nodige akten,bij gebreke hiervan zal de zaakvoerder
"van rechtswege en zonder ingebrekestelling, geldig in hun
pleats kunnen tekenen. S

Artikel 41. - BIJPREMTIE S.

Indien een bijpremie verschuldigd is uit hoofde van het
beroep uitgeoefend door een der mede-eigenaars of unit hoofde
van het personeel det hij in zijn dienst heeft,of meer in
't algemeen voor alle persoonlijke redenen eigen aen één

der mede-eigenaars,zel deze premie uitsluitend ten laete
ven deze laatste vallen. C

Artikel 42, - EKSEMPLARE N

Iedere eigenaar zal recht hebben op een eksemplaar van
de verzekeringspolissen.




Artikel 43. - INNING DER VERGOEDINGEN. - 2

In geval van ramp, zullen de vergoedingen uitgekeerd
krachtens de polis,door de zaakvoerder geind worden in te-
genwoordigheid van de mede-eigenaars, aangeduid door de ver-
gadering en op last deze in de bank of elders neer te leggen,
in de voorwaarden door deze vergadering vastgesteld.

Doch er zal rekening gehouden worden met de rechten
van de bevoorrechte en hypothekaire schuldeisers en de tegen~

woordige bepaling zal hen geen nadeel kunnen berokkenen; hun
tussenkomst zal derhalve gevraasgd worden. ~

Artikel 44. - BENUTTIGING DER VERGOEDINGEN.

De benuttiging van dege vergoedingen zal als volgt ge-
regeld worden:

A.- Indien het een gedesltelijke remp_is zal de zaskvoerder
e vergoeding door hem ontvangen aanwenden om de geteis-
terde plastsen terug in goede staat te brengen. '

Indien de vergoeding ontoereikend is om he herstellingen
ulit te voeren,zal de zaskvoerder de aanvulling innen,ten
laste van alle mede-eigenaars,behoudens het verhsal van deze
 laatsten tegen degene die, unit hoofde van de herbouwing,een
' waardevermeerdering van zijn goed zou verkrijgen en tot be-

loop van deze waardevermeerdering. '

Indien de vergoeding de¢ uitgaven van de herstellingen
overtreft,verkrijgen de mede-eigenaars het overschot in ver-
houding ven hun eandeel in do gemeenschappelijke delen.

B. = Indien het een volledige ramp geldt,zal de vergoeding
tot het herbouwen aangewond worden,tenzij een algemene
vergadering der mede-eigencart er anders over beslist ,met

een meerderheid van drie/vierien van de geheelheid der stem-
mei.

Ingeval de vergoeding ontoereikend is voor de betaling
der werken van het herbouwen, wal het overschot ten laste
van de mede-eigenaars vallen iu evenredigheid met ieders
rechten van mede-eigendom en e'sbaar zijn binnen de drie
meanden van de vergadering wella deze aanvullende betaling
zal bepaald hebben,wijl de wettalijke intresten van rechts-
wege en zonder ingebrekestellin: zullen lopen bij gebreke
‘van betaling binnen gezegde teriijn.

. Evenwel, voor het geval ‘dat de algemene vergadering de
wederopbouw van het onroerend gred zou beslissen,zullen de
mede-elizgenaars welke geen deel lebben genomen aan de stem-
ning of welke tegen de wederopbruw zouden gestend hebben,
gehouden zlijn, indien de nndere mede-eigenaars hiertoe
een aanvraag doen, aan dese lacusten binnen de meand van de
beslissingen van de vergslering,al hun rechten in het on-
roerend goed af te staan,of ind.en allen niet wensen over te
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nemen, aen degene der mede-eigenaars dis het vragen,maar zij

zullen het aandeel hun toekomende in de vergoeding behouden-

De prijs van deze stand,bij gebreke van een akkoord
tussen de partijen,zal vastgesteld worden door twee deskun-
digen benoemd door de burgerlijke rechtbank van de ligging
van het onroerend goed,op eenvoudig bevel,op verzoek van
de meest gerede partij en met recht voor de deskundigen
de tussenkomst van een derde deskundige te vragen om te
kunnen beslissen; ingeval geen akkoord tot stand komt be~
treffende de keuze van de derde deskundige,zal hij aange-
steld worden op dezelfde wijze.

De prijs zal betaald worden é&én/derde koﬁtant_en het
overschot één/derde van jaar tot Jjaar met de wettelijke in-
tresten,betaalbaar terzelfdertijd als de gedeelten van het

apitasal.

Indien het onroerend'goed niet herobgebouwd~wordt.zal
de onverdeeldheid een einde nemen en de gemeenschappelijke
zaken zullen alsdan verdeeld of openbaar verkocht worden.

De vergoeding van de verzekering,evenals de opbrengst
van de gebeurlijke veiling,zullen alsdan tussin de mede-
eigenaars verdeeld worden, in evenredigheid met hun res-
pektievelijke rechten vastgesteld door hun mandelen in de
gemeenschappelijke delen.

Artikel 45. - BIJKOMENDE VERZEKERINGEN.

A. = Indien door de eigensars aen hun eigendom verfraai
Ingen werden uitgevoerd,zal het hun vrij staan deze op hun
kosten te verzekeren; ze zullen deze niettemin in de alge~
mene polis kunnen verzekeren,doch op last er de bijpremién
van te betalen en zonder dat de andere mede-eigenaars moe-
ten tussenkomen in de kosten van een gebeurlijke heropbouw.

B. = De eigenaars die,in tegenstelling met het oordeel
van de meerderheid,zouden denken dat de verzekering voor
een onvoldoende bedrag is gesloten,zullen altijd het recht
hebben voor eigen rekening,een aanvullende verzelering te
nenen, op voorwaarde hiervan alle lasten en premién te dra-
gen. )

In beide gevallen zullen de belanghebbende elgzenaars
alleen recht hebben op het overschot der vergoeding die
zou kunnen uitgekeerd worden ingevolge deze aanvullende
verzekering en zij zullen er zelf vrij kunnen over beschik-
ken.

Artikel 46. - VERZEKERINGEN TEGEN ONGEVALLEN.

Door de zorgen van de zaakvoerder zal een verzekering
afgesloten worden tegen ongevallen die zich zouden Voor-
doen door het gebruiken van de lift,dat het slachtoffer
een bewoner van het gebouw of een derde vreemd aan het
gebouw weze.
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De voorwasarden en het bedrag van deze verzekering zul-
len vastgesteld worden door de Algemens Vergadering.

De zagkvoerder zal te dien einde de beslissingen van
de Algemene Vergadering moeten uitvoeren,en zulks met de
grootste zorg.

De premién zullen beteald worden door de zaakvoerder;
~ ze zullen terugbetaald worden door de nmade-eigenaars in
- verhouding van hun rechten in de gemeen:uchappelijke delen.

Met uitzondering van wat hierboven sezegd is met be-
trekking tot de prenmien die geeist worden voor speciale of
bijkomende verzekeringen. :

De eerste verzekeringspolissen zullein door de Naamloze
Vennootschap E.T.R.I.M.0.gesloten worden voor een termijn
van tien jaar,zowel vocr wat betreft de brandpolissen,als
deze met betrerking tot de burgerlijke veruntwoordelijkheid,
de lift, wetsverzekerin;,enzovoortece..

De mede-eigenaers 4ijn gehouden de geozegde verzekerin-
gen over te nemen.

Hetzelfde geldt voor de verzekering e’ te sluiten te-
gen ongevellen die de hulsbewaarder en andeve aangestelden
van de gemeenschap zouden kunnen overkomen,tveneens tegen
de ongevallen die deze i. hun gezezde hoedan'gheid zouden
kunnen veroorzaken. '




HOOPDSTUXKX III

REGLE:ENT VAN INWENDIGE ORDE-. (
- ?

Artikel 47. « MEERDERHETID.

Er wordt tussen sl d& mede-eigennars esn reglement van
inwendige orde afgesloten verpllnntend voor hen en al hun
rechthebbenden en dat zal kunnen gewijzigzd worden door de
Algenene Vergadering met ean meerderheid vaqjtwsa/derden §
der stemmen- C— g7;;_

e 4t
prtikel 48, ~ EROCESSEN-VEROAAL. ety

DPe wijzigingen zullen op hun datum nmoesten in het re-
biottl der processen~vasrbasi der Llgenzne Ve£¢ﬂ1911ﬁ Voor-
komen s1n bovendien ingelast wovdsrn in esn TegLvuor ganaamd
"register van behaer" gehouden docr Jde zaukvoerdevr en hef-
welk eveneens het statunt van het onrosrend xoodl,het regls-
nent van inwendice orde ea e wi : 21 behislzen.
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Artikel 49. - ONDERHOUDS#EHKE@.

De schilderserken der pevels,zowel aan deo vosr- als
achterzijde, sr inbegrepen deé ranwn,louningsn en venster-
lulken,zullen mosten plaategrijpen op de tijdstippen be-
paald volgens een plan opgssteld door de Alzsmene Vergads-
ving en onder het toezicht van ds zaairoerdsr.
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. =« DIEREN,

et is de gebruikers toegelaten ten titel van eenvou-
ge verdraagzaamheid in het onroerend goed, honden,katten
vogels te hebben. Zo het dier oorzaak van stoornis is
or het gerucht, de reuk of anderszins,kan de Algemene

ke

ruadering met eenvoudige neerderheid der stemmen,deze ver-

reagzaemheid intrekken voor het dier dat oorzask ven deze
toornis is.

"In het geval dat deze verdraagzaamheid ingetrokken

fordt,zal het feit zich niet te gedragen naar de beslissing

de Algemene Vergadering de overtreder blootstellen aan

la betaling van schadevergoeding, dit alles onverminderd de
raffen te bevelen door de openbare machte.

S E KT I E IV,

MORAAL -RUST,

Artikel 56. - EBEWONING IN HET ALGE.TEEN.

- De mede-eigenaars, huurders, dienstboden en andere be-
poners van het onroerend goed,zullen altijd het gebouw moe-
}p‘bewonen op een burgerlijke wijze en er van genieten vol-
rens de juridische opvatting van een "goede huisvader".

'21j zullen er over moeten waken dat de rust van het ge-
op.geen enkel ogenblik gestoord wordt door hun hande-
figen of deze van het personeel in hun dienst,van hun
puurders of bezoekers.

"~ Er mag geen abnormaal gerucht gemaakt worden.

Het gebruik van muziekinstrumenten,radioposten en ple-
ndraaiers is toegelaten; nochtans zullen de gebruikers er
rg moeten voor dragen dat de werking van deze epparaten
de andere bewoners van het gebouw niet stoort.

- Indien in het gebouw elektrische apparaten worden ge-
~ bruikt die storingen tewseg brengen,zullen deze apperaten
" moeten voorzien worden van toestellen,welke deze stoornis-
sen verzachten,derwijze dat zij de radiophonische ontvang-

$ ten niet beinvloeden.

% Geen enkele motor mag in de appartementen of privatie-
ve lokalen geplamatst worden,met uitzondering van kleine mo-
toren voor huishoudelijke apparaten-

Artikel 57. - HUUROVEREENKOMSTEN.

. De huurovereenkomsten zullen de verbintenis van de huur-
ders moeten bevatten,op burgerlijke wijze en als goede huls-
vader het goed te bewonen en zich te schikken naar het hui-
dig reglement,waarvan zij zullen verklaren dat ziJj er ken-
-nis hebben van genomen.

_ In geval van erge inbreuk,behoorlijk vastgesteld,zullen
de huurcelen mogen ontbonden worden op het verzoek van de
afgevaardigde der mede-eigenaars. .
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21 58. - RUILING VAN KELDERS.

ivreemding of ruilingen van kelders zijn toegelaten
. de giggnaars van de gppartementen.

Men mag geen eigenaar zijn van een kelder zonder elge~
4gizijn van een appartement in het gebouw.

Een kelder mag slechts aan een bewoner van het gebouw
ur of in gebruik gegeven worden.De vervreendingen bf
igen van kelders wijzigen de kwotiteiten in de genene

181; ®

ﬁ zijn aanhorigheden van de appartementen waesrven
lders worden vervresemd of geruild.

kel 59. « GEMEENTELIJKE LASTEN.

De mede-eigenaérs en hun rechthebbéndsn moeten voldoen
alle lasten van de gemeente,van de politie en de reini-
sdienst.

S EK T IZE V.
8 . LIPT.

rtikel 60. - GEBRUIK. s
| Het gebruik ven de 1ift zal gereglementeerd worden .doo

Algemene Vergadering beslissende bij esnvoudigoe meerder-
id; der stenmen.

B E K T T B VI

BESTEIMMING VAN DE LOKALELN.

el 61¢7, ~ - BESTEVMING DER APFPARTEMENTEH.

tDe appartementen zijn bestemd tot woonplaatesen; ziJj mo-
chtans bestend worden tot woonplaats en Lot het uite
8nen van een vrij berocep en zelfs alleenlijk tot het uigs
_g'ypn van een vrij beroep.De genessheren worden slechts
elaten hun bexrosp uit te oefenen in het gebouw wanneer

geen speclalisten van besuettelijke of venerische ziek-
Jne

et vwitoefenen van aen vrij beroep in het gebouw mag
het genot schaden van de andere gebruikers.

0 het witoefenen van een vrij beroep *n het onroerend
L het bezoek medebrengt van mesrdere personen welke ge-
1k maken van de lift,zal de tivularis van het vrij be-
06p zich met de zaskvoerder moeten verstaan om een forfaji-
2ire vergoeding vest te stellen,Ve betalen ean de gemeen-
) ’%,voor het veelvuldig gebruik ven een gemene zaak.

flet uvitbhaten van een luxe-handel,hlerin begrepen kap-
8rsgalon/manicure, boskhandel,kleding,zal door de Verkoper
men tosegestaan worden in de privatieve lokalen van het

lijkvlcers op voorwasrde dat de bediagen van de artikelen
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drie en zestig,evensals de speciale voorwaarden van
akte,nageleefd worden.

" Indien nochtans de uitbating van deze handel in tegen-
trijdigheid is met de voorwaarden van artikel vijftig tot
ven ‘en vijrtig,kan de genoemde toelating ingetrokken wor-
len-door de Algemene Vergadering,beslissende met een meer-
derheid van drie/vierden van het totaal aantal stemmen in

0162, - PUBLIOCITETF®.

ehoudens bizondere toestemming van de Algemene Verga-~
‘;g hetdverboden publiciteit amn te brengen op het
b4, goed. |

Geen enkel opschrift zal mogen aangebracht worden op
givensters en balkons,op de buitendeuren en buitenmuren,
joh op de trappen,op de overlopen en ¢ ingang. Het is bo-
“ten strengste verboden eender welke publiciteit aan
ngen in de achteruitbouwzone of pavrkzone.

3t 48 nochtans toegelaten op de ingangdeur van het ap-
ment of ernaest,op de plaats voorgeschreven door de Al=-
-Vergadering,een plaat aan te brengen volgens het mo-
agelaten door de vergadering en dragende de naam van

_ r en zijn berocep. BEET :

*Op het hekken of de ingangsdeur,op de plaate door de -
rgadering voorgeschreven,is het toegeleten-een plaat zan
i% e brengen van het model toegestasn door de vergadering;
t"” plaat zal de naam van de gebruiker,zijn beroep,de be-
bekdagen en de verdiepimg welke hij gebruikt, dragen.

ledereen zal over een brievenbus beschikken. Op deze
ogen de naam en het beroep van de titularis aangebracht
+ Deze opschriften zullen volgens het model zijn door

emene Vérgadering voorgesvhreven.
el 63, -~ OPSIAGEN VAN GEVAARLIJKE EN ONGEZONDE ZAKEN .

o3l

&% het gebouw zal geen opslagplaats mogen ingericht

pl'fvan gevaarlijke,ongezonde en hinderlijke zaken.

" Geen enkele opslagplaats van ontvlambare zasken zal toe-
3latien worden zonder een uitdrukkelijke toelating van de Al-
amene Vergadering; degenen die wensen tot persoonlijk ge-
brulk een dergelijke opslagplaates te bezitten,zullen de last
mpeten dragen van de bijkomende kosten van verzekering tegen
brandgevaer en ontploffingen veroorzaakt gsan de mede-elge-~
nasrs en gebrulkers van het onroerend goed door deze ver-
oting van het risikoe.

y

S EX T I E VIL
e CENTRALE VERWABMING.
" Artikel 64. -~ WERKING EN KOSTEN.

o
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Zoals voorzien in de baslaekte zal de centrale verwar-
ng en de warm water-bedeling in gewmeenschep gebeuren met
de. Lﬁcnd.o ' appartementaiebouwen zoales dit zal voorsien
worden in hun respektievelijke basisakte.

@ centrale verwarming zal werken volgens de onder-
ngen van de neerderheid der beheerders der gebouwen en
3lagende met eenvoudige meerderheid van stemmen,met
1itdrukkelijk beding dat iedere eigenaar recht heeft
sprask te meken op een normele warmtegraad in zijn loka-

shtend voor alle mede-~eigensars en gebruikers. :

;D’o,_.,koaton van herstellingen,onderhoud en vernieuwing
pffende de vemrmi.:%eoontr e,evenals de apparaten
‘daar bevindende zoals branders, bnilers, enz...maar net
ulting der leidingen die eigen zijn aan elk der gebou-
‘'wen (dese blijven gemene delen van elk der gebouwen dle zi]
'be'diongn),worden verdeeld tussen de mede-eigenaars van de

bouwen in verhouding met het aantal duizendsten die ieder

de warm waterdienst worden verdeeld tussen de mede-
' “eigenaars,te wetens
0 1) twintig ten honderd in verhouding van de duizendsten
ieder bezit in de mede-eigendom.
+12) het saldo,hetzij techtig ten honderd,volgens de aan-
en gegeven door de warmtetellsrs,voor wat betreft de
3 e verwarming,en door de volume-meters voor wat betrefl
kosten van warm water gebruik.

. Gedurende het tijdperk van verwarming moet het afelui-
tingssysteem van de centrale verwarming van de privatieve

in gemens delen altijd open blijven,derwijze dat de tempe-
?ur in deze lokalen altijd viJjf graden boven mul is.

e . Dege afsluitingssystemen mogen nooit volledig worden
gesloten om gelliJk welke reden het ook zij, gedurende de

verwarningsperiode. De brandstof voor de eerst vijf Jaren
zal besteld worden door de sorgen ven de Naamloze Vennoot-

P B«PeReIcMo0.,voor rekening van de mede-eigensnars.

S B K T I B VIIL
HUISBEWAARDE R.

- AANDUIDING EN OPZEGGING.

Een huisbewaarder zal door de Algemens Vergadering aan-
uid worden welke zijn vergoeding zal vaststellen.

. Hij 28l aangeworven worden per maasnd en mag opgezegd
worden door de zaskvoerder,dewelke er voorafgaandelijk ver-
‘8lag van heeft uitgebraoht aan de Raad van Beheer.

ﬁl.jlo huisbewearder ontvangt sijn orders emnkel van de gzaak-
Xe :
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De gaakvoerder is verplicht de huisbewaarder te ont-
}}ndicn de Algemene Vergadering zulke beslist.

B1J 1n,§:brokn'bliavon van de zaakvoerder,szal de op-

3 nd worden door de zorgen van een afgevaardig-
* mede-eigenaars.

. De eorste huisbewaarder sel nochtans benoemd worden

r de Naanloze Vennootschap B.T.R.I.M.0. voor de duur
één Jaar.

pOo <~ DIENST VAN DE HUISBEWAARDER.

'J;QDO dienst van de huisbewnarder zal omvetten al hetgeen
ebruikelijk is in wel onderhouden gebouwen.

;Hid zal namelijk moeten:

le gomeenschappelijke plaatsen, oprijlanen, voetpaden,
arkings, en de bestanddelen binmen de achteruitbouw-
one in zuivere staat houden;

8 keukenafvel wegruimen;
2°) paketten en boodschappen ontvangen;
- de ingangsdeur sluiten op het hem vastgestelde uur;}
de appartementen en autobergplaatsen te koop of te huur
aten en doen bezoeken; '

@ centrale verwarming en warm waterdienst nazien en

het binnenkomen en buitengaan nazien;
9°) in het mlgemeen,al doen wet de zaakvoerder hem gelast

te doen voor het algemeen onderhoud van het onrcerend
oaed.

2 (. De huisbewaarder mag zich niet bezighouden met huis-
2oudelijke werken voor de bewoners,nooh werken. uitvoeren
n de privatieve delen.

ol Indien de huisbewaarder gehuwd is,mag zijn echtgenoot
in bhet gebouw geen enkele stiel of beroep uitoefenen die
vreemd is aan het gebouw.

- Artikel 67. - WOONST EN SALARIS.

~_ De huisbewaarder zal woonst,vuur en licht krijgen in
e lokalen daarvoor voorzlen,op gemeenschappelijke kosten:

) De Rzad van Beheer is samengesteld uit de woorzitter
n de twee. bijzitters.

De -zaakvoerder van het gebouw zal de vergaderingen
an de. Raad van Beheer bijwonen met raadplegende stem. -
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De Raad van Beheer zal toezicht uitoefenen op het be-
8er van de zaakvoerder,zigjn rekeningen nazien,hij brengt
7erslag uit san de Algemene Vergadering,beveelt de ontont-
1lijke maar niet dringende werken en mag opdracht geven
zaakvoerder de huisbewaarder af te danken.

' ?HiJ zal al de nodige schikkingen treffen om de goede
gelmatige werking van de 1ift te verzekeren.

. De Rasd van Beheger zal geldig beslissen wanneer ten

minste twee leden tegenwoordig zijnjde beslissingen worden
et meerderheid van stemmen genomen.

" In geval-van staking van stemmen,is de stem van de
oorzitter der vergadering doorsleggevend.

Bx zal een proces-verbaal van de genomen beslissingen

n opgesteld,het broces-verbaal zal ondertekend worden
de tegenwoordige leden.

Do Raad van Beheer 28l er over waken dat het beheesr
N spaarzame wijze plaats heeft.

= BENOEMING VAN DE ZAAKVOERDER.

= De zaekvoerder zal gekozen worden door de Algenmene
vergaderings hij mag gekozen worden onder de mede-eigensars
0f buiten hen, behalve hetgeen voorzien is in artikel 14

& reffende de benoceming van de eerste zagkvoerder.

" 'Indien de zaakvoerder een mede-eigenaar is en niet be-
+%0ldigd wordt, zal hij een sekretaris mogen nemen voor het
~opmaken der geschriften; de bezoldiging van de sekretaris
oxdt door de Algemene Vergadering vastgesteld.

- BEVOEGDHEDEN VAN DE ZAAKVOERDER.

' 'De zamakvoerder is gelast met het toezicht over het

l onderhoulen van de gemene delen,de goede werking van

3. 1ift,van de centrale verwarming,de warmwaterverdeling

A van alle andere genene toestellen. Hij beschikt over
‘handtekeningen voor de bankrekeningen,samen met de Voor-
tter of één der bijzitters van de Raad van Beheer.

ﬁjﬂg; Hij oefent toszicht uit op

deggodige bevelen,laat persoonlijk de dringende

herstellin-
gen doen,op bevel van de Raad van Beheer,de onvntbeerlijke

vén deze bevolen door de

gaven te verdelen tussen de mede-eigenaars, de
en te innen en deze te storten aan de rechthebbenden.

! De zmakvoerder waskt over het algemeen onderhoud van
gebouw.

De zamakvoerder onderzoekt de betwistin

gen betrekkelijk
- gemene delen tegenover derden en de openbare diensten.

Nees
st
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. HiJj brenzt verslag uit aan de Rasd van Beheer en aan
e Algomene Vergadering,dewelke zullen beslissen welke mmat-
regolen er dienen getroffen om de gemeenschappelijke belan-

oy

gen

e verdedigen.

= ' In dringende gevallen zal hij alle bezwarende maatre-
elen treffen.

1. - RBEKENINGEN VAN DE ZAAKVOERDER.

De zaakvoerder legt Jaarlijks zijn algemene rekeningen
aan de Algemene Vergudering,onderwerpt ze aan haar
euring en krijgt er,=o nodig,ontlasting van.

Hij biedt zijn rekeningen aan ieder der mede-eigenaars
p de tijdstippen bepuald doo:r de Algemene Vergadering.

8l 72, - VOORSGCHOTVEN.

- Een voorschot zal door de mede-eigensars aen de zaak:
rder worden gestort tenwinde dez¢ toe te laten aan de
senschappelijke uitgave:n het hoofl te bieden.

e _ Het bedrag van dit voorschot worit vastgesteld door de
Algemens Vergedering. . '

De Algemene Verpgadering mag teven: beslissen tot de

- oprichting van een rsservefonds bestemd om het hoofd te

"'bieden aan de grove herstellingen en aal de vervanging ven
“de toestellen. .

. De zaakvoerder heeft het recht van 4o mede~eigensars

o voorschotten te elsen door de Algemene Vergadering vaste
~ gesteld bij gebrek vin betaling zal de zaa'voerder de in ge-
1_£breke blijvende mede-eigenaars betekenen,nelat hij hiertoe
“ het eensluidend oordeel van de Raad van Behcar heeft inge-

De zsakvoerder heeft een kontraktuele o1 onherroépen
: 1jke volmacht zolang hlj in funktis i1s om de in gebreke
i85,  Dblijvende mede-sigenasara te dagvaarden. -

. De sommen door de in gebrek blijvende mede -gigenaar
verschuldigd zullen van rechtawege en zonder invirtosf-
gtelling intrest opbrengen aan zes frank ten hontyrd ‘g
Jears,vrij van alle takssn,vanaf de dag der eisbairheid
tot op de dag van betaling. :

- Tijdens de periovde waarin een mede~sigenaar in gebreke
ijft,zullen de andere mede-eigenaars ertoe gehouder zijn,
elk in evenredigheid met hun rechten in de gemeenschippelij-
ke delen,de nodige sommen te leveren voor de goede we.iring
van de gemeenschappelijke diens%en,en voor hun goed beger,
‘én welke noodzakelijk zijn voor het onderhoud van de geneen-
- schappelijke delen. :

B0 In geval het appartement van de in gebreke blijvende
mede-eigenaars verhuurd is,heeft de zaakvoerder volmacht ¢
huurgelden reohtstreeks te innen tot beloop van het ver-
huldigd bedrag.
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n hij zal geldlg b@Vfle zijn togonover zlan verw
an de sommen door de zaakvoerder gekweton.

'§ E K T I E X
GE:EENSCHAPFELIJKE LASTEN.

- BEPALINGE N
als de lasten van onderhoud en herstelllngen der

}ﬁfpellaks delen wearvan sprake in het statuut van
w, worden de lasten, voortspruitends uit de ge-

p elijke noodwendigheden,door de mede-eigenasars

1n verhouding tot hun aandesl in de gemene delen,

‘hetgeen is gezegd hiervoor aangeande de uitgaven

erwarming en warm wager.

,'%deze aard zijn de uitgaven voor.wator, e]ektrlclm
rahet onderhoud der geneenschappelijke delen en de

wtﬁemijke stortingen voor de Rijkesusatschappelijke
d, de verzekeringspremles 0pgelegd aan de gemeen-

; Qp en van vervanging van gem@endcbappelljk mete=
mnobilier,de vuilnisbekken,het materinal en de be-
den nodig voor het goed Gnderhoud van het gebouw,
ding van de zaskvoerder en van de sekretaris,de
nodigdheden,de briefwisgeling 8nzovoort...,de kosten
pil. ohting der genesnschappellijke delen,het elektriclie
g %&_en het onderhoudssbonnement van da 1ift.

WATER «~ GAS EN ELECTRICITBIT
g
He sindividueel varbrulk van water;gae on @lectrxc1~

-evenredlge Verdellng der lesten,het voorwerp uitma--
Iﬁlt hoofdstuk,mag niet gowzavtgd woLdon,ten21a

S E K T I B Xl
| HEGLEIENT ED ETREKKING TOT DB GARAGES.

~ GEBRUIK_ - SCHUILPLAATS.

arages mogen in gebruik gencmen worden door hun
fmel in huur woxrden gegeven.

.ﬂr
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dere garages mogen het voorwerp uitmaken van een
hgringsondernemingo

val van oorlog of gelijkgestelde toestand zullen
woners van het gebouw recht hebben de galerij van de
8 -te gebruiken als schuilplaats bij een sanval.

§
}
Ofh |
:

7, - VERPLICUTINGEN VAN DE GEBRUIKERS.

Tenzij mits toelating van de Raad van Beheer is het de
Bge-gebruikers niet toegelaten :
1)hun gezegde garages een andere bestemming te gevan
+ dan deze voorzien in het onderhavig reglement van
~ mede-elgendom.
Jop de deur van hun garages en in het algemeen op
- geen enkele ven bultenuit zichtbare plasts,enige
- ‘publiciteit te voeren (alleenlijk is het toegelaten
- plakkaten aen te brengen die de garages te koop of
‘te huur stellen).
)in hun garages over te gaan tot het houden van eender
f%weike tentoonstelling of publieke verkoop van voer-~
<bulgen. .
4)hun wagens in hun garage te wassen,tenzij ingeval van
‘toestenming door de Algemene Vergadering.
)benzine (mazout,gasbobons) in hun garage binnen %e
sbrengen, wel verstaan zijnde, buiten de inhoud van
ngﬂrtank van het voertuig. o

Dguéebruikers moeten @

h _het gebruik ontzeggen van: geluidsmakende appsaraten

“tussen twintig en acht uur en het geronk der motoren,de
rije uitleat en de verbranding van olie en benzine vole

atrekt vermijden. :

‘%@ﬂitwogen en toegeng vrijhouden en er hun wagens nist

onbestuurd laten staan.

PRI .

ggglgemene zin,alles vermijden wat voor de andere gara-
ebruikers moeilijkheden zou kunnen opleveren,en zich

op. alle punten gedragen naar het reglement van inwendige

orde, dat door de Read van Beheer te diencinde zal worden

altgevaardigd.

ntueel een blusapparasat plaatsen det door ds Rsad van

eheer werd goedgekeurd.

2en verzekering afsluiten tegen brand-= en ontploffings-

risico's veroorzaakt aan mede-eigenaars door de vergro-

ng der risico’s.
S E K T I E ALY
GEMEENSCHAPPELIJK PARK.

Artikel 78. - BESTEMMI N G.

.~ Het park werd aesngelegd om vreugde te verscheffen aan
2 bewoners der gebouwen die het omringen.

- Het park is ook het punt van menselijk lkontakt tussen
3 bewoners van het gebouw.
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Opdat het het symbool is van wederzijds begrip,dient
ark onderhouden,verzorgd en bemind te worden als de
tgllins van 4dit symbool.

(e -~ WIJZIGINGEHTH.

. Het park is het deel dat de verschillende gebouwen

2t plan ervan werd opgemaakt door de architeot en de
ige. Dit plan zal overgemsakt worden aan de
rder ven het gebouw met aanduiding van de beplan-

gen die er moeten voorkomen. Een eksemplear ervan zal
ioraf neergelegd worden onder de minuten van de werkende
aris. Geen enkele wijziging zal aan geneld plan mogen
J;a'ogt worden tenzlj met toelating van de %Groupe
nisme

31 80. - GEBRUIK VAN HET PARK.
t paerk is dienstig tot uitsluitend gebruik van de
@isenaars en hun genodigden en bestemd tot rust en VOOTr na-
; gli spelen.
E,xfiulhn nooit andere elementen tussen geplaatst mo-
orden dan deze die voorzien waren door het oorspronke-

gemeen met de gebouwen die bijdragen tot

.81. - SPELEN: TENNIS - GOLF = ZANDPIEIN.

‘Br kan een plaats voorzien worden voor golfspel,ten-
n‘een zandplein.

;i.‘l zullen onderhouden worden zoals de gemeenschappe~

chtans zullen de eigenaars een vergoeding vaaéetelé

)t dekking der kosten voor tennis en golf ten laste
- spelers.

eze vergoeding zal geind worden door de zaskvoerder,
* een bizondere boekhouding zal van houden.

438 bésgevallend kan er te dien einde een bizondere dienst
richt worden.

- BEPLANTIKGEHN.

. Deze omvatten de bomen,de hagen,de grasperken,de bloe-
men,zowel van het park als van de terrassen.

"~ Deze beplantingen zullen onderhouden worden op gemeen-
elijke kosten,door de gebouwen aangeduid onder arti-

o i e - . oy e - A T T e e NS AT, =
L i 2 o o a7 i R e A R A e i A RN B i 3
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«anSemape

RE YAETL R-7UIYTIER.

twee gebouwen ullen bezet zijn,zal er ver-

beweker-tuinier anngedull sorden tot onder-
waring van i enzel, 20wzl van de beplan~
e spelen. ue sxakxer zgl onder Dat Jezag

rdsy stasan.

T
et
7e b

eeld worden

pedin;en 2ullen ustan.a en verd
1 vormen:

B by
nillende ~ebhouwern tie new [Jehas
&

T OB 41C 4 D

skvoerder heeft Let toszicht ven het park. Hij
t gver de beweksr-tuinler om zigjn onderrich-
die hij z20u seven tot goszde bewaring van het
k;“dben eerbisdigen.

é&_ark«wordt ;8olratet onaer le bescherming van het
hegl der sipencars. Ds intreukan zullen bestraft
rden door sencties vass te stellen door de Algemene
edering.

-~ - ONDERH OU D.
ANy

derhoud van het park zal verdeeld worden tussen
,%%%qde gebouwen.

;6ldt ‘namelijk alvorens een tuinier is aangeduid

maaien der graeperken, net snoeien der bomen,
oud van de agnplantingen.

&r.de tuinier is esan;eduid, zal deze de grasperken
iaaien,minstens twnall maal per Jjzar.

oemen en aniere versisrselen zullen buiten aan-
Tden om aan het park het pussend stedebouwkun=
tie behouden.

ggcﬁt wordt (etrokken op hest feit dat het park

sversierasel is van het gsheel, daarom moet{ het
@lijke onderhoud zijn knrakter behoudeno

akvoerder verdeslt in jelijke delen tussen Je ver-
hillende gebouwen,ae sennakte onkosten,inbegrepen
i %osten van de bewaker en van de versierselen,plan-

-B‘. éﬁa-

emen,lie moeten worden aangekocht.

ety e

zaskvoerder van het park zal benoemd worden door
comiteit gevormd doror de voorzitters van de raden
e der iebouwven,die 8laat zijn met het onder-

g'bval zal de eersta zaekvoerder bencemd worden
n termijn ven tien jrar door de maatscheppi]
I.M.0." dewelke 2ijn bevoaydheden en vergoedin-







Gerlache" waarvan de identiteit hierna volgt.

y/

"~ PARK MERCATOR = AANVULLING DER BASISAKTEN.

Het jear negentienhonderd drie en zestig,de elf de-
cember.

Voor ons,Notarie PAUL VAN OEKEL, ter standplaats
Antwerpen. ‘

Zijn Versochenen:

1.= De Naamloze .Vennootschap "SOCIETE D°'ETUDES ET
DE _REALISATIONS IMMOBILIERES" in 't Kort "EeToRoloMeOo"
met maatschappelijke zetel te Brussel,Hertogsstraat,&49,
alhier vertegenwoordigd door de heer Ludo Loos,doctor in
de Rechten,wonende te Wilrijk, Pater Damiaanstraat,35,
hoofdens volmacht verleden op zes november negentien-
honderd twee en zestig,vddr notaris J.Van Wetter te Else-
ne,overgeschreven op het derde hypotheekkantoor te Ant-
werpen,op zeven en twintig november negentienhonderd twee
en zestig,deel 3598 nunmer 16.

2.~ Al de huidige eigenaars van de "Résidence de
Smet de Nameyer" waarvan de identiteit hierne voligte

3.~ Al de huidige eigennars van de "Résidence Gérard
de Cremer" waarvan de identiteit hierna voigt.

5P TIE =

4.- Al de huldige eigenaars van de "Résidence de

Welke verschijners,in aanvulling der respektievelij-
ke basisakten betrekkelijk hun gebouw,gelegen te BERCHEM,
"MERCATOR PARK" en wemarover onder meer sprake in de aan-
koopakte van elk appartement,bij deze zich uitdrukkelijk
akkoord verklaren,zo voor zichzelf als voor hun rechte-
opvolgers,met hetgeen volgt:

e T

B’y

" 1°=) De stookplaats waarin zich de stookinstallatie,

" de warm-water en de koud-water verdeling,alsmede
" de drukinstallatie bevinden,hoort toe in onver~ .
" deelde eigendom,aan de huidige en toekomstige 3
n eigenaars van het stedebouwkundig geheel "MERCATOR .

N

1" PARK" o=

1]

1t 'i
n ) ;
" 2°=) De verschillende paviljoenen van het stedebouwkun-

i dig geheel "MERCATOR PARK"zullen steeds door één

" en dezelfde zaskvoerder worden vertegenwoordigd
w en beheerd.

i



Ales eerste zmakvoerder desbetreffend is aange-—
steld . de neamloze vennootechap"Gestions et Man-
date" te Brussel, Hertogelijkestraat,nr 49.

Zodra bhet mandaat der naamloze vennootschap Ges-
tione et Mandate teneinde loopt,zal de nisuwe
zaskvoerder, hetrekkelijk deze aangelegenheld,ge-
kozem worden bij eenvoudige meerderheid door de
Rand van Voorzitters der respektievelijke gebou-
wen. In geval van staking van stemmen is de stem
van de Vecorzitter ven deze Raad doorslaggevend.

De zaskvoerdar heeft als zending de zmskvoering
van et ganse stedebouwkundig geheel "MERCATOR
PAER"™ te verzekeren, aangezien de onderscheiden
paviljoenen bestemd zijn om deel uit te maken
van dit stedebouwkundig geheel.

De volmachten ven deze znakvgerder worden sanen
uitgeovefend met deze van de Voorzitter der Alge-
nene VYergedering of een der bijzitters wanneer
het <én enkel paviljoen betreft. Wat het stede-
bouwkundig gebeel betrelt worden 2ij uitgevoerd
gamen net de volmachten van de Voorzitter van de
Rand welke de Voorzitters van de onderscheidene
paviljoenen groepsert.

De besliseingen van de Read van Behesr van net
stedebouwkundiy geheel,sanengesteld uit de Voor-
zitters ven de Algenene Vergaderingen,worden ge~
troffen Hij eenvoudiye meorderheid vean stemnsn.
In geval van staking van stermen igo de stem van
de Voorzitter deorslaggevend. '

Overeenkonstiyg de bepelingen ven de basisakten

en meer bepasld artikel 14, zal de neamloze ven-
nootschap ETRIMO als zaakvoerder steeds de naam-
loze venncotschap"Gestions et Mandate"aanduiden.

De woaterbesvoorrnding van het stedebouwkundig ge-
heal "MERCATUR PARK' 2a) geschieden door de "ANT-
WERPSCHE WATRIGVERKEN" ten opzichte waarven iedere
slgpanoar,bandelende heofdelijk en ondeelbaar met
de medemeigenaarﬂ,zich'persoonlijk en door de hem
vertegenwoordigende zaakvoerder verbindt zich ten

sllen tijde nanr de reglementen van de "ANTWERPSCHE



TATERIBIKEN" te schikken.

Allz hepalinzen van de respectievelijke besis-
axten welks in strijd souvden zijn met huidige
bedingen zijn anbishalve Lerrogpeit.

Voor nl de toekomstize sigenaars dar apovartemen-
taen in 6 ORCATOR PARYK, zullen deze drie clau-
sules vernzld worden in de verkoopakten of in

de nog te maken basisakten.

Deze sanvulllng san da basisakten zal ter hypo-
thelan cvargesnohreven wordenom aldus tegenstel-
bnar te worden san derden.

Onderpatekende noteris bevestigt de juistheld

der namen,voornenen,dats en plactsen van geboorts der

versciaijn

2rg op zichit ven stukken door de Wet vereist.

Alle kostan,rechten 2n erslcenen dezer,zljn las=

teng de naamloze venncobachep "RITRIMOY



. Het %éar negentienhonderd acht en zestig, de vijfde
ebrusri.
Voor Ons, Meester Paul Van Oekel, Notaris ter standplaats
Antwerpen.
ZiJjn verschenen :

ENERZIJIDS :

AL DE MEDE~EIGENAARS VAN NABESCHREVEN APPARTEMINTSGEBOUW

RESIDENTIE GERARD DE CREMER (PAVILJOEN S5) TE BERcHEmagggggg-'
FEN. FRUITHOFLAAN 106, te weten :

1) De heer Reginsid Levinus DE RYCK, ingeniecur, geboren te

! Amsterdam op negen en twintlig maart negentienhonderd een

' eg tg%gg%g en gédn gchtgenotebdame Charlotte RaphaBlle Re -
i Bovestirin née S, zonder beroep, geboren ¥e Antwerpen Op vier
05/ 4/1989 & mel negentienhonderd drie en twintig, samenwonende te

T10.62%, '~ Berchem, Generaal Lemsnstraat 34.
I Eigenaars van appartementen 41 & 42 en garage 10 {40,5/100)

2) Juffrouw Tonnie SOHAPERKUTTER, secretaresse, geboren te
Eindhoven op zeven mel negentienhonderd zes en dertig,
wonende te Berchem, Fruithoflasn 106/39,

Elgenares van appartement 39 en garage 5 (26,5/1000)

3) Juffrouw %&guette Emilienne Maria Louisa LENAERTS, che-
misch analiste, geboren te Hoboken op negen en twintig oc: -
tober negentienhonderd acht en dertig, wonende te Berchem
Fruithoflaan 106/35.

Eigenares van appartement 35 en garage 9 (26,50/1000)

4) a) De heer Frans Jozef DE WINTER, gepensionneerde, gebore:.
te Mechelen op veertien juni negentienhonderd en zijn
echtgenote, deme Paulina Frans Elza HELLEMANS, zonder
beroep, geboren te Boom op negen jun negentienhonderd
en zes, samenwonende te Berchem, Prins Boudewijnlaan 3%

b) De heer Florent Paul BEHITS, officier, geboren te Kese
sel=L0 op vier en ntig Januarl negentienhonderd twe::
en dertlg en echtgenote dame Renata Francisca Celina
DE_WINTER, zonder beroep, geboren te Mechelen op zeven
en twintig october negentienhonderd zes en dertig, sa~
menwonende te Dikemuidelei K26/A,Brasachaat.

Laatstgemelde verschijners ~ub a) en b) zijn onverdeelde
eigenaars elk voor de helft vaen appartement 20 (14/1000)

5) Juffrouw Maria Louisa Joanna VAN RHIJN, bediende, geboren
te Berchem op n 13 negentienhonderd een en dertig
wonende te Berchem, Generaal Drubbelstraat 71,

Eigenares van appartement 24 en garage 2 (16,5/1000)

6) De heer supust VAN WAUWE, zonder beroep, geboren te Temse
op vijf en %winEIg april nogentienhonderd en twee en gijn
ochtgenote dame Anna Maria Theresia LEDERT, zonder beroep
geboren te Hoboken oOp negentien mel negentienhonderd en
twee, samenwonende te Hoboken, Marneflaan 24,

Eigenaars van appartementen 4 en 52 (27/1000)

- |
Ty
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7) De heer Robert Martin I'arguerite PROOS?, fotohandelaar,

- geboren T& ntwerpen op zes en twintig januari negentien=
honderd vijf en twintig en zijn echtgenote dame Maria Jo- |
sepha Catharina SCHOETERS,. zonder beroep, geboren te He=
mIEeem Op Ze8 en EEIEEIg februari negentienhonderd zeven
en twintig, samenwonende te Antwerpen, Torfbrug 1.
Elgenaars van appartement 23 en garage 11 (26,50/1000)

8) De heer Jean Philippe HENDRICKX, automobielwexpert, gebo-

' ren te Antwerpen op vier en twintig juni negentienhonderd
en vijf en zijn echtgenote dame Clementina Maria DE CONINC {
zonder beroep, geboren te Antwerpen op zeventien mel ne- -
gentlenhonderd en vijf, samenwonende te Berchem, Fruithof-
laan 106/26.

Eigenaars van appartement 26 (19/1000).

9) Mevrouw Joscpha Jacoba Maria SALEN, zonder beroep, geborer
te. Antwerpen op vier emn ¥wIntIg Juni negentienhonderd en
twee, weduwe van de heer Joseph Verbruggen, wonende te
Berchem, Fruithoflaan 106/27,

Elgenares van appartement 27 en garage 7 (23,50/1000)

10) De heer Victor Jacobus Felix EKEMPENEERS, tekenaar, geborer
te Antwerpen op zes September negentienhonderd en drie,
weduwnaar van dame Irma Blanckaert, wonende te Berchen,
Fruithoflaan 106/46.,

Eigenaar van appartement 46 (19/1000)

11) Juffrouw Briéitta Wilhelmina Josephina PETERS, verpleegste
geboren te Tnhout op vier en twintig maart negentienhon-
derd een en dertig, wonende te Berchem, Fruithoflaan 106/1(.
Eigenares van appartement 16 (14/1000)

12) a) Nevrouw Elisabeth Nathalia Adriana Van de Woestyne,zon-
der beroep, geboren te ergem op een en twintig Juli
negentienhonderd een en twintig, weduwe van de heer
Cesar Blancquart, wonende te Berchem, Fruithoflaan 106.

b) Juffrouw Brigitta Anna Adolphina Suzanna BLANCQUART,
verpleegsver, geporen te Gen op een aprll negentiene
honderd6vier en veertig, wonende te Beréhem, Fruithofe
laan 10 °

¢) Juffrouw Sugzanna Dymphna Isidora BLANCQUART, logopedis-
te, geboren te werpen op vier Januari negentienhon=-
derd zes en veertig, wonende te Berchem,Mruithoflaan 10t

Verschijnsters sub 12) a) b) en c¢) zign onverdeelde eige-
naars van appartement 25 en garage 3 21,50/1000)

13) De heer Hendrik Marie Thérése Alphonss VERHOOSEL, boeke
houder, geboren e Intwerpen op zeventien Jjanuari negen-
' tienhonderd zes en twintig en zijn echtgenote dame Julie
Marie VAN DE VELDE, zonder beroep, geboren te Hoboken op
acht en twintig april negentienhonderd zes en twintig, sa-
menwonende te Berchem, Fruithoflaan 106.
Eigensars van appartementen 7&8 en garage 12 (40,5/1000)




Se

14) a) Mevrouw Maria Frg%c;sca Petr:nilla Catharina SLEEBUS,
zonder beroep, geboren te Nornem op dertig april acht-

15)

16)

17)

18)

19)

tienhonderd acht en 'negentig, weduwe van de heer Joane
nes Josephus VERDONCK, wonenﬁe te Berchem, Fruithofe

laan 106/50 .
b) De heer Gustaaf Guido Juliaan Maria VERDONCK, leraar,
geboren Te erpen Op achttien juni negentienhone

derd acht en dertig, wonende te Deurne, Twee Geszusters
laan 22.

c) De heggKBenedictus Mathildis Julianus Joannes Maria g
VERDONCK,  zaakvoerder, geboren te An erpen op olf me
negentienhonderd vijf en twintig en echtgenote dame
Frieda Adriana Constancia Van Rertbru en, zonjer be=
Troep, geboren Ge werpen op vier jull negentienhon-
derd dertig, samenwonende te Borgerhout, Luitenant
Lippenslaan 49,

Verschijners sub 14) a) b) en ¢) zijn onverdeslde eige=
naars van appartement 5 (19/1000).

De heer Antonius Leo Rosa D'HOOGHE, bediende, geboren te
Borgerhout op negentien februar negentienhonderd acht
en twintig en 2ijn echtgenote deme Joanna Clementina
Frans GION, bediende, geboren te An werpen op zeventien
november negentienhonderd twee en twintig, samenwonende
te Berchem, Fruithoflaan 106/1.

Eigenaars van agpartement 1 (19/1000)

De heer Carolus Franciscus BIERBOOMS, beheerder, geboren
te Berchem op twee en twintig november negentienhonderd
en tien en zijn echtgenote, dame Zénalde Augustine M
ROGGEMAN, zonder beroep, geboren e Antwarpen op vien
april negentlenhonderd en tien, samenwonende te Bexrchem,

Fruithoflaan 106/2.
Eigenaars van appartement 2 (19/1000).

Mevrouw Angelica SEGERS, zonder beroep, geboren te Burcht
op vier en twintig mei negentienhonderd veertien, echtge~

note van de heer Petrus Armand De Rijcke, wonende te Bgye
chem, Niellonstraat 23.

Eigenargs van appartement 28 en garage W (19,50/1000)

Juffrouw Simonne Thérdse Madeleine NAVEZ, bediende, gebo-
ren te herksem op vier september negentienhonderd drie en
dertig, wonende te Berchem, Fruithoflaan 106/%6.
Eigenares van appartement 36 (14/1000)

a) De heer Franciscus Josephus Vil DIZVORT, bediende, gee
boren te Mmtwarpen op V¥3T coptember ‘achttienhonderd
acht en negentig en zijn echtgenote, mevrouw Adrienns
Maria Antoinette Gerarda Ghislena VAN BOSSUYT, zondery
bercep, geboren Te Grammont op zeven en Ewinfig nei
negentienhonderd en tien, samenwonende te Antwerpen,
Van Schoonbekestrast 1.




20)

21)

22)

24)

&5)

26)

-
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b) Juffrouw Jacqueline Marie Colotte Ghislena Irma Van
Dievort, decoratrice, geboren te /ntwerpen Op &&n en
dortig maart negentienhonderd negen en dertig, wonend:«
te Mntwerpen, Van Schoonbekestraat 1.

De verschijners sub 19) a) zijn de vruchtgebruikers en d«
verschijnster sub 19) b) is de naakte eigenares van ap-
partement 43 (24/1000).

De heer Louis Arthur BARBERIS, reisagent, geboren te Tou.
lon op negentien augustus negentienhonderd en een en zij:.
echtgenote dame Josuna Josephina Maria JANSSEN, zonder b¢:
roep, geboren te Intwerpen op Tien Jull negenﬁienhonderd

en drie, samenwonende te Berchem, Fruithoflaan 106/19.
Eigenaars van appartementen 18 en 19 & garage4 (45,5/1000°

Kevrouw Emma Nicasia Josephina BOTTU, zonder beroep, ge=
boren te Lovenjoel op drie en twintig maart negentienhon-
derd en drie, weduwe van de heer Robertus Van Donghen,
wonende te Berchem, Fruithoflaar 106/12,

Eigenares van appartement 12 (14/1000).

De heer Francois Louis SIPIDO, kinesist, geboren te Ant-
werpen op vigf en twintig mei negentienhonderd twee en
twintig en ziJjn echtgenote; 'dame Antoinette Celestine
TEETARWT, bediende, geboren te Uitkerke op twee februari
negentienhonderd vijf em twintig, samenwonende te Antwer-
pen, Generaal Belliardstraat 7.

Eigenaars van appartementen 5> en 50 (42/1000) .«

De heer Francois Harie Florent Joseph THEUNIS, zonder be-
roep, geboren te Tongeren op twaall october negentienhon.
derd zes en veertig, ongehuwd, wonende te Berchem, Frult.
hoflaan 106/13.

Eigenaar van appartement 13 (19/1000).

De heer Leopoldus Joannes VOET, maatschappij=bestuurder,
geboren te er op zeven en btwintig december negentien-

honderd en zes en zijn echt;enote dame Josepha Joanna
Carolina Ludovica Van Oudenrode, zonder DETOEP, goboren

te Borgerhout op zes en Twintig december negentienhonderc
en tien, samenwonende te Lier, Boomlaarstraat 35.
Eigenaars van appartement 1l 224/1000)

De heer Arthur Josephus LAUWAERT, zonmder beroep, geboren
te Gent op negentien maart achttienhonderd vijf en tach-
tig en zijn echtgenote dame Wilhelmina Christina Jose-
hine Marie VERHAAK, zonder Deroep, geboren te Westdorpe
op zeven en Ewintig april achttienhonderd vijf em tachbig
samenwonende te Berchem, Fruithoflaan 106/15.

Eigenaars van sppartement 15 en garage © (26,50/1000)

Juffrouw Msria Josepha LAUWAERT, bediende, geboren te Lo-
christi op dertien auguscus negentlenhonderd zestien,
wonende te Berchem, Fruithoflaan 106..

Eigenares van appartement 14 (19/1000)




27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

Juffrouw Andrée Céline Amélie JANSBENS, bediende, geboren
te Antwerpen op veertien negensvienhonderd acht en
twintig, wonende te Berchem, Fruithoflaan 106/40,
Eigenares van appartement 40 (14.71000)

De heer Frangois Van Dievort, wonende te Antwerpen, Van
Schoonbekestraat 1, handelend in zijn hoedanigheid van
volmachtdrager ingevolge volmacht verleden voor notaris
Henri De Donder te Elisabethstad Op negen januarl negen-
tienhonderd vier en zestig, waarvan een afschrift neder-
gelegd werd tussen de minuten van ondergetekcende notaris
op drie februari negentienhonderd vier en zestig, het al-
les overgeschreven ten derde hypotheekkantore te Antwer-
pen op dertig juni negentienhonderd vier en zestig, deel
3895 nr 26 ~ VAN

De heer Mario BARTOLONI , geneesheer, geboren te Osimo
(Angona = Itali8) op negen en twintig Jjuli negentienhon-
derd zes en twintig, wonende te LElisabethviile (Xatanga)
Boite Postale nr 137,

Eigenaar van appartementen 29y 304 33 en 34 (76/1000),

Mevrouw Renée Rolande Marie-Thérése JAC UES, zonder be-
roep, geboren te Staden op acht en %ﬁin%ig october ne~
gentienhonderd een en dertig, wonende te Antwerpen, Ko-
lonielaan 30, echtgenote van de heerp Stefaan Pattijn.

Eigenares van garage nr 1 (2,50/1000),

De heer Jozef Catharina Constant VAN DEN BOSSCHE, bedienw
de, geboren te werpen op drie juli negentienhonderd
vier en twintig en zijn echtgenote, dame Joanna Eugenia
HUYSMANS, bediende, geboren te Antwerpen op zeven en twin-
€ mel negentienhonderd acht en twintig, samenwonende te

Berchem, Fruithoflaan 106/22.,
Ligenaars van appartement 22 en garage 8 (21,50/1000)

De heer René Vital RADERNMACHER, garnierder, geboren te
Antwerpen op veertien maar negentienhonderd en tien,
weduwnaar van dame Maria Josephine Winne, wonende te
Berchem-Antwerpen, Fruithoflaan 106/38, w
Eigenaar van appartement nr 38 (19/1000).

De heer Eugéne Hubert Prangois Guillaume ROUSSEAU, kapie
tein ter lange omvaar y Beboren te Lulk op drie en twine
tig april negentienhonderd Zes en twintig en zijn echtgee
note dame Ilianne Esther Celestin VAN MOSSEVELDE, zonder
beroep, geboren te Wettoren op negentien mes negentien=
honderd vijf en dexrtlg, samenwonende to Berchem, Fruit-
hoflaan 106/51.

Eigenaars van appartement 51 (22/1C00),

Juffrouw Philomena llagdalena DE MEULENAER, modiste, gebo-
ren te Sint-Niklaas Oop één januari negentienhonderd en
één, wonende te Antwerpen, Carnotstraat 53.

Elgenares van appartement nr 21 (19/1000),
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34) De heer René Pros er Jacobus DUFAIT, veearts, geboren te
Oostende™op =meven mel negentienhonderd dertien en zijn
echtgenote, dame FEYS ilie, zo

Clara Gent

nder beroep, ga=

P
boren te Leisgele op dertien november negentienhonderd

vijftien, samenwonende to Berchem Rooiplein 5,
Eigenaars van eppartement 49 (24/4000) '

35) Hevrouw Elisabeth Maria Theodora KLTS, zonder beroep, ge-
boren te Turnhout op veertien mey negentienhonderd en ge.
ven, weduwe van de heer Franciscus Antonius Augustinnug

eeskens, wonende te Turnhout O?ze-Lieve-Vrouwstraat 29,

Elgenares van appartement 37 €19

1000).

36) De heer Robertus Ludovicus BOSMANS handelsreiziger, ge=
boren te werpen op zes en tw ntig april negentienhon-

derd en drie en zijn echtgenote, danme Christine Calixte
Ghislaine WILLEMS, zonder beroep, geboren te HEBBOI% op

66 on n

& Junl negentienhonderd ne%en en twintig,
‘Bamenwonende te Berchem, Fruithoflgan 10

/17,

Eigenaars, hij voor het vruchtgebruik en ziJ voor de
haakte eigendom, van appartement 17 (19/1000)

37) De heer Karel Emiel PATTYN,.gepensionneerde, gceboren te
Rumbeke op zevenbtien mel negentienhonderd en twee, en

z2ijn echtgenote, dame Marths Maria DECONINCK, zonder be=
roep, geboren te Waregem op zeven en, EwIﬁEig Januari ne-

ienhonderd én zeven, samenwonende te Roeselare, Sint
Alfonsusstraat 34,

Eigenaars van appartement 48 (17/1000)

38) Mevrouw Germaine Emilie Marie Ghislaine BROUHON, zonder
beroep, geboren te Eﬁimay Op vier october negentienhone
derd en Zeven, weduwe van de heer Landry Delbrouck, woner-
de te Antwerpen, Beukenlaan nr 2,

Eigenares van appartement nr 45 (19/1000)

39) De heer Jan Constanti n Van der Rieten, ingenieur, gebo-
ren te Antwerpen op dertien negentienhonderd en acht
wonende te Merksem, Gagelveldenstraat 39,

-Eigenaar wvan appartementen 6, 10 en 32 (52/1000)

40) Mevrouw Marig Mas%aleng Plorentina Elisabeth CLAESSENS
onderwidzeres, geboren tve ﬁﬂrecﬁf-op negentien april
negentienhonderd vijf en twintig, wonende te Lier, Lisper-
steenweg 286, Gehuwd met de heer Ludovicus Pancrati
liaerts, goneesheer, onder het stelsel der zuivere scheji-

ding wvan goederen, bliJjkens huwelijkskontrakt verleden
voor notaris Frans Anthonig te Antwerpen de dato dertien

maart negentienhonderd zeven en zestig.
Eigenares van appartement 9 (19/1000)

41) Mevrouw Jeanne Elisabeth Marcelle De Bie, zonder beroep
goeboren Teo oken op negen en Lwin g maart negentienhon -
derd vier en dertig en haar echtgenoot die haap bijstaat
en machtigt, de heer Jean Marie Joseph Léon Brasgeur,tech -
nisch ingen{eur, gehoren te erpen op zeventien octo-
ber negentienhonderd vijf en dertig, Samenwonende te Bepe
chem,Fruithofliaan 106/44,

Eigenares van appartement nr 44 (14/1000),
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42) De hesr Joannes Meeus, gepensionneerde, geboren

' te Borger op ien eeptvembex nogentienhonderd en
8én, wonende te Antwer Rubenslei 32,
Gehuwd met dame 0dile €
stelsel der scheiding van i.
kontrakt verleden voor notaris lode Gepts te Antwergen op |
negen en twintig Juni negentienhonderd drie en viggo
Eigenaar van appartement 31 en garage 13 (26,50/1

De verschijner enérzidds:sub 42) is alhier in persoon
tegenwoordig. T

De verschijners enerzigds sub 4) b), 12) b), 12) 6),
14) b), %) 8), 19) b), 31) tot en met 41) zijn alhier ver-
tegenwoordigd door 1. De heer Jozef Van don Bossche, Fruit-
hoflasn, 106 te Berchem en 2, De hecr Regin:ld De Rijck, Ge=
neradl Lemanstrazt, nummer 34 te Bercheme = =~ - - = & o'w -
ingevolge volmacht verledem voor ondergetekende notaris op
geventien mei negentienhonderd acht en zestig.

Al de overige verschijaers gijn alhier vertegenwoordigd
door zelfde voornoemde herem Van den Bossche en e Rijek, -

evolge volmacht verleden voor ondergetekenie notaris op
viJf en twintig april negentienhonderd acht en gestig.

Van beide gemelde volmachten zal @en afschrift, samen met ?

het afschrift van tegenwoordige akte, ter hypotheekkantoor
worden overgeschreven.

EN ANDERZIJIDS :
De naamloze vennootschap "SOCIETE D'ETUDES ET DE REALISA-

TIONS IBMBIIJERES" in ¢ korE EomoRoIoMoUo meE maaEscﬁEp-
pelijke zetel te Brussel Hertogssiraat, 49, ingeschreven in
het handelsregister van ﬁ

russel onder nummer 206,269,
Vennootschap ontstaan uit de Omvo van de personenven-
nootschap met beperkte aansprakelijkheid "SOCIETE D'ETUDES ET
DE REALISATIONS IMMOBILIERES® 4n °t kort ETRIMO, blijkens aktr
verleden voor notaris Jacques Van Wetter te Elsene, op vier
en twintig decsmber negentienhonderd zes en vijftig, gekenda
gemaakt in de bijlagen aan het Bel isch Staatsblad van zese ]
tien januari dasrna, onder mummer 896, en waarvan de statuten |
renigmaal werden fewidzigd. de laatste naal blijkens process
verbaal van notaris Jacques Van Wetter te Elsene, op drie en
twintig juni negentienhonderd zes en zestig, bekendgemaakt

in"de bijlagen van het Beigisch Staatsblad van zestien Juli
daarna, onder nummer 25,708, '

Mhier vertegenwoordigd door:

De heer Ludo Loos, doctor in de Rechten,~w6nende te
Deurne, Ruggeveldlann, nr. 646.
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h'-ndelend als gevolnzchtigde kr:ichtens overdracht vin macht
aan deze laatste toegakend door de beheerraad van de vennoot-
schap blijkens akte verlcden Voor noturis Van .etter te 1il=
5éne, op acht en trintic februari ncgentienhonderd zes en
zestir, verschenen in de bijlagen vun het Belgisch Jtants-
blad ven tree on twintig nmert volgende, onder nu-ner 6038,

bDe vennootschap “trirmo alhier optredende voor zoveol no-
dig in porsoonlijke nasm en bij sterkmaking b:din-ende en
a=nva-rdende ten behoeve ven en namens a2l de mede~eigcnanrs
der naastligpende paviljoenen 6 en 7, respectisvelijk ge=
nasmd "Résidentie Louis Boissot" (¥ruithoflaan 108 Berchen)
en "Résidentic Willem de Brouwer" (Fruithoflasn 110 Barchem)

welke komgﬁranten, in hun pezegda hoed nizhzden, Ons,
lotaris, hebbun acnzocht volgznde n:dere verkloring on too-
lichti te willen acteren asn de BATTCAXTL verladen voor
oﬁﬂergcgekende notaris op zestien september negentiznhonderd
drie en zestir, overgeschreven ten derde hypotheekkantore

te Antierpen op visr en tvintig september dzarn-, deel 3746
nr 2, bztreikelijk :

(zemeente BerchommAngwerpen:

Het sppartemsntsgebouws genaand “Résidentie VYerard de
Cremepr" aviljoen 5), op cn met grond en alle verdere sane
origheden, gestaan en galegen te Bercham-Antwarpen, PFruit-

hoflaan 106, gekadastreord of het gewecst zijnde wijk ) dee

len van nummers 541/4 en 1/a/2, groot volg:ns vroegero me-
tinF tweeduizend negenhonderd dertir vierkante neters drie
en zestisr vierkante decimeters.

Voorafgaande verklarincen:

1/«= De vennootschup Ltrimo heeft ten behoeve van de medee
eigenaars van de paviljoenen VI en VII en meer specinal ten
bohoeve van de kopers-eigenaars ven de ondergrondse gnrages
van deze raviljoenen, een toegangshelline: met kunstwerk -
leidende van de Fruithoflaan naar laatstgemelde gorages en
omgckeerd - geconstrueecrd over de grond der "Residentie Ge-
rard de Cremer" (paviljoen 5)e '

Gemelde tocgangshellin: met kunstwerk staat .afgebeeld in
rode KkKleur og éen grondplan hiervan opgemaskt door de heor
Guy Van \iyns erghe, meetkundig—schatter van onroerende goee
deren te Berchem op elf maart negonticnhonderd acht en zegsw
tim% welk plan na door partijen en Ons, iiotaris, "ne varie-
tur" te zijn gekorttekend, aan dege verklarende basisakte
zul gehecht blijven om samen te worden geregistreerd.

2/.~ In de basisakte dop "Résidentie Gerard de Cremer"

staat er op bladzijde 15, artikel 6, letterlijk vermeld hete
geen volgt
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"RECHT Vall DOORGANG 2

“Bovendien vorklaart de Haatschnppijmverschijnster te vese
“tigen ten titol van eeuwlgdurende en kosteloge erfdienst-
“baarheid een recht van doorgang ten voordele van de aanpae
¥lende eigendommeng haar toebehorende of die ziJ nog zal verp-
"krijgen en dit ten laste van het eigendonm, voorwerp der
"huidige akte,"

VIRKLARING = TOELICHPING &

Verschijners ten deze, in hun pemelde hoedaﬂigheden,
villende voorgaande bepalingen nader preciseren - teneinde
alle evantueie nisverstanden dic hicromtrent resds zouden
kunnen ontstaan zign or nog zoudsn kunnen ontistaan, uit de
weg te ruimen - hebben bij dezo uitdruklrelijk verklaard dat
de in ds oorspronkelijke basigsakte gevestigde eseuwigdurende
erfdienstbaarheid ook insluit sen eeuwipgdurend rechft van
overgans en overrij over de grond van paviljoen V, lange
hogergem:lde toegangshelling met kunatwerk, leidende van
de Fruithofliaan naar de ondergrondse Barages dor paviljoencn
VI en V1I en omgekeerd, zulks in voordesl ven alle huidipe
en toekomstige nedeweigenuars degew laatstgenclide paviljoe~
nen, en in het bijzonder in voordeael wvan alle hmidice en
tockomatige mede~ecigen: ars der ondergrondse farnges van
Ieatstgomelde twee paviljosnen VI en VI,

Overeenkomstig het gmemeen recht vallen de kosten van on-
derhoud, herstailin: of vernisuwing ten losto vl de medes
eipgensars van de heersende ervan,

Je hecr Hypotheexbew:urder vordt uitdrukielijk ontslupen
von hot nemen van enige smbtelijke inceheijving hoolfdens one
derhavige akto,

2

Alle kosten, rochlen en erelonen deuer sijn vaow vekening
von de versehiinende onerzijds,

Tot witvoering deser kiszen de partijsn woonst tar St
die van ondergetekends notsris, houdor dogerp rinuude

Ondergetekoende note»is bevestipn
2) de Juistheid dorp naam, voornamen, plaats en datun Van ges=

boorte der verschijners enerzijds, op zicht wan oflficiBle
door de .et vereiste stukken; '
b) lezing te hebben sepeven van artikel 20% alinea | van het
Jathoek der r:agistratierechten9 hatgesn partijen erkennaen.
= aarvan ukte -
Opgesteld en verleden to Antverpen, dotum als voormald,
En na gedane vocrlezing hebben de partijen, tegemioordipg en
vertegenwoordipd als fevepd, en in hun pegaegde hoedanigheden9
net Ons, Fotaris, getokend.
Volgen de h:ndtekens.




e

Geregistreerd zeven bladen, één verzending, te Antwer-
pen, 2° kantoor, de 11 februari 1969. Bock 4%, blad
70, vak 11, Ontvangen: honderd vijftig frank. De
Ontvanger a.i. (get) G.Van Gheem.
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Aanpassing Basisakte

1 augustus

) D: 201083 i

- HET JAAR TWEEDUIZEND.
De eerste augustus.
Voor mij, meester Jan BOEYKENS, notaris ter standplaats

Antwerpen,

—

IS VERSCHENEN:

De "VERENIGING VAN MEDEEIGENAARS "RESIDENTIE Gerard DE
CREMER", FRUITHOFLAAN 106 te ANTWERPEN-BERCHEM".

Zij heeft haar maatschappelijke zetel te Antwerpen-Ber-
chem (2600), Fruithoflaan 106, en haar verschijning heeft
betrekking op volgend onroerend goed:

STAD ANTWERPEN, DISTRICT BERCHEM: ~

Een flatgebouw genaamd "Residentie Gerard DE CREMER" op
en met grond en aanhorigheden gelegen FRUITHOFLAAN NUMMER
106, gekadastreerd volgens kadaster wijk A nummer 341/D/2
voor een oppervlakte van negenentwintig are, dertig centiare.

Comparante is hier vertegenwoordigd door de Besloten
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "BEVEKO" met
zetel te Antwerpen-Berchem (2600), Fruithoflaan 106, bus 52,
op haar beurt vertegenwoordigd door haar zaakvoerder de Heer
Marc Roger Corneel HEENS, wonende te Schilde (2970), De Loock
nr. 27, die daartoe aangesteld werd tot aan de eerstvolgende
algemene vergadering, bij beslissing van de algemene
vergadering van acht oktober negentienhonderd achtennegentig.

BASISAKTE, EVENTUELE AANVULLINGEN EN WIJZIGINGEN:

De basisakte van het flatgebouw werd verleden voor
notaris Paul Van Oekel, destijds te Antwerpen, op zestien
gz september negentienhonderd drieénzestig, overgeschreven op
o het derde hypotheekkantoor Antwerpen op vierentwintig
o~ september daarna deel 3746 nummer 2.
-

o

Er werd een eerste wijzigend€ basisakte opgemaakt,
verleden voor zelfde notaris op elf december negentienhonderd
drieénzestig, overgeschreven op gezegd kantoor op
zevenentwintig december daarna deel 3801 nummer 22, en een
tweede bij akte van zelfde notaris vijf februari
negentienhonderd negenenzestig, overgeschreven op twintig
februari daarna, deel 4782 nummer 21.

VERKLARINGEN:

De vertegenwoordigster van comparante verklaart bij
monde van haar zaakvoerder:

1° Dat op acht oktober negentienhonderd achtennegentig
een algemene vergadering gehouden werd van de eigenaars van
de kavels in het flatgebouw, dat vijfendertig (35) van de

tweeénveertig (42) eigenaars erop tegenwoordig of
vertegenwoordigd waren, dat er zeshonderd drieénnegentig en

000821.uUIT
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half (693,50) kwotiteiten van de duizend (1.000) tegenwoordig
of vertegenwoordigd waren.

2° Dat er aldus rechtsgeldig vergaderd werd.

3° Dat die algemene vergadering besloten heeft te
opteren voor het behoud en de bevestiging in de huidige vorm
van de basisakte en eventuele wijzigende en/of aanvullende
basisakten, evenals van alle beslissingen die de algemene
vergaderingen sindsdien hebben goedgekeurd.

4° Dat uit het proces-verbaal tevens blijkt dat de
bepalingen vervat in de bestaande basisakte, het reglement
van medeéigendom en van orde, en de diverse beslissingen van
de algemene vergaderingen die zouden afwijken van de nieuwe
dwingende bepalingen van de Wet van dertig juni
negentienhonderd vierennegentig, automatisch vervangen worden
door deze van de nieuwe wet, behalve daar waar de basisakte,
het reglement van medeéigendom of van orde, strengere
kriteria opleggen.

5° Dat trouwens de integrale tekst van die nieuwe Wet
aan de notulen van die algemene vergadering gehecht is
gebleven, om er desgevallend mee bekendgemaakt en verspreid
te worden.

OVERSCHRIJVING VAN ONDERHAVIGE AKTE:

Comparante, vertegenwoordigd als gezegd, verzoekt
hierbij de Heer Hypotheekbewaarder van het Derde kantoor
Antwerpen, onderhavige akte in zijn registers te willen
overschrijven.

WAARVAN AKTE.

Verleden te Antwerpen, ten kantoor, datum als boven.

Na integrale voorlezing en toelichting ondertekende de
vertegenwoordigster van de vereniging-comparante, op haar
beurt vertegenwoordigd zoals gezegd, samen met mij notaris.

(Volgen de handtekeningen.)

"Geregistreerd &é&n bladen één renvooien te Antwerpen,
zesde kantoor der registratie op 4 augustus 2000 boek 151
blad 7 vak 9. Ontvangen : duizend frank (1.000 fr. -
gelijkwaardig aan 24.79 EUR). De Ontvanger, de e.a.
Inspecteur (ond.) a.i. B. Van Mechelen."
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Asbestinventarisattest MOnCE Mooien

OVAM

Attestnummer : 20251029-000623.000
Uitgegeven op : 29.10.2025
Geldig tot . 29.10.2035

Eindconclusie:

Niet-asbestveilig

Tijdens de inspectie vastgesteld:

3 0 0

Asbestmaterialen Beperkingen Uitsluitingen

Hoe zorgt u voor een asbestveilige eigendom?

0 Asbestmaterialen [Rlglaf:Cale A8 i{e (S0
0 Asbestmaterialen [ElgialEale N EENEE I g Na Sl IEl

3 Asbestmaterialen
0 Asbestmaterialen [UEEWEE ey

B

0 Asbestmaterialen

Werken gepland? Er kunnen nog niet-geinspecteerde asbestmaterialen verborgen zijn in wanden,
vloeren, ... Laat ze in een aanvullend onderzoek opsporen.

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________\
Persoonscertificaat : Abdelhak Azirar - DES-H83NK

Procescertificaat : Asbest-AZ - ORG-ZQS7W
KBO-nummer : 0800612759



Leeswijzer

In deze leeswijzer en in het hoofdstuk toelichting vindt u meer informatie en verdere uitleg over de gebruikte begrippen.

Over dit attest

Dit asbestattest is het verslag van een uitgevoerde asbestinventarisatie op uw locatie. De belangrijkste
conclusies staan gebundeld op het voorblad. Meer details over de aangetroffen asbestmaterialen, foto’s, plannen
en adviezen vindt u verder in het asbestattest.

Asbestveilig of niet-asbestveilig... wat betekent dit?

Asbestveilig Een locatie is asbestveilig indien geen asbestmaterialen werden aangetroffen of
enkel asbestmaterialen met een laag risico voor de gezondheid of het leefmilieu.
Asbestveilig betekent dus niet hetzelfde als asbestvrij. Indien het asbestattest geen
asbestmaterialen vermeldt, kunnen er toch nog niet-geinspecteerde
asbestmaterialen verborgen aanwezig zijn, bijvoorbeeld ingesloten in wanden,
vloeren of onder de grond. Indien asbestmaterialen aangetroffen werden, vermeldt
het voorblad van dit asbestattest welke acties u kan ondernemen om de
asbestveilige toestand te behouden.

Niet-asbestveilig Een locatie is niet-asbestveilig indien asbestmaterialen werden aangetroffen met
een verhoogd of hoog risico voor de gezondheid of het leefmilieu. Bepaalde
asbestmaterialen geven altijd aanleiding tot de conclusie “niet-asbestveilig”. Dit zijn
asbestmaterialen die de Vlaamse overheid tegen 2034 wil laten wegnemen. Het gaat
om eenvoudig bereikbare niet-hechtgebonden asbestmaterialen en asbestcementen
dak- en gevelbekledingen, dakgoten, rookgaskanalen en hemelwaterafvoerkanalen
aan de buitenzijde van gebouwen. Het voorblad van dit asbestattest vermeldt welke
acties u kan ondernemen om een asbestveilige toestand te verkrijgen.

Acties

De mogelijke acties om een asbestveilige toestand te verkrijgen of behouden, zijn:

Dringend verwijderen Deze asbestmaterialen moet u zo snel mogelijk (laten) verwijderen om een
asbestveilige toestand te verkrijgen. Ze kunnen een onmiddellijk gevaar
vormen voor de gezondheid of het leefmilieu.

Dringend maatregelen nemen Deze asbestmaterialen kunnen een onmiddellijk gevaar vormen voor de
gezondheid of het leefmilieu. Omdat ze momenteel niet eenvoudig

bereikbaar zijn, moet u ze niet verwijderen maar wel zo snel mogelijk
andere maatregelen nemen om het risico te verlagen.

Deze asbestmaterialen moet u (laten) verwijderen om een asbestveilige
toestand te verkrijgen. Ze kunnen een gevaar vormen voor de gezondheid
of het leefmilieu.

Asbestinventarisattest | 20251029-000623.000
Fruithoflaan 106, 2600 Antwerpen

2/50



Deze asbestmaterialen vormen een gevaar voor de gezondheid of het
leefmilieu. Omdat ze momenteel niet eenvoudig bereikbaar zijn, moet u ze
niet verwijderen maar wel andere maatregelen nemen om het risico te
verlagen.

Deze asbestmaterialen moeten niet weggenomen worden om een
asbestveilige toestand te verkrijgen. Ze vormen momenteel geen gevaar
voor de gezondheid maar u moet ze wel zorgvuldig beheren om het risico
laag te houden.

Aanvullend onderzoek bij werken

Voor een standaard asbestattest worden asbestmaterialen verborgen in bijvoorbeeld wanden, vloeren of onder
de grond niet geinspecteerd. Voorafgaand aan werken is het daarom verstandig aanvullend onderzoek uit te
laten voeren om op niet-geinspecteerde plaatsen asbestmaterialen op te sporen.

Beperkingen en uitsluitingen

Een beperking betekent dat de asbestdeskundige tijdens de inspectie een voorwerp of onderdeel in en rondom
de constructie onvoldoende kon inspecteren. In die situatie rapporteert de asbestdeskundige dit als een
beperking van het onderzoek.

Een uitsluiting daarentegen is positief en betekent dat de asbestdeskundige tijdens de inspectie een aanwezige
constructie kon uitsluiten van verder onderzoek omdat het bouwjaar 2001 of recenter was. Bij die bouwjaren
kan normaal gezien geen asbest aanwezig zijn omdat het gebruik ervan in Belgié finaal in 2001 werd verboden.

Vragen of klachten over uw asbestattest

Contacteer eerst de asbestdeskundige die uw asbestattest opmaakte. U vindt de naam en het certificaatnummer
op het voorblad van uw asbestattest. Op www.asbestinfo.be vindt u de overzichtslijst van asbestdeskundigen en
hun gegevens. Blijft u toch nog met vragen zitten, of heeft u een klacht, dan kan u dit melden via een digitaal
formulier op www.asbestinfo.be aan de hand van uw attestnummer. De door de OVAM erkende certificatie-
instelling waarbij de asbestdeskundige is aangesloten, zal uw klacht behandelen.
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Geinspecteerde zones
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Zone 1: Hoofdgebouw

Tijdens de inspectie vastgesteld:

3

0

Asbestmaterialen

Beperkingen

Uitsluitingen

Roerende goederen

Puin, steenslag, (waterlbodem
Adviezen

Geen asbest
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Plan 1.1; Kelder

Legende van plan 1.1: Kelder

Beschrijving Type Actie

2. Cementbuis Asbestmateriaal
3. Bakeliet schakelaars/stopcontacten Asbestmateriaal
5. Leidingisolatie Advies -

.
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Plan 1.2: Garage

Garageboxen

Garageboxen
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Plan 1.3: Dak

(1) )/

Legende van plan 1.3: Dak

Beschrijving Type Actie
1. Gevel met lejen Asbestmateriaal Verwijderen
4. Schouw Advies -
Asbestinventarisattest | 20251029-000623.000 9 /50
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Plan 1.4: Dakverdieping

Legende van plan 1.4: Dakverdieping

Beschrijving Type Actie
3. Bakeliet schakelaars/stopcontacten Asbestmateriaal
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Plan 1.5: Gelijkvloers

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________$£ |
Asbestinventarisattest | 20251029-000623.000 1/ 50
Fruithoflaan 106, 2600 Antwerpen



Plan 1.6: Verdieping 1

Legende van plan 1.6: Verdieping 1
Beschrijving Type Actie

6. Gehele vloer Advies -
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Plan 1.7: Verdieping 2

Lift

Trappenhal

Lift

2
Legende van plan 1.7: Verdieping 2
Beschrijving Type Actie
7. Pleisterwerk plafonds gemene delen Geen asbest -
7.1 Code: MMO2 Mengmonster -
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Plan 1.8: Verdieping 3

Lift

Trappenhal

Lift

i
Legende van plan 1.8: Verdieping 3
Beschrijving Type Actie
8. Pleisterwerk wanden Geen asbest -
8.1 Code: MMO1 Mengmonster -
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Plan 1.9: Verdieping 4
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Plan 1.10: Verdieping 5

Lift

Trappenhal

Lift

Legende van plan 1.10: Verdieping 5

Beschrijving Type Actie
7. Pleisterwerk plafonds gemene delen Geen asbest -
7.1 Code: MMO2 Mengmonster -
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Plan 1.11: Verdieping 6
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Plan 1.12: Verdieping 7

o1
Lift
Trappenhal
Lift
Legende van plan 1.12: Verdieping 7
Beschrijving Type Actie
8. Pleisterwerk wanden Geen asbest -
8.1 Code: MMO1 Mengmonster -
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Plan 1.13: Verdieping 8
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Plan 1.14: Verdieping 9

Lift

Trappenhal

Lift

Legende van plan 1.14: Verdieping 9

Beschrijving

7. Pleisterwerk plafonds gemene delen

7.1 Code: MM0O2

Type

Geen asbest

Mengmonster

Actie
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Plan 1.15: Verdieping 10

Lift

Lift

Trappenhal
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Plan 1.16: Verdieping 11
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Asbestmaterialen
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Fiche 1: Gevel met leien Asbestmateriaal

Overzichtsfoto Detailfoto

Conclusie
Actie

Het asbestmateriaal valt onder de mijlpaal van 2034.

Hoe zorgt u voor een asbestveilige toestand?

Advies van de asbestdeskundige

Te nemen maatregelen

e Verwijder dit asbestmateriaal zo snel mogelijk. Volg de toestand goed op.

e Hemelwater dat afspoelt van asbestcement daken of gevels kan asbestdeeltjes bevatten. Gebruik het enkel
voor gesloten circuits (bv. spoelen toiletten). Reinig na het vervangen van het dak of de gevel de dakgoten
en regenwaterput of -ton om asbesthoudend sediment of slib te verwijderen

e Voer bijkomende staalnamels) uit.

Voorstel van verwijderingsmethode

e Eenvoudige handelingen: mag via doe-het-zelf of door werknemer(s) met opleidingsattest eenvoudige
handelingen
Deze toepassing kan door een aannemer die over een opleidingsattest eenvoudige handelingen beschikt of
door een particulier (doe-het-zelf), verwijderd worden indien er geen verhoogd risico op vrijgave van
asbestvezels (max. concentratie 0,01 vezels/cm3 - CODEX Art. VI.3-54) ontstaat en de toepassing voorafgaand
wordt gefixeerd/bevochtigd; de individuele elementen zonder machinale werktuigen (boormachine,
slijpschijf, hogedrukreiniger,..) en zonder breken of gooien een voor een losgemaakt worden; en ten slotte
dubbel en luchtdicht verpakt weggevoerd worden naar een erkend afvalpunt (recyclagepark).

In de zone mogen geen derden en/of minderjarigen aanwezig zijn en moet elke betrokken persoon steeds
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gepaste persoonlijke beschermingsmiddelen dragen: minimaal een FFP3-mondmasker (EN 149),
wegwerpoverall met kap (minimaal Cat Ill, type 5/6), wegwerphandschoenen en overschoenen of afspoelbaar
schoeisel.

De werkzaamheden moeten onmiddellijk worden gestaakt indien de opgelegde voorwaarden met betrekking
tot verwijdering, opslag, vervoer en afvoer niet kunnen worden opgevolgd. (Bron: VLAREM lI: 6.4.0.1 parl, par2
en par3)

Bewaar bewijsdocumenten van de asbestverwijdering (facturen, werkplannen, foto’s, afgiftebewijzen afval,
vrijgavemetingen...) met het oog op een aanpassing van het asbestattest.

Raadpleeg voor de start van de werken en voor meer informatie zeker de toelichtingen achteraan dit
asbestinventarisattest en www.asbestinfo.be.

e Eenvoudige handelingen: enkel door erkend asbestverwijderaar
Indien bovenstaande criteria worden overschreden:

Deze toepassing kan enkel door een erkende asbestverwijderaar verwijderd worden omdat er hier
automatisch een verhoogd risico op vrijgave van asbestvezels (max. concentratie 0,01 vezels/cm3 - CODEX -
Art. VI.3-54) ontstaat. (Bron: VLAREM lI: 6.4.0.1 parl, par2 en par3). Een erkend asbestverwijderaar moet
ingeschakeld worden voor deze toepassingen die niet (kunnen) worden verwijderd door de
couveuzezakmethode, door hermetische zone of door de materialen beschreven in Viarem Il, art. 6.4.0.1 par2.
(Bron: Leidraad bij het Inspectieprotocol)

Een erkend asbestverwijderaar staat normaal zelf in voor de correcte afvoer van het afval. Bewaar
bewijsdocumenten van de asbestverwijdering (facturen, werkplannen, foto’s, afgiftebewijzen afval,
vrijgavemetingen..) met het oog op een aanpassing van het asbestattest.

Raadpleeg voor de start van de werken en voor meer informatie zeker de toelichtingen achteraan dit
asbestinventarisattest en www.asbestinfo.be.

Terug te vinden op volgend plan
Zone 1: Hoofdgebouw

= Plan 1.3; Dak
Detailinformatie

Activiteiten in een normaal gebruik die aanleiding kunnen geven tot
blootstellingsrisico’s

Elke activiteit die kan leiden tot het verstoren van de toepassing kan resulteren in een vrijgave van asbestvezels die zich
kunnen verspreiden doorheen de nabije omgeving via luchtverplaatsing en via vasthechting aan kledij.
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Algemene opmerkingen

Het is verboden constructies zoals zonnepanelen, overzetdaken en reclamepanelen te bevestigen aan of over: 1
asbesthoudende dak- en gevelbekleding; 2 niet-asbesthoudende dak- en gevelbekleding als daarbij onderliggende
asbesthoudende materialen beschadigd worden. Het insluiten of bedekken van asbesthoudende materialen die
weggenomen moeten worden om een asbestveilige toestand te verkrijgen, is alleen toegestaan als
risicobeheersmaatregel of maatregel voor een veilig beheer. In afwijking van het eerste lid is het verboden
asbesthoudende dak- en gevelbekleding in te sluiten of te bedekken met andere materialen.

Het is verboden dak- en gevelbekleding van asbestcement te reinigen of te ontmossen. (Bron: Materialendecreet Art.
33/1. parl, par2 + Artikel 33/2)

OVAM verbiedt het breken, afschuren, beschadigen, hergebruiken, insluiten, opnieuw bedekken van asbesthoudende
materialen (Bron: OVAM: Wat is verboden?)

Risicobeoordeling

Eindbeoordeling materiaalrisico Verhoogd materiaalrisico en/of verhoogde kans op vezelvrijgave

Berekening materiaalrisico

Gebondenheid Categorie 1: hechtgebonden in oorsprong
Asbestsoort (vezeltype) Crocidoliet aanwezig
Asbestconcentratie Laag (< 50%)

Afschermingsgraad van het gehele materiaal | Geheel of deels vrij aan de buitenlucht

Toestand van het materiaal Matig beschadigd, matig verweerd
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Technische gegevens

Beschrijving Gevel met leien

Omgeving Buiten

Primaire drager Wand buitenschil

Asbestmateriaal Dak- en gevelbekleding - Lei, shingle
Bindmiddel van asbestmateriaal Cement

Gebondenheid op basis van bindmiddel Hecht

Hoeveelheid (oppervlakte - aantal) e 100,00 m? - 1stuk

Totale oppervlakte 100,00 m?

Eenvoudig bereikbaar Ja

Bevestigingswijze e Genageld, geniet
Identificatiemethode Vaststelling zonder monstername
Destructieve handeling voor identificatie Nee

Opmerking De hoeveelheid is een zo nauwkeurig mogelijke opmeting. Hieraan

kunnen evenwel geen rechten worden ontleend.
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Fiche 2: Cementbuis Asbestmateriaal

Overzichtsfoto Detailfoto

Conclusie
Actie

Het asbestmateriaal valt onder de mijlpaal van 2040.

Hoe zorgt u voor een asbestveilige toestand?

Verwijderen

Advies van de asbestdeskundige

Te nemen maatregelen

e Zorg voor een veilig beheer. Vermijd het beschadigen van het asbestmateriaal. Controleer de toestand
jaarlijks op wijzigingen.

e Voer bijkomende staalnamels) uit.

Voorstel van verwijderingsmethode

e Eenvoudige handelingen: mag via doe-het-zelf of door werknemer(s) met opleidingsattest eenvoudige
handelingen
Deze toepassing kan door een aannemer die over een opleidingsattest eenvoudige handelingen beschikt of
door een particulier (doe-het-zelf), verwijderd worden indien er geen verhoogd risico op vrijgave van
asbestvezels (max. concentratie 0,01 vezels/cm3 - CODEX Art. VI.3-54) ontstaat en de toepassing voorafgaand
wordt gefixeerd/bevochtigd; de individuele elementen zonder machinale werktuigen (boormachine,
slijpschijf, hogedrukreiniger....) en zonder breken of gooien een voor een losgemaakt worden; en ten slotte
dubbel en luchtdicht verpakt weggevoerd worden naar een erkend afvalpunt (recyclagepark).

In de zone mogen geen derden en/of minderjarigen aanwezig zijn en moet elke betrokken persoon steeds
gepaste persoonlijke beschermingsmiddelen dragen: minimaal een FFP3-mondmasker (EN 149),
wegwerpoverall met kap (minimaal Cat Ill, type 5/6), wegwerphandschoenen en overschoenen of afspoelbaar
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schoeisel.

De werkzaamheden moeten onmiddellijk worden gestaakt indien de opgelegde voorwaarden met betrekking
tot verwijdering, opslag, vervoer en afvoer niet kunnen worden opgevolgd. (Bron: VLAREM lI: 6.4.0.1 parl, par2
en par3)

Bewaar bewijsdocumenten van de asbestverwijdering (facturen, werkplannen, foto’s, afgiftebewijzen afval,
vrijgavemetingen...) met het oog op een aanpassing van het asbestattest.

Raadpleeg voor de start van de werken en voor meer informatie zeker de toelichtingen achteraan dit
asbestinventarisattest en www.asbestinfo.be.

e Eenvoudige handelingen: enkel door erkend asbestverwijderaar
Indien bovenstaande criteria worden overschreden:

Deze toepassing kan enkel door een erkende asbestverwijderaar verwijderd worden omdat er hier
automatisch een verhoogd risico op vrijgave van asbestvezels (max. concentratie 0,01 vezels/cm3 - CODEX -
Art. VI1.3-54) ontstaat. (Bron: VLAREM II: 6.4.0.1 par1, par2 en par3). Een erkend asbestverwijderaar moet
ingeschakeld worden voor deze toepassingen die niet (kunnen) worden verwijderd door de
couveuzezakmethode, door hermetische zone of door de materialen beschreven in Viarem Il, art. 6.4.0.1 par2.
(Bron: Leidraad bij het Inspectieprotocol)

Een erkend asbestverwijderaar staat normaal zelf in voor de correcte afvoer van het afval. Bewaar
bewijsdocumenten van de asbestverwijdering (facturen, werkplannen, foto’s, afgiftebewijzen afval,
vrijgavemetingen...) met het oog op een aanpassing van het asbestattest.

Raadpleeg voor de start van de werken en voor meer informatie zeker de toelichtingen achteraan dit
asbestinventarisattest en www.asbestinfo.be.

Terug te vinden op volgend plan
Zone 1: Hoofdgebouw

= Plan 1.1; Kelder
Detailinformatie

Activiteiten in een normaal gebruik die aanleiding kunnen geven tot
blootstellingsrisico’s

Elke activiteit die kan leiden tot het verstoren van de toepassing kan resulteren in een vrijgave van asbestvezels die zich
kunnen verspreiden doorheen de nabije omgeving via luchtverplaatsing en vasthechting aan kledij.

Algemene opmerkingen
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Risicobeoordeling

Eindbeoordeling materiaalrisico Verhoogd materiaalrisico en/of verhoogde kans op vezelvrijgave

Berekening materiaalrisico

Gebondenheid Categorie 1: hechtgebonden in oorsprong
Asbestsoort (vezeltype) Crocidoliet aanwezig
Asbestconcentratie Laag (< 50%)

Afschermingsgraad van het gehele materiaal = Geheel of deels (0ook) vrij aan de binnenlucht

Toestand van het materiaal Licht beschadigd, licht verweerd. Intact calciumsilicaatmateriaal of
categorie lll ‘gebondenheid’
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Technische gegevens
Beschrijving

Oomgeving

Primaire drager

Asbestmateriaal

Bindmiddel van asbestmateriaal
Gebondenheid op basis van bindmiddel

Hoeveelheid (lengte - omtrek - dikte -
aantal)

Totaal volume

Eenvoudig bereikbaar

Bevestigingswijze

Identificatiemethode

Destructieve handeling voor identificatie

Opmerking

Cementbuis

Binnen

Schacht-koker (technisch)

Buis, koker, leiding, pijp, doorvoer

Cement

Hecht

e 20,00 m - 25,00 cm - 2,00 cm - 1 stuk

0,0 m?

Ja

e Verlijmd, ingegoten, versmeerd

Vaststelling zonder monstername

Nee

De precieze lengte is onbekend. De cementbuizen lopen door de
privatieve delen. Kunnen door zowel de bergingen als de prive
garageboxen lopen.
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Fiche 3: Bakeliet schakelaars/stopcontacten Asbestmateriaal

Overzichtsfoto Detailfoto

Conclusie
Actie

Het asbestmateriaal valt onder de mijlpaal van 2040.

Hoe zorgt u voor een asbestveilige toestand?

Advies van de asbestdeskundige

Te nemen maatregelen

e Zorg voor een veilig beheer. Vermijd het beschadigen van het asbestmateriaal. Controleer de toestand
jaarlijks op wijzigingen.

e Voer bijkomende staalnamels) uit.

Voorstel van verwijderingsmethode

e Eenvoudige handelingen: mag via doe-het-zelf of door werknemer(s) met opleidingsattest eenvoudige
handelingen
Deze toepassing kan door een aannemer die over een opleidingsattest eenvoudige handelingen beschikt of
door een particulier (doe-het-zelf), verwijderd worden indien er geen verhoogd risico op vrijgave van
asbestvezels (max. concentratie 0,01 vezels/cm3 - CODEX Art. VI.3-54) ontstaat en de toepassing voorafgaand
wordt gefixeerd/bevochtigd; de individuele elementen zonder machinale werktuigen (boormachine,
slijpschijf, hogedrukreiniger....) en zonder breken of gooien een voor een losgemaakt worden; en ten slotte
dubbel en luchtdicht verpakt weggevoerd worden naar een erkend afvalpunt (recyclagepark).

In de zone mogen geen derden en/of minderjarigen aanwezig zijn en moet elke betrokken persoon steeds
gepaste persoonlijke beschermingsmiddelen dragen: minimaal een FFP3-mondmasker (EN 149),
wegwerpoverall met kap (minimaal Cat Ill, type 5/6), wegwerphandschoenen en overschoenen of afspoelbaar

.\
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schoeisel.

De werkzaamheden moeten onmiddellijk worden gestaakt indien de opgelegde voorwaarden met betrekking
tot verwijdering, opslag, vervoer en afvoer niet kunnen worden opgevolgd. (Bron: VLAREM lI: 6.4.0.1 parl, par2
en par3)

Bewaar bewijsdocumenten van de asbestverwijdering (facturen, werkplannen, foto’s, afgiftebewijzen afval,
vrijgavemetingen...) met het oog op een aanpassing van het asbestattest.

Raadpleeg voor de start van de werken en voor meer informatie zeker de toelichtingen achteraan dit
asbestinventarisattest en www.asbestinfo.be.

Terug te vinden op volgende plannen
Zone 1: Hoofdgebouw

= Plan 1.1: Kelder
= Plan 1.4: Dakverdieping

Detailinformatie

Activiteiten in een normaal gebruik die aanleiding kunnen geven tot
blootstellingsrisico’s

Elke activiteit die kan leiden tot het verstoren van de toepassing kan resulteren in een vrijgave van asbestvezels die zich
kunnen verspreiden doorheen de nabije omgeving via luchtverplaatsing en via vasthechting aan kledij.

Algemene opmerkingen

Risicobeoordeling

Eindbeoordeling materiaalrisico Verhoogd materiaalrisico en/of verhoogde kans op vezelvrijgave
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Berekening materiaalrisico
Gebondenheid
Asbestsoort (vezeltype)
Asbestconcentratie
Afschermingsgraad van het gehele materiaal

Toestand van het materiaal

Technische gegevens
Beschrijving
Omgeving
Primaire drager
Asbestmateriaal
Bindmiddel van asbestmateriaal
Gebondenheid op basis van bindmiddel
Hoeveelheid (oppervlakte - dikte - aantal)
Totaal volume
Eenvoudig bereikbaar
Bevestigingswijze
Identificatiemethode
Destructieve handeling voor identificatie

Opmerking

Categorie 1: hechtgebonden in oorsprong

Crocidoliet aanwezig

Laag (< 50%)

Geheel of deels (ook) vrij aan de binnenlucht

Licht beschadigd, licht verweerd. Intact calciumsilicaatmateriaal of
categorie Il 'gebondenheid’

Bakeliet schakelaars/stopcontacten

Binnen

Communicatie en elektrische infrastructuur en uitrusting

Plaat, paneel, tablet - Type Bakeliet

Kunststof of -hars

Hecht

e 0,10 m?-1,00 cm - 1stuk

0,001 m3

Ja

e Geschroefd

Vaststelling zonder monstername

Nee

De hoeveelheid is een zo nauwkeurig mogelijke opmeting. Hieraan
kunnen evenwel geen rechten worden ontleend.
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Adviezen
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Advies

Vrije foto

Advies

Geen verdachte materialen aanwezig langs de buitenzijde. Echter dient er bijkomend onderzoek uitgevoerd te
worden bij renovatie of sloopwerken.

Terug te vinden op volgend plan
Zone 1: Hoofdgebouw

= Plan 1.3: Dak

Detailinformatie

Identificatiemethode Vaststelling & expertise (niet-asbestverdacht)
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Fiche 5: Leidingisolatie Advies
Advies

Er is leidingisolatie aanwezig geweest (zie oud asbestonderzoek). Mogelijks kan deze nog aanwezig zijn in
provatieve delen of niet toegankelijke lokalen.

Terug te vinden op volgend plan
Zone 1: Hoofdgebouw

= Plan 1.1: Kelder

Detailinformatie

Identificatiemethode Redelijk vermoeden
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Fiche 6: Gehele viloer Advies
Advies

Geen asbesthoudende materialen aangetroffen. Wat betreft de onderliggende vloeren kan hier geen uitspraak
over gedaan worden. Hiervoor dient een destructief onderzoek uitgevoerd te worden.

Terug te vinden op volgend plan
Zone 1: Hoofdgebouw

= Plan 1.6: Verdieping 1

Detailinformatie

Identificatiemethode Vaststelling & expertise (niet-asbestverdacht)
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Geen asbest

Asbestinventarisattest | 20251029-000623.000

. 39 /50
Fruithoflaan 106, 2600 Antwerpen



Fiche 7: Pleisterwerk plafonds gemene delen

Overzichtsfoto

Conclusie

Geen asbest

Terug te vinden op volgende plannen
Zone 1: Hoofdgebouw

= Plan 1.7: Verdieping 2
= Plan 1.10: Verdieping 5
= Plan 1.14: Verdieping 9

Detailinformatie
Monstername
# Type Referentie
7.1 Mengmonster MMO2

Resultaat

Geen asbest
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Technische gegevens

Beschrijving Pleisterwerk plafonds gemene delen

Oomgeving Binnen

Primaire drager Plafond

Bindmiddel van materiaal Gips - kalk

Gebondenheid op basis van bindmiddel Niet-hechtgebonden

Hoeveelheid (oppervlakte - dikte - aantal) e 500,00 m? - 1,00 cm - 1 stuk

Totaal volume 500 m?

Identificatiemethode Vaststelling met monstername

Destructieve handeling voor identificatie Nee

Opmerking De hoeveelheid is een zo nauwkeurig mogelijke opmeting. Hieraan

kunnen evenwel geen rechten worden ontleend. Waar mogelijk, wordt
staalname uitgevoerd conform het inspectieprotocol: mengmonster
per verdiep van gang, individuele ruimtes, natte ruimte. Alle plafonds
bevatten pleisterwerk.

Asbestinventarisattest | 20251029-000623.000

. 41 /50
Fruithoflaan 106, 2600 Antwerpen



Fiche 8: Pleisterwerk wanden Geen asbest

Overzichtsfoto Detailfoto

Conclusie

Geen asbest

Terug te vinden op volgende plannen
Zone 1: Hoofdgebouw

= Plan 1.8: Verdieping 3
= Plan 1.12: Verdieping 7

Detailinformatie

Monstername
# Type Referentie Resultaat
8.1 Mengmonster MMO1 Geen asbest
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Technische gegevens

Beschrijving Pleisterwerk wanden

Oomgeving Binnen

Primaire drager Binnenwand

Bindmiddel van materiaal Gips - kalk

Gebondenheid op basis van bindmiddel Niet-hechtgebonden

Hoeveelheid (oppervlakte - dikte - aantal) e 300,00 m?-1,00 cm - 1 stuk

Totaal volume 3,00 m?

Identificatiemethode Vaststelling met monstername

Destructieve handeling voor identificatie Nee

Opmerking De hoeveelheid is een zo nauwkeurig mogelijke opmeting. Hieraan

kunnen evenwel geen rechten worden ontleend. Waar mogelijk, wordt
staalname uitgevoerd conform het inspectieprotocol: in een droge
ruimte zoals een slaapkamer, in een natte ruimte zoals een keuken of
badkamer, in een traphal en in een stookruimte. Alle muren bevatten
pleisterwerk.
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Toelichting

Waarom is dit asbestattest belangrijk voor u?

Het is algemeen bekend dat het inademen van asbestvezels gevaarlijk is voor de gezondheid. Daarom is het
belangrijk dat u weet waar zich asbest bevindt en welke maatregelen u kan nemen om gezondheidsrisico’s te
vermijden. Zo maakt u uw woning of gebouw asbestveilig en behoudt u de waarde. De eerste stap hebt u
daarvoor al gezet met dit asbestattest.

De gebruikte begrippen in dit hoofdstuk worden achteraan in de begrippenlijst uitgelegd.
Wat is asbest?

Asbest is een schadelijke stof die in meer dan 3.500 materialen verwerkt is. In de vorige eeuw was asbest
populair vanwege de vele nuttige toepassingen, maar ondertussen kennen we de grote gezondheidsrisico’s. Vaak
weten we niet dat asbest ook in onze eigen woning of onze gebouwen verborgen zit. Asbest is in Belgié
verboden sinds 2001. Er is een grote kans dat asbest aanwezig is in gebouwen die gebouwd zijn voor 2001.

Wanneer asbestvezels vrijkomen in de lucht kunnen ze ingeademd worden en gezondheidsrisico’s veroorzaken.
Men wordt niet onmiddellijk ziek, dit gebeurt pas 20 tot 40 jaar na de blootstelling. Vooral een regelmatige
blootstelling of een blootstelling aan een hoge concentratie zijn risicovol. Kinderen en jongeren zijn extra
kwetsbaar. Sommige mensen schatten de risico’s voor zichzelf te laag in. Toch krijgen jaarlijks nog veel mensen
de diagnose van een asbestziekte. Meestal is die niet te genezen.

Hoe interpreteert u het asbestattest?

Asbest kan zich ook bevinden op niet-geinspecteerde plaatsen

Een standaard asbestattest is opgemaakt door een asbestdeskundige volgens de richtlijnen van het
Inspectieprotocol dat de verplichte inspanningen beschrijft. Een asbestdeskundige voert standaard een visuele
inspectie uit van de constructies en objecten op de locatie. Hij tilt losse elementen op om erachter of eronder te
inspecteren. Hij neemt ook monsters voor labo-analyses en raadpleegt bewijsdocumenten. De volgende zaken

zijn niet standaard voorzien:

e De asbestdeskundige inspecteert geen verborgen asbest waarvoor hij objecten moet demonteren,
beschadigen of openbreken. Wenst de eigenaar ook ingesloten asbest te laten inspecteren dan kan hij de
asbestdeskundige vragen om een aanvullend (destructief) onderzoek te doen, bijvoorbeeld voorafgaand
aan werken of sloop.

e De asbestdeskundige inspecteert geen ondergrondse objecten en geen asbest vermengd in bodem,
steenslag of puin. Wat zichtbaar is aan de oppervlakte (opliggend) kan hij wel inspecteren.

e De asbestdeskundigen inspecteert ook geen roerende objecten zoals voertuigen, losse meubels en
gereedschap. Wenst de eigenaar ook roerende objecten te laten inspecteren dan kan hij de
asbestdeskundige vragen om dit aanvullend mee te inspecteren.

e De asbestdeskundige inspecteert geen delen die voor hem ontoegankelijk en onveilig zijn. Wanneer hij
een deel niet heeft kunnen beoordelen, wordt dat aangeduid in het attest als een beperking. Constructies
met een bouwjaar 2001 of recenter moeten niet geinspecteerd worden. In het attest duidt de
asbestdeskundige ze aan als een uitsluiting.

e De asbestdeskundige inspecteert geen constructies- en terreindelen waartoe de eigenaar geen opdracht
gaf omdat ze buiten de eigendomsgrenzen liggen of geen onderdeel vormden van een verkoop.
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Bevatten alle asbestverdachte materialen asbest?

Op basis van ervaring en expertise kan een asbestdeskundige zonder monsters te nemen oordelen of een
materiaal mogelijk asbest kan bevatten. Voor sommige materialen is dit nooit mogelijk en moet hij een monster
nemen voor een labo-analyse. Een asbestverdacht materiaal wordt als asbesthoudend beschouwd, tenzij de
asbestdeskundige over een laboanalyse beschikt die aantoont dat het geen asbest bevat.

Hoe interpreteert u de risicobeoordeling?
De mogelijke categorieén zijn:

e (Categorie 1: materiaal met een hoog risico en/of met een hoge kans op vezelvrijgave

e (Categorie 2: materiaal met een verhoogd risico en/of een verhoogde kans op vezelvrijgave
e (Categorie 3: materiaal met een laag risico en/of lage kans op vezelvrijgave

e (Categorie 4: materiaal met een zeer laag risico en/of zeer lage kans op vezelvrijgave

Het soort asbest, de concentratie ervan in het materiaal, de toestand van het bindmiddel, de mate van afdekking
en de aanwezigheid in binnen- of buitenlucht zijn factoren die het risico bepalen. Het vrijkomen van
asbestvezels in een binnenruimte is risicovoller dan in de buitenlucht. In de buitenlucht gaan asbestvezels
sneller verwaaien of verdunnen. In binnenruimtes is dit niet het geval en kunnen de concentraties hoog oplopen.
Dit verhoogt het risico op het inademen van asbestvezels.

Voor materialen uit categorie 1 of 2 moet u maatregelen nemen om een asbestveilige toestand te verkrijgen:
(dringend) wegnemen of een (dringende) maatregel nemen om het risico naar (zeer) laag te brengen. Voor
materialen uit categorie 3 en 4 is dit niet nodig. U beheert ze zorgvuldig om de asbestveilige toestand te
behouden.

Wat betekenen de mijlpalen 2032, 2034 en 2040?

Tegen 2032 moet elke eigenaar van een gebouw ouder dan 2001 over een asbestattest beschikken. Voor de
gemene delen in gebouwen in mede-eigendom (VME) moet dit al tegen 2027. Tegen 2034 wil de Vlaamse
Regering reeds het meest risicovolle asbest weg hebben. Dit gaat over de eenvoudig bereikbare, niet-
hechtgebonden asbestmaterialen en asbestcementen dak- en gevelbekleding en rookgas- en
hemelwaterafvoerkanalen aan de buitenkant van de gebouwen. Tegen 2040 wil de Vlaamse regering dan de
overige asbestmaterialen in slechte staat weg hebben en de asbestmaterialen in goede staat in veilig beheer.

De detailinformatie per asbestmateriaal in het asbestattest vermeldt of die onder de mijlpaal 2034 of 2040 valt.

Wat moet u nu doen?

Het voorblad van dit asbestattest vermeldt of uw eigendom asbestveilig is of niet en welke acties nodig zijn om
een asbestveilige toestand te verkrijgen of behouden.

Conclusie asbestveilig, maar niet asbestvrij

Goed nieuws. Uw eigendom voldoet reeds aan de doelstelling van de Vlaamse Regering om asbestveilig te zijn.
Asbestveilig betekent niet asbestvrij, er kunnen nog asbestmaterialen met een laag risico aanwezig zijn die u
zorgvuldig moet beheren om de asbestveilige toestand te behouden. Hoe u zorgvuldig beheert, leest u in het
volgende hoofdstuk.

Er kunnen ook niet-geinspecteerde asbestmaterialen verborgen aanwezig zijn, bijvoorbeeld ingesloten in
wanden, vloeren of onder de grond. Die kan een asbestdeskundige enkel met een aanvullend onderzoek
opsporen. Daarom is het verstandig om dit aanvullend onderzoek voorafgaand aan (renovatie)werken te laten
uitvoeren. Daarbij gaat de asbestdeskundige voor de werkzone ook verborgen asbest opsporen door objecten te
demonteren, te doorboren of open te breken. Voert een aannemer met werknemers de werken uit dan is dit
voor hem sowieso een verplichting als werkgever.
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Conclusie niet-asbestveilig. Wat nu?

Geen paniek, op het voorblad van dit asbestattest vindt u de acties die u kan ondernemen om de risico’s weg te
nemen en een asbestveilige toestand te verkrijgen. Meer informatie per asbestbron vindt u terug in de
detailinformatie per asbestmateriaal verder in het asbestattest.

De te nemen maatregen zijn niet altijd duur of moeilijk. Indien de geraamde verwijderingskost wel hoog is, kan u
voor een asbestmateriaal dat visueel als asbestverdacht werd aangeduid, overwegen om een bevestigende
labo-analyse te laten uitvoeren.

Heeft u al de acties uitgevoerd zodat de toestand asbestveilig wordt? Dan laat u uw asbestattest binnen één
jaar vernieuwen zodat een asbestdeskundige de asbestveilige toestand kan rapporteren in het vernieuwde
asbestattest.

Asbest beheren en verwijderen

Asbest zorgvuldig (veilig) beheren

Indien er asbestmaterialen aanwezig zijn in of rondom het gebouw, zorg er dan voor dat deze geen risico
vormen voor de gezondheid van mensen of het leefmilieu. Asbest met een (zeer) laag risico hoeft u niet te
verwijderen. Bewaak dat het risico laag blijft door ervoor te zorgen dat de toestand niet wijzigt. De toestand
kan wijzigen door beschadigingen of veroudering waardoor het asbestmateriaal brozer wordt en asbestvezels
kan loslaten.

Beschadiging kan u vermijden door het asbestmateriaal af te schermen van een mogelijk contact. Een
bedekkende verflaag kan bijvoorbeeld asbestmaterialen zoals pleisterwerk beschermen. Wijzigt de toestand
waardoor het risico verhoogt? Dan verwijdert u het asbestmateriaal of neemt u een maatregel om het risico te
verlagen als verwijderen niet mogelijk is.

Insluiten mag enkel om asbestmaterialen met een laag risico zorgvuldig te beheren of om in afwachting van
verwijdering het risico van asbestmaterialen met een verhoogd of hoog risico te verlagen. Als u een
asbestmateriaal insluit, zorgt u ervoor dat het later nog altijd makkelijk weg te nemen is en niet verkleefd is aan
andere materialen. Als u asbest insluit, moet u dit steeds melden aan de asbestdeskundige die uw asbestattest
opmaakt.

Asbest dat bij werken eenvoudige bereikbaar wordt, moet u verwijderen. Opnieuw insluiten mag niet.
Asbest verwijderen

De wetgeving beschrijft drie verwijderingsmethodes. In het asbestattest rapporteert de asbestdeskundige elk
asbestmateriaal in een fiche met daarin op het einde een advies over wie het mag verwijderen en welke
methode er moet worden toegepast. Bepaalde asbestmaterialen mag u zelf via eenvoudige handelingen
verwijderen of laten verwijderen door een aannemer met werknemers met opleidingsattest “eenvoudige
handelingen”. Een erkend asbestverwijderaar mag alle verwijderingsmethodes uitvoeren. Er bestaat geen lijst
van aannemers “eenvoudige handelingen”, vraag uw aannemer daarom naar de opleidingsattesten. Een lijst van
erkend asbestverwijderaars vindt u op www.asbestinfo.be > Asbest verwijderen.

Mag en wil u zelf verwijderen? Zorg er dan voor dat:

e u zich vooraf goed informeert op www.asbestinfo.be > Asbest verwijderen;

e U zich beschermt met een FFP3-mondmasker, wegwerpoverall en -handschoenen en afspoelbaar
schoeisel;

e er geen minderjarigen of derden aanwezig zijn;

e U beschikt over PE-folie en zakken om loskomende deeltjes en afval op te vangen en te verpakken;
e u beschikt over een vernevelaar (water) of fixeermiddel om het asbestmateriaal eerst te fixeren;

e U weet hoe u het asbestmateriaal veilig kan demonteren zonder stof of breuken;
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e u beschikt over natte doeken om eventuele resten en stof weg te nemen.

Laat u de werken uitvoeren door een aannemer? Dan is die als werkgever verantwoordelijk om de juiste
verwijdermethodiek te bepalen aan de hand van een werkplan. Hij oordeelt of zijn werknemers met
opleidingsattest “eenvoudige handelingen” de verwijdering mogen uitvoeren of dat hij moet beschikken over de
erkenning als asbestverwijderaar. Bezorg de aannemer steeds vooraf een kopie van dit asbestattest. Hij moet
oordelen of nog aanvullend onderzoek (destructieve handelingen) nodig is om ingesloten asbest op te sporen.
Soms kan het nodig zijn om bijkomend monsters te laten nemen, bijvoorbeeld bij pleisterwerk om preciezer
niet-asbesthoudende van asbesthoudende zones te onderscheiden. Ook voor asbestmaterialen die visueel
werden geidentificeerd, kan het aangewezen zijn een bevestigende labo-analyse te laten uitvoeren indien de
geraamde verwijderingskost hoog is.

Het is altijd verstandig meerdere en gedetailleerde offertes te vragen. Vergelijk ze goed en kijk na of de
aannemer voldoet om de asbestverwijdering te mogen uitvoeren en welke maatregelen hij voorziet om veilig te
werken. Dit staat beschreven in het werkplan dat de aannemer altijd bij de verplichte werfmelding moet
toevoegen. Vraag de aannemer naar een kopie hiervan. Goedkoop is vaak duurkoop: een onzorgvuldige
asbestverwijdering veroorzaakt gezondheidsrisico’s en mogelijk extra kosten voor het opruimen van de
asbestresten.

Hou zeker een kopie bij van de facturen, het werkplan en andere bewijsdocumenten zoals foto’s. Zo kan u altijd
aantonen dat asbestverwijdering correct werd uitgevoerd.

Werkt u samen met een architect? Bezorg hem dan zeker ook vooraf een kopie van uw asbestattest.

Kostprijsraming en ondersteuning asbestverwijdering

Zoals hierboven beschreven, mag u bepaalde asbestmaterialen zelf verwijderen of kan u een aannemer of erkend
asbestverwijderaar inschakelen. In beide gevallen kan u mogelijk beroep doen op ondersteuning zoals premies of
voordelige ophaling van asbestafval aan huis. Op de website van de OVAM www.asbestinfo.be vindt u meer
informatie en een gratis tool om de kostprijs te ramen voor de verwijdering van een asbestmateriaal.

Asbestafval

Asbestmaterialen hergebruiken mag niet. Het aantreffen van ongebruikte of gedemonteerde asbestmaterialen of
achtergelaten asbestresten rapporteert de asbestdeskundige daarom in regel als asbestafval. Asbestafval moet u
altijd tijdig wegnemen. Het achterlaten of opslaan is verboden tenzij u daarvoor over een vergunning beschikt.
Kleine hoeveelheden asbestcementafval kan u verpakt afleveren op uw recyclagepark. Een grotere hoeveelheid
asbestcementafval kan u laten ophalen aan huis of door uw aannemer laten afvoeren.

Indien eenvoudig bereikbaar asbestafval aanwezig is, moet u dit wegnemen om een asbestveilige toestand te
verkrijgen. Is het niet eenvoudig bereikbaar, dan moet u maatregelen nemen zodat het geen risico kan vormen
voor de mensen of het leefmilieu.

Onroerend erfgoed

Op de databank van het agentschap Onroerend Erfgoed geo.onroerenderfgoed.be kan u nakijken of uw gebouw
een beschermd onroerend erfgoed is.

Het beschermingsbesluit verduidelijkt wat er precies beschermd is: bv. het geheel van de constructie en
omgeving, enkel de constructie, enkel delen van de constructie of cultuurgoederen. Het besluit vermeldt ook
welke vorm van bescherming van toepassing is: monument, cultuurhistorisch landschap, stads- en dorpsgezicht
of archeologische site.

Voorliggend asbestattest geeft u advies over hoe om te gaan met asbesthoudend materiaal. Indien het
asbesthoudend materiaal ook een beschermd statuut heeft, kan u advies vragen aan het agentschap Onroerend
Erfgoed. Zo vermijdt u dat u de erfgoedwaarde van het beschermd onroerend erfgoed aantast. Ook komt u zo te
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weten of er een melding of toelating nodig is om het asbesthoudende beschermde materiaal te mogen
verwijderen.

Het agentschap is bereikbaar via:

e telefoon: 02 553 16 50
e e-mail: info@onroerenderfgoed.be
e website: https://www.onroerenderfgoed.be/contact

Wanneer mijn asbestattest laten vernieuwen?

Geldigheidsduur

Doorheen de tijd kan de situatie in of rondom een gebouw wijzigen. Ook de toestand en het risico van
aanwezige asbestmaterialen kan veranderen. Daarom vermeldt het voorblad van uw asbestattest een datum tot
wanneer het geldig is. Daarna kan u het niet meer gebruiken bij een verkoop en moet u het laten vernieuwen
door een asbestdeskundige. Die komt opnieuw ter plaatse om de toestand te controleren en indien nodig
wijzigingen te rapporteren voor het nieuwe asbestattest. Enkel bij een verkoop mag de geldigheidstermijn niet
verstreken zijn. Om te voldoen aan de mijlpaal 2032 maakt dat niet uit. De vernieuwing van een asbestattest zal
in regel minder kosten dan de eerste opmaak van een volledig asbestattest.

In het geval de asbestdeskundige geen asbest heeft aangetroffen, vermeldt het asbestattest (afgeleverd vanaf
datum 8 april 2024) voor de geldigheidsduur “onbeperkt (tenzij de toestand wijzigt)”. Er kunnen wel nog niet-
geinspecteerde asbestmaterialen verborgen in wanden of vloeren aanwezig zijn. Daarom laat u voorafgaand aan
werken best een aanvullend onderzoek uitvoeren.

Gewijzigde toestand

Ongeacht de (onbeperkte) geldigheidsduur van uw asbestattest moet u als eigenaar uw asbestattest toch
binnen een termijn van één jaar laten vernieuwen als er sprake is van een gewijzigde toestand. Dit is het geval
als:

e er nieuwe asbestmaterialen zijn aangetroffen (die niet weggenomen worden);

e de acties, vermeld op het voorblad, werden uitgevoerd waardoor de toestand van niet-asbestveilig naar
asbestveilig wijzigt;

e de toestand van de asbestmaterialen zichtbaar gewijzigd is door een calamiteit of een incident.

Contacteer een asbestdeskundige om uw asbestattest te laten vernieuwen. U vindt de lijst op
www.asbestinfo.be.

Meer weten?

De Vlaamse overheid bundelt alle informatie rond asbest en haar beleid op de website www.asbestinfo.be. U
vindt er de meest actuele informatie over hoe u moet omgaan met asbest en welke ondersteuning er bestaat. Zo
kan u steeds goed geinformeerd aan de slag met uw asbestattest.
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Begrippenlijst
Begrip Toelichting

Asbestmateriaal Verzamelbegrip voor de aangetroffen asbestverdachte materialen en asbestverdachte
afvalstoffen die deel uitmaken van een constructie en een impact hebben op de
asbestveiligheid.

Asbestverdacht betekent dat de asbestdeskundige op basis van wat hij visueel en
auditief vaststelt, oordeelt dat het vermoedelijk asbest bevat. Een asbestverdachtl(e)
materiaal of afvalstof beschouwen we als asbesthoudend tenzij een laboanalyse
aantoont dat het niet-asbesthoudend is.

Hechtgebonden Asbestmaterialen die in oorsprong hoofdzakelijk uit een bindmiddel bestaan dat de
asbestmateriaal asbestvezels stevig bindt: cement, bitumen, mastiek, kunststof of lijm.
Niet-hechtgebonden Alle andere asbestmaterialen. Ze bevatten in oorsprong nauwelijks bindmiddel of
asbestmateriaal bestaan uit een bindmiddel dat de asbestvezels nauwelijks bindt. Voorbeelden hiervan

zijn leidingisolatie, pleisterwerk, Pical-platen, koorden, ...

Aanvullend onderzoek met | Bij een aanvullend onderzoek met destructieve handelingen gaat een asbestdeskundige

destructieve handelingen materialen demonteren en beschadigen om onderliggende of ingesloten
asbestverdachte materialen te inspecteren. Dit is nodig voor de start van werken zoals
sloop- en renovatie of voor herstellings- of onderhoudswerken. Standaard voert de
asbestdeskundige een niet-destructief onderzoek uit. Als opdrachtgever kan u een
aanvullend onderzoek met destructieve handelingen aanvragen via de
opdrachtovereenkomst.

Inspectieprotocol Het inspectieprotocol is de wettelijke procedure die een asbestdeskundige moet volgen
om een correcte asbestinventarisatie uit te voeren voor het opmaken van een standaard
asbestattest. Het legt vast welke handelingen minimaal nodig zijn (standaard
verplichtingen) en hoe die uitgevoerd moeten worden.

Risicobeheersmaatregel Een maatregel die het risico dat uitgaat van een asbestverdacht materiaal verlaagt van
een verhoogd of hoog risico naar een laag risico. De maatregel moet de kans op het
vrijkomen of het inademen van asbestvezels verlagen.

Eenvoudig bereikbaar Asbestmaterialen zijn eenvoudig bereikbaar indien ze waarneembaar en weg te nemen
zijn zonder impact op de stabiliteit en erfgoedkenmerken van een constructie. Ze
moeten ook onbedekt zijn tenzij de bedekking kan weggenomen worden zonder het te
beschadigen of tenzij de bedekking louter bestaat uit een dunne laag verf, coating,
behang, kunststof of textiel.

Zorgvuldig of veilig beheer Zorgvuldig of veilig beheer betekent:

e de toestand van asbestmaterialen met een laag risico behouden;

e een verhoogd of hoog risico van niet-eenvoudige bereikbare asbestmaterialen en
-afval verlagen naar een laag risico (risicobeheersmaatregel) en behouden.

Asbestinventarisattest | 20251029-000623.000

) 49 /50
Fruithoflaan 106, 2600 Antwerpen



Eenvoudige handelingen Begrip uit de wetgeving dat de methode beschrijft voor de verwijdering van
asbestmaterialen die een werknemer met opleidingsattest “eenvoudige handelingen” of
een particulier zelf mag uitvoeren. Alle andere asbestverwijderingen mogen enkel door
erkende asbestverwijderaars worden verwijderd.

Deze verwijderingsmethode betekent dat het asbestmateriaal eenvoudig kan
weggenomen worden (bv. door het los te schroeven) met minimale risico’s op
beschadiging waarbij asbestvezels kunnen vrijkomen. Bijvoorbeeld voor asbestcement
leien of golfplaten.

Hermetische zone Begrip uit de wetgeving dat de methode beschrijft voor de verwijdering van
asbestmaterialen waarbij er een grote kans bestaat op het vrijkomen van asbestvezels.
Een soort luchtdichte tent bestaande uit een houten structuur en plastic folie wordt
opgebouwd rondom het te verwijderen asbestmateriaal. Binnen deze hermetische zone
wordt een onderdruk gecreéerd zodat eventueel vrijkomende asbestvezels niet kunnen
ontsnappen. Deze methode mogen enkel erkend asbestverwijderaars gebruiken.

Couveusezak Begrip uit de wetgeving dat de methode beschrijft voor de verwijdering van
asbestmaterialen waarbij met plastic folie plaatselijk een soort luchtdichte couveuse
rondom het asbestmateriaal wordt gemaakt. Enkel erkende asbestverwijderaars mogen
deze verwijderingsmethode gebruiken. Ze kan maar zelden worden toegepast,
bijvoorbeeld om kleine trajecten leidingisolatie te verwijderen in de buitenlucht.

Erkend asbestverwijderaar = Aannemers erkend voor de verwijdering van asbestmaterialen via “eenvoudige
handelingen” maar ook voor asbestverwijderingen via de methodiek van “hermetische
zone” of “couveusezak”.

Roerend goed Objecten of goederen die niet duurzaam verbonden zijn met een constructie of in de
grond om ter plaatse te blijven. Het gaat over losse, verplaatsbare zaken zoals
bijvoorbeeld gereedschap, voertuigen of materieel. Indien ze asbestverdacht zijn, maken
ze toch geen deel uit van de asbestmaterialen waarvoor acties nodig zijn om een
asbestveilige toestand te verkrijgen of behouden.
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*
d " =N Erkend technicus: Technicien agréé:
- . T'ankcontrole — dichtheidsproeven Controle de citerne — essais d*¢étancheite
‘I'a n k SerVI C e Neutralisatic van tanks Neutralisation de citemes

Plaatsen van nieuwe tanks Nouvelles citernes
Preventie milieu- en veiligheidstechnieken Prévention & techniques environnement et sécurite

REGIONALE KANTOREN
Aalst - Anderlecht - Eke - Geel - Hasselt - Leuven
www.allintankservice.be

Aalst, 16 juli 2013 VVM RES. FRUITHOFLAAN

FRUITHOFLAAN, 26 BUS 15
Onze Ref: KLANTNUMMER: K639333 2600 Berchem (Antwerpen)
Geachte,

Wij danken u voor de vlotte samenwerking, en hebben het genoegen u het buitengebruikstelling attest te
overhandigen:

ATTEST

VLAREM:-Il| wetgeving: Art. 5.17.2.12 & Art. 5.17.3.30 & Art. 6.5.5.5

§. Bij definitieve buitengebruikstelling van houders, al dan niet wegens lekken, dient de houder geledigd, gereinigd en verwijderd te worden
binnen een termijn van 36 maanden of zolang het conformiteitsattest geldig is, onverminderd de bepalingen van het decreet van 2 juli 1981 |
betreffende de voorkoming en het beheer van afvalstoffen en zijn uitvoeringsbesluiten. |

Wanneer het onmogelijk is om de houder te verwijderen dient binnen dezelfde termijn, in overleg met een milieudeskundige erkend in de

| discipline houders voor gassen of gevaarlijke stoffen of met een bevoegd deskundige of voor de opslag van P3- en/of P4-producten bestemd
voor de verwarming van gebouwen met een erkend technicus, de houder te worden geledigd, gereinigd en gevuld met zand, schuim of een
gelijkwaardig inert materiaal. Hierbij dienen de nodige maatregelen getroffen te worden voor explosiebeveiliging en om bodem- en

| grondwaterverontreiniging te voorkomen.

| Hierbij verklaart firma All-in Tank Service NV, dat de twee stookolietanks, gelegen te

|
; FRUITHOFLAAN, 98-110 .
| 2600 Berchem (Antwerpen)

met een inhoud van 20.000 liter

|
| |
. werden gereinigd conform de huidige VLAREM-II wetgeving. |
' werden buitengebruik gesteld met een inert materiaal, conform de huidige VLAREM-II wetgeving. ‘
Datum van uitvoering: 15/07/13
Onder leiding van een erkend technicus: SV04738

Erkend ophaler afvalstoffen: 25212/E/2944

' |

Aarzel niet ons te contacteren voor alle verdere inlichtingen die u wenst.

Met vriendelijke groeten,

SO

Q'+ Stefaan Verschuere
All-in Tank Service NV
Directeur

BEHANDELD 13 Aug, 7013

All-in Tank Service nv

Sluis 2¢ - 9810 Eke - www.allintankservice.be - info@allintankservice.be « tel. 09 241 41 72
Regionale kantoren: Geel - Hasselt » Leuven - Kuurne - Aalst - Brussel



Energieprestatiecertificaat

Gemeenschappelijke delen

Fruithoflaan 106, 2600 Antwerpen
certificaatnummer: 20220320-0002520039-GD-1

Daken mﬂﬂ[la Verwarming
= 2 . . .
S L Collectieve centrale installatie met condenserende
Doelstelling:
Muren kete'l .
& Sanitair warm water
ga
. Collectieve installatie aanwezig
X Doelstelling:
Vensters (beglazing en profiel) 05 ventilatie
- i :
Geen collectief systeem aanwezig
i Doelstelling:
! .
Beglazing () Koeling en zomercomfort
' Geen collectieve installatie voor koeling aanwezig.
Doelstelling:
Deuren, poorten en panelen =  Verlichting
g (“) LED-verlichting
Doelstelling: .
Vloeren & ‘- Zonne-energie
") Geen zonneboiler of zonnepanelen aanwezig
Doelstelling:

Verklaring van de energiedeskundige
Ik verklaar dat alle gegevens op dit certificaat overeenstemmen met de door de Vlaamse overheid vastgelegde

werkwijze.

e o Digitaal
Datum: 20-03-2022 P ondertekend door .
a rl S I S Parisis Daniel —em
Handtekening: Datum:

03457 2440

D a n | e I 2022.03.20 ER

09:26:00 +01'00'

EXPARTISE COMMV PARISIS Dit certificaat is geldig tot en met 20 maart 2032.

EXPARTISE
EP09296
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Wat bevat dit EPC?

Wat bevat dit EPC? Wat bevat dit EPC niet?

Dit EPC bevat de eigenschappen van de gemeenschappelijke De eigenschappen van de individuele delen van de
delen van het gebouw, namelijk het dak, de buitenmuren en wooneenheden of niet residentiéle eenheden van het gebouw

de vloer. Dit omvat ook de vensters, deuren en verlichting zijn niet opgenomen in dit EPC. De vensters, deuren en
van de gemeenschappelijke (circulatie)ruimtes en de individuele installaties van de aparte (woon)eenheden maken
eventueel aanwezige collectieve installaties. dus geen deel uit van dit EPC.

Dit EPC geeft aanbevelingen over
volgende gemeenschappelijke delen:

« dak
buitenmuren
vioer
vensters, deuren en verlichting van de
gemeenschappelijke (circulatie) ruimtes
collectieve installaties voor verwarming,
sanitair warm water, koeling of ventilatie
van het gebouw (appartementen, hal, ... )
installaties op zonne-energie

* * Individuele delen

b
7
s

Voorbeeldgebouw

Waarvoor dient dit EPC?

Dit EPC geeft de energieprestatie van de gemeenschappelijke delen van het gebouw weer en is een aanvulling op de
afzonderlijke EPC's van de appartementen of niet-residentiéle eenheden in dit gebouw. Bij verkoop of verhuur van een
appartement of niet-residentiéle eenheid binnen dit gebouw moet een afzonderlijk EPC van deze (woon)eenheden
opgemaakt worden.
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Overzicht aanbevelingen

In deze tabel vindt u aanbevelingen om de gemeenschappelijke delen van uw gebouw energiezuiniger te maken. De uitvoering
van deze aanbevelingen zal ook een impact hebben op de energieprestatie van de afzonderlijke (woon)eenheden in het
gebouw. Een energetische renovatie kadert best in een totaalaanpak waarbij al deze gemeenschappelijke delen zoveel als
mogelijk gezamenlijk gerenoveerd worden. U zal hier mogelijks samen met de mede-eigenaars van het gebouw over moeten
beslissen.

De aanbevelingen zijn gebaseerd op de energiedoelstelling 2050 die maximaal inzet op isolatie en verwarming. Dit betekent
het isoleren van alle daken, muren, vensters en vloeren tot de doelstelling én het efficiént verwarmen (opwekker =
condensatieketel, warmtepomp, (micro-)WKK, efficiént warmtenet of decentrale toestellen met een totaal maximaal vermogen
van 15 W/m2).

Vraag advies aan een specialist voordat u met de renovatiewerken start. De volgorde in deze tabel is automatisch bepaald en
is niet noodzakelijk de juiste volgorde om aan de slag te gaan. Het is louter een eerste indicatie op basis van de
energieprestatie.

GEMIDDELDE
HUIDIGE SITUATIE AANBEVELING PRIJSINDICATIE
Plat dak
61 m2 van het platte dak is vermoedelijk niet Isoleer het platte dak.
geisoleerd.
Vensters
9,1 m2 van de vensters in de Vervang de vensters door nieuwe vensters met
gemeenschappelijke ruimtes heeft enkele hoogrendementsbeglazing en energieperformante

beglazing. Dat is niet energiezuinig. Ook de  raamprofielen.
raamprofielen zijn thermisch weinig
performant.

Dakvensters en koepels

1,2 m2 van de dakvlakvensters of koepels in  Plaats nieuwe dakvlakvensters of koepels met

de gemeenschappelijke ruimtes heeft enkele hoogrendementsbeglazing en energieperformante
beglazing. Dat is niet energiezuinig. Ook de  raamprofielen

profielen zijn thermisch weinig performant.

Muur
1347 m2 van de muren is (vermoedelijk) niet  Plaats isolatie.
geisoleerd.

Vloer boven kelder of buiten
333 m2 van de vloer is vermoedelijk niet Plaats isolatie.
geisoleerd.

Deuren en poorten

1,5 m2 van de deuren of poorten in de Vervang de weinig energiezuinige deuren of poorten door
gemeenschappelijke ruimtes is onvoldoende een energiezuinig alternatief met sterk isolerende profielen.
geisoleerd.
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Zonneboiler

Er is geen zonneboiler aanwezig. Onderzoek de mogelijkheid om een zonneboiler te plaatsen.
Raadpleeg hiervoor de zonnekaart of vraag raad aan een
vakman.

Zonnepanelen

Er zijn geen zonnepanelen aanwezig. Onderzoek de mogelijkheid om zonnepanelen te plaatsen.
Raadpleeg hiervoor de zonnekaart of vraag raad aan een
vakman.

Plat dak

271 m2 van het platte dak is redelijk goed Overweeg bij een grondige renovatie het platte dak

geisoleerd, maar voldoet nog niet aan de bijkomend te isoleren.

energiedoelstelling.

@ Proficiat! De collectieve verwarmingsinstallatie met condenserende ketel voldoet aan de energiedoelstelling.

Proficiat! De gemeenschappelijke ruimtes worden verlicht door efficiénte LED-verlichting. Ook is er een
@ automatische regeling ifv aan- of afwezigheidsdetectie aanwezig.

® Energetisch helemaal niet in orde Energetisch niet in orde Zonne-energie Energetisch redelijk in orde ® Energetisch helemaal in orde

@ Let op! Het EPC doet geen uitspraak over het al dan niet voldoen aan de Vlaamse Wooncode en evalueert het gebouw
uitsluitend op energetisch vlak. De energiedoelstellingen zijn strenger dan de eisen van de Vlaamse Wooncode.
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@ Aandachtspunten

Hou rekening met de volgende aspecten als u uw gebouw energiezuinig en comfortabeler wilt maken.

Luchtdichtheid: De luchtdichtheid van het gebouw is
niet gemeten. Een goede luchtdichtheid is nodig om de
warmte niet via spleten en kieren te laten ontsnappen.
Let er bij de renovatie op dat de werken luchtdicht

uitgevoerd worden. U kunt nadien de luchtdich-
theid laten meten om eventueel overblijvende lekken op
te sporen en de energieprestatie mogelijk nog te ver-
beteren.

Ventilatie: Het gebouw beschikt niet over een collectief
ventilatiesysteem. Bekijk of de individuele
(woon)eenheden over ventilatievoorzieningen
beschikken. Een goede ventilatie is immers noodzakelijk
om een gezond binnenklimaat te garanderen.

Koeling en zomercomfort: Vermijd de plaatsing van een
koelinstallatie, want die verbruikt veel energie.

Sanitair warm water: Het gebouw beschikt over een col-
lectieve installatie voor sanitair warm water. Overweeg
om een zonneboiler of warmtepompboiler te plaatsen en
de installatie hierop aan te sluiten. Zo wordt energie be-
spaard.

5/17

Let op!

De aanbevelingen, aandachtspunten en eventuele prijsindicaties op het energieprestatiecertificaat worden standaard gegene-
reerd op de wijze die de Vlaamse overheid heeft vastgelegd. Laat u bijstaan door een specialist om op basis van de aanbev-
elingen en aandachtspunten een concreet renovatieplan op te stellen. De energiedeskundige is niet aansprakelijk voor de
eventuele schade die ontstaat bij het uitvoeren van de standaard gegenereerde aanbevelingen of aandachtspunten.

Meer informatie?
e Voor meer informatie over het

Gegevens energiedeskundige:
EXPARTISE COMMV PARISIS

energieprestatiecertificaat, gebruiksgedrag, EXPARTISE
woningkwaliteit ... kunt u terecht op 2850 Boom
www.energiesparen.be. EP09296
o Meer informatie over uw gebouw vindt u op uw
rsoonlijke wonin . Surf naar .
persoonlijke woningpas. Surf naa Premies

woningpas.vlaanderen.be om uw woningpas te
bekijken.
o Meer informatie over beter renoveren vindt u op

www.energiesparen.be/ikbenoveer.

Informatie over energiewinsten, subsidies of andere
financiéle voordelen vindt u op www.energiesparen.be.


http://www.energiesparen.be
http://woningpas.vlaanderen.be/
http://www.energiesparen.be/ikbenoveer
http://www.energiesparen.be
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Energieprestatiecertificaat (EPC) in detail

Elk gebouw bestaat uit verschillende onderdelen die met elkaar verbonden zijn. Als u renoveert, kunt u het best al rekening

houden met de werken die u later nog gaat uitvoeren.

Dit deel van het energieprestatiecertificaat gaat dieper in op de aanbevelingen van uw gebouw. Samen met uw architect of
andere vakman kunt u op basis hiervan een renovatieplan opstellen.

Inhoudstafel

Daken

Vensters en deuren

Muren

Vloeren

Ruimteverwarming (collectief)
Verlichting

Installaties voor zonne-energie
Overige installaties (collectief)
Bewijsstukken gebruikt in dit EPC

10 goede redenen om nu al te BENOveren

BENOveren is BEter reNOveren dan gebruikelijk is, met hogere
ambities op het vlak van energieprestaties, goed gepland en
met deskundig advies, zodat ook latere renovatiestappen
haalbaar blijven (zie ook www.energiesparen.be/ikbenoveer).
Een geBENOveerd gebouw biedt veel voordelen:

1. Een lagere energiefactuur

2. Meer comfort

3. Een gezonder binnenklimaat

4. Esthetische meerwaarde

5. Financiéle meerwaarde

6. Nodig voor ons klimaat

7. Uw gebouw is klaar voor uw oude dag
8. Minder onderhoud

9. Vandaag al haalbaar

10. De overheid betaalt mee

Renoveren? Let op voor asbest!

Asbest is een schadelijke stof die nog regelmatig aanwezig is
in gebouwen. In veel gevallen kunnen asbesttoepassingen op
een eenvoudige en vooral veilige manier verwijderd worden.
Deze werken en eventuele bijhorende kosten zijn niet inbe-
grepen in het EPC. Voor meer informatie over (het herkennen
van) asbest en asbestverwijdering kunt u terecht op
www.ovam.be.

n
12
13
14
15
16
17

Hoe wordt het EPC opgemaakt?

De eigenschappen van uw gebouw zijn door de
energiedeskundige ingevoerd in software die door de
Vlaamse overheid is opgelegd. De energiedeskundige mag
zich alleen baseren op zijn vaststellingen tijdens het
plaatsbezoek en op bewijsstukken die voldoen aan de
voorwaarden die de Vlaamse overheid heeft opgelegd. Op
basis van de invoergegevens berekent de software het
energielabel en genereert automatisch aanbevelingen en
eventueel ook prijsindicaties. Bij onbekende invoergegevens
gaat de software uit van veronderstellingen, onder meer op
basis van het (ver)bouw- of fabricagejaar. Om zeker te zijn
van de werkelijke samenstelling van uw muur, dak of vloer
kunt u ervoor kiezen om verder (destructief) onderzoek uit te
voeren (losschroeven stopcontact, gaatje boren in een voeg,
binnenafwerking tijdelijk verwijderen ..).

Voor meer informatie over de werkwijze, de bewijsstukken
en de voorwaarden kunt u terecht op www.energiesparen.be.

De bewijsstukken die gebruikt zijn voor dit EPC, kan u
terugvinden op pagina 17.


http://www.energiesparen.be/ikbenoveer
www.ovam.be
www.energiesparen.be
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Algemene gegevens

Gebouw id / Gebouweenheid id 19867768 / 19867872
Datum plaatsbezoek 14/01/2022
Referentiejaar bouw 1964

Beschermd volume (m3) 12.418

Ruimten niet opgenomen in het beschermd volume Kelderverdieping / garage
Infiltratiedebiet (m3/(m2h)) Onbekend

Gemiddelde U-waarde gebouwschil (W/(m?2K)) 1,96

Verklarende woordenlijst

beschermd volume Het volume van alle ruimten die men wenst te beschermen tegen warmteverlies naar
buiten, de grond en aangrenzende onverwarmde ruimten.

U-waarde De U-waarde beschrijft de isolatiewaarde van daken, muren, vensters ... Hoe lager de
U-waarde, hoe beter de constructie isoleert.

R-waarde De warmteweerstand van een materiaallaag. Hoe groter de R-waarde, hoe beter de
materiaallaag isoleert.

lambdawaarde De warmtegeleidbaarheid van een materiaal. Hoe lager de lambdawaarde, hoe beter
het materiaal isoleert.
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Daken

Plat dak
A 61 m2 van het platte dak is vermoedelijk niet Isoleer het platte dak.
geisoleerd.
Plat dak
271 m2 van het platte dak is redelijk goed Overweeg bij een grondige renovatie het platte dak
geisoleerd, maar voldoet nog niet aan de bijkomend te isoleren.

energiedoelstelling.

Bij de renovatie van uw dak kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 0,24 W/(m2K). Dat komt overeen met
een isolatielaag van ongeveer 14 cm minerale wol of XPS (As = 0,035 W/(m.K)) of 12 cm PUR (As = 0,027 W/(m.K)). Als u de
isolatie van uw platte of hellende dak tussen een houten dakstructuur plaatst, moet u de isolatiedikte verhogen tot minstens
22 cm minerale wol.

Hoogstwaarschijnlijk renoveert u uw dak(en) maar één keer grondig. Isoleer daarom meteen maximaal. De energiedoelstelling
van 0,24 W/(m2K) vormt de basis, maar u kunt altijd streven naar beter.

Technische fiche daken

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

E o
g 2 ° (] v g
5 0§ 5 % %% g
2 x X Y o 3
[ [} [ o o !
w0 g o o c 0 X 2
c @ v (7] v
2 5 & t2is cofs oy s B2
=) S EL 53 o ] 89 o g%
£ £ o s 85 5 « sC B > % E
2 g P 2T 3¥ ® « 3% 5 £ o
|
& 6 =z 52 ¢E 8 g «f 3 8 33
Plat dak
Plat dak 12e verdi - 27 - - 100mm PUR/PIR (A = 0,027 - 3,70 onbekend a 025
eping W/(mK))

zonder regelwerk
onder dakafdichting
Plat dak 13e verdi - 61 - - isolatie onbekend - - onbekend a 4,00
eping - dakverdieping
Plafond onder verwarmde ruimte
Plafonds tussen de - - - - isolatie onbekend - - onbekend a 286
verdiepen

Legende
a dak niet in riet of cellenbeton
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Vensters en deuren

Vensters
9.1 m2 van de vensters in de Vervang de vensters door nieuwe vensters met
gemeenschappelijke ruimtes heeft enkele hoogrendementsbeglazing en energieperformante

beglazing. Dat is niet energiezuinig. Ook de  raamprofielen.
raamprofielen zijn thermisch weinig
performant.

Dakvensters en koepels

1,2 m2 van de dakvlakvensters of koepels in  Plaats nieuwe dakvlakvensters of koepels met

de gemeenschappelijke ruimtes heeft enkele hoogrendementsbeglazing en energieperformante
beglazing. Dat is niet energiezuinig. Ook de  raamprofielen

profielen zijn thermisch weinig performant.

Deuren en poorten

1,5 m2 van de deuren of poorten in de Vervang de weinig energiezuinige deuren of poorten door
gemeenschappelijke ruimtes is onvoldoende een energiezuinig alternatief met sterk isolerende profielen.
geisoleerd.

De kwaliteit van zowel de beglazing als de profielen bepaalt de energieprestatie van uw vensters. Kies altijd voor dubbele
hoogrendementsbeglazing of drievoudige beglazing met een U-waarde van maximaal 1,0 W/(m2K). Bij de renovatie van
vensters kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 1,5 W/(m2K) voor de vensters (glas + profielen). Naast de
vensters in de gevel verdienen ook dakvlakvensters, koepels, lichtstraten, polycarbonaatplaten en glasbouwstenen de nodige
aandacht.

Bij de vervanging van uw deuren, poorten of panelen kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 2 W/(m2K).
Kies daarom voor een deur of poort met sterk isolerende profielen en panelen. Als de deur glas bevat, kunt u het best kiezen
voor dubbele hoogrendementsbeglazing of drievoudige beglazing met een U-waarde van maximaal 1,0 W/(m2K).

Hoogstwaarschijnlijk vervangt u uw buitenschrijnwerk maar één keer. Kies daarom meteen voor de meest energie-efficiénte
oplossing.
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Technische fiche van de vensters

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.
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In voorgevel
Inkomdeur in glas W verticaal 22 - enkel glas - metaal niet 583
therm
Raam naast inkomde W verticaal 46 - enkel glas - metaal niet 583
ur therm
Buitenschrijnwerk W verticaal 483 - - - -
In achtergevel
Raam 1droogkamer O verticaal 16 - enkel glas - metaal niet 583
dakverdieping therm
Raam 2 droogkamer O verticaal 08 - enkel glas - metaal niet 583
dakverdieping therm
Buitenschrijnwerk O verticaal 483 - - - -
In rechtergevel
Buitenschrijnwerk  Z verticaal 91 - - - -
In plat dak
° Koepel traphal - horizontaal 12 - enkel glas - kunst 17k 522
Legende glastypes
enkel glas Enkelvoudige beglazing
Legende profieltypes
kunst 17k Kunststof profiel, 1 kamer of geen metaal niet Metalen profiel, niet thermisch onderbroken
informatie therm
Technische fiche van de deuren, poorten en panelen
De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.
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Deuren/poorten
In voorgevel
Deur 13e verdiepin W 15 - - isolatie onbekend - onbekend b hout 3,64
g naar dak
Legende deur/paneeltypes Legende profieltypes

b deur/paneel niet in metaal hout Houten profiel
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Muren

Muur
| H 1347 m2 van de muren is (vermoedelijk) niet ~ Plaats isolatie.
— geisoleerd.

Bij de isolatie van de muren kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 0,24 W/(m2K). Dat komt overeen met
een isolatielaag van ongeveer 14 cm minerale wol, EPS of XPS (As = 0,035 W/(mK)) of 10 cm PUR of PIR (A« = 0,023 W/(mK)). Als
u de isolatie tussen regelwerk plaatst, breng dan minstens 6 cm extra isolatie aan.

Hoogstwaarschijnlijk renoveert u uw muren maar één keer grondig. Isoleer daarom meteen maximaal. De energiedoelstelling
van 0,24 W/(m2K) vormt de basis, maar u kunt altijd streven naar beter.

Technische fiche van de muren

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.
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Buitenmuur
Voorgevel
° Voorgevel W 432 - - - isolatie onbekend - onbekend a 233
Voorgevel dakverdi W 36 - - - isolatie afwezig - afwezig a 233
® eping gekleed met
schalies
Achtergevel
° Achtergevel O 435 - - - isolatie onbekend - onbekend a 233
Achtergevel dakver O 35 - - - isolatie afwezig - afwezig a 233
® dieping bekleed met
schalies
Rechtergevel
° Rechtergevel Z 399 - - - isolatie onbekend - onbekend a 233
Rechtergevel dakve Z 102 - - - isolatie afwezig - afwezig a 233
® rdieping berkleed
met schalies
Muur in contact met verwarmde ruimte
Voorgevel
Tussenmuren W - - - - isolatie onbekend - onbekend a 192
Linkergevel
Linkergevel aangeb N - - - - isolatie onbekend - onbekend a 192
ouwd
Legende

a muur niet in isolerende snelbouwsteen of cellenbeton
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Vloer boven kelder of buiten
lEE 333 m2 van de vloer is vermoedelijk niet Plaats isolatie.
geisoleerd.

Bij de isolatie van uw vloeren kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 0,24 W/(m2K). Bij een vloer boven
een kelder komt dat overeen met een isolatielaag van ongeveer 10 cm minerale wol (As = 0,040 W/(mK)) of 7 cm gespoten PUR
of PIR (As = 0,030 W/(mK)) . Omdat de warmteverliezen naar de grond beperkt zijn, hoeft de isolatielaag in vioeren op volle
grond iets minder dik te zijn.

Hoogstwaarschijnlijk renoveert u uw vloer(en) maar één keer grondig. Isoleer daarom meteen maximaal. De
energiedoelstelling van 0,24 W/(m2K) vormt de basis, maar u kunt altijd streven naar beter.

Technische fiche van de vloeren

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.
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Vloer boven (kruip)kelder
° Vloer 333 - - - - isolatie onbekend - - onbekend a 136
Vloer boven verwarmde ruimte
Vloeren tussen - - - - - isolatie onbekend - - onbekend a 2,04
de

verdiepen

Legende
a vloer niet in cellenbeton
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Ruimteverwarming (collectief)

©

Proficiat! De collectieve verwarmingsinstallatie met condenserende ketel voldoet aan de energiedoelstelling.

Technische fiche van de ruimteverwarming

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

Installaties met meerdere opwekkers

RV1

©

3 ketels bederus ge615 - cv fruithoflaan
98-100-102-104-106-108-110
centraal

Omschrijving

Type verwarming
Aandeel in volume (%) -
Aantal opwekkers 3

Opwekking (enkel de 2 belangrijkste opwekkers worden getoond)

© ©

Type opwekker collectief collectief
Energiedrager gas gas
Soort opwekker(s) condenserende ketel  condenserende ketel
Bron/afgiftemedium - -

Vermogen (kW) 660 660
Elektrisch vermogen WKK - -
(kW)
Aantal (woon)eenheden 364 364
Rendement - -
Referentiejaar fabricage 2012 2012
Labels CE CE
Locatie buiten beschermd buiten beschermd
volume volume
Distributie
Externe stookplaats ja -

Ongeisoleerde leidingen (m) Om < lengte < 6m

Ongeisoleerde combilus (m) -

Aantal (woon)eenheden op -
combilus

Afgifte & regeling

Type afgifte
Regeling

pompregeling
buitenvoeler
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Verlichting

Proficiat! De gemeenschappelijke ruimtes worden verlicht door efficiénte LED-verlichting. Ook is er een
@ automatische regeling ifv aan- of afwezigheidsdetectie aanwezig.

Technische fiche van de verlichtingsinstallaties

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

yA|
©
Aandeel in oppervlak (%) %
Lichtbron en regeling
Type lichtbron LED-verlichting

Aan- of afwezigheidsregeling Automatische aan- of afwezigheidsdetectie
Daglichtregeling Geen of onbekend type

14 /17
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Installaties voor zonne-energie

Zonneboiler

Er is geen zonneboiler aanwezig. Onderzoek de mogelijkheid om een zonneboiler te plaatsen.
Raadpleeg hiervoor de zonnekaart of vraag raad aan een
vakman.

Zonnepanelen

Er zijn geen zonnepanelen aanwezig. Onderzoek de mogelijkheid om zonnepanelen te plaatsen.
Raadpleeg hiervoor de zonnekaart of vraag raad aan een
vakman.

De zonnekaart berekent automatisch het zonnepotentieel voor uw gebouw en geeft een indicatie van het aantal
zonnepanelen of zonnecollectoren dat u op het dak zou kunnen plaatsen.

Let op: de zonnekaart gaat uit van het elektriciteits- en watergebruik van een standaardgezin. Hou er bij de bepaling van de
grootte van de te plaatsen installatie rekening mee dat het elektriciteits- en watergebruik van uw gebouw kan afwijken.

Voor meer informatie over de berekening van het zonnepotentieel kunt u terecht op de zonnekaart via
www.energiesparen.be/zonnekaart.

Technische fiche van de installaties op zonne-energie

Geen installaties op zonne-energie aanwezig.


http://www.energiesparen.be/zonnekaart
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Overige installaties (collectief)

Sanitair warm water

Het gebouw beschikt over een collectieve installatie voor sanitair warm water. Overweeg om een zonneboiler of
warmtepompboiler te plaatsen en de installatie hierop aan te sluiten. Zo wordt energie bespaard.

SWW1
Bestemming -
Opwekking
Soort collectief
Gekoppeld aan ruimteverwarming ja, aan rvi
Energiedrager -
Type toestel andere
Referentiejaar fabricage -
Energielabel -
Opslag
Aantal voorraadvaten 2
Aantal (woon)eenheden 364
Volume (I) -/ -
Omtrek (m) 3,5m / 3,5m
Hoogte (m) 2,0m / 2,0m
Isolatie aanwezig / aanwezig
Label -/-
Opwekker en voorraadvat één geheel neen / neen

Distributie
Type leidingen
Lengte leidingen (m)
Isolatie leidingen
Aantal (woon)eenheden op leidingen

Ventilatie

circulatieleiding

aanwezig
52

Het gebouw beschikt niet over een collectief ventilatiesysteem. Bekijk of de individuele (woon)eenheden over
ventilatievoorzieningen beschikken. Een goede ventilatie is immers noodzakelijk om een gezond binnenklimaat te
garanderen.

Type ventilatie geen of onvolledig

Koeling

Vermijd de plaatsing van een koelinstallatie, want die verbruikt veel energie.

Koelinstallatie afwezig
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Bewijsstukken gebruikt voor dit EPC

Welke bewijsstukken kan een energiedeskundige gebruiken?

De energiedeskundige gebruikt de informatie die hij ter plaatse ziet, aangevuld met de informatie uit

bewijsstukken. Alleen documenten die voldoen aan de voorwaarden van het inspectieprotocol worden
aanvaard. Ze moeten bijvoorbeeld duidelijk gelinkt kunnen worden aan de woning/het gebouw en de
nodige detailinformatie bevatten.

Let op!
Mondelinge informatie en verklaringen van architect, aannemer, eigenaar, ... worden niet aanvaard als
bewijs.
In onderstaande lijst heeft de energiedeskundige aangeduid welke geldige bewijsstukken hij gebruikt heeft om dit EPC op te
maken.

v Plannen: plannen bij stedenbouwkundige aanvraag, stedenbouwkundige plannen (goedgekeurd door de gemeente),
technische plannen, uitvoeringsplannen of —details, asbuilt-plannen
Lastenboeken, meetstaten of aanbestedingsplannen die deel uitmaken van een (aannemings)contract
Aannemingsovereenkomsten
v  Offertes of bestelbonnen
Informatie uit algemene vergadering van mede-eigenaars: verslag of proces-verbaal
Informatie uit werfverslagen, vorderingsstaten of processen-verbalen van voorlopige of definitieve oplevering
Facturen van bouwmaterialen of leveringsbonnen
v  Facturen van aannemers
v  Verklaring van overeenkomstigheid met STS of ATG, opgemaakt en ondertekend door de aannemer
Foto’s waarop de samenstelling van het schildeel of de installatie te herkennen is (detailfoto’s) en foto’s waarmee
aangetoond kan worden dat het schildeel of de installatie geplaatst is (overzichtsfoto’s)
EPB-aangiften, zoals het transmissieformulier en het EPW-formulier
Informatie uit subsidieaanvragen bij de Vlaamse overheid of de netbetheerder
Verslag van destructief onderzoek derde/expert
Eerder opgemaakte EPC’s, zoals het EPC van de Gemeenschappelijke Delen
Technische documentatie met productinformatie
Luchtdichtheidsmeting
WKK-certificaten of milieuvergunningen
Elektriciteitskeuring
Verwarmingsauditrapport, keuringsrapport of reinigings- en verbrandingsattest ketel
Ventilatieprestatieverslag
Verslag energetische keuring koelsysteem
Verlichtingsstudie en eventuele relightingpremie

Aanvullende bewijsstukken: uittreksel van de kadastrale legger of het vergunningenregister, notariéle akte,
ontvangst- of volledigheidsbewijs van de stedenbouwkundige aanvraag, verkavelingsvergunning, ...
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AFDELI NG Brand ER - woonhui zen

Ri sico 1.

Cl ausul es

Maat schappi j en

FRU THOFLAAN 106

BE 2600

BERCHEM ( ANTVERPEN)

51 appartenenten en 14 garages
Regel mat i ge bewoni ng

Kapi t aal : Gebouwen

| ndex :

Waar borgen: Alle risico's

BPASBEST
BPEXPERT +
BPI PARTE
BPOVBUDS
BPRENONFAM
BPTERROR
BPWATERSCH
SOLVI OPART

Prem e: prem evoet 0, 4400°/°°

Vrijstelling : Zie inlasblad
Nat uur r anpen

Prem e: prem evoet 0, 0500°/°°

Vrijstelling : Zie inlasblad

ASBEST

EXPERT +

Onrecht streekse verliezen Parte
CLAUSULE OVBUDSDI ENST

AFSTAND VAN VERHAAL

TERRORI SME

VERHOG NG VRI JSTELLI NG WATERSCHADE
SOLVI O VERZEKERI NGEN - PARTE

00087 Federal e Verzekeri ng BOAR Aandeel

bl ad 2
04.01. 2024

Prem e EUR

11. 403. 251, 70 EUR
1041, 00 ABEX

100, 0000 %

5.017, 43

570, 16

AFDELI NG BA gebouw

Ri sico 1.

Maat schappi j en

FRU THOFLAAN 106

BE 2600

BERCHEM ( ANTVERPEN)

Regel mat i ge bewoni ng

Kapi t aal : Li chanel i j ke schade

20. 456. 811, 44 EUR

Index : 197,46 Consunptie 81
Waar bor gen: BA Gebouw
Prem e: 228,07 EUR 1041, 00 ABEX
Kapi t aal : Stoffelijke schade 1. 022. 840, 82 EUR
Index : 197,46 Consunptie 81
Waar bor gen: BA Gebouw
Prem e: inbegrepen
Vrijstelling : Zie inlasblad
00087 Federal e Verzekering BOAR Aandeel 100, 0000 %

228, 07
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AFDELI NG Machi nebr euk

Ri sico 1.

Cl ausul es

FRU THOFLAAN 106
BE 2600 BERCHEM ( ANTVERPEN)

Voor apparatuur verneld in al gemene voorwaar den
Regel mat i ge bewoni ng

Kapi t aal : Eerste risico 50. 000, 00 EUR

Waar borgen: Alle risico's
Prem e: 181, 31 EUR

Vrijstelling : Zie inlasblad

BPAPPCFBMB  MACHI NEBREUK

Maat schappi j en 00087 Federal e Verzekering BOAR Aandeel 100, 0000 %

Prem e

AFDELI NG BA verenigingen & instellingen

Ri sico 1.

FRU THOFLAAN 106
BE 2600 BERCHEM ( ANTVERPEN)

BA vereni gi ng van Mede- Ei genaars vol gens inl asbl ad N7C582

Kapi t aal : Let sel - en zaakschade vernengd 1. 500. 000, 00 EUR
Waar bor gen: BA Al genmeen
Prem e: 36, 61 EUR

Vrijstelling : Zie inlasblad

Al gemrene Voor waar den

Al gemene voorwaar den BA Bedrijven 2014 net referte
CON BA Ul TBATI NG A040452A14

U kunt deze al gemene voorwaarden van deze verzekeringsover eenkomst
online consulteren op https://ww. bdmant wer p. be/ nl / downl oads/
docurent -t ype/ t er ms- and- condi ti ons-8

Tevens kunt u bij uw verzekeringsnakel aar een schriftelijk exenplaar
hi ervan verkrijgen.

Maat schappi j en 00087 Federal e Verzekering BOAR Aandeel 100, 0000 %

bl ad 3
04.01. 2024
EUR
181, 31
36, 61

AFDELI NG BA vereni gingen & instellingen

Ri sico 1.

FRU THOFLAAN 106
BE 2600 BERCHEM ( ANTVERPEN)

BA + PA raad van nede-ei gendom en conmi ssari s van de
rekeni ngen vol gens inl asbl ad N7C581bi s
Regel mat i ge bewoni ng
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Kapi t aal : Li charel i j ke schade 1. 250. 000, 00 EUR
Waar bor gen: BA Al genmeen
Prem e: 114,42 EUR

Vrijstelling : Zie inlasblad

Kapi t aal : Stoffelijke schade 125. 000, 00 EUR
Waar bor gen: BA Al genmeen

Prem e: inbegrepen

Vrijstelling : Zie inlasblad

Kapi t aal : Per schadegeval en per jaar 125. 000, 00 EUR
Waar bor gen: BA BERCEP

Prem e: inbegrepen

Vrijstelling : Zie inlasblad

Al gemrene Voor waar den

Al gemene voorwaar den BA Bedrijven 2014 net referte
CON BA Ul TBATI NG A040452A14

U kunt deze al gemene voorwaarden van deze verzekeringsover eenkomst
online consulteren op https://ww. bdmant wer p. be/ nl / downl oads/
docurnent -t ype/ t er ms- and- condi ti ons-8

Tevens kunt u bij uw verzekeringsnakel aar een schriftelijk exenplaar
hi ervan verkrijgen.

Maat schappi j en 00087 Federal e Verzekering BOAR Aandeel 100, 0000 %

Prem e

AFDELI NG Rechtsbhijst. beroepsactivit.

Ri sico 1.

Recht shi j stand enkel op basi swaarborg (hfst3)
voor BA vereniging van Mede- Ei genaars
voor beheerraad en commisaris van de rekeni ngen

Kapi t aal : Recht sbi j st and 12. 500, 00 EUR
Waar bor gen: Recht sbijstand

Prem e: 18, 31 EUR

Vrijstelling : Zie inlasblad

Al gemrene Voor waar den

Cl ausul es

I nl asbl ad afdeling Rechtsbijstand nmet referte
CON BA Ul TBATI NG RB- A96 963A05- N

U kunt deze al gemene voorwaarden van deze verzekeri ngsover eenkomst
online consulteren op https://ww. bdmant wer p. be/ nl / downl oads/
docurent -t ype/ t er ms- and- condi ti ons-8

Tevens kunt u bij uw verzekeringsnakel aar een schriftelijk exenplaar
hi ervan verkrijgen.

BAPROT RECHTSBI JSTAND

Maat schappi j en 00087 Federal e Verzekering BOAR Aandeel 100, 0000 %

bl ad 4
04.01. 2024
EUR
114, 42
18,31
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Prem esanenstel | i ng

Prem e

Af r ekeni ng
01.01. 2024 tot 31.12.2024
Prem e Brand ER - woonhui zen 5. 587, 59
BA gebouw 228, 07
Machi nebr euk 181, 31
BA verenigingen & instellingen 36, 61
BA verenigingen & instellingen 114, 42
Recht shi jst. beroepsactivit. 18, 31
Lasten 949, 58
Kost en 10, 00
Tot aal 7.125, 89 EUR
G ausul es
BAPROT RECHTSBI JSTAND
Enkel de basi swaarborg is verworven
BPAPPOFBVMB  MACHI NEBREUK

BPASBEST

De optionel e dekki ng machi nebreuk i s onderschreven.

Onder machi nebreuk verstaan wij alle nmateriéle schade aan de

ver zekerde objecten (zoals beschreven in de al gemene voorwaar den)
die zich op de verzekerde risicoligging bevinden en bedrijfsklaar
zijn, dit wil zeggen na de nontage en nadat de proeven van

i nwer ki ngstel l'ing vol doeni ng hebben gegeven. Deze schade nag ni et
onder een uitgesloten risico vallen (zie al gemene voorwaarden).

In aanvul l'ing op de al genene voorwaarden is vol gende schade

st eeds uitgesloten:

- slijtage

- immateri él e schade of onrechtstreekse schade zoals stillegging
gebrui ksdervi ng, productie- of rendenmentsverlies

- andere geleidelijke of aanhoudende beschadi gi ng di e voortvloeit
uit de chenische, therm sche of mechani sche uitwerking van om het
even wel ke verni el ende factoren

- ten gevol ge van een conceptfout

- ten gevol ge van het niet-naleven van de gel dende wettelijke
en admini stratieve voorschriften

De verzekerde voorwerpen nogen enkel binnen de door de constructeur
bepaal de techni sche toepassi ngs- en werki ngsgrenzen worden gebr ui kt.
W | nogen onze dekki ng wei geren wegens het niet uitvoeren van deze
hi erboven bepaal de verplichting, op voorwaarde dat er een causaa
ver band bestaat tussen de tekortkom ng en het voorvallen van

het schadegeval

Voor ni euwe nmachi nes wordt er geen afschrijving toegepast tijdens de

wettelijke garantietermijn en in el k geval voor een duur niet |anger
dan 2 jaar na de aankoop van de nmchine(s).

ASBEST

bl ad 5
04.01. 2024
EUR



BPEXPERT +

BPI PARTE

BPOVBUDS

BPRENONFAM

BPTERRCR
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In afw j king van el ke ander sl ui dende bepaling in de Al genene en/ of

Bi j zonder e Voorwaarden, is de schade ten gevol ge van de aanwezi ghei d
of de verspreiding van asbest onder wel ke vorm ook, niet gedekt,
tenzij de wet het anders bepaalt.

De verzekeringsnenmer verklaart dat de verzekerde waarde van het
gebouw bepaal d werd door voorafgaandelijk expertise uitgevoerd door
de hierna vernel de schatter. Bij schade ziet de nmatschappij af van
t oepassi ng van de evenredi ghei dsregel op voorwaarde dat het contract
is af gesl oten net automati sche aanpassi ng.

Bovendi en verbi ndt de nmatschappij er zich toe de

schade aan het verzekerde gebouw te vergoeden op basis van de

her opbouwnaar de al s ei genaar, de werkelijke waarde als huurder en
gebrui ker van het ganse gebouw of van zijn gedeelte van het gebouw en
de geneenschappelijke del en, ook al overtreft deze waarde, bepaal d
d.mv. een expertise op het ogenblik van het schadegeval, het

ver zeker de bedrag.

expertise AXA

Onrecht streekse verliezen Parte
De onrechtstreekse verliezen wordt uitbetaald aan de Vereninging van
mede- ei gendom

CLAUSULE OVBUDSDI ENST

De verzekerde mag zich net zijn klachten in verzekeringsaangel egen-
heden, naast tot zijn nakelaar en tot ons, nog enkel richten tot de
uni eke kl acht enbehandel i ngi nstantie nl de

VZW Orbudsdi enst Ver zekeri ngen

De Meel(ssquare 35

1000 Brusse

en dit onverminderd zijn recht omeen rechtsgeding aan te spannen.

AFSTAND VAN VERHAAL

De afstand van verhaal vanwege de Maatschappij voorzien in de

Al genene voorwaarden is uitgebreid, binnen dezel fde perken, tot het
verhaal dat de Maatschappij zou kunnen uitoefenen tegen

de bl oedverwanten in de neerdal ende en de opgaande lijn, de

echt genoot, de aanverwanten in rechte lijn

van de verzekerde (nede-eigenaar).

TERRORI SME

Tegenstrijdig nmet de bepalingen van de al genene voorwaarden wor dt
de dekki ng van de waarborg terrorisnme toegekend op basis



BPWATERSCH

SCOLVI OPART

Al genene
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van de wet van 1 april 2007

De nmmat schappijen die het (de) risico(s) verzekerd onder huidig
contract dekken, zijn aangesloten bij de VZWTRI P (Terrorisne

Rei nsurance and | nsurance Pool).

De wet van 1 april 2007 voorziet onder andere dat de uitvoering
van de verbi ntenissen van alle verzekeringsondernemni ngen die |lid
zijn van de VZWTRI P beperkt wordt tot 1 miljard euro (geindexeerd)
per kal enderjaar voor de schade veroorzaakt door alle gebeurtenissen
erkend als terrorisne voorgevallen tijdens dat kal enderjaar.

Evenwel voor de verzekeringsovereenkonsten di e betrekki ng hebben op
schade aan onroerende goederen en/of de inhoud ervan en voor

de overeenkonst en betrekki ng hebbend op de gevol gschade van

schade aan onroerende goederen en/of de inhoud ervan wordt de
schadever goedi ng beperkt tot maxi num 75 niljoen euro per

ver zekeringsnenmer, per verzekerde | ocatie en per jaar, ongeacht

het aantal verzekeringsovereenkonsten of het aantal deel neners

lid van de VZWTRIP die een verbintenis dienen uit te voeren

i ngevol ge terrorisme. Deze paragraaf is niet van toepassing

op gebouwen bestend voor bewoning

Aanvul I ende informatie is beschi kbaar op de site van de VZWTRIP :
- http://ww. tripvzw be/nl/home/

VERHOG NG VRI JSTELLI NG WATERSCHADE

Tegenstrijdig nmet de al genene voorwaarden wordt de vrijstelling
voor schade wanneer zij voortvloeit uit water al sook de
aansprakel i j khei d hiervoor, gebracht op

1.814,04 EUR (ABEX 1041) voor alle waterschades en schades door
mnerale olién, altijd toepasbaar.

Tevens zijn de schades aan en ten gevol ge van geneenschappelij ke
hori zontal e PVC | ei di ngen ook uitgesloten van dekki ng.

SOLVI O VERZEKERI NGEN - PARTE

Het inlegvel " SOLVI O VERZEKERI NGEN- PARTE" vernietigt en vervangt
al l e clausul es van de bijzondere voorwaarden en de bepalingen uit de
al genene voorwaarden in geval van tegenstrijdigheid.

Voor waar den

Privacy-cl ausul e voor verzekeringsproducten

Bracht, Deckers & Mackel bert NV (hierna: BDM vindt de bescherm ng
van uw persoonlijke | evenssfeer van essentieel belang. In
overeensteming nmet de Al genene Verordeni ng Gegevensbescherni ng
(afgekort: AVG of -in het Engels- CDPR) treft BDM daarom diverse
maat r egel en, die gedetaill eerd beschreven worden in de publieke
privacy-kenni sgeving op de BDM website (www. bdmant wer p. be/ privacy).
Deze kenni sgevi ng sont, naast het gebrui k van uw persoonsgegevens
tevens uw rechten en plichten op net betrekking tot uw persoons-
gegevens di e door of via BDM verwerkt worden. Op eenvoudi g verzoek
kunt u van BDM of van uw verzekeringsmakel aar een schriftelijke kopie
verkrijgen van deze publieke privacy-kenni sgeving.



Polis 53015789 blad 8

04.01. 2024
Bl JZONDERE VOORWAARDEN

APPOFFI S ALLRI SK
De al genene voorwaarden "Appoffis Alrisk"
nmet ref. ARAPP0O82015N zijn van toepassing.

U kunt deze al gemene voorwaarden van deze verzekeringsover eenkomnst
online consulteren op https://ww. bdmant wer p. be/ nl / downl oads

Tevens kunt u bij uw verzekeringsnakel aar een schriftelijk exenplaar
hi ervan verkrijgen.

Opgenmakt in drievoud te Antwerpen, op 04.01.2024

De Verzekeringnener, B.D. M
handel end i n naam en voor rekening
van de betrokken naat schappijen.



REGLEMENT VAN INTERNE ORDE

DEEL 1 - REGELS INZAKE DE LEEFBAARHEID VAN HET GEBOUW

Onderhavig reglement heeft betrekking op de vereniging van mede-eigenaars “Gerard De Cremer” gelegen te
Fruithoflaan 106 in 2600 Berchem met KBO nummer 0864949196.

Dit reglement is een aanvulling op de bepalingen in de basisakte of het reglement van mede-eigendom. Behoudens
de in dit reglement opgenomen bepalingen, blijven alle bepalingen in de basisakte of reglement van mede-
eigendom van kracht. Dit document vervangt evenwel alle voorgaande reglementen van interne orde
(huisreglementen).

1. BEKENDMAKING EN TEGENSTELBAARHEID
Het reglement van interne orde betreft een onderhandse akte, die door de syndicus wordt aangepast telkens
wanneer de algemene vergadering overgaat tot een wijziging ervan.

Wanneer er aanpassingen vereist zijn omwille van wetswijzigingen, dan zal de syndicus deze wijzigingen doorvoeren
zonder dat er hiervoor een voorafgaande beslissing vereist is van de algemene vergadering.

ledere bepaling van het reglement van interne orde is bindend voor elke fitularis van een zakelijk of persoonlik recht
op een kavel die stemrecht heeft of uitoefent in de algemene vergadering op het tijdstip van de goedkeuring ervan.
Zij kunnen worden tegengeworpen aan de andere fitularissen van een zakelijk of persoonlijk recht op een kavel, en
wel onder de volgende voorwaarden:

e met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen véoér de vestiging van het zakelik of
persoonlijk recht: door de kennisgeving die hem verplicht wordt gedaan door de persoon die het recht
vestigt, op zijn kosten, op het ogenblik van de vestiging van het recht, van het bestaan van het reglement
van interne orde, of bij gebreke daaraan, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op initiatief van de
syndicus bij aangetekende zending; de persoon die het recht vestigt is als enige aansprakelijk ten aanzien
van de vereniging van mede-eigenaars en de titularis van het zakelijk of persoonlijk recht, voor de schade
die ontstaat door een vertraging of door afwezigheid van de kennisgeving

e met betrekking fot de bepalingen en de beslissingen aangenomen na de vestiging van een zakelijk of
persoonlijk recht op een kavel: door de kennisgeving die hem bij aangetekende zending wordf gedaan
binnen dertig dagen na ontvangst van het verslag van de algemene vergadering, op inifiatief van degene
die dat verslag heeft ontvangen

De eigenaar zal indien hij verhuurder is in elke huurovereenkomst een clausule inlassen waaruit blijkt dat de huurder
kennis genomen heeft van dit reglement en er zorg voor dragen dat de huurder deze voorschriften strikt naleeft.

2. TOEGANG TOT HET GEBOUW
Elke bewoner zorgt ervoor dat alle toegangswegen tot het gebouw zoals voordeur van de inkomhal(len), de
kelderdeuren, de garagepoorten,...uit veiligheidsoverwegingen ferug gesloten worden.

Het is echter verboden deze deuren slotvast te dracien omdat dit voor problemen kan zorgen bij het verlenen van
toegang aan hulpdiensten (brandweer, politie, dokter, enz.) Dit is niet van toepassing in geval er een automatisch
motorslot is.

ledere bewoner zal er op toezien de sasdeur/inkomdeur enkel te openen voor personen die het recht hebben op
tfoegang tot het gebouw, en eventueel de identiteit van de bezoeker verifiéren.

De bewoners moeten foegang verlenen tot hun privatieve lokalen indien er aan de gemeenschappelike delen (zoals
leidingen) dient gewerkt te worden of de privatieve delen die nadelige invioed hebben op de gemene delen.

Bij langdurige afwezigheid van de bewoners moeten de privatieve lokalen in geval van nood steeds toegankelijk

blijven. Dit geldt ook wanneer blijkt dat werken van algemeen nut via het appartement, garage, berging, ... dienen
te gebeuren. Het is aan de eigenaar om in voorkomend geval de toegang fe organiseren, en dit geheel op zijn last..

Sleutels die gekoppeld zijn aan een codekaart of sluitplan kunnen bijgemaakt worden met toestemming van de
eigenaar en na aanvraag bij de syndicus. De kosten voor bijmaken van de sleutels zijn privatief en worden
aangerekend via de kostenafrekening aan de eigenaar, die desgevallend doorrekent aan zijn huurder. Dit geldt
eveneens voor badges of andere toegangssystemen.

3. GEBRUIK VAN DE GEMENE DELEN



3.1 ALGEMEEN

In de inkom, de frapzaal, op de overlopen en de gangen mogen geen fietsen, steps, kinderwagens, kasten of om het
even welke andere voorwerpen geplaatst worden. De gemene delen van het gebouw moeten altijd vrij blijven. De
vluchtwegen mogen nooit versperd zijn. Dit geldt eveneens voor fussenschotten aan de terrassen in geval die als
vluchtweg dienen bij brandgevaar.

ledereen moet het nodige doen om de inkom -en trappenhallen proper en ordelijk te houden. De brievenbussen
dienen tijdig gelicht te worden. Elke bewoner dient er zelf voor te zorgen dat overfolig en/of ongewenst
reclamedrukwerk opgeruimd wordt. Het drukwerk op de grond gooien is verboden.

Wie de gemene delen bevuilt, wordt verzocht deze onmiddellijk zelf schoon te maken. Indien hieraan niet wordt
voldaan, zullen kosten hiervoor aangerekend worden aan de betreffende eigenaar of bij ontstentenis daarvan aan
de gemeenschap.

De meterlokalen moeten te allen tijde volledig vrij blijiven en mogen niet gebruikt worden voor enig ander doeleinde.

3.2 GEBRUIK VAN DE TERRASSEN
Het is verboden hinderlike / ontplofbare / brandbare of slecht ruikende producten zoals vuilnis op de terrassen te
stockeren.

Tapijten, tafellakens, beddengoed, e.a. mogen over de balustrades niet vitgeklopt worden. Er moet steeds vermeden
worden bij het reinigen van de terrassen of balustrades de onderliggende panden niet te bevuilen. Het is eveneens
verboden sigarettenpeuken over de balustrades te werpen.

De afvoerputies moeten regelmatig geruimd worden ferwijl de afloop ervan dient verzekerd te blijven. De
terrasbevloering waaronder het voegwerk moet regelmatig onderhouden worden.

Het is verboden linnengoed of was uit te hangen of wat ook te doen dat het uitzicht van het gebouw zou kunnen
beinvioeden.

Het is niet toegelaten eten te voeren aan vogels of dieren.

Wegens brandgevaar alsook o.w.v. geur - en rookhinder is het verboden om te barbecueén op de ferrassen, zowel
met kolen, op gas als elektrisch.

3.3 GEBRUIK VAN DE LIFT
Elke gebruiker zorgt ervoor dat de lift netjes blijft. De lift mag niet gebruikt worden door niet vergezelde kinderen jonger
dan 12 jaar. Een personenlift mag niet gebruikt worden om te verhuizen of goederen fe transporteren.

De schade die aan de lift aangebracht wordt, zal verhaald worden op de eigenaar, die zal moeten verhalen op de
veroorzaker.

De liffdeuren mogen niet geblokkeerd worden en de lifften moeten zo snel mogelijk onfruimd worden. Gebruik nooit
de lift bij brand.

Als de (auto)lift blokkeert, gebruik de noodbel. Bij gebrekkige werking van de liff, verwittigt men zo snel mogelijk de
syndicus op kantoornummer 03/239.04.09.

3.4 GEBRUIK VAN DE GROENZONE
In de groene zone rond het gebouw dienen de volgende bepalingen in acht genomen:

- Niet lopen over de grasperken,

- De beplantingen en bloemenperken eerbiedingen,

- Honden of andere huisdieren zijn niet toegelaten, ook niet aan de leiband,

- De grasperken, noch de beplantingen, mogen als speelplaats gebruikt worden

3.5 NAAMPLAATIES

De bewoners dienen zich op korte termijn (binnen de maand na start van de bewoning) reglementair in orde stellen
met de vermelding van naam en appartement nummer en dit op brievenbus en bellenbord, volgens de norm en
standaardafmetingen die te bekomen zijn bij de syndicus via solutions@solvio.be. Het uniform uitzicht dient ten allen
fijde bewaard te worden. Indien hieraan niet wordt voldaan, zullen de nodige naamplaatjes worden vervangen en
aangebracht op kosten van de eigenaar.

3.6 PUBLICITEIT


mailto:solutions@solvio.be

Het is niet foegelaten om publiciteit onder welke vorm dan ook (reclame, affiches, ...) aan de terrassen, gevels,
balustrades of achter de ruiten te hangen.

Aankondigingen van verkoop of verhuur mogen enkel aangebracht worden in de daartoe bestemde
informatieborden en moeten onmiddellijk na de voltooiing van de verhuur of verkoop verwijderd worden.

3.7 OPEN HAARDEN
Het gebruik van open haarden is niet foegestaan.

3.8 GEBRUIK VAN DE GARAGE

Het is enkel toegelaten om voertuigen te parkeren op de daarvoor voorziene staanplaatsen of garageboxen. Enkel
bewoners die een staanplaats of garage hebben of huren in de ondergrondse parking mogen hun voertuig
stationeren op de voor hen voorziene parkeerplaats.

Het bovengronds parkeerterrein:

Mag niet voortdurend bezet blijven: een maximum van 24 u. is toegelaten.
Enkel personenwagens mogen gebruik maken van deze parking. Alle andere voertuigen mogen enkel
gebruik maken van deze parking voor het laden, het lossen en tijdens uitvoering der werken.

o De voertuigen dienen steeds ordeliik naast elkaar geparkeerd te worden binnen de afgebakende
parkeerruimte.

o Om nutteloos geluidshinder van motoren en autoradio’s te voorkomen is het verboden de motor van de
voertuigen langdurig stilstaand te laten draaien.

o Om de veiligheid van wandelaars en voetgangers te bevorderen wordt het maximum snelheid bepaald op
10 km/u.

o Indienerwordt vastgesteld dat er foutief en/of slordig geparkeerd wordt zullen er eerst waarschuwingsstickers
gekleefd worden op het ruiten van het in overtreding verkerende voertuig.

o De syndicus zal persoonlijk toezicht houden op het uitvoeren van voornoemde punten 5 en 6, en zelf de
nodige maatregelen treffen in verband met het wegslepen.

o De voertuigen niet voorzien van een geldig nummerplaat, alsook caravans, aanhangwagens en wrakken
zijn niet foegelaten op de parking.
Wagens mogen niet gewassen worden op de parking.
Indien er wordt vastgesteld dat er geen gunstig gevolg wordt gegeven aan dit artikel, zal de desbetreffende
wagen weggesleept worden van de privéparking. De kosten zullen ten laste vallen van de overtreders.

Het is bovendien ten strengste verboden op de bovengrondse en ondergrondse parking (privatieve en

gemeenschappelijke delen):

Handel te drijven

Wagens of ander voertuigen fe onderhouden of te herstellen

Kinderen te laten spelen

Te roken

Benzine, olie, ontplofbare, onwelriekende, ongezonde, schadelike of andere ontvlambare producten te
stapelen

Te parkeren in de in- of uitrij of op de plaatsen voorzien om fe manoeuvreren

o De garagelokalen te bevuilen

O O O O O

Elektrische voertuigen mogen nooit worden opgeladen via de gemene meter. Toestemming voor het plaatsen van
een individueel oplaadpunt kan enkel gegeven worden door de syndicus of door de algemene vergadering.

3.9 GEBRUIK VAN DE GEMENE FIETSENBERGING OF FIETSENREKKEN

De fietsenberging dient enkel om fietsen in te plaatsen enis geen opslagruimte voor groot huisvuil of ander materiaal.
Fietsen / brommers e.a. mogen niet in de hal, de gangen of tegen de buitengevels geplaatst worden. Indien er
fietsenrekken zijn, moeten fietsen daar geplaatst worden.

Op fietsen die langdurig in onbruik zijn, zal een label worden aangebracht. De gebruiker van de fiets dient binnen de
2 maanden na het aanbrengen van het label zijn appartementsnummer op het label te vermelden. Indien het label
onbeschreven blijfft twee maanden na het aanbrengen ervan, zal de fiets verwijderd worden. Deze kosten zijn ten
laste van de gemeenschap.

Elektfrische fietsen mogen nooit worden opgeladen via de gemene meter. Toestemming voor het plaatsen van een
individueel oplaadpunt kan enkel gegeven worden door de syndicus of door de algemene vergadering.



3.10 GEBRUIK AFVOERLEIDINGEN
De sanitaire leidingen van Wc's, goofstenen, baden en wastafels zijn slechts voorzien om fecalién en vuilwater af te
voeren.
Vermijd verstoppingen en beschadigingen die kunnen ontstaan door het:

e doorspoelen van papier, enkele toiletpapier is toegelaten

e doorspoelen van hygiénische banden en luiers

e ingieten van kleverige en/of verhardende producten

e ingieten van bijtende producten
Bedenk dat het buiten gebruik geraken van deze gemeenschappelike leidingen, ingevolge en verkeerd gebruik,
zware gevolgen heeft en aanleiding heeft tot dure herstellingswerken van lange duur.

3.1TAFVALBEHEER
Het huishoudelijk afval moet in de correcte afvalcontainer zo compact mogelijk in het afvallokaal worden gesorteerd.

Er mag geen huisvuil in de kelders, inkom, garages of voor de garagepoort worden neergelegd. Er mag geen afval
gestockeerd worden op de terrassen.

Voor alle andere afval kan men terecht in het containerpark van de stad of gemeente.

3.12 LAWAAIHINDER
De bewoners worden verondersteld alles te doen wat nodig is om de buren niet te storen, zowel overdag als 's nachts.

Tussen 22 uur en 7 uur dient de rust absoluut gerespecteerd te worden.

Op zon- en feestdagen mogen geen renovatiewerken uitgevoerd worden in de appartementen die de rust verstoren.

3.13 HUISDIEREN
Huisdieren zijn in het gebouw toegelaten in zoverre ze andere bewoners niet hinderen (lawaai, reuk of andere
ongemakken).

Buiten de privatieven moeten honden aan de leiband gehouden worden.

Ingeval van overlast zal de Algemene Vergadering met de vereiste meerderheid van stemmen mogen beslissen het
betrokken dier niet langer foe te laten.

4 UITZICHT VAN HET GEBOUW

Aan het algemeen vuitzicht van het gebouw mag niets gewijzigd worden zonder voorafgaande schriftelijke
toestemming van de syndicus of algemene vergadering. Dit geldt voor o.m. uithangborden, reclame, affiches, radio
-of televisieantennes, schotelantennes, aircotoestellen.

Aan of op de ramen, de gevels, de ferrassen en borstweringen mogen geen voorwerpen hangen of zichtbaar zijn die
het ordelijk en esthetisch uvitzicht van het gebouw kunnen schaden.

Plaatsing van zonnetent en rolluik is foegestaan op voorwaarde dat deze uniform zijn qua uitzicht. Zo dient de
omkasting van zonnetent en/of rolluik, net als de rolluikbladen wit (RAL?010) te zijn en de doek van de zonnetent oranje
(bv. RAL2004).

Elke eigenaar of zijn huurder dient ervoor te zorgen dat de ramen regelmatig gereinigd worden en dat gebarsten
ruiten onmiddellijk vervangen worden

Bij twijfel dient steeds de syndicus geraadpleegd te worden. Niet uniform of reglementair aangebrachte wijzigingen
aan de gemene delen moeten door de eigenaar op zijn kosten terug in oorspronkelike staat hersteld worden.

5 VERHUIZINGEN
De syndicus dient in het kader van een verhuizing twee weken op voorhand ingelicht te worden zodat de nodige
afspraken/schikkingen kunnen getroffen worden.

De verhuis van grote en/of zware voorwerpen mag enkel gebeuren met behulp van een verhuislift. Dit betekent dat
er niet via de gemene delen, noch via de traphal of via de lift van het gebouw verhuisd mag worden.

Indien vastgesteld wordt dat er alsnog via de lift of de gemene delen van het gebouw verhuisd wordt dan zal er €

150,00 worden aangerekend verhoogd met de eventueel veroorzaakte schade. Als bewijs kan gelden een foto of



videobeeld met een digitale datum geverifieerd door de syndicus. Indien ter vrijwaring van de rechten van de
gemeenschap een deurwaarder moet worden aangesteld, vallen deze kosten ten laste van de eigenaar, die op zijn
beurt desgevallend verhaalt op de huurder.

Bij fransport van goederen, vooral van verhuizingen, dienen alle maatregelen genomen fe worden fer voorkoming
van schade aan de stoep, de inkomhallen, ingangen, liften en trapzalen.

Aangebrachte schade moet steeds gemeld worden bij de syndicus en aan het slachtoffer vergoed worden.

Naam en adres van alle nieuwe bewoners, eigenaars of huurders, moeten onmiddellijk aan de syndicus bekend
gemaakt worden door de eigenaar.

6 RENOVATIEWERKEN IN DE APPARTEMENTEN
Elke bewoner die renovatiewerken plant in zijn appartement dient de syndicus hiervan te verwittigen. Dit kan via het
onlineplatform van de syndicus of via mail op syndicus@solvio.be

Onder renovatie worden grote werken verstaan die overlast kunnen veroorzaken aan de medebewoners of in de
gemene delen zoals breekwerk, werken aan privatief leidingwerk zoals keukens of badkamers, openbreken en
plaatsen van bevloering, installatie van gepantserde voordeuren... Deze opsomming is evenwel niet beperkend.

De eigenaar dient een aangetekend schrijven of een e-mail te zenden naar de syndicus met een beschrijving van de
werken, de aanvangsdatum en het einde ervan, de naam van de uitvoerder en/of begeleidende architect en dit
minstens twee weken voor de start der werken. Indien hieraan niet wordt voldaan, heeft de syndicus het recht de werf
stil te leggen.

De syndicus dient hierover zijn akkoord te geven betreffende de werken die een weerslag kunnen hebben op

gemeenschappelijke delen. Hierbij wordt verwezen naar eventuele afbraak of beschadiging van steunmuren.

De eigenaar verwittigt de gemeenschap van de geplande werken door middel van een bericht via het onlineplatform
van de syndicus.

De eigenaar is t.a.v. de gemeenschap verantwoordelik voor de opvolging van de werken, d.w.z. hijj informeert en

begeleidt, al dan niet via zijn huurder, de werklui over wat kan en niet kan in het gebouw.

Het is eveneens aan fte raden fijdens de werken de verluchtingsgaten in het appartement zo goed mogelijk te dichten
en de voordeur afgesloten te houden. De werf (minstens de gemene delen, de gangen, de liften) dient elke dag na
de werken te worden schoongemaakt en proper te worden achtfergelaten. Indien hieraan niet wordt voldaan,
worden deze schoonmaakwerken uitgevoerd op kosten van de eigenaar.

De eigenaar dient een renovatiewaarborg van € 500,00 aan de gemeenschap te betalen bij renovatiewerken. Deze
wordt binnen de 2 maanden teruggestort na het einde der werken. Deze borg zal echter gebruikt worden in geval
de werken schade toebrengen aan gemeenschappelike delen en de werken een extra onderhoud van de gemene
delen veroorzaken. Wanneer er een beroep op de waarborg wordt gedaan zal de eigenaar hiervan in kennis worden
gesteld. Starten de werken vooraleer de waarborg op de rekening van VME werd gestort dan wordt er een boete van
10% van de waarborgsom afgehouden ten voordelen van de VME.

Er kan enkel afgezien worden van de betaling van een renovatiewaarborg indien de eigenaar voorafgaand aan de
werken bewijs toont van een Alle Bouwplaats Risico (ABR) polis die hij heeft afgesloten en waardoor de rechten van
alle partijen (VME, bewoners, eigenaars, aannemers) worden gewaarborgd. Meer informatie hierover is desgewenst
te bekomen via verzekeringen@solvio.be of via de eigen verzekeraar.

7 HET GEVEN VAN OPDRACHTEN OVER DE GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN

Bij eventuele defecten, storingen in of aan de gemene delen dient men steeds de syndicus op de hoogte te brengen,
zodat het nodige kan worden gedaan. Geen enkele bewoner of gebruiker mag in naam of voor rekening van de
gemeenschap opdrachten geven.

De facturen voortvioeiend uit opdrachten die niet door de syndicus gegeven werden, kunnen voor betaling
geweigerd worden en die factuur kan ten laste gelegd worden van de opdrachtgever.

Opmerkingen over onderhoudspersoneel en/of firma's die werken uitvoeren voor de gemene delen kunnen enkel
besproken worden met de syndicus of met de raad van mede-eigendom, die op haar beurt communiceert met de
syndicus.
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8 VERZEKERINGEN EN VRIJSTELLING

8.1 REGELING AANREKENING VRIJSTELLING IN GEVAL DE OORZAAK GEDEKT IS DOOR DE
BRANDVERZEKERAAR

De vrijstelling die wordt afgehouden door de verzekeraar in geval van uitbetaling van gevolgschade is ten laste van

de eigenaar van het beschadigde privatieve goed.

In geval de oorzaak afkomstig is van een gemeenschappelifk deel, is de vrijstelling ten laste van de gemeenschap.

Als er geen aansprakelike tegenpartij is waarop de schade kan verhaald worden, is de vrijstelling ten laste van de
eigenaar van het beschadigde privatieve goed. Dit laatste kan bv. het geval zijn bij glasbreuk, stormschade, inbraak
of vandalisme.

8.2 REGELING GEVOLGSCHADE WANNEER DIT LAGER IS DAN HET BEDRAG VAN DE VRIJSTELLING

Als gevolgschade wordt aangegeven t.g.v. een gemeenschappelijke oorzaak en als het schadebedrag onder de
vrijstelling blijkt, heeft de syndicus het recht om een deskundige aan te stellen om bv. de schade correct te begroten
ter vrijwaring van de lasten van de gemeenschap. De kosten van de deskundige zijn ten laste van de gemeenschap.

Als de schade onder de vrijstelling blijkt en zowel oorzaak als gevolgschade privatief zijn, is het aan de eigenaars
onderling om de schade op elkaar te verhalen en kan de gemeenschap hierin niet tussenkomen.

8.3 REGELING VAN DE GEVOLGSCHADE IN GEVAL DE OORZAAK NIET GEDEKT IS DOOR DE
BRANDVERZEKERAAR

Als de brandverzekering geen dekking verleent en de oorzaak is afkomstig van een gemeenschappelik deel, is de

gevolgschade ten laste van de gemeenschap.

Als de brandverzekering geen dekking verleent en de oorzaak is afkomstig van een privatief deel, is de gevolgschade
ten laste van de eigenaar van het privatief goed. In dit geval is het aan de eigenaars onderling om de schade op
elkaar te verhalen en kan de gemeenschap hierin niet fussenkomen.

8.4 VERHAAL EIGENAAR - HUURDER
Het is aan de eigenaar om desgevallend verhaal uit te oefenen op zijn huurder wanneer diens aansprakelijkheid
betrokken is.

9 BETALINGEN VAN VOORSHOTTEN EN AFREKENING

Het bedrag dat maandelijks wordt opgevraagd dient door de eigenaar vereffend te worden ten laatste op de 15¢
dag van de kalendermaand waarvoor het bedrag wordt opgevraagd.

Laattijdige betalingen zullen aanleiding geven tot het aanrekenen van verwijlintresten, aan de vigeerde rentevoet
van het moment. Dit geldt eveneens voor alle debetnota’s en/of eindejaarsafrekeningen.

Wanbetalers komen in geen geval in aanmerking voor het vervullen van een vacature in de schoot van de raad van
mede-eigendom.

Volgende verdeelsleutels werden door de algemene vergadering goedgekeurd, en worden jaarlijks opnieuw
bevestigd

De kosten van watermeters en caloriemeters worden verrekend per appartement waarin ze zich bevinden.

De kosten van terrasvioeren worden per m2 privatief verrekend.

De kosten aan hoofdleidingen van sanitair en verwarming worden in gelike delen aan de 51 appartementen
verrekend.

De garages worden vrijgesteld van onderstaande kosten:

Warmteverlies: onderhoud en herstelling en vernieuwing uvitgevoerd in de stookplaats, in het park, aan de gevels, op
de ferrassen en aan de lift.

10 OVERTREDINGEN OP HET REGLEMENT

Overfredingen op de basisakte, het reglement van mede-eigendom of het reglement van interne orde worden door
de syndicus ter kennis gebracht aan de eigenaar, die op zijn beurt zijn huurder moet inlichten. Manifeste overtredingen
worden aangetekend ter kennis gebracht aan de eigenaar, hiervoor wordt een administratieve kost aangerekend
door de syndicus van 30,00 EURO die wordt aangerekend via de post ‘individuele kosten’ in de eigenaarsafrekening .



Indien een advocaat moet worden ingeschakeld t.g.v. een voortdurende of herhaaldelijke manifeste overtreding van
het reglement, zal de eigenaar hiervoor een administratieve kost van 150,00 EURO worden aangerekend via de post
‘individuele kosten’ in de eigenaarsafrekening, en dit bovenop de eventuele andere juridische kosten.

Het is aan de eigenaar om alle in dit reglement vermelde kosten te verhalen op zijn huurder. Niettemin zijn in
ondergeschikte orde alle bepalingen van dit reglement t.g.v. de aanvaarding ervan door de algemene vergadering
eveneens rechtstreeks tegenstelbaar aan en dus afdwingbaar van alle bewoners en niet enkel de eigenaars. Alle in
dit reglement vermelde kosten of boetes zullen worden aangerekend via de post ‘individuele kosten' in de
eigenaarsafrekening.

GOEDKEURING VAN HET REGLEMENT
Dit reglement werd voorgelegd en goedgekeurd op de algemene vergadering van 7/10/2019.

WIJZIGENDE OF AANVULLENDE BESLISSINGEN VAN DE ALGEMENE VERGADERING

- Verbod op verhuur voor korte termijn, i.e. minder dan 1 jaar. (goedkeuring AV 11/10/2023)

- Indien, als gevolg van het niet plaatsen van de nieuwe warmwatermeters in keuken en badkamer, omwille van
herhaaldelijk geen toegang verlenen ondanks tijdig aangekondigde en/of het niet of onvoldoende bereikbaar
stellen van de locatie der individuele warmwatertellers, de meterstanden niet kunnen worden opgenomen, zal
aan de in gebreke blijvende eigenaar(s) na kennisgeving per aangetekende brief een forfaitaire vergoeding van
€ 1.000,00 worden aangerekend. (goedkeuring AV 15/10/2025)



DEEL 2 - WETTELIJKE BEPALINGEN

1. REGELS M.B.T. DE BIJEENROEPING, WERKWIJZE EN BEVOEGDHEID VAN DE ALGEMENE
VERGADERING

1.1 WERKWIJZE VAN DE ALGEMENE VERGADERING

ledere eigenaar van een kavel is lid van de algemene vergadering en neemt deel aan de beraadslagingen.

In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de eigendom van een privatieve
kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of bewoning, wordt het recht om aan
de beraadslagingen van de algemene vergadering deel te nemen, geschorst totdat de belanghebbenden de
persoon aanwizen die hun lasthebber zal zijn. Wanneer één van de belanghebbenden en zijn wettelijke of
conventionele vertegenwoordiger niet kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere
belanghebbenden rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze laatste wordt opgeroepen voor de algemene
vergaderingen, oefent het recht van deelname aan de beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle documenten die

afkomstig zijn van de vereniging van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus schriftelijk de identiteit
van hun lasthebber mee.

De syndicus houdt jaarliks een algemene vergadering tijdens de vastgelegde periode 01/10-15/10 of telkens als er
dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing moet worden genomen.

Tevens houdt de syndicus een algemene vergadering op verzoek van één of meer mede-eigenaars die ten minste
één viffde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten. Dit verzoek wordt bij ter post aangetekende
brief aan de syndicus gericht, die binnen de dertig dagen na de ontvangst van het verzoek de bijeenroeping verzendt
aan de mede-eigenaars. Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan één van de mede-eigenaars

die het verzoek mee heeft ondertekend, zelf de algemene vergadering bijeenroepen.

1.2 BIJEENROEPING VAN DE ALGEMENE VERGADERING

De bijeenroeping vermeldt de plaats waar, alsook de dag en het uur waarop de vergadering plaatsvindt, alsmede
de agenda met opgave van de punten die ter bespreking zullen worden voorgelegd. De syndicus agendeert de
schriftelijke voorstellen die hij heeft ontvangen van de mede-eigenaars of van de raad van mede-eigendom, ten
minste drie weken vdoér de eerste dag van de in het dit reglement van interne orde bepaalde periode waarin de
gewone algemene vergadering moet plaatsvinden. Kunnen die punten evenwel niet op de agenda van die
vergadering worden geplaatst, rekening houdend met de datum waarop de syndicus het verzoek daartoe heeft
ontvangen, dan worden ze op de agenda van de daaropvolgende algemene vergadering geplaatst.

De bijeenroeping vermeldt volgens nadere regels waar de documenten over de geagendeerde punten kunnen
worden geraadpleegd.

De bijeenroeping geschiedt bij een ter post aangetekende brief, fenzij de geadresseerden individueel, uitdrukkelijk en
schriftelijk hebben ingestemd de oproeping via een ander communicatiemiddel fe ontvangen. De bijeenroepingen
die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van de verzending gekende adres, worden
geacht geldig te zijn. De administratieve kosten voor de oproeping van de algemene vergadering komen ten laste
van de vereniging van mede-eigenaars. Behalve in spoedeisende gevallen wordt de bijeenroeping ten minste vijftien
dagen véoér de datum van de vergadering ter kennis gebracht.

1.3 VOORIZITTER EN SECRETARIS VAN DE ALGEMENE VERGADERING

De algemene vergadering wordt door een mede-eigenaar voorgezeten.

Bij ontstentenis van een kandidaat of indien de algemene vergadering na twee stemronden niet ot de aanduiding
van deze bureauleden kan overgaan, wordtf van rechtswege voorzitter van de vergadering, de persoonlik aanwezige
mede-eigenaar die het groofst aantal aandelen in de gemeenschappelike delen bezit, en, indien verscheidene

mede-eigenaars een zelfde aantal aandelen bezit, de oudste van hen in jaren.

Naast de aanstelling van een voorzitter moet tevens een secretaris van de vergadering worden aangesteld. De
algemene vergadering kan met de vereiste meerderheid beslissen om de syndicus aan te duiden als secretaris.

1.4 AANWEZIGHEIDSVEREISTE OP DE ALGEMENE VERGADERING



De algemene vergadering beraadslaagt alleen rechtsgeldig wanneer aan het begin van de algemene vergadering
meer dan de helft van de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover zij ten minste de helft van

de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten.

Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering ook rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig of
vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering, meer dan drie vierde van de aandelen in de

gemeenschappelike delen vertegenwoordigen.

Indien geen van beide quorums wordt bereikt, zal een tweede algemene vergadering na het verstrijken van een
fermijn van fen minste viffien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige of
vertegenwoordigde leden en de aandelen van mede-eigendom waarvan ze houder zijn.

1.5 VOLMACHTEN OP DE ALGEMENE VERGADERING

ledere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een lasthebber, al dan niet lid van de algemene
vergadering.

Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars of iemand die door haar in dienst is genomen of voor die
vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, mag niet persoonlijk of bij volmacht
deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmingen over de opdracht die hem werd foevertrouwd.

De volmacht vermeldt de naam van de lasthebber.

De volmacht kan algemeen of specifiek zijn en mag slechts gelden voor één algemene vergadering, tenzij gebruik
wordt gemaakt van een algemene of specifieke notariéle volmacht. Een volmacht verleend voor een algemene
vergadering geldt ook voor de algemene vergadering die georganiseerd wordt omdat voor de eerste algemene
vergadering het quorum niet werd bereikt, tenzij anders bepaald.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als lastgever of lasthebber, voor een groter aantal stemmen
dan het totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars beschikken.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber mag evenwel meer dan drie volmachten
krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn volmachtgevers niet meer dan 10 %
bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle kavels van de mede-eigendom.

1.6 STEMMING OP DE ALGEMENE VERGADERING

ledere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen dat overeenstemt met zijn aandeel in de

gemeenschappelijke delen.

Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars of iemand die door haar in dienst is genomen of voor die
vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, mag niet persoonlijk of bij volmacht
deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmingen over de opdracht die hem werd toevertrouwd.

Wanneer het reglement van mede-eigendom de lasten van een gemeenschappelik deel van het gebouw of van de
groep van gebouwen uitsluitend ten laste legt van bepaalde mede-eigenaars, nemen enkel die mede-eigenaars
deel aan de stemming op voorwaarde dat die beslissingen het gemeenschappelijk beheer van de mede-eigendom
niet in het gedrang brengen. Elk van hen stemt met een aantal stemmen naar evenredigheid van zijn aandeel in
voornoemde lasten.

De beslissingen van de algemene vergadering worden genomen bij volstrekte meerderheid van de stemmen van de
mede-eigenaars die op het ogenblik van de stemming aanwezig of vertegenwoordigd zijn, tenzij de wet een
gekwalificeerde meerderheid vereist.

Voor de berekening van de vereiste meerderheid worden de onthoudingen, de blanco- en de ongeldige stemmen,
niet beschouwd als uitgebrachte stemmen.

1.7 BEVOEGDHEDEN - MEERDERHEDEN ALGEMENE VERGADERING

De algemene vergadering beslist:

1° bij meerderheid van twee derde van de stemmen:

a) over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechfts het genot, het gebruik of het beheer van de

gemeenschappelijke gedeelten betreft, onverminderd artikel 577-4, § 1/1;



b) over alle werken betreffende de gemene delen, met vitzondering van de wettelijk opgelegde werken en de werken
tot behoud van het goed en daden van voorlopig beheer, waartoe kan worden besloten bij volstrekte meerderheid
van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars, onverminderd artikel 577-8, § 4,4°;

c) [...]is opgeheven

d) over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging verplicht is, behalve voor de in
artikel 577-8, § 4, 4°, bedoelde daden;

e) mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaalde privatieve delen, die, om economische of technische
redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars.

Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over de mede-eigenaars.
2° bij meerderheid van vier vijfden van de stemmen:

a) over iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de wijziging van de verdeling van de lasten van de
mede-eigendom;

b) over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een deel daarvan;

c) over de heropbouw van het onroerend goed of de hersteling van het beschadigd gedeelte in geval van
gedeeltelike vernietiging;

d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om gemeenschappelijk fe worden;

e) over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke onroerende goederen dit omvat ook de wijziging van
de zakelike gebruiksrechten ten voordele van één mede-eigenaar op de gemene delen, op voorwaarde dat dit
gemotiveerd wordt door het rechtmatig belang van de vereniging van mede-eigenaars, in voorkomend geval fegen
betaling van een vergoeding in verhouding tot de schade die zulks mocht veroorzaken;

f) over de wijziging van de stafuten in functie van artikel 577-3, vierde lid;

g) over de verdeling van een kavel of over de volledige of gedeeltelike vereniging van twee of meer kavels.

h) over de afbraak of de volledige heropbouw van het gebouw om redenen van hygiéne of veiligheid of wanneer
de kostprijs voor de aanpassing van het gebouw aan de wettelike bepalingen buitensporig zou zijn. Een mede-
eigenaar kan afstand doen van zijn kavel fen gunste van de andere mede-eigenaars indien de waarde ervan lager
is dan het aandeel dat hijj ten laste zou moeten nemen in de totale kostprijs van de werken, in voorkomend geval,
tfegen een in onderling akkoord of door de rechter vastgestelde compensatie. Indien de voornoemde redenen
ontbreken, moet de beslissing tot afbrack of tot volledige heropbouw genomen worden bij eenparigheid,

overeenkomstig de bepalingen beschreven in paragraaf 3;

Er wordt met eenparigheid van de stemmen van alle mede-eigenaars beslist over elke wijziging van verdeling van de
aandelen van mede-eigendom middels de overlegging van een verslag zoals bepaald in artikel 577-4, § 1, tweede
lid.

Wanneer de algemene vergadering echter, met de door de wet vereiste gekwalificeerde meerderheid, besluit tot de
werken, de verdeling of de vereniging van kavels of daden van beschikking, kan zij, met dezelfde gekwalificeerde
meerderheid, beslissen over de wijziging van de verdeling van de aandelen van mede-eigendom in geval die wijziging
noodzakelijk is.

Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist wordt bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging
van de aandelen van de mede-eigendom die ingevolge deze wijziging noodzakelijk is, door de algemene
vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.

Wanneer de wet eenparigheid van alle mede-eigenaars voorschrijft en die in de algemene vergadering niet wordt
bereikt door de afwezigheid van een of meerdere mede-eigenaars, zal er een nieuwe algemene vergadering
bileenkomen na een fermijn van minstens dertig dagen waarin de befrokken beslissing met eenparigheid van
stemmen van alle aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars kan worden genomen.

1.8 NOTULEN VAN DE ALGEMENE VERGADERING

De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op die worden genomen door de algemene vergadering met
vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die fegen hebben gestemd of
zich hebben onthouden.

Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing ondertekend door de voorzitter van de algemene

vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris en door alle op dat ogenblik nog
aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.
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De syndicus neemt binnen dertig dagen na de algemene vergadering de beslissingen bedoeld in de paragrafen 10
en 11 op in het register bedoeld in artikel 577-10, § 3, en bezorgt die binnen diezelfde termijn aan elke titularis van een
zakelijk recht op een kavel die, in voorkomend geval krachtens artikel 577-6, § 1, tweede lid, stemrecht heeft in de

algemene vergadering, en aan de andere syndici. Als een van hen het proces-verbaal niet binnen de gestelde termijn
heeft ontvangen, brengt hij de syndicus daarvan schriftelik op de hoogte.

1.9 MEDEDINGING

Op de Algemene Vergadering werd volgend bedrag vastgelegd van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk
mededinging verplicht is, behalve voor de in artikel 577-8, § 4, 4° BW, bedoelde daden (zinde alle bewarende
maatregelen en alle daden van voorlopig beheer): EUR 2.500

Voor opdrachten en contracten boven dit bedrag zal de syndicus meerdere kostenramingen opvragen.

1.10 BIJSTAND OP DE ALGEMENE VERGADERING

Een mede-eigenaar kan zich laten bijstaan door €én persoon op voorwaarde dat hij de syndicus ten minste vier
werkdagen voér de dag van de algemene vergadering daarvan bij aangetekende zending in kennis stelt. Deze
persoon mag tijdens de algemene vergadering de discussie nietf leiden, noch ze monopoliseren.

Andere personen behalve mede-eigenaars of lasthebbers worden niet toegelaten op de algemene vergadering
behoudens op specifieke uitnodiging van de syndicus zoals leveranciers i.h.k.v. toelichting van een offerte of een
presentatie der werken.

2. REGELS M.B.T. DE SYNDICUS

2.1 BENOEMING VAN DE SYNDICUS EN PUBLICATIE

De syndicus wordt benoemd door de algemene vergadering of, bij ontstentenis daarvan, bij beslissing van de rechter,
op verzoek van iedere mede-eigenaar of van iedere belanghebbende derde.

De bepalingen met betrekking tot de relatie tussen de syndicus en de vereniging van mede-eigenaars worden
opgenomen in een schriftelijke overeenkomst.

Het mandaat van de syndicus mag niet langer zijn dan drie jaar, maar kan worden hernieuwd door een uitdrukkelijke
beslissing van de algemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus niet wordt vernieuwd, geeft op
zich geen aanleiding tot een vergoeding.

In functie van het type onderhoudscontract heeft de syndicus in voorkomend geval mandaat om confracten af te
sluiten die de duur van zijn mandaat fe boven gaan. Dit gaat bv. over - indien van foepassing - liftcontracten of
calorimetercontracten.

Een uittreksel uvit de akte betreffende de aanstelling of benoeming van de syndicus wordt binnen acht dagen te
rekenen van de dafum waarop zjn opdracht een aanvang neemt, op onveranderlijke wijze en zodanig dat het op
ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de vereniging van mede-
eigenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat het uittreksel de naam, de voornamen, het beroep en
de woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om een vennootschap, haar rechtsvorm, haar naam, haar
maatschappelike zetel, alsmede haar ondememingsnummer indien de onderneming ingeschreven is bij de
Kruispuntbank van Ondernemingen. Het uittreksel moet worden aangevuld met alle andere aanwijzingen die het
iedere belanghebbende mogeliik maken onverwijld met de syndicus in contact te freden, met name de plaats waar
het reglement van interne orde en het register met de beslissingen van de algemene vergadering kunnen worden
geraadpleegd. De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen van de syndicus.

Conform artikel 577-8, §2/1 BW moet de aanstelling/benoeming van de syndicus tevens in de Kruispuntbank voor
Ondernemingen worden bekendgemaakt.

De vereniging van mede-eigenaars of haar syndicus moeten een aanvraag tot inschrijving indienen bij
een ondernemingsloket naar keuze en dit ten laatste op de werkdag, die de dag waarop de opdracht
van de syndicus een aanvang neemtf, voorafgaat. Uitzondering hierop is het geval waarin de beslissing
tot aansteling of benoeming minder dan acht werkdagen werd genomen voor de dag waarop zin
opdracht aanvangt. In dit laafste geval moet de inschrijving plaatsgrijpen binnen acht werkdagen na

het nemen van de beslissing tot aanstelling of benoeming. Naast een aanvraag tot inschrijving dient tevens elke
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wijziging of doorhaling van de gegevens worden medegedeeld aan het ondernemingsloket naar keuze, met
aanduiding van de datum waarop de wijziging of doorhaling in voege treedt. De mededeling dient te gebeuren
volgens dezelfde procedure als bij de aanvraag van een inschrijving.

Voor elke aanvraag, wijziging of doorhaling dient een inschrijvingsrecht alsook een administratieve vergoeding aan
de syndicus door de vereniging van mede-eigenaars te worden betaald. Dat bedrag wordt jaarliks geindexeerd.

2.2

TAKENPAKKET VAN DE SYNDICUS

Ongeacht de bevoegdheid die hem door het reglement van mede-eigendom wordt toegekend, heeft de syndicus
tot opdracht:

10.
11.

De beslissingen die de algemene vergadering heeft genomen, uit te voeren en te laten uitvoeren;

Alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van voorlopig beheer te stellen;

Het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te beheren; voor zover als mogelijk dient dit
vermogen in zijn geheel geplaatst te worden op diverse rekeningen, waaronder verplicht een afzonderlijke
rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlike rekening voor het reservekapitaal; al deze rekeningen
moeten op naam van de vereniging van mede-eigenaars worden geplaaftst;

De vereniging van mede-eigenaars, zowel in rechte als voor het beheer van de gemeenschappelijke zaken,
te vertegenwoordigen; Behoudens andersluidende bepalingen in de wet, wordt aangetekende
briefwisseling, op straffe van nietigheid, geadresseerd aan de woonplaats, of bij onfstentenis daarvan, aan
de verblijfplaats of de maatschappelik zetel van de syndicus en aan de zetel van de vereniging van mede-
eigenaars.

De lijst van de schulden bedoeld in artikel 577- 11, § 2, over te leggen binnen dertig dagen te rekenen van
het verzoek van de noftaris;

Aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelik recht, maar die in de
algemene vergadering geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te delen om hem in
staat te stellen schriffelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking tot de gemeenschappelike gedeelten
te formuleren. Deze zullen als zodanig aan de vergadering worden medegedeeld. De mededeling wordt
aangeplakt op een goed zichtbare plaats in de gemeenschappelike delen van het gebouw.

Indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeftf genomen, binnen een termijn van dertig
dagen na de beéindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het gebouw aan zijn
opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene vergadering fe overhandigen,
met inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk schadegeval, van een historiek
van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van de stukken die de bestemming
bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de financiéle rekeningen van de mede-eigendom
terug te vinden is;

Een aansprakelikheidsverzekering aan te gaan die de uvitoefening van zijn taak dekt, alsook het bewijs van
die verzekering te leveren; in geval van een mandaat om nietf, wordt die verzekering aangegaan op kosten
van de vereniging van mede-eigenaars;

Het de mede-eigenaars mogelik maken inzage te nemen van alle niet private documenten of gegevens
over de mede-eigendom;

Desgevallend, het postinterventie-dossier te bewaren op de wijze die door de Koning is vastgesteld;

Ten behoeve van de in artikel 577-7, § 1, 1°, d), bedoelde mededinging meerdere kostenramingen over te
leggen, op grond van een vooraf opgemacakt bestek vanaf € 2500;

Aan de gewone algemene vergadering een evaluatierapport voor te leggen in verband met de
overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen;

De algemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor alle overeenkomsten fussen de
vereniging van mede-eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, naaste familieleden, bloedverwanten
of aanverwanten tof en met de derde graad, dan wel die van zijn of haar echtgeno(o)t(e) tot in dezelfde
graad; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten fussen de vereniging van mede-eigenaars en een
onderneming waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of in het kapitaal waarvan ze een
aandeel bezitten, een onderneming waarin zij directiefuncties of toezichthoudende functies bekleden, dan
wel een ondermneming waarbij zij als loontrekkende in dienst zijn of waarin zjj zijn aangesteld; indien de
syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe specifiek fe zijn gemachtigd bij wege van een
beslissing van de algemene vergadering, geen overeenkomst voor rekening van de vereniging van mede-
eigenaars sluiten met een onderneming die direct of indirect een aandeel bezit in zijn kapitaal;

De lijst en de persoonsgegevens bij fe werken van wie gerechtigd is deel te nemen aan de beraadslagingen
van de algemene vergadering, en de mede-eigenaars op hun eerste verzoek en de notaris indien hij de
syndicus hiertoe verzoekt in het kader van de overschrijving van akten die overeenkomstig artikel 1, eerste
lid, van de hypotheekwet van 16 december 1851 op het bevoegde kantoor van de algemene administratie
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van de patrimoniumdocumentatie worden overgeschreven, de naam, het adres, de gedeelten en de
referenties van de kavels van de andere mede-eigenaars te bezorgen;

15. De boekhouding van de vereniging van mede-eigen aars te voeren op een duidelijke, nauwkeurige en
gedetailleerde wijze, volgens het door de Koning op te stellen minimum genormaliseerd rekeningenstelsel.

16. De begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor het onderhoud, de werking en het
beheer van de gemeenschappelike delen en de gemeenschappelike uitrusting van het gebouw, alsook
een begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten kosten; die
begrotingsramingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van mede-eigenaars; zij
worden toegevoegd aan de agenda van de algemene vergadering die over die begrotfingen moet
stemmen.

De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer; hij kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met de
toestemming van de algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor welomschreven doeleinden.

2.3 VOORTIJDIGE BEEINDIGING VAN DE OVEREENKOMST MET DE SYNDICUS

De Algemene Vergadering kan de syndicus fe allen fijde ontslaan mits in achtneming van het syndicuscontract.

2.4 VERPLICHTINGEN VAN DE SYNDICUS BIJ HET EINDE VAN ZIJN OPDRACHT

Indien het mandaat als syndicus op om het even welke wijze een einde heeftf genomen, zal hij binnen een termijn van

dertig dagen na de beéindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het gebouw aan zijn
opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene vergadering overhandigen, met inbegrip
van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk schadegeval, van een historiek van de rekening waarop

de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van de stukken die de bestemming bewijzen welke werd gegeven aan
elke som die niet op de financiéle rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is.

3. REGELS M.B.T. DE COMMISSARIS VAN DE REKENINGEN

De algemene vergadering wijst jaarliks een commissaris van de rekeningen aan, belast met de controle van de
rekeningen en de boekhouding van de vereniging. De commissaris van de rekeningen brengt verslag uit aan de
algemene vergadering.

De commissaris kan een mede-eigenaar zijn of een professioneel, bezoldigd of onbezoldigd, en kan uit meer dan 1
persoon bestaan. In dat geval wordt gesproken van een college van commissarissen. De algemene vergadering
bepaalt de voorwaarden.

Jaarliks zal de syndicus alle boekhoudkundige stukken (facturen, kostennota’s, bankafschriften, boekhoudkundige
documenten, ...) via digitale weg ter beschikking stellen aan de commissaris van de rekeningen. Bij vragen of
onduidelijkheden kan de commissaris eventuele ontbrekende informatie of verduidelijkingen opvragen bij de syndicus,
die er zich toe engageert om op korte termijn (minstens voor de algemene vergadering waarop de rekeningen ter
goedkeuring voorgelegd worden) de noodzakelijke inlichtingen aan de commissaris te bezorgen. De commissaris van
de rekeningen maakt een schriftelijk verslag op over zijn vaststelingen en brengt hierover, zo noodzakelijk, mondeling

verslag uit aan de mede-eigenaars fijdens de algemene vergadering.

De commissaris kan desgewenst ook een afspraak maken op kantoor van de syndicus.

4. REGELS M.B.T. DE RAAD VAN MEDE-EIGENDOM

In elk gebouw of elke groep van gebouwen met minstens twintig kavels met vitzondering van de kelders, garages en
parkeerplaatsen, wordt verplicht door de algemene vergadering een raad van mede-eigendom opgericht.

In de gebouwen of groepen van gebouwen met minder dan twintig kavels met uitzondering van de kelders, garages
en parkeerplaatsen, kan de algemene vergadering met een volstrekte meerderheid van de stemmen beslissen tot
oprichting van een raad van mede-eigendom.

Kandidaten om in de raad te zetelen dienen zich ten laatste 7 dagen voor de algemene vergadering te melden bij
de syndicus, behalve wanneer het een eerste algemene vergadering betreft in het kader van een nieuwe mede-

eigendom.

De algemene vergadering beslist bij volstrekte meerderheid over de benoeming van de leden van de raad van mede-
eigendom, zulks voor elk lid afzonderlijk.
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Het mandaat van de leden van de raad van mede-eigendom loopt tot de volgende gewone algemene vergadering
en is hernieuwbaar. Indien de vergadering geen voorzitter aanduidt, verkiezen de leden van de raad uit haar schoot
een voorzitter met gewone meerderheid.

Om zijn opdracht uit te voeren kan de raad van mede-eigendom, na de syndicus op de hoogte te hebben gebracht,
kennis nemen en kopie maken van alle stukken of documenten die verband houden met het beheer van
laatstgenoemde of die van belang zijn voor de mede-eigendom.

Hij kan andere opdrachten of bevoegdheidsdelegaties krijgen in de mate dat de algemene vergadering daartoe
beslist met een meerderheid van twee derde van de stemmen en zulks geen afbreuk doet aan de wettelijke
bevoegdheden van de syndicus, de algemene vergadering en de commissaris inzake de rekeningen. Een door de
algemene vergadering verleende opdracht of bevoegdheidsdelegatie mag slechts betrekking hebben op
uitdrukkelik vermelde handelingen en geldt slechts voor één jaar.

Tijdens de algemene vergadering bezorgt de raad van mede-eigendom de mede-eigenaars een omstandig
jaarverslag over de uitoefening van zijn taak.

In geval t.g.v. een bevoegdheidsdelegatie een stemming dient gehouden te worden binnen de raad over een
bepaald onderwerp, zal deze stemming met gewone meerderheid geschieden (50%+1) van alle leden van de raad.
Elk raadslid heeft 1 stem. De uitslag van de stemming wordt door de voorzitter aan de syndicus bezorgd. De resultaten
van de stemming worden opgenomen in een door de raad ondertekend verslag en vermeldt de stemresultaten (ja,
neen of onthouding). Onthoudingen of blanco stemmen worden niet meegeteld cfr. de toepasselike wetgeving in
de wet op de mede-eigendom.

5. INZAGEMOGELIJKHEID VAN DE MEDE-EIGENAARS

De syndicus moet de mogelikheid creéren voor alle mede-eigenaars om inzage te nemen van alle niet-private
documenten of gegevens over de mede-eigendom.

Alle relevante documenten worden via digitale weg / online platform ter beschikking gesteld. In dit laatste geval
bekomt de mede-eigenaar op eenvoudig verzoek de noodzakelike inloggegevens om hiertoe toegang te krijgen.
Website syndicus : www.solvio.be

Om organisatorische redenen dient de mede-eigenaar die niet over een e-mailadres beschikt en documenten wenst
in te kijken hiertoe voorafgaand een afspraak te maken met de syndicus of dossierbeheerder.
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DEEL 3: BIJLAGE CONTRACT SYNDICUS MET REMUNERATIE EN DIENSTEN

KOSTEN DIE PRIVATIEF WORDEN AANGEREKEND VIA DE EIGENAARSAFREKENING (POST INDIVIDUELE

KOSTEN)

Gewone aanmaning wanbetaling: 8 EURO per stuk

Aangetekende aanmaning: 25 EURO per stuk

Overdracht dossier aan advocaat: 150 EURO per stuk

Opzoekingswerk en notificatie incl. kostensplitsing bij (vooruitzicht van) overdracht tot of aanwijzing van het
eigendomsrecht cfr. art. 577-11, §1 en 2§ B.W.: 300 EURO per stuk (t.l.v. de verkoper) (12 maanden geldig
vanaf het eerste antwoord).

Indexatie huurovereenkomst (op aanvraag): 50 EURO per stuk

Opsplitsing kosten tussen eigenaar en huurder (op aanvraag): 75 EURO per stuk

TAKEN DIE NIET INBEGREPEN ZIJN IN HET NORMAAL BEHEER VAN DE SYNDICUS EN IN REGIE WORDEN
AANGEREKEND (85 EURO PER UUR):

Het beheer van de dossiers voor de vertegenwoordiging in rechte van de VME

Opstellen van contracten voor personeel van het gebouw

Opzoeken van het eigenaarsstatuut in de kadastrale legger

Alle uren gepresteerd t.b.v. aanwezigheid tijdens voorlopige / definitieve oplevering (enkel voor nieuwbouw)
Werfvergaderingen indien er geen deskundige (architect, ingenieur) werd aangesteld door de vereniging
i.h.k.v. renovatiewerken

Vergaderingen met de raad van mede-eigendom en/of de rekencommissaris die buiten de kantooruren (9u-
17u) plaatsvinden. In het normaal beheer zitten 3 vergaderingen met de raad tijdens de kantooruren
inbegrepen.

Organisatie van een hernieuwde/buitengewone algemene vergadering. Er wordt een startvergoeding
aangerekend van 150 EURO te vermeerderen met het aantal uren dat vergaderd wordt

Opnemen van de tellerstanden en het verdelen van het privéverbruik indien dit niet wordt gedaan door een
externe firma

De uren die gepresteerd worden fen gevolge van de implementatie van nieuwe wetgeving van toepassing
op de mede-eigendom zoals bijstand of verrichtingen van boekhoudkundige, juridische, technische of
fiscale aard

Alle uren noodzakelijk voor de persoonlijke begeleiding op kantoor van eigenaars of van de commissaris van
de VME ter controle van de rekeningen, behalve in het kader van het jaarliks nazicht en opstellen van het
verslag van de rekencommissaris (alles wordt digitaal ter beschikking gesteld)

Aangetekende zendingen in naam van de gemeenschap (25 EURO per stuk)

Het beheer van schadedossiers door de syndicus wordt niet doorgerekend aan de eigenaars. Als er in de
brandpolis een clausule ‘onrechtstreekse verliezen’ van toepassing is, zal dit bedrag per schadegeval
worden doorgestort aan de syndicus ter vergoeding van de exira tijd en administratie die ten gevolge van
het schadedossier wordt besteed. Indien de brandpolis wordt beheerd als verzekeringsmakelaar door Solvio
Verzekeringen, is deze regeling niet van toepassing. In elk scenario zijn er alleszins geen kosten ten laste van
de VME

Opdrachten door de algemene vergadering gegeven die niet tot de wettelijke of contractuele faak van de
syndicus behoren

TAKEN EN KOSTEN DIE NOOIT VOORZIEN ZIJN IN DE HONORARIA VAN DE SYNDICUS:

Beheerskosten van een sociaal secretariaat voor het personeel

Begeleiding door deskundigen zoals architecten, ingenieurs,...

Aangiftes van bestanden bij de commissie bescherming persoonlijke levenssfeer

Vertalingen in een andere landstaal dan de taal van het gewest waarin het gebouw gevestigd is

Gebruik Isabel (optionele banktoepassing) of andere bankkosten

Administratiekosten (post, papier, kopies) in het geval de mede-eigenaar over e-mail beschikt maar
documenten toch op papier wenst te verkriigen (behalve voor de uithodigingen van vergaderingen). Alle
documenten worden gratis digitaal aangeboden via het onlineplatform van de syndicus.

Alle tarieven zijn vrij van btw zolang de wetgever dit toelaat. Het beheersloon van de syndicus wordt gekoppeld aan
de index van de consumptieprizen van de maand waarop het contract ingaat. De vergoeding wordt van
rechtswege, en zonder voorafgaande verwittiging, verhoogd overeenkomstig volgende formule, en dit telkens in de
maand januari, waarbij de nieuwe index steeds die van de maand december is:

basisvergoeding x nieuwe index maand december

basisindex van maand ingang contract
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FRUIT106

VME “Residentie Gerard De Cremer”

Gecodbrdineerd Reglement van Mede-eigendom



ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM.

HOOFDSTUK I. - ALGEMENE UITEENZETTING.

Artikel 1. - STATUUT VAN HET GEBOUW.

Gebruik makend van de mogelijkheid voorzien door artikel 577-2
t.e.m. 577-14 wvan het Burgerlijk Wetboek, wet wvan twee Juni
tweeduizend tien, wordt het onroerend statuut van het gebouw als
volgt vastgesteld. Dit statuut regelt alles wat Dbetreft de
verdeling van de eigendom, de bewaring, het onderhoud en gebeurlijk

de herbouwing van het goed.

Deze beschikkingen en de erfdienstbaarheden die er van afhangen
worden als zakelijk statuut aan alle mede-eigenaars evenals aan
alle titularissen van =zakelijke rechten, zowel tegenwoordige als
toekomstige, opgelegd; zij zijn bijgevolg onveranderbaar bij
gebreke aan het door de wet voorgeschreven akkoord onder de mede-
eigenaars. Dit akkoord is tegenstelbaar aan derden door de
overschrijving op het bevoegde hypotheekkantoor van de ligging van

het gebouw.

Artikel 2. - INWENDIGE ORDEREGELING.

Bovendien wordt, met gelding tussen de partijen en hun
rechthebbenden ten welken titel o0k, een inwendige orderegeling
vastgesteld, betrekking hebbende op het genot van het gebouw en de
bijzonderheden wvan het leven in gemeenschap. Dit reglement behoort
niet tot het =zakelijk statuut en kan gewijzigd worden volgens de

voorwaarden die het wvaststelt.

Deze wijzigingen zijn niet aan de overschrijving onderworpen,
maar moeten door hen die afstand doen van hun eigendoms- of
genotsrecht van een deel van het gebouw aan de overnemers van die

rechten worden opgelegd.



Artikel 3. - ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM.

Het zakelijk statuut en de inwendige orderegeling vormen samen

het algemeen reglement van mede-eigendom, of onroerend statuut.

HOOFDSTUK II. - STATUUT VAN HET GEBOUW.

Artikel 4. - VERDELING VAN HET GEBOUW.

Het gebouw bevat privatieve delen waarvan elke eigenaar de
privatieve eigendom heeft, en gemene delen waarvan de eigendom
onverdeeld toebehoort aan alle mede-eigenaars, ieder voor een

denkbeeldig gedeelte.

De privatieve eigendommen worden genoemd "appartementen" en

"autobergplaatsen".

Artikel 5. - VERDELING DER GEMENE DELEN.
De gemene delen zijn verdeeld in duizend-duizendsten, toegekend
aan de appartementen en autobergplaatsen, zoals gezegd 1in de

basisakte waaraan dit reglement gehecht is.

Artikel 6. - WIJZIGINGEN AAN DE PRIVATIEVE DELEN.

Er wordt formeel bedongen dat, welke ook de latere wijzigingen
der respektievelijke waarden van appartementen en autobergplaatsen
mogen zijn, en dit namelijk ingevolge veranderingen of omvormingen
die in een Dbepaald deel van het gebouw zouden ondernomen worden,
hetzij ingevolge elke andere omstandigheid, de toegekende verdeling

der duizendsten, zoals hierboven vastgesteld, slechts veranderd kan



worden bij beslissing van de Algemene Vergadering, bij

eenstemmigheid der mede-eigenaars genomen.

Ingeval een eigenaar twee appartementen verwerft en ze tot één
enkel verenigt, heeft hij steeds het recht het daarna te verdelen
in twee onderscheiden appartementen. Hij is dan verplicht zich te
houden aan de hierna volgende bedingen en dit zonder het akkoord

van de andere mede-eigenaars te moeten bekomen.

Het 1s steeds toegelaten twee appartementen op eenzelfde vlak
tot één enkel te verenigen, of twee appartementen op verschillende
vlakken, die elkaar met zoldering en vloer raken, tot één
appartement Duplex te verenigen. In deze gevallen zullen de
duizendsten die aan elk wvan de appartementen verbonden zijn

samengevoegd worden.

Het 1is eveneens toegelaten van een appartement één of meer
kamers los te maken en ze bij het aangrenzend appartement in te
lijven. In dit geval zal de heraanpassing van het aantal
duizendsten der gewijzigde appartementen gedaan worden door de
Notaris die houder is van de Dbasisakte en =zulks volgens de

aanduidingen van de Architekt.

Het totaal der duizendsten betrekking hebbende op de
gewijzigde appartementen moet dan overeenkomen met het totaal der
duizendsten betrekking hebbende op de twee appartementen wvan het

normale type.

Na het verenigen, vergroten of verkleinen van een appartement
in het gebouw, mag men terug tot de oorspronkelijke situatie komen,
of tot elke andere kombinatie, maar er mogen nooit meer dan vier

appartementen per vlak zijn.

Artikel 7. - BEPALING DER GEMENE DELEN

De gemene delen van het gebouw zijn: (deze opsomming 1is

eksemplatief en geenzins beperkend)



De Dbodem of het terrein, de grondvesten, het Dbetongeraamte
(pijlers, balken, ruw metselwerk, enzovoort..), de muren van voOr-
en achtergevels, de zijgevels, de binnenmuren, de afsluitingen, de
buitenversieringen wvan de voorgevels, Dbalkons en vensters (maar
niet de reling), de balustraden, de vensterbanken en balkonsteunen,
de leidingen en buizen wvan alle aard, gas, water, elektriciteit,
huisvuilafvoer, (met uitsluiting nochtans wvan de delen dezer
leidingen en buizen die zich in de appartementen en andere
privatieve vertrekken bevinden en tot hun wuitsluitend gebruik
dienen), de stoepen, hekkens, de onderbouw, de vertrekken
voorbehouden aan de huisbewaarder, verwarmingslokalen en
bijkomenden, toegangswegen, lokalen bevattende de watermeters, gas-
en electriciteitsmeters, de huisvuilstortkokers, de ingangshall; de
trap met de trapzaal, de 1lift met zijn kooi en machines, de

overloop van de verdiepingen, de scheden, enzovoort..

Het dakterras met zijn leidingen en zijn afvoer wvan

regenwater.

De inrichting der geleidingen wvan centrale verwarming en de
warmwaterdienst (de radiators en leidingen die zich in een
privatief vertrek bevinden en tot het wuitsluitend gebruik er wvan
dienen, zijn privatieve gedeelten, maar er mag geen wijziging aan
gebracht worden zonder eenstemmig akkoord van de mede-eigenaars -
deze Algemene Vergadering zal de voorwaarden van de wijzigingen die

z1ij zou beslissen, vaststellen).

En in het algemeen, alle delen van het gebouw die niet bestemd
zijn tot het uitsluitend gebruik wvan het een of ander der
privatieve 1lokalen, of die gemeenschappelijk zijn blijkens de wet

van twee juni tweeduizend en tien.

De gemene delen mogen niet vervreemd worden, noch bezwaard met
zakelijke rechten of 1in Dbeslag genomen worden, dan met de
appartementen en autobergplaatsen waarvan zij de bijhorigheden zijn

en voor de gedeelten hun toebedeeld.



De hypotheek en elk zakelijk recht gevestigd op een privatief
gedeelte bezwaart van rechtswege het deel van de gemeenschappelijke

delen dat er van afhangt als onafscheidbare aanhorigheid.

Artikel 8. - BEPALING DER PRIVATIEVE DELEN.

Elke privatieve eigendom bevat de samenstellende delen van het
appartement en de autobergplaats (met uitzondering der gemene
delen) en namelijk de vloer, het parket of andere vloerbekleding,
met hun onmiddellijke steun in verbinding met het ruw metselwerk,
dat gemeen deel is, de niet dragende scheidingswanden, de deuren,
de vensters met uitzicht op de straat of op de koer met hun luiken,
rolluiken en leuningen, de deuren van de overloop, alle inwendige
leidingen van de appartementen en autobergplaatsen, zo van aanvoer

als afvoer en tot hun partikulier gebruik dienstig, de partikuliere

sanitaire inrichting (lavabos, afvoerbakken, watercloset,
badkamers, enzovoort...) de delen in glas van deuren en vensters,
de bekleding van de zoldering, de muurbekledingen, de

binnenversieringen van het appartement en de autobergplaats,
samengevat; al hetgeen zich bevindt binnen het appartement en de
autobergplaats en dat tot =zijn wuitsluitend gebruik bestemd 1is;
bovendien al hetgeen zich buiten de privatieve delen bevindt maar
tot zijn uitsluitend gebruik bestemd is, bijvoorbeeld, partikuliere

leidingen van water, gas en elektriciteit, telefoon, enz...

Ieder der eigenaars heeft het recht van zijn privatieve lokalen
te genieten binnen de grenzen bepaald door het huidig reglement en
op voorwaarde niet te schaden aan de rechten van de andere mede-
eigenaars en niets te doen dat de stevigheid wvan het gebouw zou

kunnen in gevaar brengen.

Iedereen kan volgens goeddunken de inwendige verdeling van zijn
appartement wijzigen, maar onder zijn verantwoordelijkheid ten
opzichte van verzakkingen, beschadigingen en andere ongevallen en
ongemakken die hiervan het gevolg zullen zijn voor de
gemeenschappelijke delen en de 1lokalen van de andere mede-

eigenaars.



Het 1is aan de eigenaars verboden, zelfs binnen hun privatieve
lokalen, enige wijziging aan de gemeenschappelijke delen te
brengen, behoudens zich te schikken naar de voorschriften wvan het

volgend artikel.

Het 1s aan de eigenaar van een appartement verboden dit in
meerdere appartementen onder te verdelen derwijze dat er meer dan
vier appartementen per verdieping zouden zijn, =zoals hierboven

voorzien.

Artikel 9. - WIJZIGINGEN AAN DE GEMENE DELEN.

De werken van wijziging aan de gemene delen mogen slechts
uitgevoerd worden met de uitdrukkelijke goedkeuring van de algemene
vergadering der mede-eigenaars, beslissende met een meerderheid van
drie/vierden van de stemmen, Dbehalve die werken waarover de
syndicus kan beslissen, en onder het toezicht van de Architekt wvan
het gebouw waarvan de honoraria ten laste zullen =zijn wvan de

eigenaars welke deze werken doen uitvoeren.

Artikel 10. - WIJZIGINGEN AAN DE STIJL EN HARMONIE VAN HET GEBOUW.
Niets wat betreft de stijl en de harmonie van het gebouw, [..],

zal mogen gewijzigd worden dan bij beslissing van de Algemene

Vergadering, genomen met een meerderheid wvan drie/vierden der

stemmen van al de mede-eigenaars van het gebouw.

Dit zal wvan toepassing zijn voor wat betreft de ingangsdeuren
van de appartementen en de deuren of rolluiken van de
autobergplaatsen, de vensters, de leuningen, de rolluiken, die zich
langs buiten bevinden, de luiken, en dit zelfs voor wat betreft de

schildering.

Artikel 11. - LUIKEN-ROLLUIKEN-DRAADLOZE POSTEN VAN TELEFOON-



De eigenaars mogen luiken, rolluiken of andere middelen van
bescherming aanbrengen maar slechts deze van het model aanvaard

door de Algemene Vergadering.

De eigenaars mogen draadloze posten van telefoon, radio of
televisie plaatsen maar, wat dit Dbetreft, zal de Algemene
Vergadering, bij eenvoudige meerderheid wvan stemmen, een reglement

van inwendige orde wvaststellen.

De telefoon mag geplaatst worden in de appartementen, op

kosten, risiko en gevaar van hun eigenaars.

Artikel 12. - VERBINDING MET DE AANGRENZENDE GEBOUWEN.

Iedere eigenaar kan door de Algemene Vergadering gemachtigd worden
in de gemene muren openingen te maken om de plaatsen waarvan hij
eigenaar 1s te verbinden met de aangrenzende huizen, op voorwaarde
de bekleding van de leidingen in acht te nemen en de stevigheid wvan
het gebouw niet in gevaar te brengen. De Algemene Vergadering mag

haar toelating aan bijzondere voorwaarden onderwerpen.

SEKTIE TII.

Artikel 13. - HUISBEWAARDER.

Er wordt in het gebouw een huisbewaarder aangesteld.

Artikel 14. - SYNDICUS_ - BENOEMING - BEVOEGDHEDEN.

Er wordt door de Algemene Vergadering beroep gedaan op de
diensten van een syndicus, al dan niet gekozen tussen de mede-
eigenaars. Hij 1is gelast met het algemeen toezicht wvan het gebouw
en namelijk met de uitvoering van de herstellingen, te doen aan de

gemene delen.



Indien de syndicus afwezig is of in gebreke blijft, oefent de
eigenaar van het grootste aantal duizendsten hiervan de funktie
uit; ingeval van gelijkheid wvan rechten, komt de funktie aan de

oudste toe.

De eerste syndicus, in dit geval de Naamloze Vennootschap
"GESTIONS ET MANDATS", met maatschappelijke zetel te Brussel, 49
Hertogsstraat, wordt door de Naamloze Vennootschap "E.T.R.I.M.O."
voor een termijn van tien jaar benoemd. Deze benoeming geschiedt
niet intuitu personae, de Naamloze Vennootschap "GESTIONS ET
MANDATS" benoemt een afgevaardigde bij de mede-eigenaars met het
oog op de zaakvoering van het gebouw. Deze afgevaardigde kan door
de Naamloze Vennootschap "GESTIONS ET MANDATS" herroepen worden,
binnen de tien Jjaar en kan vervangen worden, binnen dezelfde
termijn door de Naamloze Vennootschap "GESTIONS ET MANDATS", zonder
dat deze Maatschappij haar beslissing zal moeten rechtvaardigen ten

overstaan van de mede-eigenaars.

Hij treedt in funktie vanaf de benoceming van de Voorzitter der

Mede-Eigenaars; [..].

Artikel 15. - MACHT VAN DE ALGEMENE VERGADERING.
De Algemene Vergadering der Mede-Eigenaars 1s de hoogste macht
voor wat betreft het beheer van het gebouw, voor zover het gaat om

gemeenschappelijke belangen.

Artikel 16. - SAMENSTELLING VAN DE ALGEMENE VERGADERING.
De Algemene Vergadering is slechts geldig samengesteld wanneer

alle mede-eigenaars tegenwoordig zijn of behoorlijk uitgenodigd.

De Vergadering verbindt door haar beraadslaging alle mede-
eigenaars, tegenwoordig, vertegenwoordigd of niet, nopens de punten

die zich op de dagorde bevinden.

Artikel 17. - GEWONE EN BUITENGEWONE ALGEMENE VERGADERING.
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De Gewone Algemene Vergadering wordt ambtshalve elk Jjaar
gehouden in de Antwerpse agglomeratie op in de periode wvan 2
oktober t.e.m. 17 oktober, op het uur en plaats aangeduid door de

syndicus of deze die de uitnodigingen doet.

Behoudens tegenstrijdige beslissing vanwege de syndicus, welke
moet betekend worden aan al de mede-eigenaars 1in de vormen en
termijn voorzien voor de samenroeping, zullen deze periode, uur en

plaats jaarlijks dezelfde zijn.

Buiten deze verplichte jaarlijkse bijeenkomst, zal de
vergadering samengeroepen worden door de zorgen van de voorzitter

der vergadering en door de syndicus zo dikwijls als het nodig is.

Onverminderd de voorgaande bepalingen van dit artikel, houdt
de syndicus een algemene vergadering op verzoek wvan één of meer
mede-eigenaars die ten minste één vijfde van de aandelen in de
gemeenschappelijke delen bezitten.

Dit verzoek wordt bij een ter post aangetekende brief aan de
syndicus gericht, die binnen de dertig dagen na de ontvangst wvan
het verzoek de bijeenroeping verzendt aan de mede-eigenaars.

Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan één
van de mede-eigenaars die het verzoek mee heeft ondertekend, =zelf

de algemene vergadering bijeenroepen.

Artikel 18. - UITNODIGINGEN TOT DE ALGEMENE VERGADERING.

De bijeenroeping geschiedt bij een ter post aangetekende brief,
tenzij de geadresseerden individueel, uitdrukkelijk en schriftelijk
hebben ingestemd de oproeping via een ander communicatiemiddel te
ontvangen. De bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst
door de syndicus op het ogenblik wvan de verzending gekende adres,

worden geacht geldig te zijn.

Indien geen van beide quorums, zoals voorzien in artikel 26

wordt bereikt, zal een tweede algemene vergadering na het
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verstrijken van een termijn van ten minste vijftien dagen
bijeenkomen die zal beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige of
vertegenwoordigde leden en de aandelen van medeeigendom waarvan ze

houder zijn.

Artikel 19. - DAGORDE VAN DE ALGEMENE VERGADERINGEN.
De dagorde wordt opgemaakt door hem die de vergadering
samenroept; alle punten zich bevindende op de dagorde moeten op een

zeer duidelijke wijze in de uitnodiging vermeld zijn.

Men moet van de dagorde de punten weren genaamd "allerlei" ten

ware het gaat om zaken van zeer weinig belang.

De Dberaadslagingen mogen slechts gebeuren nopens de punten

welke zich op de dagorde bevinden.

Artikel 20. - VERTEGENWOORDIGING OP DE_VERGADERINGEN.

De vergadering is samengesteld uit al de mede-eigenaars; zo de
syndicus geen mede-eigenaar 1is, zal hij niettemin op de Algemene
Vergaderingen uitgenodigd worden doch hij zal er op tegenwoordig

zijn alleen met raadplegende en niet met beraadslagende stem.

Iedere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een
lasthebber, al dan niet 1lid van de algemene vergadering.

De volmacht vermeldt de naam van de lasthebber.

De volmacht kan algemeen of specifiek =zijn en mag slechts
gelden voor één algemene vergadering, tenzij gebruik wordt gemaakt
van een algemene of specifieke notariéle volmacht.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als
lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het totaal wvan de
stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde mede-
eigenaars beschikken.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber
mag evenwel meer dan drie volmachten krijgen als het totaal vande

stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn volmachtgevers
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niet meer dan 10 % Dbedraagt wvan het totaal aantal stemmen dat
toekomt aan alle kavels van de mede-eigendom.

De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-eigenaar
optreden op een algemene vergadering, niettegenstaande zijn recht,
wanneer hij mede-eigenaar is, om in die hoedanigheid deel te nemen

aan de beraadslagingen van de vergadering.

In het geval dat, ingevolge het openvallen van een nalatenschap
of gelijk welke wettelijke oorzaak, de eigendom van een gedeelte
van het onroerend goed toebehoort aan onverdeelde eigenaars, zo
meerderjarigen als minderjarigen, of onbekwamen, deze laatsten
vertegenwoordigd als naar recht, of aan een vruchtgebruiker en een
naakte eigenaar, =zullen allen moeten uitgenodigd worden op de
vergadering en =zullen recht hebben er tegenwoordig te zijn met
raadplegende stemmen; maar zij zullen één onder hen moeten kiezen,
welke beraadslagende stem zal hebben om te stemmen voor rekening

van de gemeenschap.

De lastgeving welke hem gegeven wordt of het proces-verbaal wvan
zijn  verkiezing, zal aan het proces-verbaal der algemene

vergadering gehecht blijven.

Artikel 21. - VOORZITTER EN BIJZITTERS VAN DE_VERGADERINGEN.
De Algemene Vergadering kiest, wvoor de tijd welke zij bepaalt,
met eenvoudige meerderheid van stemmen, haar voorzitter en twee

bijzitters; ze kunnen herkozen worden.

Het voorzitterschap van de eerste vergadering behoort toe aan
de eigenaar van het grootste aantal duizendsten; in geval van

gelijkheid komt het toe aan de oudste onder hen.

Artikel 22. - BUREEL.

Het Dbureel 1is samengesteld uit de voorzitter bijgestaan door

twee bijzitters; bij ontstentenis wvan deze laatsten, uit de
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voorzitter en de twee tegenwoordige eigenaars welke het grootste

aantal duizendsten bezitten.

Het bureel duidt de sekretaris aan welke buiten de vergadering

mag genomen worden.

Artikel 23. - AANWEZIGHEIDSLIJST.

Er wordt een aanwezigheidslijst opgesteld welke moet getekend
worden door de eigenaars die de Algemene Vergadering wensen bij te
wonen, aanwezigheidslijst welke zal echt verklaard worden door de

leden van het bureel.

Artikel 24. - MEERDERHEID.

§ 1. De algemene vergadering beslist

1° bij meerderheid van drie vierden van de stemmen:

a) over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het
genot, het gebruik of het Dbeheer wvan de gemeenschappelijke
gedeelten betreft;

b) over alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten,
met uitzondering van die waarover de syndicus kan beslissen;

c) in elke mede-eigendom omvattende minder dan twintig kavels, met
uitzondering van kelders, garages en parkeerplaatsen, over de
oprichting en de samenstelling van een raad van mede-eigendom, die
enkel kan bestaan uit mede-eigenaars, en die tot taak heeft erop
toe te zien dat de syndicus zijn taken naar behoren uitvoert,
onverminderd artikel 577-8/2.

Daartoe kan de raad van mede-eigendom, nadat hij de syndicus op de
hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een kopie maken wvan alle
stukken of documenten die verband houden met het beheer door deze
laatste of betrekking hebben op de mede-eigendom.

Behoudens de bij wet aan de syndicus en de algemene vergadering
toegekende bevoegdheden kan de raad van mede-eigendom elke andere
opdracht of delegatie krijgen, zo de algemene vergadering daar met
een meerderheid van drie vierde van de stemmen toe beslist. Een

door de algemene vergadering verleende opdracht of delegatie mag
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slechts betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en
geldt slechts voor één jaar.

De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een omstandig
halfjaarlijks verslag over de uitoefening van zijn taak;.

d) over het bedrag van de opdrachten en contracten wvanaf hetwelk
mededinging verplicht is, behalve voor de in artikel 577-8, § 4,
4°, bedoelde daden.

e) mits Dbijzondere motivering, over de werken aan Dbepaalde
privatieve delen, die, om economische of technische redenen, zullen
worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars.

2° bij meerderheid van vier vijfden van de stemmen:

a) over iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de
wijziging van de verdeling van de lasten van de mede-eigendom;

b) over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of
van een deel daarvan;

c) over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling wvan
het beschadigd gedeelte in geval van gedeeltelijke vernietiging;

d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd
om gemeenschappelijk te worden;

e) over alle daden wvan Dbeschikking van gemeenschappeliijke
onroerende goederen.

f) over de wijziging van de statuten in functie van artikel 577-3,
vierde 1id;

g) onverminderd artikel 577-3, vierde lid, over de oprichting wvan
deelverenigingen zonder rechtspersoonlijkheid waarbij deze
deelverenigingen enkel beslissingen kunnen voorbereiden met
betrekking tot de in de beslissing aangeduide particuliere gemene
delen. Deze voorstellen van beslissing dienen te worden bekrachtigd
op de eerstvolgende algemene vergadering.

§ 2. In geval van gehele of gedeeltelijke vernietiging, worden de
vergoedingen die in de plaats komen van het vernietigde onroerend
goed bij wvoorrang aangewend voor de heropbouw ervan, indien daartoe
beslist wordt.

Onverminderd de vorderingen ingesteld tegen de mede-eigenaar, de
bewoner of de derde, die aansprakelijk is wvoor het schadegeval,

zijn de mede-eigenaars verplicht in geval wvan heropbouw of herstel
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bij te dragen in de kosten, naar evenredigheid wvan hun aandeel in
de mede-eigendom.

§ 3. Er wordt met eenparigheid van stemmen van allemede-eigenaars
beslist over elke wijziging van verdeling wvan de aandelen van de
mede-eigendom, alsmede over elke Dbeslissing van de algemene
vergadering betreffende de volledige heropbouw wvan het onroerend
goed. Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking
door de algemene vergadering beslist worden bij de door de wet
vereiste meerderheid, kan de wijziging van de verdeling wvan de
aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging noodzakelijk
is, door de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden
beslist.

Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist wordt bij de
door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de aandelen
van de mede-eigendom die ingevolge deze wijziging noodzakelijk 1is,
door de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden

beslist.

Artikel 25. - AANTAL STEMMEN.
De eigenaars beschikken over zoveel stemmen als zij duizendsten

bezitten.

Artikel 26. - AANWEZIGHEIDSKWORUM.

De algemene vergadering beraadslaagt alleen rechtsgeldig
wanneer aan het begin van de algemene vergadering meer dan de helft
van de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover
zij ten minste de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke
delen bezitten.

Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering tevens
rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig of
vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering,
meer dan drie vierde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen
vertegenwoordigen.

Indien geen van beide quorums wordt bereikt, zal een tweede

algemene vergadering na het verstrijken van een termijn wvan ten
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minste vijftien dagen bijeenkomen die =zal beraadslagen, ongeacht
het aantal aanwezige of vertegenwoordigde leden en de aandelen van

medeeigendom waarvan ze houder zijn.

Artikel 27. - COMMISSARIS DER REKENINGEN

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de
rekeningen aan, die al dan niet mede-eigenaar is.

De commissaris van de rekeningen zal, tegen een door de
algemene vergadering vastgestelde bezoldiging, instaan voor de
verificatie wvan de rekeningen van de syndicus en hij kan =zich
hiertoe alle stukken en inlichtingen laten verschaffen door de
syndicus en door derden die hij nuttig acht om zijn opdracht uit te
oefenen.

De syndicus dient hem zijn volstrekte medewerking te geven.

De commissaris van de rekeningen zal verslag uitbrengen op de
algemene vergadering over zijn werkzaamheden.

Hij heeft de bevoegdheid zich te verzetten tegen de
uitbetaling van iedere som waarvan de gegrondheid hem niet bewezen
lijkt. Indien de syndicus het niet eens is met dit verzet kan hij
zulks aangetekend kenbaar maken aan de banken waar de vereniging
van mede-eigenaars rekeninghouder is. Over één en ander zal op de
eerstvolgende algemene vergadering, die hij desgevallend zelf kan
bijeenroepen zoals hierna gezegd, een beslissing worden genomen.

Hij kan aan de syndicus vragen de algemene vergadering bijeen
te roepen indien hij wvan oordeel 1is dat er dringende maatregelen
vereist zijn ; indien de syndicus hieraan geen gevolg geeft mag hij
zelf de oproepingen versturen en de dagorde Dbepalen van deze

vergadering.

Artikel 28. - PROCESSEN-VERBAAL.

De beslissingen van de Algemene Vergadering worden vastgesteld
door processen-verbaal ingeschreven 1in een bijzonder register en
getekend door de voorzitter, de sekretaris en de bijzitters,

evenals door de eigenaars die het vragen.
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Iedere mede-eigenaar mag vragen het register der processen-
verbaal te raadplegen en er afschriften wvan nemen zonder
verplaatsing, op de plaats aangeduid door de Algemene Vergadering
voor zijn bewaring en in tegenwoordigheid van de syndicus die er de
bewaring wvan heeft, =zoals trouwens van alle andere archieven

betreffende het beheer van het onroerend goed.

SEKTIE TITIT.

A. - ONDERHOUD EN HERSTELLINGEN.

Artikel 29. - BIJDRAGE.
Iedere mede-eigenaar zal voor het aandeel dat hij bezit in de
gemeenschappelijke delen, bijdragen in de uitgaven van bewaring en

onderhoud, evenals in de kosten van het beheer der gemene zaken.

Artikel 30. - FORFAIT.

Aangezien dit regime een forfaitair karakter heeft, zal het
eveneens toepasselijk zijn op de uitgaven met betrekking tot de

lift.

Artikel 31. - KATEGORIEEN.

De herstellingen en werken worden onderverdeeld in drie

klassen

— Dringende herstellingen;

— Onontbeerlijke werken en herstellingen welke niet
dringend zijn;

— Herstellingen en werken welke niet volstrekt

noodzakelijk zijn.
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Artikel 32. - DRINGENDE HERSTELLINGEN.
De syndicus heeft wvolledige macht om de werken welke een
volledig dringend karakter hebben te doen uitvoeren zonder hiervoor

toelating te vragen.

Artikel 33. - WERKEN EN HERSTELLINGEN DIE ONONTBEERLIJK ZIJN MAAR

De beslissing tot deze vorm van werken wordt genomen door de

algemene vergadering beraadslagend met een drie/vierde meerderheid.

Artikel 34. - HERSTELLINGEN EN WERKEN WELKE NIET VOLSTREKT

De beslissing tot deze wvorm van werken wordt genomen door de

algemene vergadering beraadslagend met een drie/vierde meerderheid.

Artikel 35. - TOEGANG TOT DE PRIVATIEVE GEDEELTEN.

De eigenaar moet toegang verstrekken tot =zijn privatieve
lokalen wvoor alle herstellingen, onderhoud en reinigen der gemene
delen. Tenzij het gaat om dringende herstellingen, zal deze toegang
niet mogen gevraagd worden tussen vijftien Juli en wvijftien

September.

Zo de eigenaar of de gebruiker wvan een appartement of
autobergplaats afwezig is, is hij verplicht een sleutel van zijn
appartement of autobergplaats aan een gevolmachtigde, wonende in de
Antwerpse agglomeratie, ter hand te stellen, waarvan de naam en het
adres ter kennis moeten gebracht worden van de syndicus en de
huisbewaarder, derwijze dat zij toegang hebben tot het appartement

of autobergplaats zo dit nodig mocht zijn.
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De eigenaars moeten zonder vergoeding de ongemakken dragen
voortspruitende uit de herstellingen aan de gemene delen dewelke

zullen beslist worden volgens bovenstaande pleegvormen.

Artikel 36. - BELASTINGEN.
Tenzij de belastingen betreffende het onroerend goed
rechtstreeks op elke privatieve eigendom worden gelegd, zullen deze

geacht worden gemeenschappelijke lasten te zijn.

Artikel 37. - VERDELING DER LASTEN.

De verantwoordelijkheid betreffende het onroerend goed (artikel
1386 van het Burgerlijk Wetboek) en over het algemeen, alle lasten
betreffende het onroerend goed, worden verdeeld volgens de formule
van mede-eigendom voor zover het gaat, wel te verstaan, om
gemeenschappelijke zaken en onverminderd het verhaal dat de mede-
eigenaars zouden kunnen hebben tegen degene wiens

verantwoordelijkheid op het spel staat, derden of mede-eigenaars.

Artikel 38. - VERHOGING DER LASTEN.
Ingeval een mede-eigenaar de gemeenschappelijke lasten zou
verhogen wvoor zijn persoonlijke rekening, zal hij alleen deze

verhoging moeten dragen.

C. — ONTVANGSTEN.

Artikel 39. - ONTVANGSTEN.

Voor het geval er ontvangsten moeten gedaan worden betreffende
de gemeenschappelijke delen, zullen zij door iedere mede-eigenaar
verkregen worden in evenredigheid van zijn deel in de

gemeenschappelijke delen.
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SEKTIE 1IV.

Artikel 40. - GEMEENSCHAPPELIJKE VERZEKERING.

De verzekering, zowel van private zaken, met uitzondering wvan
roerende goederen, als van gemeenschappelijke zaken, zal voor alle
mede-eigenaars bij dezelfde maatschappij geschieden, door de zorgen
van de syndicus, tegen brand, bliksem, ontploffingen veroorzaakt
door de gas, de ongelukken veroorzaakt door de elektriciteit, het

gebeurlijk verhaal van derden.

De Algemene Vergadering stelt de keus van de
verzekeringsmaatschappij waarvan kwestie vast, evenals de
voorwaarden van deze verzekering en de bedragen voor dewelke zij
gesloten wordt, met uitzondering wvan de eerste verzekeringen welke

door E.T.R.I.M.O. aangegaan worden.

De syndicus zal te dien einde de beslissingen van de Algemene

Vergadering moeten uitvoeren, en de uiterste zorg eraan besteden.

Hij zal de premién betalen als gemene lasten, dewelke hem
terugbetaald =zullen worden door de mede-eigenaars, ieder in

verhouding met zijn rechten in de gemeenschappelijke delen.

De mede-eigenaars =zullen gehouden zijn hun medewerking te
verlenen wanneer deze hun zal gevraagd worden, voor het afsluiten
van deze verzekeringen en voor het ondertekenen wvan de nodige
akten, bij gebreke hiervan zal de syndicus van rechtswege en zonder

ingebrekestelling, geldig in hun plaats kunnen tekenen.

Artikel 41. - BIJPREMIES.
Indien een bijpremie verschuldigd is uit hoofde van het beroep
uitgecefend door een der mede-eigenaars of uit hoofde wvan het

personeel dat hij in zijn dienst heeft, of meer in het algemeen
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voor alle persoonlijke redenen eigen aan één der mede-eigenaars,

zal deze premie uitsluitend ten laste van deze laatste vallen.

Artikel 42. - EKSEMPLAREN.
Iedere eigenaar zal recht hebben op een eksemplaar van de

verzekeringspolissen.

Artikel 43. - INNING DER VERGOEDINGEN.

In geval van ramp, zullen de vergoedingen uitgekeerd krachtens
de polis, door de syndicus geind worden in tegenwoordigheid wvan de
mede-eigenaars, aangeduid door de vergadering en op last deze in de
bank of elders neer te leggen 1in de voorwaarden door deze

vergadering vastgesteld.

Doch er =zal rekening gehouden worden met de rechten van de
bevoorrechte en hypothekaire schuldeisers en de tegenwoordige
bepaling zal hen geen nadeel kunnen berokkenen; hun tussenkomst zal

derhalve gevraagd worden.

Artikel 44. - BENUTTIGING DER VERGOEDINGEN.

De benuttiging wvan deze vergoedingen zal als volgt geregeld

worden

A. -Indien het een gedeeltelijke ramp 1is =zal de syndicus de

vergoeding door hem ontvangen aanwenden om de geteisterde

plaatsen terug in goede staat te brengen.

Indien de vergoeding ontoereikend is om de herstelling uit te
voeren, zal de syndicus de aanvulling innen, ten laste van alle
mede-eigenaars, behoudens het verhaal van de laatsten tegen degene
die, uit hoofde van de herbouwing, een waardevermeerdering van zijn

goed zou verkrijgen en tot beloop van deze waardevermeerdering.
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Indien de vergoeding de uitgaven van de herstellingen
overtreft, verkrijgen de mede-eigenaars het overschot in verhouding

van hun aandeel in de gemeenschappelijke delen.

B. -Indien het een volledige ramp geldt, zal de vergoeding tot het

herbouwen aangewend worden, tenzij een algemene vergadering der
mede-eigenaars er anders over Dbeslist, met eenparigheid der

stemmen.

Ingeval de vergoeding ontoereikend 1is voor de betaling der
werken van het herbouwen, zal het overschot ten laste van de mede-
eigenaars vallen in evenredigheid met ieders rechten wvan mede-
eigendom en eisbaar zijn binnen de drie maanden van de vergadering
welke deze aanvullende Dbetaling zal bepaald hebben, wijl de
wettelijke intresten van rechtswege en =zonder ingebrekestelling

zullen lopen bij gebreke van betaling binnen gezegde termijn.

Indien het onroerend goed niet heropgebouwd wordt, zal de
onverdeeldheid een einde nemen en de gemeenschappelijke zaken

zullen alsdan verdeeld of openbaar verkocht worden.

De vergoeding van de verzekering, evenals de opbrengst van de
gebeurlijke wveiling, zullen alsdan tussen de mede-eigenaars
verdeeld worden, in evenredigheid met hun respektievelijke rechten

vastgesteld door hun aandelen in de gemeenschappelijke delen.

Artikel 45. - BIJKOMENDE VERZEKERINGEN.

A. - Indien door de eigenaars aan hun eigendom verfraaiingen
werden uitgevoerd, =zal het hun vrij staan deze op hun kosten te
verzekeren; ze zullen deze niettemin in de algemene polis kunnen
verzekeren, doch op last er de bijpremién van te betalen en zonder
dat de andere mede-eigenaars moeten tussenkomen in de kosten wvan

een gebeurlijke heropbouw.
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B. - De eigenaars die, in tegenstelling met het oordeel van de
meerderheid, zouden denken dat de verzekering voor een onvoldoende
bedrag is gesloten, =zullen altijd het recht hebben voor eigen
rekening, een aanvullende verzekering te nemen, op voorwaarde

hiervan alle lasten en premién te dragen.

In beide gevallen zullen de belanghebbende eigenaars alleen
recht hebben op het overschot der vergoeding die zou kunnen
uitgekeerd worden ingevolge deze aanvullende verzekering en zij

zullen er zelf vrij kunnen over beschikken.

Artikel 46. - VERZEKERINGEN TEGEN ONGEVALLEN.

Door de zorgen van de syndicus zal een verzekering afgesloten
worden tegen ongevallen die zich zouden voordoen door het gebruiken
van de 1lift, dat het slachtoffer een bewoner van het gebouw of een

derde vreemd aan het gebouw weze.

De voorwaarden en het Dbedrag van deze verzekering =zullen

vastgesteld worden door de Algemene Vergadering.

De syndicus zal te dien einde de beslissingen van de Algemene

Vergadering moeten uitvoeren, en zulks met de grootste zorg.

De premién zullen betaald worden door de syndicus; zij zullen
terugbetaald worden door de mede-eigenaars 1in verhouding wvan hun

rechten in de gemeenschappelijke delen.

Met uitzondering van wat hierboven gezegd is met betrekking tot
de premién die geéist worden voor speciale of Dbijkomende

verzekeringen.

De eerste verzekeringspolissen zullen door de Naamloze

Vennootschap E.T.R.I.M.0O. gesloten worden voor een termijn van tien
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jaar, zowel voor wat Dbetreft de brandpolissen, als deze met
betrekking tot de Dburgerlijke verantwoordelijkheid, de 1ift,

wetsverzekering, enzovoort...

De mede-eigenaars zijn gehouden de gezegde verzekeringen over

te nemen.

Hetzelfde geldt voor de verzekering af te sluiten tegen
ongevallen die de huisbewaarder en andere aangestelden van de
gemeenschap zouden kunnen overkomen, eveneens tegen de ongevallen

die deze in hun gezegde hoedanigheid zouden kunnen veroorzaken.

HOOFDSTUK ITII.

Artikel 47. - MEERDERHEID.

Er wordt tussen al de mede-eigenaars een reglement van
inwendige orde afgesloten, verplichtend voor hen en al hun
rechthebbenden en dat zal kunnen gewijzigd worden door de Algemene

Vergadering met een gewone meerderheid der stemmen.

Artikel 48. - PROCESSEN-VERBAAL.

De wijzigingen zullen op hun datum moeten in het register der
processen-verbaal der Algemene Vergadering voorkomen, en bovendien
ingelast worden in een register genaamd "register van Dbeheer"
gehouden door de syndicus en hetwelk eveneens het statuut van het
onroerend goed, het reglement van inwendige orde en de wijzigingen
zal behelzen. Een dubbel wvan dit boek van beheer zal goed in het
zicht gelegd worden in de woning van de huisbewaarder en zal moeten
medegedeeld worden aan alle Dbelanghebbenden, mede-eigenaars,

huurders of rechthebbenden.
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In geval van vervreemding van een deel van het onroerend goed,
zal de mede-eigenaar die vervreemdt, de aandacht wvan de nieuwe
belanghebbende moeten vestigen op het bestaan wvan het boek wvan

beheer en hem uitnodigen er kennis van te nemen.

De nieuwe belanghebbende zal, alleen door het feit eigenaar of
rechthebbende wvan een deel wvan het onroerend goed te zijn, in de
plaats gesteld worden in alle rechten en verplichtingen
voortspruitende uit de voorschriften van dit boek wvan beheer en de
beslissingen die het bevat; hij zal er toe gehouden zijn er =zich

naar te gedragen evenals zijn rechthebbenden.

SEKTIE I.
ONDERHOUD.
Artikel 49. - ONDERHOUDSWERKEN.
De schilderwerken der gevels, zowel aan de voor- als

achterzijde, er inbegrepen de ramen, leuningen en vensterluiken,
zullen moeten plaatsgrijpen op de tijdstippen bepaald volgens een
plan opgesteld door de Algemene Vergadering en onder het toezicht

van de syndicus.

Wat de werken aan de privatieve delen betreft, waarvan het
onderhoud de harmonie van het gebouw aanbelangt, deze zullen ten
gepaste tijde moeten uitgevoerd worden door iedere eigenaar,
derwijze dat het gebouw zijn uitzicht van zorg en goede staat van

onderhoud bewaart.

De eigenaars zullen de schoorstenen, kachels en ovens, die zich
in de plaatsen welke 2zij Dbewonen bevinden, moeten doen kuisen
telkens dit nodig mocht zijn, door een gezworen schoorsteenvager,
zo er gebruik van gemaakt wordt. Zij zullen dit moeten bewijzen aan

de syndicus.

SEKTIE TII.
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UITZICHT.

Artikel 50. - ESTHETIEK.
De mede-eigenaars en de bewoners zullen aan de vensters geen
uithangborden, noch reklameborden, linnen, eetkastjes of andere

voorwerpen mogen plaatsen.

De balkons worden met bloembakken versierd. Het onderhoud ervan
wordt verzekerd tenzelfden titel als de gemene delen. Dit geldt

eveneens voor de voorhofjes.

SEKTIE TIT.

Artikel 51. - HOUT - KOLEN.
De mede-eigenaars en gebruikers =zullen slechts in de kelders

mogen hout zagen, hakken of breken.

Het hout en de kolen, wanneer zij gebruikt worden, =zullen

slechts 's morgens v66r tien uur mogen naar boven gebracht worden.

Artikel 52. - PLAATSING VAN VOORWERPEN IN DE GEMEENSCHAPPELIJKE

De gemeenschappelijke delen, namelijk de ingangshalle, de
trappen, de overlopen en gangen zullen ten allen tijde vrij moeten
gehouden worden; dientengevolge zal er nooit om het even wat mogen

neergelegd, aangehaakt of geplaatst worden.

Dit verbod treft in het bizonder de rijwielen, de
kinderrijtuigen en het speelgoed der kinderen. Het geldt eveneens

voor de uitgangen van de autobergplaatsen.
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Artikel 53. - HUISHOUDELIJKE WERKEN.

Op de overlopen en in de gangen zal geen enkel huishoudelijk
werk mogen verricht worden =zoals het uitborstelen wvan tapijten,
beddegoed, kledingstukken, meubelen, het poetsen van schoenen,

enzovoort...

Artikel 54. - GASINRICHTING.
Het is ten strengste verboden in het gebouw gasbuizen in rubber
of elke andere stof welke kan breken onder de druk van de gas, te

gebruiken. Deze buizen zullen onplooibaar en in metaal moeten zijn.

Artikel 55. - DIEREN.

Het 1is de gebruikers toegelaten ten titel wvan eenvoudige
verdraagzaamheid in het onroerend goed, honden, katten en vogels te
hebben. Zo het dier oorzaak wvan stoornis is door het gerucht, de
reuk of anderszins, kan de Algemene Vergadering met eenvoudige
meerderheid der stemmen, deze verdraagzaamheid intrekken voor het

dier dat oorzaak van deze stoornis 1is.

In het geval dat deze verdraagzaamheid ingetrokken wordt zal
het feit zich niet te gedragen naar de beslissing van de Algemene
Vergadering de overtreder Dblootstellen aan de Dbetaling van
schadevergoeding, dit alles onverminderd de straffen te bevelen

door de openbare macht.

SEKTIE IV.

Artikel 56. - BEWONING IN HET ALGEMEEN.

De mede-eigenaars, huurders, dienstboden en andere bewoners wvan

het onroerend goed, zullen altijd het gebouw moeten bewonen op een
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burgerlijke wijze en er van Jgenieten volgens de Jjuridische

opvatting van een "goede huisvader".

Zij zullen er over moeten waken dat de rust van het gebouw op
geen enkel ogenblik gestoord wordt door hun handelingen of deze van

het personeel in hun dienst, van hun huurders of bezoekers.

Er mag geen abnormaal gerucht gemaakt worden.

Het gebruik van muziekinstrumenten, radioposten en
platendraaiers is toegelaten; nochtans zullen de gebruikers er zorg
moeten voor dragen dat de werking van deze apparaten de andere

bewoners van het gebouw niet stoort.

Indien in het gebouw elektrische apparaten worden gebruikt die
storingen teweeg brengen, =zullen deze apparaten moeten voorzien
worden van toestellen welke deze stoornissen verzachten, derwijze

dat zij de radiophonische ontvangsten niet beinvloeden.

Geen enkele motor mag in de appartementen of privatieve lokalen
geplaatst worden, met uitzondering van kleine motoren voor

huishoudelijke apparaten.

Artikel 57. - HUUROVEREENKOMSTEN.

De huurovereenkomsten zullen de verbintenis wvan de huurders
moeten bevatten, op burgerlijke wijze en als goede huisvader het
goed te bewonen en zich te schikken naar het huidig reglement,

waarvan zij zullen verklaren dat zij er kennis hebben wvan genomen.

In geval van erge inbreuk, Dbehoorlijk vastgesteld, =zullen de
huurcelen mogen ontbonden worden op het verzoek van de

afgevaardigde der mede-eigenaars.

Artikel 58. - RUILING VAN KELDERS.
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Vervreemdingen of ruilingen wvan kelders zijn toegelaten tussen

de eigenaars van de appartementen.

Men mag geen eigenaar zijn van een kelder =zonder eigenaar te

zijn van een appartement in het gebouw.

Een kelder mag slechts aan een bewoner van het gebouw in huur
of in gebruik gegeven worden. De vervreemdingen of ruilingen wvan

kelders wijzigen de kwotiteiten in de gemene delen niet.

Zij zijn aanhorigheden wvan de appartementen waarvan de kelders

worden vervreemd of geruild.

Artikel 59. - GEMEENTELIJKE LASTEN.

De mede-eigenaars en hun rechthebbenden moeten voldoen aan alle

lasten van de gemeente, van de politie en de reinigingsdienst.

SEKTIE V.

Artikel 60. - GEBRUIK.

Het gebruik wvan de 1lift zal gereglementeerd worden door de

Algemene Vergadering beslissende bij eenvoudige meerderheid der

stemmen.
SEKTIE_VI.
BESTEMMING VAN DE LOKALEN.
Artikel 61. - BESTEMMING DER APPARTEMENTEN.

De appartementen =zijn bestemd tot woonplaatsen; =zij mogen
nochtans bestemd worden tot woonplaats en tot het uitoefenen wvan

een vrij beroep en zelfs alleenlijk tot het uitoefenen van een vrij
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beroep. De geneesheren worden slechts toegelaten hun berocep uit te
oefenen in het gebouw  wanneer z17 geen specialisten van

besmettelijke of venerische ziekten zijn.

Het uitoefenen van een vrij beroep in het gebouw mag nooit het

genot schaden van de andere gebruikers.

Zo het uitoefenen van een vrij beroep in het onroerend goed het
bezoek medebrengt van meerdere personen welke gebruik maken wvan de
1lift, =zal de titularis wvan het vrij beroep =zich met de syndicus
moeten verstaan om een forfaitaire vergoeding vast te stellen, te
betalen aan de gemeenschap, voor het veelvuldig gebruik wvan een

gemene zaak.

Het uitbaten van een luxe-handel, hierin begrepen
kapperssalon/manicure, boekhandel, kleding, =zal door de Verkopers
kunnen toegestaan worden 1in de ©privatieve 1lokalen wvan het
gelijkvloers op voorwaarde dat de bedingen van de artikelen twee-en
drie en =zestig, evenals de speciale voorwaarden van de basisakte,

nageleefd worden.

Indien nochtans de uitbating van deze handel in
tegenstrijdigheid is met de voorwaarden van artikel wvijftig tot
zeven en vijftig, kan de genocemde toelating ingetrokken worden door
de Algemene Vergadering, beslissende met een gewone meerderheid van

het totaal aantal stemmen in het gebouw.

Artikel 62. - PUBLICITEIT.
Behoudens bijzondere toestemming van de Algemene Vergadering,

is het verboden publiciteit aan te brengen op het onroerend goed.

Geen enkel opschrift =zal mogen aangebracht worden op de
vensters en balkons, op de buitendeuren en buitenmuren, noch op de
trappen, op de overlopen en de ingang. Het 1s Dbovendien ten
strengste verboden eender welke publiciteit aan te brengen in de

achteruitbouwzone of parkzone.
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Het is nochtans toegelaten op de ingangsdeur van het
appartement of ernaast, op de plaats voorgeschreven door de
Algemene Vergadering, een plaat aan te brengen volgens het model
toegelaten door de vergadering en dragende de naam van de gebruiker

en zijn beroep.

Op het hekken of de ingangsdeur, op de plaats door de
vergadering voorgeschreven, 1is het toegelaten een plaat aan te
brengen van het model toegestaan door de vergadering; deze plaat
zal de naam van de gebruiker, =zijn beroep, de Dbezoekdagen en de

verdieping welke hij gebruikt, dragen.

Iedereen zal over een brievenbus beschikken. Op deze bus mogen
de naam en het berocep van de titularis aangebracht worden. Deze
opschriften zullen volgens het model zijn door de Algemene

Vergadering voorgeschreven.

Artikel 63. - OPSLAGEN VAN GEVAARLIJKE EN ONGEZONDE ZAKEN.
In het gebouw zal geen opslagplaats mogen ingericht worden wvan

gevaarlijke, ongezonde en hinderlijke zaken.

Geen enkele opslagplaats van ontvlambare zaken zal toegelaten
worden zonder een uitdrukkelijke toelating wvan de Algemene
Vergadering; degenen die wensen tot persoonlijk gebruik een
dergelijke opslagplaats te bezitten, =zullen de last moeten dragen
van de bijkomende kosten wvan verzekering tegen brandgevaar en
ontploffingen veroorzaakt aan de mede-eigenaars en gebruikers van

het onroerend goed door deze vergroting van het risiko.

SEKTIE VITI.

Artikel 64. - WERKING EN KOSTEN.
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Zoals voorzien in de basisakte zal de centrale verwarming en de
warm water-bedeling in gemeenschap gebeuren met de omliggende
appartementsgebouwen zoals dit zal voorzien  worden in hun

respektievelijke basisakte.

De centrale verwarming zal werken volgens de onderrichtingen
van de meerderheid der beheerders der gebouwen en beraadslagende
met eenvoudige meerderheid wvan stemmen, met het uitdrukkelijk
beding dat iedere eigenaar recht heeft aanspraak te maken op een

normale warmtegraad in zijn lokalen.

De deelneming aan de kosten van deze diensten is verplichtend

voor alle mede-eigenaars en gebruikers.

De kosten van herstellingen, onderhoud en vernieuwing
betreffende de verwarmingscentrale, evenals de apparaten zich daar
bevindende zoals branders, boilers, enz. maar met uitsluiting der
leidingen die eigen zijn aan elk der gebouwen (deze blijven gemene
delen wvan elk der gebouwen die zij bedienen), worden verdeeld
tussen de mede-eigenaars van de gebouwen in verhouding met het

aantal duizendsten die ieder bezit in de mede-eigendom.

De kosten van verbruik, zowel van de centrale verwarming als
van de warm waterdienst worden verdeeld tussen de mede-eigenaars,
te weten

1) twintig ten honderd in verhouding van de duizendsten die
ieder bezit in de mede-eigendom.

2) het saldo, hetzij tachtig ten honderd, volgens de
aanduidingen gegeven door de warmtetellers, voor wat betreft de
centrale verwarming, en door de volume-meters voor wat betreft de

kosten van warm water gebruik.

Gedurende het tijdperk van verwarming moet het
afsluitingssysteem van de centrale verwarming van de privatieve en
gemene delen altijd open blijven, derwijze dat de temperatuur in

deze lokalen altijd vijf graden boven nul is.



33

Deze afsluitingssystemen mogen nooit volledig worden gesloten
om gelijk welke reden het ook zij, gedurende de verwarmingsperiode.
De brandstof voor de eerste vijf jaren zal besteld worden door de
zorgen van de Naamloze Vennootschap E.T.R.I.M.O.; voor rekening van

de mede-eigenaars.

SEKTIE VIIT.

Artikel 65. - AANDUIDING EN OPZEGGING.

Een huisbewaarder zal door de Algemene Vergadering aangeduid

worden welke zijn vergoeding zal vaststellen.

Hij zal aangeworven worden per maand en mag opgezegd worden
door de syndicus, dewelke er voorafgaandelijk verslag wvan heeft

uitgebracht aan de Raad van mede-eigendom.

De huisbewaarder ontvangt zijn orders enkel van de syndicus.

De syndicus is verplicht de huisbewaarder te ontslaan indien de

Algemene Vergadering zulks beslist.

Bij 1in gebreke blijven wvan de syndicus, zal de opzegging
betekend worden door de zorgen van een afgevaardigde der mede-

eigenaars.

De eerste huisbewaarder =zal nochtans benoemd worden door de

Naamloze Vennootschap E.T.R.I.M.O. voor de duur van één jaar.

Artikel 66. - DIENST VAN DE HUISBEWAARDER.

De dienst wvan de huisbewaarder zal omvatten al hetgeen

gebruikelijk is in wel onderhouden gebouwen.

Hij zal namelijk moeten
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1°) de gemeenschappelijke plaatsen, oprijlanen, voetpaden,
parkings, en de bestanddelen binnen de achteruitbouwzone in
zuivere staat houden,

2°) de keukenafval wegruimen,

3°) paketten en boodschappen ontvangen,

4°) de ingangsdeur sluiten op het hem vastgestelde uur,

5°) de appartementen en autobergplaatsen te koop of te huur laten
en doen bezoeken,

6°) de centrale verwarming en warm waterdienst nazien en
onderhouden,

7°) de kleine herstellingswerken aan de lift uitvoeren,

8°) het binnenkomen en buitengaan nazien,

9°) in het algemeen, al doen wat de syndicus hem gelast te doen

voor het algemeen onderhoud van het onroerend goed.

De huisbewaarder mag zich niet bezighouden met huishoudelijke
werken voor de bewoners, noch werken uitvoeren 1in de privatieve

delen.

Indien de huisbewaarder gehuwd is, mag zijn echtgenoot in het
gebouw geen enkele stiel of beroep uitoefenen die vreemd is aan het

gebouw.

Artikel 67. - WOONST EN SALARIS.

De huisbewaarder zal woonst, wvuur en licht krijgen in de
lokalen daarvoor voorzien, op gemeenschappelijke kosten; zijn

salaris zal vastgesteld worden door de Algemene Vergadering.

SEKTIE IX.

Artikel 68. - RAAD VAN MEDE-EIGENDOM.
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Oprichting, samenstelling en bevoegdheden van de raad van mede-
eigendom.

In elk gebouw of groep van gebouwen omvattende ten minste
twintig kavels met wuitzondering wvan de kelders, garages en
parkeerplaatsen, wordt door de eerste algemene vergadering een raad
van mede-eigendom opgericht. Deze raad, die enkel bestaat uit mede-
eigenaars, wordt ermee belast erop toe te zien dat de syndicus zijn
taken naar behoren uitvoert, onverminderd artikel 577-8/2 wvan het
Burgerlijk Wetboek. Daartoe kan hij, nadat hij de syndicus op de
hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een kopie maken van alle
stukken of documenten die verband houden met het beheer door deze
laatste of betrekking hebben op de mede-eigendom. Hij kan ongeacht
welke andere opdracht of delegatie krijgen, zo de algemene
vergadering daar met een meerderheid van drie vierde van de stemmen
toe beslist behoudens de bij de wet aan de syndicus en de algemene
vergadering toegekende bevoegdheden. Een door de algemene
vergadering verleende opdracht of delegatie mag slechts betrekking
hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt slechts voor
één jaar. De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een
omstandig halfjaarlijks verslag over de uitoefening van zijn taak.

De Raad van mede-eigendom is samengesteld uit de voorzitter en

de twee bijzitters.

De syndicus van het gebouw zal de vergaderingen van de Raad van

mede-eigendom bijwonen met raadplegende stem.

De Raad van mede-eigendom zal toezicht uitoefenen op het beheer
van de syndicus, zijn rekeningen nazien, hij brengt verslag uit aan
de Algemene Vergadering, beveelt de onontbeerlijke maar niet
dringende werken en mag opdracht geven aan de syndicus de

huisbewaarder af te danken.

Hij =zal al de nodige schikkingen treffen om de goede en

regelmatige werking van de lift te verzekeren.
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De Raad van mede-eigendom zal geldig beslissen wanneer ten
minste twee leden tegenwoordig zijn; de beslissingen worden met

meerderheid van stemmen genomen.

In geval van staking van stemmen, is de stem van de voorzitter

der vergadering doorslaggevend.

Er zal een proces-verbaal van de genomen beslissingen worden
opgesteld, het proces-verbaal =zal ondertekend worden door de

tegenwoordige leden.

De Raad van mede-eigendom zal er over waken dat het beheer op

een spaarzame wijze plaats heeft.

Artikel 69. - BENOEMING VAN DE_SYNDICUS.

De syndicus =zal gekozen worden door de Algemene Vergadering;
hij mag gekozen worden onder de mede-eigenaars of Dbuiten hen,
behalve hetgeen voorzien 1is in artikel 14 betreffende de benoceming

van de eerste syndicus.

Indien de syndicus een mede-eigenaar 1is en niet bezoldigd
wordt, =zal hij een sekretaris mogen nemen voor het opmaken der
geschriften; de bezoldiging van de sekretaris wordt door de

Algemene Vergadering vastgesteld.

Het mandaat van de syndicus mag niet langer zijn dan drie jaar,
maar kan worden hernieuwd door een uitdrukkelijke beslissing van de
algemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus niet

wordt vernieuwd, geeft op zich geen aanleiding tot een vergoeding.

Onder voorbehoud wvan een uitdrukkelijke Dbeslissing wvan de
algemene vergadering, kan hij geen verbintenissen aangaan voor een

termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat.

Indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft

genomen, dient hij binnen een termijn van dertig dagen na de
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beéindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer
van het gebouw aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de
voorzitter van de laatste algemene vergadering te overhandigen, met
inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, wvan elk
schadegeval, van een historiek wvan de rekening waarop de
schadegevallen zijn vereffend, alsmede van de stukken die de
bestemming bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de

financiéle rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is;

De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan. Zij
kan hem eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een voorlopig
syndicus toevoegen voor een welbepaalde duur of voor welbepaalde
doeleinden.

Bij verhindering of in gebreke blijven van de syndicus kan de
rechter, voor de duur die hij bepaalt, op verzoek van iedere mede-

eigenaar een voorlopig syndicus aanwijzen.

Artikel 70. - BEVOEGDHEDEN VAN DE SYNDICUS.

De syndicus 1s gelast met het toezicht over het goed
onderhouden van de gemene delen, de goede werking van de 1ift, wvan
de centrale verwarming, de warmwaterverdeling en van alle andere
gemene toestellen. Hij beschikt over de handtekening voor de
bankrekeningen, samen met de Voorzitter of één der bijzitters wvan

de Raad van mede-eigendom.

Hij oefent toezicht wuit op de huisbewaarder, geeft hem de
nodige bevelen, laat persoonlijk de dringende herstellingen, op
bevel wvan de Raad van mede-eigendom, de onontbeerlijke maar niet
dringende herstellingen, en deze bevolen door de Algemene

Vergadering.
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Hij heeft tevens opdracht het bedrag der gemeenschappelijke
uitgaven te verdelen tussen de mede-eigenaars, de gelden te innen

en deze te storten aan de rechthebbenden.

De syndicus waakt over het algemeen onderhoud van het gebouw.

De syndicus onderzoekt de betwistingen betrekkelijk de gemene

delen tegenover derden en de openbare diensten.

Hij brengt verslag uit aan de Raad van mede-eigendom en aan de
Algemene Vergadering, dewelke zullen beslissen welke maatregelen er

dienen getroffen om de gemeenschappelijke belangen te verdedigen.

In dringende gevallen =zal hij alle bezwarende maatregelen

treffen.

Artikel 71. - REKENINGEN VAN DE_SYNDICUS.
De syndicus legt jaarlijks zijn algemene rekeningen voor aan de
Algemene Vergadering, onderwerpt ze aan haar goedkeuring en krijgt

er, zo nodig, ontlasting van.

Hij biedt zijn rekeningen aan ieder der mede-eigenaars aan op

de tijdstippen bepaald door de Algemene Vergadering.

Artikel 71.BIS - COMMISSARIS DER REKENINGEN.

Benoeming, verplichtingen en bevoegdheden wvan de commissaris
van de rekeningen.

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de
rekeningen aan, die al dan niet mede-eigenaar is.

De commissaris van de rekeningen =zal, tegen een door de
algemene vergadering vastgestelde bezoldiging, instaan voor de
verificatie wvan de rekeningen van de syndicus en hij kan =zich
hiertoe alle stukken en inlichtingen laten verschaffen door de
syndicus en door derden die hij nuttig acht om zijn opdracht uit te

oefenen.
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De syndicus dient hem zijn volstrekte medewerking te geven.

De commissaris van de rekeningen zal verslag uitbrengen op de
algemene vergadering over zijn werkzaamheden.

Hij heeft de Dbevoegdheid =zich te wverzetten tegen de
uitbetaling van iedere som waarvan de gegrondheid hem niet bewezen
lijkt. Indien de syndicus het niet eens is met dit verzet kan hij
zulks aangetekend kenbaar maken aan de banken waar de vereniging
van mede-eigenaars rekeninghouder is. Over één en ander zal op de
eerstvolgende algemene vergadering, die hij desgevallend zelf kan
bijeenroepen zoals hierna gezegd, een beslissing worden genomen.

Hij kan aan de syndicus vragen de algemene vergadering bijeen
te roepen indien hij wvan oordeel is dat er dringende maatregelen
vereist zijn ; indien de syndicus hieraan geen gevolg geeft mag hij
zelf de oproepingen versturen en de dagorde Dbepalen van deze

vergadering.

Artikel 72. - VOORSCHOTTEN.
Een voorschot zal door de mede-eigenaars aan de syndicus worden
gestort teneinde deze toe te laten aan de gemeenschappelijke

uitgaven het hoofd te bieden.

Het bedrag van dit voorschot wordt vastgesteld door de Algemene

Vergadering.

De Algemene Vergadering mag tevens beslissen tot de oprichting
van een reservefonds bestemd om het hoofd te bieden aan de grove

herstellingen en aan de vervanging van de toestellen.

De syndicus heeft het recht wvan de mede-eigenaars de
voorschotten te eisen door de Algemene Vergadering vastgesteld; bij
gebrek wvan betaling zal de syndicus de in gebreke blijvende mede-
eigenaars betekenen, nadat hij hiertoe het eensluidend oordeel wvan

de Raad van mede-eigendom heeft ingewonnen.
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De syndicus heeft een kontraktuele en onherroepelijke volmacht
zolang hij in funktie is om de in gebreke blijvende mede-eigenaars

te dagvaarden.

De sommen door de in gebrek blijvende mede-eigenaar
verschuldigd zullen van rechtswege en zonder invertoefstelling
intrest opbrengen aan zes frank ten honderd 's jaars, vrij van alle

taksen, vanaf de dag der eisbaarbeid tot op de dag van betaling.

Tijdens de periode waarin een mede-eigenaar in gebreke blijft,
zullen de andere mede-eigenaars ertoe gehouden zijn, elk in
evenredigheid met hun rechten in de gemeenschappelijke delen, de
nodige sommen te leveren voor de goede werking van de
gemeenschappelijke diensten, en voor hun goed beheer, en welke
noodzakelijk zijn voor het onderhoud van de gemeenschappelijke

delen.

In geval het appartement van de in gebreke Dblijvende mede-
eigenaars verhuurd 1is, heeft de syndicus volmacht de huurgelden

rechtstreeks te innen tot beloop van het verschuldigd bedrag.

De huurder zal zich tegen deze betaling niet kunnen verzetten,
en hij zal geldig bevrijd =zijn tegenover zijn verhuurder van de

sommen door de syndicus gekweten.

Het ware onbillijk dat de verhuurder huurgelden opstrijkt

zonder bij te dragen in de gemeenschappelijke lasten.

SEKTIE X.

Artikel 73. - BEPALINGEN.
Evenals de lasten wvan onderhoud en herstellingen der
gemeenschappelijke delen waarvan sprake in het statuut wvan het

gebouw, worden de lasten, voortspruitende uit de gemeenschappelijke
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noodwendigheden, door de mede-eigenaars gedragen in verhouding tot
hun aandeel in de gemene delen, Dbehoudens hetgeen 1is gezegd

hiervoor aangaande de uitgaven voor verwarming en warm water.

Van deze aard =zijn de uitgaven voor : water, elektriciteit,
voor het onderhoud der gemeenschappelijke delen en de lokalen wvan
de huisbewaarder, het loon van de huisbewaarder en de wettelijke
stortingen voor de Rijksmaatschappelijke Zekerheid, de
verzekeringspremies opgelegd aan de gemeenschap en waarover
hiervoor sprake, de kosten van onderhoud wvan de tuinen en van de
zone van achteruitbouw, de kosten van aankoop en van vervanging van
gemeenschappelijk materiaal en mobilier, de vuilnisbakken, het
materiaal en de benodigdheden nodig voor het goed onderhoud van het
gebouw, de vergoeding van de syndicus en van de sekretaris, de
bureelbenodigdheden, de briefwisseling enzovoort..., de kosten der
verlichting der gemeenschappelijke delen, het

elektriciteitsverbruik en het onderhoudsabonnement van de 1lift.

Artikel 74. - WATER - GAS EN ELEKTRICITEIT.
Het individueel verbruik van water, gas en electriciteit en
alle kosten met Dbetrekking tot deze diensten zullen gedragen en

betaald worden door ieder eigenaar.

Artikel 75. - WIJZIGINGEN.

De evenredige verdeling der lasten, het voorwerp uitmakende wvan
dit hoofdstuk, mag niet gewijzigd worden, tenzij de algemene

vergadering hiertoe beslist met eenparigheid der stemmen.

SEKTIE XI.

Artikel 76. - GEBRUIK - SCHUILPLAATS.



42

De garages mogen in gebruik genomen worden door hun eigenaars

ofwel in huur worden gegeven.

Meerdere garages mogen het voorwerp uitmaken van een enige

verhuringsonderneming.

Ingeval wvan oorlog of gelijkgestelde toestand zullen alle
bewoners van het gebouw recht hebben de galerij wvan de garages te

gebruiken als schuilplaats bij een aanval.

Artikel 77. - VERPLICHTINGEN VAN DE GEBRUIKERS.

Tenzij mits toelating van de Raad van mede-eigendom is het de

garage—-gebruikers niet toegelaten

1) hun gezegde garages een andere bestemming te geven dan deze
voorzien in het onderhavig reglement van mede-eigendom.

2) op de deur van hun garages en 1n het algemeen op geen
enkele van buitenuit zichtbare plaats, enige publiciteit te
voeren (alleenlijk 1is het toegelaten plakkaten aan te
brengen die de garages te koop of te huur stellen).

3) in hun garages over te gaan tot het houden van eender welke
tentoonstelling of publieke verkoop van voertuigen.

4) hun wagens in hun garage te wassen, tenzij ingeval van
toestemming door de Algemene Vergadering.

5) benzine (mazout, gasbobons) in hun garage Dbinnen te
brengen, wel verstaan zijnde, buiten de inhoud van de tank

van het voertuig.

De gebruikers moeten

a) zich het gebruik ontzeggen van : geluidsmakende apparaten tussen
twintig en acht uur en het geronk der motoren, de vrije uitlaat
en de verbranding van olie en benzine volstrekt vermijden.

b) de wuitwegen en toegang vrijhouden en er hun wagens niet
onbestuurd laten staan.

c) in algemene zin, alles vermijden wat voor de andere

garagegebruikers moeilijkheden zou kunnen opleveren, en zich op



43

alle punten gedragen naar het reglement van inwendige orde, dat
door de Raad van mede-eigendom te dien einde zal worden
uitgevaardigd.

d) eventueel een blusapparaat plaatsen dat door de Raad van mede-
eigendom werd goedgekeurd.

e) een verzekering afsluiten tegen brand- en ontploffingsrisico's

veroorzaakt aan mede-eigenaars door de vergroting der risico's.

SEKTIE XIT.

Artikel 78. - BESTEMMING.
Het park werd aangelegd om vreugde te verschaffen aan de

bewoners der gebouwen die het omringen.

Het park is ook het punt van menselijk kontakt tussen alle
bewoners van het gebouw.
Opdat het het symbool 1is wvan wederzijds begrip, dient het park
onderhouden, verzorgd en bemind te worden als de voorstelling van

dit symbool.

Artikel 79. - WIJZIGINGEN.

Het park is het deel dat de verschillende gebouwen omringt.

Het plan ervan werd opgemaakt door de architect en de
tuinbouwkundige. Dit plan =zal overgemaakt worden aan de syndicus
van het gebouw met aanduiding van de beplantingen die er moeten
voorkomen. Een eksemplaar ervan =zal achteraf neergelegd worden
onder de minuten van de werkende Notaris. Geen enkele wijziging zal
aan gemeld plan mogen aangebracht worden tenzij met toelating wvan

de "Groupe Urbanisme".

Artikel 80. - GEBRUIK VAN HET PARK.
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Het park is dienstig tot uitsluitend gebruik van de eigenaars

en hun genodigden en bestemd tot rust en voor nagemelde spelen.

Er zullen nooit andere elementen tussen geplaatst mogen worden

dan deze die voorzien waren door het oorspronkelijk plan.

Het park 1is gemeen met de gebouwen die bijdragen tot =zijn

onderhoud.

Artikel 81. - SPELEN : TENNIS - GOLF - ZANDPLEIN.

Er kan een plaats voorzien worden voor golfspel, tennis en een

zandplein.

Zij zullen onderhouden worden zoals de gemeenschappelijke

delen.

Nochtans zullen de eigenaars een vergoeding vaststellen tot

dekking der kosten voor tennis en golf ten laste van de spelers.

Deze vergoeding zal geind worden door de syndicus, die er een

bijzondere boekhouding zal wvan houden.

Desgevallend kan er te dien einde een bijzondere dienst

opgericht worden.

Het zandplein staat ten dienste van de kinderen.

Artikel 82. - BEPLANTINGEN.
Deze omvatten de bomen, de hagen, de grasperken, de bloemen,

zowel van het park als van de terrassen.

Deze beplantingen zullen onderhouden worden op
gemeenschappelijke kosten, door de gebouwen aangeduid onder artikel

80.



45

Artikel 83. - BEWAKER - TUINIER.

Zodra er twee gebouwen zullen bezet zijn, zal er verplichtend
een Dbewaker-tuinier aangeduid worden tot onderhoud en goede
bewaring van het geheel, zowel van de beplantingen als wvan de

spelen. Deze bewaker zal onder het gezag van de syndicus staan.

Zijn vergoedingen zullen betaald en verdeeld worden door de

verschillende gebouwen die het geheel vormen.

Artikel 84. - TOEZICHT.
a. —-De syndicus heeft het toezicht van het park. Hij beschikt over
de bewaker-tuinier om =zijn onderrichtingen die hij =zou geven

tot goede bewaring van het park, te doen eerbiedigen.

b. -Het park wordt geplaatst onder de bescherming van het geheel
der eigenaars. De inbreuken =zullen Dbestraft worden door

sancties vast te stellen door de Algemene Vergadering.

Artikel 85. - ONDERHOUD.
Het onderhoud wvan het park =zal verdeeld worden tussen de

verschillende gebouwen.

Dit geldt namelijk alvorens een tuinier is aangeduid voor het
afmaaien der grasperken, het snoeien der bomen, het onderhoud wvan

de aanplantingen.

Wanneer de tuinier is aangeduid, zal deze de grasperken moeten

afmaaien, minstens twaalf maal per jaar.

De Dbloemen en andere versierselen zullen buiten aangebracht
worden om aan het park het passend stedebouwkundig geheel te

behouden.
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De aandacht wordt getrokken op het feit dat het park het
mooiste versiersel 1is wvan het geheel, daarom moet het door een

degelijke onderhoud zijn karakter behouden.

Artikel 86. - SYNDICUS.

A. -De syndicus verdeelt in gelijke delen tussen de verschillende
gebouwen, de gemaakte onkosten, inbegrepen de kosten wvan de
bewaker en van de versierselen, planten en bloemen, die moeten

worden aangekocht.

B. -De syndicus wvan het park zal benoemd worden door het komiteit
gevormd door de voorzitters van de raden van mede-eigendom der
gebouwen, die gelast zijn met het onderhoud.

In elk geval zal de eerste syndicus benocemd worden wvoor een
termijn wvan tien Jjaar door de maatschappij "E.T.R.I.M.O."

dewelke zijn bevoegdheden en vergoedingen zal bepalen.

SEKTIE XIIT.

Artikel 87. - GEBRUIK.

Het parkeerterrein mag niet voortdurend bezet worden.

SEKTIE XIV.

Artikel 88. - BETWISTINGEN.

In geval van meningsverschillen tussen de mede-eigenaar en de
syndicus, =zal de Dbetwisting opgelost worden door de Algemene
Vergadering; in geval er geen vergelijk wordt getroffen door de

Raad van mede-eigendom.
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Elk verschil tussen de mede-eigenaars in verband met onderhavig
algemeen reglement van mede-eigendom zal voorgelegd worden aan de

bevoegde vrederechter.

De aanvragen tot provisiestorting of tot storting wvan
verschuldigde sommen hoofdens gemeenschappelijke kosten, zullen aan

de bevoegde Rechtbanken worden voorgelegd.

Handtekeningen.

GETEKEND "NE VARIETUR" door partijen en ons Mter Paul Van Oekel,
notaris te Antwerpen, om gehecht te Dblijven aan de basisakte
ontvangen door notaris VAN OEKEL PAUL te Antwerpen op negen

februari negentien honderd drie en zestig.



