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Versilag van de digemene vergadering van uw Vereniging van Mede-Eigenaars (VME) Res. Wilem De Brouwer,
Fruithoflaan 110, KBO 0864.950.483, gehouden op 06/11/2024 om 18:00 te Bluepoint Antwerpen, Filip Williotstraat 9, 2600
BERCHEM ( ANTWERPEN).

01. Tekenen aanwezigheidslijst, nazicht volmachten

De syndicus stelt vast dat meer dan de helft van de eigenaars alsook eenheden aanwezig of geldig vertegenwoordigd
ziin op de vergadering. De vergadering kan geldig starten. Er wordt gestemd bij handopsteking waarbij per onderdeel
de uitslag wordt meegedeeld, conform de gewichten der eigenaars volgens de eenheden in de basisakie.

Aanwerzig of vertegenwoordigd:

Aandelen: 7.210,00/10.000,00 - 72,10 %
Eigenaars: 38/63 - 60,32 %

02. Verkiezing Voorzitter en Secretaris (1/2 + 1) (10.000,00)
De VME is verplicht om uit haar schoot een voorzitter te kiezen. De VME kiest uit haar schoot als voorzitter de mede-
elgenaar mevrouw Jacobs. Er ziin geen andere kandidaten. De syndicus wordt verkozen tot secretaris.

Stemming: unaniem akkoord

Eigenaars Deckers-Geerts en Vanderstraeten vervoegen de vergadering omstreeks 18u20.

03. Financieel

03.01. Bespreking inkomsten en vitgaven afgesloten boekjaar
De syndicus overloopt de afrekening met de facturenlijst, de individuele afrekening en de balans. De meerderheid van
de kosten betreffen recurrente leveringen aan de VME.

Bijzondere opmerkingen:

Aanpassingswerken liften: € 26.603,46 (opname reservefonds € 14.900,01)
Voorschot renovatiewerken zijgevel: € 119.275,92 (opname reservefonds)
Erelonen deskundige: € 5.445 (opname reservefonds)

Teruggave energiebudget: - € 36.745,30

Ista plaatste in 2023 nieuwe verbruiksmeters op de radiatoren. De watertellers van keukens en badkamers in enkele
appartementen registreren momenteel een nulverbruik. Er werd aan Ista duidelijkheid gevraagd alsook spoedig een
datum in te plannen voor controle van de betrokken meters. De vervanging van de watertellers die einde levensduur
ziin, wordt op korte termijn ingepland.

03.02. Verslag en conirole van de rekeningen door de rekencommissaris
De rekencommissaris brengt verslag uit van de uitgevoerde controle. Alle stukken werden ter inzage aangeboden, en
de commissaris adviseert de goedkeuring van de afrekening.

03.03. Goedkeuring afrekening en balans (1/2 + 1) (10.000,00)

Stemming: unaniem akkoord

03.04. Kostenraming nieuw boekjaar (1/2 + 1) (10.000,00)

De syndicus licht de kostenraming, het budget en de provisie van het nieuwe boekjaar toe:

Kosten afgelopen boekjaar: 92.330,95 €
Waarvan vitzonderlijke/eenmalige: -25.041,85 €, dus werkelijk 117.372,80 €
Huidige provisie ter beschikking: 32.000 € per kwartaal, ziinde 128.000 € per jaar
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Dit is voldoende voor de werkelike kosten rekening houdend met 4 % indexatie.

Voorstel nieuwe provisies vanaf 01/01/2025: het bedrag verlagen naar € 30.500 per kwartaal , l.e. € 122,000 per volledig
boekjaar) en dit tot andersluidende beslissing van een (bijzondere) algemene vergadering.

Stemming: unaniem akkoord

03.05. Buffer werkkapitaal (1/2 + 1) (10.000,00)
Permanent werkkapitaal van 20.000 € bestaat. D.i. voldoende en dient niet te worden aangepast. Geen stemming.

03.06. Reservefonds (1/2 + 1) (10.000,00)

Een reservefonds is cfr. de wet op de Mede-eigendom verplicht. Het bestaande reservefonds op datum van de
voorgelegde balans bedraagt 403.680,16 €. De werken besproken onder punt 7 en 8 worden hiervan mogelijk
gefinancierd.

Ter informatie deelt de syndicus mee dat vanaf 1.1.2019 de VME verplicht is joarlijks een bedrag te sparen dat minimaal
overeenstemt met 5% van het totaal der gewone uitgaven van het afgesloten boekjaar, behoudens een tegenstem
met 4/5e van de stemmen. 5 % bedraagt +- 6.100 €,

Er wordt voorgesteld om voor het reservefonds te blijven sparen met een bedrag van 10.000 € per kwartaal en dit tot
andersluidende beslissing van een (bijzondere) algemene vergadering. De te gebruiken verdeelsleutel is 1.0.

Voor reservefonds tuin M1/10 wordt zoals voorgaande jaren voorgesteld om 500 € per paviljoen te storten op
spaarrekening van M1/10 voor grondige heraanleg van het park in de toekomst.

Stemming: unaniem akkoord

03.07. Achterstallige betalingen en juridische procedures een

Er ziin geen procedures lopende jegens achterstallige mede-eigenaars. Er zijn procedures lopende jegens leveranciers
of derden.

Herinneringskosten worden aangerekend door de syndicus voor de bijkomende administratie aan 15 € per rappel en
aangetekende zendingen aan 30 € per zending en worden in rekening gebracht via de private kosten van de
ingebreke blijvende partij en aangerekend in zijn eindafrekening. De eerste herinnering is kosteloos.

Kosten die gemaakt worden nav doorgeven van verdere stappen tot invordering zoals voor samenstellen van het
dossier, opvolgen van het dossier en doorgeven van een dossier door syndicus aan een advocaat wordt forfaitair 150€
aangerekend voor de exira prestaties die de syndicus hiervoor uitvoert, ten laste van de in gebreke blijvende partij.

De eventuele dagvaardingskosten of gerechiskosten,... worden eveneens ten laste gelegd van de in gebreke
blijvende en in voorkomend geval van de in het ongelijk gestelde partij en aangerekend via de post ‘private kosten' in
ziin afrekening.

De vergadering keurt unaniem bovenstaande regeling goed, en geeft de syndicus mandaat om lopende procedures
verder te zetten, en toekomstige procedures in naam van de VME op te starten.

04. Kwijting aan syndicus, raad en commissaris (1/2 + 1) (10.000,00)

Stemming: unaniem akkoord

05. Verkiezingen en mandaten (1/2 + 1) (10.000,00)

05.01-Toelichting nleuw-conlract Solvio-Parte

Erratum. Dit punt is zonder voorwerp, want vorig jaar reeds besproken.
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05.02. Bevestiging mandaat van de syndicus (1/2 + 1) (10.000,00)

Stemming: unaniem akkoord

De voorzitter van de algemene vergadering krijgt mandaat om het contract 2024 te ondertekenen.

05.03. Aanstelling rekencommissaris (1/2 + 1) (10.000,00)

De VME verkiest als commissaris mevrouw van Vliet. Er ziin geen andere kandidaten.

Stemming: unaniem akkoord

05.04. Verklezing raad van mede-eigendom (1/2 + 1) (10.000,00)
Kandidaten eigenaars: mevrouw van Viiet, mevrouw Jacobs, de heer Tim Verschueren (Plusteam BV)

Stemming: unaniem akkoord

06. Evaluatie leveringscontracten
De gebruikelijke leveranciers van de gemeenschap zijn:

- Aardgas/elekiriciteit: Engie-Electrabel

- Elektricien: AC-Electro

- Makelaar: AB-Brokers (Solvio/Parte verzekeringen)
- Verzekeringen: brand + BA VME, BA Raad & commissaris BDM, rechtsbijstand DAS
- Water: Waterlink (AWW)

- Verwarmingsopname: Ista

- Chauffagist/loodgieter: Janssen Technics

- Liftonderhoud: Ora Liften

- Lliffconirole: Konhef

- Schoonmaak: GF Cleaning en mevrouw van Viiet
- Klusdienst: Edifix

De vergadering geeft de syndicus unaniem mandaat om de energiecontracten te onderhandelen en te hermieuwen
tegen vervaldag.

In functie van het type onderhoudscontract heeft de syndicus in voorkomend geval mandaat om contracten af te
sluiten die de duur van zijn mandaat te boven gaan. Dit gaat bv. over - indien van toepassing - liftcontracten of
calorimetercontracten.

07. Toestand en onderhoud van de gemene delen
Er worden mbt de toestand en het onderhoud van de gemene delen volgende zaken opgemerkt en besproken:
De Raad is te weten gekomen dat de toevoerleidingen van badkamers links en rechts reeds in Mepla zijn (zowel dllez,

retour als circulatie). Die van de keukens zijn nog wel in PVC.

07.01. Mogelijk asbesthoudende verluchtingsbuizen doorheen garageboxen en eventuele maatregelen (2/3
10.000,00

Naar aanleiding van recente verkoop van garagebox 36 horende bij paviljoen 3 werd asbestattest bezorgd door de
nieuwe eigenaar. Hieruit blikt dat de gemeenschappelijke verluchtingsbuis een beperkte hoeveelheid asbest bevat.

Het is hechtgebonden asbest (minst gevaariijke type), doch de buis is sterk verouderd en mogelijk op meerdere
plaatsen bewerkt om de nodige openingen te voorzien wat een risico op blootstelling inhoudt, als dit niet afgewerkt
wordt met bijvoorbeeld verf of ander dekkend materiaal zoals een coating om vrijkomen van asbest zoveel mogelijk te

beperken of voorkomen.
Jﬁ 3
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Volgens het asbestattest van de betrokken garagebox is het asbesthoudend materiaal dringend te verwijderen.
Verwijdering op termijn is viteraard wenselijk, maar vandaag niet verplicht.

Aangezien deze verluchtingsbuizen door dlle garageboxen van de verschillende paviljoenen loopt, is dit een aanzienlijk
werk en dient dit verder besproken en goedgekeurd te worden op de Algemene Vergaderingen van betrokken
paviljioenen in het Mercatorpark.

Offertes voor verwijdering van de bestaande verluchtingsbuizen en plaatsing van nieuwe buizen worden
aangevraagd, mochten de AV's akkoord zijn om de verwijdering binnen 1 & 2 jaar te plannen.

Principiéle stemming voor verwijdering op korte termijn: unaniem tegen

De syndicus zal bewarend optreden en de eigenaars van de garageboxen vragen om toegang te verlenen voor
rondgang waarbij de toestand van deze verluchtingsbuizen in kaart gebracht wordt om de nodige
beschermingswerken te laten uitvoeren in samenspraak met de Raad.

07.02. Onderhoud balustrades (behandelen tegen roest en schilderen) door eigenaar of bewoner en
onderhoud/herstelling terrasbevloering (en waterdichting) (2/3) (10.000,00)

De syndicus verwijst naar de notulen van AV dd 8/11/2023 waar beslist werd dat eigenaars zelf dienen in te staan voor
onderhoud van balustrades en terrassen en plaatselijk herstel of renovatie van bevicering en waterdichting dienen te
organiseren, zodat fotaalrenovatie van terrassen en toebehoren hopelijk nog enkele jaren of langer vitgesteld kan
worden.

"Zoals de voorgaande jaren besproken is er op verschillende plaatsen ook aantasting van de terrasplafonds te zien. Dit
is voomamelike te wijten aan slecht onderhoud van het bovengelegen terras en meer bepaald de voegen van de
terrastegels en/of de afdichting rond de tapgaten van afvoerbuizen en/of kiokputten. Ock de soepele voegen aan
ramen dienen om de zoveel fijd (5-10 jaar] best vervangen fe worden.

Het is de verantwoordelijkheid van de eigenaar of bewoner om wanneer nodig, voegen bij te werken, zodat de
waterdichting nief onnodig aangetast wordt en daarbij mogelik schade aanricht aan de betonnen welfsels en het
onderliggende tferrasplafond.

De eigenaars waren unaniem akkoord om dit te laten vitvoeren en de Raad zou rondgang organiseren om de
wenselijke werken in kaart fe brengen waarna de eigenaars 2 maanden de tiid krijgen vanaf april tem juni '24 om dit in
orde te brengen.

De wet op mede-eigendom, arfikel 3.88, paragraaf 1 bepaalt dat mits bijzondere motivering de algemene vergadering
kan beslissen over werken aan privatieve delen die om economische of technische redenen moeten uitgevoerd.

Indien balustrades en/of bevloering en toebehoren niet tijdig en/of grondig genoeg ziin hersteld, zullen de werken
vitbesteed worden aan externe aannemer en zijjn de befrokken eigenaars verplicht medewerking te verlenen. Kosten
worden dan privatief verekend."

De syndicus informeert naar de stand van zaken en eventuele verder gevolg in dit kader. De heer Verschueren licht zijn
ervaringen toe met herstel/renovatie van zijn terras dat in zeer slechte staat was. In de originele situatie zit geen
waterdichting onder de tegels en voegen.

De Raad stelt voor tegen de volgende AV prijs te vragen voor begeleiding van beperkie terrasrenovatie op de meest
economische manier (klassieke waterdichting of resitrix met tegels op dragers). Tevens al één of twee offerte op te
vragen voor de eigenlijke werken, zodat we weten over welke investering we spreken.

Terras(sen) waar de toestand zorgwekkend is, dient de eigenaar wel te voorzien in een tijdelijke, bewarende oplossing
om verder verval te voorkomen of beperken. Een tijdelijke overlaging is dan noodzakelijk. Indien de eigenaar in
gebreke blijft dit in orde te brengen na eenvoudig verzoek door syndicus en Raad en ook na ingebrekestelling per
aangetekende brief, zal dit voor rekening van de eilgenaar gebeuren.

08. Geplande en/of goed te keuren werken (2/3) (10.000,00)
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Er zijn volgende werken goed te plannen of goed te keuren:

08.01. Preventieve vernieuwing horizontale PVC leidingen doorheen kelder en garagecomplex (2/3) (10.000,00)

08.01.01. Stand van zaken vernieuwing horizontale PVC-leidingen doorheen kelder en garagecomplex

De voorbereidingen zijn sinds augustus volop gestart. Het nieuwe leidingwerk wordt klaargelegd doorheen de
garagegalerijen en keldergangen.

De overschakeling zal gepland worden met zo weinig mogelijk hinder voor de bewoners en wordt tijdig aangekondigd.

De retourleidingen zullen nog beter geisoleerd worden aan een beperkte meerprijs. Totaalprijs van de werken
begeleiding door ingenieur blijft ruim onder het eerder goedgekeurde budget van 35.000 € per paviljoen.

Deze werken lopen ondertussen op hun einde en overschakeling naar de nieuwe leidingen staat gepland . De oude
SWW leidingen doorheen garageboxen dienen nog verwijderd te worden en de openingen in muren dichtgewerkt met
brandvertragend materiaal.

Binnenkort zullen ook de watertellers voor warm water in alle keukens en badkamers vervangen worden, aangezien
deze meters de levenstermijn van 10 jaar bereikt hebben.

Hiervoor dient foegang verleend te worden tot dlle appartementen. Ook hier tfracht de loodgieter de hinder voor de

bewoners tot het minimum te beperken, doch dit is zeer afhankelijk van de medewerking van alle bewoners of diens
aangestelde om toegang te verlenen.

Eigenaars die verhuren worden vriendelijk verzocht, het belang van deze werken te benadrukken bij hun huurders en
met aandrang te vragen om medewerking te verlenen. Voorlopig weten we enkel dat dit in week 49 (2/12), week 50
(9/12) of week 2 (6/01/2025) gepland zou worden zoals reeds gecommuniceerd via mailing en bericht op Syndicus
Online dd 16/10/2024. Exacte planning volgt zo snel mogelijk.

De planning (per kolom) zal ook tijdig (minstens iwee weken op voorhand) gecommuniceerd worden.

08.02. Stand van zaken goedgekeurde zijgevelrenovatie en bevestiging aanstelling aannemer (2/3) (10.000,00)

De syndicus verwijst naar de bespreking van dit project op BAV dd 10/04/2024 en voorgaande.

De basiswerken (met afwerking in crepi) en goedgekeurde opties werden begroot op:

- a) kopgevelisolatie + exira werken aan de zijkant van de balustrades waarvan de schade in november 2023 eerst
duidelijk zichtbaar was. (verschillende bestaande platen zijn gebarsten en er komen stukken los) bedrag BTW incl.:
€397.586,3% waarvoor akkoord werd gegeven

- b) OPTIE voor het vrijmaken en verwijderen van de oneffenheden in de ondergrond indien nodig voor een maximum
bedrag van € 18.333,04 incl. BTW

- ¢) OPTIE voor beschermde coating op ETICS-systeem die eerder reeds goedgekeurd werd, voor een bedrag van €
41.253,23 incl. BTW

De aanstelling van Peter Cox voor 457.172,66 € incl. BTW werd unaniem bevestigd. Nu is gebleken dat de
vergunningsbevoegde instantie nog aanpassingen wenste aan de wijze van uitvoering waarbij de bestaande look en
voegen in de natuurstenen bekleding ook in de vernieuwde crepi toestand terug zouden moeten komen.

Deze finale offerte kan pas opgemaakt worden als Trema aangepast en finaal legplan bezorgt aan aannemer Peter
Cox. Dat is deze ochtend gebeurd.

De meerprijs voor voegwerken om natuurstenen look na te bootsen wordt voorlopig ruw geschat op +- 87.000 € ex BTW
wat totaal op +- 550.000 € incl. BTW brengt.

Gevelisolatie zal mogelijk nog gesubsidieerd worden. De exacte voorwaarden voor subsidies die door VME dan wel
elgenaars aangevraagd kunnen of moeten worden, worden nog nagekeken door Trema op het moment dat concrete
planning bekend is.

De duurtijd der werken wordt geschat op vier maanden tijd.
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De eigenaars wordt gevraagd mandaat te geven aan de Raad voor zijgevelrenovatie met de vermelde opties tot
560.0000 €. Stemming: unaniem akkoord

Er dient nog rekening gehouden te worden met eventuele indexering van de prijzen.

08.03. Financiering voormelde werken (1/2 + 1) (10.000,00)

Om de geplande renovatiewerken of investeringen te betalen en nog fondsen over te houden op de spaarrekening
wenst de Raad renovatiekrediet af te sluiten op naam van de VME voor een bedrag tussen 100.000 en 300.000 €.

Momenteel zijn de bankrekeningen reeds bij BNP Fortis Fortis en maken alle banken reclame voor energetische
renovatieleningen aan voordelige tarieven. De BAV van 10/04/2024 gaf reeds akkoord om gedeeltelijk te financieren
met een krediet.

De Raad wenst daarom mandaat te krijgen om krediet op vijf jaar te mogen afsluiten. Let wel: er dient minimaal 100.000
€ geleend.

Alle eigenaars zullen persoonlijk aangeschreven worden met de vraag binnen 30 dagen maximaal te bevestigen of
men de fondsen ten laatste 31/01/2025 zal volstorten op rekening van de VME, dan wel mee in het krediet wenst te
stappen. Eigenaars die niet (tijdig) reageren, stappen mee in het krediet.

Omdat de lening nog officieel aangevraagd en administratief afgewikkeld moet worden en dat ook wel wat tijd in
beslag (4 maanden vanaf heden) neemt, kan bij het afsluiten daarvan het definitieve bedrag bepalen en is het
uiteraard de bedoeling om dit zo laag mogelijk te houden.

De vergadering wordt gevraagd mandaat te geven aan de Raad en syndicus om de krediet aan te gaan voor max.
200.000 € ter financiering van de kopse zijgevelrenovatie door aannemer Peter Cox en tevens een kredietverzekering
voor de VME af te sluiten. De kostprijs van de kredietverzekering voor VME's varieert tussen 1,25% en 2,75%, in functie
van het risico en het betadlgedrag van de mede-eigenaars.

Dit percentage wordt toegepast op het terug te betalen kapitaal plus intresten en geeft een éénmalige vooraf
betaalbare premie.

Stemming voor afsluiten van krediet bij kredietinstelling KBC of BNP Paribas Fortis van maximum 200.000 € met maximum
looptijd van § jaar en het afsluiten van een kredietverzekering die als voorwaarde geldt voor het verkijgen van het
kredief: unaniem akkoord

De kredietverzekering zal gefinancierd worden van het reservefonds en enkel aangerekend worden aan eigenaars die
deelnemen aan het krediet en dus gecompenseerd worden in het voordeel van eigenaars die niet deelnemen aan het
krediet.

De mede-eigenaars geven aan de syndicus unaniem opdracht ot uitvoering van alle formaliteiten nodig voor de
kredietaanvraag bij de kredietverstrekker en de kredietverzekering. De syndicus krijgt foelating om het kredietbedrag te
beperken, rekening houdend met het aantal deelnemers aan het krediet (minimaal drie).

De mede-eigenaars geven de syndicus opdracht om alle documenten, contracten, betalingsopdrachten enz.
verbonden aan het gevraagde krediet en de kredietverzekering te ondertekenen. De syndicus krijgt de toestemming
om voor dif krediet een nieuwe rekening te openen en te beheren.

De mede-eigenaars die wensen deel te nemen aan het VME-krediet geven hierbij ook de toelating aan de syndicus
om informatie over hun identiteit en adres, verdeling van de quotiteiten en de betalingshistoriek mee te delen aan
kredietverstrekker, dat deze informatie mag delen met de verzekeringsmakelaar en de kredietverzekeraar.

Er wordt van vitgegaan dat alle mede-eigenaars deelnemen aan dit VME-krediet. Mede-eigenaars die niet wensen
deel te nemen aan dit krediet moeten de syndicus dat laten weten per e-mail of met het achteraan in dit verslag

bijgevoegde formulier.
v .
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De fondsen worden enkel ter beschikking gesteld op basis van facturen. Die zullen door de syndicus worden
ondertekend voor akkoord en uitbetaling. Samen met de aanvraag tot storfing van de fondsen op de rekening wordt
ook de opdracht tot betaling van de aannemer(s) aan de kredietverstrekker overhandigd.

De syndicus zal de volgende twee mede-eigenaars per e-mail inlichten over de betaling van de facturen en/of
achterstallen in de kredietaflossingen van eigenaar(s):

- Mevrouw Dora Jacobs
- Mevrouw Annet Van Vliet

Indien het te ontlenen bedrag onder de 100.000 € valt doordat te weinig eigenaars instappen, zal alsnog exira
opvraging gebeuren aan alle eigenaars van het gewenste bedrag dat betaald dient te worden ten laatste 31/01/2025,
indien de werken nog in het voorjaar 25 zouden kunnen aanvatten OF indien later 3 maanden voor aanvang der
werken.

De Raad heeft een simulatie gemaakt waar de kredietbijdragen voor een normaal appartement met 210 aandelen
berekend wordt afhankelijk van het te ontlenen bedrag en eventuele aanpassing van de kwartaalbijdragen aan het
reservefonds.

Stemming voor mandaat aan Raad om de kwartaalbijdragen aan het reservefonds te verlagen, als renovatiekrediet
wordt afgesloten: unaniem akkoord

08.04. Meerjarenplan tuin: verwijdering dode bomen (viertal) (2/3) (10.000,00)

Inzake de stand van zaken tuinonderhoud en meerjarenplanning.

Het tuinbeheer wordt uitgevoerd door Woods en gecontroleerd door het tuincomite bij monde van mevr. Staes en de
indiv. Raadsleden van M8/9/10.

Zodls u weet, werd er geopteerd om geen meerjarenplanning toe te passen en werd er dus concreet door de tuinman
binnen zijn onderhoudswerkzaamheden opgeschoond.

Extra investering die gebeurde en via de AV's werd goedgekeurd was het integraal snoeien van de laurierhaag.
Bjkomende aanplanting van planten tot op heden nog niet voorzien en ook niet uitgevoerd.

Er ziin voorlopig dan ook geen bijkomende werken te voorzien m.u.v. enkele bomen die ‘fin de carriere’ ziin aldus
enkele raadsleden en de tuinman:

1 appelboom
1 kerselaar aan de petanquebaan
1 berk

Woods bezorgde offertes voor het verwijderen van deze bomen en keuze om jonge bomen aan te planten:

- Vellen van 3 dode bomen 1.989 € ex BTW
- Verwijderen van wortels en aanplanten nieuwe kerselaars 3.874 € ex BTW

Stemming voor uitvoering door Woods, kosten te verdelen in M1/10 (kostenaandeel per paviljoen +- 710 €: unaniem
akkoord

09. Toelichtingen wetgeving en/of reglementering

09.01. Asbestattest gemene delen (1/2 + 1) (10.000,00)
Asbestattest GD vanaf 1 januari 2027

Eind januari 2024 keurde de Vliaamse regering een nieuwe regeling rond de asbestverplichtingen principieel goed.
Daarmee hebben we de bevestiging dat de deadline voor het asbestattest GD 5 jaar wordt vervroegd. Er komt één
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uniforme deadline voor de algemene verplichting en de informatieplicht asbestattest GD bij verkoop. Elke VME zal
tegen 01/01/2027 over een asbestattest GD moeten beschikken.

De informatieplicht rond het asbestattest GD wordt daar op afgestemd: vanaf 01/01/2027 zal bij elke verkoop of
schenking van een appartement (met risicobouwjaar, dus van voor 2001) ook het asbestattest GD aan de
koper/begiftigde overhandigd moeten worden. Dit viteraard naast een asbestattest voor het appartement zelf. Eerst
was voorzien dat die informatieplicht van kracht zou worden vanaf 01/05/2025. Maar dat wijzigt dus nog!

Letterlik zegt de Vliaamse regering het volgende in de Memorie van Toelichting:

‘De vervroegde mijlpaal voor de generieke verplichting om te beschikken over een asbestinventarisattest gemene
delen zorgt voor een sterkere kapstok voor de syndici om hun VME fiidig werk te laten maken van het
asbestinventarisattest voor de gemene delen. Hierdoor wordt een mogelijke bottleneck in de markt voorafgaand aan
de oude mijlpaal mei 2025 vermeden en zijn individuele eigenaars die een privatief deel verkopen niet de dupe van
het nog ontbreken van het asbestinventarisattest voor de gemene delen.’

Het voorontwerp doorloopt nu het wetgevend proces en zal volgens de huidige planning nog dit voorjaar in het
Parlement behandeld worden. Op dit ogenblik ligt het voor advies bij de Raad van State.

Actie syndicus

Ten einde tiidig aan de gestelde verplichting te voldoen, en de kosten niet te laten oplopen naarmate de deadline
eindigt, zal de syndicus een asbestattest laten opmaken door een gecertificeerde deskundige na benchmarking van
diverse offertes. De kost van het asbestattest valt ten laste van de VME. Het ondersteunend extra werk door de
syndicus, zal aangerekend worden in regie. We ramen hiervoor, naargelang de grootte van het gebouw en de
complexiteit van het dossier en de gevraagde ondersteuning, minimaal 2 tot maximaal 4 uren prestaties in regie.

Stemming: unaniem akkoord

09.02. Bespreking en opstellen meerjarenbegroting op basis van vitgevoerde gebouwaudit (2/3) (10.000,00)

In het kader van de meerjarenplanning wordt voorgesteld een meerjarenbegroting op te maken op basis van een
volledige gebouwscan volgens NEN 2767. Deze audit werd in 2020 uvitgevoerd door PAND Consulting zoals
goedgekeurd op AV in 2019. Op basis van dit meerjarenonderhoudsplan, dat raadpleegbaar is via de website van het
gebouw, dien(d)en volgende zaken op korte of middellange termiin te gebeuren:

- ontbreken zelfsluitende kelderdeur (afvallokaal), aanbeveling om ineens brandwerende deur (RF30 te plaatsen: 749 €
- borstweringen, betonaantasting, waterdichting en afvoersystemen der terrassen, zie onder punten 7 en 8
- deuren frapzaal: vervangen hang- en sluitwerk (11 stuks) + plaatsing zelfsluitende deurdrangers (13 stuks) 1.492 € +
4449 €
- vervangen binnendeuren (5) 2.064 €
- lichtkoepel enkelwandig (energie) & 639 €
i i =} => vitgevoerd
- vervangen vioertegels gelijkvioers: 4.267 €
- isoleren van 3 gevels (10 cm isolatie), minstens zijgevel te doen
- vervangen betontegels brandweg (200 m?): 10.986 €
- opvolging en herstelling linscheuren pleisterwerk op verschillende verdiepingen (alle behalve V§ en 11)
- vervangen ramen (enkel glas) op droogzolder
- eventuele plaatsing van brandwerende deuren met deurpompen op dlle overlopen en op de technische verdieping
(totaal 15 stuks), +- 20.000 € op basis van recente offertes voor Fruithoflaan 100

De overige zaken in het vet vermeld worden in samensprack met de Raad uitbesteed aan bekwame aannemers. Waar
nodig en mogelijk zullen meerdere offertes bevraagd worden.

Volgende zaken worden nog overwogen:
- Naar aanleiding van de jaarlijkse gebouwscan door Edifix zijn er nog enkele kleinere herstelingswerken te overwegen.

Stemming voor mandaat aan Raad tot 7.000 € om de werken in het vet uit te besteden mits voldoende offertes: unaniem
akkoord

De nodige werken dienen in principe jacrliks opgelijst en qua prioriteit gebudgetteerd en gespreid over de komende
jaren.
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De noodzakelijke en/of wenselike werken worden elk jaar verder vitgewerkt met in eerste instantie kostenramingen of
offerteaanvraag, verdere bespreking om gewenste uitvoeringstermijn te bepalen en wanneer opportuun, voorgelegd
ter stemming.

De syndicus vraagt de eigenaars in ieder geval ook zelf te bekiken welke investeringen of renovatiewerken op
middellange en lange termijn nog overwogen zouden kunnen of moeten worden, zodat op elke AV
meerjarenbegroting verder uitgewerkt en concreter gemaakt kan worden. De werken besproken onder punt 7 en 8
kunnen voorlopig samen met de gewone jaarlijkse kostenbegroting als meerjarenbegroting beschouwd worden.

Er wordt vermeld dat belijningen en ook kleine voegen aan de dagparking vervangen of opnieuw aangebracht
zouden mogen worden.

10. Diversen

- Er werd vorig jaar gesproken over mogelijke fietsenstalling bovengronds, omdat de garagebox die de VME huurde,
verkocht werd en huur opgezegd. De VME of Raad neemt geen verder initiatief voor fietsenstalling aangezien er wel
mogelijkheid is om individueel plaats te huren in het garagecomplex.

- De tuinverlichting dient nog verder hersteld, want de nieuwe lantaarns werken niet zoals het hoort. Syndicus Beveko
houdt zich hiermee bezig en vraagt in overleg een tweede opinie.

11. Opstelling van de notulen, ondertekenen door de nog aanwezige eigenaars
De syndicus overliep het verslag en legt het verslag van de vergadering ter ondertekening voor aan de vergadering, te
weten de nog aanwezige mede-eigenaars om 19 uur 45 minuten. Origineel ter inzage op het kanteor van de syndicus.

Secretaris Voorzitter

Solvio Syndicus Beheer

b
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Verslag van de buitengewone algemene vergadering van uw Vereniging van Mede-Eigenaars (VME) Res. Willem De
Brouwer, Fruithoflaan 110, KBO 0850.371.086, gehouden op 10/04/2024 om 18:00 te Bluepoint Antwerpen, Filip
Williotstraat 9, 2600 BERCHEM ( ANTWERPEN).

01. Tekenen aanwezigheidslijst, nazicht volmachten

De syndicus stelt vast dat meer dan de helft van de eigenaars alsook eenheden aanwezig of geldig vertegenwoordigd
ziin op de vergadering. De vergadering kan geldig starten. Er wordt gestemd bij handopsteking waarbij per onderdeel
de uitslag wordt meegedeeld, conform de gewichten der eigenaars volgens de eenheden in de basisakte.

Aanwezig of vertegenwoordigd:

Aandelen: 7.316,00/10.000,00 - 73,16 %
Eigenaars: 39/64 - 60,94 %

02. Verkiezing Voorzitter en Secretaris (1/2 + 1) (10.000,00)
De VME is verplicht om uit haar schoot een voorzitter te kiezen. De VME kiest uit haar schoot als voorzitter de mede-
eigenaar mevrouw Dora Jacobs. Er zijin geen andere kandidaten. De syndicus wordt verkozen tot secretaris.

Stemming: unaniem akkoord

03. Geplande en/of goed te keuren werken (2/3) (10.000,00)
Er zijin volgende werken goed te plannen of goed te keuren:

03.01. Bespreking en toelichting onvoorziene meerkosten nav reeds goedgekeurde zijgevelrenovatie (2/3) (10.000,00)
De syndicus verwijst naar de bespreking van de reeds goedkeurde zijgevelrenovatie op AV dd 8/11/2023.

De Raad kreeg mandaat van de AV tot 400.000 € om aannemer aan te stellen om de renovatiewerken die ongeveer
vier maanden zullen duren, idedliter in het voorjaar van 2024 aan te vatten.

Bestelling van de werken kon pas gebeuren na het verlopen van de bezwaartermijn van vier maanden en bijgevolg
zou de uitvoering ten vroegste aangevat kunnen worden in het voorjaar (april) van 2024.

Er werd na onderhandeling gekozen voor Peter Cox aan 386.801,58 € incl. BTW voor ETICS systeem inclusief de optie
coating. Bij definitieve opmeting werd echter schade vastgesteld aan de gevelplaten die zich naast de
terrasbalustrades bevinden. In de offerte was reeds voorzien om deze beperkte geveldelen aan voor- en achtergevel
mee in te pakken om optimaal te isoleren (de zogenaamde retours).

De administratieve vergunningsaanvraag werd ondertussen in gang gezet, doch nog niet definitief goedgekeurd door
de bevoegde stadsdienst.

Momenteel hebben de onvoorziene werken de volgende invioed op de tofoIeA kostprijs van deze kopgevelisolatie:

- ) kopgevelisolatie + extra werken aan de zijkant van de balustrades waarvan de schade in november 2023 eerst
duidelijk zichtbaar was. (verschillende bestaande platen zijn gebarsten en er komen stukken los) bedrag BTW incl.:
€397.586,39 waarvoor akkoord werd gegeven

- b) OPTIE voor het vrijmaken en verwijderen van de oneffenheden in de ondergrond indien nodig voor een maximum
bedrag van € 18.333,04 incl. BTW

- c) OPTIE voor beschermde coating op ETICS-systeem die eerder reeds goedgekeurd werd, voor een bedrag van €
41.253,23 incl. BTW

In eerste instantie wordt de eigenaars gevraagd de aanstelling van Peter Cox door de gemandateerde Raad voor
397.586,39 € incl. BTW en exclusief voormelde opties voor de goede orde te bevestigen.

Stemming: unaniem akkoord

Gevelisolatie kan mogelijk nog gesubsidieerd worden. De exacte voorwaarden voor subsidies die door VME dan wel
eigenaars aangevraagd kunnen of moeten worden, wordt nagekeken door Trema.
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03.02. Goedkeuring meerwerken (2/3) (10.000,00)

Verwijzend naar voorgaand punt wordt de eigenaars goedkeuring gevraagd voor de meerprijzen die door
omstandigheden niet binnen het vooropgestelde budget vallen:

- b) OPTIE voor het vrijmaken en verwijderen van de oneffenheden in de ondergrond indien nodig voor een maximum
bedrag van € 18.333,04 incl. BTW

- c) OPTIE voor beschermde coating op ETICS-systeem die eerder reeds goedgekeurd werd, voor een bedrag van €
41.253,23 incl. BTW

Stemming voor goedkeuring van voormelde opties thv 59.586,27 €: unaniem akkoord

03.03. Hinder tijdens de werken voor vier garageboxen en toekenning dervingsvergoeding (1/2 + 1) (10.000,00)
Tiidens de werken zullen de vier laatste garageboxen (2 uiterste links en rechts per garagegalerij) tijdelijk niet gebruikt
kunnen worden, omdat op advies van stabiliteitsingenieur uit voorzorg gestut zal worden om belasting door stelling op
te vangen.

Het is daarom aangewezen om in bevestigend gevel (maandelijkse) dervingsvergoeding te betalen aan de eigenaars
van de betrokken garageboxen.

Een vergoeding van 50 € per garagebox (4) per maand of 1.67 € per box (4) per dag is billjk en wordt voorgelegd aan
de eigenaars ter goedkeuring.

Stemming: unaniem akkoord

Indien weerhouden, bevestigt de Raad nog welke garageboxen en eigenaars recht hebben op deze vergoeding,
zodat de syndicus financieel en administratief kan afhandelen.

03.04. Praktische toelichting bij de geplande renovatiewerken (te verwijderen rolluikkasten)

De rolluikkasten aan kopse zijgevel dienen door de eigenadars zelf verwijderd te worden voor de start van de werken
(6e, 10e, 11e en 12de verdieping). Dit kan eventueel door aannemer Peter Cox gebeuren mits beperkte meerprijs.

De kosten hieraan verbonden zullen eenmalig gedragen worden door de VME. De bestaande rolluiken kunnen niet
hergebruikt worden en worden definitief afgevoerd.

Er worden dosteba blokken voorzien in de nieuwe opbouw boven de ramen om in de toekomst opnieuw
voorzetrolluiken te plaatsen.

Eigenaars die nieuwe rolluiken kunnen plaatsen dienen dit binnen 30 dagen te melden en kunnen dan mits tijdige
aanvraag en levering gebruik maken van de stelling mits akkoord van Peter Cox en veiligheidscoérdinatie.

04. Financlering voormelde werken via exira opvraging en/of renovatiekrediet op naam van VME (1/2 + 1) (10.000,00)

Om de geplande renovatiewerken of investeringen te betalen en nog fondsen over te houden op de spaarrekening
wenst de Raad renovatiekrediet af te sluiten op naam van de VME voor een bedrag tussen 100.000 tot 200.000 €.

Momenteel zijn de bankrekeningen reeds bij BNP Fortis Fortis en maken alle banken reclame voor energetische
renovatieleningen aan voordelige tarieven. De BAV van 16/05/2023 gaf reeds een principieel akkoord om eventueel te
financieren met een lening van € 100.000.

In principe is momenteel slechts een klein tekort van +- 5.000 €, doch met vitzondering van de nog niet gekende kosten
om de terrassen plaatselijk te herstellen wat wel dringend en noodzakelijk is om verder verval tegen te gaan.

De Raad wenst daarom mandaat te krijgen om krediet op vijf jaar te mogen afsluiten. Let wel: er dient minimaal 100.000
€ geleend.

Alle eigenaars zullen persoonlijk aangeschreven worden met de vraag binen 30 dagen maximaal te bevestigen of men
de fondsen ten laatste 31/07/2024 zal volstorten op rekening van de VME, dan wel mee in het krediet wenst te stappen.

Eigenaars die niet (tijdig) reageren, stappen mee in het krediet.
Z i 2
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Omdat de lening nog officieel aangevraagd en administratief afgewikkeld moet worden en dat ook wel wat tijd in
beslag (4 maanden vanaf heden) neemt, kan bij het afsluiten daarvan het definitieve bedrag bepalen en is het
viteraard de bedoeling om dit zo laag mogelijk te houden.

De vergadering wordt gevraagd mandaat te geven aan de Raad en syndicus om de krediet aan te gaan voor max.
200.000 £ ter financiering van de kopse zijgevelrenovatie door aannemer Peter Cox en tevens een kredietverzekering
voor de VME af te sluiten. De kostprijs van de kredietverzekering voor VME's varieert tussen 1,25% en 2,75%, in functie
van het risico en het betaalgedrag van de mede-eigenacars.

Dit percentage wordt toegepast op het terug te betalen kapitaal plus intresten en geeft een éénmalige vooraf
betaalbare premie.

Stemming voor afsluiten van krediet bij kredietinstelling KBC of BNP Paribas Foris van maximum 200.000 € met maximum
looptijd van 5 jaar en het afsluiten van een kredietverzekering die als voorwaarde geldt voor het verkijgen van het
krediet: unaniem akkoord

De kredietverzekering zal gefinancierd worden van het reservefonds en enkel aangerekend worden aan eigenaars die
deelnemen aan het krediet en dus gecompenseerd worden in het voordeel van eigenaars die niet deelnemen aan het
krediet.

De mede-eigenaars geven aan de syndicus unaniem opdracht tot uitvoering van alle formaliteiten nodig voor de
kredietaanvraag bij de kredietverstrekker en de kredietverzekering. De syndicus krijgt toelating om het kredietbedrag te
beperken, rekening houdend met het aantal deelnemers aan het krediet (minimaal drie).

De mede-eigenaars geven de syndicus opdracht om alle documenten, contracten, betalingsopdrachten enz.
verbonden aan het gevraagde krediet en de kredietverzekering te ondertekenen. De syndicus krijgt de toestemming
om voor dit krediet een nieuwe rekening te openen en te beheren.

De mede-eigenaars die wensen deel te nemen aan het VME-krediet geven hierbij ook de toelating aan de syndicus
om informatie over hun identiteit en adres, verdeling van de quotiteiten en de betalingshistoriek mee te delen aan
kredietverstrekker, dat deze informatie mag delen met de verzekeringsmakelaar en de kredietverzekeraar.

Er wordt van vitgegaan dat alle mede-eigenaars deelnemen aan dit VME-krediet. Mede-eigenaars die niet wensen
deel te nemen aan dit krediet moeten de syndicus dat laten weten per e-mail of met het achteraan in dit verslag
bijgevoegde formulier.

De fondsen worden enkel ter beschikking gesteld op basis van facturen. Die zullen door de syndicus worden
ondertekend voor akkoord en uitbetaling. Samen met de aanvraag tot storting van de fondsen op de rekening wordt
ook de opdracht tot betaling van de aannemer(s) aan de kredietverstrekker overhandigd.

De syndicus zal de volgende twee mede-eigenaars per e-mail inlichten over de betaling van de facturen en/of
achterstallen in de kredietaflossingen van eigenaar(s):

- Mevrouw Dora Jacobs
- Mevrouw Annet Van Vliet

Indien het te ontlenen bedrag onder de 100.000 € valt doordat te weinig eigenaars instappen, zal alsnog exira
opvraging gebeuren aan alle eigenaars van het gewenste bedrag dat betaald dient te worden ten laatste 31/07/2024.

De Raad heeft een simulatie gemaakt waar de kredietbijdragen voor een normaal appartement met 210 aandelen
berekend wordt afhankelijk van het te ontlenen bedrag en eventuele aanpassing van de kwartaalbijdragen aan het
reservefonds.

Stemming voor mandaat aan Raad om de kwartaalbijdragen aan het reservefonds te verlagen, als renovatiekrediet
wordt afgesloten: unaniem akkoord
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05. Opstelling van de notulen, ondertekenen door de nog aanwezige eigenaars
De syndicus overliep het verslag en legt het verslag van de vergadering ter ondertekening voor aan de vergadering, te
weten de nog aanwezige mede-eigenaars om 19 uur 15 minuten. Origineel terinzage op het kantoor van de syndicus.

Secretaris ] Voorzitter

Solvio Syndicus Beheer
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Verslag van de algemene vergadering van uw Vereniging van Mede-Eigenaars (VME) Res. Willemm De Brouwer,
Fruithoflaan 110, KBO 0850.371.086, gehouden op 08/11/2023 om 19:00 te Bluepoint Antwerpen, Filip Williotstraat 9, 2600
BERCHEM ( ANTWERPEN).

01. Tekenen aanwezigheidslijst, nazicht volmachten

De syndicus stelt vast dat meer dan de helft van de eigenaars alsook eenheden aanwerzig of geldig vertegenwoordigd
ziin op de vergadering. De vergadering kan geldig starten. Er wordt gestemd bij handopsteking waarbij per onderdeel
de uvitslag wordt meegedeeld, conform de gewichten der eigenaars volgens de eenheden in de basisakte.

Aanwezig of vertegenwoordigd:

Aandelen: 7.050,00/10.000,00 - 70,50 %
Eigenaars: 40/63 - 63,49 %

02. Verkiezing Voorzitter en Secretaris (1/2 + 1) (10 000,00)
De VME is verplicht om uit haar schoot een voorzitter te kiezen. De VME kiest uit haar schoot als voorzitter de mede-
eigenaar mevrouw Jacobs. Er zijin geen andere kandidaten. De syndicus wordt verkozen tot secretaris.

Ja Neen Blanco

Unaniem

03. Financieel

03.01. Bespreking inkomsten en vitgaven afgesloten boekjaar

De syndicus overloopt de afrekening met de facturenlist, de individuele afrekening en de balans. De meerderheid van
de kosten betreffen recurrente leveringen aan de VME.

Bijzondere opmerkingen:

Renovatiewerken: keldervioer 6.647,79 € (via reservefonds), herstelling inrit garagecomplex en vioer galerij 2.362,02 €
Erelonen deskundige: begeleiding gevel- en terrasrenovatie Trema 3.327,5 € (via reservefonds)
Energiebudget: 36.745,30 €

- Toelichting balanspost energiebudget en stemming over boekhoudkundige verwerking (onder punt 3.03)

De overschot aan extra energieprovisie opgevraagd over de periode november 2022 tem maart 2023 werd op een
aparte balanspost gezet en nog niet verrekend in de afrekening 2022/2023. Deze balanspost van € 36.745,30 zal in

boekjaar 2023/2024 in mindering gebracht worden van de afrekening en werd mee verrekend in de begroting van

2023/2024. Deze balanspost zal na afsluiting 23/24 wegvallen.

Elk kwartaal betalen de paviljoenen provisie aan de CR 1/7 ook daarvan werd 1 energie provisie € 22.047,18 niet in
mindering gebracht van de afrekening CR1/7. Dit geeft een samengesteld bedrag van € 14.698,12. Dit bedrag zal
verrekend worden in afrekening CR 1/7 in boekjaar 23/24.

- Verhoging provisie M1-10 (parktuin)
Provisies boelgaar 23-24

Jaarbudget | Gewone kost Reserve Trim/opvrag. :;t::ri;::;::; pros::i?wl{
Mercator 1 - De Gerlache € 7.985.62 € 5.040.46 € 500.00 €1.385.11 € 144516 € 1.000.00
Mercator 2 - de Smet de Naever € 7.985.62 € 5.040.46 € 500,00 €1.385,11 €144516 € 1.000,00
Mercator 3 - Admiraal van Wacken € 7.985.62 € 5.040.46 € 500.00 € 1.385.11 € 143980 € 1.000,00
Mercator 4 - Jacques Colaen € 7.985.62 € 5.040.46 € 500.00 €1.385.11 € 143990 € 1.000.00
Mercator S - Gérard de Cremer € 7.985,62 € 5.040,46| € 500,00 € 138511 € 143990 € 1.000,00
Mercator 6 - Louis Boissot € 7.985.62 € 5.040,46) € 300,00 € 1.385,11 € 143960 € 1.000.00
Mercator 7 - Willem De Brouwer € 7.985.62 € 5.040.96) € 500.00 € 1.385.11 € 143980 € 1.000.00,
Mercator S - de la Marcke € 7.985.62 € 5.040.46 € 500.00 € 1.385.11 €1.43990 € 1.000,00
Mercator 9 - Admiraal Jacobsen € 7.985.62 € 5.040.45, € 500.00 € 1.385,11 € 143960 € 1.000,00
Mercator 10 - Luitenant Lecointe € 7.985.62 € 5.040.46 € 500.00 € 1.385.11 € 143990 € 1.000,00

Vanaf 1/4/2024 bedraagt de provisie voor het tuinonderhoud 1.385,00 per kwartaal per paviljoen. Dit is mee
gebudgetteerd in de hierna vermelde raming voor uw pavilioen. Voor dit jaar werd 1.000 € provisie extra gestort vanuit
elk paviljoen om de prijsverhoging van het reguliere tuinondernoud en opkuiswerken via M1/10 dat werd geregeld door

syndicus Beveko in samenspraak met het tuincomité op te vangen.
lop s VL
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03.02. Verslag en controle van de rekeningen door de rekencommissaris
De rekencommissaris brengt verslag uit van de uitgevoerde controle. Alle stukken werden ter inzage aangeboden, en
de commissaris adviseert de goedkeuring van de afrekening.

03.03. Goedkeuring afrekening en balans (1/2 + 1) (10 000,00)
Ja Neen Blanco

Unaniem

03.04. Kostenraming nieuw boekjaar (1/2 + 1) (10 000,00)
De syndicus licht de kostenraming, het budget en de provisie van het nieuwe boekjaar toe:

Kosten afgelopen boekjaar: 157.633,02 €
Waarvan uitzonderlike/eenmalige: 39.107,32 €, dus werkelijk 118.525,70 €
Huidige provisie ter beschikking: 26.600 € per kwartaal, ziinde 106.400 € per jaar

Totaal: 157 633,02
Uitzonderlijk: -39.107.,32
118.525,70

Gas -31 639,44
86.886,26

10% 95.574,89

Extra kosten tuin 3 000,00
Extra provisie CR 1/7 16 824,22
Gas 35 469,86
150.868,97

Dit is niet voldoende voor de werkelike kosten rekening houdend met 10 % indexatie en verdubbeling van de gasprijs
ten opzichte van 2021-2022 (laatste volledige jaar aan vaste prijs waar gas 17.734,93 € bedroeg).

Eris dus voor het huidige boekjaar 86.886,26 € exclusief gas te begroten wat 95.574,89 € wordt inclusief 10 % indexatie te
vermeerderen met 35.469,86 € aan gas. Daarbij dient ook hogere provisie voor stookplaats en tuin in acht genomen.
Dat maakt totale, geraamde budget 150.868,97 € voor 2023-2024.

Voor het huidige boekjaar 23/24 is er aan gewone provisie en energiebudget € 143.145,30 om mee te werken wat in
combinatie met het werkkapitaal waarschijnlijk voldoende is.

Vanaf 01/04/2024 dient de provisie echter aanzienlijk (idealiter 30 %) verhoogd te worden om de verdubbelde
gaspriizen op fe vangen.

Voorstel nieuwe provisies vanaf 01/04/2024: het bedrag verhogen naar € 32.000 per kwartaal (21 %), i.e. € 128.000 per
volledig boekjaar) en dit tot andersluidende beslissing van een (bijzondere) algemene vergadering.

Stemming: unaniem akkoord

03.05. Buffer werkkapitaal (1/2 + 1) (10 000,00)
Permanent werkkapitaal van 20.000 € bestaat. D.i. voldoende en dient niet te worden aangepast. Geen stemming.

03.06. Reservefonds (1/2 + 1) (10 000,00)
Een reservefonds is cfr. de wet op de Mede-eigendom verplicht. Het bestaande reservefonds op datum van de
voorgelegde balans bedraagt: 496.586,76 €. De werken besproken onder punt 7 en 8 worden hiervan mogelijk

gefinancierd.
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Ter informatie deelt de syndicus mee dat vanaf 1.1.2019 de VME verplicht is jaarlijks een bedrag te sparen dat minimaal
overeenstemt met 5% van het totaal der gewone uitgaven van het afgesloten boekjaar, behoudens een tegenstem
met 4/5e van de stemmen. 5 % bedraagt +- 6.000 €.

Er wordt voorgesteld om voor het reservefonds te blijven sparen met een bedrag van 10.000 € per kwartaal en dit tot
andersluidende beslissing van een (bijzondere) algemene vergadering. De te gebruiken verdeelsleutel is 1.0.

Voor reservefonds tuin M1/10 wordt zoals voorgaande jaren voorgesteld om 500 € per paviljoen te storten op
spaarrekening van M1/10 voor grondige heraanleg van het park in de toekomst.

Ja Neen Blanco

Unaniem

03.07. Achterstallige betalingen en juridische procedures
Er ziin geen procedures lopende jegens achterstalige mede-eigenaars. Er zijn geen procedures lopende jegens
leveranciers of derden.

Herinneringskosten worden aangerekend door de syndicus voor de bikomende administratie aan 15 € per rappel en
aangetekende zendingen aan 30 € per zending en worden in rekening gebracht via de private kosten van de
ingebreke blijvende partij en aangerekend in zijn eindafrekening. De eerste herinnering is kosteloos.

Kosten die gemaakt worden nav doorgeven van verdere stappen tfot invordering zoals voor samenstellen van het
dossier, opvolgen van het dossier en doorgeven van een dossier door syndicus aan een advocaat wordt forfaitair 150€
aangerekend voor de extra prestaties die de syndicus hiervoor uitvoert, ten laste van de in gebreke blijvende parti.

De eventuele dagvaardingskosten of gerechtskosten, ...worden eveneens ten laste gelegd van de in gebreke
blijvende en in voorkomend geval van de in het ongelijk gestelde partij en acngerekend via de post ‘private kosten' in
ziin afrekening.

De vergadering keurt unaniem bovenstaande regeling goed, en geeft de syndicus mandaat om lopende procedures
verder fe zetten, en toekomstige procedures in naam van de VME op te starten.

04. Kwijting aan syndicus, raad en commissaris (1/2 + 1) (10 000,00)

Kwijting aan syndicus

Resultaat stemming punt 04: Voor

Voor: 6.810,00/7.050,00 aandelen - 96,60 %
Tegen: 240,00/7.050,00 aandelen - 3,40 %
Namen tegen: Caluwaerts Eric

Kwijting aan raad en commissaris

Unaniem akkoord.

05. Verkiezingen en mandaten (1/2 + 1) (10 000,00)

05.01. Toelichting nieuw contract Solvio Parte
Solvio die deel uitmaakt van de Parte groep sinds begin 2023, zal enkele aanpassingen doorvoeren aan het contract
met uw VME.

Het blijfft onveranderd dat de vaste maandelijkse vergoeding de basis vormt van het financieel, technisch en
administratief beheer dat u mag verwachten, en dat aanvullende prestaties die slechts occasioneel, onregelmatig of
onvoorzienbaar voorkomen zoals expertises, juridische dossiers of aanpassingen door nieuwe wetgeving even
vitzonderlijk vergoed worden.

Hieronder wijzigingen t.a.v. onze actuele prestatietarieven:

1. Syndicus is met de jaren een knelpuntberoep geworden, en uit een enquéte van het BIV weten we dat er een
verband is met avondvergaderingen. We zetten dan ook volop in op het bereiken van een gezonder evenwicht voor
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onze medewerkers en vragen begrip om o.m. die ene jaarlijkse algemene vergadering wat vroeger te laten starten. De
jaarlijkse AV zal ten laatste aanvatten om 18 u.

2. Voor dringende gevallen zijn en blijven we 24/24 en 7/7 bereikbaar. We rekenen voor de verzorging en organisatie
van die permanentie voortaan een vergoeding aan van 10 € per maand aan de VME.

3. We zetten ook meer in op digitalisering, en daarom wordt voor het bijhouden van een fysiek archief — indien nodig —
dezelfde vergoeding van 10 € per maand aan de VME toegepast. Naarmate we allen digitaler worden in archief en
communicatie, dooft dit trouwens vanzelf uit.

Als u nog briefwisseling per post wenst te ontvangen, kan daarvoor ook een administratieve vergoeding van 50 € per
jaar worden aangerekend.

4. Het beheer van schadedossiers zal voortaan in regie worden opgevolgd. Daartegenover staat dat bij een post
‘onrechtstreekse verliezen' in de brandpolis 10% van het schadebedrag ten goede komt van de VME.

Anderzijds investeren we de komende jaren sterk in een performanter portaal voor onze klanten. We bundelen met het

nationaal netwerk van Parte ook onze krachten om de beste voorwaarden, service en prijzen te onderhandelen met
leveranciers ten goede van de VME via een nieuwe en kosteloze bemiddelingsservice genaamd Kalitero.

05.02. Bevestiging mandaat van de syndicus (1/2 + 1) (10 000,00)

Er wordt mandaat gegeven aan de voorzitter van de AV om het aangepaste contract met de syndicus te
ondertekenen. Tevens wordt mandaat gegeven om de contractuele voorwaarden te onderhandelen alvorens te
ondertekenen.

Stemming voor mandaat aan voorzitter om het mandaat van syndicus Solvio aan voormelde voorwaarden te
verlengen:

Ja Neen Blanco

Unaniem

05.03. Aanstelling rekencommissaris (1/2 + 1) (10 000,00)

De VME verkiest als commissaris mevrouw van Vliet. Er ziin geen andere kandidaten. Stemming: unaniem akkoord

05.04. Verkiezing raad van mede-eigendom (1/2 + 1) (10 000,00)
Kandidaten eigenaars: mevrouw Jacobs, mevrouw van Viiet, de heer Van Aelst (technische advies)

Ja Neen Blanco

Unaniem

06. Evaludtie leveringsconiracten
De gebruikelijke leveranciers van de gemeenschap zijn:

- Aardgas/elektriciteit: Engie-Electrabel

- Elektricien: AC-Electro

- Makelaar: AB-Brokers (Solvio verzekeringen)

- Verzekeringen: brand + BA YVME AXA, BA Raad & commissaris Baloise, rechtshijstand DAS, zie volgend punt
- Water: Waterlink (AWW)

- Verwarmingsopname: Ista

- Chauffagist/loodgieter: ComTlS, zie volgend punt
- Lliffonderhoud: Ora Liften

- Liftcontrole: Konhef

- Schoonmaak: GF Cleaning en mevrouw Van Viiet
- Klusdienst: Edifix
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De vergadering geeft de syndicus unaniem mandaat om de energiecontracten te onderhandelen en te hernieuwen
tegen vervaldag.

In functie van het type onderhoudscontract heeft de syndicus in voorkomend geval mandaat om contracten af te
sluiten die de duur van zijn mandaat te boven gaan. Dit gaat bv. over - indien van toepassing - liffcontracten of
calorimetercontracten.

06.01. Opzeg onderhoudscontract stookplaats Comtis en aanstelling nieuwe onderhoudsfirma (1/2 + 1) (10 000,00)
De huidige onderhoudsfirma Comtis heeft recent laten weten dat men het onderhoudscontract op de stookplaats
eenzijdig opzegt.

Bijgevolg dient vanaf 1/01/2024 andere partner aangesteld voor het jaarlijkse onderhoud op de stookplaats M1/7.

De syndicus heeft reeds offertes bevraagd en verwacht deze in de komende weken, zodat fijdig nieuw
onderhoudscontract afgesloten kan worden met bekwame aannemer.

Er wordt voorgesteld mandaat te geven aan syndicus en Raad tot 9.000 € (fotaalprijs voor 7 paviljoenen).
Stemming: unaniem akkoord
06.02. Bespreking en eventuele goedkeuring nieuwe verzekeringspolis(sen) (1/2 + 1) (10 000,00)

Er wordt verwezen naar de offerte voor een nieuwe blokpolis en uitbreidingen, de IPID documentatie en de uitgebreide
toelichting van de Algemene en Bijzondere voorwaarden.

De VME wordt na toelichting goedkeuring gevraagd voor volgende zaken:
1. Wijziging blokpolis naar BDM

Huidig tarief AXA 7.489,79 €
Allrisk tarief BDM 7.078,38 €

Stemming voor mandaat aan Raad voor overstap naar BDM vanaf vervaldag: unaniem akkoord
De bijzondere voorwaarden van AXA, o.d. een verhoogde vrijstelling in bepaalde gevallen (3 x voor waterschade en
vitsluiting van horizontale PVC leidingen als corzaak) zal integraal worden overgenomen door BDM en kan eventueel
ten vroegste na één jaar herzien worden.
De blokpolis zal na goedkeuring door de VME op de Algemene Vergadering opgezegd worden tegen de vervaldag.
Van zodra de polisstukken zijn opgemaakt, zullen die automatisch ter beschikking gesteld worden voor de VME en haar
mede-eigenaars via de syndicus.

Is de VME reeds verzekerd via BDM-Federale Verzekeringen? Dan kan die na overname van het mandaat voor deze
polis door de nieuwe verzekeringsmakelaar automatisch genieten van de uitgebreide voorwaarden van de conventie.

2. De vitbreidingen
Deze uitbreidingen kunnen niet afzonderlijk, dus los van de nieuw voorgestelde blokpolis, worden afgesloten.

a. BA VME en BA Raad en commisscris

Huidig tarief AXA 204 €
Allrisk tarief BDM 165 €

Stemming voor mandaat aan Raad voor overstap naar BDM vanaf vervaldag, mits voorgaand punt werd
goedgekeurd: unaniem akkoord

b. PO klusjesman/poetshulp

Tarief BDM 100 €
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Stemming voor mandaat aan Raad voor activering bij BDM vanaf vervaldag, mits voorgaand punt werd
goedgekeurd: unaniem akkoord
3. De uvitgebreide rechtsbijstandsverzekering via ARAG

Huidige tarief DAS 945,33 €
Uitgebreide rechisbijstand ARAG 1.364,52 €

Stemming voor mandaat aan Raad voor activering bij ARAG vanaf vervaldag, mits voorgaand punt werd
goedgekeurd: unaniem akkoord op de heer Caluwaerts na die tegen is

In bevestigend geval zal de bestaande rechtsbijstand opgezegd en ARAG geactiveerd vanaf de vervaldag. Er is
steeds een wachttermijn van 2 maanden in de nieuwe ARAG polis.

07. Toestand en onderhoud van de gemene delen
Er worden mbt de foestand en het onderhoud van de gemene delen volgende zaken opgemerkt en besproken:

07.01. Einde huurovereenkomst G14 (fietsenstalling VME) per 31/12/2023 en ontruiming door gebruikers ten laatste
15/12/2023 (2/3) (10 000,00)

De syndicus verwijst naar de opzeg van de huurovereenkomst met de VME door de eigenaar van G14 in 2022.

Garagebox G14 is ondertussen verkocht en eigenlijk nam het huurcontract officieel reeds een einde op 31/10/2023,
gezien de eerdere opzeg.

De syndicus heeft onderhandeld met de toekomstige eigenaar en in onderling overleg het volgende
overeengekomen:

- De VME mag de garagebox verder huren tot en met 31/12/2023.

- Uiterlijk op 1/01/2024 dient de garagebox geheel ontruimd en bezemschoon te zijn.
De sleutels, afstandsbedieningen en codes dienen ingeleverd te worden op ons hoofdkantoor te Fruithoflaan
la op ten laatste dinsdag 02 januari 2024,

Eris ot op heden geen alternatieve garagebox om aan aanvaardbare voorwaarden te huren gevonden. Volgens de
Raad is het aantal regelmatig gebruikte fietsen die in de garagebox gestald werden, ook eerder beperkt.

De Raad stelt daarom voor om fietsenrekken te plaatsen buiten in de hoek van de parking bij het achterpad. Er zou dan
eventueel een brede strook klimop verwijderd moeten worden.

Fietsen die niet verwijderd zijn op 16/12/2023 zvllen afgevoerd worden naar het containerpark voor rekening van de
VME en de garagebox zal dan bezemschoon gemaakt worden.

Stemming voor mandaat aan Raad om fietsenrekken te laten plaatsen in de hoek van de parking en beplanting te
verwijderen waar nodig, financiering via het reservefonds:unaniem akkoord

De bestaande fietsenstalling vooraan zou nog eens opgekuist mogen worden. Dat gebeurt om de zoveel tijd.

07.02. Onderhoud balustrades (behandelen tegen roest en schilderen) door eigenaar of bewoner en
onderhoud/herstelling terrasbevloering (en waterdichting) (2/3) (10 000,00)

Enkele jaren geleden werden alle eigenaars gevraagd om hun balustrades te schilderen en waar nodig, eerst te
behandelen tegen roest, stopverf te vervangen, licht op te schuren en te schilderen, zodat de algemene staat van de
balustrades hopelijk voldoende blijft.

De syndicus verwijst naar de notulen van AV dd 12/11/2019 waar beslist dat dit voor rekening van in gebreke blijvende

eigenaars vitgevoerd zou worden.
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Zoals de voorgaande jaren besproken is er op verschillende plaatsen ook aantasting van de terrasplafonds te zien. Dit is
voornamelijke te wiiten aan slecht onderhoud van het bovengelegen terras en meer bepaald de voegen van de
terrastegels en/of de afdichting rond de tapgaten van afvoerbuizen en/of klokputten.

Het is de verantwoordelijkheid van de eigenaar of bewoner om wanneer nodig, voegen bij te werken, zodat de
waterdichting niet onnodig aangetast wordt en daarbij mogelijk schade aanricht aan de betonnen welfsels en het

onderliggende terrasplafond.

De eigenaars zijn emmesw unaniem akkoord om dit te laten uitvoeren en de Raad zal rondgang organiseren om de
wenselijke werken in kaart te brengen waarna de eigenaars 2 maanden de tljd krijgen rond april tem juni '24 om dit in

orde te brengen.

De wet op mede-eigendom, artikel 3.88, paragraaf 1 bepaalt dat mits bijzondere motivering de algemene vergadering
kan beslissen over werken aan privatieve delen die om economische of technische redenen moeten uvitgevoerd.

Indien balustrades en/of bevloering en toebehoren niet tijdig en/of grondig genoeg zijn hersteld, zullen de werken
vitbesteed worden aan externe aannemer en zijn de betrokken eigenaars verplicht medewerking te verlenen. Kosten

worden dan privatief verrekend.

Stemming om bovenstaande werkwijze te hanteren voor herstel van terrasbevloering en toebehoren en balustrades:

unaniem akkoord

08. Geplande en/of goed te keuren werken (2/3) (10 000,00)

Er ziin volgende werken goed te plannen of goed te keuren:

08.01. Goedkeuring zijgevelrenovatie en aanstelling aannemer (2/3) (10 000,00)

De syndicus verwijst naar de bespreking van dit project op eerdere (B)AV's.

Het lastenboek, vergelikende meetstaat, prijsvergeliking en technische fiches werden op het webportaal geplaatst ter

inzage voor alle eigenaars.

Er werd prijsvoorstel ontvangen van vier aannemers waarbij Trema telkens 5.000 € voorziet voor asbestsanering wat
normaal gezien niet van foepassing is, maar ookk 10.000 onvoorziene kosten die veiligheidshalve best mee worden

gebudgetteerd. De ontvangen, geactualsieerde offertes met opties worden voorgelegd ter stemming:

Gevelrenovatie kopse gevel incl. retour met ETICS-systeem

exclusief coating John Saey |Peter Cox  [Finishing Bo & Co
€ 378.960,43| €352.114,30| €376.011,64| € 369.583,86
Inclusief optie coating € 406.397.47| €386.801,58| €417.853,15| € 387.253,31

Voormelde prijzen zijn inclusief BTW. Gevelisolatie kan mogelijk nog gesubsidieerd worden. De exacte voorwaarden
voor subsidies die door VME dan wel eigenaars aangevraagd kunnen of moeten worden, wordt nog nagekeken door

Trema.

De duurtijd der werken wordt geschat op drie & vier maanden tijd.

Eventueel zou de afwerking van de boord van +- 60-80 cm vanaf de grond nog goedkoper afgewerkt kunnen worden
dan momenteel voorzien. Het is ook wenselijk om de voor- en achtergevel iets verder mee in te pakken.

De omgevingsvergunning zal visluitsel bieden over de materialen die gebruikt mogen worden.

De Raad is geen voorstander om met Peter Cox te werken. Bo & Co is minder gekend.

De Raad kreeg op BAV dd 16/05/2023 reeds mandaat om zijgevelrenovatie inclusief optie coating voor maximaal

400.000 € te gunnen.

Bestelling van de werken kan dan ook onmiddellijk gebeuren als de nodige aanpassingen hiervoor vermeld zijn
behandeld, omdat de bezwaartermijn van vier maanden reeds verlopen is, gezien goedkeuring dateert van
16/05/2023. Uitvoering in het voorjaar (maart-april) van 2024 is realistisch.
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Er dient nog rekening gehouden te worden met eventuele indexering van de prijzen.

08.02. Bespreking mogelijke scenario's en keuzemogelijkheden voor renovatie van terrassen in combinatie met voor-
en achtergevel, al dan niet gefaseerd en eventuele verderzetting opdracht Trema (aanbesteding) (2/3) (10 000,00)
De syndicus verwijst naar de bespreking van dit project op voorgaande (B)AV's.

De Raad en meer dan de helft van de eigenaars of aandelen is (terecht) bezorgd over de grote investering die
gepaard zou gaan met de renovatie van voor- en achtergevel inclusief terrassen en balustrades.

Verwijizend naar punt 7.02 hoopt men de grondige renovatiewerken dan ook te kunnen uitstellen.

De syndicus verwijst naar de gebouwaudit van Pand Consulting en het vooronderzoek, lastenboek etc. van
studiebureau Trema waaruit blijkt waarom een grondige structurele renovatie met duurzam resultaat aangewezen is.
Het investeringsbedrag wordt momenteel geraamd op 1.950.000 € tot 2.650.000 € afhankelijk van de gekozen opties
en/of varianten. Dat betekent een investering gemiddeld genomen van +- 60.000 € per appartement zonder rekening
te houden met de quotiteiten.

De heer Borms van Trema lichite vorig jaar reeds toe welke keuzemogelijkheden best vooraf nog gemaakt worden:

- Balustrades nog fe kiezen. Een eerste selectie van balustrades wordt gemaakt.

- Bevloering: variant gietvioer of tegels op dragers mag in aanbesteding meegenomen worden, zodat prijsvergeliking
gemaakt kan worden.

- Hellingsisolatie aan boven- en onderzijde van terassen om koudebrug via terras mag als variante voorzien worden. Dit
is niet voorzien in de typedoorsnede volgens uitvoering hiervoor beschreven (behoud van opstand die verlaagd wordlt),
maar wordt wel geadviseerd als geveldelen mee geisoleerd worden.

- Gevelafwerkingkan in dezelfde kleur gezet worden om het uitzicht te behouden. Met uitzetprofiel op uitzetvoeg

- Priizen gefaseerd aan voor- en achtergevel met eventuele korting als dit gecombineerd gebeurt.

Nr 108 zou alleszins ook terrasrenovatie overwegen op termijn en naar aanleiding van vooronderzoek daar en de vraag
of eventueel enkel de balustrades van 106 al vervangen zouden kunnen worden om het uniforme uitzicht te behouden,
werd het volgende geadviseerd:

"Wat befreft de isolatie van de geveldelen denk ik dat we best de twee varianten voorleggen en de VME dan laten
beslissen, uiteindelik kunnen we dan nog altijid afwerken naargelang de beslissing van de afzonderlijke VME's.

Wat befreft de opstand, is het belangrijk dat we met alle partijen eens samen zitten en de mogelikheden voorleggen,
zodat we eensgezind fot een oplossing komen die voor iedereen aanvaardbaar is. Het gaat bij 108 vooral om het
uitzicht zoals in het gebouw dat door RENOTEC werd uitgevoerd, met de balustrades met dubbele handgreep, en dat
willen zij absoluut niet, wat ik ook wel begrijp. Er zin echter mogelikheden genoeg om toch tot een esthetisch
verantwoorde oplossing fe komen met behoud van een kleine opstand en klokputten om het water af te voeren. Al zou
ik de oplossing om het water naar buiten af te voeren met eventueel een goot, toch ook nog niet helemaal afschieten.
Dit kan ook op een esthetisch verantwoorde manier vitgewerkt worden.

Overleg is de boodschap.

Wat 106 befreft, zou het een zeer dure ingreep zijn om enkel de boord te verlagen/wegnemen, en de balustrades te
vervangen, zonder de rest van de gevel/balkons aan te pakken, aangezien dit dan binnen afzienbare tijd dan toch zal
moeten gebeuren.

De vaststellingen die we op 108 gedaan hebben, beinvioeden toch wel de aanpak voor het hele gebouw, namelijk
dat de natuursteen op heel wat plaatsen loskomt van de befonnen draagstructuur ten gevolge van
regenwaterinfiltraties, en daardoor geraakt de betonnen draagstructuur aangetast. Aangezien zich dit voordoet ter
hoogte van 108, moeten we ervan vitgaan dat zich dit ook voordoet aan de andere twee delen. Maar daar gaan we
nog verder onderzoek naar doen na het bouwverlof, in het kader van het lastenboek voor 110, en eventueel ook voor
108 mochten we daar de opdracht voor krijgen."

Er wordt nog vermeld dat ankers waarmee gevelelementen zijn bevestigd op verschillende plaatsen serieuze corrosie
vertonen en het is een kwestie van tijd dat hierdoor gevelelementen zullen loskomen.
w/ X
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voordelige 'mijn verbouwlening'
Voor de financiering kan eventueel gebruik gemaakt worden van de remseesessssns (ot een bepaald plafond, 25.000

€ per appartement en 60.000 € voor de gemeenschap) voor energetische renovatiewerken.

De syndicus verduidelijkt dat men kredietvoorstel pas kan aanvragen als de eigenlijke renovatiewerken zijn
goedgekeurd of minstens het exacte bedrag voor de werken gekend is. De mogelijkheden en voorwadarden voor (al
dan niet renteloze) financiering via Stad of kredietverstrekker kunnen wijzigen op termijn.

Veiligheidscodérdinator dient nog voorzien te worden extern en wordt begroot op max. 2 % van het aannemingsbedrag,
maar dat kan gezien de grote investering voor veel minder.

De vergadering wordt gevraagd of men deze renovatiewerken op termijn verder wil voorbereiden en zo ja tegen
wanneer, zodat kredietvoorstellen tijdig aangevraagd kunnen worden en offertes geactualiseerd.

Men komt hier spontaan op terug. en zal eerst plaatselijk herstellen zoals vermeld onder punt 7.02 om dan te evalueren.

08.03. Preventieve vernieuwing horizontale PVC leidingen doorheen kelder en garagecomplex (2/3) (10 000,00)

08.03.01. Vervangen van PVC leidingen doorheen het garagecomplex en de kelder vanuit de stookplaats, goedkeuring
werken met mandaat aan Raad (2/3) (10 000,00)

De preventieve vernieuwing van de horizontale PVC leidingen doorheen kelder en garagecomplex werd voorgaande
jaren reeds besproken en goedgekeurd.

Men diende in 2022 rekening te houden met een investering van ca. 210.000 € incl. BTW voor de 7 pavijioenen. Deze
buizen lopen door de privatieve garages en zouden herlegd en vernieuwd moeten worden.

Cezien de complexiteit en de grootorde van de investering, werd Ir. Van Hoylandt aangesteld om aan te besteden.
Het nieuwe buizentraject zal door de galerij lopen waarbij de maximale doorrijhoogte van 1,80 meter behouden bilijft
en de buizen ook zo geisoleerd worden dat er 80 % minder warmteverlies.

De budgettering van de eigenlijke werken wordt voorlopig geraamd op 212.000 € tot 230.000 €, maar er dient nog een
optimalisatieronde plaats te vinden waarbij de ingediende offertes vergeleken worden en geoptimaliseerd.

De vergadering is het er unaniem mee eens dat deze investering, met medewerking van alle paviljoenen en
desgevallend gefaseerd, mag vitgevoerd worden en geeft de ra(a)d(en) samen met de syndicus mandaat tot om een
vitvoerder aan te stellen tot 35.000 € per paviljoen, i.e. 245.000 € met financiering via het reservefonds.

De Algemene Vergadering bevestigt eveneens unaniem de aanstelling van Ir. Van Hoylandt voor aanbesteding en ook
verdere begeleiding.

Deze begeleiding vanuit M1/7 zal ook gefinancierd worden van het reservefonds per paviljoen volgens gelijke delen
(7/7).

Na vitvoering van deze werken beschikken alle paviljoenen over eigen aanvoer- en retourleidingen vanuit stookplaats

of het tussenstation. De leidingen vanuit stookplaats naar het tussenstation doen enkel dienst voor M5-46-7 en zullen dus
eventuele kosten zullen in de toekomst ook enkel door deze paviljoenen gedragen (moeten) worden,

08.04. Kostenverdeling en financiering voormelde werken (1/2 + 1) (10 000,00)

- Voor werken onder punt 8.01 wordt nogmaals toegelicht dat mede-eigenaars een verbouwpremie kunnen
aanvragen voor bepaalde renovatiewerken aan de privatieve en/of gemene delen van een appartementsgebouw.
Vanaf het najaar 2023 zou de aanvullende verbouwpremie voor de gemeenschappelijke delen van een
appartementsgebouw in werking treden. De syndicus zal hiervoor navraag doen. Geen stemming.

De eigenaars kunnen meer informatie over de verbouwpremie voor eigenaars in appartementsgebouwen vinden op
viaanderen.be.

- Voor werken onder punt 8.02 is financiering nog niet aan de orde. Dit wordt hernomen eens de renovatiewerken
goedgekeurd zouden worden. Geen stemming.

- Voor punt 8.03 wordt bespreking van AV 2022 hernomen:

v A
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De voorzitter van M1/7, de heer Van Wezemael stelt dat de stookplaatskosten dienen verdeeld te worden zoals
vermeld in de basisakte op pagina 41:

"...De deelneming aan de kosten van deze diensten is verplichtend voor alle mede-eigenaars en gebruikers.

De kosten van herstellingen, onderhoud en vernieuwing befreffende de verwarmingscentrale, evenals de apparaten
zich daar bevindende zoals branders, boilers,enz. .. maar met uitsluiting der leidingen die eigen zijn aan elk der
gebouwen (deze blijven gemene delen van elk der gebouwen die zij bedienen), worden verdeeld tussen de mede-
eigenaars in verhouding met het aantal duizendsten die ieder bezit in de mede-eigendom."

Er dient per kostenpost en uitgave de juiste verdeelsleutel bepaald te worden.

Bij vervanging van leidingen die door de garages en dus over verschillende paviljoenen heen lopen, dient het criterium
leidingen die eigen zijn aan elk der gebouwen die zjj bedienen' in acht genomen te worden. Hier wordt m.a.w. het
nutsprincipe gehanteerd.

Men kan interpreteren dat leidingen die enkel dienst doen voor 1 paviljoen niet voor rekening van é andere paviljioenen
hersteld of vernieuwd dienen te worden. Van zodra een leiding dienst doet voor meer dan 1 paviljioen zou deze als
gemeenschappelijk beschouwd kunnen worden.

Zo heeft M1/7 asbestverwijdering aan het leidingwerk naar tussenstation dat enkel dienst doet voor 106-108-110 , in het
verleden bekostigd.

De eigenaars zijn unaniem akkoord dat de overige leidingen die verirekken vanuit de stookplaats, dan wel het
tussenstation en via het garagecomplex naar de verschillende paviljoenen lopen, ook bekostigd zouden moeten
worden door M1/7.

Indlen de andere partijen hiermee niet akkoord zouden zijn, dient een en ander retroactief verrekend.

08.05. Vervanging en plaatsing radiogestuurde watertellers van opnamebedrijf Ista door externe loodaieter (2/3)
(9 650,00)

De radiogestuurde watertellers van Ista zijn einde levensduur en dienen vervangen te worden.

Opnamebedrijf Ista wil gezien de broosheid van de PVC leidingen, niet zelf plaatsen. Dit zal dan ook door externe
loodgieter moeten gebeuren en Ista zal de nieuwe watertellers tijdig leveren.

Er werd offerte bevraagd bij verschillende loodgieters, maar tot op heden mocht de syndicus nog geen enkele prijs
ontvangen.

Het gaat om gemiddeld 2 tellers (badkamer en keuken) per appartement. De syndicus raamt de kostprijs voorzichtig op
+- 100 & 200 € ex BTW per appartement voor 2 tellers of max. 11.024 € incl. é % BTW.

Er wordt daarom voorgesteld mandaat te geven aan de Raad tot 11.000 € om deze werken te mogen uitbesteden met
financiering van het reservefonds.

Stemming: unaniem akkoord

08.06. Vervangen boordstenen schuine helling dakparking Robert Bossaeristraat (2/3) (10 000,00)

Er zijn al geruime tijld meerdere boordstenen kapot langs de schuine helling tegen het trottoir aan de Robert
Bossaertstraat. Om dit structureel te herstellen met duurzaam resultaat dient ook de draagstructuur mogelik vernieuwd.

Op de IP-vergadering werd voorgelegd of de renovatiekosten gedragen konden worden door M1/10, dan wel M1/4.
Het eerste zou logisch zijn, aangezien in het verleden al vergelijkbare herstelingen werden verrekend via M1/10, doch
daar was jammer genoeg niet iedereen het over eens.

Beveko heeft offertes bevraagd. De kostprijs wordt voorzichtig geraamd op 10.000 € incl. BTW. In het geval kosten
verdeeld worden in M1/10 zou dat dan 1.000 € per paviljoen zijn.

Stemming voor mandaat aan Raad om in samenspraak met andere paviljoenen na ontvangst van meerdere offertes
werken uit te besteden en fe financleren van het reservefonds: unaniem akkoord
g
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08.07. Vervanging verlichtingsarmaturen parktuin en financiering (2/3) (10 000,00)
De vernieuwing van meerdere, nog originele verlichtingsarmaturen of -palen werd voorgelegd aan de IP-vergadering

Het voorstel om 14 palen met armaturen te vernieuwen werd weerhouden om dat de palen in al te slechte staat zijn.
Investering bedraagt € 23.887,00 ex BTW (€ 1.706,21 ex BTW per padal).

Er werd goedkeuring gegeven om gefaseerd te vervangen waarbij de helft (7) in het boekjaar vitgevoerd wordt en rest
in het volgende boekjaar 2024-2025 om de kosten te spreiden.

Stemming voor mandaat aan syndicus en Raad tot 2.600 € per paviljoen en financiering via het reservefonds: unaniem
akkoord

08.08. Meerjarenplan parktuin: inkorten laurier (2/3) (10 000,00)
Stand van zaken tuinplan - aanpak van diverse delen van het park o.m. snoeien populieren, sparren uitdoen, planten
snoeien wordt toegelicht door Beveko:

Groot tuinonderhoud 13.099,46
Extra aanplantingen 4.670,60 zie onderstaande detail
Vellen beuk 578,38, dringend, zie bijlage
=2 Allemaal vitgevoerd
= 7it adllemaal in afrekening CR 1-10 boekjaar 22-23

Totaalkost € 18.348,44 voor M1/10.

Het tuincomité heeft dit van kortbij opgevolgd het afgelopen jaar.

De offerte voor het inkorten van lauriers tbv 9.842 excl. BTW staat nog open dls uit te voeren. De eigenaars verwachten
dat er vergelikende offertes worden bevraagd. Solvio vraagt Beveko die zich bezig houdt met de parkiuin, hiervoor het

nodige te doen.

Stemming voor vitvoering met financiering via het reservefonds en mandaat aan Raad tot 1.200 € per paviljoen (10):
unaniem akkoord

Ook het grondig insnoeien van de treurwilg zou nog gebeuren het komende jaar.

08.09. Overleg en keuze buurgebouw(en) mbt nieuwe balustrades en gevelafwerking nav toekomstige voor- en
achtergevelrenovatie en mandaat aan Raad (4/5) (10 000,00)

Er zal aan de AV's van betrokken paviljoenen gevraagd worden Raad mandaat te geven om in overleg te gaan over
de eventuele vernieuwing van balustrades op termijn in één of meerdere paviljoenen, evenals eventueel isoleren van
gevelelementen en het uitzicht van het nieuwe gevelmateriaal (en eventuele aanwerking van door isolatie
vooruitkomende gevelelementen aan de originele toestand van andere paviljioenen), zodat de uniformiteit zo goed
mogelijk bewaard blijft of men consensus vindt over de te gebruiken materialen bij vernieuwing in de toekomst waarbij
de uniformiteit mogelijk (tijdelijk) zal afwijken voor zover hiervoor vergunning verkregen wordt.

Stemming voor mandaat aan Raad om materiaalkeuzes te maken in samenspraak met buurgebouw nr 98: unaniem
akkoord

09. Toelichtingen wetgeving en/of reglementering

09.01. Reglement van interne orde: herbevestiging verbod verhuring op korte termijn (o.a. AirBnB) (4/5) (10 000,00)

Naar aanleiding van discussie met eigenaar (en diens advocaati in paviljioen 2) mbt verhuring van het appartement via
AirBnB, stelt de syndicus dat verhuur op korte termijn in principe strijdig is met de statuten die residentiéle bestemming
bepalen. De appartementen dienen als woonst (wat verhuur op lange termiin impliceert, min. 1 jaar).

De verhuring via deelplatformen zoals AIRBNB bevindt zich in een grijze zone. Ook de rechtspraak hierover staat nog

maar in de kinderschoenen.
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Voor zover het reglement van mede-eigendom of interne orde dit niet expliciet uitsluit, is de verhuring via dergelijke
platformen, voor zover de verhuurder niet als een professional wordt beschouwd - wat meestal niet het geval is want
het gaat om particuliere verhuring - toegestaan.

De vergadering wordt gevraagd te stemmen om verhuur op korte termijn (minder dan 1 jaar) te verbieden. Te meer
omdat verhuur korte termijn aan strengere eisen moet voldoen ikv brandveiligheid, het ontbreken van
huurdersaansprakelijkheidsverzekering, etc..: Resultaat stemming punt 09.01: Voor

Voor: 6.236,00/7.038,00 aandelen - 88,60 %
Tegen: 802,00/7.038,00 aandelen - 11,40 %
Namen tegen: Bajraktari Deq, Litzroth-Bucher , Tuezney - Verluyten, Pauwels Amy, Den Duts BV

Blanco: 12,00/7.050,00 aandelen - 0,17 %
Namen blanco: Crooijmans Thomas

09.02. Algemene toelating tot plaatsing van rolluik en/of zonnetent inschrijven in RIO's en bepaling voorwaarden
uniform uitzicht (4/5) (10 000,00)

Het is al jaren toegelaten om rolluiken en zonnetenten te plaatsen voor zover rekening gehouden wordt met de
uniforme voorschriften.

De voorschriften zijn echter niet duidelijk vermeld (kleur rolluikkast en bladen, dan wel zonnetent). Er wordt daarom
voorgesteld deze in te schrijven in het reglement van interne orde, zodat de bepalingen voor iedereen (ook voor
nieuwe eigenaars) duidelijk zijn.

Zonnetent in oranje (RAL2004) en rolluikbladen in wit (RAL 9010) en geleiders en rolluikkast in houtkleur zoals de ramen of
in het wit zoals de muur zijn toegestaan. Reeds bestaande rolluiken of zonnetenten die afwijken, worden nog gedoogd.

Stemming: Resultaat stemming punt 09.02: Voor

Voor: 6.318,00/6.850,00 aandelen - 92,23 %
Tegen: 532,00/6.850,00 aandelen - 7,77 %
Namen tegen: Caluwaerts Eric, Jacolbs Dora

Onthouding: 200,00/7.050,00 aandelen - 2,84 %
Namen onthouding: Tuezney - Verluyten

Mits goedkeuring zal dit ingeschreven worden in het reglement van interne orde.
09.03. Samenstellen en bijhouden PID (postinterventiedossier)

Sinds enkele jaren dient de VME over een postinterventiedossier te beschikken waar renovatiewerken aan de gemene
delen gedocumenteerd worden met de nodige bewijsstukken (facturen, offertes, technische fiches materialen, etc.).

De syndicus zal het PID zo goed mogelijk samenstellen aan de hand van de werken in de afgelopen jaren en het
fysieke archief. Sinds twee jaar wordt alvast aangevuld door syndicus.

09.04. Bespreking en opstellen meerjarenbegroting op basis van vitgevoerde gebouwaudit (2/3) (10 000,00)

In het kader van de meerjarenplanning wordt voorgesteld een meerjarenbegroting op te maken op basis van een
volledige gebouwscan volgens NEN 2767. Deze audit werd in 2020 uitgevoerd door PAND Consulting zoals
goedgekeurd op AV in 2019. Op basis van dit meerjarenonderhoudsplan, dat raadpleegbaar is via de website van het
gebouw, dien(d)en volgende zaken op korte of middellange termijn te gebeuren:

- ontbreken zelfsluitende kelderdeur (afvallokaal), aanbeveling om ineens brandwerende deur (RF30 te plaatsen: 749 €
- borstweringen, betonaantasting, waterdichting en afvoersystemen der terrassen

- deuren trapzaal: vervangen hang- en sluitwerk (11 stuks) + plaatsing zelfsluitende deurdrangers (13 stuks) 1.492 € +
4.449 €

- vervangen binnendeuren (5) 2.066 €

- lichtkoepel enkelwandig (energie) & 639 €

- vervangen 3 traptegels thv verdieping 4: 393 €

- verouderd elekirisch materiaal (schakelaars, lichtarmaturen, ...) 609 €

oy 9
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- vervangen vloertegels gelijkvioers: 4.267 €

-isoleren van 3 gevels (10 cm isolatie), minstens zijgevel te doen

- vervangen betontegels brandweg (200 m?): 10.986 €

- opvolging en herstelling linscheuren pleisterwerk op verschillende verdiepingen (alle behalve V9 en 11)

- vervangen ramen (enkel glas) op droogzolder

- eventuele plaatsing van brandwerende deuren met deurpompen op alle overlopen en op de technische verdieping
(totaal 18 stuks), +- 20.000 € op basis van recente offertes voor Fruithoflaan 100

De syndicus adviseerde voor- en gevelrenovatie inclusief terrassen en zijgevelrenovatie op korte of middellange termijn
zeker te overwegen op basis van eerdere vasstellingen en adviezen van externe deskundigen. Deze omvangrijke
werken dienen begeleid door ingenieur-architect om optimaal resultaat te garanderen. Dit werd reeds besproken
onder voorgaande punten 7 en 8.

De overige zaken in het vet vermeld worden in samenspraak met de Raad vitbesteed aan bekwame aannemers. Waar
nodig en mogelijk zullen meerdere offertes bevraagd worden.

Volgende zaken worden nog overwogen:

- Plaatselijk herstel van gevelleien (volledige vervanging zou volgens bespreking van Raden M5 tem M7 niet
noodzakelijk zijn.

- Naar aanleiding van de jaarlikse gebouwscan door Edifix zijn er nog enkele kleinere herstellingswerken te overwegen.

Stemming voor mandaat aan Raad tot 7.000 € om de werken in het vet vit te besteden mits voldoende offertes: unaniem
akkoord

De nodige werken dienen in principe jaarliks opgelijst en qua prioriteit gebudgetteerd en gespreid over de komende
jaren.

De noodzakelike en/of wenselijke werken worden elk jaar verder vitgewerkt met in eerste instantie kostenramingen of
offerteaanvraag, verdere bespreking om gewenste uitvoeringstermijn te bepalen en wanneer opportuun, voorgelegd
ter stemming.

De syndicus vraagt de eigenaars in ieder geval ook zelf te bekijken welke investeringen of renovatiewerken op
middellange en lange termijn nog overwogen zouden kunnen of moeten worden, zodat op elke AV
meerjarenbegroting verder vitgewerkt en concreter gemaakt kan worden. De werken besproken onder punt 7 en 8
kunnen voorlopig samen met de gewone jaarlijkse kostenbegroting als meerjarenbegroting beschouwd worden.

Er wordt vermeld dat belijningen en ook kleine voegen aan de dagparking vervangen of opnieuw aangebracht
zouden mogen worden.

10. Diversen
- De onpare lift vertoont al te vaak storing. Dit wordt op korte termijn door ervaren technieker nagekeken en hopelijk
ook structureel opgelost.

11. Opstelling van de notulen, ondertekenen door de nog aanwezige eigenaars
De syndicus overliep het versiag en legt het verslag van de vergadering ter ondertekening voor dan de vergadering, te
weten de nog aanwezige mede-eigenaars om 22 uur 00 minuten. Origineel ter inzage op het kantoor van de syndicus.

Secretaris

Voorzitter

Solvio Syndicus Beheer
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Verslag van de buitengewone algemene vergadering van uw Vereniging van Mede-Eigenaars (VME) Res. Willem De
Brouwer, Fruithoflaan 110, KBO 0850.371.086, gehouden op 16/05/2023 om 18:30 te Bluepoint Antwerpen, Filip
Williotstraat 9, 2600 BERCHEM ( ANTWERPEN).

01. Tekenen aanwezigheidslijst, nazicht volmachten

De syndicus stelt vast dat meer dan de helft van de eigenaars alsook eenheden aanwezig of geldig vertegenwoordigd
ziin op de vergadering. De vergadering kan geldig starten. Er wordt gestemd bij handopsteking waarbij per onderdeel
de uitslag wordt meegedeeld, conform de gewichten der eigenaars volgens de eenheden in de basisakte.

Aanwezig of vertegenwoordigd:

Aandelen: 7.004,00/10.000,00 - 70,04 %
Eigenaars: 36/63 - 57,14 %

02. Verkiezing Voorzitter en Secretaris (1/2 + 1) (10.000,00)
De VME is verplicht om uit haar schoot een voorzitter te kiezen. De VME kiest uit haar schoot dls voorzitter de mede-
eigenaar mevrouw Jacobs. Er ziin geen andere kandidaten. De syndicus wordt verkozen tot secretaris.

Ja Neen Blanco

Unaniem

03. Geplande en/of goed te keuren werken (2/3) (10.000,00)

Er ziin volgende werken goed te plannen of goed te keuren:

03.01. Bespreking offertes zijgevelrenovatie (met isolatie) en toelichting studiebureau Trema (opvolger Borms Technics)

(2/3) (10.000,00)

Zoals vorig jaar goedgekeurd heeft studiebureau Trema de zijgevelrenovatie met isolatie aanbesteed.

De AV was toen unaniem akkoord om de zijgevelrenovatie volgens optie 1 concreet voor te bereiden.

Het vooropgestelde budget uit het eerdere vooronderzoek van vorig jaar blijkt ontoereikend. De wetgever verbiedt
plaatsing van polystgreen isolatie bij hoogbouw waardoor minerale wol (16 cm wat voldoet aan de norm 2050)
gebruikt moet worden wat de prijs danig verhoogt.

De heer Borms van Trema is aanwezig om een en ander te verduideliiken waaronder de voorgestelde opties.

Op het gelikvioers zijn steenstrips voorzien als gevelafwerking en vanaf de eerste verdieping crepi chosisinsimsaikness
S SSlAnSiOuSieh .

De (zelfreinigende) coating zorgt ervoor dat bevuiling minder snel blijft hangen. Die coating is ongeveer 20 jaar
effectief om bewuiling te beperken.

De eigenaars vragen welke winst de appartementen aan zijgevel zouden halen in hun EPC. Dat kan niet direct
berekend worden.

Zie volgend punt.
De heer Deckersvervoegt de vergadering omstreeks 19 u.

03.02. Goedkeuring zijgevelrenovatie en aanstelling aannemer (2/3) (10.000,00)

Het lastenboek of bestek, vergelikende meetstaat, prijsvergelijking en technische fiches werden op het webportaal

geplaatst ter inzage voor dlle eigenaars. @ %j

Er werd prijsvoorstel ontvangen van drie aannemers waarbij Trema telkens 5.000 € voorziet voor asbestsanering wat
normaal gezien niet van toepassing is, maar ookk 10.000 onvoorziene kosten die velllgheldsholve best mee worden
gebudgetteerd. De ontvangen offertes met opties worden voorgelegd ter stemming;

Wk




Gevelrenovatie kopse gevel incl. retour met ETICS-systeem
exclusief coating John Saey |Peter Cox [Finishing

€ 378.960,43| € 350.550,39| € 376.011,66
Inclusief optie coating € 406.397,47] €384.304,81| € 417.853,15
Inclusief optie geventileerde gevel € 594.448,64| € 569.157,77| € 593.238,90

Voormelde prijzen zijn inclusief BTW. Gevelisolatie kan nog gesubsidieerd worden. De exacte voorwaarden voor
subsidies die door VME dan wel eigenaars aangevraagd kunnen of moeten worden, wordt nog nagekeken door Trema.

De voorzitter oppert om bijkomende offertes te bevragen om zeker te zijn dat de ontvangen offertes marktconform zijn,
aangezien het eerdere budget uit het vooronderzoek wesshsisisatslmiimn aanzienlijk hoger ligt.

De duurtijd wordt geschat op vier maanden tijd.

De eigenaars wordt gevraagd mandaat te geven aan de Raad voor zijgevelrenovatie met coating als optie voor
maximaal 400.000 €. Stemming: unaniem akkoord

Bestelling van de werken kan in principe pas gebeuren na het verlopen van de bezwaartermijn van vier maanden en
bijgevolg zou de uitvoering pas aangevat kunnen worden in het voorjaar (maart-april) van 2024.

Er wordt nog rekening gehouden met eventuele indexering van de prijzen.

03.03. Financiering zijgevelrenovatie (1/2 + 1) (10.000,00)
Mits goedkeuring van voorgaand punt dient beslist te worden hoe men de werken zal financieren.

Rekening houdend met de andere werken die op AV 2022 goedgekeurd werden en betaald zullen worden van het
reservefonds, is er momenteel +- 407.000 € beschikbaar en wordt elk kwartaal 10.000 € bijgespaard.

Afhankelijk van de gekozen aannemer en optie zal het reservefonds net wel of net niet toereikend zijn. Als we uitgaan
van start rond maart of april volgend jaar is aan het huidige spaartempo rekening houdend met andere werken die
nog vitgevoerd zouden worden, is er per 31/03/2024 ongeveer 437.000 € aan financiéle middelen beschikbaar voor de
ziigevelrenovatie. De begeleiding door Trema is al in mindering gebracht om deze berekening en kan dus eveneens
van het reservefonds betaald worden.

Stemming voor financiering van zijgevelrenovatie en begeleiding via het reservefonds: Resultaat stemming punt 03.03:
Voor

Voor: 4.168,00/6.752,00 aandelen - 61,73 %

Tegen: 2.262,00/6.752,00 aandelen - 33,50 %

Namen tegen: Jacobs Dora, Van den Bossche Lesley, Pattyn Emmy, Loyens, Hemelaer S, Van Tilborgh Julienne, Van
Aelst - Cossaer, Plusteam BV, Cauwelier Jeannine, Den Duts BV, Van den Abeele Anne Marie, Van Mersbergen

Onthouding: 994,00/7.156,00 aandelen - 13,89 %
Namen onthouding: Buyle André, Bajraktari Dea, Avramovska Maja, Gharib - Sarmadian, Rombaut Sigrid

Blanco: 252,00/7.156,00 aandelen - 3,52 %
Namen blanco: Papadkar - Papadkar

Stemming voor krediet van 100.000 € renteloos en restant via reservefonds: Resultaat stemming punt 03.05: Voor

Voor: 4.436,00/6.752,00 aandelen - 65,70 %

Tegen: 2.316,00/6.752,00 aandelen - 34,30 %

Namen tegen: Janmart Alain, Caluwaerts Eric, Keersmaekers - De Smedt, Vanderstraeten Dominique, Tuezney -
Verluyten, Collard Sarah, Van Hout An, Tops Maria Catharina, Goossens - Coppens, van Viiet Anna, Van Tulden Eva, De

Wit Tine %
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Onthouding: 924,00/7.676,00 aandelen - 12,04 %
Namen onthouding: Avri
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Kredietaanvraag zal voorbereid worden tegen AV in november 2023 en voorgelegd ter goedkeuring. De bezwaartermijn van 4 maanden begint dan
te lopen waardoor de werken pas besteld kunnen worden in de loop van maart en uitvoering bijgevolg ten vroegste na het bouwverlof zal aanvatten.

Er wordt nog rekening gehouden met eventuele indexering van de prijzen.

Op vraag van de Raad en de heer Caluwaerts wordt toegelicht dat mede-eigenaars een verbouwpremie kunnen
aanvragen voor bepaalde renovatiewerken aan de privatieve en/of gemene delen van een appartementsgebouw.
Vanaf het najaar 2023 treedt de aanvullende verbouwpremie voor de gemeenschappelijke delen van een
appartementsgebouw in premie.

De eigenaars kunnen meer informatie over de verbouwpremie voor eigenaars in appartementsgebouwen vinden op
vlaanderen.be.

03.04. Bespreking mogelijke scenario's en keuzemogelijkheden voor renovatie van terrassen in combinatie met voor-
en achtergevel, al dan niet gefaseerd (1/2 + 1) (10.000,00)

De syndicus verwijst naar het verslag dat op het webportaal werd geplaatst eind oktober 2022 en de bespreking op AV
in november 2022,

Studiebureau Trema (voorheen Borms) stelde dat de terrassen zouden afwateren richting gebouw en aanpassing van
afwatering naar de balustrades wenselijjk is met volgende mogelijkheden:

"l. Afwatering behouden zoals op heden, met klokputten en een aansluiting op de regenwaterafvoerbuizen. Om het
water af fe voeren van het gebouw weg zou ik dan wel aanraden om de klokputten aan de voorkant van het balkon
te plaatsen, en niet langer tegen de gevel. Voor dit systeem dient men uviteraard opnieuw een opstand te creéren aan
de voorziide van het balkon, wat ervoor zorgt dat de balustrade heel wat hoger zal komen dan momenteel het geval
is. Zolang de borstwering niet hoger is dan 45 cm, wordt deze beschouwd als een opstap, en dient men de hoogte van
de balustrade die erop komt te rekenen van boven op deze borstwering, tot 12 meter valhoogte dient de balustrade
110 cm hoog fe zijn, vanaf 12 meter valhoogte (doorgaans vanaf het 4e verdiep), dient de balusfrade 120 cm hoog te
zZiin. Rekening houdend met een borstwering zoals die er nu is, van 30 cm, zou dit betekenen dat de balustrade vanaf
het 4e verdiep tot op 150 cm hoogte zou komen, tenzij men uiteraard de opstand aanzienlijk verlaagd. Om dit te
vermijden zijn er twee mogelikheden: 1.1. Er wordt gewerkt met een “Full-glas” balusirade met klemprofiel, waarbij het
klemprofiel bovenop de borstwering wordt geplaatst, en er bijgevolg geen mogelikheid tot opstap meer bestaat.

1.2. De borstwering wordt opgetrokken tot 45 cm boven het vioerveld, en op die manier wordt ze volgens de norm niet
langer als opstap beschouwd, en kan de hoogte van de borstwering afgetrokken worden van de totale vereiste
hoogte van de balustrade.

2. Afwatering naar buiten voorzien, zonder klokputten. Bij deze optie kunnen de balustrades dan exact op
respectievelijk 110 of 120 cm vitgeliind worden. 2.1. Het water eenvoudigweg naar beneden laten stromen, wat bij
regen op zich niet echt een probleem oplevert, maar bij het poetsen dikwijls voor frustratie zorgt bij de onderliggende
verdiepen.

2.2. Het water opvangen in een goot onderaan het balkon, die dan aangesloten wordt op de
regenwaterafvoerbuizen.

Hier zijn dan nog twee opties in mogelijk:
Voor optie 2 dient uiteraard een omgevingsvergunning verkregen te worden, aangezien dit het aanzicht van het

gebouw verandert. Dit is echter technisch wel de beste oplossing, aangezien het regenwater op die manier van het
gebouw weggebracht wordt.

Raming herstelkost
Deze raming is gebaseerd op ervaring uit eerdere projecten met een gelikaardig karakter, maar blifft een inschatting
en zeker in de huidige conjunctuur, met sterke prijsstijgingen, wil ik toch benadrukken dat dit slechts een raming is en
geen offerte.

In deze raming wordt rekening gehouden met volgende zaken:

» Werfinrichting;

* Slopen en afvoeren van de bestaande opbouw, inclusief balustrades, dekstenen, frontpanelen, tussenschotten,
klokputten, regenwaterafvoerbuizen, ...;

e Uitvoeren van een vermoedelike hoeveelheid betonherstelling;
* Leveren en plaatsen van nieuwe klokputten;

e Leveren en plaatsen van nieuwe hellingchape;

* Uitvlakken van opstanden, balkonboorden en onderziiden balko

* Leveren en plaatsen van nieuwe regenwaterafvoerbuizen;
2wy -
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* Leveren en plaatsen van een PMMA-afdichting en afwerking op de balkons;

* Leveren en plaatsen van een afdruipprofiel onderaan balkonrand;

e Leveren en plaatsen van een waterdichte carbonatatieremmende coating op de geveldelen aan voor-en
achtergevel;

* Leveren en plaatsen van nieuwe balustrades en tussenschotten;
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Het betonherstel wordt geraamd op € 75 000,- exclusief btw voor- en achtergevel samen.

Optie 1 met opstand wordt geraamd op € 850 000,- exclusief btw voor- en achtergevel samen, waarbij voor een full-
glas balusfrade toch ruim € 100 000,- exclusief btw extra dient gerekend te worden.

Optie 2 zonder opstand met vrije afloop wordt geraamd op € 750 000,- exclusief btw voor- en achtergevel samen.
Optie 3 zonder opstand met goot wordt geraamd op € 800 000,- exclusief btw voor- en achtergevel samen.

Conclusie:

Men zou de verdere werken kunnen opsplitsen in 2 fasen, namelik voor- en achtergevel, niet noodzakelik in die
volgorde, al ziin de werken aan voor- en achtergevel wel het meest dringend.

Houdt hierbij dan wel rekening met het feit dat men per fase ook werfinrichting zal moeten betalen, en dat de priizen
ook niet kunnen aangehouden blijven, en wellicht zullen stigen naar een volgende fase toe.

Ook voor de stellingkost kan dit een invioed hebben. Als de aannemer de stelling eenvoudigweg kan laten verplaatsen
van voor- naar achtergevel (of omgekeerd), of hij moet ze laten afvoeren, en op een later fijdstip opnieuw laten
aanvoeren, zal dit sowieso zijn weerslag hebben op de totaalprijs. Hetzelfde geldt uiteraard voor de zijgevel."

Er werd op AV 2022 overwogen om toch ook de voor- en achtergeveldelen die geen raampartijen zijn, mee te isoleren
op hetzelfde moment, maar de terrasrenovatie met renovatie van voor- en achtergevel wil men nog uitstellen en
eventueel faseren met start aan voorgevel en dan later aan achtergevel.

Of bovenstaande budgettering nog realistisch is,zal pas blijken als het dossier in aanbesteding gaat. Optie 2 en 3
(zonder opstand) valt wel weg, want de helling van de bestaande terrassen loopt reeds naar balustrades. Trema heeft
dit opnieuw uitgetekend met behoud van opstand zonder boordsteen die lager komt dan de huidige wat ervoor zorgt
dat balusirades iets lager kunnen blijven (120 cm gemeten vanaf de bovenzijde van de opstand) en waarbij eventueel
met tegels op dragers gewerkt kan worden die dan exact even hoog zouden kunnen komen als de opstand.

De gefaseerde terrasrenovatie inclusief beperkt geveldelen isoleren mocht in principe aanbesteed worden tegen AV
2023, zodat men dan zou kunnen beslissen of men dit in 2024 wil toewijzen en financiering tegen dan aangevraagd kan
worden om goed te keuren op een (B)AV in 2024. De syndicus informeert of deze timing nog steeds gewenst is of men
liever nog een jaar of langer wil uitstellen.

De heer Borms licht toe welke keuzemogelijkheden best vooraf nog gemaakt worden:

- Balustrades nog te kiezen. Een eerste selectie van balustrades wordt gemaakt.

- Bevloering: variant gietvloer of tegels op dragers mag in aanbesteding meegenomen worden, zodat prijsvergelijking
gemaakt kan worden.

- Hellingsisolatie aan boven- en onderzijde van terrassen om koudebrug via terras mag als variante voorzien worden.

Dit is niet voorzien in de typedoorsnede volgens uvitvoering hiervoor beschreven (behoud van opstand die verlaagd

wordt), maar wordt wel geadviseerd als geveldelen mee geisoleerd worden.

- Gevelafwerkingkan in dezelfde kleur gezet worden om het vitzicht te behouden. Met uitzetprofiel op uitzetvoeg met buurgebouw.
- Prijzen gefaseerd aan voor- en achtergevel met eventuele korting als dit gecombineerd gebeurt.

De syndicus vraagt Trema aanbesteding voor te bereiden zoals hiervoor vermeld en de syndicus verder overleg kan
plegen met nr 106 en 108 om het uniforme uitzicht te vrijwaren op termijn.

Nr 108 zou dlleszins ook terrasrenovatie overwegen op termijn.

Voor de financiering kan eventueel gebruik gemaakt worden van de renteloze lening (tot een bepaald plafond, 25.000
€ per appartement en 60.000 € voor de gemeenschap) voor energetische renovatiewerken.

De syndicus verduidelijkt dat men kredietvoorstel pas kan aanvragen als de eigenlijke renovatiewerken zijn

goedgekeurd of minstens het exacte bedrag voor de werken gekend is. De mogelijkheden en voorwaarden voor (al
danniet renteloze) finangiering via Stad of kredietverstrekker kunnen wijzigen op termijn.

) &
AA@%




syndicus@solvio.be Selvio BV Frans Beckersstraat 21 Av. du Onze Novernbre 2
.
SO lV| O RPR Antwerpen KBO 0816.881.045 2600 Berchem 1040 Etterbeek
beheer Polis BA BIV BIV 506306 03 239 04 09 02 308 20 09

www.solvio.be

03.05. Bespreking plaatsing brandwerende deuren en uitbreiding goedgekeurde budget op AV 2022 (1/2 + 1)
(10.000,00)

De syndicus verwijst naar de bespreking en goedkeuring van de AV in 2022 voor plaatsing van brandwerende deuren
in frapzaal en op andere plaatsen conform de audit van Pand.

Er werd een budget vooropgesteld van 20.000 € voor 18 brandwerende deuren met pompen en inclusief
brandwerende wand op 13e verdieping.

Dat budget werd opgesteld op basis van drie offertes ontvangen voor identieke werken in Fruithoflaan 100. Na
vitvoering in buurgebouw is gebleken dat er meerkosten waren om de bezetting van de muren plaatselijk bij te werken
en opnieuw te schilderen.

De offerte van REIl Projects die prijs-kwaliteit de interessantste was voor nr 100, is aanzienlijk hoger dan budget, omdat er
idealiter meer deuren verangen worden en er ook extra compartimentering in kelder voorzien dient te worden conform
audit en advies van aannemer. De finale offerte bedraagt +- 30.500 € incl. BTW voor vervanging van 25 deuren en
herstelling van bezetting, schilderen van deuren en plaatselijk schilderen van herstelde bezetting van muurtjes rondom
deuren waar nodig.

De Raad stelt voor om het aantal deuren te beperken tot 15 stuks wat de volledige kelder en garagecomplex vrijwaart
en hoopt dat herstellen van bezetting en opnieuw schilderen van muurtjes rondom deuren niet nodig zal zijn. Daarnaast
stelt men voor om de nieuwe deuren zelf niet te schilderen wat initieel wel mee voorzien was in het budget.

De syndicus zal vergelikende offertes vragen voor de wenselijke werken in overleg met de Raad die een verhoging van
het voropgestelde budget niet nodig acht rekening houdend met voorgaande.

Geen stemming. Men is akkoord met het reeds goedgekeurde budget en werken zoals voorgesteld door Raad.

04. Opstelling van de notulen, ondertekenen door de nog aanwezige eigenaars

De syndicus overliep het verslag en legt het verslag van de vergadering ter ondertekening voor aan de vergadering, te
weten de nog aanwezige mede-eigenaars om 21 uur 00 minuten. Origineel ter inzage op het kantoor van de syndicus.

Secretaris Voorzitter

Solvio Syndicus Beh%
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Verslag van de algemene vergadering van uw Vereniging van Mede-Eigenaars (VME) Res. Willemn De Brouwer,
Fruithoflaan 110, KBO 0850.371.086, gehouden op 09/11/2022 om 19:00 te Bluepoint Antwerpen, Filip Williotstraat 9, 2600
BERCHEM ( ANTWERPEN).

01. Tekenen aanwezigheidslijst, nazicht volmachten

De syndicus stelt vast dat meer dan de helft van de eigenaars alsook eenheden aanwezig of geldig vertegenwoordigd
ziin op de vergadering. De vergadering kan geldig starten. Er wordt gestemd bij handopsteking waarbij per onderdeel
de vitslag wordt meegedeeld, conform de gewichten der eigenaars volgens de eenheden in de basisakte.

Aanwezig of vertegenwoordigd:

Aandelen: 7.056,00/10.000,00 - 70,56 %
Eigenaars: 36/62 - 58,06 %

02. Verkiezing Voorzitter en Secretaris (1/2 + 1) (10.000,00)

De VME is verplicht om uit haar schoot een voorzitter te kiezen. De VME kiest uit haar schoot als voorzitter de mede-
eigenaar mevrouw Jacobs. Er ziin geen andere kandidaten. De syndicus wordt verkozen tot secretaris.

Ja Neen Blanco

Unaniem

03. Financieel

03.01. Bespreking inkomsten en vitgaven afgesloten boekjaar

De syndicus overloopt de afrekening met de facturenlijst, de individuele afrekening en de balans. De meerderheid van
de kosten betreffen recurrente leveringen aan de VME.

Bijzondere opmerkingen:

Erelonen deskundigen: € 9.788,49 (opname reservefonds € 8.470 voor dading met Maxan ikv studie terrasrenovatie),
herstelling lek warmwaterleiding in GO3 (en defecte afsluitkraan in onderstation M5-6-7) € 6.633,62

03.02. Verslag en controle van de rekeningen door de rekencommissaris
De rekencommissaris brengt verslag uit van de uitgevoerde controle. Alle stukken werden ter inzage aangeboden, en
de commissaris adviseert de goedkeuring van de afrekening.

03.03. Goedkeuring afrekening en balans (1/2 + 1) (10.000,00)

Ja Neen Blanco
Unaniem

03.04. Kostenraming nieuw boekjaar (1/2 + 1) (10.000,00)
De syndicus licht de kostenraming, het budget en de provisie van het nieuwe boekjaar toe:

Kosten afgelopen boekjaar: 106.310,57 €
Waarvan uitzonderlijke/eenmalige: 7.952,11 €, dus werkelijk 98.358,46 €
Huidige provisie ter beschikking: 26.600 € per kwartaal, zijinde 106.400 € per jaar

Dit is voldoende voor de werkelijke kosten. Voorstel nieuwe provisies: hetfzelfde bedrag behouden en dit tot
andersluidende beslissing van een (bijzondere) algemene vergadering.

Het correcte bedrag met overschrijvingsformulier wordt u toegestuurd.
Stemming: unaniem akkoord
03.05. Verhoging energiebudget

De prijzen van energie zoals aardgas, mazout en elektriciteit zijn de laatste maanden enorm gestegen om diverse
redenen, waaronder de oorlog in Oekraine.

De VME's die beheerd worden door Solvio Group en een gemeenschappelijke aardgasketel hebben, kunnen gelukkig
nog genieten van een contract met een vaste prijs t.e.m. december 2022 aan naar de normen van vandaag zéér
voordelige tarieven: gemiddeld genomen is de gasprijs, mochten we vandaag een nieuw contract moeten afsluiten, 7
tot zelfs 10 maal hoger dan het vast contract dat nu nog loopt. Er werd met dat lopend vast contract de laatste
maanden al vele duizenden euro's bespaard.

Voor de gemeenschappelike elekiriciteitscontracten liep er sinds januari 2022 al een contract met een variabele prijs.
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Ook deze tarieven zijn enorm gestegen, tot soms (en dat kan dus van dag tot dag veranderen) wel 7 tot 10 maal hoger
dan de tarieven van in 2021. Hoewel dit voor de meeste VME's slechts een beperkter deel is van de totale kosten van
het gebouw, zal dit ook wel doorwegen op de eindafrekening van uw gebouw.

Ook de mazoutprijzen zijn de laatste maanden gestegen en ontlopen de prijsstijgingen niet.

Uiteraard zullen wij zoals gebruikelik de nieuwe contracten 2023 zo sterk mogelijk onderhandelen, maar een felle
stijging is onvermijdelijk. Leveranciers bieden vandaag nauweliks nog vaste tarieven aan, omdat zij het markirisico niet
op zich willen nemen. We hechten bij deze contractonderhandelingen ook bizondere aandacht aan de continuiteit en
stabiliteit van de producent of leverancier.

We kunnen dus de economische realiteit helaas niet ontlopen en zijn daarom verplicht de voorschotten voor de
energiekosten aanzienlijk op te trekken.

Hoe gaan we te werk? Een apart energiebudget
In de loop van de komende weken zal u, naast de vaste maandelijkse of kwartaalvoorschotbijdrage, een apart
voorschotformulier ontvangen specifiek voor de energiekosten van uw gebouw.

Dit apart energiebudget zal berekend worden op basis van de verhouding van de energiekosten (elektriciteit en/of
aardgas of mazout) tegenover de totale gemeenschappelijke kosten van het gebouw. Hou er rekening mee dat dit
apart energiebudget hoger kan zijn dan de maandelijkse of kwartaalvoorschotten die u nu betaalt. Dit voorschot kan
ook afwijken van uw reéel energieverbruik, maar wat u teveel zou betalen, wordt uiteraard met de afrekening
terugbetaald en vice versa.

Het energiebudget dat zo opgebouwd wordt, zal dan aangewend worden om de hogere voorschot -en
afrekeningsfacturen van de energiekosten te betalen. Omdat we dit apart opvragen, laat dit ons ook toe om dit
energiebudget beter te monitoren en eventueel aan te passen als de marktomstandigheden veranderen.

Wat kan u zelf doen? Beperk je verbruik

Als bewoner kan u zelf ook bijdragen aan een bewuster energieverbruik. Dit zal helpen om uw factuur te drukken. Tips
om energie te besparen zijn bv. je thermostaat één graadje lager zetten, trek een dikkere trui aan en je bespaart al 7%
brandstof. Veel meer tips kan u nalezen via de website van Fluvius op https://www.fluvius.be/nl/thema/besparen-op-
energie-en-water2app-refresh=1662393558695

Verder bekiken we ook met de onderhoudsfirma’s en de installateurs van de centrale stookplaatsen of het verbruik
kan verlaagd worden zonder al te veel aan comfort in te boeten.

Concreet betekent dit voor uw VME:

Stookplaats 1/7 (gas + elek): € 22.047,18/kwartaal (op te vragen aan appartementen en garageboxen)
Kostprijs per eenheid per 10.000sten: € 2,20

Paviljioen M7 (elektriciteit): € 1.517,69/kwartaal (op te vragen aan appartementen en garageboxen)
Kostprijs per eenheid per 10.000sten: € 0,15

Voor het reeds lopende kwartaal van oktober tem december zal er slechts voor 2 resterende maanden (november en
december) opgevraagd worden.

Stemming: unaniem akkoord

03.06. Buffer werkkapitaal (1/2 + 1) (10.000,00)
Permanent werkkapitaal van 20.000 € bestaat. D.i. voldoende en dient niet te worden aangepast. Geen stemming.

03.07. Reservefonds (1/2 + 1) (10.000,00)
Een reservefonds is cfr. de wet op de Mede-eigendom verplicht. Het bestaande reservefonds op datum van de
voorgelegde balans bedraagt: 399.334,67 €. De werken besproken onder punt 7 en 8 worden hiervan mogelijk

gefinancierd.
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Ter informatie deelt de syndicus mee dat vanaf 1.1.2019 de VME verplicht is jaarlijks een bedrag te sparen dat minimaal
overeenstemt met 5% van het totaal der gewone uitgaven van het afgesloten boekjaar, behoudens een tegenstem
met 4/5e van de stemmen. 5 % bedraagt +- 4.900 €.

Er wordt voorgesteld om voor het reservefonds te blijven sparen met een bedrag van 10.000 € per kwartaal vanaf 1e
kwartaal 2023 (en dit tot andersluidende beslissing van een (bijzondere) algemene vergadering.. De te gebruiken
verdeelsleutel is 1.0.

Voor reservefonds tuin M1/10 wordt zoals voorgaande jaren voorgesteld om 500 € per paviljoen te storten op
spaarrekening van M1/10 voor grondige heraanleg van het park in de toekomst.

Ja Neen Blanco
Unaniem
Neen:

03.08. Achterstdllige betalingen en juridische procedures
Er zin geen procedures lopende jegens achterstalige mede-eigenaars. Er zin geen procedures lopende jegens
leveranciers of derden

Herinneringskosten worden aangerekend door de syndicus voor de bikomende administratie aan 8 € per rappel en
aangetekende zendingen aan 25 € per zending en worden in rekening gebracht via de private kosten van de in
gebreke blijvende partij en aangerekend in zijn eindafrekening.

Kosten die gemaakt worden nav doorgeven van verdere stappen tot invordering zoals voor samenstellen van het
dossier, opvolgen van het dossier en doorgeven van een dossier door syndicus aan een advocaat wordt forfaitair 150 €
aangerekend voor de extra prestaties die de syndicus hiervoor uitvoert, ten laste van de in gebreke blijvende partij.

De eventuele dagvaardingskosten of gerechtskosten, ... worden eveneens ten laste gelegd van de in gebreke
blijvende en in voorkomend geval van de in het ongelijk gestelde partij en aangerekend via de post ‘private kosten’ in
zijn afrekening.

De vergadering keurt unaniem bovenstaande regeling goed, en geeft de syndicus mandaat om lopende procedures
verder te zetten, en toekomstige procedures in naam van de VME op te starten.

04. Kwijting aan syndicus, raad en commissaris (1/2 + 1) (10.000,00)

Ja Neen Blanco
Unaniem

05. Verkiezingen en mandaten (1/2 + 1) (10.000,00)

05.01. Bevestiging mandaat van de syndicus met 15 maanden (1/2 + 1) (10.000,00)

Ten einde de kwaliteit van de dienstverlening en het beheer op pijl te houden en de tarieven in lijn te brengen met de
economische redliteit en actudliteit, stelt de syndicus een nieuw ereloontarief voor.

Het nieuwe ereloon bedraagt +- 18 € per appartement of commerciéle ruimte per maand en +- 3 € per parking of
staanplaats per maand.

Concreet gaat het om een verhoging van in totaal 76,50 € per maand (9 %), huidig maandelijkse beheerskost bedraagt
840,76 € en wordt 917 € per maand. Deze verhoging gaat in vanaf de eerste maand na de maand waarin deze AV
wordt gehouden.

Er wordt mandaat gegeven aan de voorzitter van de AV om het aangepaste contract met de syndicus te
ondertekenen.

Resultaat stemming punt 05.01: Voor
Voor: 7.104,00/7.256,00 aandelen - 97,91 %
Tegen: 152,00/7.256,00 aandelen - 2,09 %

Namen tegen: Deckers - Geerts

05.02. Aanstelling rekencommissaris (1/2 + 1) (10.000,00)
De VME verkiest als commissaris mevrouw van Vliet. Er zijin geen andere kandidaten. Stemming: unaniem akkoord

p%
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05.03. Verkiezing raad van mede-eigendom (1/2 + 1) (10.000,00)
Kandidaten eigenaars: mevrouw van Vliet, mevrouw Jacobs

De heer Van Aelst is bereid technische advies te verlenen, maar maakt geen deel uit van de Raad.

Ja Neen Blanco

Unaniem

06. Evaludtie leveringscontracten
De gebruikelijke leveranciers van de gemeenschap zijn:

- Aardgas/elektriciteit: Engie-Electrabel

- Elektricien: AC-Electro

- Makelaar: AB-Brokers (Solvio verzekeringen)

- Verzekeringen: brand + BA VME AXA, BA Raad & commissaris Baloise, rechtsbijstand DAS
- Water: Waterlink (AWW)

- Verwarmingsopname: Ista

- Chauffagist/loodgieter: ComTIS

- Lliffonderhoud: Ora Liften

- Liftcontrole: Konhef

- Schoonmaak: GF Cleaning en mevrouw Van Viiet
- Klusdienst: Edifix of Frank Service

De vergadering geeft de syndicus unaniem mandaat om de energiecontracten te onderhandelen en te hernieuwen
tegen vervaldag.

In functie van het type onderhoudscontract heeft de syndicus in voorkomend geval mandaat om contracten aof te
sluiten die de duur van zijn mandaat te boven gaan. Dit gaat bv. over - indien van toepassing - liftcontracten of
calorimetercontracten.

06.01. Eventuele wijziging verzekering rechtsbijstand VME van DAS naar ARAG (1/2 + 1) (10.000,00)

De verzekeringstak van Solvio deed zoals vorig jaar door de eigenaars gevraagd wel een vrijblijvend voorstel om de
rechtbijstand van de VME die momenteel bij DAS zit, over te zetten naar ARAG die een bredere dekking verleend
waaronder ook invorderingskosten voor eigenaars die financiéle bijdragen niet correct zouden betalen.

De VME betaalt nu jaarlijks 945,33 € taksen en kosten inbegrepen bij DAS.
De premie voor polis bif ARAG bedraagt voor julie gebouw jaarliks 1.261,61 € taksen en kosten inbegrepen.

Stemming voor mandaat aan Raad voor opzeg DAS en activering rechtsbijstand ARAG vanaf vervaldag (1/11/2023):
unaniem akkoord

06.02. Evaluatie samenwerking en onderhoudscontract met huisloodgieter Comtis (1/2 + 1) (10.000,00)
Samenwerking Comtis als huisloodgieter en eventuele overstap naar andere loodgieter werd op IP-vergadering
opnieuw besproken.

De verdere samenwerking wordt voor het tweede jaar op rij in vraag gesteld om volgende reden:

- aanpassingen tarifering zonder voorafgaande gesprekken
- samenwerking Comtis als “huisloodgieter” en suggestie overstap naar andere firma omwille van verschillende redenen

De overeenkomst miot verplaatsingkost & 12,50 € ex BTW werd in de afgelopen maanden door Comtis inderdaad
eenzijdig aangepast. Syndicus Solvio heeft dit in eerste instantie betwist en kreeg volgende reactie:

'‘De verplaatsingskosten waarvan hier sprake is, is de kost van onze technieker niet voor de kosten van de wagen.
Voorheen werd er idd door De Bie-Veba/ComTlS Installations een forfait van 50€ aangerekend voor de wagen.
(Brandstofkosten, verzekering enz.) Hieromtrent was er destijds afgesproken deze te herleiden tot 12.5€ per interventie.
Wart de desbetreffende interventies befreft werd er bij Services anders gefactureerd. Dit voor interventies tot en met

februari.
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De vermelde kosten gaan om prestaties door onze techniekers/monteurs geleverd deze inclusief de rijtiiden wat
voorheen ook gebeurde enkel zijn deze nu gespecificeerd op de factuur.

De verplaatsingskosten werden voorheen in forfait afgerekend zinde 12.5€ per interventie.

Deze zijn nu in rekening gebracht aan 0.75€/km wat er neerkomt dat deze kost omgerekend vertrekkende vanaf
Ingberthoeveweg 3 2630 Aartselaar tot Fruithoflaan 102 2600 Berchem nu 15€ bedraagt wat 2.5€ meer is dan voorheen.
Gezien de vele en hoge prijsstiigingen kan het helaas niet anders dan dat deze mee in rekening gebracht worden."

De syndicus weet dat Comtis ondertussen klanten zonder onderhoudscontract niet meer (viot) bedient bij herstellingen
of depannages. Alleszins is voor het Mercatorpark niet eenvoudig om waardige vervanger te vinden voor Comtis en
meerbepaald beheer en onderhoud van de stookplaats. Zo heeft Comtis bij waterschade de afgelopen jaren zeer snel
en efficiént gehandeld wat alle bewoners ten goede kwam.

De keuze om met Comtis te blijven samenwerken, dan wel andere huisloodgieter aan te stellen voor het Mercatorpark,
hangt ook samen met de keuze van aannemer voor de werken onder punt 8.03 en stemming voor
verderzetting/stopzetting van samenwerking en onderhoudscontract met Comtis wordt dan ook verdaagd in
afwachting van toekenning van de renovatiewerken aan aannemer en wordt eventueel later hernomen.

Stemming verdaagd.
06.03. Aanstelling nieuwe tuinonderhoudsfirma en verhoging budget voor reguliere onderhoud, toelichting

meerjarenplan (1/2 + 1) (10.000,00)
De syndicus verwijst naar de bespreking op IP vergadering in augustus 2022.

Voor het meerjarenplan en grondige opkuis dient budget van +- 44.000 € voorzien te worden op basis van 2 recent
verkregen offertes via Beveko.

Voor het reguliere onderhoud dient rekening gehouden te worden met prijsstijging van +- 750 € naar 1.271 € per
kwartaal per paviljoen of 2.084 € meerkost. Deze verhoging zal gebudgetteerd worden in de begroting van elk
paviljoen en waar nodig, zal een eventuele verhoging van de provisies voorgelegd worden ter stemming.

Syndicus Beveko vroeg WOODS de onderhoudswerken in afwachting te beperken, zodat de kosten binnen het oude
budget blijven.

Men is unaniem akkoord om Raad mandaat te geven om de voorgestelde verhoging van het budget van +- 750 € naar
1.271 € per kwartaal per paviljoen voor reguliere tuinonderhoud eventueel goed te keuren het komende jaar. Er wordt
gevraagd verslag van het tuincomité te krijgen waarin vitgebreid beschreven wordt welke uitbreiding er op het
onderhoud voorzien wordt dat enige prijsverhoging verantwoordt.

Stemming voor goedkeuring van budgettering voor meerjarenplan wordt verdaagd in afwachting van nieuwe
rondgang door het fuincomité met aansluitend duidelijk verslag op basis waarvan lastenboek opgemaakt kan worden
om aanbesteding te doen voor het investeringsplan dat verder voorgelegd moet worden aan de AV van de betrokken
paviljioenen.

De kastanjebomen zouden mogelijk gevaar vormen en rooien dient overwogen. Dit wordt verder besproken met
tuinman, Beveko en raadsleden.

07. Toestand en onderhoud van de gemene delen
Er worden mbt de toestand en het onderhoud van de gemene delen volgende zaken opgemerkt en besproken:

07.01. Opzeg huurovereenkomst garagebox G14 (fietsenstalling VME) door verhuurder nav verkoop (1/2 + 1) (10.000,00)
Solvio verwijst naar de opzegbrief naar aanleiding van de verkoop van garagebox G14 die verhuurd is aan de VME en
gebruikt wordt als fietsenstalling door eigenaar Kuhn-Ceuleneer

De opzeg is niet correct, want zou aflopen op 1/01/2023. Er dient 3 maanden voor vervaldag van elke driejaarlijkse
periode (1/11) opgezegd te worden.

De huurovereenkomst kan daarom ten vroegste eindigen op 31/10/2023.

Tot dan behoudt de VME zich het recht voor de garagebox te blijven gebruiken.

p:a
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Eris gevraagd of de nieuwe eigenaar bereid is om de huurovereenkomst te verlengen.

Dan wel er alternatief is voor huur van garagebox.

Stemming voor nieuwe huurovereenkomst @ 100 € per maand: unaniem akkoord

De Raad zal zelf ook opkuis van de oude fietsen organiseren, zodat er weer voldoende plaats vrijkomt.

07.02. Eenzijdige wijziging van busnummering door Stad Antwerpen en te ondernemen acties VME, eigenaars of

bewoners (2/3) (9.650,00)

De syndicus weet dat de Stad Antwerpen in alle appartementsgebouwen stelselmatig wijziging van
brievenbusnummering oplegt. Dit werd voor uw gebouw reeds aangekondigd aan de bewoners.

De nieuwe nummering voor de brievenbusnummers van verschillende appartementen op één verdieping wordt
bepaald door de ligging. Dit wordt vastgelegd door vanop straat met het gezicht naar de hoofdingang te kijken.

Lopen de huisnummers in de straat van links naar rechts, dan ligt links naast de hoofdingang de eerste wooneenheid.
Lopen de huisnummers in de straat van rechts naar links, dan ligt rechts naast de hoofdingang de eerste wooneenheid.
Het eerste cijfer geeft de verdieping weer, de volgende twee cijfers de volgorde op de verdieping.

Bijvoorbeeld 0.01 en 0.02 voor de handelspanden, vanaf de eerste verdieping 1.01, 1.02 etfc..

Om dit praktisch aan te pakken, kunnen of moeten in eerste instantie minstens de nieuwe busnummers met plaatje,
sticker of dergelijke aangebracht worden op de bestaande bussen. Eventueel kan dan in een ad valvas bord lijst
opgehangen worden van oude busnummers en overeenkomende nieuwe busnummers, al dan niet met namen van

bewoners.

Op termijn kan dit nog verder definitief doorgevoerd worden als bijvoorbeeld de brievenbussen vernieuwd zouden
worden en de oude busnummers feitelijk in gebruik zijn geraakt.

De syndicus vraagt de eigenaars hoe men dit concreet zou willen aanpakken op korte termijn.

Men is unaniem akkoord om zo snel als mogelijk door te voeren en overal nieuwe plakkers met nieuwe busnummer te
laten plaatsen en overzicht in ad valvas.

De Raad bezorgt overzicht van huidige namen bewoner(s) per appartement en syndicus vult deze lijst verder aan met
de juiste, nieuwe busnummers.

07.03. Stijging elektriciteitsverbruik garagecomplex en mogelijke maatregelen zoals doorberekening aan eigenaars
van garageboxen en eventuele plaatsing van individuele tussenmeters per garagebox (4/5 of 2/3) (10.000,00)
Enkele jaren geleden is tussenmeter geplaatst om het elekiriciteitsverbruik in het garagecomplex te kunnen monitoren.

Het verbruik is de afgelopen 2 jaar niet gestegen en ongeveer hetzelfde gebleven.

De syndicus vermeldt dit informatief en blijft dit jaarlijks opvolgen mits de meterstand van de tussenmeter in de loop van
december elk jaar doorgegeven wordt.

Bij significante stijging zou overwogen kunnen worden om het elekiriciteitsverbruik voor het garagecomplex apart af te
rekenen aan de eigenaars van alle garageboxen. Dit kan beslist worden met 4/5 meerderheid.

De eventuele plaatsing van individuele elektriciteitsmeters per garagebox kan op termijn ook overwogen worden,
aangezien momenteel niet bekend is welke privatieve elektrische toestellen (of voertuigen) eventueel gebruik maken
van de gemeenschappelike elekiriciteitsvoorziening.

Geen stemming.

08. Geplande en/of goed te keuren werken (2/3) (10.000,00)
Er ziin volgende werken goed te plannen of goed te keuren:

08.01. Aanpassingswerken liften KB nav nieuwe risicoanalyse (1/2 + 1) (9.650,00)
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Naar aanleiding van nieuwe risicoanalyse dd 10/05/2022 (om 15 jaar wettelijk verplicht) heeft de syndicus offerte
bevraagd voor noodzakelijke modernisatiewerken aan beide liften bij onderhoudsfirma Ora.

De VME heeft tot 31/12/2025 ti[d om de liffinstallaties aan te passen aan de wettelijke vereisten.

De offerte bedraagt 14.056,61 € ex BTW voor beide liften samen. Het gaat om verplichte veiligheidsmaatregelen in de
liftischachten en onder meer een scheidingswand wat het mogelijk maakt om aan 1 lift te werken zonder dat de andere
ook tijdelijk vitgeschakeld moet worden.

Stemming voor uitvoering door Ora in 2023, financiering via het reservefonds: unaniem akkoord

08.02. Preventieve vernieuwing horizontale PVC leidingen doorheen kelder en garagecomplex (2/3) (10.000,00)
De syndicus Solvio verwijst naar bespreking van deze werken op de AV in 2021 en voorgaande.

Op vraag van meerdere eigenaars in verschillende paviljoenen, alsook van Comtis werd op AV in 2020 de preventieve
vernieuwing van de horizontale PVC leidingen doorheen kelder en garagecomplex besproken. De belangrijkste reden
om dit hoogdringend te laten uitvoeren is de vele lekkages met ongemak, hinder en ook schade als gevolg. Bovendien
verleent blokpolis sinds 2 jaar geen dekking meer voor (gevolg)schade ten gevolge van lek aan gemeenschappelijke,
horizontale PVC leidingen.

Men diende vorig jaar reeds rekening te houden met een investering van ca. 210.000 € incl. BTW voor de 7 paviljoenen.
Deze buizen lopen door de privatieve garages en zouden herlegd en vernieuwd moeten worden. Gezien de grootorde
van de investering, werd aan meerdere partijen offertes gevraagd. Er zijn niet veel partijen die deze werken baas
kunnen.

De vergadering was en is het nog steeds unaniem eens dat deze investering, met medewerking van alle paviljoenen en
desgevallend gefaseerd, zal moeten vitgevoerd worden en geeft de ra(a)d(en) samen met de syndicus mandaat om
een vitvoerder aan te stellen tot max. 30.000 € per paviljoen, totaal 210.000 € en te financieren van het reservefonds. Zie
volgend punt.

08.02.01. Vervangen van PVC leidingen doorheen het garagecomplex en de kelder vanuit de stookplaats, goedkeuring
werken en keuze aannemer EN/OF aanstelling studiebureau en mandaat aan Raad tot 30.000 € incl. BTW (2/3)
(10.000,00)

7 pavilioenen die allen goedkeuring gaven om deze werken uit te besteden mits voldoende offertes ontvangen zijn, zijn
het niet eens over keuze van aannemer. Financiering via het reservefonds van de betrokken 7 paviljoenen.

Volgende offertes worden voorgelegd ter stemming:

- BIT Service (Van Vlimmeren)  161.605 € ex BTW en ex. eventuele indexering (off van september '22)

- Bondec 227.919,20 € ex BTW en ex. indexering (laatste off van april 22, wensen geen offerte
meer uit te brengen)
- Comtis Services 174.359,64 € ex BTW en ex. indexering (off van september 22)

De meningen van de raden in de verschillende paviljoenen zijn verdeeld:

- BIT Service is klein (10 medewerkers) en er zouden minder goede ervaringen zijn in gekende panden met deze
aannemer.

- Comtis is duur en levert niet meer de service die men gewend was. Steeds nieuwe techniekers die het gebouw amper
kennen.

Om de discussie te kunnen sluiten en consensus te vinden voor deze belangrike werken op korte termijn wordt
voorgesteld deskundige aan te stellen om de offertes technisch te vergeliken en daarbij ook te tfrachten nog 1 extra
offerte te bekomen van bekwame aannemer, zodat hopelijk eensgezind beslist kan worden of zo niet, minstens met
akkoord van 4 van de 7 paviljoenen werken toegewezen en gepland kunnen worden.

Ingenieur van Hoylandt uit Antwerpen werd reeds vrijblijvend geconsulteerd en kan in regie & 80 € of 120 € per uur
begeleiden en ook de werken opvolgen met 2 plaatsbezoeken etc. aan beperkt budget (10 tot 20 u of 800 € tot 2.400 €
ex BTW + verplaatsingskost van 10 € per verplaatsing (4 tot 8 keer ).

Stemming voor mandaat aan de Raad tot max. 2.500 € voor rekening van M1/7 deskundigenadyvies in e winnen op
korte termijn en na advies aannemer aan te stellen voor deze werken: unaniem akkoord
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08.02.02. Kostenverdeling en financiering voorgaande werken besproken onder punt 8.02 voor zover goedgekeurd (1/2

+ 1) (10.000,00)

De syndicus verwijst naar bespreking op AV in 2021.

De heer Van Wezemael stelt dat de stookplaatskosten dienen verdeeld te worden zoals vermeld in de basisakte op
pagina 41:

"..De deelneming aan de kosten van deze diensten is verplichtend voor alle mede-eigenaars en gebruikers.

De kosten van herstellingen, onderhoud en vernieuwing beftreffende de verwarmingscentrale, evenals de apparaten
zich daar bevindende zoals branders, boilers,enz. .. maar met uifsluiting der leidingen die eigen zin aan elk der
gebouwen [(deze bliven gemene delen van elk der gebouwen die zi bedienen), worden verdeeld tussen de mede-
eigenaars in verhouding met het aantal duizendsten die ieder bezit in de mede-eigendom."

Er dient per kostenpost en uvitgave de juiste verdeelsleutel bepaald te worden.

Bij vervanging van leidingen die door de garages en dus over verschillende paviljoenen heen lopen, dient het criterium
leidingen die eigen zijn aan elk der gebouwen die zij bedienen' in acht genomen te worden. Hier wordt m.a.w. het
nutsprincipe gehanteerd.

Men kan interpreteren dat leidingen die enkel dienst doen voor 1 paviljoen niet voor rekening van é andere paviljoenen
hersteld of vernieuwd dienen te worden. Van zodra een leiding dienst doet voor meer dan 1 pavilioen zou deze dls
gemeenschappelijk beschouwd kunnen worden.

Zo heeft M1/7 asbestverwidering aan het leidingwerk naar tussenstation dat enkel dienst doet voor 106-108-110
bekostigd.

Pavilioen 2, 3 en 4 zijn van mening dat de overige leidingen die in de stookplaats en door het gemeenschappelijke
garagecomplex lopen naar de andere 4 paviljoenen, ook bekostigd zouden mogen worden door M1/7.

De eigenaars zijn unaniem akkoord dat de overige leidingen die in de stookplaats en door het gemeenschappelijke
garagecomplex lopen naar de andere 4 paviljoenen ook bekostigd zouden moeten worden door M1/7.

Indien er geen gewone meerderheid akkoord zou zijn, zijn de eigenaars van paviljoenen 2, 3, en 4 van mening dat een
en ander retroactief verrekend moet worden.

08.03. Bespreking vooronderzoek gevel- en terrasrenovatie, gewenste uitvoeringstermijn en eventuele verderzetting van
opdracht Borms Technics (aanbesteding) (2/3) (10.000,00)

Op korte of middellange termijn is gevel- en terrasrenovatie wenselijk. Idealiter wordt de zijgevel daarbij ook geisoleerd.
Deze omvangrijke renovatie laat men bij voorkeur begeleiden door ingenieur-architect.

Er werd vorig jaar beslist om Borms Technics aan te stellen als deskundige.

Het vooronderzoek om de noodzakelijke werken in kaart te brengen werd afgewerkt. In het verslag zijn de
kostenramingen voor de verschillende opties vermeld.

De syndicus verwijst naar het verslag dat op het webportaal werd geplaatst en benadrukt dat het aanpassen van de
helling der terrassen essentieel is om optimaal resultaat te krijgen volgens Borms Technics. De terrassen zouden dan
afwateren naar de balustrades met volgende mogelijkheden:

"l. Afwatering behouden zoals op heden, met klokputten en een aansluiting op de regenwaterafvoerbuizen. Om het
water af fe voeren van het gebouw weg zou ik dan wel aanraden om de klokputten aan de voorkant van het balkon
fe plaatsen, en niet langer tegen de gevel. Voor dit systeem dient men uiteraard opnieuw een opstand te creéren aan
de voorzijde van het balkon, wat ervoor zorgt dat de balustrade heel wat hoger zal komen dan momenteel het geval
is. Zolang de borstwering niet hogeris dan 45 cm, wordt deze beschouwd als een opstap, en dient men de hoogte van
de balustrade die erop komt te rekenen van boven op deze borstwering, fot 12 meter valhoogte dient de balustrade
110 cm hoog fe zijjn, vanaf 12 meter valhoogte (doorgaans vanaf het 4e verdiep), dient de balusfrade 120 cm hoog te
ziin. Rekening houdend met een borstwering zoals die er nu is, van 30 cm, zou dit betekenen dat de balustrade vanaf
het 4e verdiep tot op 150 cm hoogte zou komen, tenzij men uiteraard de opstand aanzienlik verlaagd. Om dit te
vermijden zijn er twee mogelikheden: 1.1. Er wordt gewerkt met een "“Full-glas” balustrade met klemprofiel, waarbij het
klemprofiel bovenop de borstwering wordt geplaatst, en er bijgevolg geen mogelikheid tot opstap meer bestaat.

D
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1.2. De borstwering wordt opgetrokken fot 45 cm boven het vioerveld, en op die manier wordt ze volgens de norm niet
langer als opstap beschouwd, en kan de hoogte van de borstwering afgetrokken worden van de totale vereiste
hoogte van de balusirade.

2. Afwatering naar buiten voorzien, zonder klokputten. Bij deze optie kunnen de balustrades dan exact op
respectievelijk 110 of 120 cm vitgelijnd worden. 2.1. Het water eenvoudigweg naar beneden laten stromen, wat bij
regen op zich niet echt een probleem oplevert, maar bij het poetsen dikwijls voor frustratie zorgt bij de onderliggende
verdiepen.

2.2. Het water opvangen in een goot onderaan het balkon, die dan aangesloten wordt op de
regenwaterafvoerbuizen.

Hier zijin dan nog twee opties in mogelijk:

Voor opftie 2 dient viteraard een omgevingsvergunning verkregen te worden, aangezien dit het aanzicht van het
gebouw verandert. Dit is echter technisch wel de beste oplossing, aangezien het regenwater op die manier van het
gebouw weggebracht wordt.

Raming herstelkost

Deze raming is gebaseerd op ervaring uit eerdere projecten met een gelijkaardig karakter, maar blijfft een inschatting
en zeker in de huidige conjunctuur, met sterke prijsstijgingen, wil ik toch benadrukken dat dit slechts een raming is en
geen offerte.

In deze raming wordt rekening gehouden met volgende zaken:

» Werfinrichting;

* Slopen en afvoeren van de bestaande opbouw, inclusief balustrades, dekstenen, frontoanelen, tussenschotten,
klokputten, regenwaterafvoerbuizen, ...;

e Uitvoeren van een vermoedelijke hoeveelheid betonherstelling;

e Leveren en plaatsen van nieuwe klokputten;

¢ Leveren en plaatsen van nieuwe hellingchape;

« Uitvlakken van opstanden, balkonboorden en onderzijden balkons;

e Leveren en plaatsen van nieuwe regenwaterafvoerbuizen;

 Leveren en plaatsen van een PMMA-afdichting en afwerking op de balkons;

* Leveren en plaatsen van een afdruipprofiel onderaan balkonrand;

* Leveren en plaatsen van een waterdichte carbonatatieremmende coating op de geveldelen aan voor-en
achtergevel;

e [everen en plaatsen van nieuwe balustrades en tussenschotten;

e Leveren en plaatsen van een isolatiepakket en afwerking voor de zijgevel;

Het betonherstel wordt geraamd op € 75 000,- exclusief btw voor- en achtergevel samen.

Optfie 1 met opstand wordt geraamd op € 850 000,- exclusief btw voor- en achtergevel samen, waarbij voor een full-
glas balustrade toch ruim € 100 000,- exclusief btw exfra dient gerekend fe worden.

Opfie 2 zonder opstand met vrije afloop wordf geraamd op € 750 000,- exclusief btw voor- en achtergevel samen.
Opftie 3 zonder opstand met goot wordt geraamd op € 800 000,- exclusief btw voor- en achtergevel samen.

Het isoleren van de zijgevel wordt als volgt geraamd:

Optie 1 isolatie met buitengevelbepleistering € 125 000,- exclusief btw.

Optie 2 isolatie met gevelpanelen € 155 000,- exclusief btw.

Erelonen, verzekeringen, studiekosten, stabiliteitsonderzoek, aanvraag omgevingsvergunning en veiligheidscodrdinatie
zitten niet in deze raming vervat.

Conclusie:

Men zou de werken kunnen opsplitsen in 3 fasen, namelijk voor-, achter- en zijgevel, niet noodzakelik in die volgorde, al
zijin de werken aan voor- en achtergevel wel het meest dringend.

Houdt hierbij dan wel rekening met het feit dat men per fase ook werfinrichting zal moeten betalen, en dat de prijzen
ook niet kunnen aangehouden blijven, en wellicht zullen stigen naar een volgende fase toe.

Ook voor de stfellingkost kan dit een invioed hebben. Als de aannemer de stelling eenvoudigweg kan laten verplaatsen
van voor- naar achtergevel (of omgekeerd), of hij moet ze laten afvoeren, en op een lafer tijdstip opnieuw laten
aanvoeren, zal dit sowieso zijn weerslag hebben op de fotaalprijs. Hetzelfde geldt viteraard voor de zijgevel."

Afhankelijk van het tempo waaraan men verder spaart zou gevel- en terrasrenovatie binnen 4 tot 8 jaar kunnen
gebeuren. Isolatie van de zijgevel wordt best tegelijkterijd, dan wel eerder vitgevoerd.
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Er wordt wel overwogen om toch ook de voor- en achtgeveldelen die geen raampartijen zijn, mee te isoleren op
hetzelide moment, maar de terrasrenovatie wil men nog uitstellen en eventueel faseren met start aan voorgevel en dan
later aan achtergevel.

De syndicus vraagt de eigenaars welke optie(s) men verkiest voor de terrasrenovatie en hoe men het verdere verloop
en timing ziet, zodat aanbesteding tijdig voorbereid kan worden.

Men vraagt de syndicus (opnieuw) overleg te plegen met nr 106 en 108 over nieuwe balustrades en ook eventueel
gevelbekleding qua uniformiteit afspraken te maken.

Men is unaniem akkoord om de zijgevelrenovatie volgens optie 1 concreet voor te leggen met offertes op een
Bijzondere Algemene Vergadering in het voorjaar van 2023, zodat deze werken eind 2023 of begin 2024 vitgevoerd
kunnen worden.

De gefaseerde terrasrenovatie inclusief beperkt geveldelen isoleren mag aanbesteed worden tegen AV 2023, zodat
men dan kan beslissen of men dit in 2024 wil toewijzen en ffinanciering dan aangevraagd kan worden om goed te
keuren op een (B)AV in 2024.

Mede-eigenaar Tuezney - Verluyten suggereerde eventueel gebruik te maken van de renteloze lening via de Stad voor
energetische renovatiewerken.

De syndicus verduidelijkt dat men dit pas kan aanvragen als de eigenlijke renovatiewerken zijn goedgekeurd of
minstens het exacte bedrag voor de werken gekend is.

Dit kan uiteraard ten gepasten tijde voorbereid worden.
08.04. Elekirische wagens: bespreking studie Stroohm mbt aanleg van gemeenschappelijke voorbereiding om

laadvoorziening per garagebox in de toekomst te kunnen aansluiten (2/3) (10.000,00)
De syndicus verwijst naar de bespreking op AV in 2021 en goedkeuring om studie te laten opmaken door Stroohm.

Er wordt verwezen naar studie en lastenboek van Stroohm welke via syndicusonline gepubliceerd werden en ook de
offerte die pas vandaag ontvangen werd en vanaf morgen beschikbaar zal zijn op het webportaal:

De basisvoorziening om elke staanplaats van laadpunt te kunnen voorzien op termijn zou 28.117,49 € ex BTW of
29.804,54 € incl. BTW kosten.

De aansluiting per laadpunt zou 707,65 € ex BTW en laadkabel (& 275 € ex BTW) voor dynamisch laadvermogen van 1,4
tot 22 kW incl. smart-charging en mogelijkheid tot load-balancing.

Het berekende vermogen gaat ervan uit dat op relatief korte termijn iedereen 100% elektrisch zal riiden en we ons dus
op lange termijn op dit scenario dienen te baseren. Bijkomend kunnen sommige hybride al laden aan eenzelfde
vermogen als 100% elekirische wagens. Deze evolutie is een inschatting van het aantal elekirische wagens binnen de
VME. De reéle uvitrol is uiteraard af te wachten. Indien dit trager verloopt zal het totaal aantal benodigde laadpunten
pas later nodig zijn. Voor het vermogen baseren we ons op lange termijn op de totaliteit van laadpunten.

Een nieuwe 3F + N aansluiting die uitsluitend voor de laadpunten gebruikt wordt met minimum 200A op 400V en dus
nieuwe meter van Fluvius is nog te voorzien en niet inbegrepen in de offerte.

Als de nieuwe loadpunten op dezelfde meter worden aangesloten als de bestaande laadpunten is het best de
bestaande te vervangen door nieuwe toestellen. Als de nieuwe toestellen op een aparte meter zouden

worden aangesloten hoeft dit niet per se, maar dan zijn er natuurlijk 2 systemen en niet iedereen kan op de bestaande
meter blijven aansluiten (beperkt vermogen).

Latere instappers waarvoor nu voorbereidende werken worden uitgevoerd dienen in te stappen met hetzelfde merk
(Easee in dit geval), hoeft niet per se geinstalleerd te worden via Stroohm.

De syndicus vraagt de eigenaars of de gebruikers (huurders of eigenaars) deze werken op korte of middellange termijn

overweegt en zo ja, men bijkomende offertes wil bevragen. Er zijn slechts 2 eigenaars geinteresseerd om dit op korte
termijn verder te bekijken. Dit wordt dus uitgesteld en eventueel op een volgend gelegenheid hernomen op vraag van

de eigenaar(s).
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De aanwerzige eigenaars stellen voor een rondvraag te doen bij alle eigenaars van staanplaatsen om te weten of men
aankoop van hybride of elekirische wagen overweegt binnen 2 jaar.

08.05. Eventuele plaatsing van zonnepanelen op het dak ten dienste van garagehouders (of de ganse VME) (4/5)
(10.000,00)

Eigenaar de heer Caluwaerts heeft gevraagd dit punt op de agenda te plaatsen.

"Craag zou ik willen laten onderzoeken of er voor de gemene delen zonnepanelen op nr. 104 en 110 geplaatst kunnen
worden. Doel zou zijn om garagehouders die een elektrische wagen wensen de mogelikheid te bieden hiervan gebruik
fe maken."

Van EnergyHome kreeg voornoemde info over de mogelijkheid om "gratis" zonnepanelen te laten plaatsen op het
hoofddak die worden gekoppeld aan de gemeenschappelijke elektriciteitsmeter in het gebouw. De juiste
voorwaarden zijn nog niet gekend en wil men pas verder uitwerken als er principieel akkoord is van de VME.

Alvorens deze firma studie wil maken, dient er principi€le goedkeuring gegeven te worden door de VME dat men
hiermee akkoord zou kunnen gaan.

Enkele bedenkingen:

- Het hoofddak hoort ook of vooral bij het appartementsgebouw. Indien men hier een genotsrecht voor alle
garagehouders op zou willen toekennen, dient dit met een 4/5 meerderheid goedgekeurd te worden en zouden de
eigenaars van de garageboxen ook minstens deel mee moeten instaan voor onderhoud, herstelling en renovatie van
minstens het dakdeel dat gebruikt wordt voor hun zonnepanelen. Indien er ooit aan het dak gewerkt moet worden,
dient de volledige installatie voor rekening van de eigenaar(s) tijdelijk verwijderd om nadien terug te plaatsen etc..

- In hoeverre zonnepanelen echt nuttig zullen zijn voor het laden van elekirische wagens, is niet helemaal duidelik. De
zonnepanelen zouden idealiter gebruikt kunnen worden om algemeen verbruik in de gemene delen (en eventueel ook
privatieve delen der appartementen en garageboxen) te beperken.

- De draagkracht of stabiliteit van het dak moet zeker voorafgaandelijk gecontroleerd worden. Kostprijs om dit te laten
doen door ingenieur wordt geraamd op 1.000 € ex BTW op voorwaarde dat betonplaat van de dakdelen ergens bloot
gemaakt worden of zijn.

Volgende bepalingen zijn minstens in te schrijven in het reglement van interne orde in geval men hiermee zou willen
doorgaan:

- Alle kosten verbonden aan het plaatsen, onderhouden, herstellen, ... van de zonnepanelen en de daaraan
verbonden installatie(s) zijn voor de betrokken eigenaar.

- Voor onderhouds-, herstellings, of renovatiewerken aan het dak, van welke orde dan ook, zullen de zonnepanelen
door de respectievelike eigenaar en voor 100% op zijn kosten verwijderd en teruggeplaatst moeten worden.

- Schade die aan het dak aangericht wordt bij het plaatsen of het tiidelijk verwijderen van de zonnepanelen zullen
eveneens voor 100% ten laste ziin van de respectievelijke eigenaar.

- Kabels en andere toebehoren dienen zo geplaatst te worden dat deze andere eigenaars niet hinderen in het
plaatsen van een nieuwe installatie en desgevallend tijdelijk verwijderd en teruggeplaatst voor rekening van de
eigenaar van de reeds aanwezige installatie.

Principiéle stemming om plaatsing van zonnepanelen op het hoofddak van het gebouw te laten onderzoeken: men
wenst meer info over de juiste voorwaarden voor zonnepanelen op de gemeenschappelijke meter, alvorens hierover
stemming te houden. Er is geen meerderheid geinteresseerd. Stemming verdaagd. Men komt hier zelf spontaan op
terug.

Het volledige dakopperviak indelen in gelijke delen voor elk appartement (en eventueel ook garageboxen) om X-
aantal zonnepanelen te plaatsen in de foekomst, is eventueel een andere mogelijkheid die verder bekeken kan
worden.

Energiedelen is sinds juli dit jaar mogelijk mits digitale meter, maar staat nog in de kinderschoenen:

https://www fluvius.be/nl/thema/zonnepanelen/delen-en-verkopen-van-enerdie eapp-refresh=16464810237984
hitps://www.vred.be/nl/energiedelen-en-persoon-aan-persoonverkoop

Bovendien is dergelijk toewijzing van dakdelen voor privatief gebruik best notariaal vast te leggen.

09. Toelichtingen wetgeving en/of reglementering

4
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09.01. Bespreking en opstellen meerjarenbegroting op basis van vitgevoerde gebouwaudit (2/3) (10.000,00)

In het kader van de meerjarenplanning wordt voorgesteld een meerjarenbegroting op te maken op basis van een
volledige gebouwscan volgens NEN 2767. Deze audit werd in 2020 uitgevoerd door PAND Consulting zoals
goedgekeurd op AV in 2019. Op basis van dit meerjarenonderhoudsplan, dat raadpleegbaar is via de website van het
gebouw, dien(d)en volgende zaken op korte of middellange termijn te gebeuren:

- vervangen vloerroosters in kelder (2 stuks): 276 €

- ontbreken zelfsluitende kelderdeur (afvallokaal), aanbeveling om ineens brandwerende deur (RF30 te plaatsen: 749 €
- borstweringen, betonaantasting, waterdichting en afvoersystemen der terrassen 684.209 €

- deuren trapzaal: vervangen hang- en sluitwerk (11 stuks) + plaatsing zelfsluitende deurdrangers (13 stuks) 1.492 € +
4449 €

- vervangen binnendeuren (5) 2.066 €

- lichtkoepel enkelwandig (energie) a 639 €

- vervangen 3 traptegels thv verdieping 4: 393 €

- vervangen stalen van 4 doorvoeren van afvoersysteem thv waslokaal: 422 €

- verouderd elektrisch materiaal (schakelaars, lichtarmaturen, ...) 609 €

- vervangen vioertegels gelijkvioers: 4.267 €

-isoleren van 3 gevels 314.530 € (10 cm isolatie), minstens zijgevel & 120.000 te doen

- vervangen betontegels brandweg (200 m?): 10.986 €

- opvolging en herstelling lijnscheuren pleisterwerk op verschillende verdiepingen (alle behalve V? en 11)

- vervangen ramen (enkel glas) op droogzolder

- eventuele plaatsing van brandwerende deuren met deurpompen op dlle overlopen en op de technische verdieping
(totaal 1} stuks), +- 20.000 € op basis van recente offertes voor Fruithoflaan 100

Er wordt al enkele jare gesproken over de (slechte) toestand van verschillende terrassen en een raming gegeven voor
renovatie van de waterdichting en ook vervanging van balustrades en hemelwaterafvoer, aansluitend herstellen van
betonaantasting, fotale investering minstens 684.209 € op middellange termijn noodzakelijk. Renovatie en isolatie van
zijgevel & 120.000 € geraamd wordt dan idealiter gecombineerd (op werfinstallatie en deskundigebegeleiding kan dan
bespaard worden).

De syndicus adviseert terrasrenovatie en zijgevelrenovatie prioritair te behandelen en hiervoor voldoende financiéle
middelen vrij te maken. Deze omvangrike werken dienen begeleid door ingenieur-architect. Zie voorgaand punt.

De overige zaken in het vet vermeld worden in samenspraak met de Raad vitbesteed aan bekwame aannemers. Waar
nodig en mogelijk zullen meerdere offertes bevraagd worden.

Volgende zaken worden nog overwogen:

- renovatie vioer van de hoofdgang in kelder, geraamd op 1.350 € ex BTW op basis van 1 offerte van Resitec (+- 30 m?)
- vervanging van gevelleien op niveau van droogzolder, idealiter samen met 106 en 108 te doen, op basis van 1 offerte
van Goos: 27.625 € ex BTW voor 2 zijgevels en voorgevel en 23.375 € ex BTW voor achtergevel

- vervanging van dakdeur is ook wenselijk of noodzakelijk volgens recente melding van de Raad:

Wij bemerken dat de deur naar het dak in slechte staat is en heel moeilik sluit. Deze zou vervangen moeten worden
door een volledig nieuwe met cilinderslot en 4 sleutels. Er zou tevens een stevig afsluitkastie naast moeten geplaatst
worden om een exira sleutel beschikbaar te stellen voor de veiligheidsdiensten. Het kastie dat er nu hangt is van slechte
kwaliteit en werd opengebroken en de sleutel is verdwenen.

De syndicus raamt de kosten voor nieuwe PVC deur met cilinderslot en degelijk sleutelkastje met code op 4.000 €.

Stemming voor mandaat aan Raad tot 14.000 € om alle werken in het vet uit te besteden mits voldoende offertes:
unaniem akkoord

Stemming voor mandaat aan Raad tot 20.000 € om vervanging 1%’ brandwerende deuren met pompen en inclusief
brandwerende wand op 13e verdieping vit te besteden mits voldoende offertes: Resultaat stemming punt 09.01: Voor

Voor: 7.046,00/7.256,00 aandelen - 97,11 %

Tegen: 210,00/7.256,00 aandelen - 2,89 %
Namen tegen: Staes André

s I
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De nodige werken dienen in principe jaarlijks opgelijst en qua prioriteit gebudgetteerd en gespreid over de komende
jaren.

De noodzakelijke en/of wenselike werken worden elk jaar verder vitgewerkt met in eerste instantie offerteaanvraag,
verdere bespreking om gewenste uitvoeringstermijn te bepalen en wanneer opportuun, voorgelegd ter stemming.

De syndicus vraagt de eigenaars in ieder geval ook zelf te bekiken welke investeringen of renovatiewerken op
middellange en lange termijn nog overwogen zouden kunnen of moeten worden, zodat op elke AV
meerjarenbegroting verder uitgewerkt en concreter gemaakt kan worden. De werken besproken onder punt 7 en 8
kunnen voorlopig samen met de gewone jaarlijkse kostenbegroting als meerjarenbegroting beschouwd worden.

10. Diversen

I

11. Opstelling van de notulen, ondertekenen door de nog aanwezige eigenaars

De syndicus overliep het verslag en legt het verslag van de vergadering ter ondertekening voor aan de vergadering, te
weten de nog aanwezige mede-eigenaars om 21 uur 30 minuten. Origineel ter inzage op het kantoor van de syndicus.

Secretaris ' Voorzitter

Solvio Syndicus Beheer
/

1b
/
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1. IDENTIFICATIE PROCEDURE

LE/LEM/7200/A : ASBESTINVENTARIS
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OPDRACHTGEVER SOLVIO Syndicus - Beheer

UITVOERING Laboratorium ECCA
1
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~
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4 INLEIDING

4.1 Algemene beschrijving

Adres van de geinventariseerde site Fruithoflaan 110,
2600 Berchem

Benaming van het gebouw en/of van de delen van het gebouw waarop de inventaris betrekking heeft

Deze inventaris heeft betrekking op de gemeenschappelijke
delen van het hoofdgebouw, te Fruithoflaan 110, zie figuur
1.

Opdracht Laboratorium ECCA werd door SOLVIO aangesteld voor het
opmaken van een niet-destructieve asbestinventaris in het
kader van de verplichting voor werkgevers van het opstellen
van een asbestinventaris voor de gebouwen waarin
personeel te werk gesteld is, zoals beschreven in de federale
arbeidswetgeving.

Opdrachtgever SOLVIO Syndicus - Beheer
Fruithoflaan 17 b18 3
2600 Berchem

Uitvoering Dries Cole, Asbestdeskundige
Gert Nuijts, Asbest- en Tracimatdeskundige
(Laboratorium ECCA NV)

Laboratorium Laboratorium ECCA NV
Ambachtsweg 3
9820 Merelbeke
www.labecca.be

Op de website van de Federale Overheidsdienst
Werkgelegenheid, Arbeid en Sociaal overleg
(http://www.werk.belgie.be/asbest _in_materialen.aspx)
bevindt zich een lijst met erkende laboratoria.

Datum(s) van bezoek(en) ter plaatse 24/06/2020; 11:50-12:40
26/11/2020
Contactpersoon in het gebouw Annet Vanvliet
Ambachtsweg 3 - 9820 Merelbeke tel. 09 252 64 44 customerservice@labecca.be KBC 442-7013501-43 BTW BE
fax 09 252 64 24 www.labecca.be bank van Breda 645-5271324-88 0420.054.045
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4.2 Reikwijdte van de opdracht

Geografische omvang van de opdracht

o 5 GO \ﬂ\
Figuur 1: Situering van het gebouw (bron: Geopunt.be).

Voorgeschiedenis van het gebouw

Bouwijaar: 1965
Bouwplannen: Niet beschikbaar.
Overige info:

- Dak vernieuwd 2013

- Gevel visueel beoordeeld

4.3 Eventueel voorbehoud

De asbestinventaris beperkt zich tot gemakkelijk toegankelijke plaatsen. Er worden geen uitspraken
gedaan over ondergrondse, niet zichtbare of ontoegankelijke ruimtes, uitgezonderd op specifieke
aanvraag waar mogelijk.

Volgende delen van de site werden niet bezocht:
- Tussen oppompplaats niet bezocht (niet bereikbaar)
- Gedeelde stookruimte met Fruithoflaan 98-108, is eerder reeds bezocht en bevat geen
asbesthoudende materialen.

Dit onderzoek maakt deel uit van een niet-destructieve asbestinventaris. Asbestverdachte
materialen waarbij geen monstername mogelijk is, worden beoordeeld als asbestverdacht of
asbesthoudend, op basis van de ervaring van de deskundige.

Ambachtsweg 3 - 9820 Merelbeke tel. 09 252 64 44 customerservice@labecca.be KBC 442-7013501-43 BTW BE
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4.4 Toepassingsgebied — Wettelijk kader

Gevaarlijke vrije asbesttoepassingen (zoals bvb. spuitasbest) zijn reeds verboden sinds 1 januari
1980. Sinds 1998 werd een lange lijst met toepassingen verboden door het koninklijk besluit van 3
februari 1998. Met het koninklijk besluit van 23 oktober 2001 werd een algemeen verbod op asbest
ingevoerd vanaf 1 januari 2002 (voor een zeer beperkt aantal specifieke industriéle toepassingen
werd het gebruik van chrysotielasbest echter nog toegelaten tot 1 januari 2005). Veralgemeend kan
men stellen dat het gebruik van asbest in Belgié verboden is sinds 1998, uitgebreid tot een totaal
verbod in 2001.

De actuele wetgeving inzake asbest staat beschreven in het koninklijk besluit van 16 maart 2006
betreffende de bescherming van de werknemers tegen de risico’s van blootstelling aan asbest.
Volgens deze bepalingen is de werkgever verplicht een inventaris op te stellen van alle
asbesthoudende materialen die aanwezig zijn in alle delen van de gebouwen, machines, installaties,
beschermingsmiddelen en andere uitrustingen die zich in de werkplaats bevinden.

In 1991 werd in de arbeidswetgeving bij Koninklijk Besluit (22/07/1991) de verplichting opgenomen
dat iedere werkgever een inventaris van alle asbesthoudende producten en andere
asbesttoepassingen in het bedrijf moet opstellen. Sedert 1 januari 1995 moet elke werkgever over
zo’n inventaris beschikken.

De inventaris geeft een overzicht van alle asbest, asbesthoudende en asbestverdachte materialen
aanwezig in het gebouw. Dit houdt in:
- Een oplijsting van alle asbesthoudende toepassingen per lokaal of installatie.
- Een risicobeoordeling per asbesthoudende toepassing en de werkzaamheden die aanleiding
kunnen geven tot blootstelling aan asbestvezels.

Indien asbest aanwezig is, en de werknemers hiermee in contact kunnen komen, dient eveneens een
beheersprogramma opgesteld te worden met als doel de blootstelling van de werknemers en
onrechtstreeks ook die van bezoekers en klanten aan asbestvezels tot een minimum te beperken. De
inventaris moet steeds beschikbaar zijn voor de inspectiediensten en moet worden overgemaakt aan
elke onderneming die in opdracht werkzaamheden moet uitvoeren in het bedrijf omdat er
blootstelling aan asbestvezels kan zijn.

Indien asbestverdachte materialen niet met een analyse als asbesthoudend kunnen worden
bevestigd, moeten in de risicobeoordeling de regels over asbesthoudende materialen gevolgd
worden. Bij werkzaamheden (verbouwingen, bouw of sloop) dient deze inventaris steeds voorgelegd
te worden aan alle betrokken partijen.
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5 DE ASBESTINVENTARIS

Op onderstaande staalnameplan (figuur 2) worden de asbestverdachte materialen aangeduid. Tijdens het controlebezoek werden 5 stalen vastgesteld,
opgelijst en beschreven in art. 5.1. Deze stalen worden, indien mogelijk, geanalyseerd op aanwezigheid van asbest door een erkend analyse labo,
Laboratorium ECCA, zie art. 5.2. Asbesthoudende toepassing worden vervolgens volledig beschreven in art. 5.3. Beschrijvend fiche.

Staal 1: buisisolatie
Staal 2: cementhbuis

Staal 4: cementbuis

Staal 5: Pleister

Staal 3: Leien

Figuur 2: Staalnameplan (geen detailplan beschikbaar): asbesthoudende materialen worden rood aangeduid, mogelijk asbesthoudende materialen oranje,
asbestvrije materialen in groen.
6
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5.1 Overzicht van de asbestverdachte materialen vastgesteld tijdens de rondgang

REF LOCATIE TOEPASSING BEVESTIGING TOESTAND HOEVEELHEID FOTO ANALYSENUMMER
Staal1 | Keldergangen Buisisolatie vast goed 10m Fig 3 E-20-029019/02
Staal 2 | In de kelder rond leiding, tegenover lift Cementbuis vast beschadigd 1 stuk Fig 4 E-20-029019/03
Staal 3 | Op het dak, tegen muur Leien Vast en los verweerd 200-250 m? Fig 9; 10 E-20-029019/04
Staal 4 | Keldergangen Cementbuis vast beschadigd 4 stuks Fig 5; 6; 7 Geen staalname
Staal 5 | Trapgang Pleister vast goed nvt Fig 12 Geen staalname*
* Geen staalname, resultaten van Fruithoflaan 106 gebruikt, pleisterwerk is identiek.
De stalen met een analysenummer worden naar het labo verstuurd voor een asbestanalyse.
5.2 Overzichtstabel van de asbesthoudende materialen na analyse
REF LOCATIE TOEPASSING BEVESTIGING TOESTAND ASBEST? HOEVEELHEID | ANALYSENUMMER
Geen asbest

Staal 2 | In de kelder rond leiding, tegenover lift Cementbuis vast beschadigd ASBEST aanwezig 1 stuk E-20-029019/03
Staal 3 | Op het dak, tegen muur Leien Vast en los verweerd ASBEST aanwezig 200-250 m? E-20-029019/04
Staal 4 | Keldergangen Cementbuis vast beschadigd 4 stuks Geen staalname

7 Geen asbest
Voor de analyseverslagen van deze stalen wordt verwezen naar de bijlage.
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5.3 Beschrijvende fiche van de verdachte materialen

Kenmerkenfiche 1: Cementbuis

Nummer(s) van de toepassing en van de | Staal 2
eventuele monsters ervan

Type van materiaal Cementbuis

Exacte plaatsbepaling(en) van het verdachte | In de kelder rond leiding, tegenover lift.

materiaal

Aantal monsternemingen van het verdachte | 1 staalname: E-20-029019/03 8
materiaal en situering van de

monsterneming op het verdachte materiaal
Geschatte hoeveelheid van het verdachte | 1 stuk
materiaal
Bevestiging vast
Toestand van  degradatie, eventuele | Beschadigd
beschadigingen en omvang ervan
Eventuele opmerkingen

Aanwezigheid of afwezigheid van asbest ASBEST aanwezig
Staalnummer E-20-029019/03
Type asbest 5-10% Chrysotiel (witte asbest)
5 - 10% Crocidoliet
Hechtgebonden / Losgebonden hechtgebonden
Blootstellingsrisico LAAG
Voorgestelde beheersmaatregelen Laten of verwijderen
Voorgestelde verwijderingswijze Deze cementbuis is een hechtgebonden

asbesttoepassing en mag, in zijn geheel, verwijderd
worden als eenvoudige handeling door opgeleid
personeel zonder erkenning asbestverwijdering.

3-delige TRACIMATcode 111
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Kenmerkenfiche 2: Leien

Nummer(s) van de toepassing en van de | Staal 3
eventuele monsters ervan

Type van materiaal Asbesthoudende gevel-leien
Exacte plaatsbepaling(en) van het verdachte | Op het dak, tegen gevel
materiaal

Aantal monsternemingen van het verdachte | 1 staalname: E-20-029019/04
materiaal en situering van de monsterneming

op het verdachte materiaal 9
Geschatte hoeveelheid van het verdachte | 200-250 m2

materiaal

Bevestiging Vast/los

Toestand van degradatie, eventuele | Verweerd
beschadigingen en omvang ervan

Eventuele opmerkingen Enkele leien reeds vervangen bij eerdere
dakwerken, grootste deel oude leien.

Aanwezigheid of afwezigheid van asbest ASBEST aanwezig

Staalnummer E-20-029019/04

Type asbest 10-15 % chrysotiel (witte asbest)

Hechtgebonden / Losgebonden hechtgebonden

Blootstellingsrisico LAAG

Voorgestelde beheersmaatregelen Verwijderen (brokstuk reeds verwijderd)

Voorgestelde verwijderingswijze Deze leien zijn een hechtgebonden asbesttoepassing

en mag in zijn geheel verwijderd worden als
asbesthoudend afval. Dit is een eenvoudige
handeling en mag uitgevoerd worden door opgeleid
personeel zonder erkenning asbestverwijdering.

3-delige TRACIMATcode 111
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Kenmerkenfiche 3: Cementbuizen

Nummer(s) van de toepassing en van de | Staal4
eventuele monsters ervan

Type van materiaal Cementbuizen
Exacte plaatsbepaling(en) van het verdachte | Keldergangen

materiaal

Aantal monsternemingen van het verdachte
materiaal en situering van de monsterneming
op het verdachte materiaal

Geen staalname mogelijk

Geschatte hoeveelheid van het verdachte | 4 stuks
materiaal

Bevestiging Vast 10
Toestand van degradatie, eventuele | Goed
beschadigingen en omvang ervan

Eventuele opmerkingen

Aanwezigheid of afwezigheid van asbest

Staalnummer nvt
Type asbest /
Hechtgebonden / Losgebonden /
Blootstellingsrisico LAAG

Voorgestelde beheersmaatregelen

Laten of verwijderen

Voorgestelde verwijderingswijze

Deze cementbuis is mogelijk een hechtgebonden
asbesttoepassing en mag, in zijn geheel, verwijderd
worden als eenvoudige handeling door opgeleid
personeel zonder erkenning asbestverwijdering.
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6 BEHEERSPLAN

Asbesthoudende of asbestverdachte materialen worden onderworpen aan een risico evaluatie. Op basis van volgende criteria wordt een toepassing beoordeeld als LAAG, BEPERKT of HOOG risico:

Aard van de toepassing

Asbestconcentratie in de toepassing
Aanwezigheid van amfibole asbestvezels

Staat en hechtgebondenheid van de toepassing

Kans op mechanisch contact resulterend in vezelvrijgave

Op basis van de risicobeoordeling worden beheersmaatregelen voorgesteld. Algemeen gelden volgende aanbevelingen:

Laag risico: geen onmiddellijke actie vereist.
Beperkt risico: actie op lange termijn vereist.
Hoog risico: onmiddellijke actie vereist.

Volgende aanbevelingen worden gemaakt voor deze inventaris en zijn niet bindend. De code vermeld bij de aanbeveling ‘verwijderen’ is de 3delige code
met betrekking tot verwijdering (zie bijlage 8.1.2):

REF LOCATIE TOEPASSING ASBEST? RISICO BEHEERSMAATREGELEN CONTROLE VERWIIDERING
Staal 2 | In de kelder rond leiding, tegenover lift Cementbuis 5-10% CHR, 5-10% CRO ; H LAAG laten of verwijderen jaarlijks 111
Staal 3 | Op het dak, tegen muur Leien 10-15% CHR ; H LAAG laten of verwijderen jaarlijks 111
Staal 4 | Keldergangen Cementbuis Mogelijk asbesthoudend LAAG laten of verwijderen jaarlijks 111

Terminologie: CHR = Chrysotiel (witte asbest) ; CRO = Crocidoliet (blauwe asbest) ; AMO = Amosiet (bruine asbest) ; H = Hechtgebonden ; NH = Niet-hechtgebonden.

Ambachtsweg 3 - 9820 Merelbeke

tel. 09 252 64 44
fax 09 252 64 24

customerservice@labecca.be
www.labecca.be

KBC 442-7013501-43
bank van Breda 645-5271324-88
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Bijkomende toelichting 1: Er zijn geen losgebonden asbesttoepassingen vastgesteld die verwijderd
dienen te worden in hermetische zone of met de couveuzezak-methode. Een erkend

asbestverwijderaar is hier niet van toepassing.

http://www.werk.belgie.be/lijst asbestverwijderaars.aspx

Bijkomende toelichting 2: Staal 2 (cementbuis) en staal 3 (leien) zijn hechtgebonden
asbesttoepassingen. Bij deze materialen is er slechts een LAAG blootstellingsrisico bij normaal
gebruik. Deze toepassingen mogen verwijderd worden als eenvoudige handeling door opgeleid
personeel, zonder erkenning asbestverwijdering. Opgelet: geen mechanische werktuigen gebruiken
voor de verwijdering van deze toepassing zonder bijkomende maatregelen te treffen.

www.alertvoorasbest.be.
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7 REFERENTIES

- KB 16.03.06 betreffende de bescherming van de werknemers tegen de risico’s van
blootstelling aan asbest, gewijzigd bij KB 08.06.07.

- MB 03.02.17 tot bepaling van de procedure voor opmaak van een sloopopvolgingsplan en
controleverslag houdende de uitvoering van artikel 4.3.5,83 van het besluit van de Vlaamse
Regering van 17 februari 2012 tot vaststelling van het Vlaams reglement betreffende
het duurzaam beheer van materiaal-kringlopen en afvalstoffen.

- KB 22.07.91 tot wijziging en aanvulling, wat de bescherming tegen asbest betreft, van het
Algemeen Reglement voor de Arbeidsbescherming (ARAB).

- http://www.werk.belgie.be/

- http://www.tracimat.be/info/vakinformatie/

- http://www.leefmilieu.brussels/

- https://emis.vito.be/nl

- http://www.alertvoorasbest.be/#
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8 BIJLAGEN

8.1 Relevante informatie
8.1.1 Over asbest

Asbest is een natuurlijk voorkomend vezelvormig mineraal dat in het verleden in tal van materialen
en toepassingen gebruikt werd omwille van zijn eigenschappen: sterk, hittebestendig, warmte-
isolerend, elektrisch isolerend, zuurbestendig...

Volgens zijn vezelstructuur kunnen de 6 bekende asbestsoorten in onderverdeeld worden in 2
groepen, serpentijn (wollig) en amfibool (naaldvormig). Chrysotiel, of witte asbest, is de meest
gebruikte asbestsoort met ongeveer 90% van alle asbesttoepassingen in Belgié. De overige
toepassingen bevatten voornamelijk amosiet en crocidoliet. De andere 3 soorten werden veel
minder toegepast.

SERPENTUN AMFIBOOL

Chrysotiel (wit) Amosiet (bruin)
Crocidoliet (blauw)
Tremoliet (grijs)
Actinoliet (groen)
Anthofylliet (geel) 14

Er zijn enkele duizenden verschillende bekende asbesttoepassingen en -materialen, welke worden
onderverdeeld in 2 groepen:

- Hechtgebonden toepassingen, bvb. golfplaten, dakleien, schoorsteenbuizen, wand-, gevel-
en plafondbedekking, vinylvloeren, ...

Niet-hechtgebonden toepassingen, bvb. spuitasbest, afdichtingskoord, buisisolatie, plaaster,
pakkingen, dichtingen, voegen, ...

De afgelopen decennia is de wetgeving inzake asbest, inventarisatieplicht, verbod op gebruik van
asbesttoepassingen, blootstellingsnormen aanzienlijk verstrengd. De reden hiervoor is het
toenemende inzicht in de risico’s op de gezondheid die aan inademing van asbest gekoppeld zijn.
Volgens de huidige medische kennis kan blootstelling aan asbest de volgende aandoeningen
veroorzaken: asbestose (stoflong t.g.v. asbestvezels), mesothelioom, longkanker en larynxkanker.

8.1.2 De 3-delige TRACIMATcode

Deze code hoort bij de risico-evaluatie van de gevonden asbesthoudende toepassingen, waarop
vervolgens het beheersplan kan worden gebaseerd. De 3-delige code omschrijft welke
asbestverwijderingstechniek en welk type asbestverwijderaar past bij een asbesthoudende
toepassing in een bepaalde toestand.
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Erkende Adviesinstantie Vlaamse Gemeenschap.

Het KB van 16 maart 2006 (en 08 juni 2007) is onverkort van toepassing. Dit houdt o.m. in dat steeds
minimaal de nodige algemene maatregelen, algemene technische preventiemaatregelen en
specifieke technische maatregelen genomen moeten worden zoals opgenomen in dit KB.
Onderstaande 3-delige code voor asbesthoudende toepassingen houdt een verstrenging in van dit
KB en dit via de invoeging van een tussencategorie voor toestand (‘semi-hechtgebonden’) en
verwijderingstechniek (‘eenvoudige handelingen met bijkomende maatregelen’).

CODE Omschrijving

1 Hechtgebonden

asbestcement, asbesthoudende tegels en vloerbekledingen, asbesthoudende bitumen en
roofingproducten en asbesthoudende pakkingen en dichtingen waarvan het bindmiddel
bestaat uit cement, bitumen, kunststof of lijm

EN in goede staat - geen of erg klein risico op vezelvrijgave

(visueel geen beschadigingen vast te stellen)

2 semi-hechtgebonden in oorsprong hechtgebonden

Toestand (a)

maar beschadigd of verouderd - risico op vezelvrijgave

3 Losgebonden alle andere asbesthoudende materialen, ongeacht beschadiging of degradatie.

1 eenvoudige handelingen | verwijderen van niet-beschadigde materialen, zonder deze stuk te maken, waarin de vezels
stevig in een matrix gebonden zijn.

verwijderen van hechtgebonden asbest die niet beschadigd is of waarbij er geen vrije vezels
zichtbaar zijn en waarbij de verwijdering geen aanleiding geeft tot wijziging van de toestand 15

asbesthoudende remvoeringen en analoge materialen

2 eenvoudige handelingen

met bijkomende verwijderen van hechtgebonden asbest (buitentoepassing) die beschadigd is of waarbij er vrije
maatregelen . . - — . o
vezels zichtbaar zijn en waarbij de verwijdering geen aanleiding geeft tot wijziging van de
toestand

Verwijderingstechniek (b)

losgebonden asbesthoudend plaatmateriaal, asbestkarton, voor zover het asbest gefixeerd is
en het eenvoudig gedemonteerd , weggenomen en verpakt kan worden zonder de
asbesthoudende materialen te breken of beschadigen

asbesthoudende dichtingen en pakkingen

asbesthoudende koorden en geweven materialen

3 glovebagmethode
verwijderen van isolatie rond leidingen die losgebonden asbest onder de voorwaarden van het
KB van 16 maart 2006 en het KB van 08 juni 2007

4 hermetische zone
verwijderen van asbesthoudende materialen die niet met een van de bovenvermelde
technieken mogen verwijderd worden
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Erkende Adviesinstantie Vlaamse Gemeenschap.

1 opgeleid personeel - ook | opleiding conform het KB van 16 maart 2006
aannemers zonder
erkenning

asbestverwijdering

2 enkel erkende bedrijven erkend door de FOD WASO
asbestverwijderende
bedrijven

type aannemer (c)

Een voorbeeld: een dakbedekking van golfplaten (niet vastgeschroefd): code =111
=>» Een hechtgebonden toepassing (1), te verwijderen met eenvoudige
handelingen (1) door opgeleid personeel, ook zonder erkenning
asbestverwijdering (1).
Een voorbeeld: asbesthoudende buisisolatie (10 m): code =3 3 2
=>» Een niet-hechtgebonden toepassing (3), te verwijderen met de
glovebagmethode (= couveuzezakmethode) (3), door een erkend
asbestverwijderaar (2).

8.2 Beschrijving van de methode om de inventaris op te stellen: monsternemingen en
analyses
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8.2.1 Manier van monsterneming

Hier wordt algemeen de techniek en richtlijnen van de monsternemingen beschreven.

Voor richtlijnen wordt verwezen naar de “standaardprocedure opmaak sloopopvolgingsplan en
controleverslag” (bron: http://www.tracimat.be/info/vakinformatie/)

Ook de onderstaande voorwaarden worden nageleefd (Bron: Gebruiks- en interpretatiegids voor de
formulieren die bestemd zijn voor de uitvoering van een asbestinventaris van een te verbouwen of
af te breken gebouw; Leefmilieu Brussel; http://www.leefmilieu.brussels/):

- De afdichtingen van de doorvoer van de technische aansluitingen, de afwerking aan de
gevels, de bescherming van de metalen draagstructuren, de verticale en horizontale
scheidingen worden systematisch gecontroleerd.

- De genomen monsters zijn voldoende groot om representatief te zijn. In het algemeen
hebben de monsters ten minste een volume van 2 cm3.

- Om representatief te zijn, worden de monsters van broze materialen genomen tot op de
drager. De gereedschappen voor deze monsternemingen, moeten handgereedschappen zijn
(geen elektrische gereedschappen) en dienen voor eenmalig gebruik, of ze moeten
gemakkelijk schoongemaakt kunnen worden om kruisbesmetting te voorkomen.
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- Om de verspreiding van vezels te beperken en afhankelijk van hun aard, worden de
materialen waarvan monsters moeten worden genomen, natgemaakt voorafgaand aan de
monsterneming.

- De uitvoerder ziet er op toe dat personen die niet aanwezig moeten zijn bij de
monsterneming, op een afstand worden gehouden. De uitvoerder draagt het nodige
materiaal voor ademhalingsbescherming. Afhankelijk van de aard van het materiaal en de
staat van degradatie ervan, kan hij een plastic folie uitspreiden onder de zone waar de
monsters worden genomen, om deze niet te besmetten, hij draagt dan ook een
beschermende wegwerpoveral. Na de monsterneming wordt het puin opgeraapt en wordt
de drager schoongemaakt met een vochtige doek. De gaten worden gedicht.

- Specifiek geval van warmte-isolerend materiaal: om representatieve monsters te hebben, is
het noodzakelijk dat men de opeenvolging van de lagen kent, van de buitenkant tot op de
metalen buis.

- Materiaal dat niet bij het warmte-isolerend materiaal mag worden gevoegd: de minerale wol
die men zeer vaak aantreft tussen de buis en de asbesthoudende isolatie. Wanneer dit
materiaal bij een monster wordt gevoegd, bemoeilijken de stijve vezels van de glaswol het
opsporen van kleine hoeveelheden amosiet in de rest van het monster.

- Specifiek geval van spuitasbest: de monsters worden eveneens genomen over de hele dikte.
De monsterneming van spuitasbest dient voorzichtig te gebeuren.

- Specifiek geval van de verlaagde plafonds: de inspecteur moet zich informeren over de aard
van de platen, de aard van het plafond dat erboven zit (beton, metaal, hout, ...), de aard van
de draagstructuur (betonnen zuil, metalen balken, draagmuren, ..), het bestaan van
leidingen boven deze verlaagde plafonds (toevoer- en afvoerkokers van de verluchting,
warm- en koudwaterleidingen, ...), en of deze met isolatiemateriaal zijn bekleed. Hij moet
ook weten op welke manier deze platen aan het plafond zijn bevestigd (asbesttouwen ter
hoogte van de hangstaven) en of er brandwerende elementen aanwezig zijn (platen van het
“Pical”-type).

- De toegang tot de moeilijk toegankelijke plaatsen moet worden vergemakkelijkt door het
gebruik van geschikte technieken, zoals de demontage van decoratieve elementen of door
gebruik te maken van meer geavanceerde gereedschappen zoals een endoscoop.

- In dit stadium is het nodig om, het aantal en de plaats van de destructieve sonderingen die
nodig zijn om de studie uit te voeren, te evalueren.

- Wanneer een gebouw nog in gebruik is, moeten de sonderingen plaatsvinden buiten de
bezettingsuren en moet het materiaal in oorspronkelijke staat worden hersteld.

- De gebruikte techniek mag niet tot gevolg hebben dat het aantal asbestvezels dat eventueel
in het lucht aanwezig is, toeneemt.
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8.2.2 Werkmiddelen waarover de onderzoeker beschikt

Op basis van een risicobeoordeling van de inventarist werden volgende werkmiddelen aangewend
voor de inventarisatie en monsterneming:

- PBM’s: stofmasker type P3, handschoenen, eoegbescherming—wegwerpoverall,
veiligheidsschoenen, veiligheidshelm,-eerdepjes. (geschrapt = niet van toepassing)
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- Handgereedschappen (geen mechanische werktuigen)
- Waterspuitfles met verstuiver, vochtige doekjes

- Afsluitbare zakjes en emmer, asbestlabels

- Digitale afstandsmeter

- LED verlichting, Fototoestel

- Ladder, Hoogtewerker

8.2.3 Markering en opsporing op het terrein

Onderstaande richtlijnen worden in rekening gebracht:

- Elke locatie waar een monster genomen werd, wordt aangeduid op het terrein en in het
verslag.

- Een foto van de plaats waar het monster werd genomen, wordt in het verslag opgenomen.
De uitvoerder dient er bij het nemen van de foto op te letten dat de plaats waar het monster
werd genomen, kan worden herkend.

- Een foto van de andere toepassingen die de deskundige tijdens zijn bezoek herkent als
asbesthoudend (type asbestcement, gekend asbesthoudend industrieel materiaal, ...)
worden eveneens bij deze inventaris gevoegd.

- De plaats van de monsternemingen en van de herkende asbesthoudende toepassingen,
worden aangeduid op de bestaande plannen of schema’s.

8.2.4 Aantal te nemen monsters
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De richtlijnen zoals opgenomen in de “standaardprocedure voor opmaak van een
sloopopvolgingsplan en controleverslag” worden nageleefd.

8.2.5 Analyse in het laboratorium

Elk monster moet overeenkomen met een analyse, tenzij een monsterneming onmogelijk is. De
monsters mogen in geen geval worden vermengd voordat de analyse werd uitgevoerd. De
asbestanalyse dient uitgevoerd te worden door een door FOD WASO erkend laboratorium:

Laboratorium ECCA NV
(zie lijst erkende laboratoria: http://www.werk.belgie.be/asbest in _materialen.aspx)

De norm die door Laboratorium ECCA wordt gehanteerd voor de identificatie van asbesttypes in
materialen, NEN5896 (interne methodereferentie: LE/LEM/7000/A), beschrijft de analysemethode:
visuele beoordeling, beoordeling met stereomicroscopie en bevestiging met polarisatiemicroscopie.

De aan- of afwezigheid van 1 of meerdere van de 6 asbestsoorten wordt gerapporteerd onder
erkenning door FOD WASQ. De percentageschattingen van de aanwezige asbestsoort(en) en de
hechtgebondenheid vallen niet onder erkenning en worden informatief mee gerapporteerd. Deze
extra informatie van de concentratie en hechtgebondenheid zijn ook van belang bij de
risicobeoordeling bij elk asbesthoudend materiaal in deze inventaris.
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8.3 Plannen en schema’s

Niet van toepassing

8.4 Analyseverslagen

Zie rapport E-20-029019/01-04 van laboratorium ECCA. Dit rapport met de analyseresultaten dient
te allen tijde als bijlage bij deze inventaris gevoegd te blijven.

8.5 Foto’s en waarnemingen

Omranding foto’s kleurencodes: groen = geen asbest ; oranje = mogelijk asbesthoudend ; rood = asbesthoudend.

Volgende vaststellingen werden gedaan tijdens het controlebezoek ter plaatse:

Figuur 3: Buisisolatie in de kelder: geen asbest aanwezig.
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Figuur 4: Cementbuis rond leiding in de kelder, tegenover de lift: asbest aanwezig.
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Figuur 5: Cementbuis in de kelder: mogelijk asbest aanwezig.

21

Figuur 6: Cementbuis in de kelder: mogelijk asbest aanwezig.
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Figuur 7: Cementbuis in de kelder: mogelijk asbest aanwezig.

Figuur 8: Liftmachinekamer: geen asbest (zie attest van regularisatie in bijlage).
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Erkende Adviesinstantie Vlaamse Gemeenschap.

Figuur 9: Leien op dak tegen muur: asbest aanwezig.
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Figuur 10: Leien op dak tegen muur: asbest aanwezig.
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Figuur 11: Roofing, vernieuwd in 2013: geen asbest aanwezig
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Figuur 12: Bezetting van de muren in de trapgang met pleister: geen asbest aanwezig.
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Figuur 13: Geen verdachte materialen waar te nemen aan de gevel: geen asbest aanwezig
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8.6 Overige info

Ref . &74.830
Dst, Z804301E
>
ko n K'DNTHDLEDIEHST VAN HEFWERKTUIGEMN v.z.w,
he
GlLIZELARREETRAAT 7-5.11 WME Ras. W. De Brouwer
o0 ANTWERPEN pia Solvio Syndicus - Behesr
Fruithafiaan 17 bus 18
TEL 03 338 99 B
EAX 03 216 92 10 2600 Berchem
TAAIL info@kenhbal be
BTW BE 0404305, 707
IBAN  BEIT 3200 7955 G228
[iH ERUBERE
A ﬂE LIFT

[K.B. 000302003 - 17032008 - 104123013 i

Plasis van de instalatie | Fruithoflaan 110 - Benchem

2. Kenmerken ; Lift 2 (onpaar)

Aard - Flaktrinrch frirtia Merk © L lmapar Type ¢ Fraq. 51

Fabr. nr. | 9933 Last 1 4 pers, - K30 kg Bouwjaar : -1884

Sreheld © 0E3Imis Onderboud @ Huge De Jongh Stopol. 8

Voorgelepde attestan : nikil 26

KB 12121984 . aangepast - zie P.V. van keuring van omvermning van 14/06/1589,

KB 10/OBMB9E | niel van loepassing

KB DBOZ03-1T0H0E-10M12M2 art. 4.1 : volgende risicoanalyse uit te voeren waor - 311202021,
KB D50303-17/0306- 1001212 art. 4.1 : risicoanalysa vitgevoerd op - 31002008

KB DSON03- 170061001212 art. 4.2 : keuring van omvormingswerken © 170302009

KB O0E03-1710H05- 100212 art. 5.4 © attest van regularisatie - 28/04/2015

3, Wbl

Op basis van de uilgevoaerde controles en prosven

{ondarzoek voor henndiensisteling na cmvormingswarkean wan 2800472016 blijkt dat de it :
* conform s met het KB OH032003-1 T/03/2005-10/12/2012 bijlage | .

* geen emstige zichtbare tekartkamingen veraant

iy Ph. Delwaige-
Technigch difgctaur,

Afschrift - Hugo De Jongh

Figuur 14: Kopie van attest van regularisatie van de lift.
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d " =N Erkend technicus: Technicien agréé:
- . T'ankcontrole — dichtheidsproeven Controle de citerne — essais d*¢étancheite
‘I'a n k SerVI C e Neutralisatic van tanks Neutralisation de citemes

Plaatsen van nieuwe tanks Nouvelles citernes
Preventie milieu- en veiligheidstechnieken Prévention & techniques environnement et sécurite

REGIONALE KANTOREN
Aalst - Anderlecht - Eke - Geel - Hasselt - Leuven
www.allintankservice.be

Aalst, 16 juli 2013 VVM RES. FRUITHOFLAAN

FRUITHOFLAAN, 26 BUS 15
Onze Ref: KLANTNUMMER: K639333 2600 Berchem (Antwerpen)
Geachte,

Wij danken u voor de vlotte samenwerking, en hebben het genoegen u het buitengebruikstelling attest te
overhandigen:

ATTEST

VLAREM:-Il| wetgeving: Art. 5.17.2.12 & Art. 5.17.3.30 & Art. 6.5.5.5

§. Bij definitieve buitengebruikstelling van houders, al dan niet wegens lekken, dient de houder geledigd, gereinigd en verwijderd te worden
binnen een termijn van 36 maanden of zolang het conformiteitsattest geldig is, onverminderd de bepalingen van het decreet van 2 juli 1981 |
betreffende de voorkoming en het beheer van afvalstoffen en zijn uitvoeringsbesluiten. |

Wanneer het onmogelijk is om de houder te verwijderen dient binnen dezelfde termijn, in overleg met een milieudeskundige erkend in de

| discipline houders voor gassen of gevaarlijke stoffen of met een bevoegd deskundige of voor de opslag van P3- en/of P4-producten bestemd
voor de verwarming van gebouwen met een erkend technicus, de houder te worden geledigd, gereinigd en gevuld met zand, schuim of een
gelijkwaardig inert materiaal. Hierbij dienen de nodige maatregelen getroffen te worden voor explosiebeveiliging en om bodem- en

| grondwaterverontreiniging te voorkomen.

| Hierbij verklaart firma All-in Tank Service NV, dat de twee stookolietanks, gelegen te

|
; FRUITHOFLAAN, 98-110 .
| 2600 Berchem (Antwerpen)

met een inhoud van 20.000 liter

|
| |
. werden gereinigd conform de huidige VLAREM-II wetgeving. |
' werden buitengebruik gesteld met een inert materiaal, conform de huidige VLAREM-II wetgeving. ‘
Datum van uitvoering: 15/07/13
Onder leiding van een erkend technicus: SV04738

Erkend ophaler afvalstoffen: 25212/E/2944

' |

Aarzel niet ons te contacteren voor alle verdere inlichtingen die u wenst.

Met vriendelijke groeten,

SO

Q'+ Stefaan Verschuere
All-in Tank Service NV
Directeur

BEHANDELD 13 Aug, 7013

All-in Tank Service nv

Sluis 2¢ - 9810 Eke - www.allintankservice.be - info@allintankservice.be « tel. 09 241 41 72
Regionale kantoren: Geel - Hasselt » Leuven - Kuurne - Aalst - Brussel



Uw verzekeringstussenpersoon
NV AB-BROKERS
FRUITHOFLAAN 17 BUS 10
2600 BERCHEM

¢ 03/239 04 09
(= verzekeringen@solvio.be

ON: 0425.889.386

Bijzondere voorwaarden van uw contract Comfort thuis speciaal
Contractnummer: 816 970 929

producentrekening: 0135025

Vliootnummer: 095850000000

Datum van opmaak: 30/08/2019

De partijen bij het verzekeringscontract

Verzekeringnemer Verzekeringsmaatschappij
VME AXA BELGIUM

RESIDENTIE FRUITHOFLAAN 110 TROONPLEIN 1
Vertegenwoordigd door 1000 BRUSSEL

BVBA HEYLEN & BLOCKHUYS
FRUITHOFLAAN 17 BUS 18
2600 BERCHEM

NEON code: 0850.371.086

De beschrijving van het risico

Ligging van het risico FRUITHOFLAAN 110
2600 BERCHEM (ANTWERPEN)

Hoedanigheid van de verzekeringnemer: Eigenaar

Uw gebouw

verzekerd

Type gebouw: Gebouw uitsluitend gebruikt als woning.

Bouwwijze: De structuur van de constructie (muren, niveaus en trappen) is
onbrandbaar.

Bouwdatum: 1965

Evaluatiesysteem: expertise AXA

Aantal verdiepingen: 13

Aantal eenheden: 052

Verzekerde waarde: 9 527 967,07 € ABEX-index 789

De duur van uw verzekeringscontract is 1 jaar.

De jaarlijkse vervaldag staat verder in deze bijzondere voorwaarden.

Op die vervaldag wordt het contract stilzwijgend verlengd met telkens 1 jaar, tenzij u of wij het contract
opzeggen.

Hoe zegt u het contract op?

3 mogelijkheden: u verzendt een opzeggingsbrief aangetekend aan de verzekeringsmaatschappij, of u
laat hem betekenen bij deurwaardersexploot, of geeft hem af tegen ontvangstbewijs. Ten laatste 3
maanden en 1 dag voor de jaarlijkse vervaldag moet u uw brief op de post afgeven. Dezelfde termijn
geldt voor de betekening van een deurwaardersexploot of als u de brief afgeeft tegen ontvangstbewijs.

AXA Belgium, N.V. van verzekeringen toegelaten onder het nr. 0039 (KB 04-07-1979, BS 14-07-1979)
Maatschappelijke zetel : Troonplein 1 - B-1000 Brussel - Tel. : 02 678 61 11
Internet : www.axa.be - KBO nr.: BTW BE 0404.483.367 RPR Brussel
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Bijzondere voorwaarden van uw contract
Comfort thuis speciaal

Contractnummer:
816 970 929

Viootnummer:
095850000000

Datum van opmaak:
30/08/2019

De segmentatiecriteria

Wij delen u de segmentatiecriteria mee aan de hand van dewelke de dekking en de premie worden bepaald.
Deze criteria kunnen worden aangepast in geval van een wijziging in de loop van het verzekeringscontract van
€én of meerdere elementen die u ons hebt meegedeeld in het kader van dit contract. De criteria zijn de
volgende:

Betreffende de dekking gebouw

De ligging van het gebouw, het evaluatiesysteem, het bouwjaar van het gebouw, de datum van renovatie van
het gebouw, het niveau van brandbaarheid, het aantal niveaus, de wooneenheden op kelderniveau, het
schadeverleden.

De waarborgen in detail

Jaarlijkse vervaldag 01/01
Betaling van de premie Jaarlijks
Formule: Buildimax pack premium
Aanvangs- Handels Splitsings Taksen en
Bedragen op jaarbasis uitgedrukt in € datum premie ** kosten bijdragen Totaalpremie
Woning
Basisdekking gebouw * 01/01/2019 5 042,19 794,16 5 836,35
Onrechtstreekse verliezen gebouw * 01/01/2019
Premie 5 042,19
Taksen en bijdragen 794,16
Totale premie 5 836,35

De dekkingen die niet uitdrukkelijk worden vermeld in deze bijzondere voorwaarden, werden niet
onderschreven.

* aan ABEX-index : 789

** Dit bedrag omvat de geraamde acquisitiekosten voor een bedrag van € 1 376,09 en de geraamde
administratiekosten voor een bedrag van € 547,01 voor alle dekkingen in uw contract. In de bedragen van de
geraamde acquisitie- en administratiekosten wordt geen rekening gehouden met specifieke contractuele
situaties. Bijkomende informatie over deze ramingen is verkrijgbaar bij uw verzekeringstussenpersoon of de
bovenvermelde klantendienst. Merk op dat als u verschillende verzekeringsovereenkomsten gaat vergelijken,
u niet enkel de geraamde kosten en lasten van de overeenkomsten met elkaar mag vergelijken, maar ook
andere elementen in aanmerking moet nemen, zoals de reikwijdte van de waarborgen, het bedrag van
eventuele franchises of de uitsluitingsclausules. De hierboven opgegeven ramingen geven een beter zicht op
het premiegedeelte dat wordt aangewend voor de dekking van het risico dat door de
verzekeringsovereenkomst wordt gedekt. Het saldo van de premie, na aftrek van de taksen en bijdragen
alsook van de acquisitie- en administratiekosten, bestaat immers uit het gedeelte van de premie dat wordt
aangewend om de contractueel vastgelegde prestaties te verrichten en uit de andere kosten dan hierboven
vermeld (waaronder de samengevoegde en onderling gedeelde kosten van de schadegevallen en het beheer
ervan). Deze ramingen zijn berekend op grond van de boekhoudkundige gegevens van het laatste boekjaar
van de verzekeringsonderneming, als goedgekeurd door haar algemene vergadering.

De bijzondere clausules die van toepassing zijn op uw contract

Technische installaties

U hebt de optionele verzekering "Technische installaties" onderschreven, die laat u toe de materiele schade
veroorzaakt aan de technische installaties van het gebouw (personenlift, goederenlift, verwarmings- of
waterfilteringsapparaat...) te verzekeren, ten belope van maximum 25 000 €.
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Bijzondere voorwaarden van uw contract
Comfort thuis speciaal

Contractnummer:
816 970 929

Viootnummer:
095850000000

Datum van opmaak:
30/08/2019

Toepassingsveld Building

Het verzekerde goed is een appartementsgebouw met meer dan 3 appartementen, uitsluitend gebruikt als
woning of gemengd gebruik woning en kantoor/commerciéle activiteiten.

Het mag niet gaan om een kasteel, gebouw gebruikt door een ontspanningsvereniging.

Behoudens andersluidende bepaling, mag het geen sociale woningen, noch studentenkamers bevatten.
Bovendien herinneren wij u eraan dat u ons elke wijziging van gebruik van het gebouw of van de aard van de
handelszaak moet aangeven, op straffe van toepassing van een evenredigheidsregel van premies of
weigering van tussenkomst als wij aantonen dat wij in geen geval het nieuwe risico verzekerd zouden hebben,
of het risico wel verzekerd zouden hebben mits andere voorwaarden en/of preventiemaatregelen.

Buildimax

U hebt gekozen voor onze uitgebreide formule buildimax.

Bijgevolg geniet u van de uitdrukkelijk voorziene uitbreidingen in de algemene voorwaarden i.v.m. de
waarborgen die u hebt afgesloten.

Expertise
De waarde van het gebouw werd vastgesteld door een expert erkend door de Maatschappij.
Bijgevolg verzekeren wij het risico in nieuwbouwwaarde, zonder toepassing van de evenredigheidsregel.

Pack Premium
U geniet de voordelen van het pack Premium die uw algemene voorwaarden aanvult - Addendum n°
4800950-01.2017.

Customer Protection

AXA zorgt voor bescherming van uw rechten als consument. U kan daarvoor bij verschillende instanties
terecht:

« De verzekeringstussenpersoon is een specialist die u bijstaat. Hij licht u in over uw contract en de
prestaties die eruit voortvioeien. Verder onderneemt hij voor u alle nodige stappen tegenover AXA.
Hij zal u ook bijstaan mocht er tussen u en AXA een probleem rijzen.

« U kan onze centrale klantendienst bereiken via:

AXA Belgium Customer Protection

Troonplein 1

1000 Brussel

tel 02 678 61 11

www.axa.be/ab/NL/contact/

- Indien u vindt dat u op die manier nog steeds niet de beste oplossing heeft verkregen, kan u terecht bij de:
OMBUDSDIENST Verzekeringen

De Meelsplantsoen 35

1000 Brussel

info@ombudsman.as

« U heeft ook nog altijd de mogelijkheid een rechtsvordering in te stellen.

De gevolgen van misbruik

We zien er nauwlettend op toe dat pogingen tot oplichting worden opgespoord. Om niet onnodig voor anderen
te moeten betalen, help ons om misbruiken te voorkomen.

Wat zijn de gevolgen van (poging tot) oplichting van een verzekeringmaatschappij?

- Opzegging van de verzekeringsovereenkomst

- Strafrechtelijke vervolging op grond van artikel 496 van het Strafwetboek

De verzekeringsmaatschappij zal bij oplichting uw persoonsgegevens mogen meedelen aan GIE Datassur. Dat
gebeurt enkel om de risico's te beoordelen, en voor het beheer van de betrokken contracten en
schadegevallen. ledereen heeft het recht op mededeling en mag bij oplichting die gegevens verbeteren bij
Datassur. Dat doet u door een gedateerd en ondertekend verzoek te sturen, vergezeld van een kopie van uw
identiteitskaart, naar dit adres:

Datassur

de Meelsplantsoen 29

1000 Brussel
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Bijzondere voorwaarden van uw contract
Comfort thuis speciaal

Contractnummer:
816 970 929

Viootnummer:
095850000000

Datum van opmaak:
30/08/2019

Bescherming van het privé-leven
De verwerking van uw persoonsgegevens

e Over welke gegevens gaat het?

Het betreft de persoonsgegevens die door de betrokkene worden meegedeeld of die op een legitieme wijze
door AXA Belgium, dat verantwoordelijk is voor de verwerking ervan, worden ontvangen.

e Welk gebruik kan AXA ervan maken?

De persoonsgegevens kunnen door de maatschappij verwerkt worden met het oog op het beheer van het
personenbestand, het beheer van de verzekeringsovereenkomsten en schadegevallen, de dienstverlening
aan de klant, het beheer van de relatie met de verzekeringstussenpersoon, direct marketing, op het
opsporen, voorkomen en bestrijden van fraude, op het bestrijden van het witwassen van geld en van het
financieren van terrorisme, het aanvaarden van de risico's, het toezicht houden op de portefeuille,
statistische studies. Deze verwerking is noodzakelijk voor het uitvoeren van het verzekeringscontract en voor
het naleven van een wettelijke verplichting of voor het behartigen van de gerechtvaardigde belangen van AXA
Belgium.

e Aan wie mogen deze gegevens worden meegedeeld?

In zoverre het meedelen van de persoonsgegevens noodzakelijk is om het realiseren van de hierboven
opgesomde doelstellingen mogelijk te maken, kunnen deze gegevens meegedeeld worden aan andere
ondernemingen die lid zijn van de groep AXA, aan ondernemingen en/of personen die er verband mee houden
alsook aan de bevoegde publieke autoriteiten. De betrokkene kan toegang, verbetering, wissing of
overdraagbaarheid van zijn persoonsgegevens vragen, kan ervoor kiezen om het gebruik ervan te beperken of
kan zich verzetten tegen de verwerking ervan. Indien de betrokkene een speciale en uitdrukkelijke
toestemming heeft gegeven om sommige van zijn gegevens te gebruiken, kan hij deze te allen tijde intrekken
op voorwaarde dat het geen informatie betreft die een invioed heeft op de uitvoering van zijn contract en het
beheer van de schadegevallen.

AXA Belgium waakt erover een gepast beschermingsniveau te waarborgen wanneer de persoonsgegevens
worden overgedragen buiten de Europese Unie.

¢ Meer informatie?

De betrokkene kan meer informatie bekomen en zijn rechten uitoefenen ofwel via zijn klantenruimte MyAXA,
ofwel via de website www.axa.be of ook via briefwisseling op het volgende adres: AXA Belgium - Data
Protection Officer (TR1/884), Troonplein, 1, 1000 Brussel.

De wettelijke en contractuele bepalingen

Dit contract wordt beheerst door de Belgische wetgeving en door de algemene voorwaarden hier van
toepassing, die ik aanvaard en waarvan ik kennis heb kunnen nemen. De algemene voorwaarden van
toepassing hebben de volgende referentie(s).

Benaming Referentienummer
Comfort thuis speciaal 4800855 (05/2018)

U kunt ze raadplegen bij uw verzekeringstussenpersoon of op onze website www.axa.be.

Opgemaakt in tweevoud in Berchem, op 30 augustus 2019.

De verzekeringnemer, De maatschappij,

L\_/J‘\\)

Jean-Philippe Vandenschrick
Chief Retail Officer
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exemplaar bestemd voor de klant

Reinigingsattest / Verbrandingsattest

U onderhoud U keuring voor eerste ingebruikname

FIRMA (ook invullen mdlen zelfstandlge)

g, 5* V'Lcs ________________
P2 /
Postcode + gemeente: 92290 /7/ w(,...@& ...........
Tel.: .. E-mail:

Ondernemingsnummer:

Volgnummer attest:
O ERKEND TECHNIGUS Q SGHODRSTEENVEGER

Voornaam: / & e
Achternaam: 7 G2 fc/ T2l
Erkenningsnummer: GV..___((_,.S ............ e o ATV L s

Datum reinigings-/verbrandingscontrole...
Arbeidsduur van

KLANT:

Voornaam en achternaam; ... a7, L\,
Straat + nr.: oL t
Postcode + gemeente: /Z /7Q K
Tel.: E- ma||

24

(adres stooktoestel indien verschillend van adres klant)

KENMERKEN VAN HET STOOKTOESTEL: (kruis aan wat van toepassing is)

* indeling volgens NBN CR 1749

T

-=-Centraal*: aangesloten als type B ... (open) (O aangesloten als type G ................. (gesloten)
"Sﬂiasvormige brandstof: ~ @¢aardgas QI LPG L andere, NAMEIITK: . e
U niet-premix (Gl) Q premix (Gl) '%sketel met ventilatorbrander (Gll)
Q Vloeibare brandstof
Q Vaste brandstof Q houtpellets O houtblokken Q) andere, namelijk:
TOESTEL ; BRANDER (enkel GV) / . . / . 2.
MEIK: .ot [ tﬁ_tﬂ & éu 7 METK: oo Lk L] 1»/,/// .........
Type: (-/: “ . 7 > /(_, Type: / AW g;—“l
Bouwjaar: 7 .. ~ | Bouwjaar: 708 7 o oy A
Fabricatienummer:.....7..2. l.22200¢ ) 6 57 % @o © | Fabricatienummer:.. 7253830

Nominaal vermogen (kW): (.. Debiet (kW of kg/h of h of m3/h ©as): ... z.2.a...5 1L "< So-Ite ;
Goede staat van werking Eenheid Brandstof | Proef I: Proef II: Niet
De afdruk(-ken) van het elektronische meettoestel moeten aan dit attest 12 ég’:\}gﬁ?ﬁg Initiéle meting Eindmeting™ 0K 0K
worden bevestigd. 3 vast * Laagiast Hooglast
Keteltemperatuur °C 1,2 n D
Sproeier: merk en type 1
Sproeier: debiet 1
Sproeier: hoek graden 1
Pompdruk bar 1 .
Gasdruk_teller mbar 2 25 28
gasblok mbar 2 7
branderbed mbar 2 A
Rookindex Bacharach 1 / ] a [ a
Zuurstof (05) % 1,2 i S S
Koolstofdioxide (CO5) % 1,2 VA i N yPdy
Koolstofmonoxide (CO) mg/kWh 1,2 / S5 2 ez & ] 0
Rookgastemperatuur (t,) °C 1,2 / NS 7 22X 7 L
Temperatuur verbrandingslucht (t,) °C 1,2 / S 2727
Nettotemperatuur (t - t,) °C 1,2 fot 27T
Verbrandingsrendement (Hs) % 1,2 S T 5 7
Verbrandingsrendement (Hi) % 1,2 “Ne . 2 57 1 &1 Q0
Geen zichtbaar oliespoor bij rookindexbepaling 1 0 0K . ) 0 NIET OK
Geen ongewenste condensvorming in rookgasafvoerkanaal (aangesloten als type B) 1,2 -8, 0K Q NIET OK
Zelden hinderlijke en milieuverontreinigende rook 3 0 0K Q NIET 0K
Veilige staat van werking
Druk rookgasafvoerkanaal (aangesloten als type B, natuurlijke trek) | ... Pa|1,23 0 0K QO NIET OK
Verluchting en ventilatie stooklokaal 1.2,3 . 0K Q NIET 0K
Dichtheid rookgasafvoerkanaal (aangesloten als type C) 1,2 Q 0K 0 NIET OK
Dichtheid brandstoftoevoerleiding (gasmeter tot stooktoestel) 2 ZN0K 2 NIET OK

* Geeft het type toestel aan waarvoor de parameter moet worden berekend of gemeten

** Aanduiden welke meetreeksen van toepassing zijn

EINDBEOORDELING:
(kruis aan wat van
toepassing is)

Het stooktoestel werkt:
& goed Q niet goed
Gl_veilig Q niet veilig

De eerstvcglgende verbrandingscontrole moet geheuren véor

Lo

- -

REINIGING EN CONTROLE VAN HET ROOKGASAFVOERKANAAL (erkend technicus of s
0 vegen van het rookgasafvoerkanaal en verbindingsstukken Q Nazicht van de goede

choorsteenveger)
werking

(aankruisen)
1 Controle van de terugslag door middel van een terugslagmelder

REINIGING VAN HET STOOKTOESTEL
Voor alle toestellen:

O andere, namelijk: ...
Q controle van de verluchting van het stooklokaal

QO controle van de rookgaszijdige dichtheid

Gasvormige brandstof: (erkend technicus)

O ontstoffing

Q reiniging van de branderbedden en de warmtewisselaar (Gl) of reinigen van de ketel (Gll)
O reiniging van de ventilator en de brander

Vloeibare brandstof: (erkend technicus)
Q reiniging van de filters

Q reiniging van de ketel

Q reiniging van de brander

Vaste brandstof: (geschoolde vakman)
Q nazicht algemene staat

Q reiniging inwendige delen warmtebron

GEBREKEN EN MAATREGELEN
Gebreken die niet door de reinigingsbeurt kunnen worden weggewerkt:

Te treffen maatregelen om deze gebreken weg te werken:

De eerstvolgende reiniging van het stooktoestel moet gebeuren véoér ...

De eerstvolgende reiniging en conlrole/van het rookgasafvoerkanaal moet gebeuren vaor

=,

/
(Handtekening geschoolde vakman/( kende technlcus) .......... i e

Voor kennisname, (Handtekening KIAnt): ...

Een volledige onderhoudsbeurt van een centraal st el bestaat uil een reinigi n het n het een verbrandi . Nadien ontvangt u een relmq}ngsattesl van het rookgasafvoerkanaal en het stooktoestel en een verbran-
dingsattest. De attesten van minstens de Iaalsle% udsbeurten moeten ter beschlkklng gehouden worden van de toeuchthouders Aﬂesl uitgereikt met toepassmg van het besluit van de Viaamse Regering van 8 december 2006 betreffende het onderhoud en het
mgel

nazicht van centrale stooktoestellen voor de verwarmi rde

. Meer informatie op vaww.Ine.be/themas/erkenningen/verwarming en wwv.veiligverwarmen.be.



exemplaar bestemd voor de klant

Reinigingsattest / Verbrandingsattest Qonderhoud O keuring voor eerste ingebruikname

FIRMA (ook invullen indien zelfstandlge) ’ L Volgnummer attest:

Naam: / CL /‘L: / s‘GT LVU\“&) 4-ERKEND TEGHNIGU}}(E SﬁHOﬂRSTEENVEGER )

Straat + nr......../ ety b( R z. Lo o W Voornaam: W 710 o) Ao

590 o o 5 Tk Achternaam: { A WSS M 727X
$olsTcode +gemeente: . Ay : /I/—L 2 /:, ..... (—> ............ Erkenningsnummer: GV, Q § S WAL V-
o [ mat Datum reinigings-/verbrandingscontrole...... O [& = ‘.‘8...-.:.11..5

ONAENEMINGSIUMIMET ... Arbeidsduur van ROt e O
KLANT: ) { (adres stooktoestel indien verschillend van adres klant)

Voornaam en achternaam; S A0 .

Straat +nr.:._.. 285202

Postcode + gemeente:

Tel.: ...

KENMERKEN VAN HET STOOKTOESTEL: (kruis aan wat van toepassing is) * indeling volgens NBN CR 1749
TIGentraal*: <Taangesloten als type B (open) O aangesloten als type G ................. (gesloten)

CFGasvormige brandstof: Q\a?rdgas QLPG  Qandere, namelijk: ...

Q niet-premix (GI) Q premix (Gl) B\gasketel met ventilatorbrander (Gll)

{ Vloeibare brandstof

Q Vaste brandstof a houlpellets 0 houtblokken Q1 @ndere, NAMENTK: ............ooo oot
TOESTEL } BRANDER (enkel GV) Lt / ,(f

Merk: ..o Ul a(,, Merk: . i Lo

Type: ....... G /25 Z272=.1 200 Type: 5/_/’3(/ 320 /2" /4 .............

Bouwjaar: Lel7 Bouwjaar: 922

Fabricatienummer:.... 7.5 70 =77 7 = 2 C -6 50 nn 7ex... | Fabricatienummer: . (s P Y- N

Nominaal vermogen (KW): .........~. / A { Debiet (kW of kg/h of I/h of m3/h (gas)): i 5 S ~ QP& /7"4 ......

Goede staat van werking Eenheid Brandstof | ProefI: Proef II: Niet

De afdruk(-ken) van het elektronische meettoestel moeten aan dit attest ; g::\;g?:lrig Initiéle meting Eindmeting** 0K 0K

worden bevestigd. 3: vast * Laaglast Hooglast

Keteltemperatuur C 1,2 > >

Sproeier: merk en type 1

Sproeier: debiet 1

Sproeier: hoek graden 1

Pompdruk bar 1

Gasdruk teller mbar 2 / 7N S

gasblok mbar 2 A
branderbed mbar 2 o/

Rookindex Bacharach 1 / Q[ a

Zuurstof (0) % 1,2 [ 5,75 <, C

Koolstofdioxide (CO,) % 1,2 O DD 0 9 ra

Koolstofmonoxide (CO) mg/kWh 1,2 / Z& S o O

Rookgastemperatuur (t,) °C 1,2 P4 755 0 780 7~

Temperatuur verbrandingslucht (t,) °C 1,2 TR ) 5 i

Nettotemperatuur (t - t,) °C 1,2 7 7o 2~ 77 %‘ g

Verbrandingsrendement (Hs) % 1,2 \ 5.8 b DY

Verbrandingsrendement (Hi) % 1,2 IR %, 5 ENI

Geen zichtbaar oliespoor bij rookindexbepaling 1 0 0K R Q NIET 0K

Geen ongewenste condensvorming in rookgasafvoerkanaal (aangesloten als type B) 1,2 =& 0K QO NIET 0K

Zelden hinderlijke en milieuverontreinigende rook 3 Q 0K QO NIET 0K

Veilige staat van werking

Druk rookgasafvoerkanaal (aangesloten als type B, natuurlijke trek) | ... Pa|1,23 Q 0K QO NIET OK

Verluchting en ventilatie stooklokaal 152 3 a.0K Q NIET OK

Dichtheid rookgasafvoerkanaal (aangesloten als type C) 1,2 Q 0K Q NIET 0K

Dichtheid brandstoftoevoerleiding (gasmeter tot stooktoestel) 2 =COK Q NIET OK
* Geeft het type toestel aan waarvoor de parameter moet worden berekend of gemeten ** Aanduiden welke meetreeksen van toepassing zijn

EINDBEOORDELING: Het stooktogstel worki: De eerstvolgende verbrandingscontrole moet gebeuren véor

(kruis aan wat van &R goed Q niet goed o ( o o

toepassing is) & veilig Q nietveilig 00 b s C ' = Ce.2 5
REINIGING EN CONTROLE VAN HET ROOKGASAFVOERKANAAL (erkend technicus of schoorsteenveger) (aankruisen)
(1 vegen van het rookgasafvoerkanaal en verbindingsstukken Q Nazicht van de goede werking 1 Controle van de terugslag door middel van een terugslagmelder

REINIGING VAN HET STOOKTOESTEL

Voor alle toestellen: Vloeibare brandstof: (erkend technicus)

B ANdere; NAMBITKE cesismmmmisimiin s i oo Q reiniging van de filters

[ controle van de verluchting van het stooklokaal Q reiniging van de ketel

(1 controle van de rookgaszijdige dichtheid O reiniging van de brander

Gasvormige brandstof: (erkend technicus) Vaste brandstof: (geschoolde vakman)

O ontstoffing O nazicht algemene staat

O reiniging van de branderbedden en de warmtewisselaar (Gl) of reinigen van de ketel (GlI) O reiniging inwendige delen warmtebron

) reiniging van de ventilator en de brander

GEBREKEN EN MAATREGELEN

Gebreken die niet door de reinigingsheurt KUNNEN Worden WeggeWEI K : e
Te treffen maatregelen 0mM Eze GEDIEKEN WEQ 18 WETKEN: __............... ..o
ANABIE OPMEIKINGEN: |t

De eerstvolgende reiniging van het stooktoestel moet gebeuren vOor ... R e T —
De eerstvolgende reiniging en controle van het rookgasafvoerkanaal mpet gebeuren veor ... e R

(Handtekening geschoolde vakmar/ akeudﬂ_l.éhﬁus);ﬁf ...................... (:‘/ ................................. ——Veor kennisname, (Handtekening KIant): ...,

Een volledige onderhoudsbeurt van een centraal bestaat Ml reinigi tvan het rookgasafvoerkanaal en het stooktoestel en een verbrandmgsconlmle Nadien ontvangt u een reinigi van h naal en het st en een verbran-
dingsattest. De attesten van minstens de laatste twee onderhoudsbeurten moeten ter beschlkkln worden van de toezi . Attest vitg met van het besluit van de Viaamse Regenng van 8 december 2006 hetreffende het onderhoud en het
nazicht van centrale stooktoestellen voor de verwarming van gebouwen of voor de aanmaak van vwarm verbruikswater. Meer informatie op wwaw.Ine.b verwarming en www.veiligverwarmen.be.




exemplaar bestemd voor de klant

nemigingsattest / Verbrandingsattest Qonderhoud QO keuring voor eerste ingebruikname
FIRMA (ook invullen indien zelfstandlge) . Volgnummer attest:
Naam........ 7 176 e 01 ERKEND TECHNJCUS () SCHOORSTEENVEGER
Straat + nr.:............ /~/ & hrr / s oo o N Voornaam: ........... : 7// - A C/é G
Postcode + gemeente: 2702 Ll g s, Achternaam: /D ...... L / _____
; Erkenningsnummer: GV..¢.2.. 5 4/-7 ...................... /TV .
Tel.: .. E-mail: %) o
; . Datum re|nlg|ngs-/verbrandmgscuntrole ,{ = e = 4o cj
OndernemingSNUMIMEL: ... Arbeidsduur van 101 o
KLANT: 7 z /) (adres stooktoestel indien verschillend van adres klant)
Voornaam en achtemaam . Q( B Gty S T —
Straat + nr.: < wu//w/é/. o, 0),} -/ 7o &
Postcode + gemeente 2. / AN 2%
Tel.: E-mail: ...

KENMERKEN VAN HET STOOKTOESTEL: (kruis aan wat van toepassing is)
entraal*: O aangesloten als type B (open)
f.Gasvormige brandstof: ®aardgas Q1 LPG O andere, namelijk:

(O aangesloten als type C

* indeling volgens NBN CR 1749
(gesloten)

Q niet-premix (G) Q premix (Gl)
(Q Vloeibare brandstof

Q Vaste brandstof O houtpellets O houtblokken Q1 andere, namelijk:

%asketel met ventilatorbrander (Gll)

TOESTEL
Merk:
Type:

2 P

L GE %-75
Bouwjaar: Toll.
Fabricatienummer:....... 2> ’? Rl
Nominaal vermogen (KW): ................ A ...g...g ........ }1[,_

e T

(0] b

BRANDER (enkel CV) ,  _ < / o
Merk: /é/ L XAN.. DTy s
Tyoe: .09~ Ge lep=d /
Bouwjaar: 20

Fabricatienummer:...... 4..5..& b L

Debiet (kW of kg/h of I/h of m¥h (gas)):

o ~7 2 S',;. /T( .....

Goede staat van werking Eenheid :

De afdruk(-ken) van het elektronische meettoestel moeten aan dit attest 2:
worden bevestigd. 3

Brandstof

: vast *

Proef I:
Initiéle meting

Proef II:
Eindmeting**

Lagglast

vloeibaar
gasvormig

0K

Hooglast

Keteltemperatuur °C

1.2

[

[

Sproeier: merk en type

-t

Sproeier: debiet

Sproeier: hoek graden

Pompdruk bar

Gasdruk teller mbar

gashlok mbar

branderbed mbar

Rookindex Bacharach

Zuurstof (0p) %

Koolstofdioxide (CO») %

Koolstofmonoxide (CO) mg/kWh

Rookgastemperatuur (t;) oG

Temperatuur verbrandingslucht (t,) °C

Nettotemperatuur (t; - t;) °C

Verbrandingsrendement (Hs) %

Verbrandingsrendement (Hi) %

NIN[NRIN NN N
~

Geen zichtbaar oliespoor bij rookindexbepaling

NIET OK

Geen ongewenste condensvorming in rookgasafvoerkanaal (aangesloten als type B)

N
R
(=}
=

NIET OK

oY [P G D (R R UG DY Y U DR Y FCY FNCY XY (PG I Y

Zelden hinderlijke en milieuverontreinigende rook

NIET OK

Veilige staat van werking

Druk rookgasafvoerkanaal (aangesloten als type B, natuurlijke trek)

0 0K NIET OK

Verluchting en ventilatie stooklokaal

, 3
3

-4, 0K NIET OK

NI NN

0 0K NIET OK

1
1
Dichtheid rookgasafvoerkanaal (aangesloten als type C) 1
Dichtheid brandstoftoevoerleiding (gasmeter tot stooktoestel) 2

_0K NIET OK

* Geeft het type toestel aan waarvoor de parameter moet worden berekend of gemeten

** Aanduiden welke meetreeksen van toepassing zijn

EINDBEOORDELING:
(kruis aan wat van
toepassing is)

Het stooktoestel werkt:
@~ goed Q niet goed
& veilig QO niet veilig

De eerstvolgende verbrandingscontrole moet gebeuren voor
0.2.5

- - -

Q vegen van het rookgasafvoerkanaal en verbindingsstukken 0 Nazicht van de goede

REINIGING EN CONTROLE VAN HET ROOKGASAFVOERKANAAL (erkend technicus of schoorsteenveger)

(aankruisen)

werking Q Controle van de terugslag door middel van een terugslagmelder

REINIGING VAN HET STOOKTOESTEL
Voor alle toestellen:
QO andere, namelijk:
Q controle van de verluchting van het stooklokaal

0 controle van de rookgaszijdige dichtheid

Gasvormige brandstof: (erkend technicus)

O ontstoffing

Q reiniging van de branderbedden en de warmtewisselaar (Gl) of reinigen van de ketel (GlI)
O reiniging van de ventilator en de brander

Vloeibare brandstof: (erkend technicus)
Q reiniging van de filters

Q reiniging van de ketel

Q reiniging van de brander

Vaste brandstof: (geschoolde vakman)
Q nazicht algemene staat

Q reiniging inwendige delen warmtebron

GEBREKEN EN MAATREGELEN
Gebreken die niet door de reinigingsbeurt kunnen worden weggewerkt:

De eerstvolgende reiniging van het stooktoestel moet gebeuren véor

De eerstvolgende reiniging en controle van het rookgasafvoerk@aai‘moet gebeuren VOOr ... T ——— -

/
( L

(Handtekening geschoolde vakman karkende-tv ST

Een volledige onderhoudsbeurt van een centraal stooktoestel bestaat uit een reinigi
dingsattest. De attesten van minstens de laatste twee
nazicht van centrale stooktoestellen voor de verwarming van

rt van het rookgasafvoerkanaal en het stookfoe
ten moeten ter beschikki
of voor de van warm verbrui

W torden van de toezichthouders. Attest ungere\kt met toepassing van het besluit van de Viaamse Regering van 8
. Meer informatie op www.Ine.be/

stel en een vemrandmgscomrole Nadien ontvangt u een reinigi van het

kanaal en het en een verbran-
2006 t d en het

verwarming en wwiv.veiligverwarmen.be.



Energieprestatiecertificaat

Gemeenschappelijke delen

Fruithoflaan 110, 2600 Antwerpen
certificaatnummer: 20220320-0002520042-GD-1

Daken mﬂﬂ[la Verwarming
= 2 . . .
S L Collectieve centrale installatie met condenserende
Doelstelling:
Muren kete'l .
& Sanitair warm water
ga
. Collectieve installatie aanwezig
X Doelstelling:
Vensters (beglazing en profiel) 05 ventilatie
- i :
Geen collectief systeem aanwezig
i Doelstelling:
! .
Beglazing () Koeling en zomercomfort
' Geen collectieve installatie voor koeling aanwezig.
Doelstelling:
Deuren, poorten en panelen =  Verlichting
g (“) LED-verlichting
Doelstelling: .
Vloeren & ‘- Zonne-energie
") Geen zonneboiler of zonnepanelen aanwezig
Doelstelling:

Verklaring van de energiedeskundige
Ik verklaar dat alle gegevens op dit certificaat overeenstemmen met de door de Vlaamse overheid vastgelegde

werkwijze. Digitaal
. e _* __ ondertekend
oatum: 2003-2022 - PRFiSS doorpares Cdoartiee
Daniel SCHATTING VASTGOED & EPC m

Handtekening:

1 Datum: 03457 2441
Danl |2022.03.20 —

09:22:49 +01'00'
EXPARTISE COMMV PARISIS Dit certificaat is geldig tot en met 20 maart 2032.

EXPARTISE
EP09296
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Wat bevat dit EPC?

Wat bevat dit EPC? Wat bevat dit EPC niet?

Dit EPC bevat de eigenschappen van de gemeenschappelijke De eigenschappen van de individuele delen van de
delen van het gebouw, namelijk het dak, de buitenmuren en wooneenheden of niet residentiéle eenheden van het gebouw

de vloer. Dit omvat ook de vensters, deuren en verlichting zijn niet opgenomen in dit EPC. De vensters, deuren en
van de gemeenschappelijke (circulatie)ruimtes en de individuele installaties van de aparte (woon)eenheden maken
eventueel aanwezige collectieve installaties. dus geen deel uit van dit EPC.

Dit EPC geeft aanbevelingen over
volgende gemeenschappelijke delen:

« dak
buitenmuren
vioer
vensters, deuren en verlichting van de
gemeenschappelijke (circulatie) ruimtes
collectieve installaties voor verwarming,
sanitair warm water, koeling of ventilatie
van het gebouw (appartementen, hal, ... )
installaties op zonne-energie

* * Individuele delen

b
7
s

Voorbeeldgebouw

Waarvoor dient dit EPC?

Dit EPC geeft de energieprestatie van de gemeenschappelijke delen van het gebouw weer en is een aanvulling op de
afzonderlijke EPC's van de appartementen of niet-residentiéle eenheden in dit gebouw. Bij verkoop of verhuur van een
appartement of niet-residentiéle eenheid binnen dit gebouw moet een afzonderlijk EPC van deze (woon)eenheden
opgemaakt worden.
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Overzicht aanbevelingen

In deze tabel vindt u aanbevelingen om de gemeenschappelijke delen van uw gebouw energiezuiniger te maken. De uitvoering
van deze aanbevelingen zal ook een impact hebben op de energieprestatie van de afzonderlijke (woon)eenheden in het
gebouw. Een energetische renovatie kadert best in een totaalaanpak waarbij al deze gemeenschappelijke delen zoveel als
mogelijk gezamenlijk gerenoveerd worden. U zal hier mogelijks samen met de mede-eigenaars van het gebouw over moeten
beslissen.

De aanbevelingen zijn gebaseerd op de energiedoelstelling 2050 die maximaal inzet op isolatie en verwarming. Dit betekent
het isoleren van alle daken, muren, vensters en vloeren tot de doelstelling én het efficiént verwarmen (opwekker =
condensatieketel, warmtepomp, (micro-)WKK, efficiént warmtenet of decentrale toestellen met een totaal maximaal vermogen
van 15 W/m2).

Vraag advies aan een specialist voordat u met de renovatiewerken start. De volgorde in deze tabel is automatisch bepaald en
is niet noodzakelijk de juiste volgorde om aan de slag te gaan. Het is louter een eerste indicatie op basis van de
energieprestatie.

GEMIDDELDE
HUIDIGE SITUATIE AANBEVELING PRIJSINDICATIE
Plat dak
61 m2 van het platte dak is vermoedelijk niet Isoleer het platte dak.
geisoleerd.
Vensters
9,5 m2 van de vensters in de Vervang de vensters door nieuwe vensters met
gemeenschappelijke ruimtes heeft enkele hoogrendementsbeglazing en energieperformante

beglazing. Dat is niet energiezuinig. Ook de  raamprofielen.
raamprofielen zijn thermisch weinig
performant.

Dakvensters en koepels

1,2 m2 van de dakvlakvensters of koepels in  Plaats nieuwe dakvlakvensters of koepels met

de gemeenschappelijke ruimtes heeft enkele hoogrendementsbeglazing en energieperformante
beglazing. Dat is niet energiezuinig. Ook de  raamprofielen

profielen zijn thermisch weinig performant.

Muur
1333 m2 van de muren is (vermoedelijk) niet  Plaats isolatie.
geisoleerd.

Vloer boven kelder of buiten
333 m2 van de vloer is vermoedelijk niet Plaats isolatie.
geisoleerd.

Deuren en poorten

1,3 m2 van de deuren of poorten in de Vervang de weinig energiezuinige deuren of poorten door
gemeenschappelijke ruimtes is onvoldoende een energiezuinig alternatief met sterk isolerende profielen.
geisoleerd.
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Zonneboiler

Er is geen zonneboiler aanwezig. Onderzoek de mogelijkheid om een zonneboiler te plaatsen.
Raadpleeg hiervoor de zonnekaart of vraag raad aan een
vakman.

Zonnepanelen

Er zijn geen zonnepanelen aanwezig. Onderzoek de mogelijkheid om zonnepanelen te plaatsen.
Raadpleeg hiervoor de zonnekaart of vraag raad aan een
vakman.

Plat dak

271 m2 van het platte dak is redelijk goed Overweeg bij een grondige renovatie het platte dak

geisoleerd, maar voldoet nog niet aan de bijkomend te isoleren.

energiedoelstelling.

@ Proficiat! De collectieve verwarmingsinstallatie met condenserende ketel voldoet aan de energiedoelstelling.

Proficiat! De gemeenschappelijke ruimtes worden verlicht door efficiénte LED-verlichting. Ook is er een
@ automatische regeling ifv aan- of afwezigheidsdetectie aanwezig.

® Energetisch helemaal niet in orde Energetisch niet in orde Zonne-energie Energetisch redelijk in orde ® Energetisch helemaal in orde

@ Let op! Het EPC doet geen uitspraak over het al dan niet voldoen aan de Vlaamse Wooncode en evalueert het gebouw
uitsluitend op energetisch vlak. De energiedoelstellingen zijn strenger dan de eisen van de Vlaamse Wooncode.
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@ Aandachtspunten

Hou rekening met de volgende aspecten als u uw gebouw energiezuinig en comfortabeler wilt maken.

Luchtdichtheid: De luchtdichtheid van het gebouw is
niet gemeten. Een goede luchtdichtheid is nodig om de
warmte niet via spleten en kieren te laten ontsnappen.
Let er bij de renovatie op dat de werken luchtdicht

uitgevoerd worden. U kunt nadien de luchtdich-
theid laten meten om eventueel overblijvende lekken op
te sporen en de energieprestatie mogelijk nog te ver-
beteren.

Ventilatie: Het gebouw beschikt niet over een collectief
ventilatiesysteem. Bekijk of de individuele
(woon)eenheden over ventilatievoorzieningen
beschikken. Een goede ventilatie is immers noodzakelijk
om een gezond binnenklimaat te garanderen.

Koeling en zomercomfort: Vermijd de plaatsing van een
koelinstallatie, want die verbruikt veel energie.

Sanitair warm water: Het gebouw beschikt over een col-
lectieve installatie voor sanitair warm water. Overweeg
om een zonneboiler of warmtepompboiler te plaatsen en
de installatie hierop aan te sluiten. Zo wordt energie be-
spaard.

5/17

Let op!

De aanbevelingen, aandachtspunten en eventuele prijsindicaties op het energieprestatiecertificaat worden standaard gegene-
reerd op de wijze die de Vlaamse overheid heeft vastgelegd. Laat u bijstaan door een specialist om op basis van de aanbev-
elingen en aandachtspunten een concreet renovatieplan op te stellen. De energiedeskundige is niet aansprakelijk voor de
eventuele schade die ontstaat bij het uitvoeren van de standaard gegenereerde aanbevelingen of aandachtspunten.

Meer informatie?
e Voor meer informatie over het

Gegevens energiedeskundige:
EXPARTISE COMMV PARISIS

energieprestatiecertificaat, gebruiksgedrag, EXPARTISE
woningkwaliteit ... kunt u terecht op 2850 Boom
www.energiesparen.be. EP09296
o Meer informatie over uw gebouw vindt u op uw
rsoonlijke wonin . Surf naar .
persoonlijke woningpas. Surf naa Premies

woningpas.vlaanderen.be om uw woningpas te
bekijken.
o Meer informatie over beter renoveren vindt u op

www.energiesparen.be/ikbenoveer.

Informatie over energiewinsten, subsidies of andere
financiéle voordelen vindt u op www.energiesparen.be.


http://www.energiesparen.be
http://woningpas.vlaanderen.be/
http://www.energiesparen.be/ikbenoveer
http://www.energiesparen.be
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Energieprestatiecertificaat (EPC) in detail

Elk gebouw bestaat uit verschillende onderdelen die met elkaar verbonden zijn. Als u renoveert, kunt u het best al rekening

houden met de werken die u later nog gaat uitvoeren.

Dit deel van het energieprestatiecertificaat gaat dieper in op de aanbevelingen van uw gebouw. Samen met uw architect of
andere vakman kunt u op basis hiervan een renovatieplan opstellen.

Inhoudstafel

Daken

Vensters en deuren

Muren

Vloeren

Ruimteverwarming (collectief)
Verlichting

Installaties voor zonne-energie
Overige installaties (collectief)
Bewijsstukken gebruikt in dit EPC

10 goede redenen om nu al te BENOveren

BENOveren is BEter reNOveren dan gebruikelijk is, met hogere
ambities op het vlak van energieprestaties, goed gepland en
met deskundig advies, zodat ook latere renovatiestappen
haalbaar blijven (zie ook www.energiesparen.be/ikbenoveer).
Een geBENOveerd gebouw biedt veel voordelen:

1. Een lagere energiefactuur

2. Meer comfort

3. Een gezonder binnenklimaat

4. Esthetische meerwaarde

5. Financiéle meerwaarde

6. Nodig voor ons klimaat

7. Uw gebouw is klaar voor uw oude dag
8. Minder onderhoud

9. Vandaag al haalbaar

10. De overheid betaalt mee

Renoveren? Let op voor asbest!

Asbest is een schadelijke stof die nog regelmatig aanwezig is
in gebouwen. In veel gevallen kunnen asbesttoepassingen op
een eenvoudige en vooral veilige manier verwijderd worden.
Deze werken en eventuele bijhorende kosten zijn niet inbe-
grepen in het EPC. Voor meer informatie over (het herkennen
van) asbest en asbestverwijdering kunt u terecht op
www.ovam.be.

n
12
13
14
15
16
17

Hoe wordt het EPC opgemaakt?

De eigenschappen van uw gebouw zijn door de
energiedeskundige ingevoerd in software die door de
Vlaamse overheid is opgelegd. De energiedeskundige mag
zich alleen baseren op zijn vaststellingen tijdens het
plaatsbezoek en op bewijsstukken die voldoen aan de
voorwaarden die de Vlaamse overheid heeft opgelegd. Op
basis van de invoergegevens berekent de software het
energielabel en genereert automatisch aanbevelingen en
eventueel ook prijsindicaties. Bij onbekende invoergegevens
gaat de software uit van veronderstellingen, onder meer op
basis van het (ver)bouw- of fabricagejaar. Om zeker te zijn
van de werkelijke samenstelling van uw muur, dak of vloer
kunt u ervoor kiezen om verder (destructief) onderzoek uit te
voeren (losschroeven stopcontact, gaatje boren in een voeg,
binnenafwerking tijdelijk verwijderen ..).

Voor meer informatie over de werkwijze, de bewijsstukken
en de voorwaarden kunt u terecht op www.energiesparen.be.

De bewijsstukken die gebruikt zijn voor dit EPC, kan u
terugvinden op pagina 17.


http://www.energiesparen.be/ikbenoveer
www.ovam.be
www.energiesparen.be
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Algemene gegevens

Gebouw id / Gebouweenheid id 19867767 / 19867820
Datum plaatsbezoek 14/01/2022
Referentiejaar bouw 1964

Beschermd volume (m3) 12.418

Ruimten niet opgenomen in het beschermd volume Kelderverdieping / garage
Infiltratiedebiet (m3/(m2h)) Onbekend

Gemiddelde U-waarde gebouwschil (W/(m?2K)) 1,96

Verklarende woordenlijst

beschermd volume Het volume van alle ruimten die men wenst te beschermen tegen warmteverlies naar
buiten, de grond en aangrenzende onverwarmde ruimten.

U-waarde De U-waarde beschrijft de isolatiewaarde van daken, muren, vensters ... Hoe lager de
U-waarde, hoe beter de constructie isoleert.

R-waarde De warmteweerstand van een materiaallaag. Hoe groter de R-waarde, hoe beter de
materiaallaag isoleert.

lambdawaarde De warmtegeleidbaarheid van een materiaal. Hoe lager de lambdawaarde, hoe beter
het materiaal isoleert.
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Daken

Plat dak
A 61 m2 van het platte dak is vermoedelijk niet Isoleer het platte dak.
geisoleerd.
Plat dak
271 m2 van het platte dak is redelijk goed Overweeg bij een grondige renovatie het platte dak
geisoleerd, maar voldoet nog niet aan de bijkomend te isoleren.

energiedoelstelling.

Bij de renovatie van uw dak kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 0,24 W/(m2K). Dat komt overeen met
een isolatielaag van ongeveer 14 cm minerale wol of XPS (As = 0,035 W/(m.K)) of 12 cm PUR (As = 0,027 W/(m.K)). Als u de
isolatie van uw platte of hellende dak tussen een houten dakstructuur plaatst, moet u de isolatiedikte verhogen tot minstens
22 cm minerale wol.

Hoogstwaarschijnlijk renoveert u uw dak(en) maar één keer grondig. Isoleer daarom meteen maximaal. De energiedoelstelling
van 0,24 W/(m2K) vormt de basis, maar u kunt altijd streven naar beter.

Technische fiche daken

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

E o
g 2 ° (] v g
5 0§ 5 % %% g
2 x X Y o 3
[ [} [ o o !
w0 g o o c 0 X 2
c @ v (7] v
2 5 & t2is cofs oy s B2
=) S EL 53 o ] 89 o g%
£ £ o s 85 5 « sC B > % E
2 g P 2T 3¥ ® « 3% 5 £ o
|
& 6 =z 52 ¢E 8 g «f 3 8 33
Plat dak
Plat dak 12e verdi - 27 - - 100mm PUR/PIR (A = 0,027 - 3,70 onbekend a 025
eping W/(mK))

zonder regelwerk
onder dakafdichting
Plat dak 13e verdi - 61 - - isolatie onbekend - - onbekend a 4,00
eping - dakverdieping
Plafond onder verwarmde ruimte
Plafonds tussen de - - - - isolatie onbekend - - onbekend a 286
verdiepen

Legende
a dak niet in riet of cellenbeton
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Vensters en deuren

Vensters
9,5 m2 van de vensters in de Vervang de vensters door nieuwe vensters met
gemeenschappelijke ruimtes heeft enkele hoogrendementsbeglazing en energieperformante

beglazing. Dat is niet energiezuinig. Ook de  raamprofielen.
raamprofielen zijn thermisch weinig
performant.

Dakvensters en koepels

1,2 m2 van de dakvlakvensters of koepels in  Plaats nieuwe dakvlakvensters of koepels met

de gemeenschappelijke ruimtes heeft enkele hoogrendementsbeglazing en energieperformante
beglazing. Dat is niet energiezuinig. Ook de  raamprofielen

profielen zijn thermisch weinig performant.

Deuren en poorten

1,3 m2 van de deuren of poorten in de Vervang de weinig energiezuinige deuren of poorten door
gemeenschappelijke ruimtes is onvoldoende een energiezuinig alternatief met sterk isolerende profielen.
geisoleerd.

De kwaliteit van zowel de beglazing als de profielen bepaalt de energieprestatie van uw vensters. Kies altijd voor dubbele
hoogrendementsbeglazing of drievoudige beglazing met een U-waarde van maximaal 1,0 W/(m2K). Bij de renovatie van
vensters kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 1,5 W/(m2K) voor de vensters (glas + profielen). Naast de
vensters in de gevel verdienen ook dakvlakvensters, koepels, lichtstraten, polycarbonaatplaten en glasbouwstenen de nodige
aandacht.

Bij de vervanging van uw deuren, poorten of panelen kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 2 W/(m2K).
Kies daarom voor een deur of poort met sterk isolerende profielen en panelen. Als de deur glas bevat, kunt u het best kiezen
voor dubbele hoogrendementsbeglazing of drievoudige beglazing met een U-waarde van maximaal 1,0 W/(m2K).

Hoogstwaarschijnlijk vervangt u uw buitenschrijnwerk maar één keer. Kies daarom meteen voor de meest energie-efficiénte
oplossing.
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Technische fiche van de vensters

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

— O
w g 8
c [ X o=
4 s 2 & 22
In voorgevel
Raam in deur 13ev W verticaal 05 -
erdieping
Inkomdeur met glas W verticaal 2] -
Ramen naast inkomd W verticaal 4,6 -
eur
Buitenschrijnwerk W verticaal 520 -
In achtergevel
Raam 2 droogkamer O verticaal 08 -
dakverdieping
Raam 1droogkamer O verticaal 15 -
dakverdieping
Buitenschrijnwerk O verticaal 525 -
In linkergevel
Buitenschrijnwerk N verticaal 30 -
In plat dak
° Koepel traphal - horizontaal 1.2 -
Legende glastypes
enkel glas Enkelvoudige beglazing
Legende profieltypes
kunst 1?7k Kunststof profiel, 1 kamer of geen
informatie
metaal niet Metalen profiel, niet thermisch
therm onderbroken

Beglazing

enkel glas

enkel glas

enkel glas

enkel glas

enkel glas

enkel glas

Buitenzonwering

hout Houten profiel

Technische fiche van de deuren, poorten en panelen

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.
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Deuren/poorten

In voorgevel

(W/(m?2K))

Deur 13e verdiepin W 13 -

g naar dak

Legende deur/paneeltypes
b deur/paneel niet in metaal

R-waarde bekend

(m2K /W)

Isolatie

Ref.jaar renovatie

isolatie onbekend

Legende profieltypes
hout

Luchtlaag

onbekend

Houten profiel

Profiel

hout

metaal niet
therm

metaal niet
therm

metaal niet
therm

metaal niet
therm

kunst 17k

Deur/paneeltype

Profiel

b hout
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Berekende U-waarde

(W/(m2K))

5,08

583

583

583

583

522

Berekende U-waarde

(W/(mZ2K))

3,64
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Muren

Muur
| H 1333 m2 van de muren is (vermoedelijk) niet  Plaats isolatie.
— geisoleerd.

Bij de isolatie van de muren kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 0,24 W/(m2K). Dat komt overeen met
een isolatielaag van ongeveer 14 cm minerale wol, EPS of XPS (As = 0,035 W/(mK)) of 10 cm PUR of PIR (A« = 0,023 W/(mK)). Als
u de isolatie tussen regelwerk plaatst, breng dan minstens 6 cm extra isolatie aan.

Hoogstwaarschijnlijk renoveert u uw muren maar één keer grondig. Isoleer daarom meteen maximaal. De energiedoelstelling
van 0,24 W/(m2K) vormt de basis, maar u kunt altijd streven naar beter.

Technische fiche van de muren

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

g <=
E 2 3 v
s £ I3 . 8
K] & 5 5 = g
2 c o S 3 !
o v & € 2 o S o
2 56 & T T - 8 2%
E £ o s § & 2 g = 2 LE
2 T 2 3 3 L) G 3 ¢
8 5 2 a > a 2 & 3 g 82
Buitenmuur
Voorgevel
° Voorgevel W 395 - - - isolatie onbekend - onbekend a 233
Voorgevel dakverdi W 36 - - - isolatie afwezig - afwezig a 233
® eping gekleed met
schalies
Achtergevel
° Achtergevel o 397 - - - isolatie onbekend - onbekend a 233
Achtergevel dakver O 35 - - - isolatie afwezig - afwezig a 233
® dieping bekleed met
schalies
Linkergevel
° Linkergevel N 459 - - - isolatie onbekend - onbekend a 233
Linkergevel dakver N 10,2 - - - isolatie afwezig - afwezig a 233
® dieping bekleed met
schalies
Muur in contact met verwarmde ruimte
Voorgevel
Tussenmuren W - - - - isolatie onbekend - onbekend a 192
Rechtergevel
Rechtergevel aange Z - - - - isolatie onbekend - onbekend a 192
bouwd
Legende

a muur niet in isolerende snelbouwsteen of cellenbeton
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Vloer boven kelder of buiten
lEE 333 m2 van de vloer is vermoedelijk niet Plaats isolatie.
geisoleerd.

Bij de isolatie van uw vloeren kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 0,24 W/(m2K). Bij een vloer boven
een kelder komt dat overeen met een isolatielaag van ongeveer 10 cm minerale wol (As = 0,040 W/(mK)) of 7 cm gespoten PUR
of PIR (As = 0,030 W/(mK)) . Omdat de warmteverliezen naar de grond beperkt zijn, hoeft de isolatielaag in vioeren op volle
grond iets minder dik te zijn.

Hoogstwaarschijnlijk renoveert u uw vloer(en) maar één keer grondig. Isoleer daarom meteen maximaal. De
energiedoelstelling van 0,24 W/(m2K) vormt de basis, maar u kunt altijd streven naar beter.

Technische fiche van de vloeren

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.
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Vloer boven (kruip)kelder
° Vloer 333 - - - - isolatie onbekend - - onbekend a 136
Vloer boven verwarmde ruimte
Vloeren tussen - - - - - isolatie onbekend - - onbekend a 2,04
de

verdiepen

Legende
a vloer niet in cellenbeton
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Ruimteverwarming (collectief)

©

Proficiat! De collectieve verwarmingsinstallatie met condenserende ketel voldoet aan de energiedoelstelling.

Technische fiche van de ruimteverwarming

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

Installaties met meerdere opwekkers

RV1

©

3 ketels bederus ge615 - cv fruithoflaan
98-100-102-104-106-108-110
centraal

Omschrijving

Type verwarming
Aandeel in volume (%) -
Aantal opwekkers 3

Opwekking (enkel de 2 belangrijkste opwekkers worden getoond)

© ©

Type opwekker collectief collectief
Energiedrager gas gas
Soort opwekker(s) condenserende ketel  condenserende ketel
Bron/afgiftemedium - -

Vermogen (kW) 660 660
Elektrisch vermogen WKK - -
(kW)
Aantal (woon)eenheden 364 364
Rendement - -
Referentiejaar fabricage 2012 2012
Labels CE CE
Locatie buiten beschermd buiten beschermd
volume volume
Distributie
Externe stookplaats ja -

Ongeisoleerde leidingen (m) Om < lengte < 6m

Ongeisoleerde combilus (m) -

Aantal (woon)eenheden op -
combilus

Afgifte & regeling

Type afgifte
Regeling

pompregeling
buitenvoeler
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Verlichting

Proficiat! De gemeenschappelijke ruimtes worden verlicht door efficiénte LED-verlichting. Ook is er een
@ automatische regeling ifv aan- of afwezigheidsdetectie aanwezig.

Technische fiche van de verlichtingsinstallaties

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

yA|
©
Aandeel in oppervlak (%) %
Lichtbron en regeling
Type lichtbron LED-verlichting

Aan- of afwezigheidsregeling Automatische aan- of afwezigheidsdetectie
Daglichtregeling Geen of onbekend type

14 /17
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Installaties voor zonne-energie

Zonneboiler

Er is geen zonneboiler aanwezig. Onderzoek de mogelijkheid om een zonneboiler te plaatsen.
Raadpleeg hiervoor de zonnekaart of vraag raad aan een
vakman.

Zonnepanelen

Er zijn geen zonnepanelen aanwezig. Onderzoek de mogelijkheid om zonnepanelen te plaatsen.
Raadpleeg hiervoor de zonnekaart of vraag raad aan een
vakman.

De zonnekaart berekent automatisch het zonnepotentieel voor uw gebouw en geeft een indicatie van het aantal
zonnepanelen of zonnecollectoren dat u op het dak zou kunnen plaatsen.

Let op: de zonnekaart gaat uit van het elektriciteits- en watergebruik van een standaardgezin. Hou er bij de bepaling van de
grootte van de te plaatsen installatie rekening mee dat het elektriciteits- en watergebruik van uw gebouw kan afwijken.

Voor meer informatie over de berekening van het zonnepotentieel kunt u terecht op de zonnekaart via
www.energiesparen.be/zonnekaart.

Technische fiche van de installaties op zonne-energie

Geen installaties op zonne-energie aanwezig.


http://www.energiesparen.be/zonnekaart

Energieprestatiecertificaat Fruithoflaan 110, 2600 Antwerpen | 20220320-0002520042-GD-1

Overige installaties (collectief)

Sanitair warm water

Het gebouw beschikt over een collectieve installatie voor sanitair warm water. Overweeg om een zonneboiler of
warmtepompboiler te plaatsen en de installatie hierop aan te sluiten. Zo wordt energie bespaard.

SWW1
Bestemming -
Opwekking
Soort collectief
Gekoppeld aan ruimteverwarming ja, aan rvi
Energiedrager -
Type toestel andere
Referentiejaar fabricage -
Energielabel -
Opslag
Aantal voorraadvaten 2
Aantal (woon)eenheden 364
Volume (I) -/ -
Omtrek (m) 3,5m / 3,5m
Hoogte (m) 2,0m / 2,0m
Isolatie aanwezig / aanwezig
Label -/-
Opwekker en voorraadvat één geheel neen / neen

Distributie
Type leidingen
Lengte leidingen (m)
Isolatie leidingen
Aantal (woon)eenheden op leidingen

Ventilatie

circulatieleiding

aanwezig
52

Het gebouw beschikt niet over een collectief ventilatiesysteem. Bekijk of de individuele (woon)eenheden over
ventilatievoorzieningen beschikken. Een goede ventilatie is immers noodzakelijk om een gezond binnenklimaat te
garanderen.

Type ventilatie geen of onvolledig

Koeling

Vermijd de plaatsing van een koelinstallatie, want die verbruikt veel energie.

Koelinstallatie afwezig
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Bewijsstukken gebruikt voor dit EPC

Welke bewijsstukken kan een energiedeskundige gebruiken?

De energiedeskundige gebruikt de informatie die hij ter plaatse ziet, aangevuld met de informatie uit

bewijsstukken. Alleen documenten die voldoen aan de voorwaarden van het inspectieprotocol worden
aanvaard. Ze moeten bijvoorbeeld duidelijk gelinkt kunnen worden aan de woning/het gebouw en de
nodige detailinformatie bevatten.

Let op!
Mondelinge informatie en verklaringen van architect, aannemer, eigenaar, ... worden niet aanvaard als
bewijs.
In onderstaande lijst heeft de energiedeskundige aangeduid welke geldige bewijsstukken hij gebruikt heeft om dit EPC op te
maken.

v Plannen: plannen bij stedenbouwkundige aanvraag, stedenbouwkundige plannen (goedgekeurd door de gemeente),
technische plannen, uitvoeringsplannen of —details, asbuilt-plannen
Lastenboeken, meetstaten of aanbestedingsplannen die deel uitmaken van een (aannemings)contract
Aannemingsovereenkomsten
v  Offertes of bestelbonnen
Informatie uit algemene vergadering van mede-eigenaars: verslag of proces-verbaal
Informatie uit werfverslagen, vorderingsstaten of processen-verbalen van voorlopige of definitieve oplevering
Facturen van bouwmaterialen of leveringsbonnen
v  Facturen van aannemers
Verklaring van overeenkomstigheid met STS of ATG, opgemaakt en ondertekend door de aannemer
Foto’s waarop de samenstelling van het schildeel of de installatie te herkennen is (detailfoto’s) en foto’s waarmee
aangetoond kan worden dat het schildeel of de installatie geplaatst is (overzichtsfoto’s)
EPB-aangiften, zoals het transmissieformulier en het EPW-formulier
Informatie uit subsidieaanvragen bij de Vlaamse overheid of de netbetheerder
Verslag van destructief onderzoek derde/expert
Eerder opgemaakte EPC's, zoals het EPC van de Gemeenschappelijke Delen
Technische documentatie met productinformatie
Luchtdichtheidsmeting
WKK-certificaten of milieuvergunningen
Elektriciteitskeuring
Verwarmingsauditrapport, keuringsrapport of reinigings- en verbrandingsattest ketel
Ventilatieprestatieverslag
Verslag energetische keuring koelsysteem
Verlichtingsstudie en eventuele relightingpremie
Aanvullende bewijsstukken: uittreksel van de kadastrale legger of het vergunningenregister, notariéle akte,
ontvangst- of volledigheidsbewijs van de stedenbouwkundige aanvraag, verkavelingsvergunning, ...
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Oudermans Anna

Groenenborgerlaan 185 bus 1001

2610 WILRIJK (ANTWERPEN)

Privatief A37

PER 10000STEN ALLE APP.+GAR. (210,00/10 000,00)

610000
610040
610100
610110
610120
610220
610320
610360
610370
610371
610390
610500
610520
610560
610610
610630
610760
610810
610900
610940
611100
612000
612100
612110
612210
613000
613030
613100
614000
614100
614600
614800
615600
616000
616100
616600
650000
660000
759100

Brandblussers onderhoudscontract
Brandveiligheid

Liftkosten keuring

Liftkosten volgens contract
Liftkosten buiten onderhoud
Onderhoud elektrische installatie
Onderhoud en herstellingen stookplaats
Onderhoud waterleidingen

Ledigen aalputten

Onderhoud afvoeren, riolering
Onderhoud en herstellen sanitair en cv
Onderhoud gebouw
Onderhoudscontract

Producten huisvuil

Onderhoud tuin

Onderhoud & herstellingen parking
Onderhoud en herstelling inkom
Onderhoud schuifdeuren

Diversen

Huurlasten

Renovatiewerken

Water

Elektriciteit gemene delen (3094)
Elektriciteit lift (EAN 3063)

Gas vaste kosten
Beheersvergoeding

Ereloon deskundige

Raad van mede eigendom
Verzekering brand

Verzekering BA rvme

Verzekering rechtsbijstand
Verzekering-vrijstelling-vergoeding
Kosten conciergewoning
Administratiekosten

Algemene vergadering huur
Diverse kosten beheer

Bankkosten

Uitzonderlijke kosten

Opname reserve

ALLE APPARTEMENTEN (210,00/9 650,00)

660000

Uitzonderlijke kosten

CALORIMETERS (8,00/315,00)

612500

Caloriemeters

Totaal Uw aandeel Btw
383,26 8,05 1,40
139,15 2,92 0,51

1 060,98 22,28 3,87
2 055,74 43,17 2,44
1 256,55 26,39 1,49
124,66 2,62 0,45

3 946,35 82,87 4,69
328,60 6,90 0,39

1 185,13 24,89 4,32
53,00 1,11 0,00

2 162,40 45,41 2,57
11 536,33 242,26 34,59
1 746,32 36,67 6,36
2 530,06 53,13 1,19
4 765,77 100,08 17,37
2 362,02 49,60 1,57
1176,09 24,70 1,40
1 430,26 30,04 1,70
-438,00 -9,20 0,00
1123,86 23,60 0,00
7 535,01 158,24 8,96
17 927,28 376,47 21,31
2 395,75 50,31 8,73
1611,51 33,84 5,87
5 326,61 111,86 6,33
10 688,96 224,47 0,00
3 932,50 82,58 14,33
1 200,00 25,20 0,00
7 498,79 157,47 0,00
204,00 4,28 0,00
945,33 19,85 0,00
-26,36 -0,55 1,72

-1 520,61 -31,93 0,00
25,00 0,53 0,00
387,20 8,13 1,41
85,00 1,79 0,00
432,15 9,08 0,00
500,00 10,50 0,00

-9 975,29 -209,48 -20,03
88 101,36 1 850,13 134,95
36 745,30 799,64 45,26
36 745,30 799,64 45,26
4 987,47 126,67 21,98

Solvio Beheer (Solvio BV) - Frans Beckersstraat 21 2600 Berchem - Tel. 03/239.04.09 - Email: boekhouding@solvio.be
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4 987,47 126,67 21,98
VERWARMING 2022-2023 (122 504,40/2 539 661,11)
612200 Gas 20 668,59 996,98 56,43
20 668,59 996,98 56,43
VERWARMING 2022-2023 (122 504,40/2 168 042,65)
612200 Gas 868,70 49,09 2,78
868,70 49,09 2,78
WARM WATER 2022-2023 (19,33/769,75)
612201 Gas warm water 4 775,53 119,92 6,79
4 775,53 119,92 6,79
Kosten 156 146,95 3942,43 268,20
INDIVIDUELE KOSTEN (1,00/1,00)
Rappelkost 8,00 8,00 0,00
Rappelkost 8,00 8,00 0,00
16,00 16,00 0,00
INDIVIDUELE KOSTEN 16,00 16,00 0,00
Totaal kosten 156 162,95 3 958,43 268,20
BETALINGEN (1,00/1,00)
01/04/2011-31/03/2022 334,90 334,90 0,00
19/04/2022 M7 Provisie april/mei/juni 2022 -558,60 -558,60 0,00
22/07/2022 M7 Provisie juli/aug./sept. 2022 -558,60 -558,60 0,00
18/11/2022 01/04/2011-31/03/2022 -334,90 -334,90 0,00
18/11/2022 M7 Provisie okt./nov./dec. 2022 -558,60 -558,60 0,00
01/12/2022 M7 Extra energie provisie nov./dec. 2022 -329,91 -329,91 0,00
02/03/2023 Rappelkost -8,00 -8,00 0,00
02/03/2023 M7 Provisie jan./feb./maart 2023 -558,60 -558,60 0,00
02/03/2023 M7 Extra energie jan./feb./maart 2023 -479,78 -479,78 0,00
02/03/2023 M7 Extra energie jan./feb./maart 2023 -31,87 -31,87 0,00
02/03/2023 Rappelkost -8,00 -8,00 0,00
-3 091,96 -3 091,96 0,00
BETALINGEN -3 091,96 -3 091,96 0,00
Totaal privatief A37 866,47 268,20
Privatief G11 Totaal Uw aandeel Btw
PER 10000STEN ALLE APP.+GAR. (12,00/10 000,00)
610000 Brandblussers onderhoudscontract 383,26 0,46 0,08
610040 Brandveiligheid 139,15 0,17 0,03
610100 Liftkosten keuring 1 060,98 1,27 0,22
610110 Liftkosten volgens contract 2 055,74 2,47 0,14
610120 Liftkosten buiten onderhoud 1 256,55 1,51 0,09
610220 Onderhoud elektrische installatie 124,66 0,15 0,03
610320 Onderhoud en herstellingen stookplaats 3 946,35 4,74 0,27
610360 Onderhoud waterleidingen 328,60 0,39 0,02
610370 Ledigen aalputten 1 185,13 1,42 0,25
610371 Onderhoud afvoeren, riolering 53,00 0,06 0,00
610390 Onderhoud en herstellen sanitair en cv 2 162,40 2,59 0,15
610500 Onderhoud gebouw 11 536,33 13,84 1,98
610520 Onderhoudscontract 1 746,32 2,10 0,36
610560 Producten huisvuil 2 530,06 3,04 0,07
610610 Onderhoud tuin 4 765,77 5,72 0,99
610630 Onderhoud & herstellingen parking 2 362,02 2,83 0,09
610760 Onderhoud en herstelling inkom 1176,09 1,41 0,08
610810 Onderhoud schuifdeuren 1 430,26 1,72 0,10
610900 Diversen -438,00 -0,53 0,00
610940 Huurlasten 1123,86 1,35 0,00
611100 Renovatiewerken 7 535,01 9,04 0,51
612000 Water 17 927,28 21,51 1,22
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612100 Elektriciteit gemene delen (3094) 2 395,75 2,87 0,50
612110 Elektriciteit lift (EAN 3063) 1611,51 1,93 0,34
612210 Gas vaste kosten 5 326,61 6,39 0,36
613000 Beheersvergoeding 10 688,96 12,83 0,00
613030 Ereloon deskundige 3932,50 4,72 0,82
613100 Raad van mede eigendom 1 200,00 1,44 0,00
614000 Verzekering brand 7 498,79 9,00 0,00
614100 Verzekering BA rvme 204,00 0,24 0,00
614600 Verzekering rechtsbijstand 945,33 1,13 0,00
614800 Verzekering-vrijstelling-vergoeding -26,36 -0,03 0,10
615600 Kosten conciergewoning -1 520,61 -1,82 0,00
616000 Administratiekosten 25,00 0,03 0,00
616100 Algemene vergadering huur 387,20 0,46 0,08
616600 Diverse kosten beheer 85,00 0,10 0,00
650000 Bankkosten 432,15 0,52 0,00
660000 Uitzonderlijke kosten 500,00 0,60 0,00
759100 Opname reserve -9 975,29 -11,97 -1,14
88 101,36 105,72 7,71
Kosten 88 101,36 105,72 7,71
BETALINGEN (1,00/1,00)
01/04/2011-31/03/2022 -24,20 -24,20 0,00
19/04/2022 M7 Provisie april/mei/juni 2022 -31,92 -31,92 0,00
22/07/2022 M7 Provisie juli/aug./sept. 2022 -31,92 -31,92 0,00
18/11/2022 01/04/2011-31/03/2022 24,20 24,20 0,00
18/11/2022 M7 Provisie okt./nov./dec. 2022 -31,92 -31,92 0,00
01/12/2022 M7 Extra energie provisie nov./dec. 2022 -18,85 -18,85 0,00
02/03/2023 M7 Provisie jan./feb./maart 2023 -31,92 -31,92 0,00
02/03/2023 M7 Extra energie jan./feb./maart 2023 -1,82 -1,82 0,00
-148,35 -148,35 0,00
BETALINGEN -148,35 -148,35 0,00
Totaal privatief G11 -42,63 7,71
Totaal 823,84 275,91
Te betalen 823,84
Situatie op 31/03/2023 Totaal Betaald Te betalen
Aandeel in reservefonds 11 024,22 11 024,22
Aandeel in werkkapitaal 444,00 444,00
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Periode : 2022/2023 (1/04/2022 - 31/03/2023)

Totaal
Rekening Datum Referentie Opmerking (incl. BTW) BTW
1.0 PER 10000STEN ALLE APP.+GAR. (10 000,00 - 10 000,00 )
610000 - Brandblussers onderhoudscontract
17/07/2022 IF 0022/00027 Sicli - Onderhoud 2022/2023 383,26 66,52
Brandblussers onderhoudscontract 383,26 66,52
610040 - Brandveiligheid
15/06/2022 IF 0022/00017 Edifix Construct BV - Controle rookmelders 139,15 24,15
Brandveiligheid 139,15 24,15
Brandbeveiliging 522,41 90,67
610100 - Liftkosten keuring
19/05/2022 IF 0022/00011 Konhef - 2 risicoanalyses liftinstallatie 329,12 57,12
24/01/2023 IF 0022/00086 Konhef - Wettelijke controle 2023 731,86 127,02
Liftkosten keuring 1 060,98 184,14
610110 - Liftkosten volgens contract
01/03/2023 IF 0022/00096 Ora liften BV - Jaarcontract 2023-2024 2 055,74 116,36
Liftkosten volgens contract 2 055,74 116,36
610120 - Liftkosten buiten onderhoud
18/01/2023 IF 0022/00082 Ora liften BV - Vernieuwen van de 2 hoofdcontactoren 725,34 41,06
23/03/2023 IF 0022/00108 Ora liften BV - Plaatsen deursluiter 531,21 30,07
Liftkosten buiten onderhoud 1 256,55 71,13
Liften 4 373,27 371,63
610220 - Onderhoud elektrische installatie
09/06/2022 IF 0022/00015 Edifix - Herstel lamp 4,96 0,86
21/10/2022 IF 0022/00057 Edifix - Noodverlichting defect 3/10 6,69 1,16
29/12/2022 IF 0022/00077 Edifix Construct BV - Plaatsen noodverlichting led 113,01 19,61
Onderhoud elektrische installatie 124,66 21,64
Elektrische installaties 124,66 21,64
610320 - Onderhoud en herstellingen stookplaats
20/10/2022 IF 0022/00056 ComTIS Services - Nazicht warm water 291,50 16,50
31/03/2023 MB 0022/00040 Kosten CR 1/7 22-23 3 654,85 206,88
Onderhoud en herstellingen stookplaats 3 946,35 223,38
610360 - Onderhoud waterleidingen
19/01/2023 IF 0022/00085 ComTIS Services - Vervangen spoelkraan 328,60 18,60
Onderhoud waterleidingen 328,60 18,60
610370 - Ledigen aalputten
22/08/2022 IF 0022/00032 Roefs Ruimingsdienst - Ruiming dd 12/08/2022 484,03 84,01
13/03/2023 IF 0022/00116 Roefs Ruimingsdienst - Ruiming dd 10/02/2023 701,10 121,68
Ledigen aalputten 1185,13 205,68
610371 - Onderhoud afvoeren, riolering
04/10/2022 IF 0022/00045 Beyers Ruimingsdienst bvba - Ontstoppen putjes brandweg 53,00 0,00
Onderhoud afvoeren, riolering 53,00 0,00
610390 - Onderhoud en herstellen sanitair en cv
23/05/2022 IF 0022/00012 ComTIS Services - Ontluchten A43 111,30 6,30
29/07/2022 IF 0022/00030 ComTIS Services - Aflaten/opvullen en ontluchten 1 250,80 70,80
18/11/2022 IF 0022/00061 ComTIS Services - Interventie 28/9 A47 439,90 24,90
21/11/2022 IF 0022/00060 ComTIS Services - Ontluchten radiatoren 217,30 12,30
25/11/2022 IF 0022/00063 ComTIS Services - Ontluchten 11e Verd. 143,10 8,10
Onderhoud en herstellen sanitair en cv 2 162,40 122,40
Sanitair en verwarming 7 675,48 570,06
610500 - Onderhoud gebouw
01/04/2022 B5 0022/00018 April 2022 150,00 0,00
30/04/2022 IF 0022/00009 GF Cleaning & Facility Services - April 2022 752,57 130,61
01/05/2022 B5 0022/00086 April 2022 150,00 0,00
31/05/2022 IF 0022/00016 GF Cleaning & Facility Services - Mei 2022 752,57 130,61
01/06/2022 B5 0022/00122 Juni 2022 150,00 0,00
30/06/2022 IF 0022/00026 GF Cleaning & Facility Services - Juni 2022 752,57 130,61
01/07/2022 B5 0022/00180 Juli 2022 150,00 0,00
31/07/2022 IF 0022/00031 GF Cleaning & Facility Services - Juli 2022 805,33 139,77
01/08/2022 B5 0022/00236 Augustus 2022 150,00 0,00
31/08/2022 IF 0022/00035 GF Cleaning & Facility Services - Augustus 2022 805,33 139,77
01/09/2022 B5 0022/00250 September 2022 150,00 0,00
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Totaal
Rekening Datum Referentie Opmerking (incl. BTW) BTW
14/09/2022 IF 0022/00047 GF Cleaning & Facility Services - Correctie facturatie -181,50 -31,50
30/09/2022 IF 0022/00048 GF Cleaning & Facility Services - September 2022 805,33 139,77
01/10/2022 B5 0022/00297 Oktober 2022 150,00 0,00
04/10/2022 IF 0022/00044 Van Vliet Anna - Schoonmaak garage gallerij 5/6/7 740,00 0,00
05/10/2022 B5 0022/00313 Aandeel M5 onderhoud gallerij -246,66 0,00
17/10/2022 B5 0022/00389 Aandeel M6 garage galerij -246,67 0,00
31/10/2022 IF 0022/00058 GF Cleaning & Facility Services - Oktober 2022 805,33 139,77
01/11/2022 B5 0022/00436 November 2022 150,00 0,00
30/11/2022 IF 0022/00066 GF Cleaning & Facility Services - November 2022 805,33 139,77
01/12/2022 B5 0022/00527 December 2022 150,00 0,00
31/12/2022 IF 0022/00079 GF Cleaning & Facility Services - December 2022 805,33 139,77
01/01/2023 B5 0022/00610 Januari 2023 150,00 0,00
31/01/2023 IF 0022/00089 GF Cleaning & Facility Services - Januari 2023 860,49 149,34
01/02/2023 B5 0022/00792 Februari 2023 150,00 0,00
28/02/2023 IF 0022/00097 GF Cleaning & Facility Services - Februari 2023 860,49 149,34
01/03/2023 B5 0022/00827 Maart 2023 150,00 0,00
31/03/2023 IF 0022/00110 GF Cleaning & Facility Services - Maart 2023 860,49 149,34
Onderhoud gebouw 11 536,33 1 646,97
610520 - Onderhoudscontract
16/04/2022 IF 0022/00006 Edifix - Onderhoudscontract 424,89 73,74
16/07/2022 IF 0022/00028 Edifix - Onderhoudscontract 424,89 73,74
16/10/2022 IF 0022/00051 Edifix - Onderhoudscontract 424,89 73,74
16/01/2023 IF 0022/00088 Edifix - Onderhoudscontract 471,65 81,86
Onderhoudscontract 1 746,32 303,08
610560 - Producten huisvuil
30/09/2022 IF 0022/00049 Do It Centrum - Aankoop Pmd zakken+vuilzakken 144,00 24,99
04/10/2022 IF 0022/00043 Engels Logistics nv/Norah Plastics - Aankoop containers 182,71 31,71
24/02/2023 IF 0022/00094 Stad Antwerpen - Aankoop afvalstickers 2023 (1PMD+9 rest) 2 203,35 0,00
Producten huisvuil 2 530,06 56,70
Schoonmaak en huisvuilverwerking 15812,71 2 006,75
610610 - Onderhoud tuin
31/03/2023 MB 0022/00048 Kosten tuin CR 1/10 4 765,77 827,12
Onderhoud tuin 4 765,77 827,12
610630 - Onderhoud & herstellingen parking
12/10/2022 IF 0022/00050 Meiren BV - Voorschot plaatsen kubussen 1 321,46 74,80
28/11/2022 IF 0022/00062 Meiren BV - Herstellingen inrit garage 1 040,56 0,00
Onderhoud & herstellingen parking 2 362,02 74,80
Tuinen, parkings en wegen 7 127,79 901,92
610760 - Onderhoud en herstelling inkom
06/04/2022 IF 0022/00005 Sleutelcentrale BV - Plaatsen veiligheidscilinders 582,49 32,97
11/01/2023 IF 0022/00081 Sleutelcentrale BV - Plaatsen slotsysteem 434,60 24,60
01/03/2023 IF 0022/00100 D-Jobs - Herstellen van verbindingsdeur gebouw->garage 159,00 9,00
Onderhoud en herstelling inkom 1176,09 66,57
Onderhoud bouwwerken 1176,09 66,57
610810 - Onderhoud schuifdeuren
03/02/2023 IF 0022/00091 F-Projects / FAAC Benelux NV - Onderhoudscontract 1 186,43 67,16
13/03/2023 IF 0022/00104 F-Projects / FAAC Benelux NV - Herstelling nav waterschade 2022-0420 208,81 11,82
28/03/2023 IF 0022/00112 F-Projects / FAAC Benelux NV - Vervangen defecte voeding 706,17 39,97
08/05/2023 IF 0022/00119 F-Projects / FAAC Benelux NV - Correctie facturatie -671,15 -37,99
Onderhoud schuifdeuren 1 430,26 80,96
Schuifdeuren 1 430,26 80,96
610900 - Diversen
11/05/2022 MB 0022/00004 Aankoop sleutel -45,00 0,00
11/05/2022 MB 0022/00004 Aankoop sleutel -90,00 0,00
11/05/2022 MB 0022/00004 Aankoop sleutel -45,00 0,00
11/05/2022 MB 0022/00004 Aankoop sleutel -90,00 0,00
11/05/2022 MB 0022/00004 Aankoop sleutel -45,00 0,00
11/05/2022 MB 0022/00004 Aankoop sleutel -90,00 0,00
11/05/2022 MB 0022/00004 Aankoop sleutel -33,00 0,00
Diversen -438,00 0,00
610940 - Huurlasten
09/04/2022 B5 0022/00026 April 2022 91,45 0,00
09/05/2022 B5 0022/00105 Mei 2022 91,45 0,00
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09/06/2022 B5 0022/00127 Juni 2022 91,45 0,00
09/07/2022 B5 0022/00166 Juli 2022 91,45 0,00
09/08/2022 B5 0022/00245 Augustus 2022 91,45 0,00
09/09/2022 B5 0022/00275 September 2022 91,45 0,00
09/10/2022 B5 0022/00330 Oktober 2022 91,45 0,00
09/11/2022 B5 0022/00473 November 2022 91,45 0,00
13/12/2022 B5 0022/00561 December 2022 91,45 0,00
01/01/2023 B5 0022/00611 Januari 2023 100,27 0,00
01/02/2023 B5 0022/00793 Februari 2023 100,27 0,00
01/03/2023 B5 0022/00828 Maart 2023 100,27 0,00
Huurlasten 1123,86 0,00
Diversen 685,86 0,00
611100 - Renovatiewerken
06/03/2023 IF 0022/00099 Edifix Construct BV - Vervangen lampen, herstellingen 651,90 36,90
06/03/2023 IF 0022/00099 Edifix Construct BV - Herstellen vioerputten 235,32 13,32
21/03/2023 IF 0022/00107 Deweco - Voorschot renovatie keldervioer 5 200,00 294,34
04/04/2023 IF 0022/00111 Deweco - Renovatie keldervioer 1 447,79 81,95
Renovatiewerken 7 535,01 426,51
Renovatie 7 535,01 426,51
612000 - Water
31/03/2023 MB 0022/00040 Kosten CR 1/7 22-23 17 927,28 1 014,75
Water 17 927,28 1 014,75
Water 17 927,28 1 014,75
612100 - Elektriciteit gemene delen (3094)
14/06/2022 IF 0022/00020 ELECTRABEL NV/SA - Periode 01/04/2022-30/06/2022 533,00 92,50
14/09/2022 IF 0022/00037 ELECTRABEL NV/SA - Periode 01/07/2022-30/09/2022 533,00 92,50
05/12/2022 IF 0022/00068 ELECTRABEL NV/SA - Afrekening 16/12/2021-30/11/2022 781,75 135,68
14/03/2023 IF 0022/00105 ELECTRABEL NV/SA - Periode 01/01/2023-31/03/2023 548,00 95,11
Elektriciteit gemene delen (3094) 2 395,75 415,79
612110 - Elektriciteit lift (EAN 3063)
14/06/2022 IF 0022/00019 ELECTRABEL NV/SA - Periode 01/04/2022-30/06/2022 290,00 50,33
14/09/2022 IF 0022/00036 ELECTRABEL NV/SA - Periode 01/07/2022-30/09/2022 290,00 50,33
05/12/2022 IF 0022/00067 ELECTRABEL NV/SA - Afrekening 16/12/2021-30/11/2022 680,51 118,11
14/03/2023 IF 0022/00106 ELECTRABEL NV/SA - Periode 01/01/2023-31/03/2023 351,00 60,92
Elektriciteit lift (EAN 3063) 1611,51 279,68
Elektriciteit 4 007,26 695,47
612210 - Gas vaste kosten
31/03/2023 MB 0022/00039 Warmteverlies 2022/2023 5 326,61 301,51
Gas vaste kosten 5 326,61 301,51
Gas 5 326,61 301,51
613000 - Beheersvergoeding
25/04/2022 IF 0022/00007 Solvio Beheer - April 2022 840,76 0,00
27/05/2022 IF 0022/00013 Solvio Beheer - Mei 2022 840,76 0,00
21/06/2022 IF 0022/00018 Solvio Beheer - Juni 2022 840,76 0,00
27/07/2022 IF 0022/00029 Solvio Beheer - Juli 2022 840,76 0,00
26/08/2022 IF 0022/00033 Solvio Beheer - Augustus 2022 840,76 0,00
26/09/2022 IF 0022/00038 Solvio Beheer - September 2022 840,76 0,00
27/10/2022 IF 0022/00055 Solvio Beheer - Oktober 2022 840,76 0,00
29/11/2022 IF 0022/00064 Solvio Beheer - November 2022 917,00 0,00
22/12/2022 IF 0022/00074 Solvio Beheer - December 2022 917,00 0,00
30/01/2023 IF 0022/00087 Solvio Beheer - Januari 2023 989,88 0,00
28/02/2023 IF 0022/00101 Solvio Beheer - Februari 2023 989,88 0,00
31/03/2023 IF 0022/00115 Solvio Beheer - Maart 2023 989,88 0,00
Beheersvergoeding 10 688,96 0,00
613030 - Ereloon deskundige
15/12/2022 IF 0022/00065 Stroohm - Voorstudie plaatsing laadinfrastructuur voor elektrische wage 605,00 105,00
10/03/2023 IF 0022/00103 Trema-projects - Voorschot meetstaat 3 327,50 577,50
Ereloon deskundige 3 932,50 682,50
Erelonen 14 621,46 682,50
613100 - Raad van mede eigendom
28/03/2022 IF 0022/00002 Van Vliet Anna - April/mei/juni 2022 150,00 0,00
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28/03/2022 IF 0022/00003 Jacobs Dora - April/mei/juni 2022 150,00 0,00
01/07/2022 IF 0022/00022 Van Vliet Anna - Juli/aug./sept. 2022 150,00 0,00
01/07/2022 IF 0022/00023 Jacobs Dora - Juli/aug./sept. 2022 150,00 0,00
04/10/2022 IF 0022/00041 Van Vliet Anna - Okt./nov./dec. 2022 150,00 0,00
04/10/2022 IF 0022/00042 Jacobs Dora - Okt./nov./dec. 2022 150,00 0,00
24/01/2023 IF 0022/00083 Van Vliet Anna - Jan./feb./maart 2023 150,00 0,00
24/01/2023 IF 0022/00084 Jacobs Dora - Jan./feb./maart 2023 150,00 0,00
Raad van mede eigendom 1 200,00 0,00
Kosten raadsleden (raad van mede-eigendom) en interne commissaris rekeningen 1 200,00 0,00
614000 - Verzekering brand
07/12/2022 IF 0022/00071 AXA Belgium - Premie 2023 7 498,79 0,00
Verzekering brand 7 498,79 0,00
Brandverzekering 7 498,79 0,00
614100 - Verzekering BA rvme
07/12/2022 IF 0022/00070 AXA Belgium - Premie 2023 204,00 0,00
Verzekering BA rvme 204,00 0,00
Burgerlijke aansprakelijkheid 204,00 0,00
614600 - Verzekering rechtsbijstand
17/10/2022 IF 0022/00053 DAS Antwerpen - Premie 14/11/2022-14/11/2023 945,33 0,00
Verzekering rechtsbijstand 945,33 0,00
Rechtsbijstand 945,33 0,00
614800 - Verzekering-vrijstelling-vergoeding
28/04/2022 IF 0022/00008 DDC - Vochtschade woonkamer A10 471,90 81,90
04/05/2022 MB 0022/00001 Verg. 2022-0148 -471,90 0,00
19/07/2022 MB 0022/00010 OV 2022-0221 -26,36 0,00
Verzekering-vrijstelling-vergoeding -26,36 81,90
Andere -26,36 81,90
615600 - Kosten conciergewoning
29/08/2022 MB 0022/00011 Kosten 2021/2022 -726,62 0,00
31/03/2023 MB 0022/00049 Aandeel kosten huurder conciérgerie -793,99 0,00
Kosten conciergewoning -1520,61 0,00
Kosten -1 520,61 0,00
616000 - Administratiekosten
02/03/2023 IF 0022/00095 Solvio (AZ) - Aangetekende zending Comtis 25,00 0,00
31/03/2023 IF 0022/00109 Solvio (AZ) - Individuele rappelkosten 247,00 0,00
31/03/2023 MB 0022/00031 Individuele rappelkosten -247,00 0,00
Administratiekosten 25,00 0,00
Administratiekosten syndicus 25,00 0,00
616100 - Algemene vergadering huur
15/11/2022 IF 0022/00059 Bluepoint Antwerpen - AV dd 09/11/2022 387,20 67,20
Algemene vergadering huur 387,20 67,20
Kosten vergaderingen 387,20 67,20
616600 - Diverse kosten beheer
23/12/2022 IF 0022/00076 Solvio (BVB) - Prestaties onderzoek energiebudget 85,00 0,00
Diverse kosten beheer 85,00 0,00
Diverse kosten beheer 85,00 0,00
650000 - Bankkosten
07/04/2022 B5 0022/00022 Bankkosten 30,00 0,00
07/07/2022 B5 0022/00163 Bankkosten 30,00 0,00
05/08/2022 B5 0022/00241 Bankkosten 0,03 0,00
07/10/2022 B5 0022/00325 Bankkosten 30,00 0,00
06/01/2023 B5 0022/00639 Bankkosten 30,00 0,00
28/02/2023 IF 0022/00113 Solvio (BVB) - 2022 312,12 0,00
Bankkosten 432,15 0,00
Bankkosten 432,15 0,00
660000 - Uitzonderlijke kosten
31/03/2023 MB 0022/00048 Kosten tuin CR 1/10 500,00 0,00
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Uitzonderlijke kosten 500,00 0,00
Uitzonderlijke kosten 500,00 0,00
759100 - Opname reserve
31/03/2023 MB 0022/00044 Opname reservefonds - Trme Projects -3 327,50 -577,50
31/03/2023 MB 0022/00044 Opname reservefonds - Deweco -6 647,79 -376,29
Opname reserve -9 975,29 -953,79
Opname reserve -9 975,29 -953,79
PER 10000STEN ALLE APP.+GAR. 88 101,36 6 426,24
1.1 ALLE APPARTEMENTEN (9 650,00 - 9650,00)
660000 - Uitzonderlijke kosten
31/03/2023 MB 0022/00042 Overdracht energie provisie 2023/2024 36 745,30 2 079,92
Uitzonderlijke kosten 36 745,30 2 079,92
Uitzonderlijke kosten 36 745,30 2 079,92
ALLE APPARTEMENTEN 36 745,30 2 079,92
10.7.7.7 CALORIMETERS (315,00 - 315,00 )
612500 - Caloriemeters
18/04/2023 IF 0022/00117 ISTA - 6220143 Afrek.warmwaterteller radio AMM in huur 4 987,47 865,59
Caloriemeters 4 987,47 865,59
Andere leveringen 4 987,47 865,59
CALORIMETERS 4 987,47 865,59
10.8 VERWARMING 2022-2023 (2539661,11 - 2539 661,11 )
612200 - Gas
31/03/2023 MB 0022/00037 Verwarming 2022/2023 20 668,59 1169,92
Gas 20 668,59 1169,92
Gas 20 668,59 1169,92
VERWARMING 2022-2023 20 668,59 1 169,92
10.8- VERWARMING 2022-2023 (2168 042,65 - 2 168 042,65 )
612200 - Gas
31/03/2023 MB 0022/00036 Kortingen 2022/2023 868,70 49,17
Gas 868,70 49,17
Gas 868,70 49,17
VERWARMING 2022-2023 868,70 49,17
10.8.8 WARM WATER 2022-2023 (769,75 - 769,75 )
612201 - Gas warm water
31/03/2023 MB 0022/00038 Warm water 2022/2023 4 775,53 270,31
Gas warm water 4 775,53 270,31
Gas 4 775,53 270,31
WARM WATER 2022-2023 4 775,53 270,31

Algemeen totaal 156 146,95 10 861,16

Afgedrukt vanuit Organimmo syndic v23.13.0.0
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Actief passief balans

31/08/2023

Res. Willem De Brouwer (0850.371.086) Pagina: 1/ 1
Periode: 2022/2023 (01/04/2022 - 31/03/2023)
ACTIEF PASSIEF
280000 Waarborg -1 000,00 [410000 Werkkapitaal 20 000,00
-1 000,00 411000 Reservefonds 496 586,76
516 586,76
Vaste activa & vorderingen op meer den 1 jaar -1 000,00
440 Leveranciers 12 839,07
400000  Klanten 5115,57 1444000  Te ontvangen facturen 309,06
5 115,57 13 148,13
490000  Cr1/7 1486,69 (489050  Energiebudget 14 698,12
490001 Cr 1/10 -1 765,95
14 698,12
496000 Afrondingen -0,66
499001 Wachtrekening verzekering -1 000,00
Vorderingen en schulden op ten hoogste 1 jaar 544 433,01
-1279,92
Vorderingen en schulden op ten hoogste 1 jaar 3 835,65
552800 Zichtrekening Fortis 35 722,00
552900 Spaarrekening Fortis 505 875,36
541 597,36
Geldbeleggingen en liquide middelen 541 597,36
Totaal: 544 433,01 Totaal: 544 433,01

Afgedrukt vanuit Organimmo syndic v23.13.0.0

Solvio Syndicus Beheer



Parte Antwerpen

Frans Beckersstraat 21
2600 Berchem

Tel: +32 3 239 04 09

Fax: +32 3 239 94 09

syndicus@solvio.be

Res. Willem De Brouwer
(0864.950.483)
Fruithoflaan 110

BERCHEM ( ANTWERPEN)

(1/04/2023 - 31/03/2024)

Oudermans Anna



solvio

beheer

Res. Willem De Brouwer
Fruithoflaan 110
2600 BERCHEM ( ANTWERPEN)

0864.950.483

Afrekenin

- Periode: 2023/2024 ((1/04/2023 - 31/03/2024

Mevr.

Oudermans Anna

Groenenborgerlaan 185 bus 1001

2610 WILRIJK (ANTWERPEN)

Privatief A37

PER 10000STEN ALLE APP.+GAR. (210,00/10.000,00)

610000
610040
610100
610110
610120
610140
610220
610322
610370
610391
610500
610510
610520
610560
610610
610630
610720
610900
610940
611100
612000
612100
612110
612210
613000
613010
613030
613100
613120
614000
614600
614800
616000
616100
616600
650000
660000
751400
759100

Brandblussers onderhoudscontract
Brandveiligheid

Liftkosten keuring

Liftkosten volgens contract
Liftkosten buiten onderhoud
Aanpassingswerken liften
Onderhoud elektrische installatie
Kosten stookplaats

Ledigen aalputten

Privatieve werken VME
Onderhoud gebouw
Ongediertebestrijding
Onderhoudscontract

Producten huisvuil

Onderhoud tuin

Onderhoud & herstellingen parking
Onderhoud terrassen

Diversen

Huurlasten

Renovatiewerken

Water

Elektriciteit gemene delen (3094)
Elektriciteit lift (EAN 3063)

Gas vaste kosten
Beheersvergoeding

Ereloon advocaat

Ereloon deskundige

Raad van mede eigendom
Onkosten rvme

Verzekering brand

Verzekering rechtsbijstand
Verzekering-vrijstelling-vergoeding
Administratiekosten

Algemene vergadering huur
Diverse kosten beheer
Bankkosten

Uitzonderlijke kosten

Intresten

Opname reserve

VERWARMING 2023-2024 (111.867,08/3.000.086,97)

612200

Gas

VERWARMING 2023-2024 (111.867,08/2.462.136,16)

612200

Gas

Totaal Uw aandeel Btw
405,43 8,51 1,48
162,14 3,40 0,59
1.102,60 23,15 4,02
2.155,23 45,26 2,56
531,21 11,16 0,63
26.603,46 558,67 31,62
91,63 1,92 0,33
10.796,42 226,72 12,83
615,02 12,92 2,24
607,38 12,75 0,72
12.252,66 257,31 38,10
435,60 9,15 1,59
2.408,85 50,59 7,50
2.350,05 49,35 0,53
6.597,97 138,56 24,05
874,50 18,36 3,12
225,62 4,74 0,82
58,44 1,23 0,00
902,43 18,95 0,00
119.275,92 2.504,79 141,78
12.440,47 261,25 14,79
1.378,61 28,95 3,76
991,77 20,83 2,57
5.216,51 109,55 6,20
11.918,79 250,29 0,00
498,82 10,48 1,82
5.445,00 114,35 19,85
1.200,00 25,20 0,00
297,15 6,24 0,00
7.307,00 153,45 0,00
1.364,52 28,65 0,00
-2.166,62 -45,50 1,72
425,00 8,93 0,00
1.076,90 22,61 3,92
150,00 3,15 0,00
120,00 2,52 0,00
-36.245,30 -761,15 -43,68
-729,76 -15,32 0,00
-139.620,93 -2.932,04 -179,34
59.520,49 1.249,93 106,12
18.262,70 680,98 38,55
18.262,70 680,98 38,55
974,45 44,27 2,51
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974,45 44,27 2,51
WARM WATER 2023/2024 (19,65/836,08)
612201 Gas warm water 6.240,50 146,67 8,30
6.240,50 146,67 8,30
CALORIMETERS 2023/2024 (8,00/316,00)
612500 Caloriemeters 5.224,70 132,27 22,96
5.224,70 132,27 22,96
Kosten 90.222,84 2.254,12 178,43
INDIVIDUELE KOSTEN (1,00/1,00)
Rappelkost 10,00 10,00 0,00
Postkosten 2023 50,00 50,00 0,00
Notarisinlichting 420,00 420,00 0,00
480,00 480,00 0,00
INDIVIDUELE KOSTEN 480,00 480,00 0,00
Totaal kosten 90.702,84 2.734,12 178,43
BETALINGEN (1,00/1,00)
01/04/2022-31/03/2023 866,47 866,47 0,00
09/06/2023 M7 Provisie april/mei/juni 2023 -558,60 -558,60 0,00
18/07/2023 M7 Provisie juli/aug./sept. 2023 -558,60 -558,60 0,00
16/10/2023 M7 Provisie okt./nov./dec. 2023 -558,60 -558,60 0,00
19/12/2023 01/04/2022-31/03/2023 -866,47 -866,47 0,00
05/01/2024 M7 Provisie jan./feb./maart 2024 -558,60 -558,60 0,00
-2.234,40 -2.234,40 0,00
BETALINGEN -2.234,40 -2.234,40 0,00
Totaal privatief A37 499,72 178,43
Privatief G11 Totaal Uw aandeel Btw
PER 10000STEN ALLE APP.+GAR. (12,00/10.000,00)
610000 Brandblussers onderhoudscontract 405,43 0,49 0,08
610040 Brandveiligheid 162,14 0,19 0,03
610100 Liftkosten keuring 1.102,60 1,32 0,23
610110 Liftkosten volgens contract 2.155,23 2,59 0,15
610120 Liftkosten buiten onderhoud 531,21 0,64 0,04
610140 Aanpassingswerken liften 26.603,46 31,92 1,81
610220 Onderhoud elektrische installatie 91,63 0,11 0,02
610322 Kosten stookplaats 10.796,42 12,96 0,73
610370 Ledigen aalputten 615,02 0,74 0,13
610391 Privatieve werken VME 607,38 0,73 0,04
610500 Onderhoud gebouw 12.252,66 14,70 2,18
610510 Ongediertebestrijding 435,60 0,52 0,09
610520 Onderhoudscontract 2.408,85 2,89 0,43
610560 Producten huisvuil 2.350,05 2,82 0,03
610610 Onderhoud tuin 6.597,97 7,92 1,37
610630 Onderhoud & herstellingen parking 874,50 1,05 0,18
610720 Onderhoud terrassen 225,62 0,27 0,05
610900 Diversen 58,44 0,07 0,00
610940 Huurlasten 902,43 1,08 0,00
611100 Renovatiewerken 119.275,92 143,13 8,10
612000 Water 12.440,47 14,93 0,85
612100 Elektriciteit gemene delen (3094) 1.378,61 1,65 0,21
612110 Elektriciteit lift (EAN 3063) 991,77 1,19 0,15
612210 Gas vaste kosten 5.216,51 6,26 0,35
613000 Beheersvergoeding 11.918,79 14,30 0,00
613010 Ereloon advocaat 498,82 0,60 0,10
613030 Ereloon deskundige 5.445,00 6,53 1,13
613100 Raad van mede eigendom 1.200,00 1,44 0,00
613120 Onkosten rvme 297,15 0,36 0,00
614000 Verzekering brand 7.307,00 8,77 0,00

Solvio Beheer (Solvio BV) - Frans Beckersstraat 21 2600 Berchem - Tel. 03/239.04.09 - Email: boekhouding@solvio.be



mailto:syndicus@solvio.be
mailto:syndicus@solvio.be

614600 Verzekering rechtsbijstand 1.364,52 1,64 0,00
614800 Verzekering-vrijstelling-vergoeding -2.166,62 -2,60 0,10
616000 Administratiekosten 425,00 0,51 0,00
616100 Algemene vergadering huur 1.076,90 1,29 0,22
616600 Diverse kosten beheer 150,00 0,18 0,00
650000 Bankkosten 120,00 0,14 0,00
660000 Uitzonderlijke kosten -36.245,30 -43,49 -2,50
751400 Intresten -729,76 -0,88 0,00
759100 Opname reserve -139.620,93 -167,55 -10,25
59.520,49 71,42 6,06
Kosten 59.520,49 71,42 6,06
BETALINGEN (1,00/1,00)
01/04/2022-31/03/2023 -42,63 -42,63 0,00
09/06/2023 M7 Provisie april/mei/juni 2023 -31,92 -31,92 0,00
18/07/2023 M7 Provisie juli/aug./sept. 2023 -31,92 -31,92 0,00
16/10/2023 M7 Provisie okt./nov./dec. 2023 -31,92 -31,92 0,00
19/12/2023 01/04/2022-31/03/2023 42,63 42,63 0,00
05/01/2024 M7 Provisie jan./feb./maart 2024 -31,92 -31,92 0,00
-127,68 -127,68 0,00
BETALINGEN -127,68 -127,68 0,00
Totaal privatief G11 -56,26 6,06
Totaal 443,46 184,50
Te betalen 443,46
Situatie op 31/03/2024 Totaal Betaald Te betalen
Aandeel in reservefonds 8.961,70 8.961,70

Aandeel in werkkapitaal 444,00 444,00
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Afrekening globaal, Detail factuur 09/09/2024
Res. Willem De Brouwer (0864.950.483) Pagina: 1 /5
Periode : 2023/2024 ( 1/04/2023 - 31/03/2024 )

Totaal
Rekening Datum Referentie Opmerking (incl. BTW) BTW
1.0 PER 10000STEN ALLE APP.+GAR. (/10.000,00 - 10.000,00 )
610000 - Brandblussers onderhoudscontract
16/07/2023 IF 0023/00031 Sicli - Onderhoud 2023/2024 405,43 70,36
Brandblussers onderhoudscontract 405,43 70,36
610040 - Brandveiligheid
30/05/2023 IF 0023/00011 Edifix - Vervanging batterij rookmelder 34,79 6,04
30/05/2023 IF 0023/00012 Edifix - Correctie facturatie -34,79 -6,04
04/07/2023 IF 0023/00025 Edifix - Controle rookmelders 162,14 28,14
Brandveiligheid 162,14 28,14
Brandbeveiliging 567,57 98,50
610100 - Liftkosten keuring
21/09/2023 IF 0023/00043 Konhef - Keuring na omvormingswerken 537,24 93,24
20/02/2024 IF 0023/00094 Konhef - Wettelijke controle 2024 565,36 98,12
Liftkosten keuring 1.102,60 191,36
610110 - Liftkosten volgens contract
01/03/2024 IF 0023/00097 Ora liften BV - Jaarcontract 2024-2025 2.155,23 121,99
Liftkosten volgens contract 2.155,23 121,99
610120 - Liftkosten buiten onderhoud
07/07/2023 IF 0023/00029 Ora liften BV - Plaatsen deursluiter 531,21 30,07
Liftkosten buiten onderhoud 531,21 30,07
610140 - Aanpassingswerken liften
29/06/2023 IF 0023/00024 Ora liften BV - Aanpassing van de liftinstallatie voor KB 09/03/2003 14.900,01 843,40
07/12/2023 IF 0023/00064 Ora liften BV - Vernieuwen van de liftmachine 30% 3.511,04 198,74
27/12/2023 IF 0023/00073 Ora liften BV - Vernieuwen van de liftmachine 70% 8.192,41 463,72
Aanpassingswerken liften 26.603,46 1.505,86
Liften 30.392,50 1.849,28
610220 - Onderhoud elektrische installatie
23/01/2024 IF 0023/00083 Edifix Construct BV - Nazicht en herstellen lampen 91,63 15,90
Onderhoud elektrische installatie 91,63 15,90
Elektrische installaties 91,63 15,90
610322 - Kosten stookplaats
31/03/2024 MB 0023/00076 Kosten CR1/7 10.796,42 611,12
Kosten stookplaats 10.796,42 611,12
610370 - Ledigen aalputten
16/11/2023 IF 0023/00059 Roefs Ruimingsdienst - Ruiming dd 30/08/2023 615,02 106,74
Ledigen aalputten 615,02 106,74
610391 - Privatieve werken VME
28/07/2023 IF 0023/00033 ComTIS Services - Aflaten en vullen zomerwerken 2023 607,38 34,38
Privatieve werken VME 607,38 34,38
Sanitair en verwarming 12.018,82 752,24
610500 - Onderhoud gebouw
01/04/2023 B5 0023/00001 April 2023 150,00 0,00
30/04/2023 IF 0023/00008 GF Cleaning & Facility Services - April 2023 860,49 149,34
01/05/2023 B5 0023/00070 Mei 2023 150,00 0,00
31/05/2023 IF 0023/00014 GF Cleaning & Facility Services - Mei 2023 860,49 149,34
01/06/2023 B5 0023/00097 Juni 2023 150,00 0,00
30/06/2023 IF 0023/00026 GF Cleaning & Facility Services - Juni 2023 860,49 149,34
01/07/2023 B5 0023/00118 Juli 2023 150,00 0,00
31/07/2023 IF 0023/00035 GF Cleaning & Facility Services - Juli 2023 867,72 150,60
01/08/2023 B5 0023/00200 Augustus 2023 150,00 0,00
31/08/2023 IF 0023/00039 GF Cleaning & Facility Services - Augustus 2023 867,72 150,60
01/09/2023 B5 0023/00215 September 2023 150,00 0,00
30/09/2023 IF 0023/00046 GF Cleaning & Facility Services - September 2023 867,72 150,60
01/10/2023 B5 0023/00259 Oktober 2023 150,00 0,00
31/10/2023 IF 0023/00055 GF Cleaning & Facility Services - Oktober 2023 867,72 150,60
01/11/2023 B5 0023/00384 November 2023 150,00 0,00
30/11/2023 IF 0023/00067 GF Cleaning & Facility Services - November 2023 867,72 150,60
01/12/2023 B5 0023/00415 December 2023 150,00 0,00
31/12/2023 IF 0023/00076 GF Cleaning & Facility Services - December 2023 867,72 150,60
01/01/2024 B5 0023/00436 Januari 2024 150,00 0,00
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Afrekening globaal, Detail factuur
Res. Willem De Brouwer (0864.950.483)
Periode : 2023/2024 (1/04/2023 -31/03/2024 )

09/09/2024
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Totaal
Rekening Datum Referentie Opmerking (incl. BTW) BTW
31/01/2024 IF 0023/00091 GF Cleaning & Facility Services - Januari 2024 888,29 154,17
01/02/2024 B5 0023/00505 Februari 2024 150,00 0,00
29/02/2024 IF 0023/00098 GF Cleaning & Facility Services - Februari 2024 888,29 154,17
01/03/2024 B5 0023/00534 Maart 2024 150,00 0,00
31/03/2024 IF 0023/00105 GF Cleaning & Facility Services - Maart 2024 888,29 154,17
Onderhoud gebouw 12.252,66 1.814,10
610510 - Ongediertebestrijding
09/02/2024 IF 0023/00089 Algemene Antwerpse Ontsmettingen - Ongediertebestrijding 435,60 75,60
Ongediertebestrijding 435,60 75,60
610520 - Onderhoudscontract
16/04/2023 IF 0023/00006 Edifix - Onderhoudscontract 471,65 81,86
16/07/2023 IF 0023/00032 Edifix - Onderhoudscontract 471,65 81,86
16/10/2023 IF 0023/00060 Edifix - Onderhoudscontract 471,65 81,86
16/01/2024 IF 0023/00092 Edifix - Onderhoudscontract 471,65 81,86
22/01/2024 IF 0023/00084 F-Projects / FAAC Benelux NV - Onderhoudscontract 522,25 29,56
Onderhoudscontract 2.408,85 356,99
610560 - Producten huisvuil
23/11/2023 IF 0023/00061 Stad Antwerpen - Aankoop afvalstickers 2024 (9 rest+1 pmd) 2.203,35 0,00
28/12/2023 IF 0023/00072 Do It Centrum - Aankoop container 146,70 25,46
Producten huisvuil 2.350,05 25,46
Schoonmaak en huisvuilverwerking 17.447,16 2.272,15
610610 - Onderhoud tuin
31/03/2024 MB 0023/00078 Kosten CR1/10 6.597,97 1.145,10
Onderhoud tuin 6.597,97 1.145,10
610630 - Onderhoud & herstellingen parking
29/08/2023 IF 0023/00036 Meiren BV - Voorschot 50% 1.311,75 74,25
30/08/2023 B5 0023/00210 Aandeel M7 F Meiren -437,25 0,00
22/09/2023 IF 0023/00045 Meiren BV - Saldo 50% 1.311,75 74,25
10/10/2023 B5 0023/00335 Aandeel M5 -437,25 0,00
27/12/2023 B5 0023/00428 Aandeel M6 -874,50 0,00
Onderhoud & herstellingen parking 874,50 148,50
Tuinen, parkings en wegen 7.472,47 1.293,60
610720 - Onderhoud terrassen
12/06/2023 IF 0023/00016 Edifix - Herstellen deksteen A26 225,62 39,16
Onderhoud terrassen 225,62 39,16
Onderhoud bouwwerken 225,62 39,16
610900 - Diversen
01/04/2023 IF 0023/00002 CR 1/10 - Opvraging buitengewone kosten tuin 2022/2023 706,00 0,00
14/11/2023 MB 0023/00014 Aankoop sleutel -45,00 0,00
31/03/2024 MB 0023/00080 Aandeel huurder -602,56 0,00
Diversen 58,44 0,00
610940 - Huurlasten
01/04/2023 B5 0023/00002 April 2023 100,27 0,00
01/05/2023 B5 0023/00071 Mei 2023 100,27 0,00
01/06/2023 B5 0023/00098 Juni 2023 100,27 0,00
01/07/2023 B5 0023/00119 Juli 2023 100,27 0,00
01/08/2023 B5 0023/00201 Augustus 2023 100,27 0,00
01/09/2023 B5 0023/00216 September 2023 100,27 0,00
01/10/2023 B5 0023/00260 Oktober 2023 100,27 0,00
01/11/2023 B5 0023/00385 November 2023 100,27 0,00
01/12/2023 B5 0023/00416 December 2023 100,27 0,00
Huurlasten 902,43 0,00
Diversen 960,87 0,00
611100 - Renovatiewerken
31/12/2023 IF 0023/00093 Peter Cox NV - Proefboring cfr. overeenkomst RvM 13/12/2023 477,00 27,00
31/01/2024 IF 0023/00088 Peter Cox NV - Voorschot renovatie kopse gevel en retours 118.798,92 6.724,47
Renovatiewerken 119.275,92 6.751,47
Renovatie 119.275,92 6.751,47
612000 - Water
31/03/2024 MB 0023/00076 Kosten CR1/7 12.440,47 704,18
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Periode : 2023/2024 ( 1/04/2023 - 31/03/2024 )

Totaal
Rekening Datum Referentie Opmerking (incl. BTW) BTW
Water 12.440,47 704,18
Water 12.440,47 704,18
612100 - Elektriciteit gemene delen (3094)
14/06/2023 IF 0023/00017 ELECTRABEL NV/SA - April/mei/juni 2023 548,00 95,11
14/09/2023 IF 0023/00041 ELECTRABEL NV/SA - Aug./sept. 2023 315,00 54,67
10/12/2023 IF 0023/00066 ELECTRABEL NV/SA - Afrekening 01/12/2022-28/11/2023 176,61 10,00
14/03/2024 IF 0023/00101 ELECTRABEL NV/SA - Jan./feb./maart 2024 339,00 19,19
Elektriciteit gemene delen (3094) 1.378,61 178,96
612110 - Elektriciteit lift (EAN 3063)
14/06/2023 IF 0023/00018 ELECTRABEL NV/SA - April/mei/juni 2023 351,00 60,92
14/09/2023 IF 0023/00042 ELECTRABEL NV/SA - Aug./sept. 2023 214,00 37,14
10/12/2023 IF 0023/00065 ELECTRABEL NV/SA - Afrekening 01/12/2022-28/11/2023 156,77 8,87
14/03/2024 IF 0023/00100 ELECTRABEL NV/SA - Jan./feb./maart 2024 270,00 15,28
Elektriciteit lift (EAN 3063) 991,77 122,21
Elektriciteit 2.370,38 301,18
612210 - Gas vaste kosten
31/03/2024 MB 0023/00075 Warmteverlies 2023/2024 5.216,51 295,27
Gas vaste kosten 5.216,51 295,27
Gas 5.216,51 295,27
613000 - Beheersvergoeding
01/04/2023 IF 0023/00007 Solvio Beheer - April 2023 989,88 0,00
01/05/2023 IF 0023/00010 Solvio Beheer - Mei 2023 989,88 0,00
01/06/2023 IF 0023/00021 Solvio Beheer - Juni 2023 989,88 0,00
01/07/2023 IF 0023/00030 Solvio Beheer - Juli 2023 989,88 0,00
02/08/2023 IF 0023/00034 Solvio Beheer - Augustus 2023 989,88 0,00
01/09/2023 IF 0023/00040 Solvio Beheer - September 2023 989,88 0,00
01/10/2023 IF 0023/00047 Solvio Beheer - Oktober 2023 989,88 0,00
01/11/2023 IF 0023/00056 Solvio Beheer - November 2023 989,88 0,00
01/12/2023 IF 0023/00063 Solvio Beheer - December 2023 989,88 0,00
01/01/2024 IF 0023/00081 Solvio Beheer - Januari 2024 1.003,29 0,00
01/02/2024 1IF 0023/00086 Solvio Beheer - Februari 2024 1.003,29 0,00
01/03/2024 IF 0023/00096 Solvio Beheer - Maart 2024 1.003,29 0,00
Beheersvergoeding 11.918,79 0,00
613010 - Ereloon advocaat
06/11/2023 IF 0023/00054 Advocatenkantoor Tom Rombouts - Advies Mercatorpark 498,82 86,57
Ereloon advocaat 498,82 86,57
613030 - Ereloon deskundige
31/08/2023 IF 0023/00038 Trema-projects - Opmaak lastenboek 4.537,50 787,50
26/10/2023 IF 0023/00053 Trema-projects - Opvragen en vergelijken offertes 907,50 157,50
Ereloon deskundige 5.445,00 945,00
Erelonen 17.862,61 1.031,57
613100 - Raad van mede eigendom
04/04/2023 IF 0023/00003 Jacobs Dora - April/mei/juni 2023 150,00 0,00
04/04/2023 IF 0023/00004 Van Vliet Anna - April/mei/juni 2023 150,00 0,00
10/07/2023 IF 0023/00027 Van Vliet Anna - Juli/aug./sept. 2023 150,00 0,00
10/07/2023 IF 0023/00028 Jacobs Dora - Juli/aug./sept. 2023 150,00 0,00
16/10/2023 IF 0023/00048 Van Vliet Anna - Okt./nov./dec. 2023 150,00 0,00
16/10/2023 IF 0023/00049 Jacobs Dora - Okt./nov./dec. 2023 150,00 0,00
05/01/2024 IF 0023/00074 Van Vliet Anna - Jan./feb./maart 2024 150,00 0,00
05/01/2024 IF 0023/00075 Jacobs Dora - Jan./feb./maart 2024 150,00 0,00
Raad van mede eigendom 1.200,00 0,00
613120 - Onkosten rvme
16/10/2023 B5 0023/00343 Aandeel M5 -133,33 0,00
16/10/2023 IF 0023/00050 Van Vliet Anna - Onkosten 163,81 0,00
16/10/2023 IF 0023/00051 Van Vliet Anna - Onderhoud garagegallerij 400,00 0,00
14/11/2023 B5 0023/00398 Aandeel M6 -133,33 0,00
Onkosten rvme 297,15 0,00
Kosten raadsleden (raad van mede-eigendom) en interne commissaris rekeningen 1.497,15 0,00
614000 - Verzekering brand
05/01/2024 1IF 0023/00080 B.D.M. - Premie 2024 7.307,00 0,00
Verzekering brand 7.307,00 0,00
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Totaal
Rekening Datum Referentie Opmerking (incl. BTW) BTW
Brandverzekering 7.307,00 0,00
614600 - Verzekering rechtsbijstand
17/01/2024 IF 0023/00082 Arag se - Premie 14/11/2023-14/11/2024 1.364,52 0,00
Verzekering rechtsbijstand 1.364,52 0,00
Rechtsbijstand 1.364,52 0,00
614800 - Verzekering-vrijstelling-vergoeding
15/06/2023 B5 0023/00106 Correctie facturatie Comtis 2022 -3.027,36 0,00
21/06/2023 IF 0023/00019 DDC - Waterschade keuken A46 471,90 81,90
03/07/2023 MB 0023/00008 Verg. 2023-0195 AH -471,90 0,00
05/07/2023 MB 0023/00009 Vrijstelling 2022-0319 AH 900,48 0,00
05/07/2023 MB 0023/00010 OV 2022-0319 AH -22,79 0,00
05/10/2023 MB 0023/00012 OV 2022-0319 AH -16,95 0,00
Verzekering-vrijstelling-vergoeding -2.166,62 81,90
Andere -2.166,62 81,90
616000 - Administratiekosten
31/10/2023 IF 0023/00057 Solvio Beheer - BAV 16/05/2023 212,50 0,00
20/12/2023 IF 0023/00070 Solvio Beheer - Postkosten 2023 100,00 0,00
21/12/2023 IF 0023/00077 Solvio Beheer - Controle geldigheid AREI 42,50 0,00
21/12/2023 IF 0023/00078 Solvio Beheer - Voorbereiding en samenstelling/ update PID 170,00 0,00
22/03/2024 IF 0023/00102 Solvio Beheer - Postkosten 2023 correctie -100,00 0,00
22/03/2024 IF 0023/00103 Solvio Beheer - Individuele rappelkosten 280,00 0,00
31/03/2024 MB 0023/00077 Individuele rappelkosten -280,00 0,00
Administratiekosten 425,00 0,00
Administratiekosten syndicus 425,00 0,00
616100 - Algemene vergadering huur
31/05/2023 IF 0023/00013 Bluepoint Antwerpen - BAV dd 16/05/2023 568,70 98,70
24/11/2023 IF 0023/00062 Bluepoint Antwerpen - AV dd 08/11/2023 508,20 88,20
Algemene vergadering huur 1.076,90 186,90
Kosten vergaderingen 1.076,90 186,90
616600 - Diverse kosten beheer
01/06/2023 IF 0023/00021 Solvio Beheer - BAV 16/05/2023 150,00 0,00
Diverse kosten beheer 150,00 0,00
Diverse kosten beheer 150,00 0,00
650000 - Bankkosten
07/04/2023 B5 0023/00017 Bankkosten 30,00 0,00
07/07/2023 B5 0023/00143 Bankkosten 30,00 0,00
06/10/2023 B5 0023/00317 Bankkosten 30,00 0,00
06/01/2024 B5 0023/00450 Bankkosten 30,00 0,00
Bankkosten 120,00 0,00
Bankkosten 120,00 0,00
660000 - Uitzonderlijke kosten
21/03/2024 MB 0023/00028 Teruggave energie budget -36.745,30 -2.079,92
31/03/2024 MB 0023/00078 Kosten CR1/10 - Reservefonds 500,00 0,00
Uitzonderlijke kosten -36.245,30 -2.079,92
Uitzonderlijke kosten -36.245,30 -2.079,92
751400 - Intresten
01/07/2023 B6 0023/00065 Intresten -4,86 0,00
01/10/2023 B6 0023/00122 Intresten -16,19 0,00
01/01/2024 B6 0023/00192 Intresten -708,71 0,00
Intresten -729,76 0,00
Bankintresten -729,76 0,00
759100 - Opname reserve
20/12/2023 MB 0023/00019 Opname reservefonds - Liftrenovatie -14.900,01 -843,40
20/12/2023 MB 0023/00019 Opname reservefonds - Erelonen Trema -5.445,00 -945,00
20/12/2023 MB 0023/00019 Opname reservefonds - Peter Cox -119.275,92 -6.751,47
Opname reserve -139.620,93 -8.539,86
Opname reserve -139.620,93 -8.539,86
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Totaal
Rekening Datum Referentie Opmerking (incl. BTW) BTW
PER 10000STEN ALLE APP.+GAR. 59.520,49 5.053,51
10.9 VERWARMING 2023-2024 ( 3.000.086,97 - 3.000.086,97 )
612200 - Gas
31/03/2024 MB 0023/00073 Verwarming 2023/2024 18.262,70 1.033,74
Gas 18.262,70 1.033,74
Gas 18.262,70 1.033,74
VERWARMING 2023-2024 18.262,70 1.033,74
10.9.. VERWARMING 2023-2024 (2.462.136,16 - 2.462.136,16 )
612200 - Gas
31/03/2024 MB 0023/00079 Verrekeningen kortingen 974,45 55,16
Gas 974,45 55,16
Gas 974,45 55,16
VERWARMING 2023-2024 974,45 55,16
10.9.9 WARM WATER 2023/2024 (836,08 - 836,08 )
612201 - Gas warm water
31/03/2024 MB 0023/00074 Warm water 2023/2024 6.240,50 353,24
Gas warm water 6.240,50 353,24
Gas 6.240,50 353,24
WARM WATER 2023/2024 6.240,50 353,24
10.9.9. CALORIMETERS 2023/2024 (316,00 - 316,00 )
612500 - Caloriemeters
05/04/2024 IF 0023/00104 ISTA - Afrek.warmwaterteller radio AMM in huur 5.224,70 906,77
Caloriemeters 5.224,70 906,77
Andere leveringen 5.224,70 906,77
CALORIMETERS 2023/2024 5.224,70 906,77
950 UITGESTELDE KOSTEN (0,00-0,00)
693000 - Over te dragen middelen
01/04/2023 IF 0023/00001 CR 1/10 - April/mei/juni 2023 1.250,00 0,00
04/04/2023 IF 0023/00005 CR 1/7 - April/mei/juni 2023 9.785,50 0,00
06/06/2023 IF 0023/00015 CR 1/10 - Juli/aug./sept. 2023 1.250,00 0,00
26/06/2023 IF 0023/00020 CR 1/7 - Provisie juli/aug./sept. 2023 9.785,50 0,00
07/08/2023 IF 0023/00037 CR 1/10 - Extra provisie vast werkkapitaal 2023/2024 1.000,00 0,00
03/10/2023 IF 0023/00044 CR 1/7 - Okt./nov./dec. 2023 11.860,00 0,00
14/11/2023 IF 0023/00058 CR 1/10 - Provisie okt./nov./dec. 2023 1.250,00 0,00
01/01/2024 IF 0023/00085 CR 1/7 - Jan./feb./maart 2024 1.250,00 0,00
08/03/2024 IF 0023/00099 CR 1/7 - Provisie jan./feb./maart 2024 11.860,00 0,00
21/03/2024 MB 0023/00027 CR1/7-1/10 -43.291,00 0,00
21/03/2024 MB 0023/00027 CR1/7-1/10 -6.000,00 0,00
21/03/2024 MB 0023/00027 CR1/7-1/10 -1.445,00 0,00
01/04/2024 IF 0023/00106 CR 1/10 - Vernieuwen verlichtingspalen deel I/I1 1.445,00 0,00
Over te dragen middelen 0,00 0,00
0,00 0,00
UITGESTELDE KOSTEN 0,00 0,00
Algemeen totaal 90.222,84 7.402,41
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Actief passief balans
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Res. Willem De Brouwer (0864.950.483) Pagina: 1/ 1
Periode: 2023/2024 (01/04/2023 - 31/03/2024)
ACTIEF PASSIEF
280000 Waarborg -2.000,00 [410000 Werkkapitaal 20.000,00
-2.000,00 411000 Reservefonds 403.680,16
423.680,16
Vaste activa & vorderingen op meer den 1 jaar -2.000,00
440 Leveranciers 8.499,49
400000 Klanten -21.450,09
8.499,49
-21.450,09
490000 cr1/7 12.381,60 Vorderingen en schulden op ten hoogste 1 jaar 432.179,65
490001 Cr 1/10 346,85
496000 Afrondingen -0,61
499001 Wachtrekening verzekering -1.000,00
499009 Wachtrekening eigenaars 1.519,92
13.247,76
Vorderingen en schulden op ten hoogste 1 jaar -8.202,33
552800 Zichtrekening Fortis 41.729,62
552900 Spaarrekening Fortis 400.652,36
442.381,98
Geldbeleggingen en liquide middelen 442.381,98
Totaal: 432.179,65 432.179,65
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REGLEMENT VAN INTERNE ORDE

DEEL 1 - REGELS INZAKE DE LEEFBAARHEID VAN HET GEBOUW

Onderhavig reglement heeft betrekking op de vereniging van mede-eigenaars Res. Willem De Brouwer gelegen te
Fruithoflaan 110 in 2600 Berchem met KBO nummer 0850371086.

Dit reglement is een aanvulling op de bepalingen in de basisakte of het reglement van mede-eigendom, zonder
daarbij evenwel te kunnen afwijken van hetgeen in de statuten is bedongen; bij tegenstrijdigheid gaan de statuten
voor.

1. BEKENDMAKING EN TEGENSTELBAARHEID
Het reglement van interne orde betreft een onderhandse akte, die door de syndicus wordt aangepast telkens
wanneer de algemene vergadering overgaat tot een wijziging ervan.

Wanneer er aanpassingen vereist zijn omwille van wetswijzigingen, dan zal de syndicus deze wijzigingen doorvoeren
zonder dat er hiervoor een voorafgaande beslissing vereist is van de algemene vergadering.

ledere bepaling van het reglement van interne orde is bindend voor elke fitularis van een zakelijk of persoonlik recht
op een kavel die stemrecht heeft of uitoefent in de algemene vergadering op het tijdstip van de goedkeuring

ervan. Zij kunnen worden tegengeworpen aan de andere titularissen van een zakelijk of persoonlijk recht op een
kavel, en wel onder de volgende voorwaarden:

e met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen véoér de vestiging van het zakelik of
persoonlijk recht: door de kennisgeving die hem verplicht wordt gedaan door de persoon die het recht
vestigt, op zijn kosten, op het ogenblik van de vestiging van het recht, van het bestaan van het reglement
van interne orde, of bij gebreke daaraan, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op initiatief van de
syndicus bij aangetekende zending; de persoon die het recht vestigt is als enige aansprakelik ten aanzien
van de vereniging van mede-eigenaars en de titularis van het zakelijk of persoonlijk recht, voor de schade
die ontstaat door een vertraging of door afwezigheid van de kennisgeving

e met betrekking fot de bepalingen en de beslissingen aangenomen na de vestiging van een zakelijk of
persoonlijk recht op een kavel: door de kennisgeving die hem bij aangetekende zending wordf gedaan
binnen dertig dagen na ontvangst van het verslag van de algemene vergadering, op inifiatief van degene
die dat verslag heeft ontvangen

e De syndicus, de leden van de beheerraad of iedere houder van een zakelik of persoonlijk recht brengt de
regels van het reglement van interne orde ter kennis aan iedere externe dienstverlener die ze aanstellen of
aan iedere (andere) persoon aan wie ze toegang verschaffen tot de gemene delen en/of een privatief
deel.

De eigenaar zal indien hij verhuurder is in elke huurovereenkomst een clausule inlassen waaruit blijkt dat de huurder
kennis genomen heeft van dit reglement en er zorg voor dragen dat de huurder deze voorschriften strikt naleeft.

2. TOEGANG TOT HET GEBOUW
Elke bewoner zorgt ervoor dat alle toegangswegen tot het gebouw zoals voordeur van de inkomhal(len), de
kelderdeuren, de garagepoorten,...uit veiligheidsoverwegingen terug gesloten worden.

Het is echter verboden deze deuren slotvast te draaien omdat dit voor problemen kan zorgen bij het verlenen van
tfoegang aan hulpdiensten (brandweer, politie, dokter, enz.) Dit is niet van toepassing in geval er een automatisch
motorslot is.

ledere bewoner zal er op toezien de sasdeur/inkomdeur enkel te openen voor personen die het recht hebben op
tfoegang tot het gebouw, en eventueel de identiteit van de bezoeker verifiéren.

De bewoners moeten toegang verlenen tot hun privatieve lokalen indien er aan de gemeenschappelijke delen
(zoals leidingen) dient gewerkt te worden of de privatieve delen die nadelige invioed hebben op de gemene delen.

Bij langdurige afwezigheid van de bewoners moeten de privatieve lokalen in geval van nood steeds toegankelijk
blijven. Dit geldt ook wanneer blijkt dat werken van algemeen nut via het appartement, garage, berging, ... dienen
te gebeuren. Het is aan de eigenaar om in voorkomend geval de toegang te organiseren, en dit geheel op zijn last..

Sleutels die gekoppeld zijn aan een codekaart of sluitplan kunnen bijgemaakt worden met toestemming van de
eigenaar en na aanvraag bij de syndicus. De kosten voor bijmaken van de sleutels zijn privatief en worden
aangerekend via de kostenafrekening aan de eigenaar, die desgevallend doorrekent aan zijn huurder. Dit geldt
eveneens voor badges of andere toegangssystemen.



3. GEBRUIK VAN DE GEMENE DELEN

3.1 ALGEMEEN

In de inkom, de frapzaal, op de overlopen en de gangen mogen geen fietsen, steps, kinderwagens, kasten of om
het even welke andere voorwerpen geplaatst worden. De gemene delen van het gebouw moeten altijd vrij blijven.
De vluchtwegen mogen nooit versperd zijn. Dit geldt eveneens voor tussenschotten aan de terrassen in geval die als
vluchtweg dienen bij brandgevaar.

ledereen moet het nodige doen om de inkom -en trappenhallen proper en ordelijk te houden. De brievenbussen
dienen tijdig gelicht te worden. Elke bewoner dient er zelf voor te zorgen dat overtolig en/of ongewenst
reclamedrukwerk opgeruimd wordt. Het drukwerk op de grond gooien is verboden.

Wie de gemene delen bevuilt, wordt verzocht deze onmiddellik zelf schoon te maken. Indien hieraan niet wordt
voldaan, zullen kosten hiervoor aangerekend worden aan de befreffende eigenaar of bij ontstentenis daarvan aan
de gemeenschap.

De meterlokalen moeten te allen tijde volledig vrij blijven en mogen niet gebruikt worden voor enig ander doeleinde.

In de gemene delen (inkomhal, lift, frapzaal, gang, kelder, zolder) mag er niet gerookt worden.

Het dak is niet foegankelik zonder voorafgaande toestemming van de syndicus.

3.2 GEBRUIK VAN DE TERRASSEN
Het is verboden hinderlike / ontplofbare / brandbare of slecht ruikende producten zoals vuilnis op de terrassen te
stockeren.

Tapijten, tafellakens, beddengoed, e.a. mogen over de balustrades niet uitgeklopt worden. Er moet steeds
vermeden worden bij het reinigen van de terrassen of balustrades de onderliggende panden niet te bevuilen. Het is
eveneens verboden sigarettenpeuken over de balustrades te werpen.

De afvoerputies moeten regelmatig geruimd worden tferwijl de afloop ervan dient verzekerd te blijjven. De
terrasbevloering waaronder het voegwerk moet regelmatig onderhouden worden.

Het is verboden linnengoed of was uit te hangen of wat ook te doen dat het uitzicht van het gebouw zou kunnen
beinvioeden.

Het is niet toegelaten eten te voeren aan vogels of dieren.

Wegens brandgevaar alsook o.w.v. geur - en rookhinder is het verboden om te barbecueén op de terrassen, zowel
met kolen, op gas als elektrisch.

3.3 GEBRUIK VAN DE LIFT
Elke gebruiker zorgt ervoor dat de lift netjes blijft. De lift mag niet gebruikt worden door niet vergezelde kinderen
jonger dan 12 jaar. Een personenlift mag niet gebruikt worden om te verhuizen of goederen te transporteren.

De schade die aan de lift aangebracht wordt, zal verhaald worden op de eigenaar, die zal moeten verhalen op de
veroorzaker.

De liftdeuren mogen niet geblokkeerd worden en de liften moeten zo snel mogelijk ontruimd worden. Gebruik nooit
de lift bij brand.

Als de (auto)lift blokkeert, gebruik de noodbel. Bij gebrekkige werking van de lift, verwittigt men zo snel mogelijk de
syndicus op kantoornummer 03/239.04.09.

3.4 GEBRUIK VAN DE GROENZONE
In de groene zone rond het gebouw dienen de volgende bepalingen in acht genomen:

- Niet lopen over de grasperken,

- De beplantingen en bloemenperken eerbiedingen,

- Honden of andere huisdieren zijn niet toegelaten, ook niet aan de leiband,

- De grasperken, noch de beplantingen, mogen als speelplaats gebruikt worden

3.5 NAAMPLAATIJES
De bewoners dienen zich op korte termijn (binnen de maand na start van de bewoning) reglementair in orde stellen
met de vermelding van naam en appartement nummer en dit op brievenbus en bellenbord, volgens de norm en



standaardafmetingen die te bekomen zijn bij de syndicus via solutions@solvio.be. Het uniform uitzicht dient ten allen
tijde bewaard te worden. Indien hieraan niet wordt voldaan, zullen de nodige naamplaatjes worden vervangen en
aangebracht op kosten van de eigenaar.

3.6 PUBLICITEIT
Het is niet toegelaten om publiciteit onder welke vorm dan ook (reclame, affiches, ...) aan de terrassen, gevels,
balustrades of achter de ruiten te hangen.

Aankondigingen van verkoop of verhuur mogen enkel aangebracht worden in de daartoe bestemde
informatieborden en moeten onmiddellijk na de voltooiing van de verhuur of verkoop verwijderd worden.

3.7 OPEN HAARDEN
Het gebruik van open haarden is niet foegestaan.

3.8 GEBRUIK VAN DE GARAGE

Het is enkel foegelaten om voertuigen te parkeren op de daarvoor voorziene staanplaatsen of garageboxen. Enkel
bewoners die een staanplaats of garage hebben of huren in de ondergrondse parking mogen hun voertuig
stationeren op de voor hen voorziene parkeerplaats.

Het bovengronds parkeerterrein:

Mag niet voortdurend bezet blijven: een maximum van 24 u. is toegelaten.
Enkel personenwagens mogen gebruik maken van deze parking.
Alle andere voertuigen mogen enkel gebruik maken van deze parking voor het laden, het lossen en fijdens
uitvoering der werken.

o De voertuigen dienen steeds ordeliik naast elkaar geparkeerd te worden binnen de afgebakende
parkeerruimte.

o  Om nutteloos geluidshinder van motoren en autoradio’s te voorkomen is het verboden de motor van de
voertuigen langdurig stilstaand te laten draaien.

o Om de veiligheid van wandelaars en voetgangers te bevorderen wordt het maximum snelheid bepaald op
20 km/u.

o Indien er wordt vastgesteld dat er foutief en/of slordig geparkeerd wordt zullen er eerst
waarschuwingsstickers gekleefd worden op het ruiten van het in overtreding verkerende voertuig.

o  De syndicus zal persoonlik toezicht houden op het uvitvoeren van voornoemde art 6 en 7, en zelf de nodige
maatregelen treffen in verband met het wegslepen.

o De voertuigen niet voorzien van een geldig nummerplaat, alsook caravans, aanhangwagens en wrakken
zijn niet foegelaten op de parking.
Wagens mogen niet gewassen worden op de parking.
Indien er wordt vastgesteld dat er geen gunstig gevolg wordt gegeven aan dit artikel, zal de
desbetreffende wagen weggesleept worden van de privéparking. De kosten zullen ten laste vallen van de
overtreders

Het is bovendien ten strengste verboden op de bovengrondse en ondergrondse parking (privafieve en

gemeenschappelijke delen):

Handel te drijven

Wagens of ander voertuigen fe onderhouden of te herstellen

Kinderen te laten spelen

Te roken

Benzine, olie, ontplofbare, onwelriekende, ongezonde, schadelike of andere ontvlambare producten te
stapelen

Te parkeren in de in- of uitrij of op de plaatsen voorzien om te manoeuvreren

o De garagelokalen te bevuilen

O O O O O

Elektrische voertuigen mogen nooit worden opgeladen via de gemene meter. Toestemming voor het plaatsen van
een individueel oplaadpunt kan enkel gegeven worden door de syndicus of door de algemene vergadering.

De toegang tot de boven- en ondergrondse parking is verboden voor voertuigen met een gewicht van 2 ton per as
of meer. De ondergrondse toegang is voorbehouden aan voertuigen met een hoogte van maximaal 1,8 meter.

3.9 GEBRUIK VAN DE GEMENE FIETSENBERGING OF FIETSENREKKEN


mailto:solutions@solvio.be

De fietsenberging dient enkel om fietsen in te plaatsen en is geen opslagruimte voor groot huisvuil of ander
materiaal. Fietsen / brommers e.a. mogen niet in de hal, de gangen of tegen de buitengevels geplaatst worden.
Indien er fietsenrekken zijn, moeten fietsen daar geplaatst worden.

Op fietsen die langdurig in onbruik zijn, zal een label worden aangebracht. De gebruiker van de fiets dient binnen de
2 maanden na het aanbrengen van het label zijn appartementsnummer op het label te vermelden. Indien het label

onbeschreven blijfft twee maanden na het aanbrengen ervan, zal de fiets verwijderd worden. Deze kosten zijn ten
laste van de gemeenschap.

Elektfrische fietsen mogen nooit worden opgeladen via de gemene meter. Toestemming voor het plaatsen van een
individueel oplaadpunt kan enkel gegeven worden door de syndicus of door de algemene vergadering.

3.10 GEBRUIK AFVOERLEIDINGEN
De sanitaire leidingen van Wc's, goofstenen, baden en wastafels zijn slechts voorzien om fecalién en vuilwater aof te
voeren.
Vermijd verstoppingen en beschadigingen die kunnen ontstaan door het:

e doorspoelen van papier, enkele toiletpapier is toegelaten

e doorspoelen van hygiénische banden en luiers

e ingieten van kleverige en/of verhardende producten

e ingieten van bijtende producten
Bedenk dat het buiten gebruik geraken van deze gemeenschappelijke leidingen, ingevolge en verkeerd gebruik,
zware gevolgen heeft en aanleiding heeft fot dure herstellingswerken van lange duur.

3.1TAFVALBEHEER
Het huishoudelijk afval moet in de correcte afvalcontainer zo compact mogelijk in het afvallokaal worden
gesorteerd.

Er mag geen huisvuil in de kelders, inkom, garages of voor de garagepoort worden neergelegd. Er mag geen afval
gestockeerd worden op de terrassen.

Voor alle andere afval kan men terecht in het containerpark van de stad of gemeente.

3.12 LAWAAIHINDER
De bewoners worden verondersteld alles te doen wat nodig is om de buren niet te storen, zowel overdag als 's
nachts.

Tussen 22 uur en 7 uur dient de rust absoluut gerespecteerd te worden.

Op zon- en feestdagen mogen geen renovatiewerken uitgevoerd worden in de appartementen die de rust
verstoren.

3.13 HUISDIEREN
Huisdieren zijn in het gebouw toegelaten in zoverre ze andere bewoners niet hinderen (lawaai, reuk of andere
ongemakken).

Buiten de privatieven moeten honden aan de leiband gehouden worden.

Ingeval van overlast zal de Algemene Vergadering met de vereiste meerderheid van stemmen mogen beslissen het
betrokken dier niet langer toe te laten.

4 UITZICHT VAN HET GEBOUW

Aan het algemeen uitzicht van het gebouw mag niets gewijzigd worden zonder voorafgaande schriftelijke
toestemming van de syndicus of algemene vergadering. Dit geldt voor o.m. uithangborden, reclame, affiches, radio
-of televisieantennes, schotelantennes, aircotoestellen.

Aan of op de ramen, de gevels, de terrassen en borstweringen mogen geen voorwerpen hangen of zichtbaar zijn
die het ordelik en esthetisch uitzicht van het gebouw kunnen schaden.

Elke eigenaar of zijn huurder dient ervoor te zorgen dat de ramen regelmatig gereinigd worden en dat gebarsten
ruiten onmiddellijk vervangen worden



Bij twijfel dient steeds de syndicus geraadpleegd te worden. Niet uniform of reglementair aangebrachte wijzigingen

aan de gemene delen moeten door de eigenaar op zijn kosten terug in oorspronkelike staat hersteld worden.

5 VERHUIZINGEN
De syndicus dient in het kader van een verhuizing twee weken op voorhand ingelicht te worden zodat de nodige
afspraken/schikkingen kunnen getroffen worden.

De verhuis van grote en/of zware voorwerpen mag enkel gebeuren met behulp van een verhuislift. Dit betekent dat
er niet via de gemene delen, noch via de traphal of via de lift van het gebouw verhuisd mag worden.

Indien vastgesteld wordt dat er alsnog via de lift of de gemene delen van het gebouw verhuisd wordt dan zal er €
150,00 worden aangerekend verhoogd met de eventueel veroorzaakte schade. Als bewijs kan gelden een foto of
videobeeld met een digitale datum geverifieerd door de syndicus. Indien ter vrijwaring van de rechten van de

gemeenschap een deurwaarder moet worden aangesteld, vallen deze kosten ten laste van de eigenaar, die op zijn
beurt desgevallend verhaalt op de huurder.

Bij transport van goederen, vooral van verhuizingen, dienen alle maatregelen genomen te worden ter voorkoming
van schade aan de stoep, de inkomhallen, ingangen, liften en trapzalen.

Aangebrachte schade moet steeds gemeld worden bij de syndicus en aan het slachtoffer vergoed worden.

Naam en adres van alle nieuwe bewoners, eigenaars of huurders, moeten onmiddellijk aan de syndicus bekend
gemaakt worden door de eigenaar.

[ RENOVATIEWERKEN IN DE APPARTEMENTEN
Elke bewoner die renovatiewerken plant in ziin appartement dient de syndicus hiervan te verwittigen. Dit kan via het
onlineplatform van de syndicus of via mail op syndicus@solvio.be

Onder renovatie worden grote werken verstaan die overlast kunnen veroorzaken aan de medebewoners of in de
gemene delen zoals breekwerk, werken aan privatief leidingwerk zoals keukens of badkamers, openbreken en
plaatsen van bevloering, installatie van gepantserde voordeuren... Deze opsomming is evenwel niet beperkend.

De eigenaar dient een aangetekend schrijven of een e-mail fe zenden naar de syndicus met een beschrijving van
de werken, de aanvangsdatum en het einde ervan, de naam van de uitvoerder en/of begeleidende architect en
dit minstens twee weken voor de start der werken. Indien hieraan niet wordt voldaan, heeft de syndicus het recht de
werf stil te leggen.

De syndicus dient hierover zijn akkoord te geven befreffende de werken die een weerslag kunnen hebben op

gemeenschappelijke delen. Hierbij wordt verwezen naar eventuele afbraak of beschadiging van steunmuren.

De eigenaar verwittigt de gemeenschap van de geplande werken door middel van een bericht via het
onlineplatform van de syndicus.

De eigenaar is t.a.v. de gemeenschap verantwoordelik voor de opvolging van de werken, d.w.z. hij informeert en
begeleidt, al dan niet via zijn huurder, de werklui over wat kan en niet kan in het gebouw.

Het is eveneens aan te raden fijdens de werken de verluchtingsgaten in het appartement zo goed mogelik te
dichten en de voordeur afgesloten te houden. De werf (minstens de gemene delen, de gangen, de liften) dient elke
dag na de werken te worden schoongemaakt en proper te worden achtergelaten. Indien hieraan niet wordt
voldaan, worden deze schoonmaakwerken uitgevoerd op kosten van de eigenaar.

De eigenaar dient een renovatiewaarborg van € 500,00 aan de gemeenschap te betalen bij renovatiewerken.
Deze wordt binnen de 2 maanden fteruggestort na het einde der werken. Deze borg zal echter gebruikt worden in
geval de werken schade toebrengen aan gemeenschappelike delen en de werken een exira onderhoud van de
gemene delen veroorzaken. Wanneer er een beroep op de waarborg wordt gedaan zal de eigenaar hiervan in
kennis worden gesteld. Starten de werken vooraleer de waarborg op de rekening van VME werd gestort dan wordt
er een boete van 10% van de waarborgsom afgehouden ten voordelen van de VME.

Er kan enkel afgezien worden van de betaling van een renovatiewaarborg indien de eigenaar voorafgaand aan de
werken bewijs toont van een Alle Bouwplaats Risico (ABR) polis die hij heeft afgesloten en waardoor de rechten van
alle partijen (VME, bewoners, eigenaars, aannemers) worden gewaarborgd. Meer informatie hierover is desgewenst
te bekomen via verzekeringen@solvio.be of via de eigen verzekeraar.
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7 HET GEVEN VAN OPDRACHTEN OVER DE GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN

Bij eventuele defecten, storingen in of aan de gemene delen dient men steeds de syndicus op de hoogte te
brengen, zodat het nodige kan worden gedaan. Geen enkele bewoner of gebruiker mag in naam of voor rekening
van de gemeenschap opdrachten geven.

De facturen voortvloeiend uit opdrachten die niet door de syndicus gegeven werden, kunnen voor betaling
geweigerd worden en die factuur kan ten laste gelegd worden van de opdrachtgever.

Opmerkingen over onderhoudspersoneel en/of firma's die werken uitvoeren voor de gemene delen kunnen enkel
besproken worden met de syndicus of met de raad van mede-eigendom, die op haar beurt communiceert met de
syndicus.

8 VERZEKERINGEN EN VRIJSTELLING

8.1 REGELING AANREKENING VRIJSTELLING IN GEVAL DE OORZAAK GEDEKT IS DOOR DE
BRANDVERZEKERAAR

De vrijstelling die wordt afgehouden door de verzekeraar in geval van uitbetaling van gevolgschade is ten laste van

de eigenaar van het beschadigde privatieve goed.

In geval de oorzaak afkomstig is van een gemeenschappelik deel, is de vrijstelling ten laste van de gemeenschap.

Als er geen aansprakelike tegenpartij is waarop de schade kan verhaald worden, is de vrijstelling fen laste van de
eigenaar van het beschadigde privatieve goed. Dit laatste kan bv. het geval zijn bij glasbreuk, stormschade, inbraak

of vandalisme.

8.2 REGELING GEVOLGSCHADE WANNEER DIT LAGER IS DAN HET BEDRAG VAN DE VRIJSTELLING

Als gevolgschade wordt aangegeven t.g.v. een gemeenschappeliike oorzaak en als het schadebedrag onder de
vrijstelling blijkt, heeft de syndicus het recht om een deskundige aan te stellen om bv. de schade correct te begroten
ter vrijwaring van de lasten van de gemeenschap. De kosten van de deskundige zijn fen laste van de
gemeenschap.

Als de schade onder de vrijstelling blijkt en zowel oorzaak als gevolgschade privatief zijn, is het aan de eigenaars
onderling om de schade op elkaar te verhalen en kan de gemeenschap hierin niet tussenkomen.

8.3 REGELING VAN DE GEVOLGSCHADE IN GEVAL DE OORZAAK NIET GEDEKT IS DOOR DE
BRANDVERZEKERAAR

Als de brandverzekering geen dekking verleent en de oorzaak is afkomstig van een gemeenschappelik deel, is de

gevolgschade ten laste van de gemeenschap.

Als de brandverzekering geen dekking verleent en de oorzaak is afkomstig van een privatief deel, is de
gevolgschade ten laste van de eigenaar van het privatief goed. In dit geval is het aan de eigenaars onderling om
de schade op elkaar te verhalen en kan de gemeenschap hierin niet tussenkomen.

8.4 VERHAAL EIGENAAR — HUURDER
Het is aan de eigenaar om desgevallend verhaal uit te oefenen op zijn huurder wanneer diens aansprakelijkheid
betrokken is.

9 BETALINGEN VAN VOORSCHOTTEN EN AFREKENING
Het bedrag dat driemaandelijks wordt opgevraagd dient door de eigenaar vereffend te worden ten laatste op de
laatste dag van de eerste maand van het begonnen kwartaal waarvoor het bedrag wordt opgevraagd.

Laattijdige betalingen zullen aanleiding geven tot het aanrekenen van verwijlintresten, aan de vigeerde rentevoet
van het moment. Dit geldt eveneens voor alle debetnota’s en/of eindejaarsafrekeningen.

Wanbetalers komen in geen geval in aanmerking voor het vervullen van een vacature in de schoot van de raad
van mede-eigendom.

10 OVERTREDINGEN OP HET REGLEMENT

Overtredingen op de basisakte, het reglement van mede-eigendom of het reglement van interne orde worden door
de syndicus ter kennis gebracht aan de eigenaar, die op zijn beurt zijn huurder moet inlichten. Manifeste
overtredingen worden aangetekend ter kennis gebracht aan de eigenaar, hiervoor wordt een administratieve kost



aangerekend door de syndicus van 30,00 EURO die wordt aangerekend via de post ‘individuele kosten' in de
eigenaarsafrekening .

Indien een advocaat moet worden ingeschakeld t.g.v. een voortdurende of herhaaldelijke manifeste overtreding
van het reglement, zal de eigenaar hiervoor een administratieve kost van 150,00 EURO worden aangerekend via de
post ‘individuele kosten' in de eigenaarsafrekening, en dit bovenop de eventuele andere juridische kosten.

Het is aan de eigenaar om alle in dit reglement vermelde kosten te verhalen op zijn huurder. Niettemin zijn in
ondergeschikte orde alle bepalingen van dit reglement t.g.v. de aanvaarding ervan door de algemene
vergadering eveneens rechistreeks tegenstelbaar aan en dus afdwingbaar van alle bewoners en niet enkel de
eigenaars. Alle in dit reglement vermelde kosten of boetes zullen worden aangerekend via de post ‘individuele
kosten' in de eigenaarsafrekening.

GOEDKEURING VAN HET REGLEMENT
Dit reglement werd voorgelegd en goedgekeurd op de algemene vergadering van 12/11/2019.



DEEL 2 - WETTELIJKE BEPALINGEN

1. REGELS M.B.T. DE BIJEENROEPING, WERKWIJZE EN BEVOEGDHEID VAN DE ALGEMENE
VERGADERING

1.1 WERKWIJZE VAN DE ALGEMENE VERGADERING

ledere eigenaar van een kavel is lid van de algemene vergadering en neemt deel aan de beraadslagingen.

In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de eigendom van een privatieve
kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of bewoning, wordt het recht om aan
de beraadslagingen van de algemene vergadering deel te nemen, geschorst totdat de belanghebbenden de
persoon aanwizen die hun lasthebber zal zijn. Wanneer één van de belanghebbenden en zijn wettelijke of
conventionele vertegenwoordiger niet kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere
belanghebbenden rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze laatste wordt opgeroepen voor de algemene
vergaderingen, oefent het recht van deelname aan de beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle documenten
die afkomstig zijn van de vereniging van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus schriftelijk de

identiteit van hun lasthebber mee.

De syndicus houdt jaarlijks een algemene vergadering tijdens de vastgelegde periode 1/11-15/11 of telkens als er
dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing moet worden genomen.

Tevens houdt de syndicus een algemene vergadering op verzoek van één of meer mede-eigenaars die ten minste
één viffde van de aandelen in de gemeenschappelike delen bezitten. Dit verzoek wordt bij ter post aangetekende
brief aan de syndicus gericht, die binnen de dertig dagen na de ontvangst van het verzoek de bijeenroeping
verzendt aan de mede-eigenaars. Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan één van de mede-
eigenaars die het verzoek mee heeft ondertekend, zelf de algemene vergadering bijeenroepen.

1.2 BIJEENROEPING VAN DE ALGEMENE VERGADERING

De bijeenroeping vermeldt de plaats waar, alsook de dag en het uur waarop de vergadering plaatsvindt, alsmede
de agenda met opgave van de punten die ter bespreking zullen worden voorgelegd. De syndicus agendeert de
schriftelijke voorstellen die hij heeft onfvangen van de mede-eigenaars of van de raad van mede-eigendom, ten
minste drie weken vdoér de eerste dag van de in het dit reglement van interne orde bepaalde periode waarin de
gewone algemene vergadering moet plaatsvinden. Kunnen die punten evenwel niet op de agenda van die
vergadering worden geplaatst, rekening houdend met de datum waarop de syndicus het verzoek daartoe heeft
ontvangen, dan worden ze op de agenda van de daaropvolgende algemene vergadering geplaatst.

De bijeenroeping vermeldt volgens nadere regels waar de documenten over de geagendeerde punten kunnen
worden geraadpleegd.

De bijeenroeping geschiedt bij een ter post aangetekende brief, tenzij de geadresseerden individueel, uvitdrukkelijk
en schriftelijk hebben ingestemmd de oproeping via een ander communicatiemiddel te ontvangen. De
bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van de verzending
gekende adres, worden geacht geldig te zijn. De administratieve kosten voor de oproeping van de algemene
vergadering komen ten laste van de vereniging van mede-eigenaars. Behalve in spoedeisende gevallen wordt de
bijeenroeping ten minste vijftien dagen véér de datum van de vergadering ter kennis gebracht.

1.3 VOORIZITTER EN SECRETARIS VAN DE ALGEMENE VERGADERING

De algemene vergadering wordt door een mede-eigenaar voorgezeten.

Bij ontstentenis van een kandidaat of indien de algemene vergadering na twee stemronden niet ot de aanduiding
van deze bureauleden kan overgaan, wordt van rechtswege voorzitter van de vergadering, de persoonlijk
aanwezige mede-eigenaar die het grootst aantal aandelen in de gemeenschappelike delen bezit, en, indien
verscheidene mede-eigenaars een zelfde aantal aandelen bezit, de oudste van hen in jaren.

Naast de aanstelling van een voorzitter moet tevens een secretaris van de vergadering worden aangesteld. De
algemene vergadering kan met de vereiste meerderheid beslissen om de syndicus aan te duiden als secretaris.

1.4 AANWEZIGHEIDSVEREISTE OP DE ALGEMENE VERGADERING



De algemene vergadering beraadslaagt alleen rechtsgeldig wanneer aan het begin van de algemene vergadering
meer dan de helft van de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover zij ten minste de helft
van de aandelen in de gemeenschappelike delen bezitten.

Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering ook rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig of
vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering, meer dan drie vierde van de aandelen in de

gemeenschappelike delen vertegenwoordigen.

Indien geen van beide quorums wordt bereikt, zal een tweede algemene vergadering na het verstrijken van een
fermijn van fen minste viffien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige of
vertegenwoordigde leden en de aandelen van mede-eigendom waarvan ze houder zijn.

1.5 VOLMACHTEN OP DE ALGEMENE VERGADERING

ledere mede-eigenaar kan zich laten verfegenwoordigen door een lasthebber, al dan niet lid van de algemene
vergadering.

Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars of iemand die door haar in dienst is genomen of voor die
vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, mag niet persoonlijk of bij volmacht
deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmingen over de opdracht die hem werd toevertrouwd.

De volmacht vermeldt de naam van de lasthebber.

De volmacht kan algemeen of specifiek zijn en mag slechts gelden voor één algemene vergadering, tenzij gebruik
wordt gemaakt van een algemene of specifieke notariéle volmacht. Een volmacht verleend voor een algemene
vergadering geldt ook voor de algemene vergadering die georganiseerd wordt omdat voor de eerste algemene
vergadering het quorum niet werd bereikt, tenzij anders bepaald.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als lastgever of lasthebber, voor een groter aantal stemmen
dan het totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars
beschikken.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber mag evenwel meer dan drie volimachten
krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn volmachtgevers niet meer dan 10 %
bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle kavels van de mede-eigendom.

1.6 STEMMING OP DE ALGEMENE VERGADERING

ledere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen dat overeenstemt met zijn aandeel in de

gemeenschappelijke delen.

Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars of iemand die door haar in dienst is genomen of voor die
vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, mag niet persoonlijk of bij volmacht
deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmingen over de opdracht die hem werd toevertrouwd.

Wanneer het reglement van mede-eigendom de lasten van een gemeenschappelijk deel van het gebouw of van
de groep van gebouwen uitsluitend ten laste legt van bepaalde mede-eigenaars, nemen enkel die mede-
eigenaars deel aan de stemming op voorwaarde dat die beslissingen het gemeenschappelik beheer van de mede-

eigendom niet in het gedrang brengen. Elk van hen stemt met een aantal stemmen naar evenredigheid van zijn
aandeel in voornoemde lasten.

De beslissingen van de algemene vergadering worden genomen bij volstrekte meerderheid van de stemmen van
de mede-eigenaars die op het ogenblik van de stemming aanwezig of vertegenwoordigd zijn, tenzij de wet een
gekwalificeerde meerderheid vereist.

Voor de berekening van de vereiste meerderheid worden de onthoudingen, de blanco- en de ongeldige stemmen,
niet beschouwd als uitgebrachte stemmen.

1.7 BEVOEGDHEDEN - MEERDERHEDEN ALGEMENE VERGADERING

De algemene vergadering beslist:

1° bij meerderheid van twee derde van de stemmen:



a) over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het genot, het gebruik of het beheer van de
gemeenschappelike gedeelten betreft, onverminderd artikel 577-4, § 1/1;

b) over alle werken betreffende de gemene delen, met uitzondering van de wettelijk opgelegde werken en de
werken tot behoud van het goed en daden van voorlopig beheer, waartoe kan worden besloten bij volstrekte
meerderheid van de stemmen van de aanwerzige of vertegenwoordigde mede-eigenaars, onverminderd artikel
577-8, § 4,4°%

c) [...]is opgeheven

d) over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging verplicht is, behalve voor de in
artikel 577-8, § 4, 4°, bedoelde daden;

e) mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaalde privatieve delen, die, om economische of technische
redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars.

Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over de mede-eigenaars.

2° bij meerderheid van vier vijfden van de stemmen:

a) over iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de wijziging van de verdeling van de lasten van
de mede-eigendom;

b) over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een deel daarvan;

c) over de heropbouw van het onroerend goed of de hersteling van het beschadigd gedeelte in geval van

gedeeltelike vernietiging;
d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om gemeenschappelijk fe worden;

e) over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke onroerende goederen dit omvat ook de wijziging van
de zakelike gebruiksrechten ten voordele van één mede-eigenaar op de gemene delen, op voorwaarde dat dit
gemotiveerd wordt door het rechtmatig belang van de vereniging van mede-eigenaars, in voorkomend geval
tegen betaling van een vergoeding in verhouding tot de schade die zulks mocht veroorzaken;

f) over de wijziging van de statuten in functie van artikel 577-3, vierde lid;

g) over de verdeling van een kavel of over de volledige of gedeeltelijke vereniging van twee of meer kavels.

h) over de afbraak of de volledige heropbouw van het gebouw om redenen van hygiéne of veiligheid of wanneer
de kostprijs voor de aanpassing van het gebouw aan de wettelike bepalingen buitensporig zou zijn. Een mede-
eigenaar kan afstand doen van zijn kavel fen gunste van de andere mede-eigenaars indien de waarde ervan lager
is dan het aandeel dat hijj ten laste zou moeten nemen in de totale kostprijs van de werken, in voorkomend geval,
tfegen een in onderling akkoord of door de rechter vastgestelde compensatie. Indien de voornoemde redenen
ontbreken, moet de beslissing tot afbrack of tot volledige heropbouw genomen worden bij eenparigheid,

overeenkomstig de bepalingen beschreven in paragraaf 3;

Er wordt met eenparigheid van de stemmen van alle mede-eigenaars beslist over elke wijziging van verdeling van
de aandelen van mede-eigendom middels de overlegging van een verslag zoals bepaald in artikel 577-4, § 1,
tweede lid.

Wanneer de algemene vergadering echter, met de door de wet vereiste gekwalificeerde meerderheid, besluit tot
de werken, de verdeling of de vereniging van kavels of daden van beschikking, kan zj, met dezelfde
gekwallificeerde meerderheid, beslissen over de wijziging van de verdeling van de aandelen van mede-eigendom in

geval die wijziging noodzakelijk is.

Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist wordt bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging
van de aandelen van de mede-eigendom die ingevolge deze wijziging noodzakelijk is, door de algemene
vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.

Wanneer de wet eenparigheid van alle mede-eigenaars voorschrijft en die in de algemene vergadering niet wordt
bereikt door de afwezigheid van een of meerdere mede-eigenaars, zal er een nieuwe algemene vergadering
bijeenkomen na een termijn van minstens dertig dagen waarin de betrokken beslissing met eenparigheid van
stemmen van alle aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars kan worden genomen.

1.8 NOTULEN VAN DE ALGEMENE VERGADERING

De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op die worden genomen door de algemene vergadering met
vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die fegen hebben gestemd of
zich hebben onthouden.
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Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing ondertekend door de voorzitter van de algemene

vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris en door alle op dat ogenblik nog
aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

De syndicus neemt binnen dertig dagen na de algemene vergadering de beslissingen bedoeld in de paragrafen 10
en 11 op in het register bedoeld in artikel 577-10, § 3, en bezorgt die binnen diezelfde termijn aan elke titularis van
een zakelik recht op een kavel die, in voorkomend geval krachtens artikel 577-6, § 1, tweede lid, stemrecht heeft in
de algemene vergadering, en aan de andere syndici. Als een van hen het proces-verbaal niet binnen de gestelde

termijn heeft ontvangen, brengt hij de syndicus daarvan schriftelijk op de hoogte.

1.9 MEDEDINGING

Op de Algemene Vergadering werd volgend bedrag vastgelegd van de opdrachten en confracten vanaf hetwelk
mededinging verplicht is, behalve voor de in artikel 577-8, § 4, 4° BW, bedoelde daden (zijinde alle bewarende
maatregelen en alle daden van voorlopig beheer): 7.500 €

Voor opdrachten en contracten boven dit bedrag zal de syndicus meerdere kostenramingen opvragen.

1.10 BIJSTAND OP DE ALGEMENE VERGADERING

Een mede-eigenaar kan zich laten bijstaan door één persoon op voorwaarde dat hij de syndicus ten minste vier
werkdagen vooér de dag van de algemene vergadering daarvan bij aangetekende zending in kennis stelt. Deze
persoon mag tijdens de algemene vergadering de discussie niet leiden, noch ze monopoliseren.

Andere personen behalve mede-eigenaars of lasthebbers worden niet toegelaten op de algemene vergadering
behoudens op specifieke uitnodiging van de syndicus zoals leveranciers i.h.k.v. foelichting van een offerte of een
presentatie der werken.

2. REGELS M.B.T. DE SYNDICUS

2.1 BENOEMING VAN DE SYNDICUS EN PUBLICATIE

De syndicus wordf benoemd door de algemene vergadering of, bij ontstentenis daarvan, bij beslissing van de
rechter, op verzoek van iedere mede-eigenaar of van iedere belanghebbende derde.

De bepalingen met betrekking tot de relatie tussen de syndicus en de vereniging van mede-eigenaars worden
opgenomen in een schriftelijke overeenkomst.

Het mandaat van de syndicus mag niet langer zijn dan drie jaar, maar kan worden hernieuwd door een
vitdrukkelike beslissing van de algemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus niet wordt
vernieuwd, geeft op zich geen aanleiding tot een vergoeding.

In functie van het type onderhoudscontract heeft de syndicus in voorkomend geval mandaat om confracten af te
sluiten die de duur van zijn mandaat fe boven gaan. Dit gaat bv. over - indien van foepassing - liftcontracten of
calorimetercontracten.

Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of benoeming van de syndicus wordt binnen acht dagen te
rekenen van de datum waarop zijn opdracht een aanvang neemt, op onveranderlijke wijze en zodanig dat het op
ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de vereniging van mede-
eigenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat het uittireksel de naam, de voornamen, het beroep
en de woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om een vennootschap, haar rechtsvorm, haar naam, haar
maatschappelike zetel, alsmede haar ondernemingsnummer indien de onderneming ingeschreven is bij de
Kruispuntbank van Ondernemingen. Het uittreksel moet worden aangevuld met alle andere aanwijzingen die het
iedere belanghebbende mogelik maken onverwijld met de syndicus in contact te freden, met name de plaats
waar het reglement van interne orde en het register met de beslissingen van de algemene vergadering kunnen

worden geraadpleegd. De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen van de syndicus.

Conform artikel 577-8, §2/1 BW moet de aanstelling/benoeming van de syndicus tevens in de Kruispuntbank voor
Ondernemingen worden bekendgemaakt.

De vereniging van mede-eigenaars of haar syndicus moeten een aanvraag tot inschrijving indienen bij
een ondernemingsloket naar keuze en dit ten laatste op de werkdag, die de dag waarop de opdracht
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van de syndicus een aanvang neemtf, voorafgaat. Uitzondering hierop is het geval waarin de beslissing
tot aansteling of benoeming minder dan acht werkdagen werd genomen voor de dag waarop zijn
opdracht aanvangt. In dit laatste geval moet de inschrijving plaatsgrijpen binnen acht werkdagen na
het nemen van de beslissing tot aanstelling of benoeming. Naast een aanvraag tot inschrijving dient tevens elke
wijziging of doorhaling van de gegevens worden medegedeeld aan het ondernemingsloket naar keuze, met
aanduiding van de datum waarop de wijziging of doorhaling in voege treedt. De mededeling dient te gebeuren
volgens dezelfde procedure als bij de aanvraag van een inschrijving.

Voor elke aanvraag, wijziging of doorhaling dient een inschrijvingsrecht alsook een administratieve vergoeding aan
de syndicus door de vereniging van mede-eigenaars te worden betaald. Dat bedrag wordt jaarliks geindexeerd.

2.2 TAKENPAKKET VAN DE SYNDICUS

Ongeacht de bevoegdheid die hem door het reglement van mede-eigendom wordt toegekend, heeft de syndicus
tot opdracht:

1. De beslissingen die de algemene vergadering heeft genomen, uit te voeren en te laten uitvoeren;

2. Alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van voorlopig beheer te stellen;

3. Het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te beheren; voor zover als mogelijk dient dit
vermogen in zijn geheel geplaatst te worden op diverse rekeningen, waaronder verplicht een afzonderlijke
rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlike rekening voor het reservekapitaal; al deze rekeningen
moeten op naam van de vereniging van mede-eigenaars worden geplaaftst;

4. De vereniging van mede-eigenaars, zowel in rechte als voor het beheer van de gemeenschappelike
zaken, te vertegenwoordigen; Behoudens andersluidende bepalingen in de wet, wordt aangetekende
briefwisseling, op straffe van niefigheid, geadresseerd aan de woonplaats, of bij ontstentenis daarvan, aan
de verblijffplaats of de maatschappelik zetel van de syndicus en aan de zetel van de vereniging van
mede-eigenaars.

5. De lijst van de schulden bedoeld in artikel 577- 11, § 2, over te leggen binnen dertig dagen te rekenen van
het verzoek van de noftaris;

6. Aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een persoonlik of zakelijk recht, maar die in de
algemene vergadering geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te delen om hem in
staat te stellen schriffelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking fot de gemeenschappelike gedeelten
te formuleren. Deze zullen als zodanig aan de vergadering worden medegedeeld. De mededeling wordt
aangeplakt op een goed zichtbare plaats in de gemeenschappelike delen van het gebouw.

7. Indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft genomen, binnen een termijn van dertig
dagen na de beéindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het gebouw aan zijn
opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene vergadering te
overhandigen, met inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk schadegeval, van
een historiek van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van de stukken die de
bestemming bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de financiéle rekeningen van de
mede-eigendom terug fe vinden is;

8. Een aansprakelikheidsverzekering aan fe gaan die de uvitoefening van zijn taak dekt, alsook het bewijs van
die verzekering te leveren; in geval van een mandaat om nief, wordt die verzekering aangegaan op
kosten van de vereniging van mede-eigenaars;

9. Het de mede-eigenaars mogeliik maken inzage tfe nemen van alle niet private documenten of gegevens
over de mede-eigendom;

10. Desgevallend, het postinterventie-dossier fe bewaren op de wijze die door de Koning is vastgesteld;

11. Ten behoeve van de in artikel 577-7, § 1, 1°, d), bedoelde mededinging meerdere kostenramingen over te
leggen, op grond van een vooraf opgemacakt bestek vanaf € 7.500;

12. Aan de gewone algemene vergadering een evaluatierapport voor te leggen in verband met de
overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen;

13. De algemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor alle overeenkomsten tussen de
vereniging van mede-eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, naaste familieleden, bloedverwanten
of aanverwanten tot en met de derde graad, dan wel die van zijn of haar echtgeno(o)t(e) tot in dezelfde
graad; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten fussen de vereniging van mede-eigenaars en een
onderneming waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of in het kapitaal waarvan ze een
aandeel bezitten, een onderneming waarin zij directiefuncties of toezichthoudende functies bekleden, dan
wel een onderneming waarbij zij als loontrekkende in dienst zijn of waarin zj zijn aangesteld; indien de
syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe specifiek te zijn gemachtigd bij wege van een
beslissing van de algemene vergadering, geen overeenkomst voor rekening van de vereniging van mede-
eigenaars sluiten met een onderneming die direct of indirect een aandeel berzit in zijn kapitaal;
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14. De lijst en de persoonsgegevens bij te werken van wie gerechtigd is deel te nemen aan de
beraadslagingen van de algemene vergadering, en de mede-eigenaars op hun eerste verzoek en de
notaris indien hij de syndicus hiertoe verzoekt in het kader van de overschrijving van akten die
overeenkomstig artikel 1, eerste lid, van de hypotheekwet van 16 december 1851 op het bevoegde
kantoor van de algemene administratie van de patrimoniumdocumentatie worden overgeschreven, de
naam, het adres, de gedeelten en de referenties van de kavels van de andere mede-eigenaars te
bezorgen;

15. De boekhouding van de vereniging van mede-eigen aars te voeren op een duidelijke, nauwkeurige en
gedetailleerde wijze, volgens het door de Koning op te stellen minimum genormaliseerd rekeningenstelsel.

16. De begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor het onderhoud, de werking en het
beheer van de gemeenschappelike delen en de gemeenschappelike uitrusting van het gebouw, alsook
een begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten kosten; die
begrotingsramingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van mede-eigenaars; zjj
worden toegevoegd aan de agenda van de algemene vergadering die over die begrotingen moet
stemmen.

De syndicus is als enige aansprakelik voor zijn beheer; hij kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met de
tfoestemming van de algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor welomschreven doeleinden.

2.3 VOORTIJDIGE BEEINDIGING VAN DE OVEREENKOMST MET DE SYNDICUS

De Algemene Vergadering kan de syndicus fe allen tijde ontslaan mits in achtneming van het syndicuscontract.

2.4 VERPLICHTINGEN VAN DE SYNDICUS BIJ HET EINDE VAN ZIJN OPDRACHT

Indien het mandaat als syndicus op om het even welke wijze een einde heeft genomen, zal hij binnen een termijn
van dertig dagen na de beéindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het gebouw aan
zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene vergadering overhandigen, met
inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk schadegeval, van een historiek van de
rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van de stukken die de bestemming bewijzen welke
werd gegeven aan elke som die niet op de financiéle rekeningen van de mede-eigendom terug fe vinden is.

3. REGELS M.B.T. DE COMMISSARIS VAN DE REKENINGEN

De algemene vergadering wijst jaarliks een commissaris van de rekeningen aan, belast met de controle van de
rekeningen en de boekhouding van de vereniging. De commissaris van de rekeningen brengt verslag uit aan de
algemene vergadering.

De commissaris kan een mede-eigenaar zijn of een professioneel, bezoldigd of onbezoldigd, en kan uit meer dan 1
persoon bestaan. In dat geval wordt gesproken van een college van commissarissen. De algemene vergadering
bepaalt de voorwaarden.

Jaarliks zal de syndicus alle boekhoudkundige stukken (facturen, kostennota's, bankafschriften, boekhoudkundige

documenten, ...) via digitale weg ter beschikking stellen aan de commissaris van de rekeningen. Bij vragen of
onduidelijkheden kan de commissaris eventuele ontbrekende informatie of verduidelikingen opvragen bij de
syndicus, die er zich foe engageert om op korte termijn (minstens voor de algemene vergadering waarop de
rekeningen ter goedkeuring voorgelegd worden) de noodzakelijke inlichtingen aan de commissaris te bezorgen. De
commissaris van de rekeningen maakt een schriftelik verslag op over zijn vaststelingen en brengt hierover, zo

noodzakelijk, mondeling verslag uit aan de mede-eigenaars fildens de algemene vergadering.

De commissaris kan desgewenst ook een afspraak maken op kantoor van de syndicus.

4. REGELS M.B.T. DE RAAD VAN MEDE-EIGENDOM

In elk gebouw of elke groep van gebouwen met minstens twintig kavels met vitzondering van de kelders, garages en
parkeerplaatsen, wordt verplicht door de algemene vergadering een raad van mede-eigendom opgericht.

In de gebouwen of groepen van gebouwen met minder dan twintig kavels met uitzondering van de kelders,
garages en parkeerplaatsen, kan de algemene vergadering met een volstrekte meerderheid van de stemmen
beslissen tot oprichting van een raad van mede-eigendom.
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Kandidaten om in de raad te zetelen dienen zich ten laatste 7 dagen voor de algemene vergadering te melden bij
de syndicus, behalve wanneer het een eerste algemene vergadering betreft in het kader van een nieuwe mede-
eigendom.

De algemene vergadering beslist bij volstrekte meerderheid over de benoeming van de leden van de raad van
mede-eigendom, zulks voor elk lid afzonderlijk.

Het mandaat van de leden van de raad van mede-eigendom loopt tot de volgende gewone algemene
vergadering en is hernieuwbaar. Indien de vergadering geen voorzitter aanduidt, verkiezen de leden van de raad
uit haar schoot een voorzitter met gewone meerderheid.

Om zijn opdracht uit te voeren kan de raad van mede-eigendom, na de syndicus op de hoogte te hebben
gebracht, kennis nemen en kopie maken van alle stukken of documenten die verband houden met het beheer van
laatstgenoemde of die van belang zijn voor de mede-eigendom.

Hij kan andere opdrachten of bevoegdheidsdelegaties krijgen in de mate dat de algemene vergadering daartoe
beslist met een meerderheid van twee derde van de stemmen en zulks geen afbreuk doet aan de wettelike
bevoegdheden van de syndicus, de algemene vergadering en de commissaris inzake de rekeningen. Een door de
algemene vergadering verleende opdracht of bevoegdheidsdelegatie mag slechts betrekking hebben op
vitdrukkelik vermelde handelingen en geldt slechts voor één jaar.

Tijdens de algemene vergadering bezorgt de raad van mede-eigendom de mede-eigenaars een omstandig
jaarverslag over de uitoefening van zijn taak.

In geval t.g.v. een bevoegdheidsdelegatie een stemming dient gehouden te worden binnen de raad over een
bepaald onderwerp, zal deze stemming met gewone meerderheid geschieden (50%+1) van alle leden van de
raad. Elk raadslid heeft 1 stem. De uitslag van de stemming wordt door de voorzitter aan de syndicus bezorgd. De
resultaten van de stemming worden opgenomen in een door de raad ondertekend verslag en vermeldt de
stemresultaten  (ja, neen of onthouding). Onthoudingen of blanco stemmen worden niet meegeteld cfr. de

toepasselike wetgeving in de wet op de mede-eigendom.

5. INZAGEMOGELIJKHEID VAN DE MEDE-EIGENAARS

De syndicus moet de mogelikheid creéren voor alle mede-eigenaars om inzage te nemen van alle niet-private
documenten of gegevens over de mede-eigendom.

Alle relevante documenten worden via digitale weg / online platform ter beschikking gesteld. In dit laatste geval
bekomt de mede-eigenaar op eenvoudig verzoek de noodzakelike inloggegevens om hierfoe toegang te krijgen.
Website syndicus : www.solvio.be

Om organisatorische redenen dient de mede-eigenaar die niet over een e-mailadres beschikt en documenten

wenst in te kijken hierfoe voorafgaand een afspraak te maken met de syndicus of dossierbeheerder.
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DEEL 3: BIJLAGE CONTRACT SYNDICUS MET REMUNERATIE EN DIENSTEN

KOSTEN DIE PRIVATIEF WORDEN AANGEREKEND VIA DE EIGENAARSAFREKENING (POST INDIVIDUELE

KOSTEN)

Gewone aanmaning wanbetaling: 8 EURO per stuk

Aangetekende aanmaning: 25 EURO per stuk

Overdracht dossier aan advocaat: 150 EURO per stuk

Opzoekingswerk en notificatie incl. kostensplitsing bij (vooruitzicht van) overdracht tot of aanwijzing van het
eigendomsrecht cfr. art. 577-11, §1 en 2§ B.W.: 300 EURO per stuk (t.l.v. de verkoper) (12 maanden geldig
vanaf het eerste antwoord).

Indexatie huurovereenkomst (op aanvraag): 50 EURO per stuk

Opsplitsing kosten tussen eigenaar en huurder (op aanvraag): 75 EURO per stuk

TAKEN DIE NIET INBEGREPEN ZIJN IN HET NORMAAL BEHEER VAN DE SYNDICUS EN IN REGIE WORDEN
AANGEREKEND (85 EURO PER UUR):

Het beheer van de dossiers voor de vertegenwoordiging in rechte van de VME

Opstellen van contracten voor personeel van het gebouw

Opzoeken van het eigenaarsstatuut in de kadastrale legger

Alle uren gepresteerd t.b.v. aanwezigheid fijdens voorlopige / definitieve oplevering (enkel voor
nieuwbouw)

Werfvergaderingen indien er geen deskundige (architect, ingenieur) werd aangesteld door de vereniging
i.h.k.v. renovatiewerken

Vergaderingen met de raad van mede-eigendom en/of de rekencommissaris die buiten de kantooruren
(9u-17u) plaatsvinden. In het normaal beheer zitten 3 vergaderingen met de raad tijdens de kantooruren
inbegrepen.

Organisatie van een hernieuwde/buitengewone algemene vergadering. Er wordt een startvergoeding
aangerekend van 150 EURO te vermeerderen met het aantal uren dat vergaderd wordt

Opnemen van de tellerstanden en het verdelen van het privéverbruik indien dit niet wordt gedaan door
een externe firma

De uren die gepresteerd worden ten gevolge van de implementatie van nieuwe wetgeving van
toepassing op de mede-eigendom zoals bijstand of verrichtingen van boekhoudkundige, juridische,
technische of fiscale aard

Alle uren noodzakelijk voor de persoonlijke begeleiding op kantoor van eigenaars of van de commissaris
van de VME ter controle van de rekeningen, behalve in het kader van het jaarliks nazicht en opstellen van
het verslag van de rekencommissaris (alles wordt digitaal ter beschikking gesteld)

Aangetekende zendingen in naam van de gemeenschap (25 EURO per stuk)

Het beheer van schadedossiers door de syndicus wordt niet doorgerekend aan de eigenaars. Als er in de
brandpolis een clausule ‘onrechtstreekse verliezen' van toepassing is, zal dit bedrag per schadegeval
worden doorgestort aan de syndicus ter vergoeding van de extra tijd en administratie die ten gevolge van
het schadedossier wordt besteed. Indien de brandpolis wordt beheerd als verzekeringsmakelaar door
Solvio Verzekeringen, is deze regeling niet van toepassing. In elk scenario zijn er alleszins geen kosten ten
laste van de VME

Opdrachten door de algemene vergadering gegeven die niet tot de wettelijke of contfractuele taak van
de syndicus behoren

TAKEN EN KOSTEN DIE NOOIT VOORZIEN ZIJN IN DE HONORARIA VAN DE SYNDICUS:

Beheerskosten van een sociaal secretariaat voor het personeel

Begeleiding door deskundigen zoals architecten, ingenieurs,...

Aangiftes van bestanden bij de commissie bescherming persoonlijke levenssfeer

Vertalingen in een andere landstaal dan de taal van het gewest waarin het gebouw gevestigd is

Gebruik Isabel (optionele banktoepassing) of andere bankkosten

Administratiekosten (post, papier, kopies) in het geval de mede-eigenaar over e-mail beschikt maar
documenten toch op papier wenst te verkriigen (behalve voor de uithodigingen van vergaderingen). Alle
documenten worden gratis digitaal aangeboden via het onlineplatform van de syndicus.

Alle tarieven zijn vrij van btw zolang de wetgever dit toelaat. Het beheersloon van de syndicus wordt gekoppeld aan
de index van de consumptieprizen van de maand waarop het contract ingaat. De vergoeding wordt van
rechtswege, en zonder voorafgaande verwittiging, verhoogd overeenkomstig volgende formule, en dit telkens in de
maand januari, waarbij de nieuwe index steeds die van de maand december is:

basisvergoeding x nieuwe index maand december

basisindex van maand ingang contract
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FRUIT110

VME “Residentie Willem De Brouwer”

Gecodbrdineerd Reglement van Mede-eigendom



ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM.

HOOFDSTUK I. - ALGEMENE UITEENZETTING.

Artikel 1. - STATUUT VAN HET GEBOUW.

Gebruik makend van de mogelijkheid voorzien door artikel 577-2
t.e.m. 577-14 wvan het Burgerlijk Wetboek, wet wvan twee Juni
tweeduizend tien, wordt het onroerend statuut van het gebouw als
volgt vastgesteld. Dit statuut regelt alles wat Dbetreft de
verdeling van de eigendom, de bewaring, het onderhoud en gebeurlijk

de herbouwing van het goed.

Deze beschikkingen en de erfdienstbaarheden die er van afhangen
worden als zakelijk statuut aan alle mede-eigenaars evenals aan
alle titularissen van =zakelijke rechten, zowel tegenwoordige als
toekomstige, opgelegd; zij zijn bijgevolg onveranderbaar bij
gebreke aan het door de wet voorgeschreven akkoord onder de mede-
eigenaars. Dit akkoord is tegenstelbaar aan derden door de
overschrijving op het bevoegde hypotheekkantoor van de ligging van

het gebouw.

Artikel 2. - INWENDIGE ORDEREGELING.

Bovendien wordt, met gelding tussen de partijen en hun
rechthebbenden ten welken titel o0k, een inwendige orderegeling
vastgesteld, betrekking hebbende op het genot van het gebouw en de
bijzonderheden wvan het leven in gemeenschap. Dit reglement behoort
niet tot het =zakelijk statuut en kan gewijzigd worden volgens de

voorwaarden die het wvaststelt.

Deze wijzigingen zijn niet aan de overschrijving onderworpen,
maar moeten door hen die afstand doen van hun eigendoms- of
genotsrecht van een deel van het gebouw aan de overnemers van die

rechten worden opgelegd.



Artikel 3. - ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM.

Het zakelijk statuut en de inwendige orderegeling vormen samen

het algemeen reglement van mede-eigendom, of onroerend statuut.

HOOFDSTUK II. - STATUUT VAN HET GEBOUW.

Artikel 4. - VERDELING VAN HET GEBOUW.

Het gebouw bevat privatieve delen waarvan elke eigenaar de
privatieve eigendom heeft, en gemene delen waarvan de eigendom
onverdeeld toebehoort aan alle mede-eigenaars, ieder voor een

denkbeeldig gedeelte.

De privatieve eigendommen worden genoemd "appartementen" en

"autobergplaatsen".

Artikel 5. - VERDELING DER GEMENE DELEN.
De gemene delen zijn verdeeld in duizend-duizendsten, toegekend
aan de appartementen en autobergplaatsen, zoals gezegd 1in de

basisakte waaraan dit reglement gehecht is.

Artikel 6. - WIJZIGINGEN AAN DE PRIVATIEVE DELEN.

Er wordt formeel bedongen dat, welke ook de latere wijzigingen
der respektievelijke waarden van appartementen en autobergplaatsen
mogen zijn, en dit namelijk ingevolge veranderingen of omvormingen
die in een Dbepaald deel van het gebouw zouden ondernomen worden,
hetzij ingevolge elke andere omstandigheid, de toegekende verdeling

der duizendsten, zoals hierboven vastgesteld, slechts veranderd kan



worden bij beslissing van de Algemene Vergadering, bij

eenstemmigheid der mede-eigenaars genomen.

Ingeval een eigenaar twee appartementen verwerft en ze tot één
enkel verenigt, heeft hij steeds het recht het daarna te verdelen
in twee onderscheiden appartementen. Hij is dan verplicht zich te
houden aan de hierna volgende bedingen en dit zonder het akkoord

van de andere mede-eigenaars te moeten bekomen.

Het 1s steeds toegelaten twee appartementen op eenzelfde vlak
tot één enkel te verenigen, of twee appartementen op verschillende
vlakken, die elkaar met zoldering en vloer raken, tot één
appartement Duplex te verenigen. In deze gevallen zullen de
duizendsten die aan elk wvan de appartementen verbonden zijn

samengevoegd worden.

Het 1is eveneens toegelaten van een appartement één of meer
kamers los te maken en ze bij het aangrenzend appartement in te
lijven. In dit geval zal de heraanpassing van het aantal
duizendsten der gewijzigde appartementen gedaan worden door de
Notaris die houder is van de Dbasisakte en =zulks volgens de

aanduidingen van de Architekt.

Het totaal der duizendsten betrekking hebbende op de
gewijzigde appartementen moet dan overeenkomen met het totaal der
duizendsten betrekking hebbende op de twee appartementen wvan het

normale type.

Na het verenigen, vergroten of verkleinen van een appartement
in het gebouw, mag men terug tot de oorspronkelijke situatie komen,
of tot elke andere kombinatie, maar er mogen nooit meer dan vier

appartementen per vlak zijn.

Artikel 7. - BEPALING DER GEMENE DELEN

De gemene delen van het gebouw zijn: (deze opsomming 1is

eksemplatief en geenzins beperkend)



De Dbodem of het terrein, de grondvesten, het Dbetongeraamte
(pijlers, balken, ruw metselwerk, enzovoort..), de muren van voOr-
en achtergevels, de zijgevels, de binnenmuren, de afsluitingen, de
buitenversieringen wvan de voorgevels, Dbalkons en vensters (maar
niet de reling), de balustraden, de vensterbanken en balkonsteunen,
de leidingen en buizen wvan alle aard, gas, water, elektriciteit,
huisvuilafvoer, (met uitsluiting nochtans wvan de delen dezer
leidingen en buizen die zich in de appartementen en andere
privatieve vertrekken bevinden en tot hun wuitsluitend gebruik
dienen), de stoepen, hekkens, de onderbouw, de vertrekken
voorbehouden aan de huisbewaarder, verwarmingslokalen en
bijkomenden, toegangswegen, lokalen bevattende de watermeters, gas-
en electriciteitsmeters, de huisvuilstortkokers, de ingangshall; de
trap met de trapzaal, de 1lift met zijn kooi en machines, de

overloop van de verdiepingen, de scheden, enzovoort..

Het dakterras met zijn leidingen en zijn afvoer wvan

regenwater.

De inrichting der geleidingen wvan centrale verwarming en de
warmwaterdienst (de radiators en leidingen die zich in een
privatief vertrek bevinden en tot het wuitsluitend gebruik er wvan
dienen, zijn privatieve gedeelten, maar er mag geen wijziging aan
gebracht worden zonder eenstemmig akkoord van de mede-eigenaars -
deze Algemene Vergadering zal de voorwaarden van de wijzigingen die

z1ij zou beslissen, vaststellen).

En in het algemeen, alle delen van het gebouw die niet bestemd
zijn tot het uitsluitend gebruik wvan het een of ander der
privatieve 1lokalen, of die gemeenschappelijk zijn blijkens de wet

van twee juni tweeduizend en tien.

De gemene delen mogen niet vervreemd worden, noch bezwaard met
zakelijke rechten of 1in Dbeslag genomen worden, dan met de
appartementen en autobergplaatsen waarvan zij de bijhorigheden zijn

en voor de gedeelten hun toebedeeld.



De hypotheek en elk zakelijk recht gevestigd op een privatief
gedeelte bezwaart van rechtswege het deel van de gemeenschappelijke

delen dat er van afhangt als onafscheidbare aanhorigheid.

Artikel 8. - BEPALING DER PRIVATIEVE DELEN.

Elke privatieve eigendom bevat de samenstellende delen van het
appartement en de autobergplaats (met uitzondering der gemene
delen) en namelijk de vloer, het parket of andere vloerbekleding,
met hun onmiddellijke steun in verbinding met het ruw metselwerk,
dat gemeen deel is, de niet dragende scheidingswanden, de deuren,
de vensters met uitzicht op de straat of op de koer met hun luiken,
rolluiken en leuningen, de deuren van de overloop, alle inwendige
leidingen van de appartementen en autobergplaatsen, zo van aanvoer

als afvoer en tot hun partikulier gebruik dienstig, de partikuliere

sanitaire inrichting (lavabos, afvoerbakken, watercloset,
badkamers, enzovoort...) de delen in glas van deuren en vensters,
de bekleding van de zoldering, de muurbekledingen, de

binnenversieringen van het appartement en de autobergplaats,
samengevat; al hetgeen zich bevindt binnen het appartement en de
autobergplaats en dat tot =zijn wuitsluitend gebruik bestemd 1is;
bovendien al hetgeen zich buiten de privatieve delen bevindt maar
tot zijn uitsluitend gebruik bestemd is, bijvoorbeeld, partikuliere

leidingen van water, gas en elektriciteit, telefoon, enz...

Ieder der eigenaars heeft het recht van zijn privatieve lokalen
te genieten binnen de grenzen bepaald door het huidig reglement en
op voorwaarde niet te schaden aan de rechten van de andere mede-
eigenaars en niets te doen dat de stevigheid wvan het gebouw zou

kunnen in gevaar brengen.

Iedereen kan volgens goeddunken de inwendige verdeling van zijn
appartement wijzigen, maar onder zijn verantwoordelijkheid ten
opzichte van verzakkingen, beschadigingen en andere ongevallen en
ongemakken die hiervan het gevolg zullen zijn voor de
gemeenschappelijke delen en de 1lokalen van de andere mede-

eigenaars.



Het 1is aan de eigenaars verboden, zelfs binnen hun privatieve
lokalen, enige wijziging aan de gemeenschappelijke delen te
brengen, behoudens zich te schikken naar de voorschriften wvan het

volgend artikel.

Het 1s aan de eigenaar van een appartement verboden dit in
meerdere appartementen onder te verdelen derwijze dat er meer dan
vier appartementen per verdieping zouden zijn, =zoals hierboven

voorzien.

Artikel 9. - WIJZIGINGEN AAN DE GEMENE DELEN.

De werken van wijziging aan de gemene delen mogen slechts
uitgevoerd worden met de uitdrukkelijke goedkeuring van de algemene
vergadering der mede-eigenaars, beslissende met een meerderheid van
drie/vierden van de stemmen, Dbehalve die werken waarover de
syndicus kan beslissen, en onder het toezicht van de Architekt wvan
het gebouw waarvan de honoraria ten laste zullen =zijn wvan de

eigenaars welke deze werken doen uitvoeren.

Artikel 10. - WIJZIGINGEN AAN DE STIJL EN HARMONIE VAN HET GEBOUW.
Niets wat betreft de stijl en de harmonie van het gebouw, [..],

zal mogen gewijzigd worden dan bij beslissing van de Algemene

Vergadering, genomen met een meerderheid wvan drie/vierden der

stemmen van al de mede-eigenaars van het gebouw.

Dit zal wvan toepassing zijn voor wat betreft de ingangsdeuren
van de appartementen en de deuren of rolluiken van de
autobergplaatsen, de vensters, de leuningen, de rolluiken, die zich
langs buiten bevinden, de luiken, en dit zelfs voor wat betreft de

schildering.

Artikel 11. - LUIKEN-ROLLUIKEN-DRAADLOZE POSTEN VAN TELEFOON-



De eigenaars mogen luiken, rolluiken of andere middelen van
bescherming aanbrengen maar slechts deze van het model aanvaard

door de Algemene Vergadering.

De eigenaars mogen draadloze posten van telefoon, radio of
televisie plaatsen maar, wat dit Dbetreft, zal de Algemene
Vergadering, bij eenvoudige meerderheid wvan stemmen, een reglement

van inwendige orde wvaststellen.

De telefoon mag geplaatst worden in de appartementen, op

kosten, risiko en gevaar van hun eigenaars.

Artikel 12. - VERBINDING MET DE AANGRENZENDE GEBOUWEN.

Iedere eigenaar kan door de Algemene Vergadering gemachtigd worden
in de gemene muren openingen te maken om de plaatsen waarvan hij
eigenaar 1s te verbinden met de aangrenzende huizen, op voorwaarde
de bekleding van de leidingen in acht te nemen en de stevigheid wvan
het gebouw niet in gevaar te brengen. De Algemene Vergadering mag

haar toelating aan bijzondere voorwaarden onderwerpen.

SEKTIE TII.

Artikel 13. - HUISBEWAARDER.

Er wordt in het gebouw een huisbewaarder aangesteld.

Artikel 14. - SYNDICUS_ - BENOEMING - BEVOEGDHEDEN.

Er wordt door de Algemene Vergadering beroep gedaan op de
diensten van een syndicus, al dan niet gekozen tussen de mede-
eigenaars. Hij 1is gelast met het algemeen toezicht wvan het gebouw
en namelijk met de uitvoering van de herstellingen, te doen aan de

gemene delen.



Indien de syndicus afwezig is of in gebreke blijft, oefent de
eigenaar van het grootste aantal duizendsten hiervan de funktie
uit; ingeval van gelijkheid wvan rechten, komt de funktie aan de

oudste toe.

De eerste syndicus, in dit geval de Naamloze Vennootschap
"GESTIONS ET MANDATS", met maatschappelijke zetel te Brussel, 49
Hertogsstraat, wordt door de Naamloze Vennootschap "E.T.R.I.M.O."
voor een termijn van tien jaar benoemd. Deze benoeming geschiedt
niet intuitu personae, de Naamloze Vennootschap "GESTIONS ET
MANDATS" benoemt een afgevaardigde bij de mede-eigenaars met het
oog op de zaakvoering van het gebouw. Deze afgevaardigde kan door
de Naamloze Vennootschap "GESTIONS ET MANDATS" herroepen worden,
binnen de tien Jjaar en kan vervangen worden, binnen dezelfde
termijn door de Naamloze Vennootschap "GESTIONS ET MANDATS", =zonder
dat deze Maatschappij haar beslissing zal moeten rechtvaardigen ten

overstaan van de mede-eigenaars.

Hij treedt in funktie vanaf de benoeming van de Voorzitter der

Mede-Eigenaars; [..].

Artikel 15. - MACHT VAN DE ALGEMENE VERGADERING.
De Algemene Vergadering der Mede-Eigenaars 1s de hoogste macht
voor wat betreft het beheer van het gebouw, voor zover het gaat om

gemeenschappelijke belangen.

Artikel 16. - SAMENSTELLING VAN DE ALGEMENE VERGADERING.
De Algemene Vergadering is slechts geldig samengesteld wanneer

alle mede-eigenaars tegenwoordig zijn of behoorlijk uitgenodigd.

De Vergadering verbindt door haar beraadslaging alle mede-
eigenaars, tegenwoordig, vertegenwoordigd of niet, nopens de punten

die zich op de dagorde bevinden.

Artikel 17. - GEWONE EN BUITENGEWONE ALGEMENE VERGADERING.
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De Gewone Algemene Vergadering wordt ambtshalve elk Jjaar
gehouden in de Antwerpse agglomeratie op 1in de periode wvan 10
november t.e.m. 24 november, op het uur en plaats aangeduid door de

syndicus of deze die de uitnodigingen doet.

Behoudens tegenstrijdige beslissing vanwege de syndicus, welke
moet betekend worden aan al de mede-eigenaars 1in de vormen en
termijn voorzien voor de samenroeping, zullen deze periode, uur en

plaats jaarlijks dezelfde zijn.

Buiten deze verplichte jaarlijkse bijeenkomst, zal de
vergadering samengeroepen worden door de zorgen van de voorzitter

der vergadering en door de syndicus zo dikwijls als het nodig is.

Onverminderd de voorgaande bepalingen van dit artikel, houdt
de syndicus een algemene vergadering op verzoek van één of meer
mede-eigenaars die ten minste één vijfde van de aandelen in de
gemeenschappelijke delen bezitten.

Dit verzoek wordt bij een ter post aangetekende brief aan de
syndicus gericht, die binnen de dertig dagen na de ontvangst wvan
het verzoek de bijeenroeping verzendt aan de mede-eigenaars.

Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan één
van de mede-eigenaars die het verzoek mee heeft ondertekend, =zelf

de algemene vergadering bijeenroepen.

Artikel 18. - UITNODIGINGEN TOT DE ALGEMENE VERGADERING.

De bijeenroeping geschiedt bij een ter post aangetekende brief,
tenzij de geadresseerden individueel, uitdrukkelijk en schriftelijk
hebben ingestemd de oproeping via een ander communicatiemiddel te
ontvangen. De bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst
door de syndicus op het ogenblik wvan de verzending gekende adres,

worden geacht geldig te zijn.

Indien geen van beide quorums, zoals voorzien in artikel 26

wordt bereikt, zal een tweede algemene vergadering na het
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verstrijken van een termijn van ten minste vijftien dagen
bijeenkomen die zal beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige of
vertegenwoordigde leden en de aandelen van medeeigendom waarvan ze

houder zijn.

Artikel 19. - DAGORDE VAN DE ALGEMENE VERGADERINGEN.
De dagorde wordt opgemaakt door hem die de vergadering
samenroept; alle punten zich bevindende op de dagorde moeten op een

zeer duidelijke wijze in de uitnodiging vermeld zijn.

Men moet van de dagorde de punten weren genaamd "allerlei" ten

ware het gaat om zaken van zeer weinig belang.

De Dberaadslagingen mogen slechts gebeuren nopens de punten

welke zich op de dagorde bevinden.

Artikel 20. - VERTEGENWOORDIGING OP DE_VERGADERINGEN.

De vergadering is samengesteld uit al de mede-eigenaars; zo de
syndicus geen mede-eigenaar 1is, zal hij niettemin op de Algemene
Vergaderingen uitgenodigd worden doch hij zal er op tegenwoordig

zijn alleen met raadplegende en niet met beraadslagende stem.

Iedere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een
lasthebber, al dan niet 1lid van de algemene vergadering.

De volmacht vermeldt de naam van de lasthebber.

De volmacht kan algemeen of specifiek =zijn en mag slechts
gelden voor één algemene vergadering, tenzij gebruik wordt gemaakt
van een algemene of specifieke notariéle volmacht.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als
lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het totaal wvan de
stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde mede-
eigenaars beschikken.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber
mag evenwel meer dan drie volmachten krijgen als het totaal vande

stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn volmachtgevers
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niet meer dan 10 % Dbedraagt wvan het totaal aantal stemmen dat
toekomt aan alle kavels van de mede-eigendom.

De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-eigenaar
optreden op een algemene vergadering, niettegenstaande zijn recht,
wanneer hij mede-eigenaar is, om in die hoedanigheid deel te nemen

aan de beraadslagingen van de vergadering.

In het geval dat, ingevolge het openvallen van een nalatenschap
of gelijk welke wettelijke oorzaak, de eigendom van een gedeelte
van het onroerend goed toebehoort aan onverdeelde eigenaars, zo
meerderjarigen als minderjarigen, of onbekwamen, deze laatsten
vertegenwoordigd als naar recht, of aan een vruchtgebruiker en een
naakte eigenaar, =zullen allen moeten uitgenodigd worden op de
vergadering en =zullen recht hebben er tegenwoordig te zijn met
raadplegende stemmen; maar zij zullen één onder hen moeten kiezen,
welke beraadslagende stem zal hebben om te stemmen voor rekening

van de gemeenschap.

De lastgeving welke hem gegeven wordt of het proces-verbaal wvan
zijn  verkiezing, zal aan het proces-verbaal der algemene

vergadering gehecht blijven.

Artikel 21. - VOORZITTER EN BIJZITTERS VAN DE_VERGADERINGEN.
De Algemene Vergadering kiest, wvoor de tijd welke zij bepaalt,
met eenvoudige meerderheid van stemmen, haar voorzitter en twee

bijzitters; ze kunnen herkozen worden.

Het voorzitterschap van de eerste vergadering behoort toe aan
de eigenaar van het grootste aantal duizendsten; in geval van

gelijkheid komt het toe aan de oudste onder hen.

Artikel 22. - BUREEL.

Het Dbureel 1is samengesteld uit de voorzitter bijgestaan door

twee bijzitters; bij ontstentenis wvan deze laatsten, uit de
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voorzitter en de twee tegenwoordige eigenaars welke het grootste

aantal duizendsten bezitten.

Het bureel duidt de sekretaris aan welke buiten de vergadering

mag genomen worden.

Artikel 23. - AANWEZIGHEIDSLIJST.

Er wordt een aanwezigheidslijst opgesteld welke moet getekend
worden door de eigenaars die de Algemene Vergadering wensen bij te
wonen, aanwezigheidslijst welke zal echt verklaard worden door de

leden van het bureel.

Artikel 24. - MEERDERHEID.

§ 1. De algemene vergadering beslist

1° bij meerderheid van drie vierden van de stemmen:

a) over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het
genot, het gebruik of het Dbeheer wvan de gemeenschappelijke
gedeelten betreft;

b) over alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten,
met uitzondering van die waarover de syndicus kan beslissen;

c) in elke mede-eigendom omvattende minder dan twintig kavels, met
uitzondering van kelders, garages en parkeerplaatsen, over de
oprichting en de samenstelling van een raad van mede-eigendom, die
enkel kan bestaan uit mede-eigenaars, en die tot taak heeft erop
toe te zien dat de syndicus zijn taken naar behoren uitvoert,
onverminderd artikel 577-8/2.

Daartoe kan de raad van mede-eigendom, nadat hij de syndicus op de
hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een kopie maken wvan alle
stukken of documenten die verband houden met het beheer door deze
laatste of betrekking hebben op de mede-eigendom.

Behoudens de bij wet aan de syndicus en de algemene vergadering
toegekende bevoegdheden kan de raad van mede-eigendom elke andere
opdracht of delegatie krijgen, zo de algemene vergadering daar met
een meerderheid van drie vierde van de stemmen toe beslist. Een

door de algemene vergadering verleende opdracht of delegatie mag
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slechts betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en
geldt slechts voor één jaar.

De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een omstandig
halfjaarlijks verslag over de uitoefening van zijn taak;.

d) over het bedrag van de opdrachten en contracten wvanaf hetwelk
mededinging verplicht is, behalve voor de in artikel 577-8, § 4,
4°, bedoelde daden.

e) mits Dbijzondere motivering, over de werken aan Dbepaalde
privatieve delen, die, om economische of technische redenen, zullen
worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars.

2° bij meerderheid van vier vijfden van de stemmen:

a) over iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de
wijziging van de verdeling van de lasten van de mede-eigendom;

b) over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of
van een deel daarvan;

c) over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling wvan
het beschadigd gedeelte in geval van gedeeltelijke vernietiging;

d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd
om gemeenschappelijk te worden;

e) over alle daden wvan Dbeschikking van gemeenschappeliijke
onroerende goederen.

f) over de wijziging van de statuten in functie van artikel 577-3,
vierde 1id;

g) onverminderd artikel 577-3, vierde lid, over de oprichting wvan
deelverenigingen zonder rechtspersoonlijkheid waarbij deze
deelverenigingen enkel beslissingen kunnen voorbereiden met
betrekking tot de in de beslissing aangeduide particuliere gemene
delen. Deze voorstellen van beslissing dienen te worden bekrachtigd
op de eerstvolgende algemene vergadering.

§ 2. In geval van gehele of gedeeltelijke vernietiging, worden de
vergoedingen die in de plaats komen van het vernietigde onroerend
goed bij wvoorrang aangewend voor de heropbouw ervan, indien daartoe
beslist wordt.

Onverminderd de vorderingen ingesteld tegen de mede-eigenaar, de
bewoner of de derde, die aansprakelijk is wvoor het schadegeval,

zijn de mede-eigenaars verplicht in geval wvan heropbouw of herstel
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bij te dragen in de kosten, naar evenredigheid wvan hun aandeel in
de mede-eigendom.

§ 3. Er wordt met eenparigheid van stemmen van allemede-eigenaars
beslist over elke wijziging van verdeling wvan de aandelen van de
mede-eigendom, alsmede over elke Dbeslissing van de algemene
vergadering betreffende de volledige heropbouw wvan het onroerend
goed. Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking
door de algemene vergadering beslist worden bij de door de wet
vereiste meerderheid, kan de wijziging van de verdeling wvan de
aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging noodzakelijk
is, door de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden
beslist.

Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist wordt bij de
door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de aandelen
van de mede-eigendom die ingevolge deze wijziging noodzakelijk 1is,
door de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden

beslist.

Artikel 25. - AANTAL STEMMEN.
De eigenaars beschikken over zoveel stemmen als zij duizendsten

bezitten.

Artikel 26. - AANWEZIGHEIDSKWORUM.

De algemene vergadering beraadslaagt alleen rechtsgeldig
wanneer aan het begin van de algemene vergadering meer dan de helft
van de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover
zij ten minste de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke
delen bezitten.

Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering tevens
rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig of
vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering,
meer dan drie vierde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen
vertegenwoordigen.

Indien geen van beide quorums wordt bereikt, zal een tweede

algemene vergadering na het verstrijken van een termijn wvan ten
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minste vijftien dagen bijeenkomen die =zal beraadslagen, ongeacht
het aantal aanwezige of vertegenwoordigde leden en de aandelen van

medeeigendom waarvan ze houder zijn.

Artikel 27. - COMMISSARIS DER REKENINGEN

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de
rekeningen aan, die al dan niet mede-eigenaar is.

De commissaris van de rekeningen zal, tegen een door de
algemene vergadering vastgestelde bezoldiging, instaan voor de
verificatie wvan de rekeningen van de syndicus en hij kan =zich
hiertoe alle stukken en inlichtingen laten verschaffen door de
syndicus en door derden die hij nuttig acht om zijn opdracht uit te
oefenen.

De syndicus dient hem zijn volstrekte medewerking te geven.

De commissaris van de rekeningen zal verslag uitbrengen op de
algemene vergadering over zijn werkzaamheden.

Hij heeft de bevoegdheid zich te verzetten tegen de
uitbetaling van iedere som waarvan de gegrondheid hem niet bewezen
lijkt. Indien de syndicus het niet eens is met dit verzet kan hij
zulks aangetekend kenbaar maken aan de banken waar de vereniging
van mede-eigenaars rekeninghouder is. Over één en ander zal op de
eerstvolgende algemene vergadering, die hij desgevallend zelf kan
bijeenroepen zoals hierna gezegd, een beslissing worden genomen.

Hij kan aan de syndicus vragen de algemene vergadering bijeen
te roepen indien hij wvan oordeel 1is dat er dringende maatregelen
vereist zijn ; indien de syndicus hieraan geen gevolg geeft mag hij
zelf de oproepingen versturen en de dagorde Dbepalen van deze

vergadering.

Artikel 28. - PROCESSEN-VERBAAL.

De beslissingen van de Algemene Vergadering worden vastgesteld
door processen-verbaal ingeschreven 1in een bijzonder register en
getekend door de voorzitter, de sekretaris en de bijzitters,

evenals door de eigenaars die het vragen.
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Iedere mede-eigenaar mag vragen het register der processen-
verbaal te raadplegen en er afschriften wvan nemen zonder
verplaatsing, op de plaats aangeduid door de Algemene Vergadering
voor zijn bewaring en in tegenwoordigheid van de syndicus die er de
bewaring wvan heeft, =zoals trouwens van alle andere archieven

betreffende het beheer van het onroerend goed.

SEKTIE TITIT.

A. - ONDERHOUD EN HERSTELLINGEN.

Artikel 29. - BIJDRAGE.
Iedere mede-eigenaar zal voor het aandeel dat hij bezit in de
gemeenschappelijke delen, bijdragen in de uitgaven van bewaring en

onderhoud, evenals in de kosten van het beheer der gemene zaken.

Artikel 30. - FORFAIT.

Aangezien dit regime een forfaitair karakter heeft, zal het
eveneens toepasselijk zijn op de uitgaven met betrekking tot de

lift.

Artikel 31. - KATEGORIEEN.

De herstellingen en werken worden onderverdeeld in drie

klassen

— Dringende herstellingen;

— Onontbeerlijke werken en herstellingen welke niet
dringend zijn;

— Herstellingen en werken welke niet volstrekt

noodzakelijk zijn.
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Artikel 32. - DRINGENDE HERSTELLINGEN.
De syndicus heeft wvolledige macht om de werken welke een
volledig dringend karakter hebben te doen uitvoeren zonder hiervoor

toelating te vragen.

Artikel 33. - WERKEN EN HERSTELLINGEN DIE ONONTBEERLIJK ZIJN MAAR

De beslissing tot deze vorm van werken wordt genomen door de

algemene vergadering beraadslagend met een drie/vierde meerderheid.

Artikel 34. - HERSTELLINGEN EN WERKEN WELKE NIET VOLSTREKT

De beslissing tot deze wvorm van werken wordt genomen door de

algemene vergadering beraadslagend met een drie/vierde meerderheid.

Artikel 35. - TOEGANG TOT DE PRIVATIEVE GEDEELTEN.

De eigenaar moet toegang verstrekken tot =zijn privatieve
lokalen wvoor alle herstellingen, onderhoud en reinigen der gemene
delen. Tenzij het gaat om dringende herstellingen, zal deze toegang
niet mogen gevraagd worden tussen vijftien Juli en wvijftien

September.

Zo de eigenaar of de gebruiker wvan een appartement of
autobergplaats afwezig is, is hij verplicht een sleutel van zijn
appartement of autobergplaats aan een gevolmachtigde, wonende in de
Antwerpse agglomeratie, ter hand te stellen, waarvan de naam en het
adres ter kennis moeten gebracht worden van de syndicus en de
huisbewaarder, derwijze dat zij toegang hebben tot het appartement

of autobergplaats zo dit nodig mocht zijn.
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De eigenaars moeten zonder vergoeding de ongemakken dragen
voortspruitende uit de herstellingen aan de gemene delen dewelke

zullen beslist worden volgens bovenstaande pleegvormen.

Artikel 36. - BELASTINGEN.
Tenzij de belastingen betreffende het onroerend goed
rechtstreeks op elke privatieve eigendom worden gelegd, zullen deze

geacht worden gemeenschappelijke lasten te zijn.

Artikel 37. - VERDELING DER LASTEN.

De verantwoordelijkheid betreffende het onroerend goed (artikel
1386 van het Burgerlijk Wetboek) en over het algemeen, alle lasten
betreffende het onroerend goed, worden verdeeld volgens de formule
van mede-eigendom voor zover het gaat, wel te verstaan, om
gemeenschappelijke zaken en onverminderd het verhaal dat de mede-
eigenaars zouden kunnen hebben tegen degene wiens

verantwoordelijkheid op het spel staat, derden of mede-eigenaars.

Artikel 38. - VERHOGING DER LASTEN.
Ingeval een mede-eigenaar de gemeenschappelijke lasten zou
verhogen wvoor zijn persoonlijke rekening, zal hij alleen deze

verhoging moeten dragen.

C. — ONTVANGSTEN.

Artikel 39. - ONTVANGSTEN.

Voor het geval er ontvangsten moeten gedaan worden betreffende
de gemeenschappelijke delen, zullen zij door iedere mede-eigenaar
verkregen worden in evenredigheid van zijn deel in de

gemeenschappelijke delen.
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SEKTIE 1IV.

Artikel 40. - GEMEENSCHAPPELIJKE VERZEKERING.

De verzekering, zowel van private zaken, met uitzondering wvan
roerende goederen, als van gemeenschappelijke zaken, zal voor alle
mede-eigenaars bij dezelfde maatschappij geschieden, door de zorgen
van de syndicus, tegen brand, bliksem, ontploffingen veroorzaakt
door de gas, de ongelukken veroorzaakt door de elektriciteit, het

gebeurlijk verhaal van derden.

De Algemene Vergadering stelt de keus van de
verzekeringsmaatschappij waarvan kwestie vast, evenals de
voorwaarden van deze verzekering en de bedragen voor dewelke zij
gesloten wordt, met uitzondering wvan de eerste verzekeringen welke

door E.T.R.I.M.O. aangegaan worden.

De syndicus zal te dien einde de beslissingen van de Algemene

Vergadering moeten uitvoeren, en de uiterste zorg eraan besteden.

Hij zal de premién betalen als gemene lasten, dewelke hem
terugbetaald =zullen worden door de mede-eigenaars, ieder in

verhouding met zijn rechten in de gemeenschappelijke delen.

De mede-eigenaars =zullen gehouden zijn hun medewerking te
verlenen wanneer deze hun zal gevraagd worden, voor het afsluiten
van deze verzekeringen en voor het ondertekenen wvan de nodige
akten, bij gebreke hiervan zal de syndicus van rechtswege en zonder

ingebrekestelling, geldig in hun plaats kunnen tekenen.

Artikel 41. - BIJPREMIES.
Indien een bijpremie verschuldigd is uit hoofde van het beroep
uitgeocefend door een der mede-eigenaars of uit hoofde wvan het

personeel dat hij in zijn dienst heeft, of meer in het algemeen
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voor alle persoonlijke redenen eigen aan één der mede-eigenaars,

zal deze premie uitsluitend ten laste van deze laatste vallen.

Artikel 42. - EKSEMPLAREN.
Iedere eigenaar zal recht hebben op een eksemplaar van de

verzekeringspolissen.

Artikel 43. - INNING DER VERGOEDINGEN.

In geval van ramp, zullen de vergoedingen uitgekeerd krachtens
de polis, door de syndicus geind worden in tegenwoordigheid wvan de
mede-eigenaars, aangeduid door de vergadering en op last deze in de
bank of elders neer te leggen 1in de voorwaarden door deze

vergadering vastgesteld.

Doch er =zal rekening gehouden worden met de rechten van de
bevoorrechte en hypothekaire schuldeisers en de tegenwoordige
bepaling zal hen geen nadeel kunnen berokkenen; hun tussenkomst zal

derhalve gevraagd worden.

Artikel 44. - BENUTTIGING DER VERGOEDINGEN.

De benuttiging wvan deze vergoedingen zal als volgt geregeld

worden

A. -Indien het een gedeeltelijke ramp is =zal de syndicus de

vergoeding door hem ontvangen aanwenden om de geteisterde

plaatsen terug in goede staat te brengen.

Indien de vergoeding ontoereikend is om de herstelling uit te
voeren, zal de syndicus de aanvulling innen, ten laste wvan alle
mede-eigenaars, behoudens het verhaal van de laatsten tegen degene
die, uit hoofde van de herbouwing, een waardevermeerdering van zijn

goed zou verkrijgen en tot beloop van deze waardevermeerdering.
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Indien de vergoeding de uitgaven van de  herstellingen
overtreft, verkrijgen de mede-eigenaars het overschot in verhouding

van hun aandeel in de gemeenschappelijke delen.

B. -Indien het een volledige ramp geldt, zal de vergoeding tot het

herbouwen aangewend worden, tenzij een algemene vergadering der
mede-eigenaars er anders over Dbeslist, met eenparigheid der

stemmen.

Ingeval de vergoeding ontoereikend 1is voor de betaling der
werken van het herbouwen, zal het overschot ten laste van de mede-
eigenaars vallen in evenredigheid met ieders rechten van mede-
eigendom en eisbaar zijn binnen de drie maanden van de vergadering
welke deze aanvullende Dbetaling zal bepaald hebben, wijl de
wettelijke intresten van rechtswege en =zonder ingebrekestelling

zullen lopen bij gebreke van betaling binnen gezegde termijn.

Indien het onroerend goed niet heropgebouwd wordt, zal de
onverdeeldheid een einde nemen en de gemeenschappelijke zaken

zullen alsdan verdeeld of openbaar verkocht worden.

De vergoeding van de verzekering, evenals de opbrengst van de
gebeurlijke wveiling, zullen alsdan tussen de mede-eigenaars
verdeeld worden, in evenredigheid met hun respektievelijke rechten

vastgesteld door hun aandelen in de gemeenschappelijke delen.

Artikel 45. - BIJKOMENDE VERZEKERINGEN.

A. - Indien door de eigenaars aan hun eigendom verfraaiingen
werden uitgevoerd, =zal het hun vrij staan deze op hun kosten te
verzekeren; ze zullen deze niettemin in de algemene polis kunnen
verzekeren, doch op last er de bijpremién van te betalen en zonder
dat de andere mede-eigenaars moeten tussenkomen in de kosten wvan

een gebeurlijke heropbouw.
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B. - De eigenaars die, 1in tegenstelling met het oordeel van de
meerderheid, zouden denken dat de verzekering voor een onvoldoende
bedrag is gesloten, =zullen altijd het recht hebben voor eigen
rekening, een aanvullende verzekering te nemen, op voorwaarde

hiervan alle lasten en premién te dragen.

In beide gevallen zullen de belanghebbende eigenaars alleen
recht hebben op het overschot der vergoeding die zou kunnen
uitgekeerd worden ingevolge deze aanvullende verzekering en zij

zullen er zelf vrij kunnen over beschikken.

Artikel 46. - VERZEKERINGEN TEGEN ONGEVALLEN.

Door de zorgen van de syndicus zal een verzekering afgesloten
worden tegen ongevallen die zich zouden voordoen door het gebruiken
van de 1lift, dat het slachtoffer een bewoner van het gebouw of een

derde vreemd aan het gebouw weze.

De voorwaarden en het Dbedrag van deze verzekering =zullen

vastgesteld worden door de Algemene Vergadering.

De syndicus zal te dien einde de beslissingen van de Algemene

Vergadering moeten uitvoeren, en zulks met de grootste zorg.

De premién zullen betaald worden door de syndicus; zij zullen
terugbetaald worden door de mede-eigenaars 1in verhouding wvan hun

rechten in de gemeenschappelijke delen.

Met uitzondering van wat hierboven gezegd is met betrekking tot
de premién die geéist worden voor speciale of Dbijkomende

verzekeringen.

De eerste verzekeringspolissen zullen door de Naamloze

Vennootschap E.T.R.I.M.0O. gesloten worden voor een termijn van tien
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jaar, zowel voor wat Dbetreft de brandpolissen, als deze met
betrekking tot de Dburgerlijke verantwoordelijkheid, de 1ift,

wetsverzekering, enzovoort...

De mede-eigenaars zijn gehouden de gezegde verzekeringen over

te nemen.

Hetzelfde geldt voor de verzekering af te sluiten tegen
ongevallen die de huisbewaarder en andere aangestelden wvan de
gemeenschap zouden kunnen overkomen, eveneens tegen de ongevallen

die deze in hun gezegde hoedanigheid zouden kunnen veroorzaken.

HOOFDSTUK ITII.

Artikel 47. - MEERDERHEID.

Er wordt tussen al de mede-eigenaars een reglement van
inwendige orde afgesloten, verplichtend voor hen en al hun
rechthebbenden en dat zal kunnen gewijzigd worden door de Algemene

Vergadering met een gewone meerderheid der stemmen.

Artikel 48. - PROCESSEN-VERBAAL.

De wijzigingen zullen op hun datum moeten in het register der
processen-verbaal der Algemene Vergadering voorkomen, en bovendien
ingelast worden in een register genaamd "register van Dbeheer"
gehouden door de syndicus en hetwelk eveneens het statuut van het
onroerend goed, het reglement van inwendige orde en de wijzigingen
zal behelzen. Een dubbel wvan dit boek van beheer zal goed in het
zicht gelegd worden in de woning van de huisbewaarder en zal moeten
medegedeeld worden aan alle Dbelanghebbenden, mede-eigenaars,

huurders of rechthebbenden.
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In geval van vervreemding van een deel van het onroerend goed,
zal de mede-eigenaar die vervreemdt, de aandacht wvan de nieuwe
belanghebbende moeten vestigen op het bestaan wvan het boek wvan

beheer en hem uitnodigen er kennis van te nemen.

De nieuwe belanghebbende zal, alleen door het feit eigenaar of
rechthebbende wvan een deel wvan het onroerend goed te zijn, in de
plaats gesteld worden in alle rechten en verplichtingen
voortspruitende uit de voorschriften van dit boek wvan beheer en de
beslissingen die het bevat; hij zal er toe gehouden zijn er =zich

naar te gedragen evenals zijn rechthebbenden.

SEKTIE I.
ONDERHOUD.
Artikel 49. - ONDERHOUDSWERKEN.
De schilderwerken der gevels, zowel aan de voor- als

achterzijde, er inbegrepen de ramen, leuningen en vensterluiken,
zullen moeten plaatsgrijpen op de tijdstippen bepaald volgens een
plan opgesteld door de Algemene Vergadering en onder het toezicht

van de syndicus.

Wat de werken aan de privatieve delen betreft, waarvan het
onderhoud de harmonie van het gebouw aanbelangt, deze zullen ten
gepaste tijde moeten uitgevoerd worden door iedere eigenaar,
derwijze dat het gebouw zijn uitzicht van zorg en goede staat van

onderhoud bewaart.

De eigenaars zullen de schoorstenen, kachels en ovens, die zich
in de plaatsen welke 2zij Dbewonen bevinden, moeten doen kuisen
telkens dit nodig mocht zijn, door een gezworen schoorsteenvager,
zo er gebruik van gemaakt wordt. Zij zullen dit moeten bewijzen aan

de syndicus.

SEKTIE TII.
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UITZICHT.

Artikel 50. - ESTHETIEK.
De mede-eigenaars en de bewoners zullen aan de vensters geen
uithangborden, noch reklameborden, linnen, eetkastjes of andere

voorwerpen mogen plaatsen.

De balkons worden met bloembakken versierd. Het onderhoud ervan
wordt verzekerd tenzelfden titel als de gemene delen. Dit geldt

eveneens voor de voorhofjes.

SEKTIE TIT.

Artikel 51. - HOUT - KOLEN.
De mede-eigenaars en gebruikers =zullen slechts in de kelders

mogen hout zagen, hakken of breken.

Het hout en de kolen, wanneer zij gebruikt worden, =zullen

slechts 's morgens v66r tien uur mogen naar boven gebracht worden.

Artikel 52. - PLAATSING VAN VOORWERPEN IN DE GEMEENSCHAPPELIJKE

De gemeenschappelijke delen, namelijk de ingangshalle, de
trappen, de overlopen en gangen zullen ten allen tijde vrij moeten
gehouden worden; dientengevolge zal er nooit om het even wat mogen

neergelegd, aangehaakt of geplaatst worden.

Dit verbod treft in het bizonder de rijwielen, de
kinderrijtuigen en het speelgoed der kinderen. Het geldt eveneens

voor de uitgangen van de autobergplaatsen.
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Artikel 53. - HUISHOUDELIJKE WERKEN.

Op de overlopen en in de gangen zal geen enkel huishoudelijk
werk mogen verricht worden =zoals het uitborstelen wvan tapijten,
beddegoed, kledingstukken, meubelen, het poetsen van schoenen,

enzovoort...

Artikel 54. - GASINRICHTING.
Het is ten strengste verboden in het gebouw gasbuizen in rubber
of elke andere stof welke kan breken onder de druk van de gas, te

gebruiken. Deze buizen zullen onplooibaar en in metaal moeten zijn.

Artikel 55. - DIEREN.

Het 1is de gebruikers toegelaten ten titel wvan eenvoudige
verdraagzaamheid in het onroerend goed, honden, katten en vogels te
hebben. Zo het dier oorzaak wvan stoornis is door het gerucht, de
reuk of anderszins, kan de Algemene Vergadering met eenvoudige
meerderheid der stemmen, deze verdraagzaamheid intrekken wvoor het

dier dat oorzaak van deze stoornis 1is.

In het geval dat deze verdraagzaamheid ingetrokken wordt zal
het feit zich niet te gedragen naar de beslissing van de Algemene
Vergadering de overtreder Dblootstellen aan de Dbetaling van
schadevergoeding, dit alles onverminderd de straffen te bevelen

door de openbare macht.

SEKTIE IV.

Artikel 56. - BEWONING IN HET ALGEMEEN.

De mede-eigenaars, huurders, dienstboden en andere bewoners wvan

het onroerend goed, zullen altijd het gebouw moeten bewonen op een
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burgerlijke wijze en er van genieten volgens de Jjuridische

opvatting van een "goede huisvader".

Zij zullen er over moeten waken dat de rust van het gebouw op
geen enkel ogenblik gestoord wordt door hun handelingen of deze van

het personeel in hun dienst, van hun huurders of bezoekers.

Er mag geen abnormaal gerucht gemaakt worden.

Het gebruik van muziekinstrumenten, radioposten en
platendraaiers is toegelaten; nochtans zullen de gebruikers er zorg
moeten voor dragen dat de werking van deze apparaten de andere

bewoners van het gebouw niet stoort.

Indien in het gebouw elektrische apparaten worden gebruikt die
storingen teweeg brengen, =zullen deze apparaten moeten voorzien
worden van toestellen welke deze stoornissen verzachten, derwijze

dat zij de radiophonische ontvangsten niet beinvloeden.

Geen enkele motor mag in de appartementen of privatieve lokalen
geplaatst worden, met uitzondering van kleine motoren voor

huishoudelijke apparaten.

Artikel 57. - HUUROVEREENKOMSTEN.

De huurovereenkomsten zullen de verbintenis wvan de huurders
moeten bevatten, op burgerlijke wijze en als goede huisvader het
goed te bewonen en zich te schikken naar het huidig reglement,

waarvan zij zullen verklaren dat zij er kennis hebben wvan genomen.

In geval van erge inbreuk, Dbehoorlijk vastgesteld, =zullen de
huurcelen mogen ontbonden worden op het verzoek van de

afgevaardigde der mede-eigenaars.

Artikel 58. - RUILING VAN KELDERS.
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Vervreemdingen of ruilingen wvan kelders zijn toegelaten tussen

de eigenaars van de appartementen.

Men mag geen eigenaar zijn van een kelder =zonder eigenaar te

zijn van een appartement in het gebouw.

Een kelder mag slechts aan een bewoner van het gebouw in huur
of in gebruik gegeven worden. De vervreemdingen of ruilingen wvan

kelders wijzigen de kwotiteiten in de gemene delen niet.

Zij zijn aanhorigheden wvan de appartementen waarvan de kelders

worden vervreemd of geruild.

Artikel 59. - GEMEENTELIJKE LASTEN.

De mede-eigenaars en hun rechthebbenden moeten voldoen aan alle

lasten van de gemeente, van de politie en de reinigingsdienst.

SEKTIE V.

Artikel 60. - GEBRUIK.

Het gebruik wvan de 1lift zal gereglementeerd worden door de

Algemene Vergadering beslissende bij eenvoudige meerderheid der

stemmen.
SEKTIE_VI.
BESTEMMING VAN DE LOKALEN.
Artikel 61. - BESTEMMING DER APPARTEMENTEN.

De appartementen =zijn bestemd tot woonplaatsen; =zij mogen
nochtans bestemd worden tot woonplaats en tot het uitoefenen wvan

een vrij beroep en zelfs alleenlijk tot het uitoefenen van een vrij
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beroep. De geneesheren worden slechts toegelaten hun berocep uit te
oefenen in het gebouw  wanneer z17 geen specialisten van

besmettelijke of venerische ziekten zijn.

Het uitoefenen van een vrij beroep in het gebouw mag nooit het

genot schaden van de andere gebruikers.

Zo het uitoefenen van een vrij beroep in het onroerend goed het
bezoek medebrengt van meerdere personen welke gebruik maken wvan de
1lift, =zal de titularis wvan het vrij beroep =zich met de syndicus
moeten verstaan om een forfaitaire vergoeding vast te stellen, te
betalen aan de gemeenschap, voor het veelvuldig gebruik wvan een

gemene zaak.

Het uitbaten van een luxe-handel, hierin begrepen
kapperssalon/manicure, boekhandel, kleding, =zal door de Verkopers
kunnen toegestaan worden 1in de ©privatieve 1lokalen wvan het
gelijkvloers op voorwaarde dat de bedingen van de artikelen twee-en
drie en =zestig, evenals de speciale voorwaarden van de basisakte,

nageleefd worden.

Indien nochtans de uitbating van deze handel in
tegenstrijdigheid is met de voorwaarden van artikel wvijftig tot
zeven en vijftig, kan de genocemde toelating ingetrokken worden door
de Algemene Vergadering, beslissende met een gewone meerderheid van

het totaal aantal stemmen in het gebouw.

Artikel 62. - PUBLICITEIT.
Behoudens bijzondere toestemming van de Algemene Vergadering,

is het verboden publiciteit aan te brengen op het onroerend goed.

Geen enkel opschrift =zal mogen aangebracht worden op de
vensters en balkons, op de buitendeuren en buitenmuren, noch op de
trappen, op de overlopen en de ingang. Het 1s Dbovendien ten
strengste verboden eender welke publiciteit aan te brengen in de

achteruitbouwzone of parkzone.
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Het is nochtans toegelaten op de ingangsdeur van het
appartement of ernaast, op de plaats voorgeschreven door de
Algemene Vergadering, een plaat aan te brengen volgens het model
toegelaten door de vergadering en dragende de naam van de gebruiker

en zijn beroep.

Op het hekken of de ingangsdeur, op de plaats door de
vergadering voorgeschreven, 1is het toegelaten een plaat aan te
brengen van het model toegestaan door de vergadering; deze plaat
zal de naam van de gebruiker, =zijn beroep, de Dbezoekdagen en de

verdieping welke hij gebruikt, dragen.

Iedereen zal over een brievenbus beschikken. Op deze bus mogen
de naam en het berocep van de titularis aangebracht worden. Deze
opschriften zullen volgens het model zijn door de Algemene

Vergadering voorgeschreven.

Artikel 63. - OPSLAGEN VAN GEVAARLIJKE EN ONGEZONDE ZAKEN.
In het gebouw zal geen opslagplaats mogen ingericht worden wvan

gevaarlijke, ongezonde en hinderlijke zaken.

Geen enkele opslagplaats van ontvlambare zaken zal toegelaten
worden zonder een uitdrukkelijke toelating wvan de Algemene
Vergadering; degenen die wensen tot persoonlijk gebruik een
dergelijke opslagplaats te bezitten, =zullen de last moeten dragen
van de bijkomende kosten wvan verzekering tegen brandgevaar en
ontploffingen veroorzaakt aan de mede-eigenaars en gebruikers van

het onroerend goed door deze vergroting van het risiko.

SEKTIE VITI.

Artikel 64. - WERKING EN KOSTEN.
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Zoals voorzien in de basisakte zal de centrale verwarming en de
warm water-bedeling in gemeenschap gebeuren met de omliggende
appartementsgebouwen zoals dit zal voorzien  worden in hun

respektievelijke basisakte.

De centrale verwarming zal werken volgens de onderrichtingen
van de meerderheid der beheerders der gebouwen en beraadslagende
met eenvoudige meerderheid wvan stemmen, met het uitdrukkelijk
beding dat iedere eigenaar recht heeft aanspraak te maken op een

normale warmtegraad in zijn lokalen.

De deelneming aan de kosten van deze diensten is verplichtend

voor alle mede-eigenaars en gebruikers.

De kosten van herstellingen, onderhoud en vernieuwing
betreffende de verwarmingscentrale, evenals de apparaten zich daar
bevindende zoals branders, boilers, enz. maar met uitsluiting der
leidingen die eigen zijn aan elk der gebouwen (deze blijven gemene
delen wvan elk der gebouwen die zij bedienen), worden verdeeld
tussen de mede-eigenaars van de gebouwen in verhouding met het

aantal duizendsten die ieder bezit in de mede-eigendom.

De kosten van verbruik, zowel van de centrale verwarming als
van de warm waterdienst worden verdeeld tussen de mede-eigenaars,
te weten

1) twintig ten honderd in verhouding van de duizendsten die
ieder bezit in de mede-eigendom.

2) het saldo, hetzij tachtig ten honderd, volgens de
aanduidingen gegeven door de warmtetellers, voor wat betreft de
centrale verwarming, en door de volume-meters voor wat betreft de

kosten van warm water gebruik.

Gedurende het tijdperk van verwarming moet het
afsluitingssysteem van de centrale verwarming van de privatieve en
gemene delen altijd open blijven, derwijze dat de temperatuur in

deze lokalen altijd vijf graden boven nul is.
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Deze afsluitingssystemen mogen nooit volledig worden gesloten
om gelijk welke reden het ook zij, gedurende de verwarmingsperiode.
De brandstof voor de eerste vijf jaren zal besteld worden door de
zorgen van de Naamloze Vennootschap E.T.R.I.M.O.; voor rekening van

de mede-eigenaars.

SEKTIE VIIT.

Artikel 65. - AANDUIDING EN OPZEGGING.

Een huisbewaarder zal door de Algemene Vergadering aangeduid

worden welke zijn vergoeding zal vaststellen.

Hij zal aangeworven worden per maand en mag opgezegd worden
door de syndicus, dewelke er voorafgaandelijk verslag wvan heeft

uitgebracht aan de Raad van mede-eigendom.

De huisbewaarder ontvangt zijn orders enkel van de syndicus.

De syndicus is verplicht de huisbewaarder te ontslaan indien de

Algemene Vergadering zulks beslist.

Bij 1in gebreke blijven wvan de syndicus, zal de opzegging
betekend worden door de zorgen van een afgevaardigde der mede-

eigenaars.

De eerste huisbewaarder =zal nochtans benoemd worden door de

Naamloze Vennootschap E.T.R.I.M.O. voor de duur van één jaar.

Artikel 66. - DIENST VAN DE HUISBEWAARDER.

De dienst wvan de huisbewaarder zal omvatten al hetgeen

gebruikelijk is in wel onderhouden gebouwen.

Hij zal namelijk moeten
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1°) de gemeenschappelijke plaatsen, oprijlanen, voetpaden,
parkings, en de bestanddelen binnen de achteruitbouwzone in
zuivere staat houden,

2°) de keukenafval wegruimen,

3°) paketten en boodschappen ontvangen,

4°) de ingangsdeur sluiten op het hem vastgestelde uur,

5°) de appartementen en autobergplaatsen te koop of te huur laten
en doen bezoeken,

6°) de centrale verwarming en warm waterdienst nazien en
onderhouden,

7°) de kleine herstellingswerken aan de lift uitvoeren,

8°) het binnenkomen en buitengaan nazien,

9°) in het algemeen, al doen wat de syndicus hem gelast te doen

voor het algemeen onderhoud van het onroerend goed.

De huisbewaarder mag zich niet bezighouden met huishoudelijke
werken voor de bewoners, noch werken uitvoeren 1in de privatieve

delen.

Indien de huisbewaarder gehuwd is, mag zijn echtgenoot in het
gebouw geen enkele stiel of beroep uitoefenen die vreemd is aan het

gebouw.

Artikel 67. - WOONST EN SALARIS.

De huisbewaarder zal woonst, wvuur en licht krijgen in de
lokalen daarvoor voorzien, op gemeenschappelijke kosten; zijn

salaris zal vastgesteld worden door de Algemene Vergadering.

SEKTIE IX.

Artikel 68. - RAAD VAN MEDE-EIGENDOM.
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Oprichting, samenstelling en bevoegdheden van de raad van mede-
eigendom.

In elk gebouw of groep van gebouwen omvattende ten minste
twintig kavels met wuitzondering wvan de kelders, garages en
parkeerplaatsen, wordt door de eerste algemene vergadering een raad
van mede-eigendom opgericht. Deze raad, die enkel bestaat uit mede-
eigenaars, wordt ermee belast erop toe te zien dat de syndicus zijn
taken naar behoren uitvoert, onverminderd artikel 577-8/2 wvan het
Burgerlijk Wetboek. Daartoe kan hij, nadat hij de syndicus op de
hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een kopie maken van alle
stukken of documenten die verband houden met het beheer door deze
laatste of betrekking hebben op de mede-eigendom. Hij kan ongeacht
welke andere opdracht of delegatie krijgen, zo de algemene
vergadering daar met een meerderheid van drie vierde van de stemmen
toe beslist behoudens de bij de wet aan de syndicus en de algemene
vergadering toegekende bevoegdheden. Een door de algemene
vergadering verleende opdracht of delegatie mag slechts betrekking
hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt slechts voor
één jaar. De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een
omstandig halfjaarlijks verslag over de uitoefening van zijn taak.

De Raad van mede-eigendom is samengesteld uit de voorzitter en

de twee bijzitters.

De syndicus van het gebouw zal de vergaderingen van de Raad van

mede-eigendom bijwonen met raadplegende stem.

De Raad van mede-eigendom zal toezicht uitoefenen op het beheer
van de syndicus, zijn rekeningen nazien, hij brengt verslag uit aan
de Algemene Vergadering, beveelt de onontbeerlijke maar niet
dringende werken en mag opdracht geven aan de syndicus de

huisbewaarder af te danken.

Hij =zal al de nodige schikkingen treffen om de goede en

regelmatige werking van de lift te verzekeren.
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De Raad van mede-eigendom zal geldig beslissen wanneer ten
minste twee leden tegenwoordig zijn; de beslissingen worden met

meerderheid van stemmen genomen.

In geval van staking van stemmen, is de stem van de voorzitter

der vergadering doorslaggevend.

Er zal een proces-verbaal van de genomen beslissingen worden
opgesteld, het proces-verbaal =zal ondertekend worden door de

tegenwoordige leden.

De Raad van mede-eigendom zal er over waken dat het beheer op

een spaarzame wijze plaats heeft.

Artikel 69. - BENOEMING VAN DE_SYNDICUS.

De syndicus =zal gekozen worden door de Algemene Vergadering;
hij mag gekozen worden onder de mede-eigenaars of Dbuiten hen,
behalve hetgeen voorzien 1is in artikel 14 betreffende de benoceming

van de eerste syndicus.

Indien de syndicus een mede-eigenaar 1is en niet bezoldigd
wordt, =zal hij een sekretaris mogen nemen voor het opmaken der
geschriften; de bezoldiging van de sekretaris wordt door de

Algemene Vergadering vastgesteld.

Het mandaat van de syndicus mag niet langer zijn dan drie jaar,
maar kan worden hernieuwd door een uitdrukkelijke beslissing van de
algemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus niet

wordt vernieuwd, geeft op zich geen aanleiding tot een vergoeding.

Onder voorbehoud wvan een uitdrukkelijke Dbeslissing wvan de
algemene vergadering, kan hij geen verbintenissen aangaan voor een

termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat.

Indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft

genomen, dient hij binnen een termijn van dertig dagen na de
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beéindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer
van het gebouw aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de
voorzitter van de laatste algemene vergadering te overhandigen, met
inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, wvan elk
schadegeval, van een historiek wvan de rekening waarop de
schadegevallen zijn vereffend, alsmede van de stukken die de
bestemming bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de

financiéle rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is;

De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan. Zij
kan hem eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een voorlopig
syndicus toevoegen voor een welbepaalde duur of voor welbepaalde
doeleinden.

Bij verhindering of in gebreke blijven van de syndicus kan de
rechter, voor de duur die hij bepaalt, op verzoek van iedere mede-

eigenaar een voorlopig syndicus aanwijzen.

Artikel 70. - BEVOEGDHEDEN VAN DE SYNDICUS.

De syndicus 1s gelast met het toezicht over het goed
onderhouden van de gemene delen, de goede werking van de 1ift, wvan
de centrale verwarming, de warmwaterverdeling en van alle andere
gemene toestellen. Hij beschikt over de handtekening voor de
bankrekeningen, samen met de Voorzitter of één der bijzitters wvan

de Raad van mede-eigendom.

Hij oefent toezicht wuit op de huisbewaarder, geeft hem de
nodige bevelen, laat persoonlijk de dringende herstellingen, op
bevel wvan de Raad van mede-eigendom, de onontbeerlijke maar niet
dringende herstellingen, en deze bevolen door de Algemene

Vergadering.
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Hij heeft tevens opdracht het bedrag der gemeenschappelijke
uitgaven te verdelen tussen de mede-eigenaars, de gelden te innen

en deze te storten aan de rechthebbenden.

De syndicus waakt over het algemeen onderhoud van het gebouw.

De syndicus onderzoekt de betwistingen betrekkelijk de gemene

delen tegenover derden en de openbare diensten.

Hij brengt verslag uit aan de Raad van mede-eigendom en aan de
Algemene Vergadering, dewelke zullen beslissen welke maatregelen er

dienen getroffen om de gemeenschappelijke belangen te verdedigen.

In dringende gevallen =zal hij alle bezwarende maatregelen

treffen.

Artikel 71. - REKENINGEN VAN DE_SYNDICUS.
De syndicus legt jaarlijks zijn algemene rekeningen voor aan de
Algemene Vergadering, onderwerpt ze aan haar goedkeuring en krijgt

er, zo nodig, ontlasting van.

Hij biedt zijn rekeningen aan ieder der mede-eigenaars aan op

de tijdstippen bepaald door de Algemene Vergadering.

Artikel 71.BIS - COMMISSARIS DER REKENINGEN.

Benoeming, verplichtingen en bevoegdheden wvan de commissaris
van de rekeningen.

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de
rekeningen aan, die al dan niet mede-eigenaar is.

De commissaris van de rekeningen =zal, tegen een door de
algemene vergadering vastgestelde bezoldiging, instaan voor de
verificatie wvan de rekeningen van de syndicus en hij kan =zich
hiertoe alle stukken en inlichtingen laten verschaffen door de
syndicus en door derden die hij nuttig acht om zijn opdracht uit te

oefenen.
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De syndicus dient hem zijn volstrekte medewerking te geven.

De commissaris van de rekeningen zal verslag uitbrengen op de
algemene vergadering over zijn werkzaamheden.

Hij heeft de Dbevoegdheid =zich te wverzetten tegen de
uitbetaling van iedere som waarvan de gegrondheid hem niet bewezen
lijkt. Indien de syndicus het niet eens is met dit verzet kan hij
zulks aangetekend kenbaar maken aan de banken waar de vereniging
van mede-eigenaars rekeninghouder is. Over één en ander zal op de
eerstvolgende algemene vergadering, die hij desgevallend zelf kan
bijeenroepen zoals hierna gezegd, een beslissing worden genomen.

Hij kan aan de syndicus vragen de algemene vergadering bijeen
te roepen indien hij wvan oordeel is dat er dringende maatregelen
vereist zijn ; indien de syndicus hieraan geen gevolg geeft mag hij
zelf de oproepingen versturen en de dagorde Dbepalen van deze

vergadering.

Artikel 72. - VOORSCHOTTEN.
Een voorschot zal door de mede-eigenaars aan de syndicus worden
gestort teneinde deze toe te laten aan de gemeenschappelijke

uitgaven het hoofd te bieden.

Het bedrag van dit voorschot wordt vastgesteld door de Algemene

Vergadering.

De Algemene Vergadering mag tevens beslissen tot de oprichting
van een reservefonds bestemd om het hoofd te bieden aan de grove

herstellingen en aan de vervanging van de toestellen.

De syndicus heeft het recht wvan de mede-eigenaars de
voorschotten te eisen door de Algemene Vergadering vastgesteld; bij
gebrek wvan betaling zal de syndicus de in gebreke blijvende mede-
eigenaars betekenen, nadat hij hiertoe het eensluidend oordeel wvan

de Raad van mede-eigendom heeft ingewonnen.
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De syndicus heeft een kontraktuele en onherroepelijke volmacht
zolang hij in funktie is om de in gebreke blijvende mede-eigenaars

te dagvaarden.

De sommen door de in gebrek blijvende mede-eigenaar
verschuldigd zullen van rechtswege en zonder invertoefstelling
intrest opbrengen aan zes frank ten honderd 's jaars, vrij van alle

taksen, vanaf de dag der eisbaarbeid tot op de dag van betaling.

Tijdens de periode waarin een mede-eigenaar in gebreke blijft,
zullen de andere mede-eigenaars ertoe gehouden zijn, elk in
evenredigheid met hun rechten in de gemeenschappelijke delen, de
nodige sommen te leveren voor de goede werking van de
gemeenschappelijke diensten, en voor hun goed beheer, en welke
noodzakelijk zijn voor het onderhoud van de gemeenschappelijke

delen.

In geval het appartement van de in gebreke Dblijvende mede-
eigenaars verhuurd 1is, heeft de syndicus volmacht de huurgelden

rechtstreeks te innen tot beloop van het verschuldigd bedrag.

De huurder zal zich tegen deze betaling niet kunnen verzetten,
en hij zal geldig bevrijd =zijn tegenover zijn verhuurder van de

sommen door de syndicus gekweten.

Het ware onbillijk dat de verhuurder huurgelden opstrijkt

zonder bij te dragen in de gemeenschappelijke lasten.

SEKTIE X.

Artikel 73. - BEPALINGEN.
Evenals de lasten wvan onderhoud en herstellingen der
gemeenschappelijke delen waarvan sprake in het statuut wvan het

gebouw, worden de lasten, voortspruitende uit de gemeenschappelijke
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noodwendigheden, door de mede-eigenaars gedragen in verhouding tot
hun aandeel in de gemene delen, Dbehoudens hetgeen 1is gezegd

hiervoor aangaande de uitgaven voor verwarming en warm water.

Van deze aard =zijn de uitgaven voor : water, elektriciteit,
voor het onderhoud der gemeenschappelijke delen en de lokalen wvan
de huisbewaarder, het loon van de huisbewaarder en de wettelijke
stortingen voor de Rijksmaatschappelijke Zekerheid, de
verzekeringspremies opgelegd aan de gemeenschap en waarover
hiervoor sprake, de kosten van onderhoud wvan de tuinen en van de
zone van achteruitbouw, de kosten van aankoop en van vervanging van
gemeenschappelijk materiaal en mobilier, de vuilnisbakken, het
materiaal en de benodigdheden nodig voor het goed onderhoud van het
gebouw, de vergoeding van de syndicus en van de sekretaris, de
bureelbenodigdheden, de briefwisseling enzovoort..., de kosten der
verlichting der gemeenschappelijke delen, het

elektriciteitsverbruik en het onderhoudsabonnement van de 1lift.

Artikel 74. - WATER - GAS EN ELEKTRICITEIT.
Het individueel verbruik van water, gas en electriciteit en
alle kosten met Dbetrekking tot deze diensten zullen gedragen en

betaald worden door ieder eigenaar.

Artikel 75. - WIJZIGINGEN.

De evenredige verdeling der lasten, het voorwerp uitmakende wvan
dit hoofdstuk, mag niet gewijzigd worden, tenzij de algemene

vergadering hiertoe beslist met eenparigheid der stemmen.

SEKTIE XI.

Artikel 76. - GEBRUIK - SCHUILPLAATS.



42

De garages mogen in gebruik genomen worden door hun eigenaars

ofwel in huur worden gegeven.

Meerdere garages mogen het voorwerp uitmaken van een enige

verhuringsonderneming.

Ingeval wvan oorlog of gelijkgestelde toestand zullen alle
bewoners van het gebouw recht hebben de galerij wvan de garages te

gebruiken als schuilplaats bij een aanval.

Artikel 77. - VERPLICHTINGEN VAN DE GEBRUIKERS.

Tenzij mits toelating van de Raad van mede-eigendom is het de

garage—-gebruikers niet toegelaten

1) hun gezegde garages een andere bestemming te geven dan deze
voorzien in het onderhavig reglement van mede-eigendom.

2) op de deur van hun garages en 1n het algemeen op geen
enkele van buitenuit zichtbare plaats, enige publiciteit te
voeren (alleenlijk 1is het toegelaten plakkaten aan te
brengen die de garages te koop of te huur stellen).

3) in hun garages over te gaan tot het houden van eender welke
tentoonstelling of publieke verkoop van voertuigen.

4) hun wagens in hun garage te wassen, tenzij ingeval van
toestemming door de Algemene Vergadering.

5) benzine (mazout, gasbobons) in hun garage Dbinnen te
brengen, wel verstaan zijnde, buiten de inhoud van de tank

van het voertuig.

De gebruikers moeten

a) zich het gebruik ontzeggen van : geluidsmakende apparaten tussen
twintig en acht uur en het geronk der motoren, de vrije uitlaat
en de verbranding van olie en benzine volstrekt vermijden.

b) de wuitwegen en toegang vrijhouden en er hun wagens niet
onbestuurd laten staan.

c) in algemene zin, alles vermijden wat voor de andere

garagegebruikers moeilijkheden zou kunnen opleveren, en zich op
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alle punten gedragen naar het reglement van inwendige orde, dat
door de Raad van mede-eigendom te dien einde zal worden
uitgevaardigd.

d) eventueel een blusapparaat plaatsen dat door de Raad van mede-
eigendom werd goedgekeurd.

e) een verzekering afsluiten tegen brand- en ontploffingsrisico's

veroorzaakt aan mede-eigenaars door de vergroting der risico's.

SEKTIE XIT.

Artikel 78. - BESTEMMING.
Het park werd aangelegd om vreugde te verschaffen aan de

bewoners der gebouwen die het omringen.

Het park is ook het punt van menselijk kontakt tussen alle
bewoners van het gebouw.
Opdat het het symbool 1is wvan wederzijds begrip, dient het park
onderhouden, verzorgd en bemind te worden als de voorstelling van

dit symbool.

Artikel 79. - WIJZIGINGEN.

Het park is het deel dat de verschillende gebouwen omringt.

Het plan ervan werd opgemaakt door de architect en de
tuinbouwkundige. Dit plan =zal overgemaakt worden aan de syndicus
van het gebouw met aanduiding van de beplantingen die er moeten
voorkomen. Een eksemplaar ervan =zal achteraf neergelegd worden
onder de minuten van de werkende Notaris. Geen enkele wijziging zal
aan gemeld plan mogen aangebracht worden tenzij met toelating wvan

de "Groupe Urbanisme".

Artikel 80. - GEBRUIK VAN HET PARK.
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Het park is dienstig tot uitsluitend gebruik van de eigenaars

en hun genodigden en bestemd tot rust en voor nagemelde spelen.

Er zullen nooit andere elementen tussen geplaatst mogen worden

dan deze die voorzien waren door het oorspronkelijk plan.

Het park 1is gemeen met de gebouwen die bijdragen tot =zijn

onderhoud.

Artikel 81. - SPELEN : TENNIS - GOLF - ZANDPLEIN.

Er kan een plaats voorzien worden voor golfspel, tennis en een

zandplein.

Zij zullen onderhouden worden zoals de gemeenschappelijke

delen.

Nochtans zullen de eigenaars een vergoeding vaststellen tot

dekking der kosten voor tennis en golf ten laste van de spelers.

Deze vergoeding zal geind worden door de syndicus, die er een

bijzondere boekhouding zal wvan houden.

Desgevallend kan er te dien einde een bijzondere dienst

opgericht worden.

Het zandplein staat ten dienste van de kinderen.

Artikel 82. - BEPLANTINGEN.
Deze omvatten de bomen, de hagen, de grasperken, de bloemen,

zowel van het park als van de terrassen.

Deze beplantingen zullen onderhouden worden op
gemeenschappelijke kosten, door de gebouwen aangeduid onder artikel

80.



45

Artikel 83. - BEWAKER - TUINIER.

Zodra er twee gebouwen zullen bezet zijn, zal er verplichtend
een Dbewaker-tuinier aangeduid worden tot onderhoud en goede
bewaring van het geheel, zowel van de beplantingen als wvan de

spelen. Deze bewaker zal onder het gezag van de syndicus staan.

Zijn vergoedingen zullen betaald en verdeeld worden door de

verschillende gebouwen die het geheel vormen.

Artikel 84. - TOEZICHT.
a. —-De syndicus heeft het toezicht van het park. Hij beschikt over
de bewaker-tuinier om =zijn onderrichtingen die hij =zou geven

tot goede bewaring van het park, te doen eerbiedigen.

b. -Het park wordt geplaatst onder de bescherming van het geheel
der eigenaars. De inbreuken =zullen Dbestraft worden door

sancties vast te stellen door de Algemene Vergadering.

Artikel 85. - ONDERHOUD.
Het onderhoud wvan het park =zal verdeeld worden tussen de

verschillende gebouwen.

Dit geldt namelijk alvorens een tuinier is aangeduid voor het
afmaaien der grasperken, het snoeien der bomen, het onderhoud wvan

de aanplantingen.

Wanneer de tuinier is aangeduid, zal deze de grasperken moeten

afmaaien, minstens twaalf maal per jaar.

De Dbloemen en andere versierselen zullen buiten aangebracht
worden om aan het park het passend stedebouwkundig geheel te

behouden.
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De aandacht wordt getrokken op het feit dat het park het
mooiste versiersel 1is wvan het geheel, daarom moet het door een

degelijke onderhoud zijn karakter behouden.

Artikel 86. - SYNDICUS.

A. -De syndicus verdeelt in gelijke delen tussen de verschillende
gebouwen, de gemaakte onkosten, inbegrepen de kosten wvan de
bewaker en van de versierselen, planten en bloemen, die moeten

worden aangekocht.

B. -De syndicus wvan het park zal benoemd worden door het komiteit
gevormd door de voorzitters van de raden van mede-eigendom der
gebouwen, die gelast zijn met het onderhoud.

In elk geval zal de eerste syndicus benocemd worden wvoor een
termijn wvan tien Jjaar door de maatschappij "E.T.R.I.M.O."

dewelke zijn bevoegdheden en vergoedingen zal bepalen.

SEKTIE XIIT.

Artikel 87. - GEBRUIK.

Het parkeerterrein mag niet voortdurend bezet worden.

SEKTIE XIV.

Artikel 88. - BETWISTINGEN.

In geval van meningsverschillen tussen de mede-eigenaar en de
syndicus, =zal de Dbetwisting opgelost worden door de Algemene
Vergadering; in geval er geen vergelijk wordt getroffen door de

Raad van mede-eigendom.
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Elk verschil tussen de mede-eigenaars in verband met onderhavig
algemeen reglement van mede-eigendom zal voorgelegd worden aan de

bevoegde vrederechter.

De aanvragen tot provisiestorting of tot storting wvan
verschuldigde sommen hoofdens gemeenschappelijke kosten, zullen aan

de bevoegde Rechtbanken worden voorgelegd.

Handtekeningen.

GETEKEND "NE VARIETUR" door partijen en ons Mter Paul Van Oekel,
notaris te Antwerpen, om gehecht te Dblijven aan de basisakte
ontvangen door notaris VAN OEKEL PAUL te Antwerpen op negen

februari negentien honderd drie en zestig.



B Antwerpen

Onze Ref.: M7/2025/03251

Datum:
Dossier:

Klant: Res. Willem De Brouwer

14/04/2025
Coprimmo

Fruithoflaan TA
2600 BERCHEM ( ANTWERPEN)

Fruithoflaan 110 Belgié
2600 BERCHEM ( ANTWERPEN)

Kavel(s): A37

Betreft:

M7 - verkoop Caroo Interior Design

Waarde

noftaris,

Als antwoord op uw schrijven dd. 03/04/2025 in het kader van artikel 3.94 B.W. heb ik de eer u onderstaande
informatie over te maken.

Gelieve

direct na verliiden akite ons de benodigde gegevens door te mailen.

Deel 1:inlichtingen in het vooruitzicht van de overdracht van het eigendomsrecht van een kavel (art. 3.94, § 1

B.W.

Gelieve
verschul

Het bedrag van het reservekapitaal: €210,00 per kwartaal
Het bedrag van de provisie: €640,50 per kwartaal
Het aandeel in het permanent werkkapitaal: €420,00
Het aandeel in het reservefonds: €9.527,28
In te houden: Gelieve €8.653,27 in te houden in voorbehoud voor de eindafrekening. (Dit is inclusief
kosten verkoopdossier €433,27 & een voorschot op de afrekening van het lopende boekjaar €330,00)
Dit is te storten op rekening van de VME BE96 0017 1191 4705
Het bedrag van de door de overdrager verschuldigde achterstallen:
o Achterstallig saldo: €7.890,00. Gelieve ons altijd tegen de datum van de akte te contacteren of
er achterstallig saldo is.
o Ditisinclusief:
=  Achterstallige bijdrage werkkapitaal: €420,00
=  Achterstallige bijdrage reservekapitaal: €1.350,00

bij ondertekening van de authenfieke akte erop toe te wilen zien dat de door overdrager
digde achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs van de overdracht worden

afgehouden (art. 3.94, §1 B.W.).

De toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng mbt het reservekapitaal en waartoe de algemene
vergadering vooér 14/04/2025 heeft besloten:

Overzicht van hangende gerechtelijke procedures ivm de mede-eigendom: zie notulen laatste AV
onder punt Achterstallige betalingen en juridische procedures

Notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie jaar, alsook
de periodieke afrekeningen van de voorbije twee jaar treft u aan in bijlage.

Een afschrift van de recentste balans goedgekeurd door de algemene vergadering van mede-
eigenaars freft u aan in bijlage.

Solvio

Parte Antwerpen Frans Beckerstraat 21

www.solvio.be RPR Antwerpen KBO 0816881045 2600 Berchem
syndicus@solvio.be Polis BA BIV BIV 506306 +32 3239 04 09



B Antwerpen

Deel 2: inlichtingen in het kader van overdracht of van aanwijzing van het eigendomsoverdracht van een
kavel (art. 3.94, §2 B.W.)

e Het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, hersteling en vernieuwing waartoe de
algemene vergadering of de syndicus voor 14/04/2025 heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas
na die datum om betaling heeft verzocht: ZIE BIJLAGE

e Een staat van oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene vergadering van mede-eigenaars
zijn goedgekeurd voor 14/04/2025 alsook de kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvan de
syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht: ZIE BIJLAGE

e Een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelike delen waartoe de
algemene vergadering voor 14/04/2025 heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum
om betaling heeft verzocht: ZIE BIJLAGE

e Een staat van de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde bedragen, ten
gevolge ven geschillen onfstaan voor 14/04/2025 maar waarvan de syndicus pas na die datum om
betaling heeft verzocht.

Deel 3. Bodemdecreet (art. 6. Decreet bodemsanering en bodembescherming) en post interventie dossier

(PID)
e Vestiging van of uitvoering van activiteit die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken: /
e Aanwezigheid stookolietank >20000 liter: [...NVT.....] / bodemonderzoek: [........... ] verwarming is

gemeenschappelijk op aardgas
e Voor werken uitgevoerd aan de gemeenschappelijke delen met ingang van 1 mei 2001 waarvoor het
opstellen van een PID verplicht is, is het PID beschiklbaar op kantoor.

Deel 4: inlichtingen aan de syndicus in uitvoering van art. 3.94 B.W.
Overeenkomstig de hieronder vermelde paragrafen van art. 577-11 van het Burgerlik Wetboek verzoek ik u mij
vriendelijk de volgende inlichtingen te willen verstrekken:

e De datum vanaf wanneer de nieuwe mede-eigenaar het bedrag van de in art. 3.94§, 1° tem 4°
vermelde schulden draagt;

o De datum vanaf wanneer de nieuwe mede-eigenaar effectief gebruik heeft gemaakt van de
gemeenschappelijke delen

o De datum van verlijden van de akte

o Eventueel andersluidende overeenkomsten tussen partijen inzake de bijdrage in de schuld

e De idenfificatie van de betrokken privatieve kavel en de identiteit en het huidige en in voorkomend
geval ook het nieuwe adres van de betrokken personen.

e Gelieve in de koopakte te willen opnemen dat het versirekken van de gevraagde inlichtingen
voorwerp uitmaakt van een afzonderlijke kost die niet is inbegrepen in de beheersvergoeding. Dit
wordt de verkoper aangerekend onder de rubriek “private kosten”, en dit voor een bedrag van
€433,27.

e Gelieve tenslotte de verkoper in te lichten dat er bij de definitieve afrekening nog kosten kunnen
volgen die hem ten laste kunnen vallen, zoals vb. n.a.v. de afrekening van de verwarming. De
definitieve verrekening van de kosten tussen de koper en verkoper gebeurt volgens het principe ‘pro
rata temporis’.

In de hoop u hiermee van dienst fe zijn, verblijf ik inmiddels met de meeste hoogachting,

Herfkens Elise
Parte Antwerpen

D Solvio

Parte Antwerpen Frans Beckerstraat 21
www.solvio.be RPR Antwerpen KBO 0816881045 2600 Berchem
syndicus@solvio.be Polis BA BIV BIV 506306 +32 3239 04 09



%
o

14 mei I1965.
Rr. 800900

WMo Mw AT nD

Wijziging Besisekte.
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Het jasr negentienhonderd vijf en zestig,ds veertiende
Me i. - .

Voor Onsg,Meester Paul VAN OEKEL,notarls ter gtandplaat
Antwerpen- : -

Ia verschensus

De Nasanioze Vennootschap "SOCIETE DEETUDES BT DB REALI
SATIONS TIMTIOBILIERESY. in 't kort "KoTeRol.Hole'met MARTw
schappelijke zetel te Brussel,Hertogssiraat,49,ingeschreven
in bet handelsvegister van Brussel onder nummer 206.269,

Maatschappl j ontstaan uit de omvorming van de perscnen
vennootschap met beperkte ssnsprakelijkheid "SOCIETE D!ETUD
ET DE REALISATIONS ILIGIOBILIERES® in 't kort "BoTcR.T.M.0.Y,
blijkens akte verleden voor notarie Jacques Ven ¥etter. op
vier en twintig decewmber negentienhenderd zes en vijftig,be
kendgemoskt in de bijlage aan het Belyisch Staatsblad van
zestien” januari negentienhonderd zeven en vijltig,onder nom
mer 996.en waarvan de statuten gewijzigd werden volgens pro
cep-vervaal van zelide notaris de zevende februari negentie:
honderd zeven en vijfiig,bekendgenaakt in de Yijlage aan he
Belgisch Staatsblad van de twee en twintigste van dezelfde
maand onder nummer 3147 ,volgens proces-verbasl van zelfde
notaris van ¢<n en twintiyg februari negentienbonderd zeven
en vijftig, bekendgemoskt aleévoren op elf/twsalf maart. dsar
na,onder nemrer 3986, volgens prcoes verbaal van notarls '
Frans Lambert te Brussel,de 2ifde Jjuli negentienhondsrd ze-
ven en vijitig,bskendgenaskt in de bijlage aan het Belgisch
Steatsblad van vijf/zzs nugustus negentienhonderd szeven en
vijftig desrne,onder nummer 23%.042,volgene proces-verbaal w
notarlis Jacques Bauwens te Brussel.ven zestlen november ne=
gentienhonderd zevewn en vijitig. bekend geneakt in de bijlag:
aan het Belgisch Staatsblad ven zeven december daarna,ondar
nummer 50.02%,volgens proces=verbael van Meester Paul Dulai:
notaris te Brussel,welke Mgestsr Guy Mourlon-Beernsers,note.
ris te Bruseel./en Meester Jacques Van vetter,notaris te Rla
ne,;gesubstitueerd heeft op twee decenber negentisnhonderd
gen en zegtig.bekend gemaakt lu dn bijlage aan het Belgilach
Staateblad van vijf{ Januari negentienbionderd btwse en zestig
onder nuumer 248 . 4 :

Volgens proces-verbaal van notaris Jacgues Van Hetter
te Elsene op vijf deceuber negentienhonderd vier en zestig,
bekendgenaakt in de bijlage asan het Belgiseh Stasteblad van
vijf en twintig deeenber negentienhonderd vier en zestig,on
der nummer 35.9I8.. , .

Hier vsrtegsnwoordigd door ds heser Ludo Loos.doctor in
de rechten,wonends te #ilrijk,Pater Damiamszoitrast.35,hoof-
dens volmacht verleden op e noveaber negentienhonderd
twes en zestig,voor notarla Jacgues Van Wetter te Blsene,
en waarvan sen afgehyift werd cverpeuchireven het
cantoer der hypotaskan te Antwerpen,op
venver ceurnn,deel 2593 gnurmmor 16.
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Rés. ¥illem ce Brouwer-Paviljoen 7.

Het Jjoar negentienhonderd vijf em zestig, de dertien-
de Januari.

Veor ons, licester Paul VAN OLKEL, notaris ter stand-
plaats Antwerpen. - '

IS VZRSCHUJEN,

Te HNaamloze Vennsotschap "SOCIETZ D EPULES ET DX
HEZALISATIONS INIOBILIERES™N in 't kort "B T R I.1i.0.",
met maatschappelijke zetel te Brussel, Herlo;sstzraat,ua<,
ingeschreven in het handelisregister van Brussel., onder
nummexr 206 .26C.

Maatschappi i ontstasn uit de omvernmig van de personen
wennéotschap met beperkte aansprakeli jkheild "SOCIETE
DiETUDLES ET DE REALISATIONS IMMOBILIERES" in 't kort
"E.T.R.ILM.OLY blijkens skte verleden vooxr notaris Jacques
Van Wetter, op vier en twintig december negentienhanderd
zes en vijftig. bekendgemaakt in de bijlaze aan het Bel-
gisch Stastsblad van zestien Januari negentienhonderd ze~
ven en vwijftig, onder nummer 996, en waarvan de statuten
gewljzigd werden volgens proces-verbaal van zelf{de notaris
de zevende februari negentienhonderd zeven en vijftig. be-
kendgemaart in de bijlage zan het Belgsisch Staatsblad van de
twee en twintigste van zelfde maand onder nummer 3143, wol-
ens proces-verbaal van zelfde notaris van één en twintipg
februari negentienhonderd zeven en vijftig, bekend semaakt
alsvoren op eif/twaalf meart dearna, ender nummer % G35,
volgens proces-verbgal van notaris Frans Lambert te Brus-
sel, de elfde juli negentienhonderd zeven en vijftiyg, te-
kendgemaakt in de bijlage aan het Belpisch Staatsbhblad van
vijf/zes augustus negentienhanderd zeven en vijftig daarna,
‘néer nummer 25.042, volgens proces=verbaal van notaris
Jacgues Bauwens te Brussel, van zestien november negen-
tienhonderd zeven en vijftig, bLekendgemaskt in de bijlage
aan het Belgisch Staatsblad van zeven december daarna,
oncer nummey 30,021, volgens proces-verbaal van leester
Paul Dulait, nctaris te Brussel ,welke meester Guy Mourlon-
Beernaert. notavis te Brussel, en leester Jacques Van Wet-
ter, netaris te Elsene, gesubstitbueerd heeft op twees de-
cenber negentienhonderd een en zestiyg, bekend gemszakt in
de bijlage aawn het Belgisch Staatsblad van viif januari ne-
gentienhonderd twee en zestiz, onder nummer 248.

[S]

2

»
Velgens proces-verbaal van anotaris Jacgues Van Vebtter

te Tlsenes, van viji december negentienhonderd vier en zes-

tlg, bekend geumasak®t in de bijlege aan het Belgisch Staats-

biad van vijr en tw ntip december negentienhonderd vier

en zestlizg. onder nummer 35918,

Hier vertegenvcordigd door d: he
e rechten. wonende te Wilrijk, Patb

hocefdens wvolmacht verieden op zes novenber negentienhon-

cq

derd Lwee en zestig. Jooe notarls Jecques Ven Wetter. te



arvan een afuoutif' werd overgeschieven ap
dex hyoetiheken te Antwerpen, op zeven en
des n‘T A OQ nurme e ’l(:

B i

Elsene, en
het derde kanLuor
twintig nevember daarna,

Weikc verschijnester, vertebvnW”ov igd 2ls ge Vegda ons
notaris heeft sanzocht volgende W}]7171”Lcn te acteren
waartoe zig besloten heeft. aan de corspronkeli jke
basisakte, verleden wvoor ondergetekende ihbu“zb Peul Ven
Cekel; ap één catober uegewti enhonderd vier en zastlyg, be-
sreffende het appartementsgebouw genasmd ¥ Résidentie Wil-
lem de BLrouwsrpr®,

Plans Da_;h JGCIt sen de oorspronkell jke basisakie.

I) Het plan gemerkt nummer 18 met de afb;el’in; van
het gelijkvlcers gehecht zan de Dosisakbte di 1s niet

ent ole
xvenrcu deor
akkte zZal

n te wordenm; 4it wordt
erkt T8, welk plan aan deze

W
bestasnds sanzien plan
een nicuw plan gem

gehecht bl*Jweno

De uusomﬂ:ug der privatiecve delen dewn appartementen
van het gelijkvloers DLDLLJTL dezelfde zaals deze in de oor-
sprgnkelljkc basisakte staat vermeld,; doch bid de opsemnming
van de gemene delen van het gelljkvlcers zoels deze gedaan
werd in de basisakive dient gevoegd te worden het woerd

"hergoliaats®,

IE) Het pian gemerkt TY met de afbeeiding dei “ver-
diepen" gehecht aan de bosisakte dient als niet bestaande
aanzien te worden, dit plan wordt vervanzen deosr een nieuw
pian gemerkt TS, hieraangehecht.

Het plan gemexkt TG i
noymale verdiepingen. He no
elk van de pweaif verdiepin

Voigens de corsprﬁnkel
negentie1 wmders vier en ze
pingen vier soocoyben apparte
Typen 11 en een Type TIiL.

2 ik
De
ent type |
Tonieuw po
igende ni
delens
t de trapzasi. Je gomeenscnappeiijhe halld,




van het park, beva

zebouw, zan deo ttende

a) in privatieve en ultsliuitende eigen dom  een hall,
zen Keuxen. een woonl T, een teryas. een siazankamer, een
paditamer  wen sas en v O

b} n gedwengen en O eigendon. de
vesrtiensduizendsten der an hel serrein.

53 een appartement "Typs el links in het
gebouw gan de kant van de sntiorpta straant, develbende:

N privatieve en nits]nno nde eigendom: een hall,
e ioonkamer, een Lerras, drie siasapkemers,

| sc wryq ger. gang en eernt W.C.
Elwgn gedwonsen en bnverdheﬁée neceweligendom: de vier
en twinnixfdu17vwda en der genene delen waarvan het bterrein,

-

Legen rechts in hetd
rEaT bcv»uaende°
irendom: n hall,
e

srressen, drie slaapkamer31

appartement
<l

a1
y '”ybb [Tlt g
gebouw asn de 5

kant van de
L. nrivatieve en
een keuken, een woonksmer, ¢
aen badzamer, cen gang en een W.C
D) in gedwonpgen en onverdeelce
en twintig/duizendsten der gemnene delen waarvan het terrein
Zeais vermeld din de torspronkelijke basisakbe behoudt
de maatschapplj "Etrime”™ zich het rscht voor, indien lu
»ulls ddut’g acnl tot de verkoop, één of nae*ﬂer verdiepin
ggen anders in be delen dan hierboven zezegd, zonder hier-
Goe de rrcdkeuﬁ1mg van de atbpmﬁﬂc veraadering der mede-
2 n

e

b T
uitsiuitende e
(=]

made-eigendom: de viex

elzenaars te moeten hebben, doch er zullen nocit mesr dan
vi:r appartenenten over verdieping mitgen Sijﬂ~

Zt wal onder meer de maatschepol j verschi jnster volgen-
ge *ariﬂute_nunnen Loeepassen { ziz aleranngchecht pian TS
9IRS -

Ao Geiien: ?.-f:'.:‘.zu .'

de wrap uet sehappeln jke hall, de

1M keoLen

celesen T inks in het

b‘vautelhv.

5 g
aj 1211
cert Keuoon, 5
20, hafgfvhﬂrv esn
raarvan
ixe
pelegen rechts in het
; Edﬁfv‘; 1@ Beschri jvi
o% Cae Didorbovaon gogeven
e
by
z s in het
e Jevaitende:
2 v hand
v badvauner
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b) in gedwongen en onverdeelde mede-eigendom:

de één en twintig/duizendsten cder gemene delen, waar-
van het terrein.

4) een appartement "Type IIIb", gelegen rechts in het
gebouw, aan de kant van de ontworpen straat, en waarvan de
beschri jving en de kwotiteiten beantwoorden aan deze hier-
boven gegeven voor hetzelfde type.

Buiten de hoger aangehaalde wijziginmrmblijft de basis-
akte van één october negentienhonderd vier en zestig behou-
den en ongewl jzigd.

Alle kosten, rechten en erelonen dezer zijn ten laste
van de maatschapplj "Etrimo".

Voor de uitvoering dezer doet de maatschappij Etrimo
keuze van woonst ter studie van notaris Paul Van Oekel, te
Antwerpen.

WAARVAN AKTE.

Opgesteld en verleden op datum als hoger vermeld.

In na voorlezlng heeft de maatscheppi j"itrimo", ver-
tegenwoordigd als gezegd met onsy, notaris, getekend.

Volgen de handlekens.

Geregistreerd twee bladen; geen verzending, te Ant-
werpen, B.,A. & succ. 2de kantoor, de 1% januari 1965.Boek
25, blad 67, vak 16. Ontvangen: honderd frank. De Ontvenger
(zet) L.,Reusens.

VOOR GELIJKVORMIG AFSCHRIFT.
DE NOTARIS.
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Het Jjaar negentienhonderd vier en zesmtig,de e-rste
october,

Voor ons, ifeester Paul VAW OEKEL,notaris ter stani.
plaats Antwerpen.

Is verschenen:

De Neamloze Vennootschep "SOCIVIE D'ETUDES ET DE RUA-
LISATIONS IIVIOBILIERES® in 't KOTt "HoToRelolsDs® 7oL
maatschappelijke zetel te Erussel, Hertogestraat, 49, inge-
schreven in het handeleregister van Hrussel onder aumme -
206,269,

IToetschappij ontstean uit de omvorming ven de pergonern
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid *SOCIETE D'ETU

. DES ET DE REALISATIONS IMIOBILIERES" in 't kort E T eRol oM

blijkens skte verleden voor notaris Jacques Van Vetter,op
vier en twintiyg december negentienhonderd zes en vijftig,be
kend gemaakt in de bijlage aan het Belgisceh Stastsblad van
zestien januari negentienhonderd zeven en vijftig,onder num:
ner 996,en waarvan de statuten gewijzigd werden volgens
proces-verbaal van zelfde notaris de zevende februari legan:
tienhonderd zeven en vijftig, bekendgemaakt in de bijlage
aan het Belgisch Staatsblad van de twee en twintigste ven
dezelfde maand onder nummer 3:.143, volgens proces=verbacl v:
zelfde notaris van één en twintig februari negentienho 1 eprd
zeven en vijftig,bekendgemaakt alsvoren op elf-twaalf

meart daarna,onder nummer 5.986,volgens proces-verbasl van
notaris Frans Lembert te brussel, de elfde Juli negentien-
honderd zeven en vijftig, bekendgemaskt in de bijlage aan
het Belgisch Steatsblad van vijf/zes augustus negentienhon-
derd zeven en vijftig daarne, onder nummer 23.042,volgens
proces~-verbaasl van notaris Jacques Bauwens,te Brussel,vean
zestien november negentienhonderd zeven en vijftig,bekend
gemaakt in de bijlage san het Belyisch Steatsblad van zeven
december daarna,onder nummer 50.021, volgens proces=verhaal
van Meester Paul Dulait,notaris te Brussel,welke Meester
Guy Mourlon-Beernaert,notaris te Brussel,en Meester Jacques
Ven #etter,notaris te Elsene,gesubstituecerd heeft op twee
december negentienhonderd een en zestig,bekend gemaakt in
de bijlage aean het Belgisch Stastsblad van vijf Jjanuar.
negentienhonderd twee en zestig,onder nummer 248.

Hier vertegenwoordigd door de heer Ludo Loos,doctor in
de rechten,wonende te wWilrijk,Pater Damlaanstraat,35,hn0f-
dens volmacht verleden op zes november negentienhonderd
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twee en zestig, védr Notaris Jacques Van Yetter be Elisene,
en vaarvan een afschrift werd overgeschreven op het derde
kantoor der hypotheken te Antwerpen op zeven en twintig
november daarna, deel 3598 nr 16.

Welke verschijnster Ons, Motaris., heeft verzocht de
basisakte op te maken van het eigendom "MERCATOR PARK
REfsidentie Willem de Brouwer®.

De basisakte is onderverdesld in vier hoofdstukken, te
weben:

Hoofdstuk I

Hoofdstuk IX

Hoocfdstuk IIT

-Hoofdstulr IV

Ulteenzetting. »
Verdeling van het Gebouw. .
Aenduiding wvan de Appartcmenten.
Erfdienstbaarbedsn en bizendere
voorwaarden.

“9 b ¥3 PO

HOOFDSTUE I « WUITEENZESDPING,

s we o E* ey - g and A - oy " - -y - ey - bl - -— G

v o De Maatschappij verschijnster 18 .lgenares vans

erie duizend acht honderd vijr en twintig vierkante neter,

zevean en negentiy vierkante decimeter bouwgrond ,te waten:
GENEEWTE BERCHEM (Antwerpen) Feuithof

&) een perceel bouwgrond, gelegen op ean afstand van
acht en sestig meter nogentig centimetey van de Fruithof-
laan, palende Noord de straat "d", tenm kadmster bekend
wijk A delen van pummers 335 - 339/H - 344/4 en 255/a,

groot volgens meting sanent drieduizendzevenhonderdvijfen.

veertlig vierkante meter zeven en negontlg vierkante deciw
netexr (de blok grond in rode kleur azugeduid op het hiey-
navermelde plan is groot : drie duizend honderd Tijf en
veervig vierkante meter twee on twintig vierkante deci-
MOTET = o oo o e m e e e o e e o e e BOAAS D20me
en de yepel grond in blauwe kleur palende aan de

straat "J" iz groot: szeshonderd visrkante metsr

Vijf en zeventig vierkante decineten w o w o o o - 600,75z

4o en gelijk deze grond gestasn en gelegen 18 en
afgebesld staat onder BLOK 35, deels in vode,deels
in blauwe tint op een grondplan ervan cpgemaakt door
de heer 0.De Kounlnekx te Anbwerpen, meetkundige-schat-
ter van onvoerende goederen, de drie en twintlg maart
negeatiennonderd vier en zestipg, welk plan iz gehecht
gebleven azn sen akie van verkeoop verleden voor cnder
getekende notaris P.Van Ogkel op acht mei negenvign-
borderd vier en zesbtig, overgeschreven ten derde hye
petheskkentoor ve Anbwerpen, 0 een en twintiz mei .

-y -

doaraa deel 3875, nummer 32,



)

b) een aanpalende repel bouwgrond, ter breedte van
twee meter en met een diepte van veertig meter, hebbend
een oppervlakte van tachtig vierkante meter ~ - - « 80 m2
ten kadaster bekend wijk A delen van nummers 256/E,

339/H en 341/D.
3 ° 8259971312

Zoals deze repel afgebeeld staat onder gedeelts van
Blok B2 in roze tint, op een grondplan ervan opgemaakt
door de heer 0.De Koninckx, meetkundige=schatter van one
roerende goederen te Antwerpen, de zeventiende october
negentieshonderd drie en zestig, welk plan is gehecht gew
bleven zan een akte van verkoop, verleden voor Meesiters
Paul Van Oekel, notaris te Antwerpen, bewaarder der mi-
nuut, en Marie Elise Smeyers, notaris te Hobcken, op een
en dertig october negentienhonderd drie en zestig, overm
geschreven ten derde hypotheeklrantoor te Antwerpen op
zeven november daarma, deel 37690 ar 14,

Eigendomgannhaling,

Voorschreven 2%423%% n2 grqu onder a hoort de naam~
loze vennootschap “soc Boudes of de Réalisstions
Immobilidres” in 't kort "E.T.R.I.M.0." toe, als door
‘haar aangekocht bij akte verleden voor ondergetekende ro-
taris P. Van Oekel in dato acht mel negentvierhonderd vier
en zestig, overgeschreven ten derde hypotheekkantore te
Antwerpen op een en twintig mei daarnz deel 3875 nummer
32, Gegen : 1) de heer Fugeen Petrus Hendrickyx, zaalveer
der te An%werpen; 2) de heer Robrecht Julizan Lefebure,
nijveraar te Harelbeke; 3) de heer Floreabinus Désliyé
Emilienus Beuckelaers, zaakvoernder Lo Wilrijk: 4) de heer
Peer Joseph Florent Beuckelaers, landbouwsr e Bdepems
5) de heer Joseph Jan Janssens, zaakvoerder te Opdorp sn
6) de heer Adrianus Janssens, saskvoerder e Anvwenpen;

In woormelde aankoopskite verleden voop ouadergevekende
- notaris P.Van Ockel op acht mos negentienhondsrd vier en
zestlg gtaat er onder meer lebterlijt vermeld hetgeen volgu:
"De maatschappi] koopster verlkisart wel te websn dat de
“repel grond groot seshorderd vierkants meter vijf on Zew
"rentig vierkante declmeter, in bisuwe tint aaageduld op
Thoger gemeld plan, zou kunnen teatemd worden om kostew
"loog afgestaan te wordern aan de gemsenbe voor inlijving
“in de styeat. Indien de gemeente in de toskomst atraste
"werken zou doeR UiLvVOCTen betrekkelijk die straat *I°
“{hetgeen Lot op heden nog nisy vastetast) zijn de stvaate
“"kosten ten laste van de maatschappij-koonster in deze®

aangasede in alle rechten en piichten derw maasschappd Jeveiie

Kopers der sppartementen hierna beschroven treden dese
sehijgnster,
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Voorschreven tachtig vierkante meter grond onder b
behoort de niamloze vennootschap "hooldie diiTudes of de
Réalisations Immobilidres® in 't kort "E.T.R.I.N.O" toe,
als door haar onder groter opperviakie aangeltocht bij
akte verleden voor notarissen Paul Van Qekel e Antwerpen,
bewaarder der minuut en Marie #lise Smeyers, notaris te
Hoboken, op een en dertig october negenitienhonderd drie
on zestilg, overgeschreven ten derde hypetheskkantoor te
Antwerpen op zeven novembsr daarna, deel 3769 nr 14,
tegen voormelde heer Bugeen Potrus Hendricky o1 Consocp-
ten.

Bij vasisakte "Résidentie Jouls Boissot" werleden
voor ondergetekenie notaris Paul Van Qekel Op Zeven en
twintipg april negentienhonderd vier en rastiy, overge.-
schreven ten derde hypotheskkantore te Antwerpen op
twaalf mei daarna; deel 3877 nummer 1, werden voorschre-
ven tachtig vierkante meter grond waen teen ef reeds bhee
stend om gevoegd te worden bi; de aanpalerde grond, ver-
meld onder &, om op deze groaden ssmen, "Résidentic Wil
ler de Brouwer" (ook gezegd Paviljoen 7) op Se wichbern.

Alle voorschreven gronden, zowel onder z als onder b
hoorden in on?%?ﬁeéTHE%Iﬁw%os aan gemelde heer Eugeen Pow
trus Hendrickx en consoorben om deze onder BroLere oppeis.
vlakte verkregen te hebbaen als volgt:a) de gronden hoor-—
den oorspronkelijk voor de gehselheid toe san de hoap i
geen Hendrickx, voormeld mub 1, om ze verkregen te hebhen
bij skte van ontbinding en vereniging in één enkele hend
van al de sandelen der naamloze vennooctschep "Fruithof?®
BSehe 00orapronkelijk opgericht cnder de benanming "Compamnic
Immobilidre et Financiére® gevestigd te Antwerpeny mgemeldc
skte verleden zijnde voor noteris Smoutte Heboken > Vi, Lew
tiende october negentienhonderd drie en vijitig,; overge.
2chreven ten derde kantore van hypovhsken te Antwbrpen,do
vier en btwintig october daarna, boek 271 numsner 1;de sik-o
van ontbinding werd bekend gemsaki in de bijlagen Lot Lot
Belgisch Staatsblad van de dertigsts sciober negeubierhen
derd drie en vijftig, onder auzmer 244,369 .,

2) bliJions alte o2
verkoop;verleden voor nobaris Gabrlel Erou zeneld d:=
reertliende Januari nrpentienhicrderd viep en FLILGL yoens

geschreven ten gemelde hypothsckkantore de arhi eq wwin
tigete Januarl dsaropvolgend,bcek 2268 ur 27 heeft gans le
heeor Bugeen Hendrickx,de vijf/izesde in volle aigentom vl
hoger gemelde gronden verkocht aan de verschijnees ia
we vermeld sub 2,3,4.6 en de hesr Imaovicus Trancicou
Janssens zonder bercep,wonende te Hoboken, Alrvuerprest:
weg nr I80;=-zodat het bij] deze wvarkoechte nangeed tcebie
hoort voor één/zesde onverdeecld pmavt ach icder der vare
gchijners sub 1,2,3,4 ea & en het één/rzesde 2aBTE 0o0r .

spronkelijk toebshorende aan de heer Ludovicus Frepol s-
cus Jdamssens gemeld, hoort thans toe vocr de hellt aams

verschiiner su% > en voor de andaere helfd sgl « ~ = - -



1)
verschijner sub 6. De heer Ludovicus Pranciscus Jansseas,
zonder beroep, weduwenaar van dame Maria Cathawina De Lasi.
wonende te Hoboken is ab intestato overleden %e Antwerpen
de vijftiende juli negentienhoaderd twee en zestig. Hij
liet na als enige en wettige erfgenamen zijn twee zonen,
de verschijners gemcld onder 5 en 6.

2. De Maatsechappij verschijasber heeft
besloten op dezelfde gronden, bestemd om samen met neven.
liggende gronden en aldaar op te richten gebouwen, eon
stedebouwkundig geheel uit te maken, gensemd “NERCATOR PIRv
een appartementszebouw te laten oprichten genaamiy Résid e
tie Willem de Brouwer”, en deze apparbtementon asn de 1ii7=
hebbers, die zich zullen aanbieden, te verkopen,

3. De Maatschapypij verschijaster healy
door de naamloze venncotschap "Groupe Urbanisme®, Hertogh-
straat, 47 te Brussel, de plams, opmetingen sn beschrlj in-
gen van zelfde gebouw later opmaken, en heeft haary gelaws:
de uitvoering ervan door de aasnnemers te laten vervichtel,
toezicht te houden op de uitvvoariag ervaun, ea over He
gaan tot de in ontvangstname van de werksn.

4. De Maatschappij beslizt de uvitvosriag
der werken toe be vertrouwen aan aanmemers, zowel voor ds
ruwbouw, als voor de afwerking en dit door afzonderiijlke
ambachten. De sannemers zullen deze werken ultvoeren vol -
gens de bescheiden opgemaskt door de Waawmloze venmoststhap
"Groupe Urbanisme®, waarvan hjierns 8prake .

5 De NMaatschappij verschijuster
ons, notaris, aangezocht onderhavige basisaihe op °
bestemd om het eigendom te plaatsen onder hebt sihelsel wveaul
de wet van acht juli negentienhonderd vier en twi

Aan deze akbte die de Juridische grondslag van (e bezeril.g
uitmaakt, zijn gehechts

a) het reglement van mede-~sigendom,

b) de plannen dienstig tot de eprichtiag wen hed
gevouw (tienplans), alhisr asangehechs.

c) de beschrijving van de gebruilte moborisian,

d) de algemene verkoopsvoorwasrden.

HOOFDSTUK IT « VERDEDL I I G VAN HEY & B - 01 .

Zoale hierboven gezegd, heeft de Naastecharpij 4
plannen laten opmaken van het ia het “lMercat:: Park’
richten appartementsgebouw genaamd “Résident o Will
Brouwer®, door de zorgem van ds asanlons wen: o
pe Urbanisme® met maatschappelyie zevel te Riw

el (D)
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togsstraat, die de verantwoordelijkheid drasgt voor de Op-
vatting dezer plans, in haar hoedanigheid van bouwneester,
die deze plans heeft getekend en dit ten einde eolk der pri«
vatieve lokalen van het op te richten gebouw nader te be~
palen.

an

&
[ET =

Ao~ DE HIERNA VOLGSNDE GEMENE I'ELEN s

Deze plans zijn de volgendo :
PLAN ™1

TG O ) sae a3 qun

Inplanting van het gebouw.
PLAI 76 en T :

et plan T6 en TV is de afbeelding van des keldering,
de garages.

Men bemerkt ar :

De teegang tot de galerlj der garages.

Da galerijen der garages.

Dg 1liftkooien,

Verschillende gangen,doorgengsn =n sassel.

De trapzaal meh trap en genene delen namst de Trapzaal.
Lokalen voor hulsvuilschuiven. '
Verschililende sassen (afloren, verlichtingen, putten,
UL o )

Da kelder wvan de huisbewacrder.

De overloops.

Be~ DE HILRNA VOLGENDE FRIVAYIIVE DELEN »

1

onm ey MY T2 €78 1020 arm NS 025 0OT

Veertien autobergplzatsen genummend wan %0 tot vear

tien, elk bevatteande i

a) in privatieve en uitsiuitende oisendon:
De ‘auntobergplasts 2017 wnets naap Inil of dsrgeiijxe.

G

b) in gedwongen mede-sigendem em onverdsaidheids
Do twes an Ball/dnizenieien der somens dolen waip
van hets terreln,
EEN EN VIJFTIC keldews genumuerd één ot rijftig, aliw
wede welder twee en viiftig.
Deze kelders hebben geen ordarscheidon gurticeiten in
de gemene delen, en zijn blijvend afthaakeliik van de
apparvemanten waarmodse ze zullem werbonden worden ia
de nobarlele verkoopakten.
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PLAW NUMMER T8 s
Peu plan nummer T 8 is de afbeelding var hst gelijk-
v&OQrSo

Men bemerk:t or 3
As = DE HIERVA VOLGENDE GEMERE DELEN

De inkomball.
De eligenlijke hall.
De %rap en trapzaal.
De liftkooien-
’Een gemeen deel diensnde tot het wegbergan van fietse:
gn kinderrijtulgen.
De lokelen van de woonet ven e huisbewsarder {hall,
woonkaner, keukoen,badkaner,¥.-C.on gang).
De voorhof voor de concisvperie.

B, = DE [IERNA VOLGENDE PRIVAPiLvE uE A

1. Fen appartemenf “TYPE IIW gn;ng@n rechts in het sebouw
asn de kant van het pavkgbev‘tuands 3
a)in privetieve en uitsluitends eigendowm.

Een nhall.

EBen keuken.

Egn woonkamer.
Een terras.

Twee slsapkamers.
Een bedkamer.
Een gango

Een W.C:.

biin medwengan en onverdeeld: medewsimendon.

de achtiisun/duizendshen dnr gomsne deler waarren hed
terreine.
Z. Fen eppartenent "TIPE ﬁ Foalogen links in net gabovw
aan de kant van het park ,uewzttunﬂ~
a)in privatieve en witaluitaide eirandon.

Ben bhall.

Ten keuken.
Ben woonkamer.
Ban slsepkamer-
Ben badkamer.
Een sas.

Bern W.0o.

Zen terres.

biin gedwongen en onverdeelil made cigendon. _
De d@rtlcn/duiaandatnn ds'r gemsne Qolen waarvay. et
sBrrEin.
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Een appartement "Type III * gelegen links in het geboiw
aaw. d¢ kant wan de ortworpen straat bevesbunde.
a} in privstiewe en uitsliuitiends sigandon

Ker keuksn

Fen woonkaner.
Drie slaapkaners.
fier badkemar

For gamng

Boan W.O

Ban voorhefl

by in

-B2dwongen en onvsrdeslds mede-eigendim

Do ¢wee on twinkhig/dulzendssen 3sp genens delsn
waarvan het terrein.

FLAN NUMVER 19.

Het plam TG is de afbeolding van de acrmals verdig-
gon: De nermale verdieriaz koumt voor ep elk van de twealf

verdiepingen boven heg geli jkvicars.

TraEne

T e

-3

Op 2lk van deze verdispingen bemsrkt men.
= GENENE DKU.EN:

Do e an e o Lt =

Do &rap met de trapzaal de femesnschappellijks hall,
da 1liftkoolen.

YOLGERDE PRIVATIEVE DSLEN:

1. Eem appartement "PYPE iI" gelogen rechts in het gebo w

240 da kant van de cntworper strazav bavatbende:
a; in privatieve en vitoluitande sigendom

Ben hall.
Zen keukan.
Hon woonkamer.
Eep Gorras.
Twee slaapkemers.
Een hadkansrp.
HBen gang,
Ben W C. .
b) 4o ggedwongen en onverdesida mede—elaendon.

Do negentviensduizendsten dsp gemene delen wamarvan hs
terrein

Beax appasrtoment IPYPE II" gelugen recnbs in het gebonw
@an de kant ven hesg park,bavattsnde:
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a) in privatieve en uitsluitende eigendon

Een hall.

Een keuken.

Een woonkamer.
Een terras.

Twee slaspkamers.
Een badksumer.
Een gang.

Een W.Q-

b) in gedwonsen en onverdeelde meds-cip

De negentien/duizendsten der gemene ¢
terrein.

3. Een appartement "TYPE III"gelegen links
agn de kant van de ontworpen straat.,bev
a) in privatieve en uitsluitende eicend

Een hall.

Een keuken-

¥en woonkamer-
Een terras.

Drie slaspkamers-
Een badkamer.
Een gang-

Een ¥.C.

b) in gedwongen en onverdeelde mede-

De vier en twintig/duizendsten de
van het terrein.

4. Fen asppartement "TYPE I "gelegen link
aan de kant van het park, bevalttende
a) in privatieve en uitsluitende oics

Een hall.

Een keuken.
Een woonkemer.
Een terras.
Een slaapkamer-
Een badkamer..
Een sas.

Een YEVOC o

biin _gedwongen en onverdselds meds- o

De veertien/duizendsten dsr gane
terrein.

PLAN NUMMER T 10 :

i 3 el - g VY P B CTIO M DD M e W ©8 €3T] e

Het plan nummer T 10 is eazn do

2
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PLAN NUMMER 7 11 :

Het plan nummer T 11 is de voorstelling van de Wesb-
gevelo

PLAN NUMMER T 12 s

=3 e -

Het plan nummer T 12 ie de voorstelling van de ﬁijg@valc
PLAN NUMMER T 13 :

Het plan nummer T 13 isg de voorstelling van do Ooast-=
gevel.

PLAN NUMMER T 14 3

Het plen nummer T 14 ie de voorstelling vaa de par-
kingo

PLAN NUMMER T 16 g

Het plan nummer T 16 is de voorstelling van het dako
Men bemerkt er onder andere als gemene delen:

Een gaanderij welke de liften en trepzalen der pavil-
Jjoenen verbindt.

De machinekamer en de 1iftern.

De trap sn trepzasal.

Gangeno

Een droogkemer.

Een dek met verhuisbalken-

omimm S maesmess: ) mesc o

De Maatschappij verschijnster behoudt zich het rechi
voor,indien ziJ zulks nuttig acht tot de verkoop,één of
meer verdiepingen anders in te delen dan hierboven gezegd,
zonder hiertoe de goedkeuring van de Algemene Vergadering
der MedeeEigenaarB te moeten hebben,doch er zullen nooit
meer dan vier appartementen per verdieping mogen zijxn.

HOOPFPDS T U KX II$0¢ AyEDULDIPu UER APPﬁRT‘MEETEW

Voor de aanduldlng van de appartemmvtea mordt de ba-
naming "links® en "rechte" in deze ukte gsgeven net het mo-
zicht nsar de voorgevel,dat wil zegsen de eband van cen per
soon welke het gebouw bekijkt van ds kant van de ontworoew
strast, an aldus hoelt men opeenvolgend:

Teeaa@ vardieplng 2

Het® &ppartemamt links dreegt numnsr &8n 20 het ap-
parvement rechts drasgt nummer driey haet appervemsnt links
naayr perk draagt nummeyr twee en hat eppartement wvechis naar
park draagt nummer vier.
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Tweede verdieping :

Het appartement links drazgt nummer vijf en het appar-
tement rechis draagt numiner zeven; het appartement links
naar park draagt nummer zes en het appartement rechts naar
park draagt nummer acht.

Derde verdiepin:

Het appartement links draapgt numnmer negen en het appar-
tement rechts draagt nummer elf; het appartement links naal
park draagt nummer tien en het appartement rechts naar
park draagt nummer twaalf.

Vierde verdieping 3

Het appartement links draagt nunmer dertien en het app:
tement rechts draagt nummer vijftien; het appartement 1link:
naar park draagt nummer veerticn en het appartement rechts
naar park draagt nummer zestien.

Vijfde verdiepins :

Het appartement links draagt nummer zeventien en het
appartemcnt rechts draagt nummer negentienghet appartement
links naar park draagt nummner achttien en het appartement
rechts naar park draagt nurmmer twintig.

sesde verdieping

Het appartement links draagt nummer één en twintic en
het appartement rechts draagt nummer drie en twintigj;het
appartement links naar park draagt nunmer twee en twintig
en het appartement rechts naar park draagt aummer vier en
twintic.

Zevende verdieping :

Het appartement links draagt nummer vijf en twintig en
het appartement rechts draagt numrier zeven en twintigihet
appartement links naar park drazagt nummer zes en twintig
en het appartement rechts nsar park draagt nummer acht
en twintig.

Achtste verdieping

Het appartement links draagt nummer negen en twintip e



(1)

het apparterment rechts draa gt nummer ¢én en dertigs het aop-
partenent links nanr park drsagt nummer dertic en het ap=-
partement rechts nu:ir rark dranst nummer tivee en dertis.

llegende verdiepin: s

Het anpartement links draazt nummer drie en dertir- en
het appartement rechts draszt nummer vijfl en derti:;; het
appartensnt links nssr park draagt nummer vier en dertic
er het appartem.nt rechis naar park drasgt nummer zes en
dertis.

Tiende verdiepings:

Het arpartement links drzagt nummer zeven en dertig,
en het arpartenant rechis dr:a:t nummer nepen en dertigs
het appartement links nanr park draagt nu-mer acht en der
tig en het appnrtencnt rechis nnuar park draagt nummer
veertis,

wlfde verdlepin" 2

3

Ilet ﬂnpqrtomant links draant nummer (én en veertips en
het arpartement rechts drasgt nummer drie en veertis; het
appartement links naoar park drsagt numner tee en veertis
en het appartement rechis naar park draagt nummer vier en
veertipg.

Twaalfde verdiepin~ :

Het eppartement links draact nummer viJl en veortis en
het appartement rechts draagt nummer zeven en veertipjhet
appartem:nt links noar park draasgt numver zes en vaertis en
het appartement rechts naar park drasgt numner acht en
viertip.

GELIJKVIOERS @

llet appartement rechts nazr park draat nunmer twee
en vijftig; het appartement links nanr purk drasgb num-
rmer vijftis en het appartement links nazr de ontvrorpen
straat draagt nurmmer negen en veertig.

HOOFDSTUK IV, ~ ERFDINSTBAARHZDEN N BIZCNDURI VOOR-
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1. BIZONDIRE VOORLAARDEN IN D LIGENDOESTITIL.
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De kopers worden gesubrogeerd in navolgende rechten en
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camtmomez =z 0T

plichten, spruitends uit vorenbervepen aankooptitel.tc weten.

"Zonder schrifteliske toelating van de verkopers.mogen
er in de op te richten gebouwen geen drankhuizen. achterbul -
zen,8chouw= of danazalen.kosthulzen, stegen, febrieken,
scholen, gasthuiznzn, of stcpelplaatsen sangelegd worden,
noch gevaarlijke of ongezonde invichtingen tot stand kowmsu.
waartoe de toelating der bevoegde overheid nodig is,noch
nijverheidsinstelliingen die wvan aard zouden zijn schade
of nadeel te berockkenen san de overblijvende gronden dsr
varkoners of eon die gronden dnor hen reads verkocht. Deue
bepaliing zal nochtens tegen de verkopers niet hunnen lunge-
roepen worden,ingeval deze toelating verleendern aan ds ko-
pers van andere gronden.

Deze bepalingen zijn geen stylclausules mzar werkelijle
voorwaarden der verkoping,zonder dewelke deze riet had
plaatgeehad.®

2.= CENTRALE VERWARIMIHG.

TS T D I D T WS D U € €0 W0 D 81 e @D . T T

Het gebouw wasrvan sprake in onderhavige akte zsl bo.
diend worden met ceutrale verwarming en warmwaterbedeling.
te samen met andere gebouwen wellke nog op te rvichten znijn
en die deel uitmaken van het stedebouwkundig geheal.

De verwarningscentrale zal ingeplant worden ondergnronsy
in het terrsin op de plzste welke door de Maatschappl] vexn-
schijneter zal bepasld wordsne.

72iJ is gemeen ten titel van eeuwlgdurende en kogvelose
erfdienstbaarbeid tussen de verschillende gebouwen net leat
voor hen er het cnderhoud van te verzekeren Op gemeng kKosg-
ten ten zelfde titel als het park.

De verdelingztuizen der gebouwen die het voorwer: uvib-
maken van het stedebocuwkundig geheel zullen kumnnen gepnleab: |
worden ten titel van eeuwigdurende en kosteloze erfdiznst-
baarheid op de plestsen welke door de Maataschaprpl] ver-
gchijnster te bepalen zijn.

3= DA K-

Het dek van het gebouw wordt gevormd Qoor se8n L8Ired.
Dit terras ie niet toegenkelijk tenzij voor zi n herstel.
lin_ en voor het onderhoud van ds gemene delen die er Op
vitgeven of er zich op bevinden.te wetentschooratensn exn
de verluchtingspijpen.

De geanderij welke met het aangrenzende geb
i

chouw vorbindd
is een hulp-dcorgang ingeval van noodzakelijkhe

o
do
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4. ~VOORBEHOUD~-GEMEENHETDEN,

De maatechappij verschijnster behoudt zich uitdrukke-
lijk de eigendom voor van de gemeenheid der muren die de
aenpalende eigendommen scheiden van het eigendom,voorwerp
dezer basisakte-

De rechten die de Maatschappij verschijnster zich
hier voorbehoudt brengen voor haar geen verplichting tot
bescherming of onderhoud noch verantwoordelijkheid mede
aengaande voormelde muren,dewelke integendeel volledig tot
last, gevaar en risiko van de regpektievelijke mede-ecige-
naars van het gebouw blijven.

5. ~-WATERBEDETLIN G
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Aangaande de "waterbedeling" blijft,zoals voor de Ré-
sidentie "Louis Boiasot", ook hier dezelfde conventie van
toepassing, zoals die notarieel werd vastgesteld,vocr de
reeds bestaande constructies (Résidences de Gerlache-
de Smet de Naeyer, en Gérard de Cremer) bij akite van onde
getekende notaris Paul Van Oekel op elf december negentien
honderd drie en zestig,overgeschreven op het dsrde bypo-
theekkantoor te Antwerpen op zeven en twintig december ne
gentienhonderd drie en zestig,deel 380I nr 22.

6. - DOORGANG DER LEIDINGEN, KOKERS EN SCHOORSTEENPIJEFEN .

De Maatschappi]j verschtjnster verklaart bij deze ten
titel van eeuwigdurende erfdienstbaarheid in voordeel en
ten laste van alle en ieder der privatieve eigendommen
wearuit het gebouw bestaat te vestigen: de doorgang voor
alle leidingen,kokers en schoorsteenpijpen, nodig tot de
uitvoering en de afwerking van hogerliggende, lagerliggen-
de en lasteraalliggende lokalen.

7- =RECHT V AN DOORGANG.

Bovendien verklsart de Maetschappij verschijnster te
vestigen ten titel van eeuwigdurende en kosteloze erf-
dienstbaarheid een recht van doorgang ten voordele van de
aanpalende eigendommen,haar toebehorende of die zi] nog
zal verkrijgen en dit ten laste van het eigendom,voorws
der huidige akte-

Deze erfdienstbaarheid van doorgeng is voor huidig =
bouw vermeld en omstandig beschreven in de plane nummers
T6; 77 en T14,alhier aangehecht,onder de benaning "gaan-
derij der garages", ‘“parking".

Aan dit recht van doorgang zal geen enkele beperii:
mcgen aangebracht wordene.
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Zullen on’erhouden worden als gemene lasten aan het
gebouw voorwerp van onderhavige skte en aan de gebouwen er—
naast, de doorgang en inrij van de¢ gaunderij, evenals de
parkin:; ten zelfde titel en op dezelfde wijze als de kose-
ten met betrexkling tot het purk.

BC‘PARKO

Het gebouw, voorwerp dezer akte, maakt deel uit van
een stedebouvwkundig geheel.

De tuin, zowel vooraan als achteraan,ter uitzondering
van voorhofjes tochorende aan de sppartementen op het ge-
lijkvloers, is bestemd om dcel uit te maken van 4én enkel
park met erin de appartementsgebouwen die deel uitmaken
van het geheel.

Dit park zal worden aangelegd door de linatschappld ver-
schijnster en zal ecen tuinbouwkundig uitzicht vertonen.

llet deel van het park dat zich langs de voorgevels zal
bevinden, zal ten laatste wo=len aangelegd, na de afwerking
van dit gebouw.

Voor wat aangaat het deel van het park bestemd om be-
grepen te worden in het middengedeelte, dit zal worden aan-
gelegd ten laatste na de afwerking van het laatste apparte-
mentsgebouw dat dcel uitmaakt van het stedebouwvkundig ge-
heel waarvan sprake hiervoor. -

Het onderhoud van dit park of van het reeds aangelegd
deel ervan, is ten laste van de gemeenheid der appartements-
gebouwen die dit stedebouwkundig geheel vormen,elk der ge-
bouwen tussenkomende voor een gelijk deel. -

. Het beheer van dit park zal wauzrgenomen worden door
een komitelt gevormd door de Voorzitters van de Raden van
Beheer der gebouwen, die de last van dit onderhoud hebben,
alsmede door een Parkbecheerder. :

llet genot, de bewaking en het onderhoud van het park
maken het voorwerp uit van een bizonder reglement in het
algemeen reglement van mede-eigendon.

De Laatschappij verschijnster behoudt zich het recht
voor haar publiciteit in het stedebouwkundig geheel te be=-
houden tot volledige afwerkins van het park.

Alles wat voorgnat en het betreffende park aangaat,
wordt bedongen ten titel van erfdienstbaarheid ten laste
van het eigendom, voorwerp dezer akte, en ten voordele
van de eigendommen die het stedebouwkundig geheel ywazrvan

sprake hiervoor, noeten vervolledigen.
9= ALLERLET, ‘
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Indien tengevolge van de weersomstandigheden het gew
bouw of zekere lokalen ervan dienen verwarmd te worden,het=-
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ziJ op volle of verminderde kracht, alvorens de
elgenaars der apraricmenten er hev genoy zouden
hebben, zal deze verwvarmingsdicnst verzckerd we
het initiatief van de nuzmloze vennoolschern VI
die er de kosten von zal verhalen lastens de ri«
de verdelinz van dewse verwarmingskosten zsl re
den vastgesteld door zelfde maatschappl] szan de
de feiltelljke gegevens.

"()Q”WEGENISO

Ingeval de gemcentelijke asutoriteiter bes!
opening van een wegenis dat het mede-=cigerdom o
bedient, veroincen de mede=eigenaars zich ertoc
teiten te regelen die zullen voorzien worden dc
reglement, of dergelijke.

De annuiteiten zullen door het mede=elgent
worden op dezelfde wijze en te zelfder titesl al
lasten en volgens de verdelincen dle zullen vas
worden voor het stedebouvkundig geheel.

1TMee a NT ENNLE .

T I8 GRS e G« SER QWD D B @ik we ach ¥ 1

De maatschappij-verschijncter zal op hel ¢

ne voor TV en/of Radio mogen plaatsen,gemeen ac:

bouvkundig geheel. Deze antenne zal onderkouder
dezelfde voorwacrden als het park.

1%e=PRIVATE HOFJ I 3,

De eigensar van het gppartement nummer reg
tig op het gelijkvloers,heeft zo:ils reeds geze
sluitend genot, van het deel wvan de tuin dat a:
ven zijn appartemont; grenst.

Het onderhoud van dit tuintje is evenwel i
de nemeenschap, te nelfder titel als het pavk.

WOONSTK HEUZ

De maotschaypij- ve+schijwster verklaart b
wconstkeuze te doen ot ultvocrin~. dezer ten he:
pelijke zetel.

B
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Ke gedane voorlezing . heeft de mastschippijeverschijaster,
vertegenwoordigd als gezepd,met Ons Notowris, ge.ckend.
(get) volgen de handtekens.

Gereglstreerd neper bladen een verzendiﬂg ve LY iuerpen

BoA.& Bucc.,le Kentoor de 6 october 1954.
Beek 25 blad & vok oH. Ontv_ngun:homderd franv. .
{pet) L.Reusens.

¢ Ontvanger



ALGEMEEN REGLELENT VAN MEDE-EIGENDOL .

INHOUDSTAFETL,
EERSTE HOOFDSTUK ¢ = ALGEVENE UITEENZETTING,
ARTIKZL 1 = Statuut van het gebouv,
ARTIKEL 2 <« Reglement van Inwendige Orde.
ARTIKEL 3 « Algemeen Reglement van mede=cigendom.

IWEEDE HOOFDSTUK : =~ STATUUT VAN HET GLIOUW.

AFPDELING I,
Onverdcelde mede-eigendom en privatieve eigendon.
ARTIKEL &4 - Verdeling wvan het gebouw.

ARTIKEL 5 = Verdeling van de gemene delsn.

ARTIEEL 6 -~ Wijzigincen aan de privatieve delen.
ARTIKEL 7 - Vaststelling der gemene delen,

ARTIKEL 8 -~ Vaststelling der privatieve delen.
ARTIKEL 9 - Wijzigingen aan de gemene delen.
ARTIRKEL 10 = Wijzigingen aan de stijl en de harmoni

van het gebouw.

ARTIKEL 11 = Rolluiken = Zonneblinden - Draadiozas t
phonie = televisie.

ARTIKEL 12 - Verbinding met de aangrenzerds sigsndorn
AFDELING II,

Dienst en Beheer van het Gebouw.
ARTIFEL 13 - Huisbewaarder.
ARTIKEL 14 « Gerant = Benoeming en bevoegdheid,
ARTIEEL 15 -~ Machten van de algemene vargadering.
ARTIKEL 16 = Samenstelling van de alpgemens vergedering,
ARTIKEL 17 - Gewone en builtengewone algewsns vergaderin
ARTIKEL 18 = Bijeenroeping voor de vergadsrinsen.
ARTIEKEL 19 - Dagorde der vergaderingen.

(7IKEL 20 - Vertegenwoordiging op de vsrzaderincen.
ARTIKEL 21 -~ Voorzitter en bijzitter der vergaderingen.
ARTIKEL 22 = Bureel.

ARTIKEL 23 -~ Aasnwezigheidslijsi.




ARTIKEL 24 « Meerderheid.

ARTIKEL 25 -~ Aantal stemmen.

ARTIKEL 26 - Vereist asantal aanwezigen.

ARTIKEL 27 Beheersrekenincen.

ARTIKEL 28 ~ Verslagsachriften.
AFDELING 111,

Verdeling der Gemme Kosten en Ontvangsisten.

A.~ Onderhoud en herstellingen.

ARTIKEL 29 - Bijdragen.

ARTIKEL %0 -~ Ferfait.

ARTIREL 31 - Soorten.

ARTIKEL 32 - Dringende herstellingen.

ARTIKEL 33 -« Onontbeerlijke maar niet dringende herstelw
lingen.

ARTIKEL 34 - Niet onontbeerlijke herstellingen en werken
maar die een verbetering en een verfrasing
meebrengen.

ARTIKEL 35 - Toegang tot de privatievs gedee ten.
B.~ Belastingen - Burgerlijke Verantwoordeliikheid ~ Laster.
ARTIKEL 36 ~ Belastingen.
ARTIKEL 37 - Verdeling der lasten.
ARTIKEL 38 - Verhoging der lasten.
C,~ Ontvangsten.
ARTIKEL 39 -~ Ontvangsten.

AFPDELING IV,

Verzekerincen en Heropbouw.

ARTIKEL 40 « Gemeenschappelijke verzekering.
ARTIKEL 41 - BiJpremies.
ARTIKEL 42 - Exemplaren.
ARTIKEL 43 - Ipnning der vargoedingen.
ARTIKEL 44 ~ Benuttiging der vergoedingen.
ARTIKFL 45 - Bijkomende verzekeringen.
ARTIKEL 46 - Verzekerinsen tegen ongevallen.
DERDE HOOFD3TUK ~ REGLEIENT VAN INVENDIGE (RDE.
ARTIKEL 47 ~ Meerderheid.
ARTIKEL 48 - Verslagschriften.
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ARDIKEL
ARNTEEL
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ARIWIREL,
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49 « Onderhoudswerker.,
afdeling Ii,
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Enthetiek,
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HIENDIGH O
51 ~ Hout ~ Xolen.
B2 - ViiJheuden der gemneenschappelijkes delon,
53 « Huishoudeldjke warlken.
54 = Gaginrichting.
55 - Dieren.,
atfdelingp TV,
SEDELEJRESID en RUET.
Bewoning in het algemesn.
57 - Huurovereenkomsten,
8 - Rulling der keldeys.
- Gemesntellijke lasten.
afdeliag WV,
60 - Gebrulk
alfdelding VI,
BESTE NING DER ILKALEN
&1 - Bestewning der ap artemenien.
62 - Publliciteilt.
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GETTRALE VERVARNING EN WARMWATERVERDELING.

ARTIKEY,

ARUTREL
ARTITEIL

G4% - Werking en kosten,
afdeoline ViTT.
HUTSBEVAARDER,
65 « Asnwerving en onsenging,
66 ~ Tealt van de hulsbewsarder.




ARTIKEL 67

ARTIKEL ©8
ARTIKTL 69
ARTIREL 70
ARTIKEL 71
ARTIREL 72

ARTIEEL 73
ARTIKEL 74
ARTIKEL 75

ARTIKEL 76
ARTIKEL 77

ARBERER 33

ARTIKEL &
ARTIREL 84
ARTIKEL 82

ARTIEEL 83

ARTIKEL 84
ARTIREL 85
ARTIKEL 86

ARTIEEL 87

ARTIKEL 88

-
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Sl ey

Woonst en salaris.
afdeling 1X.
BY JE U H.

Raad van beheer.

Benoeming ven de zeakvesrder,
Bavosgdheld van de zaszitrosrder.
Rekeninren van de zaakvoerder.
Voorschotten,
afdeling X.
GEMEENSCH .PTELIJKE LASTEN.
Bepalingen.
Water~ Gas- en Electricitelt.
Wilzigingen.
afdelingeg KT“
REGLELENT VAN DE GARAGE.
GEBRUIX,
Verplichtingen der gebruikers.
g fdeling XIT,
3 Geneenschappell jke Park.
g% zgﬁ?%?%n .
Gebruik van het park.
Spelen, temnis, geolfl, szandplein.
Beplantingen.
Bewaker = tuinier.
Toezicht.
Cnderhoud.
Zaskvoerder.
afdeling $IIT.
PARETIHN
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Gehrulk
afdelinp XIV.
ALGEVERE SCBIKXKINGEN.
Betwistingen.




20.
ALGEMEEN REGLEVENT VAN 'EDE~EIGINDOV .
HOOFDSTUK Y. - ALGENENE UITEENZETTING.

Artikel 1.- STATUUT VAN HET GEBOU..

Gebruik makend van de mogelijkheid wvoorzien door arti-
kel 577-bis, eerste paragraaf van het Burgerlijk iietboek,
wet van acht juli negentienhonderd vier en twintig, wordt
het onroerend statuut van het gebouw als volgt vastgesteld
Dit statuut regelt alles wat betreft de verdeling van de
eigendom, de bewaring, het onderhoud en gebeurlijk de her~
bouwing van het goed.

Deze beschikkingen en de erfdienstbaarheden die er van
afhangen worden als zakelijk statuut aan alle mede-eige-
naars evenals aan slle titularissen van zakelijke rechten,
zowel btegenwoordige als toekomstige, opgelegd; zij zijn
bijgevolg onveranderbaar bij gebreke asan censtemmig ak-
koord onder de mede-sigenaars. Dit akkoord is tegenstel-
baar aan derden door de overschrijving op het bevoegds
hypotheekkantoor van de ligging van het gebouw.

Artikel 2.- INWENDIGE ORDERZGELING.,

Bovendien wordt, met gelding tussen de partijen en hun
rechthebbenden ten welken titel ook, ecen inwendige orde-
regeling vastgesteld, betrekking hebbende op het genot van
het gebouw en de bizonderheden van het leven in gemeen-
schap. Dit reglement behoort niet tot het zakelijk sta-
tuut en kan gewijzigd worden volgens de voorwaarden die
het vaststelt.

Deze wijzigingen zijn niet san de overschrijving on-
derworpen.maar moeten door hen die afstand doen van hun
eigendoms-~ of genotsrecht van een desl van het gebouw
aan de overnemers van die rechtsn worden opgelegd.

Artikel 3. =~ ALGEMEEN REGLEVMENT VAN MEDE~-EIGENDON..,

Het zakelijk statuut en de inwendige orderegeling
vormen samen het algemeen reglcement van mede~eigendom,
of onroerend statuut.
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HOOFDSTUK II. -~ ST AT U U T VAN HET ¢ EB O U W,

SEXE®IE 1.

Onverdeelds medg-~agigendom en Privatvliove ailsendom.
ﬁrti@g;mgq ~ VERDELING VAN HET GEBOUW.

Het gebouw bevat privaﬁieva delen wasrval elk elgengan
de privatieve eigendom hesit, en gensne delen waarvan de
cligendom onverdesld Utoebelhoort zan slle mede~eigenaars,
ieder voor ecen dsnkbeeldig gedeelse,

De privatieve elgerdommen worden F@ﬂ@cﬂd Tappartenern -
fen” en “autobergplaatsen”.

Avtikel 5. -« VERDELIRG DER GENENE D JTEN.

Da gemene delen zijn verdeeld in duizend duiszendsten,
toegekend aan de appertementen en sutobergplaatsen,zoals
gezegd in de basieakite waapdan 4it reglement geheuht ia.

Artikel 6. « WIJZIGINGEN AAN DE PRIVATIFVE DILEN.

Er wordt formeel bedoncen dab, welke ook de latere
wijzigingen der respectievelijkse waarden van appartementen
en autobergplaatsen mogen zijun, en it vamelijk ingevelge
veranderingen of omvormingen die in cen bepasld deel van
. het gebouw zouden ondernomen wovden, heisz 1& ngevolge elke
andere omstandigheld, de tocgekande verdelins der dulzend.
sten, zoals hb@ﬁboven vastgesteld, slechts voranderd kewn
worden blj beslissing van de Aigemuuﬂ Vergadoning, Q!J
eenstemigheid der mede-eigenaars gencmen,

ingeval een eligenaar twee appariementen rerwerit en
78 tot één enkel verenigt, heeft hlj sbteeds het reocht heb
daarva e verdelen in twse crderscheiden apparbimensen,
Hij is den verplichbv zich te houden san de hierns wvolgende
bedingen, en dit zonder ket ekksord van ds andere mede-
glgenaars e moeten bekomern.

Fiet s sveeds boesgelaten twee asypartemsnten Op o
zalfde viak voU één onkal e verernigen cf btwze dnpa~h G EL
ten ¢p vorschlillende viakken, die s¢ikaar met zoldering en
vicer xaken, Lot &én appariement Duplex ts vervenigen; in
dezs gevollen zmullen de duizendsten die gan 3ik van de op~
parvensnton verbondexn zijn samengevaepd worden.

Fet s eveneens toegelaten van esn gppavbement &én of
neey kemars 1oz te moken en ze ki; het sn?wwﬂ"esd appay-
tement lu ve lijven. In di% geval zal 4@ hernenpassling van
het santal dusgendsten der gewljzigde appartementen ge~
daan worden door de Hotaris die houvder is vau de basigskbe
en zelks veolgens de sanduidingsn van de Lrechitect:

-

Het tovaal der dulzendsten hetralking helbende op de gs
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wijzigde apparbementen moet dan overzenkomen met het totaal
Jer dulsendsten betrekking hebbende op de twee appartementer
van het noymale bype.

¥a hev verenigen, vergroten of verklcinsn van eea appar-
Yemeny in het pebouw, mag men Terug tot e sorspronkelijke
situatle wousn, of tot elke andere kombiratis, maar ar mo-
gea noodt mecr dan vier appartementen per vlak zijn.

Avtikedl 7, - BEPALING DER GEUENE TELEN,

W SO AT B ot MDY A

Do genene delen van het gebouw zijn

: ¢ (deze opsomming
is sksempiatief en geonszing bveperkend)

be bodem of hat terrein, de grondvesten, het betonge-
raambe (pijlers, balken, ruw netselwsrk, enzcvoorte..), de
muren van voor- en achtergevsls, de zijgevels, de binnen-
muren, e afsiultingen, de buitenversieringsn van de voor-
gevelsg, bolkons en vensters (maar niet de¢ reling), de balu-
ztraden; de venstsrbanken en balkonsteunen, de leidincen en
bulzon van alle aarxrd, gas, water, electricitelt,huisvuilaf~
voer, {(me ultslulting nochhane van de delewn deser leidin~
gen en vw.zen die zick 1n de sppartementen en andere priva-
tieve verireklken Devinden en %ot hun ultelultsnd gebrulk
dienen), de stoepen, hekkens, de onderbouw, de vertralkien
voorbehouden aan de huisbswaarder, verwarmingslokalen an
bijkomenden, toegangswegen, lokalen beveltende de waberme-
ters, gas-- en electriciteltsmeters, de huisvuilstorthkokers,
de ingangshall, de btrsp met de trapzasl, de 1ift met zijn
kool en machines, de overloop van de verdlepiugen, de sche-
éen, enzovoortes-

Het dakterras met zijn leidingen c¢n zijn afvoer van re-
genwater.

De invichting der geleldingen van cesntrale verwayming
en de warnwaterdienst (de radiators er leidingen die zich
in ecn pyrivatiel wvertrek bevinden en tot het ultslulvend go-
bruilk ey van diensmn, ziln privetieve gedeeslien, naar er mag
geen wijziging sen gebracht worden sorder eenstemmlg alkoord
ven de mele-eigenaars - deze Algemene Verpsdering zal de
voorwaarden van de wijzlgingen die =i zou beslissen, vast-
atelien).

En in het algemesn, alle delen van het gebouw dle niet
bestemd 2idn tobt het ultsluibtend gebrulk van hebt een of gi=
der der pylvaltieve lokalen, of dle gemeenschappelijk zijn
blijkens ce weh van acht juli nspgentiephozderd vier en
tvintisg.

e gepene delen megen nlet vervecemd wovden, noch bew
gvwaard wel gakelllke rechtea of in beslag gsnowen worden,
dan met dr appavtementsn en aubobergnlaatsen waarvan zig
ds byhorigheden 2ijn en voor de gedeeliten hun toebedeeld.

De hypovhssl sn olk zakellijk recht gevestipgd op sen pri-
vatle! geleelte bDezwaart van rechibtswege net deel van de ge-
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meenschappelijke delsn dat er van afhangt als onafschelid-
bare sanhorigheid.

Artikel 8. -~ Bepaling der Privatievs dclen.

Elke privatieve eigendom vevat de mamenstellende delen
van het appartement sn de autobvergpl-ats (met uitzondering
der gemene delsn) en namelijk de vlioer, het parket of ande-
re vlcerbekleding, met hun onmiddeliljke steun in verbinding
met het ruw metselwerk, dat gemeen deel iz, de niet dragen-
de scheidingswanden, de deuren, de veasters met uitzicht op
de 8traat of op de koer met hun luiken, rollviken en leunin-
gen, de deuren van de overloop, alle inwendige leidingen van
de appariementen en autobergplaatsen, zo van aanvoer sls af-
voer, en tot hun pavticulier gebrulk dienstig,de partikuliem
sanitailre inrichting(lavabos,afvoerbakken,watercloset,bad~
kamer,enzovoort.., )de delen in glas van deuren en vensters,
de bekleding van de zoldering,de muurbekledingen,de binnen-
versieringen van het appartement en deo autobergplaats,sanen-
gevat:al hstgeen zich bevindt binnen het appartement en de
autobergplaats en dat tot zijn ultsiulvend gebruik bestend
issbovendien al hetgeen zich bulten de privatieve delen be-
vindt maar tot zijn uitsluitend gebrulk bestemd is,bijvoore
beeld,particuliers leidinren van water,gas en electriciteit,
telefoon anz...

Teder dor eigenaars heeft het rechs van zijn privatieve
lokalen t= genieten binnen de grenzen bepaald door het
buidiz reglement en op voorwaarde nie: Ge schaden aan de
rechten van de andere medo-sigensars c¢n niets te doen dat
de etevigheid van het gebouw zou kunnen in geviar brengen.,

Tedercen kan volgens goeddunken de iawendige verdelingm
van zijn appartement wijzigen ,maar onder zljn verantwoor-
delijkheid ten opzichte van verzakkingren,beschadigingen en
andere ongevallen en ongemskken die hiervan heb gevolg zul~
len zijn voor d= gemaeneschappelijke delen en de lokalen
van de andere mede-oigenaars.

Het is aan de eigenaars verboden,zelfs binnen hun pri-
vatieve lokalen,enige wiJziging aan de gemeenschappelijke
delen te brengen, behoudens zich te schikken nasr de VOOI=
schriiten van hot volgend artikel.

Het is aan de eigenaar van een appartement verboden dit
in meerdere appartementen onder te verdelen derwijze dat
or meer dan vier apparbementen per verdieping zouden zijn,
zoals hierboven voorzien.

Actikel 9. - Wijziginacen aan de Gemene delen.

De werken wvan wijziging aan de gemene delen mogen
slechts uitgsevoerd worden met de uitdrukkelijke goedkeuring
van de algemene vergadering der mede-eigenaars,beslissende
met een meerderheid van drie/vierden wan de gtemmen en on~
der het toezlcht van de architect van het gebouw waarvan de
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honoraria ten laste zullen zijn van de eigenasrs welke dexe
warken doen uitvoeren.

Artikel 10.-Vijziginren aan de stijl er harmonie van het

Hlets wat batreft de stijl zn de harmonie van hesk ge-
bouw zelfs voor wat betreft de privatieve zakon, 281 mogen
gewljzigd worden dan biJ beslissling van de Algemene Vere—
gadering, genomen met een meerderheid van dris/vierden der
stemmen van al de mede-eigenaars van het gebouw.

Dit zal van toepassing zijn voor wat betrait de ine
gangsdeuren van de appartementen en de deuren of rolluiken
van de autobergplaatsen, de vensters, de leuningen, de vol-
luiken,dle zich langs buiten bevinden, de lad'eer o, wm Adt
zelfs voor wat betreft de schildering.

Artikel 11.-Luiken, Rollulken, Draadloze posten var btelew

oy

De eipenaars mogen luiken, rollulken, cordijnen of san-
dere mlddelen van bescherming aanbrenpgen msar slechts dszs
van het model aanvaard door de Algemene Vergadering.

Het plaatsen van witte gordijmen is verplicht, tenzi]
ze vervanpen worden door witte Vernstiaznese bdlinden.

De elgenaars mogen draadloze posten vwan tolefoon,radio
of tclevisle plaatsen maar, wat dit betreft, zal de Algemo-
ne Vergadering, bij eenvoudige meerderheid wan stemmen,
een reglement van inwendlge orde wvashntellen.

De telefoon mag geplaatst worden in de appartementen,
op kosten, risiko en gevaar van hun eigenaavrs. ‘

Artikel 12.-~ Verbinding met ds aangrevzends gobouwen.

Ieder eigenaar kan door de Algemene Vergadering ge-
machtigd worden in de gemene muren openingen te maken om
de plaatsen waarvan hij eigencar is %e verbluden met de
aangrenzende huizen, op voorwaarde de bekleding van de lei-
dingen in acht te nemen en de stevigheid van het gebouw
niet in gevaar te brengen. De Algemene Vergadering meg
haar toelating aan bizondere voorwaurden onderwerpern.
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SEXTIE I

Bediening en Beheer van het Gebouw
Artikel 13, <~ HUISBIWAARDER.,

Er wordt in het gebouw een huisbewaarder ecng:

giel

Artikel 4. - Z:AKVOLRDER = BENOEI'ING . BEJOEUILDEN

no

Er wordt door de Algemens Vergadering dexcen jredaza
de diensten van een zaskvoerder, al dan niet gioorzan &
sas de mede-eigencars., Hij is gelast med het eluoazon -

zicht van het gebouw en namelilk met de ulbvoer- .y
herstellinren, te dcon aan de gemene deslen.

ran

Indien de zaskvoerder afwezig is of im gebiuky Hli
vefant de eigenasr van het grootste aantal duiz niszea

van de Ffunctie uit; ingeval van gelijichedd wvan oo

Xoot de functie aam de ocudste ton.

De eerate zaalkveerder, in dit geval de nzswy. s
schap "GCOTIONS ET MARDATS® met maatschappeliib- o

Brussel 49 Hertogsstraat ,wordt door de nammicze
"EoToRoIolo0.” voor sen termijn van tien Jasavw b
Deze btenceming geschiedt niet intuitu personaz,
vennootschap "G NS ET MANDATS®™ bencent asc
de bij de mede-eigensars met het ovog op de nask
het gebouw. Deze afgevaardipgde kan door de nsas
gohap "GUSTIONS LT MANDATS® herroepen wordsn, b
tien Jaar, on kan vervangsn worden binuen dszel
door de mnaamloze vermootschap "GESTIONS ET MaNID..1
dat deze msatsehappij haar besiissing zal wowtsc.

Adizen ten overstssn van de mede-eigensars.
HiJ treedt in funktie vanar de benoeming van cae voorzicter

h:en
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d
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der Mede-Eigennars;sijn meandelijkse bezoldiging wordt als

volgt vastgesteld:Flat,zestig frank; Appartemeni type I:

tachtig frank; Appartement t{pe II: honderd frenk; Apparte-
8

ment type III: honderd twint frank; Appartement

verhoging van 2% punt van deze lndex

rengt automatise

type 1II

' bisshonderd veertig frenk; Residentiesl appartcrentihonderd

¥ vijftig frank; Autobersglaatssviﬂf en twintig fvank.

" Dezs bezoldiging is verbondepn aan de Index van hes Ri:

jk.-Elko
,van -

af de daaropvolgende naand,een overeeunstenmenie verhoging
van deze bezoldiging mede van 2 % ten honderd. ‘ngeral van

ultzonderlijke stijging der levensduurte om redon

van thans

niet te voorziene gevallen,zal deze bezoldiging door de ne.v
“Gestions e Mandate" in verhouding met deze vltzonderlijke

8tijging aangepast worden.
Artikel 15. - MACHT VAN DE ALGEMENE VIERGADERING

-~ S ey

De Algenene Vergadering der Mede~liigensars s

de hoogsto

macht voor wat betreft het beheer van het gehouw voor zover

het gaat om gemeenschappelijke belangen.

rtikel 16. - SAMENSTELLING VAN DE ALGENENG YEHCADERING.
De Algenene Vergadering is slechtu geldig a:nuncesteld
wanneer allue mede-eigenaars togenwoordig zljn ¢f bLenoorlijk

uitgenodigd.

De Vergndering verbindt door haar bersadsla; ing alle

medeweigenaars9tegenwoordiggvertegenwuordigd of i
rens de punten dis zich op de dagorde beviiien.

.(3""; [] 3’10"‘



26.
Artikel 17. -~ GEWONE EN BUITENG:WONE ALGEMENE VERGADERING.

De gewone Algemene Vergadering werdt ambtshalve elk
Jaar gehouden in de Antwerpse agglomeratie op dag, uur en
plaats aangeduid door de zaakvoerder of deze die de uitno-
digingen doet.

Behoudens tegenstrijdige beslissing vanwege de zaali-
voerder, welke moet betekend worden aan al de mede-eige-
naars in de vormen en termijn voorziea voor de samenroeping
zullen deze dag, uur en plaats Jaarlijks dezelfde ziJjn.

Buiten deze verplichte jaarlijkse bijeenkomst, zal de
vergadering samengeroepen worden door de zorgen van de
voorzltter der vergadering en door de zaakvoerder zo dik-
wiJls als het nodig is. ,

21§ moet in alle geval sameiugeroepen worden wanneer
dit gevraagd wordt door de eigenaars die samen tenminste
tweehonderd vijftig/duizendsten bezitten.

Zo de zmakvoerder in gebreke blijft mgedurends meer
dan acht dagen,zal de vergadering bijsengeroepen worden
door één der mede~eigenaars.

Artikel I8, -~ UITNODIGINGEN TOT DE ALGENENL VERGADERING,

De uitnodigingen zullen gedaan woerden tenminste acht
volle dagen en ten hoog:rte vijilen volle dagen voor de ver-
gadering per aangetekende brief; de ultnodiging zal even-
eens geldig geschieden indien deze asa de sipepaar over-—
handigd wordt tegen ontlasting, door deze laatste getekend.

Zo op een eerste vergadering niet de nodige leden ta-
genwoordig zijn, mag een tweeds vergasdering samengerccpen
worden op dezelfde wijze, met dezelfde dagorde, en de cp-
roepingsbrief zal melding maken dat het om sen tweede verw
gadering gaat, maar de termljn tot samenrceping voor een
tweede vergadering zal tenminste vijf dagen on ten hoogste
tien dagen bedragen.

Artikel 19. - DAGORDE VAN DE ALGEMENE VERGADERINGEN.,

De dagorde wordt opgemaakt door hem die de vergadering
samenroept; alle punten zich bevindends op de dagorde moe-
ten op een zeer duidelijke wijze in de uwitnodiging ver-
meld zijn.

lien moet van de dagorde de punten weren genasad "aller-
lei" ten ware het gaat om zaken van zser wenlg belang.

De beraadslagingen mogen slechts gebeuren nopens 4de
punten welke zich op de dagorde bavinden,

Artikel 20, -~ VERTECEN'/OORDIGING OP DIi VERGADERINGEN.

De vergadering is samengesteld uitv al de mede-aigenaarss
20 de zagkvoerder geen mede-eigenaar iz, zal hij uiet~
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temin op de Algemene Vergaderins uitgencdigd worden doch
hid zal er cop tegenwcordig ziJn alleen met razdplegende
en niet met beraadslegende stem.

Zvenwel, indiemn hiJj van de mede~eigsnaars, die de
vergadering niet Dijwonen, wolmacht had gelregen, zal de
gaalzvoerder ey toe gehoudsn zijn ben Ye vertugenwoordi-
gemn ea in hun plasts be stemmen volgens han geschreven on-
derrichtingen, die aan heb proces-verbaal zullen gehecht
bhlijven.

Vet ultzondering van de zaazkvoerder, map nlemand een
nede-aigenzar vertegenwoordigen indien hij zelf geen medow
cigenaay is of indisen hij, op gans of een gedeelte van
het onroarende goed,een zakelidlk of genobtsrecht bezittende,
hisrin begrepen de huvurder, een volmacht mocht ontvangen
hebhen van een mede-~eigenaar om deel Le unemen aan de Alge-
mene Vergaderingen en er te stemnmen in zijn plaats.

De huurder van cen apparteament of sustoborgplaats map
als gevolmachtigde worden zangeduid maar hij mag sleachs
zddn verhuurder, eigenaar van het appartszment of de aubo-
bergplaats, vertegenwoordigen.

De volmacht zal geschreven moecten zlju on witdirukke-
1ijk bvedingen of zlj algemeen iz, ofwel sieclits beraad-
slaginpgen betreft nopens zekere punten welke zij hepaalt:
bij gebreke hiervan zal deze volmacht als nlct bestaande
Beschousié. worden.

De gevolmachtlzgde mag, samsn met zijn eigen dulzend.-
sten, nlet meer dan een vierde wvan het totaal aantal dui-
zendsvten van het gebeouw vertegenwoordigen.

in het geval dat, ingevolge het upenvalien van een na
latenschep of gelijk welke wettelijke corzacl, de sigen-~
dom van een gedeelte vaa het osnrosrend goed bteebehoort asn
onverdeelde eigenasrs, zo meerderjavigen als minderjarigen
of onbskwamen, deze laatsten vertegenvoordigd als nasr
recht, oi aan een vyuchtgevruiker ea een naakte eigenaaw
zullen allen moeten uitgencdigd worden op de vergadering
en zuilen recht hebben axr tegenvoordig teo ziin met rasd-
plegende stemmen: maar 22 zullen ¢é¢éun ondsy hen moeten kisw-
zen, wolke bLeraedslagende sgbem =al kebben om te obtemmen
voor rekening van de gemeenschav.

De laptgeving welke hem gegeven werdh of het proces-
verbaal van zljin verklezing, zal szan helt proces-verbsal
der algemene vergadaring gehechs blijven,

Het iz eer gehuwde mede~egirjepasy gtesds toegelaten
zich te laten vertegenwoordigen deoor zijn mede-echbsencot.
Aptiked 27.- VOORZITTER EN BIJZITIORS VAN DE VERCDERINGE!.

De 2lgemene Vergadering kiest, voor de vijd welke =z
e met eenvoudige mserderbeid vem stemmsn, haar

e

prtr Ll
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Het voorzitterschap van de eersts vergadering behoort
toe aan de eilgenaar van het grootste santal duizendasten;
in geval van gelijkheid komt het toe aan de oudste onder hen

Aprtikel 22, -~ BURSEL.

Het bureel is samengesteld uilt de voorzitter bijgestaan
door twee bijzitters; bij ontstentenis van deze laatsten,
uit de voorzitter en de twee tegenwoordige weigenaars welke
het grootste aantal dulzendsten bezitten.

Het bureel duidt de secretaris san walke hmiten de
vergadering meg genomen worden.

Artikel 25, -« AANWEZIGHEIDSLIJST.

Er wordt een aanwezigheidslijst opgesteld welke moet
getekend worden door de sigenaars die de Alpgemone Vergade
ring wensen bij te wouen, aanwezigheidslijst wslke zal
echt verklaard worden door de leden van het buresl.

Artikel 24. - MEERDERHEID,

De beslissingen worden genomen door de meerderheid van
de tegenwoordige of vertegenwoordigende eigenasrs op de vere
gadering, behoudens in het geval waarin een grote meerderw
heid gevorderd wordt door dit statuut of reglement van in-
wendige orde.

Wenneer de eenparigheid vereist wordt moet deze niet
verstaan worden als de eenparigheid van de tegenwoordige
of vertegenwoordigende leden op de Algemene Vergadering,
maar als de eenparigheid van de sigenaars, wijl de afwezi.
gen worden beschouwd alsof zij zich tegen het voorstel vep-
zetten, behoudens nochtans voor het geval dat op esn tweede
vergadering, op de eerste volgend, niet het santal vereiste
leden tegenwoordig ziJdn.

In dit laetste geval zullen de sfwezigen geacht worden
toe te stemmen, onder de uitirukkelijke voorwasrde dat in
de oproepingsbrief er uitdrukkelijk melding wordt gemaakt
dat voor het geval van afwezigheid, de gigenaar zal be-
schouwd werden als gaande akkoord met het voorstel.

De beslissingen betreffende het genot var de gemeenschay:
pelijke zaken sisen slechts de meerderheid van de stemmen.
deze betreffende de omvormingen of veranderingen aan de
rwirbouw en a2an de gemene zaken of betreffende de harmonle
van de voorgevels en de toegangen, verelsen een meerder-
heid van drie/vierden van de gehoelheid der stommen van
de eigenaars van het onroerznd goed.

Artikel 25, -~ AANT.AL STELLEH,

De eigenaars beschikken over zovesl stemmen sls 21
duizendsten bezitten,
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Artikel 26. - AANWEZIGHEIDSK'/ORUL,

Opdat de beslissinsen geldig zouden zijn, moet de verga-
dering als leden met beraadslagende stem meer dan de helft
der mede-~elgenaars, meer dan vijfhonierd/duizendsten bezit-
tend samenbrengen. Indien de vergadering aan deze dubbele
voorwaarde nilet beantwoordt, zal een nieuwe vergadering
samengeroepen worden ven vroegste binnen de vijftien dagen
met dezelide dagorde, en deze zal beslissen welkc ook het
aantal van de tegenwoordige leden weze, en het aantal dui-
zendsten dat vertvegenwoordigd is, behoudens hetgeen hier-
voren gezegd werd betreffende de beraadslagingen, te nemen
met bijzondere meerderheid.

Artikel 27. ~ RIKENINGEN VAN BEHEER,

De rekenincen van beheer worden gehouden door de afge-
vaardigde van de naamloze vennootschap "GESTIONS ET MANDADS"
welke over de handtelkening van de bankrekening beschikb.

De naamloze wennootschap "GESTIONS ET MANDATS" kan deze
handtekening afvaardigen zcals ziJ het verstaat, aan de le-
den van de Raad van Beheer, in welk geval deze samen zouden
tekenen met de voormelde afgevaardigde.

De rekeningen van het beheer van de zaakvoerder worden
aan de goedkeuring van de jaarlijkse algemene vergadering
voorgelegd. De zaakvoerder zal deze tenminste één maand
tevoren aan de mede~eigenaars mosten mededelen en de voore
zitter en de twee bljzltters hebben volmacht deze rekenin-
gen met de bewljsstukken na te zien; zij moeten aan de verw
gadering een verslsag uitbrengen en hun voorstellen doen.

Elke trimester zal de zaakvoerder aan de mede-eigenaars
hun bizondere rekening toezenden.

De mede~eigenaars zullen aan de leden van het bureel
de vergissingen bekend maken welke zij in de rekeningen
zouden vastgesteld hebben.

Artikel 28, - PROCESSEN-VERBAAL,

De beslissingen van de Algemene Vergadering worden
vastgesteld door processen-verbaal ingeschreven in een bi-
zonder register en getekend door de voorzitter, de secre-
taris en de bljzitters, evenals door de ecigenaars die het
vragens

Tedere mede-eigenaar mag vragen het register der Pro-
cassen-verbaal te raadplegen en er afschrifbten van nemen
zonder verplaatsing,op de plaats aangeduid door de Algumene
Vergadering voor zijn bewaring en in tegenwoordigheid van
de zaskvoerder die er de bewaring van heaft,zoals trouwens
van alle andere archieven betreffende het beheer van hetd
onroerend goed.
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SSEKTIE III.

Verdeling van de lesten en gemeenschappelilke ontvanggten

Ao.~ ONDERHOUD EN HEDSTELLINGIN.
Artikel 29, « BIJDRAGE.

Tedere mede-eigencar zal voor het aandeel dat hij bozit
in de gemeenschapr elijlke delen,bijdragen in de uitgaven van
bewarin- en onderhoud,evenals in deo kosbten van het behear
der gemene zsken,

Artikel 30.- FORWPAIT,

Aangezien ditv regime een forfaitslr karakter heeft,zal
bet eveneens tcepassslijk zijn op de ultgaven met bhotrek-
king tot de 1if%.

Artikel 31, ~ KATEGORINLY.

De herstellingen en werken wordsn onderverdeeld im drie

klassen :

«~ dringende herstellingen;

=~ onontbeerlijke werken en aerstellingen walke
niet dringend zijn:

~ herstellingen en werken walke niet volstrekd
noodzakelijk zijn.

Artikel 32, - DRINGENDE HERSTELLINGEW,

De zaakvoerder heeft volledige macht om de wearksn welke
een volledig dringend karekiter hebben te doern ultvoeren
zonder hiervoor toslating te vragen.

Artikel 53.- WURKEN EN HERSTHLLINGEN DIE ONCNTBEERLIJK
ToxaN WAAY WNInq DINeen

Deze bDeslissing wordd genonen door de leden van het bue
reel, de voorzitter en de twee bijzitsers welke samen de
Raad wvan Beheer vormen. Dezaz lastste nal kunnen beslissen
of het nodig is om een Algemene Vergadsring dbijeen te roe-
ren om de werken van deze aavd te dosm nitvosren,

Artikel 34, - HERSTULLIRGEN EN WERKEN WEIKE NIET VOLSTRELD
ROODZ AR IOR 2l aN, mane Son verirasisng oF
vervelerire madobrengen .

Desze werken moobten gevraagd worden door de eigenaars
welke sanen tenminstve tweehonderd viJitig/duizendsten Ho-
zitten, Ze kunnsn slechts beslist worden door do elgenaars
welke samsn achthondsrd/duizendsten bazitten;nochtens kun-
nen deze werken beslist en ulbgevoerd worden door de elge—

rs wolie samen sevenhonderd vijf en btwintig/duizendsbsn
azibten vo desze zich verbinden volledig de uitmaven ta
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Yen wijziging aan het verwarmiggﬂsysteem wag besliet
worden met een weerderheid van drie/vierden vaen de algeheel-
heid der stemmen ern zal verplichtend zijn vcor allen.

Artikel 35, = TOEGANG TOT DE PRIVATIUVE GEDEELIEN.

De eipgenser moet tosgang verstrek¥en tot zijn priva-
tisve lokaien voor alle herstellingen,onderhoud en reinigen
der genene delen. Tenszi] het gast om dringends herstellin-
gen,zal dgae toegeng niet mogen gevraagd worden tussen vijf-
tien juli sn vijftien septewmber.

Zo de eigenaer of de gebruiker van een appartenment:
of aubobergplasts afwezig is,is bij verpiicht een sleutel
van zijn appartement of mutobergplaats zan een gevolmachtig-
de,wonende in de Antwerpse agglomeratie,ber hand te stellen,
waarvan de naam en het adres ter kennis moeten gebracht wor-
den van ds zaakvoerder en de huisbewaarder,derwijze dat zlj
tocgang heoben tot het eppartement of suvobergplaate zo dit
noedig wmocht zijn.

De elpenaars moeten zonder vergeeding de ongemakken dre-
gen voortspruitende uilt de herstellingen aan de gemene de-
len dewelks zullen beslist worden volgens bovenstaande pleeg:
VOI'men.

Bo~ _BELASTINGEN - BURGERLIJKE VERANT¥OORDELIJKHEID ~ LASTEN.
Artikel 6. = BELASTINGE N

Tenzi,j de belasstingen betreffends het onroerend goed
rechtstireeks op elke privatieve eigendom worden gelegd,zul-
len deze geacht worden gemeenschappelijke lasten te zijn.

Artikel 37. = VERDELING DER LASTEN,

De vevantwoordelijkheid betreffende het onroerend good
(ertikel 12386 van het Burgerlijk Vetboaek) en over het alge-
msan,alle lasten betreffende het onroerend goed,worden ver-
deeld volgens ds formule van mede-elgeniom voor zover het
gast,wel te verstasn,om gemeaenschappeliike zaken en cnver-
ninderd het verhaal dat de nede-elgenaars zoudsn kunnen
hebben tegen degene wiene verantwoordslijkheid op het spel
staat,derden of mede-~elgensmers.

Artikel 38. - VERHOGING DER LASTEN.
Ingevael sen mede-eigenaar de gemesnschaopelijke lasten
2ou verhogan veor zijn persoonlijke rekening,zsl hij alleen
deze verhoging meeben dregen.

Cor ONTVANGSTER.

Azyikel 33: - QNI VANGESTEW,

ey e

Voor met gevel er centvangeten wosten gedasn worden bg-
6 &



treffende de gemeenschappelijke delen,zullen zij door ieder
nede~elgenaar verkregen wordan in evenredigheid van zijn
deel in de gemeenschappselijke dslen.
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S E E T I E IV,

VERZEXKERING -  HEROPBOUW.

Artikel A4Q0. - CGEMEENSCHAPPELIJEE VERZEKERIUG.

De verzokering,zowel van private zaken,met uitzonde-
ring van rosrende goederen,als van geneanschappelijke zaken,
zal voor alle mede-eigenaers blj dezelfde maatschappij ge-
schieden,door de zorgen van <ée zaakvoerder,vegen brand,blik-
sem,ontploffingen veroorzaskt dcor de gas,de ongelukken
veroorzankt door de elektricitelt,het gebeurlijk verhaal
van derdenc

De Algemene vergadering stelt de keus van de verzeks=
ringsmaatschappl,] waarvan kwestie vash,evensls de voorwaar-
den van deze verzekering en de bedragen voor dewelke zij ge-
gloten wordt,met uitzondering van de eerste verzskeringen
welke door B-T:R.I:M.0.aangegaan worden.

De zsakvoerder zal te dien einde de beslissingen van de
Algemene Vergadering nmosten uitvosren,en de uiterste zorg
eraan bestedan.

Hij zal de premién bhetalen als gsmene lasten,dewelke
hem terugbetaald zullen worden door de amzde-elgenaars,ieder
in verhouding nmet zijn rechten in de gemeenscheppelijke
deleano '

De nede-eigenzsars zullen gehouden zijn hun medewerking
te verlenen wanneer deze hun zal gevraagd worden,voor het
sislaiten van deze verzekeringen en voor het ondertekenen
van de nodige akbten,bij gebreke hiervan zal de zaskvoerdsr
van rechitswase en zonder ingebrekestelling,geldig in hun
plaates kunnen tekensno

Artikel 41. ~ BLJPREMIES.

. indien sen bijpremie verschuldigd ia uit hoofde ven het
berogcp uitgeovefend door een der mede-2igenaars of ult hoofde
van het personeel dat hil)j in zijn dienst heeft,of meer in
't algemeen voor alle persconlijke redenen eigen asan één
der mede-eigonsars,zal deze premie uitsluitend ten laste
van deze laatste vallen.

Artikel 42. -« EE S E M PL ARTE K.

Iedere 2igenaar zal rechit hebben op esn eksemplaar van
de verzekeringspolisseno.
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Artikel 43. - INNNIEG DER VERGOEDINGERN.

In geval van ramp,zullen do vergoedingen uitgekesrd
krachtens de polis,door de zaskvosrder geind worden in te- .
genwoordigheid van de mede-eigenaars,asangeduid door de ver-
gadering en op last van deze in de benk of elders neer te
leggen,in de voorwaarden door deze vergadering vastgesteld.

Dozh er zal rekening gehouden worden met de rechten
van de bevoorrechte en hypothekeire schuldeisers en ds tegoen-
woordige bepaling zal hen geen nadeel lLunnen berokkenenjhun
tuegenkomst zal derhalve gevraagd worden.

Artikel 44, -~ BENUTTIGING DER VERGOEDINGEN.

De benuttiging van deze vergoedingen zal als volgt ge -
regeld worden @

A.- Indien het een gedeeltelijke romp ig zal de zaskvoerder
de vergoeding door hem ontvangen aanwenden om de geteis-
terde plaatsen terug in goede staet te brengen.

Indien de vergoeding ontoereikend is om de herstellipn-
gen uit te voeren,zal de zaskvoerder de ganvulling innen,ten
lagte van alle wede~-elgenaars,behoudens het verhaal van deze
laateten tegen degene die,uit hoofde ven het herbouwing,een
waardevermeerdering van zijn goed zou verkrijgen en tot be-
loop ven deze waardeverueerdering.

Indien de vergoeding de uitgaven van de harstellingen
overtreft.verkrijgen de mede-eigenaars het overschot in vei-
houding varn hun aandeel in de gemeenschappelijke delen.

B, Indien het een volledige ramp geldt,zal de vergoeding

tot het herbouwen aangewend worden,tenzij een algemens
vergadering der mede-eigenaars er anders over beslist,met
een meerderteid van drie/vierden van de geheslheid der stewm-
men o

Ingeval de vergoeding ontoersikend is voor de betaling
der werken van het herbouwen,zal het overschot ten laste
ven de mede~eigensars vallen in evenredigheid met iederg
rechten van mede-eigendom en eisbaar zijn blnnen de drie
naanden ven de vergadering wellke deze aanvullende betaling
zal bepsdald hebben,wijl de wettelijke intresten van rechta-
wege en zonder ingebrekestelling zullen lopen bij gabreke
van beteling binnen gezegde termijn.

Bvenwel ,voor het geval dat de elgemene vergadering de
wederopbouw van het onroerend geed zou beslisgen,zullen de
mede-eigenears welke geen deel habben genonen aan de sten-
ning of welke tegen de wederopbouw zouden gestemd hebben,
gehouden zijn,indien de andere mede-eigenaars hiertoe
een aanvvaesg doen,san deze laataton binnen de maand van de
beslissingen van de vergadering 2l hun rechten in het one
roerend goed af te staan,of indien ellen niet wenaen over te
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nemen,aan degene der mede-elgenaars die het vragen,msar zij
zullen het aandesel hun toekomende in de vergoeding behouden-

De prijs vaan dezs stand,bij gebreke van een akkoord
tussen de partijen,zal vastgesteld wordsn door twee deskun—
digen bencesmd door de¢ burgerlijke rechtbank voor de ligging
van het onroerend geed,op eenvoudig bevel,op verzoek van
~de meest gerede partij en met recht voor Qe deskundigen
de tussenkomst van een derde dgskundigs te vragen om te
kunaen beslissen; ingeval geen skkoord tet stand komt be-
treffende de keuze van de derde deskundige, zal hi] ssnge
eteld worden op dezelfde wijzeo

De prijs zal betsald worden é&én/dsrde kontant an het
everschot é4n/derde van jaar ton Jagr met de wettelijke in-
trasten,betsalbear terzellfdertijd als de gedeelten van het
kepitaal-

Indien het onroerend goed niet heropgebouwd wordys ,zal
de onverdesldheid een einde nemen en de geneenschappelijke
zaken zullsn alsden verdeeld of openbazar verkocht worden.

De vergoeding van de verzekering,evenals de ocpbrengst
ven de gebeurlijke veiling,zullen alsdan tussen de mede—
eigensars verdeeld worden,in evenredigneid met hun respeks
tievelijke wvechten vastgesteld deoor hua aandelen in de ge-=
meenschappelijke delen.

Artikel 45. - BIJKOMENDE VERZEXERINGEN .

Ao = Indlen door de eigenasrs agn hun eigendom verfraai-
Inzen werden uitgevoerd,zal het hun vrij stean deze op hun
kosten te verzekeren;zs zullen deze nizttemin in de alge-
mene polis kunnen verzekeren,doch cop last ex de bijpremien
ven te betalen en zonder dat de andere nede~gligenaars moe -
ten tusgenkomen in de kosten van een gzbeuriijke heropbouwe

B: = De eigenaars die,in tegenstelling met het oordeel
van de meerderheid,zouden denken,det de verzekering voor
een onvoldoende bedrag is gesloten,zullen altijd het recht
hebben voor eilgen rekening,sen asnvullende verzekering te
nemen,op voorwearde hiervan alle lastea en promisn te dra-
gen. N

In teide gevallen zullen de belanghebbende eligenaars
alleen recht hebben op het overschot der vargoeding die
zou kurmen uitgekeerd worden ingevolge deze aanvullends .
verzekering en zij zullen er zelf vrij kunnen over beschik-
ken.

Aftikelnﬁﬁu -~ VERZEKERINGEN TECEN ONGEVALLEN.

Door de zorgen van de zaakvoerder zal sen verzekering
afgesloten worden tegen ongevallen die zich zouden veordoen
door bet gabruiksn van de 1ift,det het slechtoffer een bewoe
ner van het gebouw of een derde vreemd aan het ZeDouw Weze .o
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De voorwaarden en het bedrag ven deze versmekering zul
lan vestgesteld worden door de Algemens Vergadering
’ oA

De zaakvoerdor zal te dien einde d» beslissingen ven
de Algemens YVergadering moeten ultvoeren,en zulls met de
Erootate zCrge

a no

> preaién zullen betasld worden door de zazkvoerder;
ze zullen tervgbetaald worden door de mede-sigenaars in
verhouding van hun rechien in de gemeenschappelijke dalen.

Vet uwitzondering van wat hierboven gezepgd 15 met bee
trelking tot de premi&n die gedist worden voor speciale
of bijkemende verzekevingen.

Le sorste veruzekeringspolisesen zullien door de nasmlose
venncotschap "E.TR.I.M.0." gesloten worden voor sen ter-
aijn van tien Jjaar, zowel voor wat Detreft de brandpolissgen,
als deze met betrekking tot de burgerlijke vervantwoorde-
1ijkbeid,de 1ift, weteverzekering,enzovoorfceccosecso

o]

= i3

De wmeds-sigenasrs zijn gehouden de gezegde verzekerin.
Zen over te nemenc

HetzglXide geldt voor de versekering af te sluiten te-
gen ongevallen dle de huistewasrder en andere asnzestslden
van de gemeenschep zouden kunnen overkomen,evensens tegen
de ongevellsn die deze in hun gezegde hoedanigheid zovden
xunnen veroorzaken.




HOOPFPDSTUK ITi,

REGIEMENT VAN INWENDIGE ORDE.
Artikel 47, - MEERDERHETI D.

Ir wordt tussen al de mede-eigenacws een reglement van
inwendige orde afgesloten,verplichtend voor hen en al hun
rechthebbenden en dat zal kunnen gewijzigd worden door de
Algemene Vergadering met een meerderheid van twee/derden
der stemmen.

Artikel 48, = PHROCESSEN-VERBAAL,

De wijzigingen zullen op hun datur meeten in het re-
gister der processen-verbaal der Algemene Vergadering voor-
komen en bovendien ingelast worden in een register genaamd
"regloter van bsheer" gehouden door de zeakvoerder en het-
welk eovensens het statuut ven het onroerend goed,het ragle-.
ment ven inwendige orde en de wijzigingen zal behelzem
Een dubbsl van dit boek van behesr zal goed in het zichh
gelegd worden in de woning van de huisbewssrder en zal moe-
ten medegedeeld worden aan alle balanghebbenden,;mede=-ecige~
naars, huurders of rechthsbhenden-

In geval van vervreemnding van een dssl van het onroe-
rend gced,zal de mede-eigenaar die vervreendi,de aandacht
ven de nieuwe belanghebbende meeten vestigen op het bae
gtaan ven het bosk van beheer en hem uitnodigen er kemmis
van te neman.

Ye nieuwe belanghebbende zal,alleen door het feit ei-
genaar of rschithebbende van een deel van hai onroerend goed
te zijn,in de pleats gesteld worden in alle rechten en
verpllchtingen veortepruitende uwit de voorschriiten ven dit
boek wvan beheer sn de beslissingen die het bevat; hij zal
er voe gehouden zljn er zich nsar te gedragen evenels zijn’
rechthebbendern.

s E ¢ 7 I E I,

ONDERHQUD.
Artikel 4G, - ONDERHOUDSWERKEN.

lle schilderwerken der gevels,zowel sen de voor-als
achverzijde, er inbegrepen de ramen,leuningen en vensher-
luiken;zullen moeten plaategrijpen cp de tijdstippen be-
rarld volzene een plen opgesteld door dz Algemene Vergade=
ring en onder het toezlcht van de szaakvoerder. -

“et de werken een de privatleve delen betreft,waarvan
het onderhcud de harmonie ven het gedbouw aanbelangt,deze
zullien ten gepaste tijde moeten uwitgeveard worden dooy ie-
dere eigenaar,derwijze dat het gebouw zijn uitzicht van
sorg en goede stest van onderhoud bewsarso
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De eigenaars zullen de schoorstensn, kachels en ovens,
die zich in de plaatsen welke zij bewonen bevinden,moeten
doen kuisen telkens dit nodig mocht zijn,dcor een gezwores
schoorateenvager, zo er gebruik van gemaakt wordbt. 2ij zule
len dit moeten bewijzen aan de zaakvoerder.

SEETIE i1,
ULTZICHT.
Artikel S50, - ESTHEPIEK.

De mede-~eigenaars en de bewoners zullen sen de vensters
geen uithangborden, noch reklameborden,linnen,eetkantjes
of andere voorwerpen mogen plaatsens

De balkons worden met bloembakken versierd. Het ondex-
boud ervan wordt verzekerd tenzelfden btitels als de gemene
delen. Dit geldt eveneens voor de voorhofjes.

SEETIE TIII.
IN. ENDIGE ORDE,
Artikel 571. « HOUT - EKOLEN,

De mede~eigenaars en gebruikers zullen slechts in ds
kelders mogen hout zagen, hakken of breken.

fet hout en de kolen, wanneer 2ij gebruilkt worden,zuller
slechts ‘'s mormgens vOdr tien uur mogen naar boven gebracht
worden.

Artikel 52. - PLATSING VAN VOORWERPEN IN DE GENEENSCHAPw-
PRULJKE DLLEN,

De gemeenschappelijke delen,namelijk de ingangshalle,
de trappen.de overlopén,en gangen zullen ten allen tljde
vrij moeten gehouden wordenidientengevolge zal er nooit om
het even wat mogen neergelsgd,aangehaakt of geplaatst worden

Dit verbod treft in het bizonder de rijwielen,de kinder-
rijtuigen en het speelgoed der kinderen. Het geldt eveneens
voor de uitgangen van de autobergplaaitsen.

Artikel 53%,. HUISHOUDELIJKE WERKEN.

Cp de overlcpen en in de gangen zal geen enkel huishouw
delljk werk mogen verricht worden zoals het uitbovstelen
vas tapljten,beddegoed ,kleding 3% ukken,meubelen,heot poetsen
van schoenen, onsmovoOrTescas

Artikeol 54.. -~ GASINRICETING.

Het is ten strengste verboden in het gebouw gasbuizen
in yrubber of elke andere stof welke kan breken omder de
druk van de gss, te gebruiken. Deze buizen zullen onplooi-
basr en in metaal moeton ziln.




38,
Artikel 556 = D I E RE N.

Het 1ls de gebruikers toegelaten ten titel van eenvou-
digs verdraagzaanmheld in het onroerend goed,honden,katten
en vogels te hebben. Zo het dier oorzaax van stoornis is
door het gerucht, de reuk of anderszins,kan de Algemene
Vergadering met cenvoudige meerderheid der stemmen,deze ver-
draagzaamheid inbtrekken veor het dier dat norzaask ven deze
atcornis is.

In het geval dat deze verdrasgzaasmheid ingetrokken
wordt,zal het felt zich niet te gedragen naar de beslisging
van de Algemene Vergaderinzg de overtredsr blootstellen sen
de betaling van achadevergoeding,dit alles onverminderd de
straffen e bevelen door de openbare macht.

S & K T § B LYo

MORAAL - BUYUST,
Artikel 56. - BEWONING IN HET ALGEMEENW.

De meds~sigenaars,huurders,disnstboden en andere be-
wonere van het onroerend goed,zullen altijc het gebouw moe- .
ten bewonen op een burgerlijke wijze en sr van ganileten vol-
gens de juridische opvatting van een “goede huisvader".

21j =zullen er over moeten waken dat de rust van het ge-
bouw op geen enkel ogenblik gestoord wordt dcor hun haids~
lingen of deze van het perscneel in hun dicnst.van hun
huurders of bazoekers. '

Er mag gesn abnormael gerucht gemankt worden.

Het gebrulk van muziekinstrumenten®dioposten en pla-
tendrasiers is btoegelaten; nochtans zullen de gebruikers exr
zorg moeten voor dragen dat de werking ven deze mpparaten
de anders bswoners van ket gebouw niet stoort.

Indien in het gebouw elekxtrischs spparaten worden ge-
bruikt die storingen teweeg brengen,zullen deze apparaten
noeten voorzisn worden vean toestellen,wnlke deze stoornis-
sen verzachten,derwijze dat zij de rediopheonische ontvang-
sten niet beinvloeden.

Geen onkele motor mag in de aeppartementen of privatieve
lokalen geplaatst worden,met witzendering van kleine mo-=
toren voor huishoudelijke apparatens

Artikel 57. - HUURQVEREENKOMSTEN.

De buuroverecnkomsten zullen de verbintenls van de huur-
ders moeten bevatten,op burgerlijke wijze en alg goede huis-
vader het gosd te bewonen en zich te schikken wnaar het hui-
dig reglement;waarvan ziJ sullen verklarsn dat zij er ken-
nis hedbben van genomen.

Ingeval vean erge inbreuk,behoorlijk vaetgesteld,zullen
de nuureslen mogen ontbonden worden op het verzmoek van de
afgevaardigde dor mede-siganaars.




Artikel 58. - RUILING VAN KELDERS. 22

Vervreemding of ruilingen van keldera‘zijn toegelaten
tussen de eigenasrs van de appartementen:

Men mag geen eigenaar 2ijn van sen kelder, zonder eige-
naar te zijn van een esppartement in het gebouw.

Een kelder mag slechts #&n een bewoner van het gebouw
in huur of in gebruik gegeven worden. De vervreemdingen of
ruilingen van kelders wijzigen de kwotiteiten in de gemene
delen niet.

Z21J zijn aanhorigheden van de appartementen waarvan
de kelders worden vervreemd of geruild.

Artikel 59. - GEMEENTELIJKE LASTEN.

De mede-eigenaars en hun rechthebbenden moeten vol-
doen asn alle lesten van de gemeente, van de politie en de
reinigingsdienst.

S BE K T I E V.
L IFPT,
Artikel 60. « G E BRUTK.

H et gebruik van de 1lift zal gereglementeerd worden
door de Algemene Vergadering heslissende biJj eenvoudige
meerderheid van stemmen.

S E K T I E VI.
BESTEMMING VAN DE LOKALEN .
Artikel 61. ~ BESTEMMING DER APPARTEMENTEN.

De appartementen zijn bestemd tot woonplaatsen; zij mo-
gen nochtans bestemd worden tot woonplaats en tot het uit-
oefensen van een vrij beroep en zelfs alleenlijk tot het uit-
cefenen van een vrij beroep. De geneesheren worden slechts
toegelaten hun berosp uit te oefenen in het gebouw wanneer
zij geen speclalisten van besmettelijke of venerische ziek-
ten zijn.

Het uitoefenen van een vrij beroep in het gebouw mag
noolt het genot schaden van de andere gebruikers.

Zo het uitoefenen van een vrij beroep in het onroerend
goed het bezosek medebrengt van meerdere personen welke ge-
bruik meken van de lift,zal de titularis van het vrij be-
roep zich met de zaakvoerders moeten verstaan om een forfai-
talre vergoeding vast te stellen, te betalen aan de gemeen-
schap, voor het veelvuldig gebruik van een gemene zasak-.

Het uitbaten van een luxe-handel hierin begrepen kap-
perssalon/manicure, boekhandel,kleding,zal door de Verko-
2er kunnen toegestaan worden in de privatieve lokalen van
het gelijkvliocers op voorwaarde dat de bedingen van de artikeb:
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emreian

twee- en drie en zestig.evenals de ppeciale voorwaarden van
de btasisakie, nsgeleefd worden.

Indien nochians de ultbating van deze bandel in tegen-
gtrijdigheld is met de voorwearden van srti ke; ”ijft g Lou
zaven en vaijftig,ken de gencemde {oelating inzetrokken won-
den door de Algamene Vergadering, boslissends net gsen meer-
derheid van dris/vierden van het tO5anl sental shemmen in
het gobouw.

drtibel 62 .~ 2 U B L ICITEID.

Behoudens bizondere toestemming ven de Algemene Verga
dering.is hab verboden publicitelt san te breagen op het
onroazrand goed.

Geen enkel opachrift zal mogen aangebrachit worden op
de vensters en balkons, op de buitendeursn en bulbtsnmursn.
noch op de trappen,op de ove rlopen en de ingang. Het is to-
vendien bten strengste verbodsn esnder walks publicltelt aan
te brengen in de achterultbouwzons of parkzone.

Het iw nochitans toegalatexn op de ingangsdeur van het ap
partament of erneast,op de plaste voorgeschreven door de
Aioemona Vﬁr gadering, een plaat aan te bLrengsn volgens het
nodel toesgelaten door de vergadering en drageude de nsan
van de gebruiker en ziJjn baroep.

Op het hekken of de lﬁgangsdeurnoy de plaats door de
vergadering voorgeschrevenr, is het tcegeleten sen plaat asn
te brengen van het model toeg@ staan door de VﬁfTaderiﬂ@
deze plaat zsal de nsem van d2 gebruikey, zijn beroep, de
bezoekdragen en de verdleping welke hij gebruilkt, dragsn.

Tedersen =zl over een brisvenbus bespchiklien. Op dsze
bus mogen de razm en het beroep van de titularis sangebracht
werden. Deze opschriften zullen volgens het model zijn door
de Algenene Vergsdering voo rgeaunrevan,

Artikel ©%.- OPSLAGEN VAN GEVAARLIJKE BN O GE”ﬂDE ZAKEN .

In het gebouw zal geen opslegplaats g@u Lng@rlchb
worden van gevaariijke, ongezonds an n;nder i1ike zaken. -

Geen enkoele opslagrnlaats van ontviambare zoken zal too-
gelaten worden zonder sen uitdrukkelijke teelating van de
Alsemene Vergadering: diegens die wensen toh persoonlijk ge-
bruik een dergelijke opalagplasts te b@gifban,“ullen de last
moeten dragen van de bljkoreande koasten van vowwakeriuq tegen
brandgevaar en onb910¢fwngu“ veroorzazkt esn de nede-eige-
ngavs en gebrulkers van het cnyosrend goed door dege vere
grotang von het risiko.

g E LTI E WIT,

GENTRALE THSW AulLNG;
Ariikel 64 - WERKING BAROIIEE
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Zoale voorzien in de basisakte zal de centrale verwar-—
wing en de warm water-bedeling in geneenschap gebeuren met
de omliggende eppartementsgebouwen zoels dit zal voorzien
worden in hunne respectievelijke basisskte.

De csntrale verwarming zal werken volgens de onder—
richtingen van de meerderheid der beheerders der gebouwen
en beraadslagends met eenvoudige meerderheid van stemmen,
met het uitdrukkelijk beding dat ieders eigenaar recht heefth
ganspraak te meken op een normsle warmbegrasd in zijn lo-
kalen.

- De deelneming aan de kosten ven deze diensten is ver—

plicitend voor wlle unede-eigenasnry en gebruikers.

De kosten van herstelling, onderhoud en vernieuwing
betrefiende de verwarmingscentrale, evenals de apparaten
zich daar bevindende zoals branders, boilers,enz... maar
melt ultsluiting der leidingen 4die eigen zijn san elk der
gebouwen {deze blijven gemens delen van elk der gebouwen
die zij bedienen), worden verdeeld tussen de nede-eigenaars
van de gebouwen in verhouding wet het aantal duizendaten
die leder bezit in de mede~eigendom.

De kosten ven verbrulk., zowel van de centrale verwar-
ming als van de werm waterdienst worden verdeeld tussen de
nedeeigenaars, teo weten ¢ '

ﬂ§ twintig ten honderd in verhouding van de duizend@'
gten die ieder bezit in de mede-eigendon.

2) het galdo,hetzij tachtig ten hondard,volgens de
asnduidingen gegeven door de warmtetecllsra,voor wat betreft
de cenirale verwarming,en door de volume-meters voor wat
betreft de kosten van warm water gebruilk.

Gedurande het tijdperk van verwarming moet het af-
sluitingssyateenm ven de centrale verwarming ven de priva-
tisve en gsmene delen 8ltijd open blijven,derwijze dat de
temperatuur Iin deze lokalen altijd viJf graden boven nul is.

Deze sfslultingssystemen mogen ncoit volledig worden
gasloten om gelljk wslke reden het ook zij, gedurende de
varwarningspericdse. De brendstof voor da serete vijf jaren
zel besteld worden door de zorgen van das Nasmloze Vennoot-

™

achep HB.T.ReloMc0o,voor rekening van de mede-eigenaars.
SEXKTIE VIIL.
HUISEBEWAARDER,

Artikel 65.~ Aandulding en Opzeggin

Fen auilsgbewsarder zal door ée Algsmene Vergadering san-
geduid worden welke zijn vergeeding =zal vaststellen.

Hi} sal asangeworven worden per msand en mag CPEezega.
worden door de zaekvoerder,dewelke er voorafgaandelijk ver-
glag van heeft uitgebracht ecan de Raad van Behser.

¢ bhulsbewaarder ontvengt ziin orders enksl van de
zagkvoerder.
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De¢ zeskvoerder is verplicht de huisbewzarder te ont-
glaan indien de Algemene Vergadering zulks beslist.

Bij in gebreke bliJven van de zeekvoerder, zal de op-
zegging betekend worden door de norgen van een afgevaar-
digde der mede-~eigenasrs:

De eerste huisbewaarder zal nochtans bencemd worden

door de Neammloze Vennootschap E-TeRoloMe0. voor de duur
ven één Jjaar.

Artikel 66, = DIBEHST VAN DE HULSBEWAARDER.

De dienst van {de hulsbewaarder zal omvatten al het-
geen gebruvikelijk is in wel ondsrhouden gebouwen.

Hij zal nemelljk wmoeten:
1°) de gemeenschappelijke plaatsen, oprijlanen, voetpaden.

parkings, en de bestanddelen binnen de achteruitbouw-
none, in zuivers sitaat houden 3

v

2°) de keukenafval wegruimen;

3°) paketten en boodschappen ontvangsn ;

4°) de ingangsdeuren sluiten op het hem vastgestelde uwur:

5°) de appartemsnten en autobergplsatsen te koop of te
huur laten en docen bezoeken;

6°) de centrale verwarming en warm waterdienst nazien en
onderiouden.

7°) de kleine herstellingswerken san de 1lift uitveceren ;

8%) bet binnenkouen en bultengaan nazieng

9°) in het algemeen, al doen wat de zsakvoerder hem ge-

last te doen voor het slgemeen onderhoud van het on-
roerend goed.

De huisbewaarder uag zich niet bezighouden met huig-
houdelijke werken voor de bewoners,noch werken uitvosren
ir de privatieve delen.

Indien de huisbewaarder gehuwd is, mag zijn echtgenote
in het gebouw geen enkele stiel of bercoep uitoefensn die
vreemd ie aan het gebouw.

Artilkel ©7. = HOONST EN SALARIS.

De huigbewsarder zal woonst, vuur en licht krijgen in
de lokelen dearvoor voorzien, op geneenschappelijke kostens
zijn salaris zel vestgesteld worden docr de Algsmene Vergs-
dering.

S F E T T W 15
BEHETE R _
Artikel 68, = RA A D VAN BEHETE R,
Va Bsad van Beheer ie samengesteld ult de voorzltter
en de twee bijzitters.
De zeakvoerder van hst gebouw zal de vergaderingen
van de Hasd van Beheer bijwonen met resdplegende stene




De Raad van Beneer zal toezicht uitoefenen op het be-
heer van de zaskvoerder,zijn rekeningen nazien,hij brengt
verslag uit aen de Algemene Vergadering, beveelt de on-—
ontbeerlijke maar niet dringende werken en msg opdracht
geven aan de zaekvoerder de huisbewssrder af te danken.

Hij zal al de nodige schikkingen treffen om de goe-
de en regelmatige werking van de 1lift te verzeckeren.

De Raad van Beheer zal geldig beslisssrn wanneer ten
minpte twee leden tegenwoordig zijnj de beslissingen
worden met meerderhoid van steummen genomen.

In geval van steking van stemmen, is de stem van de
voorzitter der vergadering doorsleggevsnd.

Er zal een proces-verbaal van Jds genomen beslisasin-
gen worden opgesteld, het proces-verbaal zal onderteksnd
worden door de tegenwoordige leden.

De Raad van Beheer zal er over waken dat het beheer
Op een spasarzame wijze plaats heeft.

Artikel 69. - BENOEMING VAN DE ZAAKVOERDER.

De zaakvoerder zal gekozen worden doocr de Algemene
Vergadering; bij mag gekozen worden cnder de mede-eige-
ncars of buiten hen, behalve hetgsen voorzien is in srti
kel 14 betreffende de benoeming van de eerste zaskvosrder

indien de zaaskvoerder een mede-eigenasr is en niet
bezoldigd wordt, zal hij esn sekretaris mogen nemen voor
hat opmaken der geschriften; de bezoldiging ven de se-
kretaris wordt door de Algemene Vergadaring vastgesteld.

Artikel 70. - BEVOEGDHEDEN VAN DE ZAAKVOERDER.

De zaakvoerder is gelest met het toezicht over het
goed onderhouden van de gemene delen,ds goede werking van
de lift,van de centrale verwarming,de warmwaterverdeling
en van alle andere gemene toestellen. Aij beschikt over
de handteksningen voor de bankrekeaingen, ssmen met de
Voorzitter of één der bijzitters ven de Raad van Beheer,

Hij osfent toezicht uvit op de huisbewaarder, geeft
hem de nodige bevelen, laat persconlijk de dringende her-
etellingen doen, op bevel van de Read wvan Beheer, de ononbt-
beerlijke maar niet dringende herstesllingen,en deze be-
volen door de Algemene Vergedering.

Hij heeft tevens opdracht hst bedrag der gemeenschap-
pelijke uitgaven te verdelen tusgen de mede-elgencars,de
gelden te innen en deze te storten aan de rechthebbenden.

De zasakvoerder waakt over het aslgemeen onderhoud van
het gebouw. :
De zmakvoerder onderzoekt de betwistingen betrekite~

1ijk de gemens delen tegenover derden en de openbare dien-
aten.
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Hij brengt verslag uit san de HRaad van Beheer en san
de Algemens Vergadering.dewelke zullen beslissen welke maai-
regelen exr dienen getroffen om de gemeenschappelijke belan-
gen te verdedigan.

In dringende gevallen zal hij alle bszwarende maastrege-
len treffen.

Artikel 71. = REKENINGEN VAN DE ZAAKVOERDER.

De zaskvoerder legt jaarlijks zijn algemene rekeningen
voor aan de Algemene Vergadering,onderwerpt ze asn haar
goedkeuring en krijgt er,z0 nodig,ontlasting ven.

Hij biedt zijn rekeningen aan ieder der mede-eigenaars
aan op de tijdstippen bepaald door de Algemene Vergadering.

Artikel 72. - VO ORSTHOTTE N,

Een voorschot zal door de mede-sigensars aasn de zsak-
voerder worden gestort teneinde deze toe te latsn sen de
gemeenschappelijke uitgaven het hoofd te bieden.

Het bedrag van dit voorschot wordt vastgesteld door de
Algemene Vergadsring.

De Algemene Vergadering mag tevens beslissen tob de
oprichting van een reservefonds besbtemd om het hoold te
bieden amn de grove herstellingen en san de vervanging van
de toestellen.

De zsaskvoerder heeft het recht van de nede-eigenaars
de voorschotten te eisen door de Algemsne Vergadering vast-
gesteld bij gebrek van betaling zel de zsakvoerder de in ge-
breke blijvende mede-sigenszars betekeren,nadat hij hiertoe
het eensluidend woddeel van de Raad ven Beheer heeft inge-
#onnen. .

Ve zsaltvoerder heeft een kontrakitusle en onherrcep@
lijke volmacht zoleng bij in funktie is cm de in gebreke
blijvende mede-eigenaars te dagvearden.

De somuen door de in gebrek blijvende mede-eigenaar
verschuldigd zullien van rechtswege en zonder invertoef-
ste)ling intrest opbrengen aan zes frank ten honderd ‘s
Jaars, vrij van alle taksengvanaf de dag der eisbaarheid
tot op de dag van betaling.

Tijdens de periode waarin een mede-elgenasar in gebreke
blijft,zullen de andere mede- elgeuaata artoe gehouden zijn,
2lk in evenredigheid met hun rechten in de gemeenschappelij-
ke delen,de nodige sommen te leveren voor de goede werking
van de cemwenechappellaxe dlengten,en voor hun goed gsheel,
en welke noodzakelijk zijn voor het onderhoud van de gemeen-
gschappelijke delen.

In geval het appartement van de in gebreke blijvende
mnede-eigenaars verhuurd is heeft ds zackvosrder volmacht de
huurgslden rechtstresks te innen uOt beloop van het ver-
schuldigd bedrag-.
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De huurder zal zich tegen deze betaling niet kunnen ver-
zetten,en hij zal geldig bevrijd zijn tegenover zijn ver-
huurder ven de gommen door de gzaskvoerder gekwateno

Het ware onbillijk dat de verhuurder huurgelden op-
strijkt zonder bij te dragen in de geneenschappelijke lasten.

s B KT I E X
GEMEENSCHAPPELIJKE _LASTEN..
hrtikel 73, -~ BEPALINGEN.

¥vensls de lasten van onderhoud en herstellingen der
gemeenscheppelijke lasten waarvan sprake in het statuut van
het gebouw, worden de lasten,voortspruitende uit de gemeen-
schappelijlke noocdwendigheden,door de mede-eligenasrs gedragen
in verhouding tot hun aandeel in ds gemene delen,behoudens
hetgeen is gezegd hiervoor aangaande de uitgaven voor ver-
warming én warm water.

Van deze sard zijn de uitgaven voor: water, elektrici-
teit voor het onderhoud der gemeenschappelijke delen en de
lokalen van de huisbewserder,het loon ven de huisbewaarder
en de wettelijke stortingen voor de Rijksmaatechappelijke
zekerheld;de verzekeringspremies opgelegd aan de gemeen-
schap en wearover hiervoor sprake. de kosten van onderhoud
ven de tuinem en ven de zone van achteruvitbouw, de kosten
ven eankoop en ven vervanging van geneenschappelijk mate-~
rieal en mobilier, de vuilnigbakken,het materisal en de be-
nodigdheden nodig voor het goed onderhoud van het gebouw,
de vergueding van de zaakvoerder en ven de gekretaris,de
bur¢elbsnodigdheden,de briefwisseling enzovoort...sde kosten
der verlichting der geneenschappelijke delen,het elelktrici-
teiteverbruik en het onderhoudsabonnerment van de 1ifs.

Artikel 74. - WATER - GAS EN RLECTRICITEIT.

Het individueel verbruik wvan water,gas en electriciteit
en alle kosten met betrekking tot deze dlenster zullen ge-
drzgen en betaald worden door ieder aigenaar-

Artikel 75, ~ W I JZIGINGEN.

De evenredige verdeling der lasten,het vocrwerp uitma-
kende van dit hoofdatuk,mag niet gewijzigd worden,tenzij
mits bhet algemeen akkoord van alle mede—eigenaars.

S B E T T E XI

REGLEMENT MET BETREXEING TOT DE GARAGES..
Artikel 76. - GEBRUIK - SCHUILPLAATS.

De garages mogen in gebruik genomen worden door hun
elgenaars ofwel in huur worden gegevsn.




Meerdere garmges mogen het voorwerp uitmaken van sen
enige verhuringsondernaming. - ‘

Ingeval van corlog of gelijkgestelde toestand zullen
alle bswoners van het gebunw vecht hebben de galeri] ven
de gorages te gebrulken als schuillplastes lj esn aanval.

Artikel 77, - VERPLICUTINGEN VAN D# GEBRUTEERS.

Y S

Tenzlj nite toelating ven de Fazd van Beheer is het
de garage-gebruikers nist toegelaven

17 hun gezegde garages een anderve bestenming te ge-
ven dan deze voorzien in helt onderhavig reglement
van nede-gigzendon..

23 op de deur van hun garsges en in het algemeen op
geen enkele van bultenuit zichtbare plaata, gnige
publicitelt te voeren (alleenlijk is het toage-
laten plakkaten san te brengen die de garages Le
keop of te huur stellsn).

%ﬁlin nun garages over te zaan tobt het houwden van
cender welke tentoonstelling of publieke verkoop

. van voertulgen.

4) hun wegens in hun garage te wagpen,tenzld ingeval
ven toestenming door de Algemene Vergudering.

53 benzine (mazoef, gasbobona) in hun garage binnen te
brengan, wel Lo verstaan zlijnde, buiten de inhoud
van de tank ven bet vosrhuig.

Do gebruikers moeben 3

&) zlch ket gebruik ontzeggen van: geluidsmalende appare-
ten tuesen twintlzg en acht vur en het geronk der mobo-
ran, de vride uitlaat en verbranding van olie on ben~

. zine volatrekt vermijden.
b} de uitwegsn en toegang vrijhouden en er hun wagens niet
. onbestuurd laten staan.

@) in slgemene zin, alles vernijden walt voor de andere ga-
ragegebruikers mogilijikheden zou kunnen opleveren,en
zlech op alle punten gedragen nasr het reglemont van
inwendige orde, dat door de Rsad van Beheer te dienoin-
de zgl worden uvltgevasrdipgd.

¢4) eventueel een blusapparaat plaatsen dat door de Raad
van Beheer werd goedgekeurd.

&) een verzekeving afeluiten tegen brandi- en ontploffings-
risico’s veroorzeskt man wede-sigsnsars door de VEIRY O
ting der risico‘g..

SEERDTIE ALT.
SEMERNSCHAPPELIIK PARK.

Artilkel 78, - BESTEMWUINGC.

Het park werd sasngelegd om vreengde te verschaffon san
dgz bewonars der gebouwen die het omringen.

net park is ook het punt ven menselijl kontakt tussar
elle bewoners ven het gabouw.
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Opdat het het symbool is van wederzijds begrip, dient
het park onderhouden, verzorgd en bemind te worden als de
voorstalling van dit symbool.

Artikel 79. - W I JZ IGINGE N.

flet perk is het deel dat de verschillends gehouwsn
omringt.

Het plian ervan werd opgewsalkt door de architeet en de
fuinbouwkundige. Dit plan zal overgenaskt worden san de
zaakvoerder van het gebouw met ganduiding van de bepign-
tingen die er moeten voorkomen. Een eksemplaar ervan znal
achteraf neergelegd worden onder de minuten van de werkende
Notaris. Geen snkele wijziging zal san gemeld plean mogen
aangebracht worden tenzij met toelating van de “"Groupe Ur-
banisme".

Artikel 8C. -~ GEBRUIK VAN HET PARK.

Het perk is dienstig tot uitsluitend gebruik van de
eigensars en hun genodigden en bestemd Lot rust en voor na--
gemelde spelen.

Er zullen nooit andere elemsnten Lussen gervlantst mo-
gen worden den deze die voorzien waren door het ocorspronke--
lijik plan.

Het park is gemeen met de gebouwen die bijdragen tot
zijn onderhoud.

Artilel 81, - SPEIEN: TENNIS - GOLF - ZANDPLEIN.

Er kan een plaats voorzien worden voor golfepel, ten-
nis en een zandplein.

213 zwllen onderhouden worden zoale ds gemeenscheppe=
1ijke deler.

Nochtens zullen de eigenasrs een vergoeding vastatel-
len tot deklking der kosten voor temnis an golf ten lsste
ven de gpelers.

Deze vergoeding zal geind worden door de zsekvosrder.

~die exr een bizondere boekhouding zal ven houden.

Deagevallend ken er te dien einde sen bizondere diensh
opgericht worden.
Het zandplein staat ten dlenste van de kinderen.

Artiikel 82, - BEPLANTINGE I,

Dere cuvatten de bomen,de hagen,de wrasperken, ds
bleoamen, zowel van het park als van de tarrassen.

Deze beplantingen zullien onderhouden worden 0p. gemsen-
schappelijke kosten,door de gebonwen asngeduld cnder arti-
|
kel 8Q.
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Artikel 83. -~ BEWAKER -~ 7 UI NIER.

Zodre er twes gebouwern zullen bezet zljn,zal er ver-
plichtend een hewaker-tuinier aangzduid worden %ot cnder-
houd en goede bewnring van het geheel,zowel van e veplane-
tingen ale van de apslen. Deze bewaker zal onder het gezag
van de zaakvoerder sitaan. ,

Zijn vergosdingen zullen betasld en verdeell worden
door de verschillande gebouwen die het geheel vormewn.

Artikel 84 - T OKE Z ICH T-

&. - De zaekvoerder heeit net toezicht van het park. Hij
begehikt over de bewaker-tuinier om zijn onilerrich-
tingen die hij zou geven tot goede bewering vap het
park,te doen eexrbledigen. -

b. - Het park wordt geplantst onder de bescherming van het
geheel der eigenaars.De inbreuken zullen bestraft
worden door sanctiss vast te etelien door d¢ Algemene
Vergadering.

Artikel 5. = ONDERH OU D.

iet onderhoud van hst park zal verdeeld worien tussmer
de verschillends gebouwsn.

Dit geldt nameliJk alvorens een tuilnier is sangesduid
voor het afmsaien der grasperken,het snovelen dey bonan,
het onderhoud ven de aanplentingen.

Weanneer de tuinisr is aangeduid,zal deze de grasper-
ken moeten efmaaien,minstens twaalf meal per Jjaay

De bloemen en enders versisrselen zullen bu.ten san
gebracht wordsn om asn het park hat passend stedebouwkune
dig geheel te behouden.

De sandacht wordt getrokken op het feit det hat rpark
het mooiaste versiersel is van het geheel ;daarom st het
door sen degelijke onderhoud zidn karakter btehouden.

Artikel 86. - ZAAXYOERDE R.
A. - De zmskvoerder verdeelt in gelijke delen tu:sen de varp.

-8¢hillende gebouwen,de genaakte onkosten,irvegrepen
de kosten ven de bewsker en van de veraslera:slen,plan-
ten en bloemen,dis moeten worden asngekocht

B: ~ De zamkvoerder van het park zal bencemd worc:r doap

bet komiveit gevermd door de voorsittera var do paden
van beheer der gebouwen,die gelast zija mat 1es onder-
houd.

In elk geval zel de eerste zaakvoerder benozimd worden
voor een termijn van tien jrar dcor de neatccharpi
"ETRIMO"dewelke zijn bevoegdheden zal bepalen.

De bezoldiging van de zaakvoerder van het Park wordsg
vastgesteld door de maatschappij “ETRIMO® op het ogen--
blik van zijn indiensttreding.

Deze bezoldiging is verbonden aan de Index vun ket Rijk
onder dezelfde voorwaarden als bepaald onder artikel ‘l4
van onderhavig reglement.



aq

SEKTIE £3i11.

P AR K I N G.
Artikel 87, - GE BRU I Ko |
Het parkesrtsrrein mag niset voortiurend tesw & worden:

SEKTIE XIV.
ALGEIENE SCHIEXINGEN.
Artikel 88. - BET WISTINGEHN.

In geval ven meningsverschillen t.issan de w:de-gige-
nearg en de zaskvoerxdsr, zal de detwis-ing opzelust wvorder
doer de-Algenene Vergadering; in geval er geen vorgslijh
wordt gutroffan dnor de Raad van de|heer

Eik versebil tussen de madas- eiganaars in veband ret
Jnuaraavig Algeneen reglenent van mede-sigendon al voovge -
legd wordsn aan sen schelidsrechter, gesovzen dooy alls par-
tijen en die het asnbelengt, in gewmesn skkoord: Hij e
axko.rdn door de heer Voorzitter der Richtbank vun Eersta
Asnieg te DBrussel, op verzuek van de miest gsred ) partij.

Deze scheiderechtsr z2sl als minneiijks rage.sar optrs-—
den #n ontslagen zijn ven het volben dir voorachrifien varn
recht en procedure, en gesmachtigd zijn nasr eiger rachts-
vinden.

Deze beslissingen zullen in lasts:e inetent.e ginomsh
wordsn en onder de partijen worden uit:evoerd, :sender enip
verhnal,

De aenvragen tob provielestorting of tob sf rting war
veraschuldigds sommen boofdens gemeenscoappeliikes koaten,
ziallen aan de bevoegde Rechtbanken worien voorge .egd.

Getekend "ne varietur® door partijen en one dMter.Paul
Van Oekel,notaris te Antwerpen,om gshecht te blivern aan
de baslsakte ontvangen door Notaris VAN ORKEL Fsul te Ant-
werpen op 1 oktober I964, repertorium 7.636.

(Volgen de handtekens).

Geregistreerd zeventien bladen,drie verzendiugen te
Antwerpen,B.A. & Suce.2%°kantoor de 6 oktober X964 .Boek 3,
blad 60,vak 10. Ontvangen°honderd frank.De Ontvangaer (get)
L. Reusensn.
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T ITE L I,

VERBINTENISSEN DER PARTPIJEN.

1o = BEPALINGEN.

De Maatschapplj ETRIMO heeft de verplichting het ap-
partenent, evanals de accessoris to leveren, overeenkonstiyg
de artikelen 1582 en volgende ven het Burgerlijk Wetboek,
in de voorwaarden ven kwallitely,leveringsternijn en waare
borg die vastgesteld zijn in de dokumenten welke het voor
werp ultmaken ven do bazisakbte.

De Koper heeft de verplichting de levering van het
gppartement te aanvaarden an de prijs er van e hetalen,
overeenkomstig ds hisvvoren vermelde avbikelewn van het
Burgerlijk Wetbeosk,en in het bizonder,de arbtikelen 1650
an volgendeo

2o = HOEDANIGHEID - PRIJS..

Het apparteunsnt moet geleverd worden ovareenkonatig
de bepalingen die beschroven zljn in de hierbijgevoegde
"Beachrijving der Materialea" en volgens het plan,wsarvan
drie exemplaren door de pertijen goparafeerd werden.

De prijs van de komstrukbie,wslke hetb Veorwerp uibs
neakt ven de twesde overeenkomst, ig boporld op basie van
net forfait.Door forfait wordt verstaan,de prijs vastge-
ateld op bisls van ds Index vasn hei Ri ky,0p het ogenblik



vien de ondertekoning van de overeenlkomst. Indien deze Index
officieel gewijzsipd mur met meer dan 2 % %, zon de prijs
in vorhoudwnh azngepast worden en zulls binren do grenzen
van het sannemingskontralt, zonder dat zulke heh forfaitair
karalter van de overcenkomst wijzigt. Deze klruoule is ven
toepassing tot de levering van het appavitement,

5o - LEVERTIWGSTER TJN,

Het appartemcnt moct bingeﬁ de overecngelomen tere
miju aan de koper geleverd worden. Desze beriuiju vordt vaste
gesteld door het vers oek, door de Groupe Urbenisie Sele BED
de koper gericht, om over te gaan vot de leverines van zijn
appertenent.,

In geval van stakingen, zelfs gedeeltelidkx. lock-out,
vrics, brand, opstand, corlog, schorsing van do verkeerse
dlensteng van de leveringen, éOWbl bin“¢n1“'u”o als buitene
landse, gebrek aan Wur{VOlk, or elke undsre ocmstandigheid
van overmacht,disde metv de uig voor¢nr d waxhol belaste
aannemers in de onmozclijkheid zoud stolic o sending
te vervullen, zal deze tvermijn @ucon tisch vewlenwd worden
met het aantal verloroa dagen on met de Lot de he neming
der werken vereiste tlgaq Deze ternijn wordt vasbtgesteld
door de Groupe Urbanisme S.4. en asn de foper bij ecnvoudig
schrijven betckend.

o w NIVD-LRVERTING BIUNEN DE BIZDONGEN TIRUTIH,

Bij gebrek aan levering binnen de bedongenn termijn,
onier voorbehoud van ortikel IR Zﬁl de Lopb; schudeloos gee-
steld worden tegen 7 v.c.intres U, pro raty ucnnnﬂjb, op de
door hem geunow+e gonnen, in uitvoering van de beschikkincen
van de tweede overeenkomst met uitsluiting van clke andero
schodeloosstelling.

Bij pebrek aan loverins binren de zes saaander, onder
veorbehoud van de n¢erboven beschreven bepalinsen, heeft de
Yoper het recht de onthbinding van de Pooo BAN e vPagen,
ovownﬁﬂkowstig arvikel 10610 van het B - etboek,
maar zonder oaage anderes schadeloosste 111 de hiere
vVoren azngegeven intrest.

De ~ LIVIRING - OVERGAVE VAN DH SLEUTELS.
ie

everine heeft plaats door het overgeven van de

slevtels overseankons “1@ arvikel 1805 van hesw burgerlijk
tboek, op de datum vastgesteld door de Verkopes. . Deze over-

ing zal '”ubgeSLelﬂ worden door cen nroCeas-verhas

ekend door de Hoper en de Verlkopor.

@ g
et F3
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¥3
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ket ogenblik van dﬁ 1@veriag ozt de Koper de
volledige priJgs ven hoev appartenent betanld nebben,overeens
komsvilg artikel ¢ iie IDﬂUCFe

Indien de Koper de te zijner beschikkins sehovden
sievtels nilet aanvaardt. heeft de Verkoper het vecht de Kow
per in gaebreke te stellen deze gleutels af te halen.

Intien de Koper gecn gevols geeft aan deze inrebreke-

e 'L



gtelling,en 4it binnen een termijn van schi dagen,zal de le-
vering geacht worden te zijn gedaan bij hes verloop van de
hiervoren aangsduide termijn.

&0 = WAARBORGEN.

Ha de levering is de Verkoper niet meer aangprakslijk
voor de ziecntbare gebreken, overeenkonstig arbikel 4842
van het Burgerlijk Wetboek.

Hijd blijft gehouden voor de verborgen sebraken, overcen=
komstig arbikel 1643 van het Burgerlijk detboelk,maar deze
waarborg wordt begrensd tot deze die hij zelf verxrijgt van
de aannemerse.

Be duur van de waarborg veor verborgen gebrekeon, wolke
door de aunnemer gegoven wordt is de volgende ¢

a)boden,ruwbouw,dak: Y0 jaar;
blbekledingsstenen 3 5 Jaar;
¢c)ecentrale verwarming,liften,loodgieterij,clekbriciteit,
therno-plastische vloerbedekking en de sndere ambache
ven: de waarborgen gegeven door de Syndiksle Kamers;
d)glaswerk.3parket,b@hangael:geen waarborg.
Deze wasrborg vangt aan vanef de levering.Hij sindigt
automatiseh bij verloop van de hievboven vastpestelde termije
N3N

De waarborg wordt begrensd tot de vexrvanging of herstel
ling van de gsbrekkige worken met uitsluiting van welke an-
dere schadeloosstelling ook,

70 = TERMIJN VOOR _DE VORDERING WEGENS GEBREKEN.

De vorderingsn wegens gebreken mosten ingesteld worden
door de Koper vddr het verlopen van de hierboven vermelde
texmijnen, op straffc van aiet-ontvankelijkheid overecnltome
stig artikel 1658 van het Burgerlijk Wethoolio

7 Dise~ LEVERING DER GEUERE DEIEN- GAARBORCEY - VORDEFIEG
WEGENS GBBREREN.

De levering der gemens delen zal plasts vinden door do
overhandiging dev sleutels aan de Veoorzitter vaa d¢ Raad van
Beliser, oversenkonstig artikel 1605 van het Burgerlijk Wet-
teek,en 4it op de datum vaztgenteld door ds Verkoper,en in
elk geval vidr de levering der privatieve delen asn de on-
derschelidene nede-glgensars.

Daze pleut@loverhandiging zal vaztgesteld worden in cen
proces=verbaal,getekond door de Voorzitter van de Raad van

- Beheer,ds Verkoper en de afgevaardigde van de -V, Groupe

Urbanisme.

Ha de lovering is de Verkoper niet msar gebonden door de

zie%ﬁggre gebreken,@vereenkcmstig arbikel 1E42 van het Bupe
gerildk Yatbhosk.

i bl;’ft g@bgn@en door ds verborgen gebroken, ovorgen—
: 15483 . Hochtans words doza waarberg begronsd
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Fot dese die hijzelf ontvangd “*n.de ZENNEWS T

& GREDNENLrE VOoOr

vVa
De duur van de waarborg welk

en igends ¢
o

verborgen gebreken wordt gegev
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a} bodem, Tuwbouw, dak

b) bekledi

I3

oBm pos wvs E L] 2
sghenen H £ 3887

¢} centrale verwarming,lift,
100 dgieterld, electricie-
telt, viosrbekleding,en
alle andeve ambachien 2 2 door de syndicale
Femers gegevan waare
Lﬂ?ﬁuna
i) vensters $ geen wasrborg.

Deze v aaxborﬁ resnt esn 2anvang bli de levewing; hij
2t automatisch bij verioop dex hizrboven SENZSEReVen

De waarborg wordt begrensé ot de verve anging of her-
stelling van de wenreﬁknge werken, met uitsluiting ven om
bet even welke vergoeding

- De vorderingen wegens gen preken mosten worden ingesteld
volr bet vevlopsn van ds hierboven vagty geavelds Sermij

a3
op stralffe van niet-ontvankeliikheld uv"fuankfaatig
1658 van het Burgexliik Tethosk .

8o = BEDING VAW TERUGHOOP.- CPZRCGGING TRER w‘fﬂ‘
BEKRACSTIGING D00R DE KOPREE, - BERYR LGINE

U Eean o
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Ao = BE D“T“ VAE_TRRWGTG%Pa

- - — oy 2y Ty R 1 o m Y 3, - Ay , Vom ot -

Be 3 CPKSyC? DERLOGRGT 2ich et vecht voowr
S - . wopn (o abe et b = PRy
te koven, reaukinstliyg G L 985% en volgends
Burgerligk izobhoel:



spronkelijke koper gehouden blijven tot de batalin~ van het
overschot ten overstaan van de maatschappij LTRIIO,

Bo - OP..EGGING DUER QVIRUIIROVST,
Ingeval de koper de huidige overeenkomst wil opzegsgen

wegens een motlef waarmode de verkoper niet uitdrukkelijk
akitoord gzetv, of wegewns elk ander motief dab niet in overeen

stemuning is met de voorschriften van het Buvgerlijk wetbtoek,
zal de bij ondertekenin: dezer overeerkomsten zestorte som
van 3. eigendom van de Verkoper blijven, indien deze beslist
de opzegging te aanvaarden, en dit ten titel van OpPEeSfgingse
vergoeding.
Co «» BIEKRACHTICGING DCOR DI VLRKOFER,

Onderhavige overcenkomsten moctern bekrachtisd worden

door de Beheerraad van de Lactschappij IRILO die in geen
enkel goeval hasr beslissing zal woeten rechivaardigen.

Qo = WEIGERING VAN LIVERING DCOR D& VERKOPLT.

-

De Verkoper is er niet toe gzhoudsn het aprpartement te
leveren en de sleutels er van te overhandigen, totdat de
Koper de volledige prijs betnald heeft,overeenkomstig ar-
tikel 1619 van het Burgerlijk “etboek. Zlke vertraging in
de levering,voortvlociende uit de weilgerins van betaling,is
ten lastie van de Xoper.

Indien de Koper in gebrele blijft de volledige prijs
te betalen,heeft de Verkoper het recht de Xoper in gebreke
te stellen,bilj aangetekend schrijven,cm over te gaan tot de
volledige betaling van de prijs en de overnswme van de sleu-
tels binnen de acht dagen van de ingebrekestelling,

Bij gebreke Zaaraan,kan de Verkoper de ontbinding van
de verkoop vragen en betalins van gchadeloosstelliing,of het
beding van terugkoop uitoefenen.

T0¢ = INBELIT-NALE STALT GILIJE AT L VERING.

Indien, in tegenstelling met de voorgnanie voorwaarden,
dz Xoper bezit neemt van het anpartenent,zonder overhandi-
ging der sleutels,hetnij zulks onwetend g schicdt,hetzi]d het
gebeurt door list of door geweld,zal de betrekizing van het
apportensnt ,zelfs de tijdelijke,eanvoarding medebrengen,en
bevrijdt zulks de Verkoper van de verbintenissen hem OPEe=

lepd door artikel 5 van de Algemene Verkoopsvoorvaardan,
dat zal geacht worden te xzijn velbracht,hetgesn eenzijdig

zal vastgesteld worden door de Verkoper.

k]

Deze vastetelling zal gedozn worden door hed ambt van
deurcvaarder. De batekanine van deze vaststelling aan 4=
Foper deks de Vertoper voor de verbintenissen nedonsen in
arginel 5,

Bovendien varliest de Koper het voordesl +van artikel 6
Tinarborgen® der ilgemene Verkoopsvoorwanrden. Indien, op
het ogenblik van Je oavettige inbexitname, de prijs en zijn
bijkomstigheden nlet betaald zouden zijun, kun de Verkoper
“het Teding van terugkoop toepissen of de ontbinding van
de verkoop vragen, of alle beschermende mastregelen treffen.



11, FPINANCIERING.

2) De Naamloze venncotschap ETRINO waarborgt hot verkrigen
van sen hypotheceire lening op 20 jaam bij hasr hypotheksir
lenings-organisme, van een bedrag dat BO% vartepenweordist
van de globale asnkoopuriis, op voorwaarde det e terugbs~
veling vap do lening niet 22% vaa het bruto-beroapsinkomza
overschrijds. ,

) Het nlet verlijden van de leningsaltte may haot verlijden
ven de aulivabieke aankooptite op sersie aanvress van de
verkopar nist verhinderon.

~

¢) Ingeval de Xoper zelf een lenings-organisme Miest zal hil
Op esrste vraag van de Verkopsr, de aunkentiek: canioopwakbte
noebsn verlijden binuen de zeatig dagen ne net ocudertekensn
van huidige overeeonkomsten,

11bls, - FINANCIFRING = LEVENSVERZEKERING "7LESCHULOIGD
BLIJVERD SALDOY

Indien de financiering, met het oog op de varwesving van
het goed dat het voorwerp uitmeskt van onderhevige over
eenkomst, verzekerd wordt door de Maatschappii ETRINO, of
door elke andere maatschappij door haoy aangeduid,sal hel
totaal bedrag der lening moeten gedek®s zijn door esn lovens-
verzekering Yverschuldigd blijvend sa’do" san te gaan bij
het organisme dat door de maatschappid "Evvimz¥ wordt aan-

geduid.
TITEL II.
DETREKRINGEN TUSCEN PARTIJEN iN DE IOQP VAN DE WERKEN,

IR W 0 SRS AN AL T A

-
I
[#

Alhoewel de verkoper een verkoop gedaan beeft, meet alj]
vodr de levering ven het goed aan de Loper, dit =8lf doen
bouwen. Er Hestast dus een ogenblik tijdens hetrell de Koso
verbintenissen mcet vervallen, en de narnenne werken i
VORTEN

flon onderlinge betyvekkingen worden als volgt gerezeld:
12« PLANS.,

I ALY IS0y

o

T

e plans zijr copgemasklt dcor de Gyoupe Trbaaisms 8,
die ar de verantwoordelljkheid van draagh in bhoadap
van azchibect.

De avechitect hovdt zich het recht veor aan de ploas
de wijzigingen aan te brengen die aubiig of asdig souden
zijn hebzid om ze in overeensihemmine o brengasn mat de

wwending ven uleuwe materialen hetsij om wrbisuleke,eshhes
vische of tschnische raderen,of disz door de bovnagde Admi -
nis

e wijzigingen mogen de waarde of de aMmasinzon med
niev meer den 2 % verminderen of vermeordsion.

Boven 4lt bLedyvag geven i) aanleidizg wot afspek, Deza
wijsigingen zullen siechts pluatsvinden op voordvacht wvan
de Growpe Urbanismne S.A, :

213 zullen de kopsrs ter lennis worden cannacht, heved ]
afzonderlijk, etsi] ter gelegenheld wen de covstkomende vVop-w



gadering.

/Eio ~ WILIJAIGINGIEN - aZiGISdEND BATSRIALEN,

Do werken zu1¢un aocor de RJJDEC”S witv
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met de materialen g
der iaterizlen,®

Da srchitect houdt zich het rachit voor wijzigingen
aar de “oa&@ vaa <o materialen aan ve brengen, omwille vana
artistieke, osthketluche of technische voden:n, in zoverre
deuo w1721‘izgen geen afbreuk doen asn de corcnrenkelijke

veorzsieae kv ‘lltéit

Deze wijzigingon lmunnen het gevols zijn hetzi] van
ekonomische noocduendighsden, (aiwewlghuzd oy &d earls Tan
de voorsiene ma+0rL419n9 kwaliteits vexmLFQCfan daer leve-
rﬁ’"dn leveringsterzijnen onvewanibﬂazr lOu de vordering

aer erﬁcn,eﬂzo.o)bet71j van de afwezigheid,bekortkomiam
of féxlllc%emen+ van de aangestelde ddﬂnQWET cnz,.m

De wijziglngen zullen ter kennis gebruacht wordean van
de kopers, hebtszi] “iuonﬂﬂfildn, hetzij ter gelesonheld van
de scersve vergaderin , die volgt.

e o WIJLIGINGEN GEVRAAGD DOCR DE KOPTRS.

liet bouwen van het goed maakt ecn gemeenschappelijh
. Geen enkele wijzlging mag door de Hensr goevraszgd

weri ulv.
worden wat betrelt de gOmeLGCﬂﬂTﬁ”ljlk@ delen,

Tike docr de koper gevraszgde wijziglar szowol voor wat

betreft de ruwbouw, «ls veor wat betreft de afwerking van
zijn appartvement, alsook elke vewrtraging, door hen Veroore
zeakxt in de keuze van maberlalen en ]vvcrla,eﬂ a4an te wenlen
voor het wewrk, kunnen vertregingen in de vordseing van de
meracn in han geﬂceg Got goevols hebbon, Dere wijziginsen
zijn ten lasbte van de Yorcr,

@ "nagigbn hier-
cen, zal de Xopew
L3
e

3 -
)ya."] ’qvnrﬂurx .Q“u

van ten ovevstaan van het gehoel to bej
over één masnd beschikken om het dc?jrlt

w1dmiglngen die hij meent aan te brewgssn acn hat roorzienc
standaavd-progranna,bekend te maken en op hebt ount e stel
loqﬁdluoon om te ves 1ls¢én over de keuze wvan de materialen
en L@Ve”lﬁ“dﬂ,’elf” stanfaanrd materialen en lovorins on,

Tenelnde zo goed mogelijk de nadelig
perk
ile

]

bestend voor de de@VKln“ vea zZijn dpxzﬁremtho aune tormij
neent ecn auqvang bi; neb verlijden van de aud E,HELORG G

en 1l slechts van kracht inzoveorrve de staat van TOrdering
der verken zulLo nog tovlant.

1l de Foper allecn en
noehen treffen veor de
verken, vVoon zover ue
neg CPOL\FLQL)GVGQE EbrLm

,v;sbveuiAT' TOTAT,

fa verloop van dene Gernl it
pemscoallg ;e nut tlgc schlkiking

1,

€1
uivvoering von de door hem beo gde
het

Se

<J I:E'CA:‘

stant van vordering der werken

zijdig door de Groupe U?Daﬂi“fa
De bijkomenie werken verlengen Ge di“‘“tiz; ann*dv

voigens de woeildjkheid van uitvoering wan des. wverken.
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o

c)de kosten van leverins en plaatsing der doorgangs-
meters voor koud en warm water;
d) de kosten van plaatsing der ffas= en cleetriciteits-
meters,evenals de verplichbingen opgelesd door de
Iaatschappijen ven Distributie.

250 et EBJ}EDSTOFQ

De maatschappij LTRINO sluit de overesnkomst met
de leverancier van brandstof voor rekening vsn de mede-
elgenaars en dit voor een duur van vijf Jaar.

26, « KONTRAKTEN Vall ONDORHOUD,

De verschillende ambachten zijn gehouder tot waare
borgen, overeenkomstip Titel I, artikel 6.

Niettemin zljn zekere bestanddelen van een gebouw
onderworpen aan functionnering, dus onderhoud.

Dit is namelijk het geval voor: liften, centrale ver-

warming, loodgieterij, electriciteit, dak, 6nz...

De Verkoper zal aan de mede=eigenaars onderhoudskon-
trakten voorleggen. Het is wel te verstazan dat nij geens-
zins zijn aansprakelijkheid inzet door de voorstelling
van aannemers belast met het onderhoud.

27+ = SYNDIC.

De eerste Syndic aangeduid door de Verkoper voor de
duur van 10 jaar, is de N.V.Gestions et landats, 49, Her—
togsstraat te Brussel.

De Syndic zal in functie treden zodra de Voorzitter
van de mede-eigenaars verkozen is, d.w.z. bDiJ de eerste
Algemene Vergadering.

23, HUISBE! ARDELR.

De Huisbewaarder wordt benoemd door de Verkoper. Hij
zal zijn dienst in het gebouw aanvatten zodra de concicre—
gewoonst in orde is.

290 - H’A;‘.RBCRGFCI‘TDSO

De Koper zal, blj de levering wan zljp appartement.
in het waavborgfonds het bedrag moeten gestort hebben
dat vastgesteld is door de Raad van Feheer van het gebouw.,

50, = LERSTE ALGENENE VERGADERING.

De Verkoper roept de eerste Algemene Vergadering
der mede~eigenaars bijeen. let bestuur van hed komplex
funktionneert van dat ogenblik af, en beschikt over alle
rechten voortvloeiende uit de wet van 8 Juli 1924,

Getekend "Ne Variletur" door partijen en ons notaris Iaul
Van Oekel, te Antwerpen, om gehecht te blijven aan de ba-
sisakte,ontvangen door notaris Paul Van Cekel e Arbwerpen de




1 oktober I964. Rép.n® 7.636.
Gehecht aan een akte verleden voor Notaris Psul Van Oskel
te Antwerpen,op 1 oktober I964. Rép. 7.636.

(Volgen de handtekens).

Geregistreerd elf bladen,geen verzending te Antwerpen,
BoA. & Succ.2°kantoor,de 6 oktober I964.Boek 3,blad 60,
vak 10.0ntvangen:honderd frank.De Ontvenger (get)L.Reusens.



