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5 T A T U T E N van het gebouw te Antwerpen Kipdorp -
Prinsesstraat genaamd residentie “Peter Benoit”
Het jaar tweeduizend
Op éénentwintig november
Voor Ons, ™, rotaris ter standplaats Antwer—
pen, tevens handelend als zaakvoerder wvan de beslocten
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid
S, et maatschappelijke zetel te Antwerpen,
Te Antwerpen, Van Breestraat 33,

ZIJN VERSCHENEN:
De naamloze vennootschap “RESIDENTIE PETER RBENOIT! gevestigd
te Antwerpen district Wilrijk Boomsesteenweqg 75, opgericht bij
akte verleden voor notarisﬁop zestien juli
negentienhonderd twese&nnegentig, verschenen in de biilagen tot
het Belgisch Staatsblad van zeven augustus daarna onder nummer
264, laatst gewijzigd bij akte verleden voor ondergetekende
notaris SN or hecden, BTW-nummer: 447 .906.012., alhier
vertegenwoordigd door de heer gedelegeerd
bestuurder, wonende te Antwerpen Markgravestraat 6, , benoemd
bij beslissing van de algemene vergadering de dato twintig
november tweeduizend voormeld, handelend overeenkomstig de
machten hem verleend in de statuten,
elgenaar van de grond en van de op te richten gebouwen,

VOOQRAFGAANDE VERKLARINGEN :
De naamloze vennootschap “"RESIDENTIE PETER BENOQIT™,
vertegenwoordigd als voormeld, verklaart eigenaar te zijn van:
BESCHRIJVING VAN DE GROND:

Stad Antwerpen:

Percelen grond gelegen te Antwerpen (tweede afdeling) voorheen
ten kadaster gekend Prinsesstraat 48 wijk B nummer 2056/B
groot vijfenvijftig vierkante meter, Kipdorp 61 wijk B nummer
2050/G groot zevenhonderd achttien vierkante meter, Kipdorp 63
- Prinsesstraat 54 wijk B nummer 2051/G groot honderd
achtendertig vierkante meter, Prinsesstraat 52 wijk B nummer
2053/C groot vierenveertig vierkante meter, Prinsesstraat 5(
wiik B nummer 2055/C groot tweeéntwintig vierkante meter,
Prinsesstraat 46 wijk B nummer 2057/A groot zevensnveertig
vierkante meter en Prinsesstraat 44 wijk B nummer 2057/B groot
veertig vierkante meter,

en thans ten kadaster gekend Kipdorp wijk B nummer 2050/G
groot zevenhonderd achttien vierkante meter en Prinsesstraat
wijk B nummer 2057/C groot driehonderd zesenveertig vierkante
meter hetzij samen duizend vierenzestiq vierkante meter.
OORSPRONG VAN EIGENDOM

Voorschreven percelen grond horen de NV Residentie Peter
Benoit toe als volgt:




~deels ingevelge akte verleden voor notaris SIS op
zeventien ]ull negentlenhonderd tW@@EHHEgEHng, Van mevrouw
- g h, zonder Dberoep,
E‘Chtgemte van de heer REEEEESSSSESSSSSSISRREL 6 te Deurne-
Antwerpen, voor wat betreft destijds ten kadaster gekend
Prinsesstraat 48 wijk B nummer 2056/B met de alsdan er
opgerichte gebouwen. De akte werd overgeschreven op het eerste
nypotheekkantoor te Antwerpen op drieé&ntwintig juli daarna
deel 7253 nummer 9. Het goed werd oorspronkelijk aangekocht
door de echtgenoten e
ingevolge akte verleden voor notaris SIS -
Antwerpen op vijftien Jjuni negentienhonderd drieéndertigqg,
overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor te Antwerpen, op
twintig juli daarna deel 1593 nummer 8. De echtgenoten Van
SR - i beiden overleden, hij op veertien januari
negentienhonderd vijftig, en =zij te Deurne op negen januari
negentienhonderd negenenzestig, nalatende als enige wattige en
voorbehouden erfgename, hun dochter en enig kind, - ————"— .
T oo rmeld.
~deels ingevolge akte verleden voor notaris EEENEESNNE op
L zeventien Juli negentienhonderd tweeénnegentig, van de
naamloze vennootschap Rami, te Antwerpen, voor wat betreft
destijds Kipdorp 61 ten kadaster gekend wijk B nummer 2050/G
groot zevenheonderd achttien vierkante meter, met de alsdan er
opgerichte gebouwen. Het god hoorde de NV Rami toe om het te
hebben aangekocht van de naamloze vennootschap KEVA, te
Lummen, ingevolge akte verleden voor notarls=l te
Antwerpen op zevenentwintig april negentienhonderd negentiqg,
overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor te Antwerpen op
tien mei nadien, deel 6898 nummer 7. Het goed hoorde de NV
KEVA toe om het te hebben aangekocht ingevolge akte verleden
voor notaris WS oo veertien juli negentienhonderd

zevenentachtig, van mMevricuw Seeltade—mses zonder beroep,
te Gent, weduwe van de heer SRS & C !

consgortan. De akte werd overgeschreven op het eerste
hypotheekkantoor te Antwerpen op drie augustus daarna deel
6469 nummer 12. Het goed hoorde sedert meer dan dertig jaar
vanaf heden toe aan toe aan mevrouw

destijds zaakvoerster, en haar echtgenootm

e 1N leven nijveraar, destijds samen te
Gent. De heer EEEEGGEGEGEG—————— is intestaat overleden te
Sint-Martens-Latem op negentien Jjanuari negentienhonderd
tweeénzeventiyg, nalatende als enige en voorbehouden erfgenamen
zijn acht kinderen geboren uit zijn huwelijk met

_ , de heer

bediende, te T T T

m beheerder, te Sint-~




Martens-Latem, de heer G ———— :
industrieel, te Zomergem, I lHH i

AR -hcorder, t E—

mevIouw

Gent, de heeser Dirk
Gent en de heer ;
student, te Gent. ingevolge akte deling aanbedeling verleden
voor meester SR o toris ter standplaats Ledeberg,
onder het voorzitterschap van de vrederechter van het eerste
kanton Gent, » bijgestaan door de heer

, hoofd-griffier, te Gent, werd voorschrevep
goed toebedeeld aan

— = AvIvRmsII=litam De akte werd
overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor te Antwerpen op
zeven februari negentienhonderd tachtig, deel 5593 nummer 3.

-deels ingevolge akte verleden VOOr nNotarils by op

zeventien  juli negentienhonderd tweeénnegentig, van de
naamloze venncotschap "A,B.C.-IMMO”, te Antwerpen, voor wat
betreft Kipdorp 63 - Prinsesstraat 54 wijk B nummer 2051/G

groot honderd achtendertig vierkante meter, Prinsesstraat 52
wijk B nummer 2053/C groot vierenveertiqg vierkante meter,
Prinsesstraat 50 wijk B nummer 2055/C groot tweeéntwintig
vierkante meter, Prinsesstraat 46 wijk B nummer 2057/a grooct
zevenenveertiyg vierkante meter en Prinsesstraat 44 wijk B
nummer 2057/B groot veertig vierkante meter, met de alsdan er
opgerichte gebouwen voor wat betreft Prinsesstraat 44-46-50 en
52. De akte werd overgeschreven op het eerste
hypotheekkantoor te Antwerpen op drieéntwintig juli daarna
deel 7233 nummer 14. De goederen hoorden de NV “A.R.C.-IMMO”
toe om ze& te hebben verkregen ingevolge akte verleden voor
notaris EENNEER - .ntyerpen, met tussenkomst van
notaris CEEESNEEE Mortsel, op  veertien juli
negentienhcnderd =zevenentachti VAl MEvVIouw
mevrouw

. allen veornoemd. De

te werd overgeschrevern op het eerste hypotheekkantoor te
Antwerpen, op drie augustus negentienhonderd zevenentachtig,
deel 6469 nummer 13. De goederen Prinsesstraat 50, 52 en 54
hoorden persccnlijk toe aan mevrou m zz te hebben
aangekocht bij proces-verbaal van eindeliijke toewijs,
opgemaakt door notaris SEEEEEEESSSS ‘e Berchem op vijfentwintig

januari negentienhonderd vierenzeventig. De akte werd
overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor te Antwerpen op
drieéntwintig juli daarna deel 4995 nummer 7. Het goed

Prinsesstraat 46 hoorde mevrouJilllllW:cnlijk toe om het tre




hebben aangekocht van de schigenoten

, ZzZonder
beroep, samen te Berchem, welke er sedert meer dan dertig jaar
vanaf heden eigenaar van waren, bij akte verleden voor notaris
. -  ntwerpen op zestien mei negsntienhonderd
vierenzeventig. De akte werd overgeschreven op het eerste
hypotheekkantoor te Antwerpen op zes juni daarna deel 4961

nummer 38. Het goed gelegen Prinsesstraat 44 noorde mevrouw
ﬂte hebben van de heer S ——————
TR Cicrenarts, te Aartselaar, bij proces-verbaal wvan
eindelijke toewiis opgemaazkt door notaris I
Aartselaar, op zeventien april negentienhonderd
drieénzeventig. De akte werd overgeschreven op het esarste
hypotheekkantoor te Antwerpen op elf mei daarna deel 4829
nummer  30. Het goed hoorde des————— e om het te
hebben gevonden als enige wettige en reservataire erfgenaam in
de nalatenschap " van zijn ouders, de heer EEEEEGEETEEEREGG_GE
ST - - 2 o - overleden te . Duffel op elf april
negentienhonderd negenenzestig, en mevrouw s
S intestaat overleden ts Duffel op éénentwintig januari
negentienhonderd drieénzeventig. Het goed gelegen Kipdorp 63
hoorden mevrouw SEemm=== =n haar drie dochters, allen voornoemd
toe ingevolge voormelde akte verleden voor notaris p————
rtien december negentienhonderd negenenzeventiq,
DECREET OP DE BODEMSANERING _
De naamloze vennootschap “Residentie Peter Renoit” verklaart
dat op de grond, voorwerp van deze akte, bij zijn weten geen
inrichting gevestigd is of was en/of een activiteit wordt of
werd ultgevoerd die opgenomen is . in de lijst wvan de
inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging kunnen
veroorzaken,. zoals bedoeld in artikel 3, .81 van het
Bodemsaneringsdecreet. Voormelde venneocotschap, eigenaar van
voormelde grond, verklaart tevens met betrekking tot voormelde
goed geen weet te hebben van bodemverontreiniging die schade
kan berokkenen aan derden, of die aanleiding kan geven tot een
ganeringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of tot andere
maatregelen die de overheid in dit verband kan opleggen.
Het schrijven van de Milieudienst van de Stad Antwerpen de
dato acht november tweeduizend meldt dat voor het eigendom
geen vergunningen werden aangetroffen die voorkomen in de
lijst van inrichtingen die bodemverontreiniging kunnen
verocorzaken van het Vlaamse Reglement Bodemsanering.
De naamleoze venncotschap “Residentie Peter Benoit” wverklaart
dat de werkende notaris hem omstandig heeft gewezen op de
draagwijdte van ce eventuele saneringsplicht, de
aansprakelijkheid en zijn informatieplicht. Voorzover
voorgaande verklaring door de naamloze vennootschap
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"Residentie Peter Benoit” ter goeder trouw afgelegd werden,
dienen de toekomstige eigenaars de risico’s van eventuele
bodemverontreiniging en de schade zowel als de kocsten die
daaruit kunnen voortvloeien op zich te nemen, en zal voormelde
grondeigenaar tot geen vrijwaring gehouden zijn.

Verder verklaart de NV “Residentie Peter Benoit” dat tot op
heden geen oriénterend bodemonderzoek hesft plaats gehad wvan
voormelde goederen.

Het schrijven vanwege OVAM de dato <veertien oktcber
tweeduizend vermeldt letterlijk hetgeen volgt veor ieder der
percelen:

"Voor dit kadastraal perceel zijn geen gegevens beschikbaar
"in het . register wvan verontreinigde gronden omdat er geen
“gegevens beschikbaar zijn bij de OVAM. Opmeriking: Gronden
"waarop een inrichting gevestigd is of was of een activiteit
“wordt of werd uitgeoefend die ‘opgenomen is in de lijst be-
“"doeld in artikel 3 §1 van het bodemsaneringsdecreet kunnen
“vanaf 1 oktober 1996 slechts overgedragen worden als er
“"vooraf een oriénterend onderzoek aan de OVAM is bezorgd met
"melding van de overdracht. Dit attest vervangt alle vorige
“attesten. te Mechelen, veertien oktober tweeduizend getekend
“ir.lic.jur. Wilfried De Nijs, inspecteur-“generaal.”

STATUTEN :

Comparant verklaart aan ondergetekende notaris bij onderhavige
authentieke akte te willen overgaan tot het vaststellen,
overeenkomstig artikel 577-2 § 9 en 577-3 en volgende wvan het
Burgerlijk Wetboek, van de STATUTEN van het hierna nader
beschreven gebouw.

Deze statuten hestaan enerzijds uit de BASISAKTE van het
gebouw, en anderzijds uit het REGLEMENT VAN MEDEETIGENDOM.

Voor al wat niet in onderhavige statuten geregeld is, wordt
deor comparant. uitdrukkelijk verwezen naar de artikelen 577-3
en volgende van het Burgerlijk Wetboek aangaande “gedwongen
mede&igendom in het algemeen”, en “"gedwongen medegigendom van
gebouwen en groepen van gebouwen” in het bijzonder.
Onderhavige akte. zal, overeenkomstig artikel 1 van de Hypo-
theekwet, worden overgeschrewven op het bevoegde hypotheekkan-
teor, en krijgt uitwerking wvan zodra minstens &in privatieve
kavel wordt overgedragen of toebedeeld.

Ten gevolge van onderhavige akte =zal het hierna beschrevean
gebouw voortaan bestaan enerzijds uit gemene delen die in
medeé€igendom en gedwongen onverdeeldheid toebehoren aan alle
medeéigenaars van het gebouw en anderzijds uit privatieve
delen die de exclusieve eigendom Zzijn van één eigenaar.

De gemene delen worden verdeeld in fracties die, door de
hierna wvast te stellen breukdelen verbonden worden aan de
privatieve delen.



Ingevoige deze verdeling bekomt vanaf heden elke studio-
studentenkamer, elke kantoorruimte, de kelderruimte en elke
ander privatief met inbegrip van de eraan verbonden fracties
in de gemene delen, een afzonderlijk juridisch bestaan, en wel
zo dat er vanaf heden afzonderlijk over beschikt kan worden,
ten bezwarenden titel of ten kostelozen titel, en dat het ook
afzonderlijk met zakelijke rechten kan bezwaard worden.

Voor de tegenwerpelijkheid van de statuten, alsook van het
reglement van orde en de beslissingen van de algemene vergade-~
ring, wordt uitdrukkelijk verwezen naar de desbetreffende
wettelijke bepalingen (art. 577-10 B.W.) .
RECHTSPERSOONLIJKHEID VAN DE VERENIGING:

De vereniging wvan medeg&igenaars verkrijgt rechispersoonlijk-
heid vanaf het ontstazan van de onverdeeldheid en voor zover de
statuten werden overgeschreven op het bevoegde hypotheek-
kantoor.

413 draagt de benaming: “Vereniging - van medegigenaars”, ge-
volgd door de vermeldingen betreffende de ligging van het
gebouw, “Vereniging van medieé&igenaars van het gebouw Peter
Bencit Prinsesstraat - Kipdorp te Antwerpen ™.

Zij heeft haar zetel in het complex.

De vereniging wvan medeéigenaars kan geen ander vermogen hnebben
dan de roerende goederen nodig voor de verwezenlijking wvan
haar doel, dat uitsluitend bestzat in het behoud en het beheer
van het gebouw.

Onverminderd artikel 577-9, § 5 wvan het Burgerlijk Wetboek,
kan de tenuitvoerlegging van beslissingen waarbij de vereni-
ging van medeé&igenaars wordt veroordeeld, worden gedaan op het
vermogen van iedere mede&igenaar naar evenredigheid van ziqn
aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten. .
Voor wat de ontbinding en de vereffening van de vereniging wvan

-mzdeéigenaars betreft, wordt uitdrukkelijk verwezen naar de

desbetreffende bepalingen van het Burgerlijk Wetboek (art.
577-12 en 577-13 B.W.) .

De vereniging van mede€igenaars is beveegd om in rechte op te
treden, als eiser en als verweerder..

ITedere mede&igenaar kan echter alle rechtsvorderingsn alleen

- instellen betreffende zijn kavel, na de syndicus daarcver te

hebben ingelicht die op zijn beurt de andere mede&igenaars
iniicht.

ERFDIENSTEAARHEDEN

Alle medeé&igenaars en alle titularissen van esen zakelijk recht
in het gebouw, zullen gesubrogeerd ziin in alle rechten en
verplichtingen die spruiten uit de titels van eigendom van
comparanten en of hun rechtsvoorgangers, in al de rechten an
verplichtingen die kunnen voortspruiten uit de aktievae,
passieve, zichtbare en onzichtbare, voortdurende en niet




voortdurende erfdienstbaarheden, die het goed kunnen bezwaren,
behoudens het recht de ene in hun voordeel te doen gelden, en
zich tegen de andere te verzetten, maar alles op eigen kosten
€n gevaar en zonder verhaal tegen de verschijner en zonder dat
de tegenwoordige opsomming meer rechten zou kunnen verstrekken
aan wie dan ook dan er uit geregistreerde en niet verjaarde
titels zouden kunnen voortspruiten, en zoals ondermeer deze
vermeld in de akte verleden voor notaris

voormeld, de dato =zevenentwintig april negentienhonderd
negentig, en welke luiden als voilgt:

« I° Les murs qui séparent la propriété vendue avec toutes

« autres propriétés attenantes appartenant aux vendeurs et

« non. vendues par la présente seront mitoyens dans toute

« leur hauteur et épaisseur.

« Dans le mur sépocatif entre la cour et la cuisine de 1a

« maison rue de 1’Empereur, 78 connue au cadastre section B

« n® 2002 B et la remise de la maison Kipdorp 69 connue au

« cadastre section B n® 2050 E se trouvent

« 1/ aux points a, Ir, <, d du plan ci-annexé 3 une Jdistance

« de deux métres cinquante sept centimétres a partir du sol

« de la cour de la maison rue de 1’ Empereur 78, un jour de

« souffrance munis de huit barreaux en fer de deux

« centimetres sur deux centimétres, il a un métre cinquante

« et un centimetre de hauteur, et lui se pénétrer la lumiére

« dans la remise de la maison Kipdorp 69 ; ‘

« 2/ aux points e, £, g, h, & une distance de quatre metres

« seplante quatre centimétres & partir du sol de la cour de

« la maison rue de 1'Empereur 78 une fen2tre munie de cing

« barreaux en fer de deux centimétres sur deux centimétres et
« en seize claies. Celle-ci peut s’ouvrir, elle a une métre

« onze centimetres de longeur (onleesbaar) sur un métre

« quatorze centimetres de hauteur et procure air et jour 2a

« une petite chambre établie zu dossur de. la remise de la

« maiscn Kipdorp 69.

« II° L’écoulement des eaux du toit de la remise de la maison
« Rue Kipdorp 69 se fait actuellement sur la plateforme en

« zinc de la cuisine de la maison rue de 1’ Empereur 78,

« Tant que cette remiss existe les deux ouvertures dont

« question ci-~dessus pourrant &tre maintenances a charge par

« les acquéreurs de ne plus ouvrir la fenétre au premier

« étage et d’'appliquer aux deux ouvertures des verres

« dermants et des treillis en fer spécifiés dans 1’article

« 876 du code civil. 3Si la dite rsmise est démolie aucune

« ouverture ne pourra plus &tre pratiquée dans le marmitoyen
« (onleesbaar).

« Le vendeur déclare ne pas savoir s’il existe des

« communautés de faits entre la propriété objet de la



« présente vente et les immeuble attenants restant lui

« appartenir.

« Il est convenu que si des communautés existaient elles

« pourrcnt étre maintenus jusqu’ad recontructions.

« L’ecoulement des eaux dont questions ci-dessus sans le

« numéro II pourra également se maintenir jusgu’ a

« reconstruction.

« ITII° La cheminée de la cuisine de la maison rue de

« l’Empereur 78 s’appuie contre le mur séparatif dont

« question ci-dessus, cette cheminée pourra étre maintenue

« telle qu’elle existe le jour de souffrance dont question

« ci-dessus aux points a, b, ¢, d est en verre dormant et ne

« peut s'ouvrir.

« En dehors de ce qui est dit ci-dessus, les propriétés

« seront vendues libres de la destination du pere de famille

« de sorte qu’elles devront étre considérées a partir de ce

« jour comme n’ayante mais appartenu avec d’autres propriétés

« & un seul et méme propriétaire (articles six cent nonante

« deux et six cent nonante trois du code civil). »

In de akte verleden voor notarissen EEE—
ey, te Antwerpen op tien april negentienhonderd
vierentachtig werd ten behoeve wvan her pand Kipdorp 61 een
recht wvan noocdweg voor voetgangers gevestigd luidend als
volgt:

"Het bij deze verkochte onroerend goed gelegen te Antwerpen,
"met inrij aan de Prinsesstraat, nummer 42/A, Dbekend ten
“kadaster Antwerpen, tweede atdeling, sectie B, deel van
“nummer 2050/F, zal onvergeld bezwaard zijn, ten titel wvan
“erfdienstbaarheid, ten voordele van het nijverheidscomplex
“gelegen te Antwerpen, Kipdorp 61, bekend ten kadaster onder
“zelfde voormelde afdeling, en sectie en deel van het nummer
"050/F, met een recht van doorgang voor voetgangers naar de
“Prinsesstraat, dit bij_ wijze van nooduitgang, het alles
“zoals het nu geschiedt. Deze erfdienstbaarheid zal opholuden
“van zodra aan de goedaren, gelegen te Antwerpen
“Prinsesstraat, nummer 44/46, een verbouwing gebeurt of
“indien deze goederen zcuden gesloopt worden.” _

In het lastenkohier opgemaakt door notaris "N te
Antwerpen op ¢eénendertig oktober negentienhonderd tweeéndertiqg
staat tevens letterlijk vermeldt wat volgt:

"Desaangaande wordt er vermeld dat de huidige eigenaars
“"volgens hun aangehaalden eigendomstitel, de verplichting
“hebben alle gemeenschappen van born- beir- en
“regenwaterputten, waterafleidingen, riolen en ander welke
“zouden kunnen bestaan lastens het te koop gestelde goed en
“de aanpalende of ander goederen op den hedendaagsche voet
“voort te zetten, welke verplichting bij deze aan de
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“toekomstige kooper wordt overgezet en ocpgelegd.”

Door de juridische verdeling van het complex in privatieve
kavels ontstazan er erfdienstbaarheden omwille van de aard en
de indeling van het gebouw.

Zij wvinden ondermesr hun ocorsprong in de bestemming wvan de
huisvader, in de wil wvan de bouwheer, in de plans en bestekken
van de architect, in de uitvoering van de werken, in het
doelmatig gebruik dat van het gebouw gemaakt wordt .

Dit geldt ondermeer:

-voor de zichten en lichten tussen de kavels onderling en op
de gemeenschappeliik delen,

-voor de doorgangen tussen de kavels onderling of met de
gemeenschappelijke delen en die niet privatief zijn,

-voor de gemene delen van leidingen en kanalen van alle aard
voor het ganse complex, zoals voor water, electriciteit,
telefoon, antennes voor radioc en televisie of andere,
luchtkokers en schouwen, evenals het onderhoud ervan.
VOORBEHQUD VAN QPENBAAR NUT:

Het kan gebeuren dat de bouwheer ten behoeve van bepaalde
diensten van openbaar nut ertce verzocht wordt een strook grond
of ruimte behorend tot de gemeenschappelijke gedeelten af te
staan en dit in het algemeen belang. ‘

In dit geval en om het even wanneer dit feit zich voordoet zal
de bouwheer optreden als lasthebber wvan alle medeélgenaars,
ingevolge een onherrcepelijke volmacht. Zijn handtekening op de
akte afstand verbindt rechtsgeldig alle medeéigenaars.
RPijgevolg en bij toepassing van dit voorbehoud zal de bouwheer
ertoe gemachtigd zijn eventueel een eigendomsrecht over te
dragen, een erfdienstbaarheid te vestigen, in huur te geven, de
statuten te wijzigen.

L .BASISAKTE

In de basisakte wordt opgenomen:

A. een beschrijving van het gebouw, - :

B. een specifieke beschrijving van de privatieve en gemeen—
schappelijke gedeelten, alsook

C. de bepaling wvan het aandeel wvan de gemeanschappelijke
gedeelten dat aan ieder privatief is verbonden.

A BESCHRIJVING VAN HET CONROEREND GEHEFEI:

Het gebouw, welk wordi opgetrokken op percelen grond fhans ten
kadaster gekend Antwerpen (tweede afdeling) Kipdorp wijk B
nummer 2050/G groot zevenhonderd achttien vierkante meter en
Prinsesstraat wijk B nummer 2057/C groot driehonderd
zesenveertiqg vierkante meter hetzij samen duizend vierenzestig
vierkante meter, omvat een kelderruimte, stockruimte, vijf
kantoorruimten, twee winkels, SEn conciergewoning en
tweeénzestig studio’ s-studentenkamers.

Alle opgenomen aanduidingen =zoals links, midden, rechts,
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boven, onder, voor en achter worden telkens gegeven staande op
de Prinsesstrzat en kijkende naar het gebhouw.

Het conrcerend goed omvat delen, waarvan ieder eigenaar het
privatieve eigendomsrecht zal hebben, en gemene delen waarvan
het eigendomsrecht in onverdeeldheid zal foebehoren aan al de
elgenaars,

De privatieve delen worden hierna ondermeer gencemd “studio’ s’
of "studio’s - studentenkamers” en “kantoorruimten”.

De gemene delen worden verdeeld in aandelen, die tcegekend
worden zan elk privatief.

Deze aandelen worden door allen als vast en ocnveranderlijk
aanvaard, welke wijzigingen ook aan de privatieve delen toege-
bracht zouden kunnen worden door verbeteringen, verfraaiingen
of anderszins.

BOUWPLANNEN :

Ce bouwplannen gehecht aan de bouwvergunning opgemaakt door
Architecktenbureau Laurent Bellis BVBA destijds gevestigd te
Antwerpen Oude Leeuwenrui 7-11, en gedagtekend twintig april
negentienhonderd achtennegentig en de uitvoeringsplannen

opgemaakt de Architektenasscciatie ATRIO AT met
maatschappelijke zetel te Bilzen Nisuwstraat 26, en
gedagtekend zes september tweeduizend dienende tot uitbreiding
op de Dbestaande bouwaanvraag, zullen na waarmnerking door

comparanten en ocondergetekende notaris, aan deze akte gehecht
blijven en er mede worden geregistreerd. Een door ondergete-
kende notaris voor eensluidend verklaard afschrift ervan zal,
overeenkomstig artikel 577-5 van het Burgerlijk Wetboek, als
bijlage op het bevoegde hypotheekkantoor worden neergeleagd ter
gelegenheid van de overschrijving van onderhavige akte.
Beschrijving van de plannen: :

A.Plannen Bouwvergunning:

plan 1/9: kelder

plan 2/9: gelijkvlcers

plan 3/9: verdieping

plan 4/9: verdieping 5

plan 7/%9: gevel Prinsesstraat

plan 8/9: snede A-A’

plan 9/9: snede B-B’
B.Uitvoeringsplannen:
plan 1/10 : Kelderplan
plan 2/10 : Groendplan
plan 3/1C : Verdieping 1-
plan 4/10 : Verdieping 4
plan 3/10 : Verdisping 5
plan 6/10 : Dakenplan
plan 7/10 : Gevel Kipdorp
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plan 8/10 : Gevel Prinsesstraat
plan 9/10 : Doorsnede A-A
plan 10/10: Doorsnede B-B.
BOUWVERGUNNING
De bouwvergunning veoor het in deze statuten beschreven gebouw
werd verleend op één Jjuli negentienhonderd negenennegentigqg
(bouwvergunning AN1/19598/B/0559/583033) en zal aan deze akte
gehecht blijven om er mede te worden geregistreerd en
overgeschreven.
De vergunning werd van rechtswege verlengd tot é&én Ajuli
tweeduizend en é&én.
Is alhier tussengekomen:
HET UNIVERSITAIR CENTRUM ANTWERPEN, gevestigd te Antwerpen
Groenenborgerlaan 171, alhier vertegenwoordigd door de heer

b rector Universitair Centrum
Antwerpen, wonende te Brasschaat Brechtsebeaan 115, nummer
identiteitskaart: 006-0069943-74, benoemd tot rector bij
besluit van de Vlaamse Gemeenschap van Onderwijs en
Ambtenarenzaken van zevenentwintig mei negentienhonderd
zevenennegentig, met ingang van één ocktcber negentienhonderd
zevenennegentig voor een termijn van vier jaar, en welk
besluit is verschenen in de bijlagen tot het Belgisch
staatsblad van twaalf juli daarna onder nummer
en handelend cvereenkomstig de machten hem verleend bij
bijzonder decreet van de Vlaamse Gemeenschap van zesentwintig
juni negentienhonderd éénennegentig, verschenen in de
bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van negenentwintig juni
daarna onder nummer 91-1656., die uitdrukkelijk verklaart
kennis te hebben van het feit dat voormelde bouwvergunning
verleend werd voor honderd negentien studentenkamers. Dat op
haar uitdrukkelijke vraag een uitbreiding op deze
bouwvergunning werd aangevraagd voor de functiewijziging
(kantoorruimte) en dit overeenkomstig het van toepassing
zijnde Bijzonder Plan Van Aanleg.
De beschrijving wvan de privatieven waarvoor een uitbreiding
werd zangevraagd gebeurt volgens deze aanvraag en worden aldus
beschreven conform de uitvoeringsplannen.
Tevens wordt alhier aangehecht na “ne varietur’ te zijn
ondertekend door mij notaris en de naamloze vennootschap
Residentie Peter Benoit” het schrijven van de Stad Antwerpen
de dato twee novamber tweeduizend waaruit blijkt dat het
pand:
“gelegen is in een goedgekeurd bijzonder plan van aanieq;
“onderworpen is een de Dbepalingen van het geweastplan
“Antwerpen.”
B.SPECIFIEKE BESCHRIJVING VAN DE PRIVATIEVE EN GEMEENSCHAPDE-
LIJKE GEDEELTEN:
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Algemeen:

De gemene delen omvatten namelijk, en deze opsomming 1is niet
beperkend, doch wordt enkel gegeven als aanduiding:
de grond in zijn geheel, zo bebouwd als open ruimte;
de ondergrond;

de funderingen;

de hoofdmuren en kolommen;

de voor- en achtergevels;

de dragende muren en betonnen geraamten;

de afsluitingen;

de doorgang fietsen;

de binnenkoer;

de trappen en trappenhallen (indien niet privatief);

de fietsenberging; o

de lift en liftinstallaties;: :

de verluchtingskokers en andere kokers als geheel wvan de
constructies, o¢f  voor zover deze voor gemeenschappelijke
geleidingen dienstig zijn;

de dakconstructies met dakbedekking;

de geleidingen en andere instellingen van algemeen nut van
welke aard ook, zcals water, gas en elektriciteit, enz., die
zich niet binnen de privatieven bevinden en zelfs diegenen
binnen de privatieven, wanneer z1J voor de dienst van meer dan
één privatief bestemd zijn;

de betonnen geraamten en betonnen platen tussen de keldering
en het gelijkvlcers, alsmede tussen de verschillende verdie-
pingen onderling;

de afvoerbuizen van de dak- en huishoudelijke waters naar de
gemene verzamelplaats of put;

de afvoerbuizen naar de gemene septische putten;

cok de kokers waarin deze gemene afleidingsbuizen alscok
elektriciteit-, .gas-, water- en andere gemeenschappelijke
leidingen zich . bevinden; ' '

de afvoerleidingen en de controleputjes naar de straatriool en
alle leidingen "van welke aard ook die voor gemeenschappelijk
gebruik diesnen; (behocren afzonderlijk toe aan de eigenaars van
elk privatief: de delen wvan de leidingen,. afvoerleidingen en
aansluitingsbuizen van die appartementen die zich binnenshuis
bevinden of vandaar leiden naar de gemeenschappelijke leidin-
gen of afvoerleidingen); de leidingen van water, gas,
elektriciteit en overige nutsvoorzieningen;

verder in het algemeen alle delen en zaken die niet uitslui-
tend ten dienste wvan é&én of ander privatief =zijn en die
gemeenschappelijk zijn ingevolge de geldende rechtsopvat-
tingen.

Het aan een privatief verbonden aandeel in de gemene zaken kan
niet vervreemd noch met zakelijke rechten of inbeslagnemingen



belast worden, dan wel samen met de privatieve delen, waarvan
het de bijhorigheig uitmaakt. Het hypotheek- of elk ander
zakelijk recht op een privatief deel -gevestigd, bezwaart
insgelijks en van rechtswege de breuk van de gemene delen die
ervan afhangen of eraan toegekend zidjn.

De algemene vergadering der medeéigenaars heeft wel het recht,
bij meerderheicd van vier/vijfden wvan de stemmen, een beslis-—
sing te nemen inhoudende een wijziging wvan bestemming wvan
gemeenschappelijke onroerende delen die dan afzonderlijk
zouden kunnen vervreemd worden, of met zakelijke rechten
bezwaard.

Statuut wvan de fietsenberging:

De fietsenberging maakt deel uit wvan de gemeenschappelijke
delen. Het genot komt enkel toe aan de eigenaars of gebruikers
van de studio’s—studentenkamers, cde kantoorruimten, de
conciergewoning, het personeel van de Universitaire
Instellingen van het Universitair Centrum Antwerpen, en haar
genodigden.

Statuut van de doorgang fietsen en de binnenkoer:

Le doorgang fietsen en de binnenkoer maken deei uirt van de
gemeenschappelijke delen. Het genot komt enkel toe aan de
elgenaars of gebruikers van de studio’ s-studentenkamers, de
kantoorruimten, de conciergewoning, het persconeel wvan de
Universitaire Instellingen wvan het Universitair Centrum
Antwerpen en haar gencdigden.

Beschrijving van de gemeenschappelijke delen per verdieping:
Ondergrondse verdieping

De funderingsmuren, septische en andere putten en puties,
liftschachten, sifonput, rioleringen, afvoerleidingen, leidin-
gen van water, elektriciteit en andere nutsvoorzieningen, de
aardingslus, de trappenhal, het tellerlokaal, de liften en in
het algemeen alle elementen en delen bestemd voor het algemeen
gebruik of dienende tot gemeenschappelijk nut of gebruik.
Gelijkvlicers:

De buitenmuren, doorgang fietsen, de Tietsenberging, de
binnenkoer, de inkomdeuren, de inkomhallen, het sas, de trap-
hal, de liften en de liftkokers, de overlopen, alsmede alle
andere elementen en delen bestemd tot het gemeenschappeliijk
nut of gebruillk. '

Eerste, tweede en derde verdieping:

De buitenmuren, de traphal, de trap, de overloop, de liften en
de liftkokers, alsmede alle andere elementen en delen bestemd
tot het gemeenschappelijk nut of gebruilk.

Vierde verdieping:

De buitenmuren, de traphal, de trap, de overloop, de liften en
de liftkokers, het dak, de dakbedekking, de schouwen, de
ruimten voor verluchting, atvoer, aanvoer en leidingen,




alsmede alle andere elementen en delen bestemd tot het
gemeenschappelijk nut of gebruik.

Vijfde verdieping:

De buitenmuren, de traphallen, de trap, de overloop, de liften
en de liftkokers, het dak, de dakbedekking, de schouwen, de
ruimten voor verluchting, de afvoer, aanvoer en leidingen,
alsmede alle andere elementen en delen bestemnd tot
gemeenschappelijk nut of gebruik.

PRIVATIEVE GEDEELTEN:

Onderdelen van privatieve kavels:

Elke privatieve kavel behelst (ter uitzondering van de gemene
delen) de samenstellende delen wvan elk privatief en wel met
name:

-de vloer, de tegelvloer en/of andere bekledingen, met de
onderbevloering aansluitend op het welfsel, dat gemeen is,

—de niet-dragende binnenafsluitingen,

~de deuren uitgevend op gemeenschappelijke gedeelten, de
deuren binnen de kavels en de deuren van privatieve afhanke-
lijkheden, de vensters begrijpende het raam en glaswerk en
eventuele rolluiken of luiken,

—alle binnenleidingen wvan de privatieven inzoverre zij niet
tot gemeen gebruik bestemd zijn,

—de individuele sanitaire toestellen als daar =zijn lavabo’s,

bad, wg, enz., de betegeling van de muren, de radiatoren, en
voor zover aanwezlg, de individuele branders of boilers van de
centrale verwarming op ieder privatief en de

verwarmingsleidingen die zich binnenin elk privatief

bevinden;

algemeen alles wat zich binnenin de privatieven bevindt en al
wat tTot de uitsluitende dienst wvan de eigenaars of bewoners
dient of geschikt is te dienen;

-binnen de privatieven de apparaten wvan parlofoon en deurope-
ner;

—zelfs al wat zich buiten die plaatsen zou bevinden doch tot
uitsluitende dienst of exclusief gebruik van die plaats zou
dienen of bestemd zijn, =zoals bijzondere meters, bijzondere
leidingen van water, gas, elektriciteit, verwarming, telefoon,
bellen, brievenbussen, drukknopjes en naamplaatjes van de
parlcfoon, enz.

BESCHRIJVING PER KAVETL:

De hierna volgende beschrijving wvan de kavels geschiedt
conform de uitvoeringsplannen alhier aangehecht:

In de kelderverdieping:

De kelderruimte, omvattende:

in privatieve en uitsluitende @lgendom:

de inrijpoort, de inrit, dertig enkele parkings, drie dubbele
parkings, de manoeuvreerruimte, de Erappen en traphal gelegen




achter de parkings genummerd 4-5-6, het onderhoudslokaal en de
stockruimte 1,

in medeZigendom en gedwongen onverdeeldheid:

duizend honderd vierenveertig/tienduizendsten in de gemerne
delen waaronder de grond,

De stockruimte 2, omvattende:

in privatieve &n ulitsiuitende aigendom:

de stockruimte zelf,

in medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid:
veertig/tienduizendsten in de gemene delen waaronder de grond,
Op het gelijkvloers:

de kantocorruimte, omvattende:

in privatieve en uitsluiltende elgendom:

vier kantoren genummerd 0.1 tot en met 0.4, de berging, de
gang, de vergaderruimte, het lesiokaal, de sanitaire ruimte en
de trappen en trappenhal gelegen naast kantoor 0.1,

in mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid:

zevenhonderd achtentachtig/tienduizendsten in de gemene delen
waaronder de grond,

De winkelruimte 1, gelegen hoek Kipdorp - Prinsesstraat,
cmvattende:

in privatieve en uitsluitende eigendom:

de winkelruimte en de ruimte voor sanitair,

in medeg&igendom en gedwongen onverdeeldheid:

tweehonderd zesenzeventig/tienduizendsten in de gemene delen
waaronder de grond,

De winkelruimte 2, gelegen Prinsesstraat, omvattende:

in_privatieve en uitsluitende eigendom:
de winkelruimte en de ruimte voor sanitair,
in medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid:

honderdtweeennegentig/tienduizendsten in  de gemene delen
waarconder de grond,
De conciergewoning, omvattends:

in privatieve en uitsluitende eigendom:

hal, W.C., berging (wasplaats), nachthal, badkamer, twee
slaapkamers, living met eetplaats en open keuken met berging,
in medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid:
driehonderd/tienduizendsten in de gemene delen waarcnder de
grond,

De studio’s-studentenkamers, genummerd 0.1 en 0.2., omvattende

ieder:

in privatieve en uitsluitende eigendom:

leefruimte met kitchenette en badkamer,

in medeéigendom en gedwongen cnverdeeldheid:
tweeénvijftig/tienduizendsten in de gemene delen waaronder de
grend,

Op de eerste, tweede en derde verdieping:




De kantcorruimte, omvattende ieder:

in privatieve en uitsluitende eigendom:

elf kantoorruimten respectievelijk genummerd 1.1, 2.1 en 3.1
tot en met 1.11, 2.11 en 3.11, de sanitaire ruimten, de ruimte
poetsgerief, de gang, de gang leidende naar de 1lift en de
trappen en trappenhal gelegen naast kantoor respectievelijk
genummerd 1.1, 2.1 en 3.1,

in medeé&igendom en gedwongen onverdeeldheid:

zevenhonderd achtentachtig/tienduizendsten in de gemene delen
waaronder de grond,

De studio’s-studentenkamers, respectievelijk genummerd 1.1,
2.1, 3.1 tot en met 1.10, 2.10 en 3.10, en 1.13, 2.13 en 3.13,
omvattende iedexr:

in privatieve en uitsluitende eigendom:

leefruimte met kitchenette en badkamer,

in mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid:
tweeenvijiftig/tienduizendsten in de gemene delen waaronder de
grond,

De studio-studentenkamers genummerd 1.11, 2.11, 3.11, 1.12,
2.12, 3.12, 1.14, 2.14 en 3.14 omvattende ieder:

in privatieve en uitsluitende eigendom:

leefruimte met kitchenette en badkamer,

in medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid:
zesenvijftig/tienduizendsten in de gemene delen waaronder de
grond,

Op de vierde verdieping:

De kantoorruimte, omvattende:

in privatieve en uitsluitende eigendom:

elf kantoorruimten genummerd 4.1 ftot en met 4.11, de sanitaire
ruimten, de ruimte poetsgerief, de gang, de gang leidende naar
de 1ift en de trappen en trappenhal gelegen naast kantoor
genummerd 4.1,

in medefigendom en gedwongen onverdeeldheid:

zevenhonderd achtentachtig/tienduizendsten in de gemene delen
waaronder de grond,

De studio-studentenkamers, respectieveliik genummerd 4.1 tot

en met 4.10 en 4.13 omvattends ieder:

in privatieve en uitsluitende eigendom:

leefruimte met kitchenette en badkamer,

in medeéigendom en gedweongen onverdeeldheid:
tweeénvijftig/tienduizendsten in de gemene delen waaronder de
rond,

ge studio-studentenkamers genummerd 4.11, 4.12 en 4.14

omvattende ieder:

in privatieve en uitsluitende sigendom:

leefruimte met kitchenette en badkamer,

in medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid:




zesenvijftig/tienduizendsten in de gemene delen waaronder de
grond,

Op de vijfde verdieping:

De kantoorruimte, omvattende:

in privatieve en uitsluitende eigendom:

elf kantoorruimten genummerd 5.1 tot en met 5.11, de sanitair
ruimten, de ruimte poetsgerief, de gang, de gang leidende naar
de 1lift en de trappen en trappenhal gelegen naast kantoor
genummerd 5.1,

in medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid:

zevenhonderd achtentachtig/tienduizendsten in de gemene delen
waaronder de grond,

De studio-studentenkamer, genummerd 5.1, 5.3 en 5.4,
cmvattende ieder:

in privatieve en uitsluitende eigendom:

leefruimte met kitchenette en badkamer,

in medeé&igendom en gedwongen onverdeeldheid:
tweeénvijftig/tienduizendsten in de gemene delen waaronder de
grond,

De studio-studentenkamer genummerd 5.2, omvattende:

in privatieve en uitsluitende eigendom:

leefruimte met kitchenette en badkamer,

in medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid:
honderd/tienduizendsten in de gemene deien waaronder de grond.
C. BEPALING VAN HET AANDEEL VAN DE GEMEENSCHAPPELTJKE
GEDEELTEN DAT AAN IEDER PRIVATIEF 1S VERBONDEN

De gemeenschappelijke gedeelten worden aan de onderscheiden
privatieve kavels verbenden in verhouding tot hun aandeel in
de nuttige bouwoppervlakte en hun waarde, hetzij:

De kelderruimte: duizend honderd vierenveertig
/tienduizendsten 1.144/10.000sten
De stockruimte 2: veertig/tienduizendsten 40/10.000sten
de kantocrruimte op het gelijkvloers:

zevenhonderd achtentachtig /tienduizendsten 788/10.000sten
De winkelruimte 1, gelegen hoek Kipdorp - Prinsesstraat,
tweehonderd zesenzeventig/tienduizendsten 276/10.000sten
De winkelruimte 2, gelegen Prinsesstraat: honderd
drieg&nnegentig/tienduizendsten 192/10.000sten

Ceconciergewcning: driehonderd /tienduizendsten 300/10.000sten

De kantoorruimten op de eerste, twesde, derde, wvierde en
vijfde verdieping, ieder zevenhonderd achtentachtig
/tienduizendsten, hetzij 3.940/10.000sten

De studio’s-studentenkamers, respectievelijk genummerd c.1,
0.2, 1.1, 2.1, 3.1, 4.1 tot en met 1.10, 2.10 en 3.10, 4.10 en
1.13, 2.13, 3.13, 4.13, 5.1, 5.3 en 5.4 ieder tweeénvijftig
/tienduizendsten hetzij 2.548/10.000sten



De studio-studentenkamers genummerd 1.11, 2.131, 3.11, 4.11,
1.12, 2.12, 3.12, 4.12, 1.14, 2.14, 3.14 en 4.14 ieder:

zesenvijftig/tienduizendsten hetzij 672/10.000sten
De studioc-studentenkamer genummerd 5.2 honderd
/tienduizendsten 100/10.000sten
WIJZIGTINGEN:

De  samenstelling en de indeling van de privatieve en
gemeenschappelijke delen van het gebouw, hier weergegeven of
op de plannen voorkomende, hebben geen definitief karakter.

De naamloze venncotschap Residentie Peter Benoit behoudt zich
het recht voor, zonder uit hoofde hiervan tot enige schadever-
goeding gehouden te zijn, tijdens de konstruktiewerkzaamheden
en/of de verkoopperiode wijzigingen aan te brengen aan de
plannen en de uitvoering ervan om het gebruik van de gemens
delen te verbeteren, in overeenstemming met de
stedenbouwkundige vergunning en volgens de regels van de
kunst.

De naamloze vennootschap Residentie Peter Bencit behoudt zich
tevens het recht voor tijdens deze periodes en voor zover het
genot van de reeds verkochte kavels niet verminderd wordt en
in overeenstemming met de stedenbouwkundige vergunningen:

a) niet verkochte privatieve kavels of delen van niet
verkochte privatieve kavels op te nemen in de gemene delen,

b) van gemene delen bepaalde delen of ruimten af te nemen
teneinde deze bij een privatieve kavel te voegen,

c) de onderverdeling van de aandelen in de gemene delen van
de niet-verkochte privatieve kavels te wijzigingen, zonder dat
hierdoor het totaal aantal aandelen in de gemene delen wordt
veranderd.

d) na de Thierboven vermelde wijzigingen uitgevoerd te
hebben, terug te komen tot de oorspronkelijke opvatting of tot
ieder andere, versnigbaar met de technisk =n de stevigheid van
het gebouw.

e) ingeval de stevigheid en/of de veiligheid van het gebouw
dit vereisen, wijzigingen aan te brengen die zi] nuttig of
nodig oordeelt en dit zowel aan de privatieven als aan de
gemeenschappelijke delen.

f} wijzigingen aan te brengen om tegemoet de komen aan de
eisen gesteld door de diensten van stedenbouw en openbare of
privatieve besturen of van distributiemaatschappijen van de
nutsvoorzieningen.

Alle maten op de plannen aangeduid worden slechts gegeven ten
titel wvan inlichting, de werkelijke  uitvoering wvan de
constructies zal steeds primeren op de plannen, een afwijking
is dus toegelaten tussen de opgegeven maten en de werkelijke
toestand, zonder vergoeding noch verhaal.

De naamloze vennootschap Residentie Peter Benoit behoudt =zich





