BAIL COMMERCIAL

a. Le bailleur ou le locataire principal autorisé a sous louer (identité compléte) :

.

Madame

domicilié(e)(s):

b. La S8%/S.P.R.L et : ..
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(ci-dessous dénommés « le bailleur »)

ET

~d. Le preneur (identité compléte et profession du ou des preneurs) :
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b. La &A./S.P.R.L/ASHRL. "D’ B i
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représentée par

]

en vertu des pouvoirs lui/leur'” conférés suivant décision du...

parue au Moniteur BeIZE AU ... e e e e e e e e e a e era e e e r e

(ci-dessous dénommeés « le preneur »)
EN PRESENCE DE (clause facultative) :
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qui déclare(nt) se porter caution(s) solidaire(s) et indivisible(s) de toutes les obligations du preneur résultant du présent
bail dont elle(s) reconnai(ssen)t avoir pris connaissance, et de ses suites.

IL AETE CONVENU CE QUI SUIT :
CLAUSES PARTICULIERES

1. OBJET DU CONTRAT

Le bailleur donne a titre de bail commercial au preneur, qui accepte, un-imsmewnble/partie d’immeuble!” sis a
.......... bexi.............. (code postal) ......(. ).(lf.é X A LA T
....... /fcu.fr:m./... 222 S

j L comprenant : y

.. (commune)

....................................................................... (rue)
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................................................................................................................................................................................

parfaitement connu du preneur qui déclare l'avoir visité et s'engage a I'occuper en bon pére de famille.

2. DESTINATION

pay

Les lieux sont loués dans 1'état ot ils se trouvyour I’exploitation / 12 ci-aprés décrite :
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Tous les aménagements nécessaires & I'exploitation du bien pour cet usage sont a charge du preneur.
Toute modification de I'affectation du bien requiert 'autorisation écrite du bailleur.

Modalité facultative

el AOR Y.
tieveeeera.... Bt SE terminant le n34MCL&$XF53> ................................

Le preneur aura la faculté de renoncer & l'exécution du présent contrat a l'expiration de chaque période de trois ans
moyennant préavis notifié par lettre recommandée au moins six mois d'avance.

Le bailleur aura la faculté de renoncer & I'exécution du présent contrat a I'expiration de chaque période de trois ans
moyennant préavis notifié par lettre recommandée au moins un an d'avance en vue d'exercer effectivement lui-méme dans
l'immeuble un commerce ou d'en permettre l'exploitation effective par ses descendants, ses enfants adoptifs ou ses
ascendants, par son conjoint, par les descendants, ascendants ou enfants adoptifs de celui-ci, ou par une société de
personnes dont les associés actifs ou les associés possédant au moins les trois quarts du capital ont, avec le bailleur ou son
conjoint, les mémes relations de parenté, d'alliance ou d'adoption.

4. LOYER

: . 5 . ' . 1(1) g 5 /:/"')/’; L 7
La présente location est consentie et acceptée moyennant un loyer mensuel/srimesteiel” de ..... SCX0. €/ Atec! T/ PeckeX).
................................................................................................................................. Eur. (en lettres ét en chiffres),
payable par anticipation & I'échéance mensuelle/trimestrisile’”). Sauf nouvelles instructiops du baillepr, il devra étre
payé par virement au compte n° S G (Vbﬁ(/ﬂ( &4—0%7% Gh@aGe Inoca) =
Les parties, pour exécuter I’article 8 du Code des Impdts sur les revenus, conviennent que la partie de l'immeuble réservée
a l'activité commerciale correspond 4 ..... <z 0 du loyer total et ....."...% des charges.

La partie réservée & I'habitation ou a d'autres activités non professionnelles correspond en conséquence a . /% du -
loyer.

Afin que cette répartition soit opposable a 'administration fiscale, le bail doit nécessairement étre enregistre.

5. INDEXATION

Conformément a l'article 1728bis du code civil, le loyer sera adapté, de plein droit, une fois par an, a la date anniversaire
de I'entrée en vigueur du présent bail.

Cette adaptation se fera conformément 4 la formule suivante :

Loyer de base x Indice nouveau
Indice de base
Le loyer de base est celui qui est mentionné  'article 4.
L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail, soit
L'indice nouveau est celui du mois qui précede celui de I'anniversaire de I'entrée en vigueur du bail.
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6. GARANTIE

Afin d’assurer la bonne et entiére exécution de ses obligations, le preneur constituera au profit du bailleur, avant Pentrée
en vigueur du bail et avant de recevoir les clés, une garantie décrite ci-aprés, qui ne sera libérée qu’aprés sa sortie des
lieux loués et aprés que la bonne et entiére exécution de toutes ses obligations, y compris le paiement des loyers et
charges, aura été constatée par le bailleur, sous déduction des sommes éventuellement dues.

En aucun cas, la garantie ne pourra étre affectée par le preneur au paiement des loyers ou charges 2uelconques.
La garantie correspondra 4 .......==... mois de loyer et charges, soit la somme de ............. ARGl ALl oo, Eur.

En cas d'augmentation du ]oyer, la garantie sera adaptée proportionnellement.
Elle sera constituée sous l'une des 3 formes suivantes' :

a) Garantie en espéces

Le preneur versera le montant de la garantie au bailleur, au moment de la signature du présent bail.

Cette somme sera consignée sur un compte ouvert exclusivement au nom du bailleur, les intéréts étant toutefois
capitalisés au profit du preneur.

b) Dépbt de bons de caisse on obligations

Le preneur remettra au bailleur des bons de caisse (nom de I’institution financiére émettrice et n° du titre

 obligations d' Etat dont les revenus seront pergus et gérés par le bailleur au profit du preneur, en bon pére de famille. A
“Techéance desdites valeurs, le bailleur les remplacera par des valeurs de méme type au taux du jour et dont le montant
comprend les intéréts capitalisés.

c) Aval de la banque

La garantie est assurée par l'aval de la banque ou de sa filiale

ayant son siege social & ..........ooceiiinne. s D s e T S R 60 s s s A S s s S A B EAD n°....

Les parties conviennent que le preneur s’engage & faire accepter par la banque qu'en fin d'occupation, tout ou partie du
montant garanti par la banque ci-dessus sera payable au bailleur qui fait état d'arriérés de loyer ou de charges, de dégats
locatifs, etc. et ce, 4 la seule demande écrite du bailleur, sous sa seule responsabilité, et nonobstant toute opposition du
preneur.

Ce montant restera entre les mains du bailleur jusqu'a décompte final dressé soit & I'amiable, soit par décision judiciaire
coulée en force de chose jugée.

7. ETAT DES LIEUX

Le bien dont il s'agit aux présentes est loué dans I'état ot il se trouve, bien connu du preneur qui déclare I'avoir visité et
examiné dans tous ses détails.

" l'expiration du présent bail, il devra le délaisser dans I'état ol il I'a trouvé & son entrée, compte tenu de ce qui aurait été
“®€gradé par l'usage normal ou la vétusté.

Les parties conviennent qu'il sera procédé, avant I'entrée du preneur, et i frais partagés, a un état des lieux établi :
- al'amiable”
" m——"
Dans ce dernier cas, elles désignent de commun accord M .......cooouvevevennnnnn. o R A

........................................... T st e s s e e €11 QUALTEE d'eXpert(s) pour cette mission.
Sauf convention contraire, le constat de I'état des lieux de sortie sera établi selon les mémes modalités qu'a I'entrée, apres

que le preneur aura entiérement libéré les lieux, et au plus tard le dernier jour du bail. L'(es) expert(s) aura (auront) pour

mission de constater et d'évaluer les dégéits dont le preneur est responsable. Les compteurs d'eau, de gaz et d'électricité
devront rester ouverts jusqu'a la fin de cet état des lieux.

Pour ['établissement de l'état des lieux de sortie, les parties devront avoir désigné leur(s) egg@B(s) au plus tard un mois

avant la fin du bail, soit de commun accord, soit, & défaut d'accord, sur requéte de la partie la plus diligente devant le Juge
de Paix. -

Tant a I'entrée qu'a la sortie, la décision de(s) (gxpesi(s) choisi(s) par les parties ou désigné(s) par le juge, liera
définitivement les parties.
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8. CONSOMMATIONS PRIVEES

A. Les abonnements privatifs aux distributions d'eau, d'électricit, gaz, téléphone, radio, télévision, internet, les frais de
combustibles ou autres, sont & charge du preneur ainsi que tous les frais y relatifs tels que la location des compteurs, coiits
des consommations, etc. Le preneur justifiera chaque année du paiement de sa consommation d'eau.

B. Si lI'immeuble est pourvu d'une installation collective de chauffage ou de distribution d'eau avec compteurs individuels,
les frais y relatifs sont établis par le bailleur, son gérant, la copropriété ou le syndic. Le décompte, dont le preneur
reconnait avoir regu un exemplaire de répartition est établi suivant les compteurs.

C. S'il n'existe pas de compteurs individuels de chauffage, de distribution d'eau chaude, d'électricité, d'eau de ville et de
gaz le preneur interviendra :

- dans le coiit du chauffage a raison de ............. e e e, (QUOte-part ou montant forfaitaire)
- dans le cofit de distribution d'eau chaude a raison de : .......... e e, (QUOtE-part ou montant forfaitaire)
- dans le cofit de 1'électricité a raison de : ............. tear e e 0. (QUOtE-part ou montant forfaitaire)

- dans le colit de l'eau de ville 4 raison de : T PPPPRP (quote-part ou montant forfaitaire)
- dans le coit du gaz de I'ensemble a raison de : ............... . e —— (quote-part ou montant forfaitaire)

Pour un immeuble & un seul propriétaire, ces quotes-parts varient de plein droit en fonction du nombre de lots privat’
r -
loués.

9. CHARGES COMMUNES

Outre les loyers spécifié ci-avant, le preneur acquittera sa quote-part des charges communes de I'immeuble telles qu'elles
seront établies par le syndic ou le bailleur.

Les charges communes locatives comprennent tous les frais de consommation et d'entretien relatifs aux communs de
limmeuble et notamment (sans que cette énumération soit limitative) : la location des compteurs communs, les
consommations d'eau, d'électricité, de combustible et de matériel d'entretien, les frais d'entretien et d'assurance des
ascenseurs et appareils communs de chauffage, d’éclairage, d’extincteurs et autres appareillages, les frais de gestion dont
les honoraires du syndic, les salaires, assurances et charges sociales du concierge et du personnel chargé de l'entretien des
parties & usage commun, y compris le jardin, les fosses septiques et les dégraisseurs.

Au cas ou le nettoyage des parties communes n'est pas effectué par un concierge ou par du personnel chargg de ce travail,
le preneur entretiendra, en accord avec ses voisins d'étage, le palier de son étage et la volée d'escalier entre celui-ci et
I'étage inférieur (si rez-de-chaussée, le hall et le trottoir).

A défaut d'accord ou en cas de réclamation fondée d'un occupant, le preneur s'engage dés a présent & payer sa quote-part
dans les frais de nettoyage qui serait commandé par le bailleur.

Les réparations aux parties 4 usage commun rendues nécessaires a la suite de vols, de tentatives de vol ou d'actes L)
vandalisme seront supportées par le preneur, au prorata de la quote-part incombant aux lieux loués.

Pour participer aux charges communes, le preneur :
OU BIEN:

- acquitga)ra sa quote-part réelle des charges communes de 1'immeuble telles qu'elles seront établies par le syndic ou le
bailleur

- participera notamment aux charges communes de I'immeuble!” a raison de :

-... EUR/mois pour le chauffage des communs'"

.. EUR/mois pour I'électricité des communs'"
s ses ... EUR/mois pour I'eau des communs™®

EUR/mois pour la minuterie et autres frais électriques des communs®™
EUR/mois pour I'entretien des communs™
BT s e s vass ELURI0G01S pour g

OU BIEN:

- paiera un montant forfaitaire de i EUR/mois™”
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10, FINANCEMENT DES CONSOMMATIONS PRIVEES ET DES CHARGES COMMUNES DE
L’ IMMEUBLE ' '

Le preneur paiera avec son loyer une SOMME @€ .......c..uuvueeersesueiiTonsiinncecinenseeessesseerns s anennnnnensens e oo EUR/MORS

Ce montant est destiné & servir d'acompte/provision ou de réglement forfaitaire? sur les charges privatives et/ou
communes qui lui sont imputées selon les régles définies aux articles 8 et 9, ainsi que pour les impdts et taxes.

Si les sommes dues par le preneur ne sont pas établies exclusivement sur base forfaitaire, le montant de cette provision
pourra étre modifié en cas d’insuffisance. Il tiendra compte des consommations précédentes, de 'évolution des prix et de
la constitution des stocks éventuels de combustible. Au moins une fois I’an, un décompte détaillé des charges et
consommations sera adressé au preneur.

Dans le cas d'immeubles a appartements multiples dont la gestion est assurée par une méme personne, les documents
Justificatifs pourront étre consultés au domicile de la personne physique ou au siége de la personne morale qui assure la
gestion. Les frais éventuels de cette consultation sont a charge du preneur.

CLAUSES GENERALES

11. ENTRETIEN

Le preneur assurera l'entretien et la garde des lieux loués et de tout ce qui dessert ou garnit les parties privatives.

-~ 1i fera, au moins une fois I'an, entretenir par un spécialiste, 4 ses frais, les appareils de chauffage et de chauffage de Veau et détartrer les
chauffe-eau. Le preneur demandera 4 chaque spécialiste une attestation d’entretien et la fera parvenir au propriétaire sans tarder.
Au cas ol le locataire met fin au bail, il est obligé, si les précédents entretiens ont eu lieu plus d’un mois avant la fin du bail, de les faire
refaire et en procurera les attestations au bailleur.
Il fera également ramoner les cheminées. La périodicité de cet entretien dépendra des contraintes liées au mode de chauffage existant
dans le bien loué : chaque année pour le chauffage au mazout et les installations de chauffage de P’eau et tous les trois ans pour Je
chauffage au gaz, & moins que I'installateur ait émis d’autres prescriptions et sous réserve d’entretiens plus fréquents imposés par
I’association des copropriétaires.
I} est également tenu d'entretenir et recharger les appareils décalcarisateurs et adoucisseurs existants ainsi que les extincteurs.
1 fera remplacer, a l'intérieur comme & l'extérieur, les vitres et glaces fendues ou brisées quelle gu'en soit la cause, y compris la force
majeure,
S3i le preneur affecte une partie des licux loués a son logement, il n"endemmagera pas ni ne déplacera le détecteur de fumée sans
I"accord é€crit et préalable du bailleur. It s’interdit de faire un quelconque usage des piles ou batteries a d'autres fins. Si le bien est situé
en Région wallonne, le prencur remplacera les piles ou batteries. Si le bien est situé en Région de Bruxelles-Capitale, il s’engage 2
prévenir le bailleur par lettre recommandée a la poste, lorsque les piles ou batteries sont déchargées ou qu’il existe un
dysfenctionnement.
Il réparera tant & l'intérieur qu'a I'extérieur, les dégits occasionnés aux parties privatives, 4 sa porte paliére et aux fendtres, lors d'un vol,
d'une tentative de vol ou d'un acte de vandalisme. Si les clés du locataire ont été volées ou si le locataire a perdu ses clés, il est tenu de
remplacer 4 ses frais les serrures correspondantes et de fournir le nombre de ciés nécessaires.
11 entretiendra en bon état les volets ainsi que tous les appareils et conduits de distribution d'eau, de gaz, d'électricité et de chauffage

e CeNtral, les installations sanitaires et conduits de décharge, les installations de sonnerie, téléphone, parlophone, vidéophone, etc.
11 préservera les conduits et installations contre les effets et dégdts du gel et veillera 4 ce que tuyaux et égouts ne soient pas obstrués.
Si les lieux sont équipés d’appareils électroménagers, le preneur fera effectuer a ses frais "entretien et toutes les réparations.
Le preneur veillera & maintenir e bien en bon état de propreté et 4 laver les peintures si nécessaires.
Si le bien loué est muni d’un ascenseur privatif, le preneur souscrira a ses frais un contrat d’entretien aupres d'une firme spécialisée et -
se conformera aux obligations légales en matiére de contrdle par un organisme agrés.
Il fera curer en temps utile les citernes, fosses septiques et puits perdus.
Il entretiendra le jardin en bon état, en fera, le cas échéant, blanchir les murs, tailler les arbres et remplacer en mémes espéces ceux qui
viendraient 4 mourir. Il évacuera réguliérement les feuilles et déchets qui encombreraient les corniches et goutti¢res.
Si le locataire reste en défaut de remplir ses obligations d'entretien comme décrit ci-dessus, le bailleur aura le droit de faire exécuter les

travaux nécessaires aux frais du preneur, qui sera tenu comme seul responsable des accidents provenant du mauvais usage ou entretien
du matériel vise.

12. RECOURS

Le preneur ne pourra exercer de recours contre le bailleur que s'il est établi que ce dernier, ayant été avisé de réparations qui lui
incombent, n'a pas pris aussitdt que possible toutes mesures pour y remédier.
Il en sera de méme des responsabilités découlant des 1386 et 1721 du Code Civil.

Le preneur signalera immédiatement au bailleur les dégats occasionnés 2 la toiture ou la nécessité de toutes autres réparations mises par

la loi ou par le bail & charge du propriétaire ; il devra tolérer ces travaux méme alors qulils dureraient plus de 40 jours et déclare
renoncer a foute indemnité pour nuisance dans son occupation.



En aucun cas, le preneur ne pourra (faire) effectuer de sa propre initiative des travaux ou réparations incombant au bailleur et ne
présentant un caractére d'urgence absolue.

13. MODIFICATIONS DU BIEN LOUE

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourtont étre effectués qu'avec l'accord éerit du
bailleur. Sauf convention contraire, écrite et préalable, ils seront acquis sans indemnité au bailleur qui conservera toutefois la faculté
d'exiger le rétablissement des lieux dans leur état primitif,

Toutefois, le preneur pourra effectuer dans les lieux louds toutes transformations utiles  son entreprise dans les conditions prévues a
l'article 7 de la loi sur les baux commerciaux. Les aménagements des lieux imposés par l'application de réglements existants ou & venir
édictés par les autorités publiques sont a charge exclusive du preneur,

Le preneur ne pourra placer d'antenne extérieure qu'avec 'accord écrit du bailieur.

Y. 14. IMPOTS

Tous les impdts et taxes quelconques mis ou & mettre sur les lieux loués par toute autorité publique, tels que le précompte immobilier,
devront étre payés par le preneur proportionnellement 4 la durée de son occupation.

Le Revenu Cadastral nominal du bien donné en location s'618ve & ........oo.oovvevoooeovvooro et EUR

A défaut de répartition par I’Administration du Cadastre, il est estimé conventionnellement 4. 7. % du revenu cadastral global.

15. ASSURANCES

Le preneur assurera a leur valeur de remplacement ses meubles et autres objets se trouvant dans les lieux auprés d'une compagnie

agréce par le bailleur. D'autre part, pendant toute la durée du bail, le preneur assurera sa responsabilité civile - en ce compris I'incendie,

les dégts des eaux, bris de vitre - étant entendu que la police exclut la régle proportionnelle, auprés d'une compagnie ayant son si¢ge e
en Belgique. I devra en outre produire la police et Ia preuve du paiement annuel de la prime et ne pourra résilier cétte assurance sans en
informer le bailleur.

Si, en raison de l'activité exercée, la prime d'assurance de Fimmeuble augmente, cette augmentation sera & charge du preneur.

i16. ANIMAUX

Le preneur ne pourra posséder d'animaux qu'avec le consentement écrit du bailleur et & condition qu'ils n'occasionnent directement ou
indirectement aucune nuisance. En cas de manquement a ces obligations, l'autorisation pourra étre retirée,

17. EXPROPRIATION

En cas d'expropriation, le bailleur en avisera le preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité au bailleur ; il ne pourra faire valoir
ses droits qu’a I'expropriant et ne pourra lui réclamer aucune indemnité qui viendrait diminuer les indemnités 4 allouer au bailleur.

18. YENTES PUBLIQUES

I} est interdit an preneur de procéder A des ventes publiques de meubles, marchandises, etc. dans le bien loug, pour quelgue cause que ce
S0it.

19. AFFICHAGE - VISITES

Au plus tot dix-huit mois avant la fin du présent bail, soit 4 l'expiration du terme convenu, soit par résiliation, et pendant toute la durée

du préavis, ainsi qu'en cas de mise en vente du bien loué, le preneur devra tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, que des affiches soient\
apposées aux endroits les plus apparents et que les amateurs puissent le visiter librement et complétement 2 jours par semaine (dont le
samedi) et 3 heures consécutives par jour, & déterminer de commun accord,

Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son delégué pourra visiter les lieux moyennant rendez-vous.

20. STATUTS ET REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Le preneur s'oblige a respecter les statuts de copropriété ainsi que le réglement d’ordre intérieur et & en assurer I'exécution.
Il s'engage également 2 les décisions prises par I'assemblée générale des copropriétaires.
Le preneur peut prendre connaissance de ces documents Chez .o, ettt e e et e reres s

En tout état de cause, le preneur s'engage & ne rien déposer dans les parties 4 usage commun et 4 ne pas créer de bruits dérangeant les
autres occupants.

21. CESSION ET SOUS-LOCATION

Le preneur ne pourra sous-louer le bien en tout ou en partie, ni céder ses droits sur ceux-ci qu'avec le consentement écrit et préalable du
bailleur, 4 moins que la cession ou la sous-location ne soit faite ensemble avec la cession ou la location du fonds de commerce portant

sur l'intégralité des droits du preneur, les dispositions de I'article 10 de la loi du 30 avril 1951 sur les baux commerciaux étant
applicables dans ce cas.

En tout état de cause, le preneur demeurera solidairement tenu de toutes les obligations résultant des présentes.
22. FIN ANTICIPEE DU BAIL

A. Si le preneur souhaite quitter anticipativement les lieux louss, le bailleur pourra 4 son choix :

W



- soitexiger que le preneur reste responsable de 'exécution du bail, tout en l'autorisant & céder celui-ci & un tiers, recherché par
lui et agréd par le bailleur, cecl a la condition expresse qu'il ait payé :

1. toutes les sommes dues (loyers, charges, impdts...) jusqu'a la date d'entrée en vigueur de la cession ;
2. les frais éventuels de remise en état des lieux chiffrés suivant 'état des lieux établi 4 {'amiable ou par un expert
désigné de commun accord ou par le juge de paix, et dont les honoraires sont 4 charge du preneur ;

- soit consentir & une résiliation anticipée du bail moyennant un préavis de - mois et le paiement d'une

D o T XL TT I

indemnité forfaitaire €gale A ........covvecinii it ssasst e e+ - 0TS dE lOYeET.

Dans ce dernier cas, le prengur supportera les frais d'établissement de {'acte authentique ou de la déclaration devant le juge de paix
constatant la résiliation du bail, en application de l'article 3 alinéa 4 de la loi sur les baux commerciaux.

B. En cas d'aliénation de l'immeuble, I'acquéreur a titre gratuit ou onéreux du bien loué, peut mettre fin au bail dans les cas énoncés aux
1°, 2°, 3° et 4° de l'article 16 de la loi sur les baux commerciaux, moyennant un préavis d'un an donné dans les trois mois de
l'acquisition, conformément & l'article 12 de la méme loi.

En cas d'aliénation du bien loué et de résiliation du bail suivant les modalités prévues par article 12 de Ia loi sur les baux commerciaux,
aucune indemnité prévue par les articles 1744 a 1747 du code civil ne sera due par Ie vendeur ou l'acquéreur,

L'article 12 de la loi sur les baux commerciaux prévoit : "Lors méme que le bail réserverait la faculté d'expulsion en cas d'aliénation,
l'acquéreur a titre graiuit ou onéreux du bien loué ne peut expulser le preneur gue dans les cas énoncés aux 1°, 2°, 3° et 4° de {'article
16, moyennant un préavis d'un an donné dans les trois mois de 'acquisition et énongant clairement le motif justifiant le congé, le tout a
peine de déchéance. Il en va de méme lorsque le bail n'a pas date certaine antérieure & I'aliénation, si le preneur occupe le bien loué
" “puis six mois au moins”,
‘f.'article 16,1, 1° 4 4° de la méme loi stipule ce qui suit :
« Le bailleur peut se refuser au renouvellement du bail pour 'un des motifs suivanis :

I° Sa volonté d'occuper le bien loué personnellement et effectivement ou de faire occuper de telle maniére par ses descendants, ses
enfants adoptifs ou ses ascendants, par son conjoint, par les descendants, ascendants ou enfants adoptifs de celui-ci, ou dele faire

occuper par une société de personnes dont les associés actifs ou les associds possédant au moins les trols quarts du capital ont, avec le
bailleur ou son conjoint les mémes relations de parenté, d'alliance ou d'adoption.

2° 8a volonté d'affecter immeuble a une destination exclusive de toute entreprise commerciale.

3° Sa volonté de reconstruire l'immeuble ou la partie d'immeuble dans laquelle le preneur sortant exerce son activité. Est réputée
reconstruction toute transformation précédée d'une démolition, affectant toutes deux le gros-oeuvre des locaux et dont le coiit dépasse
trois années de loyer.

4° Tous manquements graves du preneur aux obligations qui découlent pour lui du bail en cours, en ce compris la dépréciation de
limmeuble par le fait du preneur, des siens ou de ses ayanis cause et les moa’tﬁcdrions substantielles apportées, sans ['accord du
bailleur, & la nature ou au mode d'exploitation du commerce, ainsi que tout fait illicite du preneur qui, apprécié objectivement, rend
impossible la continuation des rapports contractuels entre le bailleur et le preneur™.

23. RETARDS DE PAIEMENT

Tout montant dii par le preneur et non payé 10 jours aprés son échéance produira de plein droit sans mise en demeure, au profit du
bailleur, un intérét de 1 % par mois a partir de son €chéance, I'intérét de tout mois commencé étant dii pour le mois entier,

L
w24, RESOLUTION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résolution judiciaire du bail  ses torts, le preneur devra supporter tous les frais, débours et dépens quelconques provenant

ou a provenir du chef de cette résolution et payer, outre les loyers venus 4 échéance avant son départ, une indemnité forfaitaire et
irréductible équivalente au loyer d'un semestre, augmenté de sa quote-part d'impdts pour cette période et, pour la méme période, de sa
quote-part des charges communes qui reste inchangée nonobstant son départ des lieux.

25. SOLIDARITE

Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaires & I'égard des preneurs, de leurs héritiers ou de leurs ayants droit, a quelque
titre que ce soit.

26. ELECTION DE DOMICILE

Pour toutes les obligations découlant du présent bail, le preneur fait, par les présentes, élection de domicile dans le bien loué, tant
pour la durée de celui-ci que pour ses suites, et ce, méme s'il reste effectivement domicilié ailleurs. L’élection de domicile n’a aucun

rapport obligé avec la domiciliation réelle du preneur. Elle a exclusivement pour but de permettre au bailleur d’envoyer toute
correspondance et de signifier tous actes de procédure 2 I'adresse du bien lous,

Le preneur communiquera en tout état de cause au bailleur l'adresse de son domicile 1égal ainsi que tout changement de celui-ci.

27. ENREGISTREMENT

L'enregistrement du bail et les frais y afférents sont & charge du preneur qui supportera seul tous droits et amendes auxquels le présent
bail donnerait ouverture.



Uniquement pour la perception des droits d'enregistrement, les charges non chiffrées résultant du présent bail sont estimées 4 10 % du
loyer.

28. CONDITIONS PARTICULIERES

,J /Ma /7/675/// ZW&E 7(0&55’( ,-g J/gf/gﬁfﬁ ﬁé -/”//‘ﬁ%(/g’”ﬁ/’%‘
e e o 8o € e/ M.
_ /ﬁz ,/% /g“éa/ ,&t’/ _aZilote & ; ﬁ@/éc’ %{ce. .49/ .
\‘.’/ 6}{’ /72&21"((//,52’42&/&23 . /f‘/ﬁf/g (//4,%&' /%/ﬂ((’/_
Dy ALY i ,aﬂ/' %{2&//" et %&zcoq,,%//’ Lot Lk
acl /jém / Nannee .
7?4’ le ;’/ E/ /L. 9///54:/&0% 77 l/\/*’c e nomenlt

A oF Fol lalern 4/ cene Qe /77/147&140”
ok g i 4t o ot

/ ¥ |
Faita . (/{jt"%v .................................... 2\9 /05 /202/ ..........

En quatre exemplaires, dont trois remis au preneur aux ﬁns denreglsh'ement le quatriéme restant aux mains du bailleur, chaque partie
reconnaissant avoir regu un exemplaire,

Le(s) bailleur(s) Le(s) preneur(s)

Signature(s) precedee(s) de la mention Signature(s) précédée(s) de la mention

" lu et approuvé " a " lu et approuvé "

La(es) caution(s)
Signature(s) précédée(s) de la mention

"bon pour cautionnement solidaire et indivisible

de toutes obligations du preneur — lu et approuve"

Réservé a I'Enregistrement

Le présent document a été rédigé par le
SYNDICAT NATIONAL DES PROPRIETAIRES ET COPROPRIETAIRES
Rue du Lombard, 76 1000 Bruxelles Tel. : 02/512.62.87
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