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Recherche des contraintes https://www.gigwal org/matcad/index.jsp

Enquéte notaire

Division: BEAURAING 13 DIV/VONECHE/
Section: A

Numéro: A801Y2

INS: 91013

Surface calculée: 5.88 ares

Adresse de fa parcelie (Source:ICAR):

Nam du plan du secteur d'aménagement :
BEAURAING-GEDINNE

Parcelle concernée

1 Zone(s) d'affectation:
Habitat & caractére rural {100% soit 5.88 ares)

Surcharges du plan de secteur

Plan de secteur

Prescriptions supplémentaires
Prescription supplémentaire : Non

Avant-projet et projet de modification du plan.de secteur
Infrastructures en avant-projet ou projet : Non

Périmétres des avant-projets et projets @ Non

Parcelle située en GRU - Anciennement Zones Protégées en matiére
d'Urbanisme : Non

Parcelle située en GRU - Anciennement Périmétres de Régiement Général
sur les Batisses en Site Rural: Non

Parcelle située en GRU - Accés aux personnes & mobiiité réduite: Qui
Code carto: 91013-RMR-0001-01

Libellé: Beauraing

Historique dossier: arrété du 19/12/1984 medifié les 25/02/1999,
20/05/1999 et 25/01/2001

Liendoc: Ici

Guides Régionaux d'Urbanisme

Parcelle située en GRU - Enseignes et dispositifs de publicité: Cui
Code carto: 91013-REP-0001-01

Libeilé: Beauraing

Historique dossier: arrété du 15/11/1990, arrété du 06/09/1991
Liendoc: ki

Parcelle située en GRU - Qualité acoustique des constructions: Non
Parcelle située en GCU - Anciennement Réglements Communaux
d’Urbanisme: Non

Parcelle située en GCU - Anciennement Réglements Communaux de

Batisse: Oui
Guides Communaux d'Urbanisme Code carte: 91013-RCB-0001-01
Libellé: Réglement concernant la prévention des incendies dans les salles
de danse
Historique dossier: arrété du 24/08/1979 (Roi (arrété})
Liendoc: Igi
Schéma de Développement Communal Parcelle située en SDC : Non

Parcelle située en SSC - Anclennament Schémas de Structure

Anclennement Schéma de Structure Commaunal y
communaux: Qui

Permis d'Urbanisation Parcelle située dans un permis d'urbanisation (anc. lotissement): Non
Rénovation urbaine Parcelle située dans un périmétre de rénovation urbaine: Non
Revitalisation urbaine Parcelle située dans un périmétre de revitalisation urbaine: Non
Sites 3 réaménager {SAR) Parcelle située dans un SAR: Non

L . . La parcelle se trouve dans un périmétre de reconnalssance économique:
Périmatre de reconnaissance économique Non
Schéma d'Orientation local Parcelle concernée par un SOL: Non
Périmétre de remembrement urbain Parcelle situde dans un périmétre de remembrement urbain: Non

1 type(s) de zone(s) :
Autonome (RAA)
Axe du réseau hydrographique wallon: Non

Zones d'assainissement

Cours d'eau

A 50 métres: Non
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Aléa d'inondation

Attention, les aléas "trés faible" sont a consulter uniquement
sur carte (échelles inférieures au 1:25.000).

Cette catégorie ne peut étre complétée automatiquement
dans cette fiche.

https://www.gigwal.org/matcad/index.jsp

La parcelle n'est située dans aucune zone

Axe de ruissellement concentré

Parcelle traversée par un axe de ruissellement concentré: Non
Parcelle située a moins de 20 métres d'un axe de ruissellement
concentré: Non

Zone de prévention des captages (SPW)

Parcelle située dans une zone de prévention forfaitaire (II): Non
Parcelle située dans une zone de prévention arrétée (II) : Non
Parcelle située dans une zone de surveillance arrétée III : Non

Parc naturel

Parcelle située dans un parc naturel: Non

Liste des arbres et haies remarquables

Un arbre se trouve dans la parcelle: Non

Un arbre se trouve a moins de 5 métres de la parcelle: Non

Un arbre se trouve a moins de 10 métres de la parcelle: Non

Une haie ou un alignement d'arbres se trouve dans la parcelle: Non

Une haie ou un alignement d'arbres se trouve a moins de 5 metres de la
parcelle: Non

Une haie ou un alignement d’arbres se trouve a moins de 10 meétres de la
parcelle: Non

Une zone de haie remarquable se trouve dans la parcelle: Non

Une zone de haie remarquable se trouve a moins de 5 métres de la
parcelle: Non

Une zone de haie remarquable se trouve a moins de 10 metres de la
parcelle: Non

La parcelle se trouve dans une zone AHREM: Non

ADESA - Points et lignes (PVR/LVR)

Sélection située dans un PIP: Oui
Sélection située a moins de 200 métres d'une vue remarquable: Non

Zone Natura 2000

Parcelle non située dans le périmétre d'une zone Natura 2000

Zone Natura 2000 (100m)

Parcelle non située a moins de 100 métres du périmétre d'une zone
Natura 2000

Servitudes

La couche des servitudes n‘a plus été actualisée depuis
plusieurs années et n’est donc plus a jour.

Au fur et a mesure des mises a jour du plan parcellaire
cadastral,

cette couche finira par complétement disparaitre.(Source:
SPF - Cadmap)

Ces données n'étant plus mises a jour par le cadastre ne sont plus
interrogées.

Wateringue

Parcelle contenant une wateringue: Non

Canalisations de gaz Fluxys

Parcelle traversée par une canalisation 'Fluxys': Non
Canalisation 'Fluxys' & une distance inférieure a 250 métres: Non

Seveso

Localisation ponctuelle des entreprises SEVESO: Non
Zones contours des entreprises SEVESO: Non

Zones vulnérables provisoires SEVESO: Non

Zones vulnérables SEVESO: Non

Banque de données de I'Etat des Sols:

Parcelles pour lesquelles des démarches de gestion des sols ont été
réalisées ou sont a prévoir (Art. 12 §2 et 3 du Décret) : Non

Parcelles concernées par des informations de nature strictement indicative
ne menant & aucune obligation (Art. 12 §4 du Décret) : Non

Zones de consultation obligatoires du sous-sol

La parcelle n'a pas une présence de carriéres souterraines

La parcelle n'a pas une présence de puits de mines

La parcelle n'a pas une présence potentielle d'anciens puits de mines
La parcelle n'a pas une présence de miniéres de fer

La parcelle n'a pas une présence de karst

Cavité souterraine d'intérét scientifique

Parcelle située dans une cavité: Non

Eboulement

Parcelle concernée par une contrainte physique relative aux éboulements
: Non
La parcelle est concernée par un versant supérieur a 30° : Non

Patrimoine - Biens classés et zones de protection

Parcelle contenant un monument classé : Non

Parcelle contenant un site classé : Non

Parcelle contenant un ensemble architectural classé : Non
Parcelle contenant un site archéologique classé : Non
Parcelle contenant une zone de protection : Non

Inventaire du patrimoine immobilier culturel:

Inventaire du patrimoine immobilier culturel : Non

Carte archéologique

La parcelle est concernée par la carte archéologique : Non

Chemin de Grande Communication (Liége)

Parcelle située a proximité d'un Chemin de Grande Communication: Non

Modifications a I'atlas de la voirie vicinale

(Source:SPW)

Modifications a I'atlas de la voirie vicinale: Non
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Périmétres de remembrements et d'aménagements Parcelle concernée par un périmétre de remembrements et
fonciers d'aménagements fonciers: Non

Ce document n'a pas de valeur légale. Les données ne sont fournies qu'a titre indicatif.
Ce document a été généré le 02/10/2025 10:44
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CONTEXTE

L'aire résidentielle constitue une extension résidentielle relativement récente des villages. Le logement y est dominant
et s'articule parfois avec des activités économiques excentrées ou avec les activités rurales dans les villages. Bien que
le logement y soit majoritaire, la densité de logement n'y est pas trés élevée. Ces aires se structurent comme des
quartiers résidentiels ol les habitations sont implantées en ordre ouvert.

Par ailleurs, elles peuvent présenter des contraintes paysagéres importantes.

OBJECTIFS GENERAUX ET FICHES TRANSVERSALES
Pour rappel, outre les objectifs spécifiques a chaque aire différenciée, tout projet soumis a permis doit s’inscrire dans
les objectifs généraux préalablement établis.

De méme, il doit se référer aux fiches « transversales » couvrant 'ensemble du territoire.

OBJECTIFS SPECIFIQUES A L’AIRE DIFFERENCIEE

Suivant la structure batie et leur localisation, les objectifs de I'aire résidentielle sont de participer a la création d’une
structure cohérente d’extension des noyaux et de favoriser une bonne intégration paysagére.

Plus spécifiquement, cela se traduit par:
- Tendre vers une arythmie du parcellaire pour rompre avec I'effet « rang d'oignons ».
- Assurer la création de séquences baties rythmées par des éléments batis et non bétis.
- Maintenir une relation visuelle entre les constructions et la voirie.
- Viser une perception d’ensemble homogéne en matiére de volumétrie et de tonalités.
- Assurer la création d'un effet de porte visant a matérialiser I'entrée de I'agglomération.
- Gérer le stationnement en site privé.
- Préserver et développer au maximum la végétalisation des intérieurs d'flots.
- Prendre les mesures adéquates afin de réduire les risques liés aux inondations et au ruissellement ainsi qu’aux

autres risques naturels.

INDICATIONS D'IMPLANTATION

L'implantation des volumes veille 3 maintenir des vues longues ou des ouvertures paysagéres existantes depuis
I'espace public.

Au-dessus du sol, I'implantation des constructions se fait en ordre semi-continu (mitoyenneté d’un c6té) ou en ordre
ouvert. Elle intégre les caractéristiques physiques du terrain (relief, axe de ruissellement, etc.). La profondeur totale
du volume principal se limite a 12 m pris depuis le front de bétisse

Un dégagement latéral de minimum 2 métres, a compter du volume principal et de I'ensemble qu’il forme avec un
volume secondaire, est préconisé.

L’emprise au sol des volumes secondaires et annexes est limitée a I'emprise au sol du volume principal.

En-dessous du sol, les caves, locaux de stockage et de stationnement peuvent s’étendre au-dela de 'emprise hors-sol
des constructions et des installations.

Si 'implantation n’est pas réalisée en mitoyenneté, aucun pignon aveugle n’est accepté.
p p p p

En fonction du caractére bati des parcelles contiglies, les modes d'implantation possibles sont repris dans le tableau
ci-dessous.
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Implantation Illustration

- Faite de toiture orienté selon la dominante
observée dans le voisinage pour les batiments
principaux
ET

- Dans le prolongement du front de bétisse
déterminé par I'une des constructions voisines
(en mitoyenneté contre un pignon aveugle s'il
existe)

2 parcelles baties contigiies

Faite de toiture orienté selon la dominante
observée dans le voisinage pour les batiments
principaux

ET

- Dans le prolongement du front de batisse
déterminé par l'une des constructions voisines
(en mitoyenneté contre un pignon aveugle s’il
existe)

1 parcelle batie contigiie

Fafte de toiture orienté perpendiculairement
a I'une des limites parcellaires latérales avec
un recul par rapport a I'alignement selon la
dominante observée dans le voisinage pour
les batiments principaux
ou
- Faite de toiture implanté parallélement aux
courbes de niveau lorsque le relief est marqué
avec un recul par rapport a 'alignement selon
la dominante observée dans le voisinage pour
les batiments principaux ;
ou
- Faite de toiture implanté parallélement a la
voirie avec un recul par rapport a l'alignement
selon la dominante observée dans le voisinage
pour les batiments principaux

Les volumes annexes implantés a I'avant de I'ensemble bati et visibles depuis I'espace public participent a la
structuration et au dynamisme de I'espace rue.

INDICATIONS DE VOLUMETRIE
Les habitations a construire doivent présenter une superficie au sol (hors garage ou car-port) de minimum 75 m?,

Le ratio fagade/pignon du volume principal ou du volume formé par I'accolement des deux volumes mitoyens doit
étre compris entre 1,1 et 1,5.

Le volume principal est couvert par une toiture a deux versants, de pente symétrique comprise entre 35° et 40° ou
par une toiture plate. Cette derniére possibilité n’est toutefois pas autorisée sur les villages de Froidfontaine, Honnay,

Revogne et Vonéche. Les débords de toiture sont proscrits.
42

0 parcelle batie contiglie
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Le recours a une toiture plate doit étre particulierement étudié en rapport avec le contexte bati existant (interdiction

de recourir a une toiture plate si les volumes voisins de part et d’autre présentent une toiture a double versant). Il
convient de prévoir un volume secondaire de hauteur différente pour casser « I'effet monobloc ».

Le volume principal présente un gabarit de 2 niveaux hors-sol par rapport a la cour ouverte en relation avec la voirie,
le second niveau pouvant étre partiellement engagé dans la toiture. Dans ce dernier cas, le second niveau doit étre
perceptible au niveau de la composition des fagades (baies a I'étage en fagade).

La hiérarchie entre le volume principal et les volumes secondaire / annexe est clairement marquée. Le gabarit des
volumes secondaires doit étre inférieur a celui du volume principal.

Les volumes annexes implantés a I'arriére de I'ensemble bati présentent un gabarit limité et un mimétisme paysager.

Les escaliers extérieurs sont systématiquement intégrés dans un caisson de matériau similaire au volume contre lequel
il prend appui ou bardage bois ajouré. Les escaliers monumentaux et perpendiculaires a la voirie qui plongent vers le
jardin sont a proscrire.

Les terrasses suspendues/sur pilotis ou plus généralement les terrasses surélevées sont proscrites en limite mitoyenne
et ce méme avec un brise-vue.

INDICATIONS DE COULEURS

Les tonalités des parements d’élévations sont comprises dans les palettes de blanc cassé de gris a gris moyen et de
rouge-brun, choisies en référence avec les tonalités principales du contexte bati environnant. Lorsque les élévations
sont différenciées les unes des autres, le choix des tonalités et des matériaux est limité a deux.

La toiture est de teinte noire ou gris anthracite, d’aspect mat. Lorsqu’elle est plate, elle peut &tre végétalisée.

INDICATIONS DE CONSERVATION

En cas de transformation des batiments patrimoniaux (batiments repris & 'Inventaire du Patrimoine Immobilier et
Culturel — IPIC, batiments repris a I'inventaire communal), les caractéristiques extérieures principales des fagades
visibles depuis le domaine public sont maintenues.

De maniére générale, les matériaux principaux sont la pierre du pays, la brique et I'enduit. Un parement secondaire
est autorisé uniquement a titre complémentaire et ne peut couvrir la totalité d’une fagade ou d’un pignon perceptible
depuis I'espace public.

INDICATIONS DES AMENAGEMENTS DES ABORDS

L'avant-cour est aménagée sur le principe de la cour ouverte. Ce caractére ouvert est accompagné de plantation
d’arbres et d’autres espéces végétales appropriées (essences régionales) mais aucune cldture opaque n’est tolérée.
La zone de recul hors espace de stationnement doit étre verdurisée et non imperméabilisée.

Pour les cl6tures, les haies vives ainsi que les murs existants sont maintenus. Les nouvelles clbtures sont
obligatoirement végétalisées ou intégrées dans de la végétation.

Les aménagements des abords favorisent l'infiltration des eaux dans le sol (matériaux perméables ou semi-
perméables). Chaque nouvelle habitation dispose d’une citerne d’eau de pluie dont le volume est calculé sur base de
la pluie de référence et de la surface de la toiture. Le cas échéant, ce volume ne peut étre inférieur a 10.000 litres.
Pour les grands batiments (surface supérieure a 200 m?), un dispositif de tamponnement est obligatoirement prévu.

Les intérieurs d’ilots sont aménagés dans une optique de qualité et de quiétude tout en gardant une prédominance
végétalisée, L'imperméabilisation des sols y est limitée au strict minimum.

Les cuves et citernes sont obligatoirement enterrées ou intégrées dans un batiment.
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Les dépdts de ferrailles, de véhicules usagés ou tout autre de quelque nature que ce soit, sont formellement interdits.

Il en est de méme du placement ou du parcage de baraquements, conteneurs et autres dispositifs similaires y compris
les véhicules de toute nature & 'exception des installations de chantier pendant la durée dudit chantier.

INDICATIONS SUR L’AMENAGEMENTS DE LOCAUX ET DES ESPACES DESTINES AU
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les aires de stationnement sont traitées avec des matériaux perméables ou semi-perméables et leur emprise est
limitée au strict minimum.

Les besoins en stationnement seront gérés sur domaine privé.

Le stationnement a I'arriére en zone de cours et jardins est interdit.

Chaque logement doit disposer d’au minimum 2 emplacements de stationnement dont, le cas échéant, un car-port ou
un garage. Les emplacements sont implantés perpendiculairement 2 la voirie.

INDICATIONS SPECIFIQUES AUX BATIMENTS A CARACTERE ECONOMIQUE

Les indications suivantes sont complémentaires aux indications des aménagements des abords des constructions
énoncées ci-avant.

Dans la mesure du possible, les espaces de livraison ne sont pas localisés a I'arriére des batiments afin de ne pas
entrainer des nuisances pour le voisinage.

Le stationnement s’intégre selon le contexte béti.
La localisation des stockages, entreposages et infrastructures techniques vise une intégration au contexte bati. Ils
sont préférentiellement intégrés dans un batiment.

Les surfaces rendues imperméables pour des raisons techniques sont rationnalisées au strict nécessaire et
rassemblées.

Le solde non bati est végétalisé. Des arbres et d’autres espéces végétales appropriées (essences régionales) referment
le reste de I'espace en accompagnant I'intégration paysagére des batiments et en constituant une zone tampon vis-

a-vis du voisinage.






