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BVH
“immo Dominigue

Lieu de Fassembiée :

Sur convocation du syndic, BVH by Parte, les copropriétaires de Fimmeuble sus-

39 copropriétaires sur 225 totalisant 2 036,00 /9 985,00 guotités so

présence.

La séance est déclarée ouverte & 13:30 aprés signature de la feui

8VH BY PARTE
ROMBOUTSSTRAAT 3/3

B-1932 SINT STEVENS WOLUWE

TEL. 02 72074 82
info@bvh-id-parte.be

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 28/04]2026 A 13:30

0117 - VAL D'OR | (0851.929.818)
AVENUE DE LA CHARMILLE 16-18
1200 BRUXELLES

ONS HUIS
Burgemeester Servranckxplein, 19
1932 Brussel

Procés verbal

nt présents ou vatablement représentés ainsi

lle ge présence.

Anoncé se sont réu

LISTE DES RESOLUTIONS

1. ACCUEIL ET VERIFICATION DES PRESENCES

{ ors de la premiére séance de celle assembiée générale, fe double qu

Le nombre de capropriétaires présents et

S'agissant d'une deuxiéme séance de cette assemblée génersle, le do

valablement délibérer sur tous les

2 DESIGNATION D'UN{E) PRESIDENT:

points de Fordre du jour.

(E) ET D'UN SECRETAIRE DE SEANCE.

Il est propose & fassemblée générale que Monsieur Comelis Marc préside cetle réunton.

Le secrétaniat est assuré par ie bureau BVH, repr

orum n'a pas £té atteint.

représentés est repris dans le tabieau ci-dessus.

édgenté par Madame Earah Yousfi et Madame Vanessa Watt

nis en Assemblée Générale Crdinaire.

guen fait foi la feuilie de

uble quorism n'est plus requis et rassemblée peut das lors

Qui 1. 930,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité ahsclue
Voix exprimées 1 930,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Ahstention

En-conséquence de guoi cette résolution est acceptée.

3. APPROBATION DU PROCES-VERBAL
CONSEIlL DE COPROPRIETE ET DU VER

Aucune décision prise lors de 1a précédente assemhlée généraie n'a
rois, conformément & Farticle 577-9 5§ 8 et 9 du Code civil

Le procés-verbal de cettﬁge_mbiée gﬁ est dés lors approuve,

At
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DE L'ASSEMBLEE GENERALE STA
IFICATEUR AUX COMPTES, SUR L'EXERCICE ECOULE 2025.
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4. RAPPORT DU CONSEIL DE COPROPRIETE ET DU VERIFICATEUR AUX COMPTES, SUR L'EXERCICE ECOULE 2025,

i e syndic donne la parcle aux personnes concernées.
Il est précisé que, dés réception de leur rapport, celui-ci sera ransmis a Pensemble des coprogpriétaires.

Pour information, toules les données nécessaires ont &té communiquées par BVH afin de permetire un contrdle des comptes.

5. APPROBATION DU BILAN ET DECOMPTE DE L'ANNEE COMPTABLE ECOULEE ARRETES AU 31/12/2025, SOIT DU
01/01/2025 AU 31/12/2025, AVEC DECHARGE AU SYNDIC, AU CONSEIL DE COPROPRIETE ET AU COMMISSAIRE AUX

COMPTES —- VOTE

Il est proposé & Fassemblée générale d'approuver fe bilan au 31.12.2025 ainsi gue les comptes de rexetcice 2025, et de donner décharge
au syndic, au conseil de copropriété et au commissaire aux Comples.

Les rapports seront envoyes dans les plus brefs délais.

il ast proposé de remettre ce point lors d'une prochaine assemblée Extraordinaire

Quii 45,00 2,21 %

o Non 1 991,00 97,79 %
Majorité absolus

Voix exprimeées 2 036,00 -

Abstentions 0,00 -

sadame TORRENTI Marinelia - Mr & Mme SMETS - LE GAL - Madame Talamanca Francesca - Mr
& Mme TIRTIAUX-VRIGGHEM Jean-Pierre - Madame VOLLEN Chantal - Mr & Mme MISSON - de
CALLATAY - Mesdames FLORES - DE VRIES Sophie et Veronigue - Monsieur Casteleyn Yves - Mr
& Mme Borbath-Goossens - Monsieur JULIENS Pierre-Marie Léopold - Monsieur LAFRUIT

Gauthler - Monsieur LAFRUIT Gauthter - Pegv - Darricades Ivan - Morgane - Messiewrs ALMEIDA
DE OLIVEIRA - DE CONINCK Bruno - Gilles - Madame LEURART Anne Aline - HUSHYAR YAZDIAN
Amir Arsalan - Madame Fortemps Héléne - Mme ALONSO MOK Lydia - Madame SCHMIT H -
Madame Remy Jeannine - BIRAPREZ - Mr & Mme BACHY- DUMEZ - Mr & Mme Bellenot -
Chawehez Claude - Micheline - Madame Bertaux Vaterie - Madame Cauchies Anne - Madams
Chawehez Micheline - Monsieur Cornelis Marc - Madame COUVREUR Danielle - Mme
LERMINIAUX - Mr & Mme DESTREE-TILLIEUX - Madame ELEITNERS Anna - Madame Foilet
Geneviéve - Monsieur Franssens Patrick - Madame Gilbart Patricia - Mevrouw Camps Anna -
LAFRUIT - Madame Murgla Silvana Stivana - PREUD'HOMME Christophe

Nen

Abstention

En conséguence de guoi cette résolution est rejetée.

6. APUREMENT DU DEFICIT DE { '‘EXERCICE 2024 - VOTE \ Py
Ce point n'est pas d'application, fe montant ayant déja été imputé via les gécomptes individuels, C/\ 4
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7. PRESENTATION DU BUDGET 2026 ET FONDS DE RESERVE ~ VOTE

i est proposé de fixer les provisions comme suit :

Charges.
01.01.2026 au 31.03.2026 - € 129.935,00 (déja appeté)

01.04.2026 au 30.06.2026 - € 129.935,00 (déja appels)
01.07.2026 au 30.09,2026 - € 139.930,00
01.10.2026 au 31.12,2026 - € 139.930,00

tes deux premiers appels de 13,00 € par quatité ont daih &6 effectués. |l est proposé daugmentsr &

partir du 01/07/2626, jusqu'a la prochaine assemblée généraie.

Fonds de réserve:

01.01.2026 au 31.03.2026 - € 29.985,00 (deja appelé)
01.04.2026 au 30.06.2026 - € 29.985,00 (d&ia appelé)
01.07.2026 au 30.09.2026 - € 29,985,00

01.10.2026 au 31.12.2026 - € 29.985,00

1§ est

il est proposé & lassembliée daccepter laugmentation de celui-ci

proposé gue I'appel a 2,00 € par quotite sera continué en 2026

& montant 2 14,00 € par quotité &

fusqu'a fa prochaing assemblée généraie

en cours d'exercice Si cela s'avére nécessaire.

Ot 1 802,00 91,57 %
o Non 168,00 &,43 %
Majorité absolue
Voix exprimées 1 968,00
Abstentions 68,00
Non Mr & Mme SMETS - LE GAL - wadame Talamanca Francesca - mesdames FLORES - DE VRIES
Sephie et Veronique
Abstention Mr & Mime MISSON - de CALLATAY

En conséquence de guoi cette résolution est acceptée.

8. EVALUATION DES

Le syndic informe Iassemblée qu'il s'agit d'un point informatif re

I Association des Coproprigtaires.
L a liste des prestataires est la suivante :

AGSIM : courtier en assurances

AG Insurance | assurances

Congcierges : nettoyage et gestion des déchets
PS Clean : nattoyage {remplacement des concierges)
Bruxelles Propreté : gestion des déchets
schindier : entretien des ascensewrs

ATK : comirdles périodiques des ascenseurs
Subcity : débouchage des canalisations
Magonette Jardins entretien des espaces veris
Timis Construct : petites interventions

ISTA : relevé des compieurs

DE RIDDER: chauffage / eau chaude

Concept Avenue ! enyetien toiture

Concept Avenue @ atanchéité des terrasses
Elindus : gaz et électricité des parties COmmuNes
Vivagua . eau

Portomatic ; porte de garage

Access Congept! serfuretie

Stanley : badges et cameras

Extermina : lutte contre les nuisibles

BVH SRL : syndic

| ‘assembiée prend acte de ces infoymations.

T

CONTRATS D'ENTRETIEN - VOTE EVENTUEL

prenant Fensembie des fournisseurs actueliement sous contrat avec
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9. MANDAT AU CONSEIL DE COPROPRIETE POUR POUVOIR EXECUTER DES TRAVAUX DANS UN BUDGET ANNUEL
MAXIMAL A DEFINIR PAR L'ASSEMBLEE GENERALE - VOTE

Il est proposé de donner mandat au consedl de copropriété pour décider, en cours d'exercice, de faire exécuter par ie syndic les travaux
quit juge nécessaires et utiles, dans la imite d'un budget annuel ge 20.000,0C £.

Ce budget et ce mandat seront réexamines annuellement lors de chatue assemblée générale.

Qui 1 847,00 93,85 %
o Non 121,00 6,15 %
Majorité absclua
Voix exprimées 1 968,00 -
Abstenticns 68,00
Non Mr & Mme SMETS - LE GAL - Madame Talamanca Francesca
Abstiention Mr & Mme MISSON - de CALLATAY

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

10. TRAVAUX EFFECTUER CHAUFFERIE - FINANCEMENT - VOTE

ystéme de maintien de pression de Minstallation de chauffage, le syndic informe

Suite & des problémes techniques constatés au niveau dus
fassemblée gu'une intervention urgente a di étre réalisée afin de garantir le bon fonctionnement de tinstallation et d'éviter tout risgue de

dysfonctionnement plus important,
Le syndic précise que, lors des différentes interventions, un défaut a été identifié au niveau du systéme de maintien de pression,
nécessitant le remplacement du vase pilote.

Compte tenu de lurgence de fa situation, jes travaux ont 616 réalisés sans délal, avec Faccord préalabie du conseil de copropriété .
{ e montant de lintervention s'éléve & : + 0.843,37 € TVAC

Il est proposé de financer ces travaux au fonds de réserve Chaufferie .

O 2 935,00 106,60 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absclue
Voix exprimées 2 036,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quot cette résolution est acceptée.




11. MISE EN CONFORMITE OBLIGATOIRE DES ASCENSEURS + FINANCEMENT - VOTE

Le syndic informe rassemblée due Pimmeuble est équipé de six ascenseurs datant de 1974.

Dans le cadre de la mise en conformité des installations, rendue nécessaire parla réglementation en vigueur, une offre a été sollicitée
auprés de la société en charge de I'entretien des ascenseurs,

|} est également précisé que cette offre a été analysée et vérifiée par la société Lift Expertise, afin d'en confirmer la pertinence technigue et
financiére.

L'offre prévoit notamment :

« lamise en confarmité des instaflations existantes
« Padaptation de cenains éléments techniques et de sécurité
« lamétioration du fonctionnement général des ascenseurs

Le mantant total de I'ofire s'éléve & environ 80.400,0C € HTVA, soit enviran 13.400,00 € HTVA par ascenseur.

Le syndic précise que celie offre a été transmise préalablement & rensembie des copropriétaires.

It est précisé que le financement des travaux sera assuré par le biais de guatre appels de fonds, & raisoen de 2,00 € par quatité, A effectuer
sur une période de six mois.

La répartition des cofits sera réalisée conformément & la clé de répartition prévue dans Facte de base relative aux ascenseurs.
1} est proposé de donner mandat au consell et au syndic afin de signer loffre finale

Il est proposé de financer ¢es travaux par 45.000,00€ par le fonds de réserve et le reste par 4 appels extraordinaire

Oul 1803,00 91,29 %

Non 172,60 8,71 %
Majorité absotue

Voix exprimées 1 975,00 -

Abstentions 61,00 -

Mr & Mme MISSON - de CALLATAY - Mesdames FLORES - DE VRIES Sophie et Verchigue -

MNon N
° Madame Follet Gengvieve

Abstention Mr & Mime SMETS - LE GAL

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

12. FIBRE OPTIQUE - INFO

Le syndic informe rassemblée de {'état d'avancement du dossier relatif & linstaliation de la fibre optique dans Mimmeuble.

Ii est précisé gue linstallation de base par Proximus au niveau des parties communes est en cours { prévue, permetiant [arrivée de la fibre

dans limmeubie.

t 'assemblée est informée de la nécessité d'organiser les modalités de raccordement vers fes appartements prives.
!

L'assembtée prend acte de ces informations,

b




13. MODALITES DE RACCORDEMENT A LA FIBRE OPTIQUE - VOTE

Afin de permettre le raccordement des appartements intéresses,

i est précisé que, suite & finstafiation de la fibre pa

devrant étre réalisés selfon une procédure uniforme.

Cette procédure constitue fe cadre a suivre pour toute instaliation actuelle ou future.

Dans ce cadre, if est proposé

Modalités de raccordement:

L& raccordement de la fibre entre les gaines techniques situées aux
gaines techniques existantes, afin d'éviter toute installation appare

Les copropriétaires souhaitant se raccor

der, y compris & Favenir,

étages et les appartemen
te dans les couloirs et les parties communes.

rassemblée est appelée & se prononcer sur

r Proximus gans les parties communes, les raccordemeants ver

Afin de préserver 'esthétique et lintégrité des parties communes, les raccordements devront étre réalisés selon ¢

devront se conformer & ¢es maodatités.

ette procédure.

les modalités suivantes .

s jes appartements

ts devra étre réalisé obligatoirement via les

Cui 2 036,00 100,00 %
) Non 0,00 0,00 %
Majorité absoiue
Voix exprimées 2 036,00 -
Abstentions 0,06 -
Non
Abstention

En conséquence de guai cette résolution est acceptée,

14. RACCORDEMENT GROUPE DES APPARTE

Il est proposé de procéder 3 une réalisation grou

Le syndic sera charge de désigner
dans les parties communes.

{f est précisé que les copropriétaires devront étre p
En cas d'absence, toute intervention uft

Les colts des travaux seront répartis entre tous les copropriétaires selon ies o

par appartement.

Tout copropriétaire souhaitant se raccorder, &

un prestataire pour Pexécution des fravaux, lesquets 5

L'assembiée décide de passer au voie.

résents lors du passage du prestataire.

arieure sera & charge axclusive du coproprigtaire ¢

présent ou ultérieurement, devra respectef cette pr

MENTS A LA FIBRE OPTIQUE - VOTE

oncerne,

acédure,

pée des travaux, comprenant fensemble des raccordements des appartements.

eront organisés apres Fintervention de Proximus

otités prévues dans 'acte de base, sans individualisation

Cui 1871,00 95,95 %
Non 759,00 4,05 %
Majorité des 3/4
Voix exprimées 1950,60 -
Abstentions 86,00 "
Non Mme LERMINIAUX
Abstention Madame Fortemps Héléne - Monsieur HACHEZ Alain

En conséquence de quai cette résolution est acceptée.
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15. INSTALLATION ELECTRIQUE DES PARTIES COMMUNES -~ DECISION DE PROCEDER A UN CONTROLE TECHNIQUE
| DIAGNOSTIC ET DE DEMANDER DES DEVIS POUR UNE EVENTUELLE MISE EN CONFORMITE OU RENOVATION.

Ce point st présenté sur base des informations communiguées par le conseil de copropriéte,

Le syndic informe gu'il se chargera de se renseigner afin de vérifier si une remise en ordre est effectivernent nécessaire, notamment en
faisant procéder & un contrdle technique préalable par une sociélé agrége.

| est précisé qu'aucune décision concréte ne peut 8tre prise & ce stade.

|'assemblée est invitée 4 se prononcer sur le principe de faire réaliser un controle par une Scciété agréée, afin de dispaser d'une
évaluation ohjective de la situation.

Ce point sera dés lors repris fors d'une prochaine assembiée genéraie, sur hase des éléments concrets obienus.

I} est proposé de reporier e peint fors de la prochaine assembilée en 2027

Oui 1 521,00 74,71 %

o Non 515,00 25,29 %
Majorité absolue

Voix exprimées 2 036,00 -

Abstentions 3,00 -

Mr & Mme TIRTIAUX-VRIIGHEM Jean-Pierre - Monsieur LAFRUTT Gauthier - Monsieur LAFRUIT
Non Gauthier - Madame Fortemps Héléne - Madame SEHMIT H - Mr & Mme Bellenot - Chawehez Claude
- Micheline - Madame Chawehez Michetine - Monsieur Comnelis Marc - Mme LERMINIAUX - Mr &

Mme DESTREE-TILLIEUX - LAFRUIT

Abstention

En conséquence de guoi cette résolution est acceptée.

16. SYSTEME DE BADGES POUR L'ACCES A L'IMMEUBLE - RENOVATION POUR AMELIORER LA SECURITE - VOTE.

if est proposé de procéder au renouvellement du systéme de badges pour val d'Or |, avec un contrble des badges existanis, en tenant
compte des acces aux parkings et aux garages.

En cas d"approbation de ce point, if est rappelé que, comme décidé fors d'une précédente assemblée générale, un groupe de travail sera

constitug afin de suivre ce dossier.

t es copropriétaires sulvants s€ portent candidats pour participer a ce groupe de travail:
- Madame Fortemps

- Madame Daricades

- Madame Schmit

Il est précisé gue ce point sera repris lors de la prachaine assemblée générale, avec présentation de devis concrets, en vue d'une décision

définitive.

/
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redre des conduites de gaz, en tenagt»cé'fnpte cu

-

17. CONDUITES DE GAZ DANS LES PARTIES COMMUNES - CONTROLE DE SECURITE
Ce point est proposé par les memhres du consell de copropriété,

It est rappelé que le gaz est desting & un usage privatif (cuisine) dans les apparterments.

| est signalé gu'une mise en conformité des conduites de gaz est demandés depuis piusieurs annges.

L'assembiée est invitée & se prononcer surla nécessité de procéder & ung mise en o
caractére privatif des installations situées dans les appartements.

Le syndic signale quil effectuera un inventaire des appartements uilisant le gaz.
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18. ACCESSIBILITE DES CAVES {PMR} ~ ADAPTATION PORTES POUR L'ACCES A LA RAMPE - VOTE

Il est proposé d'adapter au minimum trois portes dans les caves afin de permetire Faccés & la rampe pour les persannes & mobilité réduite

(PMR), permanentes ou occasionnelies, les escaliers étant peu praticahles.

Le syndic informe Fassembiée qu'un devis a déja &té demandé auprés d'une société spécialisee et quil est actuekement en attente de

réception.
it est proposé de donner mandat au conseit de copropriété afin dexécuter ces travaux et de sélectionner ja meilleure offre, pour un budget

maximum de 5.000,00 € TVAC et de financer ces travalx au fonds de réserve .

Madame Chawehez et Madame Schmit quittent la séance

Oui 1 563,00 92,87 %

o Non 120,00 7,13 %
Majorité des 3/4
Voix exprimées 1 683,00 -
Abstentions 353,00 -
Non Madame Talamanca Francesca- Madame Cauchies Arne

Mr & Mime SMETS - LE GAL - Mr & Mme MISSON - de CALLATAY - Madame Fortemps Héléne -

Ahstention Madame SCHMIT H - Mr & Mme Betlenot - Chawehez Claude - aicheline - Madame Chawehez

Micheling - PREUD'HOMME Christophe

£n conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

19, REMARQUES ET QUESTIONS DES LOCATAIRES

Le syndic informe guil n'a regu aucune remarque ni question de la part des Incataires devant étre présentées 4 la présente assemblée

générale.

20. ELECTION DES MEMBRES DU CONSEIL DE COPROPRIETE - VOTE

i e syndic souhaite remercier les membres du consell de copropriété pour Iagréable collaboration.

Jl est proposé de nommer les personnes suivantes en tant que membres du conseif de copropriélé
- Madame Fortemps

- Madame Darricades

- Madame Bertaux

Qui 2 036,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimeées 2 036,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstenticn
En conséguence d ’i)l/si cette résolution est acceptée. o
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21. ELECTION DES COMMISSAIRES AUX COMPTES - VOTE

il est proposé & Fassemblée générale de nommer Madame Fortemps en qualité de commissaires aux compies.

Oui 2 036,00 100,00 %
oo Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Yoix exprimées 2 036,00 -
Abstentions 0,06 ~
Non
Ahstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

22. ELECTION DU SYNDIC AVEC MANDAT AU PRESIDENT DE SEANCE POUR LA SIGNATURE DU CONTRAT - VOTE
i est proposé A lassemblée geénérale da renouveler le contrat avec le Syndic « BVH by Parte », dont fe siége social est situé Jan Van
Gentstraat 7 bie 401 & 2000 Anvers, inscrit & la Bangue Carrefour Entreprise sous le numéro 0763 382 284,

{‘agence « BVH by Parte » ast située Romboutsstraat 3/3 & 1932 Sint Stevens woluwe.,

1 est également proposé de donner randat au président de séance pour signer le contrat correspondant.

Le mandat prend effet & compter du 28/04/2026 pour une périnde de 1 an, et prendra fin lors de Fassembiée générale statutaire suivant
lexpiration de ce délal. La date d'écheance du contrat est prolongée d'une durée maximale de trois mois si ia premiére AG & fordre du joir
tablement etfou si, en cas de force majeure, I'AG ordinaire m'a pas pu se teni,

de lagueile figure le mandat du syndic ne peut se tenir va
jusu'a la prochaine AG. Le contrat ne peut &tre renouvelé que par une décision expresse de 'AG conformément aux dispositions de a loi

sur fa copropriéte.

Qui 1 268,00 85,56 %
Non 214,00 14,44 %
Majorité absolue
Voix exprimées 1 482,00 -
Abstentions 475,60 -
Non Madame Talamanca Francesca - Mr & Mme MISSON - de CALLATAY - HUSHYAR YAZDIAN Amir
Arsalan - Mr & Mme SMETS - LE GAL
Mr & Mme TIRTIAUX-VRIIGHEM Jean-Pierre - Monsieur JULIENS Pierre-Marie Léopold - Peev -
Abstention Darricades tvan - Morgane - Madame Fortemps Hélene - Madame Bertaux Valerie - Madame
" Cauchies Anne - Monsieur Cornelis Marc - Mr & Mme DESTREE-TILLIEUX - PREUD'HOMME
Christophe

[
En conséquence de gquoi cette résoiution est acceptée. 3“3*}5 \SQ—W\‘{W‘JQ

Plus personne ne demandant la parole, Ia séance est levée & 17:20.7"~ ' o
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