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5 ’ IR
ACP MUSCARI (BCE : 0872332975)
R rléne Dietrich 4-6-8, 1090 Bruxelle
Date : 08/04/2026 Heure:18:30
I Vérification d ; s.d . +des droits devote A bl
Copropriétaires présents AS |sure7 | A4 HH
Copropriétaires représentés A6 |sure7 | QLY £0Y
Copropriétaires absents B |suer | 45 660
Totaux 67 sur 67 100.000
AG valide en participants AY
AG valide en quotités 2Y5) A55

It a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de ceux qui
se sont fait représenter. L’assemblée étant valablement constituée et le double quorum ayant été atteint, 'assemblée peut
délibérer et vater surtous les points prévus a 'ordre du jour. Les décisions prises par cette assemblée générale obligeront tous
les copropriétaires. Pour rappel, la période de quinze jours a laquelle doit se tenir annuellement 'assemblée générale
statutaire est du 01/03 au 15/03 de chaque année. Les copropriétaires souhaitant mettre un point a l’ordre du jour ont toute
’année pour envoyer leurs points par écrit au syndic. (3 semaines avant la période d’assemblée générale statutaire annuelle).
Passés ce délai, ils seront automatiquement reportés a ’année suivante. De plus, les points demandés doivent &tre détaillés
stipulant si un vote est nécessaire ou non et accompagné de devis comparatifs si le choix d’un fournisseur doit étre effectué.

2. Nomination du président, du scrutateur et du secrétaire de l'assemblée.

Le syndic, représenté par Madame Pasaeva, fait office de secrétaire lors de 'assemblée générale afin de rédiger le procés-
verbal et de prendre note des différents votes effectués par les copropriétaires.

Un président d’assemblée générale, 7 e Tirnireritodid est élu afin de lire les points prévus & lordre
du jour mais aussi signer le proces-verbal et la feuille de présence.

Le syndic propose de désigner 1 ou 2 scrutateurs afin de vérifier les bulletins de votes.

f/’LFgE/}'LCH{ffC ........ {' jfelu en tant que scrutateur.

3. Constat d'approbation du procés-verbalde l'assemblée générale extraordinaire du 2025.

Aucune remargue n’est parvenue dans le délai légal (4 mois), le procés-verbal est dés lors approuvé.

4. Approbation des décomptes et du bilan arrétés au 31.12.2025.
Le syndic expliqgue que le commissaire aux comptesa vérifié le décompte et aprés son approbation le décompte a été envoyé.
Aprés vote, lassemblée 517277 roet  tes  Co7rpbed .

Ir ya et Ay etvesers dar e g beeso Toreé a
“f‘{',f'zﬁf‘//{ «{Q et f/fﬂ*ﬁt‘.fi/f_fﬁfl_ (*[({Fff/ @/Ulﬁtf/f//({[ f’a’_
oot de 4 bo Ya date o MES a ok ke j/ oree.

4. Approbation des Oui ADOOLS | 5 AD% Majorité absolue
décomptes et du bilan Non AL 7F | U6 F% La résolution est
arrétés au 31.12.2025 Voix exprimées ARG X =

Abstention / Absents

NON AECC | AF4C  AFSE ) AFOP, Mﬂp@ UG AE, AFEA, ALEY) AEUA

ABSTENTION / ABSENTS
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P Sdu judiciai

Néant
6. Décharges

o S ST TR donaée, T Jaik. sorioeses

La décharge au syndic Immo Heymans est ...

tr VO OIS Ll AULIHLESEs 7o TS

/
6.1. Décharges au syndic Oui DI COS N I 20X Majorité absolue
Immo Heymans Non AL AFE V SO,64% La résolution est
Voix exprimées 56 B35 - Wé’ OLLLEP
Abstention / Absents

NON WAFSD, WAESL ) QAGOL )| AFoA [NAECA [ QALEQS
QAr00.

ABSTENTION / ABSENTS
2. aux membres du conseil de copropriété -
Aprés vote, la décharge aux membres du conseil de copropriété esta/D/Zw
6.2. Décharges aux Oui Ao 5551 700% Majorité absolue
members du conseil de Non _ O D % La résolution est
copropriété. Voix exprimées AL.525 A o7 / Lo C{GEJ
Abstention / Absents 4 # / '
NON
ABSTENTION / ABSENTS
3. aux commissaires aux comptes Q/ (
g issai . /10
Aprés vote, la décharge au commissaire aux comptes ’E‘SZ ............... Q/Z ........ @ ...................................................
6.3. Décharges aux Oui Db ADD 7l % Majorité absolue
commissaires aux comptes Non [ O % La résolution est
Voix exprimées D .ié, 2.5 -1 /JL; / TOLLLSE ‘Z
Abstention / Absents -1 -
NON
ABSTENTION / ABSENTS

Z. Travaux

7.1. Panneaux photovoltaiques — suivi

En 2025, linstallation de panneaux solaires a permis de produire un total de 35.013,59 kWh d’électricité, répartis sur deux
compteurs. Cette production représente une contribution significative & la consommation énergétique, tout en favorisant
une énergie renouvelable et respectueuse de 'environnement.

Une partie de cette électricité produite a été utilisée directement sur place, tandis que le surplus a été injecté dans le réseau
électrique. Cette injection a généré un revenu total de 1.137,33 € pour 'année.

Ces résultats démontrent Uefficacité et la rentabilité de linstallation photovoltaique, tant sur le plan écologique
qu’économique.

Y L’électricité produite n’est pas consommée au bon moment

Les panneaux produisent surtout en journée, alors que les parties communes consomment souvent :
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le soir (éclairage des couloirs, parkings)
la nuit (ascenseurs en veille, ventilation)

= Résultat:

Une grande partie de l’électricité est injectée dans le réseau
Et vous continuez a acheter de ’électricité quand vous en avez besoin

4 Pas (ou peu) d’autoconsommation
Si Uinstallation n’est pas optimisée pour 'autoconsommation :

vous produisez beaucoup...
mais vous consommez peu directement

~ Donc:

Facture ¥ peu ou pas
Injection

& Le prix de revente est beaucoup plus bas que le prix d’achat
C’estun pointclé:

Electricité achetée : cher
Electricité injectée : revendue a bas prix

#& Donc méme sivous injectez plus, ga ne compense pas ce que vous payez.

¥ Enrésumé:
Les panneaux produisent bien... mais au mauvais moment et/ou pas pour les bons usages, donc vous injectez beaucoup
sans réduire significativement la facture.

7.2. Tubage - suivi

Les travaux de tubage effectués par la firme Eco Thermia se sont bien déroulés, les travaux se sont terminés en octobre. La
réception définitive a eu lieu. Les travaux ont été donc exécutés selon le cahier des charges. Chaque propriétaire peut
remplacer sa chaudiére par une chaudiére & condensation. Le bureau d’étude recommande les marques et modéles
suivants:

Vaillant ecoTEC PLUS VCW 32 CS
Vaillant ecoTEC PRO VCW 286
Bosch GC 2300 IW 24/30 ZBW

Il est important de signaler a votre chauffagiste que la chaudiére choisie doit étre homologuée en C10(3) et équipée d’un
clapet anti-retour, afin de pouvoir fonctionner correctement sur des conduits de type CLV en pression.

1fois par an lafirme Eco thermia effectuera l'entretien annuel des pieds de colonne. Normalement ¢a sera fait a ’anniversaire
de la findes travaux vers le mois d’octobre.

Il est important de tenir un cadastre de chaudiéres a jour. Nous vous prions de contacter le syndic et de communiquer la
référence de votre chaudiére (marque, modéle) afin de compléter le tableau annexé a la présente convocation.

Les frais de travaux s’élevent a 192.096,27€ TVAC. Les honoraires du bureau d’étude s’élévent a 9.519,31€. Le surplus de
8.030,26€ correspond au placement de récupérateur de condensat chez les propriétaires et représente donc des frais
privatifs.
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7.3. Bornes électriques

Nous attirons votre attention sur le fait que la réglementation applicable aux infrastructures de recharge en parkings
collectifs, en particulier en sous-sol, a évolué de maniére significative. Les exigences techniques et sécuritaires sont
désormais renforcées, notamment en matiére de :

e sécurité incendie (analyse des risques spécifiques aux batteries lithium-ion) ;
e ventilation et désenfumage des parkings souterrains ;

o conformité des installations électriques et capacité du réseau existant ;

e protection des personnes et des biens ;

e responsabilité civile de la copropriété et couverture assurantielle.

A ce jour, linstallation de bornes dans un parking souterrain a plusieurs niveaux ne peut en aucun cas &tre réalisée a
titre individuel sans étude préalable compléte et validation formelle de la copropriété.

Un tel projet implique obligatoirement:

e une étude de faisabilité technique réalisée par un bureau d’études qualifié ;

e une analyse de conformité réglementaire ;

° I'évaluation de 'impact sur les installations communes ;

e unevalidation par ’assemblée générale selon les régles de majorité applicables ;

° le cas échéant, des démarches administratives complémentaires auprés des autorités compétentes;
e unemise ajourdes contrats d’assurance si nécessaire.

Ilconvient de souligner que ces procédures peuvent générer des colits importants et engager la responsabilité collective
de la copropriété en cas de non-respect des obligations légales.

En conséquence, aucune autorisation ne pourra étre délivrée en dehors du cadre réglementaire strict actuellement en
vigueur.

Les copropriétaires souhaitant porter ce projet sont invités a adresser une demande formelle au syndic, accompagnée
d’un dossiertechnique complet, afin qu’une analyse puisse étre réalisée et, le cas échéant, inscrite a Uordre du jour d’une
prochaine assemblée générale.

Nous remercions ’ensemble des copropriétaires de leur compréhension et de leur vigilance sur un sujet qui engage la
sécurité de tous ainsi que la responsabilité collective de 'immeuble.

7.4. Proposition d’une étude de faisabilité d’installation des bornes électriques — devis du bureau Deplasse
Le bureau Deplasse propose une étude de faisabilité pour 4.500€ HTVA et en option 2850€ HTVA pour une analyse des

rlsques incendie de parking souterrain.

/zézs sy Lp Mum//u af’?d{ b /CEVZD‘\

7.4. Une étude de Oui £/ o % Majorité absolue
faisabilité — devis de Non Ab . 5_35 0 % |_a resoluﬂon est
Deplasse Voix exprimées 56, _2__6__5 - >£4{’r Ve
Abstention / Absents et
NON
ABSTENTION / ABSENTS

7.4.1. Financement
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7.4.1. Choix du fournisseur

Oui

%

Majorité absolue

Non

%

Voix exprimées

Abstention / Absents

ble. 6 1O/
W%M&@L

La résolution est

NON

ABSTENTION / ABSENTS

8. Comptes.

8.1. Charges courantes

a. Maintien des charges courantes (actuellement - 120.000€/an)

8.a. Maintien des ¢harges | Oui LYSNGYY) 00 % Majorité absolue
courantes Non I O % La résolution est —
. v 3 s Y 4 1
Voix exprimées Dl HID - [2%74{ ot ieseo
Abstention / Absents -
NON
ABSTENTION / ABSENTS

b. Proposition d’augmenter les charges courantes a raison de 140.000€
Le syndic annexe a la convocation le rapport détaillé sur le coit annuel ainsi que U’évaluation de chaque contrat +
Uindexation. Selon le rapport nous vous proposons d’augmenter les charges. On vous propose de :

> Augmenter les charges annuelles & raison de 140.000€ -> donc une augmentation de 20.000€ par rapport & {’année

passée

= 740.000: 100.000 quotités -> 1.4€/quotité -> pour un appartement moyen avec 1488 quotités il faut compter par an
2.083,20€ ce qui fait par mois 173.60€ (HORS le Fonds de Réserve)

&Jﬁd-f?&k 23t gl

EF  JAOH QALALL.

8.b. Proposition Oui % Majorité absolue
d’augmenter les charges a Non % La résolution est
140.000€ Voix exprimées Nieelle 64 acr
Abstention / Absents - L LLL_
NON
ABSTENTION / ABSENTS

c. Paiement des contrats Bulex — délai de 15 jours

Afin d’assurer une gestion claire et efficace des contrats d’entretien Bulex, nous proposons de demander aux
propriétaires concernés d’effectuer le paiement du montant correspondant a leur contrat dés réception de la facture

Bulex par le syndic.

Le délai de paiement serait fixé a 15 jours a compter de la date d’émission de la facture.

Cette mesure permettrait :

- d’éviter les retards de réglement,
- de simplifier le suivi administratif,

et de garantir la continuité des services liés aux contrats

point et calable

1
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8.c. Paiement de facture Oui 55 (5\5\’) ZLLO% Majorité absolue
Bulex Non D % La résolution est —
Voix exprimées AHE. 5&,{5 - ﬂ%ﬁ 0.0 ('}Eﬂ
Abstention / Absents -
NON
ABSTENTION / ABSENTS
8.2. Fonds de Réserve
1. Maintien du Fonds de réserve a raison de 40.000€/an
. ) . -
& 7/!, oLk eyt (?/[% LOLLLIP.
8.2. Maintien du Fonds de | Oui 7 D6.A5DH 00 % Majorité absolue
Reserve Non % o % La résolution est
Voix exprimées YA - /4.’ /Z 2OLLL S L’
Abstention / Absents -
NON
ABSTENTION / ABSENTS
9, Rapport d'évaluation des contrats de fournitures.
Activité Société Montant annuel (€) | Indexation
Nettoyage CD Net 21.005,64 2,19%
Syndic Immo Heymans 19.620,84 3,16%
Assurance incendie AG Insurance 14.429,93 13,78%
Entretien chaudiére Bulex 12.416,84 1,90%
Electricité Elindus 8.394,36 -17,72%
Entretien ascenseur Jacques REIX 6.958,44 3,34%
Entretien jardin Infinity Garden 2.613,4 0%
Controle ascenseur ATK 980,1 3,85%
Caméras Visihome 538,45 0%
Porte de garage Nasso 2574 0%
Poubelles Bxl Propreté 217,8 0%
Protection juridique Axa 140,73 2,1%
Extincteurs Sicli 0 0%
Remarque : )
}.x"j\ O / ) / f i é)
A2\ ﬂm Stddeced, Ea deskonsable die  beedececl
f;}LJJt L- -"".;‘L Lﬁ"‘vf’ CLA1 ( Lt P‘J’L AQQC/, C‘/Q,UM @O/LZAQ@W
by el AUt '1’:.’-- '- o/Aﬁ CLLELT 3P 1R Litadeest
LS g, oothrneqeinl e+ e Ea %é//c%)@aa@»ézzﬂ g .
w ush m#

-~}
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9.1. Nettoyage - le nettoyage du sous-sol n’a pas été fait 'année passée. La société va établir la note de cr&dit et procéder
au remboursement d'un montant de 494.60€ TVAC. Cette année le nettoyage du parking se fera la semaine du 20 avril.
La date exacte vous sera communiquée en avance. Er e L/CZ([/LL a el f LeLL fﬁ

; ot p—'\a(ﬂ
ﬂ.z.ﬁ.amgtas_—! entretien annuel a été fait en février. Cette firme s’occupe également de la carte SIM. Pour faire les
économies, le conseil va changer ’abonnement de la carte SIM.

9.3. Electricité

Dans le cadre de notre mission de syndic et dans un souci de gestion prudente et transparente des charges, nous
souhaitons vous informer qu’a partir du Ter janvier 2026, la fourniture d’électricité des parties communes de votre
immeuble est assurée par ELINDUS (au lieu d’ENGIE précédemment).

Ce changement fait suite 4 une analyse comparative approfondie réalisée par Parte, tenant compte notamment :
e ducoltglobal,

¢ desrisques en cas de variation de consommation,

¢ de laflexibilité contractuelle,

¢ etdel'impact administratif pour CACP.

9.4, Assurance - changement de compagnie
Actuellement vous avez un contrat avec AG Insurance, la prime annuelle s’éléve a 14.185€, franchise normale

Allianz propose 11.235€ mais franchise DEA (dégats des eaux) X5 = 1700 euros
Axa propose 14.399€ franchise normale ou 12.222 € et franchise globale X3 = 1000 euros

Viviaum propose 13.626€ franchise normale \ ‘ = 0 y
0 v ocnt et jLie. £ / GlAd s /( 5 Zr/{ ~e O A Y 9
Aty

9.4. Assurance Oui o O % Majorité absolue
Non BB DHD ~700° % La résolution est
Voix exprimées 56 ADH - M,{,Q L4EE
Abstention / Absents =
NON
ABSTENTION / ABSENTS
10. Réglement d’ordre intérieur

10.1. Adaptation du Réglement d’ordre intérieur
. Proposition d’instaurer une astreinte de X € en cas de dépdt clandestin dans les parties communes

Q j/.fzc*g’uofa d@cﬁfu‘&df//z e é’v?fg)f/z{ TAXES Lei (2
0/’{..(;3\_,_.— o el m F3OILIE *[?ZJ*’W% /SJZ’“ c/.rff’JE c/j/ﬁ”‘té‘c

10.1. Proposition Oui S50 . ABA A0 % Majorité absolue
d’instaurer une astreinte Non o =] % La résolution est
- — o o —
de X€ Voix exprimees YA %) -1 ;rﬁz rd LLLEYL
Abstention / Absents -
NON
ABSTENTION / ABSENTS

11. Reconduction du mandat du syndic Immo Heymans by Parte jusqu’a la prochaine assemblée générale

statutaire
Cher Copropriétaire,

Nous souhaitons vous informer que la société Immo Heymans a récemment intégré le groupe Parte, un réseau regroupant
plusieurs bureaux de gestion.

)
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Cette fusion stratégique a pour objectif de renforcer la qualité, la stabilité et la digitalisatiori"de nos services. Elle
permettra a nos gestionnaires et a ’ensemble de nos copropriétés de bénéficier de davantage de moyens, d’un soutien
administratif renforcé et d’outils modernes pour une gestion encore plus efficace et transparente.

En notre qualité de syndic, et ce conformément aux modalités reprises dans la convention de syndic avec I’ACP, celle-ci
désigne la société Parte Expert, inscrite a la BCE sous le numéro BE0763.362.284 (la société agréée IP| du groupe Parte
Group NV), pour une durée de 1 années.

3L Lo conditidnd Geal fza.é._b Ot frry OLE lrpheses
COIFr LS ’fz%%&\/a{ TREVHL.

11. Reconduction du Oui YA . STI N 0 .75% Majorité absolue
mandat du syndic Non A5 430 N LD, ED % La résolution est
Voix exprimées A - f‘y_//f(é{ 127
Abstention / Absents

WY

NON NALLD ol FOB, UAGLGA | \AFEA, M[M AEIC ) A LEY

ABSTENTION / ABSENTS

a. duconseil de copropriété
Les membres de conseil élus sont Mr Timmermans, Mme Cartage, Mr Gemenick et Mr Grymonprez
Les membres démissionnés: 7/~ /7.0

11.1.a Election des Oui Q‘Z; . 5&5 2O % Majorité absolue
membres de conseil Non 0 D % La résolution est
Voix exprimées 5. OB - _ /ﬁ%f NS L c;.'-'T
Abstention / Absents . (t LLLLEL
NON
ABSTENTION / ABSENTS

b. ducommissaire aux comptes

Mme Cartage
11.1.b Election du Oui 56 AN 200 % Majorité absolue
commissaire aux comptes Non O o % La résolution est
5 e— = - SN N e .."-'_'_
Voix exprimees A DD / Zr{//t OLLLIPE
Abstention / Absents x /
NON
ABSTENTION / ABSENTS

12. Demandes des propriétaires

12.1. Demande de Mme Polvakova

Placer des volets roulants (de couleur brune ou crm]f_o_uei
(LL ft({ftf CL dejo. Ete Lottt vy

eedlp fide . -Ff_uzf#frr&e e ,Hliﬁfﬁ* o> bt 7
: Qﬂﬁ" '

£ cle ={?¢ﬁf%fﬁﬁf3 _/%44@ ,fk?' "f’“"fqufff-
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12.1.2. Installer les Oui % Majorité 2/3

panneaux solaires plug-in Non % La résolution est
sur toutes les terrassesde  ['yoix exprimées - wﬁ& el Ao -

AG7B et C Abstention / Absents - X LIELLLLY .

NON
ABSTENTION / ABSENTS

12. Lecture et signature du procés-verbal des décisions
Le syndic propose aux copropriétaires de venir signer le document reprenant les points et décisions de 'assemblée

générale, qui sera consigné en les bureaux du syndic. f
Tous les points prévus & l'ordre du jour étant épuisés, la séance est levée a oZ,j (- (-/ 6 X

Le Syndic
Natalia Pasaeva



