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STATUTS DE LA COPROPRIETE.
de la résidence « Muscari »

sise a Uccle, dans le Lotissement « Les Hauts Péccle ».
Al746

L'AN DEUX MILLE HUIT,

Le sept novembre,

Devant Nous, Maitré.ouis-Philippe MARCELIS , notaire associé a
Bruxelles,

En I'étude,

ONT COMPARU

La société anonymd&RE DE LA PERCHE CONSTRUCTION,
ayant son siége social a Auderghem (B-1160 Bruellavenue Hermann-
Debroux, 42, immatriculée au registre des personmasles sous le numeéro
d’entreprise RPM Bruxelles 0449.347.253.

Société constituée suivant acte recu par le noGliales-Emile Sohet,
ayant résidé a Forest-Bruxelles, le vingt-sept igmmil neuf cent nonante-
trois, publié aux annexes au Moniteur belge dutviept février suivant, sous
le numéro 930227-17.

Dont les statuts ont été modifiés pour la dernfére suivant proces-
verbal dressé par le notaire Jean-Luc Indekeu,taémidé a Bruxelles, le
vingt-sept juin deux mille deux, publié par extsa#tux annexes au Moniteur
belge du trente juillet suivant, sous le numéro22M30-17.

Ici représentée conformément a ses statuts par ddministrateurs
agissant conjointement, a savoir :

1) Madame Catherine Gabrielle VINCENT, née a Bruxellessix
juillet mil neuf cent cinquante-huit, domiciliéeLinkebeek, 26, rue
du Moulin — titulaire de la carte d’identité numérb9-0013869-21.

Nommée a cette fonction par décision de l'assempkmérale des
actionnaires tenue en date du dix-neuf janvier deuble six, publiée aux
annexes au Moniteur belge du vingt-deux févriewvamt, sous le numéro
06038123.

2) Monsieur Michel Joseph SHAMES, né a Anvers, le k-
novembre mil neuf cent quarante-huit, domicilié arelst (B-1190
Bruxelles), avenue des Tropiques, 9, titulaire aledrte d’identité
numeéro 590-616356214

Nommé a cette fonction par décision de l'assemigépérale des
actionnaires tenue en date du seize aolt deux snill@ubliée aux annexes au
Moniteur belge du quinze septembre suivant, sonsiheéro 06142916.

Ci-aprés dénomméPRE DE LA PERCHE et/ou le
PROPRIETAIRE et/ou le PROMOTEUR

Laquelle société comparante, représentée comme diest,
préalablement aux statuts de la copropriété, objetles présentes, nous a
expose ce qui sulit :

LEXIQUE.

Afin d'éviter tout probleme d'interprétation duteexiu présent acte, les
Comparantes entendent définir les termes suivantsens du présent acte, a
savoir :
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- Lotissement : désigne l'ensemble de la propriété sise a Uccle, a
I'angle formé par les rues Egide Van Ophem et Fo@ngervioet, telle que
reprise sous liseré « rouge » au plan de divisiofotdssement qui demeurera
ci-annexé et dont question ci-aprés, ayant faitjigbdu permis de lotir numéro
417 bis délivré par le College des BourgmestreSchievins de la Commune
d’Uccle, en date du vingt-trois mai deux mille siSnommé « Les Hauts Prés
d’Uccle » et de 'acte de division recu ce jouréi@urement aux présentes par
le notaire soussigné.

- Lot : désigne les différents lots nés de la divisionLdtissement,
suite a la délivrance de permis de lotir et a tmaiure de I'acte de division,
objet du présent acte. Au sens de ce terme, existeles lots B1, B2, B3, B4
B5, M1, M2, M3, M4, M5 et M6.

Acte de division :désigne l'acte de division du Lotissement en dotze
recu par le notaire Louis-Philippe Marcelis, a Bailes, ce jour, antérieurement
aux présentes.

- Propriétaire : désigne le titulaire d'un droit de propriété aunchutre
droit réel portant sur un lot du Lotissement, eh ptacé sous le régime de la
copropriété et de l'indivision forcée organisée.

- Copropriétaire : désigne le titulaire d'un droit de propriété ound’
droit autre droit réel portant sur un appartemshidio, ou tout autre entité
privative faisant partie d'un immeuble érigé surloindu Lotissement, placé
sous le régime de la copropriété forcée organisée.

- Entité privative : désigne toute entité : commerce, appartement,
studio, emplacement de parking bureau a laquetleatachée une certaine
quotité de parties communes d'un immeuble érigéusuot du Lotissement,
placé sous le régime de la copropriété forcée ggan

- Entité (privative) destinée a I'habitation : désigne toute entité
privative exclusivement destinée a I'habitatiomést dans un immeuble érigé
sur un lot du Lotissement, et qu'il ait été placénon sous le régime de la
copropriété forcée organisée.

- Appartement : désigne aussi bien un appartement, qu'un studimou
appartement-duplex, situé dans un immeuble érigé wu des lots du
Lotissement et placé sous le régime de la coprgpetde l'indivision forcée
organisée.

EXPOSE.

1. PRE DE LA PERCHE est propriétaire du bien immeuble suivant :
COMMUNE D’UCCLE sixieme division.

Une propriété constituée d’un ancien ensemble inéljsavec batiment
industriel rénové ou a rénover, sis rue Egide Vamddn, 40, cadastrée selon
titre renvoyant a un extrait de la matrice cadéstda quatre décembre deux
mille trois, section G, numéro 176/p/2 (étant lanién des anciennes parcelles
cadastrales 176/f/2, 176/e/2, 167/02/x/3, 176/@Q2/p67/2/b/4 et 176/f) pour
deux hectares vingt-huit ares septante-cing c&stiar 176/r/2 pour quatre ares
quatre centiares, actuellement cadastrée suivantiterécent de la matrice
cadastrale daté du vingt-six aolt deux mille hedtion G :

* numéro 176/r/2 (chemin) pour quatre ares quatrgares ;

* numéro 176/s/2 (ruines) pour deux hectares vingineares deux

centiares, et ;

PLAN - MESURAGE.

Tel que le terrain constituant I'assiette du Laiegnt :
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- est composé :

a) des parcelles de terrain cadastrées numérog2Lé6176/s/2 ;

b) d’'une parcelle de terrain d’une superficie dexdares septante-trois
centiares (non cadastrée) a acquérir de la Commdilwexle, destinée a étre
incorporée au lot B3 dont question ci-apres ;

- est repris et figure sous liseré pointillé rowmge plan de mesurage
établi par Monsieur Luc Henneau, représentant leedux de géometres
experts-immobiliers HVS, ayant son siege social-a3B2 Genval, rue de
Rixensart, 14, en date du huit décembre deux milktre, dont un exemplaire
demeurera ci-annexé (Annexe 1).

2. Origine de propriété.
PRE DE LA PERCHE est propriétaire des parcelles de terrain
prédécrites cadastrées numeéros 176/r/2 et 1768s/2l@s avoir acquises sous
plus grande contenance et ensemble avec d’autresllpa de terrain de la
société anonyme U-2000, a Uccle, aux termes d'ue segu par le notaire
Jean-Luc Indekeu, ayant résidé a Bruxelles, letwiegf décembre deux mille
trois, transcrit au deuxieme bureau des hypothégquBsixelles, le vingt-sept
janvier deux mille quatre, formalité 49-T-27/01/20848.
La societé anonyme U-2000, préqualifiee, en étdle-reéme
propriétaire sous plus grande contenance, a savoir
1) partie pour I'avoir acquise de la société anoay@wWN CHEMICAL
S.A., aux termes d’'un acte de vente recu par laireoHerwing Van de Velde,
a Bruxelles, a l'intervention du notaire Paul Begé, a Zottegem, le vingt-
trois avril mil neuf cent nonante-trois, transcati deuxieme bureau des
hypotheques a Bruxelles, le vingt-six avril suivaraiume 11.802 numéro 12.
Ladite société anonyme SUN CHEMICAL S.A., en ég&lie-méme
propriétaire, pour I'avoir acquise, a savoir :
- partie pour lui avoir été adjugée aux termes d'waces-
verbal d’adjudication définitive par suite de suiegre dressé
par le notaire Pierre Marchant, ayant résidé a &)del dix-
sept décembre mil neuf cent quatre-vingt, transenit
deuxieme bureau des hypothéques a Bruxelles, e &&irier
mil neuf cent quatre vingt un, dressé a la requits
personnes suivantes, qui en étaient propriétaiepsig plus
de trente ans a compter de ce jour, a savoir : dddvhoiselle
SELIS Léa Barbara Marie, sans profession, a Waigrma
Boitsfort ; 2) Monsieur SELIS Guy Marc Joseph, éntl a
Oostakker ; 3) Madameoiselle SELIS Régine Cécileidja
étudiante, a Oostakker ; 4) Monsieur SELIS Joseprid/l
accoutant, a Houthalen-Helchteren ; 5) Madame SBla8e
Thérése Annette Cécile, comptable, épouse de Mamsie
GILLE Michel René, a Rhode-Saint-Genese, 6) Madame
SELIS Jeanne Marie Thérese Francoise, sans prafiessi
épouse de Monsieur VIGNERON Nestor Simon, a
Grimbergen, 7) Monsieur SELIS Willy Emiel Cesar héar
Joseph, directeur de société, a Overijse et 8) Mada
CLEMENT Genevieve Renée Germaine Maria, sans
profession, veuve de Monsieur SELIS Robert Meldnaie
Joseph.

- partie pour l'avoir acquise alors qu'elle était ere
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dénommée ENCRES DRESSE S.A., aux termes d'un acte
recu par le notaire Eugene Behets-Wydemans, agaitér a
Watermael-Boitsfort, subsitutant le notaire AlbPrdchateau,
ayant résidé a Court-Saint-Etienne, le vingt etamt mil
neuf cent soixante et un, transcrit.

- partie pour l'avoir acquise alors qu'elle était ere
dénommée ENCRES DRESSE S.A., aux termes d'un acte
recu par le notaire Jean Remy, ayant résidé a Ueclengt-
huit février mil neuf cent septante-cing, transcrit

- partie pour l'avoir acquise alors qu'elle était ere
dénommée ANCIENS ETABLISSEMENTS HUBERT
DRESSE, aux termes d’'un acte regu par le notairarl€h
Monnoyer, ayant résidé a Bruxelles, le trente gtiithil neuf
cent cinquante-quatre, transcrit.

- partie pour lui avoir été adjugée alors qu’elleitétncore
dénommée ENCRES DRESSE S.A., aux termes d'un proces
verbal d’adjudication définitive dressé par le metasGeorges
Moulin, ayant résidé a Ixelles, le dix-sept décesnimil neuf
cent soixante-huit, suivi d'un acte de ratificatipar ladite
société, recu par le méme notaire Georges Mowdisj{d mai
mil neuf cent soixante-neuf, le tout transcrit.

- partie pour l'avoir acquise alors qu'elle était ere
dénommée ENCRES DRESSE S.A., aux termes d'un acte
recu par le notaire Eugene Behets-Wydemans, prégéoranm
six novembre mil neuf cent soixante et un, tramscri

- partie pour l'avoir acquise alors qu'elle était ere
déenommée ENCRES DRESSE S.A., aux termes d'un acte
recu par le notaire Etienne de Fays, ayant résiiéhaerbeek,
le treize novembre mil neuf cent soixante-troianscrit.

- partie pour l'avoir acquise alors qu'elle était ere
déenommée ENCRES DRESSE S.A., aux termes d'un acte
recu par le notaire Eugene Behets-Wydemans, prégéoram
treize octobre mil neuf cent soixante et un, tretsc

- partie pour l'avoir acquise alors qu'elle était ere
dénommée ENCRES DRESSE S.A., aux termes d'un acte
recu par le notaire Pierre-Paul Stoop, ayant réaidgaint-
Gilles, le dix-neuf décembre mil neuf cent soixalmtgt,
transcrit.

- partie pour l'avoir acquise alors qu'elle était ere
déenommée ENCRES DRESSE S.A., aux termes d'un acte
recu par le notaire Pierre Blanchaert, ayant résidé
Drogenbos, le treize avril mil neuf cent septanbést
transcrit.

La société anonyme dénommeée successivement FABRIQES
PRODUITS NECESSAIRES A LIMPRIMERIE ET AUX ARTS
GRAPHIQUES, ensuite ANCIENS ETABLISSEMENTS HUBERTRESSE
et enfin ENCRES DRESSE S.A., a été absorbée par deifusion par la
société anonyme DRESSECOLOR, ayant ensuite ada@ptdéhomination
sociale SUN CHEMICAL S.A., aux termes d’'un proc&sbal dressé par le
notaire Eric Wagemans, a Saint-Gilles, le vingttgpiamai mil neuf cent
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quatre-vingt-cing, transcrit au deuxieme bureau lugmtheques a Bruxelles,
le cing juin mil neuf cent quatre-vingt-cing, voler8291 numéro 1.

2) partie pour l'avoir acquise de Monsieur SLEEWARG Joannes
Jacobus, pensionné, a Drogenbos, aux termes dignracu par le notaire
Herwig Van de Velde, prénommeé, le quatorze octaobiteneuf cent nonante-
quatre, transcrit au deuxiéme bureau des hypotléggruxelles, le dix-neuf
octobre suivant, volume 11.464 numéro 16.

Monsieur SLEEWAEGEN Joannes, en était propriétd@guis plus de
trente ans a compter de ce jour, pour se I'étratiribuer aux termes d’un acte
de partage recu par le notaire Pierre Blanchasghgmmeé, le quatre juin mil
neuf cent septante, transcrit.

3) partie pour I'avoir acquise de la société despenes a responsabilité
limitée en liquidation LE MATERIEL ELECTRIQUE B.B3 Saint-Gilles, aux
termes d’'un acte recu par le notaire Herwig Vaivdile, prénommé, le neuf
septembre mil neuf cent nonante-trois, transcritdauxieme bureau des
hypothéques a Bruxelles, le huit octobre suivaniyyme 11.167 numéro 7.

La société LE MATERIEL ELECTRIQUE B.B., précitéeos
dénommée BLAIMONT & BAYOT, LES TRANSFORMATEURS
ELECTRIQUES B.B., et existant sous la forme d’unei&té en nom collectif,
en était propriétaire pour lui avoir été apportéssplus grande contenance, aux
termes d’'un proces-verbal de I'assemblée généedeadtionnaires dressé par
le notaire Emile Marchant, ayant résidé a Uccleyitggt-huit aolt mil neuf
cent cinquante-quatre, transcrit.

3. CONDITIONS SPECIALES.
3.1. Conditions spéciales contenues dans les titrés propriété de PRE
DE LA PERCHE

Le titre de propriété de PRE DE LA PERCHE, étaatte du notaire
Jean-Luc Indekeu, ayant résidé a Bruxelles, letwiegf décembre deux mille
trois, transcrit comme dit est, contient les candg spéciales ci-apres
littéralement reproduites :

« Conditions spéciales du bien sous A [partie du bieprise sous 1
dans l'origine de propriété] :

L'acte recu par le Notaire Eugéne Behets-Wydemanslage du six
novembre mil neuf cent soixante et un contienstgsilations suivantes, ici
textuellement reproduites :

« |l est stipulé, a titre de servitude gratuitedgberpétuité, au profit des
biens restant appartenir a la société venderesgea echarge du bien
présentement vendu, que les prises de jour exidtamé le mur de la remise
(désignées par les points A-B sur le plan) et amgamt a la société
venderesse, sont a maintenir dans leur situatidoedle et intégrale. »

« Conditions spéciales du bien sous B [partie du bieprise sous 2
dans l'origine de propriété] :

Au sujet des mitoyennetés, il est fait observer l@ate précité, recu
par le Notaire Blanchaert en date du quatre juinl meuf cent septante,
contient les stipulations suivantes, ici textuebatreproduites :

« Voor wat betreft de gemeenheid van de murennussehuis en de
werkplaats te Ukkel, Egide Van Ophemstraat (C1 pwé&d er wederkerig
bedongen dat :

a) de puntgevel A.B.C. op het hieraangebracht plangadnid,

gemeen is over zijn volle lengte en hoogte;
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b) de scheidingsmuur C.D. insgelijks gemeen is.”

« Conditions spéciales du bien sous C [partie du bieprise sous 3
dans l'origine de propriété] :

A cet égard il est ici fait observer que dans l&adu dix-sept mars mil
neuf cent quatre-vingt-six, recu par les notairesll@-Windelinckx, a
Etterbeek et Pierre Marchant, a Uccle, relatif aesuvente par la société « LE
MATERIEL ELECTRIQUE B.B. », d’'un batiment semi-stdel sis rue Egide
Van Ophem, 46, a Uccle, cadastré d’apres titreisads, numéro 177 M, il est
textuellement stipulé ce qui suit :

« Il est signalé pour autant que de besoin, quetéadu Notaire
Taumans du treize juin mil neuf cent trente, damstion dans l'origine de
propriété, contient les mentions suivantes :

Il est ici fait observer :

1) gue la société acquéreuse devra céder a la commiueele

la partie nécessaire a la mise a largeur de la BEgide Van
Ophem et se conformer aux instructions qui lui sero
données par I'administration communale d’Uccle poarqui
concerne I'alignement des constructions vers reet hiveau
et pour toutes autres causes, le tout sans intéoemi
recours contre les vendeurs.

2) Que la société acquéreuse paiera a qui de droittetou
mitoyenneté. Elle devra se cléturer au fond verprigpriété
restant appartenir aux vendeurs, par un mur a étaflr sol
mitoyen et elle ne pourra réclamer le prix de laayénneté
de ce mur quaux futurs acquéreurs du terrain rasta
appartenir aux vendeurs.

Et que l'acte du méme notaire du huit janvier maluh cent
trente-sept, dont également question a l'originepdepriété
ci-avant, contient les mentions suivantes :
1° La société acquéreuse devra clbturer le ternaéndu par
des murs ou haies vives a établir sur les limitéeyannes ;
2° la société acquéreuse ne pourra réclamer auxieers le
paiement d’aucune mitoyenneté. Elle naura de resca
exercer que contre les futurs acquéreurs des tesrai
contigus. Par contre, la société acquéreuse pagergui de
droit toute mitoyenneté s’il y a lieu. »
La partie acquéreur sera subrogée aux droits eigaitions
de la partie venderesse résultant des stipulatiordessus
reproduites, pour autant qu’elles soient encorepglecation
et se rapportent au bien présentement vendu. »
3.2.  Servitudes et conditions spéciales résultaned’acte de division du
Lotissement.

Le Lotissement appartenant jusqu’a ce jour, &ldessociété anonyme
PRE DE LA PERCHE, fait en outre I'objet des semids et conditions spéciales
découlant tant des prescriptions urbanistiquesnfposées par les autorités
publiques dans le cadre de la délivrance du paimistir, (i) conventionnelles
imposées par ladite société en sa qualité de gtape du Lotissement et (iii)
créées par ladite société en sa qualité de prapaet I'occasion de la signature
de l'acte de division du Lotissement, recu ce jaot€rieurement aux présentes
par le notaire soussigné.
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Ledit acte contient également une série de faulfgde la société
anonyme PRE DE LA PERCHE a entendu se réservergleaméme, ainsi que
pour les personnes physiques et ou morales gsietaient substituées.

A ce propos, sont ici littéralement reproduits tesmes suivants dudit
acte, a savoir :

«1.6. CAHIER DES CHARGES DU LOTISSEMENT

Le cahier des charges du Lotissement précité comptant les
prescriptions imposées par les autorités publiqupse les prescriptions
conventionnelles imposées par la comparante etdeslitions générales, ci-
aprées décrites, a savoir :

1 °Prescriptions imposées par les autorités publiques

Le permis de lotir et les permis d'urbanisme ogtdilivrés (ou seront
délivrés) a la condition d'appliquer aux constracts les prescriptions reprises
dans le permis de lotir, le plan de mesurage, Enpde lotissement et leurs
annexes et notamment sur base des considératipradugtes littéralement ci-
dessus.

Elles s'imposent au titulaire du permis de lotirais également aux
personnes physiques ou morales qui lui seront gubss, et aux acquéreurs
successifs des lots, et plus généralement a tayritaire ou Copropriétaire
d’un lot dans le Lotissement, et ce, par effet aldol, qui devront tous les
respecter, pour autant qu’elles ne soient pas nehf dans le futur par les
autorités publigues compétentes.

En effet ces prescriptions ne sont pas considéréesnme
conventionnelles et ne sont que de nature adméatigt:.

Elles peuvent des lors étre modifiées par les #dg®compétentes, sans
intervention du titulaire du permis de lotir ou des ayants droit a quelque
titre que ce soit, et sans recours contre ceuxdccelui-la, conformément aux
dispositions légales et réeglementaires applicaldesmatiére d’aménagement
du territoire.

Conformément aux dites dispositions, ces modifinatdevraient faire
I'objet d’'un acte de division modificatif.

Par le fait de son acquisition, l'acquéreur duntloqu’il soit
Propriétaire ou Copropriétaire, donne mandat awlgtre du permis de lotir
ou aux personnes physiques ou morales qui lui $esabstituées, de le
représenter a la signature de I'acte de divisiordificatif éventuel.

Elles ne sont reprises qu’a titre d’'information présent Acte.

2 °Prescriptions imposées par la comparante.

Ces prescriptions sont stipulées a titre contractper PRE DE LA
PERCHE et/ou les personnes physiques ou moraldsicgéront substituées.

Elles constituent le statut réel du Lotissemerstosit stipulées a titre de
servitudes a charge des lots qui le composent; aies qu’a leur profit.

Pour le cas ou il devrait étre jugé que certaines abs stipulations
n'auraient pas ce caractere, elles s'imposeraieyendant comme obligations
personnelles.

Elles feront partie intégrante des conditions @mte de chacun des
lots, en pleine propriété ou en copropriété foroéganisée, et s'imposeront a
I'égale des prescriptions émanant des autoritédigubs, par le seul fait de la
signature de l'acte par lequel un Propriétaire on Copropriétaire acquiert
un droit de propriété ou un autre droit réel suutau partie d’'un lot formant
le Lotissement, gqu'il s’agisse du premier Propriégdaou Copropriétaire ou de
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tous leurs ayants cause ou ayants droits succesgist titre, les obligations
en découlant étant réputées indivisibles.

Elles seront respectées par les Propriétaires oprGpriétaires sans
cependant que ceux-ci ou 'un d’eux puissent exigeervention de PRE DE
LA PERCHE ou des personnes physiques ou moraldsig@ront substituées,
a I'encontre d’'un Propriétaire ou Copropriétaire gue respecterait pas I'une
ou l'autre de ces prescriptions, charges et condsi

Les Propriétaires ou Copropriétaires de lots seranssi sans recours
contre PRE DE LA PERCHE ou les personnes physiquesorales qui lui
seront substituées, a raison des dispenses ougiémants que celui-ci serait
amené a accorder, en ces cas particuliers, concdrhesdites charges et
conditions.

En aucun cas, ils ne pourront lui reprocher sonci@n ou sa
tolérance.

Le but de ces stipulations est de sauvegarder tactare mixte ou
fortement mixte du site et son harmonieux développg comme aussi de
réglementer certaines relations de voisinage etdéirminer le statut de la
voirie.

Elles traitent notamment des garanties, servitudédures, zones de
recul, autorisations de batir, problemes d’hygiésted’évacuation des eaux,
voiries, pavage et entretien, affectation des bamis, aspect architectural,
chantiers, tranquillité publique, et des pénaliggctionnant les manquements
a ces prescriptions, lesquelles sont stipulées enefice exclusif du lotisseur
ou des personnes physiques ou morales qui lui seudrstituées.

A raison du but qu’elles sont destinées a senas stipulations ont
toutes un caractere absolument gratuit.

Préalablement a la conclusion de toute premiérdeven aliénation de
droits réels sur tout ou partie d’'un lot dans cetissement, il sera remis au
futur Propriétaire ou Copropriétaire, copie intédea(a I'exception des plans)
du présent acte de division.

Tout acte translatif ou déclaratif de droit réelrpant sur un lot du
Lotissement, que ce soit en pleine propriété, gmagpriété et indivision forcée
organisée, ou encore sous forme d'un démembremerdrait réel devra
contenir :

* la mention expresse que le Propriétaire ou Copi&gire a une
parfaite connaissance de I'ensemble des stipulat&irprescriptions contenues
dans le présent acte et ses annexes, que copenla été remise et qu'il
s’oblige expressément, tant pour lui-méme que gesrayants droit et ayants
cause a tout titre, a en observer strictement ®Ugs clauses, étant subrogé
dans tous les droits et obligations qui en décaulen

** |'obligation acceptée par le Propriétaire ou I&€opropriétaire
d'imposer a son tour, lors de toute mutation subgeéde, et dans les actes
appelés a les constater, le respect desdites atipnk et prescriptions ;

*** la reproduction desdites stipulations et pregiions, soit
littéralement, soit par référence a un acte antémgment transcrit contenant
leur reproduction intégrale.

PRE DE LA PERCHE ou les personnes physiques oul@sogai lui
seront substituées, se réserve le droit de complétedifier ou accorder des
dérogations particuliéres aux prescriptions convemelles ci-apres stipulées.

En outre, lui ou les personnes physiques ou morgleslui seront
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substituées, se réservent le droit de vendre atides et a des conditions
différentes de celles prévues auxdites prescriptiarotamment en ce qui
concerne les obligations a exécuter en accord éeguoisins.

En conséquence, les Propriétaires ou Copropriégiae lots ne
pourront exercer aucun recours de ce chef contr& BPlE LA PERCHE ou les
personnes physiques ou morales qui lui seront guéss.

Les Propriétaires ou Copropriétaires de lots ne qpont directement a
leurs frais poursuivre les contrevenants auxditdgrges et conditions
complémentaires que lorsque PRE DE LA PERCHE, a@u personnes
physiques ou morales qui Ilui seront substituées, seea(ont) plus
Propriétaire(s) ou Copropriétaire(s) d’aucun lotksle Lotissement.

En tout état de cause, lesdites prescriptions ap@iqueront que pour
autant qu’elles soient conformes aux prescriptiales autorités publiques
telles gu’elles figurent dans le permis de lotirtelles qu’elles peuvent figurer
dans une modification ultérieure de celui-ci, cesnieres prescriptions devant
prévaloir.

1. Conditions relatives aux terrains.

- Destination des terrains :

Les lots ne pourront étre utilisés qu’'a I'usageyar par le permis de
lotir délivré pour le Lotissement, et aux presdops urbanistiques annexées a
la demande dudit permis de lotir.

- Servitudes :

Les gaines, canalisations, cables, compteurs (d'@mz, électricité,
téléphone, télédistribution, télécommunication,,.efc qui pourraient étre
établis dans le sol du Lotissement devront sulyssdes recours contre le
promoteur ou les personnes physiques ou moralekigseront substituées, et
sont réserves au profit de qui de droit.

L’attention des intéressés est attirée sur le fpie des servitudes de
passage sont creees par les prescriptions urbapis annexées a la demande
du permis de lotir, a savoir :

- une servitude de passage ne concernant que ésngi les cyclistes
et les véhicules motorisés a deux roues grevanoledl, M2, M3, M4, M5 et
M6, au profit des lots M2, M3, M4, M5 et M6 ;

- une servitude de passage public sur sol privéamele lot B2 ;

- une servitude de passage grevant le lot B5, afitpdu batiment
voisin.

Telles que ces servitudes de passage sont indicgéete plan de
lotissement annexé a la demande de permis de lotir.

- Regroupement de lots :

Les lots M1, M2, M3, M4, M5 et M6, peuvent étreroagés deux par

deux.
2. Conditions générales.

2.1.  Superficie des lots — bornage.

En ce qui concerne la superficie des différents Faisant partie du
lotissement dont question au présent acte, il fataéférence a celle indiquée
au plan de mesurage des différents lots annexéé&aept acte.

Les différents lots faisant partie du lotissememitdjuestion au présent
acte, devront faire I'objet d’'un bornage avant gremiéere vente.

2.2.  Statuts de la copropriété concernant les imroles a ériger sur
les lots B1 a B5.
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Les Copropriétaires des différents lots privatiemnd les constructions
qui seront érigées sur les lots B1 a B5 incluspsesubrogés dans tous les
droits et obligations stipulés dans 'acte contenadoption des statuts de la
copropriété de I'immeuble qui sera érigé sur le ¢oincerné, ainsi que dans
tous les droits et obligations résultant des madiibns régulierement
décidées par les assemblées générales des copupEs

Les Copropriétaires s’obligeront a s’y soumettrece, tant pour eux-
mémes que pour leurs héritiers et successeurstitoes.

Tous actes translatifs ou déclaratifs de propriétéde jouissance ayant
pour objet lesdits lots privatifs, y compris lesukaet les concessions de
jouissance, devront contenir la mention expresse lgg nouveaux intéresses
ont une parfaite connaissance dudit acte conteaaoption des statuts de la
copropriété, ainsi que de toutes les modificatiodgulierement déecidées par
les assemblées générales des copropriétaires sqléhgagent a les respecter
et gu'’ils sont subrogés dans tous les droits abastqui en déecoulent.

3. Plan général du lotissement.

Les difféerents Propriétaires des lots M1 a M6 usctevront respecter
les alignements, les zones non aedificandi etnigdaintations imposées par le
plan général du Lotissement et ses annexes, pdantqu’ils n'aient pas éte
modifiés par les autorités compétentes.

4. Aménagement du Lotissement.

PRE DE LA PERCHE ou les personnes physiques oul@sogai lui
seront substituées s'engage a aménager a sesekelssifs ladite zone en parc
arboré présentant un caractére esthétigue en harmamec I'ensemble des
constructions a réaliser au sein du Lotissemeistyeintégrant parfaitement, le
tout conformément aux prescriptions du permis tie, lainsi qu'aux plans qui
demeureront annexés au présent acte.

Eu égard a cette obligation d'aménagement, la coamnga conservera
I'entiere maitrise de l'aménagement du parc arb@réqu'a l'achevement
complet de celui-ci.

La remise aux Propriétaires et Copropriétaires datidsement des
voiries, équipements collectifs et autres zonesn&reager en zone de parc
arboré se fera indépendamment de tout recollemerdeotoute réception des
parties communes intégrées dans les batimentssesigéles lots composants
le Lotissement. Cette remise pourra étre faite @muet a mesure de I'état
d'avancement des batiments a ériger sur le Lotissgnie choix du moment
étant laissé a la seule appréciation de la comptraau des personnes
physiques ou morales qui lui seront substituéesstllici expréssement précisé
gue la remise des voiries, équipements collectires a aménager en zone
de parc arboré n'a a faire I'objet d'aucune agréatide la part des personnes
mentionnées ci-dessus (Propriétaires et Copropinésa.

PRE DE LA PERCHE se réserve pour elle-méme ou desopnes
physiques ou morales qui lui seront substituéedrtgt absolu de pouvoir
affecter certaines parties de la zone de parc aglt'usage privatif et exclusif
de certains Propriétaires ou Copropriétaires et/occupants d'appartements
ou autres entités privatives a usage d'habitatiomplantées dans un des
batiments a ériger sur un des lots B1 a B5, efusgu’au moment de l'acheve-
ment complet des aménagements du Lotissement.

Cet aménagement une fois réalisé, rien de ce qubteerne et plus
particulierement rien de ce qui concerne la rép#oti entre les zones a usage
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privatifs de certains et a usage commun a tousieni de ce qui concerne le
style et I'narmonie des voiries, équipements ctilfeet autres zones de parc
arboré du Lotissement ne pourra étre modifié quedeision de I'ensemble
des propriétaires de tout ou partie du Lotissemehpour autant qu'il s'agisse
de l'architecture méme de ces éléments, avec fdaml'architecte auteur des
plans, ou a son défaut, d'un architecte ou d'unlégel de trois architectes
désigné par lesdits propriétaires.

La répartition entre les zones a usage privatifscdeains et a usage
commun a tous ne pourra étre modifiée que par aécigrise a I'unanimité
des voix de tous les propriétaires du Lotissement.

Les travaux de modifications a cet aménagement mgrgnt étre
exécutés qu'avec l'autorisation expresse des ditprigtaires prise a la
majorité des trois/quarts des voix présentes oura@sgntées et sous la
surveillance de I'architecte désigné par eux.

l.7. MODIFICATIONS DU LOTISSEMENT.

PRE DE LA PERCHE se réserve pour elle-méme ou desopnes
physiques ou morales qui lui seront substituéedrd@ absolu de modifier le
Lotissement, ou en tous les cas les parties de-ciehon vendues a des tiers,
sans avoir a demander I'accord des futurs Propiiés ou Copropriétaires
dans le respect des prescriptions urbanistiquesliegipes et moyennant
I'obtention préalable des différents permis et aistations nécessaires
généralement quelconques.

Il est expressément précisé a cet égard que bieenén ces
modifications au Lotissement :

a- ne pourront porter atteinte aux droits acquis des
Propriétaires et/ou Copropriétaires de tout ou pardes
autres parties du Lotissement ;

b- ne pourront étre mises en ceuvre qu’une fois obtenderme
définitive, exécutoire et non susceptible de resptous les
permis et autorisations nécessaires généralement
quelconques ;

A cet égard, PRE DE LA PERCHE, en sa qualité denetaire du
terrain manifeste des a présent son intention ddiimo le Lotissement sur les
points suivants :

- modification de la destination des immeublesigegrsur les Lots B4
et B5 afin de pouvoir :

* obtenir une destination principalement résidelgigoour le ou les
immeubles a ériger sur le lot B4 ;

** obtenir (i) une destination principalement résittielle pour le ou
les immeubles a ériger sur le lot B5 et/ou (i) unsodification de
I'implantation du ou des immeubles a ériger suloleB5 ;

- sortir le lot B5 du lotissement pour le cas écttéle rattacher a un
autre lotissement ;

- modifier la configuration de la voirie nouvellecééer en intérieur de
Lotissement en fonction des autres modificationgrales dont question ci-
dessus. Il est entendu que ces modifications remmteles conditions précisées
sub a. et b.

En conséquence, les Propriétaires ou Copropriétaide lots (qu'il
s'agisse du premier acquéreur ou des acquéreursessifs) :

» par le seul fait de la signature de I'acte par legids vont acquérir
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un lot ou une partie de lot dans le Lotissementsdront présumes

de maniére irréfragable avoir marqué accord sur hegdifications

demandées a propos du Lotissement ;

e par conséquent, ils s’engagent
- an’introduire aucune réclamation auprés du Collegdevinal

a I'encontre de la modification du permis de latemandée ;

- a n’introduire aucun recours quelconque, judiciaireu
administratif a I'encontre de la décision qui aus® la
modification du permis de lotir

- a titre de condition particuliere de la vente d’lot ou d’'une
partie de lot dans le Lotissement, ils donneront mandat
irrévocable a PRE DE LA PERCHE ou aux personnes
physiques ou morales qui lui seront substituée$eféet de
signer tous les documents, demandes et autorigation
nécessaires en vue d'obtenir la modification duidsaiment et
du permis de lotir, et a l'effet de les représendetout acte
portant modification du présent Acte de division.

- lls s’engagent, en outre, a contresigner toute dwheade
modification du permis de lotir ou autorisent déprésent les
personnes suivantes a signer en leur lieu et place

o Catherine Vincent

o Nathalie Donckier de Donceel
0 Isabelle Vyfeyken

0 Liesbeth Gestels

o Karin Genie.

Les propriétaires seront toutefois diment avertiretevrons

copie de cette demande.

Le présent article I.7. du présent Acte de divissena reproduit dans
tous les actes portant aliénation ou cession détsiréels immobiliers portant
sur tout ou partie d'un lot du Lotissement, ainsieqdans tout acte portant
adoption des statuts de la copropriété d’'un lofLadtissement.

|.8. Raccordement du Lotissement au gaz et/ou &béricité.

La comparante a négocié avec la société SIBELGAantrat
d’emphytéose concernant le raccordement du LotisseEmau gaz ou a
I'électricité.

A cet égard, une cabine haute-tension et des émepts relatifs au
raccordement du Lotissement, seront installés dhms ou l'autre des
Immeubles ou dans le tréfonds de I'un ou l'autré &brester appartenir a
I'administration ou aux régies compétentes.

La comparante se réserve donc pour elle-méme sup&rsonnes
physiques ou morales qui lui seront substituéegrdét, pour autant qu’elle
soit encore propriétaire d’'un droit quelconque slas biens objets des
présentes :

a) le droit de signer I'acte authentique de convent@iamphytéose
avec SIBELGA, et/ou toutes autres conventions émaphytéotique,
superficie ou autre) avec les autorités compétestesce point, en
qualité de mandataire des propriétaires du Lotisseim

b) le droit de reconnaitre aux locaux, cabines et pgoents
concernés, le caractere de propriété privée de toateé
contractante, sans attribution d’aucune quotitéiugk quelconque,
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et sans que son propriétaire ait a subir une chaggelconque, lui
donnant au contraire droit d’acces auxdits locawgbines et
équipements, aux clauses et conditions jugéespensmables par
I'autorité compétente.

c) Pour autant que de besoin, réserve de droit d’asioesest faite sur
ce point dans le chef de la comparante ou des peesphysiques
ou morales qui lui seront substituées, quel quel®idroit ou ces
locaux, cabines et équipements pourraient étreallgst.

TITRE Il. CONSTITUTION DE SERVITUDES.

La division du Lotissement étant réalisée aux terrda titre | du

présent acte, la comparante Nous a exposé ce gui su

1. Elle se propose de vendre, les terrains cortitle Lotissement, le
cas échéant aprés avoir placeé les parcelles dateriLots B1 a B5), ensemble
avec les constructions a y ériger sous le régimeladeopropriété et de
I'indivision forcée organisée au sens des arti@és-3 a 577-11 du code civil.

2. En vue de réaliser I'aménagement du Lotissecmmiformément aux
prescriptions du permis de lotir, la société congrde entend dés a présent se
réserver la faculté tant pour elle-méme que pows agants droit et ayants
cause a tous titres, de grever tout ou partie duissement de diverses
servitudes, a savoir :

- une servitude de captation d'électricité pour glacement d'une
cabine haute tension dans 'immeuble a ériger sucdt B1 du Lotissement et
qui desservira non seulement I'ensemble des immgudl ériger sur les
différents Lots composant le Lotissement, mais eégaht des immeubles
VOIsins ;

- servitudes de vues réciproques entre les batsnenigés sur
I'ensemble du Lotissement ;

- diverses servitudes réciproques entre les diffisranmeubles arboré,
d'emprises en sous-sol pour le placement et le treairde canalisations,
conduites et céablages divers, murs de soutien, agey des différents
immeubles a ériger.

CONSTITUTION DE SERVITUDES.

Ceci exposé, la comparante Nous requiert d'acter l@nforme
authentique, qu'elle entend grever les différeats tomposant le Lotissement
des servitudes ci-apres, étant entendu que cestigis ne sortiront leurs
effets, qu'au jour ou tout ou partie des lots conés par celles-ci auront été
aliénés au profit de tiers, et pour autant que Esragement réel des lieux le
justifie.

A compter de leur entrée en vigueur ces servitseesnt perpétuelles
et gratuites.

A.) Constitution de servitudes de passage.

Les difféerentes servitudes de passage qui naitesntexécution du
permis de lotir s’exerceront aux conditions suivent

1. Il est bien entendu que le droit des personnadiser ces passages
et ces zones est strictement limité aux nécesgtésrvice et pour la durée de
celles-ci.

Il sera interdit de stationner un véhicule ou desser son moteur
tourné au ralenti dans l'une ou l'autre des partesistitutives de l'assiette de
cette servitude.

2. Il est également bien entendu que les persosuseptibles de faire
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usage de ces servitudes renoncent a tous recoutsede ou les Propriétaires
ou Copropriétaires du fonds servant du chef deatygsde ce passage et de ces
zones et gqu'elles se conformeront a toutes lesatidns de police que ces
propriétaires jugeront utiles de placer.

3. Pour les besoins des difféerents immeubles ae€rigRE DE LA
PERCHE, réalisera a ses frais la construction dusgame et des zones
conformément aux dispositions reprises au permislatie et au permis
d'urbanisme autorisant la construction des voiries autres équipements
collectifs et conformément aux dispositions du ealdes charges de la
construction.

B.) Servitudes de vue et de jour.

Réglementation des servitudes de vues et de joirgagfront au fur et
a mesure de la construction des immeubles dontiguas-avant.

Il résulte des plans de construction des batimaénéiger sur les lots
composant le Lotissement, conformément aux perams glestion ci-avant,
gue vont naitre au fur et a mesure de la constoactie ces immeubles des
servitudes réciproques de vues et de jours, emsedifferents immeubles a
ériger dans le Lotissement.

PRE DE LA PERCHE déclare pour autant que de besaiosloir
créer et maintenir des vues et des jours dansif&&ehts immeubles, lesquels
sont donc a cet égard a la fois fonds servantreid$alominant.

Toutefois, I'exercice de ces servitudes est réghénee suit, savoir :

1. Rien de ce qui concerne le style et I'narmoresddes facades
arrieres, méme s'il s'agit de choses dépendantafivement des locaux
privatifs ne pourra étre modifié que par décisiamse a I'unanimité des voix
des représentants des propriétaires et copropniétades différents immeubles
qui seront ériges dans le Lotissement, avec l'atctar I'architecte auteur des
plans, ou a son défaut, d'un architecte désigné passemblée des
copropriétaires ou propriétaires des différentesités privatives destinées au
logement.

2. Les travaux relatifs aux choses privées domnitriatien intéresse
I'harmonie du Lotissement, devront étre effectusischaque propriétaire en
temps utile, de maniére a conserver a l'ensembléesae de bon soin et
entretien.

C.) Servitudes de passage de canalisations.

Il résulte du plan de division du Lotissement gaet\naitre au fur et a
mesure de la construction des différents immeublasles onze lots du
Lotissement :

1) des servitudes réciproques de passage d'un @k Wautre
des différentes conduites, canalisations, gairgsles et cablage de toute nature
généralement quelconque destinés a :

- tous types d’'impétrants, tel qu’entre autre mséss que la présente
énonciation ne soit limitative : les réseaux d'égage des eaux de pluie et des
eaux usées, les réseaux de cablages de gaz, &técteiau de ville, téléphone,
fibres optiques, les réseaux télématiques et irdtiques, au sens le plus large
du terme),

- tous types de réseaux de communications, téléooications,
vidéocommunications, réseaux informatiques de ityieenet, intranet, réseaux
d’émission, de transmission, etc, ... utiles ou resiess au service d’'un ou de
plusieurs lots,




02/07/13 16:07 - 15 -

2) des servitudes réciproques d’ancrage et d'imfdaon dans un lot
au profit de l'autre lot de tout ce qui est née@ss ou utile pour assurer la
sécurité du Lotissement, et de ses occupants, tgsapgeisiteurs a tout titre, tels
que par exemple les systemes de contrdle d’accéke etortie, les bornes
incendies, réservoirs d’eau, éclairage, etc...,

La comparante déclare des lors grever la totalits dots formant le
Lotissement de servitudes perpétuelles et gratuitesproques entre chacun
des lots, en fonction des besoins des différentisfo

1) de passage des difféerentes conduites, canaligatgaines, cables et
cablage de toute nature généralement quelconquaéss :

- tous types d’'impétrants, tel qu’entre autre mséss que la présente
énonciation ne soit limitative : les réseaux d'égage des eaux de pluie et des
eaux usées, les réseaux de cablages de gaz, &técteiau de ville, téléphone,
fibres optiques, les réseaux télématiques et irdtiques, au sens le plus large
du terme),

- tous types de réseaux de communications, téléooications,
vidéocommunications, réseaux informatiques de ityieenet, intranet, réseaux
d’émission, de transmission, etc, ... utiles ou resiess au service d’'un ou de
plusieurs lots,

2) d’ancrage et d'implantation de tout ce qui edtessaire ou utile pour
assurer la sécurité du Lotissement, et de ses aotsipusagers et visiteurs a
tout titre, tels que par exemple les systemes di&dte d’acces et de sortie, les
bornes incendies, réservoirs d’eau, éclairage, etc...

Ces servitudes naitront au fur et a mesure de lastraction des
immeubles sur les lots du Lotissement.

L’assiette de ces servitudes résultera exclusivemen’aménagement
des lieux et, comme telle, n'est pas représentéglan de division et ne
nécessite pas de description particuliere.

Lesdites servitudes ne pourront s'exercer que nmaygrie respect des
conditions ci-aprés, par les propriétaires et/ouprpriétaires du fonds
dominant, a savoir :

a. a charge d'entretenir, réparer et remplacer gha fois que le
besoin s'en fera ressentir, lesdits réseaux, ca@dagonduites et canalisations,
ainsi que tout ce qui sera ancré ou implanté danehds servant, de telle sorte
gu'il ne soit causé aucun préjudice genéralemeatapunque au fonds servant ;

b. a charge également de supporter les frais @sulteraient de
l'obligation d'entretenir, réparer et remplacer ¢#s réseaux, cablages,
conduites et canalisations, ainsi que tout ce guasancré ou implanté dans le
fonds servant.

C. a charge de couvrir par une police dassurarc®quate, la
totalité des risques inhérents au passage desgitsaux, cablages, conduites et
canalisations, et a tout ce qui sera ancré ou imgadans le fonds servant, de
telle sorte qu'en cas de sinistre le propriétaitelid fonds servant soit totalement
indemnisé.

d. Le tracé des impétrants constituant I'assiets dervitudes de
passage des réseaux, cablages, conduites et caialis, de méme que les
ancrages et implantations devront étre realisésmamiére telle qu’ils causent
un minimum de nuisances ou perturbations pour lepngtaires des fonds
servants, tenant compte de l'activité développé&esepx et/ou les occupants
des batiments érigés sur lesdits lots.
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A cette fin, les plans de ces tracés, ancragemplaintations, devront
étre soumis préalablement pour approbation au pitpire du ou des fonds
servants, qui ne pourront toutefois refuser leucad que pour de justes
motifs, trouvant leur source, exclusivement damsregisances que le tracé,
I'ancrage et ou l'implantation projeté pourrait eegdrer pour leur activite. Il
est entendu que les propriétaires de chaque lantele nécessaire pour éviter
au maximum le passage, I'ancrage ou l'implantatamn tout équipement sur
l'autre lot.

Ces servitudes de passage des différents impétsaatsompagnent
d’'une servitude d’accés et de passage pour piéanaie d’assurer I'acces au
personnel de maintenance a ces différents impé&rpatr les nécessités de
leur entretien, réparation et renouvellement.

D.) Servitude de captage d’électricité.

Etant donné qu’'une Cabine Haute Tension sera impinans le Lot
B1 du Lotissement dans le cadre du contrat d’engusg conclu avec
SIBELGA, afin de desservir - non seulement I'enéeaids immeubles a ériger
sur les différents Lots composant le Lotissemerdjs mégalement des
immeubles voisins, la comparante se réserve lalttaade grever le Lot B1
dans lequel elle serait implantée (fonds servant) :

1.- d'une servitude de passage perpétuelle et eatmu profit des
autres lots, afin de permettre a toute personnentiya intérét genéralement
guelconque, d'accéder a ses risques et périls,aas gecours contre les
Propriétaire ou Copropriétaires de I'immeuble a gar sur le Lot B1 dans
lequel ladite cabine sera implantée, a la CabineutdaTension avec tous
matériel et objets généralement quelconques, naicess ou utiles a
I'entretien, la réparation et le renouvellementldecabine et des installations
Ss'y trouvant.

2.- d'une servitude perpétuelle et gratuite de pgesdes canalisations
et conduites d'électricité, partant de la Cabine uka Tension, et/ou y
aboutissant ;

E.) Servitude de « Tour d’échelle ».

La comparante déclare grever chacun des onze tétsproquement
'un au profit de l'autre, d'une servitude de pagsaperpétuelle et gratuite,
afin de permettre aux Propriétaires ou représentdaes Copropriétaires de
chaque lota implanter dans le Lotissement, d’acceéde lot voisin, afin de
pouvoir procéder aux travaux d’entretien, de régama et de renouvellement
de 'ensemble des éléments de facades et autremi@e constitutifs des dits
immeubles, depuis le lot voisin, s’il n’est pasgiole d’accéder a ces éléments
autrement, les différents lots se trouvant dés ¢pevés réciproquement d’'une
servitude de « tour d’échelle » au sens de I'agti8ll du Code rural, pour les
seuls besoins de I'entretien, de la réparation atrdnouvellement de ces
éléments.

Cette servitude s’exercera aux mémes conditions oglies prévues
pour les servitudes de passage dont question stdes

*kkkkkk

Les servitudes présentement conférées s'exeraamdonts temps.

Tous les travaux d'aménagement de ces servitudestseffectués
conformément audits plans et aux dispositions duetades charges de la
construction.

L’ensemble des principes et des régles arrétéeessus s'imposent a
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tous les Propriétaires ou titulaires de droits r®ehctuels ou futurs de tout ou
partie d'un lot et/ou d'un batiment érigé ou a digsur I'un des lots
constituant le Lotissement et, en conséquences stlat immuables a défaut
d'accord unanime de ceux-ci et opposables aux parsla transcription du
présent acte au bureau des hypotheques compétent.

La comparante ou les personnes physiques ou mogalekii seront
substituées fera tout le possible, lors de la cptioa et la construction des
futurs immeubles, pour limiter ces servitudes animim nécessaire pour une
exploitation normale du site.

Les obligations en découlant sont constitutives atb@rges et en
conséquence elles grévent chacun des lots et/od@@wents érigés ou a
ériger sur l'un des lots constituant le Lotissememtquelques mains qu'ils
passent et sont opposables a tous, par la transoripa la Conservation des
Hypotheques.

Tous actes translatifs et déclaratifs de propri&étout acte constitutif
de droit réel, ayant pour objet tout ou partie deacun des lots et/ou des
batiments érigés ou a ériger sur I'un des lots ¢ituant le Lotissement y
compris les éléments privatifs des immeubles qoi sa seront érigés sur
lesdites propriétés, contiendront la mention expeegue le nouvel intéressé a
pris connaissance du présent acte et qu'il estaydbrdans tous les droits et
obligations qui en résultent. En outre chaque préaire veillera et fera en
sorte d'imposer les obligations qui en découlentoas ses locataires et/ou
occupants futurs de tout ou partie de sa propriété.

Le ou les propriétaires successifs de chaque Igilamé dans le
Lotissement seront chacun pour ce qui le conceurerpent et simplement
subrogés dans tous les droits et obligations deplaparante ou des personnes
physiques ou morales qui lui seront substituéesersnvchacun des
propriétaires des autres lots implantés dans aeefitréciproquement.

Chaque propriétaire de lot dans le Lotissement podaire examiner
en tout temps par ses délégués si le ou les prtanéé des autres lots
concernés par ces contraintes ou leurs ayants catsayants droit se
conforment exactement aux dites obligations.

En cas d'inexécution par ceux-ci ou leurs ayanisseaet ayants droit
des obligations souscrites dans le présent actaquh Propriétaire ou
Copropriétaire de lot dans le Lotissement pouramsqu'une mise en demeure
préalable soit nécessaire, prendre toutes mesuvas Y pourvoir d'office. »

Chaque acquéreur d’'un lot privatif dans I'immeublget du présent
Acte, sera, ainsi que ses ayants cause et ayaoits @r tout titre, des la
signature de l'acte d’acquisition dudit lot priatpurement et simplement
subrogé dans tous les droits et obligations ded&t anonyme PRE DE LA
PERCHE découlant de ces servitudes et conditiobsiaps, mais uniguement
dans la mesure ou elles sont encore dapplicatieinse rapportent au
Lotissement.

4. Le terrain constituant le Lotissement est despriécipalement a la
construction de logements, de commerces, de loGauxsage d’activités
productives et de bureaux.

5. Afin de pouvoir commencer ou faire commencer lesvaux de
constructions _d’'une parides deux premiers immeubles de logements
respectivement sur les lots B1 et B2 _et d'autrg pas voiries et autres
équipements a réaliser dans le Lotissement, lesniped’urbanisme et
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d’environnement suivants ont été obtenu les per@nssyvoir :

-_en_ce qui_concerne les immeubles & appartementsultiples a
ériger sur les lots B1 et B2 :

* un permis d’urbanisme délivré par le College dxsurgmestre et
Echevins de la Commune d’Uccle, en date du vinghetovembre deux mille
sept, sous les références P.U. 37.645, 'autorigaamiger sur lesdits lots B1 et
B2, deux immeubles a appartements multiples, conaorte respectivement
trente-six logements et trente-huit emplacementpatking souterrains pour
voitures outre quatre emplacements de parking pmios, pour I'immeuble a
ériger sur le lot B1 et trente et un logementsratte trois emplacements de
parking souterrains pour voitures outre quatre aogrhents de parking pour
motos,pour I'immeuble a ériger sur le lot B2 ;

** un permis d’environnement délivré par ['InstitiBruxellois de
Gestion de I'Environnement, en date du trente edairt deux mille sept, sous
les références 279673, autorisant notamment larcmtion et I'exploitation de
trente-huit emplacements de parking souterraing poitures outre quatre
emplacements de parking pour motos,dans I'immealgieger sur le lot B1 ;

*** un permis d’environnement délivré par ['InstitBruxellois de
Gestion de I'Environnement, en date du trente edain deux mille sept, sous
les références 280640, autorisant notamment larcmtion et I'exploitation de
trente-trois emplacements de parking souterraing poitures outre quatre
emplacements de parking pour motos,dans I'immealgiéger sur le lot B2 ;

-_en_ce gqui_concerne les voiries et autres éguipente a réaliser
dans le Lotissement :

* un permis d’'urbanisme délivré par la Région daxgtles-Capitale en
date du vingt-six avril deux mille sept, sous lé&rences 16/PFD/179091,
I'autorisant a créer les espaces publics et leastructures de communication
— en ce compris les équipements qui y sont liésqeé les égouts et I'éclairage
public — desservant les onze (11) lots prévuseppetmis de lotir.

En exécution de quoi a été dressé par le notainlesgmé, l'acte de
division du Lotissement, ce jour, antérieuremerk presentes, acte encore a
transcrire.

Au sens de cet acte, existent donc les onze lotards :

Conformément au permis de lotir, délivré le vingtid mai deux mille
six et aux plans y annexés dont question ci-degsusptissement comporte
onze lots numérotés : B1, B2, B3, B4 B5, M1, M2,,MB!, M5 et M6, dont :

* six lots affectés a des maisons unifamilialesl M6, situés le long
de la partie basse de la rue Francois Vervioet ;

** trois lots affectés a des immeubles a apparteamenultiples : B1 a
B3, situés en fonds de Lotissement ;

*** deux lots mixtes : B4 et B5, mitoyens a desitvégnts d’entreprises
existants, a construire a front de la nouvelleigoir

Les dits lots sont plus amplement décrits et repfiacte de division du
Lotissement dont question ci-dessus, ainsi qu’daRspy annexes.

6. URBANISME.

En application de I'article 275 du Code Bruxelldes|’Aménagement du
Territoire adopté par Arrété du Gouvernement deRégion de Bruxelles-
Capitale du neuf avril deux mille quatre, ci-aptés« COBAT », le notaire
Louis-Philippe Marcelis, soussigné a demandé aolar@une d’Uccle, par lettre
en date du vingt-six ao(t deux mille huit, de deélivles renseignements
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urbanistique s’appliquant au Lotissement.

Par lettre datée du huit septembre deux mille lru€ommune d’Uccle a
donné les informations suivantes :

« Pour le territoire ou se situe le bien :

a) en ce qui concerne la destination :

Le plan régional d'affectation du sol approuvé p#Arrété du

Gouvernement du 3 mai 2001, reprend le bien en derferte mixite. Il

n'est pas repris dans les limites d’'un plan comnuf@ménagement ni

dans un permis de lotir. Copie de ces prescriptiEstjointe en annexe.

b) en ce qui_concerne les conditions auxquelles ymojet de

construction serait soumis :

Prescriptions du PRAS, du reglement régional d'unibme, des

Reglements Généraux de la batisse de I'agglomérdiiice XX et de la

Commune précites.

C) en ce gui concerne une _expropriation éventuell@ porterait sur le

bien :

A ce jour, 'administration communale n’a connaissa d’aucun plan

d’expropriation dans lequel le bien considéré serepris.

d) en ce qui concerne 'existence d’'un périmétre g@emption :

A ce jour, l'administration communale n'a connaissa d’aucun

périmétre de préemption dans lequel le bien consigdérait repris.

e) Autres renseignements

Le bien n’est pas repris dans un espace de dévetoppt renforcé du

logement et de la rénovation. Nul ne peut, sans@epréalable, écrit et

expres du College des Bourgmestre et Echevins igrolitilisation ou
la destination de tout ou partie d’'un bien mémeeidte modification ne

nécessite pas de travaux ; (art98 du COBAT du B 2004).

Le bien fait I'objet de plusieurs permis d’urbanesifvoir annexe).

Le bien n’est pas classé comme monument ou sitennvoie de

classement.

Par mesure transitoire les immeubles qui ont fadbjet dune

autorisation de batir ou construits avant I€" Jjanvier 1932 sont

considérés comme inscrits dans l'inventaire duipaime immobilier de

la Région (COBAT du 9 avril 2004 — art 333).

(...)»

PRE DE LA PERCHE déclare que le terrain, objet pi€sentes, n'a
pas fait I'objet d'un permis d'urbanisme ou d'urifeEat d'urbanisme laissant
prévoir que pareil permis pourrait étre obtenu,'exception des permis
mentionnés ci-dessus.

Pour le surplus, il n'est pris aucun engagemeantga la possibilité
d'effectuer sur les biens aucun des actes et txav&@és a l'article 98
paragraphe premier du COBAT.

Par conséquent, aucun des actes et travaux dostiaju@e peut étre
effectué sur les biens objets de l'acte, tant queermis d'urbanisme adéquat
n'a pas été obtenu.

7. Projet immobilier.

Le Promoteur, projette de construire pour compte propre notamime
sur le lot B2 du Lotissement, dans le respect dasnigs d'urbanisme et
d’environnement mentionnés ci-dessus, un complexeabilier a destination
principalement résidentielle comprenant des appemes, et des
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emplacements pour voitures et motos, et ce, erdeueente ou location. Cet
ensemble sera donc constitué d’éléments privatifistcuits, a chacun desquels
seront rattachés, a titre d’accessoires indisstesdalun certain nombre de
quotités dans les parties communes des constraciioisi que dans le terrain
d'assiette, selon division juridique qui sera pséaient opérée par le présent
acte.
8. La société comparante déclare expressément sgweile lot B2, est
grevéou susceptible d'étre grevé des différentes seledt nécessaires pour le
service d'un ou de plusieurs lots composant leskethent, et bénéficie ou est
susceptible de bénéficier de certaines des dite#gles, et ce, en vertu de la
faculté que la société comparante a entendu seveésant pour elle-méme que
pour ses ayants droit et ayants cause a tougfitvertu de I'acte de division.

IL EN RESULTE QUE :
1) L'ensemble de ces servitudes ne pourronteétrecées que dans le strict
respect des conditions d'exercices y afférentpsiées dans I'acte de division.
2) Elles s'imposeront ou profiteront dans cettsume a tout propriétaire,
titulaire d'un droit réel portant sur tout ou paudu lot B2.
3) Les dispositions de l'acte de division et desvitudes qui peuvent en
résulter s'imposent a tous les propriétaires alaires de droits réels, actuels ou
futurs, de tout ou partie du Lotissement (dontdeB2, fait partie), et qu'en
conséquence, elles sont immuables a défaut d'acctadime de ceux-ci et
opposables aux tiers par la transcription du di¢ ac bureau des hypothéques
compétent.
4.) Toute modification des servitudes devra fdimbjet d'un acte notarié
soumis a transcription.
5.) Tous actes translatifs et déclaratifs de petprou de jouissance, ayant
pour objet tout ou partie du lot B2, et/ou les &éia privatifs de I'immeuble a
ériger sur ledit lot B2, y compris les baux et assions de jouissance, devront
contenir la mention expresse que le nouvel intérespris connaissance du
présent reglement et qu'il est subrogé dans teudrtets et obligations qui en
résultent.

CECI EXPOSE LA COMPARANTE NOUS A REQUIS D'ACTER
CE QUI SUIT :

STATUTS DE LA COPROPRIETE DE LA RESIDENCE
MUSCARI FAISANT PARTIE DU LOTISSEMENT LES HAUTS PRE S
D'UCCLE.

Conformément a l'article 577-3 deuxieme alinéaad®il du trente juin
mil neuf cent nonante-quatre, est établi, ainsi suit, le statut de copropriété de
'immeuble a ériger sur le terrain formant le LOR Blu Lotissement dont
guestion ci-dessus, réglant tout ce qui concerrdivigion de la propriété, la
conservation, I'entretien et éventuellement lanstaction de cet immeuble.

Ces statuts comportent trois parties :

PARTIE | : ACTE DE BASE.

PARTIE Il : REGLEMENT DE COPROPRIETE.

PARTIE Il : REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

Ces dispositions et les servitudes qui en dépeargierposent a tous les
copropriétaires et titulaires des droits réels etspnnels actuels ou futurs et
seront opposables aux tiers par la transcriptiobusieau des hypotheques de la
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situation de la Résidence Muscari.

Tous actes translatifs ou déclaratifs de proprégtéde jouissance, et
méme les baux et autres concessions de jouissdaaent contenir la mention
expresse que le nouvel intéressé a connaissanc@réesnts statuts de la
copropriété, et qu'il est subrogé dans tous lestsdet obligations qui en
résultent, ainsi que de toutes les décisions desnddées générales des
copropriétaires modifiant lesdits statuts.

Les modifications aux présents statuts de la qope de la Résidence
Muscari doivent étre constatées par acte notanénisoa la transcription
lorsqu'ils concernent les deux premiéres parties statuts "acte de base -
reglement de copropriété”.

Le réglement d'ordre intérieur objet de la troiséepartie des présents
statuts de la copropriété, relatif a la jouissatheda Résidence Muscari et aux
détails de la vie en commun, n'est pas de statlta€est susceptible de
modifications dans les conditions qu'il détermiBes modifications ne sont
pas soumises a la transcription, mais doiventigtpmsées par les cédants du
droit de propriété ou de jouissance d'une partieataplexe immobilier a leurs
cessionnaires. Elles résultent des délibératiompiligkes des assemblées
générales, et elles sont consignées dans le egigirenant les proces-verbaux
de ces assemblées générales.

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

TITRE UN.

ACTE DE BASE - DIVISION DU COMPLEXE IMMOBILIER.

Geénéralités.

Les dispositions du présent titre touchant autdteipropriété privatif
et exclusif de chaque copropriétaire du complexe&avent étre modifiées
que par l'assemblée générale de tous les cop@pemtde I'immeuble, sans
distinction, statuant a l'unanimité des voix atéeh a l'assemblée des
propriétés privatives constituant le complexe.

Plans.

Le bureau d'architecture A.2R.C, ayant son siégeGalerie du Roi, a
B-1000 Bruxelles, a établi les plans du complexenahilier a placer sous le
régime de la copropriété et de l'indivision forcée.

Ces plans prévoyant la construction d'un compléxenobilier
comprenant un niveau en sous-sol, un rez-de-chawssuatre étages dont le
dernier partiellement en retrait, ont été soumis srvices des administrations
communales et de I'Urbanisme compétents et ontapfFouvés par ces
administrations comme indiqué ci-avant.

Le Promoteur s'oblige a respecter les conditionmsées par le permis
d'urbanisme dont question ci-avant en tant queegell concernent les
immeubles placés sous le régime de la copropriédé gindivision forcée aux
termes du présent acte, étant par ailleurs expresdéfait observer qu'il
entend introduire une nouvelle demande de permigbdhisme eu égard aux
modifications suivantes qu’il entend apporter atinbént :

a) La modification des matériaux de facade a samwilieu et place d'un
parement en briques initialement prévu, les facadent réalisées comme
suit : les facades de rez-de-chaussée seronté@sles/ec une pierre naturelle,
les étages en enduit et les penthouses serontised€ bardage en bois peint.



02/07/13 16:07 - 22 -

b) la modification de certaines fenétres et / aied vitrées de certains
appartements.

Compte tenu de ce qui précéde, le Promoteur déetagarantit qu’il a
fait, fait et fera toutes les démarches nécessaitestiles afin d’obtenir
I'autorisation de réaliser ces travaux, a la plehentiére décharge des futurs
acquéreurs de lots privatifs et en maniére telle ges derniers ne puissent
jamais étre inquiété ou recherché de ce chef, etlgs obligations qu'il
contracte par suite de cette déclaration constitd@ns son chef une obligation
de résultat ;

étant entendu que s'il ne devait pas obtenir @atterisation il s’engage
présentement et irrévocablement a remettre lestramtisns dans un état
conforme au permis d’'urbanisme délivré a la dateed@ur.

Pour le surplus et nonobstant ce qui précede, den&eur déclare et
certifie que les constructions sont et seront conés au permis d'urbanisme et
au permis d'urbanisme modificatif mentionnés cisilss et aux normes
obligatoires en matiére d'urbanisme et de sécaciiéellement applicables a un
immeuble de ce genre.

CET EXPOSE FAIT, LA COMPARANTE ,

déclare vouloir par les présentes, placer 'immeulel a ériger et son
terrain d'assiette, sous le régime de la copropriétet de l'indivision forcée
organisée défini par la loi du trente juin mil neuf cent nonante-quatre
reprise aux articles 577-3 a 577-14 du code civil :

- 'immeuble a ériger dénommé « Résidence Muscari »

- son terrain d'assiette étant le LOT B2 du Lotissat prédécrit, tel que
ce lot est composeé de la parcelle de terrain steyarsavoir:

COMMUNE D’UCCLE sixieme division.

Un terrain a batir sis en fonds de Lotissementé&eloppant autour de
la nouvelle voirie a réaliser en intérieur de Le¢isient, cadastrée ou l'ayant
été section G, anciennement partie du numeéro 1 étmctuellement partie du
numéro 176/s/2, contenant en superficie suivantuirage ci-apres relaté vingt-
huit ares vingt-six centiares.

Ci-aprés dénommeé : le lot B2.

Tel que ce lot est repris et figure sous « B2 »plan dénommé « plan
de mesurage des lots dressé par établi par Morsieurdenneau, représentant
le bureaux de géometres experts-immobiliers HV&nagon siege social a B-
1332 Genval, rue de Rixensart, 14, en date dud@aembre deux mille quatre,
dont un exemplaire demeurera ci-anngxé

et ainsi diviser ledit immeuble (terrain et constrictions) en entités
privatives, constituant chacune une propriété disticte avec comme
accessoire indissociable, une fraction des partiesmmunes qui seront d'un
usage commun a ces diverses entités privatives.

La répartition des quotités dans les parties conesudu complexe
entre les diverses entités privatives composarRdsidence Muscari, a été
établie par PRE DE LA PERCHE, en tenant comptevaésurs intrinseques
respectives de ces entités privatives.

En ce qui concerne la description des différerts poivatifs, niveau par
niveau, celle-ci est établie sur base des plansegtéront ci-annexés, lesquels
plans sont des plans conformes aux plans restégx@mnaux permis
d'urbanisme et d'environnement délivrés pour l'impie objet du présent acte,
sous réserve qu'ils intégrent diverses modificatioineures n’entrainant pas,
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suivant déclarations de la comparante, I'obligatidobtenir un nouveau
permis, sauf en ce qui concerne :

a) la modification des matériaux de facade a saswitieu et place d’'un
parement en briques initialement prévu, les facadgent réalisées comme
suit : les facades de rez-de-chaussée seronté@éslég/ec une pierre naturelle,
les étages en enduit et les penthouses seronitissd€ bardage en bois peint.
b) la modification de certaines fenétres et / aied vitrées de certains
appartements ;

pour lesquels, comme indiqué ci-avant, la comparasbuscrit
I'obligation de résultat d’obtenir un permis d’'urisme modificatif.

PLANS.

- un «plan sous-sol numéroté P01 » (plan annexépermis
d’urbanisme) tel que modifié par le plan d’exéautfe0l indice A du vingt xis
mai deux mille huit ;

- un «plan rez-de-chaussée numeéroté P02 » (plaexé&nau permis
d’'urbanisme) tel que modifié par le plan d’exéauti®02 indice C du trente
octobre deux mille huit ;

- un «plan du premier étage numéroté P03 » (plamex@ au permis
d’'urbanisme) tel que modifié par le plan d’exéauti®03 indice C du trente
octobre deux mille huit ;

- un « plan du deuxieme étage numeéroté P04 » giaexé au permis
d’'urbanisme) tel que modifié par le plan d’exéauti®04 indice C du trente
octobre deux mille huit ;

- un « plan du troisieme étage numeéroté P05 » (plarexé au permis
d’'urbanisme) tel que modifié par le plan d’exéauti®05 indice C du trente
octobre deux mille huit ;

- un « plan du quatrieme étage numéroté P06 » @iamexé au permis
d’'urbanisme) tel que modifié par le plan d’exéauti®06 indice C du trente
octobre deux mille huit ;

- un «plan des toitures numéroté P07 » (plan anax permis
d’urbanisme) tel que modifié par le plan d’exéauti®07 indice A du trente
octobre deux mille huit ;

- un « plan de coupe CC numéroté C03 » ;

- un « plan des élévations numéroté FO1 » ;

- un « plan des coupes BB et DD numéroté C02 » ;

*kkk

Une copie des plans prémentionnés demeurera ci-anée, apres

signature « ne varietur » par les comparantes et lgotaire instrumentant.

Chapitre 1.

ARTICLE UN - NOTION DE « GROUPE ».

La description qui suivra est faite sur base demolréférencés ci-
dessus ; ainsi qu'il sera développé dans le Réglede copropriété qui sera
adopté aux termes du présent acte, il a paru appal¢ prévoir, outre une
communauté générale ainsi que cela résulte dessisaides dispositions légales
visées ci-avant, des communautés particulieresoupgnt, au sein de la
communauté générale, certaines entités privatinegie de la répartition entre
celles-ci seulement, de certaines charges qui $eat réputées propres, a
I'exclusion d’autres entités.
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Le complexe comprend donc privativement des entitésbitation
(appartements de plein pied), répartiesreis Groupes correspondant a trois
colonnes distinctes a partir du niveau du sougtsmb ascenseurs différents) a
I'exception du parking, composé des emplacementpadlking qui n'est pas
divisé en groupe distincet se présente comme sulit:

Le « Groupe A» constitué des entités privatives A, situées éalde la
Résidence Muscari lorsqu'on regarde I'immeuble tepai rond-point de la
voirie nouvelle a réaliser, outre les caves rattasha chacune de ces entités
privatives destinées a I’habitation.

Le « Groupe B> constitué des entités privatives B situées dieumie la
Résidence Muscari lorsqu'on regarde I'immeuble tepai rond-point de la
voirie nouvelle a réaliser, outre les caves rattasha chacune de ces entités
privatives destinées a I’habitation.

Le « Groupe G> constitué des entités privatives C situées atgade la
Résidence Muscari lorsqu'on regarde I'immeuble tepai rond-point de la
voirie nouvelle a réaliser, outre les caves rattasha chacune de ces entités
privatives destinées a I’habitation.

Conformément a ce qui précede, existent deux cadsgde parties
communes :

a) les parties communes généralegli concernent l'ensemble du
complexe, appartiennent indivisément a tous lespr@taires et sont attachées
aux diverses entités privatives a titre d'accessoindissociables, chacune a
concurrence d'une fraction déterminée : il s’agi dixmilliemes de copropriété
et d'indivision forcée visées dans la descriptiaes tiens ci-aprés, dont la
ventilation entre toutes les entités privatives|'dameuble entraine dans la
méme proportion, la répartition des charges de comanné genérale.

b) les_parties communes particuliergsi concernent exclusivement un
Groupe déterminé, encore que certains élémentsegntise révéler communs a
deux ou plusieurs Groupes, étant précisé que cesgpaommunes particuliéres
ne sont considérées comme telles que dans la mesuent concernées leur
jouissance et les charges y afférentes, et dondéesions y relativesmais
gu’elles elles ne pourront étre considérées conuoesaoire exclusif du Groupe
concerné que si la loi le prévoit.

Les régles d'administration des parties communas &ablies par le
Reglement de copropriété.

Il est & noter en outre que le sous-sol, accueikatre des parties
communes générales et/ou propres a chacun desdsrdap emplacements de
parking pour véhicules (voitures et motos) et keges, n’est pas érigé en Groupe
distinct, la gestion le concernant devant en taat éle cause relever de
'assemblée générale sans délégation a certaimeprogiaires ; en revanche, les
charges relatives au fonctionnement du garage lfobjet d'une répartition
spéciale au titre de charges particulieres, a mad®s trois quarts entre les
emplacements de parcage et d’'un quart a charga demimunauté dans son
ensemble.

Il est a noter également que certains lots se vai#rbuer la jouissance
privative et exclusive, a charge d’entretien, deaiees terrasses ou parties de
parc ou jardin : cette jouissance est a consiadg&n@me une servitude grevant le
domaine commun au profit de I'entité privative gui bénéficie, sans charge et
pour la durée de vie de 'immeuble tel que prévipr@sent acte.

ARTICLE Il - DESCRIPTION SOMMAIRE
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La composition de 'immeuble est sommairement ré&eigcomme suit:

1. Le niveau « Sous-sol ».

- Toutes les fondations, ainsi que le gros ceuvre.

- La rampe d’accés et de sortie vers et depuisteglacements de
parking avec sa porte et les aires de circulatiale enanoeuvres des véhicules ;

- Le local « poubelles 1 » avec un sas depuisreptexe de parkings ;

- Le local « vélos — poussettes » ;

- Le local « compteurs électricité»

- Le local « compteurs eau » ;

- Le local « compteurs gaz» ;

- Le local « entretien 1 » ;

- Le local « stockage » ;

- Le local « poubelles 2 » avec un sas depuisrgptexe de parkings ;

- Les sas donnant accés aux halls d’entrée vergaldes communes,
les caves privatives et les emplacements de parking

- Les dégagements, avec leurs portes, dessergpéatdes communes,
les caves privatives et les emplacements de parking

Parties communes particulieres propres a chaqugegro

- Trois escaliers avec leur sas et leur cage menanétages supérieurs,
un par groupe ;

- Trois ascenseurs avec leur sas, leur palier dset leur cage (un par
groupe) ;

Parties privatives :

Trente-trois (33) emplacements unitaires de parkamgsi que trente-
cing (35) caves.

2. Le niveau « rez-de-chausseée ».

Parties communes :

- Les escaliers avec leur cage ;

- Les ascenseurs avec leur trémie technique ;

- Les halls et paliers, avec leur porte, dessenesndppartements sis au
rez-de-chaussée ;

- Diverses grilles de ventilation ;

Parties privatives :

- Sept appartements de plein pied avec une, detroisuchambres.

3. Premier étage

Parties communes :

- Les escaliers avec leur cage ;

- Les ascenseurs avec leur trémie technique ;

- Les halls et paliers, avec leur porte, dessenesndppartements sis au
premier étage ;

- Diverses grilles de ventilation.

Parties privatives :

- Sept appartements de plein pied avec deuromichambres.

4. Deuxieme étage

Parties communes :

- Les escaliers avec leur cage ;

- Les ascenseurs avec leur trémie technique ;

- Les halls et paliers, avec leur porte, dessenesnappartements sis au
deuxieme étage ;

- Diverses grilles de ventilation.
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Parties privatives :

- Sept appartements de plein pied avec deursomichambres.

5. Troisieme étage :

Parties communes :

- Les escaliers avec leur cage ;

- Les ascenseurs avec leur trémie technique ;

- Les halls et paliers, avec leur porte, dessenesnappartements sis au
troisieme étage ;

- Diverses grilles de ventilation.

Parties privatives :

- Sept appartements de plein pied avec deuro@michambres.

6. Quatrieme étage (penthouse) :

Parties communes :

- Une partie de la toiture formant terrasses ;

- Les escaliers avec leur cage ;

- Les ascenseurs avec leur trémie technique ;

- Les halls et paliers, avec leur porte, dessenesnappartements sis au
troisieme étage ;

- Diverses grilles de ventilation.

Parties privatives :

- Trois appartements de plein pied avec déaxnbres.

ARTICLE Ill - DESCRIPTION DES LOTS PRIVATIES.

VARIANTE UN

Sous-sol :

Trente et un emplacements de parking pour véhicaek, numeérotés
Pl de P3 a P11 et de P13 a R3®mprenant chacun :

a) en_propriété privative et exclusiveemplacement proprement dit
délimité par des lignes de peinture ou autres moyEnmarquage, destiné a
accueillir un véhicule automobile.

b) en copropriété et indivision forcée

- vingt et un/dixmilliemes (21/10.000emes) indivdans les parties
communes générales dont le terrain.

- Deux emplacements de parking pour personnes a mitite réduite
portant les numéros 2 et 12 ; étant par ailleurs gendu que I'emplacement
de parking 12 est jumelé avec la cave Zbmprenant chacun :

a) en_propriété privative et exclusiveemplacement proprement dit
délimité par des lignes de peinture ou autres moyEnmarquage, destiné a
accueillir un véhicule automobile.

b) en copropriété et indivision forcée

- trente et un/dixmilliemes (31/10.000émes) indid&ns les parties
communes générales dont le terrain.

Observations :

Il est ici fait observer que :

* les caves 16, 21 a 30 inclus, 34 et 35 ne sooksmibles que
respectivement via les emplacements de parking BP;; P13 ; P16 ;P17 a
P23 inclus, P33 et P01 ;

ces entités privatives ne pourront jamais étreduea de maniere
dissociées, méme si elles constituent des entitégtipes distinctes ;

* les emplacements de parking numérotés 02 et a2pévus pour des
personnes a mobilité réduite ;
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- Quatre emplacements de parking pour motos, numétés de PM1 a
PM4, comprenant chacun :
a) en_propriété privative et exclusiveemplacement proprement dit
délimité par des lignes de peinture ou autres moykEnmarquage, destiné a
accueillir une moto.
b) en copropriété et indivision forcée

- un/dixmilliemes (1/10.000emes) indivis dans lestips communes
générales dont le terrain.
- Trente-deux caves privativesnumeérotées de C1 a C14 et de C17 a
C35, comportant chacune :

a) en propriété privative et exclusivie local proprement dit avec sa

porte.

b) en copropriété et indivision forcéquatre/dixmilliemes (4/10.000
emes) indivis dans les parties communes génératadalterrain.
- Trois caves privatives numérotées C15, C16 et C20comportant
chacune :

a) en propriété privative et exclusivie local proprement dit avec sa

porte.

b) en copropriété et indivision forcésix/dixmilliemes (6/10.000emes)
indivis dans les parties communes générales ddatrkn.

Rez-de-chaussée

La description des appartements qui va suivreagts & la lecture des
plans tels qu’ils sont présentés (facade arriereespondant a la partie
inférieure du plan) avec I'entrée desservant leplacements de parking a
droite du plan, ainsi que les trois entrées deasees appartements (Groupes
A, B et C) en haut du plan.

Groupe A:
- L’Appartement dénommé A.01, situé a gauche de Idrée
commune du Groupe A, en facade arrieregomprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant accés au
hall de jour, un water-closet, un séjour - salteanger avec cuisine americaine
en facades arriére et latérale donnant sur teretgaedin, un hall de nuit, une
salle de douches, un local chaufferie-buanderie cimambre 2 en facade
arriere, une chambre 3 en fagcade arriére, une aleainén facade arriére et une
salle de bains.
b) en copropriété et indivision forcée trois cent septante-
cing/dixmilliemes (375/10.000émes) indivis dans Iparties communes
générales en ce compris le terrain.
C) en jouissance privative et exclusivia terrasse en facade arriere et la
parcelle de jardin, donnant sur la piece de s&uac cuisine américaine et sur
les trois chambres ;
- L'appartement dénommeé A.02, situé a gauche de hé&rée commune
du Groupe A, en fagade avantcomprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant acces au
hall de jour avec dégagement, un water-closetéipus - salle a manger avec
cuisine américaine en facades latérale et avantadursur terrasse et jardin, un
hall de nuit, une chambre 1 donnant sur terrasaataune salle de bains, une
salle de douches, une chambre 2 en facade avanamlosur terrasse avant,
une chambre 3 en facade avant donnant sur termsasé et un local buanderie
- chaufferie.
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b) en copropriété et indivision forcédrois cent soixante / dixmilliemes
(360/10.000emes) indivis dans les parties commugegegrales en ce compris
le terrain.
C) en jouissance privative et exclusivia terrasse en fagade avant et la
parcelle de jardin, donnant sur la piece de s&bla terrasse en facade avant
donnant sur les trois chambres.
- L'appartement dénommé A.03, situé a droite de l'etrée commune
du Groupe A, traversant, comprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant acces au
hall de jour, un water-closet, un local chauffdsieanderie, un séjour - salle a
manger avec cuisine américaine et coin bureau dormir en facade arriere
donnant sur terrasse et jardinet arriere, un leafiut, une salle de bains et une
chambre 1 donnant sur terrasse et jardinet avant.
b) en copropriété et indivision forcédeux cent vingt-sept / dixmilliemes
(227/10.000emes) indivis dans les parties commgegesgrales en ce compris
le terrain.
C) en jouissance privative et exclusivia terrasse et le jardin en facade
arriere donnant sur la piéce de séjour et le canedu ou a dormir, la terrasse
et le jardinet en facade avant donnant sur la chemb

Groupe B :
- L'appartement dénommé B.01, situé a gauche de fig€ée commune
du Groupe B, traversant comprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant acces au
hall de jour, un local chaufferie — buanderie, watex-closet, un séjour - salle a
manger donnant sur terrasse et jardin arriere,curstne donnant sur terrasse
et jardin arriére, un hall de nuit, une salle daat®s, une chambre 1 donnant
sur terrasse et jardinet avant et une salle deslminone chambre 2 donnant sur
terrasse et jardinet avant.
b) en copropriété et indivision forcéedeux cent soixante-neuf /
dixmilliemes (269/10.000emes) indivis dans lesipatommunes générales en
ce compris le terrain.
C) en jouissance privative et exclusivia terrasse et le jardinet en fagade
avant donnant sur la chambre 1 et la chambre Briasse et le jardin en
facade arriere donnant sur la piéce de séjouratisne.
- L'appartement dénommé B.02, situé a droite de ligtrée commune
du Groupe B, traversant comprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant accés au
hall de jour, un water-closet, un séjour - sall@anger donnant sur terrasse et
jardin arriére, une cuisine donnant sur terrassgarelin arriéere, un local
buanderie — chaufferie, un hall de nuit, une sdiebains, une chambre 1
donnant sur terrasse et jardinet avant et une aeaghldonnant sur terrasse et
jardinet avant.
b) en copropriété et indivision forcéedeux cent soixante-et-un /
dixmilliemes (261/10.000émes) indivis dans lesipartommunes générales en
ce compris le terrain.
C) en jouissance privative et exclusivia terrasse et le jardinet en facade
avant donnant sur la chambre 1 et la chambre Briasse et le jardin en
facade arriere donnant sur la piece de séjourctisne.

Groupe C :
- L'appartement dénommeé C.01, situé a gauche de fie’€ée commune
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du Groupe C, traversant comprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant accés au
hall de jour, un water-closet, un local chauffete, séjour - salle a manger
avec cuisine ameéricaine et coin bureau ou coin ranidoen facade arriere
donnant sur terrasse et jardin arriere, un halue une salle de bains et une
chambre 1 donnant sur terrasse et jardinet avant.
b) en copropriété et indivision forcédeux cent vingt-neuf/ dixmilliemes
(229/10.000emes) indivis dans les parties commugegesgrales en ce compris
le terrain.
C) en jouissance privative et exclusivia terrasse et le jardinet en fagade
avant donnant sur la chambre, la terrasse etdejan facade arriere donnant
sur la piece de séjour et le coin bureau ou a dormi
- L’Appartement dénommé C.02, situé a droite de I'etrée commune
du Groupe C, traversant,comprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant acces au
hall de jour, un water-closet, un local buandehatdferie, un séjour - salle a
manger avec cuisine américaine en facades latétakriere donnant sur
terrasse et jardin arriere, une chambre 1 en falgaéiele donnant sur terrasse
et jardin et une salle de bains, un hall de nuile galle de douches, une
chambre 2 en facade avant donnant sur terrassedet et une chambre 3 en
facade avant donnant sur terrasse et jardin.
b) en copropriété et indivision forcéetrois cent soixante-quatre/
dixmilliemes (364/10.000émes) indivis dans lesipartommunes générales en
ce compris le terrain.
C) en jouissance privative et exclusivia terrasse en facade arriere et
facade latérale donnant sur la piéce de séjouertasse en facade avant et en
facade latérale donnant sur les chambre 2 et@ricelle de jardin entourant
trois cotés de I'appartement.

Premier étage :

Groupe A :
- L'’Appartement dénommé A.11l, situé a gauche de Idrée
commune du Groupe A, en facade arrieregomprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant acces au
hall de jour, un water-closet, un séjour - salteanger avec cuisine américaine
en facades arriére et latérale donnant sur tefrasskall de nuit, une salle de
douches, un local chaufferie-buanderie, une chanzoren facade arriere
donnant sur terrasse, une chambre 3 en facadesauiee chambre 1 en facade
arriere et une salle de bains..
b) en copropriété et indivision forcéedeux cent quatre-vingt-trois
/dixmilliemes (283/10.000émes) indivis dans lestiparcommunes générales
en ce compris le terrain.
C) en _jouissance privative et exclusivéa terrasse en facade latérale
donnant sur la piece de séjour avec cuisine ameéeic la terrasse en facade
arriere donnant sur la chambre 2.
- L’'appartement dénommeé A.12, situé a gauche de hgrée commune
du Groupe A, en facade avantcomprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant accés au
hall de jour avec dégagement, le local chauffagewater-closet, une cuisine,
un séjour - salle & manger en facades latéralevagit alonnant sur terrasse
latérale, un hall de nuit, un local buanderie, sake de douches, une chambre




02/07/13 16:07 - 30 -

3 en facade avant, une chambre 2 en facade avamtchambre 1 en facade
avant et une salle de bains.
b) en _copropriété et indivision forcédrois cent vingt-six/ dixmilliémes
(326/10.000emes) indivis dans les parties commugegesgrales en ce compris
le terrain.
C) en jouissance privative et exclusivéa terrasse en facade latérale
donnant sur la piéce de séjour.
- L’'appartement dénommé A.13, situé a droite de I'etrée commune
du Groupe A, traversant, comprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant accés au
hall de jour, un water-closet, un séjour - salteanger avec cuisine americaine
en facade arriere donnant sur terrasse, un loeaiffdrie-buanderie, un hall de
nuit avec vestiaire, une chambre 2 en facade auvaetsalle de douches, une
chambre 1 en fagade avant donnant sur balcon eddagvant et une salle de
bains.
b) en copropriété et indivision forcéedeux cent soixante-cinq /
dixmilliemes (265/10.000émes) indivis dans lesipartommunes générales en
ce compris le terrain.
C) en_jouissance privative et exclusivéa terrasse en facade arriere
donnant sur la piéce de séjour et le balcon endéagavant donnant sur la
chambre 1.

Groupe B :
- L'appartement dénommeé B.11, situé a gauche de fig€ée commune
du Groupe B, traversant comprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant acces au
hall de jour, un local chaufferie — buanderie, watex-closet, un séjour - salle a
manger donnant sur terrasse arriere, une cuisimeathb sur terrasse arriere, un
hall de nuit, une salle de douches, une chamb@nhaht sur balcon en facade
avant et une salle de bains et une chambre 2;addaavant.
b) en copropriété et indivision forcéedeux cent quarante-trois /
dixmilliemes (243/10.000émes) indivis dans lesipartommunes générales en
ce compris le terrain.
C) en jouissance privative et exclusie balcon en facade avant donnant
sur la chambre 1, la terrasse en facade arrieneaghdrsur la piece de séjour et
sur la cuisine.
- L'appartement dénommé B.12, situé a droite de ligtrée commune
du Groupe B, traversant comprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant acces au
hall de jour, un water-closet, un vestiaire, unalobuanderie-chaufferie, un
séjour - salle a manger en facade arriere donnankegasse, une cuisine en
facade arriere donnant sur terrasse, un hall de ume salle de douches, une
chambre 3 en facade avant, une chambre 2 en fageaa, une chambre 1
donnant sur balcon en facade avant et une sabbaids.
b) en_copropriété et indivision forcéedeux cent quatre-vingt-sept /
dixmilliemes (287/10.000emes) indivis dans lesipattommunes générales en
ce compris le terrain.
C) en jouissance privative et exclusie balcon en fagade avant donnant
sur la chambre 1, la terrasse en facade arriereashbrsur la piece de séjour et
la cuisine.

Groupe C :
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- L'appartement dénommeé C.11, situé a gauche de fie’€ée commune
du Groupe C, traversant comprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant acces au
hall de jour, un water-closet, un séjour - salteanger avec cuisine américaine
en facade arriere donnant sur terrasse arriermcahbuanderie-chaufferie, un
hall de nuit, une salle de douches, une chamb@nhaht sur balcon en facade
avant, une salle de bains et une chambre 2 endaamht.
b) en_copropriété et indivision forcéedeux cent soixante et un /
dixmilliemes (261/10.000émes) indivis dans lesipartommunes générales en
ce compris le terrain.
C) en jouissance privative et exclusive balcon en facade avant donnant
sur la chambre 1 et la terrasse en facade arragmesatht sur la piéce de séjour.
- L’Appartement dénommé C.12, situé a droite de I'etrée commune
du Groupe C, traversant,comprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant acces au
hall de jour, un water-closet, un local buandehatdferie, un séjour - salle a
manger avec cuisine ameéricaine en facade latétalerrre donnant sur
terrasse en facade arriere et une terrasse ereféaigdale, une chambre 1 en
facade latérale donnant sur la terrasse en fagaéiale et une salle de bains,
un hall de nuit, une salle de douches, une chal@e facade avant et une
chambre 3 en facade avant..
b) en_copropriété et indivision forcédrois cents/ dixmilliemes (300/
10.000emes) indivis dans les parties communes gi@séeen ce compris le
terrain.
C) en_jouissance privative et exclusivéa terrasse en facade arriere
donnant sur la piéce de séjour et la terrasse gadéalatérale donnant sur la
piece de séjour et sur la chambre 1 ;

Deuxieme étage :

Groupe A:
- L’Appartement dénommé A.21, situé a gauche de Idrée
commune du Groupe A, en facade arrieregomprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant accés au
hall de jour, un water-closet, un séjour - salteanger avec cuisine americaine
en fagades arriére et latérale donnant sur terrasskall de nuit, une salle de
douches, un local chaufferie-buanderie, une chardlea facade arriére, une
chambre 3 en facade arriere, une chambre 1 endamaigre et une salle de
bains.
b) en copropriété et indivision forcée deux cent septante-
neuf/dixmilliemes (279/10.000émes) indivis dans lparties communes
générales en ce compris le terrain.
C) en jouissance privative et exclusivéa terrasse en facade latérale
donnant sur la piéce de séjour et cuisine ameégcain
- L’'appartement dénommeé A.22, situé a gauche de hgrée commune
du Groupe A, en facade avantcomprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant accés au
hall de jour avec dégagement, un local chauffemewater-closet, une cuisine
donnant sur balcon en fagade avant, un séjourle aamanger en facades
latérale et avant donnant sur terrasse, un hatiuite un local buanderie, une
salle de douches, une chambre 3 donnant sur ba&cofagcade avant, une
chambre 2 en facade avant, une chambre 1 en fagade et une salle de
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bains.
b) en copropriété et indivision forcé&ois cent trente-trois / dixmilliémes
(333/10.000emes) indivis dans les parties commugegesgrales en ce compris
le terrain.
C) en _jouissance privative et exclusivéa terrasse en facade latérale
donnant sur la piéce de séjour et le balcon endéagavant donnant sur la
chambre 3 et la cuisine.
- L’'appartement dénommé A.23, situé a droite de I'etrée commune
du Groupe A, traversant, comprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant accés au
hall de jour, un water-closet, un séjour - salteanger avec cuisine americaine
en facade arriere donnant sur terrasse, un loeaiffdrie-buanderie, un hall de
nuit, une salle de douches, une chambre 2 en fapaatd, une chambre 1 en
facade avant donnant sur terrasse en facade avwame salle de bains.
b) en_copropriété et indivision forcéedeux cent septante-deux /
dixmilliemes (272/10.000emes) indivis dans lesipatommunes générales en
ce compris le terrain.
C) en jouissance privative et exclusivéa terrasse en facade arriere
donnant sur la piece de séjour et la terrasse @gdéaavant donnant sur la
chambre 1.

Groupe B :
- L’'appartement dénommé B.21, situé a gauche de fieée commune
du Groupe B, traversant comprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant accées au
hall de jour, un local chaufferie — buanderie, watex-closet, un séjour - salle a
manger donnant sur terrasse arriére, une cuisimeathd sur terrasse arriere, un
hall de nuit, une salle de douches, une chambrerhant sur terrasse en
facade avant et une salle de bains et une chatrdmdacade avant.
b) en copropriété et indivision forcéedeux cent quarante-trois /
dixmilliemes (244/10.000emes) indivis dans lesipatommunes générales en
ce compris le terrain.
C) en jouissance privative et exclusiva terrasse en fagade avant donnant
sur la chambre 1, la terrasse en facade arriereashbrsur la piece de séjour et
sur la cuisine.
- L'appartement dénommé B.22, situé a droite de ligtrée commune
du Groupe B, traversant comprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant accés au
hall de jour, un water-closet, un vestiaire, unaloouanderie-chaufferie, un
séjour - salle a manger en facade arriere donnanesrasse, une cuisine en
facade arriere donnant sur terrasse, un hall de ume salle de douches, une
chambre 3 en fagade avant, une chambre 2 en fagea®, une chambre 1
donnant sur terrasse en facade avant et une sdtlaids.
b) en copropriété et indivision forcéedeux cent quatre-vingt-huit /
dixmilliemes (288/10.000émes) indivis dans lesipartommunes générales en
ce compris le terrain.
C) en jouissance privative et exclusiva terrasse en facade avant donnant
sur la chambre 1, la terrasse en fagcade arrieneaghdrsur la piece de séjour et
la cuisine.

Groupe C :
- L'appartement dénommeé C.21, situé a gauche de fie’ée commune
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du Groupe C, traversant comprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant accés au
hall de jour, un water-closet, un séjour - salteanger avec cuisine americaine
en facade arriere donnant sur terrasse arrieérimcahbuanderie-chaufferie, un
hall de nuit, une salle de douches, une chambrerihant sur terrasse en
facade avant et une salle de bains et une chandmdaade avant.
b) en copropriété et indivision forcéedeux cent soixante-neuf/
dixmilliemes (269/10.000emes) indivis dans lesipatommunes générales en
ce compris le terrain.
C) en jouissance privative et exclusiva terrasse en fagade avant donnant
sur la chambre 1 et la terrasse en facade arragmeatht sur la piece de séjour.
- L’Appartement dénommé C.22, situé a droite de I'etrée commune
du Groupe C, traversant,comprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant accés au
hall de jour, le hall de jour, un water-closet, lapal buanderie-chaufferie, un
séjour - salle & manger avec cuisine américaintagades latérale et arriére
donnant sur terrasse en facade arriere et unessgeren facade latérale, une
chambre 1 en fagade latérale donnant sur la terexsdacade latérale et une
salle de bains, un hall de nuit, une salle de desichne chambre 2 en facade
avant et une chambre 3 en fagade avant.
b) en _copropriété et indivision forcédrois cent quatre/ dixmilliemes
(304/10.000emes) indivis dans les parties commugegesgrales en ce compris
le terrain.
C) en jouissance privative et exclusivéa terrasse en facade arriere
donnant sur la piece de séjour et la terrasse @udéalatérale donnant sur la
piece de séjour et sur la chambre 1 ;

Troisieme étage :

Groupe A :
- L'Appartement dénommé A.31, situé a gauche de Idrée
commune du Groupe A, en facade arrieregomprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant acces au
hall de jour, un water-closet, un séjour - salteanger avec cuisine américaine
en facades arriére et latérale donnant sur tefrasskall de nuit, une salle de
douches, un local chaufferie-buanderie, une charBtea facade arriere, une
chambre 3 en facade arriere, une chambre 1 endagaigre et une salle de
bain.
b) en copropriété et indivision forcée deux cent quatre-vingt-
un/dixmilliemes (281/10.000émes) indivis dans leartips communes
générales en ce compris le terrain.
C) en _jouissance privative et exclusivéa terrasse en facade latérale
donnant sur la piéce de séjour avec cuisine aniéeica
- L'appartement dénommeé A.32, situé a gauche de hé&rée commune
du Groupe A, en fagade avantcomprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant acces au
hall de jour avec dégagement, un local chauffemewater-closet, une cuisine
donnant sur balcon en facade avant, un séjourle saimanger en facade
latérale et avant donnant sur terrasse en facaéial un hall de nuit, une
salle de douches, une chambre 3 en facade avanaiosur balcon en facade
avant, une chambre 2 en fagade avant, une chamémnefdcade avant et une
salle de bains.
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b) en _copropriété et indivision forcédrois cent trente-six/ dixmilliemes
(336/10.000emes) indivis dans les parties commugegesgrales en ce compris
le terrain.
C) en jouissance privative et exclusivéa terrasse en facade latérale
donnant sur la piece de séjour et le balcon endéagwvant donnant sur la
cuisine et la chambre 3..
- L'appartement dénommé A.33, situé a droite de l'etrée commune
du Groupe A, traversant, comprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant acces au
hall de jour, un water-closet, un séjour - salteanger avec cuisine américaine
en facade arriere donnant sur terrasse, un loeaiffgrie-buanderie, un hall de
nuit, une salle de douches, une chambre 2 en fagaaig, une chambre 1 en
facade avant donnant sur terrasse en facade avame salle de bains.
b) en copropriété et indivision forcéedeux cent soixante-cinq /
dixmilliemes (265/10.000émes) indivis dans lesipartommunes générales en
ce compris le terrain.
C) en_jouissance privative et exclusivéa terrasse en facade arriere
donnant sur la piéce de séjour et la terrasse gadéaavant donnant sur la
chambre 1.

Groupe B :
- L'appartement dénommé B.31, situé a gauche de figée commune
du Groupe B, traversant comprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant acces au
hall de jour, un local chaufferie — buanderie, watex-closet, un séjour - salle a
manger donnant sur terrasse arriere, une cuisimeathb sur terrasse arriere, un
hall de nuit, une salle de douches, une chambrerhaht sur terrasse en
facade avant, une salle de bains et une chamdmd&;ade avant.
b) en copropriété et indivision forcéedeux cent quarante-quatre /
dixmilliemes (244/10.000émes) indivis dans lesipartommunes générales en
ce compris le terrain.
C) en jouissance privative et exclusiva terrasse en facade avant donnant
sur la chambre 1, la terrasse en fagcade arrieneaghdrsur la piece de séjour et
sur la cuisine.
- L’'appartement dénommé B.32, situé a droite de ligrée commune
du Groupe B, traversant comprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant acces au
hall de jour, un water-closet, un vestiaire, unalobuanderie-chaufferie, un
séjour - salle a manger en facade arriere donnankegasse, une cuisine en
facade arriere donnant sur terrasse, un hall de ume salle de douches, une
chambre 3 en facade avant, une chambre 2 en fageaa, une chambre 1
donnant sur terrasse en fagade avant et une saftlaids.
b) en_copropriété et indivision forcéedeux cent quatre-vingt-neuf /
dixmilliemes (289/10.000emes) indivis dans lesipatommunes générales en
ce compris le terrain.
C) en jouissance privative et exclusiva terrasse en fagade avant donnant
sur la chambre 1, la terrasse en facade arriereashbrsur la piece de séjour et
la cuisine.

Groupe C :
- L’'appartement dénommé C.31, situé a gauche de fieée commune
du Groupe C, traversant comprenant :
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a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant acces au
hall de jour, un water-closet, un séjour - salteanger avec cuisine américaine
en facade arriere donnant sur terrasse arriermcahbuanderie-chaufferie, un
hall de nuit, une salle de douches, une chambrerhaht sur terrasse en
facade avant et une salle de bains et une chanmdmddtade avant.
b) en copropriété et indivision forcéedeux cent soixante-six /
dixmilliemes (266/10.000émes) indivis dans lesipartommunes générales en
ce compris le terrain.
C) en jouissance privative et exclusiva terrasse en facade avant donnant
sur la chambre 1 et la terrasse en facade arraémessht sur la piéce de séjour.
- L’Appartement dénommé C.32, situé a droite de I'etrée commune
du Groupe C, traversant,comprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant acces au
hall de jour, un water-closet, un local buandehatdferie, un séjour - salle a
manger avec cuisine américaine en facades latétakrriere donnant sur
terrasse en facade arriere et une terrasse ereféaggdale, une chambre 1 en
facade latérale donnant sur la terrasse en faga@iale, une salle de bains, un
hall de nuit, une salle de douche, une chambre Zaeade avant et une
chambre 3 en facade avant.
b) en _copropriété et indivision forcéetrois cent sept/ dixmilliemes
(307/10.000emes) indivis dans les parties commgegesgrales en ce compris
le terrain.
C) en_jouissance privative et exclusivéa terrasse en facade arriere
donnant sur la piéce de séjour et la terrasse @adéalatérale donnant sur la
piece de séjour et sur la chambre 1 ;

Quatrieme étage (niveau penthouse).

Groupe A:

L'appartement dénommé A.41 comprenant :
a) en propriété privative et exclusivia porte d’entrée donnant acces au
hall de jour avec dégagement, un local buanderedtérie, un water-closet,
une salle & manger en facade arriere donnanagerrasse périphérique, une
cuisine en facade latérale donnant sur la terrpésiphérique, un séjour en
facade avant donnant sur la terrasse périphériguehall, une chambre 1
donnant sur la terrasse périphérique et une sallgaths, un hall de nuit, une
chambre 3 en facade arriere donnant sur la tergggeghérique, une salle de
douches et une chambre 2 en fagcade avant donndattetrasse périphérique.
b) en copropriété et indivision forcée quatre cent trente-
neuf/dixmilliemes (439/10.000émes) indivis dansgagies communes dont le
terrain.

C) en jouissance privative et exclusivia terrasse périphérique entourant
tout 'appartement.

Groupe B :

L'appartement dénommé B.41 comprenant :
a) en_propriété privative et exclusivéa porte d’entrée donnant acces

au hall de jour, un water-closet, la salle a maregdla cuisine amricaine en
facade arriere et latérale donnant sur la tere&sphérique, le local buanderie
— chaufferie, le séjour en facade arriere donnantias terrasse périphérique,
une chambre 1 en facade avant donnant sur la ser@&giphérique, une salle
de bains, un hall de nuit, une salle de douches,chambre 2 en facade avant
donnant sur la terrasse périphérique et une chathbrefacade avant donnant
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sur la terrasse périphérique.

b) en_copropriété et indivision forcéetrois cent quarante et un/
dixmilliemes (341/10.000émes) indivis dans les iparcommunes dont le
terrain.

C) en jouissance privative et exclusivia terrasse périphérique entourant
I'appartement sur trois cotés.
Groupe C :
- L’'appartement dénommé C.41 comprenant :
a) en propriété privative et exclusivéa porte d’entrée donnant acces au

hall de jour, un local buanderie - chaufferie, éjosr — salle a manger avec
cuisine américaine donnant de part et d’autre awerrasse périphérique ; une
chambre 1 en fagade avant donnant sur la terra@sgeh@rique et une salle de
bains, un hall de nuit, un water-closet, une chan@ben facade arriere donnant
sur la terrasse périphérique et une salle de dsuche

b) en copropriété et indivision forcéé&rois cent trente/dixmilliemes (330/
10.000emes) indivis dans les parties communesldaetrain.
C) en jouissance privative et exclusivia terrasse périphérique entourant

trois cotés de I'appartement.

*kkkk

Chapitre 1.

ARTICLE | - PRECISIONS QUANT A LA DIVISION.

Il résulte de ce qui précede que le complexe estposé de parties
privatives qui sont la propriété privative et exxhe de leur propriétaire et de
parties communes, accessoires des parties prigsatieat la propriété appartient
en indivision forcée a tous les copropriétairesacam pour une fraction et
attribuée aux entités privatives comme détermuessus.

La quote-part de chacun des propriétaires d'enpitésitives dans les
diverses parties communes, terrain compris, estrireg&p, comme déja
mentionné, en dixmilliémes pour former un totabdemille/dixmilliemes.

Ainsi chaque entité privative (appartement, caveplacement de
parking) comprend d'une part le bien privatif pespent dit en propriété
privative et exclusive et d'autre part la quote-paafférente dans les parties
communes générales, quote-part dont chaque co@iaipei n'est titulaire qu'en
indivision forcée organisée avec les autres coptaires.

Le nombre de dixmilliémes ainsi possédé par chaesncopropriétaires
dans les parties communes, fixe sa contributiors das charges communes
générales, sous réserve des dispositions partesilistipulées au chapitre
précédent ou qui pourraient étre stipulées au meggie général de copropriété
dont il sera question ci-apres.

Ce nombre de dixmilliemes est déterminé en fonatieria valeur des
différentes entités privatives, valeur établie emant compte notamment de la
surface utile et de I'importance des entités gxigat ainsi que de la valeur des
parties communes dont ils ont le cas échéant lagance privative et exclusive,
et enfin en tenant compte d'un coefficient de paatd# en ce qui concerne les
caves et emplacements de parking.

La répatrtition ainsi fixée s'impose a tous les oppétaires.

ARTICLE Il - SERVITUDES CONVENTIONNELLES ET PAR
DESTINATION DU PERE DE FAMILLE.

La division du complexe en parties privatives ehownes peut amener
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entre les diverses entités privatives ainsi carégt, I'existence d'un état de
choses constitutif de servitudes si ces entitésrsgmient a des propriétaires
différents.

Ces servitudes prendront naissance des la cessium ghrtie privative a
un tiers; elles trouvent leur origine dans la cotiee des parties ou la
destination du pére de famille consacrées pariietea 692 et suivants du Code
Civil.

Il est notamment ainsi :

- des vues qui pourraient exister d'une partiegtikie sur l'autre ;

- des communautés de descentes d'eaux pluvialésigaires, d'égouts,
etcetera ;

- du passage des canalisations et conduites de naitiire (conduits de
cheminée, eau, énergie, communications, etcetera) ;

- et de facon générale, de toutes les communautEs\éudes entre les
diverses parties privatives ou entre celles-agplarties communes résultant des
plans ci-avant mentionnés ou encore de l'usagkedes

ARTICLE Il - MATERIAUX ET TRAVAUX.

PRE DE LA PERCHE pourra remplacer certains mateéripar des
matériaux similaires, mais a la condition toutefgige les matériaux employeés
soient de qualité comparable ou supérieure a aile matériaux prévus
d'origine.

Les cotes et mesures portées sur les plans restégés au présent acte
sont données a titre indicatif ; une tolérance migingtieme est admise comme
différence entre les plans et I'exécution, sanaraidemnité.

Si la différence était supérieure a un/vingtienle ak pourrait jamais
servir de prétexte a une action en résolution.

Les cotes figurant aux plans sont celles entre magrtes, plafonnages
non compris.

PRE DE LA PERCHE se réserve expressément le deormadifier la
disposition des emplacements de parking en sousaad toutefois pouvoir en
modifier le nombre total et sans pouvoir modifiea Hisposition des
emplacements déja vendus.

Par ailleurs la Comparante se réserve le droiedene les emplacements
de parking a des tiers.

ARTICLE IV - PARTIES COMMUNES DONT LA JOUISSANCE
EXCLUSIVE EST RATTACHEE A UNE PARTIE PRIVATIVE

Dix parcelles du terrain entourant I'immeuble, dégprolongement de
tout ou partie des des appartements du rez-des#®usainsi que toutes les
terrasses et balcons de I'immeuble, constituentpdeties communes générales
dont la jouissance exclusive est toutefois réseraédre de servitude gratuite
pour la durée de vie de l'immeuble, aux entitévgtives attenantes a ces
éléments.

Les parcelles précitées ont une destination dénjamivé d'agrément, et
doivent obligatoirement maintenir cette destinabrun caractere décoratif en
rapport avec le standing de 'immeuble, ce dertiiggre s’appliquant également
aux terrasses, outre celui d’'un entretien vigilaor éviter les dégradations de
I'étanchéité.

Il est précisé en ce qui concerne I'entretien dedins dont la jouissance
privative et exclusive est réservée aux propriésaiet/ou occupants des
appartements du rez-de-chaussée comme indiquéréd;age qui Suit:
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I'entretien de ceux-ci au sens large (tant I'erdretordinaire : ramassage des
feuilles mortes, tonte des pelouses, remplacemest pllantes saisonniéres,
entretien des plates-bandes, que I'entretien exlirzaire) sera effectué par le
propriétaire et/ou l'occupant de chaque appartergenterné, dans le strict
respect de I'hnarmonie de I'ensemble du complexeobiler et en se conformant
aux directives du syndic et/ou de I'assemblée @gdmétes copropriétaires a ce
propos.

ARTICLE V- PARTIE NON BATIE DU LOT B2 AU NIVEAU DU
REZ-DE-CHAUSSEE DU COMPLEXE IMMOBILIER « Résidence
Muscari» AFFECTEE A USAGE DE JARDIN ARBORE.

A. STATUT JURIDIQUE.

L’ensemble de la partie non béatie du Lot B2, aueaiv du rez-de-
chaussée, sera aménageée en un jardin arboré, dont

- certaines zones (DIX) seront, comme indiqué ci-avardans la
description des différents lots privatifs, affectég a la jouissance privative
et exclusive des propriétaires et/ou occupants dappartements auxquelles
ces parties sont rattachées.

- le surplus sera affecté a l'usage de jardin déifod’agrément, mais
accessible aux seuls propriétaires et/ou occupeatttss titres dans le complexe
immobilier « Muscari », ainsi qu’au jardinier ouxapréposés de la société de
jardinage, qui sera chargé(e) par le syndic du ¢exegmmobilier « Muscari »
d’en assurer I'entretien.

La totalité de cette zone commune de jardin arls®g,aménagements,
plantations, éclairages, etcetera, constituenpdeges communes générales de
I'ensemble du complexe immobilier « Muscari », atedtitre, hormis les frais
de premier aménagement lesquels sont a charge BeDBRLA PERCHE,
'ensemble des frais liés au gardiennage, a I'éetieau renouvellement, a la
maintenance et au remplacement éventuel de cetie @ammune de jardin
arboré, ses aménagements, plantations, éclairggespets, garde-corps,
portails, drainage et égouttage, le pavage, lesveamx, bouches, taques
d'égouts, raccordements des caniveaux a l'égouicpuieclairage et tous
autres ouvrages et installations se trouvant lg lbes facades de 'immeuble
ou a un endroit quelconque de la zone de jardiararbt des jardins privatifs,
seront réalisés pour compte de la copropriété et faais des différents
copropriétaires, a titre de charges communes géséiacharge de I'ensemble
des copropriétaires, étant expressément entendu que

* I'entretien au sens large (tant I'entretien oadre : ramassage des
feuilles mortes, tonte des pelouses, remplacemest pflantes saisonniéres,
entretien des plates-bandes, que I'entretien axlireaire) des jardins dont la
jouissance privative et exclusive est réservéemagriétaires et/ou occupants
des appartements du rez-de-chaussée sera effemtule propriétaire et/ou
'occupant de chaque appartement concerné, dastdaderespect de I'harmonie
de I'ensemble du complexe immobiler et en se comfot aux directives du
syndic et/ou de I'assemblée générale des coprajpesta ce propos.

* I'indemnité d’expropriation relative a la partihi sol frappé de
jouissance exclusive revient a I'association dgsauriétaires.

B. CONDITIONS D’UTILISATION DU JARDIN ARBORE.

1. Introduction.

PRE DE LA PERCHE, en sa qualité de propriétaire aesstructions
érigées et a ériger sur I'ensemble du Lot B2, Nousquis d'établir ainsi qu'il
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suitun réglement d'ordre intérieur du jardin arboré a ériger dans ledit lot,
voulant qu'a partir du moment ou tout ou partiendles lots privatifs ci-avant
décrits aura été aliéné au profit d'un tiers :

- Les dispositions du présent titre et les ser@sudiui peuvent en
résulter s'imposent a tous les propriétaires adaties de droits réels et/ou
personnels, actuels ou futurs de tout ou partidet qu'en conséquence, elles
ne peuvent étre modifiées que moyennant décisienkadsemblée générale
des copropriétaires statuant a la majorité dess/tpoarts des voix des
copropriétaires présents ou représentés, souséave2 suivante : tout ce qui
concerne les délimitations du jardin arboré ergseZones a usage privatifs et
la zone a usage commun, est immuable a défautodthananime de tous les
copropriétaires et opposables aux tiers par lastrgotion du présent reglement
au bureau des hypotheques compétent.

- Les obligations découlant de ce reglement sogemistitutives de
charges réelles et qu'en conséquence elles aier@raotere d'obligation réelle
grevant les différents lots privatifs implantés sldedit ilot eux-mémes en
quelques mains qu'ils passent et soient opposalimss, par la transcription a
la Conservation des Hypothéques.

- Toute modification du présent reglement fasdgdiod'un acte notarié
soumis a transcription.

- Tous actes translatifs et déclaratifs de pro@riét de jouissance,
ayant pour objet tout ou partie des lots privagifigés sur le Lot B2, y compris
les baux et concessions de jouissance, contief@menéntion expresse que le
nouvel intéressé a pris connaissance du préseleinregt et qu'il est subrogé
dans tous les droits et obligations qui en réstilten

2. Champ d'application de ce réglement.

Le présent reglement est destiné a régir tout ce apmcerne
I'aménagement, l'entretien et l'usage de la paltieLot B2, grevée d'une
servitude de non aedificandi hors sol et affectéesage perpétuel de zone de
jardin arboré a l'usage exclusif des occupantsedé®s privatives destinées a
I'nabitation ou a la profession libérale qui seréngées sur tout ou partie des
zones constructibles du Lot B2 composant le congplarmmobilier
« Muscari », lesquels auront seuls l'usage de cette affectée a lI'usage de
jardin arboré a I'exclusion de tous tiers génératgmuelconques.

3. Aménagement de la zone de jardin arboré - Modtation de
cet aménagement.

PRE DE LA PERCHE s'engage a aménager a ses frelisség ladite
zone en jardin arboré présentant un caractere tegtbéen harmonie avec
I'ensemble des constructions a réaliser au seibotllB2 et s'y intégrant par-
faitement, ainsi qu'aux plans indicatifs d'aménag@mde celui-ci qui
demeureront annexés au présent acte, établisgrahitecte de jardin désigné
par PRE DE LA PERCHE, le tout conformément aux gipsons du permis
d’urbanisme dont question ci-avant.

Eu égard a cette obligation d'aménagement et a usditg] de
propriétaire des constructions, PRE DE LA PERCHmseovera l'entiére
maitrise de I'aménagement du jardin arboré juskpchevement complet de
celui-ci.

La remise aux copropriétaires du jardin arboréesa indépendamment
de tout recollement ou de toute réception desgmabmmunes intégrées dans
les batiments érigés sur le Lot B2. Cette remisernaoétre faite au fur et a
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mesure de I'état d'avancement des batiments a érigée Lot B2, le choix du
moment étant laissé a la seule appréciation de PREA PERCHE. Il est ici
expressément préecisé que :

- la réception des travaux d’aménagement du jaaiboré se fera
directement entre PRE DE LA PERCHE et I'entreprergmi jardin désigné
aux fins de réaliser cet aménagement.

- PRE DE LA PERCHE se réserve le droit absolu de :

1°) affecter certaines parties (DIX) de cette zonusage privatif et
exclusif de certains propriétaires et/ou occupatitgpartements comme
indiqués ci-avant lors de la description des ajgpagnts concernes.

Seul le surplus de cette zone qui ne sera past@ffec PRE DE LA
PERCHE a l'usage privatif et exclusif de certairgppétaires et/ou occupants
d'appartements, sera affecté a l'usage communedseinble des occupants
d’appartements implantés dans le lot B2, lesquaisra seuls I'usage de cette
zone affectée a l'usage de jardin arboré, a I'siaiude tous tiers généralement
quelconques.

2°) pouvoir ériger dans tout ou partie du tréfondsugssol) de cette
zone des emplacements de parking et autres locauatifs ou communs,
annexes des entités privatives destinées a ['thiabitgui seront implantées
dans les immeubles a édifier sur le lot B2 et aesdas limites fixées par la
prescription des dispositions légales et réglenimstaen matiére d'urbanisme
et d'aménagement du territoire, ainsi qu'a leueselles dérogations.

Cet aménagement initial et ultérieurement I'endretie la zone de jardin
arboré devront toujours :

- étre exécuteés et réalisés en

() se conformant strictement au plan définitif teeménagement du
jardin arboré qui sera établi aprés I'achévemengrdmier aménagement ;

(i) confiant les travaux a une entreprise de jaade spécialisée ;

- présenter un caractére esthétique en harmonie l@resemble des
constructions a réaliser sur le lot B2 et s'y ird@gparfaitement,

- le tout conformément aux prescriptions du perdiisbanisme dont
guestion ci-avant.

Cet aménagement une fois réalisé, rien de ce qooneerne et plus
particulierement rien de ce qui concerne la répamtientre les zones a usage
privatifs de certains et a usage commun a tousgnide ce qui concerne le
style et I'hnarmonie du jardin ne pourra étre medifjlue par décision de
I'assemblée générale des copropriétaires.

La répartition entre les zones a usage privatifceltains et a usage
commun a tous ne pourra étre modifiee que par idégmise a I'unanimité des
voix de tous les copropriétaires du complexe immebMuscari.

Les travaux de modifications a cet aménagement mergnt étre
exécutés qu'avec l'autorisation expresse desmigsiptaires prise a la majorité
des trois/quarts des voix présentes ou représeptéssus la surveillance de
I'architecte désigné par eux.

4, Entretien du jardin arboré.

Entretien du jardin arboré.

Le jardin arboré constitue un élément essentigtdieding du batiment
a ériger sur le lot B2 et, des lors il doit congerson caractére par un entretien
impeccable, et a ce titre, il devra toujours étegrmtenu en bon état d’entretien
et le remplacement des arbres, arbustes et plamtatievra toujours étre
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effectué dans le strict respect du plan de 'aecié de jardin.

PRE DE LA PERCHE désignera pour une premiére péraidn an
commencant a courir aprés l'achévement completudlinj arboré, la société
chargée d'entretenir ledit jardin arboré, pendautiet ladite période.

A l'expiration de cette premiere période d'un anagpartiendra a
l'assemblée des copropriétaires du complexe imigobik Muscari » de
désigner la société ou personne responsable detien du jardin.

Si l'assemblée des copropriétaires du complexe Mili®o « Acaris »,
décide de ne plus faire appel a une société degye, les travaux d'entretien
du jardin commun devront étre faits de maniere hggme et coordonnée (PRE
DE LA PERCHE entend par la que I'entretien devra ébnfié a une seule et
méme personne, professionnelle en ce domaine, gébade l'entretien de
I'ensemble du jardin arboré commun), aux époquesedi suivant un plan
établi par I'assemblée des copropriétaires et osarveillance du conseil de
gérance général s'il en a été constitué un, odaudsous la surveillance de la
ou des personnes désignées a cet effet par |'alEsedds copropriétaires.

Ces travaux étant considérés comme charges comrgénégales, sous
la réserve indiquée ci-dessus en ce qui concempltdins privatifs, seront a
répartir comme telles, entre les difféerents lotsvgiifs implantés dans le
complexe immobilier « Muscari ».

Comme indiqué précédemment la zone non aedificasdaffectée a
usage de jardin arboré, une pelouse et aires @mtdéta l'usage exclusif des
propriétaires et/ou occupants d’entités privatidass le batiment a ériger dans
le complexe immobilier « Muscari ».

Il ne pourra y étre érigé ni dans la partie a usagemun, ni dans les
zones de jardin privatifs, aucune construction mémenatériaux légers autres
que les accessoires et équipements prévus danéniéement initial (cette
interdiction vise tout particulierement les piedésau, abris de jardin, et autres
cabanes en bois), ni au compostage, ni a I'enteggode déchets, etcetera.

Les occupants de I'immeuble objet du présent Aeteraht toujours
jouir de cette zone de jardin arboré, en ce congessjardins privatifs suivant
la notion juridique de bon pére de famille.

lls devront veiller a ce que la tranquillité decwgants de I'immeuble
ne soit a aucun moment troublée par leur fait, icdks personnes a leur
service, celui de leurs locataires ou visiteurs.

Cette zone devra étre éclairée en fonction deddéchaturelle de sept
heures a vingt-trois heures.

Il ne pourra étre établi, dans les jardins ni aiteedans la zone de non
aedificandi, aucun dépo6t de matiéres dangereusssubres ou incommodes,
ou encore de matiéres inflammables, ni aucune igkctiexercée en
contravention avec le caractere d'agrément dunjaainmun.

Les jardins seront non accessibles a tous tiers amgupant du
complexe immobilier « Muscari », si ce n'est poas lbesoins de services.
Cette interdiction ne s’applique en outre pas awités, préposés, ou autres
personnes se trouvant au service d’'un des propéagtau occupants d’entités
privatives dans le complexe immobilier « Muscarebbien entendu pour les
besoins de I'entretien du jardin arboré.

Les animaux seront interdits dans la zone de jardsauf dans les
parties de celle-ci qui seront réservées a l'usxgtusif des propriétaires et/ou
occupants des appartements du rez-de-chausseéts di@vant, et en ce qui
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concerne ces derniers, uniguement dans les lirditestuellement fixées dans
le réglement d’ordre intérieur du complexe immaik Muscari ».

ARTICLE VI - CAVES .

Chacune des caves est destinée a dépendre pnnatived'un
appartement. Elles seront attribuées a ces loaawatifs lors de la passation des
actes authentiques de vente. Il est interdit aaatre qu'a un copropriétaire dans
l'immeuble d'étre propriétaire d'une cave. Il estsainterdit de donner une cave
en location ou d'en concéder la jouissance a ursdiee n'occupant pas une
entité privative dans I'immeuble.

ARTICLE VIl - DROITS RESERVES AU PROMOTEUR.

Sans préjudice et outre les droits que PRE DE LAREHE s’est
réserves aux termes de I'acte de division et dre’de constitution du droit de
superficie dont question ci-avant dans I'exposalpi@e, PRE DE LA PERCHE
entend se réserver les droits suivants :

Réserve commerciale.

1° Il est stipulé que PRE DE LA PERCHE se réservétra
personnel et gratuit le droit d'aménager et de m@@injusqu'au moment de la
vente du dernier appartement, un ou plusieurs artmpent(s)-témoin(s) ». Elle
se réserve egalement le droit pour elle-méme etepedsentants, et pour toutes
personnes agréés ou invitées par elle, de se rendieut temps et pendant la
méme période, a ces appartements.

2° De méme PRE DE LA PERCHE se réserve égalemeainbiede
faire de la publicité sans aucune restriction ada¢ade a rue de lI'immeuble, au
plus tard jusqu'au moment de la réception provesdes parties communes de
I'immeuble et en tous les cas sans que cette pgalgicisse entraver la vue ou
occulter méme partiellement le jour d'une entitegtive déja occupée.

Fournitures d’énergie - locaux a mettre a dispmsiti

PRE DE LA PERCHE pourrait étre amenée a négociexc des
administrations publiques ou privées compétenies,canventions particulieres
concernant le raccordement gaz ou électricité cedbses ou locaux pourraient
devoir étre installés et rester appartenir aux tarases et fournisseurs
concernés, ou pourraient encore devenir partiegriatde du patrimoine de
copropriété.

PRE DE LA PERCHE se réserve en conséguence :

1) le droit de signer toutes conventions avec lgsraés compétentes sur
ce point ;

2) le droit de reconnaitre aux locaux ou cabingséssés le caractere de
« propriété privative de l'autorité cocontractantsans attribution d'une quotité
indivise quelconque, et sans que son propriétaireaasubir une charge
quelconque, lui donnant au contraire droit d'acaésdite construction aux
clauses et conditions jugées indispensables péotit® co-contractante.

Pour autant que de besoin, réserve accessoireodud@ccession sur ce
point est faite dans le chef de PRE DE LA PERCHE| gue soit I'endroit ou
pareil local pourrait devoir étre installé.

3) le droit de conclure tout bail emphytéotiqueagissant soit en qualité
de mandataire de tous les copropriétaires si feaige de ce bail doit intervenir
avant la nomination du syndic de la copropriété, a@c le concours du syndic
du complexe représentant l'association des cogtapgs, une fois que celui-Ci
aura été designe.

Le seul fait de devenir titulaire de droits réetmsl 'immeuble est, par
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ailleurs, considéré comme la ratification de lasprde stipulation, avec mandat
exprés permettant, si nécessaire, l'application régées de la procuration
authentique.

Modifications éventuelles a l'acte de base.

PRE DE LA PERCHE déclare réserver a son profituesitltant qu'elle
sera propriétaire d'entités privatives dans le derep et dans le respect des
conditions Iégales, non seulement la toléranceagigdans I'exécution des plans,
de modifier ceux-ci (y compris les facades et gceéssi que le descriptif en
cours de construction pour répondre aux desiderataescriptions des autorités
compétentes, aux nécessités ou utilités de I'dritle aux besoins ou utilités de
la technique, ainsi que pour faciliter ou améliotetilisation des parties
privatives et/ou communes, mais en outre le droit :

1. - de changer seule les quotités respectivesldanmrties communes,
des appartements et autres entités, mais seulgoentes parties privatives du
complexe dont elle reste propriétaire, et pour rautpe le nombre total de
quotités dans les parties communes affectées agawnimodifié demeure
inchangé. La composition des parties privatives pgar le surplus rien de
définitif ; elle pourra étre modifiée, méme en de construction, par PRE DE
LA PERCHE sans le concours des autres copropeétaiour les entités dont
elle reste propriétaire, en exécution du cahierctiesges régissant la vente, des
reglements des autorités compétentes, ou méme ldahat d'améliorer la
disposition générale ou particuliére du complexe.

2. - de transférer un ou plusieurs locaux d'un depent a un autre et
d'une fagcon générale, de modifier la configuraties appartements telle qu'elle
est établie aux plans ci-annexeés.

3. - de réunir deux ou plusieurs entités privative€me de niveaux
différents mais se touchant par plancher ou plafenvant les variantes qu'elle
estimera utile et redistribuer en conséquence uesitgs indivises de terrain et
de construction afférentes a ces parties privativedifiées, le total par niveau
restant inchangé. Les modifications dans la digioh des quotités dans les
parties communes devront obligatoirement étre rgnées au notaire
instrumentant et constatées ensuite par acte digiihenmais ne pourront en
aucun cas affecter les entités déja vendues.

4. - de prendre toutes mesures voulues pour la enisearche et le bon
fonctionnement des services communs.

5. - dans la mesure ou la solidité ou la sécuritéamplexe I'exigeraient
et durant la période de construction, d'apportante® modifications aux
éléments tant privatifs que communs.

Mandat.

La Comparante est habilitée a signer seules les agti seraient établis
en exécution des droits qui sont réservés a PREAPERCHE en vertu des
dispositions qui précédent. Toutefois, si l'intei@ des autres copropriétaires
se révele nécessaire, ceux-ci devront apporters leoncours a ces actes
gracieusement et a premiere demande; pour autaaet dg besoin, les
copropriétaires futurs sont réputés avoir donné aesésent mandat irrévocable
a la société qui a accepté de les représentesignature de ces actes.

Les modifications a intervenir ne pourront nuirerien a la structure et a
la solidité du complexe.

kkkkkkkk
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TITRE DEUX
REGLEMENT DE COPROPRIETE.

Et d'un méme contexte, la Comparante Nous a retjgiablir comme
suit le reglement de copropriété, destiné a régioimplexe immobilier :

Généralités.

Les dispositions du présent titre qui touchentdaoit de propriété
privatif et exclusif de chaque copropriétaire dunptexe ne peuvent étre
modifiees que par l'assemblée générale de touscdgsopriétaires du
complexe, sans distinction, statuant a l'unanindgs voix attachées a
I'ensemble des propriétés privatives constituanbtaplexe immobilier.

Les autres dispositions du présent titre pouré&né modifiées, aux
conditions prévues par la loi et/ou les préserdatuts, lorsque celles-ci sont
plus strictes que les majorités légales.

Toute modification devra faire I'objet d'un actéhentique a transcrire
a la Conservation des Hypothéques.
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SECTION I. - Copropriété indivise et propriété privative.

ARTICLE UN - DIVISION DU COMPLEXE.

Le complexe immobilier comporte des parties pnregt dont chaque
propriétaire aura la propriété exclusive, et degigm communes, dont la
propriété appartiendra indivisément a tous lesamiétaires.

Les propriétés privatives sont dénommeées « apparte», « cave »
et/ou « emplacement de parking ».

ARTICLE DEUX - REPARTITION DES PARTIES
COMMUNES.

Les parties communes sont divisées en dix mikeddiiemes attribués
aux entités privatives dans la proportion de l@walespective de ces éléments
privatifs.

La répartition de ces quotités entre les divegsnéhts privatifs dont le
complexe est constitué, est établie a l'articles tteapres.

Cette répartition sauf décision de justice pouunsead'inexactitude
initiale ou par suite de modifications apportéescamplexe immobilier, telle
gu'elle est établie par les présents statuts dedeopriété ne peut étre modifiée
que par décision de [I'Assemblée générale prise uaardlimité des
copropriétaires.

ARTICLE TROIS - PARTIES PRIVATIVES.
TABLEAU INDIQUANT LES DENOMINATIONS DES PARTIES
PRIVATIVES, AVEC LA QUOTE-PART DE CHACUNE DE CES
PARTIES PRIVATIVES DANS LES PARTIES COMMUNES.
(exprimée en dix milliemes)
1. Au premier sous-sol :
* Trente-deux cavesnumeérotées de « C1 » a « C14 » et
de « C17 a C35 » : chacune
quatre/dixmilliémes, soit ensemble cent vingt-huit/
dixmilliemes : 128/10.000
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Trois cavesnumérotées C15, C16 et C20 : chacune

six/dixmilliemes, soit ensemble dix-huit/dixmilliea : 18/10.000
* Trente et un emplacements de parkingpumérotés

«Pl» de«P3aPll»etde «P13aP33»:

chacun vingt et un/dixmilliemes, soit

ensemble six cent cinquante et un/dixmilliemes : 651/10.000
* Deux emplacements de parking numérotés P2 et P12

pour personnes moins valides chacun trente et un /dix

milliémes, soit ensemble soixante-deux/dixmilliemes 62/10.000
* Quatre emplacements de parkingpour moto,

numérotés« PM1 » a « PM4 » chacun un/

dix milliemes, soit ensemble quatre /dixmilliémes : 4/10.000
Au rez-de-chaussée :
Groupe A
« L'appartement « A.01 »: trois cent septante-cing/
dixmilliemes : 375/10.000
* L’appartement « A.02 »: trois cent soixante/
dixmilliemes : 360/10.000
e L’appartement « A.03 »: deux cent vingt-sept/
dixmilliemes : 227/10.000
Groupe B
« L’appartement « B.01 »: deux cent soixante-neuf/
dixmilliemes : 269/10.000
» L’appartement « B.02 »: deux cent soixante-et-un /
dixmilliemes : 261/10.000
Groupe C
e L’appartement « C.01 »: deux cent vingt-neuf/
dixmilliemes : 229/10.000
e L’appartement « C.02 »: trois cent soixante-quatre/
dixmilliemes : 364/10.000
Au premier étage :
Groupe A
* L’appartement « A.11 »: deux cent quatre-vingt-trois/
dixmilliemes : 283/10.000
e L’appartement « A.12 »: trois cent vingt-six/
dixmilliemes : 326/10.000
e L’appartement « A.13 »: deux cent soixante-cing/
dixmilliemes : 265/10.000
Groupe B
e L’appartement « B.11 »: deux cent quarante-trois/
dixmilliemes : 243/10.000
e L’appartement « B.12 »: deux cent quatre-vingt-
sept/ dixmilliémes : 287/10.000
Groupe C
» L’appartement « C.11 »: deux cent soixante et un/
dixmilliemes : 261/10.000
» L'appartement « C.12 »: trois cent / dixmilliémes : 300/10.000

Au deuxieme étage :
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Groupe A

L’'appartement « A.21 »: deux cent septante-neuf/
dixmilliemes :

L’appartement « A.22 »: trois cent trente-trois/
dixmilliemes :

L’'appartement « A.23 »: deux cent septante-deux/
dixmilliemes :

Groupe B

L’appartement « B.21 »: deux cent quarante-quatre/
dixmilliemes :

L'appartement « B.22 »: deux cent quatre-vingt-
huit / dixmilliemes :

Groupe C

L’'appartement « C.21 »: deux cent soixante-neuf/
dixmilliemes :
L'appartement
dixmilliemes :
Au troisieme étage :

Groupe A

L’appartement « A.31 »: deux cent quatre-vingt-un/
dixmilliemes :

L’appartement « A.32 »: trois cent trente-six/
dixmilliemes :

L’appartement « A.33 »: deux cent soixante-cing/
dixmilliemes :

Groupe B

L’appartement « B.31 »: deux cent quarante-quatre/
dixmilliemes :

L’'appartement « B.32 »: deux cent quatre-vingt-
neuf / dixmilliémes :

Groupe C

L’'appartement « C.31 »: deux cent soixante-six/
dixmilliemes :

«C.22»: trois cent quatre /

L’'appartement « C.32»: trois cent sept /
dixmilliemes :

Au guatrieme étage (penthouse) :

Groupe A

L'appartement « A.41 »: quatre cent trente-neuf/
dixmilliemes :

Groupe B

L’appartement « B.41 »: trois cent quarante et un/
dixmilliemes :
Groupe C
L'appartement
dixmilliemes :
TOTAL GENERAL : dix mille/dix milliemes :

« C.41 »: trois cent trente/

279/10.000

333/10.000

272/10.000

244/10.000

288/10.000

269/10.000

304/10.000

281/10.000

336/10.000

265/10.000

244/10.000

289/10.000

266/10.000

307/10.000

439/10.000

341/10.000

330/10.000

10.000/10.000

Etant fait observer que ces quotités ont étériahitées en fonction de
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la valeur des différentes entités privatives.

Il est formellement stipulé que, quelles que dpiEs variations
ultérieures subies par les valeurs respective®dies privatives, notamment
par suite des modifications ou de transformatiomssegraient faites dans une
partie quelconque du complexe, ou par suite destautre circonstance, la
ventilation attributive des dix milliémes, telle'elle est établie ci-dessus, ne
peut étre modifiée que par décision de l'asseng#éérale, prise a l'unanimité
des voix des copropriétaires.

Il est toujours permis, mais seulement sous ldréenet moyennant
I'accord préalable, écrit et explicite de 'arattiéedu complexe et sous réserve
de ne jamais altérer la structure et la stabilitdbdtiment, ni les performances
(acoustique, imperméabilité, sécurités, etc...) masériaux mis en ceuvre de
réunir en un seul appartement, deux appartementstumlios soit de méme
niveau, soit de niveaux différents mais se touclpantplancher et plafond, de
facon a former un appartement duplex, étant entgatiapres avoir réeuni deux
appartements, on peut revenir a la situation pirmit

Dans ce cas, les dix milliemes attachés aux @iffias entités privatives
réunis sont additionnés.

ARTICLE QUATRE - DETERMINATION DES PARTIES
COMMUNES.

L’objet du présent article est de déterminer Ié&m&nts du bien divisé
qui doivent étre considérés comme communs.

Sol

Il convient de distinguer le sol bati, supportdadifice, la portion de
sol restée non batie et le sous-sol.

Le sol bati est représenté par l'aire sur laquedpose le rez-de-
chaussée de I'édifice divisé ; le sous-sol, papiaee existant en profondeur.

Toute la parcelle batie ou non béatie (en ce conlprimone a usage de
jardin arboré) est réputée commune, sauf conveobaoiraire.

Sous-sol bati

Le terrain en sous-sol sur lequel est édifié le glewe immobilier est
commun.

Gros murs

On appelle gros mur celui qui a sa fondation dansdl et/ou qui
constitue un mur porteur, de sorte que s’il étatiie, il porterait atteinte a la
stabilité de 'ensemble du batiment.

Murs intérieurs séparant des lots privatifs

Envisageant le cas de mur séparant deux lots ffsivéili complexe
immobilier et qui n’est pas un gros mur : pareilrn@st purement mitoyen
parce qu’il ne peut servir gu'a l'usage exclusif deux lots privatifs qu’il
sépare.

La méme solution doit étre adoptée pour la cloiséparant deux
terrasses privatives, qui doit étre considérée cemmitoyenne.

Murs extérieurs séparant locaux privatifs et locaommuns

Le mur séparant un lot privatif de locaux commuasl’'ddifice, doit
étre considéeré comme mitoyen.

Murs intérieurs d’un lot privatif

Les murs qui séparent les diverses pieces d’uprieatif sont privatifs
pour autant qu'ils ne servent pas de soutien amn®at.

Murs de cléture
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Les murs entourant les jardins, appelés murs daureld ou leur
mitoyenneté, sont communs. |l faut y assimiler dg#les, haies et autres
clétures qui remplissent le méme role.

Murs (revétements et enduits)

Les revétements et enduits des murs communs,tarigéar des locaux
privatifs, sont privatifs ; a I'extérieur ils sooommuns.

Plafonds et planchers — Gros ceuvre

Le gros-ceuvre des sols et plafonds est un éléroemnan.

Plafonds et planchers — Revétements et enduits

Les revétements et enduits des plafonds communsi, @que des sols
communs, parquets et carrelages, sont des élémamimuns dans la mesure
ou ils ne concernent pas un élément privatif.

Systeme de ventilation double flux individuel

Le systeme de ventilation individuel par apparteimprésente un
caractére de propriété privative pour tous ses @bsn situés dans
I'appartement.

Le principe de fonctionnement de ce systeme delagah consiste a
récupérer la chaleur de l'air vicié, extrait destexalosets et des salles de
bains pour réchauffer I'air neuf pris en toituré,ce via des échangeurs de
chaleur. L’air peut étre ensuite distribué danspiéses de vie via un systéme
de bouches et de gaines mis en place principaledans les aires de
circulation.

Toit

Le toit est un élément commun. Il comprend I'anmat le hourdage et
le revétement. En font partie intégrante les gerdt et canalisations de
décharge des eaux pluviales, et a défaut de digpmsicontraires des titres ou
du réglement de copropriété.

Au-dessus du toit, 'espace qui domine I'édifice@usage commun.

L’acces au toit est interdit sauf pour procédereatietien et a la
réparation de la toiture, et sauf pour tout ce apricerne toutes les zones de
toiture affectées a I'usage de terrasse privative.

Aucun objet ne peut y étre entreposé, sauf décisiomraire de
'assemblée générale statuant a la majorité des/duarts de voix de
I'ensemble des propriétaires de I'immeuble.

Facades

La facade est un gros mur, par consequent, un atecoenmun.

A la fagade doit étre assimilée la décoration c@nant les ornements
en saillie, par exemple les corniches, les goetieles descentes d’eaux
pluviales, les seuils de fenétres et de porte-feagtes balcons et les terrasses
avec leurs accessoires.

Fenétres

Les vitres sont des éléments privatifs, les chasei® des parties
communes.

Escaliers

Il faut entendre par ce mot non seulement les gpléwis tout ce qui
constitue I'accessoire comme la cage, la rampehdésstrades, les ensembles
vitrés (coupoles) placés dans les ouvertures dairéot I'escalier ; il en est de
méme pour les paliers qui relient les volées emlass qui délimitent la cage
d’escaliers dans laquelle se déroule I'escalier.

Eu égard a ce qui précede, I'escalier est comniutiest dans toutes
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ses sections et les propriétaires du rez-de-chaussépourraient invoquer
gu'ils ne se servent pas des volées supérieures, gétendre qu’ils ne sont
pas copropriétaires et refuser de participer aais tommuns y relatifs.

Portes palieres

Les portes donnant accés par les halls, dégagenmntpaliers
communs, aux divers lots privatifs, sont privativéace intérieure et
communes, face extérieure.

La peinture de la face extérieure de ces portesaesharge de la
copropriété. Le remplacement de ces portes paatitigle I’harmonie de
I'ensemble du complexe immobilier ne pourra seefgine moyennant décision
de I'assemblée générale des copropriétaires, angfoent a l'article 7 ci-
apres.

Canalisations — Raccordements généraux
Les descentes d’eaux pluviales et sterfputs, keatésl’égouts avec sterfputs et
accessoires, les raccordements généraux des empélgctricité ainsi que les
compteurs et accessoires y relatifs, les déchalegshutes et la ventilation de
ces dispositifs y compris les acces, en un moewlgs canalisations de toute
nature intéressant la copropriété sont parties aomesn

Font exception, les canalisations a usage exalusif lot privatif, mais
uniquement pour ce qui regarde la section situémtarieur du lot privatif
desservi.

Electricité

L’ensemble de I'équipement électrique (minuteriejngs lumineux,
prises, interrupteurs ...) desservant par exemplemt®es, les halls et leurs
réduits, les escaliers, I'ascenseur et sa mackinkis dégagements des sous-
sols, du rez-de-chaussée et des niveaux supériegrdpcaux destinés aux
compteurs, les communs en général est déclar@ garimune.

Locaux a usage commun

Sont également communs les différentes entrées coesnaux sous-
sol, les halls, les dégagements, paliers, les epores automatiques,
parlophones, téléphonies intérieures et leurs aoces, le circuit de
télédistribution, les locaux destinés aux comptelesau, de gaz, d’électricité,
d’installation téléphonique, et caetera, et lesatiigries communes de
distribution.

Il est entendu que le ou les locaux en questiometbirester affectés
aux fins projetées.

Ascenseur

Le terme "ascenseur" doit étre entendu dans sos Isege : tant la
cabine et le mécanisme, la gaine, la cage et &1l que le local abritant la
machinerie.

L’ascenseur est un élément commun.

L’ascenseur est un accessoire d'usage commun, ceingplique
notamment que les propriétaires des lots privaitigés au rez-de-chaussée
interviennent également dans toutes les chargestdgément commun.

Réseaux d’égouttage des eaux useées.

Ces éléments sont communs, lorsqu’ils serventcapeopriéte.

Sonnettes et boites aux lettres

Les sonnettes et les boites aux lettres se troudans le hall et a
I'extérieur sont des parties communes bien qu'@egaivatif. Les plaques
indiquant les noms des copropriétaires ou occupaatent d’un modele
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uniforme déterminé par 'assemblée générale eiséad aux frais de chaque
copropriétaire par les soins du syndic, étant ehteqjue PRE DE LA PERCHE
se réserve le droit d'arréter le modele de la peeeplaque.

Et en général, sont également communes toutes deses de la
Résidence Muscari, qui ne sont pas affectées agbuexclusif de I'une ou de
l'autre des entités privatives, ou qui sont comnuiagres l'article 577-3 dernier
alinéa de la loi du trente juin mil neuf cent naeaguatre et l'usage.

Il existe deux catégories de parties communes:

a) les_parties communes génératemcernant I'ensemble du complexe;

Les parties communes générales appartiennent sédiént a tous les
propriétaires et sont attachées aux diverses enfigvatives a titre
d'accessoires indissociables a concurrence d'acédin déterminée : il s'agit
des dixmilliemes de copropriété et d’indivisiondée visées dans la description
des biens ci-avant, dont la ventilation entre teuts entités privatives de
'immeuble entraine dans la méme proportion, laard@mon des charges de
communauté générale.

b) les parties communes particuliere®ncernant exclusivement un
"Groupe" dans le présent acte, encore que certgi@ies communes
particulieres puissent se révéler communes a deytusieurs "Groupes".

Les parties communes particulieres ne sont coréedécomme telles
que dans la mesure ou sont concernées leur joussan les charges y
afférentes, et donc les décisions y relativessalle pourront étre considérées
comme accessoire exclusif du Groupe concerné dadaile prévoit.

Définition de la notion de "Groupe"On entend par le mot "Groupe"
dans le cadre des présents statuts, la réunioerdiés privatives concernées
du point de vue de la répartition des charges etrdeettes, par certaines
parties communes particulieres dont l'utilité leest propre, encore que
certaines de ces parties communes particulierssenti se révéler communes a
deux ou plusieurs Groupes.

Au sens de cette définition il existe actuellemémtis Groupes
correspondant a trois colonnes distinctes a partiniveau du sous-sol (trois
ascenseurs différents) a I'exception du parkingamosé des emplacements de
parking, qui n'est pas divisé en groupe distinct

Le « Groupe A» constitué des entités privatives A, situées éalde la
Résidence Muscari lorsqu'on regarde I'immeuble tepai rond-point de la
voirie nouvelle a réaliser, outre les caves rattasha chacune de ces entités
privatives destinées a I’habitation.

Le « Groupe B> constitué des entités privatives B situées dieunile la
Résidence Muscari lorsqu'on regarde I'immeuble defrirond-point de la
voirie nouvelle a réaliser, outre les caves rattasha chacune de ces entités
privatives destinées a I’habitation.

Le « Groupe G> constitué des entités privatives C situées algade la
Résidence Muscari lorsqu'on regarde I'immeuble defrirond-point de la
voirie nouvelle a réaliser, outre les caves rattasha chacune de ces entités
privatives destinées a I’habitation.

Il est & noter en outre que le sous-sol, accueikbatre des parties
communes générales et/ou propres a chacun desdsrdap emplacements de
parking pour véhicules et les caves, n’est pa® égGroupe distinct, la gestion
le concernant devant en tout état de cause retvéassemblée générale sans
délégation a certains copropriétaires ; en revantdse charges relatives au




02/07/13 16:07 - 52 -

fonctionnement du garage font I'objet d’'une répiarti spéciale au titre de
charges particulieres, a raison des trois quatte &#s emplacements de parcage
et d'un quart a charge de la communauté dans samde.
Ces différents groupes se présentent comme suit :
1° - Le Groupe Aconstitué des treize entités privatives destirgees
I'habitation, composant la colonne A, située a tdraie la Résidence Muscari
lorsqu’on regarde I'immeuble depuis le rond-poimt k& voirie nouvelle a
réaliser, outre les caves rattachées a chacunesdentités privatives destinées
a I'habitation, et dont la cojouissance des partiemmmunes particulieres
propres a ce groupe est répartie entre les diffésepntités privatives le
composant en quatre mille quarante et un/ quatite quarante-et-uniemes.
Enumération sommaire de ces entités privatives :
Les treize caves numérotées de C16 a C24 et C3Da C
* L’appartement « A.01 » ;
* L’appartement « A.02 » ;
* L’appartement « A.03 » ;
* L’appartement « A.11 »;
* L’appartement « A.12 » ;
* L’appartement « A.13 »;
* L’appartement « A.21 »;
* L’appartement « A.22 » ;
* L’appartement « A.23 »;
* L’appartement « A.31 »;
* L’appartement « A.32 »;
* L’appartement « A.33 »;
e L’appartement « A.41 » ;
2° - Le Groupe Bconstitué des neuf entités privatives destinées a
I’habitation, composant la colonne B, située aureede la Résidence Muscari
lorsqu’on regarde I'immeuble depuis le rond-poimt k& voirie nouvelle a
réaliser, outre les caves rattachées a chacunesdentités privatives destinées
a I'habitation, et dont la cojouissance des partiemmunes particulieres
propres a ce groupe est répartie entre les diffiéseentités privatives le
composant en deux mille quatre cent soixante-six/deille quatre cent
soixante-sixiemes.
Les neuf caves numérotées C11, C12, C14, C15, C223&ket de C31
aCs3;
e L’appartement « B.01 » ;
e L’appartement « B.02 » ;
* L'appartement « B.1.1 »
 |’appartement « B.1.2 »
* |appartement « B.2.1 »
* |’appartement « B.2.2 »
* |’appartement « B.3.1 »
* |’appartement « B.3.2 »
* L|’appartement « B.4.1 »
3° - Le Groupe Cconstitué des neuf entités privatives destinées a
I'habitation, composant la colonne C, située a paute la Résidence Muscari
lorsqu’on regarde I'immeuble depuis le rond-poim k& voirie nouvelle a
réaliser, outre les caves rattachées a chacunesdentités privatives destinées
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a I'habitation, et dont la cojouissance des partiemmmunes particulieres
propres a ce groupe est répartie entre les diffésepntités privatives le
composant en deux mille six cent trente /deux rsiltecent trentiemes.

Enumération sommaire de ces entités privatives :

Les treize caves numérotées de C1, C2 etde C6a C1

e L’appartement « C.01 »;
* L’appartement « C.02 » ;
e L’appartement « C.11 »;
* L’appartement « C.12 » ;
e L’appartement « C.21 »;
* L’appartement « C.22 » ;
* L’appartement « C.31 »;
* L’appartement « C.32 » ;
* L’appartement « C.41 » ;

Les parties communes sont constituées des eéléntentsomplexe
immobilier qui en raison méme de son statut de ampgté ne peuvent faire
l'objet d'appropriation exclusive, comme étant cffie a l'usage commun,
structurel ou fonctionnel, des diverses entitéggtiies formant le complexe.

Ces éléments resteront donc en copropriété etigmai forcée entre les
propriétaires des diverses entités privatives, tmpsoportion de leurs quotes-
parts dans la copropriété telles que fixées patd'Ae Base.

Toute aliénation totale ou partielle d'une enpité&ative entraine de ce
fait l'aliénation proportionnelle des quotités dées parties communes qui en
sont l'accessoire indissoluble.

Une part indivise des parties communes ne peetadittnée, grevée de
droits réels ou saisie qu'avec l'entité privatiomtdelle est l'accessoire et pour
la quotité attribuée a cette entite.

L'hypothéque ou tout droit réel établis sur ungt@mrivative gréve de
plein droit la quote-part de cette entité dangpkasies communes.

Les parties communes ne peuvent, en raison dedkstmation et de
leur nature, faire l'objet d'un partage ou d'uméaiion, sauf cas de sinistre
total du complexe.

C'est la notion de service ou d'utilité a toutdenplexe, ou au contraire
a une partie seulement des entités privatives heposant, qui sert de critére
pour déterminer si un élément est de communautérgénou particuliere.

Compte tenu des définitions qui précedent, le cergplimmobilier
Muscari comporte notamment, les parties commuriearses :

Les parties communes générales sont (la présentauénération
étant énonciative et non limitative) :

Le sol ou terrain, les fondations, I'armature étob (piliers, poutres,
hourdis, et cetera...), les murs de facades, deopgy les murs de refend, de
cléture, les canalisations et conduites de toutereaeau, gaz, électricité, tout
a I'égout (sauf toutefois les parties de ces cdesl@t canalisations se trouvant
a lintérieur des entités privatives et se trouvarnteur usage exclusif), les
trottoirs, grilles, soubassements.

Toutes les toitures de I'immeuble, en ce compssplarties de toitures
affectées a usage de terrasse et dont la jouisgaivaive et exclusive est
réservée aux propriétaires et/ou occupants degeentrivatives auxquelles
cette jouissance est réservée (terrasses sur felzadssée et terrasses du
quatrieme étage sur troisieme étage).
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Les différents locaux poubelles

Les différents locaux compteurs ;

Le local vélos — poussettes ;

Le local haute tension

Les locaux techniques

Les couloirs desservant les locaux en sous-sole etomplexe de
parkings en sous-sol

Les gaines, canalisations, descentes d'eau et aémasnunes a
I'ensemble de la Résidence Muscatri.

Et en général, toutes les parties du complexe inilileg qui ne sont
pas affectées a I'usage exclusif de I'une ou ded'aes entités privatives, ni a
l'usage exclusif d'un seul des trois groupes ou squit communs d'apres
I'article 577-3 dernier alinéa de la loi du trepier mil neuf cent nonante-
quatre et l'usage.

Il est rappelé que les éléments non privatifsigpent de I'esthétique
extérieure du complexe, tels que revétements, yremtou accessoires des
facades, matériaux de recouvrement des toitureSnagements de portions de
jardin suspendus, quoique pouvant constituer degiepa communes
particulieres, sont stipulées étre de communautéérgée et donc de la
compétence exclusive de I'Assemblée générale damsebure ou devraient
étre prises des décisions susceptibles d'affebmonie du complexe, cette
regle ne pouvant étre modifiée qu'a la majorité deatre cinquiéemes des
quotités dans les parties communes générales.

Les parties communes particuliéeres sont pour chacu des trois
Groupes A-B-C (la présente énumération étant limitave)

Les escaliers avec leur cage depuis le soussglijau dernier étage.

Les ascenseurs avec leur cage depuis le sojissgalau dernier étage.

Les paliers, dégagements formant couloir a pdutirez-de-chaussée.

Les gaines, canalisations, descentes d'eau etgetepres a chaque
groupe.

Les diverses canalisations et descentes d'eaualgust résiduaires
propres a chague groupe.

Les terrasses et les balcons propres a chagueneokime formant pas
la toiture du niveau inférieur.

Les ornements extérieurs de facade, des terrdssesmnt ou non
toitures, balcons et fenétres, les balustradedegarorps, les appuis de balcons
et fenétres, propres a chaque batiment.

Les gaines, canalisations, descentes d'eau et pévares a chaque
batiment.

Et en général, les parties de chacun des troispgeogui ne sont pas
affectées a l'usage exclusif de I'une ou l'autsealités privatives composant
ledit batiment, mais bien affectées a l'usage axotludit batiment.

Les parties communes particulieres propres au Compke de
parkings (la présente énumération étant limitative)

Les rampes d'accés et de sortie vers les emplaterdenparkings,
venant du niveau rez-de-chaussée.

Les aires de circulation et de manoeuvres deérdiits emplacements
de parkings, ainsi que tous les équipements tecghsigspécifiques a
I'exploitation des emplacements de parkings, tels kps portes d’acces et
mécanismes de contrble, I'éclairage propre au cexeplde parkings, les
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systemes de détection incendie et de préventioncehidie propres aux
emplacements de parkings, les groupes extracteutgmke, etc....

ARTICLE CINQ - DETERMINATION DES PARTIES
PRIVATIVES.

Chaque propriété privee comporte les parties tatiges de l'entité
proprement dite et de ses dépendances (a I'exaee® parties communes) et
notamment le plancher, le parquet ou autre revéieswe lequel on marche,
avec leur soutenement immédiat, en connexion avdmulrdis qui est partie
commune, les cloisons intérieures non portantepdetes, la partie supérieure
des terrasses sur laquelle on marche avec sonnsow@t immédiat, en
connexion avec le hourdis qui est partie commumes, portes paliéres
intérieures des appartements ou studios et seevdetr usage exclusif, les
installations sanitaires particulieres (lavabosie®sy water-closets, salles de
bains, et cetera...), les parties vitrées des poetefenétres, les escaliers
privatifs a l'intérieur des entités privatives, dafonnage attaché au hourdis
supérieur formant plafond, les plafonnages et autreétements, la décoration
intérieure de l'entité privative et de ses dépeoesnet qui sert a son usage
exclusif : en outre, tout ce qui se trouve a saagas par exemple, conduites

....

Chacun des copropriétaires a le droit de jouiseteentités privées dans
les limites fixées par le présent reglement et @ladition de ne pas nuire aux
droits des autres copropriétaires et de ne riee fgui puisse compromettre la
solidité du complexe immobilier et/ou de I'un désitnents qui le compose.

Chacun peut, sous le contrdle et moyennant |'dcpcgalable, écrit et
explicite d’un architecte (comme pour les modificas aux parties communes,
voir article 6 ci-apres), modifier comme bon luinmd®era, la distribution
intérieure de son entité privative, mais sous spaesabilité a I'égard des
affaissements, dégradations et autres accidemesatvénients qui en seront la
conséquence pour les parties communes et les wntig€s autres
copropriétaires, et en tous les cas sans pouvdiepaiteinte aux performances
techniques des matériaux et installations mis enree

Il est interdit aux propriétaires de faire, mémdir&térieur de leurs
entités privées, aucune modification aux choses nuomes, sauf a se
conformer aux dispositions de l'article suivant.

Il est interdit & un propriétaire d'entité privatide diviser celle-ci en
plusieurs entités, en sorte qu'il y ait plus dtéstiprivatives par niveau que
celles prévus aux présentes.

ARTICLE _SIX - MODIFICATIONS AUX PARTIES
COMMUNES.

Les travaux de modifications aux parties commumegourront étre
exécutés qu'avec l'autorisation expresse de |'ddéengénérale statuant a la
majorité des trois quarts des voix, et sous lerétmtd'un architecte, dont les
honoraires seront a la charge des copropriétagiearft exécuter les travaux,
sauf en ce qui concerne les actes conservatoirg'adrninistration provisoire
pour lesquels le syndic peut agir seul, de sa prioptiative.

ARTICLE SEPT - MODIFICATIONS AU STYLE ET A
L'HARMONIE DU COMPLEXE.

Rien de ce qui concerne le style et I'harmonieauptexe immobilier,
méme en ce qui concerne les choses privées, neépeumodifié que par
décision de l'assemblée générale, statuant a laritdajles trois/quarts des voix
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des copropriétaires présents ou représentes.

Il en sera ainsi notamment des portes d'entrédestfenétres, des
terrasses et des jardins.

Il est rappelé que les éléments non privatifsigipent de I'esthétique
extérieure du complexe, tels que revétements, yestou accessoires des
facades, matériaux de recouvrement des toitureSnagements de portions de
jardin suspendus, quoique pouvant constituer degiepa communes
particuliéres, sont stipulées étre de communautéergée et donc de la
compétence exclusive de I'Assemblée générale damsebure ou devraient
étre prises des décisions susceptibles d'affebmonie du complexe, cette
regle ne pouvant étre modifiee qu'a la majorité deatre cinquiemes des
guotités dans les parties communes générales.

Terrasses et balcons

Ainsi que dit ci-avant, les balcons et terrassgmént ou non toiture
des niveaux inférieurs (en ce compris leurs acoessaels les garde-corps,
balustrades, etc...), méme attribués en jouissarcleisive a certaines entités
privatives, sont des éléments communs (générauxarsstituant en partie la
toiture des sous-sols ou des étages inférieurs avticyliers propres a un
groupe lorsgu’ils se trouvent en décrochage papadpa la facade et/ou ne
constituent pas méme partiellement la toiture aheaui inférieur).

Il ne pourra y étre installé aucune constructiom@me en matériaux
légers.

En ce qui concerne les balcons et terrasses & esatusif d'une entité
privative, il est stipulé que la responsabilité lamtretien d’'usage (en ce
compris le bon écoulement des eaux) et du rempkaceréventuel des
revétements dits d'usure (carrelage, peinturesitsjoietc) en incombe au
propriétaire de cette entité, ainsi que celle dicdwles détériorations dues a
l'usage.

Le remplacement des revétements d'usure est effemti moyen de
matériaux identiques ou équivalents sur le plafadpialité et de I'esthétique a
ceux mis en ceuvre initialement.

La chape et les couches isolante et d'étanclaégant partie des parties
communes, au méme titre que le béton des houadis,ttavaux de réparation
et de remplacement s'y rapportant seront a chardge abpropriété.

Toutefois, tous frais qui seraient exposés paofaapriété a cet égard
devront étre remboursés par le propriétaire colcefih se révele que les
dégats sont dus a son fait ou a sa carence.

Tous les frais résultant d'une intervention aleaivde I'étanchéité des
terrasses, au niveau de la chape, de la couctanisabu encore au niveau du
béton des hourdis, qui nécessiterait I'enlevemantairelage et la repose de
celui-ci aprés lintervention, seront a charge aecommunauté, sauf s'il se
révele que cette intervention résulte d'un défaanifeste d'entretien du
revétement de la part du propriétaire ou de l'oantile l'entité privative
concernée.

En ce qui concerne les balcons et terrasses,|gequels I'entretien doit
étre assuré par les copropriétaires et/ou occupamtsernés, il est en outre
stipulé que quinze jours apres une mise en denmestée sans suite, le syndic
aura le droit de faire exécuter d'office aux frdis défaillant, les travaux
d'entretien lui incombant en vertu de ce qui préced

Les occupants des appartements ou autres entitéstiyes dont il
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s'agit devront donner acces aux dits balcons eas®#s, pour permettre d'y
effectuer les travaux d'entretien, de réparatiateaenouvellement éventuels.

Jardins privatifs.

Le jardin arboré entourant I'immeuble est commuout&fois, certaines
sections de celui-ci (dix) sont attribuées aux patpires et/ou occupants des
appartements dans le prolongement desquels ilsteents lesquels en ont
'usage et la jouissance exclusifs et perpétuels.

Malgré cette affectation, ces parties du sol comsdrleur statut de
partie commune.

Les jardins devront tout particulierement consetear destination de
jardin d'agrément et un caractére décoratif en adpavec le standing du
complexe faisant I'objet du présent acte.

Il est interdit au bénéficiaire d’y déposer et eptrser tous objets et d'y
effectuer des plantations.

ARTICLE HUIT - DISPOSITIES DE PROTECTION
EXTERIEURE - PERSIENNES - RESEAU DE TELECOM-
MUNICATIONS.

1. Les propriétaires ne pourront établir de digfosie protection
extérieure ou intérieure, ou des persiennes qu'avapprobation de
'assemblée générale des copropriétaires statudat raajorité absolue, ils
devront étre du modele agréé par l'assemblée dénées copropriétaires
statuant a la majorité absolue.

2. L'immeuble sera équipé d'un réseau permettaxtpaopriétaires et
occupants des appartements le composant de serdac@ux réseaux de
distributions d'émissions radiophoniques et téleliss.

3. L'assemblée générale des copropriétaires poemreoutre a la
majorité absolue décider d'équiper le batiment d'wéseau de
télécommunications de type internet, intranet, aéseformatique ou autre ;
elle établira dans cette hypothése, aux mémes tommglide majorité un
reglement d'ordre intérieur.

4. |l est interdit de poser des antennes privéesog soit sur la toiture
de l'immeuble ou sur les facades avant et arrieréindmeuble, ou encore sur
les terrasses, jardins suspendus et balcons dojduissance privative et
exclusive est rattachée aux propriétaires ou ocuspentités privatives.

ARTICLE NEUF - DESTINATION DES PARTIES PRIVATIVES.

Sous réserve de ce qui sera dit ci-apres en cecoucerne les
appartements, toute modification de la destinatiome partie privative devra
nécessairement étre prise a la majorité des qoammeiemes des voix des
copropriétaires présents ou représenteés.

1. Appartements.

Tous les appartements sont destinés exclusiveraetthabitation
résidentielle.

lls pourront toutefois étre affectés partiellemantusage de bureaux
pour professions libérales pour autant que lesdbirgglements applicables en
matiere d'urbanisme et d'aménagement du territairorisent une telle
affectation, et pour autant que le bien ne perdespa affectation principale de
logement.

L'exercice d'une profession libérale dans le corglémmobilier
dénommé Résidence Muscari ne pourra jamais trolebjetissance des autres
occupants.
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Si l'exercice d'une profession libérale dans le mlexe entraine de
nombreuses visites de personnes utilisant I'asgenskesservant tel
appartement, les propriétaires ou occupants dseseitétés devront s'entendre
avec le syndic pour fixer, par un forfait l'indenéna payer aux copropriétaires
participant aux frais de cet ascenseur, pour cageusntensif d'une chose
commune.

De méme afin de ne pas troubler la jouissance diessaoccupants de
I'immeuble, il est strictement interdit dans l'inwbé de :

a) procéder a des ventes publiques volontaireoouwla biens meubles;

b) exercer tout commerce de charme, en ce conipxplditation de
saunas - massages, et en général toute activitéragément quelconque
contraire aux bonnes meceurs.

Cette disposition constitue une condition essdatigans le chef des
sociétés comparantes et elle ne pourra par consédee modifiée qu'a
l'unanimité des voix de I'ensemble des copropriésaet ce, quelle que soit la
séance de l'assemblée générale des copropriéadimdre du jour de laquelle
une proposition de modification de cette disposigerait fixée.

2. Les emplacements de parkings.

Les emplacements de parking pour veéhicules sestirgs a

garer des voitures automobiles.

Les emplacements de parking pour motos sont d@sstingarer des
motocyclettes avec ou sans side-car, des vélosunmsode scooters.

L’ensemble des emplacements sont également destigaser d’autres
petits véhicules a moteurs, appartenant a un @@, un locataire ou une
personne ayant un droit de jouissance dans le exmapl

Afin d’assurer le maintien du standing du complarenobilier « #####
HHHHEHAAA », il est expressément stipulé que :

- chaque usager du complexe de parkings devraostrmer aux
indications de polices qui y seront placés ;

- il est strictement interdit pour tout occupantusager du complexe de
parkings :

- d’entreposer dans ledit complexe ou dans lestdsnd’'un
emplacement de parking privatif des biens meublesems large du
terme, ni d'y entreposer des ordures ou, des neatidangereuses ou
inflammables, méme temporairement, seul le statioremt de
véhicules automobiles et petites camionnettes,svélo motos diment
immatriculés et appartenant a des propriétairestdires ou occupants
étant autorisé, et encore a I'exclusion de touscuéds équipés de
LPG;

- de cloturer par grillage ou autrement les empleds de
parkings ;

- d’entraver de quelque maniére que ce soit la lidrculation
des utilisateurs desdits emplacements de parking ;

- d’installer un atelier de réparation dans les lacgments de
parking.

- Le lavage de véhicules y est également inteutefois
'assemblée générale des copropriétaires pouraiter d'affecter une
partie de l'aire de circulation a l'usage d'airéagtage.

- Sont enfin également interdits dans les airesidrilation et
de manoeuvres, les stationnements, la combustmsatice et d'huile,
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'usage des klaxons et autres avertisseurs sorlerést de laisser son

moteur tourner au ralenti dans un de ces passages.

L’acces piéton aux emplacements de parking sepfmrd’ascenseur
et/ou I'escalier de I'immeuble dans lequel se sitdit lot privatif destiné a
I'habitation.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkk

SECTION Il. - Service et administration du complexe

A. ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES.

ARTICLE DIX - ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES —

CONSTITUTION -DENOMINATION - SIEGE - POUVOIRS -
DISSOLUTION.

Constitution.

Tous les copropriétaires du complexe seront dodgstien Association
dotée de la personnalité juridique.

Dénomination.

Cette Association sera dénommeée:

"Association des copropriétaires du complexe sis Bccle, a front
d’'une nouvelle voirie a établir & partir de la rue Egide Van Ophem,
dénommé Résidence Muscari.

Cette déenomination devant étre suivie de I'adrdeassomplexe.

Siege.

Elle aura son siege dans le complexe immobilier|'adresse a
déterminer par les copropriétaires, lors de la @amassemblée générale des
copropriétaires du complexe.

Représentation.

L'association des copropriétaires est représeabééous actes et en
justice par le syndic conformément a ce qui estqund ci-apres a l'article
douze.

Généralités.

L'association des copropriétaires ne peut étrerg@aire que des
meubles nécessaires a l'accomplissement de soh sdgwl, lequel est la
conservation et l'administration du complexe.

Tous les copropriétaires sont membres de [adsmtiades
copropriétaires et disposent d'un nombre de voad &g nombre de quotes-
parts qu'ils détiennent dans le complexe.

Pour tout ce qui concerne les pouvoirs, les malgedissolution et de
liquidation de cette association des copropriéairest référe aux dispositions
du Code civil.

Il est toutefois précisé ce qui suit :

1. L'association des copropriétaires a qualité pguremn justice, tant en
demandant qu'en défendant.

Tout copropriétaire conserve néanmoins le droéixetcer seul les
actions relatives a son entité privative, apresaair informé le syndic par pli
recommandé adressé avant le début de la procéafimede permettre a ce
dernier d'en informer les autres copropriétaires.

L'exécution des décisions condamnant l'associatemncopropriétaires
peut étre poursuivie sur le patrimoine de chaqueprapriétaire
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proportionnellement a sa quote-part dans les gacbenmunes.

Toutefois le copropriétaire qui a introduit l'udes actions visées a
l'article 577-9 paragraphes 3 et/ou 4 de la loitdunte juin mil neuf cent
nonante-quatre, sera dégagé de toute responsgimlité tout dommage qui
pourrait résulter de I'absence de décision deelabke générale, s'il n‘a pas
été débouté de I'une desdites actions.

2. L'association des copropriétaires est dissoutpleia droit dés que
cesse l'indivision forcée organisée.

Tel ne sera pas le cas en cas de destruction, nodate de I'immeuble.

Dans ce cas la il faudra une décision de l'assmmpgEnérale des
copropriétaires de dissoudre l'association des opoj@taires, décision a
prendre a l'unanimité des voix de tous les copébgires et a constater dans un
proces-verbal dressé en la forme authentique enisoa la formalité de la
transcription.

L'assemblée générale des copropriétaires peutetéde dissoudre
I'association des copropriétaires aux mémes comditi

En outre, le juge de paix peut prononcer la diggwl de I'association
des copropriétaires, a la demande de tout intéfesslant sa requéte sur un
juste motif.

En cas de dissolution de l'association des copgtames, celle-ci
subsiste néanmoins pour les besoins de sa ligoidaglle mentionne dans ce
cas dans tous les actes, piéces et documentsegostiparait qu'elle est en
liquidation.

En cas de dissolution de l'association des coptames, résultant
d'une décision de l'assemblée générale des cograipes, ladite décision
devra obligatoirement étre accompagnée de la dasigndu liquidateur, faute
de quoi le syndic exercera ces fonctions.

Si la dissolution de l'association des copropirésasurvient de plein
droit, une assemblée générale extraordinaire germsia dans les huit jours de
la survenance du fait ayant entrainé la dissoludi®mplein droit, et 'assemblée
générale des copropriétaires aprés avoir consalésolution de I'association
des copropriétaires désignera un ou plusieursdajaiir(s).

Cette constatation de dissolution de plein drait passemblée devra
comme la décision de dissoudre l'association dpsopdétaires, faire I'objet
d'un acte authentique soumis a la formalité dedascription, afin d'assurer
'opposabilité de la dissolution de I'associati@s dopropriétaires, envers tous
les tiers.

B. SYNDIC

ARTICLE ONZE - SYNDIC - DESIGNATION - NOMINATION.

Il est fait appel, par I'assemblée générale depsopoiétaires aux soins
d'un syndic, choisi ou non parmi les copropriétirBoutefois tout syndic qui
ne serait pas I'un des copropriétaires devra naicesgent habiter la Région
Bruxelloise.

Exceptionnellement le Promoteur se réserve lalttade désigner le
premier syndic du complexe. Si le Promoteur faagesde cette faculté, le
mandat du syndic ainsi désigné expirera de pleoit thrs de ladite premiere
assemblée générale des copropriétaires.

Le syndic sera choisi par I'assemblée généraleaa®priétaires a la
majorité absolue des voix, pour un terme ne poueanéder cing ans, mais
renouvelable, et ce pour la premiére fois a I'docaede la premiére assemblée
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générale des copropriétaires.

Un extrait de l'acte portant désignation ou nomdmadu syndic sera
affiché dans les huit jours de celle-ci de maniaedtérable et visible a tout
moment aux entrées du complexe immobilier.

L'extrait indiquera, outre la date de la désigmathu de la nomination,
les noms, prénoms, profession et domicile du syoadj'il s'agit d'une société,
sa forme, sa raison ou dénomination sociale aunsispn siege social. Il devra
étre complété par toutes autres indications peameth tout intéressé de
communiquer avec le syndic sans délai et notamteeliu ou, au siege de
I'association des copropriétaires, le réeglemenmticiointérieur et le registre des
décisions de lI'assemblée générale peuvent étraltéms

L'affichage de I'extrait se fera a la diligencesgudic.

L'assemblée générale peut toujours révoquer ldisywygalement a la
majorité absolue des voix. Elle peut de méme, Isi kel juge opportun lui
adjoindre un syndic provisoire pour une durée desfins déterminées.

Les rémunérations du syndic seront fixées parsa#tide 'assemblée
générale des copropriétaires.

En cas d'empéchement ou de carence du syndiagéede paix peut
désigner un syndic provisoire, pour la durée giélermine, a la requéte d'un
copropriétaire. Le syndic doit étre appelé a laseauar le requérant.

Si le syndic est un des copropriétaires et quaktnpas appointé, il
pourra s'adjoindre un secrétaire pour la tenueédetures; les émoluments du
secrétaire sont fixés par I'assemblée génératemamjorité absolue des voix.

ARTICLE DOUZE - POUVOIRS ET ATTRIBUTIONS DU
SYNDIC.

I. Le syndic a la charge de :

A. DE PAR LA LOI:

1° Convoquer l'assemblée générale aux dates fixéedepprésent
reglement de copropriété ou a tout moment lorsgutlétision doit étre prise
d'urgence dans l'intérét de la copropriéte.

2° Consigner les décisions de l'assemblée générals da registre
déposé au siege de l'association des coproprgtaiteil pourra étre consulté
sur place et sans frais par tout intéressé.

3° d'exécuter et de faire exécuter les décisionsadedmblée générale
des copropriétaires et de représenter I'associdgésrcopropriétaires.

4° d'accomplir tous actes conservatoires et touss ateelministration
provisoire. Ainsi il fait notamment exécuter de gwopre chef les réparations
urgentes et, sur les ordres du conseil de gérance dassemblée générale, les
réparations indispensables non urgentes et cetdsnonées par I'assemblée
générale.

5° d'administrer les fonds de roulement et de résde/éassociation
des copropriétaires. Dans cette mesure il a notarhpoair mission de répartir
entre les copropriétaires le montant des dépemsesanes.

6° de fournir le relevé des dettes suivantes, dansg|linze jours de la
demande qui lui en est faite par un notaire agtsdans le cadre de l'article
577-11 paragraphe premier de la loi du trente juih neuf cent nonante-
quatre, en cas de transmission de la propriét@ datité, savoir :

* du colt des dépenses de conservation, d'entretienréparation et de
réfection décidées par lI'assemblée générale amadate de la transmission,
mais dont le paiement ne devient exigible que piestéeement a cette date ;
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* des frais liés a l'acquisition de parties comnsajr@ecidée par l'assemblée
générale avant la date de la transmission, mais ldopaiement ne devient
exigible que postérieurement a cette date ;

* des dettes certaines dues par l'association &suite de litiges nés

antérieurement a la date de transmission, mais l@opaiement ne devient
exigible que postérieurement a cette date.

7° de communiquer a toute personne occupant le comphemobilier
en vertu d'un droit personnel ou réel mais ne diapbpas du droit de vote a
l'assemblée générale (exemple : un locataire, ufruiger, etc...) la date des
assemblées, afin de lui permettre de formuler pat ées demandes ou ses
observations relatives aux parties communes quionsera ce titre
communiquées a l'assemblée.

8° et en général de veiller au bon entretien des aamsmet au bon
fonctionnement de tous appareillages communs ébauentretien général du
complexe immobilier.

B. DE PAR LES PRESENTS STATUTS.

1. d'une Mission de police intérieure

Le syndic doit ainsi assurer le maintien du bawlre et de la
tranquillité. Il pourra dans ce but édicter un esgént obligatoire pour les
occupants du complexe sur la circulation des pgtas heures d'ouverture et
de fermeture des cages d'escaliers et des ascgn$éalairage, etc... ; il
pourra, le cas échéant, recourir a l'interventienlal force publique si elle
s'avérait nécessaire.

2. d'une_Mission d'administration et d'entret@@étendant a toutes les
parties communes.

Il doit notamment, sans que cette énumeérationisatative :

a) Veiller au bon entretien du complexe : il ehrestamment ainsi du
nettoyage et du balayage de tous les halls, dégagsnescaliers, ascenseurs,
passages, acces piétonniers et de facon génératrigiées locaux communs
ainsi que du jardin intérieur arboré; il procédesda chef a toutes réparations
urgentes et exécute les travaux décidés par I'Adgengénérale.

b) Assurer le fonctionnement de tous les servigggraux (éclairage-
chauffage-ascenseurs-distribution d'eau, enlévedenimmondices)

c) engager, diriger et licencier le personnel @yl et ouvrier
nécessaire, se procurer les approvisionnementSseoes et passer a ce sujet
tous contrats de fourniture, d'entretien, et di@sste ; le personnel employé
par le syndic ne pourra étre utilisé a des finggas par les copropriétaires ou
occupants pendant les heures de service et méme @8 heures ; il ne pourra
étre utilisé a ces fins qu'avec l'accord du syndiex frais et risques du
copropriétaire intéressé.

d) Procéder a toutes installations et aménagennécesssaires destinés
a lui faciliter 'accomplissement de ses diverséssions et accroitre la sécurité
et le confort des occupants et usagers du complebse par exemple
installation d'une boite aux lettres générale plaurlevée du courrier ;
installations de bouche d'incendie; sorties dewsoet extincteurs, etc...

e) Instruire les contestations relatives aux pardiommunes survenant
avec des tiers ou entre les propriétaires, faippod a I'Assemblée générale
qui décidera des mesures a prendre et, en casdaggprendre toutes les
mesures conservatoires nécessaires.

f) souscrire au nom des copropriétaires tous atstd'assurance, en
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conformité avec ce qui est dit ci-apres au chaphesurances”.

g) Assurer le paiement des dépenses communegseatdaevrement des
recettes communes.

h) Répartir entre tous les copropriétaires le mantdes dépenses
communes dans les proportions qui sont arrétéagres.

i) Présenter annuellement a chaque copropriétavea compte
particulier et a 'assemblée statuaire, les congegraux.

Le tout sous le contréle et la surveillance du $&iinde Gérance s'il
existe.

3. de représenter I'Association des copropriétaige tous actes
authentiques a intervenir notamment en raison daifroations aux statuts ou
de toute autre décision de I'Assemblée généraleSyrmlic devra cependant
justifier a I'égard du notaire instrumentant de pesivoirs en fournissant
I'extrait constatant sa nomination et celui luirogant les pouvoirs de signer
seul l'acte authentique ainsi que l'extrait de éaiglon reprenant I'objet de
I'acte authentique. Il ne devra pas étre justifiésds pouvoirs et de ce qui
précede a I'égard du conservateur des hypothelj@essera notamment ainsi
de la modification des quotes-parts de copropriéééla modification de la
répartition des charges communes, de la cessioe ghartie commune, de la
constitution d'un droit réel sur une partie commuate...

Il. L'assemblée générale des copropriétaires raquar des décisions a
prendre a la majorité absolue des voix décideramdécer d'autres pouvoirs ou
de limiter les pouvoirs du syndic, soit au momeatsd nomination, soit méme
en cours de mandat.

[ll. Le syndic ne pourra utiliser les pouvoirs dwii sont ainsi conférés
tant par le présent reglement de copropriété que lggm décisions des
assemblées générales, pour souscrire des engaggmeentun terme excédant
la durée de son mandat, sauf décision expressasdemblée générale sur ce
point.

ARTICLE TREIZE - RESPONSABILITE DU SYNDIC.

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans l'accolthsieemblée générale et
seulement pour une durée ou a des fins déterminées.

ARTICLE QUATORZE - POUVOIRS DE REPRESENTATION
DU SYNDIC.

Le syndic sera des le jour ou l'association dgwamiétaires aura
acquis la personnalité juridique par la cessiorl'attribution d'une entité au
moins chargé de représenter l'association des go@rares, tant en justice
gue dans la gestion des affaires communes.

Ainsi, le syndic instruit les contestations relad aux parties
communes, Vis a vis des tiers et des administrafioibliques.

Il fait rapport a I'assemblée générale, laquedeidera des mesures a
prendre pour la défense des intéréts communs.

En cas durgence, il prendra toutes mesures o@isees et
d'administration provisoire.

C. ASSEMBLEE GENERALE.

ARTICLE QUINZE - POUVOIR DE L'ASSEMBLEE
GENERALE.

L'assemblée générale des copropriétaires est iongemaitresse de
I'administration de celle-ci en tant qu'il s'adihtéréts communs.
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L'Assemblée générale est I'organe de I'Associad&s copropriétaires
qui dispose de tous les pouvoirs de conservatiord'aiministration du
complexe, a I'exception de ceux qui seraient aksbpar la loi ou les statuts a
chaque copropriétaire, au Syndic.

Les copropriétaires réunis en assemblée génépaleyent en tant
gu'organe de I'Association des copropriétairess darcadre des compétences
de l'assemblée et sous sa responsabilite, déléguercopropriétaires de
certaines entités privatives formant ensemble wuf, tous pouvoirs afin de
gérer les parties communes qui les concernent gixelment, étant les parties
communes particuliéres au dit Groupe au sensdieléad ci-avant.

Les délégations et pouvoirs ci-avant doivent &tézidés par les
copropriétaires en assemblée générale, statuanta amabjorité des
quatre/cinquiemes des voix des copropriétaireseptéu représentés.

Les délégations et pouvoirs ci-avant sont toujoévecables.

Les décisions qui seront ainsi prises par certaiopropriétaires
agissant au sein d'un Groupe devront étre prisgsna@&mes majorités que
celles requises par la loi ou les présents stantse qui concerne les décisions
a prendre en Assemblée générale.

Lorsque les décisions et délibérations sont ppsegertains coproprié-
taires seulement agissant dans le cadre d'une atiélégde pouvoirs leur
conférée par I'Assemblée générale dans le cadrgrésent article, elles
obligent tous les copropriétaires concernés, qaiéat été représentés ou non,
dissidents ou incapables; toutefois lorsque cesid@s feront naitre une dette
a charge de I'Association des copropriétaires det fe complexe, la
contribution a son paiement nincombera toutefal'®ux seuls propriétaires
des entités concernées.

Les régles relatives aux délibérations de I'Asdéenlgénérale, seront
mutatis mutandis applicables aux décisions et éidiimns qui seront prises
dans le cadre des délégations éventuelles viségasesaent article.

ARTICLE SEIZE - COMPOSITION DE L'ASSEMBLEE
GENERALE.

L'assemblée générale des copropriétaires n'esblgalant constituée
que si tous les copropriétaires sont présentsgseptés ou diment convoques.

Elle ne peut toutefois valablement délibérer qusamformité des
dispositions prévues par l'article dix-sept ci-apré

L'assemblée générale oblige, par ses délibératicsis les
copropriétaires intéressés sur les points porté&sdie du jour, qu'ils aient été
présents, représentés ou non.

L'assemblée générale des copropriétaires élitndajarité absolue, son
Président en son sein, pour le terme qu'elle déterrfequel ne pourra excéder
cing ans.

Le Président pourra se faire assister par tros&sseurs, également
choisis par I'assemblée en son sein.

En cas d'empéchement ou d'absence du Présidssterniblée générale
des copropriétaires devra pourvoir a cette careacent d'aborder un point
quelconqgue de l'ordre du jour de I'assemblée.

Le syndic ne pourra ni étre Président de l'ass&nigiénérale des
copropriétaires, ni assesseur du Président.

La nomination du Président de l'assemblée géndeseopropriétaires
et de ses assesseurs éeventuels sont fixées d'afficmdre du jour de la
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premiere assemblée générale des copropriétaires.

A.-ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

L'assemblée générale statutaire des copropriétaeesient d'office
chaque année dans l'agglomération bruxelloise etaier jeudi du mois de
mars de chaque année a vingt heures, au lieu @digu le syndic ou le
Conseil de gérance ou celui qui convoque.

Sauf décision contraire de la part du syndic,dmii étre notifiée a tous
les copropriétaires dans les formes et les détascpts pour les convocations,
ces jour heure et lieu, sont constants d'annéarmtea

B.- ASSEMBLEE EXTRAORDINAIRE.

En dehors de cette assemblée statutaire, I'aséerdbs copropriétaires
est convoquée a la diligence du syndic ou du Cbdsdbérance, aussi souvent
qu'il est nécessaire.

Elle doit I'étre en tous cas lorsque la convocatet demandée par un
ou plusieurs copropriétaires possédant au moirgnguieme des quotes-parts
dans les parties communes. Cette demande doit a&tressée par pli
recommandé au syndic qui sera tenu d'envoyer lesocations dans les
quinze jours de sa réception.

En outre, en vertu de l'article 577-9 paragrapbis de la loi du trente
juin mil neuf cent nonante-quatre, tout copropitétgpeut demander au juge
d'ordonner la convocation d'une assemblée géndoasgjue le syndic néglige
ou refuse abusivement de le faire, pour délibéuerla proposition que ledit
copropriétaire détermine.

ARTICLE DIX-SEPT - CONVOCATIONS AUX ASSEMBLEES.

Les convocations sont faites quinze jours calerglri@u moins a
I'avance, par lettre recommandée, la convocatiomagssi valablement faite si
elle est remise au propriétaire contre déchargegsi par ce dernier.

La convocation ne sera valable que pour autantl'quire du jour de
I'assemblée y soit joint.

Faute d'avoir fait connaitre au Syndic par leteeommandée tout
changement d'adresse ou tout changement de peof@jéles convocations
seront valablement faites a la derniere adressenueorou au dernier
propriétaire connu.

Si une premiére assemblée n'est pas en nombresegoonade assemblée
peut étre convoquée de la méme maniére avec le noédne du jour, qui
indiquera qu'il s'agit d'une deuxieme assembléas teadélai de convocation
d'une deuxiéme assemblée sera de quinze joursicaieau moins.

Ladite assemblée pourra alors délibérer quelssgient le nombre de
membres présents ou représentés et les quotesipagtdes parties communes.
ARTICLE DIX-HUIT - ORDRE DU JOUR DES ASSEMBLEES.

L'ordre du jour est arrété par celui qui convogue.

Tous les points portés a l'ordre du jour doiveme édiqués d'une
maniere trés claire dans la convocation. Il fautlene les points libellés
"Divers" a moins qu'il ne s'agisse que de chosdsdeminime importance.

Les délibérations ne peuvent porter que sur l@stpqui se trouvent a
l'ordre du jour (cependant, il est loisible aux nhees de l'assemblée de
discuter au sujet de toutes autres questions, intespeut étre pris, en suite de
ces discussions, aucune délibération ayant fortigadbire, sauf le cas ou tous
les copropriétaires seraient présents en personne).

Chacun des copropriétaires a le droit de demapaleécrit au Syndic,
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par lettre recommandée, l'inscription d'un poirdtoédre du jour, et cela au
moins trente jours calendrier avant la date dediarblée générale.

ARTICLE DIX-NEUF - REPRESENTATION AUX
ASSEMBLEES.

L'assemblée se compose de tous les copropriétaires.

Si le syndic n'est pas un copropriétaire, il sgFanmoins convoqué aux
assemblées générales, mais il y assistera alors\aie consultative et non
délibérative.

Chaque copropriétaire peut se faire représentéasaemblée par un
mandataire, membre de l'assemblée générale ouilnelagit la d'un droit
absolu pour chaque copropriétaire.

Le mandat devra étre écrit et stipuler expressémsigrest général ou
s'il ne concerne que les délibérations relativesréains objets qu'il détermine;
a défaut de quoi, ce mandat sera réputé inexistant.

En cas de démembrement du droit de propriété mtost&r une entité,
gue ce soit par suite d'ouverture de successi@oautoute autre cause légale,
entre deux ou plusieurs personnes, tant majeuresnijuieures ou incapables,
ces derniers représentés comme de droit, soit asufruitier et a un nu-
propriétaire, tous devront étre convoqués a l'abkmamet auront le droit d'y
assister avec voix consultative, mais ils devrdime dun d'entre eux, ayant
voix délibérative, et qui votera pour le comptdaleollectivité.

En cas de désaccord entre eux, ils ne pourromr yosqu'a ce qu'ils
aboutissent & un accord amiable ou a une décisiqustice.

La procuration donnée a ce dernier ou le procedalede sa
nomination, devra étre annexé au proces verbahsiseimblée.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire dopropriétaire a
l'assemblée générale, nonobstant le droit poursliliest copropriétaire, de
participer a ce titre aux délibérations de l'asdémb

Aucune personne mandatée par l'association desoprgtaires ou
employée par elle ne pourra participer personngigrou par procuration aux
délibérations et aux votes relatifs a la missionlgjua été confiée.

Les mineurs, interdits et autres incapables doiéeme représentés par
leurs représentants légaux, les personnes moratelgyors organes légaux ou
statutaires, avec faculté de délégation.

ARTICLE VINGT - LISTE DE PRESENCE.

Il est tenu une liste de présence qui devra étgmési par les
propriétaires qui désirent assister a lI'assembd@ergle, liste de présence qui
sera certifice par le Président de l'assembléecdpsopriétaires, et le cas
échéant par les membres du Conseil de Gérancendplexe et qui indiquera
le nombre des quotités possédées par les sigrsati&ins le complexe.

ARTICLE VINGT-ET-UN - MAJORITES.

Les délibérations sont prises a la majorité alesalies voix des
propriétaires présents ou représentés a l'assensaléiele cas ou une majorité
plus forte est requise par la loi ou les préseatsits.

Lorsque l'unanimité est requise, il s'agit de dhimité des voix de
I'ensemble des copropriétaires et non de l'una@imiés voix des membres
présents a l'assemblée générale, les défaillarast éonsidérés comme
s'opposant a la proposition, sauf cependant dansase d'une deuxieme
assemblée, la premiére n'ayant pas été en nombre.

Par application de l'article 577-7 paragraphe uiras, l'assemblée
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générale décide :

1° a la majorité des trois quarts des voix des copraogtaires
présents ou représentés :

a) de toute modification aux statuts pour autarelle ne concerne que
la jouissance, l'usage ou l'administration desgmdommunes ;

b) de tous travaux affectant les parties commuankexception de ceux
qui peuvent étre décidés par le syndic ;

c) de la création et de la composition d'un cdrtiegérance qui a pour
mission d'assister le syndic et de controler stiages

2° a la majorité des quatre cinquiemes des voix desgropriétaires
présents ou représentés :

a) de toute autre modification aux statuts enarepris la modification
de la répartition des charges de copropriété ;

b) de la modification de la destination de I'imrdokeuou d'une partie de
celui-ci ;

c) de la reconstruction de I'immeuble ou de laisersn état de la partie
endommagée en cas de destruction partielle ;

d) de toute acquisition de biens immobiliers desti a devenir
communs ;

e) de tous actes de dispositions de biens imnesbiiommuns ;

3° a l'unanimité des voix de tous les copropriétaires

a) sur toute modification des quotes-parts deaqp#té, ainsi que sur
toute décision de I'assemblée générale de recatistruotale de I'immeuble.

b) sur la décision de dissoudre I'Associationatgsopriétaires.

Lorsqu'une majorité spéciale est requise, ellé dentendre de la
majorité des voix présentes ou représentées &hitdge générale.

Sans préjudice d'une disposition légale contrd@® abstentions et les
votes nuls seront comptés comme des votes négmiié,dans les cas ou par
application de la loi certains copropriétaires setenus de s'abstenir de voter
(article 577-6 paragraphe 7), auquel cas il ne gasatenu compte des voix de
ceux-ci, pour déterminer si la décision est acqaisaon.

ARTICLE VINGT-DEUX - DELIBERATIONS.

Les propriétaires disposent d'autant de voix q@dssedent de cent
milliémes dans les parties communes du complexe.

Nul, ne peut néanmoins prendre part au vote, m&wmme
mandataire, pour un nombre de voix supérieur aolanse des voix dont
disposent les autres copropriétaires présentspragentés.

Le vote se fera toujours oralement par appel iddel de chaque
copropriétaire ou de son représentant.

Le Syndic ne participe au vote que s'il est lurmeécopropriétaire de
I'immeuble.

Aucune personne mandatée par I'Association desogogtaires ou
employée par elle ne pourra participer personngigrou par procuration aux
délibérations et aux votes relatifs a la missionlgjua été confiée.

ARTICLE VINGT-TROIS - QOUORUM DE PRESENCE.

Pour que les délibérations soient valables, etlsatdis des délégations
dont question a larticle quinze ci-avant, l'assémbdoit réunir comme
membres ayant voix délibérative, la moitié des oppétaires possédant
ensemble plus de cinquante pour cent des partrescnes.

Si l'assemblée ne réunit pas cette double conditime nouvelle
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assemblée sera convoquée conformément aux digpasde I'article dix-sept,
avec le méme ordre du jour et délibérera valablénuerel que soit le nombre
des copropriétaires présents et le nombre de ddi@mes représentés, sauf ce
qui est dit ci-avant concernant les décisions agrnea une majorité spéciale.

ARTICLE VINGT-QUATRE - PROCES VERBAUX.

Les assemblées délibérent en francais ou en néaita selon la langue
choisie par elles a la majorité absolue; cette m@mgue est en usage pour les
relations entre le syndic et les copropriétairéda éenue des documents de la
copropriété. Tout copropriétaire peut obtenir &ltrction a ses frais de tous les
documents dans une autre langue.

Les délibérations des assemblées générales somtatées dans des
proces-verbaux, inscrits sur un registre spéctasignés par les propriétaires
qui le demandent.

Le registre spécial sera conservé au siége deodiatien des
copropriétaires, ou il pourra étre consulté surcelat sans frais par tout
intéresseé, qui pourra en outre en prendre copie.

Le syndic, en a comme dit ci-avant la garde, ajjus des archives de
gestion de I'immeuble.

D. CONSEIL DE GERANCE.

ARTICLE VINGT-CINQ - NOMINATION .

L'assemblée générale des copropriétaires déciddormneément a
l'article vingt-et-un des statuts a la majorité dess/quarts des voix de la
création, du maintien, de la composition et deuppsession d'un conseil de
gérance.

Elle sera également compétente pour décider dersposition et pour
lui conférer certaines missions patrticulieres dangspect des présents statuts
de la copropriété et de la loi.

En cas de décision de créer un conseil de gérahsauf décision
contraire de l'assemblée générale des copropaéiadr prendre a la majorité
des trois/quarts des voix, celui-ci comprendra aning quatre membres, a
savoir un membre pour chacun des trois Groupe£Aten outre le syndic. Si
'assemblée décide de nommer plus d’'un membre chséllode gérance par
Groupe, chaque Groupe sera représenté par un n@nieerde membres.

ARTICLE VINGT-SIX -POUVOIRS.

Le conseil de gérance s'il existe se voit confier

- toutes les missions que les présents statuts cigpropriété prévoient
de réserver au dit conseil de gérance ;

- une mission générale de conseil et de survedladu syndic en tant
gu'organe délégué a cet effet par I'assemblée gjérdas copropriétaires.

Cette mission comporte notamment :

* la surveillance de la gestion du syndic ;

* |I'étude ou le suivi des travaux et investisseim@reffectuer ou a re-
aliser;

* le contrble de I'exécution du budget ;

* le contrdle des comptes ;

* la convocation de l'assemblée générale des pogtaires en cas de
défaillance du syndic, sans préjudice au droitltlrjae copropriétaire de saisir
le juge de paix dans le cadre de la procédure préar l'article 577-9
paragraphe 3 de la loi du trente juin mil neuf aeartante-quatre.

ARTICLE VINGT-SEPT - DELIBERATIONS.
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Le conseil de gérance délibérera valablementos tle ses membres
sont présents et impérativement le syndic.

Les décisions du Conseil de Gérance seront taaljoniges a la majorité
absolue des voix des membres présents.

Il sera dressé proces verbal des décisions prigeprocés verbal sera
signé par les membres présents et consigné daneegistre tenu a la
disposition des copropriétaires, au siege de Kaaon des copropriétaires.

Lors de chaque assemblée générale le conseilrdeogéfera rapport de
sa mission devant celle-ci.

SECTION Il - ACTIONS EN JUSTICE.

ARTICLE _ VINGT-HUIT - ACTIONS EN __JUSTICE
INDIVIDUELLES RECONNUES A CHAQUE COPROPRIETAIRE.

Il est ici rappelé qu'en vertu de la loi les pawvosuivants sont
reconnus a chaque copropriétaire :

1. Pouvoir de chaque copropriétaire d'intentee action relative a
son entité, mais & la condition suivantel :doit en avertir le syndic
préalablement par lettre recommandée, comme indigdéssus dans I'article
10.1 du Réglement de copropriété, lequel devra iensvertir les autres
copropriétaires.

Si un copropriétaire intente une action en juspoarr un probléme
relatif a son entité, sans en avertir le syndigesponsabilité pourrait éventuel-
lement étre engagée.

L'obligation d'informer le syndic ne se justifieegdans la mesure ou
I'action a intenter est susceptible d'intéressautds copropriétaires (ex. des
chassis placés dans tout le complexe immobilier).

A contrario, si l'action est justifiée par un péyhe propre au
copropriétaire, l'obligation d'information dispdrai

2. Pouvoir de chaque copropriétaire d'intentere action en
annulation ou réformation d'une décision irrégelidrauduleuse ou abusive de
l'assemblée généralarticle 577-9 paragraphe 2)

L'action doit étre intentée par le copropriétaidans ledrois mois a
dater du moment ou il a connaissance effectiveaddgetision irréguliere ; le
copropriétaire convoqué régulierement est censér aamnaissance de la
décision ; contre l'association des copropriétaieggésentée par le syndic et
pour autant qu'il était soit défaillant soit oppatsaou qu'il a voté pour la
décision mais que son consentement était vicié.

Elle doit étre introduite devant le juge de paixletu de situation de
I'immeuble, ou en cas d'extréme urgence devangke gles référes.

3. Pouvoir de chaque copropriétaire de demandgugal de paix de
convoquer une assemblée générale en cas de négligenrefus du syndic
(article 577-9 paragraphe 3)

Le fait pour un copropriétaire d'intenter unedelttion aura I'avantage
d'exonérer totalement sa responsabilité, pour agpalit n'ait pas été débouté
de son action (article 577-9 paragraphe 5) danpdthese ou par apres il
s'avererait que la responsabilité de l'associat&s copropriétaires a été mise
en cause par suite de I'absence de décision, déailgon trop tardive.

4. Pouvoir de chaque copropriétaire de demandejuge de paix
d'effectuer seul aux frais de I'association desaymetaires :
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- soit des travaux urgents et nécessaires affelgsuparties communes,
dans le cas ou la majorité requise n'a pas ét@obt@u sein de I'assemblée des
copropriétaires (article 577-9 paragraphe 4 alt)éa

L'intentement de cette action est limitée aexls travaux urgents et
nécessairespour lesquels I'assemblée est compétente, msss lauisyndic. On
pourrait trés bien imaginer que le syndic estinmenpas pouvoir y procéder de
sa propre initiative convoque lui-méme l'assemidé@8l y a un blocage et qu'il
n'est pas possible de réunir la majorité requikes de copropriétaire pourra
agir.

Une telle action devra étre intentée contre Ieason des
copropriétaires représentée par le syndic.

- soit des travaux qui lui sont seulement utiledu mais que
l'assemblée a abusivement refusé de faire (aBi€Te9 paragraphe 4 alinéa 2).

En cas d'exercice d'un des deux types d'acti@@esipar l'article 577-9
paragraphe 4, le copropriétaire demandeur seraerégat exonéré de toute
responsabilité, en cas de dommage résultant deeliab de décision, pour
autant qu'il n'ait pas été débouté de sa demande.

5. Pouvoir de chaque copropriétaire de demandgu@el de paix la
rectification des quotes-parts dans les parties noones (article 577-9
paragraphe 6 alinéa 1)

L'action visée a l'article 577-9 paragraphe 6é&ail a été organisée
pour permettre a tout copropriétaire qui estimerpie la répartition des
quotités entre les différentes entités privativesieexacte, soit des le départ,
soit suite a des modifications apportées a l'imreeude demander au juge de
paix de rectifier cette répartition.

6. Pouvoir de chaque copropriétaire de demandgu@el de paix la
rectification des régles ou mécanismes relatifsa aépartition des charges
communes de l'immeuble ou la rectification d'uncehllde répartition des
charges qui serait inexa@rticle 577-9 paragraphe 6 alinéa 2)

7. Pouvoir de chaque copropriétaire de demanduge de paix de se
substituer a lI'assemblée générale pour prendredécision en cas d'abus de
minorité. (article 577-9 paragraphe 7)

8. Pouvoir de chaque copropriétaire de demandguge de paix la
désignation d'un syndic si I'assemblée des copaies n'en a pas désigné
(article 577-8 paragraphe 1)

9. Pouvoir de chaque copropriétaire de demandgu@el de paix la
désignation d'un syndic provisoire en cas d'empéehé ou de carence du
syndic(article 577-8 paragraphe 6)

ARTICLE _ VINGT-NEUE - ACTIONS EN _JUSTICE
INDIVIDUELLES RECONNUES A CHAQUE OCCUPANT DU
COMPLEXE.

Toute personne occupant I'immeuble bati en véertn droit personnel
ou réel ne disposant pas du droit de vote a I'asgengénérale, peut demander
au juge d'annuler ou de réformer toute disposititan reglement d'ordre
intérieur ou toute décision de l'assemblée géné&mddptée apres la naissance
de son droit, si elle lui cause un préjudice propre

Cette action doit étre intentée dans les troissndei la communication
de la décision telle que cette communication décale l'article 577-10
paragraphe 4.

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demahdeequérant, ordonner
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la suspension de la disposition ou de la décidi@muaée.

SECTION IV.

Charges communes - Recettes Communes - Comptesg@stion.

Répatrtition des charges et recettes communes.

ARTICLE TRENTE - COMPTES DE GESTION.

Les comptes de gestion du syndic sont présentép@robation de
I'assemblée générale annuelle.

Le syndic devra les joindre a la convocation deprapriétaires a
l'assemblée générale ordinaire et devra le casaathes soumettre a I'examen
du Conseil de Gérance, lequel devra vérifier camptes avec les pieces
justificatives ; le Conseil de Gérance devra étalbli rapport a I'assemblée en
formulant leurs propositions.

Trimestriellement, le syndic doit faire parvenicldaque copropriétaire
son compte particulier.

Les copropriétaires signaleront aux membres dis€ibde Gérance, les
erreurs qu'ils pourraient constater dans les canpte

ARTICLE TRENTE ET UN - CHARGES COMMUNES -
PRINCIPE.

A.- Les charges communes sont divisées en :

1° charges communes généralegui incombent a tous les
copropriétaires en fonction des quotités de lentiés privatives respectives
dans les parties communes générales. Ce régimearactére forfaitaire pour
toutes les dépenses sans autres exceptions gas padvues aux présentes ou
a l'acte de base qui précéde.

2° charges communes particulieresqui incombent a certains
copropriétaires en fonction de l'utilité pour chaantité d'un bien ou service
constituant une partie commune particuliere cadesservant que certaines
entités privatives formant ou non un Groupe, odanteutiles qu'aux dites
entités privatives.

Ce sont alors non pas des charges générales maisclamges
particulieres qui se répartissent entre les différe entités privatives suivant
les clés de répartition définies par les présdatsits de la copropriété, ou pour
lesquels, a défaut de regles de répartition plésipes, la répartition des
charges se fera sur base de I'utilité pour chadere privatif des biens et
services communs donnant lieu a ces charges.

En vertu de cette regle, chague Groupe supportara exclusivement
les charges dont les entités qui le composent euls d'utilité, la ventilation
entre les entités privatives constituant le Groopecerné se faisant sur base
d'une formule reprenant au numérateur, le nombrgudétés dans les parties
communes générales attribuée a une entité, et mondéateur le total des
quotités dans les parties communes généralesudttisbau Groupe concerné,
tel que ceci est établi par I'Acte de Base.

La nature de certaines charges peut entrainepbataige proportionnel
entre deux ou plusieurs Groupes.

B.- Sont considérées comme charges communes génesal
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a) les frais d'entretien et de réparation desggatommunes utilisées
par tous les copropriétaires, le principe étantapsecharges d'entretien et de
réparation des choses communes, nées des besainsucs sont supportées
par les copropriétaires, en proportion des quoiéésises dans les parties
communes générales, lesquelles ont été établieforartion de la valeur
respective de chaque bien privatif et de leurstslidans les parties communes,
sauf stipulations particuliéres de l'acte de basedo présent reglement de
copropriété.

b) les frais d'administration;

c) les frais de consommation, réparation et eptreles installations
communes utilisées par tous les copropriétaires.

d) les primes d'Assurances des choses commuueslatresponsabilité
civile des copropriétaires;

e) l'entretien de la toiture (exception faite des parties attribuées
effectivement en jouissance exclusive pour lesgaellentretien n'est pas
considérée comme une charge commune généralesgesdormant toitures,
jardins), ainsi que de tous les aménagements,ades aux abords et sous-sol;

f) 'entretien du jardin arboré dans sa totaléé, ce compris les zones
de ce jardin dont la jouissance privative et exckisest réservée aux
propriétaires et/ou occupants des appartementezdda-chaussée auxquels ils
sont rattachés comme indiqué ci-avant; mais a woecce seulement de
septante-cing pour cent (75 %) du montant des fiestdes autres vingt-cing
pour cent (25 %) étant considérés comme des chpriy@gives incombant aux
propriétaires des appartements concernés ;

g) les indemnités dues par la copropriété congtiaréfaute;

h) les frais de reconstruction du complexe immebdétruit.

) I'électricité et I'eau de la ville pour les\@ees des parties communes.

j) la rétribution du syndic et ou du secrétaire;

K) les charges salariales de la femme d'ouvragsooidété de nettoyage
avec tous accessoires et assurances;

l) les frais d'achat, d'entretien, de réparatibrdee remplacement du
mobilier commun, les frais d'achat des poubellesdded divers ustensiles
nécessaires pour le nettoyage et I'entretienrdenBiuble, et, de fagcon générale
toutes les dépenses nécessaires a l'entretieradEs gommunes;

C.- Sont considérées comme charges communes

particuliéres propres a chacun des Groupes A, B € :

a) les frais d'entretien et de renouvellementpeties communes par-
ticulieres propres a chacun de ces Groupes;

b) les frais d'Assurances relatives aux commu@saldarticulieres
propres a chacun de ces Groupes ;

c) les frais de fonctionnement des utilités dessdrexclusivement des
communautés particuliéres propres a chacun de megEs.

D.- Sont considérées comme charges communes

particuliéres propres au Complexe de Parkings :les frais de

réparations, d'entretiens et de renouvellementsadeorte d'entrée vers les
emplacements de parkings, les rampe d'accés, deesirculation et de

manoeuvres desservant les emplacements de parlaings, que tous les
équipements techniques spécifiques a l'exploitati@s emplacements de
parking, sont des charges communes particulieressauls emplacements de
parkings, comme indiqué ci-avant.
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E. Sont de méme et dune facon générale considérés

comme charges communes particulieresous les codts relatifs aux
parties communes pour l'usage desquelles l'assemipiérale établira
éventuellement un réglement particulier de répantitles colts.

F.- Sont considérées comme charges privatives progre

aux lots privatifs concernés :

1. Les consommations individuelles de I'eau, du gatedtelectricité et
tous frais relatifs a ces services, sont payés ugp@tés par chaque
propriétaire. Au cas ou il n'y aurait qu'un comptgénéral pour l'eau de ville,
I'abonnement et la consommation de ce compteunseansidérés comme
dépenses communes, la répartition des frais se é&rafonction des
consommations enregistrées par les compteurs dagasdividuels.

2. Les frais d’entretien et de réparation de la osl piErties communes
du complexe dont la jouissance privative et exgkigst réservée aux seuls
propriétaires ou occupants d'une entité privativen bdéterminée, en ce
compris en ce qui concerne les zones de jardinr@rdont la jouissance
privative et exclusive est réservée aux sept appets situés au rez-de-
chaussée de la Résidence Muscari.

ARTICLE TRENTE-DEUX - MODIFICATIONS.

La répartition proportionnelle des charges faidatjet de la présente
section, ne peut étre modifiée que par une déctolfassemblée générale des
copropriétaires, statuant a la majorité des quat@iiemes des voix des
copropriétaires présents ou représentes.

Tout copropriétaire peut également demander ae @& modifier le
mode de répartition des charges si celui-ci luiseawn préjudice propre, ainsi
gue le calcul de celles-ci s'il est inexact ouesil devenu inexact par suite de
modifications apportées au complexe.

Si la nouvelle répartition a des effets antérieuta date de la décision
de I'Assemblée générale ou du jugement coulé ere fde chose jugeée, le
Syndic devra établir dans le mois de celle-ci unveau décompte pour la
prochaine Assemblée; sans que ce décompte ne clmiverendre une période
excédant cing ans.

Ce décompte devra étre approuvé par I'Assemblégrglénconvoquée
par les soins du Syndic dans les deux mois desldéitision.

Ce décompte reprendra les sommes a rembourser agueh
copropriétaire dont les quotes-parts dans les elamgt été revues a la baisse,
et celles a payer par chaque copropriétaire damtqleotes-parts dans les
charges ont été revues a la hausse.

Ces paiements devront s'effectuer sans intéréts léa deux mois qui
suivent I'Assemblée générale ayant approuvé cengjgteo

La créance ou la dette dont question ci-avantégsitée prescrite pour
la période excédant cinqg ans avant la décisioriAdsémblée générale ou du
jugement coulé en force de chose jugée pronongamhddification de la
répartition des charges communes.

En cas de cession d'une entité, la créance oatla dont question ci-
avant profitera ou sera supportée par le cédarle etessionnaire prorata
temporis, a compter du jour du transfert effectifia propriéte.

ARTICLE TRENTE-TROIS - CONTRIBUTION.

Les copropriétaires contribueront pour leur parnsddes parties
communes aux dépenses de conservation et d'enfretiesi qu'aux frais
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d'administration des parties communes, sous résdevee qui est dit aux
présentes et de ce qui est dit a I'acte de bagerégeede en ce qui concerne les
terrasses, les jardins, les emplacements de parkatdes parties communes
particulieres a certaines entités privatives seatdrformant un Groupe.

ARTICLE TRENTE-QUATRE - IMPOTS.

A moins que les impdts relatifs a limmeuble neesbi établis
directement sur chacun des entités privées, le$tsrgeront réputés charges
communes.

ARTICLE TRENTE-CINQ - RESPONSABILITE DU FAIT DU
BATIMENT.

La responsabilité du fait de Iimmeuble (articl®33du Code Civil) et
de facon générale, toutes les charges du compkxépartissent suivant la
formule de la copropriété, pour autant, bien enter'il s'agisse de choses
communes et sans préjudice du recours que lesmiftaires pourraient avoir
contre celui dont la responsabilité serait engaiiges, ou copropriétaire.

ARTICLE TRENTE-SIX - AUGMENTATION DES CHARGES.

Dans le cas ou un copropriétaire augmenteraittesges communes
pour son compte personnel, il devra supporter ssté augmentation.

ARTICLE TRENTE-SEPT - RECETTES.

Dans le cas ou des recettes seraient percues @n rdiss parties
communes, elles seront acquises a chaque copaiéans la proportion de
ses droits dans les parties communes.

ARTICLE TRENTE-HUIT - FONDS DE ROULEMENT - FONDS
DE RESERVE.

A. FONDS DE ROULEMENT.

Le syndic aura, la gestion du fonds de roulement.

On entend par "fonds de roulement” la somme dasaes faites par les
copropriétaires, a titre de provision, pour couvdas dépenses périodiques
telles que les frais de chauffages et d'éclairageparties communes, les frais
de gérance et tous les frais d'entretien dont muest-dessus a l'article trente
et un.

Ces avances seront versées sur un ou plusieurgemoyverts au nom
de l'association des copropriétaires, aupres dhamgue belge de premier
ordre, et géré(s) par le syndic.

Toutes les charges périodiques de la copropriéténs payées au
moyen de ce fonds de roulement, et toutes les tesgetoncernant la
copropriété, seront versées sur ce ou ces compte(stituant le fonds de
roulement et en général tous les mouvements des fgodereront au moyen de
ces comptes.

Ce "fonds de roulement” sera alimenté par dessweznts a faire par
les propriétaires, chacun en proportion de sadzars les parties communes.

Le montant et la date de ces versements seroBtéardors de
l'assemblée générale ordinaire.

Tous les ans, pendant la quinzaine qui précédsebhablée générale
ordinaire, le syndic devra tenir ses comptes, gieckappui a la disposition de
tous les copropriétaires qui pourront en prendrennagsance, sans
déplacement des documents. La communication se dens un local du
complexe et aux heures indiquées dans la convocatiassemblée générale
ou au siege de l'association des copropriétaires.

Indépendamment de l'arrété annuel des comptesynidic devra, Six
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mois apres l'assemblée générale ordinaire remetirapercu des comptes a
chaque copropriétaire. A l'aide du fonds de roulene syndic paiera tous les
frais dont question a l'article trente et un.

Pour lui permettre de faire face aux dépenses aoram) chacun des
copropriétaires avancera au syndic une somme Qe approximativement
les dépenses courantes d'un trimestre, au proestaqubtités que possedent
dans les parties communes les différents élémantatifs, et le tout, sous
réserve du droit pour le syndic, d'adapter la pmioni permanente en fonction
de I'évolution des codts et afin de réaliser en &at de cause la couverture
d'un trimestre.

En cas de dépenses exceptionnelles : paiememgpdds, primes
d'assurances, exécution de travaux, etc... le sypolurra faire appel a une
provision supplémentaire.

Le reglement des frais et dépenses de chaque prajieo se fera
trimestriellement, au plus tard dans les vingt peesnjours du mois de janvier,
avril, juillet et octobre de chaque année.

Préalablement le syndic aura présenté ses comateshaque
copropriétaire qui lui remboursera sa part de degetle maniére a reconstituer
l'avance nécessaire.

De plus, conformément a l'article 577-11 parageagdaux de la loi du
trente juin mil neuf cent nonante-quatre, en cagatesmission de la propriété
d'un entité privative, le copropriétaire sortartt @gancier de I'association des
copropriétaires pour la partie de sa quote-parts danfonds de roulement
correspondant a la période durant laquelle il pas joui effectivement des
parties
communes ; le décompte est établi par le syndic.

B. FONDS DE RESERVE.

L' assemblée peut décider aussi la constitutiom donds de réserve.

On entend par "fonds de réserve" la somme desriappe fonds
périodiques destinés a faire face a des dépensepérmdiques, telles que la
pose d'une nouvelle chape de toiture, et en gérnérdkes les grosses
réparations, et le remplacement de l'appareillageeviendront nécessaires.

L'assemblée générale, décidera du placement fiends en attendant
son utilisation.

Pour le surplus, des la création du fonds de vésaoutes les regles
exposees ci-dessus concernant le fonds de roulesesmit applicables mutatis
mutandis au fonds de réserve, sauf décision comtexipresse de l'assemblée
générale des copropriétaires.

Toutefois, conformément a l'article 577-11 parpgeadeux de la loi du
trente juin mil neuf cent nonante-quatre, en cagatesmission de la propriété
d'une entité privative, la quote-part du copropii€t sortant dans le "fonds de
réserve" demeure la propriété de I'associatiorcdpsopriétaires.

ARTICLE TRENTE-NEUF - RECUPERATION DES
CONTRIBUTIONS DE CHAQUE COPROPRIETAIRE.

Au nom de l'association des copropriétaires lendsy a le droit de
réclamer les provisions fixées par les assemblées.

A défaut de paiement, le syndic assignera le WEfiai au nom de
I'association des copropriétaires, aprés avoirlerias échéant s'il existe, l'avis
conforme du conseil de gérance.

Le syndic, au nom de l'association des copropr&taa un mandat
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contractuel et irrévocable, aussi longtemps gstikea fonction pour assigner le
propriétaire en défaut.

A cette fin, le Syndic est autorisé pour le regeawvent des charges
communes a :

a) assigner les copropriétaires défaillants aunpaie des sommes dues.

Il fera exécuter les décisions obtenues par toubéss d'exécution, y
compris la saisie de tous biens meubles et immsuhlaléfaillant.

A cette occasion, il ne doit justifier d'aucuneacaigation spéciale a
I'égard des tribunaux et des tiers.

b) a toucher lui-méme & due concurrence ou a taweher par un
organisme bancaire désigné par lui les loyers eirges revenant au
copropriétaire défaillant, délégation des loyersit@xtuelle et irrévocable
étant donnée au Syndic par chacun des copropésgigmour le cas ou ils
seraient défaillants envers la copropriété.

Le locataire ou occupant, en application des ptésedispositions, ne
pourra s'opposer a ces paiements et sera valabidinér a I'égard de son
bailleur des sommes pour lesquelles le Syndic dorané quittance.

C) a réclamer aux copropriétaires, a titre de igiom en proportion de
leurs quotités dans le complexe, la quote-part €faillant dans les charges
communes.

Tous et chacun des copropriétaires sont réputgeesement se rallier
en ce qui les concerne individuellement a cetteduare et marquer d'ores et
déja leur complet accord sur la délégation de piosiveque comporte, a leur
égard, et a celui de leurs locataires, la mise muliGation éventuelle des
susdites dispositions.

Les sommes dues par le défaillant produiront deroit et sans mise
en demeure, intéréts au taux légal majoré de deuxgent I'an, nets d'imp6éts,
depuis I'exigibilité jusqu'au paiement.

Durant la carence du défaillant, les autres capetgres devront
suppléer a sa carence et fournir les sommes néessada bonne marche des
services communs.

Si l'appartement ou le studio du défaillant edt@éné a titre onéreux,
soit donné en location, le syndic pourra au nom l'dssociation des
copropriétaires, obtenir du juge de procéder asaigie-arrét entre les mains
du notaire instrumentant dont question a l'artsdl@-11 de la loi du trente juin
mil neuf cent nonante-quatre, afin de toucher ter@ent du tiers acquéreur ou
du locataire le prix de l'aliénation ou le montdatloyer, a concurrence des
sommes dues a l'association des copropriétaires.

Le tiers acquéreur ou le locataire ne pourra datte mesure, s'opposer
a ce paiement et il sera valablement libéré vissade son aliénateur a titre
onéreux ou Vis a vis de son bailleur des sommesegsrau syndic.

De méme qu'il serait inéquitable que le bailleaurche son loyer sans
supporter les charges communes, il serait inédeitgii’'un copropriétaire
puisse aliéner tout ou partie des parties privatigel'il détient dans le
complexe immobilier sans supporter les charges aamesn

ARTICLE QUARANTE - CHARGES COMMUNES ET TRANS-
MISSION DE L'ENTITE PRIVATIVE.

En vue dassurer le recouvrement des dettes duomagtaire
cessionnaire envers la copropriété et/ou le rendeouent des créances de ce
dernier envers la copropriété, suivant les reglabliés par l'article 577-11 de
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la loi du trente juin mil neuf cent nonante-quateeprocédure suivante devra
étre respectée par chaque copropriétaire du comglergageant tant pour lui-
méme

gue pour ses ayants droit et ayants cause.

Chaque copropriétaire devra dés la signature diedocument méme
sous-seing privé (compromis de vente, conventiemphytéose, de superficie,
de cession, etc...) ayant pour objet la cessiola geopriété de tout ou partie
d'une entité privative, ou la concession de dmgi&ds portant sur tout ou partie
d'une entité privative, en informer le syndic petre recommandée a la poste.

Ladite lettre devra comprendre les renseignensnvants :

- identité du cessionnaire ;

- description sommaire de I'entité privative cégée

- identité du notaire instrumentant ;

- date approximative du transfert de propriété ;

- date approximative du transfert de jouissance.

Ainsi le syndic pourra :

a) le cas échéant faire procéder a une saisgé-antre les mains du
notaire instrumentant, au nom de l'association depropriétaires, a
concurrence des sommes dues par le copropriétadant envers la
copropriété.

b) comme il y est tenu de par la loi, informemigtaire instrumentant
dans les quinze jours de la date a laquelle celemn@ fait la requéte par lettre
recommandée a la poste de I'état des charges,centumuniquer le relevé des
dettes suivantes qui, au jour de la date approxmmalu transfert de propriété
du ou des entités privatives cédées, ne serordrmase exigibles, savoir :

- les dettes résultant des dépenses de conservatientretien, de
réparation et de réfection.

- les dettes résultant des frais liés a I'acqarsiies parties communes ;

- les dettes dues a la suite d'un litige.

Dettes a charge de l'acquéreur (du cessionnaire).

A. Toutes les dettes visées a l'article 577-11adei du trente juin mil
neuf cent nonante-quatre seront a charge du cessiensi elles ne deviennent
exigibles qu'apres la date du transfert de proqriét

Il en résulte que si la dépense a été décidéd'gsaemblée générale
avant le transfert de propriéeté, et alors méme bpse travaux qui ont
occasionnés celle-ci ont déja été exécutés, ceaskaaquéreur (cessionnaire)
de supporter la dette, dés lors que celle-ci pastencore exigible au jour du
transfert de propriété.

Pour déterminer si la dette est exigible ou nowveen chaque
copropriétaire au moment du transfert de propriétéritere déterminant est de
savoir si elle est ou non a ce moment déja exigneers l'association des
copropriétaires.

En d'autres termes des lors que la dette seragibbx envers
I'association des copropriétaires, elle est répdtéffice en application des
présents statuts de la copropriété, comme exigdieers chacun des
copropriétaires du complexe immobilier. Il en sexatamment ainsi si la
facture a déja été adressée a l'association despr@aires, ou le jugement
signifie au syndic, mais que le syndic n'a pas endavité chacun des
copropriétaires a lui payer sa quote-part.

En d'autres termes l'acquéreur (le cessionnagesupportera les dettes
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certaines et liquides visées a l'article 577-11ad®i du trente juin mil neuf
cent nonante-quatre, que dans la mesure ou legib@xé envers I'association
des copropriétaires est postérieure a la date aellaqil est devenu
effectivement et réellement propriétaire de I'@nfirivative ou titulaire de
droits réels portant sur ladite entité privative.

B. Sont également a charge de I'acquéreur (diooesdre), les charges
périodiques a compter de la méme date (date deférae propriéte).

Le syndic devra, en ce qui concerne lesdites esgpgriodiques établir
un décompte pour le cédant et un décompte pouedsiannaire, déterminant
prorata temporis la part incombant a l'un et atawans les frais réels
résultant des charges périodiques, pour la péraadeours de laquelle est
intervenu le transfert de propriété.

Pour établir son décompte il devra tenir comptéadeégle suivante :

- le vendeur (cédant) supportera uniqguement las freels depuis la
date du dernier appel de provision pour les chapge®diques, jusqu'au jour
du transfert effectif de propriété. Le vendeur @#)l sera créancier de
I'association des copropriétaires a concurrend@wdentuel trop percu.

- 'acquéreur (cessionnaire) supportera uniquetesrftrais réels depuis
la date du transfert effectif de propriété, jusgujaur du nouvel appel de
provision pour les charges périodiques.

Ce régime est impératif en ce qui concerne l'altilbgp a la dette du
vendeur et de I'acquéreur envers l'associatioca@®priétaires.

En ce qui concerne la contribution a la dette dassseuls rapports
entre vendeur et acquéreur, toutes les conventi@rmgyatoires sont possibles.

Enfin, en cas de transmission de la propriétéedemtité, la quote-part
du vendeur dans le fonds de réserve, doit étreidéné® comme un accessoire
de l'entité privative cédée. A ce titre cette qume suit le bien, et
I'association des copropriétaires n'a pas a s'sesathr, le vendeur (cédant)
n‘ayant aucun droit a réclamer cette quote-part ‘a@sdciation des
copropriétaires. Tout au plus peut-il conventioleraent exiger de I'acquéreur
qu'outre le prix de vente de l'entité privative, dernier lui rembourse
également sa quote-part dans le fonds de réserve.

SECTION V.

Travaux et réparation.

ARTICLE QUARANTE ET UN - POUVOIRS DE DECISION.

La décision d'effectuer ou de faire exécuter desrations et travaux
sera de la compétence :

1.- du syndic, lequel a pleins pouvoirs pour dffec ou faire exécuter
les travaux ayant un caractere absolument urgants devoir en demander
l'autorisation préalable a I'assemblée généralea@®priétaires.

2.- de lI'assemblée générale des copropriétairestdas les autres cas ;
les décisions afférentes aux travaux et réparattaust prises par lI'assemblée
générale des copropriétaires, statuant a la majqualifiée requise par la loi
(en principe la majorité des trois/quarts des \@s copropriétaires présents
ou représentes), assemblée convoquée le cas eéemeadance extraordinaire
par le syndic, si celui-ci estime qu'il y va datérét de la copropriété.

Pour tout ce qui concerne les travaux ou réparstiayant trait a
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I'hnarmonie de I'ensemble du complexe immobilier, pécessitant une

modification méme infime de I'aspect extérieur ‘dademble du complexe ou
d'un seul des batiments le composant, a I'excepisriravaux urgents relevant
de la compétence du syndic, il ne sera pas pos$ébfgendre une décision au
sein d'un seul Groupe par application du systemdétiegations. En effet de

telles décisions doivent nécessairement fairedtatijine décision au niveau de
I'ensemble du complexe (assemblée générale).

Lorsque au sein de I'assemblée générale, la réajequise ne peut étre
atteinte, tout copropriétaire peut se faire ausorpgr le juge a accomplir seul,
aux frais de l'association des travaux urgent®eessaires affectant les parties
communes.

Il peut de méme, se faire autoriser a exécutesdrais des travaux qui
lui seront utiles, méme s'ils affectent les part@simunes, lorsque lI'assemblée
générale s'y oppose sans juste motif.

En ce qui concerne les travaux non indispensabbEs entrainant un
agrément ou une amélioration : ceux-ci peuvent éeenandés par des
propriétaires possédant ensemble au moins vingtr pemt des parties
communes et ne pourront étre décidés que par dgsigtaires possédant au
moins les quatre/cinquiemes des voix dans lesggacbmmunes concernées ;
toutefois, ces travaux pourront étre décidés etw®é par des propriétaires
possédant ensemble quatre-vingts pour cent desegpacbmmunes, Ss'ils
s'engagent a supporter intégralement la dépense.

ARTICLE QUARANTE-DEUX - ACCES AUX PARTIES
PRIVATIVES.

Les propriétaires doivent donner acces par leutdéésnprivées pour
toutes réparations, entretien et nettoyage deepawmmunes.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgemteisacces ne pourra
étre demandé du premier juillet au trente et uri.ao(

Si les propriétaires ou les occupants s'absentdst, doivent
obligatoirement remettre une clef de leur appartédmeu studio a un
mandataire habitant I'agglomération bruxelloisentdie nom et l'adresse
doivent étre connus du syndic, de maniére a pouaotéder aux entités
privatives si la chose est nécessaire.

Les propriétaires devront supporter sans indenlegéinconvénients
résultant des réparations aux choses communequitslécidées d'apres les
regles qui précedent.

SECTION VI. - Assurances - Reconstruction.

ARTICLE QUARANTE-TROIS - ASSURANCE COMMUNE.

L'assurance sera au minimum du type "globale ineénét de
préférence une assurance de type "Tous Risquds’sé&ifa faite a la méme
compagnie, pour tous les copropriétaires, par ¢&sssdu syndic. Elle devra
couvrir en tous temps "en valeur a neuf", tantdesses communes que les
choses privées, a l'exclusion des meubles, notamgwrire l'incendie, la
foudre, le vandalisme, les actes de malveillances Idétériorations
immobilieres a la suite du vol et de la tentative \bl, les explosions, les
accidents causeés par I'électricité, les dégatsedex et le bris de vitres, le
recours éventuel des tiers, le tout pour les sonmukEdterminer par I'assemblée
génerale.
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Vu la configuration particuliere des lieux et afiiéviter des conflits en
cas de sinistre plusieurs clauses devront étreiomerdtes dans ces polices, du
type :

- l'assureur connait bien les spécificités du risguae demande pas
d’autres informations a son sujet. C’est en plaiaenaissance de
cause qu’il assure le risque pour lI'ensemble deR&sidence
Muscari, aux garanties reprises dans la police ;

- les propriétaires et/ou copropriétaires des diffé&rdots privatifs
sont tiers entre eux pour les couvertures de resjtlite ;

- lassureur est au courant des différentes congsiekistantes entre
les différents Groupes composant la Résidence Muggaseraient
constitutives de servitudes si I'ensemble du corgle’était pas
placé sous le régime de la copropriété forcée,nmoient par suite
de l'existence sous une partie des batiments damptexe de
parkings ;

- l'assureur couvre les parties communes ou mitoygrndeux ou
plusieurs Groupes composant la Résidence Muscariceet
proportionnellement a la valeur respective des inivtess érigés sur
les différents lots.

Le syndic devra faire a cet effet toutes les diligges nécessaires; il
acquittera les primes comme charges communes, leilegront remboursées
par les copropriétaires, chacun contribuant engtam de ses droits dans les
parties communes.

Les copropriétaires seront tenus de préter leacaars quand il leur
sera demandé pour la conclusion de ces assuramcegyrer les actes
nécessaires; a défaut de quoi, le syndic pourrglala droit et sans mise en
demeure, les signer valablement a leur place.

Le syndic se chargera de souscrire la premieresciure d'assurance

En vue de diminuer les possibilités de contestatidassociation des
copropriétaires de la Résidence Muscari sont cere#sncer formellement
entre eux et contre le personnel de chacun d'@usi, gue contre le syndic, le
conseil de gérance s'il existe, les locataires @its tautres occupants
généralement quelconques de l'immeuble et les nmesnd® leur personnel, a
leur droit éventuel d'exercice d'un recours pounmanication d'incendie ou
autres dégats des eaux, explosion, etc..., nés wanpartie quelconque de
I'immeuble ou dans les biens qui s'y trouvent, sagés dégats de propagation
sont la conséquence d'une faute grave assimiléelaau de la malveillance.

I en est de méme des autres garanties de ladiieep"globale-
incendie" et des polices souscrites par le Syniitamment des dégats des
eaux, etc...

L'association des copropriétaires de la Résidevlascari s'engage a
faire accepter ledit abandon de recours par legasta droit et ayants cause a
tous titres et plus particulierement a leurs locesaou occupants a quelque
titre que ce soit sous peine d'étre personnellemespbnsable de I'omission.

ARTICLE QUARANTE-QUATRE - SURPRIME.

Si une surprime est due, du chef de la professiaicée par un des
copropriétaires, ou plus généralement, pour toudéson inhérente a
l'occupation de l'une ou l'autre entité privaticette surprime sera a charge
exclusive de ce dernier.

ARTICLE QUARANTE-CINQ - EXEMPLAIRES.
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Chacun des copropriétaires a droit a un exempldes polices
d'assurance.

ARTICLE  QUARANTE-SIX - ENCAISSEMENT _DES
INDEMNITES.

En cas de sinistre, les indemnités allouées enuvee la police
d'assurance seront encaissées par le syndic eenpeégles membres du
Conseil de gérance s'il existe ou a défaut desopotaires désignés par
l'assemblée et a charge d'en effectuer le dépbarque, ou ailleurs dans les
conditions déterminées par cette assemblée, au d®niassociation des
copropriétaires.

Mais il sera tenu compte du droit des créanciensilggiés et
hypothécaires et la présente clause ne pourra peder préjudice; leur
intervention sera donc demandée.

ARTICLE  QUARANTE-SEPT - AFFECTATION DES
INDEMNITES.

L'utilisation de ces indemnités sera réglée comuite s

A. Si le sinistre est partiel :

Le syndic emploiera I'indemnité par lui encaisséer@mise en état des
lieux sinistrés.

Si lindemnité est insuffisante pour faire facdadremise en état, le
supplément sera recouvré par le syndic, a chargeweles copropriétaires
concernés, sauf le recours de ceux-ci contre apluiaurait, du chef de la
reconstruction une plus-value de son bien et awoeicce de cette plus-value.

Sans préjudice des actions exercées contre lei@ape, I'occupant ou
le tiers, responsable du sinistre, les copropriggasont tenus, en cas de
reconstruction ou de remise en état, de participer frais, en proportion de
leur quote-part dans la copropriété.

Si l'indemnité est supérieure aux dépenses deseceni état, I'excédent
sera acquis aux copropriétaires en proportion de part dans les parties
communes.

B. Si le sinistre est total :

Si le sinistre est total, ou partiel a concurredeeplus de cinquante
pour cent de la valeur de reconstruction du batiméndemnité devra étre
employée a la reconstruction, & moins qu'une Askmmigénérale des
copropriétaires n'en décide autrement, a la mejoléls quatre/cinquiemes des
Voix des copropriétaires présents ou représentésgas de reconstruction
partielle et a l'unanimité des voix par tous legpropriétaires en cas de
reconstruction totale.

En cas d'insuffisance de lindemnité pour l'acoiéls travaux de
reconstruction, le supplément sera a la charge cdesopriétaires dans la
proportion des droits de copropriété de chacureet exigible dans les trois
mois de I'Assemblée qui aura déterminé ce suppléraetiéfaut de paiement
dans ce délai, les intéréts au taux Iégal augnmamntieux pour cent courront de
plein droit et sans mise en demeure sur ce suppiedde

Toute somme a encaisser sera versée par le Syndiompte spécial
visé ci-dessus.

L'ordre de commencer les travaux ne pourra étrmé@ar le Syndic
que pour autant que I'Assemblée générale des aigaipes en ait déecidé
ainsi a la majorité des quatre/cinquiemes des Voix.

Toutefois, au cas ou |'Assemblée générale pléng&eiderait la
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reconstruction de lI'immeuble, les copropriétaingisntauraient pas pris part au
vote ou qui auraient voté contre la décision a®mstruire, seront tenus par
priorité, a prix et conditions égaux, de céder tdesrs droits et leurs
indemnités dans l'immeuble aux autres coproprégaiou si tous ne désirent
pas acquérir, a ceux des copropriétaires qui enefierla demande.

Cette demande devra étre formulée par voie dee letcommandée a
adresser aux copropriétaires dissidents, dans landkun mois a compter du
jour ou la décision de reconstruire aura été présd'Assemblée.

Une copie de cette lettre recommandée sera envayégyndic pour
information.

A la réception de la susdite lettre recommandgecopropriétaires qui
n‘auraient pas pris part au vote ou qui auraiené wontre la décision de
reconstruire, auront cependant encore la facultéedellier a cette décision,
par lettre recommandée envoyée dans les quaraittedunes au Syndic.

Quant aux copropriétaires qui persisteraient dans intention de ne
pas reconstruire, il leur serait retenu, du prix ckssion, une somme
équivalente a leur part proportionnelle dans le odeert résultant de
l'insuffisance d'assurance.

Les copropriétaires récalcitrants auront un digaileux mois a compter
de la date de I'Assemblée générale ayant décidéla deconstruction de
I'immeuble pour céder leurs droits et leurs indeéémdans l'immeuble.

A défaut de respecter ce délai, ils seront teneispdrticiper a la
reconstruction comme s'ils avaient voté cette éeeni

Le prix de cession, a défaut d'accord entre leega serait déterminé
par deux experts nommes par le Tribunal de premgstance de la situation
de limmeuble, sur simple ordonnance a la requétia ghartie la plus diligente
et avec faculté pour les experts de s'adjoindrdraisieme expert pour les
départager. En désaccord sur le choix du tiererexp sera commis de la
méme facgon.

Le prix payé sera au comptant.

Si limmeuble n'est pas reconstruit, I'indivisjorendra fin et les choses
communes seront ou partagées ou licitées, et $alditon de I'association des
copropriétaires constatée dans les formes légales.

L'indemnité d'assurance, ainsi que le produitadkcitation éventuelle
seront partagés entre les copropriétaires, dangdportion de leurs droits
respectifs, établis par leurs quotités dans leBggacommunes, sans préjudice
toutefois des droits des créanciers hypothécaires.

ARTICLE QUARANTE-HUIT - ASSURANCES
SUPPLEMENTAIRES.

Si des embellissements ont été effectués pardesopriétaires a leur
propriété, il leur appartiendra de les assurer wsldrais. lls pourront
néanmoins les assurer sur la police générale, analgarge d'en supporter la
surprime et sans que les autres copropriétairesg aietervenir dans les frais
de reconstruction éventuelle.

Les copropriétaires qui, contrairement a l'avis e majorité,
estimeraient que l'assurance est faite pour un anbnnhsuffisant, auront
toujours la faculté de conclure pour leur comptes@enel, une assurance
complémentaire, a condition d'en supporter seuiteoles charges et primes.

ARTICLE QUARANTE-NEUE - MOBILIER - RISQUES
LOCATIFS - RECOURS DES VOISINS.
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Chaque copropriétaire ou occupant doit contrageesonnellement, a
ses frais, une assurance suffisante pour couwniredincendie et tous risques
connexes, son mobilier, de méme que ses risquediftoet le recours de
Voisins.

lls acceptent, et ils s’engagent a faire accepdergurs assureurs, sous
peine d’étre personnellement responsable de I'eoms$abandon de recours,
comme repris a l'article 43, entre eux et contrpdesonnel de chacun d’eux,
ainsi contre I’Association des copropriétaires dmplexe, le syndic, le conseil
de gérance, s'il existe, les locataires et touseaubccupants généralement
guelconques de I'immeuble et les membres de lensopeel.

ARTICLE CINQUANTE - ASSURANCE RESPONSABILITE.

Une assurance sera contractée pour couvrir laomsgpilité des
copropriétaires chaque fois que I'assemblée lagugide.

Il en sera notamment ainsi :

a) de la responsabilité du fait du batiment (886 C.C.), qu'il s'agisse
de parties communes ou de parties privatives;

b) de la responsabilité pouvant incomber aux quétaires sur base de
I'article 1384 du Code Civil pour le personnel aerremployé, utilisé par la
copropriéteé.

Les polices "responsabilités" devront contenistipulation suivante :
"seront considérés comme "tiers", les copropriéilocataires, occupant a un
titre quelconque, le syndic, femmes d'ouvragenembres du personnel, soit
au service de la copropriété, soit au service clymopriétaire”.

Les indemnités seront affectées par le syndipareg¢ le dommage subi
par la victime.

En cas d'insuffisance du montant de l'indemnité@paar 'assureur, le
surplus sera récupéré par le syndic, par toutessvde droit, a charge de
l'auteur ou des auteurs du dommage, et de ceuxawgngint été reconnus
civilement responsables.

TITRE TROIS.
REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

Le reglement d'ordre intérieur de la copropriétéatabli comme suit :

Table des matieres

Article un. Principe - Majorité requise pour maeif le réglement
d'ordre intérieur.

Article deux. Publicité du réglement d'ordre irgér.

Article trois. Travaux d'entretien.

Article quatre. Entretien du systeme de ventitatdouble-flux.

Article cing. Esthétique.

Article six. Dép06ts dans les parties communes.

Article sept. Travaux de ménage.

Article huit. Installation du gaz.

Article neuf. Animaux.

Article dix. Droit de I'assemblée générale.

Article onze. Moralité - Tranquilité.

Article douze. Baux.

Article treize. Charges municipales.

Article quatorze. Ascenseurs - Usage.
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Article quinze. Publicité.

Article seize. Dépots insalubres.

Article dix-sept. Systeme de chauffage.

Article dix-huit. Entretien.

Article dix-neuf. Emménagements - déménagemenégiats.

Article vingt. Boites aux lettres.

Article vingt et un. Sanctions - opposabilite.

ARTICLE UN - PRINCIPE - MAJORITE REQUISE POUR
MODIFIER LE REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

Il est arrété, entre tous les copropriétaires, raglement d'ordre
intérieur, obligatoire pour eux et pour leurs agamioit et ayants cause a tout
titre.

Il pourra étre modifié par I'assemblée générake lat majorité des trois
quarts des voix des copropriétaires présents aeseptés.

Les modifications devront figurer a leur date awrel des proces-
verbaux des assemblées générales et étre, en mdgéeées dans un livre
déenommé "Livre de gérance”, tenu par le syndicuetqgntiendra le statut réel
du complexe immobilier, le réglement d'ordre irdériet les modifications.

ARTICLE DEUX - PUBLICITE DU REGLEMENT D'ORDRE
INTERIEUR.

Conformément a l'article 577-10 de la loi du trejoi@ mil neuf cent
nonante-quatre :

1° Le reglement d'ordre intérieur est dépose, alesieég'association des
copropriétaires, a l'initiative du syndic ou, slut€i n'a pas encore été
désigné, a l'initiative de son auteur.

2° Le syndic met a jour, sans délai, le reglementddiointérieur, en
fonction des modifications décidées par l'assentp@érale.

3° Le reglement d'ordre intérieur peut étre consautéplace et sans frais
par tout intéresse.

4° Les décisions de l'assemblée générale des coftapms sont
consignées dans un registre déposé au siége s¥ociaion des
copropriétaires.

Ce registre peut également étre consulté sur plasans frais par tout
intéresse.

5° Les dispositions des statuts et donc notammeméglement d'ordre
intérieur, de méme que toute décision de l'assend@éérale, peuvent
étre directement opposées par ceux a qui ellesoppasables et qui sont
titulaires d'un droit réel ou personnel sur I'imimleuen copropriété, et a
tout titulaire d'une autorisation d'occupation, agrditions suivantes :

- en ce qui concerne les dispositions et décisemgptées avant la
concession d'un droit réel ou personnel : par tarsanication qui lui est
obligatoirement faite par le concédant au momentadeoncession du
droit, de I'existence du reglement d'ordre intérigtudu registre visé ci-
dessus sub°3ou, a défaut, par la communication qui lui estefa
l'initiative du syndic, par lettre recommandée @date; le concédant est
responsable vis-a-vis de l'association des copmaes et du
concessionnaire du droit réel ou personnel, du dagenmé du retard ou
de I'absence de communication.
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- en ce qui concerne les dispositions et décisi@optées

postérieurement a la concession du droit persamnél la naissance du
droit réel, par la communication qui lui en estiefaia l'initiative du

syndic, par lettre recommandée a la poste.

Cette communication ne doit pas étre faite a apupdisposent du droit
de vote a 'assemblée générale.

Toute personne occupant le complexe bati en Butu droit personnel
ou réel mais ne disposant pas du droit de votasadinblée générale,
peut cependant demander au juge d'annuler ou aemef toute
disposition du réglement d'ordre intérieur ou toudécision de
I'assemblée générale adoptée apres la naissamtreigusi elle lui cause
un préjudice propre.

L'action doit étre intentée dans les trois moisadeommunication de la

décision.

Le juge peut, avant de dire droit et sur demandeduérant, ordonner la

suspension de la disposition ou de la décisionadia

ARTICLE TROIS - TRAVAUX D'ENTRETIEN.

Les travaux de peinture aux facades, tant avaatregre, y compris les
chassis, garde-corps, pergolas et volets (méme'ajit d'éléments privatifs)
seront, dans l'intérét général, exécutés par ddsgmionnels suivant les regles
de lart et conformément a une décision de ['askmmlgénérale des
copropriétaires décidant a la majorité des quahgéiemes des voix et sous la
surveillance du syndic.

Le colt en sera réparti entre les copropriétamasprorata du nombre
de cent milliemes dans les parties communes adeciéx parties privatives
gu'ils possédent dans le complexe immobilier.

Quant aux travaux relatifs aux choses privéest Bemtretien intéresse
I'hnarmonie du complexe immobilier, ils devront éw#fectués par chaque
copropriétaire en temps utile, de maniere a coeseany complexe sa tenue de
bon soin et d'entretien.

Il est rappelé que les éléments non privatifsigpent de I'esthétique
extérieure du complexe, tels que revétements, yemtou accessoires des
facades, matériaux de recouvrement des toitureSnagements de portions de
jardin, quoique pouvant constituer des parties canes particuliéres, sont
stipulées étre de communauté générale et donc caripétence exclusive de
I'Assemblée générale dans la mesure ou devraiemtpéises des décisions
susceptibles d'affecter I'hnarmonie du complexetecetgle ne pouvant étre
modifiée qu'a la majorité des quatre cinquiemesqlegités dans les parties
communes générales.

ARTICLE QUATRE - ENTRETIEN DU _SYSTEME DE
VENTILATION DOUBLE-FLUX.

Les copropriétaires devront entretenir le systdmeentilation double-
flux individuel installé dans leur appartement, tesu les fois qu'il sera
nécessaires suivant le mode d’emploi/entretiedgjtécevront..

ARTICLE CINQ - ESTHETIQUE.

Les copropriétaires et les occupants des appartenmen pourront
mettre aux fenétres ni enseigne, ni réclame, leigaitres objets.

Toutes les fenétres seront obligatoirement gardesrideaux flous
tombants, en voile suisse ou similaire, de teicteie sur toute leur hauteur et
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largeur, a I'exclusion de toutes autres garnitufestitre d'exception, les
fenétres des cuisines pourront étre pourvues ttwa en ton écru.

Les copropriétaires auront l'obligation de remptammeédiatement par
un vitrage strictement similaire, les vitrages &isu altérés

ARTICLE SIX - DEPOTS DANS LES PARTIES COMMUNES.

Les parties communes, notamment les halls d'entese escaliers,
paliers et dégagements, devront étre maintenusslien tous temps; il ne
pourra jamais y étre déposé, accroché ou placéqyueoce soit.

Cette interdiction vise tout spécialement les sgles voitures et jouets
d'enfants, chaussures, bottes, bouteilles, posheite...

ARTICLE SEPT - TRAVAUX DE MENAGE.

Il ne pourra étre fait dans les couloirs et surplasers communs aucun
travail de ménage, tel que brossage de tapisektenabits, meubles, cirage de
chaussures et cetera...

Les tapis et carpettes ne pourront ni étre baitascoués; les occupants
devront faire usage d'appareils ménagers apprapiés effet.

ARTICLE HUIT - INSTALLATION DU GAZ.

Il est strictement défendu d'utiliser ddes complexe des tuyaux
d'amenée du gaz en caoutchouc, ou autres matigjettes a rupture sous la
pression du gaz; ces tuyaux doivent étre rigidesétalliques.

ARTICLE NEUF - ANIMAUX.

Les copropriétaires, locataires ou occupants patiaeoir des animaux
de compagnie; pour autant qu’il s’agisse d’animdaxpetite taille et de type
courant.

Sont dans ce cadre notamment exclus les animauxiqese
(serpents,...) et les insectes (araignées,...).

Les animaux admis ne le sont qu'a titre de toléraBcl'un ou l'autre de
ces animaux était une cause de trouble dans lelegenpnmobilier, par bruit
ou autrement, lI'assemblée générale pourrait ordante majorité absolue des
voix des votants de retirer la tolérance pour tfelicause de trouble.

Si le propriétaire de l'animal ne se conforme pak décision de
I'assemblée, celle-ci pourra le soumettre au paierde&ine somme pouvant
atteindre vingt-cing euros (€ 25,00-) par jour eard, apres signification de la
décision de lI'assemblée, et le montant de cetteirstst sera versée au fonds de
roulement, le tout sans préjudice a une décisioladsemblée, a prendre a la
majorité absolue des votants et portant sur I'em&nt d'office de I'animal par
la Société Protectrice des Animaux.

ARTICLE DIX - DROIT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

L'assemblée générale peut a tout moment et smporie quelle
matiere établir un réglement d'ordre intérieur, rptaus les occupants du
complexe.

ARTICLE ONZE - MORALITE - TRANQUILITE.

Les copropriétaires, les locataires, et autres pmus du complexe,
devront toujours I'habiter bourgeoisement, honnétgnet en jouir suivant la
notion juridigue de bon pere de famille. Tout comreede charme, en ce
compris l'exploitation de saunas-massages, et amergé toute activité
généralement quelconque contraire aux bonnes nestsiictement interdit.

Cette disposition constitue une condition esskmt@éans le chef des
sociétés comparantes et elle ne pourra par consediee modifiée qu'a
'unanimité des voix de I'ensemble des coproprigtagt ce, quelle que soit la
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séance de l'assemblée générale des copropriéaali@sre du jour de laquelle
une proposition de modification de cette dispositierait fixée.

Les copropriétaires, locataires et autres occgpaonht tenus de se
soumettre aux réglements de police en vigueur.

lIs devront veiller & ce que la tranquillité ddascomplexe immobilier
ne soit a aucun moment troublée par leur fait,icéés personnes de leur
famille ou par le fait de celui des personnes & $euvice, de leurs locataires
ou visiteurs. Les premieres portes d'entrée denkoble, au niveau du rez-de-
chaussée devront étre fermées a clé, entre vingesiet six heures du matin.

Il ne pourra étre fait aucun bruit anormal conteteu de la destination
respective des différentes parties privatives.

Plus particulierement, les copropriétaires, locataet autres occupants
devront veiller a maintenir le niveau de bruit ddes limites compatibles avec
les relations de bon voisinage.

Sont dans ce cadre susceptibles de causer un d@noitmal : la
fermeture de portes, les appareils électroménalgsrappareils Haute Fidélite,
de télévision, 'usage de robinets d’eau en pleinig, les appels a haute voix
dans les parties communes, le déplacement de nsenbld’objets en soirée ou
pendant la nuit, 'usage long et répété de la sb@ndun appartement et
I'accomplissement de travaux en soirée ou la nuit.

Tout bruit exagéré est en tout cas interdit entigtwdeux heures et sept
heures du matin.

Tout appareillage électrique doit étre isolé dgofaa ne pas géner la
réception des radios et télévisions.

Chaque appartement ne peut étre occupé que paeitssnnes d'une
seule famille, leurs hbtes occasionnels et leunsediques.

Le syndic ou s'il existe, le conseil de gérance aeul tous pouvoirs
pour déterminer ce qui est bruit ou usage normarmrmal, méme en cas de
procédure judiciaire entre copropriétaires.

ARTICLE DOUZE - BAUX.

Les baux accordés contiendront I'engagement dedaloes d'habiter
bourgeoisement et honnétement I'immeuble en boea gérfamille et de se
conformer aux prescriptions des présents statutdadeopropriété de la
Résidence Muscari (acte de base, réglement de mofted et reglement
d’ordre intérieur), ainsi que des deécisions régaligent prises par les
assemblées générales des copropriétaires, dodeviont reconnaitre avoir
pris connaissance. En cas d'infraction diment atéestles baux pourront étre
résiliées a la demande du syndic ou le cas échaambdseil de gérance s'il
existe.

ARTICLE TREIZE - CHARGES MUNICIPALES.

Les copropriétaires et leurs ayants droit doivextiskaire a toutes les
charges municipales, de police et de vairie.

ARTICLE QUATORZE - ASCENSEURS - USAGE

L'usage des ascenseurs sera réglementé par ldésgénérale des
copropriétaires.

L’'usage des ascenseurs est interdit aux mineursailes de douze ans
non accompagnés d’'un adulte.

Le poids maximum ou le nombre de personnes maxime@rpourront
en aucun cas étre dépassés.

Est défendu le transport d’objets volumineux ou cepsbles
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d’endommager la cabine. L’'usage des ascenseuistestit dans le cadre de
déménagements.

En aucun cas, les portes de I'ascenseur ne perestat bloquées et les
ascenseurs doivent étre dégageés au plus vite.

L’'usage des ascenseurs est défendu en cas d’iecendi

Toute panne et toute irrégularité de fonctionnem#noh ascenseur
doivent étre communiquées au syndic.

La société chargée d'assurer l'entretien et la teaance des
ascenseurs devra étre la méme pour I'ensembleRiésidence Muscari.

ARTICLE QUINZE - PUBLICITE.

Il est interdit, pour tous les propriétaires d'apgrments et studios, de
faire de la publicité sur et dans le complexe imiteb

Aucune inscription ne pourra étre placée aux fesétsur les
portes et murs extérieurs, ni dans les escaliaaberp et halls d'entrée, a
I'exception de la publicité liee a la mise en venteen location des entités
privatives ; les affiches apposées dans ce cadrponeont toutefois I'étre
gu’aux fenétres et dans le hall de jour, en unié=servé a cet effet.

Aucune inscription ne pourra étre placée aux fesésur les portes et
murs extérieurs, ni dans les escaliers, paliehalét d'entrée

Par dérogation a ce qui précede et comme déjaué@digavant dans la
partie « Acte de base » des présents statuts depl@priété, PRE DE LA
PERCHE a le droit de faire de la publicité sansiaaaestriction sur la facade a
rue de l'immeuble, au plus tard jusqu'au momeriadéception provisoire des
parties communes de l'immeuble et en tous lesatesaie cette publicité puisse
entraver la vue ou occulter méme partiellemenle §'une entité privative deja
occupée.

Il est par ailleurs permis d'apposer sur la poeatiee de I'appartement
ou du studio, ou a c6té d'elle, ainsi qu'a la pdiemtrée de la colonne dans
laquelle est situé I'appartement ou le studiogrdfoit prescrit, une plaque du
modele déterminé par l'architecte de I'immeubles @Glaques seront placées
par les soins du syndic aux frais du copropriétemmgcerné.

ARTICLE SEIZE - DEPOTS INSALUBRES.

Il ne pourra étre établi dans le complexe aucupbédé&le matieres
dangereuses, insalubres et incommodes.

Aucun dép6t de matiéres inflammables, (notammestblonbonnes a
gaz, et cetera...) n'est autorisé sans une autonsexpresse de l'assemblée
générale; ceux qui désirent avoir a leur usageopaed pareil dépbt devront
supporter seuls les frais supplémentaires d'asseiraontre les risques
d'incendie et d'explosions occasionnés aux coptFires et occupants du
complexe par cette aggravation de risques.

ARTICLE DIX-SEPT - SYSTEME DE CHAUFFAGE.

Il n'existe pas dans le complexe de systéme déffelg@ central.

Chaque appartement ou autre entité privative sh@uffé par un
systeme de chauffage individuel, formant donc usig privative et dont le
fonctionnement et I'entretien incombe a son progireé ou occupant.

Chaque propriétaire ou occupant d'un appartementswmdio a
I'obligation lorsqu'il laisse I'appartement ou tedio inoccup€, méme pour une
longue période, pendant les mois d'octobre a fil de chaque année, de
maintenir le systeme de chauffage en fonctionnenadim d'assurer une
température minimale de treize degrés centigrades.
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ARTICLE DIX-HUIT - ENTRETEN.

Le syndic est compétent, avec l'approbation dus€ibnle Gérance s'il
existe, pour engager ou congédier toute persorotglure ou résoudre tout
contrat passé avec un tiers en vue d'assurer ldceseet l'entretien du
complexe.

S'il est fait appel a une société de nettoyageyialic consultera s'l
existe le Conseil de Gérance, qui approuvera les ggmandés par ladite
société pour l'entretien de I'immeuble.

Le syndic pourra mettre fin a ces services etédérera au Conseil de
Gérance s'il existe.

ARTICLE DIX-NEUF - EMMENAGEMENTS -
DEMENAGEMENTS - DEGATS.

L'emménagement ou le déménagement des meublesune [se faire
gue par I'extérieur, et ce, au moyen d'un disgakgtievage adéquat.

Toutes dégradations commises aux facades ou aedaparties du
complexe immobilier au cours de ces déménagemantsnuménagements,
seront supportés par celui qui aura ordonné ceuwefcisur demande lui
adressée par le syndic avec facture justificative.

Apres chague emménagement ou déménagement, lie sgnd appelé
a constater I'état des lieux.

ARTICLE VINGT - BOITES AUX LETTRES.

Chaque appartement disposera d'une boite auedgtarticuliere située
dans I'emplacement qui sera érigé a cet effet.

Ces boites aux lettres seront placées a l'engregicrit, et seront du
modele déterminé par 'architecte de I'immeuble.

Il sera en outre prévu :

a) une boite aux lettres spécifique pour le courgressé a
I'association des copropriétaires et/ou au synditimimeuble, ainsi que le cas
eéchéant pour le courrier adressé au conseil dacgs celui-ci existe.

b) une boite aux lettres de nuit extérieure.

ARTICLE VINGT-DEUX - SANCTIONS - OPPOSABILITE.

1. Tout manquement constaté a une stipulation riatipé du présent
Reglement pourra, sur décision du Conseil de Gérasid existe, et apres
confirmation, par la plus prochaine Assemblée Gaeg@tre sanctionné par
une "amende", bénéficiant au Fonds de Réserve.

2. Toute disposition du réeglement d'ordre intérieutoute décision de
l'assemblée générale peuvent étre directement éepgsar ceux a qui elles
sont opposables.

Elles sont également opposables a toute persotutareé d'un droit
réel ou personnel sur limmeuble en copropriétéa etout titulaire d'une
autorisation d'occupation, aux conditions suivantes

1° en ce qui concerne les dispositions et décisialmptaées avant la
concession du droit réel ou personnel, par la comcation qui lui est
obligatoirement faite par le concédant au momerad®ncession du droit, de
I'existence du reglement d'ordre intérieur et djistee contenant les décisions
de l'assemblée genérale ou a défaut, par la consatiom qui lui est faite a
l'initiative du Syndic, par lettre recommandée aplaste; le concédant est
responsable, vis-a-vis de l'association des copames du concessionnaire
du droit réel ou personnel, du dommage né du retardde l'absence de
communication.
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2° en ce qui concerne les dispositions et décisiodsptaes
postérieurement a la concession du droit persoomeél la naissance du droit
réel, par la communication qui lui en est faitéjrétiative du Syndic, par lettre
recommandée a la poste.

Cette communication ne doit pas étre faite a epuxdisposent du droit
de vote a I'assemblée générale.

kkkkkkkkkkkkkk

1. CONTRADICTION AVEC LA LOL.

Au cas ou les dispositions particulieres ou reglets établis par une
autorité légale seraient en contradiction avec e mgécede, concernant
l'aspect général, ce sont les dispositions légglésferont la loi entre les
parties.

2. DIVERS.

Il sera délivré une expédition du présent actecqustitue les statuts de
copropriété du complexe immobilier, aux frais dagriessés qui le demandent.

Il devra étre fait mention des présents statutie @depropriété dans tous
les actes translatifs ou déclaratifs de propriétéde jouissance, ayant pour
objet un élément du complexe immobilier, ou il Senat au moins fait mention
dans ces actes qu'il en a été donné connaissarcetéressés, qui devront
s'engager a le respecter, étant subrogés de pigindaéns tous les droits et
dans toutes les obligations qui en résultent.

Dans chacun de ces actes, il sera fait électiododacile attributif de
juridiction dans l'agglomération bruxelloise ; afalé de cette élection de
domicile, il sera de plein droit réputé étre élu mhaque intéressé dans
I'immeuble.

3. DISPOSITION TRANSITOIRE.

a. Dés qu'il existera au moins deux copropri&aifiéférents d'entités
privatives dans l'immeuble, et que les présentsitstale la copropriété auront
été transcrit au bureau des hypothéques compéssisiciation formée par ces
copropriétaires acquerra la personnalité juridiggeus la dénomination
"association des copropriétaires" suivie des inaioa relatives a la situation
de l'immeuble.

Elle aura son siege dans I'immeuble.

Pour tout ce qui concerne les pouvoirs, les coempéis, les modes de
dissolution et de liquidation de cette "associatites copropriétaires"” il est
référé aux dispositions de la loi du trente juith meuf cent nonante-quatre.

b. La premiere assemblée générale des copropeRtaera convoquée
par et a l'initiative du Promoteur, a la date qaliloisira, dés lors que les actes
authentiques relatifs a la moitié au moins de<difiits appartements et studios
auront été signés, et au plus tard un mois avaht prévue pour la premiere
réception provisoire d’'un lot privatif de la Régide Acaris.

4. LOIS USAGES.

Les copropriétaires sont censés avoir parfaiteaissance :

a) des dispositions de la loi du huit juillet méuf cent vingt-quatre,
complétant les dispositions du code civil, telle euodifiée par la loi du trente
juin mil neuf cent nonante-quatre,concernant larappété, auxquelles les
parties déclarent se référer pour tout ce qui pastexpressément réglé par le
présent acte de base.

b) des avantages, et les inconvénients découlast piécisions et
accords, fixés par le présent acte et ceux découanla situation de
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I'indivision et de la copropriété forcée.

Pour tout ce qui concerne les points qui ne s@g prévus aux
présentes, les comparantes déclarent s'en réf@edispositions de la loi du
trente juin mil neuf cent nonante-quatre, et poutaat que de besoins aux
usages des lieux.

5. FRAIS DU PRESENT ACTE.

La quote-part des acquéreurs dans les fraisde ELantenant les statuts
de la copropriété et ses annexes constituant uayelcommune et répartie
comme telle, est fixée forfaitairement a cinq ceatsos (€ 500,00-) par
appartement et de cent euros (€ 100,00-) par eemplaat de parking.

6. DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE.

Monsieur le Conservateur des Hypotheques est migpde prendre
inscription d'office lors de la transcription degsentes.

7. ELECTION DE DOMICILE.

La Comparante fait élection de domicile en soges&ocial.

8. MANDAT POUR VENDRE.

La Comparante, préqualifiée, a par les présentasstitué pour leurs
mandataires spéciaux:

1. Monsieur Jacques LEFEVRE ;

2. Madame Catherine VINCENT ;

3. Madame Nathalie DONCKIER de DONCEEL, domiciliée aclé

(B-1180 Bruxelles),Vieille rue du Moulin 275 ;

4. Madame Karine GENIE, domiciliée a Sint-Pieters-hegealg-
straat 233 ;

5. Madame Isabelle VYFEYKEN, domiciliee a Bruxellesyehue
Louise 214 ;

6. Madame Liesbeth GESTELS, domiciliee a 1040 Ettdebfeenue
Nouvelle, 30 ;

7. Mademoiselle Melissa VYVEY, clerc de notaire, faisalection de
domicile aux fins des présentes, en I'étude duir@smussigné ;

8. Mademoiselle Catherine LAMBRECHTS, clerc de notafegsant
élection de domicile aux fins des présentes, end& du notaire
soussigneé ;

9. Madame Eliane PETRY, clerc de notaire, faisant tiélecde
domicile aux fins des présentes, en I'étude duiretmussigné ;

10.Monsieur Sebastien DEWASMES, clerc de notaire afgti€lection
de domicile aux fins des présentes, en I'étudeadaire soussigneé ;

11.Monsieur Quentin BOINET, clerc de notaire, faisaétection de
domicile aux fins des présentes, en I'étude duir@smussigné ;

- Ci-aprés déenommeés "le mandataire”.

Auxquels elle donne pouvoir, chacun agissant iddieilement, de pour

elle et en son nom:

A PROPOS DU BIEN IMMEUBLE OBJET DU PRESENT ACTE

VENDRE aux prix, charges et conditions que le mandatpigera
convenable, tout ou partie dudit immeuble.

SIGNER tous contrats, actes sous seing privé, actes rdighes
généralement quelconques nécessaires ou utilededaadre de la construction,
la commercialisation et la promotion desdits biersce compris tous actes et
contrats relatifs au financement des travaux destoaction et de promotion
dudit bien.
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SIGNER tous actes sous seing privé ou authentiques pgaintobjet de

conférer un droit réel d’emphytéose sur tout oti@aludit bien.
*kkkkk

Dans le cadre de ces pouvoirs, un mandataire agisghviduellement,
pourra :

Fixer et/ou faire constater I'époque d'entrée gisgance.

Recevoir le prix de vente, les redevances emphgtézst, en principal,
intéréts et accessoires; en donner quittance avearts subrogation.

Dispenser le Conservateur des hypothéques de prendcription
d'office pour quelque cause que ce soit, donnenlmaie avec renonciation a
tous droits de privilege, d’hypothéque et a l'actiésolutoire, consentir a la
radiation partielle ou définitive de toutes instiops d'office ou autres, le tout
avec ou sans paiement.

Consentir toutes antériorités, parités, restrigtiogt limitations de
privileges et d’hypothéques.

A défaut de paiement et en cas de contestatioredaiifficultés, paraitre
tant en demandant qu'en défendant devant tous @igesunaux, exercer toutes
poursuites jusqu'a l'exécution de tous jugementsroéts, éventuellement la
revente sur folle enchere et la saisie immobili@m@yvoquer tous ordres tant
amiables que judiciaires, y produire, toucher eeveir toutes sommes et
collocations, en donner quittance.

Stipuler toutes conditions et servitudes, fairetdsudéclarations et
notifications notamment relatives a l'occupation aeix baux éventuels, la
destination des lieux et les mentions d'urbanisme.

Accepter toutes garanties, tant mobiliéres qu'imhaoes.

Préciser les imp06ts et taxes, la mise a disposdiorbien, les charges
communes, le sort des travaux et améliorationsréggaux biens a I'expiration
des éventuels contrats d’emphytéose, la respoitéatditultant notamment de
I'application des articles 1792 et 2270 du Codg. civ

Déposer au rang des minutes du notaire toute ctiomesous seing privé
concernant lesdits baux, ainsi que leurs divensesxas.

Conclure tous arrangements, transiger et comproamnett

Au cas ou une ou plusieurs des opérations préciiées ete faites par
porte-fort, ratifier celles-ci.

Faire toutes déclarations relatives a l'assujettieht éventuel de la
partie mandante a la taxe sur la valeur ajoutée.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous apieses, cahiers des
charges et procés-verbaux, élire domicile, sulestitigénéralement faire tout ce
qui sera nécessaire ou utile.

8. CERTIFICAT D'IDENTITE

Nous Notaire, certifions I'exactitude des dénoniimatet forme
juridiques de la comparante au vu des pieces resjyiar la loi, déclarant en
outre parfaitement connaitre tant les statuts ditelasociété que l'identité de
leurs représentants statutaires.

9. DECLARATION DE LA SOCIETE COMPARANTE

La comparante déclare :

- qu'elle n'a pas déposé de requéte en concodlaigje ;

- qu'elle n'est pas pourvue d'un administrateuvipoire désigné par le
Président du Tribunal de Commerce ;

- qu'elle n'a pas été déclarée en faillite noruc&® a ce jour ;



02/07/13 16:07 - 93 -

- et dune maniere générale, qu'elle n'est pas adess de
I'administration de ses biens.

10. COORDINATEUR DE SECURITE.

La comparante reconnait avoir été informée paptaire soussigné, de
la portée de I'Arrété Royal du vingt-cing janvieud mille un, obligeant tout
propriétaire qui effectue ou fait effectuer plusgetravaux a la fois a ses biens
a faire appel a un coordinateur de sécurité et gapba tout vendeur la remise
d'un dossier d'intervention ultérieure pour lesdwx qu'il a effectués ou faits
effectuer apres le premier mai deux mille un.

A la demande du notaire instrumentant de savoirursi dossier
d'intervention ultérieure a été établi, le Promotépond par I'affirmative. Elle
déclare que ce dossier devra cependant encorecgtmgété et adapté pendant
I'exécution future des travaux de construction.

Ce dossier en tant qu’il concerne I'ensemble duptere immobilier
(parties communes et privatives) devra étre tramsau syndic apres la
réception provisoire, a charge pour ce dernier diansmettre une copie a
chacun des propriétaires, si nécessaire.

Le Promoteur remettra en outre au plus tard danwle de la réception
provisoire de chaque lot privatif, une copie de partie dudit dossier
d’intervention ultérieure se rapportant au lot gtilzvendu.

DROITS D'ECRITURE (Code des droits et taxes divers)

Le droit s'éleve a cinquante euros (€ 50,00) Laimnmtinstrumentant
déclare expressément que I’Acquéreur s’est acquluitié droit d’écriture.

DONT ACTE.

Fait et passé a Bruxelles, en I'étude.

Date que dessus.

Lecture intégrale des mentions visées par la lalest modifications
éventuelles intervenues depuis la communicatiorpmjet d'acte, et lecture
partielle des autres clauses, la comparante, @@tlaen avoir recu
communication depuis le deux septembre deux milie A signé avec Nous,
notaire.

(Suivent les signatures)

Enregistré

SUIVENT LES ANNEXES



