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Dit document beoordeelt de energieprestatie van de woning en biedt een objectieve vergelijking van de energieprestatie van Brusselse

woningen, ongeacht het gedrag van de bewoners en hun werkelijke verbruik. Het geeft ook de EPB-doelen aan die voor alle woningen

moeten worden bereikt (EPB staat voor de energieprestatie van gebouwen):
« Doel EPB 275: de prestatie van het gebouw moet lager zijn dan of gelijk aan 275 kWh/(m? jaar) tegen ten laatste 01/01/2033; :
« Doel EPB 150: de prestatie van het gebouw moet lager zijn dan of gelijk aan 150 kWh/(m? jaar) tegen 31/12/2045 *.

Om het goede voorbeeld te geven, moeten woningen die eigendom zijn van overheden uiterlijk op 01/01/2040 voldoen aan het doel

EPB 150. Meer informatie op pagina 12.
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Energieprestatie berekend voor deze woning (in primaire energie)
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Prestatie van de woning |

Doel £pB 150 : Niet bereikt inzake primaire energie
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F 276 - 345

G > 345 kWh/(m®.jaar)

Zeer energieverslindend
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r De belangrijkste stappen om de EPB-doelen te bereiken ‘

1. Stel uw renovatieplan op door u bijvoorbeeld te baseren op het renovatiescenario dat wordt aanbevolen in dit EPB-certificaat;

2. Zoek aannemers en vraag offertes aan;
3. Renoveer om te voldoen aan het doel EPB 150 uiterlijk in 2045%;

4. Werk het EPB-certificaat bij om aan te tonen dat de doelen behaald zijn.

Geniet van begeleiding en financiéle steun om te renoveren. Meer informatie op de volgende pagina.

* Deze datum valt twintig jaar na de Inwerkingtreding van een regeringsbesluit, dat gepland staat om ten vroegste op 31 december 2025 van kracht te worden. In dit geval

moet het doel EPB 150 worden bereikt op zijn vroegst op 31 december 2045
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. Inhoudstafel

Energieprestatie berekend voor deze woning (in primaire energie)
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- Laat u helpen bij uw renovatie

Begeleiding op maat

Doe een beroep op een architect. Hij of zij kan u helpen bij het definiéren van uw renovatieproject en begeleidt u doorheen het hele

proces. U kunt u een architect vinden via_www.architect.be.

Er bestaan andere organisaties die u begeleiden bij renovaties en die gratis diensten aanbieden.

Ze kunnen ook helpen om het EPB-certificaat te begrijpen, geven meer informatie over premies en adviseren u over de uit te voeren
werkzaamheden.

* Bent u een particulier? Doe een beroep op Homegrade of Netwerk Wonen:

www.homegrade.brussels - 02 219 40 60 of 1810

www.netwerkwonen.be

¢ Bent u een professional, een openbare vastgoedbeheerder of is er een syndicus voor de mede-eigendom?

Doe een beroep op de Facilitator Duurzame Gebouwen: 0800 85 775 / facilitator@leefmilieu.brussels

. Premies en financiéle steun

- Renoveren kost geld. Er bestaan premies en andere financiéle steun. De Renolution-website verstrekt informatie over alle premies en

& steun waar u mogelijk recht op heeft.

www.renolution. brussels - 0800 35 270
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. Aanbevolen renovatiescenario voor deze woning

Het hieronder aanbevolen renovatiescenario omvat de aanbevolen werkzaamheden om de EPB-doelen te bereiken. Dit scenario is
gebaseerd op de EPB-berekeningsmethode en stelt een volgorde van werkzaamheden voor om de beste energieprestatie te bereiken.
De eerste aanbeveling is de aanbeveling die de berekende energieprestatie van de woning het meest zal verbeteren. Het resultaat aan
het einde van het scenario wordt behaald als al deze werkzaamheden worden uitgevoerd. Deze werkzaamheden worden in detail
beschreven in het deel “Gedetailleerde lijst van aanbevolen werkzaamheden” op pagina 6.

Een ander scenario is mogelijk! Dit scenario houdt immers alleen rekening met energiebesparingen en niet met andere factoren zoals
bijvoorbeeld gezondheid. Het staat u vrij om de volgorde van de werkzaamheden aan te passen of andere werkzaamheden uit te
voeren. Laat de energiebesparingen van deze andere renovaties simuleren door de EPB-certificateur die het EPB-certificaat heeft
opgesteld om er zeker van te zijn dat u de EPB-doelen haalt.

Om uw werkzaamheden te budgetteren en uit te voeren, raden we u aan om een beroep te doen op de diensten van een architect, een

studiebureau of een aannemer. Als u de mogelijkheid heeft, kies dan voor een algemene renovatie. Renoveren in zijn geheel is

efficiénter en voordeliger dan de werkzaamheden stap voor stap te laten uitvoeren.
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Het ventilatiesysteem vervolledigen
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De gevels isoleren
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Stedenbouw

De voorgevel langs de binnenkant isoleren
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De vioeren isoleren

Dubbele beglazing vervangen door efficiéntere
beglazing

Vensters vervangen (profiel en glaswerk)
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Stedenbouw
Het elektrische toestel vervangen door een
£ thermodynamische boliler

Een buitenvoeler plaatsen om het

verwarmingssysteem te regelen
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Zonweringen plaatsen
+©O n

De vermindering van het primaire energieverbruik berekend voor deze woning (na renovatie): 50%

Uitleg van de symbolen

Stedenbouw

)

Dit symbool wordt weergegeven naast de werkzaamheden die het esthetisch aspect wijzigen van een gevel die zichtbaar

is vanop de openbare ruimte van de gemeente bekomen worden (stedenbouwkundige vergunning). In bepaalde

gevallen moet u beroep doen op een architect om deze te verkrijgen. U kan meer precieze informatie verkrijgen bij de

dienst stedenbouw van de gemeente in kwestie.

. Bestaan er afwijkingen?

Alle Brusselse woningen moeten tegen 2033 en 2045* de EPB-doelen hebben bereikt. Als dit echter niet haalbaar is, kan de doelstelling
worden aangepast door een afwijking aan te vragen. Het verzoek moet gerechtvaardigd zijn en gebaseerd op een van de volgende
criteria:

e Technische reden;

e Functionele reden;

e Economische reden.

De criteria en specifieke procedures voor het aanvragen van een afwijking van de EPB-doelen 275 en 150 worden op de website van

Leefmilieu Brussel gecommuniceerd.
Voor beschermde woningen of woningen die zijn ingeschreven op de bewaarlijst kan het EPB-doel worden aangepast wanneer een

stedenbouwkundige vergunning wordt ingediend.

Termijnen: aanvragen tot afwijking moeten worden gemotiveerd en uiterlijk één jaar voor de uiterste termijn worden ingediend. Het is

echter beter om de aanvraag tot afwijking zo snel mogelijk in te dienen, zodat u zeker weet of de afwijking wel of niet wordt

toegekend.

. Wat gebeurt er als de EPB-doelen niet worden bereikt?

Als de woning niet voldoet aan de EPB-doelen, kan de eigenaar een administratieve boete krijgen. Deze boete houdt rekening met het
verschil tussen de energieprestatie van de woning en het te bereiken doel.

Meer informatie is te vinden op de website van Leefmilieu Brussel: www.leefmilieu.brussels.

* Deze datum valt twintig jaar na de inwerkingtreding van een regeringsbesluit, dat gepland staat om ten vroegste op 31 december 2025 van kracht te worden. In dit geval

moet het doel EPB 150 worden bereikt op zijn vroegst op 31 december 2045,
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. Gedetailleerde lijst van aanbevolen werkzaamheden

In de onderstaande lijst worden alle aanbevelingen van het hierboven voorgestelde renovatiescenario opgesomd.

Elke aanbeveling beschrijft het te verbeteren element van de woning, de geschatte energiebesparing en de voorgestelde technische
oplossing. Bij elke aanbeveling staat een icoontje dat het betrokken element weergeeft (gevel, dak, raam, enz.) en eventueel een
tweede icoontje dat aangeeft of er stedenbouwkundige, mede-eigendoms- en/of mandeligheidsregels in acht moeten worden
genomen.

Sommige aanbevelingen tonen een bestaande U-waarde en een U-waarde na werken. De U-waarde geeft weer hoeveel warmte er
door de wand gaat. Hoe lager de U-waarde van een wand, hoe beter de isolatie ervan want dat betekent dat er weinig warmte
doorheen gaat. Dit laat toe om te begrijpen hoe de energiewinst van een aanbeveling wordt berekend: men gaat ervan uit dat de wand
in kwestie wordt geisoleerd zodat de aangegeven U-waarde na de werken wordt bereikt. Als u één van de onderstaande aanbevelingen
implementeert, aarzel dan niet om deze U-waarden aan uw aannemer door te geven.

Doe een beroep op een architect om de werken uit te voeren die door dit EPB-certificaat worden aanbevolen en raadpleeg de website

voor meer informatie: omegrade.brussels/n| -publicaties.
0 Het ventilatiesysteem vervolledigen
l = ’ Het ventilatiesysteem van deze woning volstaat niet om een goede kwaliteit en een goede verversing van de
‘ , binnenlucht te garanderen. Onvoldoende ventilatie, omdat er in sommige lokalen geen ventilatiesysteem aanwezig

is, verhoogt het risico op condensatie en op schimmel. Dat is schadelijk voor de gezondheid van de bewoners en
bespoedigt de verslechtering van de toestand van de woning.

Om een goede kwaliteit van de binnenlucht te garanderen, is het noodzakelijk om de lokalen van de woning naar
behoren te ventileren, namelijk door een toevoer van verse lucht naar alle "droge" lokalen (woonkamer, slaapkamer,
kantoorruimte, eetkamer) en door een afvoer van de gebruikte lucht uit alle “vochtige “lokalen (wasplaats, keuken,
badkamer, toilet). Alle apparatuur voor luchtafzuiging dient op dezelfde wijze te werken (natuurlijke opening of
mechanische ventilator). Hetzelfde geldt voor de pulsapparatuur. De hieronder vermelde lokalen waar dergelijke
apparatuur niet voorkomt, dienen te worden vervolledigd:

Voorwerp van de werken Type kamer Voorziening Te plaatsen Energiewinst
kWh/(m?.jaar)
Droge kamers Woonkamer afwezig toevoer
Kamer afwezig toevoer
Kamer afwezig toevoer
Kamer afwezig toevoer
Kamer afwezig toevoer
Kamer afwezig toevoer
Vochtige kamers Badkamer afwezig afvoer
Keuken afwezig afvoer
Badkamer aanwezig -

Na installatie toe- en afvoerventilatiesysteem met warmterecuperatie

25,1



o2
[ N EPB-CERTIFICAAT

|

BRUSSELS Energieprestatie van de wooneenheid
HOOFDSTEDELIJK
[ GEWEST nummer:20260225-0000744917-01-0 J
. Andere resultaten verkregen voor deze woning
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De berekende CO,-uitstoot voor deze woning is afhank

energiebronnen (elektriciteit, gas, stookolie enz.):

39 kg CO,/(m? jaar)
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Het resultaat van het EPB-certificaat houdt rekening met de aanwezi

of ter plaatse elektriciteit produceren. Voor deze woning werd rekening

Zonneboiler

elijk van het berekende energieverbruik voor deze woning en de

Hernieuwbare energie en elektriciteitsproductie ter plaatse

gheid van installaties die gebruik maken van hernieuwbare energie

gebruikte

VEEL

gehouden met onderstaande systemen:

Afwezig

Fotovoltaische installatie

Afwezig
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Afwezig

Het berekende primaire energieverbruik voor deze woning bedraagt 33.920 kWh

en per luik :

Verwarming | Koeling B Sanitair warm water
152 kwh/(m? jaar) [76%) 0 kWh/(m? Jaar) [0%] | Z-l 26 kWh/(m? jaar) [13%)]

/jaar. Onderstaande grafiek toont de verdeling per m?

'
200 kwh/(m? jaar) |

[m Andere (ventilatie, regeling, ...)
21 kWh/(m? jaar) [11%]
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Q De gevels isoleren

Onderstaande gevels zijn niet geisoleerd of er is geen enkel bewijs dat er enige isolatie aanwezig is. Door ze te
; a isoleren, zijn er energiebesparingen mogelijk en kan het binnencomfort worden verhoogd, met name omdat de

7~

geisoleerde muren niet meer koud zullen zijn.

Gevelisolatie langs de buitenkant is de efficiéntste methode en heeft vele voordelen. Als dat niet mogelijk is

(stedenbouwkundige of architectonische beperkingen), isolatie langs de binnenkant moet overwogen worden. Deze

@ isolatiemethode is minder eenvoudig om te implementeren (risico op koudebruggen, behandeling van de bestaande
muur) en er bestaan verschillende methoden (stijve isolatieplaten met afwerking van kleefgips, voorzetwand gevuld
met isolatie, ...). Door een voorafgaand onderzoek van de wand (vocht, scheuren, gevelbekleding, ...) bepaalt u of het
isoleren langs de binnenkant toegestaan wordt en zoja de meest geschikte isolatiemethode. Het is altijd raadzaam om
professioneel advies in te winnen en extra aandacht te besteden aan de ramen en deuren. Om het risico op
condensatie te beperken is een volledig ventilatiesysteem noodzakelijk.

stedenbouw

Voorwerp van de werken Huidige U-waarde U-waarde na de werken Opperviakte Energiewinst
W/(m?*.K) W/(m*.K) m* kWh/(m?.jaar)
Achtergevel 1,47 0,24 7,14 4,1
Achtergevel 1,70 0,24 28,48 19,5
35,62 23,6
e De voorgevel langs de binnenkant isoleren

Onderstaande gevel is niet geisoleerd of er is geen enkel bewijs dat er enige isolatie aanwezig is. Door de ligging
vooraan is isolatie van de gevel langs de buitenkant moeilijk (bv. door stedelijke of architecturale beperkingen),

E hoewel dat steeds de voorkeur geniet. De isolatie van de gevel langs de binnenkant is een interessant alternatief.
Door deze te isoleren, zijn er energiebesparingen mogelijk en kan het binnencomfort worden verhoogd, met name
omdat de geisoleerde muren niet meer koud zullen zijn.

De uitvoering ervan is delicaat en dient door een professional te gebeuren, waarbij bijzondere aandacht moet worden
besteed aan koudebruggen. De noordelijke (minder opdroging) of zuid-westelijke (meer slagregen) gevels zijn
traditioneel meer vatbaar voor vochtproblemen en moeten dus met meer aandacht behandeld worden. Een
voorafgaand onderzoek van de wand (behandeling van de gevel, vocht, scheuren, gevelbekleding, ...) moet toelaten
om de haalbaarheid om te isoleren na te gaan en zal aanwijzingen geven welke de meest geschikte isolatiemethode
is, zoals bv. stijve isolatieplaten met een afwerking van kleefgips of een lichte voorzetwand gevuld met isolatie... Voor
de eerste methode is een volledige (dus geen gedeeltelijke) verlijming van het paneel noodzakelijk, voor de tweede
methode is er een correcte en zorgvuldige installatie van een condensbescherming vereist. Een derde methode, nl.
een capillair actief isolatiesysteem, is eveneens het vermelden waard, omdat dit systeem het vocht buffert en
herverdeelt, waardoor de muur makkelijk opdroogt. Om het risico op condensatie te beperken is een volledig
ventilatiesysteem noodzakelijk.

Voorwerp van de werken Huidige U-waarde U-waarde na de werken Opperviakte Energiewinst
W/(m?.K) W/(m?.K) m? kWh/(m?.jaar)

Voorgevel 0,79 0,24 6,86 1,8

Voorgevel 1,70 0,24 28,41 19,2

35,27 20,9
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o De vioeren isoleren

Deze vioer is niet geisoleerd of er is geen enkel bewijs dat er enige isolatie aanwezig is. Een ongeisoleerde vioer of
vioerplaat kan leiden tot een aanzienlijk warmteverlies en creéert een koudegevoel bij de bewoner.

Er bestaan verschillende oplossingen om de warmteverliezen van een vloer in contact met de grond te verminderen.
Ze vereisen echter doorgaans de verwijdering van de vioerbekleding en de verhoging van het vioerniveau.
De beste oplossing om warmteverliezen van een vloer in contact met een kelder of de buitenlucht te verminderen, is
om de vloer langs de onderkant te isoleren wanneer dat mogelijk is. Er kan ook isolatie in een houten draagstructuur

worden geplaatst, maar in dat geval is het mogelijk dat de vloerbekleding of het plafond van de kelder dient te
worden verwijderd,

Voorwerp van de werken Huidige U-waarde U-waarde na de werken Opperviakte Energiewinst
W/(m?.K) W/(m?.K) m? kWh/(m?. jaar)

Vioer in contact met de 0,76 0,24 27,40 5,9

grond of onverwarmde

ruimte

Vioer in contact buiten of 1,33 0,24 16,59 8,1

een kelder

43,99 14

0 Dubbele beglazing vervangen door efficiéntere beglazing

De thermische prestaties van een raam hangen vooral af van de isolatiewaarde van de beglazing wanneer de
BE profielen van recente makelij zijn.

2e Door de dubbele beglazing te vervangen door een dubbele beglazing van hoge kwaliteit (Ug < 1,1 W/(m?3K)), kan een

toereikend thermisch prestatieniveau worden bereikt tegen een kostprijs die lager is dan de vervanging van het
volledige raam.

Voorwerp van de werken Bestaande Ug-waarde Verbeterde Ug-waarde Opperviakte Energiewinst

W/(m?K) W/(m?*.K) m?* kWh/(m?.jaar)
Houten raam met dubbele 2,90 1,10 12,02 6
beglazing
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