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Association des copropriétaires de la résidence 

SIRIUS A.C.P., quai Van Beneden 25 à 4020 LIEGE 2 

Procès-verbal de l’Assemblée Générale Ordinaire Recommencée du mardi 28 mai 2024   

 

 
Sont présents ou valablement représentés : 36 propriétaires sur un total de 118  

                                                          

                                                            soit : 5.495 quotités sur un total de 10.169 
 

S’agissant d’une assemblée générale recommencée, celle-ci peut délibérer sur tous les points portés à l’ordre du 

jour. 
  

En vertu de l’article 3.87 § 7, 8 et 10 du Code Civil : 
 

Aucun participant à l’assemblée ne détient plus de 3 procurations de vote ou s’il en détient plus de 3, le total de 

celles-ci et des voix dont il dispose lui-même reste inférieur à 10% du total des voix affectées à l’ensemble des 
lots de la copropriété.   

Nul n’a pris part au vote, même comme mandant ou mandataire, pour un nombre de voix supérieur à la somme 

des voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou représentés. 

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés comme des voix émises pour le calcul de la 
majorité requise. 

Le syndic rédige le procès-verbal des décisions prises par l’assemblée générale avec indication des majorités 

obtenues au moment du vote et du nom des propriétaires qui ont voté contre ou se sont abstenus. 
  

La minute signée des résultats des votes par les propriétaires au terme de l’assemblée et la liste de présences 

sont déposées au siège de la gérance. 
 

La séance est ouverte à 16h38. 

 

Résumé des discussions et décisions prises 
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• PEB : 

Conciergerie - le certificat PEB est valable jusqu’au 07/09/2025 – à ne pas renouveler (plus 

de conciergerie) 

Communs - le certificat PEB est valable jusqu’au 13/06/2029 

 

• Entretien des chaudières :  

Les chaudières sont entretenues annuellement par la société  
Le dernier entretien fut effectué le 11/01/2024  

  

• Matériel incendie :  

Conformément à la législation, le matériel est entretenu et contrôlé annuellement  

• Extincteurs ( ) : Validité de l’entretien : 28/02/2025 

• Dévidoirs ( ) : Validité de l’entretien : 01/09/2024  

• Eclairages de secours ( ) : Validité de l’entretien : 19/12/2024 

• Exutoire ( ) : Validité de l’entretien : 13/12/2023 ; le nouveau passage est attendu 

• Portes RF ( ) : Validité de l’entretien : 25/05/2024 
  

• Déclaration de classe 3 / Permis d’environnement :  

La demande de permis d’environnement de classe a été confié à Monsieur . 

Le SPW a sollicité des informations complémentaires. Le dossier doit être réintroduit et est 

toujours en cours. M.  précise, en séance, qu’il sera renvoyé fin mai. 

 

• Ascenseur(s) :  
La prochaine analyse de risque devra être effectuée en 2036 

La dernière analyse de risque a été effectuée le 07/07/2021 

Attestation de régularisation : oui le 20/03/2023 pour AR 2021 
Lux paliers : en ordre   

 

• Amiante :  

Un inventaire amiante a été réalisé le 09/06/2020 
Conclusion du rapport : contrôle à prévoir 

Suivi : Travaux effectués terminés le 20/09/2022 

Rapport de suivi : plus de contrôle à effectuer  

 

• Pompiers / Mise en Conformité Incendie (MCI) : 
Voir point 6a ci-après. 

 

• Statuts :  
Acte authentique signé le 02/09/2022 chez Me  ; dossier clôturé. 

 

Le syndic est mandaté pour effectuer ces mises en conformité concernant les parties communes. 

 

 
4. Approbation des comptes et bilan de l’exercice 2023/2024 – rapport du commissaire aux comptes – 

état des éventuels contentieux et sinistres communs  (10.169 Q concernées) 

(Art. 3.89 § 5 – 15°) 

                            

À la date de clôture des comptes, le total des charges s’est élevé à 163.029,15€ contre 118.643,42€ 

l’exercice précédent.  

 

Les fluctuations de dépenses entre les exercices écoulés sont commentées. 

 

Il est également procédé à l’examen des différents comptes du bilan de clôture. 
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10. Notes & Observations  

 

a) Sur le principe appliqué depuis 2022, la 1ère séance de l’AGO 2025 sera programmée à 9h00 le 

6 mai 2025 et, la seconde, se tiendra le mardi 27 mai 2025 à 16h30.  
 

b) La question de remise en peinture des communs est rappelée cf. AGOR 2022 

 
Le conseil sollicite un mandat pour désigner, avec le syndic, la société adjudicataire après obtention 

d’une offre comparative (budget de 2020 de +/- 21.500,00€ HTVA 6%). 

L’idée serait principalement d’avancer sur les cages d’escaliers représentant +/- 13.500,00€ sur 

base de l’offre 2020. 
L’assemblée en convient. 

Les travaux des cages d’escalier seront organisés ou postposés en conséquence de la mise en 

conformité incendie. 
Financement : via imputation au fonds de réserve « Résidence ». 

 

c) Mme souhaite rappeler ce qui suit et invite les copropriétaires à rappeler à leurs locataires 

de respecter les communs : 
- les chiens sont tolérés pour autant qu'ils ne nuisent pas au voisinage. Nous subissons des 

aboiements quotidiennement et à toute heure. 

- Le toit de la garde médicale n'est pas une poubelle, mégots, boîtes vides de cigarettes, mouchoirs 
entre autres s'y retrouvent, mon mari l'entretien régulièrement !!! 

-  Certains y nourrissent encore les pigeons, c'est interdit, alors bonjour les fientes. 

 
d) Il est rappelé qu’il est formellement proscrit de rentrer à contre-sens dans les garages. 

 

e) Rappel est fait quant à la nécessité d’appeler les forces de l’ordre pour tout constat de présence 

d’indésirables (sfd, toxicomanes, …) dans l’enceinte de la copropriété.   
 

 

Tous les points prévus à l’ordre du jour sont épuisés et le président lève la séance à 18h27 

 

 

 




