
Procès-verbal 

Copropriété «Imm_Nom» - n° entr. : «Imm_NEnt» c/o ADK SYNDIC  
Syndic de copropriétés - rue des Fories 2/3 - B-4020 Liège  

RPM Liège – n° Entr. 417.254.111 – Agréé I.P.I. n° 100.022 – 800.080 

Organisme de garantie : AXA BELGIUM – Boulevard du Souverain 25 à 1170 Bruxelles – Contrat n° 730.390.160 – 730.390.159 

Liège, le «Date_Du_Courrier» 

N/Réf. : «Imm_SyndicRef»/«Imm_RefSecret» 

 

  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

Association des copropriétaires de la résidence 

SIRIUS A.C.P.,  quai Van Beneden 25 à 4020 LIEGE 2 

Procès-verbal de l’Assemblée Générale Ordinaire Recommencée du 27 mai 2025   
 

 

Sont présents ou valablement représentés : 30 propriétaires sur un total de 118  

                                                          

                                                            soit : 5.030 quotités sur un total de 10.169 

 

S’agissant d’une assemblée générale recommencée, celle-ci peut délibérer sur tous les points portés à l’ordre du 

jour. 

  

En vertu de l’article 3.87 § 7, 8  et 10 du Code Civil : 
 

Aucun participant à l’assemblée ne détient plus de 3 procurations de vote ou s’il en détient plus de 3, le total de 

celles-ci et des voix dont il dispose lui-même reste inférieur à 10% du total des voix affectées à l’ensemble des 

lots de la copropriété.   

Nul n’a pris part au vote, même comme mandant ou mandataire, pour un nombre de voix supérieur à la somme 

des voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou représentés. 

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés comme des voix émises pour le calcul de la 

majorité requise. 

Le syndic rédige le procès-verbal des décisions prises par l’assemblée générale avec indication des majorités 

obtenues au moment du vote et du nom des propriétaires qui ont voté contre ou se sont abstenus. 
  

La minute signée des résultats des votes par les propriétaires au terme de l’assemblée et la liste de présences 

sont déposées au siège de la gérance. 

 
 

La séance est ouverte à 16h33. 

 

Résumé des discussions et décisions prises 
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 assurera donc désormais l’entretien pour 8,60€ HTVA/extincteur contre…23,25€ 

HTVA chez   

L’assemblée remercie le syndic et ratifie le changement opéré. 

 

 

d) Contrats d’assurances : 

• Assurance Incendie : police n°816 949 241 - Courtier : - Compagnie :  – 

Franchise : x 10  

 

En date du 16 septembre 2024, le courtier signifiait au syndic (qui en informait le conseil) : 

 

Nous avons pu obtenir un retour de la compagnie au sujet de la hausse tarifaire dans cette 

résidence.  

 

Le responsable veut bien revoir sa position. Voici sa proposition : 

 

• Augmentation de la prime : + 10 % en plus de l'ABEX, nouvelle prime de 11 535,73 euros 

(TTC) au lieu de 13 423,37 euros (TTC) 

• Augmentation de la franchise DDE à X 10 (soit environ le double de la franchise actuelle) 

 

Depuis l’application de la franchise X5 en « dégâts des eaux » en 09/2023, j’ai déjà 3 sinistres 

ouverts et 3 en attente de devis.  

 

Il s’agit de la seule proposition de la compagnie.  

 

Depuis 2019, j’ai 12 sinistres dont 10 dégâts des eaux et 3 en attente. 

 

Si nous demandons des offres auprès d’autres compagnies, nous allons avoir des refus ou comme 

j’ai déjà pu avoir des offres en excluant la garantie problématique.  
 

Il n’y avait donc d’autre solution que d’accepter. 

La situation pourra être revue après une voire 2 années sans sinistres. 

 

L’assemblée ratifie la position adoptée. 

 

• Assurance Incendie Parking : police n°817 300 249 – Courier :  – Compagnie :  : 

légale  

• Assurance Protection Juridique et recouvrement de charges : Compagnie :  – Courtier :  

• Assurance Loi : police n°720 014 737 – Courtier :  – Compagnie :   

 

 

3. Mise en conformité de la copropriété 

 

a) Obligations légales – point de la situation : 

 

• Conformité électrique des communs :  

Le rapport de conformité est valable jusque 2029. 

 

• Gaz :  

La société  a effectué un contrôle de l’installation et du local chaufferie en 2023. 

Validité : 5 ans. 

 

• PEB : 

Rapport PEB est valable jusque 2029. 

  

• Entretien des chaudières :  

Les chaudières sont entretenues par la société . 

Dernier entretien effectué : 28/01/2025. 
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• Permis de classe 2 / Permis d’environnement :  

Valable jusque 2044 pour les places de stationnement et les chaudières.  

 

• Ascenseur(s) :  

La prochaine analyse de risque doit être effectuée en 2036. 

 

La dernière analyse de risque a été effectuée le 07/07/2021. 

Attestation de régularisation : 20/03/2023. 

Lux paliers en ordre.  

 

• Amiante :  

Un inventaire amiante a été réalisé le 09/06/2020.  

Suivi : travaux effectués et terminés le 20/03/2023. 

Rapport de suivi : plus de contrôle à effectuer.  

  

• Conformité incendie  

La copropriété, dans sa partie résidentielle est en conformité par rapport au Règlement de police de 

la Ville de Liège à la suite des travaux réalisés et terminés en mars 2025, sur base de l’attestation 

remise par l’architecte  le 11/02/2025.  

L’aspect des garages sera abordé au point 6a ci-dessous. 

 

• Concernant les parties privées : 

Le syndic rappelle aux propriétaires les obligations qui sont les leurs et pour lesquelles tout 

propriétaire doit pouvoir, sur simple demande, produire les documents suivants : 

• Conformité électrique : attestation de conformité de moins de 5 ans 

• Conformité gaz : attestation de conformité de moins de 5 ans 

• Détecteurs fumée : attestation sur l’honneur de la présence d’un/de détecteur(s) dans leur bien 

• Portes d’appartement RF : attestation de conformité RF 

• Si présence de borne de recharge pour véhicules : attestation de conformité 

 

En cas de problème, le non-respect de ces obligations pourrait entraîner la responsabilité 

personnelle du propriétaire restant en défaut de s’exécuter. 
 

• Matériel incendie :  

Conformément à la législation, le matériel est entretenu et contrôlé annuellement  

• Extincteurs ( ) : validité de l’entretien : 24/02/2026. 

• Dévidoirs (  : validité de l’entretien : 05/07/2025. 

• Exutoire (C ) : validité de l’entretien : 14/01/2026. 

• Eclairages de secours ( ) : validité de l’entretien : 14/01/2026. 

• Portes RF ( ) : validité de l’entretien : 14/06/2025 

 

• Statuts et ROI de la copropriété :   

Les statuts ont été adaptés en date du 02/09/2022 en l’étude de Me   

Ce dossier est clôturé. 

 

 

b) Statuts : clarification de l’article 63 relatif au droit de préemption  

 

Le syndic fut interpellé par un notaire concernant l’article 63 de l’acte de base modificatif de 2022 : 

 

Cet article me semble un peu contradictoire dans la mesure où le premier paragraphe fait mention 

d’un droit de préférence « à prix égal », et donc à mon sens de la possibilité d’une vente à un tiers 

sous réserve de non exercice du droit de préférence, tandis que le second paragraphe parle de « parité 

d’offres » (et non pluralité d’offres) laissant sous-entendre que chaque propriétaire peut formuler une 

offre au prix de son choix avant même que le bien puisse être soumis à la vente auprès de tiers.  
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11. Divers 

 

a) Sur le principe appliqué depuis 2022, la 1ère séance de l’AGO 2026 sera programmée à 9h00 le 

5 mai 2026 et, la seconde, se tiendra le mardi 26 mai 2026 à 16h30.  
 

b) M.  propose de compléter l’article 54 des statuts en ajoutant le point « f » suivant : 
 

« L’installation de paraboles, panneaux solaires et autres dispositifs techniques similaires : 

- est interdite sur les terrasses avant ; 

- n’est autorisée éventuellement sur les terrasses arrière qu’après avis du Syndic et autorisation du    

  Conseil de Copropriété, aux conditions qu’il arrête. » 
 

L’assemblée en convient unanimement. 

 

c) L’assemblée débat de la problématique liée au cambriolage et levée par M. et Mme  mais ne 

souhaite pas investir dans des travaux complémentaires de sécurisation par rapport à l’ensemble des 

systèmes déjà en place, notamment par la problématique d’évacuation incendie. 

 

d) Les travaux de peinture (escaliers, paliers, escaliers de secours) auront lieu début août. 

 

 

 

Tous les points prévus à l’ordre du jour sont épuisés et le président lève la séance à 18h03. 

 

 

 




