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L' AN MIL NEUP CENT SEPTANTB-CINQ

Le vingt et un novembre.

Par devant Nous, Maftre Guy MOURLON EEERNAERT, Notaire
résidant & Bruxelles

A_COMPARU :

Ia société anon yme " GESTINVEST “, ayant son sidge social
4 Bruxelles, 37-39, Quai aux Pierres de Taille.

Constituée suivant acte regu par le Notaire Guy MOURLON
BEERNAERT, i Bruxelles, le deux avril mil neuf cent septante-
quatre, publié aux annexes du Moniteur Belge le vingt avril sui-
vant sous le numéro 1197-1.

Ici représentée par son adninistrateur-dé1égué, agissant
en vertu de l'article vingt-sept des statuts:

Monsieur Freddy LIENARD, administrateur de sociétés, de-
meurant & Molenbeek-Saint-Jean, 36, avenue du Karreveld.

Laquelle comparante, représentéd comme dit est, Nous a
requis de dresser comme suit le statut d'un ensemble immobilier
destiné aux logements, bureauxr et emplacements commerciaux sur
le territoire de la Commune d'Ottignies, zone sud, portant le
numéro. 4041 & Louvain la Neuve.

'?ﬁt préalablement, la société comparante a expoaé que sui-
vant acte regu par le Notaire Philippe JENTGES, & Wavre, le
vingt six eofit mil neuf cent septante-cing, 1'Université Catho-
1i§UB de Louvain a constitué au profit de la socidté comparante,
conformément & la loi du dix janvier mil huit cent vingt~quatre,
un droit d'emphythéose sur le bien ci-aprdas, destiné A la cons-
truction d'un immeuble de type collectif tel que daéfini par les
régles de lotissement annexédes A un acte de division recu par le
dit Notaire JENTGRS, le Vingt six rolit  my) neuf cent septante-
cing.

COMMURE DLOTIIGNIES.

Une parcelle de terrain portant le numéro 4041, au plan
de lotissement de " L'Hocaille ", d'une superficie d'aprés mesu-
rage de dix-huit ares nonante-sept centiares cinquante et un dix-~
milliares, cadastrée ou l'ayant été mection B, sous parties des




numéros 44/d, 45/a, 46/h et 46/1 .

Tel que ce bien figure au plan dressé ) i
Philippe CATTELAIN, géombtre Juré & Ottignies, e mu
mai mil neuf cent septante-cing, qui demeurers - oi-.nn.:‘

16 o . P

Le droit d'emphytéose du terrain prédéerit appgrfi.nf{x_ i
3 la pociété anonyme * GESTINVEST * pour lul avoir §té eant‘-'ﬂ;
ré par 1'Université Catholique de Louvain aux termes de §
l'acte de bail emphytéotiqua préqualifié regu par le dit
Fotaire JENTGES, le vingt six aofit mil neuf cent-septrnte-
‘¢3ng & tredocrire. - I . T A R

L'Univergité Catholique de Louvain nvait acquis le
terrain sous plus grande contenance et avec d'autres, savoir::

. Celles cadastrées section B sous partie des numéros
44/4, 45/a, 46/h, 2e Hadame Simonne-Rlisabeth-Joséphine
Jacqmotte, négociante, épouse de Monsieur William-Emiliug-
Ernestus~Paul-Maria-Ghislenus Lauwers, & Bruxelles aux ter-
mes d'un acte de vente regu par le notaire Léon Raucent,
ayant résldé i ¥Wavre, & l'intervention du notaire Vagemans
2 Saint-Gilles-lez-Bruxelles le puatorze décembre mil neuf
cent septante, transcrit an setond bureau des hypotheégues
4 Nivelles le vingt-quatre des m8mes mois et an, volume 628
numéro 1,

Madame Simonne Jacmotte était propriétaire de ces biens
pour les avoir acquis sous plua‘grand ot avec d'autres, de
Monsieur Benoit-Joseph Uarrant. administrateur de sociétés,

a Woluwe-3aint-Pierre, suivant acte de Maltre Wagemans, no-
taire prénommé, du dix-sept mars mil neuf cent soixante et
un, transerit au bureau des hypothéques 2 Nivelles non divi-
86 le onze avril suivant, volume 8027, numéro 29,




Partie de ces parcelles appartenait
Madame Elise-Marie Somville, épouse gépax_
de biens de Monsieur Benoit-Joseph Varrant 98
1'avoir acquis sous plus grand, aux termesia . )
dtadjudication publique, clos 4 la requiite &e ansi.uero.n-
Octave Claes d'Ixelles, par le notaire Willy Egrmnn ayant r‘_
gidé & Céroux-Mousty, le vingt-neuf octobre mil naug elnt
trente~cing.

Aux termes d'un acte de Mattre Hauchamps notaire A
Ixelles, le yuatre décembre mil neuf cent quarante et un,
les époux Warrant-Somville rétablissaient entre eux la con-
manauté qui avait existé.

Aux termes d'un acte de partage de la communauté ayant

existé entre les époux Warrant-Somville, aprds divorce dressé
par le notaire Van Watter d'Ixelles le six janvier mil neuf
cent quarante-sept, les biens en question ont §té attiribués
34 Monsieur Benoit Warrant.

Partie de ces parcelles appartenait & Monsieur Henri-
Octave Goset et i son épouse Madame Joséphine-Adolphine Li-
bert, de Limelette, pour l'avolr acquise sous plus grand par
acte du notaire Thibeau ayant résidé i Céroux-Mousty en date
du douge février mil neuf cent dix-huit.

Monsieur Henri Goset est décédé le vingt-cing ootobre
mil neuf cent cinguante-cing, laissant pour recuelillir sa
puccession i titre de seuls héritiers légaux et réservataires,
les quatre enfants issus de son union avec lMadame Jos€phire
Libert, &tant 1. Bertha Goset, épouse de Charles Pinchart A
Ottignies, 2. Justinien Goset & Ottignies, 3. Louis Goset 2
Ottignies et 4. Denise Goset, épouse de Maurice Devroye 2
Limel, sous réserve de la totalité en usufruit revenant &
son é pouse survivante aux termes d'un acte de donation 2
cause de mort regu par le notaire Herman de Céroux-Mousty,
le peize octobre mil neuf cent quarante-cing.




Par acte du notaire Van Wetter A Ixe
février mil neuf cent oinguante-huit, Madamp
set et ses quatre enfants préqualifiés, ont v
Benoit Warrant la dite partie de ces paroollu.- g
— La parcelle oadaatrée section B sous pu-t:,. ﬁn m
46 I, de Madame Alice-Marie-Fulvie-joséphine Dem.n, lin.. B
profession, veuve de Mongieur Hmzrico-&ntoine-molun Deh@m
4 Ottignies, aux termes d'un acte de vente regu par le m"
Léon Raucent prénommé le six juin mi) neuf cent aeptnnto-dm
transcrit au second bureau des hypothidques A Nivelles le v:l.ngt
six dee mlmes mois et an, volume 787, numéro 19, L

Ce bien appartenait & 1l'origine sous plus gra.nd A lh-
dams Léonie Simon, épouse de Monsieur Joseph Bidoul, A Otti-
gnies, pour l'avoir acquis avant son mariage aux termes d'wm
acte de donation partage regu par le notaire Thibeau ayant
résidé 4 Céroux~Mousty, en date du trente et un mars mil huit
cent non:znto-cing. .

Madames Léonie Simon est décédde le douze octobre mil
neuf ocent huit, lalassant pour recueillir sa succession son
époux le dit Joseph Bidoul, qu'elle avait institud pour son
légataire universel aux termes de son testament dieté au no-
taire Thibeau prénomné le vingt-huit décembre mil huit cent
nonante-gept.

Monsieur Joseph Bidoul est lui-mBme déaddd le vingt juin
mil neuf cent trente-trois, laissant pour recueillir sa succes-
sion A titre de seule héritidre légele et réservataire, sa
fille Madams Marie-Altce Bidoul, épaise de Monsieur Ernest
Delain & Ottignies.

Majdame Marie Bidoul, alors veuve de Monsieur Ernest De-
lain, est décédée intestat & Ottignies le eix Janvier mil neuf
cent solxante-huit, laisaant' pour recueillir sa succession A
titre de seule héritidre légale et réservataire, sa fille Ma-
dame Alice Delain épouse alors, de Monsieur Maurice Debroux
prénommé,
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SERVITUDES .. CONDITIONS SPECIALY

L'acte du Notaire Wagemans, en date
mil neuf cent soixante et un, dont question Einh,
textuellement ce qui suit : f~ SR _
" Un acte antérieur, dtant 1'adjudication définitive cla-
" turde par le notaire Willy Herman, & Céroux-Mousty, en date
" du vingt-neuf octobre mil neuf cent trente-cing, tranaerit
" au bureau des Hypothiques 3 Nivelles, le quatre décembre mil
* neuf cent trente-~cing, volume 5213 numéro 1, contient 14{tt&-
" ralement ce qui suit :
"  Les cl8tures en piquets de bois et fils de fer contour-
* nant les biens numéros dix et onze, ont &td établies pnr le
" locataire et restent sa propriété, le dit locataire pourra
" les enlever quand bon lui semblera de m&me que celles éta-
" blies aux chemins d'accds créés rar lui.
. Ia partie acquéreuse est subrogée dans tous les droits
" et obligations de la partie venderesse résultant de ces dis-
positions pour autant qu'elles se rapportent aux biens ven-~
" dus et solent encore d'application., ™

CONDITIONS FIGURANT DANS LE IITRE ANTERTEUR.

L'acte de bail emphytéotique regu par le dit notaire
Jentgds, le vingt six eofit mil neuf cent septcnte o
cing, contient les stipulations suivantes, ci-apris reprodui-
tes:

1.1, Le propriétaire constitue au rrofit de 1'emphytéote,
qui accepte, un droit d'emphytéose conformément % la loi du
dix janvier mil huit cent vingt-quatre.
1624 Le droit prévu en 1.1, ci-dessue est accordé sur le
terrain ci-aprés désigné, destiné 3 la construction de loge-
ments, bureaux et emplacements commerclaux, telle que définie
aux régles de lotissement annexdes 2 l'acte de division dont
queation sub 6.5.4,
1.3, Le terrain déecrit ci-dessus faitp artie du site univer-
sitaire de Louvain-la-Neuvs.

I'emphytéote déclare bien connaftre le destination du




du site et les dispositions dela loi du vingt-c
mil neuf cent soixante~neuf, relatives au fine:

quisition dee terrains par 1'Université libre ue“nrunealuu-umqu &?
par l'Université Catholique de Louvain, publiée au Moniteur Bele-
ge le vingt-~trois septembre mil neuf cent soixante-neuf.

1.4. Le propriétaire se réserve d'utiliser le tréfonds
aux fina d'aménagement du site et ce sans préjudice pour les
immeubles et plantations de l'emphytéote.

1.5. Ltemphytéote accepte dis & précent que les voiries
plétonnes prévues au plen de lotissement puissent 8tre éven-
tuellement modifiées en raison des modifications du nombre et
ou de la contenance des lots. _

Ces modifications éventuelles seront sans conaséquence sur
la superficie et la configuration du bien déecrit & l'article
1.2., ci-~dessus.

ARTICLE DEUX - DUREE DU CONTRAT.

2.1. Le présent contrat prend cours i dater de ce jour.

2.2, I1 prend fin,

2.2.1, De plein drait apres septante-cing ans & dater du
quinze septembre mil neuf cent septante-six date pour laquelle
1'emphytéote s'est engagé A avoir terminé les constructions vi-
sées en 3.1. ci-dessous.

2.2.2. Ou A guelque moment que ce soit si. Les construc-
tions dont 11 est question & 1'article 3.1, ci~dessous ns sont
pas affectées par 1'emphytéote & l'une des destinations prévuaé
par l'article 4 de la loi du vingt-guatre juillet mil neuf cent
soixante-neuf relative au financement et 2 l'acquisition des
terrains par 1'Université Catholique de Louvain et l'Université
Libre de Bruxelles,

2.2.3. Ou & gquelgus moment que ce goit si l'emphytéote
modifie, sans l'accord préalable st écrit du propriétaire, la
destination du bien précisée aux articles | et 7 du présent
contrat.




ARTICLE TROIS = DROITS ET OBLIGATION DE IL'EMPHYTEOTE.
3.1 Sur le terrain déerit 2 l'article 1.2, ci-dessus
1t'emphytéote construira & ses frais, des immeubles destinés aux
logements, bureaux et asux activités commerciales.

Il est expressément convenu entre parties :

a) que l'emphytéote ne pourra exploiter ou laisser ex-—
ploiter plus de cing cents mdtres carrés (4 dix pour cent prds)
de commerces lors de la mise en service des immeubles A ériger
sur les biens prédécrits.

b) que d'autres locaux ne pourront 8tre affectés au com- |
merce avant le premier janvier mil neuf cent quatre vingt daqems f
1'autorisation préalable et écrite du propriétaire. |

¢) que dans tous les cas, un accord préaladle et dorit
du propriétaire quant au type d'activité commerciale exercée
dans ces bAtiments est requis.

L'emphytéote prend A sa charge les risques et dommages
éventuels nés de la nature ou de econfiguration du terrain et
du sous-gol de la parcelle, objet du présent contrat.

L'emphytéote s'engage & avoir terminé ses constructions
pour le quinse septembre mil neuf oent septante-six.

Ltenmphytéote aura la propriété des immeudbles et construo-
tions érigés par lui. A oette fin le propriétaire renonce 3
l'accession pour la durde du présent contrat,

3.2. L'emphytéote ne hourra prendre concernant les conge
tructions érigdées par lui sur le terrain décrit en 1.2. ancun
engagement susceptible de se prolonger au-deld du terme du
présent contrat précisé & l'article 2.2.1. ci-dessus.

3.3. Canon emphytéotique. Le droit d'emphytéose est ocon-
senti moyennant le paiement par 1'emphytéote au propriétaire,
d'un canon annuel dont le montant est rattaché & 1'indioce des
prix 4 la consommation publié mensuellemant par le Minigtdre
des Affaires Bconomiques.




A 1'indice 100 (septembre mil neuf cent septante et un) le ca-
aon est de six francs le mobtre carré soit en ce qui concerns la
parcelle 4041 prédécrite pour dix huit cent nonante sept métres
carrés cinquante et un décimdtres carrés une somme de onze mille
trois cent quatre vingt cinq francs.

I1 est payable anticipativemsnt le premier février de chaque
année et pour la premidre fois dans les huit jours des préseniesa
pour un montant de quatorze mille quatre vingt eix frencs (parcel- |
les 4041/4042), couvrant la période de ce jour au trente et un jan- !
vier prochain inclus. ‘

Le montant annuel est fonction de l'indice du mois préc¢édent
celui de 1'échéance soit 1l'indice du mois de janvier.

S1 1a publication de 1l'indice cité ci~dessus cesse avant la fin
du contrat d'emphytéose sans que luil soit gubstitué la pudliication
d'un autre indice officiel des prix & la consommation, le canon
continuera & évoluer en fonction de 1'évolution du cofit de 1a vie.

A défaut d'accord entre les parties sur le mode de calcul de
cette évolution, chacune d'elle pourra saisir le Juge de Paix en
vue de faire statuer sur ses prétentions. -

3.4. L'emphytéote s'engage & entretenir le bien décrit & l'arti- Ei
cle 1.2. et les constructions, plantations et ouvrages qu'il y & i
faits. A cet effet, il prendre en charge tant les grosses répara-
tions que celles d'entretien.

3.5. L'emphytéote concluera des contratis d'assurance conire les
risques d'incendie pour permettre la réparation des immeubles en
cas de sinistre partiel ou leur reconstruction en cas de sinistre
total. Cette réparation ou cette reconstruction devra 8tre termi-
née dans les deux ans du sinistre.

3.6. Dens le mois de l'occupation des immeubles éventuellement
éttgés, l'emphytéote transmetira au propriétaire une copie certi-
fiée conforme par l'mssureur, des contrats d‘'assurance pris con-
formément aux obligations.
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3.7. En ce qui concerne les rigles de chantier, les par-
ties 8'en refiérent aux stipulations de l'acte de division dont
question ci~apres,

1. - 1J .

4,1, Le propriétaire informe l'emphytéote que les travaux
de voirie et d'égolitage sont en cours de réalisation per les
soins de la Commune d'Ottignies. L'achdvement de ces travaux
est prévu pour le quinze septembre mil neuf cent septante~cing.

En outre, le propriétaire coordonnera les efforts des ré-
gles de distribution d'ezu, de gaz et d'électricité en vue de
1'établissenent de leur réseau respectif pour la date d'occupa-
tion des constructions.

4.2, Le raccordement aux égofits, aux résesux de distribu-
tion d'eau, de gaz et d'électricité, 1l'aménagement consécutif du
terrain, 1'orgenisation du chentier de construction, la création
et l'entretien de ses volies d'accés et de ses raccordements di-
vers (eau-électricité) sont A charge de 1l'emphytéote. Ils meront
exdéoutés conformément aux rigies de l'art et aux prescriptions
édictées en la matidre par l'autorité publique ou par le pro-
priétaire.

4.3, Lt'emphytéote paiera au propriétaire une participation
aux charges d'infrastructures dont le montant sera précieé A
1lt'article 8,

ARTICLE CINQ -~ ACCESSION.

5.1. A la fin du présent contrat, guelle que soit la cause
de celle-ci, le propriétaire accdie aux immeubles constructions
et aménagements établis par 1'emphytéote sur le terrain déorit
en 1.2, cli-dessus,

5.2, Cependant, pour les immsublee et les constructions
qul auront été érigés par l'emphytéote, moyennant l'accord préa-
lable et dorit du propriétaire, dans les vingt amnées qui préod-
dent la date fixée 2 l'article 2.2.1., le propriétaire accor-
dera 1'emphytéote, au moment de l'accession, une indemnité égale
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A 1a valeur vénale de ces immeubles et constructions, fixée par
experts.

Dans le mois de la réception du rapport des experts, les
perties signeront un protocole d'acoord sur ce rapport.

Dans lss Bix mois de la signature de ceprotocole d'accoxd,
1'Université Catholique de Louvain versera 3 1'emphytéots 1'in-
demnité ainsl fixde.

Cette indemnité ne serait cependant pas due pour les tre~
vaur et constructions falts par l'emphytéote en raison des obli-
gationsg que lui 1np050 l'article 3.5 ci~dessus.

6.1. Garantie.

Le bien dédcrit & 1'article 1.2. est grevé du dit droit
d'emphytéoss, dans 1l'état ob 11 se trouve actuellement sans go-
yentie de ountenance, la différence flt-elle de plus d'un vingtib-
me, ni dee vices iu 8ol ou du sous-sol svec toutes les servitudes
apparentes ou cachées, continues ou dlscontinues, actives ou
passives qui l'avantagent ou le grévent et avec ses défauts appa~
rents ou cachés, et sans pouvoir réclamer de ces chefs une mofi-
fication du csnon tel que celui-ci est fixé i L'article 3.3,

6.2. Er cas de paiement du canon ou de la participation
suzx freig 4'infrastructure, par chdqus, virement ou transfert,

12 quittance n'en sers donnée que sous régerve d'sncsissement et
gans acvatica.

6.5. lapgsition.

Dursut toute 1z durée de 1'emphytéose, 1'emphytéote sup~
portsre le préoompts immobilier, les taxes de voiries, égolts et
tout impht quelconque mis ou & mettre sur le bien prédéorit ot
les constyuctions et immeubles qui serntent éventusllement éta-
blia, sous xésexve de ce qui est dit cli-eprds sous 1'article 8
au sujet du rdglement-taxe de la commme d'Ottignies en matidre
dtinfrestrusture.

amphytéoto n'oppoears A touto nsurpation et & tout on-
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pldtement et préviendra le propriétaire de toutes celles et de
"tous ceux qui pourrelent avoir lieu sous peine d'en demeurer ga-
rant et respmsable.

6.5. Uzrbanlmme,

6.5.1. Déalaration.

Le bien grevé 4'emphytéose 1l'est avec toutes les limita~
tions du droit de propriété qui peuvent résulter des rdglements
pablies pris, notamment, en moatidre d'urbanisme et 4'aménagenent
du territoire.

Les comparants déclarent avoir connaissance de la loi du
vingt-neuf mars mil neuf cent soixante-deux organique de 1'ané-
nagemsnt du territoire et de 1'urbaniame modifiée par les lois du
vingt-deux avril mil neuf cent septante et du vingt-deux décsmbre
mil neuf cent septante et des arrftés d'exécution de ces dites
lois.

6.5 .2. Flan d*amé agement

' Le propriétiire déclare que le bien prédécrit fait partie
d'un plus grand ayent Zaii i1'objet d'un plan parti culler d'amé-
nagsment approuvé per un arr8té Royal du dousze mars mil neuf cent
septante-quatre publié au Moniteur Belge du vingt-trois avril
suivant.

Os plan particulier d'aménagement porte le nunéro 6 et est
4ntitulé * Iouvain-le~Neuve ; Quartier de la Hoocaille, plan per-
tioulier d'aménagement P.P.A, 6 * et est érronément désigné au
Moniteur delge “LYHOCCAIE *.

6.5.3. Pernis de lotir.

Le propriétaire déclare encore que le bien ci-devant dé-
orit fait partie d'un plus grand ayant fait 1'cbjet d'un permis
de lotir approuvé par le Oolldge Bchevinal de 1la Commune 4'0tti~-
‘gnies en sa séance du trois awril mil neuf cent septante—quatre.

6.5.4. Agte de divislon.

1L'acte de division imposé par l'article 57 parsgraphe &
nouvean de la dite loi du vingt-neuf mars mil neuf ocent soixante-
deux a été regu psr le notaire Fhilippe Jentges goussigné, en da~-
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te du vingt six zoQt mil neuf cent septante cing,

A cot acte de diviegion sont notamment annexés, outre 4ivers
plans, les prescriptions du plan d'aménagement numéro 6, les®rd-
&les de lotissement zone Sud " et le ™ rdglement général sur la
btisse applicable & la construction de logements ®, I1 contisnt
1a relation du texte du permis de lotir resté annexé & un aote
regu par le notaire Jentges aouseigné le quatorse mai mil neuf
cent septante-quatre .

Les parties déclarent avoir connasissance des dispositions

" contenues dans cet acte de division, dans le permis de lotir et
ses annexes, ot dans le plan d'aménagement numéro 6,

L'emphytéote recommait avoir recu antérieurement A oce jour,
une cople libre de cet acte de division et, en ayant pris connaip-
sance, 11 déclare s'engager sans réserve A respecter les diverses
stipulations qu'il renferme et & en imposer le respect 4 ses hé-
ritiers, successeurs, ayants-droit et ayants-cause A tous titres.

Le propriétaire attire spécialement l'attention de l'en~
phytéote sur certaines stipulations contenues au dit acte de di-
vigion et dont 1l sera fait mention & 1'article quatorze ci-apras,

6.5.5. Copgtxuctiong,

= Aucune construction, ni ancune installation fixe ou mobile
_pouvant 8tre utilisde pour l'habitation, ne penf 8tre edifide sur
les biens prédécrits sud 1.2. tant que le permis de bltir n'a pas .
été obtenu.
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En cas d'expropriation l'onphytéote ne pourra réclamer au-
cune indemité au propriétaire et ne pourra faire valoir ses
droits que contre l'autorité expropriante.

L'emphytéote ne pourra réoclamer ancune indemnité qui sotral-
nerait wne diminution des indemnités duses au propriétaire.

ARZIGLE HUIXL - IAXE DE REQUPEBATION -~ JMERASIRUCIURE .

Ie propriétaire précise que le rdglement—taxe de la Comsuns,
4'0ttignies en matidre 4'infrastructure ne sers pas applioable
A l'emphytéote, en oe qui oconcerne les frais de oréation de la
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voirie et des équipements tels que ceux~ci sont actuellement
prévus su plan d'aménagement dont question & l'article 6.5.2. :
1a commune ayant décidé 4'y déroger pour autant que le proprié- ‘fé.
taire assure le financement de 1tannuité représentant la part i
contributive de tous les emphytéotes dans le cofit de ces tra-~
vaux.

En contrepartie de cettie exonération, 1'emphytéote verse-
ra au propriétaire la somme de un million neuf cent douze mil~
le quatre cent septante cing francs, pour le lot 4041 représen-
tant sa participation forfaitaire aux frais d'infrastruture.

Cette participation peut 8tre payée en vingt annuités. Ia
premidre échéance se payant ce jour pour un montant de cent Bsep-
tante sept mille deux cent treice france représentant conveniion
nement 1la périocde du quinse septembre gil neuf cent septante
cing au trente et un jJanvier mil neuf cent septante six.

Le solde msera payable le premier février de chaque année,
suivant les tableaux ci-annexés.

34 les infrastructures ne sont pas réalisées A la date
fixée & l'article 4.1. soit pour le quinze septembre mil neuf
oent septante cing, les premidres échéances seront réduites au
prorata du retard subi.

81 ces annuités n'étaient pas payées dens les quinze Jours
de leur échéance , l'emphytéote paiera au propriétaire, de
plein droit et sans mise en demeure, de par la seule survenan-
ce du fait, des intér8ts calculés au taux de deux pour cent
au dessus du montant de 1'intdr8t Iégal existant A la date
de 1'échéance visée.

ARTICLE QUATORZE.

Le propriétaire déclare confirmer pour sutant que de
besoin, les servitudes constituées sudb B.2 du chapitre X de
1'acte de division prérappelé, ce qu'accepte 1'emphytéote.
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1'emphytéote peut céder librement son droit 4'emphytéose
tel qu'il est iei aéfini, Dans oette hypothise, 1l s'engage 2
faire connaftre au promriétaire, per lettre recommandée, CO-
signée par le cessionnaire, le nom et 1l'adresse de ce dernier.
A partir de ce moment, 1'emphytéote sera dégagé de toutes - ses
obligations futures & 1l'égard du propriétaire.

Cecl ne s'appliquers cependant qu'en ce qui concerns les
cessions effectuses aux différents acquéreurs d'éléments priva-
tifs 2 construire par l'emphytéote sur le terrsin dont question
sud 1.2. ‘

Aussi, 1*emphytéote ne pourra, sans l'accord expres du
propriétaire, céder en tout ou en partie, les droits qu'il dé-
tient aux termes des présentes, & un tiers, autres qu'un aoqué-
reur dont guestion, qui reprendrait pour son compte la oonstruo-
tion de l'immeudle projeté sur le dit terrain. Cet ascord ex-
pres du propriétaire ne sera donné que par 1'intervention de
ce dernier A l'acte de cession, 1'emphytéote s'interdisant dde
A présent de se prévaloir d'un accord du propriétaire donné
sous une autre forme.
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d'infrapt

1.2.76 = 31.1.77
1.2.77 - 31.1.78
1.,2.78 = 31.1.79
1.2.79 - 31.1.80

1.2.80
1,2.81
1.2.82
1.,2.83
1.2.84
1.2.85
1.2.86
1,2.87
1.2.88
1.2.89
1.2.90
1.2.9%
1,2.92
1.2.93
1.2.94
1.2.95

—

31.1.81
31.1.82
31.1.83
31.1.84
31.1.85
31.1.86
31.1.87
31.1.88
31,1.89
31.1.90
31,1491
31.1.92
31.1.93
31.1.94
31.1.95
14.9.95

t

u 1o

225.672
225.672
225.672
225.672

225.672"

211,558
211,558
211.558
211,558
211,558
192.682
192,682
192.682
192,682
192.682
167.915
167.915
167.915
167.915
104.947
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16.

les plans de l'enseumble immobilier régi por les présentes ont été
dreasés per llonsieur Basudouin LIBBRECHT, architecte, demeurant &
Céroux~lousty, 1, chausséo de Bruxelles.

Le permis de b&tir suivont ces plans a été mccordé por le Colldge:
des Bourgmestre et Echevins de la Commune d'Ottignies en sa séance
du dix sept septembre mil neuf cent mseptante-cing,

Aux présentes, sont demeurés annexés les plcns suivants ¢
1 figure la situation et l'implantation de 1'immsuble

-LE PLN KUMERO
_=LB PLAK RUHERO
-IB PLAN KUMERO
-1E PLAN FUMERO
~1E PLAN NUMBRO

-IB PIAN NUMERO
-LE PLAN NUMERO
-IE PLAN NUMERO
=1E PLAN NUMBRO
~IB PIAN NUM“RRO

- «LB PLAN NUMERO

~~LUB PLAN BUMEROC
~LE PLANY KUNERO
~IE PLAN NUMERD

-IE PLAN HU.EBRO
-I8 PIAN NUMERO
-LE PLAN NUMERO

~IB PLAN NUMRRO
-IB FLAN NUMERO

~IB PILAN NUMBRO
-1B PLAN NUMERO
-1E PLAK NUMBRO
-IE PLAN KUMBRO

11 A
11 B
t1 C
1t D
12
12
12
12
13 A
13 B8
13 ¢C
13 D
14 A
14 B

o Q u >

14 C
14D
15 A

15 B
15 C

15D
16 A
16 C

figure le nivecu rez de chaussée du dbloc A,
figure le nivezu rez de chaussée du bloc B.
figure le nivezu rez de chaussde du bloc C,.
figure lee niveaux reg de chcussée et un du bloc
D. '

figure le niveau un du bloc A,

figure le nivesu un du bloc B,

figure le nivecu un du bloe C.

figure lesnivecux deux,trois,quatre du hloc D.
Tigure le nivecu deux du bloc 4.

figure le nivezu deux du bloc B.

figure le niveou deux du bloc C.

figure les coupes D2, D3, D4 et D5 du bloe D,
figure le niveau trois du bloec A.

tigure les coupes Bi, B2, nl, n2, n3 et n4 au
bloc B.

figure le nivecu trois du bloc C.

figure les fagades 1D et 2D du bloc D.
figure les coppes Al, A2, A3, A6 et A7 du dloc
A, ' _

figure ler facades 1B et 2B du blooc B.

figure les coupes Ci, C2, C4, C6 et C7 du dloc
ce.

figure les fagndes 3D et 4D du dloc B.

figure les fagades tA et 2A du dloo A.

figure les fagades 1C et 2C 4u bloc C,

17A figure les fagedes JA et 4A du dloc A.
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Ces plons ont été signés "ne varietur" par la sooclété comparznte,
représentée comme dit est, et pnr Noue, Notaire, pour demeurer annexét
au présent acte de boee dont ils font partie intégrante.

La société ocomperante s'oblige & copstruire 1'ensemdle immobilier
régl par les présentas, conformément & ces plans et au cshier des
cherges ci-annexé ot & observer les conditions mises par les autori-
tés compétentes & 1'octroi du permis de bAtir. _

Les travaux de construction de l'ensemble immobilier régi par les
présentes ont commencé le seize octobre mil neuf cent septante cing.

Les plans ci-dessus sont analysés ci-aprds :

oo PMR NbI-ERO UNO-
: L a a2l a1l 22 12 )

Ce plan renseigne la situstion et l'implentation de 1'immeuble |
einsi que la desoription des pcrkings;
On y remarqua : '

-l'empriae du btiment sur son parcellaire le lot 4041, d'une super-

ficie de vingt ares dix centiaras. bordé des piétonniers “Resccourci

du lec", "Rampe du Yal”'et ‘"Rue du Iac” et d'une voirie véhiculaire

"Avenue du Gremd-Cortil® desaervant le parking

-trente deux emplacements de parking non couverts numérotés de Pe 1

& Pe 32 inclus - en rénlité dix huit emplacements se trouvent au ni-
~-Ve2u du rez-de-chhussée et quatorze sur le toit des emplacements ci-

aprés déorits :

~1l'aire de menoeuvre d'sccds aux emplaoembnts de perking,

~les cheminemente et abords, désservant le bBtiment;

-deux locaux poubelles (p).

8. DES PARTIES PRIVAZIVES, évant ;

-quatorze emplocements de porking, couvert extérteurs su bAtiment nu-

mérotés P4 | & P{ 14 inclus comprenant cheoun :

8) sn propridété privetive et exolusive :

l'emplocement proprement dit;

b) an_coprotriéié et indivision foroée i

osnttrentre sept/oent millidmes des parties communes générales.

PLAK NUMBRO ONZE A,
S

Ce plan renseigns lz desoription des bdiens situ§ au niveau rez-de—
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choussée du bloc A.

-deux onges d'eeoaliera cvec paliera (530 et 6BO)
—emprisea de geaines techniquss.

-oelles apéoiales A 1'appertemant de huit chambres d'étudiants dépommé
w2E", situé aux nivecux rez de chcussée, un et deux, étant A& ce niveau
entrée, living communsutaire avec coin-kitchenette équipée d'un évier

d'une #ue de cuisson électrique, d'un frigo et d'armoires de ronge-
. at, un escazlier menant su niveau un. Ces pvrtiea communes spécialed
4 1'usage exclusif des huit chambres eppartiennent 2 concurrence d'un/
huitidme & chacune d'elles. '

S _PA A S ETA H
—quatre flate dénommés %2A07, "35407, "4A0" et "354,0" comprenant cha- -

2) on propriété privetive et exclusive :
entrée, living avec kitchenette équipée d'un évier, d'un frigo, d'une
tague de cuisson électrique et d'armoires de rangement, coin-repos,
penitcires (une douche, un lavebo et un water—-closet séperé);

b) en coprooriété et indivision foroée :

1" "le cent guatre vingt cing/cent millidmes des parties communes géné-
Tales. '
PLAN RUMERO CONZB B.

L S 2 it ias el adsn g bty

Ce plan renseigne la description des biens situés ou niveau rez de
chaussée du bloc B,

-

~le locsl ehaurterie 1CH, celui—ci bien que décrit sur ce plan, se si-
tue en fuit en sous-sol.

-lo golerie couverte jouxtant les concescions commercicles ou de bu~-
resux;

~Yesoalier de conneotion galerio—parkiﬁg,

~1lo ocge d'esoclier (4EQ)

-le local poubelles.

—eumprises de grines techniquesj
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b S A :
—un local commercial dénommé "4C.0" comprenant :
a) en propriété privative et exclusive s
une surface commerciale de septante six mdtres cerrés quatorze centimd-
tres carrés avec, en attente, les adductions d'eau et décharges sanitail.
res, une amenée de courant, une amenée de chauffage, le tubage télépho-
nique et de télédistribution;

b) en copropriété et ipdivision forcée ¢ _
deux mille quatre cent trente six/cent millidmes des parties communes

générales.
-un local commercisl dénommé "5C.0", comprenant :

T été vative et gxclusive : ’

une surface commercisle de septante six mbtres carrés quatorze centi-
mdtres carrés avec, en ettente, les sdductions d'eau et déchcrges sani-
taires, une amenée de coursnt, une emenée de chauffage, le tubage $61é-
phonique et de télédistridbution;

b) en gopropridété et indivision forecée :
deux mille quatre cent trente six/cent millidmes des parties communes

générales. .
-un locel commercial dénommé "EC", situé aux niveaux rez de chaussée et

un comprenant & ce niveau :

rié vative et exc¢ ve
une surface commercimle dénommée "6C.0" de quarante huit ndtres corrés
““.ente deux centimdtres carrés et en communicetion avec le niveau unj
en attente,les adductions d'ecu et décharges sanitaires, une amanée de
courant, une smenée de chouffage, le tubage téléphonique et de té1édis-
tribution, une ouverture de connection au nivesu un destinée & y loger
un escalier.

€té vision forcée :

deux mille cingceakquetreving-six/gent millidmes des parties commnes gé~
nérales. {(qui se rapportent tant aux parties privatives déorites & ce
nivean - niveau reg-de-chaussée - qu'd celles décrites au niveau un.

PLAY NUMEBRO ONZE C.

P22 o2t sl a s d s

Oe plan renseigne la description des blens situés su nivesu rez de
chaussée du bloc C.
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On y remargue :
A, DES P/RTIES COMIUNES GENERALSS ETANT :
~deux ceges d'escolier avec paliers (2EC et 3B0);
-un esczlier couvert reliant lo gclerie cu porking;
=1a gclerie couverte jouxtont les coammerces et bureaux;
-un local poubelles;
-un escalier vers le local chaufferie;
-emprises de gaines techniques,

S _PA S £ y 3

-un local commercial dénommé "2C0" comptenant :

~ été privotive et ex ve :
une surface commercicle éventusllement scindcble de deux cent soixante
six mdtres ccrrés quarante huit centimdtres carrdés avec en attente :

les sdductions d'eau et déchcrges scnitaires, une amanée de courant, ums

amenée de chauffage, le tubege téléphonique et télédistribution. ¥
b] en copropriété et indivisjion forcée :
huit mille oing cent vingt neuf/cent millidmes des parties communes

géndrales.
-un local commercisl dénommé "3C" situé aux niveaux rez de chaussée et

un et comprenant & ce niveau :

az en pgggriété privative et exc;psivg :

une surface commerciale dénommée *3,.0" de soixante slx m3tres carrés

““nte centimdtres carrés et en communicotion avec le niveau un, en at~

tente les adductions d'ezu et décharges sanitaires, une smenée de cou=-

rant, une amenés de chaiffege, le tubage téléphonique et télédistribu- .
tion, une ouverture de connes%ion au niveau un destinée & y loger un eg«

calier.
é4é 8 cée

trois mille trois cent trois/cent millidmes des parties communes géné- -
rales {qui se rapportent tant aux parties privatives décrites & ce ni- .

veau - niveau reg~de-chaussée - qu'd celles décritea‘aﬁ niveau un;

PLAN NUIMERC ORZE D.

E e 2222 2221 22 820 d g s ay

Ce plan renseigne la description des biens gitués aux niveaux rez de

chasussée et un cu blooc D,
On y remarque :

P e i~ Ay TR o
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A HAUSS
A, DES S S _ETANT :
-une cage dbacaiier avec pa_)ier {1BO)
-omprises de gaines technigues,

S PARTIES COMMUNES SPRCIALES E
-celles spécinles & l'appartement de huit chombres d'étudiants dénommé
"{E", situé aux niveasux rez-de-chauseée, un et deux, étant & ce nivesu:
entrée, living communautaire avec coin-kitchenette équipée d'un évier,
d'une tague de cuisson électrique, d'un frigo et d‘'armoires de ronge-
ment, un escalier menant au niveau un. -Ces parties communes spéciales
& 1'usage enclusif des huit chambres appertiennent & concurrence dtun/
buitidme & chacune d'elles. '
Cp 185 PARTIES PRIVATIVES ETANT :
-8ix carports numérotés Pi! & Pi 6 inclus, comprenant chacun :
g) en propriété privative et exclusive :
le carport proprement dit;
b) _en copropriété et indivision forcée :
cent trente sept/cent millidémes des parties communes générales.

-un local commercial dénommé "1C.0" comprenant :
opriété privative et exclusive :
une surface commercinle de trente sept mdtres carrés nonante cing centi

mdtres cerrés avec une réserve y incluse et en attente, les adductions
d'er et décharges sanitaires, une amenée de courant, une amenée de cheaf
fege, la tubsge téléphonique et de télédistribution;

b) en copropriété et indivision forcée :

aille deux cent quatprze/cent millidmes des parties communes générnles.
=le flat dcénommé "1AC" comprenant :

a é va us H
antrée avec sas vestizire, living avec kitchenette équipée d'un évier,
d'un frigo, d'une teque de cuisson électrique et d'crmoires de renge-
ment, coin-repos, senitaires (une douche, un lavebo et un water-closet
séparé);

é€4é o ée 3
mille cent quatre vingt cing/cent millidmes des partiea communes géné-
reles.
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NIVEAU UN,
A, DES PARTIES COIIIUNES GENBRALES ETANT :
-une cage d'eséalier avec palier (1E1)
-emprises de'géines techn iques.
DES o _COJi S _SPEC S ETANT
—celles spéciales & l'appartement de huit chambres d'étuiionts dénom—
mé "1E", situé aux niveaux rez-de—chaubaée, un et deux, étant & ce ni-

veau : une cage d'esccliers menant eu niveau reg de chaussée et au ni-
veau deux, sanitaires (une douche et un water-closet séparé).

Ces parties communes spéciales & 1'usage exclusif des huit chambres

ap  rtiennent & concurrence d'un/huitidme & chzocune d'elles.

-celles spéciales & l'oppartement de huit chambres d'étudionts dénommé
"3E" . gitué sux niveaux un et deux, étont & ce niveau : entrée living
communautaire avec kitchenette équipée d*un évier, d'une taque de
cuisson électrique. dtun frigo et d'armoires de rangement, sanitaires
(ure douche et un water-closet séparé), un escalier menant au niveau
deux. Ces perties communes spéciales & 1'usage exclusif des huit
chambres cppcrtiennent & concurrence d'un/huitidme & chacune d'elles.

C, DES PARTIES PRIVATIVES ETANT :
-le flat dénommé "SA.0" comprenant

a) en propriété privative et exclusive @

entrée avec sos vestiaire , living avec kitchenette équipée d'un dvier
d'fﬁ7fr1go,d'une taque de cuisson électrique et d'armoires de range-
ment, coin-repos, sanitaires (une douche, un lavcbo et un vater-closet
séparé);

b) en copropriété et indivision forcée

miile cent quaire vingt cing/eent millidmes des parties communes géno-
rales.
—quatre chambrea numérotées 1, 2, 3 et 4 rattachées & l'appertement de

bhuit chambres d'étudiants dénommé *1B" situé aux niveaux rez de chaus-
sée, un et deux, et comprenant chzcune :

a) en propriété privotive et exclusive :
la chambre proprement dite avec lavabo individuels
ét¢ v :

qﬁatrq cent éoixante/oent millidmes des parties communes ginﬁr;los.'
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-deux ehambreb numérotées 17 et 18 rottachées & 1l'oppartement de huit

chambres d'éthdiants dénommé "3E", situé aux niveaux un et deux, et
comprenant chacune 3

a) ep pggp;;éié privative et exclusive :
la chambre p#oprement dite avec lavabo individuel;

L) en ggpgopgiété et indivision forcée :

guatre cent soixante/cent millidmes des parties communes générales.
" PLAN NUMERO DOUZE A.

o S B T 3 B 0 9 I N 3N

Ce plen renseigne la descriptions des biens situés au niveau un du

bloc L.
On y remarque :
A, DES PARTIES COMMUNES GENERAIRS ETANT :

~deux cages d'escalier avec palier (SE! et 6Et)
~emprise de gaines techniques;
~celles spéciales & 1'appartement de huit chambres d‘étudiants dénommé
“2E® pitué aﬁx niveaux rez de chaussée, un et deux, étant & ce niveau :
une cage d'escaliers menant au nivesu reg de chaussée et au niveesu deux
san itaires (une douche et un water-closet séparé).
Ces parties communes spécilales & l'usage exclusif des huit chambres
appartiemnent & concurrence d'un/huitidme & chacune d'elles.
-calles spéciasles & 1l'appartement de huit chambres dtétudiants dénommé
"ys" gitué aux niveaux un, deux et trois, étant A ce niveau : entrée
living communauteire avec kitchenette équipée d'un évier, 4*une taque
de cuisson électrque, d'un frigo et d'armoires de rangement, escalier
menant su niveau deux. Ces parties communes spéciales A l'usage exclu-
8if des huit chambres eppartiennent & concurrence d'un/huitidme & chn-
cune d'elles.

A | m T, :
-cing flats dénommé %12A.0%, "144,0", “154.0%, "164.0% et 7194.07 com-
prenant chacun 3

6 é s s

entrée avec sas voafiaire. living avec kitchenette équipée d'un évier,
d'un frigo,d'une taque de cuisson électrique et d'armoires de rangement
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coin~-repos, sanitaires (une douche, un lavabo et un water-closet od-
paré);
b)_en copropriété et indivision forcée :

mille oentjquatre vingt cing/cent millidmee des parties communes gé~

nérales.
=trois flats—duplex dénommés "13A.0%, "174,0" et "184,0" situés aux

niveaux un et deux et comprenant chacun & ce niveau :

2) en propriété privative et exclusive ¢

entrée aveb sas Vestiaire, living avec kitchenette équipée d'un
évier, d'un frigo, d'une taque de cuisson électrique et d‘armoires
de rangement, un escalier menant au niveau deux:

p) en copropriété indivision £ :

mille cent quatre vingt cing/cent millidmes des parties communes gé-
nérales (qui se rapportent aux parties privatives décrites g ce ni-
veau - niveau un - qu'id celles déorites au niveau deux.)

~quatre chambres numérotées 9, 10, 11 et 12, rattochées & l'epparte~

L

ment de hnit chambres d'étudiants dénommé "2E" situé aux niveaux
rez de chaussée, un et deux, et comprenant chacune :

o iy e S

-1 riété ativ XC 3
la chambre proprement dite avec lavabo individuel;
été 3 rcée 3

ouatre cent soixante/cent pillidmes des parties communes générales.

PLAN NUMERO 12 B.

696 39690 96 3 39 96 563 96 0 9626

Ce plan renseigne 1o description des biens situés nu nivesu un
du bloc B,
On y remorque :

A. DES PARTTIES COMNIUNES GENERALES ETANT

~deux cages d'escalier avec palier (4B et celle de l'cpportement

"54.,2%),
-emprises de gaines techniques;
DES PARTIES TIVES ;

-nnulccal,dommnrcial.déaommé-'60‘ situé aux niveaux rez de chauyssée
et un compr@nant &4 ce niveau @

?é : ‘ x ve ¢
une surfoce commerciale dénommé "6C,1% de trente deux mdtres carrés
cinquonte et un centimdtres carrée et en communication avec le ni-
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veau rez de chaussée; en attente les adductions d'eau et décharges
sanitaires, une amenée de courant, une amenée de chauffage, le tuba-
ge téléphonique et de télédietribution, uneouverture de connection
destinée & y loger un escalier vers le rez de chaussée,

b) en copropriété et indivision forcde :

deux mille cﬁnq cent quatre vingt six/cent millidmes des parties
communes générales {qui se rapportent tant aux parties privatives dé-
crites & ce niveau -~ niveau un - qu'l celles décrites au niveau deux)

“eux flats duplex dénommés "10A.0" et "11A.0" situé aux-niveaux

un et deux et comprenant chacun A ce niveau :

a) en pxgg;iété privetive et exclusive ;

entrée avec Bas vestlaire, living avec kitchenette équipée d'un é-
vier, d'un trigo, d'une taque de cuisson électrique et d'armoires

de rangement un escalier menant au niveau deux'

b opropriété et ivision forcé

milie gent qheﬁre virgt cing/cent riXiidmes des partiec eommunes géné
rales (qui se rapportent tant aux parties privatives décrites & ce ni
veau - niveaﬁ un - qu'd celles déorites au:niveau deux)

—cing appartements-duplex deux chambres dénommés “1A,2", "24,2",
T38.27 55 "4A.2" ot "5..2" gituds aux niveaux un et dewx et compre-
" nt & ce niveau :

a) en propriété privative et exclusive :

entrée avec sas vestiaire, living avec kitchenette équipée d'un é-

vier et d'armoires de rangement, escalier menant cu nivesu deux;
copropriété et indivision forcé

mille cinc cent vingt huit/cent millidmes des parties communes géné-

mgsu(s“mgaammsawashzsxaessﬂssaarmxaxeae&iirma & ce
N NUMERC DOUZE C.

l-*l- (a2 2 22222 T EIFREY
Ce plan renseigne lo description des biens situés au nivesu un

du Bloc C.
On y remarqus.




A S ‘ S_COM: GENERLLES
~deux oagés d'escalier avec paliers (2B et 3E1)
-empriaes%de gaines techniques;
=celles aﬁéciales 4 l'appartement de huit chambres d'étudiants dénom~
mé "4E" situé aux niveaux un et deux, étant & ce niveau : entrée,
1iving communauteire avec kitchenette équipée d'un évier, d'une ta-
que de cuisaon électrique, d'un frigo et d'armoires de rengement,
sanitaires (une douche et un veter-closet séparé), un escalier mensnt
au niveaun deux. Ces parties communes spécimles & 1'usage exclusif
des huit chambres cppartiennent & concurrence d'un/huitidme & chacu-
ne d'elles.

" Cu DES PARTIES PRIVATIVES ETANT :
=un local bommerciql dénommé "3C% situé esux nivesux res~de-chausasde
et un et comprenant i ce niveau :

n iiété rivative et exclusive :

une surface commercisle dénommée "3C.1" de trente —————81x mdtres
carrés nonénte deux centimdtree corrés et en communication avec le
niveau rez%de chuuseée; en attente : les adductions d'eau et décher-
g8 sanituires, une amence de courcnt, une cmenée de chauffage,
dle tubage téléphonique et de télédistribution, une ouﬁprture dekbone
nection destinde A ¥ loger un escalier vers le rez de chaussée.
) _en copropriété et indivision forcée :
trois mille trois cent trois/cent millidmes des parties coxmunes

~—énéralea (qui 8¢ rapportent tant aux parties privatives ddcrites &

.U", comprenan cun ;3
a é rivative et exclusive :

entrée avec sae vestiaire, living avec kitchenette équipée d'un évier
dfun frigo,;d°une taque de cuisson électrique et d'armoires de rango-
ment, sanitaires (une douche, un lavabo et un water-closet sépard),

e vision forcde :
mille cent quatre vingt c cent millidmes des parties communss
énérales.

coin-repos;

1es privative
a1 nivean deux

gt
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~deux chembres numérotées 25 et 26, rattachédes 2 l'appartement de huit
chambres d'étudients dénommé "4E", situé nux niverux un et deux et
comprenant chacune :

a) en propriété privative et exclusive ':

la chambre proprement dite avec lavabo individuel;

b) en ¢ pricté ot vision forcée :

“

quatre canx%aoixante/cent millidmes dees parties communes générales.

PLAN NUMERO DOUZE D.
“********’**HH*****

Ce plan renseigne 12 description des biens situés aux niveaux deux, .
“-ois et quatre du bloc D.

On ¥y reparque H

KIVEAY DEUY,
Ao DES PAQEIES COEMUNES GENERALES EIANT ;
-une cage d'escslier (1E2)
-~emprises dq gaines techniques;
B, DES PARTIES COMMNUNES SPECIALES ETANT ;
-celles spééiales & l'appartement de huit chambres d'étudients dénom
mé "1E" situé aux niveaux rez de chaussée, un et deux, étant & ce
niveau @ aanitaires (une douche et un water-closet séparé) et un ea-
celier menant au niveau un. Ces parties communes spéciales & 1'usage
exclusif des huit chzmbres eppartiennent & concurrence d'un/huitibme

chacune d'selles.

—celles spéciales A 1'appartement de huit chembree d'étudiants dénom—
mé "3E" situé aux niveaux un et deux, étant & ce niveau : sanitaires
(une douche et un water-closet séparé) et un escalier menant au ni-
vezcu un. Ces parties communes spéciales A 1'usage esclusif des huit
chambres appartiennent & concurrence d*un/huitidme & chscune d'elles.
C. DBS PARTIES VATIVES ETA H
=le flat dénommé "20..0" comprenant :

a é ve @

entrée avec éas vestialre, living avec kitchenette équipée A'unvier
d'un frigo, d'une toque de culsson électrigque et d'armoires de range-
ment, coin—répoa, sanitaires (une douche, un lavabo et un water-clo-
set séparé);
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b) en copropridété et indivision forcée :

mille cent quatre vingt cing/cent millidmes des parties communes
générales,
~guatre chembres numérotées 5, 6, 7 et 8 rattachées 2 ltappertenent

de huit chambres d'étudiants dénommé "1E" situé aux niveaux rez de
chaussée, un et deux, et comprenant chacune :
a ropriété privative et i :

‘1a chombre proprement dite avee lavabo -individuel;

b) en cobrggriété et indivision forcée :

fquatre'cént soixnnte/cent millidmes des parties communes générales

=8ix chambres numérotées 19, 20, 21, 22, 23 ot 24 rottochées & 1°

appartement de huit chambres d'étudiants dénommé "3E" gitué aux
niveaux ﬁn et deux et comprenant chacune :

a) en pzég;&éié privative et exclusive

12 chambée proprement dite avec lavabo individuel;

b cop ét4 ivision forcée : N
quatre cént soixante/cent millidmes des parties communes générales -“EQ
NIVEAUX TREIS RT QUATRE, g

———

-une cage d'escslier avec palier (1E3)
- -emprises de gaines techniques;

B, DES PARTIES PRIVATIVES ETANT :

~le flat dénommé *28A,0" comprenant

a) en propriété privative et exclusive :

enirée avec sas vestiaire, living avec kitchenette équipée d'un
évier, d'un frigo, d'une toque de cuisson électrique et d'armoires
de rangement, coin-repos, sanitaires (une douche, un lzvebo et un
water-closet séparé);

L) en copropriété et indivision formée :

nille oent quatre vingt cinq/cent millidmes des parties communes
&énérales,

~deux flatb-duglex dénommés "264.0" et "27A.0" situés cux niveoux

trols et qhatre et comprenant chacun i

&) en propriété privetive et exclusive :

au niveau iroia : entrée aver sas vestiaire, living evec kitchenet.




o
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te cquipée d'un évier, d'un frigo, d'une taque de cuisson électri-
que et d?armoires de rangement, escalier menant au niveau quatre;
au niveaﬁ quatreiescclier menant au niveau troils, c¢coin-repos
on mezzahine, sanitaires (une douche, un lavabo et un water-closet
séparé);
b) en cgﬁrgpriété et indivision forecée :
nille caht quatre vingt cing/cent millidmes des parties communes
générales.

PLAN NUMERO TREIZE A.

*****l*******ll**ii**

Ce pian renseigne la description des bimns situés zux nivesux
deux du bloc A,

On yiremarque :
A, DES PARTIES COMMUNES GENERALES ETANT :
~deux ceges d'escalier avec palier (5B2 et 6E2)
-emprises de gnines techniques;
B, DES PﬁRTIES COLMIIUNES SPECIALES ETANT ¢
—celles spéciales & l'appartement de huit chambres d'étudinnts dé-
nommé "2E¥ situé aux niveaux rez de chaussée, un et deux, étant &
ce niveau : sanltaires (une douche et un water—closet séparé) et
un escalier menant au niveau un. Ces parties communes spéciamles
4 1'usage exclusif des huit chambres appartiennent A concurrence
dtun/huitidme & chacune d'dles.
-gelles spéciales & l'appartement de huit chambres d'étudiants dé-
nommé “5E", situé aux nivesux un, deux et trois, étent & ce niveau
seniteires (une douche et un water-closet séparé) et une cage d'
escaliers menant aux niveaux un et trois, Ces parties communes
spéciales & l'usage exclusif,des huit chambres appeortiennent & con-
currence d'un/huitidme & chacune d'elles,

C. DES PARTIES PRIVATIVES ETANT ¢
=quotre flats dénowmés “22A,0%, "234,0%, "244.0" et "25A,0" ocom-

prenant chacun :

a j é4é va t $

entrée aveo sa2s vestinire, living avec kitchenette équipée d'un é-
vier, d'ﬁn frigo, d'une tcque de cuisson électrique et dtarmoires

de rengement, coin-repos, sonitoires (une douche, un lavabo et un

vater—clbset séparé);
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b) en co priété et isio ée @

mille cent éuafre vingt cing/cent millidmes des parties communes
générales, ;
~trois_flats-duplex dénommés "13A,0", "17A.O" et "18A.0", située

aux niveaux un et deux comprenant chacun A ce niveau :

fé é ative et exglusive :
escalier menant asu niveau un, coin repos en mezzanine, sanitaires
(une douche, un lavebo et un water-closet séparé); '
b) en cgprgﬁrgété et indivision forcée ;
mille cent quatre vingt cing/cent millidmes des parties communes
générales (qui se rapportent tant aux parties privetives déerites
" ce niveau - nivesu deux- qu'd celles décrites au nivesu un)
=quatre chambres numérotées 13, 14, 15 et 16 rattachées A l'appar-

tement de huit chambres d'étudisnte dénommé "2E", situé aux nivecux
rez de chaussée, un et deux et comprerant chaoune :

r €té privetive et exc ve
la chambre ﬁroprement dite avec lavabo 1nd1vidﬁel;

copropriété et indivision forcde :
quatre cent soizante/cent millidmes des parties communes générales.
~quatre chambres numérotées 33, 34, 35, et 36 rnttachées A 1l'appar-

tement de huit chambres d'étudiants dénommé "SE" situé aux niverux
un, deux et trois comprenant chacune :
~\_en propriéié privative et exclusive :
1la chambre jroPrement dite avec lavabo individuel;
riété et vision g 3
quatre centisoixante/cent millidmes des pcrties communes générales,
PLAN NUMERO TREIZE B.

L a2 i 2 2220 22T TR N A

Ce plan renseigne 1o desoription des biens situés au nivezu
deux du bloc B.
On y remarque :

fe DES PARTIES COMMUNES GENERALES RTANT :
-emprises de gaines techniques.
S PARTIES A S _ETA 3

~deux flats—huelax dénommés "10A.0" et "114.0" situds sux nivesux
un et deux et comprenant chacun & ece nivesu:
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opriété privefive et exclusive :
escaeller menant au niveau un, coin-repos en mezzanine, saniteires

(une douche, un lavobo et un water-closet sépnré);

| b) .en ggﬁrgpriété et indivision forcée :

mille cent quatre vingt cing/cent mil_liémes des parties communes
générales.

- =cing appartements-duplex deux chambres dénommé "1A.2" , "2A,2",

"3L,2%, "4A2“ et "5A,2", situés oux nivenux un et deux et compre~
nent chrcun 4 ce niveau :

a) en grogriété privative et exclusive

escalier menant gu niveau un, sanitaires {une baignoire, un lavabo

. et un water-closet séparé), chambre numéro un et chambre nunéro

deux; ;

b) en copropriété et indivision forcée :

mille cing cent vingt huit/cent millidmes des parties communes

générales, (qui se rapportent tant aux parties privatives déerites

& ce niveau - niveau deux- qu'a celles décrites au niveasu un).,
PIAN NUI‘IERO TRBIZE C.

********* L2 2 g2 g 2 L 22 2 )

Ce plan renseigne la description des biens situés au niveau
deux du bloc c.
On y :emarque H

A, DES PARTTES COMMUNES GENERALES ETANT

=deux cages d'escalier avec palier (2E2 et 3E2)

-emprises de gaines techniques.

B, DES PARTIES COMMUNES SPECIALES ETANT :

~celles spéciales 2 1'appartement de huit chambres d'étudiants déno-
mné "4E", situdé cux niveaux un et deux, étant & ce nivezu : sanitai-
res (une douche et un water-closet séparé) et un escalier menant au
nivecu un. Ces parties communes péciales A 1'usage exclusif des
huit chambres appartiennent & concurrence d'un/huitidme & chacune
d'elles.

C, DES PARTIES PRIVATIVES ETANT :

~le flat-duplex dénommé "21A,.0" situé aux niveou deux et trois et

comprenznt & ce niveau :

a) en QEOQi;été privative gt exclusive :

entrée avec scs vestinire , living aveo kitchenette équipée d'un
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évier, d'unﬁfrigo, d'une tagque de cuisson électrique et d'crmoires
de rangemenﬁ, escallier menant au niveau trois;

b) en cogrgﬁriété et indivision forcée :

mille cent éuatre vingt cing/cent millidmes des porties communes gé-
nérales (qui se rapportent tont sux pzrties privetives décrites & ce
niveau -~ niﬁeau deux - qu'd celles décrites zu niveau trois).

wl'appartemént—duplex d'une chambre dénommé "1A,1" pitué aux niveaux

deux et trois et comprenant & ce niveau :

2) en groggiété privative et exclusive :

entrée, living avec kitchenette équipée d'un évier et d'ormoires de
~angement, éscalier menznt au niveau trois;

b) en cogroﬁriété et indivision forcée :

treize cent trente huit/cent millidmes des porties communes générules

{(qui se rapportent tant cux parties privotives déecrites & ce nivecu
niveau deux - qu'a celles décrites au niveau trois).

-~1*appartement-duplex de deux chambrer dénommé "6.8.2" situé aux ni-
veaux deux et trois et comprenant a ce niveau :

8) en propriété privative et exc%uaive :
entrée, living avec kitchenette équipée d‘un évier et d'armoires de
rangement, escalier menant au niveau trois;

b) ep copropriété et ;ggivégion forcée :
mille cing cent vingt huit/cent milliémes des parties communes gé-

nérales (qui se rapportent tant aux parties privatives décrites &
ce niveau - nivesu deux - qufld celles décrites au niveau trois).

=deux appar#ement ~duplex de trois chambres dénommés "1A,3" et "22.,3"

situés aux niveaux deux et trois et comprenant chacun & ce niveau :

a} en progriété privotive et exclusive :

entrée, living avec kitchenette équipée d'un évier et d'armoires de
rangement, chambre numéro un, senitaires (une douche et un lavabo),

escalier menant au niveau trois;

b) en cop;ogr;été et _indivision forcée :

deux mille un/cent mi111idmes deslparties communes générales (qui se

rapportent tont sux parties privatives décrites &,ce nivesu -nivesu

deux~ qu'a celles décrites au niveau trois).

-1'appartement-duplex de guctre chambre dénomné “1A.4" situé nux ni-

vezux un et deux et comprenant & ce niveau :
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u) en Qrog:iété privative et exclusive :

escalier menant au niveau un, mezzanine (jeux ou burecu), sanitaires

(baignoire, deux levebos et un woter-closet séparé), chambre numéro
trois et chambre numéro quatre avec lavabo;

b) en cogrbgriété et indivision forcde ;

deux mille%trois cent septante trois/cent millidmes des parties com-
munes générales (qui se rapportent tant aux parties privatives décri-
tes & ce niveau - niveau deux - qu'd celles décrites au niveau un).
—six chembres numérotées 27, 28, 29, 30, 31 et 32 rettachées & l'apper

_ tement de hult chambres d'étudiants dénommé "4E", situé 2ux niveaux
un et deux, et comprenant chacune :
a)_en propriété privative et exclusive :

la chambreﬁproprement dite avec lavabo individuel;

b) en cggrgpriété et indivision forcée :

quatre cent soixante/cent millidmes des parties communes générales,
PLAN NUMBRO QUATORZE A.
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e

Ce plan rehseigne 12 description des biens situégau nivesu trois du
bloc A. 1

On y rémarque :
A. 'DES PARTIES COMMUNES GENERALES ETANT :
-deux cages d'escalier avec pcliers (SE3 et 6E3)
-guprises de gaines techniques; -
B. DES PARTIES COMMUNES SPECTALES ETANT :
-celles Spéciales &4 1'appartement de huit chambres d'étudiants dénom-
mé "SE", situé sux niveaux un, deux et trois, étant & ce niveau :

o

escolier menant zu niveau deux, sanitaires (une douche et un-water-
closet séparé). Ces parties communes spéciales & 1l'usage exclusif
des huit chambres appertiennent & concurrence d'un/huitidme & chzcune
d'elles.

Q. DES PARTIES PRIVATIVES ETANT ;

-quatre flate dénommés "29A,.0", ®304.0", "3IA.0" et "32A.0" comprenant
chacun :

&) en prqpfiété privative et exclusive s
entrée nvec sas vestiaire, living avec kitchenette dquipée d'un évier
d'un frigo, d'une teque de cuisson électrique et d'ermoires de ronge-

ment, coin-repos, sanitaires (une douche, un lavabo et un wnter-closet
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séparéd);

b) en copropgiété et indivision forcée :

mille cent qubtre vingt cing/cent millidmes des parties communes géné-
rales. 3
-quatre chambres numérotées 37, 38, 39 et 40, rattachées & l'apparte-

ment de huit chambres d'étudiants dénommé "SE”, situé aux niveaux deux
et troie, et comprenant chacune :
a) en propriété privative et exclusive :

la chambre proprement dite avec lavabo individuel;

Y en cog;op;&été et indiviaion forcée :

quatre cent soixante/cent millidmes des parties communes générales.
PLAN NUMERO QUATORZE C.
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Ce plan renseigne la description dee biens situés au niveau trois
du dbloc C.
On y remargque :
A. DES PARTIES COMUNES GENFRALES ETANT :
-emprigses de gaines techniques;
B, DES PARTIES PRIVATIVES ETANT :
-le flat duplex dénommé "214.0" situé aux niveaux deux et trois et

comprenant & ce niveau :

(" _en propriété privative et exclusive :
eacalier menant au niveau deux, coin-repos en megzanine, sanitaires,

(une douche, un lavabo et un water-closet séparé);

b) en cog;gg;iété et indivieion forcée :

mille cent quatre vingt cing/cent millidmes des parties communss géné-
rales (qui se rapportent tant aux parties privatives décrites & ce ni-

veau - niveau trois- qu'a celles décrites au niveau deux).
-un appartement duplex d'une chambre dénommé "1A.1" gitud eux nivesux

deux et trois?et comprenant a ce nivesu :

a) en ggogriéié privative et exclugive :

escalier menaﬁt au niveau deux, une chambre en mazganine, sanitaire
(une baignoir%, un lavabo et un water-closet séparé);

b) en coprop;iété et _indivigion forecde :

mille trois cént trente huit/cent miliidmes des parties communes géne-
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rales (qui a% rapportent tant aux parties privatives décrites & ce ni-
veau - niveau trois- qu'a celles décrites au niveau deux).
:1'appartemeht duplex de deux chambres Génommé "6A.2" situé aux niveaux

deux et troié et comprenant & ce niveau :

a) en pro riété rivative et exclusive :

escalier menént au niveau deux, sanitaires {(une baignoire, un lavabo
et un water-éloset séparé), chambre numéro un et chambre numéro deux;
b) en conr0pfiété gt indivision forede :

mille ecing cént vingt huft/cent millidmes des parties communes généra-
les (qui se fapportent tant aux paerties privatives décrites A ce ni-

Thau - nivea& trois -~ qu'd celles décrites au niveau deux).
-deux appartements-duplex de trois chambres dénommés "1A.3% et w2A,3"
situés aux niveaux deux et trois et comprenant chacun & ce niveau :

a) en_propriété privative et exclugive :

escalier menant au niveau deux, sanitaires (une baignoire, un lavabo
et un weter-closet séparé) chambre numéro deux et chambre numéro trois.
b) en copropriété et indivigion forcéde :

deux mille un/cent millidmes des parties communes générales (qui se rap
portent tant asux parties privatives décrites A ce niveau - niveau
troisr qu'a celles décrites au niveau deux).

~
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ACTIVITES COMMERCIALES
Pour le flat numéro 140

. il pourra 8tre
éventuellement prévu l'installation d'activités commereciales. Le
propridtaire emphytéote de ces biens devra toutefois demander
1teccord préalable de 1' Université Catholique de Louvain. Il est
ici stipulé que cet accord ne sera de toute facon pas accordé par

1'Université Catholique de Louvain avant mil neuf cent quatre-
vingts,
DROIT DE DIVISION.

La gociété anonyme " GESTINVEST " ge réserve pour elle aingi

que pour ﬁes futurs acquéreurs le droit de modifier les plans des
biens priﬁatifs qu'elle se propose d'offrir en vente et de réduire
ou d'augmenter les quotités indivises sans intervention des acqué-
reurs futdrs et entérieurs, les droits acquis par ces derniers ne
pouvant ét}e néanmoing en quoi que ce so0it altérés par les modie
fications bnvisagées°

La dﬁvision des biens privatifs sera conatatée par devant No-
taire, solt dens un acte de vente, soit dans un acte de division
de propriété. Il est toutefois entendu que les quotités indivisea
initiales qui sont attribuées ci-dessus ne subiront aucun-change-

o

ment, c'eat & dire que l'ensemble des quotités affectées aux bias
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privatifs issus de la division d'un bien privatif devra éga-
ler les quotités affectées & ce bien,
REGLEMENT GEEE&&Q DE COPROPRIETE.

#a division de 1'ensemble immobilier régi par les présen-
tes, eﬁ fonds distincts, génératrice des parties communes gé-
néraleé et spéelales, nécessite 1'établissement d'un réglement
générai de copropriéts,

@a 8ociété comparante a établi ce réglement er vue dso
prévenir toutes difficultds dang les rapporta de voisinage, de
propriété, de copropriété et d'essurer l'administration des
partiad communes générales et aspéciales, leur entretien, leur !
réparat&on, leur conservation et, éventuellement, leur reéons-
tructioﬁ et celle de tout l'ensemble immobilisw,

C§ réglement général de coprovriété odlige la socidté

comparante, propriétaire originaire de tous les élémeris pri-
vatifs et commune formant 1'ensemble immobilier régi par ie
préeent%acte de base et 11 oblige mes Buccesseurs, ayantge
cauge eﬁ ayanis~droit & tous titres.

ce goit: il leur est opposable par ga transcription au burssu ff
dee hypothéquea de la situation du bien. ~é?

Leé Cispositions de ce s8tatut sont immuables gauf acecors i
unanime des propriétaires, pris en assemblée géndraie, de 1'cw
iément cénsidéré, constaté par acte notarié et transcrit au
bureau des hypothiques de 1a 8ituation du bien.

Ie réglement d'ordre intérieur concerne la Jouigasance
de 1*imméuble et les détails de la vie en commun; il niemt paz
de statui réel et peut &tre modifié dans les conditions qui y
seront sﬁipulées.

Ce§ modifications seront constatées par les proces-vere
baux des Essembléea générales qui indiqueront de fagon préeciss
lee mcdifications décidées et le nouveau texte adopté, lequel

8era transerit dans ia livre de gérance, contenant les proceéa-
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verbaux des assemblées.

be livre de gérance devra 8tre communiqué sans déplace-
ment é%tous les emphytéotes ou ayants-droit qui devront recon-
na&trejen avoir pris connaissance.

Les modifications au riglement d'ordre intérieur doivent
8tre 1mposées par les cédants du droit d'emphytéose & leurs
cesslonnaires.

Lé réglement général de copropriété a &té lu en entier 3
la société comparante qui, représentée comme dit est, en a
paraphé chague feuillet ainsi que Nous, Notaire; ce document
signé ﬁe verietur par la société et par Nous, Notaire, demeure-
ra cl-annexé au présent acte de base dont il fera partie intd-
grante, il sera transcrit avec l'expédition de cet acte au bu—
reau das hypothéques de 1la situation de 1'immeuble.
QLHIER DES CHARGES DES MATERTIAUX UTILISES POUR LA JONS-

TRUCRIOI.

La société comparante a fait 4tablir un cehier des charges
descriptif des matériaux, ouvrages, fournitures et appareilla-
ges qui ssront utilisés pour la construction de 1'ensemble im-

mobiller régi var les présentes.

ﬁn ce gui concerne la description des matériaux utillseh
pour la construction des parties communes générales et spécin-
les, aucune modification ne peut, en princire, y 8tre arvoriés
sans l°'accord des intéressés,

Enlce aui concerne les parties privatives, le cahier dec
charges peut 8%re modifié de l'accord des intéressds, la so-
ciété comparante et 1'emphytéote propriétaire des constructions
privetives, par une convention particuliere.

En outre, 1a société comperante se réserve le droit de
remplacer les matériaux prévus au cahier des charges par der
matérlaux similaires, mais & la condition gque la qualité de
ces derplers ne s80it pas inférieure 2 celle des matériaux pre-.
vus.,
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La description des matériaux qui figure aux plans n'enga-
€¢ en aucun cas la société comparante

Un exemplaire de ce cahier des charges deseriptif dont
chaque feuillet a été paraphé par la société comparante et par
Hous,‘Notaire. a été signé ne varietur par la dite société et
par Nous, Notaire, pour demeurer annexé au présent acte de
baae.§

Ce cahier des charges n'étant pas générateur de droits
réels 1mmobiliers nhe sera pas reproduit danas l'expédition de
l'acte de base soumise % la transcription.

gﬁOGRAMME JURIDIQUE,

La société anonyme " GESTINVEST ® déclare 8tre immatricu-
lée soue le numéro 414,052.616 pour l'application de 1z Taxe
sur laEValeur Ajoutée. Les contrats souscrits par elle donnent
lieu éil'appllcation de cette taxe qui aera rayée par les ace
quéreurs enphytéotes sur le rrix des constructions et au fu— a:
a mesure du paiement de celles~ci,

Les apateurs de chambres, appartements, studios ou carports
concluront un contirat portant gsur 1'acquisition des construc
tions de 1'élément privatif, avec sa quote~part dana les n~.
ties communes générales et spéeiales, lesquelies constructions
seront leur propriété, maig elles seront soumises au régime i
l‘emphytéose, résultant du contrat intervenu entre 1'imiv >»oivh
Catholloue de Louvain et la socidté comparante,

Cette dernidre est promoteur, n'ayant pas la QUi Ry
trepreneur. et fait construire l'ensemble immobilier vo. 1o
entrenreneurs de son choix, sous la survelliance de ) ‘erchitar
te choisi par elle.

L'acquéreur o8t subrogé dans tous les droits ds ie socidt’
comparante, & 1'égard des architecte et entreoreneurs, teour
par la responsabilité décennsle, _

Le présent mcte 4tablit las garanties fournies vs: .. mo-




41

ciété comparante aux acquéreurs d'éléments privatifs composant

1'ensemble immobilier régi par les présentes: délais de livraj-
son, 1ddemnitéa en cas de retard, deseription des parties priva-
tives ét communes et des matériaux utilisés pour l1a construction

Les dispositions législatives résultant de 1a loi du neur
juillet%mil neuf cent septante et un et de 1'arr8té royal du
vingt e# un octobre suivant seront portées & la connaissance deg
candida#s acquéreurs.

Le%transfert de la propriété des constructions s'opére ay
profit ies acquéreurs, au fur et i mesure de la mise en oeuvre

1788 et 3789 du Code Civil ne peut s'opérer avant 1a réception
provisoi}e des €lémentg privatifs, la sociétd cocmparante devant
s'exonérér de ces risques par l'assurance de 1'immeuble rendant
lz durde des constructions,

Ls fesponsabilité décennale faigant 1tobjet des articles
1792 et 2270 du Code Civil est due Par la société comparsmte, ay
mBne titfe @& par les erchitecte et entrepreneurs et pour l1a
m8me durée (article six de 1a loi},

Aprés la livraison et éous réserve des dispositions légales
précitées?traitant de la question, 1g Société comparante n'egt
plus tenue des vices apparents conFformément 3 1tarticle 1642
au Code Civil, iile reste néanmoins tenye des vices cachds
conforméasnt 3 1'article 1643 du Code Civil; toutefois, cette
gerantle est limitde 3 ecelle qu'elle recoit elle-méme des en-
trepreneufs.

Len éurées de garantie fournie pour vices cachés sont les
suivantes
- 801, gros oeuvre, toiture : dix ang;

- plerre de rev8tement 8ix ans ;
- plombefié, électricité et pavemant thermostatique : un ap
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-~ les autree corps de métier : six mois ;

= vitreries, tapisseries et rev8tement de sol: aucune garantia,
Ces différentes garanties prennent cours A dater de la
réception provisoire, et , en cas de refus de ltacquéreur de
procéder & cette réception, A dater de l'envol de la lettre
recommandée 1'invitant & procéder & cette réception {(confir-
més par sommation d'huissier - article deux parsgraphe deux

de 1'arr&té royal du vingt et un octobre midb neuf cent sep—
tante et un,

j La garantie de la société comparante se limite exclusive-
ment au remplacement et & l'amélioration dans le plus bref
délai de la partie déclarée défectususe, sans avoir A inter—
venlr dans le paiement d'aucun dommage-intér8t sous quelque

forme que ce 8oit et mans que cette énonciation soit limita-
tlve, par exemple : perte de jouissance, perte de loyers,
dommeges corporels quelcongues, de n'importe quelle nature
et de quelles importances que ce soit, dommages guelconques

aux chjets, dquipements et coetera; comme par exempie : dé-
gﬁts au mobilier, tapis, dommages corporels ou matériels Pro-
voqués par sulte d'une rupture de canalisation, de joints, et
coqtera' risques pour lesquels les coemphytéotes 8'engagent a
s'assurer et pour lesquels ils ne peuvent de ce fait prendre
recours quelconque contre l'entrepreneur ou las socidtd compa-—
raﬂte, ce recours pouvant 8tre exercé par 1la compagnie assu-
reuse directement contre l'entrepreneur en cas de vices.

: kn outre, pendant la construction et apres livraison et/
ou prise de possession, la mocidtd comparante n'encowrt au-
cune responsabilité quelecongue du chef d'accidents corporels
ou matériels survenus aux cosmphytéotes, leurs ayante-droit
ou toutes autres personnes de leur entourage et/ ou de leurs
relétions; en consédquence, le propridtaire aura A se couvrir
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pour ces risques divers auprds dea compagnies d'assurance.

DELAL D ON - S = .

Léa travaux de l'ensemble immobilier régi par les présen-
tes onﬁ commencé leesize octobremi) neus cent septante-cing et
seront &erminéa, quant aux parties privatives, au plus tard le
quinze heptembre mil neuf cent septante~six, sauf prolongation
de ce délal par suite de cas fortuits ou de force majeure
Justitier,

1'1ndus§rie du bAtiment et dans celle des transports, les trou-
bles poiitiques et sociaux, les intempéries (plujes prersistan-
tes et éelées), dans la mesure ol ces derniéres sont de nature
3 empdcher ou retardar 1'exécution rationnelle des travaux et
l'approvigionnement du chantier, aingi que tous autres événe-
ments ou circonstances Indépendantea de ia volontd des entre-
preneurs ou fournisseurs.

Ce délal sera également prolongé si l'acquéreur commande
des modifications ou des travaux supplémentaires et i1 mers
Prolongé d'un nombre de jours égal & celui du retard apports

e R A R T e
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par l'acduéreur 4 effectuer les paiements devenus exizibies, é%
En cas de retard non Justifié dans 1a livraison de le por- éf
tie privative, 1'acquéreur emphytéote aura droit & une indem- f%

nité dont le montant sera représenté par une somme d'srac--
correapoddant & 1'intér8t au taux de huit pour cent liar .
le montant des sommes payées par l'acquéreur sur le prix éo
vente, au moment ol le retard 88ra reconnu comme n'étant pe-
Justitid; mais cette indemnité ne prendre cours qu'apreg un-
miae en demsure faite par exploit d'huissier pour un reiaxmd n-:
Justirig,
Coette indemnitd &tant stipulée A titre de elause énel
auouns autre sanction ne pourra $tre réclemée pour cause ¢

retard dang 1a ldvrainson,
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BEVISION DU PRIX .

le prix est revisable sur la base de la formule ci-aprés :
salaires et charges socicles étant forfaitairement fixée A qua-
rante pour cent du prix du bati ment, lss matériaux & quarante
pour cent également et la partie fixe & vingt pour cent, ayant

comne date de départ le premier septembre mi) neuf cent septante-
cdng. Gette révigion se fera compte tenu des éléments ci-demsus

et sur base des dispositions légialatives en vigueur,

PATEMENTS.

L'acquéreur emphytéote aura droit & choisir enire deux
formules de peiement lui garantissant en tout état de cauas la
bonne fin des travaux :

- premi¢re prévoit le paiement de cing pour cent & 1sa
aignature du compromis de vente et le paiement du solde total de
l'achat a4 un compte bloaué, ouvert au nom de 1°* acquéreur auprds
de la Banque " CREDIT GENERAL ", compte numéro 191-0198440=41
et dont le fonctionnement pourra se résumer comme suit :

a) le compte est ouvert au nom de 1'acquéreur, mais eu égard X
la destlnation des fonds, il portera la sous-rubrique * Promo-
tion Louvain—la—Neuve e

b} les fonds disponibles sur ce compte ﬁe serviront qu’i la cou~
verture des dépenses afférentes a 1ltérection d'un complexe ilmmo-
bilier destiné au logement d'étudiants sur le site de Louvain-lg-
Neuve ;

e; les Drélevements Bur les avoirs disponibles ne g* opereront
gu'ts 1° 1ntervention directe de la socidté anonyme " GESTILVEST *,
venaeresse des constructions, sur présentation préalable d'étate
succeesifs de créance confirmés par Monsieur Baudouin LIBBRECHT,
archltecte et surveillant des travaux d'érection du dit complexe;
d: la comnte sera productif d'un intérdt caiculé au taux de sept
et demi pour cent l'an, revisable trimeatriellement. Ces inté—
réts seront payables & la cléture du compte de 1° acquéreur em—
prhytéote, sous déduction du précompte mobilier 1légal.
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- & deuxidmg prévolt des versements successifs qui devront
8tre efrectnés dans les quinze jours de la présentation de la
ractum établis sulvant tadbleau ci-apras :

- cing pour cent 4 la signature du contrat 3

~ vingt pour oent aux fondations ternindes 3

- aix pour cent dalle coulée du haut du sousesol

- dix pour cent dalle coulée du hant rez~de-chausnés ;

- dix pour cent dalle oculée du haut premier étage ;

- dix pour cent dalle coulée du haut deuridme étage ;

- dix pour cent dalle coulée du haut troisidme étage ;

- dix pour cent pose des tuyruteries, chanffage, dloct:d.uit‘, [~ PN
nitau-es :

- dix pour cent pose des menuiseries extérieures et pose des
menuiseriea intérieures, tapis-plain et appareils sanitaires ;

-~ cing pou.r cent 4 la réception provisoire.

A défaut de paiement, %1 mera dfi par d'acquéreur un inté-
r8t d'un pour cent par mois, tout mois commencé étant conptd
pour un mo.ts antior, ces intéréts dtant netm d'impSts depuis
l'exigibilité . Jusqu'au jour du riglement et étant nets de mé-
compte.

outre, la société comparante aura le droit, aprts un
commanaament restd infruotusux durant trente Jours, soit de de-
mander la résolution du contrat avec dommeges et intérdts, soit
de poursuivre la vente dee biens, conformément aux dispositions
du nouveau Code Judiciaire; aprés envnd d'une lettre reocommand e
restée infructususe durant quinze jours, la société comparente
pourra en outre prenire inamription sur les biens, oconformément
2 1'artiole trente-aix de la loi hypothécaire et aux frais de
l'acquemz;r.

ABEITRAGE.

kn cas de oonteatation entre parties, le ou les différenig,
¥ compris ceux pour la solution desgquels le Juge en référé est
compédtent, seront exolusivement réglés par arbditre unique et
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cholel par les deur parties et, i défaut d'accord, désigné par i
le Présidant du Tribunal de Commerce, dans le ressort duguel
l'immouble sera oconstruit et ce, & la requte de la partie la

plus diligante. aprés avis donnd A l'autre partie,

Cet ardbitre, aprés avoir convoqué les parties, statuera sur
le différend en droit et conformément aux conventions intervenues
entre partiea, tant sur le différend que sur le montant des frais
et cs, Bous réserve d'appel, comme de droit.

Ia.clause arbitrale ne s8'applique pas aux demandes en pade—
ment ou en résilistion des conventions du chef de non palement
émanant | de la société comparante, qui consarve le droit de saisir
les tribunaux de ces demandes.

Loa premiéres assurances de 1'immeuble (incendie, responsa-
bilité clvile, dégfits dee eaux} seront contractées par la socide
t4 comnaranta, pour le compte de la copropridté. Les copropriéd-
taires aeront tenus de les continuer jusqu'a leur expiration,

Loa acquéreurs, béndéficiaires du droit d 'emphytéose, de-
vront pavar et supporter lea charges communas, dés que les loecaux
seront en état 3'8tre occupés, conformémsnt Aleur destination;
ils supparteront les charges publiques afférentes a leur dien,
dés ls paasation de l'acte notarié, pour auntant que celles-ci
soient axigibles.

uGB réceptions, tant provisoirss gque définitives, se fe=
ront con¢ormement aux prescriptions légales en la matidre et, en
outre, aux conditions ci-aprds i

iea 4léments privatifs avec, le cas échéant, leurs quote-
parts dene lea parties communes spéoinles devront 8tre régeption=
nés avant toute prise de poasesaion; a cet effet, 1’ asquéreur se-
ra convoqué par la société oomparante et rer lettre recommendde
L 18 prgtey l'asguéreur pourra se. faire &COOMPAZNET DAY BOD @&X~

g < n et
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pert ou architecte.

Le proces-verbul de réception sera dressé en double exem-
plaire%et constatera, le cas échéant, les malfagons et les ob-—
aorvations formuldes par l'acquéreur sur d'éventuels menus tra-
vaux ou retouches, qui devront 8tre effectués dans un délal
trés céurt; un nouveau proces~verbal constatera 1'exdcution et
dans cé cag, la réceriion sera considérée comme définitive,
sauf aﬁplication de le loi du neuf juillet mil neuf cent sep~
tante et un,

ﬁans lo cus ol 1l'acquéreur occuperait le bien avant la
réception et sans remise officielle des clefs, l'occupation
m8me temporaire entrafnarait réceptionelivraison des biens et
vaudrait décharge & la société comparante de ses obligations de
livraiéon du bien.

éi des fissures viemnnent & se produire dans le cadre de
la resﬁonsabilité décennale du promoteur, cellep-ci ne sersient
réparéQS quepres un délsi de trois ans d'ocoupation de 1'im-
meuble{ la société comparante 8'engagera 4 les réperer, sl elle
en est respmsable, sans devoir repeindre ou retapisser & ses
frais, ni payer aucuns indemnité. |

Ne peut 8tre ccnsidéré comme entravest la réception le
fait qde certaines retouches restent & faire & certsins éide
ments de 1'immeuble, que des essais de chauffage cenitral n'ant
pu &treieffectuéa, ceux-ci exigeant des conditione mriticulii~
res.

L@ réception des parties communes générales est faite
par la #ociété comparsnte, l'architects de l'immeudble et un
déléguéﬁdes copropriétaires nommd par l'assemblée géndraie :
1a gimple majorité des voix.

En cas de refus de ce dernier de signer le proces-verbil
de récebtion provisoire ou définitive, som refus sera acté =u
it procde-verbal, qui canaignera lee déclarations d'un déLegus .

Ce procés~verbai vandra réception, l'architecte de 1'ir-
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meuble ayant qual{td pour agir au nom des copropriétaires, vu
cott@ carence de leur délégud.

~ Le représentant 4e 1a socidté comparante déclare déléguer
ses ﬁouvoira a Monsieuz'Chriatian'DBLACROIX, docteur ep ¢roit,
deneu&ant & Rixensart, T3, rue Albert ter; Monsieur Payj PLADYS,
comptable, demeurant a Btlerbeek, 34, rue de la Tourelle et Mog.
sieuriThéophile DE VIL, clerc de Notaire, demeurant a Tervusren,
46, Pﬁrkl&an,
avec @ouvoir d'agir aéparément, aux effats cl-apras :

§Canlure toutes convantiona de vente et de construction
des éiémants vrivatife composant 1'enssmble immobilier régi par
les piésantes avec la quote=part cdans les parties commines gé-
néralés et spéciales, aux prix, charges ai conditionas que le
fondé%de pouvoirs, administrateurbdélégué de la société, egtime-
ra convenir; recevoir tous arrhes oy acompies ou garanties et
ean doﬁner bonnes et valebleg quittances.

?aaaer et signer toug actes notarids conatatant des cone
ventio@a et cession gy droit d’emphytéoae; recevoir tout oy pare
tie deé prix et en domner quittance; fixer jeg modalités du gole
de restd df et conclure, le cas dchéant, toug échanges et fixgr
le monﬁant des sowltes,

ﬁixer la date d'entrée an Joudesance et celle 2 partir de
laquelie 1'ecquérenr supportera les charges communes et rubli.
qui g deb bienn acquis par lui; 4tablsir 1'origine ge propridété
ot la situstion bypothécaire deg biens,

Dispanser le Conservateur des Hypothéques de prendre ing-
criptio# d*'erffice; le ocas échéant;, Tequérir cette insoription

Etablir tous actas rectificatits de l'acte de base, conse
ttusr touten servitudes, modifier, le esg dchéant, 1le type




d'élément privatif, conformément aux droits réservés par ir EE
socidté comparante. ?
S_A SUP PAR_LES COEMPHYTEOTES. '
Lea acquéreure d°éléments privatifs composant 1‘ensemle
immobiiier régi par les présentes auront i payer et gupporiek o
af les frais, droite et honorzires résultaci de la constd-
tation par acte notarié de leurs conventions:

b, la quote~part dans lee frais du présent szie : ;
¢} les suppldémentis de prix, majorés de la texe mur L8 Va. :

leur ajoutée, calculée sur le dite suppléments, le toul devanr

&tre établi conformément aux conventions intervenues €ntre par-

ties a ce sujet 0% sur la base des élémente figurant 4 ea Bujeb

dans la loi et le présent acte de base 3

4} la taxe sur la valeur ajoutdée calculés sur le priX des

constructions ;

e} au titre de charges communes, les sommes dusg ) 1 UnNo~

~wraité Catholique de Louvain, en vertu des articles trois ¢t :

fuit du contrat d'emphytéome et ce, évidemment danc le propor- :?

tion de sen quotitéso g

En vue de l'exécution des présentes, la société COMPAR AN -

3 08 fait élection de domicile en son siégs mccial précite.

DONT ACTZ: i

Pait et paseé A& Bruxelles, 50, avenue des A+fs.

Et lecture faite tant des présentes gue du véﬁlemenf de
copro“riété ci-anuexé, la comparante, représeniée comme elit est,
8 signé avec Nous Notaire, (Buivent les gignetures)
enregict r;é vingt quatre r8les, troie renvoie, & Fefcheam Sqivte
Agatne, le 24 novexzbre 1975, volume 648, folic 60, cege ZD
regu ! deux cent vingt cirg francs (228) le hegevelp (§mgﬂm.)
h. PICAVED;.
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destiné & régir un ensemble immobilier situé & OITIGNIES(Louvain la
Keuve) dana le lotissement de la HOCAILLE consacré & 1'habitation
des étudianta de 1'Université Catbolique de Louvain la Neuve et -1
ériger aur un terrain contenant une superficie globale de dix huit
ares nonante sept centiares cinquante et un dixmilliares, terrain
qui formera l'assiette de 1'ensemble immobilier régi par les préeen-~
tesn.

- EXPOSE L.
b

Paiaant usage de la faculté prévue & l'article 577 bis paragra-
phe pramier du Code Civil (loi du huit juillet mil neuf cent vingt
quatre), il est établi, ainsi qu'il suit, le statut immobilier de
l'ensemble régi par le présent réglement, lequel statut rdgle tout ce
qui concerne le division de la propriété, le conservation, 1l'entmiien
et, éventuellement, la reconstruction de l'immeuble ou ensemble im-
mobilier.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter s'
imposent en tant que statut réels, actuels ou futurs, elles sont en
conséquence immuables, & défaut d'accord unanime des copropriétaires,
lequel sera opposeble aux tiers par pa transcription au bureau des
. hypothdques de la situation de 1'immeuble.

TICLE DEUX.

11 eét en outre arrété pour valoir entre les partie et leurs
ayants-droit un rdglement d'ordre intérieur relatif a le jouissance
de 1'immeuble régi par les présentes et aux détails de vie en com-
mun, lequel réglement n'est pas de statut réel et est susceptible
de modifications dans les comditions qu'il indique.

Cee mbdifications ne seront pas soumises & la transcriptions
mais dolvent 8tre imposées par les cédents du droit de
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propriété de joulssance d'uns partie de 1'ensemble immobilier %
lsurs cessionnaires.

ARTICLE TROJS. |

Lé statut réel et le rdglemant d'ordre intérieur forment
ensemblé le riéglement général de copropriété ou statut immobi-
lier.

} E D HE = STATUT DES BIEIS.
SEGTION I « COPROPRIRTE INDIVISE ET PROPRIETE PRIVATIVE.

NYCLE ol
L{ensemhle immobilier régi par lea préaentes comporte des
partiee privatives, dont chacune appartient en propriété priva-
tive 3 dn copropriétaires de l'ensemble immobilier régl par les
présentéa. la guote~part de terrain acceassoire de 1'élément pri.
vatif réatant cependant la propriété de 1'Université Catholigue
de Louva o ainei gu'il & été précisé dans l'acte de base, 8%
coe parties communses dont le propriété appartient indivisément
3 tous les copropriétaires de l'ensemble régi par leas préasentesn
et & chacun d'eux pour uae rfraction.
Ies propriétés privatives sont dénommées locaux commerciaux,

appartem@nts, flats, chambres, carports et eiplacement de parking

Les varties communes sont divisées en cent milie/ cont ni:
lidmen #épartis entre ler divers élemsnts privetifs ccmposeat
l‘aneemﬁle immebilier régli var les nréaentes,

I1 est formellemeni stipulé que guelles gue soient le3
variatidna ultérieurss, suhiss par les valeura respectives ce.
élémants privatifs, notamment per éuite de modifications cu u-
transformationa gui seraient feltes dans une pertie guelconch e ¢+
1'engenhle immobilier rdégi par les mrésentes ou par sulte ae uou~
tes autres circonstances, la ventilation Ges cuotites attrivu:c:
4 ohaque §lément privatif, ne peut 8tre modifiea gque per deci~
gion do l'assemblée géndreic > l'unanimite aes voix.
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Les parties comﬁunee ge divigent en deux catégories :

- PRE;ITERE CATEGORIE : Les Eggziee conmunes générales dans

le comﬁlexa, dont la propriété appartiendra indivisément en co-
propriété & tous lee copropriétaires du complexe, chacun pour

une fractlon.

DEUXTE:Zi CATEGORIE : Les parties communes spéciales, qui
appartiendront donc indivisément en copropriété aux coproprié-
taires de chacun de ces groupes.

ﬁivision des perties communes.

é) Les parties communes générales sont divimées en cent
milliémes attribués aux propriétés privatives dans la proportion
des vaiaurs respectives de cee éléments privatifs.

5) Les parties communes spéciales sont des parties commu~
nes neﬁvant 2 l'usage exclugif d‘un groupe, notamment les li-
vings, cuisines, sanitaireas communs aux groupes de chambres.

ARTICLE SIX .

Le tsbieasun indiquant les quotités dans les parties commu~
nes jointes 3 chacun d es éléments privatifa composant 1'ensemnw
ble 1mmohiliar régi par les préaantee se trouve détaillé dans
1l'acte de base susvisé.

ggggggn STIT.

¢haque élémant privetif comporte les parties constitutives
de cet élément, 2 1'exclusion des perties communes et notamment

le plancher, parguet ou tous autrea rev@tementa sur lesquels on
marcihe avec leur soutdnement immédiat, en connexion avec le
hourdis qui est partie commune, les portes, les fendtres aveoc
éventuellement leurs volets persiennes et garde-corps, les por—
tes dlentrée de 1'élément privatif donnent sur les parties com-
munes générales ou spéciales, toutes les canalisations adducti-
veos' intérieures de ces élémenta privatifs et servant & leur usa-
ge exclusif, les inastallations sanitaires particuliires, les
partien vitrées des portes et fen8trea, le plafonnage attachd

au houidia supérieur formant plafond, les plafonnages et autres




et
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rev8tements muraux, la décoration intérieure, soit en réesumé:
tout ce qui ss trouve & l'intérieur de 1l'élément privatif et qui
sert A ao:n usage exclusif: en outre, tout ce qui se trouve &
l'ertérieur de la partie privative, mais est exclusivezent A son
usage (pm.j exaemple: conduites particuliéres des eaux, du gaz, de
1télectricité, du téléphone, et coetera cse)e ‘

Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et de dispo-
ser de ses locaux privés dans les limites fixées par le présent

'rdglement ot A la condition de ne pas nuire aux droits des au-

tres coprépriétairee et de ne rien faire qui puisse compromettre
la solidité de 1'immeuble.

Chacun peut modifier comme bon lui semblera la distribu-~
tion intdérieure de scs locaux privatifs, mais sous se response-
pi11té, & 1'Sgard des affaissements,dégradaticns et sutres acci-
dents et inconvénients, qui en sercnt la conséquence pour les
parties commmes et lea locaux des autres copropriétaires.

Il eat interdit aux propriétaires de faire, mBme A 1'in-
térieur dq Jeurs locaux privatifs, aucune modification aux cho-
sss communes, générales ou spéciales, sauf 4 se conformer aux
dispositions de l'article suivant. ‘

I.ea%travsnx de moiification aux parties communes générales
ou spéciales ne pourront 8tre exécutée qu'avec 1'autorisation
expresse de l'assemblée générale, statuant 3 la majorité des
trois/ gquarts de la totalité des voix de l'immeuble ou ensemble
intéressé et sous la surveillance de l'architecte de l‘'ensemble
régi per les présentes, dant les honoraires seront & la charge
des copropriétaires faieant sxéouter lea travaux.,

ARTICLE XNEUF .

B.i.en de ce qui concerne le style et l'harmonie de 1'im—
meuble rég!, par le présent statut, mlme en ce qui concerns les
choses privéea, ne peut 8tre modifié que par décision de l'ae-
semblée généralo, prise & la majorité des twois/ quarts de 1a
totalité gloa voix,
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I1 en aera ainsi notamment des portes d'entrée des chan-

Ures, 4es Tonéiresn, fom gewlewsorng, dvantucilenent. .23 volets

et persiennes, et, en général, de toutes les parties de lten-

semble immobilier vigibles de 1'extérieur, méme en ce qui con-

carne 1a'peinture.

ARTICT,T DIX, .

Les propriétaires pourront établir des peraiennes et au-~

tres dispositifs de protection; si ces éléments sont établis
l'1ntérieur de 1*élément privatif, ils sont toujours auto- ...

riséq. .

Stils sont placés & 1'extériéur, ils devront &tre du mo-

déle agréé par l'assemblée générale, _

L'engemble immobilier régi par les présentes sera raccore

dé a lz télédistribution. A ce sujet, l'assemblée générale fi-

xera & la simple majorité des voix un réglement d'ordre inté-

rigur,
| . Les frais y afférents sont de communauté générale, Il ne
pourra 8tre ¢difié d'antenne individuelle sur les toitures des
bitiments.

 ARTICLE OHZE. |

A 1'exception de ce qui est mentionnd ci~avant pour le
flat 140 ' v les éléments priva-
tifs de l'ensemble 1mmobilier régi par les présentes sont des-
tznés exclusivenent au logement ou 24 des cabinets de professions
libérales.Cette destination ne peut 8tre modifiée par les co-
provriétaires qu'a l'unanimité des voix de l'ensemble régi par
les 6résentes.
udCTIOu II ~ SZRVICE

- ARTICLE DQUZE,

' I1 est fait appel par l‘assemblée générale aux soins d'un
géraﬁt, choisi ou non parmi les copropriétaires de l'immeuble,
I1 est chargé de la surveillance générale des bAtiments
compogant l'ensemble immobilier régi par les présentes et notam-
ment de 1'sxécution des réparations i effectuer aux choses com#}

ZT ADIINISTRATION DX L'INEUBLE

munes générales ou spéciales,




54 le gérant est absent ou défaillant, le propriétaire du
plus grand nombre de chambres remplit d'office les fonctions, en
cas d'égalité de droit, la fonction est dévolue. au plus 8gé."

APTIGLE EEEIEE.

L'aasemblée générale des copropriétaires est souveraine
maitresae de 1'administration de 1'immeuble en tant qutil s'agit
d'intérﬁts communs.

. Cette assemblée peut, si nécesasaire, 8tre scindée en deux
groupea, 1'un comprenant les conropriétairea des parties commu—
nesa apéciales et qui est compétent pour toutes les questions
d'intéréts particulidres 2 ée groupe; l'autre réunissant les
copropr;étaires des parties communes générales

ARTICLRE QUATORZE.

L}asaemhlée n‘est valablement constitude que 8l tous les
copropriétaires sont présents, représentés ou dfiment eonvogquéa.

L'aaaemb]éa générale oblige par ames délibérations tous les
conronriétalres. sur les points portés a l'ordre du jour, qu'ils
aient été présents, représentés ou nen.

ARTIQQ QUINZE.

L'aaaemblée générale statutaire se tient d'office chaque
année, é Louvain—la-deuve. aux jour, heure et lieu indigués par
le gérant ou par celui gui convoque.

Sauf indication contraire de la part du gﬁrant qui doit
2tre donnée A tous les copropriétairea dans les formes et les
délais prescrits ci-aprés pour les convocations. ces jour, heu-
re et lieu sont constants d'année en année,

En dehors de cette réunion annuelle obligatoire, 1'assem-
blée est convoquée i la diligence du Président ou du gerant
augsi souvent qu'il est nécessaire.

Eilo doit 1'8tre en tous cas loraque la convocation est
demandée par des propriétaires possédant ensemble au moins
vingt millp/ cent millidmes; en cas d'inaction du gérant pen-
dant plus de huit jours, l'assemblée eat valablement convogquée
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par un des copropriétaires.

ARTICLE SEl1ZE.

Les convocations sont faites hult jours francs au moins et
guinze jours francs au plus A l‘avance par lettre recommandée;
la cbnvocation sera aussi valablement faite si elle est remise

aux coproprietaires contre décharge signée par eux.
 Si une premidre assemblée n'est pas en nombre, une deuxid-

me assemblée peut &tre convogquée de la mBme manidre avec le m8-
me ordre du jour qui indiquera gu'il s'agit d4' ure deuxidme oonvo-
cation, mais le délai de convocation sera de cing jours au moins
et de dix jours au plus. )
- ARTICLE DIX-SEPT.

L'ordre du jour est arr8té par celui qui convoque-

Tous les points portés 2 1l'ordre du jour doivent $tre in-
diqués d'une maniére trés claire dans les convocations.

I1 faut exclure les points libellés DIVERS, & moins qu'il
ne s'agisse que de choses de trés minime importance. :
Les délibérations ne peuvent porter que sur les points fi-
gurant 2 1'ordre du jour,

ARTICLS DIX~-HUIT.

L’assenblée générale se compose de tous les copropriétal-
res de l'élément intéressé,
85i le gérant n'est pas un copropriétaire, il sera néan-

pmoins convogqué aux assemblées générales, mais il y assistera
avec voix consultative et non délibérative.
Toutefois, si le gérant avait mandat de copropriétaire

n'agsigtent pas a l'assemblée générale. il sera tenu de les re-
présenter et de voter en leurs lieu et place, suivant leurs ine-
tructions écrites, qui resteront annexées au proces-verbal. )
A l'exception du gérant, nul ne peutl représenter un copro-
prietalre s'il n'est lui-m8me copropriétaire ou sigyant sur tout
ou nartie de 1'immeuble un droit réel de jouissance, y coxpris
le loecatzire, in’am re¢u mandat d'un copropriétaire de partici-
per aux assemblées générales et de voter en ses lieu et place.
Quand un locataire est mandataire, il ne peut revrésenter
aue son bailleur propriétaire de 1'élément privatif, q'il tient
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en location de lui,
Le mandat doit 8tre écrit et stipuler expressément s'il est
général ou 8'il ne concerne que les délihératioha relatives A
ccrtaina objets qu'il détermine, 2 détaut de quoi le mandat aera
réputé inexistant.’
Dans le cas ol par suite d'ouverture de succession ou de
toute autre cause légale, la propriété d'une partie de 1'immeu~
ble se trouverait appartenir A des propriétaires indivie, tant
majeurs que mineurs ou incapables; ces derniers, représentés
comme de droit, soit A un usufruitier et 4 un nu~propriétaire,
tous devront 8tre convoqués et auront le dreoit d'ass¥ter X la
réunion avec voix consultative, mais i1ls devront 4lire 1'un
d'entre eux, ayant voix délibérative et qui votera pour le oompte
de la collectivité. : : |
La procuration qui sera donnée A ce darnier ou le procés- - 1
verbal de son élection devra 8tre annexés au procés—verbal de
1'assemblée générale, Y
Un copropriétaire peut toujours Be faire représenter &
l'asaemblée par son co::joint ou par un des ascendants ou descen- -
dants dﬁment mandaté; lorsque la propriété appartiant & un étre
moral, i1 sera représenté par ses représentants atatutaires.A
ARTICLE DIX-NEUF. : I
Le bureau est composé du Préaident assiaté de deur asses— .
seurs, qui doivent tous trois 8tre propriétaires d'éléments pri- |
vatifs de 1'ensemble immobilier régi par les présentes, et, 2 i
défaut de ces derniers, du Président assisté de deux propriétai- |
res présents ayant le plus grand nombdre de cent millidmes. ' @~ i
Le bureau désigne un secrétaire qui pout 8tre pris hors - i
de l'assemblée. _ : : M
'assemblée déaigné pour le temps qu'elle détermino & la .
simple majorité des voix, son Président et deux assesseurs; 110
peuvent 8tre réélus. ‘ ‘ ‘

[ e I
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préaidence de la premibre assemblée appartient au pro-

. priétairo du plus grand nombre de cent milliémes; en cas d'ége-
1i4¢ de droita, 1a fonotion est dévolue au plus agé. :
Il est tenu une liste de présence qui sera signée par les y
propriétaires asaistant & l'assemblée générale, liste de présen~ !
oes qui pera certifice conforms par les membres du bureau. l
Les dé11bérations sont prises A la majorité des propriétai— i

res nrésente ou représentés, sauf le cas ol une majorité plus
forte eat requise par le présent statut ou par le réglement
d'ordre intérieur. "

Loreque 1'unanimité est requise, elle ne doit pas a'enten~
dre de 1'unan1m1té des membres présents i l'assemblée générale
mais de 1'unanimité des propriétaires, les défaillants étant
considérés comme s'opposant & 1a proposition, sauf cependant dans
le cas d'une deuxidme assemblée tenue parce gque la premi&ra

'était pas en nonmbre.

Dana ce dernier cas, lee défaillants eeront oconsidérés ‘
comme consentant A la vondition expresse que dans la deuxidme
convocation, 11 ait 6té fait mention expresse de ce qu'en cas de
défaillance, le propriétaire défaillant serait congidéré comme
étant d'accord sur ls proposition.

Lea ‘décisions relatives & la jouissance des choses communss
n'exigant que la majorité des voix, o celles relatives i des trans-
formationa ou modificatione des chosea communes ou celles intéren-
sant le style et l'harmonie de 1t'ensemble immobilier régi par
les préaentes néceasitent une majorité des trois/ quarts de la
totalité des voix. :

Los propriétaires disposent d'autant de voix qu'ils possd- &
dent de cent millitmes dans les parties communas génfrales.

Pour que les délibérations solent valables, l'assemblée i
doit réunir ‘comme membres ayant voix délibérative la moitié des
uropriétairee possédant ensemble plus. do 1a moitié des quotités

I P L
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(cent mi_liamea) composant 1'ensemble immobilier rigi par les
préaentas.

84 1l'assemblée ne réunit pas cette double condition, une
nouvellé assemblée sera convoquée au plus t8t dans les guingze
jours-aﬁec le m8me ordre du jour et délibdrera valablement quel
que aoi% le nouwbre de propriétaires présents ou représentés, sauf
ce qui ost dit aux présentes concermant lee décisions i prendre
A une majorité spéoiale.

VINGT-C .

Les comptes de gestion du gérant sent préaontée annuelle~-
ment A l'approhation de 1'assemblée générale, ces comptes devant
obligatqiremant indiquer le détail des recettes et charges com-
munes de 1'immeuble et leur réparation entre les copropriétaires,

Lo gérant devra communiquer ces comptes un nois & l'avance
aux eopropriétairoa. ‘

Lq Président et les deux assesseurs ont mandat de vérifier
con comﬁtes avec les piices justificatives et ils devront faire
rapport | a ltagesemblées de leur mission, en formulant leurs propo-
sitiona.

an copropriétaires signaleront aux membres du buroau'avant
l'assemﬁléo les erreurs gqu'ils pourraient constater dans les
oomptea.

Trimestriellemant. le gérant doit en cutre faire parvunir
aux copnopriétairas“un compte comportant le relevé des dépenses
de 1'1mﬁeub1e ot le compte particulier du copropriétzire.

Les délibérations de l'assemblée générale sont conatatéen
par dea procés—verhanx. inscrits sur un registre spécial ot si-
enés par le Président et les deux assesseurs, ‘

Tout copropriétaire peut demander de consulter les procho-
verbaux et ep prendre copie sans déplaqomont & 1'endroit & désmi-~
gner per 1'assemblée générale pour sa conservation et en présence
du gérant qui a la garde de ce reglstre ainsi que des autres ar-
chives de gestion de 1'immeundle .




Chicun des copropriétaires contribuera pour sa part dans les

parties communes aux dépenses d'entretien et de conservation, ainsi

qu'aux frais d'administration, des charges communes.

ARTICLE VINGT-HUIT.

Lss réparations et travaux sont répartis en trois catégoriea-
travaux et réparations urgents, travaux et réparations indispen-
sables maia non urgents, réparations et travaux non indispensa-
ble,

Rép&rations et travaux urgents.

Le gérant & pleins pouvoirs pour exécuter les travaux et
réparations ayant un caractire absolument urgent, sans devoir en
demander ;'autoriaation. '

Réparations et travaux 1ndisponsablos mais non urgente,

Goa déciaiona sont prises par les membres du bureau, le -Pré-
sident et deux susosaoura. qui forment ensomble le CONSEIL DE GR-
RANCE.

1e conaeil de géranoe sera juge du point de savoir si une
rﬁunion do 1'assenblée générale est nécessaire pour ordonner 1'exé-
cution dos travaux de cette catégorie.

ARTIQLE TRENTE ET UN.

Travaux non indispensables mais entrafnant un agrément ou

une amdlioration. ‘

Cos travaux doivent 8tre demandés par des propriétaires
possédant aun moina_vingt mille/ cent millidmes et seront soumis
3 1l'examen d'une aseenmblées générale extraordinaive,

11s ne pourrant 8tre déotdés que par des propriftaires pos~
sédant au moins quatre-vingt mille/ cent millidmes; toutefois,
ces trsvanx pourront 8tre décidés par une majorité possédant les
~ trois/ quarta de la totalité des voix ei ces ocopropridétaires s'en-
gagent A supporter intégralement la dépense.
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Une modification au eystime du chauffage doit 8tre ‘votée
a la major:l.té des trois/ quarts de la totalité des voix de l'im-
meuble §ert sera obligatoire pour tous, les frais étant répartis
entre tous.

Ij.ea propriétaires doivent donner acods par leurs loocaux
privés, pour toutes réparations, entretien et nettoyage des
: partieejl oonmures.

S:l les copropriétaires ou les occupants s'absentent, ils
doivent obligatoirement remettre une olef de 1'élément privatif
a4 un mndata.:l.re habitant Louvain-la~Neuve, mandataire dont le
nom et J.'adresae devront 8tre connus du gérant, de manidre 3
pouvoir accéder A 1'élément privatif, si la chose est nécessai-
re. - ‘

I.es copropriétaires devront supporter sans indemmités les
Mconvénianta_ résultant des travaux aux choses communes qui se-
ront décidéa d'aprds les rdgles énoncées ci-dessus.

B. _201:3, responsabilité civile, charges.

i moins que les impSts relatifs i 1'ensemble immobilier
régt po.r les présentes ne soia-t établia directement sur cha-
cune des propriétés privées, les imp8ts seront réputéu charges
oomm:nqs.

La rospmsabilité du fait de l'immeudble (article 1386 du
Code Civil) et de fagon générale toutes les charges de 1'ensen~
dle immobilier régi par les présentes se répartissent suivant
la formule de copropriété pour autant bien entendu qu'il s'agis-
se de choses communes et sans préjudice au recours que les co-
propriétaires pourraient avoir contre oelui dont la ruponuu-
11%é urnt enga.géa. tiers ou copropriétaires.

ARTIGLE TRENTE-CINQ.

Dans le cas ok un copropriétaire aumantoru.t les charges
communes pour son profit persomnel, il devra supporter seul
cotte a.ugmntation.

|
i

A
3
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C. Rocettes.

.ns le cas ol des recettes seraient effactuéea 2 retson
des partiea communes, elles serant acquises A chaque propriée
taire dans la proportion de see droits dans les parties commu-
nes, |

ARTICLE TRENTE_SEPT,

T'assurance, tant des choses communes gue des choses pri-
vées A 1'exclusion des meubles, sera faite A 1a méme Compagnie
par tous les copropriétaires par les soins du gérant contre
1'1ncendie. la foudre, les szplosions nrovscudes par le gaz,
les accidente causés par 1'électricité, le déglt des eaux, le
recours éventual des tiera, la perte des loyers, le tout pour
les sommes a4 déterminer par l'aasemblée générale,

le gérant devre faire & cet effet toutes lea diligences
nécessaires, 11 acquittera les primes comme charges communes;
elles lui geront remboursées par les copropriétaires, ¢ haoun
contribuant en proportion de ses droite dans les parties com~
munes, généralec ou spéciales.

Les copropriétaires sercnt tenus de préter Jeur concours
quand 11 sera demandé, pour la conclusion de ceg8 assurances e:
Bigner les actes nécessaires; & défaut de quoi, le gérant pour-
ra de plein droit et sans mise en demeure les signer valablement
a leur nlaee.

Les premiiéres assurances seront contractées par la soclée
té comnarante, elle devront 8tre reprises ultérieurement par
les copropriétairos.

I SITTE . .

Cnacun des ocopropriétaires a droit 2 un exenplaire des
polices d’aaaurance. :

o4 GLT TRIIT Do .

S1 un sinistre se produit, les indemnitéds allouéaa el ver-
tu de le police seront encalssées par le gérant, er présence des
copropriétairea. désignés par 1'assemblée générale et 2 charge




d'en effectuer le 4épbt en Bangue ou a.tlleurs. dans les canditions
déterminéoa var cette assemblée,

dhia i) sera tenu compte du droit des ocréanciers privilé-
glés ot h&pothécairea et la présente olause ne pourra leur porter
préjudice leur intarvention sera donc demaniée.

ART) UARANTE, ‘ |

L'u#iliaation de ces indemnités sers réglée comme sult :

a) sl le sinistre est partiel : le gérant emploiora l'in-
demnité pér lui encaiseée A 1a remise en état des lieux ginistrés.

Si 1'indemnité est insuffisante pour faire face . ia Tre=
nise en éiat, le supplément sera recouvré par le gérant i chare ]
ge de tous les copropriétaires, sauf le recours- de ceux-ci contre
' qui aurait du chef de la reconsiruction une plus-value de son
bien et éfcancurrence de cette plus-value, _

Si l'indemnité ast supérieurs aux dépenséa de remise en
état, 1l'excédent eat ecquis aux copropriétaires en proportion de
leur part dans les parties communes,

b) si le sinistre est total : 1'indemnité doit Stre em-
ployée A ia reconstruction de l'immeudle . ' .

En ¢as d'ingsuffisence de l*indemnité pour llacouit das tra-
vaux de reconstruction, le supplément sera i charge des conro=
priétaires, dans la proportion des droits de copropriésic de cane
oun et asera exigible dans les trois mois de l'asssmbise cui =i~
ra déterminé ce supplément les intér8ts au taux leézal courznt de
plein droit et sans mise enr demeurse & deéfaut de r.clement uana :
ce délsi.

En cas de reconstruction de 1'1mmeuhle oL ae is vartie
d'immaublq ginistréa, les copropriétaires qui ne pourraient pare
ticiper A4 la reconstruction seront tenus de céder aux autres
copropriéﬁairoa dans le mois, ou si tous ne déasirent pas acou--
rir, 4 ceux des copropriétaires qui en feraient la demancs, tous
leurs droits dans 1‘'immeudls, muis en retenant la uart 100> po-
venant dana 1*indemité.

le prix de cession, A défaut i-accord entre is& varsisc, -
sera déterhiné par deux experts nommés par le Traibunc. {ivil de
le aituati@n de l1l'immeuble sur simple ordonnance, & .o recuft-
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de le partis la plus diligente, et avec faculté pour les ex-
perts de 2'adjoindre un troisidme expert pour les départager;
en caa de désaccord sur le choix du tiers expert, 11 sera
commis de la méme fagon.

LIe prix sera payé un tiers au coumptant et le surplus un
tiers d'annde en annde, avec les intér8te au taux légal PRya~
ble sn méme temps que chaque fraction du capital.

ABTICLE QUARANTE ET UN.

81 des embelliesements étalent effectuds par des copro-
priétaires & leur propriété, 1l leur appartiendra de les s~
aurér & leura frais, i1ls pourront néanmoins les assurer sur
la police générale, mais & charge d'en supporter la surprims
et sans qus lea copropriétaires aient i intervenir dans les
frais de reconstruction éventuells.

. Les copropriétaires qui contrairement & l'avis de la
majbrité estimsralient que l'assurance est faite pour un mon-
tant insuffisant, auront toujoura la faculté de faire pour
leur compte personnel une assurance complémentaire, & la con-
dition d’en supporter toutes les charges et primes.

~ Dens les deux cus, les copropriétaires intéressés auront
seuls droit A 1'excédent d'indemnité qui pourrait Stre alloude
par suite de cette assurance complémentaire et ils en dispose~
ront litrement.

9 B E = IENT DO HTERIEUR.

ARTI U DEUX. '

Il eat en outre arr8té entre tous les copropriétaires un.
réglamant d'ordre intérieur obligatoire pour sux 6%t leurs
ayants~iroit, ce riglemsnt pouvant 8tre modifié per l'assem-
blée générale A la majorité des trois/ quarts de la totalité
des voix de 1'immeuble, sauf ce qui est stipuld ci-aprés oon-
cernant la répartition des charges, laguelie section comme ‘
le présent article ne peut 8tre modifiée cu’d l'unanimité des
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voix de 1'ensembls immobilier régli par les présentes,

 Les modifications devront figurer i leurs dates ax ld.
vrs des vrocis-verbaux des assemblées générales et Stre en
outrs insérées dans un livre dénommé livre de gérance, tenu
par le gérant et qui contiendra d'un mlnme contexte ls statut
de 1'immeuble, le riglement d'ordre intérieur et les modifioa-
tions,

' Un duplicata de ce livre de gérance devra 8tre mis en
vue dans le local de la gérance et 8tre ocommuniqué & tous les
1nté#easéa. copropriétaires,locataires ou ayante-diroit.

% En ces d'aliénation d'une partie de 1'1mmeuble; 18 pro-
priétairo qui alidne son blen devra attirer 1'attention du
nouvel intéressé sur 1l'existance de ce livre de gérance et
1'inviter 4 en prendre connaissance.

' Le nouvel intéressé par le seul fait d'8tre propriétai-
re, locataire ou ayant=-droit d'une partie de l'immeuble, est
subrogé dans tous las droits et dans toutes les obligations
réaultant des prescriptions de ce livre de gérance et des dé-
cisions y consignées. 11 mers tenu de 8'y conformer ainsi que
ses ayants-droit. |

ARTICLE QUARANTE-TROTS.

Les treavanx de peinture aux fagades de l'snsembie imnmo-
bilier régli par les présentes, y compris la peinture des chas-
gis, garde—corps et volets, ¢ evront 8tre falts aux époques fi-
xéea par l'assemblée générale, suivant un plan 4tebli par cei- .
lo-ci ot sous la surveillance du gérant, oes frais constizuant
une charge commune. '

. Quant aux travaux relatifs aux chose: privees don® l'ei=
tretien intéresse l'karmonie de l'immeut.e. ils devront &
effectués par chagque mropriétaire, en temps utile, de monier
& conserver 4 1a maison sa tenue de bon soir et entretiec,




R A

~ sdapdin : lea plantations du jardin, comportant évene
tuoilement des arbres, hales, pelouses et fleurs, seront sn-
tretenues 2 frais communs.

3 5 QU .

ey copropridétaires et les occupants ne pourront nettre

sux fen8trem et sur les baleons, ni enseigne, ni réclems,
lingas et autres objets .

Les parties communes, notamment les halle ' entrds, lea
eecéllera, paliers et dégmrgaments devront 8tre maintenus li-
hree en tous tempa; il ne pourrs jameis v 8tre accroché, dée-
poaé ot placé gquol guse ce soit.

 Cette interdiction viee spécialement les vélos et au-
treé petits véhicules. |

j Les taple et carpettes ne pourront 8trs datvus ni e~
couds dans les bAtiments; les occupants devront utiliser des
app@reils ménagers appropriés 2 cet effet.

- I1 ne pourra 8tre falt dans ier dégagements a2t paliers
communs, aucun travail de mérage. telms que cirages de chaus-
suresa, brossages de tapla, literisa, etc,..

Il sat strictement défendu d'utiliser dans 1 immeuble
des tuyaux d‘'amenée du gaz en cacutchouc ou autres matidres
sujettes 2 rupture smous la pression du gaz, ces tuyaux doie
vont 8tre rigides et métalliques.

ABTICLE QUARANTE-HUIT.

Le. vrésence d'animaux dane les bAtiments sst striote~
mnnt interdite; ls falt de ne pas se conformer &4 cette sti~
rulation entrafners le contrevenant au raiement des domma~
ges et intérBts, sans préjudice 1 toutes sutres sanctions et
notamment 2 l'sxpulasion de 1'occupant contrevenant 2 cctte
stipulatiov

-
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Iau ocopropriétaires, les 1oan.1=a.1.ru ot autres omptntu
dmt toujours habiter l'ensemble régi par les mrésentes
W suivant la notion Juridique 4n bdon pire de
famille, -

Ils devront velller & ce que la tranquilité des blti-
ments ns soit 3 aucun moment troublée par leur fait ou celut
des locataires et de leurs visiteurs. .

Il ne pourra 8tre fait auoun bruit anormal.

- L'emplol d'instruments de musique, postes de T.S.F.
piok-up et radioviaion est autorisé; toutefois, les ocon-
panta devront veiller i ce que le fonctionnement de oes
a.ppa:roi.ls ne puisse 8tre entendu dans les autres parties
pﬂ.vatim de l'immeuble.

‘3'11 est falt usage dans les bltiments d'appareils
éhctﬂqnea produisant des parasites, ils devront 8tre munis
de dispositira atténuant oces parasites, de mn.tbra 3 ne peas
troublor les réoeptions radiophoniques. :

Auoun moteur ne pourra $tre installé dans les chmbns.
& 1'exception.de petits moteurs astionnant les appareils mé-
DAZETS..

Les baux centisniront 1'engagement des locataires
d'habiter les bStiments bourgecisement en bon pdre de famil-
le et de se oonformer aux prescription du présent rdglement
et 3 celuil qui powrrait $tre édicté par 1'Uniwersité de
Louvain 4 1'égard des étudiants logés dans 1'ensesble régt
par les présentes, rdglements dont les locataires devront
recommalire avoir pris oomnaissance.

In ocss d'infraction grave dfimen’. oconstatée, les bmux
pourront $tre résiliés A la demande du 46légué des copropriée
taires. ' '
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mures de [itoeiblie.

Yoy

b

Lee conropriétaires et oeccupants doivent savrizfaire i
toutes les charges ie ville, de police et de vcoir. .
‘ ; DDAV CHAULL.

i chauffage centrel et le service de distrinition o esu
cheuce fonctlormsut suivant les directives de 1fesremblée g

néreta. atavuant 2 ie ginvle mEIOYits des wour . la. mrticipa- |

Tiim LUl Trais Je ces sarvices est obligatoire si.r wous les
sonrouwriétaiver ¢F OCILDAN.TL. w

S8E BGEYTLCHE BONT ABBUrés par fourniture de ciLories wor
tne chautlsre siiude GU DAVesu moirs wun, | R

Les freis du chauffage sont révartis entre |eg 2OPIT e

oriétairen Ay pworata~de levr gucie~pary dan: leg p&r%ie& ¢~

w85 ITraie 4'eXTLCITETLON GU Bervice &e liensembls sonh

OCAT .

le destinastion des éléments privatiis ds . anesmble

dumebilier Yzl pax les ppésentez ast régids 2 L' arTicte onze.

12 ns vourra 8tre &izbldi dans les éiementg privatifs
aucur Géplis je marchaniises. aueun dép8t de mstieres aange-
reuses. inszlubres ¢o incommoces.

PR IT A &épﬁt Ge mavieres intfiammsb_ ss nlésr ﬁdﬂiﬁ asns
une autorisation expresse de l’assemblée générs..:.

énmz,qgﬁ dépireri nvoir & ieur ugage pareil déntt A8
VEONT Supporfer Ler frols cupLlementaires &'GSEurgnces contro
~8E miscues i'ineendie su ¢explesion ocemsionnde QUi SO~
priétoirsr &7 occupents par cette aggravetion car fusgues.

T CINQUANTE o

I} est interdit, sauf autorisation apéciaic cc 1'asasu—
biée d4e ¥eire 4¢ le pubiscité sur les bSiimenis sorncernant
i enpemblis immobilier régi par lee présentee. '

S amadl
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chazbires ov i cBfe

&]

* permie dfapposer sur la porte d'entrée des
d'clle une plaque afdmisepar 1'assemblde,
lndquﬂhrL& foM ce loscoupant,

B v PR AL

SECTION Vil . BERAMCES,
ARTICLE CIUQUANTE 01D,
le comseil de gorence eat composé du président et de

- ]

devx ASS € $8eurs, Propriétaires G*éléments privatifs régis
pan Le preEgem réglement,

; le. g€rant 8egisters aux réunions du conseil ge gérance
avec vorX cownsultative. '

| & ccnzell de gérznce surveille la gestion du gérant,
exAine ses compbes, fait rapport & 1lt'agsenblée, ordonne lesg
FrAvAUX TODCS PANSADLES —oie pnon “rgents et peut donner ordre
Ay GERANY BE CONGEDIER ies perscrnes chargées de i'entretier
g&s LscAux,

| te cowsesl de gérance veille & ce que lg gection soit
Eijtﬁ de nanifRE dcomg mmqae.

It dériblrera vazaviemens st deux de ses merores sont
TﬁéSEWTs~ teg décissions E0NT prisss A la majorité des voix;
ef ¢83 de partage ces voix,celle du président est prépondé—
RANTS

: T{ sers drﬁs&é rroces-verbvzl des décisiong rrises, le
proces-Verbel ssre signs 7or les membres présents.

ARTIicLE ﬁﬁUQDAth—S¢“

Lle gérery esv éiu r2r liassembldée générale des COPro=-
pfiéfaiﬁzs BCUr i¢ vemps détermins par celle-ci, le gérant
PRVT SIPe ¢hofst parm les CCUFv:TLétalreS ou en dehors d'eux.

Sr e GERAWL est us des corropr igtaires et qu'il n'egt
pas ﬁppouyie, il pourra s‘a_xovnu~e un secrétaire pour lsa
tcwue des acrltares. les émolumenis du secretaire étant fi-

xée par i'assemblée géneralc, .
ARTICLE CIOQuanrs-cupr

Le gérant vellle su bon eniretien de 1'ensemble immobi~

et B e T S MR ST e £ 2 s L

N g s . o S
T R T N N e S RCOROMIENRE. ¥ S

PRER S P SRR ENEE T AN
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lier ?égi par les présentes, au bon fonctionnement du chauffa-
ge cehtral. du service de l'eau chaude et de tous appareilla-
ge co@mung.

ﬁLe gérent surveille les personnes chargées du nettoyage
ot defl'entretien des loocaux; 11 choisit et congédie ces per-
sonnea en leur donnant les ordres nécesguires; il fait exécu—
ter Je son pronre chef les révarations urgentes et travaux
1ﬂdiapensablee mals non urgents, ainsi que lees travauxr déci-
dés par l'assemblée générale.

3Le gérant a missiona de répartir entre les coproprié-.
taires le montant des dépenses et recettes communes, centra-
liser les fonds et les verser 4 gul de droit.

ARTICLE CINQUANTE.HUIT,

Le gérant instruit les contestations relatives aux par-

ties communes, vis-a-vis des tiers et dep administrations pu-
bllquéa.

Il faitmpport au conseil de gérance et A 1'assemblde
généréle, lesquels décideront des mesures A4 prendre pour la
défenge des intér8ts communs.

En cas d'urgence, il prendra toutes mesures cénserva—
toires.
ARTICLE CINQUANTE~HEUF.

lm gérant présente annueliement ses comptes généraux 2
1'aspgemblée générale des copronridtaires et leur soumet & son
apnrodation: i4 en re¢oit décharge 3'1il y & lieu.

Ues comptes devront obligatcirement renseigner le détail
des recettes et dépanses communes de l'ensemble immobilier
avec les conptes particuliers de chacun.

I}l enverra trimestriellement i chaque propriétaire, le
relevé des recettes et ddépenses communes du trimestre et le
compte particulier du comropriétaire. ] -

Une provision sera versée au gérant par les ooproprié-
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taifes pour lui permetire de faire face aux dépenses commu-~
nasﬁ le montant de la orovision est fixé par l'assemblée
générale et réparti entre les copronriétaires au prorata de
Leuﬁ quote-~part dans les parties communes, )

? Le gérant a le droit de réclamer les provisions fixédeg
parﬁl'assemblée générale; & défaut de paiement, le gérant
aaaignera le provriétaire défalllant aprds avoir pris l'avie
conforma du conseil de gérance.

. Le gérant a mandat contractuel et irrévocable aussi
longtem@s qu’i) est en fonction pour assigner en palement le
propriétaire défaillant, .

Les sommes dues par le défaillant produiront de plein

droit et sans mise en demeure intér8ts au taux de huit francé
pour cent l'an, et d'impdts, depuis 1l'exigibilité jusqu'au
palement,

Durant la carence du défaillant, les autres coproprié-

talres suppléeront a sa carence et fourniront les sommes
nécessaires 3 la bonne marcne des services communs.
3i les élements privatifs apparsenant aux propriétaires

défaillants sont donnés en location,le zérant a délégation
pour toucher directement des locatzire le montant des loyersa
concurrence des sommes dues i la communsuté, Le locataire ne

pourra s'opposer.i ce paiement et il sera wvalablement 1ibéré
vis-a-vis de son bailleur des sommes versées au gérant, .

- I1 serait inéquitable gqus le bailleur touche son loyer
sang supporter les charges communes,
SECTION VI — CHARGES COMUNES.

_AR? S0 E. i

De m8me que les charges d'entretien ot de réparation

des choses communes, dont il eat question au statut de 1'im-
meuble, les charges nées des besocins communs sont supportées
par les copropriétaires en proportion de leurs droits dans
les parties communes (sauf exception dventuelle déterminde
au présent réglement ). 3




PN

Telles sont, notamment, les dépenses de 1'eau et de
'électrioité pour l'entretisn et 1'éclairage des parties
commnes, des salaires de personnes chargées du nettoyage
des parties communes, les traitements du gérant, les verse~
mante légaux de la sécurité sociale, les frais d'achat, d'en-
tretien ot du remplacemant du matériel mobilier commm: bof-
tes A ordures, ustensiles et fournitures nécessaires pour le
ben antretien de 1'immesuble, les fournitures de dureau, la
wr:wemmia.nco et coetera ...

b

Lag oonaomtiona individuslles d'eau et d'éloctricité
aea éléuents privatifs seront également traitées comme char-
886 commmes génédrales ou spécinles; le gérant prendra toutes
mesurss utiles pour éviter une congommation exagérde aux
dépens de la communsuté; 11 pourra notamment faire exécuter
dann lss locaux privés toutes réparations de tuyauteries ou
robinstte*iee défectueuses, en portant le cofit aux ooproprié-
tatres ¢ 1°6lément intéressd.

ARTAGLE SQIXANTE-DEUX.

La réparation proportionnslle des charges communes gé-
nérales et spdeiales, faisant 1'objet de 1la présente seotion,
ae peut Etre modifide que de l'aoccord unsnime des coproprié-

| ¥r oes de désaccord entre oopropriétaires et gérant, an
sujet de 1"interprétation du présent rdglement, le litige se~
rg pPorlte devant l'assemblée générale, en degré de oonciliae=
tion.
33 t'accord sarvient, procls-verbal en sers dressé.
S1 le désaccard persiste, recours an Juge compétent,
Les poursuites en palement se font devant le Juge de
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ABTICLE SQLXANTE~QUATRE.

Le présent riglement sera transcrit en entisr aveo
1l'acte de bass dont la minute rréodde.

I1 en sera délivré expédition aux frais des intérea~
868 qui le demandent.

lre présent riglement devra 8tre transcrit en entier
dane tous les actes translatifs ou déclaratifs de proprié-
té ou de joulamsance, ayant pour objet un élément privatit
de l'ensenble immobilier régl par b s rrésentes, ou 1l se-
ra tout &u moins fait mention dans ces actes qu'il en a été
donné ccnnaissance aux intéressds qui devront s'engagsr A le
respecter, étant subrogés de plein droit dans tous les
droits =t oblipations qui en résultent.

Dang chacun cs ces wctes, 11 sers fait dlection de do-
micile satiributif i¢ jurdidiction dans 1'arroniissement de
Nivelles: a dérant ce cettis éleotion, le domioile de 1'in-
téressd sera ds plein droit réputéd 8tre élu dans 1'ensem-
ble imrobilier régi par ies présentes.

(suivent les aignatures) Roregistré vingt quatre réiles,
sans renvol, & Berchem Bainte Agathe, le 24 novembre 1975
 ¥olume 180, fclic 35 case 21, regu : deux cent vingt oing
france. le ARecevevwr [signé : A. PICAVET)




ARTICLE CINQUANTE-NEUF.

Le gérant présente annuellement ses comptes géné:raux a I'assemblée générale des

copropritaires et leur soumet 2 son approbation; il en regoit-décharge s’il y a lieu.

Ces comptes devront obligatoirement renseigner le détail des recettes et dépenses

communes de I'ensemble immobilier avec les comptes particuliers de chacun.

Une provision sera versée a I’association de copropriéfaires, entre les mains du gérant,
par les copropriétaires, pour permettre de faire face aux dépenses de celle-ci; le montant de
la provision est fixé par ’assemblée génerale et réparti entre les copropriétaires au prorata
de leur quote-part dans les parties communes ou suivant une autre répartition décidée, le cas

¢chéant, par I’assemblée générale qui a fixé la provision.

Le gérant a le droit de réclamer les provisions fixées par ’assemblée générale, de

méme que toute somme due par les copropriétaires. Il peut assigner le copropriétaire

défaillant au nom de I’assembiée des copropriétaires et ce, conformément  1’article 577-9

paragraphe ler du Code Civil.

Toute somme due par un propriétaire défaillant sera majorée de plein droit et sans
mise en demeure d’une clause pénale équivalant 3 10% du montant dd, avec un minimum
fixé par I’assemblée générale, outre un intérét au taux Iégal depuis I’exigibilité jusqu’au

moment du paiement.

Durant la carence du défaillant, les autres copropriétaires suppléeront a sa carence et

fourniront les sommes nécessaires  la bonne marche des services communs.

Si les €léments privatifs appartenant au propriétaire défaillant sont donnés en location,
le gérant a délégation pour toucher directement des locataires le montant des loyers 2
concurrence des sommes dues 2 I’association des copropri€taires; le locataire ne pourra
s’opposer 2 ce paiement et il sera valablement libéré vis a vis de son bailleur des sommes

versées au gérant.

23




