CAHIER DES PRESCRIPTIONS

Toutes les prescriptions d’origine sont annulées et sont remplacées par les prescriptions
du Réglement Communal d’Urbanisme de la Hulpe.




Partie 2 - Presariptions relatives aux batiments des aires différenciées Urbanis&es
Aire | - L'aire centrale

PARTIE 2
PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX BATIMENTS
DES AIRES DIFFERENCIEES URBANISEES

B L'AIRE CENTRALE

5 &6 0 & o b o o

Le quarlier central et son prolongement veis fa gare

L'dire centrale englobe les zones d’habitat du quartier central qui carrespondent au centre ancien et qui
se développent autour de I église, de la maison commundle et de la rue des Combaitants. Ce quartier,
qui présenie une certaine homogénéité, constitue le pdle central de la commune ef se prolonge par les
rues Francois Dubois et Gasfon Bary, dont la structure batie est similaire, jusqu'd la gare, quiforme un pdle

+ complémentaire au centre ancien. Les zones de services et d’équipaments communautaires du plan de

secteur, la zone industrielle désaffectée et la zone d'activité économique mixte occupée actuelement
par des surfaces commerciales de grandes dimensions, sont &galement reprises dans I'aire centrale,

Cette dire comprend donc le noyau histarique et des batiments & valeur patrimoniale, que le présent
réglement souhdite préserver. Elle comprend égalerment [a majorité des rues & vocation commerciale.

La résidence et le commerce consiituent dés lors la destination principale de cette aire. Toutefols, des
équipements cormmunautaires {écoles), de service public (gare, administration), et des buraeaux sont

égalermnent présents.

Le quartier cendral se caraciérise par des dignements de constructions jointives, le plus souv ent & deux
niveaqux {avec des combles parfois aménagés}, formant des ensembles batis continus, Bien que de style
éclectique, larchitecture est traditionnells. Ele se développe en constructions o0 prévaut un rythme
verfical caractéristique. Les tondlités prépondérantes sont lssues des couleurs de la brique et d'une variétd

de blancs cassés.

Une analyse approfondie du béti iisse apparditre une diversité beaucoup plus grande que ne pourrait le
laisser deviner une fraversée rapide ef une lecture superficielle. En effet, dans la plupart des rues du
quartier, les séries de maisons mitoyennes sont partois interrompues par des ruptures d’dlignement, par des
espaces non batis ou par des constructions isolées que cement les espaces verts des jardins privés.

Enfin, les retraits du bati sont nombreux. Les déclivités naturelles du terrain ont parfois obligé les
constructeurs & frouver des solutions originales pour Y inscrire des constructions : refrait avec rampe

d'aceas, escaliers, etc.

Tout caci définit dans ce quartier un espace bat trés présent, parfois éiroitement imbriqué dans la nature,
et qui offre, finalement, une grande diversité tout en conservant une réelle harmonie en raison d'une
heureuse dlternance de consfructions et d'espaces verts ef aussi de labsence de batiments hors gabarits,

Parii urbanistique de 'aire centrale

Maintenir et renforcer la mixité des fonctions.

Assurer la compatioilité entre elas,

Etablr une forte densité de logements de qualité,

Div ersfier I'offre de logements.

Veller & garder des logements aux étages des batiments commerciaux,

Préserv er at renforcer la vocation d'espaces veris urbains des intérisurs d'iof,

Respecter ki morphologie du vilage traditionnel et §'en inspirer pour les nouv elles implantations.
Protéger le cardactére typologique de Fensemble des batiments existants & travers les gabaits, [
voluméirie, l'mplantation dinsi que par I'architecture des batiments.

o Mainfenir, 1 oU ik existent, les revétements de sol en pavés des res, rueles, chemins et pldaces

publiques.
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Partie 2 - Prescriptions refatives aux batiments des dires difiérenciées urbanisées
Aire 1 - L'aire centrale

|

Généralliés

n & la fois de préserver les caractéristiques spécifiques du quartier et

Le présent réglement a pour vocafio
t dans le renforcement de l'alure

d'encourager le développement de projets qui s'inscrivent résolumen
générale existante et de ['esprif du lieu.

L'oplique de la régiementation applcable dans Faire centrale est sous-iendue par ia volonté de la
protection du caractére généré par I'ensemble des batiments existants & travers ies gabarits, la
volumétrie, I'mplantation cinsi que par I'architecture des batiments.

A cette fin, le principe de la conservation des caractéristiques des batiments existants est appliqué sur la
totaité de la superficie de cette aire dans le cadre de I'édification de nouvelles constructions ou de la

transfermation de bétiments existants.

Considérant la vocation commerciale de I'cire cenirale ains que l'imporfance de son rdle éconormique et
social et la nécessité de favoriser son dév eloppement harmonieux, i ne s'agit cependant pas d'une
conserv ation absolue mais bien d'une conservation relative qui n'exclut pas I'expression contempordine
dans le cadre de Pinferv ention sur son espace b, mais d'une profection des éléments du patrimoina, des
ensembles architecturaux ef d’éléments architectoniques caractéristiques.

Toute intervention doit tenir compte du cadre existani, &tre réclisée avec le souci du respect des gabarits,
des proportions, des formes, de la disposition des volumes ainsi que des matériaux traditionnels locaux et
Sinscrire résclument dans une démarche active visant & la recherche constante de faugmentation du

niveau des qualités urbanistiques et architecturales locales,

En conséquence, tout projet visant & la construction, la reconsiruction ou 4 la transformation d'un
bétiment situé dans i aire centrale doif répondre aux régles urbanistigues définies ci-aprés.

Réglement Commbunal d'Urbanisme Commune de La Hulpe

-~ 38-




Partie 2 - Prescriptions relafives aux batiments des aires différenciées urbanisées
Aire i - Laire centrale

IMPLANTATION
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§2
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REGLES GENERALES

Toute construction nouvells, toute fransformation ou extension d'un bédiment existant, cinsi que

raménagement des abords, s'integre avec harmonie & son environnement immédiat bati ou non
bati {ignes de force du paysage. front de bétisse, frame parcelaire, forme du terrain, refief du sol,

vairie, végéiation, efc.).

Les nouveaux volumes fiennent compte de lexistence des batiments voising, de leur mode
d'implantation, de ieur gabarit et de la trame parcellaire ; s s articulent au béti existant par fa
construction d'un volume mitoyen.

La mitoyenneté est obligatoire

En cas de création du recul par rapport & la mitoyenneté, prévu par § ariicle 1.6, § 3 ci-dassous,
I'arficulation s'établit par la construction d'un mur de faison cu par la plantation d'un &lément
végétal susceptible d' assurer la continuité harmonieuse de I'espace béti.

Dans I'aire centrale, le principe de la démoalition de certains batiments ou partie de batiments
axistants n'est pas admis s'il s'agit de consituctions présentant un caractére patrirmanial pour leur
architecture, pour 'ntérét particutier d'au moins une fagade ou pour des détalls architectoniques

représentatifs figurant sur au moins une fagade.

La Commune arrdte une lste des métiments existants présentant un caractére patrimonial (v oir
Annexe 3). En cos de transformation ou d'aménagement d'un ocu de plusieurs de ces batiments ou
parties de batiments, les baliments ou parties de bafiments transformés ou aménagés doivent
respecter les implantations, les gabparits ainst que Farchitecture et les détails architectonigues
représentatifs des batiments existants av ant fransformation ou aménagement.

TRAME PARCELLAIRE

Limplantation des volumes ef I'aménagement de leurs abords respectent la trame parcellaire
existante.

En cas de construction, de reconstruction ou de transformation de batiments implantés sur une ou

plusieurs parcelles contigués, la trame parcelaire doit &tre maintenue et se fraduire sur chaque

patiment. Chaque bétiment ainst dafini doit constituer une unité architecturdle distincte afin
o'éviter de créer une fagade dont la longueur serait plusieurs fois supérieure & celle des bétiments

tfraditionnets.

La largeur de la frame parcelaire ou das travées ou de fout nouveau lot créé [permis de lottr,
divisions notariales, permis groupé,...) est comprise enfre é mau minimcm ef $ m au maximuom.

MODIFCATION DU RELIEF DU SOL

L'implantation des v olumes et P aménagemant de leurs abords respectent le relief naturei du sal.

Le rez-de-chaussée est situé, autant que possible, au niveadu du trottoir.

Le niveau naturel du terrain he peut pas atre modifié & moins d'1 m des limites de la parcele. Afin
de permettre d'en juger, les documents de demande de permis indiguent avec précision le niv ey
du ferrain naturel, le niveau du terrain modifié et le niveau de la consiruction projetée.

G ARAGE

Le garage 4 rue se situe de plain-pied avec le domaine de la vaoirie, Sila configuration du jerraginne
le permet pas, la rampe d'acess ne peut avolr une pente supérieure & 4 % sur les cing premiers

métres & partic du domaine public.

En cas de déclivité du terrain, le garage se stue au niv eau haturel du sol.
Commune de La Hulpe
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parfie 2 - Presariptions relatives aux batimends des aires différenciges ubanisées
Alre | - |'aire centrale

Les successions de pories de gardge en facade coté rue sont interdites. Deux portes d'acces
contigués au maximum peuv ent &tre admises en fenant compte de celles studas sur les parcelles

v oisines.

La création d'un garage du rez-de-chaussée n'est pas admise dans les rues & vocation
commerciale (voir fiste dans les prescriptions générales).

FRONT DE BATISSE

Les nouveaux volumes tienneni compte de l'existence des batiments contigus, de leur mode
d'implantation et de leur gabarit et s'y articulent, soit par une construction mitoyenne, par un mur
de ligison ou par tout élément susceptible d'assurer une bonne cohérence architeciurals.

$' existe un front de bdtisse, le volume principal construit ou reconsiruit est implanté dans son
pralongement.

l
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VORI

FrotT DE BATSSE

S existe de part et d'autre de la parcele des fronts de bétisse différents, le volume principal
construit ou reconstrult est implanté dans le pralongement de 'un d'eux ; | peut aussi &tre implanté
entre les deux fronts de batisse de maniére & rattraper la différence. Le choix est dicté par les
circonstances locales, Le choix doit se porter sur le front dominant s'# existe.
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$'il ' existe pas de front de batisse, le volume principal est implanté sur I'clignement, paraldlement &
celui-ci,

MITOYENNETE

Si un volume principal contigu et mitoyen existe & front de voiie, le volume grincipal projeté est
obligatoirement implanté & front de voirie contre ce volume mitoyen existant.

$i de part et d'autre de la parcelle, des volumes principaux, contigus et mitoyens, existent & front de
voie, le ou les volumes projetés, dont le volume principal, sont obligatoirement implantés & front de

v oie contre ces volumes mitoyens existants.

Lorsque e terrain existant présente une grande largeur et que le programme de consiruction ne
permet pas de réaliser la double mitoyanneté, le volume principal projeté doit étre impianté surune
saule imite latérale et prioritairement sur uhe limite occupée par un batiment mitoyen. Dans ce cas,
'unique dégagement latéral doit présenter une largeur tele qu'ele permette la construction
ultérieure d'un autre batiment, avec un minimum de é métres, et dinsi former un ensemble continu.

Les facades non mitoyennes du volume seconddire ant un recul minimal de 3 m par rapport aux
gmites latérales de la parcele.

Les facades non mitoyennes du volume annexe ont un recul minimal de 3 m par rapport aux lirmites
latérales de ka parcelle.

Commune de La Hulpe
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Partie 2 - Prescriptions relatives aux batiments des aires différenciées urbanisées
Aire | - L'alre centrale

1.7. PROFONDEUR DES CONSTRUCTIONS

1.7.1. Volume principal

§1 La profondeur totale de la zone bétissable est de 15 m. La profondeur totale du volume principal
n'est pas supérieure & 12 m. Cetfe distance est mesurée perpendicularement & partir du front de
bétisse & rue.

§2  les fagadesnon mitoyennes des volumes principaux ont un recul minimal de 10 m par rapport & la
fmite arriére,

1.7.2. Volume seconddaire

g1 Un seul v olume secondaire est admis par parcelle.

§2  Levolume secondaire est adossé contre la fagade arriére du volume principal.

§3  Les fagades non rrifoyennes du volume secondaire ont un recul rinimal de 10 m par rapport ala
lirnite aniére.

1.7.3. Volume annexe

&1 Un seul volume annexe est admis par parcele,

§2 Le volume annexe est implanté exclusvement en zone de cours et jarding demiére les volumes
principaux et secondaires et laur recul minimal est de 6 mpar rappor & ces volumes.

1.8. SUPERFICIE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

g1 La superficie au sol occupée par les constructions ne peut dépasser 20% de la surface de la
parcelle. En cas de reconstruction ou de transformation d'un batiment existant sur uns parcele o
cette imite est dépassée, la superficie au sol occupée par les constructions peut &tre maintenue.

§2  La superficie au sol du volume principal ne dépasse pas 300 2 '3 est réservé a I'habitat ef 150 m?
s'in'est pasréservé ai'habitat,

§3  Lasuperficie au sold'un volume secandaire ne dépasse pas 40

§4  Lasuperficie au sol d'un volume annexe ne dépasse pas 15 2.

2. GABARITS

§1 Les volumes & consfrure doivent s'inspirer de la volumétrie des batiments fraditionnels ef en
respacter le caractére simple et compact.

§2  Les excroissances sur les facades ieles que auvents, loggias, balcons et sailies diverses sont
autorisées pour autant quele débordement sur la fagade soif inférieur 480 cm.

§3 Sile front de batisse est situé sur Falignement, a la limite du .

. . . s s . Alignement
domaine public, le niveau inférieur des excroissances le long de
I'alignement est situé a 2,70 m au minimum au-dessus du hiveau <080m
du frottorr. ’
(]
> 270 m—f
§4 Lo sailie admise sur le troftor est telle que extrémiié se sifuc &1 minimum 60 cm d'un plan vertical

Réglement Communal d' Urbanisme

passant & la limite constituée soit par le bord intérieur (c'est-d-dire coté bétiment) de la bordure du
trottor ou en labsance de bordure, le bord intérleur [c'est-a-dire cdté béatiment] du filet d'eau.

Commune de La Hulpe
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Les hauteur sous corniche des fagades des batiments est comprise

85
entre 4 m au minimum et 8,50 m au maximum, hauteur calculée
par rapport au niveau naturel du sol. Ceci permet de réaliser au /\
moins 2 niveaux et au plus 3 niveaux, le quatrigme niveau étant ‘;
situé partielement dans le volume de la toifure. 2 dmehg<8im

.

§6  Silarue présente une pente, la hauteur sous corniche est prise &

I'axe de la facade & rue.

§7 La différence de hauteur sous corniche entre deux volumes
mitoyens ne peut excéder 1,50 m, méme s'ils ne sont pas implantés
sur la méme parcele. )\

. “II‘. A0 m

§8 Rue de la Grotie, la hauteur sous comiche des fagades est comprise entreé 4 m au minimum et
5,50 m au maxirmum, hauteur calculde par rapport au niveau naiurel du sol. Le nombre de niveaux
est done de 3 au maximum, le troisleéme &tant situé partielement dans le volurne de la toifure.

§%  La hauteur sous corniche des volumes secondaires est inféricure dtau moins 20 % & la hauteur sous
corniche du volume principat.

§10 La hauteur sous corniche des volumes annexes ne peut excéder un niveau ou 3 métres, hauteur

- calculée par rapporf au niveau naturel du sal,

3.  TOITURES

g1 Les taltures sont en harmonie avec le type de taiture propre aux consfructions traditionnelles locales.

§2  Les foffures sont réalisées en pente continue comprise anire 30° et
45°,

30° < p < 45°

§3  le faftage du volume principal est paraliéle &1 la fagade drue.

§4  Lesvolumes principaux sont couverts diune toiture & deux versants droits de méme inclinaison. Les
versants sont de méme longueur. Une différence de longueur de penie est toutefols admise dans
unrapport de 1 & 1,5sila pente du terrain le justifie.

§5  Silevolume principal est mitoyen aun autre volume principal, la foiture est réalisée avec une pente
paraléle & cele de la toiture voisine contigué sil'inclinaison de cele-ci est comprise entre 30° et 45°,

86  Lesvolumes secondaires et annexes sont couverts d’une toiure & un ou & deux versants droifs. Stla
toiture a deux versants, is sont de méme incinaison et sont de méme longueur. Une différence de
longueur de pente est toutefols admise dans un rapport de | & 1,5 s la pente du terrain le justifie.

§7  L'inclingison des versants des volumes secondaires est identique & celle de la toiture du volume

R&glement Cornmunal o'Urbanisme

principal ou éventuelement d'un volume voisin contigu auquel ils se référent.
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Partie 2 - Prescriptions relatives aux batiments des aires différenciées urbanisées
Aire | - L'ake centrale

Les toitures plates sont autorisées pour les volumes secondatres et annexes s leur surface est de
medmum 15 .

Les débordements de toiture sur les pignons sont interdits. lls ne sont tolérés sur les murs gouttereaux
que dans les limites nécessaires & I'établisserment de la gouttiere ou la comiche. La sailie de la
corniche ne peut déborder le plan dela facade de plus de 30 cm, celle de la gouttigre 15 cm.

Les prises de lumigre en foiture sonf situées, de préférence, sur les pignons, ef en cas d'impossiviite,
sur le versant arriére de la toifure.

Les lucarnes et les tabafidres sont congues en relation avec l'architecture de facade. Eles
s'inspirent des réalisaitions radifionnelies et ne déiruisent pas la yoluméirie générale de la toifure.
Eles ne soni admises que si elles sinserivent avec discrétion et harmonie dans la cormpaosition

générdle de la fagade.

Le principe de la creation, en taiture, d'une lucame rampante continue sur toute la largeur de la
facade n’est pas admis.

La largeur des baies de lucarnes en toiture ne peut pas étre supérieure & ia largeur des baies de la
facade. Elles s'inscrivent dans I alignement vertical des baies des niveaux inférieurs en respectant les

axes de composition de la fagade correspondante.

Les souches de cheminée sont réduites en nombre. Eles sont simples et de gabarit limité ef se
localisent & proximité du fatage. Leur matériau de parement est identique & celul de et facade ou &
celui de la toiture. Les cheminées d'aspect métalique ne sont pas admises.

Les croupes et croupettes sont adrrises sauf du caté des murs pignons mitoyens.

Las croupettes sont admises pour les immeubles siftués & I'angle de vairies.

MATERIAUX DE PAREMENT

&1

§2

§3

&4

§5

§6

§7

Réglement Communal d'Ubanisme

Le choix des matériaux est réalisé en tenant compte de la texture et la tonalité das constructions
v cisines en vue d'dssurer une bonne harmonie de I'ensemble.

La tondiité et la texture des matériaux de parement des &lév ations et de couverture des toitures
d'un méme volume s'harmonisent enire elles qinsi qu'avec la fonalité et la texture des matériaux
des batiments voisins dont les caractéristiques sont conformes gu présent réglement, ou avec la
tonaité et la texiure du volume ancien existant, en cas de reconshruction, de transformation au
d'agrandissement de celuici. En cas de nouvelle consiruction stuée dans un dlignement, le choix
de |a tonalité et de la fexture des matéricux de parement est réclisé en vue d'intégrer la nouvelle

construction avec harmonie au sein de 'ensemble existant.

Le nombre de matériaux différents pouvant étre utilisés par v olume pour la réalisation de I'ensemble
des parements est de deux, donf un prédorminant.

{ & matériau de parement des élév ations est ©
s la brigue apparente de teinte rouge-brun moyen & foncé d'une hauteur de 5 & 10 cm (joints

non compris)
o le bloc de béion de parement hydrofugé de teinte rouge-brun moyen & foncé, dont la

hauteur est comprise enfre 5 et 10 cm (joints non compris) ;
o |'enduil, la peinture ou le badigeon de fon blane, gris clair, ou jaune trés pale ;

o la piere naturelle (calcaire tendre].

Les pignons mitoyens en atfente doivent &tre revétus d'un bardage de la tondilité des murs ou de
celle de la toiture.

Les plgnons exposés aux intempéries (secieur sucl-ouest] peuvent &tre revetus d'un bardage de ld
tonalté des murs ou de cete de la toifure.

Las mestériaux de parement en piere ef en brique, s'fs sont alfemés, le sont par bandeaux et/ou par
regroupements autour des encadrements de baies, de maniére & souligner les vides de la fagade.

Commune de La Hulpe
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Le rejointoierment du parement de fagade doit &fre réalisé au pius tard dans un délcal d'un an @
dater de I'achévement du gros cauvre.

L'enduit des facacdles doil &tre réalisé dans un délai d'un an & dater de la premigre occupation et
entretenu aussi souvent que nécessaire,

La peinture ou le badigeon des facades doit &tre réalisé dans un délai de deux ans a dater dela
premiére occupation et enfretenu aussi souvent que nécessars.

Lg mise en couvre des matériaux doif &fre réalisée en respectant la texture, la tonaité et i
dimension des modules ef des apparellages  des magonneries traditionnelles locales. Les
maconneries de plerre sont obkgatoirerment réalisées & assises réglées horizonfales. Le rejointaiement

est réalisé & fleur de magonnerie.

Le rejointoiement est réalisé dans un ton non contrasté par rapport au fon du matériau de facade.
Le matériau de rejointoierent peut également éire coloré dans I masse dans un ton choisi pour
son harmonie avec le ton du matériau de parement de I maconnerie de la facade. Dans ce s,
les matériaux uliisés pour la confection du rorfier de rejointaiement coloré sont des matériaux
spécialement prévus & cet effet. En aucun cas il ne peut s'agir d'une couleur rapportée en surface,

aprés la réalisation du rejointoiement,

sur les batiments existants dont les fagades sont enduites, le principe du dérochage de I'enduit n'est
pas admis sauf pour I'eniretien ou le remplacement de J'enduit.

MATERIAUX DE COUVERTURE

§2

53

§4

§5

§6

&7
§8
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Le choix des matériaux est réalisé en tenant compie de la fexture et dela tonalifé des constructions
vaoisines en v ue d'assurer une bonne harmonie de I'ensemble.

L'ansemble des toitures & versants des volumes d'une méme construction est couvert par un seul
matériau, de texture et de tonalité identiques.

£n cas de nouvelle construction sdiuée dans un dlignement, le chol de la tonalité et de la texture
des matériaux de couverture est rédisé en vue d'intégrer la nouvele construction avec harmonie

au sein de ' ensemble existant.

En cas de transformation partielle de la toifure, les matériaux de couveriure s'harmonisent avec
ceux du volume ancien, En cas de modification totale de la toiture, les matériaux de couverture

peuvent &ire modifiés sous réserve du respect des disposttions du présent réglement.

Le matériau de couverture des foitures est :
o |afuile de terre cuite ou de béton d'aspect mat de ton not, gris foncé, brun ou rouge foncé;

s I'ardoke naturefe, de forme rectangulaire et placée orfnogonalement & la pente de la

toiture
o |'ardoise artificiele d'aspect mat de fon notr, gris fancé, brun ou rouge foncé, de forme

rectangulaire et placée orthogonalement & la pente de lat toifure ;
o le zinc profié prépatiné de fon gris ou nofr, & oin debout ou faconné en éléments

préfabriqués, de texture mate.

L'utiisaition de matériaux bitumineux pour la couverture des toitures plates est év itée et de foute
facon Inferdite lorsque les toitures plates sont visibles depuis 'espace public ou par le voisinage ou
Utilsées cormme terrasse, Elles sont alors empierrées & I'aide de gravier roulé.... ou fraitées en foitures
veries paysagéres. Si eles sont utiisées comme terrasses accessbles, elles sont revéiues d'un

matéricu durable en permettant I'accés.
Les corniches en PV C ne sont pas admises.

Les verrieres de toiture et autres &léments vitrés de toiture peuvent atre admis aux conditions du
chapitre 3 dans la mesure ol is s'intégrent harmonieusement et discrétement & la construction.
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partie 2 - Prescriptions relatives dux hétiments des aires différenciges urbanisées
Aire | - L'alire cenirate

BAIES ET OUVERTURES

§4
§5

§6

§7

6.2,

§1

§2

§3
§4

FORME ET DIMENSIONS

Lo fagade G rue du volume principal comporte au rrinimurn deux nivedux de baies.

L' ensemble des baies est caractérisé par une doniinanie verlicale,

tars de la transformation d'une fagade d'un nétiment existant, les frumedux sont obigatorement
maintenus afin de maintenir i typologie du batiment.

La surface des baies est répartie pour former un ensemble équilioré de pleins et de vides.

La surface des baies et des ouvertures de la facade & rue totdlise au maximurn 40 % de la surface
de la facade {foiture non comprise}. Ce maximum est foutefois de 70 % (foiture non comprise) pour

les autres facades.

Pour les rez-de-chaussée de batiments destinés au commerce ou dux services et équipements
communautaires, la surface des baies et ouvertures totalise au maximum 70 7% de la surface de la

facade.

La vitrerie est en verre cidlr pour ['ensemble des baies. Les pav é&s de verre sont ufiisés de maniare
ponctuele et imitée. Le v erre mirolr, réfléchissant, teinté ou de fantaisie n'est pas adis.

MAENUISERIE

Pour Un méme ensemble bati, les menuiseries des bales, des portes, des fondires et des volets
doivent avor une méme texture et une rméme tonalité.

Ces menuiseties sonf

o soit de ton blanc:
o soit de couleur en harmonie avec la tenalité de la fagade {ton unl, neutre et non criard) ;

+ soff en bois naturel

Les menuiseries [chdsss, portes, fendires, volefs} d'aspect métalisé ne sont pas autorisées.

Les volals & caisson extérieur apparent ne sont pas gutorisés.

PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

7.1

§1

§2

&3

R&glement Communal d’Urbanisme

VOIRIES - PARKING

Si des emplacements de stationnement sont créés sur e domaine privé, s font parfie des abards du
batiment et sont fraités avec le méme soudi d'intégration paysagére que les bétiments ; & cette fin,

.

cas espaces font 'objet d'aménagements appraprés.

Les matériaux ullisés pour les voiries at les emplacements de sigtionnement des véhicules sont
durables et adaptés & keur usade. IIs s'infégrent avec harmonie dans I'ensemble de I'aménagement
des abords. L'utiisation de matérigux non étanches, pour le revétement du sol. est foujours

préférable.

S un garage esi implanté dans une construction annexe existant avant l'enirée en vigueur du
présent RCU, le chemin d'accés présente les mémes caractaristiques d'intégration que les

emplacements de stationnement.
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7.2.

§2

83

§4

§5

7.3.

§1

§2

§3
§4

7.4.

§1

§2

§3

§4

Reglernent Communal d’Urbanisme

Partie 2 - Prescriptions relatives aux hatiments des aires différenciées urbanisées
Aire | - L'alre centrale

REZ-DE-CHAUSSEE COMMERCIAL

En cas de construction, transformation ou rénov ation d'un rez-de-chaussée commercial, un acees
aux étages, indépendant de la surface commercicle, doif obligatoirement &ire assuré en vue de
garantir la bonne Utiisaition des étages & desfins de logernent.

En cas d'aménagement, de transformation ou de rénovation d'un rez-de-choussée commercicl,
¢ architecture de fa totdlité de la hauteur de la facade & rue deit &fre prise en compte pour I
réalisation de la composition architecturale du rez-de-chaussée en vue d'éviter de créer une
rupture architecturale entre le rez et les &tages mals bien pour recréer une harmonie générale de
I'ensermble de la fagade, Dans le méme esprit, en vue de créer ou de conserver des ensembles
harmonieuy, iy a lieu de tenir compte des immeubles vaisins.

Dans le cadre de 'aménagement, de la transformation ou de i rénovation pour une destination
commerciale du rez-de-chaussée dun immeuble, les trumeaux dolvent &tre maintenus ou
remplacés par un éément architectonique susceptible de conserver ou de rendre & la fagade du
batiment transformé son caraciere de verlicaité. La o0 ces trumeaux onf &té enlevés
antéreurement & la mise en application du présent réglement, une reconstruction peut étre

impasée lors d'une transtarmation ultérieure.

Les frumeaux des étages, & ol s sont restés intacts, indiquent le rythme pour la construction des
trumeaux au rez-de-chaussée. Ceux-Ci sont &tablis & Faplomb et dans laxe des trumeaux des
&tages, ki vitrine peut &v entuellement é&tre &tablie en refrait par rapport & la fagade de fimrneuble.

Les rez-de-chaussée commerciaux doivent alre aménagés afin d'en permeitre ['cccés aux
personnes & mobilité réduite.

INTEGRATION DES ENSEIGNES

En cas de construction, transtormation ou rénovation d'un rez-de-chaussée commercial, les
enseignes, inscriptions, peinfures, bannes ou tentes soldires, marquises et décorations & caractére
commercial, & apposer sur les fagades des immeubles, soni obligatorement intégrées dans les
projets présentés par les architectes dans le cadre de la demande du permis d'urbanisme.

Pour &re autorisés, ces &léments doivent s'inscrire avec discrétion dans I'harmonie générale de
‘ersemble de la fagade &'rue de l'immeuble concerné. Les enseignes ne sont pas admises sur les
pignions, Ni SUr les murs de cldture, nisur les toitures et balcons.

Les dispositifs de publicité ne sont pas admis dans |'dire cenirdle.

i ne peut éire autorisé de placer des enseignes sur les facades de I'aire centrale sauf lorsque ces
disposilifs sont constitués de lettres & claie vole et de préférence sans panneau de fond.

ZONES DE COURS ET JARDINS

Le périmétre de la zone de cours et jardins des fots batis sur leur pourtour est défini par un plan
vertical fictif, situé & la limite ariére de lazone capable des volumes principaux et secondaires.

A lintérieur de la zone de cours et jardins, aucune construction nouvelle ne paut éfre adifiée &
|'exception des volumes annexes.

La restauration des immeubles stués dans la zone de cours et jarding est autorisée sans
augmentation de volume, ni modification de l'emprise au sol. En cas de démolition de ces
immeubles ou parties dimmeubles, il peut &tre imposé de garnir de plantafions [emplacement dinsi

dégagé.

A l'exception des parkings souterrains, les constructions en sous-sol ne peuvent s'élendre en dehors
de 'emprise des constructions existant hors sol.
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Partie 2 - Presctiptions relatives aux batiments des aires différenciges urbanisées
Alre | - L'aire centrale

7.5. CLOTURES

Les clétures font partie des abords du hatiment et sont fraitées avec le méme souci d'intégration
paysagére que les batiments, voiies ef emplacements de stationnement, tlles sont constituées
exclusvement d'une haie vive d'essences feullues régionales et tailées. Elles sont renforcées en cas
de besoin par des fils doux métaliques fixés sur des piquets. Les cldfures peuvent étre constituées de

murs a front de rue.

7.6, PLANTATIONS

g1 Le maximurn de surface non occupée par les batiments est planté ou engazonné. L'ensemble des
espaces ainsl aménages est régulidrement entretenu.

§2  Lesespaces verts et les abords sont toujours aménagés & I'cide d'essences locales en vue de former
des ensembles homoganes et en équiibre avec I'architecture des batiments et les ignes de force du

paysage local

Reglement Communal d'Urbanisme Commune de La Hulpe

47 -



