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III. REGLEMENT VAN MEDEETIGENDOM.

HOOFDSTUK I : Algemene uiteenzetting.

Artikel 6 : Statuten.

In overeenstemming met de bepalingen van de wet van dertig
juni negentienhonderd vierennegentig betreffende de medeéi-
gendom, wordt een reglement van medeéigendom opgesteld
waarin de rechten en plichten van de medeéigenaars worden
geregeld betreffende de privatieve en de gemeenschappelijke
delen evenals de wijze van beheer van het gebouw.

Samen met de basisakte vormt dit reglement van medeé&igen-
dom de statuten van de medeéigendom. Dez tuten kunnen
worden gewijzigd met een meerderheid van
de stemmen voor zover zij het genot, het gebrui
beheer van de gemeenschappelijke delen betreffen.
andere wijziging, ook die van de verdeling van de lasten

m, kan slechts gebeuren met meerde
ran de stemmen. De verdeling van de aande-
d worden met
naars. Elke
wijziging van de statuten dient bij authentieke akte te
worden vastgesteld en overgeschreven op het hypotheekkan-
toor. Dit alles behoudens mogelijke beroepen op de rechten,
zoals voor- en navermeld.

e

igendom kan slechts gewijzig

Artikel 7 : Tegenstelbaarheid.

De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreeks worden
tegengesteld door degene aan wie ze kunnen worden tegenge-
steld en die houder zijn van een zakelijk of persoonlijk
recht op het gebouw in medeé&igendom.

Artikel 8 : Zetel, vermogen, verhaal.

8.1. Vvanaf het ontstaan van de onverdeeldheid door over-
dracht of toekenning van ten minste é&én kavel ontstaat de
"Vereniging van Medeéigenaars van de Residentie Goudbloem
te Aalst, Nieuwstraat/Keizersplein" met rechtspersoonlijk-
heid, en met zetel in het gebouw. Deze zetel zal gevestigd
zijn in het appartement van de syndicus indien die in het
gebouw woont of zijn zetel heeft. Zoniet is de zetel van
rechtswege in het gebouw gevestigd zonder nadere specifi-
ering en wordt voor het overige verwezen naar de aanstel-
lingsakte van de syndicus die aan de ingang van het gebouw
hangt en enerzijds het adres en het telefoonnummer van de
syndicus aanduidt en anderzijds de plaats waar in het
gebouw de statuten, het reglement van orde en het register
met beslissingen van de algemene vergadering ter inzage
ligt.
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8.2. De vereniging van medeéigenaars kan geen ander Vermo-
gen hebben dan de roerende goederen nodig voor de verwezen-
lijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het
behoud en het beheer van het gebouw.

8.3. Behoudens indien de medeéigenaar persoonlijk, volgens
de procedures van artikel 34 1lid 2 van deze statuten, het
initiatief nam om schade te voorkomen, kan de tenuitvoer-
legging van beslissingen waarbij de vereniging van medeéi-
genaars wordt veroordeeld, worden gedaan op het persoonlijk
vermogen van iedere medeéigenaar naar evenredigheid wvan
zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen.

HOOFDSTUK II : Rechten en plichten.

Artikel 9 . Beschikking over gemeenschappelijke delen.

De gemeenschappelijke delen zijn niet vatbaar voor verde-
ling. Het aandeel in de gemeenschappelijke delen kan niet
overgedragen, met zakelijke rechten bezwaard of in beslag
genomen worden dan samen met het privatief deel. Een
mededigenaar afzonderlijk mag nooit iets veranderen aan de
gemeenschappelijke delen.

De vereniging van medeéigenaars kan wel daden van beschik-
king stellen over de onverdeelde, gemeenscha elijke onroe-
rende goederen mits goedkeuring bij van alle
stemmen. Mits dezelfde goedkeuring kan zij beslissen tot
verwerving van nieuwe onroerende goederen bestemd om ge-
meenschappelijk te worden.

Artikel 10 : Gebruik wvan de gemeenschappelijke delen.

Ieder medeéigenaar =zal de gemeenschappelijke delen mogen
gebruiken volgens hun normale aanwending en binnen de
beperkingen die de statuten en het reglement van orde
zouden stellen.

Artikel 11 : Beschikking over privatieve delen.

Teder eigenaar zal wat betreft de privatieve delen die hem
uitsluitend toebehoren, het recht hebben ervan te genieten
en erover te beschikken, als over zaken die hem in wvolle
eigendom toebehoren, onverminderd de hierna volgende beper-
kingen, en dan nog op voorwaarde niet te schaden aan de
rechten van de andere medeéigenaars, noch iets te verrich-
ten dat de sterkte van het gebouw in gevaar zou kunnen
brengen.

Teder medeéigenaar kan alle rechtsvorderingen betreffende
zijn kavel alleen instellen na de syndicus daarover te
hebben ingelicht, die op zijn beurt de andere medeéigenaars
inlicht.
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Artikel 12 : Verbouwingen aan privatieve delen.

12.1. Ieder medeéigenaar mag de schikking van zijn priva-
tieve delen veranderen naar goeddunken maar onder zijn
verantwoordelijkheid voor wat betreft verzakkingen, bescha-
digingen en ongemakken die er het gevolg van zouden zijn
voor de gemeenschappelijke delen en voor de privatieve
delen van de andere medeéigenaars.

12.2. Geen enkele eigenaar van een appartement mag dit
verdelen in verschillende appartementen of studio's, tenzij
mits toestemming van de algemene vergadering met een meer-
derheid wvan an alle stemmen.

De privatieve eigendommen die aan elkaar palen binnen het-
zelfde gebouw mogen, zowel vertikaal als horizontaal samen-
gevoegd worden in één enkele privatieve eigendom indien zij
aan dezelfde eigenaar toebehoren ; hiervoor is geen bijzon-
dere toelating vereist.

Aan iedere eigenaar zal door de algemene vergadering de
toelating kunnen gegeven worden om in de gemene scheidings-
muren openingen te maken teneinde de delen van het gebouw
waarvan hij eigenaar is met aanpalende huizen te verbinden
op voorwaarde niet te schaden aan de sterkte van het ge-
bouw. De algemene vergadering zal deze toelating mogen
geven mits een meerderheid van an de stemmen.
Dezelfde toelating zal mogen verleend worden aan huurders
indien bovendien hun respectievelijke eigenaars daarin
toestemmen.

12.3. De veranderingswerken waarvan sprake in dit artikel
zullen steeds ten laste zijn van degene die ze zal hebben
laten uitvoeren. Al deze werken zullen bovendien steeds
dienen uitgevoerd te worden onder toezicht van een archi-
tect waarvan de naam voor de aanvang van de werken aan de
syndicus moet worden meegedeeld, en zonder afbreuk te doen
aan hetgeen vermeld in onderhavig artikel. Het honorarium
van de architect zal ten laste zijn van de opdrachtgevende
eigenaar.

Artikel 13 : sStijl en uitzicht.

aan de stijl of het algemeen uitzicht, evenals aan de

schildering van de gebouwen mag niets veranderd worden,
zelfs indien het verandering van privatieve zaken betreft,
tenzij met akkoord van de algemene vergaderi &1
genaars, beslissend met een meerderhied van
de stemmen.

Dit betreft onder meer de ingangsdeuren van de privatieve
delen, de vensters, de blinden en vensterluiken, de zonne-
weringen, de leuningen, de balkons, de glasgordijnen en
alles wat- van buitenuit zichtbaar is, zelfs de schildering.
De algemene vergadering van medeéigenaars stelt eenvormige
voorschriften op betreffende de nog aan te brengen voorwer-
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pen of afwerkingen die onder de bepalingen van dit artikel
vallen.

Deze beperking geldt niet voor de privatieve delen die in
de basisakte als handelsruimte worden omschreven. Hieraan
zullen alle wijzigingen mogen aangebracht worden voor zover
het genot van de overige eigenaars niet op kennelijk over-
dreven wijze wordt gestoord.

Artikel 14 : Gemeenschappelijke installaties.

Indien ze afhangen van een gemeenschappelijke installatie,
mogen de leidingen van centrale verwarming en warmwater-
voorziening gelegen binnen een privatief deel, niet gewij-
zigd worden zonder akkoord van de medeéigenaars beslissend
met een volsterkte meerderheid van de stemmen en enkel mits
de werken uitgevoerd door en onder verantwoordelijkheid van
een vakman. De algemene vergadering kan die machtiging
afhankelijk maken van het naleven van voorzorgsmaatregelen
en tijdsduur.

Artikel 15 : Persoonlijke leidingen.

De eigenaars mogen op eigen kosten en risico telefoon,
telefax, radio, telex, televisie of enig ander communica-
tiemiddel laten installeren in hun privatieve delen. De
draden mogen nooit aangebracht worden tegen de gevels of in
de gemeenschappelijke gangen en traphallen, behoudens
toelating van de algemene vergadering beslissend met een
meerderheid van drie/vierden van de stemmen.

Wanneer gemeenschappelijke antennes of leidingen zouden
aangebracht worden voor radio of televisie of speciale
buizen voor telefoonleidingen zijn de eigenaars verplicht
daarvan gebruik te maken en is het hun verboden gelijkaar-
dige private antennes en leidingen aan te brengen. De
kosten van herstelling, verbetering of gebeurlijke vernieu-
wing van de antennes en hun leidingen voor radio en televi-
sie zullen door de eigenaars van de appartementen voor een
gelijk deel gedragen worden. Van voormelde installaties
dienen de eigenaars steeds dusdanig gebruik te maken dat
zij het genot der medeéigenaars op geen enkele wijze sto-
ren.

Artikel 16 : Gebruik van privatieve delen.

16.1. De kavels op de tweede, derde en vierde verdieping
zijn bestemd tot privéwoning. Uitoefening van een vrij
beroep of vestiging van een kantoor zijn slechts toegelaten
voor zover zulks verenigbaar is met de geldende urbanisa-
tievoorschriften, en voor zover hieruit geen burenhinder
ontstaat.

16.2. De kavels op de gelijkvloerse - en eerste verdieping
mogen bestemd worden voor commerciéle doeleinden, kantoren
of voor de uitoefening van een vrij beroep. De eigenaars
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van deze kavels mogen aan de binnenzijde van hun kavel,
achter de ramen, uithangborden plaatsen.

Buitenreklame is slechts toegelaten binnen de grenzen van
de zijmuren van de kavel, voor zover de verlichting ervan
de bewoners niet kunnen storen, en voor zover dit verenig-
baar is met de geldende urbanisatie- en veiligheidsvoor-
schriften.

16.3. De eigenaars moeten bij het gebruik van hun kavel en
van de gemeenschappelijke delen de regels van normale
zorgvuldigheid en alle geldende hygiéne- en veiligheids-
voorschriften in acht nemen.

ze zorgen voor beperking van geluidshinder bij het gebruik
van radio of televisietoestellen. Ze zorgen ervoor dat
electrische toestellen geen stoornis veroorzaken en plaat-
sen in hun kavels geen andere motoren dan degene die huis-
houdelijke toestellen bedienen, of noodzakelijk zijn wvoor
de uitoefening van hun beroep of voor de werkzaamheden in
hun commerciéle of dienstenactiviteit. Ze zorgen voor
veilige electriciteits- en gasleidingen, in overeenstemming
met de geldende veiligheidsvoorschriften.

16.4. Kleine huisdieren worden in het gebouw gedoogd, voor

zover hiermee geen burenhinder wordt veroorzaakt. Bij
aanhoudende stoornis zal het dier verwijderd worden.

HOOFDSTUK IXII : Beheer van het complex.
Artikel 17 : Organen.

De vereniging van medeéigenaars wordt bestuurd door een
algemene vergadering en een syndicus.

Artikel 18 : Tegenstelbaarheid van besglissingen algemene
vergadering.

18.1. Voor zover het gemeenschappelijk belangen betreft,
wordt het beheer en het bestuur van de eigendom verzekerd
door de algemene vergadering der medeéigenaars van de
betrokken onverdeeldheid, die ter zake het hoogste en het
meest absolute gezag heeft. Zij kan de uitoefening van dit
gezag slechts overlaten aan de syndicus binnen de grenzen
van diens taakomschrijving zoals verderop bepaald of via
bijzondere volmacht tot een welbepaalde handeling.

18.2. Nochtans kan iedere medeéigenaar aan de rechter
vragen een onregelmatige, bedrieglijke en onrechtmatige
beslissing van de algemene vergadering te vernietigen of te
wijzigen. Deze vordering moet worden ingesteld binnen drie
maanden te rekenen van het tijdstip waarop de belanghebben-
de kennis van de beslissing heeft genomen. De medeéigenaar
die op regelmatige wijze is opgeroepen, wordt geacht kennis
van de beslissing te hebben genomen op het tijdstip waarop
ze door de algemene vergadering is goedgekeurd.
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Anderzijds kan iedere benadeelde medeéigenaar zich tot de
rechter wenden wanneer een minderheid van de medeéigenaars
de algemene vergadering Op onrechtmatige wijze belet een
beslissing te nemen met de door de wet of de statuten
vereiste meerderheid, zodat de rechter =zich in de plaats
van de algemene vergadering stelt en in haar plaats de
vereiste beslissing neemt.

18.3. Iedere beslissing van de algemene vergadering kan
rechtstreeks worden tegengesteld door degenen waaraar zij
tegenstelbaar zijn. 2Zzij zijn tevens tegenstelbaar aan een
ieder die houder is van een zakelijk of een persoonlijk
recht op een privatieve kavel en aan een ieder die houder
is van een toelating tot bewoning, mits de kennisgevingen
zijn gebeurd zoals deze vermeld zijn in het hoofdstuk over
de vervreemding en verhuring.

Artikel 19 : Tiidstip bijeenroceping algemene vergadering.

19.1. De algemene vergadering wordt jaarlijks bijeengeroe-
pen door de syndicus tijdens de tweede helft van de maand
oktober op plaats, dag en uur die in de oproeping wordt be-
paald. Deze jaarvergadering moet in elk geval Dbeslissen
over de goedkeuring van de rekeningen en het beleid van de
syndicus, provisies voor het werkingskapitaal en over de
gedurende het volgend jaar uit te voeren werken.

2. De sy dicus roept daarenboven de :al
. in

eéigendom een beslissing moet worden genomen.

ds me bij
van één of meer medeéigenaars die ten
van de aandelen in de gemeenschappelijke

delen bezitten.

19.4. Tenslotte kan iedere medeéigenaar eveneens aan de
rechter vragen, binnen een termijn die deze laatste vast-
stelt, de bijeenroeping van een algemene vergadering te
gelasten teneinde over een door voornoemd medeéigenaar
bepaald voorstel te beraadslagen, wanneer de syndicus
verzuimt of onrechtmatig weigert zulks te doen.

Artikel 20 : Wijze en termijnen van bijeenroeping, guorum.

20.1. De bijeenroepingen geschieden ten minste vijftien
dagen en ten hoogste é&&n maand op voorhand bij aangetekende
brief of bij afgifte mits handtekening met datering op een
naamlijst, door de medeéigenaars.

‘alleen dan

s en voor zover zij ten

‘minsté de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke

delen bezitten.
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20.3. % € zal een tweede
algemene vergadering na het verstrijken van een termijn van
ten minste vijftien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen,
ongeacht het aantal aanwezige of vertegenwoordigde leden en
de aandelen van medeéigendom waarvan ze houder zijn.

Artikel 21 : Agenda.

De agenda wordt samengesteld door diegene die de vergade-
ring bijeenroept. Alle punten der agenda dienen Kklaar
aangeduid te worden in het bericht van oproeping. Er mag
slechts beraadslaagd worden over de punten vermeld op de
dagorde; alle andere kwesties mogen besproken worden doch
daarover kan niet geldig gestemd worden. Indien er echter
een algemene vergadering wordt bijeengeroepen dan kan
iedere medeéigenaar vragen dat bijkomende punten op de
dagorde van die vergadering worden gezet, mits de syndicus
hiervan te verwittigen bij aangetekend schrijven ten laat-
ste acht dagen voor de vergadering bijeenkomt. De syndicus
dient dan deze bijkomende agendapunten mee te delen aan de
medeéigenaars in de vorm zoals voor de oorspronkelijke
bijeenroeping doch ten laatste vijf dagen op voorhand.

Artikel 22 : ILidmaatschap en vertegenwoordiging.

22.1. Iedere eigenaar van een kavel is 1id van de algemene
vergadering en neemt deel aan dé beraadslagingen.

22.2. Tedere medeéigenaar kan zich laten vertegenwoordigen
door een lasthebber, al dan niet 1id van de algemene verga-
dering. De lastgeving dient schriftelijk te zijn.

22.3. kan niet als lasthebber van een medeéi-
genaar tussenkomen Op een algemene vergadering, niettegen-
staande zijn recht, wanneer hij medeéigenaar is, om in die
hoedanigheid deel te nemen aarn de beraadslagingen van de
vergadering.

Een persoon die door de vereniging van medeé&igenaars is
aangesteld of die door haar tewerkgesteld, kan noch per-
soonlijk, noch bij volmacht, deelnemen aan de beraadslagin-
gen en de stemmingen die betrekking hebben op de hem toe-
vertrouwde taak.

22.4. De minderjarige of onbekwame zal steeds zonder meer
geldig vertegenwoordigd zijn door een van zijn wettelijke
vertegenwoordigers.

22.5. In geval van verdeling van het eigendomsrecht van
een kavel, zoals bij splitsing in vruchtgebruik en Dblote
eigendom, of wanneer dit het voorwerp is van een gJgewone
onverdeeldheid, erfpacht of opstal, wordt het recht om aan
de beraadslagingen van de algemene vergadering deel te
nemen geschorst totdat de belanghebbenden de persoon aan-
wijzen die dat recht namens hen alleen zal uitoefenen.
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Artikel 23 : Voorzitter en secretaris.

De algemene vergadering Dbenoemt, met meerderheid wvan
stemmen voor de termijn die zij bepaalt, haar voorzitter,
die kan herkozen worden. Het voorzitterschap is voor deze
aanstelling toegekend aan de eigenaar van het grootste
aantal kwotitei en in geval van gelijkheid van de
oudste. De zal nooit wvoorzitter van de algemene
vergadering mogen zijn.

De syndicus zal de functie van secretaris waarnemen tenzij
de algemene vergadering zich met een volstrekte meerderheid
hiertegen zou verzetten.

Artikel 24 : Aanwezigheidslijst.

Er wordt een aanwezigheidslijst gehouden, echt verklaart
door de voorzitter en de secretaris.

Artikel 25 : Stemkracht.

25.1. Iedere medeéigenaar beschikt over een aantal stemmen

dat overeenstemt met zijn aandeel in de gemeenschappelijke
delen.

25.2. Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet
als lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het
totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of
vertegenwoordigde medeéigenaars beschikken.

Artikel 26 : Vereiste meerderheden.

26.1. De beraadslagingen geschieden met een .

n behalve wanneer een grotere meer-
derheid of =zelfs eenparigheid van stemmen vereist wordt
door onderhavig statuut, door het reglement van orde of

door de wettelijke bepalingen.

26.2. Wanneer ari id: vereist wordt, dan wordt hier-
mede bedoeld niet de instemming van alle leden die tegen-
woordig of vertegenwoordigd zijn op de vergadering, maar
van alle medeéigenaars, waarbij de afwezigen, onthouders of
nietigstemmers aanzien worden egen. het voorstel ge-
kant. In de andere gevallen worden de onthoudingen van
nietige stemmen niet meegeteld bij de uitgebrachte stemmen.

26.3 en van de stemmen is vereist voor

26.3.1. iedere wijziging van de statuten VvoOOI zover
zij slechts het genot, het gebruik of het beheer van
de gemeenschappelijke delen betreft;

26.3.2. alle werken betreffende de gemeenschappelijke
delen, met uitzondering van die waarover de syndicus
kan beslissen;
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26.3.3. de oprichting en de samenstelling van een raad
van beheer die tot taak heeft de syndicus bij te staan
en toezicht te houden op zijn beheer.

26.3.4. de gehele of gedeeltelijke uitkering van niet
gebruikte bedragen van het reservekapitaal.

26.4. van de stemmen is vereist voor
26.4.1. iedere andere wijziging van de statuten,
daarin begrepen de wijziging van de verdeling van de
lasten van de medeéigendom;

26.4.2. de wijziging van de bestemming van het onroe-
rend goed of van een deel daarvan;

26.4.3. heropbouw van het onroerend goed of herstel-
ling van het beschadigd gedeelte in geval van gedeel -
telijke vernietiging;

26.4.4. iedere verkrijging van nieuwe onroerende
goederen bestemd om gemeenschappelijk te worden;

26.4.5. alle daden van beschikking over gemeenschap-
pelijke onroerende goederen.

26.5. Er wordt met
medeéigenaars b

26.5.1. elke wijziging van verdeling van de aandelen
van de medeéigendom;

26.5.2. over de volledige heropbouw van het onroerend
goed;

26.5.3. over de ontbinding van de vereniging van
medeéigenaars.

Artikel 27 : Register.

De beslissingen der algemene vergadering worden vastge-
steld in processen-verbaal die in een bijzonder register
neergeschreven worden en getekend door de voorzitter en de
secretaris na te zijn goedgekeurd door de algemene vergade-
ring op het einde van diezelfde bijeenkomst. De syndicus
deelt binnen acht dagen de beslissingen mee aan alle eige-
naars en alle bewoners van het gebouw, zelfs indien zij op
de vergadering aanwezlg waren.

Het register wordt bewaard op de zetel van de vereniging
van medeéigenaars.

Dit register kan ter plaatse en zonder kosten door iedere
belanghebbende geraadpleegd worden.
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Artikel 28 : Duur mandaat syndicus.

De syndicus wordt benoemd door de algemene vergadering of,
bij ontstentenis daarvan, bij beslissing van de rechter, op
verzoek van iedere medeéigenaar.

3

Het mandaat van de syndicus kan in geen geval vijf jaar te
boven gaan, maar kan worden verlengd. onder voorbehoud van
een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering,
kan hij geen verbintenissen aangaan voor een termijn die de
duur van zijn mandaat te boven gaat.

Artikel 29 : Bekendmaking benoceming.

Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of
benoeming van de syndicus wordt binnen acht dagen na die
aanstelling of benoeming, Op onveranderlijke wijze en
zodanig dat het op ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt
aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de vereni-
ging van medeéigenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat
het uittreksel de naam, de voornamen, het beroep en de
woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om een
vennootschap, haar rechtsvorm, haar naam en firma, alsmede
haar maatschappelijke zetel. Het uittreksel moet worden
aangevuld met alle andere wijzigingen die het iedere be-
langhebbende mogelijk maken onverwijld met de syndicus in
contact te treden, evenals de plaats waar, op de zetel wvan
de vereniging van medeéigenaars, het reglement van orde en
het register met de beslissingen van de algemene vergade-
ring kunnen worden geraadpleegd.

De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door
toedoen van de syndicus.

Artikel 30 : Opdracht syndicus.

De syndicus heeft onder meer tot opdracht

30.1. de algemene vergadering bijeen te roepen oOp de door
het reglement van medeéigendom vastgestelde dagen of tel-
kens als er dringend in het belang van de medeéigendom een
beslissing moet worden genomen;

30.2. de beslissingen van de algemene vergadering te
notuleren in het daartoe bestemde register;

30.3. deze beslissingen uit te voeren en te laten uitvoe-
ren en ze ter kennis te brengen van de bewoners van het
gebouw en van alle medeéigenaars, zelfs al waren ze aanwe-
zig op de algemene vergadering;

30.4. door zijn optreden de rust en de orde in het gebouw
te handhaven en de statuten, het reglement van orde en de
beslissingen van de algemene vergadering te laten naleven;
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30.5. alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden
van voorlopig beheer te stellen; de algemene vergadering de
vereiste onderhouds- en herstellingswerken suggererern;

30.6. het vermogen van de vereniging van medeéigenaars te
beheren;

30.7. de vereniging van medeéigenaars, zowel in rechte als
voor het beheer van de gemeenschappelijke zaken, te verte-
genwoordigen volgens de instructies van de algemene verga-
dering; indien hij handelt binnen zijn opdracht, verbindt
hij de vereniging, en dus alle medeéigenaars, in de af te
sluiten contracten;

30.8. het onderzoeken van alle geschillen met derden of
onder eigenaars betreffende het gebouw, het uitbrengen van
verslag aan de algemene vergadering en, bij spoedgevallen,
het treffen van alle bewarende maatregelen ;

30.9. aan elke persoon, die het gebouw bewoont maar die in
de algemene vergadering geen stemrecht heeft, de datum van
de vergaderingen mede te delen om hem in staat te stellen
schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking tot
de gemeenschappelijke delen te formuleren. Deze zullen als
zodanig aan de vergadering worden medegedeeld volgens de
procedure vermeld in artikel 43;

30.10. de hierna vermelde gegevens binnen de vijftien
dagen na de aanvraag mee te delen aan de notaris
belast met het opstellen van een akte van eigendoms
overdracht;

30.10.1. - de kosten van de werken voor behoud, on-
derhoud, herstelling en vernieuwing waartoe de alge-
mene vergadering of de syndicus voOTr de datum van de
overdracht heeft besloten maar waarvan de betaling pas
nadien opeisbaar wordt;

30.10.2. - de kosten verbonden aan het verkrijgen van
gemeenschappelijke delen, waartoe de algemene verga-
dering voor de datum van de overdracht heeft besloten,
maar waarvan de betaling pas nadien opeisbaar wordt;

30.10.3. - de door vereniging van medeéigenaars vast-
staande verschuldigde bedragen ten gevolge van ge-
schillen ontstaan voor de datum van de overdracht,
maar waarvan de betaling pas nadien opeisbaar wordt;

30.10.4. - de door de overdrager verschuldigde ach-
terstallen zowel aan periodieke bijdragen als aan
bijdragen verschuldigd voor niet periodieke werken;

30.10.5. - een overzicht wvan de recente beslissingen
van de algemene vergadering waarvan de uitwerking niet
of nog niet zichtbaar is;
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30.10.6. - het bedrag van het aandeel van de ver-
vreemder in het reservekapitaal.

30.11. op verzoek van de eigenaar van een kavel meedelen
aan de persoon aan wie deze laatste een zakelijk of per-
soonlijk recht op het goed, zoals een huur, of zelfs een
toelating tot bewoning heeft verleend : de bepalingen uit
de statuten, het reglement van orde en beslissingen van de
algemene vergadering die aan de verkrijger kunnen tegen-
gesteld worden.

Artikel 31 : Rekeningen.

De rekeningen van het door de syndicus gevoerd beheer
worden aan de goedkeuring der algemene vergadering onder-
worpen. Betaling van voorschotten door een medeéigenaar kan
niet als impliciete goedkeuring van de uitgaven worden
geinterpreteerd. Een maand voor de gewone algemene vergade-
ring dient de syndicus zijn rekening mede te delen aan de
medeéigenaars. Deze rekeningen worden jaarlijks afgesloten
op dertig juni. De voorzitter van de algemene vergadering
dient deze rekeningen en bewijsstukken te onderzoeken,
verslag hierover uit te brengen bij de algemene vergadering
en eventueel voorstellen te doen.

De syndicus zal jaarlijks aan de medeéigenaars hun per-
soonlijke afrekening sturen.

Artikel 32 : Verantwoordeliijkheid en vervanging syndicus.

32.1. De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn be-
heer; hij kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met de
toestemming van de algemene vergadering en slechts voor een
beperkte duur of voor welomschreven doeleinden. Evenwel mag
de syndicus een tijdelijke vervanger aanstellen ingeval hij
met verlof gaat of in geval van tijdelijke onbeschikbaar-
heid wegens ziekte. Deze tijdelijke plaatsvervanging wordt
door de syndicus meegedeeld aan alle medeéigenaars en
bewoners. De syndicus blijft echter verantwoordelijk wvoor
het beleid van zijn plaatsvervanger.

32.2. Indien er een rechtsvordering is ingesteld hetzij
tegen de vereniging van medeéigenaars, hetzij door de
vereniging van medeéigenaars bij monde van de syndicus,
moet deze laatste er de medeéigenaars van verwittigen bij
brief binnen de acht dagen.

32.3. De algemene vergadering kan steeds de syndicus ont-
slaan. Zij kan hem eveneens, indien zij dit wenselijk acht,
een voorlopig syndicus toevoegen voor een welbepaalde duur
of voor welbepaalde doeleinden.

32.4. Bij verhindering of in gebreke blijven van de syndi-
cus kan de rechter, voor de duur die hij bepaalt, op Vver-
zoek van iedere medeédigenaar een voorlopig syndicus aanwij-
zen. De syndicus moet door de verzoeker in het geding
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worden geroepen.

32.5. Wanneer de syndicus afwezig is of in gebreke blijft,
kan de meest gerede medeéigenaar optreden maar slechts
onder de regels van de zaakwaarneming of mits rechterlijke
machtiging zoals voorzien in artikel 577-9 paragrafen 3 en

4 van het Burgerlijk Wetboek.

32.6. De syndicus die niet tijdig antwoordt aan de notaris
soals hierboven voorzien sub 30.10 kan door de medeéige-
naar, zowel de nieuwe als de vorige, aansprakelijk worden
gesteld voor alle schade die uit dit verzuim of deze ver-
traging ontstaat.

HOOFDSTUK IV : Gemeenschappelijke lasten en ontvangsten.

Artikel 33 : Verdeling lasten.

33.1. De aan de medeéigendom verbonden lasten zoals kosten
van onderhoud, herstelling en vernieuwing van de gemeen-
schappelijke delen worden gJedragen door de medeéigenaars
volgens hun kwotiteiten in de gemeenschappelijke delen.
Opdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel
tussen verschillende personen door onverdeeldheid, vrucht-
gebruik, erfpacht, opstal en dergelijke, maakt het voor die
kavel verschuldigde bedrag hoofdelijk opeisbaar van alle
deelgenoten, die geen opdeling van de lasten kunnen tegen-
stellen aan de syndicus en de vereniging.

33.2. De bijdragen in het onderhoud van de hierna volgende
gemeenschappelijke gedeelten gebeuren echter volgens het

nut dat de respectievelijke privatieve delen eruit halen en
wel als volgt

33.2.1. Deze met betrekking tot de bijzondere algemene
delen beschreven sub 1.4.1. (Autolift) en die tot het
uitsluitend gebruik en het genot dienen van de medeéige-
naars van autostaanplaatsen, worden uitsluitend gedragen
door deze medeéigenaars in verhouding van één/zestiende per
autostaanplaats.

33.2.2. Deze met betrekking tot de bijzondere algemene
delen beschreven sub 1.4.2. (privé-woning) en die tot het
uitsluitend gebruik en het genot dienen van de medeéige-
naars van de appartementen en van de autostaanplaatsen,
worden uitsluitend gedragen door deze medeéigenaars in
verhouding van hun aandeel in de gemene delen, hetzij
één/zeshonderd en elfde van deze lasten per duizendste in
de gemene delen.

33.3. Iedere medeédigenaar kan aan de rechter wvragen de
wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze
een persoonlijk nadeel veroorzaakt, evenals de berekening
ervan te wijzigen, indien deze onjuist is geworden ingevol-
ge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.
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33.4. Indien een eigenaar de gewone uitgaven voor eigen
gebruik zou vermeerderen zal hij alleen de last van deze
vermeerdering moeten dragen.

Artikel 34 : Maatregelen door syndicus.

De syndicus beslist alleen over alle bewarende maatregelen
en daden van voorlopig beheer. Daartoe behoren onder andere
alle maatregelen die van aard zijn onmiddellijk dreigende
schade te voorkomen of te beperken. De eigenaars zullen ze
nooit mogen hinderen. Indien de syndicus in gebreke blijft,

geldt de regeling vermeld in artikel 27.

Artikel 35 : Beslissing tot heropbouw en herstelling.

De algemene vergadering beslist met een meerderheid van
vier vijfden van de stemmen over de herstelling van het
beschadigd gedeelte van het gebouw van gedeeltelijke ver-
nietiging, en over alle daden van beschikking wvan gemeen-
schappelijke onroerende goederen.

Artikel 36 : Andere werken.

over alle overige werken dan die hiervoor vermeld betref-
fende de gemeenschappelijke delen, beslist de algemene
vergadering met een meerderheid wvan drie vierden van de

stemmen. ?fZ

Wanneer in de algemene vergadering de vereiste meerderheid
niet wordt gehaald, kan iedere medeéigenaar aan de rechter
de toestemming vragen om zelfstandig op kosten van de
vereniging, dringende of noodzakelijke werken uit te voeren
aan de gemeenschappelijke delen.

Hij kan eveneens aan de rechter de toestemming vragen om
op eigen kosten de werken uit te voeren die hij nuttig
acht, zelfs aan de gemeenschappelijke delen, wanneer de
algemene vergadering zich zonder gegronde reden daartegen
verzet.

artikel 37 : Toegang voor uitvoering werken.

De eigenaars en bewoners zullen toegang moeten geven langs
hun privatieve delen voor elke herstelling of opkuis der
gemene delen. Behalve in geval van dringende herstellingen
zal deze toegang niet kunnen vereist worden tijdens de
officiéle schoolvakanties. In geval van scheur, barst, 1lek
of ander voorval in een installatie of aan het gebouw, die
belangrijke schade zou kunnen toebrengen aan het gebouw of
de andere eigenaars, zal de toegang tot een privatief deel
dat gesloten is wegens afwezigheid van de eigenaar, of om
welke reden ook, veroorloofd zijn aan de syndicus, verge-
zeld door een medeéigenaar, die alle maatregelen zullen
nemen die zij nodig achten, zowel om zich toegang te verze-
keren tot het gesloten privatief deel, als om de afwezige
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eigenaar te beschermen tegen alle misbruiken waarvan zijn
eigendom het voorwerp zou kunnen zijn.

De medeédigenaars en bewoners zullen zonder vergoeding alle
herstellingen aan de gemeenschappelijke delen, waartoe met
inachtname van voormelde regels zal besloten worden, moeten
toestaan.

Indien de eigenaar of de bewoner van het appartement voor
een week of langer wenst afwezig te zijn, dan dient hij een
toegangssleutel van het appartement te geven aan een in de
gemeente wonende persoon en de syndicus hiervan te verwit-
tigen.

Artikel 38 : Belastingen.

De belastingen welke op het eigendom zullen gevestigd
worden, zullen door de medeéigenaars gedragen worden in
evenredigheid met hun aandeel in de gemeenschappelijke
delen tenzij de bevoegde overheid zelf er rechtstreeks de

verdeling zou van doen.

Artikel 39 : Aansprakelijkheid voor schade.

De aansprakelijkheid voortspruitend uit de eigendom (arti-
kel 1384 en 1286 van het Burgerlijk Wetboek) voor wat de
gemeenschappelijke delen betreft, wordt verdeeld onder de
medeéigenaars volgens het aandeel dat zij bezitten in de
gemeenschappelijke delen, onverminderd het verhaal dat de
vereniging van medeéigenaars zou kunnen uitoefenen tegen
hem wiens persoonlijke verantwoordelijkheid in het gedrang
is, derde of medeéigenaar. Zelfs indien een medeéigenaar
schuldeiser is tegenover de vereniging zal hij een deel
zelf moeten dragen volgens zijn aandeel in de gemeenschap-
pelijke delen.

vanaf het ogenlik dat een medeéigenaar een vordering voor
de rechter heeft ingesteld om een algemene vergadering te
laten bijeenrcepen of om een machtiging te bekomen om
zelfstandig werken aan de gemeenschappelijke delen te laten
uitvoeren zoals voorzien in artikel 577-9 paragrafen 3 en 4
van het Burgerlijk Wetboek, en voorzover zijn eis niet
afgewezen wordt, is de eiser van iedere aansprakelijkheid
bevrijd voor alle schade die zou kunnen voortvloeien uit

het ontbreken van een beslissing.

Artikel 40 : Uitkering tegoeden.

Mochten sommen ontvangen worden voor Jgemene rekening uit
hoofde van gemene delen, zullen deze toegewezel worden aan
iedere eigenaar in verhouding tot zijn aandeel in de ge-
meenschappelijke delen.
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Artikel 41 : Werk- en reservekapitaal.

41.1. Een provisie zal periodiek door de medeéigenaars ge-
stort worden op de rekening van de medeéigendom tot vorming
van een werkkapitaal om aan de syndicus toe te laten het
hoofd te bieden aan de gemeenschappelijke periodieke uitga-
ven zoals energieverbruik voor de gemeenschappelijke delen,
onderhoudskosten van de 1lift, verzekerings- en beheerskos-
ten.

Het bedrag en de periodiciteit van deze provisie zal
vastgesteld worden door de jaarvergadering van de aandeel-
houders.

Een afrekening zal opgesteld worden na verloop van het
dienstjaar, op basis van de rekeningen en van het werkelij-
ke verbruik van iedere medeéigenaar, rekening houdend met
de gestorte provisies. De afrekening vermeldt afzonderlijk
het verschuldigde bedrag aan B.T.W.

41.2. De algemene vergadering mag ook besluiten tot de
vorming van een reservekapitaal, bestemd voor het dekken
van niet periodieke uitgaven, =zoals de uitgaven voor de
vernieuwing van het verwarmingssysteem, de reparatie of de
vernieuwing van een 1lift of het leggen van een nieuwe -
dakbedekking. Deze provisie blijft definitief verworven aan
de gemeenschap tenzij zij bij drievierde meerderheid zou
beslissen over te gaan tot een gehele of gedeeltelijke
uitkering van niet gebruikte bedragen.

Indien de mededigenaar in gebreke blijft om binnen de
maand de door hem verschuldigde bedragen aan de vereniging
te voldoen, wordt hem een herinnering bij aangetekende
brief gestuurd waarvoor hem een afministratieve vergoeding
van duizend frank wordt aangerekend. Vanaf dat ogenblik
loopt tevens een intrest op het verschuldigde bedrag gelijk
aan de wettelijke intrest verhoogd met vier punten.

HOOFDSTUK V_: Vervreemding, verhuring en dergelijke.

Artikel 43 : Inlichtingen door eigenaar.

Indien een medeéigenaar zijn kavel vervreemdt of er een
zakelijk of persoonlijk recht, zoals een huur, Op toestaat,
is hij verplicht de verkrijger reeds op het tijdstip van de
verlening van het recht, op de hoogte te brengen van het
bestaan van de statuten, van het reglement van orde en van
het register met de beslissingen van de algemene vergade-
ring en van de plaats waar het kan worden ingekeken. De
verlener is aansprakelijk ten aanzien van de vereniging van
medeéigenaars en de verkrijger voor de schade die ontstaat
door een vertraging of door afwezigheid van de kennisge-
ving.
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Artikel 44 : Vervreemding, regeling van schulden en tegoe-
den.

44.1. In geval van vervreemding deelt de syndicus boven-
dien op verzoek van de notaris de gegevens mee zoals die
bepaald zijn in zijn bovenvermelde taakomschrijving. Vanaf
de datum van de overdracht draagt de nieuwe eigenaar het
bedrag van de mee te delen schulden en van de gewone las-
ten, behoudens andersluidende overeenkomst tussen partijen,
die echter enkel tussen hen geldt, en niet ten aanzien van
de vereniging van medeéigenaars.

44.2. De uittredende medeéigenaar is schuldeiser van de
vereniging van medeéigenaars voor het gedeelte van zijn
aandeel in het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode
die volgt op de overdracht van het gebruiks- of genotsrecht
aan de nieuwe eigenaar. De afrekening wordt door de syndi-
cus opgesteld. Zijn aandeel in het reservekapitaal blijft
echter definitief verworven door de vereniging. Hij kan met
de nieuwe eigenaar echter overeenkomen dat die hem =zijn
aandeel in het reservefonds vergoedt.

Artikel 45 . Inlichtingen en tegenstelbaarheid biij verhu-
rin n dergelijke.

In geval van verlening van €en zakelijk of persoonlijk
recht op de kavel, zoals verhuring, of zelfs een eenvoudige
toelating tot bewoning, zal de eigenaar binnen de vijftien
dagen de syndicus daarvan op de hoogte stellen bij aangete-
kende brief opdat deze de bepalingen uit statuten, regle-
ment van orde en beslissingen van de algemene vergadering,
die aan de betrokken verkrijger kunnen tegengesteld worden,
zou kunnen meedelen. De syndicus gaat hiertoe over binnen
de acht dagen. Alle latere beslissingen wvan de algemene
vergadering zullen de verkrijger eveneens meegedeeld worden
door de syndicus. Door voormelde kennisgevingen door de
verlener en de syndicus zijn deze bepalingen aan de ver-
krijger tegenstelbaar.

De verkrijger die in de algemene vergadering geen stem-
recht heeft, kan de rechter echter om de vernietiging of
wijziging verzoeken van elke bepaling van het reglement van
orde of van elke beslissing van de algemene vergadering
aangenomen na het verlenen van het recht, indien deze hem
een persoonlijk nadeel berokkent. De vordering moet binnen
drie maanden na de kennisgeving van de beslissing worden
ingesteld. Alvorens recht te doen kan de rechter de schor-
sing van de betwiste bepaling of beslissing bevelen.

Bovendien zal elke persoon, die het gebouw bewoont maar
die in de algemene vergadering geen stemrecht heeft, de
mogelijkheid hebben om schriftelijk te vragen of opmerkin-
gen met - betrekking tot de gemeenschappelijke delen te
formuleren telkens er een algemene vergadering gepland is.
Hij zal daartoe door de syndicus worden verwittigd van de
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datum waarop de algemene vergadering zal worden gehouden en
haar agenda en dit tegelijkertijd en op dezelfde wijze als
de medeéigenaars. Hij zal zijn vragen en bemerkingen aan de
syndicus moeten laten toekomen ten laatste acht dagen voor
de algemene vergadering bijeenkomt. De syndicus deelt deze
vragen en bemerkingen als zodanig mee aan de medeéigenaars
in de vorm zoals voor de oorspronkelijke oproeping, doch
ten laatste vijf dagen op voorhand.

Artikel 46 : Toegang tot privatief deel.

De bewoner die een week of langer wenst afwezig te zijn,
dient een toegangssleutel van de privatieve delen te geven
aan een in de gemeente wonende persoon en de syndicus
hiervan te verwittigen.

HOOFDSTUK VI : Verzekeringen en heropbouw.

Artikel 47 : Afsluiten verzekeringspolis.

De verzekering zowel van de privatieve delen - met uit-
sluiting van de roerende goederen - als van de gemeenschap-
pelijke delen, aanhorigheden inbegrepen, zal gesloten
worden voor alle medeéigenaars gezamenlijk en zulks, voor
de verzekering tegen brand, bliksem, ontploffingen, storm-
en waterschade en natuurrampen, schade veroorzaakt door
voertuigen en vliegtuigen, door bluswerken en reddingsope-
raties, tegen eventueel verhaal van é&é&n der medeéigenaars,
bewoners, huurders of geburen jegens andere medeéigenaars,
bewoners en hun personeel, en tegen de vereniging en dat
alles tot beloop van de door de algemene vergadering vast
te stellen sommen doch zodanig dat de evenredigheidsregel
wordt uitgesloten, bij een door haar aan te duiden maat-
schappij. De syndicus ondertekent de polissen namens de
vereniging van medeéigenaars en betaalt er de premies van
als gewone lasten van de vereniging. Ieder medeéigenaar zal
recht hebben op een afschrift van de polis.

Er wordt tevens een gemeenschappelijke polis afgesloten
tot dekking van de medeé&igenaars afzonderlijk en van de
vereniging van medeéigenaars tegen vorderingen in aanspra-
kelijkheid voor het gebouw en zijn bijhorigheden in de
ruime zin van het woord ingevolge de artikelen 1384 en 1386
van het Burgerlijk Wetboek, vorderingen zowel van andere
medeéigenaars als van derden.

Artikel 48 : Verhoogde premie.

Indien wegens het beroep dat uitgeoefend wordt door één
der medeéigenaars of uit hoofde wvan het personeel dat hij
in dienst heeft of in het algemeen om welke reden o0k,
persoonlijk door één der medeéigenaars een hogere premie
verschuldigd is, zal deze premie uitsluitend ten laste

vallen van die eigenaar.
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Artikel 49 : Aanwending uitgekeerd bedrag.

49.1. In geval van schade zullen de vergoedingen krachtens
de polis uitgekeerd, door de syndicus ontvangen worden, met
last ze bij een financiéle instelling in bewaring te geven,
onder de voorwaarden bepaald door de algemene vergadering,
en op een rekening onder handtekening van de syndicus en de
voorzitter van de algemene vergadering van de medeéige-
naars.

49.2. In geval van gehele of gedeeltelijke vernietiging
worden de vergoedingen die in de plaats komen van het
vernietigde onroerend goed bij voorrang aangewend VOOX de
heropbouw en de herstelling ervan, indien daartoe beslist
wordt door de algemene vergadering met de vereiste meerder-
heden. Onverminderd de vorderingen ingesteld tegen degene
die aansprakelijk is voor het schadegeval, zijn de medeéi-
genaars verplicht in geval van heropbouw of herstel bij te
dragen in de kosten, naar evenredigheid van hun aandeel in
de medeéigendom.

49.3. onder de leiding van de syndicus wordt vooreerst de
gemeenschappelijke delen heropgebouwd evenals de onderdelen
van de privatieve delen die een uniform uitzicht vereisten
of die vereist zijn om het gebouw bewoonbaar te maken,
zoals ramen en buitendeuren van de privatieve delen. Het
saldo van de verzekeringsvergoedingen wordt overgemaakt aan
de mede&igenaars wier privatief deel dient heringericht te
worden en wel volgens de voorafgaandelijke ramingen van de
herstellingen die aan de onderscheiden privatieve delen
dienen te worden uitgevoerd om ze terug in de oorspronke-
lijke toestand te herstellen. Eventuele tekorten VvOOX de
herstelling van die privatieve delen worden gedragen door
de betrokken eigenaars.

49.4. Indien het gebouw niet of niet volledig heropgericht
wordt, zal de verzekeringsvergoeding toekomen aan de eige-
naars wier privatief deel mniet wordt heropgebouwd, tot
vergoeding van hun volledige schade, rekening houdend
evenwel met de rechten van bevoorrechte of hypothecaire
schuldeisers van deze eigenaars zoals bepaald in artikel 10
van de Hypotheekwet. Het saldo komt toe aan de vereniging
van mededigenaars om het gedeelte van het gebouw dat wel
behouden blijft, te herstellen.

49.5. De enkele vernietiging, =zelfs volledig, van het
gebouw of van de groep van gebouwen heeft niet de ontbin-
ding van de vereniging tot gevolg. Daartoe kan enkel beslo-
ten worden onder de voorwaarden vermeld in artikel 50.



