RESIDENCE DE L'ABBAYE & SALZINNES-NAMUR, rue Alfred Bequet.
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L'an mil neuf cent soixante cing,
Le quatorze septembre,
Devant Maitre Georges Monjoie, notaire a Nanmur,

ONT CONMPARU :

A. 1) Monsieur

et son épouse qu'il assiste et autorise
Madame

époux mariés sous le regime de la communauté reduite
aux acquéts selon contrat de mariage regu par Maitre Jean Logé,
notaire a Namur, le douze mars mil neuf cent quarante neuf.
2) Honsieur i
, et son épouse
qu'il assiste et autorise lMadame
Y

?
époux mariés sous le régime de la communauté réduite aux

acquéts selon contrat de mariage regu par Maitre Logé prénommé
le quatorze avril mil nenf rent rinanante.
3) Monsieur . ’

épouse qu'il assiste et autorise ladame
domiciliés a

époux mariés sous le régime de la communauté réduite aux
acquéts selon contrat de mariage regu par Malitre Lempereur,
notaire & Saint-Léger, le huit juin mil neuf cent cinguante
deux.
4) Monsieur ’
, et son
épouse qu'il assiste et autorise lladame

époux marids sous le régime de la communauté réduite aux
acquéts selon contrat de mariage regu par le dit notaire Logé
le douze aofit mil neuf cent cinquante trois,
5) Madame :

épouse assistée et autorisée de Monsieur '



4) Gzines_pour conduites eaux,

La majorité des conduites verticales sont nlacées en

geines eccessibles par panneaux démontables de visite,

A

Les colonnes de chzuffage ceatral sont annarenies.

G. ISOLATION.

tion thermicue.

. — b e g s sa

b

1) Isol

o

Les macgonneries extérieures sont constitudes d'un double
mur avec vide d'air entre eux, sauf les partie cCe la fagade
arridre gui doit servir de pignon eu futur b3timent & front
de 1o rue b créder, sur vignon en facade arridre.

Au nivesu des svwpartements les éléments en biton de leo

fagede principale seront recouverts extdérieurcment de pla-
e

T
s isolantes tyne Zhenaclith ou similaire.
In toite la charaente ect recouverte <'un papier ford
recouvert de matidre isolonte et placé sous les ardoises

en ssheste-ciment.

2) Isolation acoustigue,

rvé une éneisseur de plus ou moins ¢ om, suyr
0

lation. Celle-ci se compose
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oo
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le hourdis D

Z_

é'un papier goudronné 120g/m2, recouvert G'une chape ce
nlus oun moias 5 cm, ¢'épaisseur en Argeix e

xpensé, Cevte
couche isolente est elle-m@me recouverte d'unme chane Ce Ti-
aition de nlus ou moins 3,5 cm, lissée, destinde & recevoir
le revévenant de sol.

Le hourdis nervuré avec nlacues cCe pldtre, dont 1'épais-
seur totale est de plus ou moinms 40 cm., perachave 1'isole~

tion.

») entre appartenent (ssuf dens réserves).

"n=

Double cloison en nlzcues de plétres "Forelith" ou simi-

leive 1 Tece en 7 cm, l'auitre ea 1C cm. avec vice interca-
laire.,

H. MACONNERIES INTARI.JRsS AT i UITS.
1) lurs iatdrieurs en 20 cm, éneis. en briques ce Joom,



2) Cloisons en sous-sol et dans réserves.
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Bn blocs héton 39/I19/9 posdes au moriier de cimeant et

rejointoyées au fur et & mesure

: <+ w4 " 1A 5 :
Les cloisons sont prévues en nldtre expansé de” 7 cm, d'as
paisseur type "Porelit" ou similaire. Blocs placés au plitre fin

avec retardateur de prise.
Intre les apnartenents cloison double avec vide iater-
calrire dont une cloison en 10 cm. énaisseur - Cloissons

incombustibles,

4) Enduits.

Les enduits seront réalisés :
&) sur plafonds en placues de nlétre cloudes aux nervu-
res, entoilées termindes en 1 couche c¢e blaac,

%) sur magonneries en 3 couches la dernidre en blanc.

c) sur cloisons "Porelith" en 1 couche de bleac.
Tous les encuits seront parfsitement dressés et lissés,
ils seront descendus juscu'au sol,
Lu raccord des cloisons avec les murs Ges Fecgades e% de
refend, une rainsure sera vratiqudée dans 1l'enduit sur la
heutzur ¢e ls »nidce, destinde & recevoir une cornidre plas-

tigue mermettent la dilatation des matdérizux.

Les intéricurs des gaines seront nus,

-

Les angles saillants des enduits sur murs, non revdius de
crniture en bois, seron’ nrotégés =zu moyen de cornmidre

=lvenisde sur une houbeur de 1,50m.

I. 22VOTESNT 335 30 &

1) 2é& sous-sol,

—— e — o ——

2) Halls et caves : 5éton
o

2) ler sous-sol,

’z

a) Réserves (icem hall et ceves 1) a)
b) Séjour et saniteires: gronito 20/20 evec vlinthes en

faience brun ou noir,



3) marﬂ51no et local voiture d'enfant rez cde cnausgvg

——— —— - ——— Y S o S S S S S S i g e

Gronito 20/20 avec »linthes en faience 1C/20 brun ou noi:

4) a) Hall et

dégagenent rez - Pavement et plinthes en mar-
bre au choi

ix de 1'architecte.
b) Palicrs et hall des &tages - grsnito 20/20 et plinthe
en faience 10/10,

5) Apwertementis.

—l——-_————————

a) Carreaux Vyniliques - Parties privetives sur chspe

lissée sauf living et chambres.

b) Chembres et living - Tapiflex ou simileire,

¢) Cuisines - selles de brins -~ 7.C, - salles dleau en

sous-sol; rev8@tement mursel en feuilles de vinyl sur
toute 1 haubeur des loceux, ou pour les cuisines eb
salle de beins rev8@itement floorflex sur 1,80 m. de
hauteur, collé sur plefonneage.

Zn dehors des échentillons prévus gui seront soumis au
choix des acheteurs, ceux-ci peuvent choisir d'auires
dchaatillons du =8ae type moyennant décompte.

Tous ces locaux sont destinés A recevoir des plinthes en

hois,

6) Revétement des escalie en béton.

i .._....-......-..m.-...-__.-.---,.-.....mp-‘q--vn_—,...._.....-..-m-..-..

[N
L]

Tanis plasticue collé sur béton liss

a% du type unies i peindre,

0
hrassenent et chrabrenle 3/4 % weindre, crosse en alumi-

nium éloxé - poumelles dlectricues, serrure 2 1 clef,

x 8 cm ea II¢ choix 2 peindre,

4
slier vers séiour ler cous-sol en wiéren’tl & vernir
£

8/4, énsisseur, romve & fuseaux dGroits,

4) Armoire sous évier 2 & porwves a weindre.

5) Galerie cache btenture en bois 3 »neincre en facade prin-
cinecle des appart e ris celui-ci,

artements pour 1 rail, noan comp
T

ou pour pose pe



6') Permeture des gaines par panneau en bois isolant a neix
dre, d&émonteble.

avec porte carte,

c\
[0

7) iieuble boite sux letires & 1l'ent

('D\

serrure, suivant plan de détail et d'amémagement du hall.
L'équinement de la cuisine en meuble de rangement peu’d

8tre soumis sux acheteurs, moyennant décompie suivent choii,

T CIATDRD AT T
il e AAsiL.vd-wd . de
1) Eall d'entrée. En marbre - Plinthe,

11 scre aménagé drns le sas d'entrée un espace lissé an

ciment pour 1l'encasirement du pnaillasson.

Zn marbre 3te Anne - 2 cm, épaisseur.

L'ascenseur est »révu pour une charge ubtile de 350 kgs
[p]

ce
soit 4 porsontv . I1 7 aura 7 erréis dont 2 en cave,
1

¢ ualité avec matéricl et apnareille-
ges fournis et gersniis p2r le firme, avec dispositifs de

sécurité conformes zux réglemeants,

[§28

M
0
®
4]

Le montage et le mise en service sont assurés po

ont pendues sur garnitures métal-

]

ortes malidres se
o~icue Cans la cabine dds 1'ouverture G
usgu'su bout du voysge,

i*re comnoritera un voyecat lumineux,

i? spécial empnéchent l'ouverture intempestive des

La cobine sera recouverie intéricuremenst de " OOKIN PLiTIM,
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L. PEINTURE

——— o —————

Peinture des facades extérieures sur cimentage, héion,

'~

=

e
n ton & désigner par l'architecte (sauf le pigaon en feagad
e

erridre) et sur briques de parement).

b—

Peinture sur les menuiseries extéricures en 3 couches &
1'extérizsur, en 2 couches 2 l'intdérieur.
Peinbure des ferronneries en 2 couches, ouwvre celle ce

minium,

Les portes enbrdes appartvement et des caves seront peine
tes en 3 couches sur leur faoce vers partie coamune en ton
1ésigner par l'architecte pour s'harmoniser avec les

peinture des halls.

Les halls resz de chaussée et éteges, cages c'escalier
seront revétus en deux couches de wsinture de ldre qualité,

Les neintures intéricures ces appartements incombent au:
propri t comsel ndreprencre les peian

ibement sec., 91 les

S
peintures soav exé n rapifement, le pronpriélaire
i

c

court le risoue de devoir resioucher ccerueines fissures
inhéreantes.,au retrait normal des matériaux dans les premiers
mois.

Ces retouches n'incombent pas au vendeur.

LT CUISINGS.

Cet éguinencnt comnrand

- une prise de geZ, un coauife=eou,

- une vnrise frigo, une prise d&e courand 220V. un peint
lumineux,

- un évier imoxydable & double cuvetle.
- une ormcire sous-dévier posée sur socle 2 2 ou 3 pories,
o

e
- un mobilier coanlénentoire pourra &ire choisi suivant

Vd

vis 3 egrécw

u
[0

plansg 3 consulier caez le veadeur, suiveoatb



M. ELICTRICITE,

1) Les chbles pascant dans les sous-sols vers cabine & afu-
te tension sont protégés et la »ropriéité de le 3té. Distri-
butrice.,

by

Ce passage cst une servitude 3 laguelle seule la 346,
Distributrice pourre apporter cdes modificatvions,
2) Les compieurs suivents soant prévus :
2) 1 compteur sur chegue palier correspoandant % son
apperiementd.
b) 1 compieur pour toutes les minuteries de
naliers, couloirs, éclairage dc btoubes les parties
communes,
c) 1 compteur par magosin, séjours, réserves corres-—
pondante.,
d) 1 compteur force moitrice pour l'ascenseur
e) 1 compteur force moirice pour le cheauffage, pompe
refouleante pour citerne receuillant les eaux ceana-
isation Z2d sous-sol,
Les comnteurs sont fournis el
uvion électrigue & charg
2bion éleetrique s

1, -t

1
i la S4é, Distributrice., Celle-ci
1 o hacun des provdridiamires

n & la demande de ¢
s perties privetives. La fourniiure
du courant se fere &aurds cetve récephbion,
L'installation sera réalisée en tube d'acier ou »nlas
gue encasirée dans les murs pour les megasins et eppar
ments,

AIn cave et régerves installations apparentes suivont
réglement 2207V,

ier

l""‘
D
<
®
3
-
[
(0]
[6]

Zelairazes des cages d'esce communes Se-—

3
roat commandés par minuterie.

2 el 2 7 . ’ N

ies comauncs soat éguipées avec globe et lamp

Se

e
Les parties —~rivatives soat = boul cde fil avec crochsed

les priges Ce courant seron
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4) Cascue apmerteaent sera pourvu d'un raccordement sur
&) sntenne redio.
b) aatenne redio fréquence moéulée,
c) T.V.: mossibilité de raccordement % Coditel par colom

&

nes ot lieisons en “tubes 3/4.

5) Chacue appariement sera raccordé & l'enurée princivale
par parlophone et sonnerie dont le tableau ¢'appel se orou-
ve dans le lexr nall.

Les magasins aurond une sonnerie particulidre saas par-

lonhone.

d—

Tubage pour posie télénhonique.
¥ 2 j2 ]

6)a) Installation par appariement et gerages.
- Hall ¢ 1 point lumineux & doubdble direction
coffret & fusibles

tube arrivée téléshone

parlophone avec sonaerie

- Dégagement poiat lumineux
- Cui prise frigo

prise cde courant
point lumineux

point lumincux 2 sllumsges.

n
|
5
Q@
T e I o T S R ST R e

nrises de courony

nrise pour radi

e

- Beins noiat lumineux
prise de courcny

lumineux

i
4
3
Q
e
]
(S ]
o
'.J
]
<

- Ch, & coucher 1 7noint lumiszux 2 direcivions avee vire

rette au liv,
1 prise de courant lampe cde chevet,
- Czve 1 point lumincux
- Garage 1 point lumineux % directions.
b)Mag sins _ )
—====-z==5éiour 2 moints luminzux
1 sonnerie, llervivie téléshone
1 »nrise ce courenw
~ Toilettes 1 point lumincux
1 prise ce couranwy

poiny lumineux

de courant

L
g g
-
MRS A
w0
® o

¢e coursnt - 2 poinvs lumineux
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0. CHAUMPAGE CEINTRAL .

1) Hotes technigues.

R . 3 L. 1 . —n
L'étude du chauffage ceaitrel est évablie sur les
’ z
suiventes, nar température extéricure lg slus

sous zéro pour obicnir les

viveaent de
Coge ¢'escalier, hall d'entrde, couloir xez et étages 15¢
Zang les apnporitencnts: Living 22°
Z2ins 240
Cuisines z0°
Chzmbres 15e

Les calculs cde déperdition de 0
locoux serent clos, moublés et occupés selon leur cdestina-

AS .
w101,

Les émissions ceolovifiguss
sture maximum & la chsudidre <2 90¢ »nex un

£t > P b} - . ) -
exhéricur de noins 12¢ pour des ratlie

Pour che=ulfege le choudidre sura unc surface de casuffc
et une puissance en czlories réoondent sux préscripuvions

cxigées ci~-dessus,
Robinetterie slimeniabtion et vidange ea 3/4 Thermomd+ire,
hygromd4re. Buse 2o reccordemend ev vase d'exdension calori:
o~
fugds

e}
cntioag rivetioo A~ T lﬁ Mawmdt A1 g s aa -l ~
DETUVIES DYIVETIVTCES GLIOoXrMinsn’y 200y G l4uervenvLon
a 3 P . - Dnp 2 B U IR
2 cimcun C25 CORNTroTIriessires coans igs frsis d¢ consomebion

du combushible.

4) Bruleur pour Tuel 1égcr de mzrgue coamue ayen’ un service
Wlentrébion réputé -~ Monarch, Li.E., ou simil-ire,

4')2égulotion por pannesu électronicue agissant sur le bru=-

ST (g B A R
clameroiuye exXoeryiiire,

leur en foncvion de 1o

5) Réservoir % mazou oudée 121 bées pour place-
ment en terre wnleine, Canacité 15.C00 L., Jauge auitonsticue

plac‘e en chrufferic.

5) Calorifuges

7
OV i

sion,
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U, PARTIES COifliUNES.

Hall d'entrée: suivant plan de détail exécuté par 1'Archi-

tecte Ledoux.

Un local est disponible au rez de chaussée pour les voitures

dtenfants.

Un local au second sous-sol accessible par l'arriere est

disponible pour les bicyclettes.

Chaque garage est accessible par l'arriére du bAtiment et
est situé au second sous-sol.

I1 communique par une porte particuliére avec le couloir
donnant accés & l'ascensecur.

L'électricité est raccordée avec le compteur de l'appartement

ou & un compbeur commun.

Certifié véritable, visé ne varietur pour demeurey annexé a

l'acte de base regu par Maltre Georges Monjoie, notaire & Namur,

le quatorze septembre mil neuf cent soixante cing.

Suivent les signatures.

Enregistré & Namur A.C. et Ssons 3e bureau le 20 septembre
1965, Vol, 16 F° 70 Case 21,



I1 a été établi un réglement de copropiété dans le
but de déterminer les droits de propriété et de copropriéié,
d'établir la maniére dont les parties communes seront
gérées et de fixer la part contributive de chacun des
copropriétaires dans les dépenses communes.

Ce réglement comporte :

A) le statut de 1'immeuble qui régle la division de la
propriété, l'entretien, la conservation et éventuellement
la transformation et la reoconstruction de tout ou partie
de 1l'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en décou-
ler seront imrpsées a tous les copropriétaires tant présents
que futurs et sont susceptibles de modifications que du con-
sentement unanime des copropriétaires.

B) Le reglement d'ordre intérieur qui n'est pas de
statut réel, mais sera obligatoirement imposé & tous ceux
qui deviendront par la suite titulaires d'un droit de propri-
été ou de jouissance sur une partie de 1'immeuble.
Ce réglenent est susceptible de modifications dans les
conditions qu'il détermine,

Les comparants nous ont ensuite remis, pour &tre
annexés au présent acte, les documents suivants :

- ANNEXE 1 : étant la description de 1'immeuble.

- ANNEXE 2 : les divers plans étant
planche 1 -~ plan du deuxiéme sous-sol,

planche 2 - plan du premier sous-sol,

planche 3 -~ plan du rez de chaussée,

planche 3 - sec - plan du rez de chaussées installations
gsanitaires, d'électricité et de chauffage,

planche 4 - plan d'un étage tyoe, avec variante du
quatriéme étage,

planche 4 - sec = plan d'uvn diage type: installations
sanitaires, de cheurfrage et d'électricité,

planche 5 - facgade latérale et cecuvpe A-3,

planche 6 = facade principale,

planche 7 - fagade postérieure et impiantation,

planche 8 -~ plan terrien.

- ANNEXL 3 : 1l'exposé général, conienant les conditions
de vente et le cahier des charges régissant le contrat d'en-
treprise, avec descwiption des travaux et des matériaux mis
en oeuvre.

- ANNEXE 4 : le réglement de copropriété et d'ordre
intérieur.

- ANNEXE 5 : le tableau de répartition des quotités
dans le terrain et les parties communes de 1'imnmeuble.

Ces documents forment ensemble, avec les présentes,
l'acte de base de 1'immeuble " Résidence de 1l'Abbaye ",

Ils se complétent et forment un tout. Ils doivent se
lire et s'interpréter les uns en fonction des autres.

IIn consdéquence, ces documents demeureront annexés au
présent acte, aprés avoir éte certifiés véritables, signés
" ne variesur " par les comparants et revétus de la mention
d'annexe par le noiaire soussigné. Ils seront enregistrés
en méme temys que le présent acte et en feront désormais
partie intégranie.

TESORI2TION DU TERTATIN.

L'immeuble sera ccastruit sur un terrain sis & NAIUR,
faubourg de Salzinnes, & l'angle de la rue Alfred Bequet
et d'une rue nouvelle & créer cadastré section G numéro
49603/partie, dtune contenance approximative de sept ares




vingt cing centiares.
Tel que ce terrain est représenté sous polygone
A~<B-C-D-E au plan numéro 8 ci-annexé.

ORIGTV® TNDE PROPRIETE

Les consorts ; comparants, déclarent &tre propri-
étaires du terrain prédécrit, les époux i pour
un cinquiéeme, les époux * pour un cinguiéme, les
époux © pour un cinquiéme, les époux -
champs pour un cinquiéme et Madame * pour un
cinquidme (1l'acquisition ayant été faite par cette dernidre
en période de célibat), pour en avoir été déclarés adjudi=-
cataires, avec plus grande contenance, en vertu de procés-
verbal de vente publique dressé & la requéte de la ville de
Namur, par le bourgmestre de la dite ville, le sept octobre
mil neuf cent soixante et un, transcrit & Namur le vingt sept
du méne mois volume 6302 numéro 15 et suivi de procés-verbal
d'élection de commande regu par iaitre Logé, notaire & Namur
le neuf octobre mil neuf cent soixante et un.

La Ville de Namur était propriétaire du terrain pour
l'avoir acquis de Madame I, née

en vertu d'acte regu par lMaitre Georges

Monjoie, notaire & Namur, le deux octobre mil neuf cent
vingt cing.

Selon acte regu ce jour par le notaire soussigné les
consorts " prénommés

ont opéré entre eux les ventes
et cessions nécessaires de fagon & établir la propriété
a) dans le chef des époux du fonds relatif
4 l'appartement numéro 404 situé au quatridme étage comportant
outre les parties privatives deux cent trente cinq/ dixmil-
liémes dans les parties communes,
b) dans le chef des époux - du fonds relatif a
ltappartement numéro 402 comportant outre les parties pri-
vatives trois cent soixante sept/ dixmilliémes dans les
parties communes dont le terrain.

RENONCIATION AU DROIT D'ACCESSION,
AUTORISATIONS DE BATIR.

Les consorts | prénommés déclarent renoncer pure-
ment et simplement au droit d'accession leur appartenant sur
le dit terrain et sur l'assiette de la rampe d'accés dont
il sera question plus loin au paragraphe " Constitution de
servitude ", droit leur appartenant en vertu des articles
cing cent quarante six, cinguante cent cinquante et
un, cing cent cinquante deux et c¢ing cent cinguante trois
du Code Civil, au profit de la société anonyme
. ;s et conférer a cette société autorisation de baAtir
sur le terrain, aux frais de la dite société, conformément
au cahier des charges, aux plans et aux devis descriptif
des travaux, dressés par l'architecte Monsieur .

& Namur, 1'immeuble " Résidence de 1'Abbaye ".

Certains indivisaires du fonds désirant se réserver
la propriété de parcelles du domaine, cette renonciation ne
porte toutefois pas sur les quotités du terrain qui sont
attribuées aux appartements suivants ¢
a) appartement numéro 404 situé au quatriéme étage,

ue se réservent Monsieur et Madame ! g
%deux cent trente cing/ dix milliémes).




les comparants prénommés ici représentés et agzissant

par leur mandataire lMonsieur

agissant
en vertu de procuration regue par le notaire dont le brevet
est demeuré annexé & l'acte regu ce jour par le notaire sous-
signé, étant cession et vente entre les comparants sous A:
et Monsieur y & Namur.

B. La Société Anonyme | dont le siége
social est établi & )
constituée suivant acte regu par Maitre Delvigne, notaire
& Namur, le huit aollt mil neuf cent trois, et dont les sta-
tuts ont été publiés aux annexes au Moniteur Belge du vingt
huit du méme mois numéro quatre mille deux
cent quatre vingt six et ont été modifiés a plusieurs repri-
ses et pour la derniére fois le onze juillet mil neuf cent
soixante trois selon acte regu par Maitre Jean Logé, notaire
a Namur, publié auxz annexes du lMoniteur Belge le vingt sept
du méme mois sous le numéro vingt trois mille trente quatre,

ici représentées o+ agissant par son administrateur délé-
gué Monsieur , domicilié a Namur,

agissant en vertu des pouvoirs qui lui sont conférés

par les statuts,
Lesquels comparants, préalablement & l'acte de base
objet des présentes, nous ont exposé ce qui suit :

EXPOSE PREALABLE.

1. Les consorts ', comparants sous A, ci-dessus,
sont propriétaires indivis 4'un terrain sis & Salzinnes-
Namur, rue Alfred Bequet.

2. La société anonyme comparante sous
B, avec 1l'accord des consorts 7 rrérommés, a congu le
projet d'édifier sur ce terrain un immeuble & appartements
multiples, magasins et garages, dénommé ' Résidence de 1'Abbaye .

5. Pour autoriser cette construction, les consorts

ont convenu de renoncer & leur droit d'accession sur
le dit terrain, sauf en ce qui sera dit ci-aprés.

4. Les plans du badtiment ont été confié 4 Monsieur

architecte & Namur.

Ces plans ont été soumis & 1'approbation des autorités
compétentes et autorisation de baAtir définitive a été
délivrée le onze aofit mil neuf cent soixante —w-memcmmea-x
cing.

5. L'entreprise sera exécutée par la société

y comparante.

6. Désirant opérer la division horizontale de la
propriété, les comparants ont décidé de placer 1'immeuble
" Résidence de 1'Abbaye " sous le régime de la copropriété
et de le doter d'un statut immobilier, conformément & la
loi du huit juillet mil neuf cent vingt quatre.

ACTZE DE B A S E.

Cet exposé fait, les comparants nous onrt requis d'tacter
en la forme authentique leur volonté de placer 1l!'immeuble
' Résidence de 1'Abbaye " dont il stagit, sous le régime
de la copropriété en conformité avec la loi du huit juillet
mil neuf cent vingt quatre, formant l'article cing cent
septante bis du Code Civil.




b) appartement numéro 402 au quatriéme étage que se
réservent Monsieur et Madame - (trois cent
soixante sept/dix millidmes).

Les constructions toutefois seront réalisédes aux
frais des époux gui concluront avec
la société , contrat d'entreprise.

DECLARATION DE DIVISION DE L'IMMEUBLE

Les comparants déclarcnt opérer la division de 1'im-
meuble " Residence de 1'Abbaye " par appartements, garages
et magasins, tels qu'ils sont décrits aux annexes au présent
acte.

Chacun de ces appartements, garages et magasins comporte:

a) une partie en propriété privative,

b) un certain nombre de quotités dans les parties
communes, dont le terrain, lesquelles parties se trouvent
en état de copropriété et d'indivision forcée.

L'aliénation d'une parcelle de la propriété comporte
nécessairement 1'aliénation & la fois des parties privatives
et decs quotités dans les parties communes.

L'hypothé&gue et tout autre droit réel grevant une unité,
greve a la fois les parties privatives et les quotités dans
les parties communes qui y sont inséparablement attachées.

La crdéation des propriétés privatives donne naissance
& l'existence des parties communes aux divers fonds,

Les parties communes sont divisées en dix mille
dix milliémes.

CONSTITUTION DE SERVITUDE.

Pour donner 1l'acces aux divers garages de 1'immeuble,
les consorts ~déclavent grever d'une servitude de pas=-
sage, le reste de la parcelle cadastrée section G numéro
493C3 leur appartenant, de méme que la parcelle contigue
leur appartenant, cadastrée scction G numéro 19G.

En cas de construction ¢fun immeuble contigu; sur le
reste de la propriété des consonhe | , ceux-ci déclarent
grever d'un droit d'usage, étent passage sans arrét, pour
automobiles, moitocyclettes et kicyclettes, les parcelles
précitdées, au pwofit deoc coprvopridétaires des garages de 1!
immeuble de l= " Résidence de lihAbhaye ",

Ces droits de rassage et d'usage devront s'exercer de
la fagon la moins dommageable pour le fonds servant,

Une rampe d'acceés sera aménagéc par les soins et aux
frais de la société anonyme , au long de la
fagade postéricure du bédtiment " Résidence de 1'Abbaye ",
Cette rampe pourra 8tre déplacée partount ailleurs par la
suitc, aux frais de la société , en cas de
construction d'un immeuble contigu a celui objet du présent
acte,

Tant que la rampe d'accés ne sert gu'aux garages de
1'inacuble ¥ Désidence de 1'Abhbaye ". ces propriétaires
contribueront, a4 concurrence d'un cinquiéme chacun, aux
frois dl'entreticn de cette rawpe. ¥n cas de construction
d'un immeuble coniigu, comprencoeh luil aussi des garages,
la rampe dfaccés et les alres de circulation, tant actuelles
gue futures, =eront ertretenues & frais communs par tous
les copropriétiatres dc gorager, les frais étant également

-

répartis par unitd d2 garage.




MITOYENNETES .

Les prix d'éventuelles cessions de mitoyennetés
sont réservés aux vendeurs, et ne sont pas compris dans
la vente des unités du domaine.

ELECTION DE DOMICILE.

Les comparants déclarent faire élection de domicile
en 1'étude du notaire soussigné,
ETAT CIVIL
Les indications d'état civil,. ci-dessus sont certifiées
par le notaire soussigné conformes aux indications des pié-
ces officielles d'état civil produites,

DONT ACTE.

Fait et passé & Namur, 27, avenue lMercier.

Lecture faite, les parties ont signé avec nous notaire.
Présentes ou représentées comme dit est.

Suivent les signatures.

Enregistré & Namur A.C. et Ssons 3e bureau le
20 septembre 1965. Vol. 128 F° 30 Case 8.



ANNEXE N° 1

RESIDENCE DE L'ABBAYE & SALZINNE3-NAMUR

rue Alfred Bequet

DESCRIPTION DE L'IML!EUBLE.

- e B G T S T W e S

(Toutes descriptions s'entendent en regardant 1l'immeuble, a4 front de
la fagade principale, de la rue Alfred Bequet).
L'immeuble est situé 3 Salzinnes-Namur, rue Alfred Bequet,
sur un terrain de 7 ares 25 centiares environ, a l'angle de
la rue Alfred Bequet et d'une rue nouvelle & créer.

I1 comprend :

A. AU DEUXIEME S0US-SOL.

a) PARTIES COMMUNES

une cabine haute tension,

deux dégagements communs a toutes les caves et
garages,

la cage d'escalier et d'ascenseur,

4 locaux pour vide-poubelles,

un hall,

un local pour garage des vélos,

les caves numéros 106 et 406 qui font partie
des locaux attribués aux concierge.

b) PARTILS PRIVATIVES

L!

22 caves numérotées ainsi que les appartements
et attribudes aux dits appartements ainsi qu'!il
gsera dit plus loin.

>

5 garages numérotés de 1 & 5.

acces aux caves et garages se fait par le déga-

gement central commun.

~—

B. AU PREMIER SQOUS-30L.

a) PARTIES COIilUNES :

un local pour chaufferie

la cage d'escalier et d'ascenseur,

un hall,

un local pour compteurs d'électricité,
un local pour compteurs de gaz,

un vide pour gaines.

b) parties privatives

partie du magasin numéro 1 comprenant séjour avec
toilette, et réserve,

partie du magasin nunéro 2, comprenant séjour avec
toilette, et réserve.



C. AU R

- partie du magasin nunéro 3, comprenant séjour
avec t011ette et réserve,

-~ partie du magﬁsin nunéro 4, comprenant séjour
toilette et réserve,.
- partie du magnsin numéro 5, comprenant séjour

avec toilette et réserve,

- partie du magasin numéro 6, comprenant réserve
avec toilette,

- partie du magasin nuaéro 7, comprenant un
local de réserve, avec toilette.

L'acceés & ces diverses parties de magasin se fait
par l'escalier donnant, au rez de cheussée, dans
la partie de magasin correspondante.

EZ DE CHAUSSEE.

a) P

ARTIES COMMUNES

un hall d'entrée,

la cage d'escalier et d'ascenseur,
un local pour voitures d'enfant,
les trottoirs et pelouses,

b) PARTIES PRIVATIVES :

N.B. Les ga

leries et escalier des magasins 6 et 7 peuvent

8tre réalisdes moyennant supplément de prix a convenir,

un magasin numéro 1, comprenant le Zocal

de magasin proprement dit et un local réserve
avec acces direct vers l'extérieur en fagade
principale,

un magasin numéro 2, comprenant le local de
magasin proprement dit et un local de réserve,
avec acceés direct vers l'extérieur en fagade
principale,

un magasin nuaéro 3, comprenant le local de
maﬁ sin proprenent dit et un local de réserve

ec acces direct vers l'extérieur en fagade
principale,

un magasin numéro 4, comprenant le local

de magasin proprenent dit, et un local de
réserve, avec accés direct vers l'extérieur
en fagade principale.,

un magasin numéro 5, comprenant le local de
magasin propremcnt dit et un local de réserve,
avec acces dircct vers l'estériecur en fagade
principale.,

un magasin numéro 6, en facade postérieure

avec acces direct vers ltextérieur, comprenant
le local de magasin proprement dit : la galerie
formant entresol et l'escalier sont prévus au



D.

AU

plan mais ne font pas partie de ltentreprise.

- un magasin numéro 7, en fagade principale et
latérale, accds direct vers 1l'extérieur, com-
prenant le local magasin proprement dit: 1la
galerie formant entresol et 1l'escalier au plan
ne font pas partie de l'entreprise.

(3 exécuter selon supplément).

PREMILR ETAGE.

a)

b)

parties comnunes ¢

- un hall,

- un dégagement central,

- la cage d'escalier et d'ascenseur,

- l'gppartement numéro 106 situé en fagade pos=-
téricure, au centre gauche, comprenant : hall,
vestieire, cuisine, living, 1 chambre, salle
de bains avec W.C., les encestremcnts pour
compteurs.

PARTIES PRIVATIVES :

- un appartencnt numéro 101, situé en fagade pos-
térieure, ct principale, & gauche, comprenant;
living, deux chambres, cuisine, balcon, entrée,
hall, dégagement, W.C., salle de bains et la
cave nuaéro 101 dans les sous-sols.

~ un sppartenent numéro 102, situé en fagade prine
cipale, =au centre gauche, comprenant:
hall, dégagement, living, cuisine, deux chambres,
salle de bains avec W.C., balcon et la cave
numéro 102 dans les sous-sols.

- un appartement numéro 103, situé en fagade princi-
pale, au centre droite, comprensnt ¢
dégagenent, living, cuisine, 1 chambre, balcon
salie de bains avec W.C., et la cave numéro
103 dans les sous-sols.

- un appavtenment numéro 104, situé en fagade prin-
civale et postérieure, & droite, comprenant :
balcon, living, cuisine, entrée, hall, salle de
bains, W.C., 2 chambres, et la cave nunéro 104
dans les sous-sols.

- un appartement nunéro 105, situé en fagade posté-
rieure, au centre droite, comprenent :
hall, vesticire, cuisine, living, 1 chambre,
salle de bains avec W.C., et la cave numéroe 105
dans les sous-sols.

E. AU DEUXIEME FTACE

a)

EARUTES GOMAUNES

- un hall,

- un dégagement central,

- la cage d'escalier et d'ascenseur,
- les enzastrements pour compteurs.



B) PARTIES PRIVATIVES.

un appartement numéro 201, de méme composition
et situation que l'appartemcnt numéro 101,
avec la cave nunéro 201 dans les sous-50ls.

un appartement numéro 202, de méme composition
et situation que 1'appartement numéro 102,
avec la cave numéro 202 dans les sous-sols.

un appartement numéro 203, de méne composition
et situation que 1l'appartement numéro 103,
avec la cave nuaéro 203 dans les sous-=sols.

un appartement numéro 204, de méme composition
et situation que 1l'appartement numéro 104,
avec la cave numéro 204, dans les sous-sols.

un appartement numéro 205, de méme composition
et situation que l'appartement nunméro 105,
avec la cave nunéro 205 dans les sous-sols.

un appartement numéro 206, de méme composition
et situation que 1'appartement numéro 106,
avec la cave numéro 206 dans les sous-sols.

E. AU TROISIEME ETAGE.

a) PARTIES COMMUNES.

un hall,

un dégagement central,

la cage d'escalier et d'ascenseur,
les encastrements pour compteurs.

b) PARTIES PRIVATIVES.

un appartement numéro 301, de méme composition
et situntion gque 1l'appartement numéro 101,
avec lz cave nunéro 301, dans les sous~-sols.

un appartement nundéro 302, de méne composition
et situation que 1'appartcement numéro 102,
avec la cave nunéro 302 dans les sous-~sols.

un appartement nunéro 303, de mé&nme composition
et situotion que l'appartement numéro 103,
avec la cave nunéro 303 dans les sous=sols.

un appartement numéro 304, de méme composition
et situation que 1l'appartement numero 104,
avec la cave numéro 304, dans les sous=-sols.

un appartement numéro 305, de m@me composition
et situation que 1'appartement numéro 105,
avec la cave nunéro 305 dans les sous-sols.

un appartement numéro 306, de méme composition
et situation que l'appartement numéro 106,
avec la cave numéro 306, dans les sous-sols.



G. AU QUATRIEME ETAGE.

a) PARTIES COMMUNES.

- les encastrements pour compteurs,

~ un hall,

~ un dégagement,

- la gage d'escelier et d'asccenseur,

- deux terrasses situées a droite en regardant la
fagade principzle.
L'usage de ces terrasses sera réservé aux ocCuPants
des appartement 403 et 404, qui pourront en user
dans les limites autorisées par l'acte de base ct
les assembldées générales des copropridtaires.

- une terrasse non accessible, & droite.

b) PARTIES PRIVATIVES :

- un appartement numéro 401, situé a gauche, en
fagede principale, latérale et postérieure,
comprenants
balcon, entrée, hall, dégagement, salle de bains,
W.C., 2 chambres, living,
et la cave numéro 401 dons les sous-sols,

- un appartement numéro 402, situé en fagade
principale, au ccntre, comprenant :
balcon, living, cuisine, 2 chambres, dégagement,
hall, salle de bains avec W.C.,
et la cave numéro 402 dans les sous-g0ls,

- un appartement numéro 403 situé en fagade principale
a droite, comprenont :
balcon, living, cuisine, 1 chambre, dégagement,
salle de bains avec W.C.,
et le cave numéro 403 dans les sous-sols.

- un appartement numéro 404, situé en fagade
postérieure, a droite, comprenant:
hall, vestiaire, cuisine, living, 1 chambre,
salle de bains avec W.C.,
et la cave numéro 404 dans les sous=sols.

- un appartenent numéro 405, situé en fagade arriere,
au centre, comprenant :
hall, vestiaire, cuisine, living, 1 chanmbre,
salle de bains avec W.C.,
et la cove numéro 405 dans les sous-sols.

H. Les conmbles et la machinerie d'ascenseur sont communs.
Paraphé ne varietur pour deneurer annexé & l'acte de base
regu par Me Georges ifonjoie, notaire a Nanur, le
quatorze septembre mil neuf cent soixante cing.

Suivent les signatures.

Enregistré & Namur, 4.C et Ssons 3e bureau, le 20 septembr:>
1965. Vol. 16, F° 70 Case 2l.



1)

3)

4)

ANNEXE %

RESIDENCE DE 1'ABBAYE & Salzinnes-Namur

rue Alfred Bequet.

1° EXPOSE GENERAL

Le présent texte & pour objet la construction de la Rési-
dence de 1'Abbaye, rue Alfred Bequet & Namur, comprenant le
gros-ocuvre de 1l'immeuble, le parachévement des parties

communes et privatives.

Le prix de ltentreprise est payable par les acquéreurs sui-
vant 1!'échelle des paiements arrétés ci-aprds, et évoqués

dans le compromis de vente.

L'entreprise est fondée sur 3

a) les plans dressés par ¥dr. l'Architecte Ledoux, annexés 3
ltacte de base, admis par les acquéreurs et le cas éché-
ant, sur le plan particulier annexé & l'acte d'acquisi-

tion intervenant entre le vendeur et 1tacquéreur.

I1 est convenu 3 ce sujet que l'entrepreneur ou l'archi-
tecte peut au cours de la construction, apporter dtoffic
3 ces plans les modificetions nécessaires pour assurer

un travail conforme aux régles de l'art.

b) Le cahier spécial des charges comprenant la description
des travaux et matériaux mis en oeuvre.
L'entrepreneur pourra néanmoins remplacer certains maté-
riaux par des matériaux similajires, & la condition ex~
presse que la qualité des matériaux similaires employés
par lui en remplacement nc soit pas inférieure & celle

des matériaux prévus.
c) Le présent cahier géndéral des charges.

Les obligations réciproques des acquéreurs et du vendeur

sont les suivantes 3

a) l'acquéreur doit payer le prix convenu et réceptionner
les travaux.
b) 1'entrepreneur doit :
1) se conformer exactement aux plans, cahier des charges;
observer les régles de 1l'art de bAtir, s'inspirer de
1'usage des lieux pour tout ce qui n'est pas prévu

aun contrat.



2.

2) répondre de la perte ou de la détérioration de la
chose jusqu'au moment de la réception des travaux

dans la mesure déterminée par le contrat ou la loi,

2° IMODIFICATION DES TRAVAUX.

Si le client désire obtenir des modifications a ce qui est pré-
vu, ces modifications devront &tre demanddes sufficamment t6t’
pour ne pas perturber la bonne marche du travail.

Le vendeur est seul juge pour déterminer si ces modifications
peuvent encore &8tre exdécutdes.

Toute offre de prix ou de décompte présentée par le vendeur a
la demande du client doit &tre approuvée dans les 8 Jjours par
écrit par ce dernier. Passé ce délai, le travail sera exécuté
tel que prévu initialement.

Les travaux supplémentaires feront 1l'objet de factures séparées
payables d&s que les travaux seront exécutés.

Les modifications exécutées par des sous-contractants qui ne
sont pas 1iés par contrat & l'entrepreneur ne sont couvertes

ni par la garantie, ni par la responsabilité de ce dernier..

3° RECEPTION DES TRAVAUX
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1) Le client doit réceptionner les travaux.

La réception se fera d&s que les traveux seront achevés dans
la partie privative en présence du client, de l'architecte, de
1'entrepreneur ou de leurs délégués.

Un procés-verbal signé par les parties sera dressé en double
exemplaire constatant les travaux restant & faire ou terminer.
La réception sera définitive pour tous les autres travaux.

Les travaux restant & exdcuter seront terminés avec toute la
cé1érité possible. Un bon sera remis au client présisant les
différents travaux restant , lui permettant aprés vérification

de bonne exdécution de signer pour accord et le renvoyer au

vendeur,
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Le bon signé, étant renvoyé & 1l'entrepreneur, la réception
sera considérde comme définitive.

84 le client refusait de signer le procés-verbal, ou de remet-
tre les bons il ne pourrait prendre possession de l'apparte-
ment,

I1 s'agit, en ce qui précéde, de la rdéception expresse et
normalc.,

A cdté de cette rdception, il est convenu gque les cas suivants

constituant réception définitive:

1) le paiement total, sans rvéserve de la totalité du prix
convenu. Par réserve, il faut entendre des réserves précises

crites permettant d'apprécier leur fondement ou non.

2) La prisc de possession de l'appartement ou du magasin

par le client, ou ses ayants droits.

3) 1'exdécution de travaux dans 1'appartement ou des parties
communes par des corps de métiers autres que ceux choisi® par

1l'entrepreneur.

B) Parties communes.

Elles seront réceptionnées par 1l'Architecte, 1l'Entreprencur

ou leurs délégués lorsque ces travaux seront terminés.

¢) I1 est expressément entendu que le vendeur pourra s'opposer
3 toute prise de possession avant la reception de ltapparte-
ment, et la signature du procés-verbal constatant la récep-
tion avec la remise dventuclle des bons, de méme qu'en cas de

non paiement de la totalité du prix de l'entreprise.

Ne peuvent &tre considérées comme entravant une réception dé-
finitive le fait qu'il y aurait certaines retouches a4 faire a
1tun ou l'autre élément, certaines fissures ou retraits décou-
lant du retrait normal des matériaux, des essais de chauffage

central & effectuer, ceux-ci demandant pour 8tre probants des

conditions climatiques particulieres.

La réception qu'elle soit expresse ou tacite & pour effet de
décharger la resvonsabilité de 1l'entrepreneur ou de 1l'archi-
tecte vis-a-vis de 1l'acquéreur, sauf en ce gqui concerne la

responsabilité décennale.
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L'entrepreneur est en tout cas déchargé de toutes responsabi-
1ité et garantie pour ce qui suit, l'énumération étant exem-

plative et non limitative.

1) les solins, scellements, gonds, arréts, etc... Les canali~
sations, vitreries, rcvétements en carreaux de falence et au-

tres, les seuils,l28sLjeifitoiement au plAtre; du . moktiée?
ou autres, les enduits au ciment, a la chaux ou au plétre,
les mitres mitrons, boisitoux, bordures.

2) Les carrelages, dallages au ciment, granito, falence, les

aires dec bithume, feutre asphalté, pavements, marbres.

Les nlinthes, baguettes dl'angles, moulures rapportées, ar-
I ? (=} o $ 9

moires, menuiserics.
4) Tout ce qui est quincaillerie, serrurerie.

5) Tout cc qui est retrait imputable & la contraction ou au
s

échage de la matiére.

6) Tout ce qui est sonnette électrique, parlophone, antennes,

etc...

7) Tout ce qui est tapis plein, recouvrement de sol & base dec
vinyl. En un mot, tout ce qui est accessoire pouvant 8tre
déplacé ou enlevd, sans qu'un édifice soit endomnagé quant a

sa solidité, cléture ou couverturc.

Ces ouvrages, aprés qu'ils sucort €46 regus ou agréés, sulvant
les régles ci-dessus exposdces, me doanent plus lieu & garantio
gauf si des réserves écrites ont £té faites lors de la consta-
tion contradictoire, ces réserves indiqueront d'une maniere

absolument pxécise la critique.

4° OBLIGATIONS ACCE3SOIRES.

Le client étant dans la méie situation que s'il faisait
construire sur son propre terrain, est tenu de satisfaire a
toutes les obligations résultant des lois et usages en la
matiére.

Zn cehors du prix convenu dans la convention de l'entre-
prisc le client supportera proportionnellement & ces quotités
dans Te bien immeuble.

1) toutes les taxes relatives & la batisse et a4 la voirie dés
leur exigibilité,

eofere



2) Les frais de chauffage avant réception, ce chauffage ayan.
pour but l'agséchemnent des locaux.

3) Les frais de placcment, raccordement des compteurs parti-
culiers de gaz, d'électricité avec les garanties y affé-
rentes, ainsi que les compteurs 3 eau dont la consommation
sera répartie au prorata des milliémes.

4) Les frais légaux de 1'acte d'acquisition, augmentés de la
guote part dans les frais de l'acte de base.

Le client aura accés au chantier une fois par semaine,
accompagné de l'architecte ou de llentrepreneur ou leurs dé=
1légués, aux jours et heures & convenir, & ses risques et pé-
rils, sans qu'il puisse exmrcer aucun recours contre l'entre-~

prencur en cas d'accident survenu au cours d'une visite.

1) Le client devra payer strictement le montant convenu ef
aux époques prévues au contrat de vente et au comptant.

La bonne marche des travaux ne peut &tre assurée que si
le vendeur regoit d'une manidre ponctuelle aux époques déter=
minées par la convention ce qui 1lui est df en vertu de celle-
ci. C'est pourquoi le client ne peut, sous aucun prétexte re=
tarder un paiement échu. 1 devra donc en tous cas effectuerl
cc paiement & la date prévue, mais il lui est loisible s'il J¢
juge bon de réserver ses droits éventuels,

Bn cas de retard de paiement, 1'intérdt courra de plein
droit au profit du vendeur au taux de huit pour cent 1l'an,
depuis llexigibilité Jjusqu'au paiement,

2) Le client ne pourra, durant le cours des travaux et
jusqu'au paiement intégral, céder ses droits ni ses obliga-
tions sans autorisation du vendeur; a défaut dtagréation de
la cession, le cédant sera tenu solidairement avec son cession-
naire,

Pour garantie du solde du contrat d'entreprisc et de tous
les accessoires, le bien prédécrit et tout ce qui viendra s'y
incorporer par la voie de l'accession sera grevé hypothécai=-
rement au profit de l'entrepreneur. L'entrepreneur pourra dés
lors prendre inscription aux frais de l'acquéreur dés qu'il

l'estimera utile pour tout ou partie du montant du contrat.



Si le client désirait au cours des travaux et jusqu'auw nr::
ment total hypothé&guer son bien, il pourrait le faire, nais
4 la condition expresse, formelle et irrévocable de payer &
l'entreprencur le montant des fonds & provenir de 1'emprunt,
de sorte que ce dernier puisse sur sa sinple quittance, sur
production du contrat intervenu entre l'acquéreur et lui-néune,
toucher directement du bailleur de fonds, toutes sommes exi-
gibles,

En tout état de cause, il est toujours loisible & l'entre~
preneur d'appliquer son privilege, observation faite des me-
surcs précisdes aun 5° de ltarticle 27 ( 2103 ) de la loi sur
les priviléges et hypothéques.

Les payements se feront comme suit
a) & la signature de la convention : le prix du terrain

b) pour les constructions :

- 15 7 & la signature de la convention,
-10 ¢
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g)l

la pose du hourdis du rez de chaussée,

1a pose du hourdis de chaque étage (4 Stages)

QJI

la pose de la toiture,

ml

la posc des menuiseries extérieures,

g)l

la pose de la plomberie,
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la pose du pinafonnage et de l'electricité,
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la pose du chauffage central,
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le pose des menulseries intérieures,
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la réception.

6° MITOVEWNETH
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mitoyennctés restent la propriété du vendeur et ne

sont doac pas incluses dans le contrat de vente.



A. C.VES - GARAGES « RESERVES I° SOUS-SOL

1) Cloison des_caves.

- e

Les cloisons des caves seront réalisées en blocs béton au
mortier de ciment avec rejointoyement des faces vues au fur et
a mesure de l'avancement des travaux,

Une ventillation des caves sera réalisdée en créant des ouver=

tures dans le dessus des cloisons.

2) Escgller

En bdéton srmé de la cave au rez de chaussée. Ces escaliers

sont préfabriqués.

Le sol des caves est réalisé en béton non armé lissé.
Beton comnosé de 800 1t. de gravier, 400 11t. de sable, 200 kgs

de ciment.
4) Portes des caves,

Tous les locaux 24 sous-sol, et réserves Ter sous-sol sceroni
munis d'une porte pleine unie en bois a peindre type Standard,
Carniture, ébrast et chambranle 5/4, paumelles, serrure, 1

clef, 1 couche de couleur avant pose.

Portes métolliques relevantes au plafond munies d'une ser-
rure. Poignée de manecouvre commandant le mécanisme de verrouil-

lage. Ces portes sont en acier peint.

6) Peinture.
Tous les murs des caves seront peinits en coulcur ton clair.
7) Ascenseur.
I1 est prévu un arrét d'ascenseur en cave. La commande et
Fal
4

la fermeture de la porte paliére sera similaire a celle des

étages.,



B. FACADES PRINCIPALE, LATERALE, ARRIERE.

P ————— R e e e

Le parement des fagades sera exécuté suivant les indications
du plan. Partie en pierre blanche reconstituée, partie en Mar-

bre, partie en béton et lissage peint partie en brigues.

La description de ces matériaux est prévue aux postes suivants
La fagade principale est constituée d'une ossature en béton arme¢

les facades latérale et postérieure en mur mixte portant.
Pignon fagade postéricure en mur plein,.

2) Merbre.

Noir pour le soubassement et marches entrée magasins.

2') Pierre de taille.

Celles~ci proviendront des meilleur blancs du pays. Petit
granit de qualité saine, posées au mortier de ciment, rejointoy-
age spécial aprés pose. Ces pierres sont prévues suivant les in-
dications du plan,

Le mode de taille de la pierre sera déterminé par 1'architecte

dirigeant.

e e e ]

Pierre reconstituées pour parements de fagade rez de chaussée,
magasins et hall entrée. Exécution et profils suivant plans de

détails dressés par ionsieur l'Architecte Ledoux.

Les parements brigue seront réalisés en format 65m/m épaisseur
Briques de Grand Manil ou similaires, peintes ou non en ton a
déterminer par l'architecte. Le rejointoyage sera réalisé au fur

et &4 mesure de 1'élévation du parement.

5) Chéssis.

En Dark Red Meranti "Select and Better" en 60 mm épaisseur ou
8/4 suivant les surfaces.

1 couche imprégnation en atelier par trempage.

-



Portes sur terrasses type levantes-ouvrantes, Selles métallii-
ques & la base recouvrement la piéce d'appui. Celle-ci faisant
saillie sur le niveau intérieur pour former coupe~vent.

Pagade latérales-chissis réversibles & 1807 avec pivots a frein:
Fagade arriére-chassis a 1, 2 ou 3 ventaux; le central fixe en

8/4 épaisseur, Toutes les menuiseries sont & peindre.

e A S e S b S e S W e e e S e et WD o e S G

Composée de plaques isolantes types Dhénaclithes ou similaires
Cimentage lissé destiné & recevoir 2 couches de peinture spécia-

le suivant ton & désigner par 1l'Architecte,

7) Balcon.

En béton armé, faces vues lisses & peindre en ton & désigner
par 1'Architecte.
Reprise des eaux par rigole dans la dalle et sterfput raccordé
au tuyauw de descente.
Garde-corps en acier peint ou métallisé.

Séparation métallique des balcons.

,

7') Corniches en béton armé & peindre.

En glace, simili glace ou 1/2 double clair, suivant nécessité
en fonction des surfaces.

Les glaces seront placées a baguette. Toute la vitrerie sera

placée & double mastic.

T e

En verre Sécurit clair, les 2 battants centraux va et vient

simple action, boite & pivot scellées dans le pavement.

9t') Vitrines.

Métalliques suivant plans de l'architecte,
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Pour reprise des ecaux de pluie dismdire 10/12 en zinc
He 12 en fecade arridre, ¥ compris deuphins en fonte, sou-
dure pour bourrelets en zinc tous les deux adires et cro-

cheds en fer galvenisé,

Bn facade principesle section 10/10.

11) Bébona armé 2d sous-sol fesgade arridre.
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Destiné & B8tre cimnentd et pesint en ton & disigner »ar
l'archivecte.,
12) Linteoux ed ils fagace axrridre.

0 L
méme +ton cue leo facgad

1) Corniches.,
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Fegode postdrisure et »rinci.zle, en bZton ermé - Fond

de bas er 3/4 S.2.1, chzrunente. Cales pour pentes régulidre

2) Corniche sur_ cabsinon asceaseur.
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B S.2.0. suivent De2indre ¥ comsris
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fond de bac; blocheis,

In 3.2.M. 3/4 x 15 quolité 3 neincdre,

ty

nerwente, chevrons 58/7, voliges 3/4 desti-

es & recevolir le zinc 2 tassesux.

orniches -~ en zinc n® 14, y counris counes Ce dile-

)

ate forme 3 tasse-ux - en zinc n? 14 sysiv2ae bhrevetd
recouvrament des tasseaux en minc n® 12,

c) zingueries diverses - Pour faitsge, arétiers , solins,

fond ce bac cheminédes, descentes, noues, en zinc nd

12, y coapris cram-ons ¢z solias et rejointoyege.



6) Charpente.

#n sapin quaelité charpente, chevrons 6/7, fermes suivant
plen.
Sablidre, voliges de pied de toit, pour solins, noues etc,.
y compris tous les ancrages nécessaires, boulons, chevilles

etCoivocn

7) Toitbure.

Zn ardoises arvificielles noires 40/20, iype Ztermnit ou

simileire, clous et accessoires en cuivre, rayonnage en

S.m.10. 2/3.

D. OSSATURAE 311 BoOTON ARws & HOUSSIS.

1) Ossature en béton,

k) s

Le facade principale est comvosde d'une ossature ea bétor
armé, Le mur de refend et la facade arridre sont coanosés
de colonnes en béton et murs portents avec vouitre de répar-
tition,

=

L'exécubvion de ce travail se fera t2nt au poind de vue ar—

1

mature, section des ancrnges, cue composition du béton,
suivent indications des plzns et métrés dressés par 1l'ingé-
nieur spécialisé., Les bétons seront vibrés,
Leur com9wosition sers lg suivante :
300 1t.
40C 1%, de seable rude,
350 kgs. de ciment P.A.U., ou H.F.N. ou H.AH.ZI. ou

3 T T
HeleDaile

Les hourdis seront réalisés au moy a de coifreges métellique

Ou

e gravier de i.euse ou de plaguettes de gras.

-
(AR
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systéme nervuré pour tous les niveaux saul nour le Dlan-~

cher ler sous-sol en hourdis pnréfabriqués; le tout suivant

! nieur.

(N

plans de 1l'in

(!

C ~2

2) Iscalier en béton armé,
Depuis les caves jusgu'aux combles, volées préfabricuées,
comnosition béton idem ci-dessus, armatures suivant plans

de 1'ingénieur,
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3) Dalle fixe et _calle flottante pour machinerie ascense

i —— g s wan e — - 203 i v i — ———————— e — A — A T

Comnosition béton: icem cue ci-dessus.
axéce

axdécution suivant indicetions du fouranisceur Ge l'as-
czaseur,

4) Surchorge des hourdis :

300 kg/ii2. pour les hourcis aervurés,
400 kg/iic. pour les hourdis préfabriqués sur les rdéser-

ves du vreaier sous-sol.

%, COITDUITS D2 VANTILATION
CLUFRAGE CITRAL BT VIDE-PCUSELLAES.

Dans chague cuisine et ¥.C., il est préve une venvila-

frin

tion p ur la reprise des odeurs par coacduits "Shunt" ou

simile
Grille émeillée % lamelles raglables.
Dans chocue salle beins les chauffe-esux au gaz sont
onduit de ventilation pour évsascuation des

entilation proprement dite des salles de

)
A
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o
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par le méme conduitb.

us ces conduits sont composés d'un comduil primeire
général, b chacue $tage un conduit secondaire; ils sont
rdalisds en produits spécisux avec asnirateurs spéeisux
ors boit; le Lout suiveatl sysidme breveté " Shunt ",

oun similaire.

L

La cheminde du cheuffage ceniral sers de sectioa ap-
nrooride aux anécessités ce la chaudidve. La section sera
déterminde par l'installsteur de cheauliage ceniral, Une
boite de romonage sera prévue a son faltre et une boite a suie

au pied.

3).Vide-poubelles.

Seront du type prefabrlque Shunt ou similaire.




REGLEMENT DE COPROPRIETE RELATIF A UN COMPLEXE IMMOBILIER
dénommé
WRESIDENCE "
sis a , Rue

- ————————————— T —— ———

CHAPITRE I : STATUT DE L'IMMEUBLE.

ARTICLE 1 : DEFINITION DU STATUT REEL.

Faisant usage de la faculté prévue par la loi du huit
juillet mil neuf cent vingt-quatre modifiée par la loi du
trente juin mil neuf cent nonante-quatre, il est établi ainsi
qu'il suit, le statut du complexe dénommé RESIDENCE

sis & , Rue

Ce statut régle tout ce qui concerne la division de la
propriété, la conservation, l'entretien et éventuellement, la
reconstruction de 1'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résul-
ter s'imposent en tant que statut réel a tous les coproprié-
taires ou titulaires de droits réels actuels et futurs; elles
sont en conséquence immuables a défaut de changement prévu
selon la procédure qui sera définie ci-apreés.

ARTICLE 2 : DEFINITION DU REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

Il est en outre arrété, pour valoir entre les parties et
leurs ayants droit a quelgque titre que ce soit, un réglement
d'ordre intérieur relatif & la jouissance de 1l'immeuble et
aux détails de la vie en commun, lequel réglement n'est pas
de statut réel et est susceptible de modifications dans les
conditions qu'il indique.

Ces mo .ifications ne sont point soumises a la transcrip
tion mais doivent étre imposées par les aliénateurs du droit
de propriété ou de jouissance a leurs contractants ou aux
bénéficiaires, sans préjudice a l'article 577-10 § 4 du Code
Civil.

ARTICLE 3 : REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE.

Le statut réel et le réglement d'ordre intérieur forment
ensemble le réglement général de copropriété lequel oblige
tous titulaires actuels ou futurs de droits dans la coproprié
té forcée du terrain et des choses communes de 1l'immeuble et
leurs ayants droit et ayants cause a quelque titre que ce
soit, sans préjudice aux actions en justice visées par 1l'arti
cle 577-9 du Code Civil.

CHAPITRE II : CHOSES PRIVATIVES ET CHOSES COMMUNES.




SECTION I : GENERALITES.

ARTICLE 4 : ETAT DU DROIT D'ACCESSION IMMOBILIERE.

Pour donner a la division de l'immeuble telle qu'elle
est indiquée ci-aprés une base légale indiscutable, le droit
d'accession immobiliére résultant de l'article 553 du Code
Civil est réparti entre tous les copropriétaires du sol, de
telle maniére qu'il bénéficie & chacun d'eux pour lui confé-
rer la propriété privative et exclusive de 1'appartement ou
autre local privatif dont il entend étre propriétaire et pour
lui assurer la copropriété des quotités afférentes au méme
appartement ou local privatif dans les parties communes de
1'immeuble.

ARTICLE S : DIVISION DE L'IMMEUBLE.

L'immeuble comporte des parties communes dont la
propriété appartient indivisément, suivant la loi, 1'usage,
les dispositions de 1l'acte de base ou de vente, ou par
décision des copropriétaires, & tous les propriétaires,
chacun pour une fraction et des parties privatives dont
chacun des copropriétaires & la propriété privative et
l'usage exclusif.

SECTION IT : PARTIES COMMUNES.

ARTICLE 6.

Les parties communes sont divisées en dix-milliémes (ou
milliémes) attribués aux locaux privatifs dans les propor
tions des superficies ou valeurs respectives de ces &léments
privatifs.

Conformément & la Loi, les parties communes ne sont
point sujettes & partage. Elle ne peuvent &tre aliénées,
grevées de droits réels ou saisies qu'avec les propriétés
dont elles sont l'accessoire et seulement pour les quote-
parts attribuées a ces propriétés dans la chose commune.

ARTICLE 7 : DEFINITION DES PARTIES COMMUNES.

Les toitures avec leur recouvrement, tuyaux de descente,
arrivée des différentes gaines d'aération, machinerie des
ascenseurs, fondations et ossature, gros murs de facade, de
pignons et de refends.

Les entrées comprenant chacune : dégagement, tables
d'appel et boites aux lettres, halls avec cages d'ascenseurs

Les gaines techniques.

Les dégagements au niveau des sous-sols, sterfputs,
réseau d'égouts et leurs accessoires, raccordements généraux
eau, électricité, compteurs et accessoires, descentes des
eaux ménageéres.

Les chutes sanitaires, ventilations diverses y compris
les aéras en un mot, toutes les canalisations de toute nature
intéressant la communauté, a l'exception des parties de ces



conduites et canalisations privatives ou servant a leur usage
exclusif.

Les portes des entrées et halls et locaux communs,
enduits peintures et décorations des cages d'escalier, vy
compris la face extérieure des portes d'entrée des locaux
privatifs.

Le systéme de chauffage ainsi qu'accessoires communs de
distribution, les radiateurs installés dans 1les parties
communes, l'ouvre porte automatique, le parlophone.

En général tout ce qui n'est pas réputé étre une partie
privative.

ARTICLE 8 : MODE DE CALCUL DE LA QUOTE-PART DE
COPROPRIETE.

Les qguotités dans les parties communes attachées a
chaque unité privative sont fixées en fonction des plans an
nexés & l'acte de base qui a été établi antérieurement aux
présentes.

Il est formellement stipulé que, quelles que soient les
variations ultérieures subies par les valeurs respectives des
appartements ou autres locaux, notamment par suite des
modifications ou de transformations qui seraient faites dans
une partie quelcongque de 1'immeuble, ou par suite de toutes
autres circonstances, la ventilation attributive des
dixmilliémes (ou milliémes) telle qu'elle est établie par
l'acte de base, ne peut étre modifiée que par décision de
l'assemblée générale des copropriétaires prise a 1l'unanimité
des voix des copropriétaires.

La nouvelle répartition des dixmilliémes (ou milliémes)
entre 1les parties modifiées sera constatée par un acte
authentique regu par un notaire choisi par 1l'assemblée
générale & la majorité absolue.

Chaque copropriétaire dispose du droit de demander au
Juge de Paix :

- de rectifier la répartition des quotes-parts dans les
parties communes, si cette répartition a été calculée
inexactement ou sis elle est devenue inexacte par suite de
modifications & 1'immeuble;

- l'annulation ou la réformation d'une décision prise
irréguliérement, frauduleusement ou abusivement a 1'assemblée
générale.

Cette répartition en quote-part est indépendante du prix
de vente des lots. Elle est établie sur base de 1l'alinéa 1
du présent article.

ARTICLE 9 : SITUATION JURIDIQUE DES PARTIES COMMUNES DE
L'IMMEUBLE.

Sont réputées communes toutes les parties de 1'immeuble
qui ont affectées & l'usage de tous les copropriétaires.
Les parties communes appartiennent indivisément aux
propriétaires dans la proportion de leur quote-part dans la
copropriété telle qu'indiquée au présent statut.
En conséquence, elles n'appartiennent pas a 1'association des



copropriétaires.

Toute aliénation totale ou partielle d'une partie
privative entraine de ce fait, et dans la méme proportion,
l'aliénation totale ou partielle des parties communes qui en
sont l'accessoire indissoluble.

La fraction des parties communes ne pourra étre aliénée
ni grevée de droit réel, ni saisie qu'avec les locaux
privatifs dont elle est l'accessoire et pour la quotité leur
attribuée. ,

L'hypothéque et tout droit réel, créés sur un élément
privatif, grévent de plein droit la fraction des parties
communes qui en dépendent comme accessoire inséparable.

ARTICLE 10 : REPARTITION DES PARTIES COMMUNES.

TABLEAU INDIQUANT LES OQUOTITES DES DIVERSES PARTIES

COMMUNES JOINTES A CHACUN DES ELEMENTS PRIVATIFS.

Sous-so0l niveau

Rez-de-chaussée

Etage 2

Etage 3



Etage 4

SECTION IIT : PARTIES PRIVATIVES.

ARTICLE 11 : ENUMERATION.

Chaque propriété privative comporte des parties consti
tutives du local privatif (& l'exception des parties commu
nes) et notamment le plancher ou autre revétement sur lequel
on marche, avec leur souténement immédiat en connexion avec
l'isolation (les hourdis, poutres, colonnes et solives, qui
sont parties communes), les cloisons intérieures non portan-
tes, les portes, les fenétres sur rue avec leurs volets,
persiennes et garde corps, .les portes paliéres, toutes les
canalisations adductives ou évacuatives & leur usage exclusif
les installations sanitaires particulieéres (lavabos, éviers,
water closets, salle de bains, de douche et caetera), les
parties vitrées des porte fenétres, le plafonnage attaché au
hourdis supérieur formant plafond, les plafonnages et autres
revétements, la décoration intérieure, soit, en résumé tout
ce qui se trouve a l'intérieur des parties privatives et qui
est a l'usage exclusif de leurs propriétaires ; en outre,
tout ce qui se trnuve a 1l'extérieur de la partie privative
mais exclusivement & son usage (par exemple, conduites
particuliéres des eaux, du gaz et de 1l'électricité, des
téléphones et caetera) les escaliers intérieurs des duplex et
les balustrades intérieures, s'il en est.

Sont également parties privatives les balcons a 1l'usage
exclusif d'un appartement.

CHAPITRE IIY: DROITS ET OBLIGATIONS RELATIFS AUX CHOSES
PRIVATIVES ET AUX CHOSES COMMUNES.

SECTION I : CHOSES PRIVATIVES.

ARTICLE 12 : PRINCIPE.

Les propriétaires disposent et jouissent de leurs lots
respectifs dans les limites tracées par le présent réglement
et par les lots.



ARTICLE 13 : MORCELLEMENT.

Il est interdit aux propriétaires de céder une fraction
de lot, méme & un copropriétaire de l'édifice. Les emplace-
ments pour voitures sont indépendants des appartements et
peuvent étre cédés séparément, mais non morcelés.

Les caves, a partir de leur vente ne peuvent étre cédées
librement qu'entre copropriétaires.

ARTICLE 14 : ELEMENTS PRIVATIFS INTERESSANT LA
COPROPRIETE.

1. Il est interdit aux propriétaires des appartements ou
locaux privatifs de modifier des é&léments privatifs visibles
de la voie publique ou des parties communes a l'intérieur de
1'édifice. Il en est ainsi des chassis de fenétre, des tentes
solaires, des volets et persiennes, des vitres en fagade, des
fenétres, des balcons, des bacs a fleurs a usage privatif,
des portes paliéres donnant accés aux appartements ou locaux
privatifs par les corridors et paliers communs.

2. Les travaux d'entretien des éléments dont question au
un, se font suivant les dispositions de l'article seize.

3. Les plaques apposées sur 1les portes des locaux
privés, indiquant 1les noms et professions des occupants
doivent étre des modéles et dimensions admis par 1l'assemblée
générale ou préalablement imposés par la société construc
trice.

4. En ce qui concerne les locaux a usage professionnel,
leur aménagement visible de 1l'extérieur, 1l'installation de
tous éléments publicitaires, tels qu'enseignes et de parasols
ou tentes solaires, tables et siéges extérieurs 13 ol il est
autorisé par le statut de 1'immeuble, devront faire 1l'objet
d'une autorisation de l'architecte lequel aura pour mission
de faire respecter l'aspect architectural général du complexe

ARTICLE 15 : TRAVAUX AUX CHOSES PRIVATIVES.

1. Lorsque des travaux, soitv & l'intérieur d'un local
privatif ou de ses dépendances privatives, soit & des acces
soires privatifs, sont susceptibles d'affecter la solidité ou
l'esthétique d'une des choses communes, le propriétaire est
tenu d'en aviser le gérant et de lui soumettre les plans des
travaux envisagés.

Le gérant en référe a l'architecte de 1'immeuble.

L'assemblée générale ou le conseil de gérance peut exi-
ger que les travaux soient exécutés sous la surveillance de
l'architecte, dont les honoraires sont & charge du proprié-
taire intéressé.

Ce dernier reste responsable des dommages entrainés par
l'exécution des travaux. Il doit accorder ou refuser 1l'exécu
tion dans un délai d'un mois & dater de la réception de 1la
demande.

Les travaux ne peuvent étre entrepris avant l'avis de
l'architecte ou & défaut avant le délai de quinze jours a
compter de la communication des plans au gérant.



2. Lorsque des propriétaires négligent d'effectuer les
travaux nécessaires & leur propriété et exposent, par leur
inaction, les autres locaux privés ou le domaine commun a des
dégats ou a un préjudice quelconque, le gérant a tous pou-
voirs de faire procéder d'office, aux frais du propriétaire
en défaut aux réparations urgentes dans ces locaux privés.

Les travaux sont confiés aux entrepreneurs agréés par
les copropriétaires comme dit & l'article dix-huit.

SECTION 2 : CHOSES COMMUNES.

ARTICLE 16 : PRINCIPE.

Les copropriétaires ne peuvent en aucune fagon porter
atteinte & la chose commune, sauf ce qui est stipulé au pré
sent réglement. Ils doivent user du domaine commun conformé
ment a sa destination et dans la mesure compatible avec le
droit de leur consorts.

Sont incompatibles avec ces principes, notamment le fait
pour un propriétaire d'encombrer, de quelque maniére que ce
soit, les halls, les escaliers, paliers et couloirs communs;
d'y effectuer des travaux de ménage tels que battage et
brossage de tapis, literie et habits, étendage de 1linge,
nettoyage de meubles ou ustensiles, cirage de chaussures.

Les propriétaires doivent atténuer les bruits dans la
meilleure mesure possible par la pose d'un minimum de tapis
sur le revétement de sol et des tentures dans les piéces de
séjour telles que living et chambres a coucher. Ils évite-
ront de trainer dans les cuisines et sur les balcons, des
tables ou chaises non munies de sabots "anti-bruit" effica
ces, de manier des robinets de fagon peu adéquate, de claquer
les portes, de manier sans ménagements des volets.

Les locaux professionnels tout particuliérement devront
veiller a he pas troubler la tranquillité notamment par la
diffusion de musique ou de publicité trop bruyantes.

Cette clause n'est pas de style, mais de stricte appli
cation.

Pour autant qu'elles intéressent la copropriété, 1l'exé
cution des travaux ménagers, les livraisons de commandes et
autres activités nécessaires des propriétaires, sont soumises
aux prescriptions du réglement d'ordre intérieur, gqui n'est
pas de statut réel.

Aucune tolérance ne peut, méme avec le temps, devenir un
droit acquis.

ARTICLE 17 : MODIFICATIONS A LA CHOSE COMMUNE.

Par dérogation a l'article seize, sous réserve et sans
préjudice aux dispositions de l'article quinze, les proprié-
taires peuvent effectuer, sous leur responsabilité, les
aménagements normaux aux é&léments communs se trouvant a
l'intérieur de leurs locaux.

ARTICLE 18 : TRAVAUX D'ENTRETIEN ET DE REPARATION.




1. L'entretien et la réparation des parties communes,
ainsi que des éléments privatifs dont question & l'article 12
paragraphe I, s'effectuent par les soins de la copropriétég,
sous la surveillance du gérant.

2. Les travaux d'entretien et de réparation des choses
communes relévent des charges communes et sont répartis en
trois catégories:

-réparations urgentes.

-réparations 1nd1spensab1es mais non urgentes.

-réparations et travaux non’ indispensables.

3. Réparations urgentes.

L.e gérant a plein pouvoir pour exécuter 1les travaux
ayant un caractére absolument urgent, sans devoir en demander
l'autorisation & l'assemblée générale.

4. Réparations indispensables mais non urgentes.

Les décisions a leur sujet seront prises par le conseil
de gérance, constitué par le président et deux assesseurs qui
sera juge de savoir si une réunion de l'assemblée générale
est nécessaire pour ordonner l'exécution des travaux de cette
catégorie.

Dans cette éventualité, les réparations seront décidées
par 1l'assemblée générale qui statuera a la simple majorité
des voix.

5. Réparations ou travaux non indispensables.

Ces travaux doivent étre demandés par des copropriétai
res possédant au moins un/quart des voix et ne pourront étre
décidés que par une majorité des trois/quarts des voix. Ils
seront alors obligatoires pour tous.

6. L'architecte de 1'immeuble et les divers hommes de mé
tier appelés & effectuer le plus généralement des travaux
dans l'édifice seront agréés et éventuellement révoqués par
l'assemblée générale, aprés avis du gérant et du conseil de
gérance. Dans 1l'éventualité de travaux importants, il appar
tiendra au gérant, aprés accord avec le conseil de gérance,
de faire appel a la concurrence de plusieurs entrepreneurs.

7. Chaque propriétaire supporte sans indemnité le trou
ble découlant des réparations et travaux aux choses communes
régulierement décidés par 1l'assemblée générale.

ARTICLE 19 : STYLE ET HARMONIE DE L'IMMEUBLE.

Rien de ce gui concerne le style et 1l'harmonie de
1'immeuble, méme s'il s'agit de choses privées, ne pourra
étre modifié que par décision de 1'assemblée générale prise
a la majorité des trois/quarts des voix.

Il en sera notamment de méme des portes d'entrée des
locaux privatifs, des fenétres, des garde-corps, des bacs a
fleurs, des persiennes, des volets, des tentes solaires,
éclairage des balcons ou terrasses et de toutes les parties
visibles de 1l'extérieur et cela méme en ce qui concerne la
peinture.

VOLETS - RADIO - TELEVISION.

Les propriétaires ou occupants pourront établir des vo



lets ou persiennes et tentes solaires: ils devront étre de
modéles agréés par l'assemblée générale ou préalablement im-
posés par la société constructrice.

La société constructrice se réserve le droit de désigner
les volets, couleur et type des tentes et volets, parasols,
etc... au moment de la construction ou de la vente, de facgon
4 maintenir 1'unité architecturale du complexe.

Les copropriétaires pourront établir des postes récep-
teurs de téléphones sans fil, de radiodiffusion, de télévi-
sion, mais & ce sujet le conseil de gérance établira un
réglement d'ordre intérieur, étant entendu toutefois que les
fils et accés ne pourront emprunter les facades.

Le téléphone peut é&tre également installé dans les
locaux privatifs. Le tout aux frais, risques et périls du
copropriétaire qui procéde a 1l'installation.

Si 1'immeuble n'était pas raccordé a la télé ou radio
distribution, il serait installé dans 1l'immeuble une seule
antenne collective pour la radio et la télévision, et les
copropriétaires seront obligatoirement tenus de s'en servir,
A 1'exclusion de toutes installations du méme genre, mais qui
seraient de caractére privé.

ARTICLE 20 : DOMMAGE CAUSE PAR LES COPROPRIETAIRES.

La réparation du dommage causé a la personne ou aux
biens d'un copropriétaire par une chose ou par un préposé de
la communauté des copropriétaires est supportée par chacun de
ces derniers, y compris la victime, dans la proportion éta
blie pour la répartition des charges communes envisagées.

Il est interdit aux propriétaires de faire, méme a
l'intérieur de leurs locaux privés, aucune modification aux
choses communes, sans l'accord de l'assemblée générale des
copropriétaires statuant selon les modalités prévues ci-
aprés, relatives aux "transformations".

Lorsque les propriétaires négligent d'effectuer des
travaux nécessaires & leur propriété et exposent, par leur
inaction, les autres lots ou les parties communes a des dé-
gdts ou d un préjudi.e quelconque, le syndic a tous pouvoirs
pour faire procéder d'office, aux frais du propriétaire en
défaut, aux réparations urgentes dans ses locaux privatifs.

ARTICLE 21 : DES LIMITES DE LA JOUISSANCE DES PARTIES
PRIVATIVES.

Rien de ce qui concerne le style et l'harmonie de 1'im-
meuble, ne pourra étre modifié que par décision de 1l'assem
blée générale prise a la majorité des trois-quarts des voix,
et pour autant qu'il s'agisse de l'architecture des facgades
a rue, avec l'accord d'un architecte désigné par l'assemblée
générale des copropriétaires.

Sont interdit dans la rampe d'accés vers les emplace-
ments de garages et sur les aires de manoeuvre, le stationne-
ment, 1l'échappement libre, la combustion d'essence et d'hui-
les, 1l'usage d'avertisseurs sonores.
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ARTICLE 22 : TRANSFORMATION.

Les travaux de modifications des parties communes ne
pourront étre exécutées qu'avec l1'autorisation expresse de
l'assemblée des coproprletalres statuant & la majorité des
trois/quarts des voix, et sous la surveillance de l'architec-
te désigné par ladlte assemblée, & 1l'exception de ceux qui
peuvent étre décidés par le syndic.

S'il s'agissait de percement de gros murs, de refend ou
de modifications de l'ossature en béton armé, les travaux ne
pourraient étre exécutés que sous la surveillance de l'ar-
chitecte et d'un ingénieur, ou & leur défaut, de tout autre
technicien désignés par l'assemblée générale des coproprié-
taires statuant a la majorité absolue des voix.

Dans 1l'un ou l'autre cas, les honoraires dus aux
architectes et ingénieurs seraient & la charge du ou des
copropriétaires faisant exécuter les travaux.

L'autorisation donnée par 1l'assemblée générale ne
dégagerait pas le ou les copropriétaires a charge de qui les
travaux seraient exécutés, des dommages directs ou indirects,
prévus ou non prévus, que ces travaux de modifications pour-
raient entrainer tant pour les éléments privatifs que pour
les parties communes.

CHAPITRE IV : ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES.

ARTICLE 23 : DENOMINATION - SIEGE.

Cette association est dénommée : "ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE ",
Elle a son siége dans 1'immeuble.

ARTICLE 24 : PERSONNALITE JURIDIQUE - COMPOSITION.

A partir du premier aolt mil neuf cent nonante-cing,
l'association des copropriétaires disposera de la personnall
té juridique si les deux conditions cuivantes sont réunies :

- la cession ou la transmission d'un 1lot donnant
naissance a 1'indivision;

- la transcription du présent acte & la conservation des
hypothéques de Namur.

A défaut de 1la transcription, 1l'association des
coproprletalres ne pourra se prévaloir de la personnalité
juridique. Par contre, les tiers disposeront cependant d'un
droit d'en faire état contre elle.

Tous les copropriétaires sont membres de l'Association.

Ils disposent chacun d'un nombre de voix égal au nombre
de quotes-parts qu'ils détiennent dans 1'immeuble.

ARTICLE 25 : DISSOLUTION - LIQUIDATION.

L'association des copropriétaires est dissoute de plein
droit dés que 1l'indivision a pris fin. Elle renaltra de
plein droit si 1l'indivision venait a renaitre. La destruc-
tion méme totale de 1l'immeuble n'entraine pas automatiquement
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la dissolution de l'association.

L'assemblée générale peut dissoudre l'association des
copropriétaires.

Cette décision doit étre prise & l'unanimité des voix de
tous les copropriétaires et étre constatée par acte authenti-
que.

Toutefois, l'assemblée générale ne pourra la dissoudre
si 1'immeuble reste soumis aux articles 577-2 a 577-14 nou-
veaux du Code Civil. P

L'association des copropriétaires peut enfin étre dissou
te par le juge & la demande de tout intéressé pouvant faire
état d'un juste motif.

L'association subsiste pour le besoins de sa liquidation
Elle mentionne dans toutes les piéces qu'elle est en liquida-
tion. Son siége social demeure dans 1'immeuble, objet de
l'acte de base dont font partie les présentes.

L'assemblée générale des copropriétaires, ou si celle-ci
reste en défaut de 1le faire, le syndic désigne un ou
plusieurs liquidateurs. Cette nomination est constatée dans
l'acte authentique. Les articles 181 & 188 et 195 des lois
coordonnées sur les sociétés commerciales s'appliquent a la
liguidation de l'association des copropriétaires sauf déci-
sion contraire de l'assemblée générale constatée dans 1l'acte
authentique constatant la dissolution de l'association des
copropriétaires.

L'acte constatant la cldture de la liquidation doit étre
notarié et transcrit & la conservation des hypothéques.

Toutes actions intentées contre les copropriétaires,
1'association des copropriétaires, le syndic et les liquida-
teurs se prescrivent par cing ans a compter de cette trans-
cription. L'acte de cléture de liquidation contient :

a) l'endroit désigné par l'assemblée générale ou les
livres et documents de 1l'association seront conservés pendant
cing ans au mois & compter de ladite transcriptionj;

b) les mesures prises en vue de la consignation des som-
mes et valeurs revenant aux créanciers ou aux copropriétaires
et dont la remise n'a pu leur étre faite.

ARTICLE 26 : PATRIMOINE DE L'ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES.

L'association des copropriétaires ne peut étre proprié-
taire que des meubles nécessaires a l'accomplissement de son
objet sSocial.

En conséquence, l'association des copropriétaires ne
peut étre titulaire de droits réels immobiliers, ceux-ci
restent appartenir aux copropriétaires; il en est notamment
ainsi des parties communes.

L'association des copropriétaires pourra dés lors étre
propriétaire de tous meubles qui sont nécessaires a la bonne
gestion de la copropriété et notamment : espéces, fonds dépo-
sés en bangque, bureau, ordinateur, matériel d'entretien... a
l'exclusion de tous éléments décoratifs ou utilitaires autres
que ceux nécessailres d l'entretien tels que antenne, tableaux
objets décorant des parties communes...
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ARTICLE 27 : OBJET SOCIAL.

L'association des copropriétaires a pour objet la conser
vation et l'administration de 1'immeuble.

ARTICLE 28 : SOLIDARITE DIVISE DES COPROPRIETAIRES.

L'exécution des décisions cendamnant l'association des
copropriétaires peut étre poursuivie sur le patrimoine de
chagque copropriétaire proportionnellement a sa quote-part
dans les parties communes.

Toutefois, 1le copropriétaire sera dégagé de toute
responsabilité pour tout dommage gqui pourrait résulter de
1'absence de décision de l'assemblée générale, s'il n'a pas
4té débouté de l'une des actions introduites conformément a
l'article 577-9 § 3 et 4 du Code Civil.

ARTICLE 29 : ACTIONS EN JUSTICE.

L'association des copropriétaires a qualité pour agir en
justice, tant en demandant qu'en défendant. Elle est
valablement représentée par le syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seul les
actions relatives a son lot, aprés en avoir informé par pli
recommandé envoyé avant le début de la procédure, le syndic
gui a son tour en informe les autres copropriétaires.

ARTICLE 30 : ORGANES DE L'ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES.

I. ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
§ 1. POUVOIRS

L'assemblée générale des copropriétaires dispose de tous
les pouvoirs de gestion et d'administration de l'association
des copropriétaires a 1l'exception de ceux attribués en vertu
de la loi et des présents statuts au syndic et a chaque copro
priétaire. Elle oblige, par ses délibérations et décisions,
tous les copropriétaires, qu'ils aient été représentés ou
non, sur tous les points portés a l'ordre du jour.

Sous cette réserve, l'assemblée générale des coproprié-
taires est souveraine maitresse de l'administration de 1'im-
meuble en tant gu'il s'agit des intéréts communs.

Elle dispose en conséquence des pouvoirs les plus éten-
dus, en se conformant aux présents statuts et aux lois en la
matiére, de décider souverainement des intéréts communs.

A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les
suivants :

- la nomination et la révocation du syndic;

- la nomination d'un syndic provisoire;

- la dissolution de l'association des copropriétaires.

L'assemblée générale ne dispose pas du pouvoir de
représenter valablement 1l'association des copropriétaires



sauf si tous les copropriétaires interviennent.

§ 2. COMPOSITION

Chaque propriétaire, guelque soit le nombre de quotités
possédées par chacun d'eux, participe & l'assemblée générale.

Fn cas de démembrement du droit de propriété, ou si
celle-ci fait l'objet d'une indivision ordinaire, le droit de
participation aux délibérations de l'assemblée générale est
suspendu jusqu'a ce que les intéressés désignent celui qui
exercera ce droit.

I1 est fait appel, par l'assemblée générale, aux servi-
ces d'un syndic, choisi ou non parmi les copropriétaires; il
est chargé de la gestion et de la surveillance générale de
1'immeuble et, notamment de 1l'exécution des réparations a
effectuer aux parties communes.

S'il n'est pas institué de syndic ou si le syndic est
absent ou défaillant, le propriétaire du plus grand nombre de
quotes-parts en fait les fonctions.

Tout copropriétaire peut se faire représenter par un
mandataire.

Ce mandat devra étre écrit et stipuler expressément s'il
est général ou s'il ne concerne dque les délibérations
relatives & certains objets qu'il déterminera.

A défaut de cette stipulation, le mandat sera réputé
général.

Il est toutefois permis & un époux de représenter
d'office son conjoint copropriétaire, sans mandat spécial.

Une personne morale copropriétaire sera représentée aux
assemblées, soit par ses organes compétents, soit par un
représentant permanent désigné par ses organes compétents.

Un copropriétaire absent & 1'étranger pourra étre
représenté par son mnmandataire général, choisi dans les
catégories des mandataires agrées ci-avant.

Le syndic ne peut étre désigné comme mandataire d'un
copropriétaire.

§ 3. DATE ET LIEU DE L'ASSEMBLEE

L'assemblée générale annuelle se tient le
de chaque année a heures a
1'endroit indiqué dans les convocations et & défaut au siége
de l'association des copropriétaires.

§ 4. CONVOCATION

Le syndic doit convoquer 1l'assemblée générale ordinaire.

En dehors de cette réunion obligatoire, 1l'assemblée est
convoquée a la diligence du président de l'assemblée, ou du
syndic, lorsqu'une décision doit étre prise d'urgence dans
1'intérét de la copropriété.

Elle doit 1'étre, en tout cas, lorsque la convocation
est demandée par les propriétaires possédant au moins un/
cinguiéme des quotes-parts dans les parties communes. Cette
demande doit étre adressée au syndic qui sera tenu d'envoyer

N



les convocations dans les quinze jours de sa réception.

Tout copropriétaire peut également demander au juge d'au
toriser la convocation d'une assemblée générale dans le délai
que ce dernier fixe afin de délibérer sur la proposition que
ledit propriétaire détermine, lorsque le syndic néglige ou
refuse abusivement de le faire.

Les convocations sont envoyées quinze jours francs au
moins, avant la date de 1l'assemblée, par lettre ordinaire si
1'assemblée a lieu a date fixe om par lettre recommandée en
cas de report de l'assemblée générale annuelle ou de convoca-
tion pour une assemblée générale extraordinaire; la convoca-
tion sera aussi valablement faite, si elle est remise au
propriétaire contre décharge signée par ce dernier. Ce délai
sera de cing jours francs lorsqu'une décision doit étre prise
d'urgence dans 1'intérét de la copropriété.

Si une premiére assemblée n'est pas en nombre, une
seconde assemblée pourra é&tre convoquée de la méme maniére,
aprés un délai de quinze jours au moins, avec le méme ordre
du jour qui indigquera qu'il s'agit d'une deuxiéme assemblées,
mais le délai de convocation sera de cing Jjours frans au
moins et de dix jours francs au plus.

§ 5. ORDRE DU JOUR

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque.

Tous les points & 1l'ordre du jour doivent étre indiqués
dans les convocations d'une maniére claire.

Les délibérations ne peuvent porter que sur les points
portés a 1l'ordre-du jour; cependant il est loisible aux
membres de 1'assemblée de discuter au sujet de toutes autres
questions, mais il ne peut étre pris ensuite de ces discus
sions aucune délibération ayant force obligatoire.

Chacun des copropriétaires a 1le droit de demander
1'inscription d'un point & l'ordre du jour. Cette demande
sera faite au syndic en temps utile.

§ 6. CONSTITUTION DE L'ASSEMBLEE

L'assemblée générale n'est valablement constituée que si
tous les copropriétaires sont présents, représentés ou diment
convogqueés.

Les délibérations et décisions d'une assemblée générale
obligent tous les copropriétaires concernés sur les points se
trouvant a l'ordre du jour, qu'ils aient été représentés ou
non, dissidents ou incapables.

§ 7. DELIBERATIONS

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de VOix corres
pondant & sa quote-part dans les parties communes.

Le syndic ne dispose d'aucune voix, sauf s'il est égale-
ment copropriétaire.

Aucune personne mandatée par l'association des coproprié
taires ou employée par elle ne pourra participer personnelle-
ment ou par procuration aux délibérations et aux votes rela-
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tifs a4 la mission qui lui a été confiée.

L'assemblée générale délibére valablement que si plus de
la moitié des copropriétaires sont présents ou représentés et
pour autant qu'ils possédent au moins la moitié des quotes-
parts dans les parties communes.

Si ce quorum n'est pas atteint, une deuxiéme assemblée
générale sera réunie aprés un délai de quinze jours au moins,
convoquée de la méme maniére avec le méme ordre du jour, et
pourra délibérer quels que soient le nombre de membres pré-
sents ou représentés et les quotes-parts de copropriété dont
ils sont titulaires, sauf si la décision requiert l'unanimité
des voix de tous les copropriétaires.

Les délibérations sont prises a la majorité absolue
(c'est-ad-dire la moitié des voix plus une) des voix des
copropriétaires présents ou représentés, sauf les cas ol une
majorité plus forte ou méme 1l'unanimité est exigée par le
présent statut ou par la loi. En cas de parité de voix, la
proposition est rejetée.

Si aucune proposition n'est admise & la majorité absolue
lors d'un premier vote, il pourra étre procédé a une nouvelle
délibération, le vote n'ayant dans ce cas pour objet que de
départager les deux propositions ayant recueilli, lors du
premier tour, le plus de VoiX.

Lorsque 1l'unanimité est requise, elle ne doit pas
s'entendre de l'unanimité des membres présents a l'assemblée
générale, mais de l'unanimité de tous les copropriétaires,
les défaillants étant considérés comme s'opposant & la propo-
sition, sauf le cas d'une-deuxiéme assemblée, la premiére
n'ayant pas été en nombre.

Dans ce dernier cas, les défaillants seront considérés
comme consentant, a la condition expresse que dans la deuxié-
me convocation il soit bien précisé qu'en cas de nouvelle
absence, les défaillants seront considérés comme d'accord sur
la proposition.

Il est statué & l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires sur toute modification de la répartition des
quotes-parts de copropriété, ainsi que sur toute décision de
1l'assemblée générale de reconstruction totale de 1'immeuble.

Lorsqu'une majorité spéciale est requise, elle doit
s'entendre de la majorité des membres présents ou représentés
a l'assemblée générale.

Les délibérations de l'assemblée générale sont consta-
tées par des procés-verbaux en langue frangaise inscrits dans
un registre spécial et signés par le président, les asses-
seurs et le syndic.

Tout copropriétaire peut consulter le registre et en
prendre copie, sans déplacement de celui-ci, & 1l'endroit
désigné par l'assemblée générale pour sa conservation, et en
présence du syndic qui en a la garde, ainsi que des autres
archives de gestion de 1l'immeuble.

Lorsque 1les statuts mettent & charge de certains
propriétaires seulement les dépenses d'entretien d'une partie
d'immeuble, ces copropriétaires prennent seuls part au vote
sur les décisions relatives a ces dépenses. Chaque copro-
priétaire disposera d'un nombre de voix proportionnel a sa
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participation ou a ces dépenses.

§ 8. MAJORITE SPECIALE - UNANIMITE

Sous réserve de majorité plus stricte fixée par les
présents statuts, l'assemblée générale décide :

1° 34 la majorité des trois-quarts des voix :

a) de toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne
concerne que la jouissance, l'usage ou l'administration des
parties communes; ’

b) de tous travaux affectant les parties communes, a l'excep-
tion de ceux qui peuvent étre décidés par le syndic;

c) de la création et de la composition d'un conseil de géran-
ce qui a pour mission d'assister le syndic et de contrdler sa
gestion;

2° 3 la majorité des quatre-cinquiémes des voix :

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la
modification de la répartition des charges de copropriété;
b) de la modification de la destination de 1'immeuble ou
d'une partie de celui-cij

c) de la reconstruction de 1'immeuble ou de la remise en état
de la partie endommagée en cas de destruction partielle;

d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés a deve-
nir communs;

e) de tous actes de disposition de biens immobiliers communs.

En cas de destruction totale ou partielle, les indemni-
tés représentatives de 1'immeuble détruit sont affectées par
priorité a la reconstruction lorsque celle-ci est décidée.

Sans préjudice des actions exercées contre le propriétai
re, 1l'occupant ou le tiers, responsable du sinistre,  les
copropriétaires sont tenus, en cas de reconstruction ou de
remise en état, de participer aux frais de leur quote-part
dans la copropriéteé.

Il est statué & l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires :

- sur toute modification de la répartition des quotes-
parts de copropriété ainsi que sur toute décision de 1l'assem-
blée générale de reconstruction totale de 1'immeuble;

- sur 1la décision de dissoudre 1l'association des
copropriétaires.

§ 9. ACTIONS EN JUSTICE

a) par un copropriétaire

Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou
de réformer une décision irréguliére, frauduleuse ou abusive
de 1l'assemblée générale.

Cette action doit étre intentée dans un délai de trois
mois & compter du jour ol l'intéressé a pris connaissance de
la décision.

Le copropriétaire réguliérement convoqué est présumé
avoir pris connaissance de la décision au moment de son
adoption par l'assemblée générale.

Si la majorité ne peut étre atteinte, tout copropriétai-



re peut se faire autoriser par le juge a accomplir seul, aux
frais de l'association, des travaux urgents et nécessaires
affectant les parties communes. Il peut méme se faire autori
cer A exécuter a ses frais des travaux qui lui sont utiles,
méme s'ils affectent les parties communes, lorsque l'assem-
blée générale s'y oppose sans juste motif.

Lorsqu'une minorité des copropriétaires empéche abusive
ment 1'assemblée générale de prendre une décision a la majori
té requise par la loi ou par les statuts, tout copropriétaire
lésé peut également s'adresser au juge, afin que celui-ci se
substitue a l'assemblée générale et prenne a sa place la
décision requise.

b) par un occupant

Toute personne occupant 1'immeuble en vertu d'un droit
personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de vote a
l'assemblée générale, peut demander au juge d'annuler ou de
réformer toute disposition du réglement d'ordre intérieur ou
toute décision de 1l'assemblée générale adoptée apres la
naissance de son droit, si elle lui cause un préjudice
propre.

Cette action doit étre intentée dans les trois mois de
la communication de la décision telle que cette communication
découle de l'article 577-10 § 4.

Le juge peut, avant de dire, et sur demande du requérant
ordonner la suspension de la disposition ou de la décision
attaquée. -

§ 10. OPPOSABILITE

Toute disposition du réglement d'ordre intérieur ou tou-
te décision de 1l'assemblée générale peuvent étre directement
opposées par ceux a qui elles sont opposables.

Elles sont également opposables a toute personne titulai
re d'un droit réel ou personnel sur l'immeuble en copropriété
et A tout titulaire d'une autorisation d'occupation, aux
conditions suivantes :

1° en ce qui concerne les dispositions et décisions adop
tées avant la concession du droit réel ou personnel, par la
communication qui lui est obligatoirement faite par le concé-
dant au moment de la concession du droit, de l'existence du
réglement d'ordre intérieur et du registre contenant les déci
sions de 1'assemblée générale ou a défaut, par la communica-
tion qui lui est faite & l'initiative du syndic, par lettre
recommandée & la poste; le concédant est responsable, vis-a-
vis de l'association des copropriétaires du cessionnaire du
droit réel ou personnel, du dommage né du retard ou de
1'absence de communication.

2° en ce qui concerne les dispositions et décisions
adoptées postérieurement a la concession du droit personnel
ou & la naissance du droit réel, par la communication qui luil
en es faite, a 1'initiative du syndic, par lettre recommandée
a la poste.

Cette communication ne doit pas étre faite a ceux qui
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disposent du droit de vote a 1'assemblée générale.

§ 11. PRESIDENCE - BUREAU - FEUILLE DE PRESENCE

L'assemblée désigne annuellement a la majorité absolue
des voix, son président et deux assesseurs. Ils peuvent étre
réélus.

Le bureau est composé du président assisté des deux
assesseurs, et a défaut de ces dexrniers, du président assisteée
des deux copropriétaires du plus grand nombre de voix.

Le syndic remplira d'office le rdle de secrétaire.

I1 est tenu une feuille de présence qui sera signée, en
entrant en séance par les propriétaires gui assisteront a
l'assemblée ou par leur mandataire.

II. SYNDIC
§ 1. PRINCIPES

La nomination du syndic est faite par 1l'assemblée
générale, ou a son défaut, par décision du juge, a la requéte
de tout copropriétaire.

L'administration et la surveillance de 1'immeuble, de
méme que l'exécution des décisions des assemblées, sont
confiées au syndic.

Le syndic est nommé pour une période de cing ans,
renouvelable par l'assemblée générale.

Le syndic peut étre choisi parmi les propriétaires ou en
dehors d'eux. .

Si la gérance est confiée a une personne morale, celle-
ci désignera un organe dament mandaté qui la représentera
vis-a-vis des tiers et des copropriétaires; c'est cet organe
gui est désigné dans le présent réglement sous le nom de
"le syndic".

§ 2. MISSION DU SYNDIC

1) La mission du syndic est rémunérée; le montant de sa
rémunération est fixé par l'assemblée générale qui 1'a nommé,
conformément aux taux établis par les chambres immobiliéres.

Dans 1l'accomplissement de cette mission, le syndic peut
s'attacher les concours rémunérés qu'il jugera indispensables
(employés, surveillants, femmes d'ouvrages, et caetera).

I1 peut édicter des réglements de police intérieure,
chaque fois qu'il le jugera opportun.

Quels que soient les pouvoirs gqui lui sont conférés par
le réglement de copropriété, le syndic est chargé :

a) 1° de convoquer l'assemblée générale aux dates fixées
par le réglement de copropriété ou a tout moment lorsqu'une
décision doit étre prise d'urgence dans 1l'intérét de la co-
propriété; ou lorsqu'un ou plusieurs copropriétaires possé-
dant au moins un cinquiéme des quote-parts dans les parties
communes lui en font la demande:

2° de consigner les décisions de 1l'assemblée générale
dans le registre dont question a l'article 577-10, paragraphe
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3, et de veiller, sans délai, a la mise a jour du réglement
d'ordre intérieur en fonction des modifications décidées par
l'assemblée générale;

30 d'exécuter et de faire exécuter ces décisions;

4° d'accomplir tous actes conservatoires et tous actes
d'administration provisoire;

5° d'administrer les fonds de l'association des co-
propriétaires;

6° de représenter l'association des copropriétaires, en
justice tant en demandant qu'en défendant et dans la gestion
des affaires communes; & ce sujet, le syndic représente vis
4 vis de quicongque l'universalité des propriétaires et ce,
comme organe de l'association des copropriétaires; il engage
donc valablement tous les propriétaires, méme les absents et
ceux qui se sont opposés & une décision de 1l'assemblée géné-
rale réguliérement prise.

70 de fournir le relevé des dettes visées a l'article
577-11, paragraphe 1, dans les quinze jours de la demande qui
lui en est faite par notaire;

8° de représenter l'association des copropriétaires a
tous actes authentiques, notamment les modifications aux
statuts, ou toute autre décision de 1l'assemblée générale.

Le syndic devra justifier a 1l'égard du notaire de ses
pouvoirs en fournissant 1l'extrait constatant sa nomination et
celui lui octroyant les pouvoirs de signer seul l'acte au-
thentique, ainsi que 1l'extrait de 1la décision reprenant
l'objet de 1l'acte authentique.

I1 ne devra pas étre justifié.de ses pouvoirs et de ce
qui précéde a l'égard du Conservateur des Hypothéques.

Il en sera notamment ainsi de la modification de la
répartition des quotes-parts de copropriété, de la cession
d'une partie commune, de la constitution d'un droit réel sur
une partie commune, et caetera.

2) Mission d'administration et d'entretien : s'étendant
4 toutes les parties communes de 1'immeuble.

I1 dont notamment, sans que cette énumération soit limi-
tative :

- veiller au bon entretien de 1l'immeuble (toitures,
égolits, canalisations, nettoyage); fixer de son chef les
travaux de réparation urgente; exécuter les travaux qui se-
raient décidés par 1l'assemblée générale; assurer les appro-
visionnements nécessaires (combustibles, et caetera);

- engager, diriger et licencier le personnel employé et
ouvrier nécessaire a l'accomplissement de sa mission;

- désigner 1l'architecte de 1l'immeuble dans le cas ou
l'auteur des plans serait dans 1l'impossibilité "d'exercer
cette fonction;

- instruire les contestations relatives aux parties
communes vis a vis des tiers et des administrations publi-
ques, ainsi que des contestations entre copropriétaires;
faire rapport & l'assemblée qui décidera des mesures a
prendre pour la défense des intéréts communs. Il devra, en
cas d'urgence, prendre lui-méme toutes les mesures conserva-
toires nécessaires;



- souscrire tous contrats d'assurances;

- assurer le paiement des dépenses communes et le
recouvrement des recettes communes par 1l'intermédiaire d'un
compte bancaire ouvert au nom de chaque copropriété.

Le syndic dlsposera de la signature sur les comptes afin
de s'acquitter de sa mission, présenter :

1° trimestriellement, a chaque copropriétaire, son
compte particulier provisionnel et, annuellement, son compte
particulier;

2° annuellement, aux assemblees statutaires, les comptes
généraux.

2. Responsabilité du syndic

Le syndic est seul responsable de sa gestion; il ne peut
déléguer ses pouvoirs sans l'accord de l'assemblée générale
et seulement pour une durée déterminée ou & des fins détermi-
nées.

3. Participation du syndic aux assemblées et conseils

Le syndic assiste de droit, que ce droit soit explicite-
ment prévu ou non, a toutes les délibérations de l'assemblée
générale, mais avec voix consultative seulement, tout au
moins en sa qualité de syndic.

4. Absence du syndic

En cas d'absence du syndic excédant vingt-quatre heures,
le syndic prendra toute mesure nécessaire en vue d'assurer la
permanence des services de surveillance et de sauvegarde.

5. Durée de la mission du syndic.

En principe, sous réserve de ce qui est décidé par
l'assemblée générale, le syndic est nommé pour cing ans; son
mandat est renouvelable.

Sous réserve d'une décision expresse de l'assemblée
générale, il ne peut souscrire aucun engagement pour un terme
excédant la durée de son mandat.

6. Démission.

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un
préavis de minimum trois mois, sans que ce lui-ci ne puisse
sortir ses effets avant l'expiration d'un trimestre civil.

Cette démission doit étre notifiée par lettre
recommandée transmise au président de la derniére assemblée
générale.

CHAPITRE IV : REPARTITIONS DES CHARGES ET RECETTES
COMMUNES .

ARTICLE 31 - PRINCIPES - CONTRIBUTION.

Normalement, toutes les charges communes sont supportées
par tous les copropriétaires suivant les quote-parts de
chacun dans les parties communes.

Ce régime est applicable a toutes les dépenses sans
autres exceptions que celles prévues ci-aprés.

Les charges communes comprennent notamment :

1) l'eau, le gaz et 1'électricité pour le service des
parties communes;

2) la rétribution du syndic;

3) les frais d'achat, d'entretien, de réparation et de
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remplacement du mobilier commun et les autres choses
mobiliéres a l'usage commun;

4) les frais de location d'un local de permanence pour
le siége social éventuel de l'association des coproprié-
taires, et pour le syndic;

5) le paiement des primes d'assurances contractées dans
l1'intérét de tous par le syndic;

La présente énumération est exemplative et non
limitative. -

De méme que les charges d'entretien et de réparation des
choses communes, les charges nées des besoins communs sont
supportées par les copropriétaires en fonction de leurs
droits dans les parties communes.

ARTICLE 32 : CONSOMMATIONS INDIVIDUELLES.

Les consommations individuelles de gaz, de l'eau et de

l1'électricité et de tous frais relatifs & ces services, sont
payés et supportés par chaque propriétaire.

ARTICLE 33 : IMPOTS.

A moins gue les impdts et taxes frappant 1'immeuble ne
soient établis séparément pour chaque propriété privative par
les pouvoirs administratifs, i1ls seront répartis entre les
copropriétaires proportionnellement au nombre de leurs
quotes-parts dans les parties communes de 1'immeuble.

ARTICLE 34 : RESPONSABILITE CIVILE.

La responsabilité du fait de 1'immeuble (article 1386 du
Code Civil) et, de fagon générale, toutes les charges de
1'immeuble. se répartissent suivant la formule des copro-
priétés pour autant bien entendu qu'il s'agisse des choses
communes et sans préjudice au recours que les coproprié-
taires pourraient avoir contre celui dont la responsabilité
personnelle est engagée, tiers ou copropriétaire.

ARTICLE 35 : AUGMENTATION DES CHARGES DU FAIT D'UN CO-
PROPRIETAIRE.

Dans le cas ol un copropriétaire augmenterait les
charges communes pour son usage personnel, il devra supporter
cette augmentation.

ARTICLE 36 : RECETTES.

Dans le cas ou des recettes communes seraient effectuées
A raison des parties communes, elles seront acquises a chaque
propriétaire dans la proportion de ses droits dans la copro-
priété.

ARTICLE 37 : MODIFICATIONS DE LA REPARTITION DES
CHARGES.
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L'assemblée générale statuant & la majorité des
quatre/cinquiémes des voix peut décider de modifier la
répartition des charges communes.

ARTICLE 38 : CESSION D'UN LOT.

En cas de transmission de la propriété d'un lot, le
notaire instrumentant est tenu de requérir, par lettre
recommandée du syndic de 1'association des copropriétaires,
1'état :

1) du codt des dépenses voluptaires de conservation,
d'entretien, de réparation et de réfection décidées par l'as
semblée générale ou le syndic a la date de la transmission,
mais dont le paiement ne devient exigible que postérieurement
a cette date ;

2) des dettes certaines dues a l'association des copro
priétaires a la suite de litiges nés antérieurement a la date
de la transmission, mais dont le paiement ne devient exigible
gue postérieurement a cette date.

Le notaire en informe les parties. A défaut de réponse
du syndic dans les quinze jour de la demande, le notaire
avise les parties de la carence de celui-ci.

sauf convention contraire en ce qui concerne la contri
bution a la dette, le nouveau propriétaire supporte le mon
tant de ces dettes ainsi que les charges ordinaires concer
nant la période postérieure a la date de la transmission.

En cas de transmission de la propriété d'un lot, le
copropriétaire sortant est créancier pour la partie de sa
gquote-part dans le fonds de roulement correspondant a la pé
riode pendant laquelle il n'a pas joui effectivement des par
ties communes. Le décompte est établi par le syndic. Sa quote
part dans le fonds de réserve demeure la propriété de
l'association.

On entend par fonds de roulement, la somme des avances
faites par les copropriétaires, & titre de provision, pour
couvrir les dépenses périodiques, telles que l'éclairage des
parties communes.

On entend par fonds de roulement, la somme des apports
de fonds périodiques destinés a faire face & des dépenses qui
s'avéreraient nécessaires dans 1l'avenir et qui seraient
réguliérement décidés par les organes compétents de la copro
priété.

L'assemblée générale déterminera le placement de ce
fonds de réserve en attendant son utilisation et fixera 1la
quote-part contributive de chacun des copropriétaires.

ARTICLE 39 : ETABLISSEMENT DES COMPTES.

Les comptes é&tablis par le syndic comprendront deux
parties:

1) Les dépenses imputables et/ou comparables aux grosses
réparations et les dépenses d'immobilisation ;

2) Les dépenses d'entretien imputables et/ou comparables
aux dépenses locatives ; les frais de gérance seront obliga
toirement compris dans cette seconde catégorie.
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La division des dépenses en deux catégories ne concerne
en droit que les copropriétaires ; elle ne préjudicie en rien
les rapports entre bailleur et preneur qui seront établis par
la convention des parties ou par la loi et les usages.

ARTICLE 40 : ENVOI DES COMPTES DIRECTEMENT AUX
LOCATAIRES.

Le syndic est autorisé, moyennant 1l'accord écrit du
copropriétaires intéressé a réclamer directement a son
locataire la quote-part de tout ou partie des dépenses commu
nes suivant leurs conventions particuliéres.

Cette autorisation n'a d'autre but que de faciliter le
recouvrement des dépenses communes par le syndic ; elle ne
constitue pas une obligation pour lui ni un droit pour 1le lo
cataire.

Le copropriétaire intéressé devra, en toute circonstance
recevoir les comptes dont il s'agit et restera tenu de leur
paiement envers la copropriété, en principal et intéréts avec
les pénalités et sous les modalités prévues ci-avant.

CHAPITRE VI : REPARATIONS ET TRAVAUX.

ARTICLE 41 : PRINCIPES.

Les réparations et travaux aux choses communes seront
supportés par les copropriétaires suivant les quotes-parts
dans les parties communes, -fixées ci-avant.

Les réparations et travaux sont répartis en deux caté
gories:

1) Réparations urgentes ;

2) Réparations non urgentes.

ARTICLE 42 : REPARATIONS URGENTES.

Pour les réparations présentant un caracteéere d'absolue
urgence, telles que conduites d'eau ou de gaz crevées, tuyau
teries extérieures, gouttiéres, et caetera, le syndic a
pleins pouvoirs pour les faire exécuter sans en demander
"1'autorisation et les copropriétaires ne pourront jamais y
mettre obstacle.

ARTICLE 43 : REPARATIONS OU TRAVAUX NON URGENTS.

Ces réparations ou travaux, demandés par le syndic ou
par les copropriétaires possédant ensemble au moins un quart
des quotités, sont décidées par l'assemblée générale a la ma
jorité des trois quarts des voix. Ils seront alors obligatoi
res pour tous.

ARTICLE 44 : MODALITES.

Les copropriétaires devront donner acceés par leurs
locaux privatifs pour toutes les réparations, contrdles,
entretiens et nettoyage des parties communes.
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Les copropriétaires devront supporter sans indemnité
toutes les réparations aux choses communes qui seront
décidées d'aprés les régles qui précédent.

CHAPITRE VII : DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL -
ASSURANCES - RECONSTRUCTIONS.

ARTICLE 45 : PRINCIPES.

-

L'assurance peut porter:

a)sur le batiment lui-méme et son contenu ;

b)sur la responsabilité civile que peuvent encourir les
copropriétaires en différentes circonstances, en ce compris
les accidents du travail.

ARTICLE 46 : RISQUES COUVERTS - CAPITAUX GARANTIS.

L'assemblée générale des copropriétaires détermine les
risques & couvrir et les capitaux a garantir.

Le présent réglement énumére, dans les articles qui vont
suivre, un certain nombre de risques a couvrir.

Les risques de 1l'incendie du batiment et la responsabi
1ité civile des copropriétaires doivent obligatoirement étre
couverts, sauf accord unanime des copropriétaires ; pour les
autres risques, dont la couverture est prévue au présent
réglement, ils pourront cesser d'étre couverts a la suite
d'une délibération de 1'assemblée générale réunissant
1'unanimité des voix. Ceci sans préjudice aux risques dont la
loi exige impérativement la couverture, tels que par exemple:
les accidents du travail pour tout le personnel assujetti au
service de la copropriété.

ARTICLE 47 : REPRESENTATION DE LA COPROPRIETE VIS-A-VIS
' DES ASSUREURS.

De facon générale, le syndic est habilité de plein droit
pour représenter la copropriété vis-a-vis des assureurs sans
qu'il doive Jjustifier dans chague cas d'une délibération
préalable de 1l'assemblée générale.

C'est le syndic qui souscrit les polices, paie les
primes et touche les indemnités sous sa seule quittance.

ARTICLE 48 : ASSURANCE UNIQUE GLOBALE DES CHOSES
‘ COMMUNES.

L'assurance des choses communes sera faite pour tous les
copropriétaires a la méme compagnie par les soins du syndic,
contre 1'incendie, la foudre, les explosions provogquées par
le gaz, les dégats provoqués par les eaux, les accidents cau
sés par l'électricité, le recours éventuel des tiers et la
perte de loyers, le tout pour les risques et les sommes
déterminés par 1l'assemblée générale comme dit ci-avant.

T1 en est de méme des assurances couvrant la responsabi
1ité d'un copropriétaire ou occupant ; elles doivent étre
contractées auprés de la compagnie ou du groupe de compagnies



couvrant la responsabilité de la copropriété.

Le syndic devra faire a cet effet toutes les diligences
nécessaires ; il paiera les primes comme charges communes, et
acquittera les indemnités remboursables dans la proportion
'des droits de chacun dans la copropriété.

Les copropriétaires seront tenus de préter leur con
cours, guand il leur sera demandé, pour la conclusion de ces
assurances et de signer les actes nécessaires a défaut de
quoi le syndic pourra de plein droit et sans mise en demeure
les signer valablement & leur place.

A titre exceptionnel, le syndic pourra autoriser l'assu
rance auprés d'une autre compagnie, a la condition toutefois
que celle-ci prenne 1l'engagement envers lui de l'aviser, sous
pli recommandé & la poste, guinze jours a l'avance au moins,
de toute cause mettant fin au contrat, en ce compris
1'arrivée au terme ou en suspendant les effets ; le syndic
pourra méme, dans ce cas, contracter, aux frais de 1'intéres
sé, une contre-assurance aupreés de la compagnie couvrant la
copropriété (incendie et responsabilité).

ARTICLE 49 : EXCEDANT EVENTUEL D'INDEMNITES.

En cas de sinistre, si en fait 1'indemnité payée par la
compagnie n'est pas intégralement consacrée & la remise en
état du bien sinistré, 1l'excédent éventuel est versé au fonds
de réserve, dont la création est prévue par le réglement de
copropriété, ou a défaut de fonds de réserve, dans le fonds
de roulement.

ARTICLE 50 : INCENDIE ET RISQUES ACCESSOIRES.

a. Principes.

Pour couvrir le risque de destruction totale ou
partielle du batiment par suite d'incendie, une police unique
sera souscrite au nom de tous les copropriétaires aupreés
d'une méme compagnie ou d'un groupe de compagnies agissant en
co—-assurance.

b. Parties communes.

Cette assurance couvrira, contre les risques de 1'incen
die, les parties communes de 1'immeuble.

c. Risques accessoires.

Les risques de 1'incendie s'étendront & tout dommage qui
est la conséquence de l'incendie dans les conditions prévues
par la loi sur les assurances et la police "type" incendie
des diverses compagnies.

Il en sera notamment ainsi des risques généralement

dénommés: la foudre, les explosions provoquées par les gaz,

les dégats provoqués par les eaux, les accidents causés par
l'électricité, la tempéte et gréle, les bris de glaces, les
frais de déblais et/ou de démolition...

d. Recours des voisins.

L'assurance couvrira les copropriétaires et occupants
contre le recours des voisins, que l'incendie provienne d'une
partie commune ou d'une partie privative, d'une partie
occupée par un copropriétaire ou par un tiers & un titre quel

]



conque.
Par "voisin", il faut entendre tout tiers étranger a la
copropriété et n'occupant pas une partie de 1'immeuble a un

titre quelconque.

e. Renon recours entre copropriétaires.

Pour ce gui concerne leurs rapports entre eux, les copro
priétaires renoncent formellement & leur droit d'exercer un
recours quelcongue contre l'un d'eux ou contre la copropriété
du chef de la communication de A'incendie d'une partie de
1'immeuble & une autre (cette partie fat-elle commune ou
privative) ou aux objets se trouvant dans ledit immeuble.

f. Sinistres.

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de
la police seront encaissés par le syndic a charge d'en
effectuer le dépdt en banque ou ailleurs dans les conditions
déterminées par l'assemblée générale.

Mais il sera nécessairement tenu compte des droits des
créanciers privilégiés et hypothécaires leur attribués par
les lois en la matiére et la présente clause ne pourra leur
porter aucun préjudice, leur intervention devant donc étre
demandée.

g. Utilisation des indemnités.

Le sinistre peut étre total ou partiel.

Les critéres d'appréciation du degré de destruction sont
établis ci-aprés "Destruction de 1'immeuble".

L'indemnité d'assurance sera affectée par priorité a la
reconstruction de 1'immeuble lorsque celle-ci est décidée.

Dans 1l'hypothése d'un sinistre total, l'assemblée
générale délibérant & l'unanimité des voix, pourra cependant
décider de ne pas reconstruire 1'immeuble. ’

Dans ce seul cas, l'indemnité sera payable en espéce,
sans obligation de reconstruire. Cette décision de l'assem
blée générale des copropriétaires, prise réguliérement dans
les conditions ci-avant prévues, sera assimilée par l'assu
reur au cas de 1'impossibilité légale de reconstruire ; il
paiera la totalité de 1'indemnité comme si les batiments
sinistrés avaient été reconstruits.

L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme suit:

a) Si le sinistre est partiel:

Le syndic emploiera 1'indemnité par lui encaissée a la

remise en état des lieux sinistrés. Si 1l'indemnité par lui
encaissée & la remise en état des lieux sinistrés. sSi 1l'in
demnité est insuffisante pour faire face a la remise en état
le supplément sera recouvré par le syndic & charge de tous
les copropriétaires, sauf le recours de ceux-ci contre celui
qui aurait du chef de la reconstruction une plus-value de son
bien et & concurrence de cette plus-value.
Si l'indemnité est supérieure aux dépenses de la remise en
état, 1l'excédent est versé au fonds de réserve, ou a défaut
dans le fonds de roulement, ou si l'assemblée générale des
copropriétaires en décide autrement, 1'excédent est acquis
aux copropriétaires en proportion de leur part dans les
parties communes.

b) Si le sinistre est total:

L'assemblée générale décidera affirmativement ou




négativement de la reconstruction de 1'immeuble, conformément
a la loi.

En cas d'insuffisance de l'indemnité pour ltacquit des
travaux de reconstruction, le supplément sera a la charge des
copropriétaires dans la proportion des droits de copropriétée
de chacun et exigible dans les trois mois de l'assemblée qui
aura déterminé ce supplément, les intéréts au taux légal cou
rant de plein droit et sans mise en demeure, a défaut de
versement dans ledit délai. g

Si 1'immeuble n'est pas reconstruit, 1'indivision
prendra fin et 1les choses communes seront partagées ou
licitées.

L'indemnité d'assurance ainsi que le produit de la
licitation éventuelle seront alors partagés entre les
copropriétaires dans la proportion de leurs droits respectifs
dans la copropriété.

En cas de destruction totale ou partielle ayant une
cause autre gque 1l'incendie, les reégles établies ci-avant
seront applicables et méme si aucune indemnité n'est
recueillie, l'assemblée générale statuant a l'unanimité des
voix pourrait décider de la reconstruction du complexe.

h.Objets mobiliers privatifs.

Chaque propriétaires ou occupant doit contracter
personnellement a ses frais, une assurance suffisante pour
couvrir son mobilier contre 1'incendie et tous risques
connexes.

Les locataires devront en outre couvrir dans les mémes
conditions leurs risques locatifs et le recours des voisins.

ARTICLE 51 : DEGATS DES EAUX.

Une assurance sera souscrite pour couvrir 1'immeuble
contre les dégdts des eauX (parties communes, et tous les
objets mobiliers pouvant s'y trouver appartenant soit a des
copropriétaires, soit & la copropriété, soit a4 des tiers).

Cette police sera souscrite au nom des copropriétaires.

ARTICLE 52 : DEROGATIONS.

a) Si des embellissements ont été effectués par les
copropriétaires a leur propriéte, il leur appartiendra de les
assurer a leurs frais.

b) Les propriétaires qui contrairement a 1l'avis de la
majorité, estimeraient que 1l'assurance est faite pour un
montant insuffisant auront toujours la faculté de faire pour
leur compte personnel une assurance complémentaire, a
condition d'en supporter toutes les charges et primes.

c) Si des propriétaires souhaitaient couvrir des risques
différents non couverts par les polices décidées par
1'assemblée générale, par exemple le vol... Ils peuvent égale
ment souscrire une police complémentaire, mais ils en suppor
tent les primes.

Dans les trois cas, les propriétaires intéressés auront
seul droit a 1'excédent d'indemnité qui pourrait étre allouée
par suite de cette assurance complémentaire et ils en dispose



ront en toute liberté.

ARTICLE 53 : ASSURANCE RESPONSABILITE.

a) Etendue:

Une assurance sera contractée par les soins du syndic
pour couvrir la responsabilité des copropriétaires chaque
fois qgue l'assemblée générale le jugera utile et notamment
pour tout accident pouvant arriver a tout personnel de
maintenance et de nettoyage et tout autre personnel employé
dans 1'immeuble pour le compte commun des copropriétaires,
que la victime soit un des habitants de 1'immeuble ou qu'elle
soit un tiers étranger a 1'immeuble.

Le montant A& assurer sera fixé par 1'assemblée générale.

Les primes seront payées par le syndic, a gui elles
seront remboursées par les copropriétaires dans la proportion
de leur quote part dans les charges communes.

b) Sinistres - Indemnités.

Les indemnité seront affectées par le syndic a réparer
le dommage subi par la victime.

En cas d'insuffisance du montant de 1'indemnité payée
par l'assureur, le surplus sera récupéré par le syndic par
foutes voies de droit a charge de l'auteur ou des auteurs du
dommage et de ceux qui auront été reconnus civilement respon
sables.

(EVENTUELLEMENT)
CHAPITRE VIII : REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

ARTICLE 54 : GENERALITES.

La jouissance du complexe et les détails de la vie en
commun devront faire 1l'objet d'un réglement d'ordre
intérieur.

I1 peut étre modifié par décision de 1l'assemblée
générale & la majorité absolue des voix.

Les modifications devront figurer & leur date au livre
des procés verbaux des diverses assemblées et étre, en outre
insérées dans un livre dénommé "livre de gérance" tenu par le
gérant et qui contiendra d'un méme contexte le statut de
1'immeuble, les réglements d'ordre intérieur et les
modifications apportées & l'un ou 1l'autre de ceux-ci.

Ce livre de gérance sera communiqué dans les guinze
jours par le gérant a tous les intéressés copropriétaires,
locataires et ayants droit, a premiére demande de ces
derniers.

En cas d'aliénation d'une partie de 1'immeuble, la
partie qui aliéne devra attirer l'attention du nouvel
intéressé sur 1'existence de ce livre de gérance et l'inviter
A en prendre connaissance.

Le nouvel intéressé, par le seul fait d'étre
propriétaire, locataire ou ayant droit d'une partie de 1l'im
meuble est subrogé dans les droits et obligations résultant
des stipulations de ce livre de gérance et des décisions y
consignées.
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I1 sera tenu de s'y conformer, ainsi gque ses ayants
droit.

SECTION I: OBLIGATIONS DES PROPRIETAIRES - ASPECT.

ARTICLE 55 : GENERALITES.

Sauf ce qui a été dit ci-dessus pour les parties a usage
professionnel ou commercial, les gopropriétaires et occupants
ne pourront mettre aux fenétres, balcons et terrasses, ni en
seignes, ni réclames ou objets quelconques, sauf les placards
annoncant la mise en vente ou en location des locaux qui
seront agréés par la gérance et gui devront étre placés a
1'endroit désigné par le gérant, tant sur l'appartement qu'a
l'endroit désigné a cet effet au rez-de-chaussée.

Les fenétres ne devront pas obligatoirement étre garnies
mais si elles le sont, ce sera au moyen de rideaux flous tom
bants, en voile suisse ou similaire, de teinte écrue sur
toute leur hauteur et largeur, & l'exclusion de toutes autres
garnitures. Toutefois, les fenétres des locaux a usage de
bureaux pourraient étre garnies de lover drape de teinte
écrue.

11 sera permis d'apposer sur la porte particuliére des
locaux privatifs, une plaque de modéle et de dimension admis
par la gérance, indiquant 1le nom et la profession de
1'occupant.

Le bois et le charbon, s'ils sont utilisés, ne pourront
étre montés que le matin avant dix. heures.

ARTICLE 56 : BOITE AUX LETTRES.

Chague appartement disposera d'une boite aux lettres
particuliére dans les halls d'entrée ; sur cette boite aux
lettres pourront figurer le nom et la profession de son
titulaire et, le cas échéant, l'étage ou se trouve son local
privatif. Ces inscriptions seront d'un modéle uniforme, ainsi
que celles figurant dans les ascenseurs.

I1 sera permis d'apposer en facade, dans le cas d'une
profession libérale, des plaques indiquant le nom et la
profession du titulaire et dont 1l'emplacement, le modéle et
les inscriptions seront soumis a l'approbation de
l'architecte.

SECTION 2 : ENTRETIEN.

ARTICLE 57 : ENTRETIEN.

Les travaux d'entretien des parties privées qui intéres
sent 1'harmonie de 1'immeuble devront étre effectuées par cha
gue propriétaire en temps utile, de maniére que 1'immeuble
conserve son aspect de soin et de bon entretien.

Ils pourront, le cas échéant étre décidés aux époques et
suivant un plan établi par 1l'assemblée générale.

Chaque propriétaire d'appartement avec balcon ou

29



terrasse devra nettoyer réguliérement les crépines pour
permettre un écoulement normal des eaux.

SECTION III: ORDRE INTERIEUR.

ARTICLE 58 : GENERALITES.

Les parties communes, notamment les halls d'entrée,
cages d'escaliers et d'ascenseurs, dégagements, devront étre
maintenues libres en tout temps.

I1 ne pourra jamais y étre accroché& ou déposé quoi que
ce soit (cette interdiction s'appliquant en particulier aux
vélos) ; il ne pourra de méme y étre effectué aucun travail
guelcongue. Les halls d'entrée ne pourront servir de salle
d'attente.

Les tapis, le linge et autres objets, ne pourront étre
secoués qu'aux endroits et aux heures indiqués par le gérant.

Il est interdit de faire sécher du linge aux balcons de
fagon apparente.

ARTICLE 59 : ANIMAUX.

Les animaux bruyants et malodorants ou dangereux sont
interdits.

L'assemblée générale pourra cependant, & la majorité sim
ple accorder des autorisations toujours révocables par elle.

Les chiens et les chats sont tolérés, mais ils ne pour
ront se trouver dans les parties communes sans étre
accompagnés, tenus en laisse ou sur les bras.

S'il résulte des inconvénients de la présence de l'un ou
de 1l'autre de ces animaux, le conseil de gérance pourra, a la
simple majorité des voix, retirer la tolérance en motivant sa
décision.

Si le propriétaire de l'animal ne se conformait pas a la
décision du conseil de gérance, celui-ci pourrait obliger ce
propriétaire au paiement d'une somme pouvant atteindre cent
francs par jour de retard aprés la signification, sous pli
recommandé, de la décision du conseil de gérance portant sur
l'enlévement d'office de l'animal par la société protectrice
des animaux.

ARTICLE 60 : USAGE DES ASCENSEURS.

T1 est interdit d'introduire dans les ascenseurs des
vélos et autres objets pouvant abimer ou griffer les parois.

ARTICLE 61.

BALCONS ET TERRASSES.

I1 est rappelé qu'il est strictement interdit d'y faire
sécher du linge, d'y battre tapis et carpettes, d'y accrocher
quoi que ce soit. Son utilisateur devra toujours le maintenir
en parfait état de bon usage. Il en sera de méme des tentes
solaires et de la peinture visible de 1l'extérieur. Il est



également interdit d'y disposer des armoires, débarras ou
garde manger visibles soit de la rue, soit d'un autre local
privatif.

ARTICLE 62.

BACS A FLEURS.

Les bacs a fleurs faisant partie intégrante des éléments
décoratifs des facades ou garnissant les balcons devront étre
garnis de plantes dont la floraison devra répondre, tant par
son cycle, que par sa tonalité, & une harmonisation de
l'ensemble.

A cet effet, il appartiendra au conseil de gérance de
décider, aprés avoir éventuellement consulté les architectes
de 1'immeuble, de la gamme des espéces et des coloris des
fleurs qui devront &tre utilisées pour la garniture desdits
bacs a fleurs.

Le cas échéant, si une premiére décision en cette
matidre devait étre prise avant la réunion de la premiére as
semblée des copropriétaires, il appartiendra a la société
comparante & l'acte de base, de la prendre.

Les propriétaires des appartements pourvus de bacs a
fleurs s'obligent & mettre en place et & entretenir, en sai
son convenable, les plantes répondant aux obligations du preé
sent article.

Dans 1l'hypothése ou 1l'un ou l'autre des copropriétaires
responsables négligerait d'assumer’ la garniture florale et
1l'entretien des bacs & fleurs, malgré une mise en demeure du
gérant par lettre recommandée, le conseil de gérance pourrait
décider de faire exécuter les travaux nécessaires aux frais
du copropriétaire responsable. Dans l'hypothése ou ce dernier
s'opposerait & cette exécution, il appartiendrait a l'assem
blée générale statuant & la simple majorité des voix de char
ger le gérant de soumettre le litige en justice, conformément
aux dispositions du présent réglement ayant trait au
"Réglement des différents".

ARTICLE 63 : TOITURES ET COMBLES.

Les toitures, combles et toitures éventuellement en ter
rasse couvrant 1'immeuble ne sont accessibles qu'au gérant
dans l'exercice de ses fonctions, et aux ouvriers chargés par
ce dernier du ramonage des cheminées, des travaux de
réparation ou d'entretien, tant & celles-ci qu'aux antennes,
lanterneaux, machinerie des ascenseurs ou autres parties
communes.

Le gérant pourra également autoriser cet acceés par tous
déménageurs chargés de 1'aménagement ou du déménagement d'un
appartement ou bureau.

Ces personnes auront accés a ces toitures et combles
sous leur propre responsabilité et devront prendre toutes
mesures nécessaires pour ne pas détériorer 1'étanchéité de
celles-ci ou les installations qui y seraient placées. Elles
seront responsables de tout dégat causé.
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ACCES AUX PARTIES COMMUNES.

En régle générale, tout propriétaire ou occupant d'une
partie privative devra donner accés, a tout moment, sur
demande de la gérance, au travers de ses parties privatives
pour accéder aux parties communes en vue d'y effectuer tous
travaux nécessaires.

ARTICLE 64 : REGLEMENT DE POLICE INTERIEURE.

De facon générale, la gérance pourra établir un
réglement de police intérieure, obligatoire pour tous les
occupants de 1l'immeuble, ainsi, notamment, pour l'usage des
ascenseurs les heures d'ouverture et de fermeture des portes
et de toutes autres questions d'intéréts communs.

SECTION IV: DIVERS.

ARTICLE 65 : MORALITE.

Les copropriétaires, leurs locataires et autres occu
pants de 1'immeuble, devront toujours occuper 1'immeuble bour
geoisement et honnétement, et en jouir suivant la notion juri
dique de bon pére de famille.

ARTICLE 66 : TRANQUILLITE.

Les copropriétaires devront veiller a ce que la tranquil
1ité de 1'immeuble ne soit en aucun moment troublée par leur
fait, celui des personnes de leur famille, de leur personnel,
de leurs locataires, visiteurs ou clients.

Ils ne peuvent faire ni laisser faire aucun bruit anor
mal, l'emploi des instruments de musique et notamment des
appareils de radio et télévision et caetera est autorisé mais
les occupants qui les font fonctionner sont tenus
formellement d'éviter que le fonctionnement de ces appareils
n'incommode les autres occupants de 1l'immeuble et cela, quel
_que soit le moment du jour ou de la nuit.

ARTICLE 67 : APPAREILS ELECTRIQUES.

S'il est fait wusage dans 1'immeuble d'appareils
électriques produisant des parasites, ces appareils devront
étre munis de dispositifs supprimant ces parasites ou les
atténuant, de telle maniére qu'ils n'influent pas sur la
bonne réception radiophonique.

ARTICLE 68 : MOTEURS.

Des moteurs ne peuvent étre installés dans 1'immeuble a
1l'exception de ceux qui actionnent les ascenseurs, les appa
reils de nettoyage par le vide, les appareils ménagers ; les
machines de bureaux, les ventilateurs et autres appareils com
muns de 1'immeuble.



SECTION V: OBLIGATIONS DES PROPRIETAIRES DES EMPLACE
MENTS PARKING = EMPLACEMENTS POUR VOITURES
OU BOX.

ARTICLE 69 : OCCUPATION.

Les emplacements de parking peuvent étre occupés par
leurs propriétaires ou donnés en location.

Ils ne pourront étre offerts en location qu'aprés que le
gérant en ait éte averti, et priorité sera donnée aux occu
pants de 1'immeuble.

Les occupants des emplacements pour voitures seront
tenus de s'assurer auprés de la compagnie gqui assure
1'immeuble ou de toute autre compagnie désignée par
1'assemblée générale des copropriétaires de 1'immeuble et
pour un montant minimum a fixer par cette derniére, contre
tous risques ou donmages pouvant résulter tant pour
1'immeuble gue pour ses propriétaires ou occupants, tous
tiers ou leurs biens, de la présence ou de l'utilisation de
jeurs véhicules, dans leur emplacement, l'aire de manoeuvre
ou la rampe d'acceés.

Ils justifieront a toute réquisition du gérant ou de son
préposé de la bonne exécution de cette obligation et du
paiement de la prime.

ARTICLE 70 : OBLIGATIONS DES OCCUPANTS.

Sauf autorisation de la gérance, les occupants des em
placements de parking ne peuvent:

1) Affecter leurs dits emplacements & aucune destination
autre que celle prévue au présent réglement de copropriété.

2) De facon générale faire aucune publicité gquelcongque
4 1'exception de l'apposition de placards annongant la mise
en location ou vente et indication de l'emplacenment.

3) Procéder dans leur emplacement a& aucune exposition ou
vente publique de véhicules.

4) Introduire de 1l'essence dans leur enmplacement en
dehors bien entendu du contenu du réservoir du véhicule.

Les occupants doivent:

1) S'interdire 1'usage d'appareils avertisseurs sonores,
le ronflement des moteurs, 1'échappement libre, la combustion
anormale d'huiles et d'essence, l'évacuation de toute matiére
huileuse dans les canalisations d'égouts.

2) Maintenir tous dégagements et accés libres et n'y
point abandonner leur voiture, 4 défaut de quoi, l'enlévement
du véhicule pourra étre fait aux frais du contrevenant par
les soins du gérant ou du concierge.

3) D'une fagon générale éviter tout trouble pour les
autres occupants de garages et parkings et se conformer en
tous points au réglement de police intérieure qui sera édic
té par la gérance a cette fin.

4) Utiliser, pour le nettoyage des voitures, uniquement
1l'emplacement et le matériel qui seront déterminés par l'as
semblée générale s'il en est et dont les frais seront a
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charge des parties communes. Les occupants devront veiller a



remettre les lieux en état de propreté aprés lavage de leur
véhicule.

5) Admettre la priorité du véhicule entrant sur le
véhicule sortant.

x SECTION VI: DISPOSITIONS COMMUNES AUX APPARTEMENTS OU
LOCAUX PRIVATIFS OU GARAGES OU PARKINGS.

ARTICLE 71 : VENTE ET LOCATION.

La vente ou la location des locaux privatifs ne pourra
atre annoncée qu'a 1l'intervention du gérant, & l'aide de
placards dont il déterminera le type.

L'apposition d'un autre placard n'est pas autorisée sauf
dans le cas ol la loi en fait une obligation positive.

ILes baux accordés contiendront 1'engagement des locatai
res d'occuper les lieux en bon péere de famille et de se con
former aux prescriptions du présent réglement, des décisions
de 1l'assemblée générale et aux reéglements de police
intérieure édictés par 1le gérant, dont 1ils devront
reconnaitre avoir pris connaissance.

En cas d'infraction grave diment constatée, les baux
pourront étre résiliés a la demande de l'assemblée générale
statuant & la majorité simple.

La Société Anonyme GESIM se réserve expressément le
droit de faire de la publicité dans 1'immeuble ou ses annexes
pour la vente ou la location des appartements ou bureaux et
_autres locaux, par tous moyens et -aux emplacements qui lui
semblent les plus-appropriés, jusqu'au moment ou le dernier
local de 1l'immeuble sera vendu.

ARTICLE 72 : MATIERES INFLAMMABLES, DANGEREUSES, INSALU
BRES OU INCOMMODES.

Si 1l'exercice d'une profession exigeait semblable dépdt
une autorisation spéciale pourra étre délivrée par le gérant.

Cette autorisation ne pourra étre délivrée qu'aprés
octroi des autorisations administratives nécessaires et apreés
que toutes les dispositions auront été prises pour assurer la
cécurité de 1'ensemble et éviter toute nuisance a ses
occupants.

Le gérant n'assumera aucune responsabilité particuliére
du chef de l'octroi de cette autorisation.

D'autre part, les occupants devront veiller spécialement
4 ne jamais laisser dans leurs locaux privatifs aucun objet
en état de décomposition ou dégageant des odeurs désagréables
pour les occupants des autres locaux ; ils devront suivant la
nature de la profession exercée dans leur local, prendre a
leurs frais toutes dispositions utiles pour 1'élimination
dans leur propre local de toutes odeurs particulieres.

ARTICLE 73 : OBLIGATIONS REELLES.

Les diverses obligations imposées aux locauX privatifs
constituent des obligations réelles suivant ceux-cli en

Ny



quelque main qu'ils passent.

Elles seront opposables a tous les copropriétaires et
titulaires de droits réels ou de jouissance de ces locaux,
les baux devront, le cas écheéant, contenir 1la mention
expresse que le preneur a connaissance de ces obligations et
gqu'il s'engage a s'y sounettre.

SECTION VII: DISPOSITIONS GENERALES.

ARTICLE 74 : OPPOSABILITE AUX TIERS.

Le présent réglement général de copropriété, statut réel
et réglement d'ordre intérieur, présentement arrété demeurera
annexé a l'acte de base modificatif regu ce jour par Maitre
Georges MONJOIE, notaire a Namur, et il sera transcrit avec
ledit acte de base.

I1 en sera délivré expédition aux frais des intéressés
gui en feront la demande.

Le présent réglement devra étre transcrit en entier dans
tous les actes déclaratifs ou translatifs de propriété et de
jouissance ayant pour objet un élément de 1'immeuble ou il
sera tout au moins fait mention dans ces actes que les
intéressés ont une parfaite connaissance de ce réglement de
copropriété et qu'ils sont subrogés de plein droit, par le
seul fait d'étre propriétaires, occupants ou titulaires d'un
droit quelconque sur une partie de 1'immeuble dans tous les
droits et obligations qui peuvent en résulter.

ARTICLE 75 : -COPIE DES ACTES.

Deux copies de tous les actes translatifs ou déclaratifs
de droits réels immobiliers dans le complexe seront
‘transmises au gérant dans les deux mois de leur date, par les
soins et aux frais des parties.

Le gérant puise dans cette disposition le droit de se
faire délivrer ces deux copies, aux frais des intéressés,
directement par le notaire instrumentant.

ARTICLE 76 : ELECTION DE DOMICILE.

Dans chagque convention relative a une portion de
1'immeuble, les parties devront faire élection de domicile
attributif de juridiction dans 1'arrondissement judiciaire de
Namur faute de quoi ce domicile sera de plein droit, réputeé
étre élu dans le complexe méne.

I1 sera toutefois loisible aux parties de faire toutes
sommations ou significations au domicile réel des parties ou
au domicile é&lu dans un acte de vente ultérieur.
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