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L« DEGOR IPTION LU Bimw

Le s00idtd comparante 2% propridtairve Gu blen gul-
Tont s -

Lomunupg de Janbag

Un terrain 2 bl%ir sis & LPangle ds la rus 4o Dave
olt 41 prdusnte vae fagade ds Srente-hull méive S guatorss
centimdtres, €% de la ruam Vas %%y frotie, o iﬁ_ préaenie
une fagsde de tronteonml mdiras nonanfe-sin centimdtres
conBenent en supseficie d%aprdg tilve quinzs ares quatre-

vingl-deus centiares guatorzs dlxnm tllilares, cadestpd ou

1ayent 4%d ssation D n® 96 k et 96 k2 partle, tenent.
outre sux diles Fues

o

Tel au vests ques la 4l terrsin se trouve ddaris

% flgord sous taintes Trame 8% varte au PLAA SVEE RIOCHE-

wswé de m&asu:eagz@ gwen & dresséd ﬁm siensr Bogeyw 5,;‘”-?
] . .

SRS R,

Z*‘.‘i,f&'i-"ﬁ%,g averme dos Towrdstes, 6, oo date du cing ocobobre
Rl neul cent soixantesguatrs, Leguel play e @lznd * pe
variatur ¥ pay lis reprdsentmnts de la s0ddtd BURPRT BT Gy

*
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IIT = CONDITIONS SPECIALES = SERVITUDES
L

Ed

‘acte prévantd, requ par 1@ notsive soussignd, le
quatorse octobre mil nauf cent solxentesclng, cond anant
vRnte paf Honsieum % L & Is gooldtd coms
arante contiant les stipulatioms sulvamtes cleapwvds,
i%tevalamant reprodulies s

Il »9% cons%itud, e outre, par le vandmuy, tant au
oroflt ds L%zcosépeur ot sey ayenbsedrol B ftous Tiityss
T ogulen profit dv fonds vendum, solt 38 lot wendu, 9% du

¥ 1ot deux acguls de Madame s @as lutg
® déerite su plep wuaaﬂn@fég e servitude 49 passazs

¥ nour une dupde 11limitde, devant sspviy diacods ai

Y ds sortie sur ang largour de guatve mdtras depuis

La wue de Deve Jusquii la rue Victor Homek, & tounkes

¥ personnes 6% tous véhloules, suy la bends dg terrsin

Y oindiqués an ALt plem en lisexd jJsune, 1
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" Yleg dl%es rues.

La vendeur &b 17seguédreny ou leurs vents-dsoit ns pouss

ont 8N ancuans ca® ghner le civewlation sur leddt
ssage, en leissant statlonmner & cet endwzolit des
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¥ veztant, pour ga pari, rasponsable des ddghis 8% sceie
¥ denta censds par son Pait ou aa négligence,
¥ Guant & le miss en plage de signalisetions & sens wnigus
¥ ou autres divectives relatives & la eireulation, lLes
" periivs sPen rimottront aux pregeripiions édictdes on
¥ 4 édicter pay les ssrviees publics compétents.
® Toutsfols, i1 est convendy dbs b présent, due lfassis
* se fery par le Passage en entyrant psy ls vue do Devs
" 8% la portie per la rus Vietor Nonet o% 1le Boulovard de
FPlerye du Diable. Les frais de migs @ place de la alpna-
¥ lizstlon seront & chaxge do la BELOIAN SHELL COMPLEY, ©

A 1?isawe de sat exposdy la ﬁ@mgafén@@g par Liorgans
d2 sez reprdsentents préuoimds, nong e ddelard qu’elle ss
proposy &Périger smr le terrain prédderit wun sonplers
immebilisr compreaend vingt-senh appertonania, un negasin, -
wne station-servise, huis anplaoenents de narking souverty
8% gusztorze ga?agﬂﬁg '

La comperaste nous 2 prid d°soter authentiquesent
sa volontd de sounstivre 1°46difies i congérulre su rdgime
de La propridsd horizontele, tel qufil osy prévo A 1fap-
tieke 577hlie 3y Coda Civil; et c¢s sur bage des plane de ls
construetion, dressda par “onsieuy PELIERS ; arehitects dee
wewrent & Chainm, Chenln &8s la Mavaha,
| LPlmmeubls b construire sers Qivisd w deus bloes
Ehant Lo

bloe A Y. compronent vingh-guatrs appartemaniag.
o mngasing les ¢wss numdvoidas W & dizehult ef wingts

deur b vingi-sept e% les swplscementz ds parking numiroids
“i s badb, @b le  blse B ¥ comprensnt la. station=servicn,

trods appartementc, loz eavey dix-neud & vihgt & un a8t lews
zargges nsul et dix,; observation Lsnt faits quey, 4 17ap-

riere des Bloes 4 of B, &% b elel ouTert; s@ trouvant las
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SEARIINE S - AMALYSE DB PLAX
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-8 plap ent celul du regedsechaussdy 8%, signd
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On 7 rems Fquse 3
4 = L3 puriles communes suiventes s |
3} Ham i¢ Y bleg 4 Y ¢ ls porahe dfentrdo, 1o loesl
Q?entyde, le hall, Le . local poux volbure 4° enfent,
ie lozal pour comploues d?¢loctriciid, la cage A2
g5calior ¢ves 1¢ EFCENBTUT,y 198 geines de vidg-pou-
balles, ecnduit do furde ot sanalisstions divegsss,
1o locel ¢?en% ré@ des appartemeonts Qiﬂgfweiﬁ% 3
CWingtenert
2} Dans Y Tige B t 1@ hall ﬁﬁ@ﬁ.lgﬁﬁ*aliﬁfg 1as
gaines povy cere lisations ﬁivefsaso
3} A front de ls rue do Dave 1 le Trottads some anvens
{nv ret exele).
B A fropt dv is Fue Vas ©°y frot®s le truBiedy ¢ ago
ﬂ@% anx mega&:ﬁ & &ﬁ?&?%mﬁﬁﬁﬂﬂg trois zanas de
PEUPEs les rampes @*9@@ °8 AWK EBT go8 3% mmplagoe
“'_“““E&:"Z{m;i;‘“ BILTRL SR R s e
B Lt perties preiestives suiventes
1} Denm 1o ¥ blog 4 O p ie BRLAGLD 5
23 Depg le'tlse B ¥ g
= partles »rivatives sildventss aun apparteaambes
L sppartment mumdrs Tz e Bapts compranant o

£y me pldas do sdiony, deux ‘“’xm@v S
eonohet, une oudsing, us hall ds
gaile ds

(“é,

1%, umw
beln 8% un waler-sloset g
= pavlies rivetives afférentes 3 lg atatlon-goeryice;
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o
i bale de graisregs, la bLals de lsvaps, lo lo-
cel rédsawve d°hwiles, La barean de vente,; leo
compbours ¢°électriciid o% les loszuzr de lavetoy
ok watereglosaetl, : '
3} A fropt d2 Ls rue de Pave 3 pariiss prlvatives
sfférontes b lg station-service ¢
= l& zone de non osdificendl comprenmt un drive-
WA s 17 230% des pompes et wn Llot de verdursg
= Lo zonée aous auvent comprsnsht @ oun &yiv@rvaw
&% uan mived aves yi@gﬁ@@fa@
fakagraphs 11 o Plap pmumdro deyx
~ Us plan e:% colul dun sous-sol eb, signd ¥ ne warie
E T par les Teyzésentants de La soeléSé compavmte, reo
tera ol-annexé srug le mention ¥ B0LEXE 3%, On ¥ rémerque
& = Lpg psriies sommunes suiventez o '

LodetasonlE, wEERIANS SULTantes

13 Dong le Y ihe A Y ¢ les fonds Wions, la sage 4fssag
iler svec l7ascenssuyr, la dégagenmt comprepnsny o
videepoutsiles, singl que Ies comptow s oeau
Ie chaufferis ot som conduit de fumée, lw Lo ai
pony lez comptenrs & gag ,

3 Dang le * Blac B 9 s lgg fondations, Ja cagy d%ss-

'~n

calisey le dégsgenent, is loosl d’entretisn.
31 Souw I drivesway & on résevvedr de tredsy will
24%res, Cap%ind su  combuntibla POUr char 1.fagﬁ
A LV arridre des dloss ¥ 4 Ugy 8 B @ 2% & cliel sue
vart 3 1é§ Famgﬁs ﬁ@@ntfaﬂ 8% de aer%ia a@a Wénxﬁkc
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e 188 pertlas = f g
i Mf,.:"té.g% peiugtives sulvanies o
L1 afféreutes sur apperbenments i
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= Daing e * bloc 4 % 3 ley esves numdrotéss w b
dix=Dait, vinghedeux i vingie sap%, ilog amplaosusn

dg partd iy numdrobds wn A hudd. S
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- Dang 18 % bloe B ¥ ¢ les caves numérotdes diz-
neuf 3 ving% et um, les garsges numérotés nouf
8t &ix.
e A 1'arridre des ™ bloec A ® e¢ ¥ Dloe B ¥ ¢ lea
garages nunérotds onze 3 vingt-deuz.

2) Afféventes a la statlon=servise : laos diffdraontes
sonduites gqui iul soni propres ainsi que, scus 1s
¥ hios B ¥ la foses de gralssage 6% sous le drives
vay, un réservoir &'une contenance de vingt mills
1itres, coux védssrveirs & wms coubtenshee ds sept
mille litres et un véservoir d°upne contespes de
deux mille 1litres.

Parseraphe IIT - Plgn numéro trols .
Cs plan est celul des dtagesy of sizné ¥ ne vardetur
par les repeésentants de la socidtd comparante, Testars
ci-annexd sous la menition ® snpexe 4% ¥, On y remsrqus 3
A = Dang ie "™loc & %
1) &n ce qul concerne les premier, deuzidms, troisidme,
quatridme, singuidne, sixidne =% septisme dtagas 3
g8) 3les parties communes sulvantes & la cage i?ese
ealier, l?ascengeur ot leoz gainez de videe
poubeiles, condults de fumdée du chauffags
santrel ot deg feux ouveris . canalisations
ddverees eb chemindes de ventilation.

b} les perties privatlves sulvantes &
« Les gppariements du type un, sis & front de
is mue Vas 7y frobite, svee vue sup ls gfus &
Dave ot legs terrains de fond. Oz typa & oup-
tomen? se reprodul? aux premier, deouxidums, TFols
sidea, quatridme, einguibme, mizidme ob suptiés
me dtegsg, oi 11 porte respeetivanant les nue
wédrom un, quedie, sepd, dixm, tvelze, seolos et



2} Bn
a)

*Qes
dix-neufl et comprend ¢ un hall aves vestialve,
un water-gloget, une salls de bain, tris chame
bres 4 couche®, une cuisine, une salls ds séjour
aves terrasse.
= Loz appartements du type deux, sis & front da
la 1rue de Dave. Ce type d’appartement se repyoe
duit suz premier, deuxidme, troisidme, quatrvidma,
einquisme, sixidme ot septidma étasosd, oh il
porte raspectivement les mumérog deux; eings
huit, onze, quatorzae; dim-gept o% uhgt ef st
praad 3 wa hall aves vestialre, un water-closeh,
we salle de bain, deux chambres & coucher, une
culsineg ot un séjour avee terrasse,
= Les appartemonts du type trols, sis 3 foont
de la rus de Dave, avec vue sur les terrmine de
fond. Ce¢ type d?appartement se veproduilt aw
premior, deuxisme, troisldmwe, gqualzidms, sine
quibme, sixidme et septidme Stages, ol 1l
porte respeetivement les numdros tvois, sin, nou
douze, quinze, dix-huit et wingt et uwn ot com=
prend 2 un hall, un water-closet, une sglle de
bain, trois chambres & cousher, une cuisine, uwas
salle de sdéjour avec terragse; 11 est falt ob-
Berver gque les appartements numéros neuf douze,
Qulnze, dix-huit et vingt et un Jjoulssont, de
plug, d’une ves sur I8 ¥ bloe B 9,
e quil goncerns le huitidme d%aze e
l:e8 pertles commumes suivantes ¢ la ¢age dfesca-
lier, la mechinerie pour 1lsscenseur, les gai-
nes de vide-poubslles, condults d¢ fumée cheuf-
fage central ot feux ovuverts, cmualisetions dile
vorzas ot chemindes de wentlls tion.

=CINQUIEME ROTE-
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b} Les parties privatives suivantes s

= un gppartement du type un ¢t portent Le numdyo
ving t=deux

- uwn gspartement du type deux et portant le numé:
vingi=trols, B2

= un ajpartement du type trols et portent le num
o vingt-quatre,

3} Sous les zombles existent, 3 titre de parties commu
nes ¢ le zrenleyr avec son escalisr gscsmoltabls et 1
différentes socuches de cheminde et de wentilation,

B = Dang

A8 % blog B ¥ g

T GHD O

1) Au nivesu du premier étage ¢

aj)

b)

Jes parties communes sulventes 3 la cage &°sscal:
les dL’férentes souches ds a}:zemmées a%t de venii
‘lation, les galnes des csnalisstions:

ies parties privatives sulvsntes & i’sppartomat

sie frome i la rue de Dave, avee vue sur Js
#bloc 4 " ot les terrains de fond. Co¥ apparbte-
ment porte le numéro viagé-oing &t comprend :
un hall, uwn wvater-oloset, trols chambres & cou-
cher, une selle de bain, un ddbaryzs, une salle
de sdjour avec terrasse &t ume sulsinve,

2} Au niveau du deuxidme dtage et combleg s

8}

ies parties communes suiventes s la cage <fss-
calier, les différenteos souches da cheninde et
de vensilationy les geimes dos canali isationsg;
les parsties privatives suivantes s L7appariemes
sls & "ront de la rue ds Dave aveckue sur ls

¥ bloge A ¥ ot les terraineg de ford . Cet apprie-
ment porte le numdro vingt-six e% comprend 2

w hal. d’entrés, un water-close®, trois chaubre
2 concis?, une salls de bailm, un ddbarrss, wn
gédjour , une culzine et wn grenier mvac som
escallr escamoteble.
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Paxagrarng IV - Plgm naméro gu 33@

CGe plen a8t celul de la facade est @f e9n tenps que
%8l ne ndcesgite pas de commentalres. Signé ® ne varistuy
par Ies vepréseatants de la soelété comparants, 11 restem
slearnexé sous la mentiocn * snnuxe 5%,

Pazegreppe V - Plam numéro eina.

Ce plan est celul de la fagade nord et en tenps gue
tel ne nécessils pas de commemtaives . Signé " na variotuy
par les représentants de le sociétéd comparsnte, il resters
alesnnexdé sous la mention " annexe 6%,

Pazegrapie VI - Plag puméyo six

Ce plan =23% celul de la fagade sud et & twmps o
tel 19 ndécessite pes de cemmentaires., Signd ¥ i@ varietur’
par les vepréseatante de la scciété comparants, i1 restavs
cisammxé sous la mendtion ¥ annexe 79,

Paxaeraphe VII = Plan muméyo sept

Ce plan #8% celui de la fagade ousst et en Semps g
%ol ne néecessite pus de commemtalres. Signé ¥ ne verist
par les représeatanis de ia zsogidtd compavanty, 11 vestera
clegnnexd gous ia mention * aunaxe 8%,

sgragrapae VIIL - Rla Aundso hult

Co plan 38% uwa plen de coups ef an tamps Que el
ne ﬁ@easwi%s pas de commeniaires. Signd ¥ ne sarietux ¥
pay les vepréseatant. ds 1z socidnd comparante, i1 restere
alennnexd song ilg mentlonm ¥ gnnexe 9%,

1 = Llascenseur du ® bloc 4 ® donme novds sun sept
---- remlers §tages, le bultidme dtant scesssible b pavéir du
ﬁ@pﬁf&m@ étage 87 une vwolde d’escalisys.

& = L#3 cavas dizenouf; vingt et vingt et un usvoy
seperBies wiiife lez spparberenty viugketing, vingt-siz et

vk x, ey A
azgugiﬁkfﬁtz.v w b ry lﬁi”ﬂ ,f_' m
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3.- Les implecemente de parking aysnt% chacun acels

wne ¢ave :

« 1a cavd slx sera attyribude & 1’emplacemant de parking ung

= la save guatte sera attribude i 1?emplacement de parking
dsux g

= la cavae Troig sera utirvibude & 1l?emplacenent de parking
Erois 3 :

= la cave un se¥a attribuds 2 Llemplacsment da varking
quatre §

= la cave vingi-sept sera attribude 2 Liemplecanent de
perilog eing 3 |

= la nave vﬁ,ngtuai,mg sera attribude 3 lgwphmmw ds
parking six

« la cave ving‘z«z:maﬁrm sera attribude & 1'emplacenent de
parking sept g

« 18 ¢ave vingledoux sera attribtude 3 1°amplacement de
parking huls,

CHAPITRE i rmﬁi,\u""'ﬁ”;xgi)ﬁ DES PARTIES uO}vﬁfiMEw

Les pariisy comounes dont quesilon e:aicadeasumw sond
réparties sm Gix mille/dixmiilidmes qui tous sont ratieshdén
a titre dfsocessoire ot en copropyidtd &t indiw: sf,i;m o=
ed® & un Eidnant privetif de 1’immeubls,

L¥alidnation d’un appartemant, de la 9tabionegame
virey dune eave, d'un garsgs, du magesin ou ddun AL
ment de parking comporte ndcessaivement 1%piiénaiion X b
Folds de la pariis privative ot des quetitds dans leg pave
Tisw conmunss qul en soni ifaseesgoiva.

Lfhypothdius ou tovd autre droit rdel grivant wne
propelétd privat . ve grdve 3 le fols la dite quotité,

La répart.ticm des paxties communes, qul compreanent.
sutre les élémem ;s préddorits, le terrainm , et faite ivpde
veceblement de 1o menidve suivante

mﬁ‘
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magasiin ¢ gix cend solixsnts-xlyy/

dizeilld Yomes : : : 664/ 10,000

statiop-gervice ¢ treis cemt vingie

gix/dixmillidney : : 326730000

spperboments rundros un, queatre, sepi,

dlx, trelize, seize et dix-neuf ;

chasun trods cant et deux/dixmil-

lidmesg, 204t su total 3 deux mille

cent quetorze/dixmillidmes 2, T1W /10,000

appartonants pumdyos ﬁ@anghM%@hﬂi%g ‘

o038, qUMatorze, dixesept et wingt,

ghaeun 3 Geux cent soixentesquatre/

dixmililitmes, s0l% au totsl 3 mille

huils cent quarsnte-tult/dimmillismes I,848/10,000

appartenents pumdros twclis, sim, neul,

douze, quinze, diz-huit et wvingt et

un; e¢hacuom s deux cent quatrsevingte

eing/dizmillidnes, 301% au totals

miiles nonuf cent nonante-eing/dixe

millidmes 1.995710.000

apparbanentt vingledsux : deuz cent

quratre-vingt=-six/dixnt iiimes 286/ 10,000

appartement vingtetrols ¢ desux eent

cinguante=deus /dlmillidtmes 252/ 10 000

appartonent vingt-quatrs ¢ deux cand ,

solxente-hult/dixmillidnes 268710000

appavtonsnt viaogbeeling g trels cond

vingt 9% wn/dizmillidmes 321710.000

gppartenent viaglegism 5 Syals cent

o% hult/dizmiliitnes 308/10.,000

sppartonent vingi-sept § cent szap-

tanta-deux/dizniliibmes 172710 ,000
~SEPTIEME ROIZ- '
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t
eupliscensnt 4o parking un : giaquentes

deux/dixmiliitmes . 52/ 10,000
emplacsment ds parking emmmn ginquante~
deuz/dixmillivmes P e g2/ 10 000
emplacenant d2 parking @seR¥e ¢ quaranies
eing/dixmiliidmes. = e %5/10.,000
smplacement de parking huit 31 cinguante

¢t un/dizmillidmes . . 51/I0.000
emplacements de pavking aauzgﬁroisg 3

gixz et sept, chacun 1 guaranis-six/

dizmillidmes, soit an total s cent
quatre-vingt-quatre/dixeillitmes I84/10,000
garages neuf st dix, chacwmi elngusnie=
quatre/dixmililidnes,; soit eau tad ¢

ecent et hult/dixmillidnes I08/30.,000
Zarages onse, douze, treize et quator-

%8, ehacun ciagusnte/dizmillidmes,

gsodt au total ¢ deux cent/dlzmillidmes 200/10.000 -

garages quinzs, seize, diz-sept ot dix-

hui%, chacun ainguente et wn/dlimil-

litmes, soft au totals deux cent et

quat e/ dixmil 11dnes 20 /10,000
garages dixensaf, vingt et vingt st

um, chasun cinquente-deun/dimmillidmes,

goit au tosd 5 cemy cingquanbeesiz/

ERNES

dmes

dmes

bmes

emes

Smes

amen

dixmillidmes I56/I0.000 Hme

garege vingt-dens 1 olnguante-aspt/

Amiliidues 53710000 2

aaves wn & alng et vingledeuz i

vingt-sopt, ciucune onze/dixuilliduas,

solt aw total 5 cent vingt et un/

Alxmillitmes IZT/ 10000
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- gaves six et mid 4 dix-hul®; chscune
doune,’ 'ad amiilidves, soly au tobal s
comi quarente=grats /dlanilllsnes Tk f TOL,000 &mes

= caves dix-nsutl, vingt ol vingt et wn,
chacune diz~noun’/dizxmililidmes, soid
au.tobal ¢ eluquente-gsept/dixnililémes  H7/10.000 SmES

- ¢ave sept s treizel/dixmiliiémes I3/70,000 dusp
UOTAL 3 DIV MILLE/DIFMILLIEMES }QQQOQK?GnOGﬂ %m@g

OBSERVATIONS

1 - Chaecuns deg.caves est destinde & dépundrs des
appartement e dont se compose pertislliement 1?immeuble &
driger. Une cave ne psut sppartenir qu’d um propridtairs
d? appartenent de Yimmevble. Elle ne peut &ire londes on
eoneédés en Joulscence qu’ wne persenne occupant un
aprartement de 17 mmsuble.

2 = Les ga‘ages n® pouvent 8tre oédéds, qulaves un
appartemant on gqu'a un aopwepmiétamraa

3 - La son étéd comparante se rdserve L°usag® priva-~
$if e% exclusif du drive-way, tent au surfaecs qu’ on goug-
sal, & chesyge pour elle d?an assurer 1%entvetien & ses
frals excluslifs.

[

La seclété comparente pourra de plug y sifactusy
tous travauzs transfommations b modificatloms qufelle
Jugersit indiapenuablas, nécessalres ou utiles & 17ex-
ploitation de 1l 2tslionegervice , tent en surface @ en

CHAFITRE IiI~ REGLEMBIT DF COPROFRIETE
Ti a 85 é;abli wn péglement de uwyrapfjﬁ'é dans
R @

hormiier les deoits de propridtéd ot d
% £

ke

g des copvoprifiaives dans lgs recetiss e% dépenses
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N £
Ce réglensnt couporte ¢
13 Le statub de lgﬁmmau%isg&uﬁ régle la divialon
de ia propeidété, 1?smiretien, la consevrvaticn e% $wentu el
Lensat La trasefomeation ou la ?@&Qﬂsﬁrueti@n ds touk
o partie de 1?immeuble,

GCes dizpositions ef les serviiudes qui peuveni sn
ddeculey sont impusdes k tous les coproprldtaives tant
présenss gque futurs ot ne soent susespiibles de modificae
tiong que du consenbement unanime des copropridéiaires; ce
ﬁ%&?u% soys  du reste opposable & tous pay la trammaripblol

% la conservabion des hypothdguaes.

2) Le viglement &%ordrs intérieur relatil & &
jouissencs de Lfimmeuble ot aux A6%sils ds s Vi& &,
DOMTAY o |
Ce vhplement d'ordre intérieuvy nesht @mos do staiild
sdol mels sers obligatoirement imposd 3 Sous geww qul
deviandyont par ia sulte tituisire d®un drelb do proprlét
ou 49 ﬁ@miﬂﬁ@ﬂﬁﬁ sur upe parile de 1%3wmeuble; 11 egd
suseeptible d¢ modifications dens lss eonditiicps gu?il
détexalne,

Un sxsmplsive do co viglewmsd de copropriaid,
spprouvé sens restrdetion ni réssrve par les periled
sonparantes, vostere monexé sux présentse pour & tre
mragistrd sver eller, o ba avoly 4%4 signd ¥ ne werl
tur ¥ par ies partiss cumparsntes ot le nolalve Mﬁh%wi@aé

Co shglomsnt fora ddsormals parile intdgrante d
prdpent sote.

Yous kp actes trenglatifls ot ddelarsilfs mymzi

:

cur ablet des Slduents privatifle . en propriéiéd cu en

ovissenes, ¥ oouprds les bavk o sutres drolis eonsiite
tife de lonizsapon, devront contenliy la mentlon espresse
aue 15 nouval .ntéressé i comnmigsance s 1l7seke 43 Lave
contensnt le thglensnt de copropriétd st qufil esit subrog

oy A 9,3
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dens les 4roits et obligations qui en résulient

CHAPLISE IY - SRRALITES

1 - Régerve dg ovannetd

La sn@ié%é an@nymg BELGIAE SHEELL (OMPANY se rénare
w le droi: rdel de mitoyenuetd portsnt sur lses murs
Ga plimen et de olféture & §difier & cheval sur les limltes
péparant les Vlans des fonds limitrephes,

Cette réseorve a uniguement pouy bubt de lul pare
nattre de toucher, & son profid emelusif, 1?indsmnlié
gui sera due pay les eonstruecteurs sur les tarrsins voi-
sing, qui voudront ou voudraiant fsire usagd 48 0os BUFS.

En sonséquense,; la socidté cﬁmpar%mtm;aug prégsutey
a2 seule le drolil de procéder au mesurage, a 1?estimation
et au transfort de ¢es mursy d’en touchesr le prix et
@ en dopner quibtance,

Cette réserve de droit rédel ds mitoyeonetd ne
peut engendrer pour €lle ni obligatiomn de comtriluer &
1?antretion, is protection, la péparation % la Fegonse
%Eﬁmﬁi@ﬂ de ¢es mura, ni sucune regponssbllité quelcongue.

- Gopsiitution de servitndes

a} La svoidtd comparanie dfolars comstlitasy & oie
tre de servitudsz perpédituelle au profit &% & chazge vduis
progus de tous 9% de chacun des blang peivetifs dony 17
imnsuble est ecostitud, le passge de toutes les canalile
sabtlons , les gaines, ceonduits deo cheminds ot mmirun
nécesselires sux loceux inféricure o svodeieuwis,

bile drive-way du res-de-shaussde 4tens A 17usane
y?i vatlif de la staticn-gervice, i1 en wdoulte gus le

dzage du drive-vwey est stricltement rdservé sur Soute

mon dSendue & la station-servicse, ot 11 est striatensny
interdlt aux habltsnte ot propridéfeives de 17 luwnsuble
A%y parquer o smLTepousE quol que ¢e seit ou ds ghnar

=NEUFLEME ROLE-



e
iPusuge de ce pussage Az nfimporite quelle facon.

3 = Déslugation pour oydre

Le soeld o4 gomperante ddelara st rocomnaili gue
Le notairze sousadgnéd 2 etiirvé o ottention zar les
dispusitions de 17agrdtdeloi du deux ddcembdys mil neut
sont  querente-ssly, ooncerasnt l2urbanlsation, et gqufil
iui & consall¥ e 5 :

a; s?adronser dventuelliemsnt par derit, avend ia
passation de 1ucte a 1%Admindstm tion Communsle de i
situation du blen ou le ces échéant a Sevrvies de 1°Urbs-
plene, afin d?8ore Lfizds sur le sort qui ssrait réoervd
5 la demands do construction, ¢émolition ow rowmnstruce
tion & introduivs ultérieurement sur la base de 1%artisle
dlz-buit ou 4% sutres dispositions de 1%ar rétd=loi préeisd

by dfdntvoduire,; le cas Schéant, la dsmende prdvue
t Lerticle dfx-lmit préreppeid.

Bn sonsdiuence, elle ddchargze sxpresalment 1w po-
tulre sonsgd gnd de Souts mmpmﬁsa’@mi‘bﬁg tant profos-
clonnelle que moprsle & ge sujet, guant av préssnt aeba.

“ - Copeomrs des gopronziétalraa

Les copropridtairse devront , & premi’ve demende,
prédter eonsours pouy Llaccomplissenent de tontas les fope
walltds ndessna res & 124difieation das congtructionsg,
leuy aménsgement et aux rascordemsnis de 1Peeyu, du gz ot
de L7délsetriely e% du itdidphons,

tle deveont, au besoin, signer touves demgndas

encudte do ¢ commods & ingommeds ¥ at Sous duouwmends
pour les instal giiong de »dservoivs de carbuvants et
@e Touw noteurs adamszsires su serviee de 1lumsudle e%
de iz slgilonegarvies, '

5 - Cond Sioms particylidres

A Tityes ¢ @ conventlon expresse du pwdssnt . gta-
immobilier ot dtant entendn ls naturs &t les

R

Ey2y

Fd
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parhleuleritds du commeres qul sera exercé dans la stabtion-
aervice ; 3% et stipuld ce qul suit 1@

2) Dans 17imaeuble & ériger, il ne pourrs &trs @@efﬂéy
ous guelgue forme jue ce solt, aueune svtm actlvitd srtisy
nalﬁ ow comnerclsle que celle exercés au rez=ds=chaussée pal
la BDELOIAN SHELL (OYPARY, ssuf dans lo wmegasin du "Bloe A¥ ol
Lfautorisation éorite de ls BELGIAN SHELL COMPARY sera néoas-

salre of guilisante,
%) Publiclité « Dans etfou sue 174 n%égfqii?é dn bEvimer
tolture compvise; 11 ne pourra 8%tve placé sucuns réelsne,po-

LA tEEY
bonce murale, ou enselgne gutres que celles ds la soeldtd am
nyms BELGIAN SHELL COMPANY, la dite socidtd Sdtant expresséns:
autorisde b y offectuer toukte antre publicitéd, gladralemald
gueleonones qu’elle Jugerait ndesssaire.

La BELGIAN SHELL COMPANY es%, en outre,; sutordsde &
gpposay Jes poteunces mursles & %Lous endroits du wﬁwtim%aﬁg
mime s facade, saes 8tre tenve de verser une lndemnitd aux
propridteires ou ocoupanta de l?immeyuble, Ce drodr vwiss non
seulement les produids pétroliers de ladite sociéid mals pou
tous subres produitg siférents & upe activiid ulitérieure gue
ladite soeldtd serelf anmende sgercer ouv & lalsser ezercay
danz 1PLuneuble et cela & tous momenis.

Leg propyiéiaires d?appartemsnt davront dopner libze
gceds anx sorvices d’entretien de ces snseighes of ce a?fés
svolr évd avertie (8 L7heure o% du jour de 1ls visite

ol La BELGIJY SEELT COMPANY go rdserve oxpressoment

[t

L@

y
pour 8lls ot ses eyvanisedrold o 48 modifier L affactation de

1]
l”aapafﬁ&mgn: vinpgi~sapt commp bom Iunil semblara.
343 L immavble 4tant pourve dPums instasllasdion de chau
fags senival commare, 11 ssb 2%ipuld & Bitre de conventlop
sxpregse du présemi stabud gue ls sonldbd SENLL sume 1fexoln
sglvlsd do fonrnlivie de conbustibles, ldguides ou ganeus,
pour catie dnstallstion (gsz de vills esceptdl.
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t.) Les gouleurs en fscades principeale ou latdrales
Gu bEtiment (murs, fendtres, baleons, corniches, rien
axeaptd) ne pourromt 8tre appilquées ou modifides gqu’avse

spprobation ds la BELGIAN SHEL! COMPANY.

FRALS DE PRESENT ACTE DE BASE

Les frais du présent acte de base et dn rdglem.ug
de copropridté seront supportds par les fubturs acqudesurg
deq appaytenments &t par la BELGIAN SHELL COMPANY ; chasun
n sonsurTence du nombre de dixmillidmes affecids awm
ieeaur privatifs dont ils sont ou deviandront propside
talvez dans ifismeuble,

Ces fraisg 87413vent » DEUE MILVE CIKG CENTS PFPRANCS
par apparfement , CING CENTS FRANCS pax gavege ou smwlsose
ment de parking, TROLS MILLE FRANCS pour la staiion see-
viee ot CINQ MILLE FRANCS pouy le msgasin.

BLECTIOR ] DE DOMICTLE

La soc i€ sonparante 411% domieile en son oibye
soeial susindicud.

De sonweation m’}‘)‘?’@ﬁ%@ su précent otabud, 11 est
stipuld gue ovy dirfdremds qul pourralent nafive auw
suist de 17imberprétation ou lfexdeution du présed
acte seront Jugds par les Tribumaur ds Bruzelles e%
pone les aifelr ez de ls sompdience du Jugs de “aix,
par Honsisor Lo Juge de Yalx du Deuxidms CanSon da
Bruzelloy, oyl pour toutes affaires dans loynngfes
1z BELGTAN SERIL COMPANY nfest pas pavtie & gueigue
$1tre gque @@ scit,

DONY 8008,

Fais o% passé,

i@y 2% date® qua dessas.

Locture Talte de YVacte o do sos swnemes, les

sowpatants onb slgnd svee nous, Hobalve,
{owivant Lles glgnsiures) .

¥nvegis’ vé aix v BTN TENTOL  Povegh, la 21 44
cenbrs &95“‘ = ‘oluns 38 = folic 73 - Case @ wndUay GEn
franca, Lo Reo weur g.l. 3 (signé) L. STIERS,
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ACTE DE BASE MODIFICATIF
RESIDENCE LE VELAINE

ola/4%

L'AN DEUX MILLE DIX-HUIT,

Le trente mars

Par Devant Nous, Maitre Géraldine VAN BILSEN, Notaire associé, a
Jambes (Namur), gérant de la société civile ayant adopté la forme d'une société
privée a responsabilité limitée « Philippe Balthazar & Géraldine Van Bilsen,

Notaires associés », ayant son siége social établi a 5100 Namur (Jambes),
Avenue Gouverneur Bovesse, 24/6.

ONT COMPARU :

2l Vol
trois novemb
remarié et n’
5100 Namur (

3/ Monsie

vinnt.civ mai m

RAITNeIoL, 1490.



Lesquels déclarent s'étre mariés a Koekelberg le 23 mai 1981 sous le
régime légal a défaut de contrat de mariage, régime non modifié a ce jour.
ne

proi en
date

TITRE I. - EXPOSE PREALABLE |

Les comparants sub 1/, 2/ et 3/ diment présents ou représentés,
déclarent étre les seuls copropriétaires a concurrence de :
- Nonante huit (98) pourcents indivis en pleine propriété pour la sprl
« IMMO CRIFE »,
- d'un pourcent indivis en pleine propriété pour Monsieur BAJRAMI

Féhim
- et a concurrence d'un pourcent indivis en pleine propriété ensemble
pour les époux ¢ , du bien ci-aprés décrit,

d’aprés leur titre de propriété :

Ville de NAMUR - Quatriéme division — JAMBES - Deuxiéme division

Dans un immeuble a appartements multiples dénommé suivant titre
« Building Shell » et suivant renseignement communiqué par la copropriété
« Résidence LE VELAINE » sis rue de Dave, 394-396, cadastré ou l'ayant été
suivant titre et extrait cadastral récent section E, numéro 131 A, pour une
contenance de quinze ares quatre-vingt-deux centiares, mais contenant,
suivant acte de base, quinze ares quatre-vingt-deux centiares quatorze
dixmilliares :

Le magasin sis au rez-de-chaussée du BLOC A sis me de Dave, 394, et
comprenant :

En propriété privative et exclusive :

Le magasin proprement dit.

En copropriété et indivision forcée :

Six cent Soixante-six/dixmilliémes (666/10:0008mes)y des parties
communes dont le terrain. iy A

Le magasin ayant une surface de deux cent trente-sept métres carrés
suivant mesurage effectué par le Géometre Expert Immobilier Jean-Marie
JAUMOTTE, & Assesse, le 20 décembre 1974, ainsi qu'il résulte de son rapport
resté annexé au proces-verbal d’adjudication publique dressé par le notaire
Paul DECLAIRFAYT, a Assesse, le 21 janvier 1975.

Origine de propriété



Les comparants Nous ont préalablement exposé ce qui suit :

1°) L'association des copropriétaires de la « Résidence LE VELAINE »
ayant son siege a 5100 Namur (Jambes), rue de Dave, 394-396, inscrite au
RPM sous le numéro 0877.507.134, dont l'acte de base et le réglement de
copropriété recus par le Notaire Charles Emile SOHET, a Forest-Bruxelles, le
17 décembre 1965, transcrit au Bureau des Hypothéques @ Namur, le 6 janvier
1966, volume 7113, numéro 34, et a I'acte modificatif dressé par le dit Notaire,

le 26 mai 1966, transcrit au Bureau des Hypothéques a Namur, le 26 mai 1966
volume 6831. numéro 20.

Nommee en qualité de syndic de ladite résidence a partir du premier mai
deux mille quatre aux termes de l'assemblée générale annuelle des
copropriétaires tenue le 3 mars 2004, dont une copie du procés verbal restera
ci-annexé, nomination renouvelée.

A été valablement convoqué en date du 22 mars 2018 en vue de

comparaitre au présent acte, qu’il est constaté que le syndic n’est pas
présent.

2°) Que Monsieur yengage a mettre a l'ordre du jour de
la prochaine assemblée générale la ratification par le syndic du présent acte en
vue de sa transcription aux hypothéques au nom de [association des
copropriétaires de la Résidence Le Velaine.

3)° L’acte de base régissant ladite résidence a été regu par le Notaire
Charles Emile SOHET, a Forest-Bruxelles, le 17 décembre 1965, transcrit au
Bureau des Hypothéques a Namur, le 6 janvier 1966, volume 7113, numéro 34,
et l'acte modificatif a été dressé par le dit Notaire, le 26 mai 1966, transcrit au
Bureau des Hypothéques a Namur, le 26 mai 1966 volume 6831, numéro 20.

4°) Par suite de ces actes de base, le bien ci-aprés décrit a été placé
sous le statut de la copropriété et de I'indivision forcée.



5°) L’acte de base regu par le Notaire Charles Emile SOHET, a Forest-
Bruxelles, le 17 décembre 1965 stipule textuellement :

« Par dérogation aux articles 7 et 22 du présent réglement, le propriétaire
de la station-service a le droit, sans devoir demander I’autorisation des
autres copropriétaires d’apporter toutes modifications qu’ils lui
conviendront aux parties privatives qui lui appartiennent dans Iimmeuble,
méme si ces modifications entrainent un changement de destination de ces
parties.

Il reste entendu dans ce dernier cas que celui-ci devra faire ses travaux a
ses frais exclusifs et a ses risques et périls, sans pouvoir compromettre la
stabilité de I'immeuble et sans pouvoir modifier les autres parties de I'immeuble,
ni leur acces. Il en est de méme du propriétaire du magasin. »

6°) En date du 9 aolt 2013, le Collége communal de la Ville de Namur a
octroyé a | un permis d’urbanisme pour la
transformation d’'une salle d’exposition en deux appartements (numéro de
permis : JAM12886/283/2013).

Par la suite, les travaux ont été réalisés par les copropriétaires en vue de
transformer le rez-de-chaussée commercial (« magasin») en deux
appartements conformément au permis d’urbanisme précité.

Cette division a été actée par le Cadastre, chacun des appartements
s'étant vu attribuer un numéro de parcelle et un revenu cadastral propres.

7°) La description des parties communes de la résidence demeure
inchangée.

Aucune modification n’est apportée au réglement de copropriété et au
reglement d’ordre intérieur.

8°) Ceci exposé, les comparants sub 1/, 2/ et 3/ prient le Notaire
soussigné de bien vouloir acter la nouvelle description et la répartition

des quotes-parts de copropriété relatives aux deux appartements ainsi
créés.

TITRE 2. - MODIFICATION DU DESCRIPTIF DE PARTIES
PRIVATIVES ET MODIFICATION DES QUOTES-PARTS DES PARTIES
PRIVATIVES DANS LES PARTIES COMMUNES DE LA RESIDENCE

La description des parties privatives de 'immeuble et les quotités de
chaque partie privative demeure inchangée a I'exception de la description du
bien appartenant aux comparants sub 1/, 2/ et 3/ précités, décrit ci-dessus.




Conformément a la loi, les propriétaires du bien ont mandaté le
Géomeétre-Expert ZEKI Adnan, ayant ses bureaux a Naninne, chaussée de
Marche, 682, afin de fixer la quote-part des parties communes afférente a
chacun des deux appartements.

Aux termes de son rapport daté du 8 janvier 2018, dont un exemplaire
restera annexé aux présentes, Monsieur ZEKI Adnan a fixé la quote-part des
parties communes afférente a chacun des deux appartements en tenant
compte de la superficie nette au sol, de I'affectation et de la situation de chaque
partie privative.

I llaété attribué :
L Trois cent nonante-cing/dix milliemes indivis des parties communes dont
' le terrain {89511 0.000émes) a I'appartement288
- Deux cent septante et un/dix milliémes indivis des parties communes
dont le terrain 2%#4410.000émes) a I'appartement@ay

=g

En vertu dudit rapport, les deux appartements seront désormais décrits
comme suit :

Ville de NAMUR - Quatriéme division — JAMBES - Deuxiéme division

Dans un immeuble a appartements multiples dénommé « Résidence LE
VELAINE » sis rue de Dave, 394-396, cadastré ou l'ayant été, section E

numero 131 A, pour une contenance de quinze ares quatre-vingt-deux
centiares :

L'APPARTEMENT 28, situé au rez-de-chaussée, comprenant :

En propriété privative et exclusive :

Sas d’entrée, hall, salle de bain, living et cuisine, chambre 1, chambre 2
et chambre 3.

En copropriété et indivision forcée :

Les trois cent nonante-cing/dix milliémes indivis des parties communes
dont le terrain (395/10.000émes).

Tel que ce bien est repris au Cadastre sous « A.REZ/G » et numéro
« 131AP0035 ».

Revenu cadastral non indexé: mille deux cent cinquante-six euros
(1.256,00 EUR).

L'APPARTEMENT 29, situé au rez-de-chaussée, comprenant :
En propriété privative et exclusive :
Sas d’entrée, hall, salle de bain, living et cuisine, chambre 1 et chambre

En copropriété et indivision forcée :
Les deux cent septante et un/dix milliemes indivis des parties communes
dont le terrain (271/10.000émes).




Tel que ce bien est repris au Cadastre sous « A.REZ/D » et numéro
« 131AP0036 ».

Revenu cadastral non indexé : mille trente euros (1.030,00 EUR)

PLAN

Tels que ces biens figurent sous liseré bleu (appartement 28) et liseré
vert (appartement 29) en un plan établi par l'architecte Yves STASSEN, a
Wavre, lequel restera annexé aux présentes.

Ce plan est repris dans la base de données des plans et délimitations
sous le numéro de référence 92322-10189.

Dispense est donnée a Monsieur le Conservateur des Hypothéques de le
transcrire.

CONDITIONS SPECIALES

Les comparants sub 1/, 2/ et 3/ déclarent n'avoir personnellement
conféré aucune servitude sur le bien objet des présentes et ne pas connaitre
I'existence de servitudes ou conditions spéciales concernant le dit bien sauf
celles reprises dans l'acte de base et I'acte de base modificatif dont question ci-
dessus.

Le rapport du géomeétre ZEKI stipule textuellement :

« Chaque nouveau propriétaire devra prendre connaissance de l'acte de
base « réglement de copropriété » du 17 décembre 1965, rédigé par I'étude de
Maitre Charles Emile SOHET, notaire a Forest, et se référer auprés du syndic
« ¢/o Gestion et Immeuble s.a., avenu de la Plante 31 a 5000 Namur » pour le
reglement d’ordre intérieur et veiller a respecter la répartition des charges
communes qui incombent a chaque appartement, ainsi qu'aux servitudes et
conditions spéciales reprises dans l'acte.

Les compteurs électriques, les compteurs d’eau froide et eau chaude
sont a l'arriére du batiment dans le local technique pres de la chaufferie.

Chaque appartement a des colorimétres digitaux sur chaque radiateur.

La division, tel que décrite aux plans ci-annexés, provoquera
I'établissement entre les différents lots privatifs d’'un état des choses qui
constituera une servitude, si les lots appartiennent a des propriétaires
différents.

Les servitudes ainsi crées prendront effectivement naissance dés que les
fonds dominant ou servant appartiendront chacun a un propriétaire différent.
Elles trouvent leur fondement dans la convention des parties ou la destination
du pere de famille consacrée par les articles 692 et suivants du Code civil.

Il en est ainsi notamment :

- Des vues et jours d’un lot sur 'autre ;

- Du passage d'un fonds sur l'autre des conduits et canalisations de
toute nature (eaux pluviales et résiduaires — gaz — électricité —
téléphone...) servant a l'un ou lautre lot. Ce passage pouvant
s’exercer en sous-sol, au niveau du sol ou au-dessus de celui-ci ;




- Il est de méme pour l'entretien et la réparation d’une fosse ou d’une
citerne d’eau ou de gaz ou de mazout ;

- Et d'une fagon générale, de toutes servitudes établies sur un lot au
profit d'un autre que révéleront les plans, leur exécution ou encore
l'usage des lieux. »

Tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété, de jouissance ou autres
y compris les baux devront contenir la mention expresse que le nouvel
intéressé a une connaissance parfaite du statut immobilier régissant I'immeuble
dont fait partie le bien vendu y compris le présent acte et les conditions
stipulées ci-avant, qu'il s'oblige a le respecter ainsi que les décisions
réguliérement prises et a prendre par les assemblées générales des
copropriétaires.

ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes, les parties élisent chacune domicile en
leur domicile ou siége respectif préindiqué.

CERTIFICATION D’ETAT CIVIL ET D’IDENTITE

Le notaire instrumentant certifie lidentité des personnes physiques
comparantes sur base de la carte d'identité qui lui est présentée et I'exactitude
de leur état civil, nom, prénoms, lieu et date de naissance, et domicile sur base
d’'un extrait du registre national, et/ou du livret de mariage, et/ou d’un extrait
d’acte de naissance, étant précisé que le numéro national est renseigné avec
I'accord expres des parties.

Le notaire instrumentant certifie également la dénomination, la forme
juridique, la date de l'acte constitutif, le siége social et le numéro
d’'immatriculation a la taxe sur la valeur ajoutée des sociétés comparantes.

DECLARATIONS FINALES

Chaque comparant déclare individuellement :

- ne pas avoir a ce jour déposé de requéte en réglement collectif de
dettes (Loi du cinq juillet mil neuf cent nonante huit) ;

- ne pas étre pourvu ni d'un administrateur provisoire ni d'un conseil
judiciaire ;

- ne pas avoir déposé de requéte en réorganisation judiciaire ;

- ne pas avoir été déclaré en faillite non cléturée a ce jour ;

- ne pas étre dessaisi de tout ou partie de I'administration de ses biens.

La partie venderesse déclare qu'elle n'a concédé sur le bien vendu
aucun droit de préeférence, de préemption ou de réméré et qu'elle n'a pas
conféré de mandat hypothécaire sur ce bien.

INFORMATION DU NOTAIRE




Les parties aux présentes reconnaissent avoir été diment avisées et
informées par le Notaire instrumentant, de l'article neuf de la Loi de Ventdse
contenant organisation du Notariat, et plus particulierement de la possibilité qui
leur est offerte de désigner un autre Notaire ou de se faire assister par un
Conseil et ce lorsqu’il apparait que des « intéréts contradictoires » ou des
« engagements disproportionnés » entravent le bon accomplissement du devoir
notarial.

PROJET - FORCE EXECUTOIRE

Les parties aux présentes reconnaissent avoir regu le projet des
présentes plus de cing jours ouvrables avant ce jour et en avoir pris
connaissance.

Les comparants reconnaissent avoir été informés par le notaire
instrumentant des dispositions des articles 12 et 19 nouveau de loi sur le
notariat, et en particulier des conditions mises pour qu'un acte auquel il est fait
référence dans un acte notarié, ait la force exécutoire.

DROIT D’ECRITURE

Droit d’écriture de cinquante euros payés sur déclaration par le notaire
instrumentant.

DONT ACTE.

Fait et passé a Jambes/Namur, en I'étude,

Date que dessus,

Et, aprés lecture intégrale et commentée des dispositions des présentes
visées a cet égard par la loi, et lecture partielle et commentée des autres
dispositions, les comparants ont signé avec Nous, Notaire.
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