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L’an mil neuf cent nonante-sept, le premier juillet.
P§r. devang nous, Maltre Jean-Paul DECLAIRFAYT, notaire de
résidence 4 Assesse.

A COMPARU

La FABRI?UE D'EGLISE DU SACRE-COEUR TRIEU-COURRIERE, ici
représentée par

’ _Laquelle, conformément & 1l’article 54 § 6 du code wallon de
1’aménagement du territoire et de l/urbanisme, nous a requis de
dresser l’acte de division du lotissement ci-apres.

Ce qui est fait comme suit

- PERMIS DE LOTIR -

Suite A& la délibération du Collége des Bourgmestre et
Echevins de la commune d‘Assesse en date du vingt et un mars mil
neuf cent nonante-six, une autorisation de lotir fut accordée a
la comparante en ce qui concerne le bien désigné ci-apreés.

Et & l’instant, la comparante a remis entre les mains du
notaire soussigné pour rester annexés aux présentes et étre
transcrits au bureau des hypothéques de Namur
a) une farde comprenant le permis de lotir portant les mentions
suivantes et références pour 1’urbanisme . 519.124/95-5345/220L/-
1351, le plan de lotissement dressé par le géométre expert-
immobilier Monsieur Jean-Marie JAUMOTTE pour le compte de la
Société Civile sous forme de Société Privée a Responsabilité
5T\ Limitée "BEXIMMO", 3 Assesse, rue du Pourrain n° 12 en date du

e < g E“L cing mai mil neuf cent nonante-cing, les prescriptions urbanisti-

o gues reprenant les conditions et charges imposées au point de vue
urbanistique par le permis de lotir, les obligations concernant
1’8qgouttage du lotissement;

b) une expédition conforme de 1’arrété royal daté du dix-neuf
février mil neuf cent nonante-sept autorisant la vente des
différents lots.

¢) l’autorisation de vendre délivrée par le Collége Echevinal de
1a commune d’Assesse en sa séance du cing juin mil neuf cent

nonante-sept.
Ces annexes seront signées "ne varletur' par la comparante

et nous, notaire.

- DESCRIPTION DU BIEN -

COMMUNE D’ASSESSE - CINQUIEME DIVISION DE COURRIERE

partie de la Matrice Cadastrale n° 00467 j
Une parcelle de terrain sise a4 front de la rue du Fays, cadastrée
ou l’ayant été section A n° 452/B et n° 461/W/Partie pour une
contenance approximative et sans garantie de un hect;;e geux ares
soixante et un centiares, non compris la voirie a réaliser.

. - ORIGINE DE PROPRIETE - e

La Fabrique d’'Eglise du Sacré-Coeur de Trieu Courriere,

compa-
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rante aux présentes, est propriétaire du bien -ci-dessus décrit
depuis plus de trente ans a dater des présentes. '
" - CONDITIONS -

a) Conditions générales :

~ Les acquéreurs et leurs ayants droit, a quelque ti :
501t, pourront invoquer tous les droits ét éivréit ;ZiggzégflEZ»
a toutes les obligations du propriétaire actuel, qui sont
mentionnés dans les titres précédents et seraient encore
d'app}lcatlon et qui n’ont pas été modifiés par des décisions des
autorités compétentes.
‘ Ils devront également respecter les charges et obligations
imposées par la propriétaire, comparante aux présentes.

Les obligations et dispositions prohibitives découlant des
clauses ci-aprés, s’imposent aux acquéreurs et leurs ayants droit
a quelque titre que ce soit.

b) Prescriptions imposées par les

Les dispositions édictées par
sont reprises dans le permis de lo
au lotisseur et aux acquéreurs des

sont reprisesraux présentes a titre>d’
Ces prescriptions doivent étre respectées par la comparante,

les acquéreurs des lots et leurs ayants droit, pour autant
qu’elles ne soient pas modifiées par les sutorités compétentes.
Ces prescriptions ne sont pas considérées comme convention-
nelles et ne sont que de nature administrative.
Elles peuvent donc &tre modifiées par les
compétentes sans intervention de la comparante et sa

contre elle.
c) Superficie des lots : .
Toutes les contestations qui pourraient

superficie et les limites des lots vendus,
le géometre expert-immobilier, -auteur des plans,

autorités compétentes :
tir et ses annexes s’ imposent
lots en vertu de la loi,
information.

autorités
ns recours

naitre concernant la
seront tranchées par
agissant comme

arbitre.
d) Loi sur 1’urbanisme : :
Cependant, aucune construction, ni aucune installation fixaD
ation ne peut étr& '

tilisée pour 1’habit

ou mobile pouvant étre u ;
tant que le permis de

edifiée sur le bien objet des présentes,

batir n’a pas été obtenu.

e) Plan général de lotissement :
Chaque acquéreur devra respecter les alignements, les zones

non aedificandi et les implantations imposées par le plan général
du lotissement et ses annexes ainsi que les plans annexés a son
acte d’acquisition pour autant qu’ils n‘aient pas été modifiés

par les autorités compétentes.
ier toutes les?

Chaque acquéreur devra respecter en particul
obligations imposées par les autorités compétentes et notamment

les autorités publiques et quzid

elles |

‘celles des prescriptions urbanistiques.

f) Fosse septique :
Chaque acquéreur est tenu de se raccorder au réseal

d’ égouttage existant.

é‘



g) Occupation :

L = Ooccupation.

Joulssaiggu22i93¥1éf.bChaque lot en aura 1a propriété et 1a

authentique. 10re disposition das la signature de l’acte
LOI‘S de 1a i i FRAIS =

de tout lot g
contribution

aux frais &
FRANCS (5.000,- ). des présentes, une somme de CINQ MILLE

e des présentes, la com arante fait & i
de Ao elis s p ' parant At élection

ET D’UN MEME CONTEXTE :

- MANDAT POUR VENTE D’IMMEIIRI ES -

TUTTTT S AMMeWNLLD UL DG

Désignés plus loin par le mot "Mandataire" .

A qui il donne pouvoir de, pour et au nom de la Fa
du Sacré-Coeur de Trieu Courriére, VENDRE tout ou partie des
terrains faisant 1‘objet du lotissement dont question ci-avant.
Soit de gré a gré, soit par adjudication publique, en la forme
amiable ou judiciaire. A b

Moyennant les prix, charges et conditions repris 4 1’'Arrété Royal
d’autorisation de vente. ,

FAIRE DRESSER tous cahiers des charges, diviser par* lots,

stipuler toutes conditions et servitudes, faire toutes déclara-

tions relatives & l‘occupation et aux baux éventuels, déterminer

notamment les conditions d’occupation, 1la nature, l’étendue et .
les droits des occupants. Dans le cgs_d’un bien rgral, prendre

pour compte du vendeur toute di59931t10n {endug nécessaire par

l’application de la loi sur le dFOlF de préemption en faveur du

fermier; faire notamment toutes significations et offres de vente

;iingfgng;gques d’entrée en jouissance et de paiement du prix,

brique d’Eglise

P
/
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n principal, intéréts et accessoires.

ou sans subrogation. : ok R
rtie des prix de vente aux créanciers
inscrits, prendre tous arrangements avec ceux-ci.

ACCEPTER des acquéreurs ou adjudicataires toutes garanties tant
mobiliéres qu’immobiliéres. )
A défaut de paiement et, en cas de contestation ou de difficul- |
tés, paraitre, tant en demandant qu’en défendant devant tous
juges et tribunaux, exercer toutes poursuites jusqu’a l’exécution
de tous jugements ou arréts, éventuellement la revente sur folle
enchére et la saisie immobiliére, provoquer tous ordres tant
amiables que judiciaires, Y produire, toucher et recevoir toutes
sommes et collocations, en donner guittance.

Aux cas ol une ou plusieurs des opérations précitées aient été
faites par porte-fort, ratifier celles-ci.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, piéces g
cahiers des charges et procés-verbaux, élire domicile, substitue

et généralement faire tout ce qul sera nécessaire ou utile, méme
non explicitement prévu aux présentes.

recevoir ce dernier €
donner quittance avec
DELEGUER tout ou pa

DONT ACTE.
Fait et passé a Assesse, en 1’étude.
Et aprés lecture faite, la comparante signé avec nous, notaire.

-

Enregiatré & Namur, 3e bursau

lo e ey ARGT LT

vol.9L4 F case/ lasduiprenvol Sams

Recu : mitle Fr.) .

Le Recsveur,
OUDAR J.L.
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Le Receveyr
OUDAR J

Namur, 3¢ i ua
Regu : mille francs {(10w0 Fr)

Enregistre &
Vol. 4 4 “Fol.

le O

Présents : TASIAUX J.: Bourgmestre-Président;
SAMBON M., PESESSE Cl, BURLET A.,
REULIAUX J.M.: Echevins
FAXSHIRX secrétaire communal. ff.
FRANQUINET JP

Lotissement "FABRIQUE D'EGLISE du SACRE-COEUR"

Assesse section de Courriére — cad.sec. A n° 452b,461lw/pie - 9 lots

Attestation de dépot de garanties financiéres - Equipement voirie.

LE COLLEGE,

Vu.la lettre nous adressée par la L._. datée du

23.5.97 sollicitant une attestation de dépot de garanties finan-
ciéres nécessaires & la réalisation des travaux d'équipement du
lotissement "FABRIQUE D'EGLISE du SACRE-COEUR de Courriére;

lotissement daté du 21.3.96 n°02/96 - réf.Urba. 519.124/95-5345/
220L/1351;

Vu 1'extrait du registre au délibération du Conseil
de ladite Fabrique daté du 17.12.96;

Vu la lettre émanant du CREDIT COMMUNAL de BELGIQUE
réf. MB2 datée du 08.4.97 accordant un prét pour 1'aménagement
de la voirie;

Vu la délibération du Conseil communal d'Assesse
du 10.10.96 se déclarant caution solidaire envers le Crédit
Communal de Belgique;

Le Collége, en séance du 05.6.97
autorise la vente des lots repri

s dans le lotissmeent décrit
ci-dessus.

La présente sera transmise au Notaire chargé de 1l'exécution
de la vente.

Par le Collége,

Le Bourgmestre,

i

J.TASI
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ROYAUME DE BELGIQUE

MINISTERE DE LA JUSTICE

ADMINISTRATION DE LA
LEGISLATION CIVILE
ET DES CULTES

2e Section
7/CDLF/ 44.235

AIBERT II, Roi des Belges,

A tous, présents et & venir, Salut.

Vu le décret ir.npériczl du 30 décembre 1809 concernant les fabriques,
notamment l'article 62 ;

Vu les délibérations des 10 avril et 17 décembre 1996 par lesquelles le
Conseil de Fabrique d'église du Sacré-Coeur & Courriere, commune d'Assesse,
demande l'autorisation de vendre de gré & gré, pour le prix global de 7.913.449
francs, des parcelles de terre (dont 9 lots d'un lotissement ), inscrites au cadastre,
commune d'Assesse, section A, parties des n°s 452b et 461w, d'une contenance
totale de | hectare 29 ares 93 centiares 34 décimilliares ;

Vu les avis favorables de I'Evéque des 20 juin 1996 et 25 janvier 1997 ;
Vu les rapperts d'expertise des 10 mai 1884 et 9 novernbre 1995 ;
Sur la proposition de Notre Ministre de la Justice,

NOUS AVONS ARRETE ET ARRETONS :

Article ler. L'autorisation demandée par la Fabrique d'église du Sacré-Coeur &




-

Courriére, commune d'Assesse, par délibérations des 10 avril et 17 décembre 1995
de vendre de gré & gré des parcelles de terre sises en cette commune, est ac-
cordée.

Art. 2. Notre Ministre de la Justice est chargé de lexécution du présent arréte.

Donné & Bruxelles, 198 février 1887.

(sé.) ALBERT II

Par le Roi :
Le Ministre de la Justice,

(sé.) Stefaan DE CLERCK.

Pour expédition conforme :
Le Directeur,

M. PEPERSTRAETE-PLATTEAU.
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COLLEGE DU 21.03.1996

Formulaire J
; (Annexe 30 du Code wallo
Province de  NAMUR "

e lisemonbile an.. NAMITR PERMIS DE LOTIR b stk
rrondissemc
Commune de 5330 ASSESSE

REGISTRE PERMIS DE LOTIR N° 02/96 REL. n® Urbanisme : 919.124/95-5345/220L/1351

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS

Mr BROUIR
mandaté par la Fabrique d'église du Sacré-Coeur-
d'unbiensisa 5336 COURRIERE, rue du Trieu

e 425b, 461W/pie - 9 lots E
Attendu que I'avis de réception de cette demande porte la date du = 05.09.95

Vu la demande introduite par

et relative au lotissement FABRIQUE D'EGLISE
cadastré section A

Vu les articles 297 & 300 du Code Wallon de I'Aménagement du Territoire et de I'Urbanisme déterminant la forme des décisions en matiére de
permis de letir:

Vu l'article 90, 8°, de la loi communale;

Vu les articles 240 & 245 et 254 2 284 du Code précité, organisant instruction et la publicité des demandes de permis de lotir;
(1) Attendu qu'il n'existe pas, pour le territoire ol se trouve situé le bien, de plan particulier d'aménagement approuvé par I'Exécutif.

(1) Attendu qu'il n’existe, pour le territoire od se trouve situé le bien, qu'un plan particulier prévu par I'article 15 du Code précité et approuvé par
arrété du

(1) Attendu qu'il existe, pour le territoire ol se trouve situé le bien un plan général d’aménagement approuvé par arrété
du ; que, par sa décision du
(1) aux prescriptions graphiques dudit plan;

(1) aI'(aux) article(s)

. le college des bourgmestre et échevins a proposé de déroger :

des prescriptions dudit plan, en ce qui concerne (2);

(1) Attendu que la demande a été soumise aux mesures particuligres de publicité, prévues par le Code précité; que
réclamation(s) a (ont) été introduite(s); que le collége en a d¢libéré;

. L

(3) Vu le(s) réeglement(s) général (généraux) sur les lotissements;
(3) Vu le réglement communal sur les lotissements;
(3) Vu les réglement généraux sur les batisses;

(3) Vu le réglement communal sur les batisses;

Attendu que le dispositif de I'avis conforme, émis par le fonctionnaire délégué en application du code précité, est libellé comme suit :

VOIR VERSO

(1) Attendu que la demande de permis de lotir implique :
(1) louverwre de nouvelles voies dec communication;
(1) Jeomcochfic xrion XIH Xrs o6y RAUH KIRIHANE HiK KX KIREROOIE X YK communales existantes;

(1) Attendu que la demande a été soumise 2 une enquéte publique conformément aux modalités déterminées par le Code précité;

(1) Vula délibérationdu  25.1.1996 du conseil communal portant (4}

(1) Biffer alinéa ou le membre de phrase inutile. /
S) _51:11)" l'article 42. § 2. alinéa 2. du code précité, la dérogation ne peut concerncr que les dimensinns des pareelles ainsi que les dimensions. 'implantation ¢t aspect des
datinents,
(3} A biffer 87l n'en eaiste pas,
(4) Ne mentionner que la délibération du conscil communal.

UGA 3.81-100 FW
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i cs Ob“ga 10ns Con"cn
"cnd" dc a dcn‘]a"dC est contraire a dcs S 1 i hOmmc €
I CIVl(udCS du 13 t de U()" a d
(l) A quc lc contenu t

_ ; u‘onncuCSCO
lisation du sol; que la demande a ét€ soumise 2 une enquéte publique conformément aux modalités déterminées parle Code
I'utilisation du sol;

Nee
i précité; o Tny,
réclamation(s) a (ont) été Introduite(s); que le ¢

ollege €n 3 g

i
ARRETE : Mr BROUIR, Président de 1, p \
rd ’ a r’
; ; - {
ART. 1¥". — Le permis de lotir est délivré 3 nandate Pz g ik édu Sacré-Coeur g Coury,
1% (1) respecter les conditions prescrites par 1'avis conforme reproduit ci-dessus du fonctionnaire déiégué;

2°(1) se conformer strictement aux conditions prescrites par la délibération du du consej| —
3(): AVIS FAVORABLE

I
L'équipement, les extensions et raccordememts divers (eau,

électricits, Voiry,

P e : i )

égouttage, télédistribution, etc...) seront réalisés par le lotisseur et d seg
frais.

Aucun lot ne sera vendu avant infrastructure compléte.

ART. 2. —(1) Le lotissement peut étre réalj
phase 1 :

phase 2 :
phase 3 :

séen phases, comme il est spécifié,ci-dessous (6) :

ART. 3. — Expédition du présent arrété est t

ransmise au demandeur et ay fonctionnaire délégué aux fins de Iexercice éventue] Par celui-ci de son
droit de suspension.

Le

21 mars ] 996
PAR LE COLLEGE :
Le secréaire,

L2 Le b, urgmg
R.MASUY T W

e (L
100

Ryt
X

S T

) Le mll'égc ajnu.ul:. il y & licw, & cet endroit, les Mescriptions rclatives aux maliéres énumérées
(6) Cet article spéeificra chaque phase en particulicr, et, indiquery pour chaque phase augre que |

B
273

Fhie

s Y

aux articles 56, 57 ¢ &3 du codde précing,
# premitre, le point de deépart du détaj de Péremption de cing an
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EXTRAIT DU CODE WALLON DE
L’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE ET DE L’URBANISME
(Mon. b. 25 mai 1984

Principe :

Art. 42. § l“; Aussi !ongtemps.qu‘il n'existe pas, pour le territoire ot se trouve situé le bien, de plan particulier d’aménage-
ment approuvé par l‘Exécuu[, le permis ne peut étre délivré que de I'avis conforme du ou des fonctionnaires de I'Administration de
L‘L:;bagisme et de I'Aménagement du Territoire, délégué par I'Exécutif et désignés plus loins sous le titre de « fonctionnaire

é gue ».

Art. 34. § 1%, Les articles 42, 43, 45, 50, 51 et 52 sont applicables au permis de lotir. Les délais visés 4 larticle S1 sont
néanmoins doublés.

Lorsque le lotissement est situé le long d’une voic de I'Etat ou de la Province, le collége soumet la demande a 1'avis de
I'administration intéressée et se conforme i cot avis,
Le collége peut soumettre la demande de permis & I'avis de la Commission consultative.

(B 8 T o T oottt o sl ot T e A

Intervention du fonctionnaire délégué :

Art. 42 § 2. L'avis du fonctionnaire délégué peut moyennant due motivation, conclure au refus du permis. Il peut aussi
subordonner la délivrance du permis 2 des conditions destinées a sauvegarder le bon aménagement des lieux en s’écartant au besoin
de toutes prescriptions réglementaires existantes et notamment de celles découlant de plans d’alignements.

Lorsqu’il émet un avis favorable, le {onctionnaire délégué peut, sur proposition du collége des bourgmestre et échevins,
déroger aux prescriptions d*un plan général d’aménagement relatives aux dimensions des parcelles et des batiments, a I'implantation
et a I'aspect de ceux-ci.

Lorsqu'il émet un avis défavorable, le fonctionnaire délégué peut s'écarter, soit des prescriptions d’un plan général d’aménage-
ment approuvé qui sont contraires 4 un projet de plan régional ou de sect

d : eur, soit des prescriptions d’un plan général d'aménagement
ou d’un plan régional ou de secteur, dont la révision a été décidée ou ordonnée.
(esssimitnmmnsinia )

§ 4. Le permis doit reproduire le dispositif de I'avis donné par le fonctionnaire délégué.
Le demandeur est tenu de respecter les conditions prescrites par cet avis.
Le fonctionnaire délégué vérifie si la procédure a été régulidre et son avis respecté. Dans la négative,

il suspend la décision du
collége et en adresse notification 2 celui-ci et au demandeur dans les quinze jours qui suivent la réception du permis. Dans les
quarante jours de la notification, I’'Exécutif annule s'il y a lieu.

Faute d’annulation dans ce délai la suspension est levée. Le permis doit reproduire le présent alinéa.

Caducité du refus du permis ou de son annulation :

Art. 42. § 5. Le refus du permis ou d’annulation de celui-ci, fondé sur le seul motif que la demande est incompatible avec un

plan particulier d’aménagement en cours de préparation, devient caduc, si ce plan n'a pas acquis force obligatoire dans les trois ans
qui suivent le refus ou I'annulation.

Le refus du permis ou I'annulation de celui-ci fondé sur le seul motif que le projet de plan régional ou de secteur s'oppose a la

demande devient caduc, si le plan régional ou de secteur n'a pas acquis force obligatoire dans les trois ans 2 dater de ’entrée en
vigueur de I'arrété de I’Exécutif.

Le refus du permis ou I'annulation de celui-ci fondé sur le seul motif que I"Exécutif a décidé la révision d’un plan d’aménage-

ment, devient caduc si le nouveau plan n’a pas acquis force obligatoire dans les trois ans 2 dater de 'entrée en vigueur de I'arrété
décidant la révision de ’Exécutif.

Dans les trois cas, la requéte primitive fait I'objet, & la demande du requérant; d'une nouvelle décision qui, en cas de refus, ne
peut plus étre fondée sur ledit motif.

Exécution du permis :

Art. 51. §2. Le permis délivré en application des articles 42 et 43_e‘st exécutoire si, dans les vingt jours 2 compter de sa
notification, le fonctionnaire délégué n’a pas notifié au demandeur une décision suspendant le permis. Le permis doit reproduire le
présent paragraphe.

Publicité :

Art. 51 § 4. Un avis indiquant que le permis a été délivré, doit étre affiché sur le terrain, par les soins du demandeur, soit,
lorsqu'il s’agit de travaux, avant I'ouverture et pendant toute la durée de ce dernier, soit, dans les autres cas, d2s les préparatifs avant
que 'acte ou les actes soient accomplis et durant toute la durée de leur accomplissement.

Durant ce temps, le permis et le dossier annexé ou une copie de ces documents certifiée conforme par 1'administration

communale ou le fonctionnaire délégué doit se trouver en permanence 4 la disposition des agents désignés 2 Iarticle 68, 2 I’endroit od
les travaux sont exécutés et le ou les actes sont accomplis.

Art. 54. § 7. Aucune publicité relative 2 un lotissement ne peut étre faite sans mention de la commune ot il est situé, de la date
et du numéro du permis.

Péremption :

Art. 54. § 4. Lorsque le lotissement n'implique pas I"ouverture de nouvelles voies de communication, la modification du tracé
des voies communales existantes, I'élargissement ou la suppression de celles-ci, le permis est périmé pour la partie restante lorsque la
vente ou la location pour plus de neufl ans, la constitution d’emphytéose ou de superficie d*au moins un tiers des lots n'a pas été
enregistrée dans le délai de cing ans de sa délivrance.

La preuve des ventes et locations est fournie pas la notification au collége des extraits des actes certifiés conformes par le
notaire ou le receveur de I'enregistrement, avant I'expiration du délai de cing ans précité.

Le colizge constate la péremption dans un pracgs-verbal qu'il notifie au lotisseur par envoi rccommandé 2 la poste. Le collége

mois de 'expiration du délai. Le procds-verbal établissant la péremption st dressé par le fonctionnaire délégué et notifié au lotisseur
¢t au collége par un envoi recommandé & la postc.

transmet une copie de cc proces-verbal au fonctionnaire délégué. Si le collége s'est abstenu de constater la péremption dans les deux /




B

: i le titulaire du permis n'a pas exe
: issements est périmé lorsque : pas exécuté |,
Art. 55. § 4. Le permis concernant de tels IOtrcs exigées dans les cinq ans de sa délivrance. S ravayy ,

les charges imposés ou fourni les garantics financié

Acte de base : _—
S i ur plus de neuf années, ou constitution d'un drojt réel ”
toute aliénation, location po ; : : » Y comy
o AT 54 §6. Prgalablcn:::tlsir une parcelle comprise dans un lotissement pour l]eqéx'el'u_n pc(:jrm:s de lotir a été obicny ;) g;:
I'affectation hypothécaire, It)qre 3 la requéte du ou des propriétaires des terrains de la ¢ mznon ]c Ces terrains et des cha, €5 dy
f"? drcssét aﬁfcc?: ;:,?: cl:,?,;l;ir' la désignation cadastrale des biens, identifier les propriétaires dans la forme prévue par I'article 1 de
otissement. L a

i indiquer leur titre de propriété. : . ;
la loi du 10 octobre 1913 et indique sont annexés 2 cet acte pour étre transcrits avec lui, 2 la conservation des hypothe )

Le permis de lotir et le plan de division o du notaire qui a regu I'acte, dans les deux mois de la récepy;

» i iens sont situés a la diligence re q v ; ; Ception de ce
datn " m:::;ﬁg::ﬁ g?acr: Eic: ctl)ivision peut étre remplacée par le dépot & la conservation d'une copie de ce plan certifiée Conforme
acte.

par le notaire. ification du permis de lotir, il doit de méme, 4 sa requéte &
. s iétaire d’ e 2 obtenu une modification du p s ; » @ S 1equete, étre dreg,
Lorsqu'un propriétaire d’une parcell tées 2 la division des terrains ou aux charges du lotissement. L’acte dojt contenir Is

acte devant notaire des modifications appor dentifier tous les propriétaires des parcelles comprises dans Je ot

RPN f ment ol il est passé, i “tou 1 aretres g ¢ le lo
g:f:sg ?aa;fr?n?gilecpiisl't::trilél:'ul;n ge la‘loi du 10 cfctob;e 1913 et indiquer leur titre de propriété; il doit aussi contenir | indication

récise de la transcription de I'acte de division des terrains. La décision modifiant le ggrlg!.; ¢i|e !l%té:; e;,é ([‘2 ‘;:::(échéant, le nouveay
glan de division, sont annexés A cet acte pour étre transcrits avec lui comme il est indiqu ali p :

Le ...21.mars..1996...

R.MASUY i e
AVIS/DE LA FONCTIONNAIRE-DELEGUEE - Téf. 519.124/95-5345/220L/135

Le présent avis remplace ou compléte les prescriptions graphiques ou littérales
présentées au projet de lotissement, objet de I'avis du Collége échevinal du 1 février
6.

1. Le 2°™ alinéa de I'article 5 est remplacé par:
La superficie au sol du volume principal sera de 80 m? minimum.

2. Le 5™ alinéa de I'article 5 est remplacé par:
La hauteur sous gouttiére du volume principal sera comprise entre 4.00 et 5.50
metres

)

. La 4'"‘ ligne de I'article 7 est remplacée par:
- briques rugueuses de ton brun moyen.
- badigeon ou enduit de ton beige s’harmonisant avec la couleur du gres local.

B

- La maconnerie d’élévation devra présenter un aspect unicolore. A cet effet, le
matériau de parement ne présentera pas de nuance d’élément 4 élément et le joint
sera discret afin de garantir la tonalité dominante du matériau,

. Les versants de la toiture ne pourront pas avoir de débordants en fagades et
pignons.

w

6. Le 2™ alinéa de I'article 10 est remplacé par:
Les annexes en appentis pourront comporter une toiture d'un seul versant. Le
degreé d'inclinaison des toitures des volumes secondaires sera identique a celui de la
toiture du volume principal.

Le 17 alinéa de I’article 12 est remplacé par:
Le raccordement 4 la canalisation d'égouttage de la voirie est obligatoire aux
conditions fixées par la commune lors de la demande de raccordement,

En

8. Le 17 alinéa de Iarticle 13 est remplacé par:
Aucun permis de batir ne pourra &tre délivré tant que les travaux et charges
imposés au lotisseur n'auront pas été exécutés,

9. Les raccordements des lots aux équipements de voirie seront souterrains.

10.Les 17 et 27 alinéas de I’article 11 sont remplacés par:
Les clétures seront constituées par une haie vive composée d’une ou plusieurs
essences régionales dont la hauteur ne sera pas inférieure a 1 métre ou supérieure a
1.80 métre. Cette haie pourra éventuellement étre supportée par une cloture de
1.20 metre de hauteur maximum constituée au moyen de piquets reliés entre eux
par des fils ou treillis 4 large maille peints, galvanisés ou plastifiés, avec
éventuellement  la base une plaque de béton ou muret de 30 cm de hauteur
maximum. A front de voirie, la haie pourra étre implantée soit dans le
prolongement du front de bétisse de la construction, soit en recul de 0.50 métres
de I'alignement du coté intérieur  la propriété ou d'une variante de ces deux
possibilités. Dans le premier cas, I'espace séparant I"alignement de voirie et
I"alignement construction haie sera traité en zone de cour ouverte dont le
revétement sera réalisé dans une uniformité de matériaux a partir de la bordure de
la voirie. L'utilisation de revétement hydrocarboné est exclu.

11.Le relief du sol ne sera pas modifié.

La Fonctionnaire déléguée,

A. DELIENS-FRANOUET

e

|
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1. Généralités :

{72 ;ﬁsgcteic; dgs conditions ci-dessous ne dispense pas I'acquéreur et ses ayant droits de
e coif ortn te satisfaire  toutes les normes et régles en matiére technique, d’hygiéne et
il étent’ei Corry n;cessaues pour obtenir les autorisations légales auprés des autorites

P s, ni de se conformer & toutes prescriptions réglementaires existantes
auxquelles il n’est pas expressément dérogé par le permis de lotir.

2. Lotissement :

Ce lotissement, tel qu:il est figuré au plan sera de stricte application et les lots ne
pourront etre subdlfwses ou modifiés, tant & ce jour que lors des mutations ultérieures
dff propriete, sans l obtention d’un permis de lotir modificatif préalable, écrit et expres,
c:’:eh\f're par le Collége des Bourgmestre et Echevins en application des dispositions de
V'article 54 §2 du Code Wallon de I’'aménagement du Territoire et de I'Urbanisme.

Le parcellaire prévu au plan est fixé.

3. Destination :

Le terrain est destiné a la construction d’ habitation 4 caractére résidentiel permanent
et familial pouvant comporter accessoirement les locaux nécessaires a l'exercice d'une
profession libérale.

Le boisement de la parcelle est interdit ainsi que les dépots de ferrailles,de véhicules
usagés ou tout autre de quelque nature que s soit. Il en est de méme du placement ou
du parcage de baraquements, hangars, wagons, caravanes, chalets mobiles, baraques a
frites et autres dispositifs similaires y compris les véhicules ou engins de toute nature
ainsi que des panneaux publicitaires & I'exception des installations de chantier et des
panneaux publicitaires indiquant la mise en vente des lots concernés par le présent

lotissement.

La zone tampon de 2 métres de largeur le long du cimetiére fera partie intégrante du lot

8 . Le sentier piétonnier restera la propriété de 19 Fabrique d’Eglise. Il sera ouvert au
public pour Jaccés aux écoles. Son incorporation éventuelle dans le domaine public par
prolongement jusqu’a la rue Trieu d’Avillon peut-étre envisagée par la Commurne.

4. Aspect général :
de type unifamilial, répondant aux régles générales

Les habitations seront :
d’esthétiques et s’intégrant parfaitement dans le cadre environnant. Aucune facade ou

ienon ne pourra étre aveugle. i
Egﬂ baies péilairant I'étage seront établies dans les murs goutteraux et pourront

éventuellement se prolonger dans le plan de latoiture. . !
‘ensemble des ba?ies sera caractérisé par une dominante verticale et totalisera une

surface inférieure a celle des parties pleines des glévations , en ce non compris les

toitures .

5. Gabarit :
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La facade du volume principal vers rue devra avoir une Iarguéggffn{nnnu
La superficie au sol sera de 80 mIZ mmu{;n.
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6. Implantation :

Compte tenu que par volume principal, il y a lieu d’ entendre le volume possédant le
cubage le plus important, ce méme volume principal ( ou I'ensemble qu'il forme avec le
volume secondaire ) sera implanté sur un front de bétisse établi entre 3 et 5 métres de
l'alignement de la nouvelle voirie prévue. :

La distance entre facade latérale du volume principal et limite de la parcelle sera au
minimum de 4 métres. Toutefois, un volume secondaire non destiné & I'habitation

ourra €tre construit a limite latérale de parcelle.

Le front de batisse sera paralléle i I'axe de voirie. La zone de batisse est limitée a 20
métres de profondeur & compter  partir de l'alignement de la nouvelle voirie prévue.
L'implantation des volumes et I'aménagement de leurs abords respecteront le relief du

sol et se feront en fonction des lignes de force du paysage béti et non bati, ainsi que la
trame parcellaire.

7. Matériaux :

Tqutes les facades et souches de cheminées d’une méme construction seront réalisées
suivant un des modes ci-aprés:

soit le gres régional,

soit une brique rouge-brun rugueuse,

soit une magonnerie recouverte d'un badigeon de la teinte du gres régional,

soit un enduit de la méme teinte, le badigeon ou l'enduit sera exécuté dans un délai
maximal de deux ans a dater de I'octroi du permis.

Les encadrements des baies seront réalisés soit avec le méme matériau que les murs
d'élévation, soit en pierre de taille en appareillage monolithe. La tonalité et la texture
des matériaux de parement des élévations et de couverture des toitures d'un méme
volume s’harmoniseront entre elles et avec celles des volumes voisins existants dont les
caractéristiques répondent au réglement général sur les batisses en site rural.

8. Toitures :

Les toitures seront  deux versants droits de méme inclinaison et longueur de pente,
inclinés de 35° minimum & 45° maximum et se rejoignant en faitage. Le faitage du
volume principal sera paralléle a 'axe de la voirie.

Elles seront exécutées soit en ardoises naturelles ou, artificielles, soit en tuiles de teinte
gris foncé. Elles pourront également comporter des parties vitrées.

Les toitures seront en harmonie avec le type de toiture propre aux constructions
traditionnelles locales. Les lucarnes, les coyaux et les brisis de toiture sont a proscrire.
Elles ne comprendront ni débordement marquant, ni élément saillant détruisant la
volumétrie principale. Les shingles et le roofing ne sont pas admis.

9. Garage :

Toute nouvelle habitation devra posséder un garage dg 15 m2 minimum ou & défaut
une voie charretiére permettant le stationnement d'un véhicule automobile en dehors du
domaine public. Le garage se situera de plain-pied avec le domaine public de la voirie,

ou au niveau naturel du terrain.

10. Volumes secondaires :

’ﬁﬂ-"q‘
iton ot Sprll BE A
Les volumes secondaires éventuels jouxteront le volume principal ou_a'f;ﬁhi(;\]ﬁ_)‘:?pt‘z\
Le niveau des corniches des volumes secondaires sera inférieur a'celui'dés corniches du
volume principal. Ils seront congus pour former un ensemble 5§ar_chitjectﬁra_1‘«‘v_~a\"rec :
J'habitation. Ils seront réalisés en matériaux identiques a ceux de l’habitatignvt‘_an;ﬁ,povur
les maconneries d’élévation que pour les toitures. ; s T




La toiture des volumes secondaires pourra comporter ufn seul versant. Le d_egté
d’inclinaison des toitures des volumes secondaires sera identique & celui de la toiture
du volume principal.

Les volumes secondaires “véranda” peuvent étre admis aux conditions suivantes :

- étre implantés a 'arriére de I'habitation,

- ne pas développer une surface au sol de plus de 15 m2, -

- ne pas développer une profondeur supérieure a la hauteur sous corniche du batiment
auquel ils sont accolés,

- disposer d’une toiture vitrée de pente identique A celle du batiment principal sur un
tiers de la surface au moins,

_ atre articulés volumétriquement par rapport au volume auquel ils sont accolés.

11. Clotures et plantations :

Les clotures et pilastres seront réalisées tant que possible dans un esprit d’unité
architecturale et urbanistique sans pour autant aboutir & un aspect de monotonie. Les
clotures constituées par une haie vive ou libre seront composées de préférence d'une ou
plusieurs essences regionales compatibles avec I'environnement et dont la hauteur ne
sera pas inférieure a 1 métre. Cette haie pourra éventuellement dtre supportée par une
cloture de 1. 20 m de hauteur maximum constituée au moyen de piquets reliés entre eux
par des fils ou treillis a large mailles peints, galvanisés ou plastifiés, avec
éventuellement & la base une plaque de béton ou muret de 30 cm de hauteur maximum.

A front de voirie, les piquets de clotures ou haies seront implantés & 0,50 métre du coté
intérieur a la propriété.

Le choix des essences régionales se fera sur base des espéces reprises a I’Atlas de la
Flore belge et luxembourgeoise publiée par le Jardin Botanique National de Belgique en
1972:

Toutes les autres plantations ornementales ou a haute tige seront choisies parmi les
essences régionales compatibles avec I'environnement.

12. Equipement de la construction :

Les habitations seront pourvues dun dispositif de traitement des eaux vannes et usées
conforme 4 I'une des trois solutions envisagées sur le document annexe 1 aux présentes
prescriptions. Ce dispositif sera relié au réseau d’égout qui sera créé dans la nouvelle
voirie projetée via une chambre de visite  talon permanent & ¢onstruire sur le domaine
privé, mais accessible en tout temps par les services compétents, pour le controle de la
qualité des eaux usées rejetées.

L’habitation sera pourvue d’une citerne a eau de pluie d'une capacité minimum de
3000 litres. Ces équipements réalisés en sous - sol pourront étre implantés en dehors de

la zone de construction.

13. Prescriptions légales:

Le permis de batir ne pourra étre délivré tant que l'équipement en voirie, en eau,
électricité et égouttage ne sera pas réalisé. La Commune constatera la réalisation de
celui-ci par un certificat dont copie sera transmise au fonctionnaire-délégué.

Les plans soumis a l‘autorisation de bétir figureront l'emplacement du dispositif de
traitement des eaux vannes et usées. Les intéressés seront tenus, le cas échéant, de
fournir lors de la demande d’autorisation, les données complétes  cet égard.- -,

%Vant la vente des lots, le lotisseur fera parvenir au fonctionnai}e—déiégiié ainsi qu’'a
I’ Administration Communale un exemplaire de 'acte de base prévu par la loi. !
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NOTICE DEVALUATION PREALABLE DES
INCIDENCES
SUR L'ENVIRONNEMENT.

Objet de la dgmande : permis de lotir la parcelle sise a ASSESSE /COURRIERE,
cadastrée section A n° 461w/ pie et 452b, pour une contenance lotie de 1ha.03a.67ca.
Le lotissement comprend 9 lots.

Les actes ou travaux ne sont pas repris a l'annexe 1 du décret du Conseil
régional wallon du 11 septembre 1985 ou & I'article 2 §2 de l'arrété de I'Exécutif
régional wallon du 19 juillet 1990,

II. SITE ET PROJET :

La représentation graphique du site et du projet figure sur les plans annexés &
la demande de permis de lotir : plan de situation (échelle 1/ 10000), plan du relief et
de I'occupation du sol (échelle 1/1000), Parcellaire cadastral (échelle 1/2500) plan de
lotissement (échelle 1/500) et plan terrier et profit en long de la nouvelle voirie & créer
(échelle plan 1/500, échelle altitude 1/125).

Le projet de lotissement concerne une pature au relief légerement bombg, située
au plan de secteur en zone d’habitat & caractére rural, et sur le,terrain dans un site de
bonnes valeurs biologique, écologique et paysagere. Le terrain est situé a l'arriére d'un
ensemble de batiments publiques : Eglise, Ecoles libres et Presbytére. Il jouxte le
cimetiére et une plaine de jeux avec terrains de tennis ainsi qu'un lotissement
résidentiel,

Il est situé & front de la rue Trieu d'Avillon sur laquelle sera raccordée la voirie de
desserte & créer. Il est également prévu la création de deux piétonniers (sentiers d'un

métre vingt de largeur pour l'accés aux écoles et de 2 métres de largeur pour l'accés i la
plaine de jeux.

. Nature du sol : Sol limoneux modérément gléyifié & horizon B textural. Ce sol
Presente un drainage imparfait par suite d'un horizon peu permeable (fragipan,
Substrat argileux ou argilo-sableux) une nappe phréatique perchée influence les
OTizons inférieurs des profils. Les phénoménes de gléyification débutent au somment
de I'horizon B

Ce sol convient pour la péture. Sous forét, il a une valeur élevée.
La faune sauvage n'est pas présente dans le site.

Evaluation : Le lotissement projeté est situé a front d’une voirie communale

asphaltée | €équipée en eau de distribution, électricité télédistribution et égouttage. La

/5




superficie des parcelles permet un aménagement arboré avec des essences adaptées a
la region.

P_rovgx}ance et nature des remblais éventuels, effluents, liquides ou gazeux
etc....: & justifier lors des demandes de Ppermis de batir.

Le charroi supplémentaire prévisible sera de minime importance et empruntera
les itinéraires existants.

En dehors des eaux et déchets domestiques ordinaires, aucun effluents liquides
ou gazeux et déchets solides ne seront normalement produits.

IIL EVALUATION ET JUSTIFICATION : (impact approximatif du projet)

_ Intégration au cadre béti et non bati : Le projet devant suivre les prescriptions
urbanistiques proposées notamment aux articles 1 4 12, et celles qui les compléteront
ou les corrigeront, respecte I'habitat environnant du point de vue de la teinte des
matériaux, de I'implantation, des gabarits etc....

Rejets gazeux, pollution atmosphérique et nuisances olfactives, niveau sonore
des activités projetées, effet sur la faune et la flore : .

Le type de constructions uniquement réservées a I'habitat et éventuellement a
I'exercice d'une profession libérale ne devrait pas provoquer les nuisances précitées.
L'effet sur la faune et la flore pourrait étre négatif. L'urbanisation d'un quartier
provoque en général I'augmentation des colonies d’oiseaux de type pie, geai, étourneau
etc.... au dépens des petits oiseaux.

Modification du régime des eaux : Les coefficients de ruissellement ne devraient

étre modifiés que dans une mesure raisonnable étant donné .
Diminution des eaux de ruissellement proportionnellement aux surfaces

imperméables qui seront créées : toitures trottoirs et terrasses éventuelles.

Erosion : La nature du terrain et I'examen du sol des biens riverains au site

2

indique l’absence d’érosion.

Effet du charroi supplémentaire prévisible : Le flux de la circulation ne sera que
faiblement influencé par le lotissement.

Nécessité de démolition et d’abattage d’arbres : Aucune construction ni

plantation n’existe sur le site.

Risque d’autres nuisances : a préciser lors des demandes de permis de batir.

IV. REMARQUE IMPORTANTE :

La présente notice a été réalisée en vue de satisfaire aux exigences ;ésultant du
Code Wallon de I’Aménagement du Territoire et de 1'Urbanisme. I_Jes|rense1gne1'nents et
évaluations y repris doivent éclairer I’Administration sur Kincidence qu'aura le
lotissement sur I’environnement, L'auteur du projet ne pourra jamais étre mis en cause
Par le vendeur et/ou les acquéreurs des lots ou toute autre personne mandatée ou non,
associations et/ ou sociétés ou leur mandataire, en matiére de vices cachés, stabilité du

80}, etc.... et ce sans aucune limitation.
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QQ_M_M——U—NE D' ASSESSE/COURRIERE

GOUTTAGE DU LOTISSEMENT DE LA PARCELLE

cadastrée caction A n° 461w /pie et 452b

AHIER DES CHARGES.

CAHIER DES CHARGLD.

La nouvelle voirie sera établie conformément au plan terrier et

rofil en long. I'assiette aura une largeur totale de 8 métres suivant profil
e. Les différences de niveau par rapport au sol naturel seront compensées
par 'aménagement de talus ou remblais 4/4 sur le domaine privé des lots.
Le long de la propriété cette différence sera compensée sur

l'assiette de l'accotement.

L'assiette comprendra un asphaltage de 4,20 métres de largeur
avec filet d'eau bordure de 100x39x19x13 ou modéle standard approchant.
Elle comprend également un accottement de 1,50 métre de largeur. L'espace
asphalté d'aire de manoeuvre en bout de voirie pourra permettre

l'aménagement de quelques emplacements de parking. '

A hauteur du sentier menant a l'école libre, un passage piéton
légérement bombé, d'une largeur de 2,50 métres sera aménagé en pavés auto
bloquants de teinte brune et servira également de casse-vitesse.

La nouvelle voirie comprend :

220 métres carrés d'asphaltage en couche successives prévues sur le profil

type;

égsmz de pavage sur lit de béton maigre et sable stabilisé;

A m2 d'accotement grenaillé; i
mc de filet d'eau bordure. Ces mesures seront confirmees

;ogt:liglc'“)irement aprés réalisation des travaux. = =
Fhes IIs avec faccordement en tuyau de béton de diametre ZQO. ’

d'élect;in Pr‘end également une canalisation d'eau de .dls'tnbutlol}, \un rf_‘se_au
des | Cité et de cable de télédistribution avec bornier implanté ’alla limite
.5 0ts et cinq poteaux d'éclairage public ainsi qu'un cable de téléphone a

etabli . : ,
blir suivant devis, plans et cahier des charges des impétrents.
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La canalisation d'égouttage sera implantée dans la nouvelle
voirie du lotissement pour rejoindre l'égout existant dans la rue Trieu
d'Avillon ol une chambre de visite sera construite. Elle prendra cours a
hauteur de la limite sépararative entre les lots 6 et 7

La canalisation comprend environ 178 métres de tuyaux ronds
en béton, en longueur de 2 métres avec joints toriques et de diametre 400.

Elle comprend 5 chambres de visite avec chassis réglable 40
tonnes et trappillon étanche, Ces trappillons seront placés au niveau de
l'asphaltage. Elle comprend également les tuyaux d'attente en PVC de
diamétre 160. avec bouchon qui seront repérés sur le terrain. Ces tuyaux
d'attente seront raccordés aux chambres de visite et permettront le
raccordement des habitations futures. Pour la CV n°1 la longueur des tuyaux
d'attente sera de 4 métres, pour la CV n°2 elle sera de 6 métres, pour la CV
n°3 elle sera de 4 matres et pour la CV n°4 elle sera de 5 métres, de facon a ce

que le bout de ces tuyaux se trouve sur le domaine privé.

Les chambres de visite auront une section carrée d'un métre de
¢5té intérieur. Toutefois elles pourront étre préfabriquées pour autant que
leur diamétre intérieur soit d'environ 1 métre.

Les raccordements aux tuyaux d'attente en PVC de diamétre 160
seront réalisés par les candidats bétisseurs qui devront prévoir une chambre
de visite de 80/80 avec talon permanent. Cette chambre de visite sera
construite sur le domaine privé, mais accessible en tout temps pour le
controle de la qualité des eaux rejetées par les services compétents.

La tranchée d'égouttage dans l'assiette de l'asphaltage sera
remblayée au sable, stabilisé dans son entiéreté. L'entrepreneur veuillera a ce
que les cébles d'électricité, télédistribution et téléphone ne soient pas placés a
la verticale du tuyau d'alimentation en eau de distribution en vue de
permettre le raccordement aisé de celui-ci aux futures habitations.

Le surplus des terres et déblais sera emporté par I'entrepreneur.
Ces travaux seront réalisés ensembles suivant un calendrier a

établir avec les impétrents de maniére a exécuter les différentes tches dans
un délai raisonnable. :

¥



COMMUNE D' ASSESSE / COURRIERE

ESTIMATION DES COUTS D'EQUIPEMENT DU LOTISSEMENT

de l1a parcelle sise rue Trieu d"Avillon

cadastrée section A n° 452b et 461w /pie
Maitre de 'ouvrage:

1L.EGOUTTAGE:
Suivant cahier des charges établi:

Mise en trax_lchc?e ( profondeur moyenne 2,30 métres ) et pose
d'une canathsatlon en tuyaux de béton ronds de diamétre 400
sur une distance de 178 métres, comprenant la tranchée, la

pose du tuyau sur radier et remblai complet de la tranchée au
sable stabilisé : 178 x 3500 frcs/mc.

Construction de 5 chambres de visite de respectivement 1,20
m, 1,40 m, 2,00 m 280 m et 2,55 de profondeur avec
trappillon 40T a 35.000 fres/p.

Mise en tranchée et raccordements particulier par tuyaux de 4
3 6 métres en PVC 160 raccordés par forage dans la
canalisation mére ou chambre de visite suivant le cas et
colmatage. 9 x 3.350 frcs/p.

Raccordement sur canalisation existante

6 avaloirs avec leur raccordement & 12.300 fres/p.

623.000,-

175.000,-

30.150,-

25.000,-
73.800,-

T.V.A. 20,50%:

926.950,-
190.025,-

Total :
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Katya Laurent


