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Acte donnant lieu a la perception d'un droit d'écriture
de cinquante euros (50 €) payé sur déclaration par le
Notaire Stéphane Grosfils soussigné

« Stéphane Grosfils - Notaires Associés »
Société civile a forme de société privée & responsabilité limitée
Rue de Ciney, 53A - 5350 Ohey

L'AN DEUX MIL DIX

Ney QW A¢S  Le vingt-et-un septembre,

Par devant Nous, Maitre Stéphane GROSFILS, notaires associés de la

société civile professionnelle ayant emprunté la forme d'une société privée &
responsabilité limitée, dénommée « Stéphane GROSFILS, notaires associés »,
ayant son siege social & 5350 OHEY, rue de Ciney, 50/A.

ONT COMPARU

TTANOATIL L Sy M HINT IR I I IR USRIV WU UL IDTH U AU DL AaLIUL ] U udlisie el
le siége social a cette derniére adresse & compter du premier décembre deux mil
quatre aux termes de sa réunion en date du seize novembre deux mil quatre,
publiée aux annexes du Moniteur Belge du vingt-sept janvier deux mil cing sous
le numéro 05022295, transfert qui a été confirmé par l'assemblée générale
extraordinaire tenue devant le Notaire Jean-Louis Jeghers de résidence Liége
en date du vingt-sept juin deux mil six, publié aux annexes du Moniteur Belge du
six juillet suivant sous le numéro 06115745,

Société constituée aux termes d'un acte regu par le Notaire Jacobs &
Bruxelles le trente décembre mil neuf cent nonante-quatre, publié aux annexes
au Moniteur Belge du vingt janvier mil neuf cent nonante-cing, sous le numéro
950120-449. :

Statuts modifiés pour la derniére fois aux termes de I'acte susvanté regu
par le Notaire Jeghers prénommé le vingt-sept juin deux mil six.

Immatriculée a la TVA sous le numéro 454.187.058

Inscrite  au Registre des Personnes Morales sous le numéro
0454.187.058

Agissant en qualit¢ d'administrateurs de la société, nommés a cette
fonction aux termes de 'assemblée générale extraordinaire des actionnaires qui
s'est tenue le 19 décembre 2007, déposée auprés du Greffe du Tribunal de
Bruxelles, le 15 janvier 2008, pour parution au Moniteur Belge.
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'Laquélle i:omparante nous a requis de DRESSER L'ACTE DE DIVISION
et le CAHIER DES CHARGES du lotissement du bien ci-aprés décrit :
COMMUNE D’OHEY SIXIEME DIVISION EVELETTE

Division cadastrale : 01188

Une parcelle de terrain reprise a la matrice cadastrale comme péature, sise
en lieu-dit « Pré de Mon Jalet », cadastrée section C numeéro 253/M, pour une
contenance totale de TRENTE HUIT ARES SOIXANTE CENTIARES

Revenu cadastral : quinze euros (15 €)

PLAN DE LOTISSEMENT _

Le comparant a fait dresser le plan de lotissement du bien prédécrit par
Monsieur Yvan BARTHELEMY, géomeétre-expert a Bertrix, en date du 13
novembre 2007, modifié le 28 avril 2008. Ce plan, signé "ne varietur" par le
comparant et le notaire, restera annexé aux présentes pour étre enregistré en

méme temps qu'elles.
PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES

Ledit plan a été produit a I'appui d'une demande de permis de lotir avec les
prescriptions urbanistiques.

PERMIS DE LOTIR
Le permis de lotir de la propriété susdécrite a été délivré par le Collége
Communal de la Commune d'Ohey en sa séance du 21 MAI 2008.
DIVISION
Le comparant déclare opérer la division du bien objet des présentes, en

QUATRE LOTS destinés,
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- en ce qui concerne les lots un, deux et trois a la construction d’habitations et
situés & front de la Route d’Havelange, savoir :
lot 01 d’'une contenance d’environ onze ares septante deux centiares
lot 02 d'une contenance d’environ neuf ares nonante neuf centiares
lot 03 d’'une contenance d’environ neuf ares nonante centiares
- en ce qui concerne le lot quatre, situé a l'arriére des lots précités, a usage
agricole, d’'une contenance d'environ sept ares quatre vingts centiares.
CAHIER DES CHARGES DU LOTISSEMENT

Les prescriptions urbanistiques, ainsi que les conditions du permis de lotir qui
sont les dispositions édictées par les Autorités Publiques, ont été rappelées
ci-avant a titre de simples renseignements, sans que les présentes leur donnent
une valeur contractuelle.

Ces dispositions s'imposent au lotisseur et aux propriétaires des terrains
faisant parties du lotissement, en vertu de la loi du vingt-deux décembre mil neuf
cent septante formant la Loi organique de I'Aménagement du Territoire et de
I'Urbanisme, de I'Arrété de I'Exécutif Régional Wallon du quatorze mai mil neuf
cent quatre vingt-quatre, et du décret du vingt-sept novembre mil neuf cent
nonante-sept, modifiant le Code Wallon de 'Aménagement du Territoire, de
'Urbanisme et du Patrimoine ; elles ont été reproduites pour les porter a la
connaissance des acquéreurs de terrains dans le lotissement.

Ceux-ci ne pourront exercer aucun recours contre le vendeur dans le cas ou
les Autorités compétentes les modifieraient.

Le présent cahier des charges contient en outre diverses prescriptions qui
s'imposent & chaque propriétaire dés la signature de l'acte d'achat ; le but de ces
prescriptions est de sauvegarder la beauté et la tranquillité du site et de
réglementer certaines obligations de voisinage.

Ces prescriptions constituent des servitudes a charge et au profit de
chacune des parcelles du lotissement ; elles peuvent étre modifiees,
complémentées ou abrogées par les Autorités compétentes. Elles ne préjudicient
pas des réglements et servitudes légales issues de |égislations particulieres.

Au cas ou l'une ou l'autre clause du présent cahier des charges serait jugée
non constitutive de servitude, elle n'en subsisterait pas moins, a titre d'obligation
personnelle & charge des acquéreurs et de leurs ayants-droit au profit des
vendeurs.

Tous les actes translatifs ayant pour objet tout lot du présent lotissement,
doivent mentionner l'existence du présent cahier des charges au méme titre que
le présent acte de base et en imposer le respect aux nouveaux ayants-droit.

QUOTE-PART DANS L'’ACTE DE BASE
Chaque acquéreur de lot supportera une quote-part de CINQ CENTS
EUROS (500 €) dans les frais, droits et honoraires des présentes, ainsi que les
frais du plan de mesurage du lot acquis.
CONTENANCE

La contenance définitive de chaque lot sera établie par un plan de mesurage
résultant de |'arpentage et du bornage préalables qui seront effectués par le
géomeétre du lotissement ou tout autre désigné par le vendeur.
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Toute contestation qui pourrait s'élever quant a la contenance, la délimitation
et la situation des terrains vendus, sera déférée a l'arbitrage du géometre auteur
du plan définitif, ou, en cas d'absence de celui-ci, d'un géométre & choisir de
commun accord. Ses décisions seront obligatoires pour les parties et sans appel.

CLOTURES

Les acquéreurs d'un lot clétureront celui-ci a leurs frais conformément aux
prescriptions urbanistiques.

Les clétures seront mitoyennes, sauf :

-celle(s) séparant un ou plusieurs lot(s) d'une ou plusieurs parcelle(s) ne
faisant pas partie du présent lotissement ;
-celles établies le long de l'alignement avec le domaine public.
ENTRETIEN - PROPRETE
Chaque propriétaire devra entretenir sa parcelle et veiller & son parfait état de
propreté. |l coupera les herbes au moins trois fois I'an, méme si il n'y érige
aucune construction.

EAUX
Les acquéreurs devront recevoir et faire écouler sur leur propre terrain les
eaux pluviales et ménagéres de fagon a éviter toute nuisance ou servitude pour

les biens voisins.
ACCOTEMENTS

|'aménagement des accotements suivant les instructions des pouvoirs publics
et leur entretien, sont & charge des acquéreurs sur tout le développement de la
facade du terrain acquis.

JOUISSANCE
Le bien étant libre d'occupation, les acquéreurs en auront la jouissance reelle
et personnelle, & date du jour de la vente.
SITUATION ADMINISTRATIVE
La comparante déclare que le bien objet des présentes n'est pas l'objet
d'expropriation, d'infraction en matiere d'urbanisme ni de notification de décision
de classement par la Commission des Monuments et Sites ; gu'il n'est pas
compris dans le périmétre d'un remembrement légal ; qu'il n'est pas concerné par
la législation sur les mines minieres et carrigres, ni par la législation sur les Sites
Wallons d'activités économiques désaffectés.
CODE WALLON DE L’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE,
DE L’URBANISME ET DU PATRIMOINE
Il est rappelé qu'aucun des actes et travaux visés a l'article 84 paragraphe
premier, et le cas échéant, a larticle 84 paragraphe 2 alinéa premier du
CWATUP, ne peut étre accompli sur le bien tant que le permis d'urbanisme n'a
pas été obtenu.
La comparante déclare que I'affectation prévue par les plans
d’aménagement est la suivante :
- le bien est situé en zone d’habitat & caractére rural et en zone agricole au plan
de secteur de Namur adopté par I'Exécutif Régional Wallon du quatorze mai mil
neuf cent quatre-vingt-six et qui n'a pas cesse de produire ses effets pour le
bien précité ;




- le bien n’a fait I'objet d’aucun permis de batir ou d’'urbanisme délivré apres le
premier janvier mil neuf cent septante-sept ;
- le bien a fait I'objet d’un certificat d'urbanisme numéro 1 délivré par la
Commune de Ohey en date du sept juillet deux mil cing.
- le bien en cause a fait I'objet d’'une demande de permis de lotir pour lequel
une décision est intervenue en séance du Conseil Communal d'Ohey en date
du vingt et un mai deux mil huit portant sur la création de trois lots.
Charges du lotissement

Conformément a l'article 95 alinéa 2 du CW.AT.U.P., les comparants
déclarent que la Commune d'Ohey a délivré le certificat d'équipement requis
dans le cadre de ce lotissement en date du 23 avril 2009.

ANNEXES
Les comparants déposent pour étre annexés aux présentes :

o le permis de lotir du lotissement délivré par la Commune d’Ohey le 21 mai

Ty 2008
(O Ene o les prescriptions urbanistiques régissant le lotissement
{t' CL?»’ Al a le plan de lotissement.
DONT ACTE
[u' Fait et passé a Ohey, en 'Etude, date que dessus,
/ Les parties nous déclarent quelles ont pris connaissance du projet du
présent acte au moins cing jours ouvrables avant la signature des présentes.

Et aprés lecture commentée, intégrale en ce qui concerne les parties de
l'acte visées a cet égard par la loi, et partiellement des autres dispositions, les
parties ont signé avec Nous, Notaire.
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