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CONTRAT DE BAIL

CONIRAILLE B~

Ci-aprés dénommé(e)s "Le Bailleur” », s'engageant solidairement et Iindivisiblement.

I "

Ci-aprés dénommé(e)s ‘Le Preneur”, s'engageant solid: t et indivi
Les données personnelles confiées par les parties aux présentes ont pour seules finalités de permetire

le bon déroulement de la location et le respect des obligations Iégales par |'agent immobilier. Dans ce

cadre, elles peuvent éfre fransmises aux tiers qui doivent intervenir directement ou indirectement dans

le déroulement de la location. La confidentialité des informations est assurée individuellement par les

parties et leur conservation est réalisée pendant les délais légaux requis par toute réglementation &
laguelle ils sont soumis. Toutes les informations utiles sur le droit d'acceés, de rectification,
d'effacement, de regard, de cormection, de portabilité & de modification des données personnelles
confiées a I'agent immobilier peuvent étre consultées & I'adresse suivante : gembl oux@bonnivers.be

ou obtenues sur simple demande en format papier.
IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Aricle 1 - Objet -Description - Etat
Moyennant le respect et la réalisation par le Preneur de toutes ses obligations contractuelles, le Bailleur
donnera en location & ce dernier le bien décrit comme suit :

Appartement situé au numéro 1 bte 3F Rue du Moulin & 5030 Gembloux ; composé de :

Un hall d'entrée, séjour avec cuisine USA semi-équipée (4 tagques électriques, hotte, four et évier, frigo)
1 chambre, salle de douche et une cave

La mise du logement & disposition du ou des locataires est toutefois soumise aux conditions suivantes :

- Réalisation contradictoire de I'état des lieux d'entrée (article 1)
- Constitution de la garantie locative (article 15)

- Paiement du premier mois de loyer (article 4)

- Preuve de la signature du contrat d'assurance (article 9)

Le Pr(::-nfeur indique qu'il a visité aftentivement le bien loué et qu'il n'en réclame pas plus ample
description. Il est déclaré que le bien est délivié en bon état d'entretien, de sécurité, de salubritépet

dhabitabilté.
d
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e ert, un éfat des lieux détaillé avec photos a

I sera dressé en début de bail,

frais communs, qui sera annexé & la présente convention et soumis & la formalité de |'enregistrement.
ce dernler est également chargé de procéder & I'état des lieux de
I'autre des parties notifie les coordonnées de son propre expert, et
évue pour le constat. Sauf accord des parties, 'état des lieux de
location (avant 19 h 00 au plus tard), celui-ci devant coincider
accord quant & |'état des lieux sera soumis au Juge de Paix
de la présente convention, la seule réception des clés sans
pliquant aucune renonciation & la réalisation de I'état des lieux

En cas de désignation d'un expert,
sortie locative, & moins que lune ou
ce, au moins 15 jours avant la date pr
sortie sera effectué le dernier jour de
avec la libération des lieux. Tout dés
compétent sur base de |'article 20
acceptation formelle du bailleur n'im
de sortie.

de sorte qu'elles

Les parties sengagent a étre présentes ou doment représentées lors de |'expertise,

réputent irévocablement celle-ci contradictoire.

Adicle 2 - Durée

cours le 01/06/2019 et se terminant le

Le bail est conclu pour une durée de 12 mois prenant
é & |'autre par leftre recommandée, au

31/05/2020, pour autant que |'une des parties donne cong
moins trois mois avant I'échéance.

De commun accord, les parties conviennent, qu'a défaut de préavis, le bail initial sera prorogé aux
mames termes ef conditions. Le bail peut éfre prorogé une ou deux fois. La durée totale du bail ne
peut en aucun cas étre supérieure & 3 ans pour demeurer un bail de courte durée. Sile locataire
confinue & occuper les lieux sans opposition du bailleur au-dela d'une période de frois ans, le bail est
réputé avoir été conclu pour une durée de 9 ans, @ comp:
entré en vigueur.

ter de la date & laquelle le bail initial est

Le bail de courte durée peut étre résilié a tout moment par le preneur, moyennant un préavis de trois
mois ef une indemnité équivalente & un mois de loyer. Le bailleur ne peut mettre fin anticipativement
au bail de courte durée qu'apres la premiére année de location, et aux conditions prévues a l'article
5'3 § 6 du décret (occupation personnelle) moyennant un préavis de 3 mois et une indemnité
équivalente & un mois de loyer.

Article 2b : décés du locataire

Aricle 2b . deces dU ‘O0CTIE

Par dérogation & l'arficle 1742 du Code civil, en cas de déces du preneur, il sera fait application de
I'article 46 du décret

Article 3 - Destination - Cession = Sous-Location - Occupation
Le bien est destiné & usage de résidence principale, et ne pourra étre le lieu d'aucune vente publique

Le Bailleur n'autorise pas qu'une partie du bien soit affectée a I i
ée a |'exercice par le Preneur d' ivité
professionnelle. el

|:e Preneur assumera seul, & la décharge du Bailleur, les éventuelles conséquences fiscales de
I'exercice d'une activité professionnelle interdite en vertu de la présente convention

Aucune modification par le Preneur de la destination ou des prescrits urbanistiques ne sera permise.
sauf accord écrit du Bailleur et de I'autorité concernée. Toute charge susceptible d'étre subie par | .
. - " . 2 @
Blollleur ef\ conséquence d'une contravention au présent paragraphe par le Preneur sera i P
répercutée sur ce dernier. RESIPSe!

Le Preneur ne pourra céder ses droits ni sous-louer le bien sans ['accord préalable et écrit du Bailleur /T

Le bien ne peut étre occupé que par maximum 2 personnes.
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Atticle 4 - Loyer— Indexation

Le preneur s'engage d

i ingt euros).
0 € (Six Cent Ving ) o onficipation, sur le

suel est de 62
Le loyer de base [hors charges) men par ordre permanent et

payer ce montant le ler jour de chaque mois,
compte suivant

Bangue :
i i pail, & sa
'indexation est due au Bailleur & chaque date anniversaire de la prise de cours du

demande écrite, par application de la formule suivante :

loyer de base x nouvel indice

B

indice de base (108,98)
Le nouvel indice est celui du mois qui précéde celui de |'anniversaire de I'entrée en vigueur du bail.

Lindice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail, nomme et calculé

conformément & la Iégislation (actuellement indice santé).

|'adaptation a I' indice ne se fera qu'aprés demande écrite adressée par une partie & I' autre. Elle

n'a d'effet pour le passé que pour les 3 mois précédant celui de la demande.

Aicle 5 - Charges Communes - Consommations

Le preneur est tenu au paiement des charges communes de J'immeuble dans lequel le bien est situé
et repris au poste « charges occupants » dans les décomptes du syndic. Ces charges comprennent,
sans que cetfte énumération ne soit exhausfive, les frais de consommation d'eau, de gaz, d'électricité,
de chauffage, le salaire et les charges des concierges éventuels, la rémunération du syndic ainsi que
I'ensemble des frais d’entrefien et menues réparations, en ce compris ceux relatifs aux ascenseurs et
aux éguipements techniques.

Dans un but de prévision et d'anticipation, le preneur versera, en méme temps que son loyer, une
provision de 50 € (commun 20€ + provision eau privative 30€) destinée a couvrir ces frais.

Les décomptes définitifs seront calculés sur base des relevés communiqués au moins une fois par an
par le Bailleur, son représentant ou le syndic. A la réception de ce relevé, le bailleur ou le preneur
versera immédiatement a I'autre partie la différence entre les provisions versées et les charges réelles.

Article 6 — Consommations Privées - Financement

Article 6 - Consommations Frivees - TACTIL T

Pour ce qui concemne les services individualisés ef a fins privatives tels que, et sans que cette

&numération ne soit exhaustive, I'électricité, gaz, eau, TV, Internet et téléphonie fixe, et autres

Toutes ces consommations privées seront a charge exclusive du preneur. Qui s'engage & contracter
de son coté tous les abonnements et contrats afférents aux services sollicités

L'immeuble loué est équipé de compteurs individuels pour :
Aricle 7 - Montants non payes & I'échéance
En cas de refard de paiement quelconque do, le Preneur sera redevable, dés I'échéance, de plein

droit et sans mise en demeure préalable, d'un intérét d Uze pour cel
) e do i It &
G e pour nt l'an, chcque mois entameé

Aricle 8 - Impositions ~ Enregistrement du Bail

Tous les impots et taxes généralement
s quelconques portant directeme indli
loué seront dus par le Preneur, a 'exception du précompte immobilier. b

sur le bien
NN o
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{ ans les délais
Le Bailleur procedera & la formalité de I'enregis'rrement de la présente convention d
|égaux (2 mois).
f f ment
Aprés la période de deux mois Instituée par le décret pour lenreglstrement d'un bail exclusive

f élai de
affecté a un logement, et aussi longtemps que cette convention n est pas em:eglsiréei,'fam lisdreélferve
préavis que I'indemnité dus par le preneur en cas de résiliation ne sont pas d application sO!

al et qu'il n'y @ pas
de ce que le locataire au mis le bailleur en demeure de procéder al enrengemen! t g Y

donné suite pendant au moins un molis.

dicle 9- Assurances

Atticle 9= Assurances

Pendant toute la durée du bail, le preneur fera assurer les lieux pour leur enfiére valeur ‘co'n'tre les
risques d'incendie, foudre, explosion, tempéte, dégats des eaux, bris de glace et .aufres, ainsi gue IZ
recours des voisins et le recours que le bailleur pourrait avoir & exercer contre U, conformément
|'article 1735 du code civil, lequel est libellé comme suit

« Le preneur est tenu des dégradations et des pertes qui arrivent par le fait des personnes de sa

maison ou de ses sous-locataires »

Le preneur devra fournir, lors de la signature du présent bail, la preuve de cette assurance et devra

présenter au propriétaire la preuve du son paiement annuel jusqu'a la fin du bail

Le Preneur ou toute personne qui lui serait régulierement substituée renonce expressément & tout

recours contre le Bailleur, tout mandataire du Bailleur et leurs assureurs respectifs, et s'engage d
obtenir les mémes renonciations de tous assureurs -

. en cas de vol, de tentative de vol, de tout acte délictueux ou de toute voie de fait dont le
Preneur pourrait éfre victime dans le bien donné & bail, le Bailleur n'assumant personnellement aucune
obligation de surveillance.

. en cas d'interruption dans le service de I'eau, de |'électricité ou, d'une maniére générale, en cas
de mise hors service ou d'arét méme prolongé de |'un quelcongue des &léments d'équipement
commun du batiment, en cas d'interruption dans e service des fluides, Y compris les réseaux
d'extincteurs automatiques, du chauffage.

. en cas de contamination des réseaux d'eau ou de chauffage.

. en cas de dommages, de quelque nature qu'ils soient, atteignant les biens du Preneur, ou les
biens pouvant étre considérés comme immeuble par nature, par destination ou par incorporation
installés & ses frais, le Preneur devant s'assurer pour ces biens avec, fant pour son compte que pour
celui de ses assureurs, une renonciation a recours tofale au profit du Bailleur et de ses assureurs.

. en cas de dégats causés au bien objet du bail et aux objets ou marchandises s'y trouvant par
suite de fuite, diinfilfrations, d'humidité ou autres circonstances, le Preneur devant s'assurer contre tous
risgques sans recours contre le Bailleur et ses assureurs.

. encas dagissements générateurs de dommages de tous tiers en général.

« en cas dexpropriation pour cause dutilité publique, tous les droits du Preneur étant réservés
contre la partie expropriante.

. en:\ cas d'accident ou de dommage survenant dans le bien objet du bail ou du fait du bien objet
d\{ bail pendant le cours du balil et de ses éventuels prorogations et/ou renouvellements, quelle qu'en
soif la cause, de prendre donc a son compte personnel ef & sa charge entiére, toutes responsabilités

civiles en résultant & légard du Bailleur ou des fier: i R
s o iers, sans que le Bailleur puisse é&tre inquiété ou poursuivi

/
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quelle qu'en soif la cause ou d'un sinistre

t ou rendu inutilisable en totalité, et la
indemnité, I'entier

«  dans le cas ob & la suite d'un incendie, d'une explosion
quelconaue, le bien donné & bail viendrait a étre détrui J
reconstruction s'avérant impossible, le présent bail serait résilié de plein droit sans
bénéfice des indemnités d'assurances immobiliéres restant acquis au Bailleur.

Le preneur apportera annuellement au bailleur la preuve du paiement des primes

L'agence ne poura éfre tenue responsable d'un éventuel manquement du preneur gui né

respecterait pas cette clause.

Aticle 10 - Entretien et réparations

Le Bailleur prendra & sa charge les grosses réparations a effectuer au bien loué, comprenant, entre
Quires, les réparations & la toiture et au gros ceuvre, la peinture et menuiserie extérieures, ainsi que le
coot d'achat, dinstallation et de remplacement des détecteurs de fumée requis. Si ['exécution de
grosses réparations simpose, le Preneur devra en aviser le Bailleur sur-le-champ. Il devra subir ces
travaux sans indemnité, quoique leur durée puisse dépasser quarante jours.

U entretien, ainsi que les travaux

e dont il est responsable. Il fera
heminées et autres conduits

Le Preneur prendra & sa charge les réparations locatives et de men
incombant au Bailleur, mais résultant de son fait ou d'une personn
procéder, entre autres, & lentretien des détecteurs de fumée requis, des ¢l
d'évacuation, selon la fréquence requise par le mode de chauffage ufilisé.

Le preneur procédera a l'entretien des parties accessibles des installations sanitaires et au détartrage
de la chaudiére individuelle. Le preneur s‘engage & fournir une preuve de I'entretien annuel de
chauffage et/ou chaudiere individuelle. Tous les installations, conduites et appareils devront étre
maintenus par le Preneur en bon état de foncfionnement et devront éfre préservés du gel et autres
risques habituels.

Il remplacera toutes vitres brisées ou félées. Il entretiendra en bon état le balcon.

Les parties renvoient, pour tout ce qui n'est pas ici précisé, a la liste du Gouvernement de la Région de
Wallonne instaurant une liste non-limitative des réparations et travaux d'entretien & charge du Preneur
ou du Bailleur

Aticle 11- Embellissements — Améliorations - Transformations I ]

Tous les travaux visant & embellir, améliorer ou transformer le bien loué ne pourront étre exécutés que
moyennant ['autorisation préalable et écrite du Bailleur et le cas échéant, de I'autorité concernée

Ceux-ci seront réalisés conformément aux régles de I'art, aux frais ef risques du Preneur, a I'entiere
décharge du Bailleur, et acquis a celui-ci sans indemnité, sans préjudice du droit de ce dernier
d'exiger en fin de bail la remise des lieux en leur état inifial, le fout sauf convention contraire

En cas de changement ou de modification des serrures extérieures ou autres mécanismes sur lnitiati

du Preneur, ce dernier veillera a fransmettre au Bailleur un jeu complet de clés ou dis osit‘fud mlflofw?
permettre en son absence l'accés aux lieux ou leur fermeture en cas de nécessité ir'rs> S 'l Ho In-GS’O
par un souci de sauvegarde du logement, de ses annexes, et des biens voisins, commupr:rft:J :Jerivgc:li{fjsee

Zr?ecgs de"fronsformoﬁons effectuées sans accord préalable et écrit du bailleur, celui-ci aura la faculté
A)ug?er, a tout moment, la remise en état des lieux dans leur état primitif sans que le ¥ ‘e
droit & une quelconque indemnisation. s

o e ; B A
ailleur peut, si Ee bail a éfé conclu pour une durée de neuf années, exécuter dans le bien loué t
ous

fravaux destinés a améliorer la performance é étique du logemen
5 € energetiq iti
e s feky géti log t, aux CQndlhOnS définies &

i
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