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SRUMMO-WSRL
RUEDELIEGE,2

V .^^/ 5300 THON
TEL.+32 488 00 47 37

syndic@immo-w.be

Num. IPI: 104.940 et 505.685

ASSEMBL6E G^NERALE ORD1NAIRE DU 27/03/2024 A 18:00

0030 - LES RIVES DE L'ORNEAU (RDO) (0873.907.741)

RUE DU MOULIN, 1-HA
5030 GEMBLOUX

Lieu de I'assemblee : HOTEL Les Trois Cles
Chee de Namur, 17

5030 Gembloux

Proces verbal

Sur convocation du syndic, SRL Immo-Wsri, les coproprietaires de 1'immeuble sus-enonce se sont reunis en Assembtee Generale

Ordinaire.

61 ^^
^5 coproprietaires sur 111 totalisant-&4-?& /10 000 quotites sont presents ou valablement represents ainsi qu'en fait foi la feuille de

presence.

La seance est declaree ouverte a 18:00 apr6s signature de ia feuille de presence.

US i i:. ^1^; E^l'.^a? ,s ^ s I^N^

1. DESIGNATION DU PRESIDENT DE STANCE

Mr LEROY

Maj'orite absolue

Non

Abstention

Gui

Non

Voix exprim^es

Abstentions

6258

0

6258

0

100,00 %

0,00 %

En consequence de quoi cette resolution est acceptee.

2. DESIGNATION DE DEUX SCRUTATEURS

Mme JEANMART et Mr MORTIER

En consequence de quoi cette resolution e

^
w-

Majority absolue

Non

Abstention

Gui

Non

Voix exprimees

Abstentions

6258

0

6258

0

100,00 %

0,00 %



3. DESIGNATION DU SECRETA1RE

Ie syndic

Majority absolue

Non

Abstention

Oui : 6258; 100,00%

Non [ 0

Voix exprimees ; 6 258

Abstentions ; 0

0, DO %

En consequence de quoi cette resolution est acceptee.

4. RAPPORT DU VERIFICATEUR AUX COMPTES ET APPROBATION DES COMPTES ET DU BILAN CLOTURE AU
31/12/2023

Lecture du rapport 1X0 FACTO qui reste Joint a ce PV.

Majorite absolue

Non

Gui

Non

Voix exprimees

Abstentions

6258

0

6258

0

100,00 %

0,00 %

Abstention
1

En consequence de quoi cette resolution est acceptee.

5. RAPPORT DU CONSE1L DE COPROPRIETE ET DU SYNDIC (INFORMATION)

• GENERAL:
o Le syndic a place 2 boitiers a cles dans les communs des residence 3 CLES et COUTELLERIE pour faciiiter les acces de

fournisseurs si personne ne peut Ie accueillir (100 € TTC)
o Le contrat d'assurance a ete regroupe en un seul contrat car Ie bien n'a qu'un seul n° de BCE

o Seuls 2 comptes bancaires ont ete conserves, ceci ne change rien au niveau de la ventilation des avoir au passif du bjlan

• phase.I :

o Ie robinet des garages a ete remplace.(61,49 € TTC)

o reparation minuterie des communs (163.24 € TTC)

° rempl. serrure coffret divisionnaire (73 € TTC)

o debouchage siphon recolteur condensats (159 € TTC)
• phase II:

o reparation 6clairage commun (273.06 € TTC)
• phase III:

o probleme bouchage colonne WC (reflux chez LELEU)
o mise en conformite ascenseur suite analyse de risque : en cours

• Phase IV;

o un tuyau de DEP s'est envole avec Ie vent et a ete refixe (545,90 €)

o panne electricite (127.20 € TTC); manque etancheite eclairage exterieur

o mise en confornnite ascenseur suite analyse de risque : en cours

• phase V:

o 1 remplacement de barriers d'entree (1. heurt vehicule : 2322,06 € en compte sinistre au bilan : on attend position assurance)

Le conseil de copropriete fait rapport verbalement et insiste sur I'importance de bien communiquer avec les propri6taires et Ie syndic

Arrivee de Mme COLLETTE +102 quotites

6. CONTRATS DE FOURNITURES EN COURS (INFORMATION)

Les contrats sont consultables sur Ie site internet de I'immeuble ou sur rendez-vous

^1—,

bureaux cju syndic.



7. CONTRAT : ENTRETIEN ABORDS ET TOITURE GARAGE ET CORNICHES GARAGES

Actuellement, il n'y a pas de contrat en cours.

Proposition de confier I'entretien des abords a TCL (qui s'occupe deja du nettoyage) pour protiter de sa presence hebdomadaire sur place

pour pourvoir s'adapter plus facilement aux tSches a r6aliser. Presentation devis (prix par prestation):

• nettoyage corniches garages independants : 100 € HTVA

• Soufflage et evacuation feuilles du parking : 100 € HTVA
• desherbage parking : 75 € HTVA
• taille et desherbage des bacs de plantes : 130€ HTVA
• Enlevement mauvaises herbes sur toiture v6g6ta!e : 100 € HTVA

• Nettoyage du perron BA1LLI et COUTELLERIE : 50 € HTVA

Arrive de Mr et Mme GASPAR-SCHMITZ +118 quotit6s

Le conseil de copropri6t6 avertira Ie syndic quand une action doit @tre faite.

Majorite absolue

Non

Abstention

Gui

Non

Voix exprimees

Abstentions

6478

0

6478

0

100,00 %

0,00 %

En consequence de quoi cette resolution est acceptee,

8. CONTRAT : PH. I: ASCENSEUR PROPOSITION DE PRENDRE CONTRAT D'ASSISTANCE AVEC UN EXPERT POUR
GERER LES TRAVAUX ASCENSEURS

La residence LES TR01S CLES dispose d6j^ de I'assistance de TECHNICONSULT pour g6rer son ascenseur. Le prix du contrat est
largement compens6 par les economies que Mr DUSSART fait faire a la copropriete en negociant les prix avec KONE et en empechant ies

travaux inutiles.

prix aux 3 cl6s : 466,82 €/an

Majorite absolue

Oui

Non

Voix exprimees

Abstentions

1372

0

1372

0

100,00 %

0,00 %

Non I

Abstention

En consequence de quoi cette resolution est accept6e



9.CONTRAT:PH. II : ASCENSEUR iPROPOSITION DE PRENDRE CONTRAT D'ASSISTANCE AVEC UN EXPERT POUR
G^RER LES TRAVAUX ASCENSEURS

La residence LES TR01S CLES dispose d6j^ de I'assistance de TECHNICONSULT pour gerer son ascenseur. Le prix du contrat est

largement compens6 par les economies que Mr DUSSART fait faire ^ la copropri6t6 en n6gociant les prix avec KONE et en emp@chant les
travaux inutiles,

prix aux 3 cles ; 466.82 €/an

Majorite absolue

Non

Abstention

Gui

Non

Voix exprimees

Abstentions

1666

0

1666

0

100,00 %

0,00 %

En consequence de quoi cette resolution est acceptee,

10. CONTRAT : PH. Ill : ASCENSEUR :PROPOSITION DE PRENDRE CONTRAT D'ASSISTANCE AVEC UN EXPERT POUR
G&RER LES TRAVAUX ASCENSEURS

La residence LES TR01S CLES dispose d6j& de ['assistance de TECHNICONSULT pour gerer son ascenseur. Le prix du contrat est
largement compense par les economies que Mr DUSSART fait faire a la copropriete en n6gociant les prix avec KONE et en empechant les

travaux inutiles.

prix aux 3 cles : 466.82 €/an

Majorit6 absolue

Non

Abstention

Oui

Non

Voix exprim6es

Abstentions

1130

0

1130

0

100,00 %

0,00 %

En consequence de quoi cette resolution est acceptee.

11. DOSSIERS LITIGIEUX EN COURS (INFORMATION)

• Palettes entourant la terrasse de I'appartement 11A : Ie descriptif du claustra vote en AG a ete communique aux propri6taires

des 3 terrasses. 11s envisagent de s'organiser ensemble pour faire un placement des claustras en une fois pour les 3 terrasses. A

d6faut d'accord, Ie proprietaire de 1'appartement 11 A s'est engage & faire les travaux seul pour sa terrasse.

• Tente solaire IV 1 F : Ie dialogue est ouvert avec Ie syncfic et une rencontre avec Ie propri6taire est organisee Ie 03/04/2024

QJ

'̂//7



12. SINISTRES EN COURS OU CL6TURES (INFORMATION)

o acide tombe sur voiture de Mr SIMON : suite a debouchage canalisation. L'assurance rejette actuellement la responsabilite de

I'immeuble. Ie plombier conteste sa responsabilite. Mr SIMON a remis Ie dossier & sa defense en justice.

o intiltration appt 13D-12D reference 2024-100043 : en cours de gestion aupres du courtier.

o intiltration APPT 4B sinistre 2024-100015 : cause : etancheite autour moduie de ventilation : reparation en cours. On attend

ensuite devis remise en etat appartement.

o sinistre gme pour tourelle ventilation : facture reclamee par fournisseur: cloture par 1'avocat de la defense en Justice, Ie

fournisseur ne reclame plus rien. Dossier clotur^

Phase IV:
o sinistre infiltration agence AXA (03/02/23): indemnise : on attend factures.

o 3D infiltration plafond cuisine SINISTRE 2023-211017 : on ne parvient pas a definir !a cause du sinistre. Cela a coule 3 fois

o extincteur vide en cave Ie 21/03/24 soir: non declare : les degats seront sans doute trap faibles par rapport a la franchise.

o IV 2G humidite mur Mme DERICK (proprietaire BOUCHE) non declare a I'assurance : une expertise ND DETECT a ete fait

sans qu'on ne trouve de cause probante. Tout est sec.

Phase V:
o sinistre barriers entree emboutie par camion de demenagement (12/04/23): Ie camion ne reconnait pas les faits. La barriere a

6t6 remplac6e. On attend des nouvelles de I'assurance.

o sinistre barriere entree vandalisee Ie 21/12/2023 :1'assurance a indemnise la r6paration. Sinistre cloture

13. DEMANDE(S) OU OBSERVATION(S) RELATIVES AUX PARTIES COMMUNES FORMULEE(S) PAR TOUTE PERSONNE
OCCUPANT L'lMMEUBLE EN VERTU D'UN DROIT PERSONNEL OU REEL MAIS NE DISPOSANT PAS DU DROIT DE
VOTE A L'ASSEMBLEE GENERALE (ART. 3.89 §5 6°)

II s'agit des demandes revues des locataires. Aucune demande n'a et6 re?ue,

14. DECHARGE ET QUITUS AU CONSEIL DE COPROPRIETE

Le consei! de copropri6te est compose de:

• Phase I:
o COLLET Bernadette
o GUISSETRoxane

o SIMON Jean-Paul

• Phase 11?^

o MAHIEU Monique
o CAPAERT Gilles?

• Phase ill?:

o LEROY Quentin

o JOIE-DERECK

• Phase IV?;

o PIROTTE Nicole?
o LECOMTE?Michel

• Phase V:

o PRUD'HOMME Paul

Majorite absolue

Non

Abstention

Gui 1 6478

Non ! 0

Voix exprimees ; 6 478

Abstentions ; 0

100,00 %

o, un %

En consequence de quoi cette resolution est acceptee.

^ .{^.'



15. DECHARGE ET QUITUS AU VERIRCATEUR AUX COMPTES

1X0 FACTO srl

Majorite absolue

Non

Abstention

Oui

Non

Voix exprimees

Abstentions

6478

0

6478

0

100,00 %

0,00 %

En cons6quence de quoi cette resolution est accept6e.

16. DECHARGE ET QU1TUS AU SYNDIC

Imo-W srl

Majorite absolue

Non

Abstention

Gui

Non

Voix exprimees

Abstentions

6478

0

6478

0

100,00 %

0,00 %

En consequence de quoi cette resolution est accept^e.

17. ELECTION DU CONSEIL DE COPROPRIETE

Mme GUISSET ne se represente pas.

• Phase I;

o COLLET Bernadette
o SIMON Jean-Paul

• Phase II?:

o MAHIEU Monique
o CAPAERT Gllles?

• Phase III?:

o LEROYQuentin
o JOIE-DERECK

• Phase IV?:

o PIROTTE Nicole?

o LECOMTE?Mlchel

• Phase V:

o PRUD'HOMMEPauI

o LEROYQuentin

En gonsequence de quo! cette resolution est acceptee.

^ ^

Majorite absoiue

Non

Abstention

Gui

Non

Voix exprimees

Abstentions

6478

0

6478

0

100,00 %

0,00 %



18. ELECTION DU VERIFICATEUR AUX COMPTES

La comptabjlite est centralis6e en un seul d^compte pour les phases I ^ V. Proposition de confier la mission a 1X0 FACTO

Majorite absolue

Non

Abstention

Gui

Non

Voix exprim6es

Abstentions

6478

(J

6478

0

100,00 %

0,00 %

En consequence de quoi cette resolution est acceptee.

19. RENOUVELLEMENT DU MANDAT DU SYNDIC

Proposition de reconduire Ie mandat de Immo-W srl (BCE n° 0754.532.415) repr6sente par ses administrateurs : Christophe Walgraffe (IPI

104.940) etVal6rie Mawhin (IPI 505.685) pour un an

Designation de Mr PRUD'HOMME pour signer Ie contrat.

Majorite absolue

Non

Abstention

Out

Non

Voix exprim6es

Abstentions

6478

0

6478

0

100,00 %

0,00 %

En consequence de quoi cette resolution est accept6e.

20. MISE A JOUR DES STATUTS SUIVANT LA MODIFICATION DE LA LOI SUR LA COPROPRI&TE DU 18/06/2018,
ENTREE EN VIGUEUR 1-E 01/01/2019 (INFORMATION)

Les statuts ont ete adapts mais n'ont pas fait I'objet d'un enregistrement.

21. MODE DE CONVOCATION A L'ASSEMBL^E G^NERALE : INFORMATION

La convocation est effectu6e par envoi recommande, a mains que les destinataires n'aient accepte, individuellement, expiicitement et par

ecrit, de recevoir la convocation par un autre moyen de communication. Les convocations envoyees a ia derniere adresse connue du

syndic a la date de I'envoi sont reputees regulieres. Les frais administratifs afferents a la convocation a I'assemblee generals sont a charge

de I'association des coproprietaires. Sauf dans (es cas d'urgence, [a convocation est communiquee 15 Jours au mains avant la date de

I'assemblee.

Un rappelsera envoys aux 20 proprietaires qui sont encore convoques par recommande.

22. CONFORMITE DE L'lNSTALLATION ELECTRIQUE COMMUNE : INFORMATION

Les dernieres attestations de conformite electrique des communs des phases I a IV date du .24/07/2019. Ce document est vaiable 5 ar)&.

Le syndic fera proceder au controle et mise en conformite eventuelte pour Ie 24/07/2024. , ^ /^/^?? ^



23. ASCENSEUR : ANALYSE DE RISQUE : INFORMATION

I'analyse de risque et !a mise en conformity de I'ascenseur qui s'en suit doit se faire tous les 15 ans. Les derni6res analyse de risque pour

les ascenseurs:

• Phase I: COUTELLERIE : 12/05/2023
• Phase 11: BAILLI : 26/10/2020

• Phase III: MOULIN : 12/05/2023
• Phase IV : TR01S CLES : 12/05/2023

.Les mise en conformite ont ete commandees par 1'ancien syndjc.:

• phase I : COUTELLERIE : facture acompte 40% du 10/07/2023 :1659.11 TVAC
• phase III; MOULIN ; facture acompte 40% du 10/07/2023 :1576.71 € TVAC
• phase IV ; TROIS CLES : facture acompte 40% du 10/07/2023 ; 1713.81 € TVAC

24, TELEPHONIE : PASSAGE A LA FIBRE

A terme, en Belgique, la t61ephonie classique (via Ie cuivre) va etre abandonne et desactivee. Proximus equipe progressivement Ie

temtoire beige avec la fibre via des soutraitants. Le soutraitant pour Gembloux est UNIFIBER . Le raccordement se fait en 3 phases:

1. installation de la fibre dans la rue

2. Installation du boitier general dans les communs.

3. demandes individuelles : lorsque la fibre sera disponible, chaque appartement fera sa demande de raccordement individLieilement

c'est pourquoi Unifiber veut d6j^t ['accord pour les chemins de cables via des goulottes dans les coutairs communs.

Actuellement, Ie raccardement a la fibre pour les appartements est gratuit (mats legere augmentation des frais d'abonnement), Aterme,

iorsque Ie cuivre sera desactive, les travaux de raccordement seront payants.

Proposition d'approuver Ie chemin de cable propose par UNIFIBER (dossier sur Ie site internet de I'immeuble)

Majorite des 2/3

Non

Abstention

Gui

Non

Voix exprimees

Abstentions

6478

0

6478

0

100,00 %

0,00 %

En consequence de quoi cette resolution est acceptee.

25. TRAVAUX : TUBAGE DES CHEMINEES : RESUME DES ACTIONS DEJA POSEES (INFORMATION)

• Rapport DETANG qui a etabli que te systems en place 6tait des chaudi6res etanches => conduits d6Ja compatibles av^
chaudieres a condensation et r6colteurs condensas au pied de chaque conduit.

• Rapport SOWA qui a fait un etat des lieux de quel lot est reli6 ^ quel conduit mais il manque encore certaines informations.

Avant d'aller plus en avant concernant les problemes des tubages en place, n6cessite de d6finir Ie mode de repanition de ces frais (vojr

point 26)



26. REPARTITION DES FRAIS DE TUBAGE CHEMINEES

Proposition de r6partir I'ensemble des frais pour ces travaux en parts egales entre tous les lots reli6s a I'origine de la construction ^ un

tubage coliectif de chemin6e.

Cette maniere de repartir est bas6e sur Ie critere d'utilit^ mentionne a la page 61 des statuts initiaux (et p 64 des statuts adaptes)

concernant les charges communes particuli6res.

Le critere d'utilite est accepte par tous. Si un appartement voulait se raccorder ulterieurement au conduit collectif, un montant equivalent

indexe (suivant ce qui aura ete paye par appartement sera reclame pour ce raccordement ulterieur).

Depart de Mr MORTIER 89 quotites

Majorite des 4/5

Non

Abstention

OUf ! 4 726 ; 86,64 %

Non ! 729 ; 13,;iti %
I

Voix exprimees |  5 455

Abstentions • 1023

Monsieur, Madame FRANSSEN-BRADFER Michael-Caroiine - Madame PATERNOSTER Eliane -

Monsieur DIERGE Benojt - Monsieur VASSART Julien - Monsieur SIMON Jean-paul - Madame

GUISSET Roxane - Madame FAY Justine - Monsieur DELVIGNE Emmanuel

Monsieur MORTiER Bernard - Madame MOREELS Brigitte - Monsieur, Madame SEEGER-

DODEMONT Yves - Monsieur VEREECKE Jean - Monsieur STEFFENS Phiiippe - Monsieur,
Madame CARL1ER-VANDERBERCK Jean-Claude - Indivision CAPAERT-LIGOT c/o CAPAERT
Gilles - Monsieur CAPAERT Gilles - Madame DANNAU Marie - Indivision DELAYE-MICHIELS c/o
DELAYE Thierry - Madame LABILLOY Sophie - Monsieur, Madame JOiE-DERECK Patrick

En consequence de quoi cette resolution est accept6e.

27. TRAVAUX : TUBAGE DES CHEMINEES : CHOIX DE LA STRATEGIE

Choix de la strategie a adopter:

Depart de Mr DELSAUX

1. soit passer la commande chez SOWA (risque de supplements par rapport aux appartements/commerces dont on ne connait pas Ie

conduit de chemin^e): presentation de tableaux estimatifs. Ensuite chacun change sa chaudi6re selon son souhait. Au pr6alable on

demande une mise a jour du devis sowa et en option deconnexion et reconnexion des chaudieres ainsi que Ie remplacement

^ventuel de la chaudiere.

Majorite des 2/3

Non

Abstention

Gui

Non

Voix exprimees

Abstentions

5459

0

5459

1019

100,00 %

0,00 %

Monsieur MORTIER Bernard - Madame MOREELS Brigitte - Monsieur, Madame SEEGER-

DODEMONT Yves - Monsieur VEREECKE Jean - Monsieur, Madame CARLIER-VANDERBERCK

Jean-Claude - Indivision CAPAERT-LIGOT c/o CAPAERT Gilles - Monsieur CAPAERT Gilles "

Madame DANNAU Marie - Indivision DELAYE-MICHiELS c/o DELAYE Thierry - indivision DELSAUX-
BOTQUIN Fran^ois - Madame LABILLOY Sophie - Madame HANQUART Joelle

En consequence de quoi cette resolution est acceptee

^



28. TRAVAUX : TUBAGE DES CHEMINEES : SUIVANT R&SULTAT SUPRA : CH01X OU NON DE L'EXPERT

Proposition de dormer mandat au conseil de copropriete pour choisir I'expert dans un budget maximum de 600€ par

appartement/commerce connect^ ^ un tubage collectif de cheminee. Le fournisseur pour les travaux sera choisi lors d'un AG

extraordinsire qui sera organis6e d6s qu'on aura Ie comparatif.

Ce point n'a plus lieu d'^tre

RESULTATS DU VOTE

En t'absence des conditions requises, ce vote n'a pas eu lieu.

29. TRAVAUX : TUBAGE DES CHEMINEES : FIXATION DE LA PART DU FONDS DE RESERVE QUI SERA CONSACREE A
CES TRAVAUX

• Part a prelever sur Ie fonds g6n6rai en lO.OOOemes : 0

• part ^ prelever sur Ie fonds de reserve ph. I:

• part a pr61ever sur Ie fonds de reserve ph, II:

• part a prelever sur Ie fonds de reserve ph. Ill:

• part a prelever sur Ie fonds de reserve ph. IV;

Explication de I'operation comptable :

Ie fonds de reserve sera rembourse dans les charges suivant les quotites qui ont et6 utilis6es pour Ie constituer, au moment de la

facturation des tubages. Ceci veut dire que les personnes qui ont constitu6 Ie fonds de reserve mais ne sont pas reliees & un tube de

chemin6e retoucheront leur part de la mgme maniere que ceux qui doivent payer Ie tube de cheminee. Illustration du propos ^ 1'aide de

tableaux de chiffres.

Ce point est reports a I'AGE qui pr6sentera les devis finaux de SOWA. Aucun vote n'est fait sur ce point,

depart de Mr SIMON ET Mr VEREECKE

RESULTATS DU VOTE

En 1'absence des conditions requises, ce vote n'a pas eu lieu.

30. TRAVAUX : PROPOSITION DE METTRE DES CAMERAS DANS LES LOCAUX POUBELLES (PHASES I A IV) ET SUR
LE PARKING

Monsieur FRANSSEN explique les contraintes liees a I'installation de cameras sur ie parking et 1'idee est abandonnee.

Mme PATERNOSTER quitte la reunion.

Budget:

Modalites d'acces aux images : n6cesslte de faire appel & une societe specialisee pour stocker et visionner les images

Mode de financement des travaux : dans les charges ou via Ie fonds de reserve.

Ce point est reporte a une AG ulterieur et sera prepare en amont par Ie CdC

Aucun vote n'est fait sur ce point.

Majorite des 2/3

Non

Abstention

Gui

Non

Voix exprimees

Abstentions j

Indivision DELSAUX-BOTQUIN Fran^ois
paul - Monsieur VEREECKE Jean

0

0

0

475

- Monsieur MORTIER Bernard

0,00 %

0,00 %

- Monsieur SIMON Jean- .,

^
En consequence de quoi cette resolution est rejetee.



31. PH. I COUTELLERIE : TRAVAUX : PROPOSITION DE PLACER DES DETECTEURS 1NTELLIGENTS DANS LES
GARAGES ET DANS LA CAGE D'ESCALIER

devis COOLS : non re^u.

devis CAPELEC : regu devis de 2891.90 € TVAC

Mode de financement des travaux ; dans les charges

Majorite des 2/3

Oui

Non

Voix exprim6es

806 ! 100,00 %

0 i U, 00 %

806

Abstentions • 5661

Non

Abstention
Monsieur BERGIERS Bruno - Monsieur SIMON Jean-paul - Madame PATERNOSTER Eliane -

Indivision DELSAUX-BOTQUIN Fran^ois - Monsieur BOUCHAT Francis (DFB Progres)

En consequence de quoi cette resolution est acceptee.

32. TRAVAUX : PH. Ill : ASCENSEUR : DEVIS KONE MODERNISATION ARM01RE COMMANDE ASCENSEUR : 22.046 €
HTVA

Comme 1'AG a fait Ie choix d'un contrat d'assistance TECHNICONSULT ; leur confier la gestion de ce dossier

Majority des 2/3

Non

Abstention

Oui

Non

Voix exprim^es

Abstentions

Monsieur MORTIER Bernard

1050

0

1050

80

100,00 %

0,00 %

En consequence de quoi cette r6solution est accept6e,

33. PH. V PARKINGS ET GARAGES : PROPOSITION DE REHAUSSER LA BORNE DE LA BARRIERE DE SORTIE

suivant devis HAYON ; 1248.68 € TVAC

Mode de tinancement des travaux : dans les charges ou par Ie fonds de reserve

Majorite des 2/3

Man

Abstention

Oui

Non

Voix exprimees

Abstentions

443

fit,

504

67

87,90 %

•i?.,10 %

Madame MOREELS Brigitte - Madame LABILLOY Sophie - Monsieur, Madame CARLIER-

VANDERBERCK Jean-Ciaude - IndivJsion CAPAERT-LIGOT c/o CAPAERT Gilles - Monsieur

CAPAERT Gilles - Monsieur, Madame GASPAR-SCHMITZ Bruno - Indivision DELAYE-MICHIELS c/o
DELAYE Thierry

Madame PATERNOSTER Eliane - Monsieur MORTIER Bernard - Monsieur VEREECKE Jean -

Monsieur SIMON Jean-paul - Indivjsion DELSAUX-BOTQUIN Francis

En consequence de quoi cette resolution est acceptee.



34, R01: PROPOSITION DE RETIRER LA TOLERANCE POUR LE CHIEN DE L'APPARTEMENT 11A

Depart de Mr LIMAUGE et DIERGE

Des echanges de courriers ont eu lieu avec te propri6taire de I'appartement en octobre 2023. II appartient a I'assemblee de voir s'il y a

amelioration et si la tolerance doit etre retir6e ou non.

Majorite des 2/3

Non

Abstention

Gui : 0

Non , ') ii21

Voix exprimties

Abstentions

5521

957

0,00 %

100,0() %

Monsieur, Madame FRANSSEN-BRADFER Michael-Caroline - Monsieur, Madame RATHE-VAN

HIEL Michel - Monsieur PRUD'HOMME Paul - Indivision PRINCEN-EVEN c/o PRINCEN Claudine -
Madame PIROTTE Nicole - Monsieur ORIS Paul - Madame MOREELS Brigitte - Monsieur, Madame

MISSON-EVRARD Michel - Monsieur, Madame MERTENS de WILMARS-LEMAN D. - Madame

MEKERS Joelle - Madame MARECHAL Suzanne - Madame MAHIEU Monique - Monsieur, Madame

RENARD-TAMINIAUX Raymond - Monsieur, Madame SEEGER-DODEMONT Yves - Indivision

SERONT-ROMAN Michel-Jacqueline-lnes-Xavier" Indivision LECOMTE Sylvie-Philippe-Michel c/o

LECOMTE Michel" Succession HOSSAY HOSSAY DENTISTRY SPRL - Monsieur BOUCHAT
Francis (DFB Progres) - Indivision PRUD'HOMME Isabelle-Pierre - Madame WILLEMS Joelle -
Monsieur VASSART Julien - Monsieur, Madame VANDENBERGHE-BAES - Monsieur VAN DE

WALLE-PAULUS Jacques ~ Madame VAN BAERLEM Corinne - Monsieur STEFFENS Philippe "

Monsieur, Madame LEROY-WAGNER Quentin - Monsieur LEROY Quentin - Monsieur, Madame

CONOBERT-VANQUIN Francis-Nadine - Madame COLLETTE Mylene - Madame COLLET
Bernadette - Madame CLAUWAERT Micheline - Monsieur, Madame BURTAUX-HANCE Frantz -

Monsieur, Madame BURNY-HO Phllippe - Monsieur, Madame BRICHART-MOUTOY Jean-Claude -

Monsieur BRADFER Alexis - Monsieur, Madame BOUCHE-SALINGROS Paul - Monsieur

BERLANGER Jos6 - Madame DANNAU Marie - Indivision DELAYE-MICHfELS c/o DELAYE Thierry -
Madame LANG1E Christina - Madame LABILLOY Sophie - Monsieur, Madame JOIE-DERECK

Patrick - Madame JEANMART Laure - Madame HANQUART Joelle - Madame GUISSET Roxane -

Monsieur, Madame GONSETTE-LADRIER Michel - Monsieur, Madame GHIGNY-MARECHAL

Thomas - Monsieur, Madame GELDER3-DELBASCOURT Robert-Fran^oise - Monsieur, Madame

GASPAR-SCHM1TZ Bruno - Madame FAY Justine - Monsieur DUJARDIN Jacques - Monsieur

DELVIGNE Emmanuel - Monsieur BERGIERS Bruno

Madame PATERNOSTER Eliane - Monsieur MORTIER Bernard - Monsieur DIERGE Benoit -

Monsieur VEREECKE Jean - Monsieur SIMON Jean-paul - Monsieur LIMAUGE Marc - Monsieur,

Madame CARLIER-VANDERBERCK Jean-Claude - Indivision CAPAERT-LIGOT c/o CAPAERT
Gilles - Monsieur CAPAERT Gilles - Indivision DELSAUX-BOTQUIN Fran^ois

En consequence de quoi cette resolution est rejet<Se.

35, ROI : PROPOSITION DE RET1RER LA TOLERANCE POUR LE CHIEN DE L'APPARTEMENT II 4D

II est demands au propri6taire du chien de I'appartement II 4D de prendre des mesures efficaces pour faire cesser les aboiements

intempestifs. Une periode de probation Jusqu'au 30/04/24 est instauree. Au-dela de cette date butoir, si les nuisances continuent, Ie conseil

de copropri6t6 est mandate pour prendre la decision de retirer la tolerance pour ce chien. /

Le proprietaire informe que des mesures ont ete prises : ce point n'a plus lieu d'etre

Depart de Mme GONSETTE, BURNY, DELHAYE

~\

^

Majorite des 2/3

Non

Abstention

Oui

Non

Voix exprimees

Abstentions :

0 '• / 0,00 %

0 i / 0,00 %

°i . /~

919 I /
TT

/
I

Monsieur, Madame BURNY-HO Philippe - Indivision DELSAUX-BOTQUIN Ftar^oisl - J^onsieur, ^
Madame GONSETTE-LADRIER Michel - Monsieur LIMAUGE Marc - Madam^43ATEffiNO?TE(
Eliane - Monsieur SIMON Jean-paul - Monsieur VEREECKE Jean - Monsieur DIER^E-Be^

_>i_'.,; '.
En consequence de quoi cette resolution est rejetee.

^



36. ROI : PROPOSITION DE CONSTITUER UN GROUPE DE TRAVAIL

Pour faire une refonte des ROI des 5 phases en un seul ROI identique pour les 5 phases, simplifi6, accessible et lisible pour tous les

residents. Ce ROI lift6 sera propose a I'approbation de la prochaine AG ordinaire

report de ce point a une AG ulterieure, aucun vote n'est fait

R^SULTATS DU VOTE

En I'absence des conditions requises, ce vote n'a pas eu lieu.

37. CALENDRIER DES TRAVAUX A PREVOIR DANS LES PROCHA1NES ANNIES (INFORMATION)

-tubage cheminee

-mise en conformite efectrique

-mise en conformite des ascenseurs

38. APPROBATION DU BUDGET POUR L'ANNEE 2024

Le budget joint & la convocation de I'assemblee generale est appele ^ etre modifi6 suivant les d6cisions prises lors de I'AG.

fa copropri6te fonctionne en d6comptes trimestrielles en charges reelles. ^\ '2*i . U?/ c' ? •^

Majorite absolue

Non

Abstention

Oui i 5 793

Non ' 0

Voix exprimees ' 5 793
J_

100,00 %

0,00 %

Abstentions I 685'

Madame PATERNOSTER Eliane - Monsieur D1ERGE Benoit - Monsieur VEREECKE Jean -

Monsieur, Madame BURNY-HO Philippe - Indivision DELSAUX-BOTQUIN Fran^ois - Monsieur,

Madame GONSETTE-LADR1ER Michel

En consequence de quoi cette resolution est acceptee.

39. FIXATION DU MONTANT DE L'APPEL DE FONDS DE RESERVE POUR L'ANN^E 2024

• Appel de fonds general en lO.OOOemes : montant au bilan au 31/12/23 :14.065,60 € (pas d'appe! en 2023) : 0 €

* phase I ; COUTELLERIE :montant au bilan au 31/12/23 : 19.084,31 € (3X1000 en 2023): pour 202410.000 € en 4 fois
• phase 11; BAfLLI : montant au bilan au 31/12/23 : 25.458,05 € (3X2000 en 2023):pour 2024 9.000 € en 4 fois
• phase HI : MOULIN : montant au bilan au 31/12/23 : 34.738,54 € (3X1500 en 2023);pour 2024 : 6.000 € en 4 fois
• phase IV : TROIS CLES : mantant au biian au 31/12/23 : 78.403,68 € (3X1666.67 en 2023): pour 2024 ; 5.000 € en 4 fois/

» phase V : PARKINGS ET GARAGES : montant au bilan au 31/12/23 : 9.680,23 € rien en 2023 : pour^024 :/3-?000 en^Tois . Mme

MAHIEU et Mr CAPAERT SONT CONTRE

LES PERSONNES qui ont quitte la seance s'abstiennent

Majorite absolue

Oui 6478

Non ^•'

Voix exprimees 6478

Abstentions 0;

100,00 %

0,00 %

Non

Abstention

En consequence de quoj cette resolution est acceptee



40. FIXATION DE LA DATE DE LA PROCHAINE ASSEMBLEE G&NERALE ORDINAIRE

Quinzaine d6finie : 2emes quinzaine de mars : jeudi 27/03/2025 ^18h30

LIEU:TROISCLES

Les points que vous souhaitez mettre a i'ordre du jour doivent parvenir par ecrit au syndic au plus tard Ie 21/02,

ACCORD DE TOUS sauf ceux qui ont quitte la seance.

Majority absolue

Non

Abstention

OU!

Non

Voix exprimees

Abstentions

6478

0

6478

0

100,00 %

0,00 %

En consequence de quoi cette resolution est accept6e.

41. DIVERS (INFORMATIONS NE NECESSITANT PAS DE VOTE)

» Mise ne place d'une zone de protection autaur du Beffroi de Gembloux; enquete publique en cours : information sur:

www.wallonie.be/patrimotne/proceduresencours. Cette mise en place implique plus de contraintes administratives en cas de travaux

de transformation des bjens immobiliers.

• II est rappele a tous qu'il faut nettoyer les bandeaux de terrasses et les portes de garages pour Ie ler mai. Un rappel sera envoye

aux distraits. Sj apres Ie ler juin ce n'est pas fait; Ie syndic fera faire Ie travail au frais de 1'appartement et/ou garage concerne.

L'ordre du jour 6tant 6puise, la seance est lev6e ^ 22h31 Le PV est relu-Ct sign6 par les propri6taires encore presents en fin de stance

SIGNATURE DU PRESIDENT DE SEANCE :

SIGNATURE DU SECRETAIRE :

SIGNATURE DES PROPRIETAIRES



1X0 FACTO

BE 0758.511.888

Rue des Freres Poels 7 A

1325 Dion Le Val

Agree ITAA 52.320.786

ACP LES RIVES DE l/ORNEAU

C/o IMMO-W

Rue du Mouiin 1-11A

5030GEMBLOUX

A I'attention Des co-prpprietaires

Mesdames, Messieurs/

Conceme : Rapport de certification des comptes dotures au 31 decembre 2023

Nous vous remercions de la confiance que vous nous avez accordee en nous confiant la mission de

controle de votre comptabilite pour I'annee 2023 ainsi que des comptes annuels arretes au 31

decembre 2023.

Nous avons precede a I'examen limite des comptes annuels pour I'exercice dos a cette date. Ces etats

financiers relevant de la responsabilite du syndic « IMMO-Wn.

Notre responsabilite consiste a emettre un rapport sur ces etats financiers sur la base de nos examens

limites. Nous avons effectue nos examens limites selon la norme comptable applicable en Belgique.

Cette norme requiert que I'examen limits soil planifie et realise en vue d'obtenir une assurance

moderee que les etats financiers ne comportent pas d'anomalies significatives. Pour I'exercice de cette

mission, il a etc mis a ma disposition S'ensemble des pieces comptables (les historiques des comptes

comptables, les balances des comptes generaux/ des clients et des fournisseurs...).

II a ete repondu sans reserve a toutes nos demandes d'informations complementaires sur ces divers

documents.



Sur base de ce qui precede, nous avons pu constater que les ecritures s'appuient sur des pieces

justificatives probantes et que Ie principe de continuite en matiere de regles d'evaluation a ete

respecte.

ATTESTATION

Sur ia base de nos examens limites, nous n'avons pas releve de faits qui nous laissent a penser que les

etats financiers ci-joints ne donnent pas une image fidele et sincere, dans tous leurs aspects

significatifs, confomnement au referentiel des Normes comptables beiges applicabie a I'ACP LES RIVES

DEL'ORNEAU.

Fait Ie 07/03/2024, Dion Ie Val

Pour Ixo Facto SRL

Corentm Lepeut, Administrateur

Expert-Comptable agree 1TAA 52.320.786

Signature
numeriquede
Corentin Lepeut

(Signature)

>iqnature)Date:2024-0.3;().8
15:54:31 +OTOO'


