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ASSOCIATION DES’GOPROPR%ETMRES « LESRIVESDE L'ORNEAU »

Rue du Moufin st rue Damseaux
5030 GEMB’L(}U:( _
L*AN MIL NEUF CENT BOﬁAMTE-HUiT

Le presier oclobre :
Par devant Nous, Pafsick ai0UL, Notaire 3 la résidence de Gembloux.

ONT 'G{_J%EP_ARU' :
4L societé anonyme THOMAS & FIRON, ayant son sigge social a Qur {Paliseul), La
Basace, 14, GO shtude sous-forme de sociéte de personnes 3 responsabitite limitee swutvant acte Tegu
par Malles Jean-Michel 18TACE, notaire 2 paiisel, le dix fovrier mif neuf cent septante-Si, publié aux
annexes au Moniteur Belge dis. frois mars sufvant sous e auméro 667-10, dont les statuts ont &
modifiag a diverses reprises, €t pour 13 dernigre fois suivant acte requ par Matre Phitippe TILMANS,
notaive 3 Wellin, le vingt ot un ociobre mil neuf cent nonante-sept publié aux annexes au Moniteur
Beige du huit noveribre suivant SOUS e rumére 971108168, qscrite au regise du commerce de
N‘eu_fchﬁtﬁ:an.saus;_ie;numém 19,637 et imimalriculee 3 1a taxe sur la valew Jjoutée sous le AUMECD
V5776987 ,
id T_epréé.en%ée par Monsigul Philippe Maurice Camille Ghistain BOULARD, gélegué
commercial, demeurant '}a‘_ﬁoéha‘fort,-ije.l.afayeﬁe,-%, en vertu d'une procusation générale rague P
Maize Philippe TILIAANS, ﬂota'ire'é"uﬁfeuin-i- {e cing décembre mil neuf cent nonante-sept, dont une
expédition gst demeurce annexée alacke regu par Maitre Patrick BIOUL, notaire soussigné, e vingk
sieuf juin mil neuf cent nonante-huft, Gont question ci-aprés. -
_ 2. La'sociée ‘avonyine LA p|ERREUSE, ayant son sidge sociat & Wavre, Venelle d¢ 12
Réserve, Z, consfituée suivant acte recu pag battre Maurice DEKEYSER, notaire 2 Wavre, Je vingt-huit
mai mil neuf cent nonante-trois, pubiie aux annexes au Moniteur Belge du presmier juiliet suivant 5008

e numéro 930701-132, dontles statuts ont &1 modifies suivant acte Tegu par Maftre Max SOMNILLE,

notaire-a Court-Saint Efenne, l& vingtirois mai neuf cent ronante-sept, publié aux annexes 3t
Moniteur Belge du frofs juitief suivani souS le puméro 470703158, inscrite au registe du commene oe

. Nivelles sous ie AUMEN 72,759 et immatriculée a |a taxe eur la valew ajoutée sous 18 RUMEFO

450200529, 7 7 1 _ - )
el représenize par s0N administrateur-délégué, Monsieur Michel RATHE, géomelrs:

* axypert immobifier, derneurant 2 Nil-3aint-vincent {vialhain), rue de ia Tou, 18,

Conformément 4 rarticle 17 des statuts ef aux termes de Tassemblée générale BRUE
suite dtacte de consiitution de la socidte. :
_ " A Lasocité privée & responsabiité limitée M, an abrégt
Cie dg Louwranges, ayant son siege social 3 Wavre, chaussee de Namur, 95, constituée sous 12
Jesomination EXPORT EXPRESS sulvant acte recu par Mafe Constant TIMMERMANS, notaire 2

Schaerbeek, ke six mass mi nauf cent septante—hutt, publié -aux aNNexes au Moniteur Belge du vingl




neuf du méme mols sous le numéro 9431 et 2. dont les statuts ont &1¢ modifies & diverses reprises el
pour fa demiére fois suivant acte regu par Maltre Bernard HOUET, notaire 3 Wavre, le six décemire
mil neuf cent nonante-six, publié’ aux ennexes au Monitew Belge du quatorze fevrier suivant sous le
 pumére 970214-554, insarite au regisire du commerce de Nivelles sous e puméro 82272 et
maticuiée 2 e taxe sur la valew ajoutée sous e numero 418.303.491,

Ici représentde par Monsieur Jear-tiate STIERNET, architecte, demeurant Dion-
“Yalmant, Voie de 1a Ferme Malevé, 6, ensa qualit de gérant, confarmement aux statuts.

Ci-aprés dénomimés « le comparant . '

£XPOSE PRELIMINAIRE

s comparanis nous ont préalablement exposg ce oul SURt:

1"} His sont propriétaires, [a socicle THOMAS & PIRON & concurrence d'une moilié en

' pleine propriéie, les soclétés 1 Pierreuse st Compagnie de Louyvranges, chacune 3 concurrence d'un

guart en pleine propriété, dun terrain sis & Gemblowy, A Fangle de la rue du foulin et de la-rue
Darmseaux, savolr © ' : _

Ville de GEMBLOUX, premiére division
 Une parcells de terrain avec constructions & demolir, Yensernble sis & fangle de la re
Namseaux et de farue du Moulin, cadasiré ou layant été section D numéros 2248, 798, TTB el T5F,
ayant une contenance fotale de cinquante-quatre  @res ginquante-huit cenfiares quatre-vingt
dixenitiares, tenant ou ayant feny, outre aux dites rues, aw'dornaine du Genlbre Public TAide Sceiale de
Cermbloux, aux consorts de Sauvage Yercour, & Vanderbeyden-Claes, # Pierard-destaint, & Leclerca
Philippe, & Hairson Marie-Christing, etala Poste el consotfs, ou représeniants.

CRIGINE DE PROPRIETE . :
Les sociéles comparanies declarent &re propriétaices du bien ci-dessus décrit pour
- Fawoir acquis © _ _ _
- partie de fa 50ciété anonyme LES RIVES DE L'ORMEAU, & Saint-Gilles, aux termes

dun acte recu par Malre Palick BIOUL, notzire soussigné, e dix-huit décembre mil neuf cent ¥

nonante-sept, transerit ay burgau des hynotnégques de Nemur te vingt-rois du méme mois, volume
12,812 numére 10 _ :

L4 sociate LES RIVES DE L'ORNEAL en éwit efie-méme propriéiaire pour Favolr acqus,
sous phus grande contenance sutvants divers fitres repris, ainsi gue la description précise de chacune

des anciennes parcefies composant le présent ensemble st teur ofigine de proprieté tentenaire

3

respective, al'annexs «1 », infitilée « Description et arigine des terrains J'assises du complexe € LES

RIVES DE UORNEAUS L -
' - partie de f'ensemble das cop roprigtaires de o « Residense de ¥Omeay », sulvani acte

regu par Maftre Patrick BIOUL, notaire soussigng, 2 vingt-neuf juin mit neuf cent nongnte-huit, €n

cours de Tanscription.

i




Les copropriétaires de cefte residence en gtaient eux-mémes propriétaires pour ¥avoir
acquis de la sociéle anonyme LES RIVES DE ’ORNEAY, suivant actes repris a l'annsxe &«1»

précitée. _
Suivant acie recu par Maftre Patrick BIOUL, notaire soussigng, le premier octebre il

nelf cent nonante-huit, en cows de transcription, )
“ o e bweay sis & [amiére de la proprigte de

A Iaxtremité de l'ancien chemin numeéro 70, d'une contenance de dix-huit

.
H
x
i
3

Tk

centiares.

K] -

H 3°) Les comparants entendent implanter sur e ferrain prédéctit, en plusieurs phases de

[ travaux, un complexe immobilier consistant en la construction de quatre immeubles & appartements

§ multiples, bureaux et commerces, el un ensemble de box et emplacements de parking, l'ensemble

2 desting en tout ou en partie 3 la cession par unites juridiquement distinctes.

g Ce complexe sera soumis au régime de fa copropriéte indiviss et forcée et les
differentes constructions constitueront les difiérentes phases dune seule et mame entité juridique, de
maniére & ne former qu'une seule copropriéte.

4*) Une demande & &1 introduite suivant accuisé de réception complet en date du vingt-
sept mai mii neuf cent nonante-six par ies gomparants, tendant & Foctroi d'un permis de béfir & delivrer
% par 1a Ville de Gemblaux. _

3 . Ce permis a &t¢ délivié le treize seplembre mil neuf cent nonante-six sous le numéro
77196, '

7T et 1 restera, ainsi que 5&$ annexes, joint au présent acte pour former un tout indivisibie
% ROy avec cetui-6l :

i

; 5°) Une demande de modification a &te introdulie en date du sept avril mil neut cent

Fal
f;"l.ﬁ \ nonante-huit auprés de fa Vilie de Gembloux.
ki Ce permis miedificatif a &t& délivré le hwit avril mil neuf cent nanante-huit
It restera, ainsi que ces annexes, joint au présent acte pour farmer un fout indivisibie

o

M,

avec celui-cl.

"

Les comparants se réservent expressement, pour ie surplus, la possibilité

dintroduire, pour les phases | et Il non encore en COWs, Jautes permis modificaifs qui

gimposeraient.
B°) La réalisation des plans et ie controle des fravaux ont &té confies a la socidlé civile
ayant emprunté ta forme d'une socigte anonyme « Bureau d'Architccturs JALS, », ayant son siege

' social & Wavre, chaussée de Namuar, 85.

7°) Les sociélés comparantes ont décidé de commencef les travaux par un premier

immeuble qui comprendra les phases i stV ci-dessus déties.
De ce fait, divers &léments de l'acte de base et de ses annexes, qui ne concement

pas ces dites phases, devront ére complétes, modifiés ou explicités dans un oy plusieurs ackes
uiterieurs qui ne formeront aves les présentes qu'un seul et méme acte.
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1 e est aingi de la description détaillée de chacune des phases ultérieures, des pariesy
privatives et communes spéciaies st genérales qui les composent, ainsi que e tableau des quotitéss
genérales ou spéciales de chacune des enttés privatives qui seront créées.

B*} Le complexe s& composerd de cing phases, savelr:

1. Phase |: cefte phase sera consttuge d'un immelble dénommé « Résidence de |
Coutellerie », et comprendra au rez-de-chaussee, des caves st box de garages, st qualre étage
d'appartements ;
9. Phase ||  cette phase sera consiituée d'un immeuble dénommé « Résidence du Bai
», et comprendra au rez-de-chaussée, des caves st box de garages, ef quatre olage
d'appartements ;
3. Phase Ill : cetie phase sera consfituée d'un immeuble dénommé « Résidence
Moulin », et comprendra au rez-Ge-chaussée, des caves et pox de garages, des surfac
commerciales efou bureaux, ainsi que des erplacements de parking, 81 gois etages ¢ apparternents

4. Phase IV : cette phase sera constituée d'un immeuble dénommeé « Résidence des iro
Ciés », et comprendra au rez-de-chaussée, des caves et box de garages, des surfaces commercial
etlou bureaux, ginsi que des emplacements de paring, et trois &tages d'appartements ;

5. Phase V : celte phase dénommée « extérieurs » comprendra un ensemble de box dé
garages &t d'emplacements de parking. :

Les soviétés comparantes se réservert squverainement ie droit en cours de réalisation
des difiérentes phases de fravaw, d'apporter toutes modificztions rendues nécessaites pour deg
raisons techriiques, commerciales, furidiques ou auies, e tout aprés avair obtenu foutes aulorsations
urbanisfiques ou auires necessaires. _

l.a description détaillés de chacune de ces phases, des pariies privatives et communes
générales et spéciales gui les composent, ansi que le tableau des quofités générales ou spéciales dé
ghacune denire efle sont repris ci-apres.

Il est toutefais précisé que, comme dit au point 7° ¢i-avant, en raison de 1a réalisation d
présent complexe en plusieurs phases de Tavaux, seules seront détailiées dans le present acte, &
description des entités privatives et les quotites des phases M et 1V et de la phase V « extérieurs », é

La description des entités et les quotitts des phases | et i seront reprises dans un o
plusieurs actes ultérieurs gui ne formeront qu'un avec le présent acte.

5°) Le présent acte crée les statuts du complexe immobifier et @ pour objet détablir 4
division et de placer sous le régime oe 1a copropriété et de Vindivisicn forcée je bien sur lequet 1§
-comparant érigera les immeubles prédécrits, Pensemble dénommé & Les Rives de ['Omeau ».

10°) SERVITUDES CONVENTIONNELLES QU PAR DESTINATION OU PERE D

FAMILLE

Généralités : H
L a construction de l'ensembie immobiler, tel que décrit et fiquré aux plans c%-annexé%.}
provoguera ['etablissement enfre les gifierents iofs privatifs, d'un état de chases qui constituera ur§

senvitude si ces lots appartieanent a des propriétaires différents.
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Les senvitudes aingi crédes prendront efiectivement naissance dés que les fonds
dominant ou servant appartiendront chacun & un propriétaire différent: eftes trouvent leur fondernent
dans la convention des parfies ou'la desfinalion du pére de famille consacree par les articles 882 et
suivants du Code Civil.

il en est netamment ainsi :

- des vues ¢t jours d'un lot sur ['autre ;

- du passage d'un fonds sur Tautre des conduits et canalisaions de toute nature (eaux
pluviales et résiduaires, gaz, électicite, teléphone, taledistribution...) servant & I'un ou Tautre lof, ce
passage pouvant s'exercer en sous-50l, au niveau du sol et au-dessus de celui-cl;

- et de fagon générale de toutes les servitudes établies sur un lotau profit d'un aatre, ou
entre les parlies privatives etles parties communes que réveleront les plans ou leur exécution au fur et
A mesure de la construcion ou encore F'usage des lisux.

Les différends, de quelque nature quils soient, auxquels pourralent donner lieu cette
nofion de senvitude spécialement en ce qui conceme le maintien de ces servitudes etles modalités de
leUr exercice seront défrés a la juridiction compétente sans préjudice de la pessibilité que conservent
lgs parties de. décider, aprés que le fitige ne soit né, de recourir 2 tarbirage. Cefle action dewd &tre
dirigée contre Iassociation des copropriétaires si le différend concerne Pensemble de la copropriéte ou
contre le 6u les copropriétaires concemnés si elie ne vise que Geux-Gl.

Servitudes et conditions spéciales reprises dé fitres de propriétés antérigurs

A. Dans un acte requ par Maifre Palrick BICUL, notairs soussigné, le dix-huit decembre
mil neuf cent nonante-sept, intervenu entre la SA Les RIVES DE L'ORNEAU et le CPAS de

ity Gemblous, il est notamment stfpuié ce quf sult:

La société anonyme "Les Rives de 'Omeau’” efiou ses ayapis-oroit .
_ - déclare que fa seivitude d'écoufement des eaux usées di CPAS est effectivement
réalisés; '

- s'engage & réafiser sur Ja parcelfe apparfenant av C.P.A.S. de fa Ville de Gembloux, un
chemin pislonnier denviron un méfre cinquante centiméfres de large, suivant fracé figuré scus
“servitudle - existante® senitude® air plan dressé par le bureau d'architecte JM.S, & Wawe, qui
demetirera cl-annéxe.

Le senfier restera en I'état acuel, avec ur rovétement en dolomie, aui sera remis en ['élat
gu cours du chanfier.

- L'escaliar existent sera-maintenu mais remis avec pouvesux plateaux de marche en

béton préfabriqué et main courante en fer forgs.

En cas de non-exéeudion des sfipulations qui précédent, fe nofaire- BIOUL soussigné est
dores ef défa ef expressément auforisés.par les parlies & préfever sur fe prix de vente des lois

./ . Ditérieurs, un montant suffisant pour fexéeution des dits travaux.

- le CPAS bénéficiera en outre, de fa senvitude de passage dune largedr de deux métres,
sur le terrain apparienant 4 la sociélé "Les Rives de fOmeau” elfour ses ayanis-drolt, telte que figurée
au pfan établi par e bureau darchitecte JM.S. précite, ci-annexe.



B. L'acte requ par Maftre Pairick BIOUL, notaire soussigng, le dix-huit décembre mi neuf_-
cent nonanie-sept, précité, contient diverses cenditions spéciales et senvifudes provenant de tires§
antérieurs, et dont une copie demeurera ci-annexée, pour faire partie intégrante du présent acte.

C. L'acte regu par Maitre Patrick BIOUL, notaire soussigne, le vingtneuf juln mil neu
cent nonante-huit, précité, &tant 12 cession de ferrain par les copropriétaies de la résidence]
‘L'Omeat », contient les stipulatdons suivantes, ci-aprés litteralement reproduites, pour autant que 4
besoin - '

{La cession est consentie & charge ) .

- maintenir & étaf de “fardin” la parcelle repsise Sous iera W X, Y. Z, F 1, J K L,
as plan c-annexs.

2. de déplacer la servilude de passége de deux mélres existante, telle qu'ele]
apparaissait au croquis dressé par le géometra de la Ville de Gembloux, demeurs annexé 4 f'acte dg
base inilial du onze décembre mil neuf cent nonante et un, pour Ia remplacer par une sefvitude dg
passage d'une largeur de dewx mefres, réservée aux piglons, qui s'exercera suivant fs tracé repris

sous fibellé “chemin n° 70" au plan dressé par Wonsieur STIERNET le douze avrif mit neuf cen
nonamte-six, ci-annexs, conforme au permis de balir délhré par la Ville de Gembloux.

I, Servitudes par desiination du pére de famille g
La présente vente enfraine la division de Iensemble sis & Gembloux, fue du Moulin,
Cefte division pourrail enirainer un &lat de choses qui seraft constiulif de servitudes s
ces fonds avaiént apparieny & deux proprietaires diffsrents. Il peut en 8fre ainsi potamment de
batiments. fenétres éf ouverfures ou des plantafions situées & une distance inférieure & la disfanc
réglementaire, comme aussi des conalisations souterraines (eau, égouts, efc..,) ef des raccordemen
aériens (Slectricité, teledistribution, glc...), ainsi que des tuyaux de décharge, comiches et gouttie
cetfe Grumération &tant exemplative ef non limitative.
Cet 8iat de choses sera mainfeny & titre de seyvitude par destination du pére de famille.
Plus particuliérement les servitudes suivanies sont créées, conformément au pla

cl-annexé :
Le lof A1 est grevé das servitudes suivanies : : _
a) servitude de vue pour les fenéires percées dans fes murs H-, 1-J, K. atnsi que pour
poste au pignon fatéral ; _

b) servitude d'égout retamment paur Pécoulemant des eaux pluviales ;

¢} senvitude de maintien d'un soupirail entre M-N.

Le lof B est constivé par fe voitement dv it de 'Omeal, formant soit par cont
préceire, soit par autorisation tacite précaire, un droit de superficie dont fa validité n'a pas
confriée. _

i . Servifude non-aedificandi _

Les comparants ont convenu a fire de servitude au profit de fa parcefe-assieite de
phase | & charge de fa parcefle présentement cedée, que sur cette parcelle cédée, il ne sera jam




rien Bdifié, planté ou enirepesé qui dépasse une hauteur de deux meétres & partir du sol, sous peine
denidvement immédiat aux frais des propriglaires de fa parcelfe grevée.

D. En date du vingt-cing juin mil neuf cent nonante-sept, st infervenue enfre les
promoleurs Gu présant complexe immobilier, et propriétaire riveraing,
une convention constitutive de conditions particulieres ef de servitudes {annexe II}).

L a dite convention a &t& modifiés entre parties en date du dix-huit décembre mil neuf cent
nonante-sept.

La dite-convention &t son-avenant, ainst que leurs annexes, demeurerent annexés au
présent acte, pour ére franscrits en méme temps gue les présentes.

E. L'acts regu ce jour, antérieurement aux présentes. par Maire Patrick BICUL, notaire
soussigné, intervenu entre les sociétés comparantes et , prévanis,
contient les stipulations suivantes :
I est présentement rappefé qu'en verlu de la dite convenfion signée le dix-huit décembre
dernier, & contrairement 2 ce qui est sfipulé in fine du plan cl-annexé, en ce qui conceme les fagades
reprises enire les points X et Y ef entre les points Y et Z du plan ci-annsxé, le bien vendu bénéficie, en
plus des servifudes existantes : _
1, dune servitude de vue le long de ces deux fagades ;
: 7 dune senvtude d'acces & fa cave st au gremier dont faccés se Situe sur la fagade
compnise enire les points Y ef Z du plan ci-annexs.
_ L es-frafs.de démoliion du « bunker » en béton colié & la fagade Y-Z les frais de ragréage
de la dite fagade, ainsi.que fes frais de réaménagement de lacces 8 cetfe cave {sscafier, porte,...) sont
& charge du vendeur.

Les frais de démolition, ef de ragréage éventuel, de I'abri collé & la fagade W-Z, sont
ggalement & charge des vendeurs. _

En oufre, fes parfies déclarent que les sfipufations reprises & plan ci-annexé, Savoir
¢ Toutes fos bajes d'acces sous-sol seront obleurées au frais de lacquéreur pour aviter foufes
senvitudes d'accés ef de vues. » doivent &fre considéraes comme nulles ét non avenues.

Get exposé fait, js comparant nous a requis d'acter en la fonme authentique F'acte
de base gt le réglement de copropriété du complexe « LES RIVES DE L'ORNFAU »

l. REMARQUES PRELIMINAIRES o

La description qui va suivre résulte de Texamen des plans ci-annexés, ci-apres phus
plement détaillés.
\ Cependant, il s& poumait que, pour saisfaire aux nécessités de 12 construction ou

/ répondre aux convenances des amateurs, des modifications solent apportées 3 a disposition ef & la

division en biens privaifs, ainsi qu'aux parfies et installations communes générales ou pariculieres,
postérieurement 2 la signature du présent acte mais avant Ja récepfon définitive des partes
communes, sauf les réserves stipulées ci-apres.
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. DESIGNATION ET DIVISION DU COMPLEXE - MISE S0US LE REGIME DE LS

COPROPRIETE ET DE L'INDIVISION FORCEE

Sur le terrain ci-dessus décrit sera érig un complexe se composant de quatrs
immeubles 3 appariements multiples, bureaux el commerces, comprenant chacun un raz-de.

chaussée, irois ou quatre étages, ung toiture &t des emplagements de parking, repris aux plans ois
annexés sous Phases | B I et [V et qui seront dénommes respeciivement «Résidence de 13
Coutellerie v, « Résidence du Baill », « Residence du Moulin » et « Résidence des Trais Clés », aing
guun ensemble de box de box de garage et d'emplacaments de parking, tantia pahse Y, dénomimee
¥ exiérieurs »,

Les comparanis déplarent voulolr placer c& complexe sous le régime de ia copropeietd g

de Vindivision forcée, conformement & 1a joi du huit juillet il neuf vingt-quatre, modifige par taloi d
trente juin mil neuf cent nonante-quatre, formant les articlgs 577-2 a 57714 du Code Civil et opere
ainsi la division juridique de la propriété de sorie que les immeubles seront divisés sur base des plan
et procés-verbal dont question ch-apres

- dune part en pariies prvalives appelées « appartement », ot « Surface commerciale
0U « bureaux », ou € cave », U « box dg parage» ou & emplacement de parking » &t gui seront |
oropriété exclusive de chagque proprigtaire |

- d'autre part,

a) en paries commures générales qui seront la propri¢té commune et indivisible d
Pensemble des copropriétaires du complexe immobifier. Eles seront divisées en dix millefdizmilieme
{10,000/10.000} indivis et rattachées a tire daccessoires inséparables aux parties privatves.

1) en parties communes parficuliéres qui serent ta propriété commune et indivisible
rensemble des cooropriéiaires de fa résidence concernée et de 'entite « extérieurs » {phase V). Bl
seront divisées sur Fensemble de la résidence concerhée oy de Tentité « eXtérieurs », au prorata de
repartition des dixmiflismes precités. - : '

Par Fefiet de caite declaration, if est créé des lofs privés formant des fonds juridigueme
distincts susceptibles de faire ['objet de droits resls, de mutations entre vifs ou par déceés et de o
autres contrats. Chacun de ces lots comprend une partie en proprigte privative et exclusive, consiitu
par Tappartement proprement dit, la suiface commerciale stfou burezu, ia cave, le box de gara
Pemplacement de parking ainsi quune quote-part dans les paries communes générales ef dans |
parlies communes pariculiéres en état de coproprigié et indivision forcée, -

Fn conséguentce, consftuera une endté juridique dans le ¢hef de son proprietaire
comprenant en un ensemble indivisible : le bien privalif {appartement surface commerciale etol
bureay, cave, box ¢g garage, emplacement de parking) avee, cormme accessoire indispensahie
fracfion lui afférenté dans les parties communes géntrales &t la fracion lui afférente dans les partie;
communes particuliéres. _ £

| en résulte gque toute slienation amiable ou juticiaire ou constitution de droit réel graval
un lot emportera non seulement Allsnation ou grévement de la propriéte privative mals aussi dée
quolites des parties communss gui y sortinseparablement attachees.

Les acqudreurs de blens dans chacune des Résidences ou phases, tant pour eul
mémes que pour les cessionnaires; ayants-drois ou-SUCCESSEUrS 3 tous fires, seront tenus 68 ¢
conformer et d& respecter en tous peints Je présent acte de base & réglement de copropriéte d§

forment les statts des immeubles a@nsi que, le cas échéant, le réglement d'ordre interieur et toutg’%;
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decisions de I
transiafifs ou déclaratifs oe

ascemblee générale

propiieie ou de jotilssance,

conforrmément 2 laricie 577-10 du
y corapris 1es

Code Civil, Tous acles
bayx, devia mientionner

expressément vexistence des statuts du complexe et de {oyfs - annexes et en imposer le raspect aux
poUveatx acquéreurs, oecupants od ayants-droit :

M. PLANS - REGLEMENT DE CGF_’ROFR!E‘!‘E

Les comparants nous ot ansuite Temis, potls &ire déposés au rang de nos minutes, les
docurenis suivants | '

1) Les difitrents plans dresses par Monsieus Jean-Marie ST JERNET, architecte, inscrit 2
Fordre des Architectes du Erabant, & Savoir -
Plan dimplantztiont du complexe;
Plan d'axonemetie; '
Plan de coupe A-B, phase \
Plan de coupe &0, phase I,
Bjan de coups E-F, phase L1

Pian de coupe G-H

_phase

pian de caupe 1-J76-5, phase 1,

Plan de coupe 1-2, phase ;-

Plan de coupe 34, phase IV,

Pizn de ja facade Tu du Motfin dgs_'p'has.esﬂ_lllﬁi_at 38

. Plandela fagade rue Damseatx dis phases et V]

Plan de la fagade {atérale drotte des phias 5 litet IV

plan de la fagade arriere Ges phases etV

flan dy rez-de-chaussée de fa ghase i,

Plan du premier &tage de la phase ill;

Plan du dewiéme &tage delaphaselli;

Plan du froisidme ¢tage de laphase 1L,

Plan du guatriéme étage de laphiase I3

Plan du rez-te-chaussée de ia phase ;-

Plan du premier etage de laphase IV,

Plan du deuxiéme étage de la.phase W

Pian du froisiéme &tage defa ohase IV,

Plan du quaiéme étage de taphase IV

Plan modifié du rez-de-chausses de laphase IV;

Pian modifié du premier £tage de la phase IV,

Plan modifié du dewxdieme &tage 9¢ Ya phase W,

Plan modifié du froisieme stage de laphase ;-

Plan modifie du quatdéme etage de ta phase IV,

Plan des extérieurs {phase V). _
2} Lg permis de bati gelivré parie Collége 485 Rourgmeste et Echevins de la Ville G&

ambioux en date du teize septemnbre mi neuf cent nonaie-Six-

3y Le peamis de batic modificat, delvre.par la-Collage

\ilie de Gemplorx, Te huit auiil il neuf cent nonafite-hult.

des Bowrgmestrs et Echevins e ta




Ces documents forment ensemble Tes stalits de Pensemble immobdlier qui est ainsi
pridiguement créé ; is se c-ampleterai et forment un tout ; ils doivent se fire et s'interpréter les uns en:
fonciion des aufres.

A ces statuts, viendront Sveniuelement s'adjoindre uitérieurement les actas
eomplémentaires ou modificatifs du regiemen{ de copropritte et les dicisions de f’assembfee;
générale. ;
Ces documents demeureront en conséquence cl-annexés aprés avolr &té cerfifiés
veritables el signé « ne varetur » par e comparant, et revétus de ta mention d°annexe par le notaire?
soussigné, lis seront enregistrés en méme femps que le présent acke et feront désormais partis!
intégrante de celui-¢l pour &re ranscrits ou déposes en méme temps gu'une expedition des présenteg
ala conservation des hypothégues compétente. ‘

Le comparant a ensuile déclaré reconnallre sa signature apposée ay bas de ses
documents et réitérer les condifions qufs renferment, voulant que ces conditions et convantions:
acquiérent le méme degre d'authenticité que si elles &faient ci-mémes repreduites.

1 est précisé gue Vimplantation des apparells électriques, des radiateurs, sanilaires st
cuisings, fepris aux pians ci-annexés, est purement indicative, :

Les cotes et mesures indiquées sur les difs plans, ne sont données qua fitre purement
exemplatlf; toute différence en plus ou en moins entre les mesures réelles ne devant donner lieu 2

aucune indemnite de part et d'autre. _ ;
Tous jes plans relalifs aux phases | et il seront annexés aP'acte de pase complémentairs
qui sera dresse ulteriewrement comme dit ci-dessus,

1¥. CONDITIONS RECISSANT LA VENTE

A. CONDITIONS GENERALES DES VENTES SOUMISES A LALOI BREYNE _
Ne s’appliquant dés lors pas aux surfaces commerciales effou bureaux, ainsj
qu’aux box de garages et aux empiacements de parking. :

1) Propriété et joulssance

Le transfert des quotités dans le temain aura fiev & la signature de la conventio
ganstatant {a vente, g

L'occupation etfou ka remise des ¢iés ne poua jamais &lre autorisée qu’ aprés pa;emer’
lrstegrai du prix de vente total, tant en principal qu'en suppiément ef accessoires, .

Sous réserve de paiement par 'acquérewr des factures lui adressées et nion valahlemen
contestées, Tacquéreur sera propriétaire des constructions a ériger au fur st & mesurs de la mise e;
ceuvre des matériaux et de leur incorporation au sol ou au compiexe én construction, le fransfert de
risques visés par les articles 1788 el 1789 du Code Civil ne Sopérant toutefols qu'a la recepﬂn
provisoire des travaux aux parties privaiives vendues.

L'acquereur supportera iss taxes, impdis, charges &t ceetera, 4 partir de son enfrée ¢
jouissance.

La vente ne comprend pas les canalisafions, apparsils f compleurs qui appartzendrase_
a des régies, sociéles de distribution et cztera dontles frais dinstallation dans les paries commune
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de méme que les compleurs privatifs affectes au bien vendu. Les frais 4'abennement, dinstafiation et
de raccordement privaifs pour relectricité, J'eau, le gaz, le 1¢léphone, et la Elédistibution sont &
charge-de V' acquereur en sus du prix convenu. Pouf ces services, seuls les tubages adequats {sans
fletie) sont installés par le promoteur. _

Lacquéreur devra confinuer en tieu et place du promofeur tous abonpements
(redevances-garanties &t consommations} aux eaux, gaz., electricité, 18léphone, ieiédistribution fc...
gt en payer les frais, consomimations &t redevances a partir de 1a récepfian pravisoire des Favaux. il

acquttera de méme, le cas échéant, les charges communes de [a coproprigié & concurrence de ses
guotités, dés 1 réception provisoife,

‘2yAssurance

Le contrat d'assurance incendie est souscrit dans un premier temps, par le promotgur
pour corpte dela copragriété, Tacquéreur en acquitiera ies. prirmies aw tive de charges communes &
concurrénce de ses.quotités  parbr dela réception provisowe. . N

i Tacquéreur devaif esfimer que le capital couverl etiou les garanbes’ conclues soni

insidfisanies, 1 aura la faculté conformament aux stipulations dit fegement de copropriéte, de prendre
-uﬁg-‘c’r’a‘ai\.ié}rture-c'cmpiémentai're & Fintervention du promoteur {en atlendantla désignation d'un syndic
atiou d'un conseil de gérance) et auprés de la, méme compagnie; moyennant swprime & charge
‘axclsive dudit acguérear. ) '

-3} Réclamations en coyrs de chantier

. Si fesquereur justihe & bon droit du non-palement & son.echéance de la___'tré'_rich'e
réclamée par Pinexécution fautive d'une des ohligations. consirilctves essentielles. contraciess -aux

ptésentes par le promotew, ce dont i devra ‘en notifier Y2 ‘motivaion cieconstancies par letve

recommandée adressée ail promateur au plus tard dans les Gitig jours calendrier & compter de fa dale’
de.irisé ‘en demeure adiessée 2 Tacquérsur par Je promotew, e pour autant que les désordres
ievogqués. conoément les travaix exécufes dans les parties: privatives vendues; le promoteur ne
disposera pas de la faculté de majarer forfaitairement la facture impayée de quinze pour cent sauf s
ziablit ou 5l 'avére que laréclamation de Facquéreur n'est pas fondés. -

ke promoteus pourra cependant, en fout &tat de talse; Bt sa seule infelive, FEQUETY
Pinseviption, hypothécaire, nonbbstant tadite réclamation iigieuse. I} potma i Oufre; suspendre
Vexbcution des-fravaux.gux parties privatives vendues, en atendart que le diftrend soit fanche,

camie gitci-apres. o
A gefaui pour Fagguereur @avoir introdull. sa riclamation mofvée dans le délai requis,

T elle ser&:ﬂéﬁlal‘ée-kreé&uabi_e:(’sans-préjﬂéi'ce des droits dé'Vacquéreur-lors des rbcepiions proviscire
¢ gt definitive} et Texigibifie de ia tanche régiamée ne powra dés jors-&iré. postposée; les- sanctions
prévues restant ¢ application. o ' |

. ‘Pour autant gue de besoin, § est précise que le paiement des tranches réclamées
r}fgmﬁorte:_pas_._ag;ém_e_:it automatique par Yacquereur: des pafties-de consiruction iéalisées 2 cetle
date: Seules Yes procédures de réceptions déf nies ci-dessous sot valables & cet égard. "
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Lacquéreur pourra, s'i 'estime nécessaire, se faire assister, en tout temps, de Fexpert d

son choi, & ses frais exclusifs.

4} Arbitrage des réclamations interm &diaires relatives aux parties privatives

t et chargé de la swveillance des travaux, eat désig

L'architecte; suteur du proje
comme arbire unique statuant en premiére instance pour tout litige relatf aux travaux en cours

chantier exécutés par le promoteur aux paries privatives.
 Sur requéte de la partie 1a plus diigente, adressée par letire recommandée, ¥ archite
examinerale bien-fondé des réclamations circonstancites de ['acquéreur et pourra ordonner ;

- soit de remédier aux désordres constuctifs incriminés et de fixer le mont
proportionnel dont le paiement peut en conséquence &lre momentanément diffe
sans cependant que ce moentant ne puisse excéder celui de la ranche récla
fixera le délai dans lsquel 1a réfection ordonnee doit &bre réalisée, de méme qu
date ¢'exigibilité du montant retenu | _

. scif de rendre Immédiatement exigible Tintégralite de la franche reclamee par
promoteur, dans Phypothése ol les problémes éventuels constatés doivent €4
congidéres. comme mineurs etfou si le-non-paiement par I'acquéreur est consid "
comme abusif. Dans ces: cas, les sanctions prévies aux presentes. peiwent re
dapplicafion, en ce inclus la majoration forfaitaire de quinze pour cent 3las
initiative du promoteur. : '

4

En cas de désaccord de lune des parbes sur fa décision de Iarchitecte ou 3 défaut
l'architecte d'avcir stalug dans Jes quinze ‘jours ouvrables, 3 compter de la date dexpéd
fecommandée de |2 requéte en arbitrage, sauf prorogation de délal derandée par larchitec
acceptée par les narlies. concernees, e litige pourra &tre porte devant un Coliége de trois expg
indépendants statuant a fitre dafinifif, pour la méme mission aue décrite ci-gessus, sans appel et gl
mijorits simple, sur requéte dela partie 13 plus difigente. o :

Ce Colidge sera composé comme suit: un expert est désigné par Tacquéreur
deuxiéme par le promoteur et le troisiéme par ies deux experts précités. Le Coliége devra entends
Yavis cironstancié de Varchitecte. _ '

Les frais dasbitrage et les honoraires d'experts ol de Tarchitecte sont & charge ¢
partie succombante. Les provisions gventuelies 2 verser soni avancees pour moitié par Facquéred

pour moitié par le promoteur.

5) Gahier des charges — Enirepreneur gnregistré

Les travaux de construclion seront réalisés, dans les-régies de [Fart, sous 1a swveilia
de Farchitecte et conformérment aux plans et cahiers des charges annexés au présentacte.

Bien que Vacquéreur of ait pas A connaitre-des sous-raitants et atbres c_:oconh'act'a_n_
promioteur, il est précisé que ces documents annexés- constifent une rote de synthese de:
existant contractueliement entre le protmoteur et le ou les enfreprises o argées paf-le-promoteu
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- Pessentiel des travaux de construction {notamment hors parachévements et hors équipements de

T

(t‘

cliisines), sur base de cahiers de charges complets établis par Parchitecte précite.

Les plans et descripiifs. de travaux et matériaux se complétent mutueliement. En cas de
divergence enire ces documents, le cahier des charges est prioritaire. Si sertaines dérogations etiou
ajoutes spéciiiques sont men ionnées au catiier des charges synthéfque annexé au présent acte de
hase, celles-ci priment également, (s lors qu'elles concernent les parties privatives vendues.

Le promoteur, enaccord aves Larchitecte, peut apporter des medifications au cahier des
charges potr améliorer les techniques etfol le confori des copropriétaires. ) en sera de méme pouy
certaines. modificaions quiant aux matérizux & metiye en ceuvre, pour autant quils soient d'une qualite
aquivalente & geux spécifiés au cahied de chargas originalre contractuel.

' En ¢as de cortestation entre parfies sur les spécifications des fravaux inclus dans le prix
‘wonvent au présent contral, elies se réfireront A lensemble des documents complets précités, en ce
inclos les procés-verhaux de réunions de chantier, le cas échéant
' La ‘promotaur Sengage « faire appel exclusivement & des enfreprises enregisibes. pour
pexécution des favany, objsts des presenfes. '

6} Début des travaux ef délais Cexécution

&6 Ou-sexbit ertamés comme suit:

Les fravaiix de constrution des phases Wl et 1V, et extésieurs, objet des présentes, ont
-phase IV : le neyfjuin mil neyt cent nonante-huit;

- phase NI+ le.qiinze janvier mil neuf cent nonante-neut ;

- phase Y-exérieurs. &-quinze janvier deux il deux.

Lesparties privatives vendues eties parties comphunes assurant Thabitabilité normale de
ces parfies. privatives, seront construltes, de fagon & metire Vappariement en état gete regu
provisoitemerit, dans undétai de trois cenis jours guvrables & compler de ces dates pour les phases
IV et 11}, et de cent jours ouvrables pour ta phase V.

o '_'_Largsa.q;p'ension;i\emparairé des fravaux pour cause de force majeure {par exemple .. €s
accidénts; gréves, efc...) ou de retard de ¥ acquéretr dans le palement des factures entraing dé plein
droit-el sang indemnite 1a prorogation du délai d'exécution initialement prévu d'une période égale 3la
dirée de ia suspension, apgmentee du faps de temps nosmalement nécessaire & la remise en foute
du chantier. -

De méme, s Tacquereur commande des fravaux supplémentaires en cowrs d'exécution

de [a convention;fe promoteur se réserve e droit d'exiger Une prorogation du défai inftislement pr BVl

Cette prorogation fera l'objet ¢'un écat distinct

. Lorsque, par ordre ou par le Tait de Tacquéreur, lexécution du marche est interrompue
pour urie périede - Fal moins quinze jours de calendrier, une avance sur la tranche & cours, a
coricurrence de la valeur des iravaux exéoules, est due au promoteur.

. Si cette Interruption, de ce ches, est prolongée, le promoteur st fondé a infroduire un
cqmpi_e_d‘.indemnisa'ﬁgn-cz_c__ﬂ'tle montant est convenis de cammun aceord, mais il ne peut se prévalol
des discussions en cours A ¢e sujet pour né pas reprendre Pexécution de la convention.

Ne sontpas consigérés comme jours ouvrables



- les jours pendant lesquels les infempésies ont eu, directeraent O indirectemnent, po
offet de rendre le travail impossible pendant quatre hewes au Moins ;

- les samedis, dimanches &t jours fafigs légaux ;

- les jours de vacanies annusiies payees

- les jours de congé compensataires conventionnels du haiment

7) Récentions provisnire et définitive

1° Réaceotion provisoire des paries privatives 3
Pour rendre la yéoéplion proviscire possible, fes travaux privaliis dans e bien vend)
doivent dans leur ensemble &tre tesminés, nonobstant des imperfections mineures réparables duras
o délai de garantie, et fe bien doft &re en etat d'80e ufilisé conformément & sa destination. '
Le promolewr demande celfe réceptian proviscire par écrit en invitant, par letl
recommandaa a la poste, ¥acquéraur d'y procéder dans un délai de quinze jours calendrier suizant
date denvoi de cette demande. Les fravaux zont présumés élrs en &t de réceplion prowvisoirs
jusqua preuve du contraire, & la date d'achévement qu'a indiquée le senstructesy dans 1a demande 0
réceptior.

1 a réception provisoire emporte { agrement de Vacquéreur SUF les Iravaux qui lul 5¢
dalivrés et exciut tout recours de sa part pour les vices apparents, 3 condition toutefais gue Tétat de
ouviages Wempire pas pendantie délai de garantie.

Lz date de a réception provisoire des parties privatives, objet des présentes, ponstiive.
point de dzpart de Ta responsabilite decennale.

La réception provisoire du bign vendu sera effectuée contradictoirement entre I'acquére
et le promoteur, en présence de Parchitecte. Seul un acie écnit & confadictire des parties fera
preuve de la réception provisire de louwage.

La dernidre ranche e pajlement estinfégralement due par l'acquéreur au prometeur, d
la date de réception provisolre. '

Des pefites réfections a effeciuer par le promoteur peuvent 3ol éié constatées et sex
dés lors actées, le cas &chéant, lors de Télablissement du proceés-verpal de réception proviscire. Cel
Gi sera considérée comme accordée A ceffe date, nonobstant fa réserse de Pexécution g ces mef
ravaux.

La délivrance de 12 réceplion provisoire assoriie de réserves actées rend égalem
immédiatement exigible lintgraite de la derniere tranche due.

' De convention expresse a &lablir, le cas échéant, enlre parties lors du procés-vernel
récepliion provisoire avec réserves, Pacquérenr pourra demander quil soil procédé A des reteni
financisres sur |3 derrigre ranche due. Le montant de ces relenues sefa en correspondance ave
goiit présume des réfections a effectuer el ne pourra pas excéder Festimation chifirée de Y'archiie
qui est, dés a présent, désigné par es paries comme amiable arbitre @ cel gard.

_ Les montants inst retenus sont-dus au promoteur dés constatation par I'architecte
rexéoution des réfections actéss, '
' Le refus éventue! de Tacquereur de procéder 4 la réception provisoire devra &g no
aves ses mofifs, par une [etre regommandée 312 poste et adressée au promoteur avant Fexpirs
du: délal de quinze jours sulvant l'envoi par ce dernier de Ia demande de récepiion.
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Le refus eventuel de Facquereur gracoepteria réception provisoire devra &e nofifie, avec
sas mofifs, par une iefiye recomimandee 4 |a poste et adressée au promoteur dans les huit jours
calendrier qui suivant i2 date de la réception provisoire.

Larsque le refus motive de procéder 3 |a réceplionou @ accepter la réceplion a &té nofifid

au promoteur, celui-ci peut: _

. soit admetire les molits du refus et demander 4 nolveal la réception aprés avoir
procédé alx ravaix de réfection demantas ;

. eoit solliciter, & Yamiable ol 5 dafaut en justice, 12 norninagion d'un experi chargé de
constater ta réalité.ou Vinexistence 0es mofifs du refus de réception et de fixer le coit
sveniuel des travaux de refection. _

Toutefols, et sauf preuve conlraire, st Tacquéreur gccupe ou ulifise le hien avart fa

régeption provisoire, il as’t‘présqmé'_avbir accepté tacitement ¢ atte réception provisoire: & pise.

de possession vaul récention provisoire. o

Fst considérg comme “utihsant: le bien Tacquéreur qui Tait axéculer des Travaur

(notamiment dcoralifs) dans les paries privatives par des corps de métier auges gue Ceux choisis par

e vendeur ou sans faccord express de celui-¢l. ; -

Si facquéreur lalsse Sans suite ta requéle-Eorle du promoieu Jeffectier fa réception

dans le délal de guinze jours déterming ci-dessus, 1 prarmoteur ta sommera par exploit dhuissier et

|' apquéreur sera présumé acaepter {a réceplion provisoire, A0S femargles, & 4ans les quinze jours
calendrier qui suivent celte sommation, i omet de comparaitrs &1a date fixée dans cet explod, aux fins
de réception. - ' '

9°_ Réception gefirifive des parties pivaives \ ) '

La récepiion définfiive des parties-privalives ayra ligh au pliss 1 un an apr és la date de
leur réceplion proviscire.. _ ' _

Le promoteur demande cette reception defiitive - paX sorit en - invitant, par letire
recommandée a id poste, vacquéreur 4'y procéder dans un délal de guinze jours calendriar suivantia
date d'envol de cette demande. o S _

L réception définitive du bien vendy sera effectugs contradictoirement entre Pacgusreur

et le promoteur, en prasence de larchitecte. seul un-acte 'épﬁt_‘_ei..cgﬁtmdictci're des parties fera la
prauve de la receplion definitive €8 fouvrage.

L& refus eventiel de Tacquereur de-_p_rqaérier 3 o eception ¢sfinitive devra gie nolifié:

avec ses moils, par uneé letire cecommmandéa & la poste ol adressée au promotaul avant Fexpiration

'

du détai de quinze jouss sufvant Yenvoi par ce dernier de | desriande de réceplion.
Le refus éventusi de Yac{;uére_ur,:'d'abégéﬁférzlé‘fé;{;éiﬁionf difinitive-devrarére nofié, avet---

* i ses motifs, par une letre r_ecommandée 5 la poste et adresshe . au promotell ‘dans les huit jours
calendrier qui suivantla date de la réception définiteer '

Iy

~ Lorsque le refus motive do-procéder 24a réception ou d'acceptes la récepton2 até notifie
au promotelr, eluict peut:

-; 161 . 2 oot agmetye les motifs du refus et dernander % nauveay Ta féception apees. avoir
| DFa procéde aux Tavax de réfection demandes .




- soit solliciter, & Famiable ou & défaut en justice, ia nomination d'un expert chargs i
constater la raalité ou linexistenge des molifs du refus de réception et de fixer o

éventue! des travaux de réfection.
Si facquéreur kaisse sans suite la requéte Serite du promotewr d'effectuer 13 réce
- dans le délel de quinze jours déterming ci-dessus, ke promoteur le sommera par exploft d'huissier 2
Pacquéreur sera présumé accepter la réception définitive, sans remarques, si dans les quinze jous
calendrier qui suivent cette sommation, i omet de comparaitre & Ja date fixés dans cet exploit, aux
de récepiion. :
Aprés la réception definitive, seule la responsabilité des enfrepreneirs. et archite
pourra &lre engagée, sur pied des articles 1792 ef 2270 dy Code Chil relatifs 2 la responsah
décennale.

3. Réception provisoire des parlies communes
La réeeplion provisoire des partes communes sera effiectude contradicioirem
conformement aux dispositions légales en viguer.

4°. Réception definitive des parties cormmunes

La réception définitive des parties CommuUNes, en ce compris jes accss de telle so
gu'une habitabilité normale soit assurée, aura lieu un an aprés lewr réception provisoirs.

La procédure de comvocation ef de ses stites estiderfique & ce qui est decrit ci-dessus

5. Obligations pendant ie dél=i de qarantic _

Au cours du délai de garantie s'écoutant entre In reception provisoire. st Iy recep
defindlive, I promoteur est tenu, cutre les mises' au paint signalées lors de la réception provisod
sans préjudice des articles 1752 et 2270 du Code Chvil, & remédier A ses frais et risques {en dépit
SOn fegours Bvertuel contre ses sous-raitanis ou autres cocontractants que Facquéreur ne conn
pas) 2 tous les désordres qui surviendraient ou saraient constates & fusage, pour aulant quil en
&4¢ informé par écrit et avant la date de ladite période de garantie, '

Tautefois, ne sont pas compris dans cetie obligation de garantie, les travaux d’enget
normal, non plus ceux qui seraient la conséguence d'un abus, d'une maladresse, d'un événems
accidented, d'un vol ou tentalive de val, dun usage anormal ou d'un défaut Fendretien, d'un cas fos
ou de force majeure, '

-8) Responsabifité du promoteur _ _
_ Le promoteur est sofidairement responsable avec Farchitecte, et les entrepréneurs d
vices dont ceweci répondént aprés réception, n vertu des articies 1792 e1 2270 du Code Civil. -
La garantie due par le promotelr en vertu de Falinéa precédent bénaficie a
propriefaires successifs du bien vendu. L'action e psut néanmoins éte exercée Qug conlre
prometenr originaire, '

9) Exécution et modification des travaux privatifs
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des matérfaux dune qualie, griging ou fype
diterming, et ce en gépit des reserves soites ot motivées dy promofedr, c& demier est déchargé de
toute Tesponsabiiité du foit des défeciudsites ayant pour otigine le ¢hoix dudit procédé, a condition

quaucune faute d& rise en cauvre ne puisse [ui 8fre reproches.

& Tagquérew impose au promotew

pour 2tre valables, les communications entre: pacquéreur et le promoteur relafves 2

pexeoution des ravai et de la présente convention devront Bire faites par &cit.
Le promoteur peul toutefois apporter fa preuve des modifications. éventuellement

ordonnées par Tacquéreur, par-toutes aulres woies. de droiL
es travaux commandés par Yacguéraur sont exécutes pour compte du promateur sous

sa responsabilite. L'acquéreur n'est pas autorisé & 58 .charger. {ul-méme; ni & charger un Yers de
vexéoution de tout ou parfie des Tavaux prévus, Ni & renoncer en foptou en partie & Pexécution de ces
fravaux. En ¢as de suppression: dun poste, moyennant accord exprés et préalable do promoteur,
celui-cl sera porté au crédita raison de septante-cing poly cent de sa yaleur.
Noncbstant ce qui précede, des medifications rrﬁnéuras?-_au__pfog_r_amﬂze:iniﬁal_ de travaux
peuvent Bire convenues enge parfies, moyennant accord ecrt préalable déterminant notamment
Pincidence quant au prix et quant au délai diexecution.

_ Dans la mesure 0l a madification “projetae
S50 : promateur gomme: -

- soithop importants ; o

- soit frop tardive par rapporia létat d'avancement du chantier ;.
sep ", 'soitiyap perturbatrice pour ie bon déoulementdu chanfier, o
Fso - pelui-ch dispose de {a faculté de refuser rexéoution deladite modification, moyennant, si
nécesséire, nofification écrite motivée préalable: . .
1 acquéiewr e paurrs pas invoguer la ruptie .zd@:-‘cgnﬁgt-d’e_nﬁahﬁ'se. ni se prévalor de
dommages conséoutivernerit2 cerefus: '
o Le prix. des Tavaux supp
intégralement en 5uS. h Peghgance de la tranche coniragtue
préaiable. '

par l’agqaéreur est ¢onsidérée par le

jemeritaires etou [ surcatt - des modifications. est payatle
lle en cours, sauf dérogation gxpresse

. BT~ i 18) Modification des foyrnitures de par‘a‘_::héi;ement

~ kes biidgels mentionnés. au cafier dé charges’ annexé pour -certains équipements et
matériaux de paraphé_vemen{ determinent les prix inclus dans le pﬂx‘idtal:mé_nﬁunné dans la présente

. ety convention: K B
ie kel b lacquéreur & la faculte de chaisir -Ges. équipements &t matérigux, mais exclusivement
e W § o aupres de.s_fugrnisseur;--agféés_"et'dés}gnés.p_ar'ia_a_ PEOMOIE L. ' _

' g ' Ces postes feront I'okjet de decomiiies, en plus ou en. moing; payables a-la récepiion

provisoire, selon que les prix des fournitures choisies par Pacquéreur sont.supérieurs-ou infarieurs aux
pudgets mentionnés, sans toutefois que les reducticns’ insi consenies ne puissent exceder LN fotal
forfitaire de-dix pour cent'du budget 0éfini au cahier des. charges annexés, indépendamment de 12
valous réelle des fournitures mises en ceuvre et sélectiannées.par Pacquéreus.

3 Si ces piix. dépagsent de manigre inportante les pudgets fixés, le promoteur potTd
demander versement d'acomptes cnimplamentaires 3 due CORGUITENCE. '




Sil'acnuéreur devait choisir des maténaux et quipements qui ne sonk pas de stock etls
qui ne sont pas livrables en date ulle compie tenu du planning de chantier, les points 6 atfou 7 {3

choix du promoteur) ci-avant seront de stricle applicalion.
Paur das raisons de bonne coordination et de boane finifion ges fravatx, ous les frava

de parachévement prevus ainsi que foutes les acnuisitions de fousnitures ef matériaux seront faites

Fintervention exclusive du promoteur. _
Bour éviter toute confestalion. sur un prix pour des Wavaux supplémentaires et

madificatifs commandeés, il est convenu que le prix porté en compte al acauéreur sera caiui faciure p
Pengepieneur au promotes, au gmenté forfaitairement de vingt pour cent pour frais de. gesty
honorzires d'architecte et marge forfaitarre.

11) Visites de chantier

1'agces au chanfier par l'acqueéreur ou paf son délegué ne sera duforisé que s
accompagne dun délégue du promoteur, aprés Bvor pis rendez-vaus, L'acquérewr disp
cependant bien entendu du droit de visite réqulier du chantier, mals & ses sedlls Tisques &t péris, s
quil puisse exercer auCun recours, de quelque chef que ce soit, conte le prormoteur, Tarchitecte ¢
Penirepreneur, en cas de survenance d'accident _ 3

_ le rendez-vous demands par Yacquéreur devra, en taut elat de cause,
cbfigatoirement donné fors de-chague demande de paiement de tranche, pout: permettre & celukct, §
le souhaite, te vérifier Pétat d'avancement fnvoqué. N
‘Cetie mesure n'est édiciée que pour des raisons Og séourite, de couvertur
dassurances & de maintien des relations de bonne enternte. _ o
_ Pacquéreur n'a, en oute, pas quaiité pour —et siaterdit de- donner directement o
instructions aux différents intervenants sur chanter. Toute observation aventuelle devra &lre notil
exclusivement au promoteur et a l'architecte. ‘

12) revente - logation

{ o5 acquéreurs qui envisageraient de revendre ou de metire en location tout ou parte
bien acquis par sux aux présentes dans les cing années a compler de la récepon provisoire
parties privatives, seront ienus, sauf dérogatiion expresse, de confies 1o rédlisation de cefte opérali
avec contrat d'exclusivite de six mois, 4 la Société Imimobiliére Michel RATHE, & Waure, el'ce

condifions suivantes : B o
-en ces de vente : les honaralres seront de quatre pour cent (4%} i ie prix obetnu
inférieur a frois millions de francs, et de trois pour cent (3%} sir e prix est £gal ou supérieur & s
miffions de francs |
- eri cas de lecation a usage orivé, les honoralres seront gaux atl premier [oyer mens
majore de vingt pour cent; '
"~ en cas de locafion & usage de bureau, Cormmerce ou profession libérale, les hanor
seront &gaux A deux mois de loyers |
ke tollt hors TVA. 1
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8. CAHIER DES GCHARGES

Enoutrg, lla ét_é-élabii un cahier genéral des charges régissant ie complexe a eriger. 1l
contient le descriplif des fravaux, matériaux et fournituras 3 mefire en cuvre pour la construction dy
ue des indications. sur le mode Jexécution des fravauy, l'origine et la qualite des

complexe, ainsi § _
matéraux & uiifiser pour le gros-cuvre et e parachévement des parfies communes ainsi que des.

parties privatives..
Ce pahier génétal des.charges demeurera annexé atix présentes {anmexe « ).

i complte les condifions genérales de vente des biens et sers applicable & toutes les
venies, a moins qu'il iy soit dérogs par les conditions parfculigres dans la convention de vente et la
comespondance échangée entre le vendeur st Facquéreur ou toutes personnes agissant en feur nom
ou pour feur comipte tel quun architecte.

o En cas de discordance entre les p
derrires, prévalent sur les: indications des plans, sous resery
concerfiant fe drgit de modifier les plans etlaste de base.

V. MODIFICATIONS EVENTUELLES A LACTE DE BASE

lans et les prescriptions du cahier des charges, ces-
e de ce qui est indiqué cl-apres

sl

B Les sociétés comparantes se réservent le: droit jusqu' a conclusion de Ta demiere vente
ot sousles résenves exprimeées ci-aprés
A~ ding0rporer plusieurs enités privabves ou parties de celles-ti en une selle, méme si
glies sonit & des niveatx differents ;
- de subdiviser ung enfite privative ;
- f'en modifier fa distribufion intérieure ;
_ - de. clofurer pu de murer certaines parGes privatives qui ne e sont pas ou de.
sdpprimer des murs et des clotures of de pouvoir ainsi les affecter 3 une autre destination ;
- de fransformer e emplatements pour voiture en box de garages fermss ;
. B, —de suppsimer-certains biens actueliement prévus comme privalifs pour les rattacher
alacoproprifte;. -
" = de‘délacher des paries communes cerlains locaux pour les affecter & des biens
privatifs, pott autant qué les dites parties communes ne desservent que les bietis privatifs intéressés ;
o C. — de modifier la consistance, ia superficie et Femplacement des parfies of installations
communies ou de créer de nowvelies parties st installations communes ;
_ _ - g8 éréer ou de supprimer des communications enire parfies communes gt parfies
| privatives ; ' - .
78] - de décider de Vatfectation, de la non-affectaion de services ou apparciliages
7 Jcommuns ades parties privatives ; . _
EN o d b —'d_e'_fép_arﬁr'en_.cunséquence-entre'ies-propriétés privées modifices, les quotites dans
ELSE la copropriété chaprés déterminees ; '
_ E ~ de modifier Faffectation de cerfains biens quant A jewr utilisation en tani que
hur&a‘i.ix'_, .aﬁpadtéments ou commerces, et de reafiser les. aménagements nécessares €A
CONSSQUENCe ; '

oral
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F. - de supprimer cerfaines parties privatives ou communes, voire certaines entités po
les remplacer ou pon par d'aulres

6. — de créer foutes senvitudes ou fous droits de jouissances nécessaires.

Ces modificaions ne sont données gu'a tifre d'exemple.

Les modifications ¢i-dessus prévues ne pourrant en rien nuire 2 la stucture € a
sclidhé de l'édifice.

En outre, au cas ol fa solidité, la séourité et I'hygiéne du complexe Fexigeraient,
sociétés comparantes pourront & tout moment, apporter, sur instructions de Parchitecte, toutes
modifications qu'elles jugeront nécessaires ou utiles, tant aux élements privatifs qu'a ceux destiné
Fusage commun,

Toutelois, cas modifications ne potrront changer ni e montant total des dixmilliémes
parties communes 1l [a quote-part des parfies communes affectée aux parfies privatives. Auc
modification ne pourra avair pour effet de changer la valeur des hiens vendus. Si ces modificath
avaient pour conséquence de changer ta valeur dun ou de plusteurs lofs, Faccord éventuellem
unanime des copropriétalres sera requis, sans préjudice a la medification des quotes-parts
charges pour les biens restant appartenir au vender.

Il est expressément précise et Jes socistes comparantes sengagent a ce que
modifications eventuelles solent réalisées sans qu'elles ne puissent en aucun cas enirainer pour
acquéreurs des ots composant le complexe, des charges supérieures a celles qui résultent de T
de base, de.ses annexes, das réglement de coprapriété, réglement d'ordre intérieur ¢t décisions
assemblées de copropriétaires en vigueur au moment ol les modifications seront réalisées.

l’acquéreur pourra demander cerfeines modifications aux parties privatives
Tintéressent. Ces modificaions doivent &tre demandées par crit &t ne seront accordéss que dan
mesure ol elles ne nuisent pas a Festhetque ou (a sofidite de ta consfruction, au bon voisinage, &
valeur respective des lots, et si létat d’avancement des travaux le permet. £

Les travaux ci-dessus désignés feront Fabjet d'un accord écrit préalable 3 leur Execy
De plus, ils seront soumis & Papprobation du consuctewr et de 'architecte du batiment st en ¢
d'exécution, surveillés par ces derrilers ; les honoraires éventuels de Tarchitecte afferents a
travaux ainsi que le codt dé ces derniers seront suppertes per l'acquereur. _

Vil MANDAT

Le comparant est habilité & signer seul les actes qui seralent &tablis en exécution d
drofts quil s'est réservés en veru des disposilions reprises ci-avant, &t notamment pour 1
complémentaire relatif aux phases { et il du complexe, ainsi que pour facte constitutif ou anslati
drofts réels & intervenkr avec la société distnibulrice d'&lectiiciie pour linstallation d'une cabine Ha
“Tension, soit inférieure scit extérieure. \

Toutefols, 5 linlervention des copropriélaires &tait nécessaire, ceux-ci devront appol
leurs cancours @ ces aces gracieusement et A premigre demande. Le syndic. pourra valablem
représentor I'association des copropriétaires afin d'exécuter 3 ce sujet la décision de {‘assemt
générale sans quit ne doive justifier de ses pouvoirs & 'égard du conservateur des hypothdg
compétent. ' '
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Pour autant que de besoin, les coproprigtaires donnent dés & présent mandat irévocable
au comparant de les representer 5'la signature de ces acles; ce mandat devra &tre condfinmé dans
tacte de cession.

Vi), RENONGIATION A L'ACCESSION

La construction de l'ensemble immabiier étant réalisée sur une parcele do terrain qui au
fur £t & mesure de fa vente d'appartements deviendra la-eoptoprieté forcee en indivision permanente
des copropristaires, chaque vente empertera Ipso facto renonciation par le comparant au profit de
chague acquéreur, au droit d'accession immiobilier ui appaitenant en tant que propriétaire tes quolites
du sol, et d"auire part renonciation par les acqué aurs au méme droit en-ce qui conceme tout ce qui ne
se rapporte pas a Fappartement: acquis. par-eux, avec les quotites y afferentes dang les pardes
commungs du complexe.

Cetie renonciation réciproque a pour effet d'assurer la division dudit ensemble en
appartements, surfaces commerciales- etou buraaux, caves, box de garages et emplacement de

parking privés, sa base legale est de confirmer les drols de chacun des acuérews. a la coproprieie
indivise et & {a propriété privative tels qulls résultent des articles 577-2 4 577-14 du Code Civil et des
dispositions du présent acte de base. '

Vili. RESERVE DE MITOYENNETE .

Les sociétés comparantes se reservent le droit exclusif de’ pereevair & Taveni, dans i
proportion de leurs droits indivis dans le tarrain assiette du complexe, fa créance afférente & la.cession
ou Futifisation de 12 miloyenneté des murs-2 édifer A theval sur. leé livites séparant les terrains
d'assiette du complexe des « Rives de [Orneay », des fonds limirophes. | '

Cette réserve @ uniquement- patr but de permelfre aux sociétés . comparantes: de
percevoir a leur profit exclusif lindemnité-qu sera due paries voising qui voudraient faire usage de ces
murs. '

En conséquence, les scciétés comparantes auront le droft de procéder seules au
mesurage, a lestimation et au transfert de ces mitoyénnetés; den percevoir le colt et dan délivrer
quittance. '

Si pour un motif quélconque; Tintervenfion des copfopriétaires étajt jugée nécessaire oU
simpternent souhaitable pour assurer ja perfection.de Yopération, s ‘deviont préter gratuitement lsur
concowrs, des quils en seront requis et sans frais pour eux. '

La résarve ci-dessus par les Sociétés comparantes élant celle dun simple droit-de
« | créance, les socigtés comparantes ne pourront jamals Bire- fenues de supporter & Tavenis les frais de
: & jprotection, d'enirstien, de réparation gu-de reconstruchion desmurs et pignons mitoyens, nf méme de

Jpariciper & ces avaux sous quelque forme. que- 68 s0it oij -de supporfer une responsabiie.
queiconque découlant du_droit de- mitoyenniats. Tous (ces. frals et Tesponsabilies incomberont
exclusivernent a la copropriété. -

IX. DESCRIPTICN DU COMPLEXE
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1. Généralités

2. Cetensemble comprand:

a) La Phase |, dénommee "Résidence de la Coutelierie’, étant la partie droite
complexe situé au fond du complexe immobilier.

b) La phase 1, dénommee "Résidence du Baill", étant 1a partie gauche du complex
situé au fond du complexe immobilier. o

¢} Laphase lli, dénommée "Résidence du Moulin®, située  front de fa rue du Motiin

d) La phase IV, dénommée “Résidence des Trois Cles”, siuée 2 front de la
Damseaux et 2 lzngle de ta rue du Moudin,

e} Laphase "extéricurs’, dénommee phase V.

_ Le complexe comprend deux entrées principales, une du cOté de fa rue du Moulin, fe o
de ia phase I, et 'autre du coté de 1a rue Damseaux, ledong de laphase V..

3. Détermination des parfies privatives et répartition des quotes-parts des parti

communes.

Les parfies privatives des immeubles &rigés dans ce complexes sont définies ¢l-tiessot
Leur description est basée sur les plans ci-anhexes. _ ) _

Les quotss-pars des paries comsunes, ant générales que- gpéciales, afferent
chague partie privative se répartissent comme suit : '

Phase | : Résidence de la Coutellerie

La descripion ef la définifion des parfies iant privatives ‘Gue. communes de ce
résidence seront détaillees dans un acte de base complémentaire pour former avec les présentes,
seul et méme acte de base.

fi est toutefois d&s a présent atlribué a lensemble de cette résidance, mille neuf ¢
soixante-sidiamiliemes (1.966/10.000) des parties communes générales, dont le terrain, et milie s
cent quatre-vingt-neufimilie sept cent quatre-vingt-neuviémes (3 789/1.789) des charges commu
_ spéciales de farésidence de la Coutellerie.

| It est en outre attripué a Pensembie des box de garages de cetie phase, sent sepla
septineuf cent quarante-Ceuxiémes [177/942) des charges communes spéciales de rensemble
‘box de garages et emplacements de parkings.

Phase Il : Résidence du Bailli. J
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la descripiion et la définition des -parfies tant privatives que communes de celte
residence seront détaillées dans un acte de base complémentaire pour former avec ies présentes, un

seul et miéme acte de base.
Il est toutefois dés & présent atbibué 2 Fensemble de cefte résidence, deux mille quatre

cent cinquante-traisidixmilliémes (2.453/10.000; des parties communes générales, dont e terraln, et
deux mille deux cent neufideux mille deux cent neuviémes (2.200/2.208) des charges communes

spéciales te la résidence du Bailli
il_._.esi en outre atribué & Pensemble des box de garages de celte. phase, deux cent

quarante-guatre/neuf cent - quarante-deuxiémes- (244/942) des charges communes spécizles de
Fensemble des box de garages et emplacements de parkings.

Phaseill: Résidence du Mﬁﬂ_ﬁﬂ

Al RIVEAU DU REZ-DE:CHAUSSEE

A.Quatre sspaces. "commerce " de A & D, de.gauche & didite en regardant le
complexe depuis karrue du Moulin; savoir:

Commerce LA

_ En propriété privative_&t.exclusive + L'espace ‘commerce proprement dit; avec porie

onp d'acees direct 3 a rue du Moutin, réserve, water-closet;

En coproprigté ef indivision forcée :

- quatrevingtgewddixmilidmes {82/10.000) des parties communes générales, dont le
terrain;

Commerce lil.B _

y En progriéte privative et exclusive & L'espace commerce proprement dit, avec porte

/- dracces direct a Ta rue du Moulin, réserve, water-closet,

: En_gonropriété ef indiviston foree : -

 quatre-vingt-quaté/dixmiliémes (84/10.000) des parties comimunes générales, dont
le fervain;

Commeree IILC _ _
o En proprigté privative ef exclusive ; L'espace; esmmierce propiement dif, avec porie
d'acces direct a la nie du'Moulin, réserve, watet-closet, ' )
En-copropriéié et indivision forcée
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acoés direct & latue du Moulin; resense, water-closst,

de |a résidence du Moulin, ces eafiiés privatives n'ayant pas d'accés ata résidence.

donnant aceés & l'aire de circutation exiérieure;

- cinquanie-quatre!_dixmilﬁ'emes (54/10.000) des paries CoMmunes générales, dont e
terrain, '

Commerce LD
En propriéte privatve et exclusive © Uespace COmMmErce proprement dit, avec port

En copropriété et indivision forcée _
. nonante-roisidixmiliemes {63/40.000} des perfies communes générales, dont |
terrain;

1l nest atfibig aux COMMENCES, aucune quotite dans les charges communes spéciale

R. Dix-huit caves numérotées de 1 31118 inclus, de gauche droite en regardant
complexe de latue du Moulin, camprenant chacune .

En prooiiété privative et exclusive  La cave proprement dite, avec sa porte,

En_coproprigté et indivision forcee

Pour les caves Ji1.1 alilg et HL 1 Al

. deuxidixmilizmes (241 0.000} des parlies communes générales, dontle terrain;

- deuximilie sept cent septante et uniemes {211.771) des charges GOTIMUNES Speci
de la résidence du moulir.

Pour les caves W10 et 1153 mis

_ rpis/dixmiliemes {3/10.000) des parties communes générales, dontie temaly,

- yroic/mille sept cent septante el uniémes {311.771) des charges COMmmMunes spécialé
de la résidence du moulin.

C. Onze box de garages numératés de L1 a A1 inclus, de droite # gauche.
regardant le compiexe de sa fagade artiére, COMpEE nant chacun .

Fn proprigte privative et exclusivg © Le box d& garage proprement o, avec Sa po

En coprapriété et indivision forgée

Pour le box de garage lli4 '

_ dix/dixmiliémes (10/10.000 des parties communes générales, dontle terrain;

_ dix/neuf cent quarante-detxiemes (10/942) des cherges communes spéciales
rensemble des box de garages et emplacements de parkings.

Pour les box de garages 1.2 a i

. peufidixmiliemes (9/10.000) des parfies communes générales, dontle terrain;

. peuffneuf cent quarante-deuxiémes {9/942) des charges communes spéciae
vensemble des box de garages ot emplacements de parkings.
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1t

I nest atribué aux box de qarages, aucune quotie dans les charges communes
speciales deia cacidence du Moulin, 63 eniites privatives 'ayant pas d'accds 3 la résidence:

Soit ensemble pour ie Eez—da-nhaussée : :
quaire cenal cin‘quante-quatrefdixmilﬁémes (454/10.000) des paries CcomUnes

générales, dontle tervain;

- quarante et unimilie sept cent septante et uniemes
COMVILINES spéciales dela résidence du Moulin.

_ centfmenf cent qua_rante-deuﬂémes {100/942) des charges COMMUNES specizles @

des box de garages et emplacements de parkings.

(41.F71) des charges

penserble

AU NIVEAU DU PREMIER ETAGE

Six appartements ci-apris deoits, qumérotes de 1A & AT, en complant gans le sens
' sortant de [ aSCenseur :

des aiguilles Fune montre, en eqmimengant par ka premiere porte & gauche en

Appartement Hl.15 - |
En oropriste privative eL clusive « hall dentee, salie-de-bain avec water-clogel, salle de

sBjour avecooin cuisine Bt balcon, une chambre;

En copropriété et ngivision forcée
-- 'cinquan‘;euﬁiaqidixmﬂﬁémes (55/10.000} des parfies comMURes générales, -dont.le

s

terrain: _
cial . ginquante-cingfmile sept cent septants ot uniémes (551771} des gharges’
: COMIUNes speciales-de ia residence du Moulin.
e A @-ppgf__t_ame{?l__t-lil.i-a _ : |
T ' Ex propriéte ¢ rvalive-et exclusive : halt dentrée aves degagement vers les CRamies,
S buanderie, salle de sejour &VeT balcon, cuisine, water-closel avee \ave-mains, salle-de-bains, daux
ghambres, ' '
Eq coproprigté et indivision forcée
- rent weniz-septidbanilieines (137/10.000) des pariies COMMUNES genérales, dont i
{erain; : '
ot uniemes (1371.771) des charges

_ ceft trente-septimille sept cent septanie
communes spéciales de \a résidence du Moulin.

‘Appartement WAC (studio)

38 En propriété fivative et grolusive - h

SN AR de séjour aver: coin Cuising et balcon;

bos @ = Zor -En gopro Ab1e et indivision forcee ©
_ - seﬁta'nte-huﬁfdixmiliiémes (7810.000)

terrain;,
- 'sepi_ame-buiﬂrrmke septcent septante &t uniemes {
spéciales dela rasidence du Mouin.

ali denirée, galle-de-douche avet water:closel, saie

os -parfies comIWNES générakes, dont e

78/1.711} des charges commungs




g rtement . ﬂléél?”

SEGHEE Pivative ot exclusive © hall denirée, water-closet avec lave-mains, salle ._'

séjour avec coin cufsing et balcon, une chambre, salle-de-bains; :

.En coproprigté etindivision forcée

é‘ nonantg- deux!dixn'sl[ﬂemes {92/10.600) des pames commungs générales, den _

¢ ferraim; -

= nonante-deuximille sept cent septante ef uniémes (92/1.771) des chargas communés

+  gpéciales delarésidence du Moulin.

Apparternent lil1 E
En propriéié privative et exclysive - hall d‘entree avec dégagement vers les chambr
buanderie, salle de séjour avec balcon, cuisine, bureau, salle-de-bains, water-closet avec lave-m
deux chambres; ' ' _
En copropriéié etindivision forgée :
- cent soixante &t unidixmiliémes (161/10.000) des parties communas genérales,
le tetrain;
- eent soixante ef un/mifle sept cent septante et unitmes (161/1.771) des charge
communes spéciales de la résidence du Moulin.

APPARTEMENT HLIF

En propriété privative et exclusive : hall d'entrée, water-closet avec lave-mains, salle |
ssjour avec coln cuising et balcon, buanderie, une chambre, salle-de-bains;

En copropriété et indivision forcée :

- septante et unfdixmilidmes {71/10.000} des parhes communes génerales, donty

terrain;

- sepiante et un/mille sept cent septante et uniemes (? 1#.771) des charges commy

spéciales da [a résidence du Moulin.

Soit ensemble pour le premier étage

- ging cent nonante-gquatrefdixmifiémes (594/10.000) des partes comm
générales, dontle terrain;

- cing cent nonante-quatre/mille sept cent septante et unidmes (584/1.771)
charges communes spéciales de Ia résidence du Mauin.

AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE

Six appartemenis chaprés décrits, numérotés de IL.2A & IIL2F, en comptant dans Ie )
des aiguilles:d'une montre, en commengant par la premiére porte @ gauche en sortant de I'ascensei)

Appartement Hi.2A
En proprieié privative et exclusive : hal d' entree safle-de-bains avec water-closet,
de séjour aves coin culsine et balcon, une chambre;
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En copropriété et indivision forcee :
- cinguante-cing/dixmiliémes {55

tercain;
. ¢inquante-cing/mille “sept cent septante et uniémes {5511.771) des charges

communes spéciaies de-la résidence du Moulin.

110.000) des parties communes générales, dont le

Appartement 1126
En progriété privative et exclusive - hall dentrée aves dégagement vess les chambres,
buanderie, salle de séjour avec balcon, cuisire, water-closet avec lavé-mains, salle-de-bains, deux

chambres;

En copropriste et indivisicn forcée =

_  cent treizefdixmifiernes (113/10.000) des parties COMMUNES générales, dont ie
tesTain; _ _

. cent reize/milie sept cent septante et unigrmes (113/1.771) des charges communes
spécigles dela résidence du Moulin.

Appartement I11.2G (studio) _
En propriété privaive &t exclusive - hall dentiée; salle-de-douche avet water-closel, salie
de séjour avec coin cuisine et balcon,
En copropriété et indivision forcéa: o
- . cinquante-cing/dixmilismes (55A0,000) des parfies commuies générales, dont le
wrrain; ‘
. cinquante-cingfmitie. sept ‘cent septante ef unidmes {(5/1.771) des charges

communes spécizies de larésidence dy Moulin.

NG .
: Appartement 1iL.2D. )
"“Em\w‘,tdcw En propriété privative ¢t exclusive - hal d'éntrée, water-closet avec jave-mains, salle de
TUlselng  SGjour avec coin cuising et balcon, une chamibre, salle-de-halns; " '
= En coprapfiaté et indivision forcée

_  soixante-woisidixmiflimes (63110.000) des parties communes genéraies, dont le

terrain; -
_  soixante-troisimilic sept cent septante et uniémes (53.1-1 771) des charges communes

spéciaies de la résidence du Mouin,

" Appastement .26 e | - |
En propriété grivative et exclusive : hall dentree avet dégagement vers les chamres,
sj-ciaset avec lave-mains,

{a s : . = - TR .
nseu }:, Ei J bfanderie, salle de séjour avec balcon, cuisine, bureau, saﬂede—bains-,_--waier’-

L SwEes r feux chambres; __
En copropriété et indivision forge :

- cent trenfe-trois/dixmilliermes {133/10:000) des parties COMMUBES génerales, dont e

terram, _
- cent ente-tois/mille sept cent septants et yriigmes” {133i1.771) des sharges:

communes spéciates de la résidence du Moulin.

Z7
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w
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APPARTEMENT HL2F
En proprigté privafive €1 pxclusive © hail d'entrée, water-closst aved lave-mains, salle

soin cuisine et balcon, puanderie, une chambre, salle-de-hains;
£n coproprigté et indivision forcés
- sepiante & urvdiamiffigmes (7

terrain;
septante et unimilie sept cent septante et uniarmes (FH1.771) des charg

spéciaies de 2 rosidence du Moulit.

gEjalr aVec

1119.000} des parfies COMMUNES générales, dont

es COoMmmu

Soit ensembie pour e deuxiéme étage _
. quatre cent nonanteldixmiiemes {490/10.0

doni e terrain; .
- quaye cent nonante/mille sept cent septante et HMEM

communes spécisles de la résidence du Moslin,

00) des parfies communes génera

es (4001.771) des cha

AU NIVEAU DES TROISIEME ET QUATRIEME (SCUS TOITURE} ETAGES

té-duplex. ci-aprés décrits, numérotés de 11.3A & 1L.3G, en com

Sept appartemen
dans le sens des aiguiles d'une monire, e commengant par la’ premitre porte & gauchie en soria

[ascenseur au froisieme étage:

Appartement ILIA
En propriéts privative et exclusive : au niveau du troisieme étage > hall d'enirée, w

cosel avac lave-mains, salle de séjour avec ascalier vers le guatrieme étage et terrasse, cllsin
niveau du quagiéme étage - une chambre en mezzanine, salie-de-bains,;

En copropriéte etindivision forcée :
T septants-guatre/dixmilliemes {74110,000) des parliss cOMMUNES génerales, &

terain;
- septante-quatrefmille sept cent septants et unismes (7411;??1} des ¢h

communes spéciales de la résidence du Moulin.

Appartement i1.38
En propriéte privative &l exclusive : au niveay du foisiéme &lage : hall d'entrée,
closet aves lave-mans, salle de séjour avet escalier vers je quatieme gtage et baloon, Guisi
niveau du quatriéme efags : une chambre en MEzzanine, salie-de-bains;
En coproptiéte et indivision forcee . '
- guatrevingt-sddixmiliemes (86/10.000) des parties commmes généraies, ¢
terrain;
- quatre-vingt-sikimille sept cent septante et unicmes (86/1.771) des ¢
communes spéciales de la résidence du Moutin.

Appartement i.3C {studio}
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£q propriéte privative st exclusive © 8U rivean du trosiéme etage - hall dentrée, salle de
douche avec water-closet, salle de séjour aves coin cuisine &t esoakier vers le qualrieme #tage; au
piveat du quatriene atage : une chambre en mezzanne,

En copropriéte et sndiision forcee -

soixanie—sixfdixmﬂﬁémes' - {66.'10-‘9{}0} das parties COMTUNes générales. @

terraim; :
soixante-six/milie sept cent seplante &l uniemes (66/1.771) des charges Communes
spéciaies de la résidence 0U whoukin.

ont e

Appart_emantlﬂﬁ[} {studio)
£r propgéts privaive Bt exclugive a4 piveay du woisigme btage : hat dentrée, salie de
douche auec_waieflcioset, salle de séjour aves coln cuising st escalier- yers e quatriéne &iogs &
srrasse; au niveal tu guatieme Etage »uné chambre & mezzanine: '

En goproprigié et indivision foreee -

- 'solxante-sixfdb:miiiiémes_ (66/10.000). des paries COMIIUTES genérales, dont le

terraing . _
_ eoixantesixmille sebt cent septante et uniemes (66r1.77%) des gharges COmmunes

spaciales ded rasidence du Moufio.

£, proprigle DOV exclusiye. @ Ay riveal: g froieiame étage ¥ hal dentige Ve
.escaﬁer yers 16 qualsiéme. atage et lerasee, Wa‘térﬂblpse{aﬁ;ga;taug-maiﬁs,L_'sas&e' Je séjour, using; aul
qiveau du'guatrieme ctage : hall de puit &Hﬁt&ﬁﬁ!@ﬁ&t;;puaﬁﬁeﬁé;.'Sﬁue'-de.-'-ﬁ_a‘lns-,_.ﬂeux chambres,

Appartement {1.3E

"En coproprieté stindiision oreee o

terrain; o _
cent. quatorze/mie Sept cent septante et wnidmes UAEaY des charges
communes spiciales de faresidence gu Mollin. :

Appartement i1.3F

£ proprigte privalive et gxCiushe ;

1) niveal du foisigme <1agé - nait dentrés aVes

7 disgagement vers les chambees, puanderte, safle g6 sipur avec esgalier vers le quatiene &tage &
deux baloons, cuising avec bakcon, wakei-closet aver \ave-mains, deuk charibres, dont une aved
ascalier, vers te quamEme ayage; Ay wyeau d9 quamiéme Btage - salle-de-bains, ue chambre,
i) mezzaning a;n—des’sus_d_"_l'aféﬁé'ﬁﬁﬁf”efﬁé”{;@ihﬁﬁﬁ?’tmis%é:nﬁ'tége-=,-.___..... e _
En copropriete eLin divisiof} forcee ¢ |
cent £inqu _ante—s‘lﬂdhésﬁﬂﬁéme;_s:
etoran, _
cent cinquante-sbimille sept cent- septante et uniemes (43

£OMMURES specides deta cesidente du Moulin.

{456110.000)-des paies communes generaes dont

B13.774) des charges

A-ppartam_enm.se




En pronféte phvalive st sxclusive : au niveay du trolsieme- lage . hall d'entrés a
ascalier vers Je quatriéme elage el balcon, water-closet aves lave-mains, salle de séjour-avec
cuising, chambre, safe-de-bains; au niveay du quatiéme étage © une shambre;

En copropgiéte et indivision forcée © - ;

. quatre-vingt-quatrefdixmilliémes {84/10.000} des parties communes génerales,

le terrain; E

- quatrevingt-quatre/milie sept cent seplante el unigmes, {841.771) des char

communes spéciales de la résidence du Moulin.

- Soit ensemble pour les troisiéme et quatiéme (sous toiture) &tages ;
- six cent quarante-sixidixmifiémes (646/10.000) des ‘parfies communes gén
dont le terrain,
- six cent querente-sixmille sept cent septante et uniSmes (646/1.771) des char
communes spéciales de la résidence du Moulin. '

‘Soit ensemble pour la résidence du Moulig o
~ deux mile cent guatrs-vingtquatre/dixmiliémes (2.184/1 0.000) des pa
commiines génerales, dont le terrain; _.

- mille sept cent septante ef un/mille sept cent septante et unigmes (17741771
charges communes spéciales de la vésidence da Moulia. o

- cenifeuf cent quarante-deuxiémes (100/642) des charties commuries. special
rensemble tes box de garages et emplacements de parkings.

‘ L Phase iV : Résidence des Trois Clés

AU NIVEAY DU REZ-DE-CHAUSSEE

A, Sept espaces ‘commerce M de A a G, en partant de'la gauche en regarde
cornplexe depuis la rue Damseau, et se difigeant vers far e du Mouling savoir @

Commerce VA

 Ex progirété privative gt-exglusive : L'espace commerce proprement dit, avec.

draceés direct ala rue Damseaux, cuising, water-closet; T
En copropriété etindivision forgée - o

. contvingt et un/dxeiliemes {121/10.0003 des parties comiwnes génerales, ¢

terrain; ' o

Commerce iV B _ o
_ En proprigté privaiive et exclusive : L'espace commerte proprement dit, avee
d'acets direct ala rue Damseau, cuising, waterclosel "
En coproprigté et indivision foreée :




sonante-cing/divmiliémes {65/10.000) des parfies GOMITRINGS générales, dont ie

terrain;

Commerce IV.C
En propréte privalive et exclusive ; L'e
d'acces Girect & fa rug Damsaatx, cuising, water-closet,
En copropriste &t indivision forcée: '
- quarante-huitigixmiffiemes (48/10.000) des. parties communes genécales, dont le
terrain;

Space COmMeIce proprement dit, aves porie

‘Commerce V.0
cooriats privative et-exclusive & | lagpace: Commerce propeement dit, avec porie

d'aceds direct a l'angle de i Dramseayx et de laTue du Moufin, cuisine, water-closet,

En copropriété etindivision forcée © |
- cihquan’n&dé&ﬁd.dimﬂ?lliéﬂiés-f{S_Zﬁ_G,G(}O) des parfas COMMUNES générales, dont i

art e
b3 terrain;
1 e
L Commerce IV.E o
Eii progiéts, privative et axdusive : L'espage commence proprement dit, avec porte

la rue du Moulin, cuisine, water-closet,

d'acces directa
"En coprovsisté et indivision forcee :
- quazan{eéséijﬂdhqmihiémgs (47110.000) des parties communes générales, dont le
terrain; o
Commerge V.F _
£n. propriéle. piivative. et exclysive - |"aspace cOMIErce proprement dit, avec porte

daccds direct a la.rue du Moulin, cutsing, water-closel
En copropriété et indivision forcee »

s.qixan%esapﬂd’ix‘ﬁiiﬁiérnéé {67/40.060)

terrain; '

des parbes COMMUILS génerales, dont 1o

Coirmerce V.G -
: En propricté pﬁuaﬁve;_‘ét_.er_:clusive : Lespace ¢OMMerce proprement. dit, avec porie
40 daccs direct 3la rue JuMoulin, gulsing, waler-closet; '

En copropréte etindivision forcégt
1{10.000) ‘des pariies communes: générales, dont fe

~ septants et un/dixmiiémes {7
n'est at_m’bu_é- atX COMIIEILes, aucune quotits dans les charges COMIMUNES spéciales,
ces entités privatives n'ayant pas d'accls 3 laTésidence. .



donnant accés a f'aire de circulation exiérieure;

spéciales de la résidence des Trois Ciés, ces eritités privatives n'ayant pas d'acces ala résidenc

B. Vingt-neufcaves numérotées de V.14 .29 inclus, dans le sens des aiguiles g
montre, en partant de ja premiére cave a gauche, apies la premigre salle
compleurs, gomprenant ghagune

En propriété privative et exci sive : La cave proprement dite, avec 8 porte;

En copropriets el indivision forcgeg :

Pour les caves V.1 21V.4, WI0alv.igetiv22a V23

. deuxidixmilliémes {210.000) des parlies communes ganérales, dont le terrain,

- deux/deux mille cing cent cinquigmes (2/2.505) des charges communes- spécial
(a résidence des Trois Gles.

Pour les caves V.5 alv.g et WAT & 21

. hois/dixmiiemes (3/10,000) des parties comraunes genérales, dont fe terrain;

. trols/deux mille cing cent cinquismes (3/2.505) des: chargss comm unes speciales
la résidence des Trois Clés.

C. Ging box de garages numéroiés de [V.1 & IV.5 inclus, de droits & gauchg
regardant le complexe de 32 tagade armiérs, comprenant chacun ©

Fr. nropriéts privafive et exclusive ; Le box d8 garage proprement dit, avec sa f

En copropriéié etindivision forgee :
. Pour les hox de garagesI¥,1 st V.6

. reufidixmiiemes {9110.000):des paries COMMURES génsrales, dont le ferrain;

. neufmeuf cent quarante-deiixiémes {01942} des charges: communes specialg
lensemble des box de-garages et emplacements de parkings.

Pour les box de'garages I¥.2 31V.4 _

- hutdixmiliemes (8/10.000) des parties communes générales, dontle-terrain;

. huitineuf cent quarante-deuxiémes. {8/942) des charges. communes spéciale
rensemble des box de garages etemplacements de parkings.

i n'est attrbué aux box e parages, aycune quotite dans les charges com

2git ensemble pour le rez-de-chaussée .

- clnq -cent - quatre-vingtun/dixmiliemes (581/10.000) des parties <om
générales, dont le terrain; _ .

. soixante-huitdeux mille cing cent cinguiemes {88/2.505) des charges com
speciales de 1a residence des Trois Clés:

. Quarante-deuxinedf cent querante-deuxiemes {42842} des charges comimy
spéciales de 'ensemble des box de garages et emplacements de parkings.

AU NIVEAU DY PREMIER ETAGE




WAA 2 IV.1H, en comptant dans le
e en face de Yascenseur 50k

Huit appartements Ci-apres décrits, numérotés de
sens des aiguilles dune montre, en commengant paf la po
rappartement sis & fangle des rues du moufin et Damssaux -

g avee dégagement vers chambres et

Appartement V1A
de séjour avec temasse, cuisine, deux

~ En_propriété privaive
salle-de-bain, water-closst avec laye-mains, buanderie,
chambres, salie de bain;
En copropriéte et indivision forcee :
cent quatre/dixmifiémes (104/10.000) des parties -.commuaes générales, dont le
terrain; ' _
. cent quatreldeux mille cing cent cinquiemes [104/2.505) des charges communes
spéciales de la résidence des Trais Clés,

et exclusive : hall dentré
salie

Appartement V.18
En proprigte privative et exclusive : hal d'entrée;

terrasse, CUising, hall de nuit, deux clrambres, salle de bain, watér-c
En copropriété et indivision forcée
cent septrdixmilligmes (107/1 0.000) des parties commiunes généraies, dont le terrain;
cent septidewx mille cing cent ginquigmes (107/2.505) des Gherges COMmMUNes
. spaciales de la residence des Trois Ciés. - '

buanderie, “salle d& séjour evec
joset avec leve-mains;

Appartement V.1C _ _

En propriélé prvative et exclusive : hal dentrée aver dégagesmient vers les chambres,

‘salle de séjour avet ferrasse, cuising, buanderie, watef-closet, salls-de-bains, deux charbres;.

_ En copropriétd et indivision forcée '

W ;‘é.!c@f;@?\% - cent sepbidixmifiemes (197/10.000) des parlies

Y . cent sepideux mille cing cent cinguiémes {
T spéciales de la résidence des Trois Clés. '

communes générates; dont ie terrain,
107/2.508) “des: charges communes

Appartement V1D
En proprétt privative et exclusive el Fentrée, safle de-bain aves water-gloset, salle de
sjour avec coin cuising et baicon, une chambre, ‘
En goproprigte e} indivision forcée "
- qua‘rmte—muﬂdixmiiﬁéms {48H0.000) des patties communes générales, dont e
ferrain; C
des charges Comimunes

- quarante-neufideux milie cing cent ginquidmes {49/2.505)

spéciales de I résidence des Trois Clés.

Appartement V.1E _
~ En propricte brivative et exclusive : hall d'enisée, salle de bain avec water-closet,
buanderie, salle de s&jour aveo COIN cuising aves terrasse, une chambre;

Ery conropriété et indivision forcée

el
L



- septante-quatre!dixmi%ﬁémes {7

terrain;
septant&qua‘tr’ef _
speciales de la résh

Appartement WAF
Cn proprieté privative
de nuit, water-closet avec lave-ma
£n coproprété et indivisioh
cent quaranteid‘txmi&}iémes
ferrain;
cent quaranielde
spécidles de 2 résiden

forgée

R

Appartement WAG
_ £n proprigté privative
hall de nui, water-closet aves Jave-mal
' Fn copropiiété et indivision forc
nonante-septidixmilliemes
terrain;
nonante-septideu

-

) Apgaztementw.‘m
En propiiété privative e

salle-de séjour aves coin cuising &t terrasse, buanderie;
En copropriate et indivision forcge
T soixante-neufidixmiiemes {69/10.000) des parties GoMITANES géngrales, dof
tesrain; '
chafges comm

soixante-neutideux mill
spéciales e ia résidence

Soit ensemble pour le premier éla
sept cent quarant&sept.fdixmi

domtle terrain;
sept cent qu
cOMMmunes sp

AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE

deux mille cing cent cinguié
dence des Trois Clés.

ot exclushe * hall d'entré
ins, buanderie, sak

ux mille ging cent cinquigmes {1 40/2.505
ce des Trois Clés,

ot exclusive : hal
ns, buandetie, sal
&
{97710.000} das

« mille cing cent cinquigmes
spéciales dela résidence de

exclusive ; hall d'entrée water-closel, 52

e cing cent cinguiemes (6972.505) des

arante-seplfdeux
beidles dela residence des Trois Clés.

4/10.000) des parties communes générales, don

mes (742.505) des charges corm

e. cuisine, sale de séjour avee balcon, 1
e de bain, deux chambres, 3

-

40110.000) ales, donl

des parfies COMMUNES qénér

} des charges commu?

d'entrée, cuising, salle de séjour aves e
le de baln, dewx chambres;

g
paries commuUnes générales, do

(97)2.508) des ¢hiarges -ComIm
s Trois Clés. '

e de bain, une chaml

des Trois Clés.

4o
Memes (747/10.000) des parfies commilnes géné
q cent cinguigmes (747/2.505) des © i

mille £in

. Huit_appaﬂevn_en’ts ci-aprés
sens: des aiguilles dune montre, e
lappartement sis 4 Yangle des Tues dum

o .24 & IV.2H, en comptant g

decrits, NUTESOles d
n face de lascenseuf:

commengant par 1a. pofe. €
oulioy ef Bramseaux .
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ayer degagement vees les chambres,

Appartement N2A
a ; hall dentree
 avec lave-mains, salle de bain, deux

En propriéte privative et exchusiv
puandesie, salie do sdipur VEC ferrasse, cuising, water-close

chambres; _
ropriéle et indivision forcée

_ cent guairefdixilfiémes (10444
terrain; o _
cent guatreldeux il cing cent cinquiemes
specides dela sasidance des Trois Cles.

0.000) des parfies COMMUNES générales. dont le

{104/2.505) des chiarges COMIMUNES

Appartement V.28 : .
£ proprigte privaive at exclusive : hal dentrée; puanderie, salle de . sgjour AVES
terrasse, ouisine, all deinuit, watgrfgiaset_,-saﬂe' de bain, deux charmbres;
e apropriété ¢t Indivision forete - _ |
doritle terrain;

En copropl divisio . _

- gent 'éepﬂcl_bmﬁliiéﬂ?es (o7 0.000) des _pafﬁ_es-cammunss- générales,

cent. sepideux mille cing cent cinquizimes :
spéciales dela résidence des Trois Ciés.

(10712.505} des CRarges GoMMUNES

ot exclisive : hall dleriirée aves dégagement vers les ctiambres.

duglive. _
ater-closet, salle-ge-bains, deux chatniires;

saile dg-séih_t!’r"avEti {errasse; cuisine, huanderie, W
. centseplidiml dont le terrain;

En copropnéte et indivision forcte; -

o i ismes (107#10.000) Q'es.parﬁes.cqmmuna_s'_gé‘néra}gs_.\

- cent septideut e cing. cent cinguismmes (10732.505} des -charges GOmimunes
spciales de 1a residence des Trois Cles. | '

pppartement 2D o .
, En propriété rivative gt exclusive © hall denirée, salie de baid aves ﬂater—_r;iesehsaiie-de
séjour-anec coin cuisine et terrasse, une chambte;

En copropfic 4 i indivigion forcee ©

- q&af;aﬁte'—neuﬂdixmiﬂiéms (49/10.080) des paries cormiunes générales, dant te

e ' '

- q_t.‘:ar;a,ate-.neuﬂdeux_ mille: ¢ing. cant cinquigmes
‘gphciales de ia résidence das Troig Cles. . .

{49/2.505) des charges COMIMURES

gs, salie de bain avec water-ciosel,

‘Appartement V.22 ;

_ =n DI¢ ot privative el siclusive, ¢ hall denir
‘puanderie; .saﬂe_.f}e'.séiour,avec-coin cuisine et terrasse, une charmbre;

En coproprigte et indivigion forcée :

K io;xa:me.emqmimmémés (65/10.000) des parfies coremunes genéra
eprain; :

ell .
les, dont &
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- soixante-cing/deux mille cing cent cinquidmes {65/2.505) des charges comm
spéciales de Ja résidence des Trols Cles.

Appartemsnt }V.2F
En_propriéte _gm.ratwe ot exclusive ; hall dentrée, cuisine, salle de séjour avec fem:

niall de nuit, water-closst ave lave-mains, buanderie, salle de bain, deux chambres;
En coproprigté ef indivision forcée _
- nonante-seplidicmiliémes (97/10.000) des parfies communes geénérales, do
terrainy; _
- nonante-septideux mille ¢ing cent cinquigmes (87/2.505) des charges somm
spéciales de ia résidence des Trois Clés.

Appartement IV.2G
En propréte privative et exclusive : hall dentrée, cuisine, salle de s&jour avec ter
hail de nuit, water-closef avec lave-mains, buanderie, salle de bain, deux chambres;

£n copropriéte st indivision forcée - _

- nonante-septdixmitiemes (9710.000) des paﬂies communes générales, -do
terrain;

- nonante-septideux mille cing cent cmquiemes {9712.505) des charges o
speczafes tie |a résidence des Trois Clés. _

. Appartement IV.2H
En propriété privative et exclusive : hall denirée; water-closef, salle dg bain
chambre, salle de séjour avec ¢oln cuising et terasss, buanderie;
" En copropiiété ef indivision forpée | :
. soixante-neufidbxmiliemes (B9/10.000) des parties comimunes. générales, dorfll
terraim; '
- soixante-neufidewt mille ¢ing cent cinquiemes (69/2.508) des charges comm
spréciales cie la résidence des Trois Clés, _

Soit ensemble poer e deuxiéme étage :
- siX cent nohante-cing/dixmiliémes (695/10.000) des perés communes uénérdl

dont le terrain; _
- six cent nonante-cingfdeux mille cing cent cinquigmes (695/2.505) des ¢h
 communes spéciales de la- résidence des Trois Clés, '

AU NIVEAY DES TROISIEME ET QUATRIEME (SOUS TOITURE) ETAGES

Douze appartements, dont huit appariements-duplex, ci-aprés décrits, numéro
IV.3A 2 1V.3L, en comptant dans le sens des ziguilles d'urie montre, en commengant par 1a pr
porte & gauche en sortant de'ascenseur au-troisiéme stage:

Appartement IV.3A
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(ugive © au niveau du troisiéme &tage ha&i dentrée, watef-

En siete privatve L exe
uax halcons &t pccalier Gacces au

saie de siour aves coln cuisine, de

closet, salie de douche,
quatrseme &iage; au niveau du quatrieme etage une charbre en mezzaning;
£1 coproprieté et indivision forcte
- quat&mngi_quaﬁefdmmnl lemes (84/10.000 des parfies COMMUNES géngrales, dont
e terain; _
- quah’e-umgt«quaﬁ’e}deux mile cing cent ginquigmes (84/2.505) des charges
cormMUnEs speciales de ta residence des Trois Cies.
Appartement V3B
En orophats orvative el exciusiva a1 niveay 4u wolsiéme €age nall d'enigée, waler
aved Coln Cuising, balcon et agealier d'actes vers le qualiieme

closet avet {aye-mains, salie de s&lour
dtage; au niveay du quameme Atage : une chambre ap mezzaing, salle de baiwy,
Enc

oproptists et zﬁdiwsmﬁomée
- smxante—imls{dmmilhémes (63/10.000) des: parties COIMIMUNES générales, dont le

ferrain..
- sonxmte»troxs!deux mille ¢ing cemt cinquiémes

péciales de g résidence des Trois Clés.

[5312.505] des chorges COMMUNes

c§ Sive - Al piveaw: du troisierns gtage ; hall dentrée, waler

terrasse &t escalier dactés au quaieme
figin avec watem:loset deux chambres,

Er, propriéts privalive ef.2
avec lavemains, salle de. sBibUr Ve (oin cuisine,
quaméme flage . mezzanine salle de

gt

&tage; aul niveay du

En copropréts.etin jigion furcee ©
- eemt cingdimiliemes, A05/10.000) des garlies COMMUNES générales, dont1e terrain;
. pent ingldeux. mille “¢ing cant: cmquxémes (10512.505) des charges COWNMINGS

Specsales de Yo résiderice das Trois Clés.

closet:

.‘m - :
SR Appartemenm 30
isfe prival ative £t BXC usive T au niveau dui Troisiérne atage hall dlentrée, watel-

closel, saﬁe de s&;u fiy AVES halcon. et {-esoaliel ‘dacces au quaméme £tage, cuisine; au mveau du

quainéme tags: mezzamne, salle {!.e bain, dex | chambxes

En conrobrété: etingivision forg e -

. gént dmsepﬁdzxm"lhemes
mﬁaln
gent. dtx-sept!dEux mille <ing gent Cinquiemes (117/2.505) des charges COMMUNES
Spema%es da \a résidence des Trois Cles.

{ﬁ?‘ﬁﬂ 000} des pariies communes generaies, dont le

= ﬁppariemeni W3E
_ orppsigte prval afiwg Bt exclusive - " au niveal du roisieme

closgt, salie e sjou aves. coin, cuising. jerrasse et escaier vers le gualriéms atage; au hiveay g

/ quairieme é_tag: rmzzamue sa{le de bain avet: water- _closet, deux chambres,

forcee 3.

stage <-hal 4 aniree, Watei-.. .




quatre-vingt-neufidixmiliemes (89/10.000) des parties communes géaérales, d
ferrain;

. quatre-vingt-neufideux mille cing cent cinquiemes (89/2.508) des charges com
spéciates de la résidence des Trois Clés. '

Appartement IV.2F :

En propriéte privative ef exclusive © au niveal du troisigme élage * hall d'enirée, 53]
douches aver water-closet, salle de sejour avet ooin cusisine et ferrasse, uag chambre;

En copropriaté et indivision forcee : : '

- cinquante-frois/dixmiiémes (531 0.000) des parties COMMuREs générales, don

terrain; : .
- cinquante-troisfdeux mille ¢ing cent cinquiemes {53/2.505) des charges commu

spéciales de la résidence: des Trois Clés.

Appartement V.36
£n proprigté privative gt exclusive : au niveau du toisiéme etage rhall denlrée, 5
douches aves water-closed, salle de séjour-avec coin cuisine et terasse, une chambre;

Encopropriéte et indivision forcée . _

- quarante-cing/dixmiliémes (45110.000) des parties communes générales, dof
terrain;

- quarante-cing/detx miile cing cent cinquigmes {45/2.505) des charges commy
spéciales de la résidence des Trois Clés.

Appartement IV.3H _
" En proprtte privetive et exclisive © au niveau du troisiéme étage : hall d'en
puandefie, salle de sejour avec coin culsing et lerrasse; une chambre, salle de bain avec water-clg
' En copropricté et indivision forcée - o

- sobante-dewddixmillidmes [62/10.000) des parfies communes genérales, do

terrain; .
. soixante-detx/deux. mille ¢ing cent cinquismes {82/2.505) des charges comm
spéciales de Ia résidence des Trois Clés. '

Appartement V.3
En propristé privative et exclusive © au niveau du toisidme élage -hall dentrée, ¥
‘glossl, salle de séjour; cuisine, hallt de nuit; buanderie, safle de baln, deux chambres; :
En copropricté et indivision forcée ' S
- gualre-vingt-trois/dixmitiémes {83/10.000) des parties communes genérales, d
terrain,
- quatre-vingt-trois/deux mille ¢ing cent sinquiémes {83/2.505) tles charges com
spéciales de ia résidence des Tivis Clés.

Appartement IV.3J.
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Eri propriété privative ef exclusive : au niveau du troigiéme etage - hell d'entres, wates-
closet, salle de séjour aveo coin cuisine, terrasse ef escalier d'aceés au quatrieme étage, buanderis;
au niveau du quagieme étage - mezzaning, salle de bain avec yrater-closet, deux chambres;

En copropriélé et indivision forces
nonante-septidixmilliernes (97/10.000}

ferrain; _
_ nonante-septideux mille cing cent cinquidmes (97/2.505) des charges communes

spéciales de la résidence des Trois Clés.

des parfies communes générales, dont le

Appartement IV.3K _ ' _
En pronriété privative et exclusive : g Niveau gu iroisiéms &tage « hall dentres, water-

closet aves lave-mains, safle de séjour avec nalcon et escalier vers le quairiéme etage, guising; au
niveau du quatriéme &tage | mazzaning, salle de bainaved water-closet, dein chambres;

En copropriété et indivision forcée . _ o
- ponante-deuddixmiliiémes’ (92110.000) des parfes communes -génerales, dont e

terrain; o
- nonante-deux/deux mile ¢ing cent cinguismes {92/2.50) des charges COmmuNes

spéciales de fa régidence des Trois Clés.

Appartement 1V.3L . _
En propriéte privative et exclusive au niveay du frolsieme éfage 1 hall d'entrée, ‘water:

closet, cuisine, salle de séjour avec escalier d'acces au quatriéme gtage; au niveay-di quatiéme

.étage : hall de nuit, salle de Dain, deux chambres;

En copropriété et indivision forcée: _

_ centoing/dixmiliémes {105/10.000} des parfies communes ghneraes, dontle terrain;

_ cent cingideux mille cing cent cinquismes [105/2.505} des’ charges sommuaes
spéciales de la résidence des Trois Clés. '

Soit ensemble pour les troisiéme et quatriéme-(sous toiture) stages

. neuf cent nanante-cing/dixmiliemes {995/10.000} des.parfies communes génerales;
dont le terrain;

. neuf cent nonante-cing/deux mille cing Gent cinquiémes {995/2:505) -des charges
communes spéciales de Ja résidence des Trols:Clés.

Soit ensemble pouy la résidence des ToisClés: ) _
trois mille dix-huitdixmilliémes {3.018/10.000} des parties communes générales, dont

J \ le terrain;
. deux mifle cing cent cing/deus miie cifig cent cl:nquiéme_s"_(2.-5'05!2.505}' fes charges
y communes spéciales Ge ja résidence des Trols Clés. )

- guaranie-dewdneuf cent quarante-deuxigmes {42/942) -deg’ charges  cammunes

spéciales & l'ensemble des box de garages et emplacements de paikings.

\ Phase V : EXTERIEURS j
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AU NIVEAU DU_RﬁZ—DE-CHAU SSEE

A Trente-quatre box de garages, numérotes de 1 3 34, de gauche a droit
commengant par le box situé e fong de fa fagade de la phase It, comprenant chacui -

En propriéle privative &t exclusive - Le box de garage proprement dit, aveC $a pg
dorinant accts & l'aive de giroutation extérieurs,
En copropriété et indivision forgés:

Pour |es box de garages 1et3d
- neuffdbaniliemes (9110000} des pariies communes généraes, dont e terrain;

- neuflnauf cent quaraﬁt&deuxiémes {0042} des charges COMMUnNes spéciaies
Fensemble des box de garages et emplacements de parkings.

Pour les box de garages 2 28 11222et24333 :

L nuitidiiliémes (3710.000) des pariies communes générales, dontle terraln;

- huitneuf cent quaranie-deuxiemes (8/942) des charges communes spéciale
Pensembie des box de garages et grplacements de parkings.

Pour le box de garage 9
- vingt et un/dixmilligmes (21/10.000) des parfies COMMUNES générales, dont le terral

. Vingt et unineuf cent quarante-deuxiemes (21/942) des charges Com
spéciales te rensemble des box de garages et enmplacements de parkings.
pour le box de garage 10
- vingt/dixmilliemes (20110.000) des parfies CommuNes généraies, dont le terain;
. vingtineuf cent guarante-leuxiemes (20/942) des charges cOmMUNes specia
Fensembie des bax de garages et gmplacements de parkings.

Pour le hox de garage 23
_ anzeldixmiiemes (11/10.000} des parties communes généraies, dont e lerrain;

- onzelneuf cent quarante-deuxiémes {11/942) des charges communes spéc
rensemble des box de garages & emplacements de parkings.

B. vingt-cing emplacerments de parking. numéroles de 1 & 25, compre nant ghadusn :

En orop fdté orivative et exclusive - i ‘'emplacement proprement dit, délimiie pa
idinkers d'une autre cauleur que les Kinkers de 12 yoirie inféneure, aves indication du numére.
En copropriété et indivision f01cee - T
Pour les empiacements 127 10225
_ tois/dixmiliemes (3/10.000) des parias communes générales, dont le termsin;
- trois/neuf cent quarante-deuxiemes {31942) des charges sommunes spécidl
rensemble des box de garages et erplacements de parkings.

Pour les eimplacements 8 et 5
- quatrefdixmiliémes (4110.000) des parties communes générales, dontle e alm; ;
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e e At g i s et SR .

Murs de cioture

Les Murs entourant les coUrs et jardin
ler les gries, haies et

sont comMmUns. 1| faut y assimi
Sites

lorsqu'elles sont destinées a

plusieurs lots privalifs.

dé

Les revétements

privatifs ; 3 l'extérieur, iis sont ComMUNS.
plafonds ef planchers
| e gros-Geuvre des sols &l plafonds estun &l

Plafonds ef planchers (revétements et enduits)
Les revétements et enduits

parquets ou carrelages, sont
&slement privatif

Les coffres, con
(e caraciere de

trouvant & finterieur du tot privatif quil

Toit

Letoit estun glement commun
En font partie integrante les gou

revéterﬁent
de méme que les galetas et

coniraires des fitres ou du réglement de copropriéte.
Au-dessus du toit,
L'acces au toitest
Aucun objet ne peuty
statuant ala majorité des trois/qu

Fagades

| a fagade estun gros
A \a fagade doit ke
exemple ies comiches, les
portes-fenetres, les balcons &t

Fenéfres .
1 og fenéies

sant

les-ava

parla copropriete
e style des fenétres, portes-fenéires et

pourront

majorité

e e A S P A, A e R R

cours et jardi

Murs (revetements et enduits)

duits et Btes de

des &lements privatifs. lar
persiennes constituent des charges privatives 3
Toutefois, afin d'assurer une parfait

ez e AP  u A €mhe . B RIS S e T 7 e T i T LT T
= A T e D T LT T

s, appeles Muss d
autres clotures qui

ng sont privatifs, les clotures nen 8O
fimiter rensemble du complexe. Elles sont mitoyennes si elles 5ep:

ot enduits des MUfS communs, 2 Finterieur des iocaux privatifs;

— gros-geuvre :
arnent cOMMUn.

des plafonds communs, aingi que des sols commy

des &léments communs dans la mesure ol iis ne concernent

age Commun.

cheminée sontaus
ps af aux sactions de condu

propriété privafif est donné aux coffr
g desservent exclusivement.

rend Farmature, 1€ hourdag

de décharge des eaux piu
e tolt, et @ défaut de disposi)

en premier chef. 1t comp
tieres et canalisations
icarnes sis sont immédiatement SoUS

Pespace qui domine Tédifice est 3 Fusage commun.
interdit sauf pour procéder a rentretien et la réparalion de la tof
&tre entrepose, gauf déecision contraire de Jassemblée g

aris de voix de fensemble des propriétaires du complexe.

mur, par conséquent, un glement commun. _
sesimilee la décoration comprenant 188 otnements en sail
descentes d'eaux pluviales, les seuils de fenglres

gouttiéres, 1es
aves lewrs ACCESSOires.

les terrasses

etp es-fenétres aves leurs chagsis, les yitres, les volets et _pé_'

emplacement des fenétres, portes-feneties, chassis ef vitres; !
chaque lot privatif.

e harmonie au complexe -
ux de peinture aux fanétres, poﬂes—fenétres et chassis sont pris en G}
ot congtituent dés lors une charge coOmmMune. .
chaesis, ainst que la teinte de la peintd
nant accord det assemblée générale statual

atre modifies que moyen !
présents ou représentes. §

des frois-quarts des vaix des copropriétaires
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Escafiers

If faut entendre par ce mot, non seulement les marches en piere, granito ou autre mais
- fout ce qui constitue Faccessoire comme la cage, la rampe, les balusirades, les ensembles vitrés
(coupoles) placés dans les ouvertures qui éclairent 'escalier ; if en est de méme pour les paliers qui
relient les volées etles murs qui délimitent [a cage d'escaliers dans laquelle se déroule Pescalier.

Eu égard & ce qui précede, l'escalier est commun. If est dans toutes ses sections of leg
proprictaires du rez-de-chaussée ne pouralent invoquer quils ne se servent pas des volées
supérieures, pour prétendre quils ne sont pas coprapriétaires et refuser de participer aux frais
communs y relatifs,

les escaliers infernes de certeins lats privafifs sont quant 3 eux bien évidemment

privatifs.

Portes paligres

Les portes donnant aceés par les halls, dégagements et paliers cornmuns, aux divers lots

privatifs, sont privatives, face inférieure et communes, face extérieure.

La peinture de la face extérieure de ces pertes est & charge de la coproprigté. Toutefois,

les frais résuitant d'une réparation causée par loccupant seront a sa charge ou, a défaut de paigment

par lui, & charge du propriétaire du lot privatif concemé.

Canalisations — Raccordements généraux

Les descentes d'eaux pluviales et sterfputs, le réseau dégouts avec sterfpputs et

accessoires, les raccordements généraux des eaux, gaz et éleciricité ainsi que les coropteurs et

accessoires y relafifs, les décharges, les chutes et la ventilation de ces dispositifs y compris les accés,

en un mot foutes’les canalisations de toute nature intéressant la copropriét® sont parties communes.
Font exception, les canalisations & usage exclusif d'un fot privatif mais uniquement pour

ce qui regarde la section située a lntérieur de Fappartement dessenv, '

Electricité _

Uensemble de [léquipement électique (minuterie, points lumineux, prises,

inferrupteurs...} desservant par exemple les entrées, les halls et leurs réduits, les escaliers, les

ascensewrs 6t leur machinerie, les dégagements des sous-sols, du rez-de-chaussée et des niveaux

supérieurs, la rampe d'accés au box de garage, Yaccés de manceuvie du parking et des

emplacements de box de garage, l& local pour fa cabine du transformateur du courant électrique, les

locaux destinés aux compteurs, aux locaux vide-poubelles, des communs en général est déclaré
partie commune,

Locaux & usage commun .
. dont également communs les différentes entrées communes au rez-de-chaussée, ies

telephonies interieures et leurs accessoires, le circuit de télédistribution ; en sous-sols, la rampe
d'accés au box de garage, Vaire de manceuvre devant les emplacements de box de garage, les locaux
destinés aux compteurs d'eau, de gaz, d'électricité et les tuyauteries communes de distribution.

It est entendu que le ou les locaux en question doivent rester affectés aux fins projetées.
Balcons ef terrasses '

Les balcons et temrasses ainsi que les accessoires (garde-corps, balustrades,

revétement, etc...) sans distinction aucune, étant des éléments de la fagade, participent au caractére
commun de ['édifice. :
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En ce qui concemne les terrasses 3 usage privatif, les garde-coms, les halustrad
stanchéite, le revétement, |a chaps isolanie au méme fire que le béton des hourdis qu'elle proté
sont parfies communes ainsi que tous les éiéments qui ont trait & l'ornement extérieur des fagad
méme sls dependant des parties privatives, par exemple les ciels de terrasses.

Toutefois, les frais qui seraient exposes par la copropriété devront re remboursés par
propriétaire du lot privatif 'l est établi que les dagats causeés au revétement sont dus de son fait.

Chaque propriétaire a lobligation d’entretenir lécoulement des eaux des terrasses ¢
balcons, de fagon & permetire un acaulement normal.

Terrasses (étages)

Les terrasses servent en prermier lieu de toiture. Elles sont communes comme Celfs
derniere.

Plantations

 es plantations du complexe soni 4 usage commun.

Ascenseur
Le terme « ascenseur » doit &tre entendu dans son sens large . tant la cabine &f

mécanisme, la gaine et les locaux que linstallation située dans e sous-sol, sous fes combles
aventuefiermnent sur le toit.

| *ascenseur est un éiément commun. : 3

[ascenseur est un accessoire du rez-de-chaussée et est dés lors, d'usage commun, ¢4
qui implique notamment que ies propriétaires des lots privatifs situés au rez-de-chaussée interviennel i
également dans toutes ies charges de cet élément commun, 4 Vexception des « surfaces
commerciates etfou bureaux »

Puits ef fosses d'aisance

Ces &léments sont communs, lorsquiils servent 2 la copropriéte.

Anfennes

Les antennes ont un caractére commun si elies sont gtablies de fagon a permetire al
divers propriétaires de s'y raccorder (antennes collectives}. ;

Par contre, les redevances a la télédistributon sont privatives.

L'usage d'antennes paraboliques sur ies terrasses privatives est interdit. ;

Toutefois, l'assemblée générale statuant a fa majorite des froisiquarts des voix 08
copropriétaires presents ou représentés pourra autoriser Minstallation d'une antenne sur le toit aux 4
du demandeur. Cette installation ne pourra cependant &tre effectuée qu'aprés f'envol au syndic, s
par pli recommandé, soit contre accusé de réception signé par fui, dune copie conforme G
autorisations administratives.

Article 7 .- Situation juridique des parties communes du complexe
Les parties communes appariennent indivisément aux propriétaires dans ia propo

leur quote-part dans la copropriété telle quindiquée a l'acte de base.
En conséquence, elles n'appartiennent pas a Fassociation des copropriétaires.
Toute aliénation fotale ou partielie d'une partie privative entraine de ce fait, et dans
méme proportion, 'aliénation totale ou partielle des parties communes qui en sont laccesso
indissoluble.

La quote part des parties communes ne pourra &tre alienée ni grevée de droits réels
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saisie quavec les lots privatifs dont elle est raccessoire et pour a quolite leus atfribuée.
Uhypothéque et tout droit réel, créés sur un alement privatf, grévent, de plein droit, la
quote part des parties communes qui en dépend comme accessoire inséparable.

Article 8.- Définition des parties privatives

Chaque proprieté privée comporte les paries a fusage exclusif d'un propriétaire, et
constitutives du lot privatf, 4 l'exception des parties commuUNEs et notamment : les  planchers,
parguets ou revétements sur lesquels on marche, avec leur souténement immédiat en connexion avec
le hourdis qui est partie commune, les cloisons intériures non-portantes, aved leurs pories, les
mitoyennetés des cloisons séparant enfre eux les locaux privatifs, les fenétres sur rue ou SUr COUrs
avec leurs volets ou persiennes sventuels, les portes paliéres, toutes les canalisations d'adduction et
J'évacuation intérieures des locaux privatfs ef servant a leur usage exclusif, les installations sanitaires
particuiiéres {lavabos, eviers, water-closet, salle-de-bains, efc.), les parties vitrées des pertes et
fanétres, les garde-corps, s plafonnages avec leurs décorations et autres revétements, la décoration
intérieure du local privaf, soit, en résumé : fout ce qui se frouve a Iintardeur du local privatf et ce qui
sert 4 son usage exclusif;, en outre, tout ce qui se trouve 2 fextérieur de la partie privative mais est
exclusivement 2 500 usage, par exemple conduites particuliéres des eaux, du gaz, de I'électricité, du
teléphone, efc..., le fout sans préjudice a ce qui est précisé & larticle 6 du présent Réglement.

Article 9.- De la jouissance des parties privatives

Chacun des coprapriétaires a le droit de jouir et de disposer de ses locaux privés dans
les fimites fixées par le présent réglement et 3 |la condition de ne pas nuire aux droits des aufres
propriétaires et de ne rien fare qui puisse compromettre la solidité et lsolafion de ['immeuble.

Les copropriétaires ne peuvent en aucune fagon porter atteinte a fa chose commune,
sauf ce qui est stipulé au présent réglement.

ls doivent user du domaine cormmun conformément 3 sa destination et dans ia mesure
compatible avec le droit de leurs copropriétaires.

Est incompaﬁble avec ces principes notamment le £3it, pour un propriétaire d'un lot
privatif, d'encombrer de quelgue maniére que ce soit les halls, escaliers, paliers et couloirs communs;
d'y effectuer des travaux de ménage tels que battage et brossage de tapis, literies et habits, étendage
de linge, nettoyage de meubles ou ustensiles, cirage de chaussures.

Les propritaires des lots privatiis doivent atténuer les bruits dans la meilieure mesure
possible. lls éviteront de frainer dans les cuisines et sur les terrasses et balcons, des tables ou des
chaises non munies de sabots "antibruit” efficaces, de manier des robinets de fagon peu adéquate, de
¢claquer les portes, de Mmanier sans ménagements les volets éventuels.

Cette clause n'est pas de style, mais de stricte application.

Pour autant qu'elles intéressent la copropriété, l'exécution de fravaux ménagers, les
livraisons de commandes et autres aclvites nécessaires des proprigtaives SoRt SOUMISES.- 8UX -, -
prescriptions du réglement d'ordre intérieur.

Aucune tolérance ne peut, méme avec le temps, devenir un droit acquis.

Chacun peut modifier comme bon [ui semblera, mais aves I'assentiment écrit d'un
architecte désigné par le syndic, la distribution intérieure de ses locaux, mais Sous sa responsabilite a
fégard des affaissements, dégradations et aures accidents et inconvénients qui en seraient la

47




enge pour fes parties communes ot les locaux des autres propristaires.
1| ast interdit aux propriétaires de faire, méme a {intérieur de leurs focaux privés, auc(

modification aux choses COMMURES, sans Faccord de lassemblée générale des coproprie

statuant selon les modalités prévues & 'article 11
Les propriétaires paurrent gtablir
arotection, qui devront atre d'un modele défini par !

complexe, et déposé chez le syndic.
tes récepteurs de téléphonie sans fil, ou de iélévision,

lls pourront &tablic des pos
devront se conformer au régiement d'ordre intérieur qui sera approuvé par l'assembiée général

majorité absalue des voix.
Le teléphone public pourr

de leur proprietaire.
La sonnefie
lacaux privatifs voisins. Les fils et ac
La radio-iéledistibution sera installée.

pourront &fre utilisees.

CONSEqY

gi-aprés, relatives aux “transformations”.
des persiennes ou aulres dispositifs intérieu
architecte et agréé par l'assemblee géner,

a &tre installé dans les lots privatifs aux frais, risques et

du téléphone doit étre installée de fagon 4 ne pas troubler les occupan
cés ne peuvent emprunter les fagades de limmeuble.
Seules les canalisations prévues a ce

Les copropriétaires devront obligaioirement, en cas d'ufilisation, se raccordes
systéme a 'exclusion de foute installation privée du méme genre, sauf accord écrit du syndic.
Las frais d'entretien et de renouvellement de ces installations seront & charge de fo ]
copropriétaires du complexe, mame i certains propriétaires n'en avaient pas l'utilisation
Lorsque les propriétaires négligent defectuer des fravaux nécessaires a leur propis
exposent,.par leur inaction, les autres lots ou les parties communes a des dégats ou & un préjl
quelcongue, le syndic a fous pouveirs pour faire proceder d'office, aux frais du propriétaire en

aux réparations urgentes dans ses locaux privatifs.

Article 10.- Des limites de la jouissance des parties rivatives
Harmonie ; Rien de ce qui concerne le style et Iharmonie du complexe, méme
de choses dépendant privativement des lots privatifs, ne, pourra étre modifié que par décisid]
lassemblée générale prise a la majorite des toisiquarts des vyoix des propriétaires présent
représentds, et pour autant quil s'agisse de farchitecture des fagades a rue, avec 'acco i
architecte désigné par Fassemblée génerale des copropriétaires ou en ¢as d'urgence parle syndig
W en sera ainsi notamment des portes d'enfrée des appartements et autres &
particuliers, des fenétres, des garde-carps, des persiennes, volets et autre (] '
cela, méme en ce qui concerne la peinture.
installation de divers appareils S 1
Meme avec Ja présence d'un conduit gamendée d'air frais, l'usage des hottes de

munies d’un ventilateur mécanique est excius, si vevacuaton est raccordée sur fa venfilation gé
Toutefois, les hottes de cuising

Dans ce cas, seul 'emploi des hoftes chimigues est autorisé.

Pévacuation individuelle serait prévue en fagade ou en foiture, pourront &ire motorisées C_
propriétaire ou locataire & Pobligation formelle de faire controier le parfait fonctionnement de fod
appareils au gaz au moins une fois l'an. s produiront & premiere demande, une attestation d'
signée par les spécialistes qui auront effectué lentretien, la reparation ou le contrdle du §

fonctionnement de tous les appareils, y compris du compieur.
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Le syndic aura dans ses attributions, i@ controle du respectde i présente clause.

Garnissage des baicons.
Si les balcons des rasidences sont gquipés de Dacs 5 fleurs, CeUX-Ci devront
nécessairement atre garnis de fleurs durant fa saison favorable.

Le syndic, moyennant daliberation préalable de

majorité des troisfquart des propriétaires interessés, aura pouvoir

a) de faire gamir les’ bacs 3 fleurs, chaque saison, aux frais de la collectivité,
récupérables & charge des copropriétaires au prorata du nombre de méfres courants
de bacs afleurs @ garir.

b) de veilera Pentretien des fleurs, & leur renouveliement éventuel, total ou partiel, en
cours de saison, ef dédicter un reglement special 3 ce sujet, permetiant notamment
de mettre & charge de tel propriétaire les frals supplémentaires que sa négligence ou
auire motif aurait ogcasionnés :

Location © Le copropriétaire pouria donner sa proprite privative en location; il est seul

responsable de son locataire ainsi que de tout cccupant aventuel et a seul droit au vote inhérent asa
qualité de copropriétaire, sans pouvoir céder son droit & son locataire ou occupant & moins que ceux-

ci ne soient ddment mandatés. .
La location ou Yoccupatio

incontestable.
Caves : Les caves ne pourront &re vendues qu'a des propriétaires de locaux dans le

complexe; elles ne pourront ére louées qu'a des occupants du complexe.
| est permis aux propriétaires d'echanger enfre eux leur cave par acte authentique

soumis & la ranscription.

Un propriétaire peut toujours, par acte soumis 2 la transcription, vendre a un autre
propriétaire, [a cave qui est sa propriété. Dans ce ¢as, il appartiendra a ces deux propriétaires de faire
toutes démarches pour ie transfert du raccordement alectrigue relatif a cette cave.

Box de garages el Erfiplacements © Aucun atelier de réparation, aucun depdt dessence
ou d'autres matieres inflammables ne pourront atre installés.

Sont interdits dans la rampe Jacces vers le box de garage et faive de manceuvre, 18
parking, péchappement fibre, la combustion dessence et d'huiles, Tusage des Klaxons et aulres
averfisseurs SONCres.

Le lavage des voitures est interdit dans le complexe, si & nlest & lemplacement
expressément reserve 4 cet usage. Cet emnlacement sera délimite par des kiinkers de couleur
differente du reste du site, €t muni ¢’un robinet relié a un compteur particulier, dont les charges seront
supportées par 1es propriétaires de box de garage ou d'emplacement sur pase de la réparfiton

indiquée ci-avant {charges communes spéciales de Tensemble des hox de garages et empiacements}.

’usage des kiaxons et autres avertisseurs, ainsi que de radio ou aufres appareils du méme type est
aments sonores X

lassemblée générdle statuant 2 la

.

n ne peut se faire qua des personnes drune honorabilité

5

interdit sur faire de lavage,-de maniere a ne pas accasionner de désagre
occupants du complexe. ' '

Article 11.- Transformations
Les fravaux de modifications aux parties communes né
lautorisation expresse de l'assemblée des copropriétaires, statuant &

pourront étre exécutés quavet
la majorité des trois/quarts de 12
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fotalité des voix, et sous 1a surveilance de architecte désigné par ladite assembiée, & 'exception

ceux qui peuvent étre décidés par le syndic.

1l sagissait de percement de gros mars, de cefend ou de modifications de l'ossature
béton armé, les travaux ne pourraient éte exécutés que sous la surveillance de T'architecte et d
ingénigur, ou a leur défaut, de tout autre technicien designé par -fassembiée génerale 4
tuant 4 ja majorité absolue des VOIX.

copropriétaires sta
Dans fun comme dans l'autre cas, fes honoraires dus aux architecles et ingéni

seraient & la charge du o des coproprigtaires faisant exécuter les fravaux.
De foute fagon, fautorisation donnée par 'assemblee générale ne dégage pas fe ou
aux seraient exécutés, des dommages directs ou indireg

copropriétaires & charge de qui tes frav
pFEVUS OU NOn Prévus, que ces travaux de modifications pourraient entrainer tant paur ies éiéme
privatifs que pour les parfies communes.

I est interdit aux propriétaires de locaux privatfs de les diviser en plusieurs loc
privatifs, mais it est perwis de réunir plusieurs lots privaiifs en un seul et de le rediviser ensutie.
Ainsi, chaque propriétaire peut aire autorisé par I'assemblée générale a pratiguer d
les murs mitoyens des ouvertures avec les locaux contigus, & la condition de respecter les disposit
du présent arficle. L assembiée pourra subordenner son autorisation a des conditions particuliéres.

CHAPITRE I)I.- ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

Article 12.- Dénomination - Siege
» ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

" Cette association est dénommée
RIVES DE L'ORNEAU “. Elle a son siége dans le complexe sis 5 Gembloux, rue du Moulin &

DamseauXx.

Article 13.- Personnalité juridique - Composition
| 'association des coproprigtaires dispose de la p

conditions stivantes sont reunies :
- lacession ou la ransmission d'un lof donnant naissance 4 lindivision ;

- lafranscription du présent acte ala conservation des hypothéques compétente.
A défaut de transcription, F'association i gvalol

personnalité juridique. Par conire, les tiers disposero
Tous les copropriétaires sont membres de l'association. fls disposent chacul

nomibre de voix égat au nombre de guotes parts qu'iis détiennent dans le complexe.

ersonnalité juridique, si les

Article 14.- Dissolution - Liguidation
|"association des copropriciaires st dissoute de plein droit dés que Findivision a
Elle renaitra de plein droit-si lindivision venait 3 renaitre. La destruction méme totale du co
n'entraine pas automatiquement la dissolution de I'association.

{‘assemblée générale peut dissoudre rassociation des copropriétaires. Gette d
doit &tre prise a 'unanimité des voix de tous les copropriétaires et &re constatée par acte authe

Toutefois, fassemblée générale ne pourra ia dissoudre st le complexe reste SOUM§
articles 577-2 a 577-14 du Code civil.
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| ‘agsociation des copropriétaires peut enfin ére dissoute par le juge 2 la demande de
fout intéressé pouvant faire atat d'un juste motif.
 'assaciation subsiste pour les besoins de sa fiquidation. Elle mentionne dans toutes les
pieces guelle esten liquidation. Son sidge demeure dans {e complexe, objet des présents statuts.
'acsembiée généraie des copropriétaires, ou si cefleci reste en défaut de le faire, le
syndic désigne un ou plusieurs liquidateurs. Cetie nomination est constatée dans l'acte authentique.
Les articles 181 & 188 et 105 des lois coordonnees sur les sociétes commerciales s'appliquent & 1a
liquidation de rassociation des copropriétaires, sauf décision contraire de Passembiée générale dans
racte authentigue constatant |a dissolution de passociation des coprapriétaires.
L‘acte constatant la cioture de la iquidation doit &tre notarié et franscrita la gonservation
des hypotheques.
' Toules actions intentées confre ies copropriétaires, Iassociation des copropriétaires, e
syndic etles liquidateurs se prescrivent par cing ans a compter de cette transcription.
L'acte de cloture de fiquidation confient :
a) t'endroit désigné par rassemblée généraie ol les livres et doguments de {'associafion
seront conservés pendant cing ans au moins & compter de ladite transcription;
b} les mesures prises en vue de la consignation des sommes et valeurs revenant auxX
créanciers ou aux copropriétaires et dont la remise n'a pu leur &re faite.

Article 15 Patrimoine de lassociation des copropriétaires
L'association des copropriétaires ne peut &ire propriétaire que des meubles nécessaires
3 P'accomplissefnent de son objet social.

En conséquence, lasscciation des copropriétaires ne peut &tre fitulaire de droits réels
immobiliers, ceux-ci restent appartenir aux copropriétaires; i en est notamment ainsi des parties
COMIMUNES. '

|'association des copropriétaires poura dés lors &tre propriétaires de tous meubies
nécessaires ala bonne gestion de 1a copropriété et notamment ;. espéces, fonds déposés en banque,
wureay, ordinateur, matériel Jentretien ... a lexclusion de tous aléments décoratis ou yilitaires autres
que ceux nécessaires a lentretien tels qu'antennes, tableaux, objets décorant des parties communes.

Article 16.- Objet

['association des coproprictaires a pour abjet la conservation €t padministration du
complexe.

Article 17.- Solidarité divise des copro ridtaires o _
L'exécution des décisions condamnant Tassociation des coproprigtaires peut éwre
poursuivie sur le pafrimoine de chaque copropriétaire prcporﬁonnei\ement 3 sa quote-part dans les
parties COMMUNES. Toutefois, le _copropriétaire sera dégagé de toute responsabilite pour tout
dommage qui pourrait résulter de I'absence de décision de rassembiée genérale, sl n'a pas &té
débouté de l'une des actions introduites conformément a varticle 577-9 paragraphes 3 gt 4 du Code
civik.

En cas (acfion intentée par un copropriétaire et & défaut de dégision coutée en force de
chose jugée, si 12 responsabiiite de Pagsociation des copropriétaires est mise en cause, ledit
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era aux frais de procédure et d'avocat en propo

copropriétaire parficip at en 6 52 quO
charges COMITWAES, aans préjudice du décompie final i, suife @ cefte décision,
copropriétaires est condamnée. _
Article 18.- Actions &1 justice :
ur agir en justice, tant en demandant g

{'association des copropriétalres a qualité po
Elle est valablement représentee par ie syndic. Tout propriétal
avoir informé par ph recommandé env

seul les actions relatives & son lot, aprés en
de la procedure, 1 syndic qui a son tour en informe tes autres copropristaires.

Article 18- QOrganes del as_sociaﬁon des cop_rogriétaires
| Assemblée générale des cogrogriétaires

§1. Pouvoirs.
1'assemblée géner

defendant.

pouvoirs de gestig

dispose de tous les
rtu de fa

ale des coproprietaires
xception de Ceux aftibués en ve

d'administration d& passociation des copropriétaires ale
des présents siatuts au syndic at & chaque copropriétaire.
assemblée générale des copropﬁétaires est souveraine it
’ muns. Efe dispos

Sous celle resenve, ¢
de {administration du compiexe en tant quil sagit des |
conséquence des pouvoirs les plus atendus, en se conformant aux
matiere, de décider souverainement des intérd’s communs.
A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les suivants
-1a nomination etla revocation du syndic,
~}a nomination d'un syndic PIOViSOire,
. ladissclution de passociation des copropriétaires.
| 'assemblée générale & dispose pas du pouvoir de représenter valabl
a des coproprietaires sauf sifous les copropriétaires interviennent

§ 2. Composition.
'assemblée générale se compose de fous les cOprop
guotites possédées par chacun d'euX.

En cas de -démembrement du droit de propriété ou dindivision ordinaire, e
parficiper aux délibérations de I'assembiée générale est suspendu jusqua ce que les inter
désignent celui qui.exercerace droit, Les parbies reglero 8 nvention la contriby
fonds de réserve et au fonds de roulement, a défaut, Tusufruiier participera seut- au-fon
roulement, i@ nu-propriglaire aura seul ia charge relative ala constifufion du fonds de resenve. .

Lorsque te syndic ou le syndic provisoire n'est pas goproprietaire, ii sera convod
assemblees générales, mais il n'aura que yoix consultafive, sans préjudice 3 I'application de
5776 paragraphe 7.
Chague coplopriétaire pourra désigner un mand
aux assembiees générales, mais personne ne pour
reur d'un mandat acrit sur lequel I sera stipule expr
de considérer que le mandat est inexistant.

Passociatio
figtaires quel que soit le no

ataire, copropriétaire ou no
ra représenter Ul coprop

représenter _
essement 12 date de l'asst

n'est pas po
générale, a peine
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Le syndic ne peut intervenir comme mandataire & l'assembiée générale.

Le bureau de fassemblée générale vérifie Ja régqularite des procurafions el statue

souverainement & ce sujet

' 'Si une portion du complexe appartient & un incapable, ses représentants leégaux devront

tous &fre convoqués a lassemblée générale et auront droit d'assister a la réunion avec voix

consultative, mais ils devront, a peine de nullié de leur vote, élire fun d'entre eux comme ayant voix

délibérative, qui votera pour compte de lincapable ou s devront se faire représenter par un seul

mandataire, porteur d'une procurafion comme indiqué ci-avant. Si lincapable est pourvu d'un seul

représentant 1égal, celui-clie représente valiablement.

Il est permis & un époux de représenter d'office son conjoint copropriétaire, sans mandat
spécial, le tout sans préjudice au regime matrimonial des époux.

Les procurations resteront annexées aux proces-verbaux.

Faute de notification par les intéressés au syndic (par lettre recommandée ou conire
accusé de réception) de tous.changements d'adresse ou tous changements de propriétaire, les
convocations seront valablement feites 3 1a derniére adresse connue ou au dernier propriétaire connu.

Tout titulaire d'un droit réel est tenu d'informer le syndic de |a fransmyiission a titre grafuit
ou onéreux de son droit réel ou de fa concession d'un droit personnel. Cette information devra élre
faite par pli recommandé adressé au syndic ou contre accusé de réception de celui-ci, dans les huit
jours de la signature de Facie authentique ou de F'acte constatant cetie concession.

Tout copropriétaire pourra se faire assister a 'assemblée générale par un expert.

§3.- Date et fieu de I'assemblée générale.
_ L'assemblée générale annuelle se tient d'cffice chaque année le troisieme lundi du mois
de mars, a fendroit indiqué dans les convocations, & défaut dindication d'endroit, ay siége de
I'association des coproprietaires.
§4.- Convocation.
Le syndic doit convaquer l'assemblée générale ordinaire.
il peut, en outre, la convoquer 3 tout moment forsqu'une décision doit &tre prise d'urgence
dans lintérat de la copropriete.
Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un/cinquieme des quotes-parts dans
les parties communes peuvent demander la convocation de Fassemblée générale. Cette demande doit
&tre adressée par plii recommandée au syndic qui sera fenu d'envoyer les convocations dans les
quinze jours de sa réception.
Tout copropriétaire peut également demander au juge d'ordonner 12 convocation d'une
assembiée générale dans le délal que ce dernier fixe afin de délibérer sur la proposition que ledit
copropriétaire détermine, lorsque fe syndic néglige ou refuse abusivernent du faire.

Les convocations sont envoyées dix jours francs au moins et quinze jours francs au plus
avant la date de l'assemblée, par lettre ordinaire si lassemblée a lieu 3 date fixe ou par letire
recommandée en cas de report de l'assemblée générale annuelle ou d'une assemnbiée générale

décharge signée par ces derniers. Ce délai sera réduit a cing jours francs lorsquune décision doit &lre

prise d'urgence dans lintérét de la copropriéte.
Si une premiére assemblée n'est pas en nombre, une seconde assembiee pourra étre

convoquée de la méme maniere, apres un délai de quinze jours au moins, avec le méme ordre du jour
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qui indiquera qu'i gagit d'une deuxiéme assemblée, mais le délal de convocation sera de cing j

francs au moins et dix jours francs au plus.
§5.- Ordre du jour.
rraté par celui qui CONVOGUE I'assembiée.

L'ordre du jour est &
Tous les points & l'ordre du jour doivent étre indiqués d'un

dans les convecations. .
{'assembiée génerale ne peut déiibérer et yoter que sur es points inscrits & fordr
jour. Les points soulevés sous le "divers’ ne peuvent étre valablement votés gque sile detall en figue

au préatable a lordre du jour.
Chacun des copropriétaires a le droit de demander linscription d'un point a Ford

¢ manigre claire et pi

iour.
ar écrit au syndic en termps utile, pour pouvoir &tre inse]

Cetle demande sera faite p

dans la letire de convocation.
La premiére assemblée sera convoquée dés que

joints au moins vingt-cing pour cent dans les parties commMunes
réception provisoire ou d'une enirée en jouissance par Jes comp
eux, lesquels fixeront fordre du jour. _

gatoirement le syndic et éventuellement jes mem

Cette premiére assermblée glira obii
du Conseil de Gérance, suivant les nofmes des assemblées ordinaires telles que décrites ci-desso

§6. Constitution de (agsemblee.
L'assemblée générale n'est vala

concernés sont présents, représentes ou diiment convo
Les defibérations et décisions d'une assem

concernés sur les points se trouvant & l'ordre du jour, qu
défaillants ou quils s'abstiennent.
§7.- Délibérations.

a) Droit de vote _ }
Chague copropriétaire dispose d'un nombre de voix correspondant a sa quote-part ¢
les parfies communes. Les copropriétaires disposent d'une voix par dixmilierne (10.00C) 4!

- possédent dans les parfies communes. o
ataire, pour un nombre de-’%
i

les Eléments privatifs auxquels §
du complexe, auront fait Pobjet ¢
arants ou par le syndic désigné

blement constituée que si tous les Copropr
Gués.

blée générale obligent tous les coproprictail
iis alent &t représentés ou non, quiis SO

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mand
supérieur & la somme des voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou représentés.
Le syndic ne dispese d'aucune voix sauf sl est également coprop riétaire, sans préjd

3 l'article 577-6 paragraphe 7 applicable en matiere d'opposition intéréts. o
iétaires ou employée par

Auctine personne mandatée par {association des COprops
ne pourra pariiciper personneilement ou par procuration aix délibérations et aux voies relatifs’

mission qui lui & été confice.

Lorsque les statuts mettent a charge de certains COpPro
dentretien d'une pariie du complexe ou celles dlentretien et de fonctionnement dur £
d'squiperent, ces copropriefaires prennent setls part au vote sur les décisions relafives i
dépenses. Chaque copropriétaire disposera d'un nombre de voix proporfionnel a sa participation

ces (dépenses
b) Quorum de présence - Deuxidme assemblée

priétaires seulement les depe
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L'assemblée générale ne délipgre valablement que si plus de la moifié des
copropriétaires sont présents ou représentés et pour sutant quils possedent au moins la moitié des
quotes-parts dans ies parties communes.

Si ce quorum n'est pas atteint, une deuxieme assemblée générale sera réunie aprés un
délai de quinze jours au moins. Elle pourra déefiberer quels que soient le nombre de membres presents
ou représentés et les quotes-parts de copropriéte dont s sont fitulaires sauf si ia décision requiert

runanimité des voix de tous ies copropriétaires.

¢) Majorité absolue

Les défibérations sont prises a ja majorité absolue, soit la moitié plus une, des voix des
copropriétaires présents ou représentés, sauf le cas oli ung majorité spéciale ou Punanimite est
requise par la loi, les présents statuts, ou par le réglement d'ordre interieur.

d) Considérations pratiques ‘

Sans préjudice & la regle de l'unanimité prévue Ci-dessous, lorsque plus de deux
propositions sont soumises au vote et lorsqu'aucune delie n'obtient la majorite requise, il est procédé
3 un deuxiéme tour de scrutin, seutes les deux propositions ayant obtenu le plus de voix au premier
tour étant soumises au vote.

Lorsque Funanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre de 'unanimité des membres
présents ou représentés a rassemblée générale, mais de Punanimité des copropriétaires CONGernes.

Lorsqu'une majorité spéciale et requise, elle doit s'entendre de la majorité des membres

présents ou représentés & fassemblée générale.
Le copropriétaire défaillant est celui qui n'assiste pas personneilement 3 Passemblée

générale et qui iy est pas yalablement représenté. 1l est assimilé 2 n copropriétaire non orésent. i

est censé s'opposer ala propasition sourrise au vote 4 Fassembiée générale, si 'unanimité de tous les
copropriétaires est reguise.

Le copropriétaire ou. sOn mandataire qui s'abstient est celli qui est présent @
I assemblée générale sans exprimer son vote. Le copropriétaire qui c'abstient ou son mandataire est

assimiié & un copropriétaire présent mais g'opposant a la proposition soumise au vote & I'assemblée
générale. ,

g) Procés-verbaux - Consuitation

Les délibérations de Tassemblée générale sont consignees par les sains du syndic dans
un registre déposé au siége de l'association des copropriétaires. Ce registre peut éfre consulté sur
place et sans frais par tous interessés. |l est signé parie président, les 2sseSSeUrs et le syndic. Les
procés-verbaux doivent &tre consignés dansle registre au plus tard dans un délal de quinze jours par
le syndic oule coproprigtaire désigné, a peine d'exposer sa responsabilité.

Tout copropriétaire peut demander & consulter ie registre des procés-verbaux et en - -
prendre copie sans déplacement, au siége de Vassociation des copropriétaires. Une traduction des
statuts ne pourra étre demandée que moyennant prise en charge du coiit de ta raduction par celui qui
en fait la demande et versement dsne provision préalablement a celle-ci.

§8.- Majorite spéciale - Unanimite. '

Sous reserve de majorité plus stricte fixée par les présents statuts, assembiée générale

decide .
1° 3 ja majorité des troisiquarts des voix présentes ou représentées:
a) de toute modification aux statuts pour autant quefie ne concerme que la jouissance,
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l'usage ou Vadministration des paries communes;
b} de tous fravaux affectant les parfies communes, & I'exception de ceux qui pej
éire décidés par le syndic ; '
¢) de la création et de ia composition d'un conseil de gérance qui @ pour mis
d‘assister Je syndic et de contrbler sa gestion; :

2° i la majorité des quatrefcinguidmes des voix présentes ou représentées
a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris 'a modification de fa répar
des charges de copropriété ; :
b} de la modification de la destination du complexe ou d'une partie de celui-ci
¢} de la reconstruction du complexe ou de la remise en état de la parfe endommagé
cas de destruction parfieie;
d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés a devenir communs;
¢) da tous actes de disposition de biens immobiliers communs
En cas de desiruction totale ou partielle, les indemnités représentatives du comy
détruit sont affectées par priorité a la reconstruction lorsque cefle-ci est décidée.
Sans préjudice des actions exercées confre le propriétaire, loccupant ou le .
responsable du sinistre, les copropriétaires sont tenus, en cas de reconstruction ou de remise en
de parficiper aux frais en proportion de leur quote-part dans la copropriéte. '
Il est statué & Funanimité des voix de tous [es copropriétaires :
. - sur toute modification de la répartifion des quotes-parts de copropriété, ainsi qu
toute décision.de l'assemblée générale de reconstruction fotale du complexe.
~ sur la décision de dissoudre ['asscociation des coproprietaires
§9.- Actions en justice.
aJ Par un copropriétaire
Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou de réformer une dé
irréguliére, frauduleuse ou abusive de 'assemblée générale.
Cette action doit &ire intentée dans un délai de trois mois 3 compter du jour ot linté
a pris connaissance de 1a décision.
' Le copropriétaire réguliérement convoqué est présumé avoir pris connaissance
décision au moment de son adoption par 'assembiee générale.
Si la majorite requise ne peut &tre atfeinte, tout copropriétaire peut se faire autoris
le juge & accomplir seul, aux frais de I'association, des fravaux urgents et nécessaires affecta
parties communes. !l peut, de méme, se faire autoriser 4 exécuter a ses frais des travaux qui lu

utiles, méme s'Yls affectent les parties communes, lorsque I'assemblée générale s'y oppose sans
motf.

Lorsqu'une minorité des copropriétaires empéche abusivement 'assemblée généralg
prendre une décision & la majorité requise par I loi ou par les statuts, fout coproprietaire lese
agalement s'adresser au juge, afin que celui-ci s& substitue & fassemblée générale et prenne g
place la décision requiss.

b) Par un occupant

Toute personne occupant le complexe bati en vertu d'un droit personnel ou réel, may
disposant pas du droit de vote a l'assemblée générale, peut demander au juge d'annuler
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reformer toute disposition du raglement d'ordre intérieur ou toute décision de l'assembiée générale
adoptée aprés fa naissance de son drait, si efle lui cause un prejudice propre.

Ceiie action doit &tre intentée dans les frois mois de fa communication de 1a décision telle
que cette communication découle de larticle 577-10 paragraphe 4.

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du requérant, ordenner a suspension
de 1a disposition ou de 2 décision attaqueée.

§10. Opposabilité - information.

Toute disposition du réglement d'ordre interieur et toute décision de I'assemblée générale
peuvent &re directement oppasées par ceux a qul elies sont opposables.

Eiles sont également opposables a toute personne titulaire d'un droit réel ou personne!
sur le complexe en copropriete et 3 tout titulaire d'une autorisation d'accupation, aux conditions
suivantes : : '

1° en ce qui concerne les dispositions et dacisions adoptées avantia concession du droit
réel ou perscnnet, par a communication qui jui est obligatoirement faite par le concédant au moment
de la concession du droit, de f'existence du réglement d'ordre intérieur et du registre confenant les
décisions de l'assemblée générale ou, 3 defaut, par la corrmunication qui fui est faite & lniiative du
syndic, par leitre regommandée & la poste; le concédant est responsable, vis-&-vis de Fassociation des
copropriétaires et du concessionnaire du droit réet ou personnel, du dommage né du retard ou de
I'absence de communication. :

' 2° en ce qui conceme les dispositions et décisicns adoptées postérieurement a la
cancession du droit personnel ou a ia naissance du droit réel, par la communication qui tui en est faite,
4 linitiative du syndic, par letire recommandée 4 ia poste. Cette communication ne doit pas étre faite a
ceux qui dispesent du droit de vote 3 Passemblée générale.

Tout fitulaire d'un droit réel est tenu dinformer le syndic de 1a ransmission & titre gratuit
ou anéreux de son droit réel ou de la concession d'un droit personnel. Cefte information devra éfre
faite par pli recommande adressé au syndic ou conire accusé de réception de celui-ci, dans les huit
jours de la signature de Vacte athentique ou de l'acte constatant cette £ONcession.

§11.- Présidence - Bureau - Feuille de presence.

'assemblée désigne annueliement a I3 majotite simple des voix des copropriétaires
présents ou représentés, son président et au moins deux assesselrs; ils peuvent étre réélus.

Le bureau est composé du président assisté des deux assesseurs, et a défaut de ces
derniers, du président assisté des deux copropriétaires du plus grand nombre de voix.

Le syndic remplira d'office e role de secrétaire.

Il-est-tenu une feuiie de présence qui.sera signée, en enfrant en séance, par les
propriétaires qui assisteront a Fassembiée ou par leur mandataire; cette feullle de présences sefa
certifice gonforme par les membres du bureau.

La présidence de la premiére assembice appartiendra au proprietaire du plus grand
nommibre de voix; en cas d'égalité de voix, au plus agé d'enire eux.
b SYNDIC
§1. Nomination
Les sociétés comparantes désigneront un syndic provisoire, dont e mandat expirera de
plein droit fors de ja.premiére assemblée générale. Son mandat est renouvelable.
Le syndic, choisi ou non parmi les copropriétaires, est nomme par rassembiée générale
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ou, & défaut, par décision du juge, a la requéte de tout copropriétaire. Son mandat ne peut ex
cing ans. Il est renouvelable. Si le syndic est une sociéte, 'assambiée générale désignera en ou
ou les personnes physiques habilitées pour agir en qualité de syndic
§2. Révocation - Délegation - Syndic proviscire.
LU'assemblée généraie peut en tout temps révoquer le syndic. Elle ne doit pas mofiv
décision. Elle peut également lui adjcindre un syndic provisoire pour une dusge ou a de

détarminées.

Le juge peut également, 2 la requéte d'un copropriétaire, désigner un syndic pro
pour la durée quil détermine, en cas d'empéchement ou de carence du syndic. Ii est appel
cause.

U'assemblée générale des copropriétaires peut également, chaque fois quelle T'es
nécessaire, procéder & la deésignation d'un syndic provisoire ainsi qu'au remplacement de ce d
par décision motivee, sauf en cas de décision judiciaire. Dans ce Cas, fe procés-verbal d'assem
générale précisera la durée et Yatendue de la mission du syndic proviscire et la charge du codl
rassurance professionnelle du syndic provisoire :

§3. Publicité. ;

Un extrait de Pacte portant désignation ou nomination du syndic est affiche dans les:
jours de celle-ci de maniére inaltérable et visible & tout moment 3 lentrée du complexe, siég
['assaciation des copropriétaires. L'extrait indique, outre [a date de 1a désignation ou de 1a nom
les nom, prénoms, profession et domicile du syndic ou, sl s'agit d'une société, sa forme, sa raisg
dénomination scciale ainsi que son sigge. |l doit &ire compiété par toutes autres indications perme
3 fout intéressé de communiquer avec lui sans délai et notamment le fieu od, au siége de 'asso
des copropriétaires, le régiement dordre intérieur et le registre des décisions de Iassembiée gén
peuvent &tre consultés. L'affichage de l'extrait se fait 2 1a diligence du syndic

84, Responsabilité - Délégation. _

Le syndic est seut responsable de sa gestion. If ne peut déiéguer ses POLIVOIrS
Paccord préalable de 'assemblée générale. Cette délégation ne peut infervenir ue pour une. dur
i des fins déterminées -

§5. Pouvoirs. .

Le syndic dispose ¢'uR pouvoir général de représentation. I estenfre autres chargé

1 - de convoquer 'assemblée générale aux dates fixées par le réglement de copro
ou A tout moment lorsqu'une décision doit étre prise d'urgence dans lintérét de la coproprié
lorsqu'un ou plusieurs copropriétaires possédant au meins un cinguieme des guotes-parts da
parties communes lui en font la demande, _

20 . de consigner les décisions de l'assemblée générale dans le registre visg &1
577- 10, paragraphe 3 et de velller, sans délai, 4 1a mise & jour du régiement dordre intéri
fonclion des modifications décidées par fassemblée generale;
s _ d'exécuter et de faire exécuter ces deécisions;
4* - d'accomplir fous actes conservatoires et tous actes d'administration proviso

notamment :
- l'exécution de tous travaux d'entretien cu autres dans jes conditions prévu

présents statuts; & cet effet, il commande tous ies ouvriers et travailleurs doat le conco
nécessaire;
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et BT Bt

s i

- l'engagement et i icenciement des femmes douvrage et aute personnel ou firme
dentretien;

-la garde des archives intéressant [ copropriéts;

- e pon entretien et le fonctionnement normal de fous les services communs, entie
autres T'exécution sans retard des fravaux urgents ou décides par [assemblée génerale, la
surveiiance de ravacuation des ordures ménagéres, du nettoyage des trottoirs, halls, escaliers, aires
de manceuvres et autres paries communes,

s _ ('administrer les fonds de V'association des copropriétaires et notamment :

- tenir la comptabilité af otablir les comptes de ¢haque propriétaire a i presenter
annuellement etfou sur demande faite a Poccasion de @ transmission de la propriete d'un lot;

. payer les dépenses communes et recouvrer les recettes pour le compte de la
copropriete, repartic les charges communes eatre 1es propriétaires ou gecupants, sans préjudice, @
yegard de fa copropriété, de l'obligation du propriétaire &tre seul tenu au paiement de celles-ci; gérer le
fonds de roulement et fe fonds de Tesenve;

. souscrire au nom des propriétaires tous confrais d'assurances relatifs au bien pour leur
compte ou, ie ¢as acheant, pour corpte de l'association des coproprietaires, suivant les directives de
fassemblée générale et représenter la copropriéte a Pagard des assurewrs, Sais avoir a justifier dune
deliberation préafable de 'assemblée générale 0U des copropriétaires individueliement.

g° - de représenter rassaciation des copropriétaires en justice, tant en demandant qu'en
dafendant ef dans la gestion des affaires communes, notamment pour exécuter les décisions des
assemblees générales, tant pour ta gestion journaliére gue pour Padministration du complexe en
genéral. A cet effet. ie syndic représents vis-a-vis de quiconque Puniversalite des propiiétaires et Ce,
comme organe de’ agsociation des coproprietaires; il engage donc valablement tous 1es propriétaires
atfou ocoupants, meme les absents et ceux qui S8 sont opposés a une decision de Iassemblée
générale réguligrement prise; _

7°- de fournir le releve des deties visées @ tariicle 577-11, paragraphe 1, dans les quinze
jours de 12 demande qui lui en éct faite parle notaire;

g° - de communiquer a foute personne occupant le compiexe €n vertu d'un droit
personnel ou réel, mais ne disposant pas du droit de vote a Passerblée générale, la date des
assembiées afin de i permetire de formuler par écrit ses demandes ou observations relafives aux
paries communes lesquelles seront a ce fitre communiquées a I'assemblee;

g° . de représenter l'associaion des coproprigtaires & tous actes authentiques
9 notamment les modifications aux statuts ou toute autre décision de 'assemblee générale. Le syndic

_ devra cependant justifier a f'égard du notaire instrumentant de ces pouvoirs en fournissant l'extrait
_ . constatant sa nomination et celui lui octroyant les poUVoirs de signer seul facte authentique ainsi que
fextrait de la décision reprenant robjet de tacte authentique: Il ne -devra-pas-&ge. justifie de ses
pouveirs et de ce qui précéde a legard du conservateur des hypothéques. 'l en serd notamment ainst
de la modification des quotes-parts de copropriéte, de a modification de ja réparfiion des charges
communes, de la cession dune partie commune, de ia constitution d'un droit réel sur une partie
commune, de tout acle mainievée dinscription, de transcription et mention marginale, efcaetera.

10° - Dans le cas ol t viendrait a constaer des manquements graves aux dispositions du
raglement de copropriété dela part d'occupants de lots privatifs ou relaverait des attitudes de nature &
troubler Foccupation paisible ou & uire atx autres cocupants de pensemble immobikier, it en avisera
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par letire recommandée le contrevenant en lui enjoignant de prendre toutes disposifions urgentes |
remédier 3 cette situation et en lui notifiant qu'en cas d'inaction de sa part, le syndic aura ie dro
prendre toutes mesures qu'il estimera utifes aia tranquillité et & la bonne gestion. Si le conireve
ast un locataire, le syndic, avant de prendre lesdites mesures, devra aviser le propriéiaire par |
recommandée et lui notifier d'avoir a faire le nécessaire dans la quinzaine, & défaut de quai le sy
pourra agir personnellement,

41* - Dinstruire les contestations relatives aux parties communes survenant aveg
fiers ou entre les propriétaires, faire rapport a l'assembiée générale ef, en cas d'urgence, pre
toutes les mesures conservatoires nécessaires.

De maniére générale, le syndic a la charge de la gestion journaliére de fimmeub
partant de sa surveillance générale.

Cest ainsi quil veillera au bon fonctionnement de tout appareiliage comm
s'occupera des achats nécessaires et veillera 4 ce que |a gestion soit faite ¢'une maniére économig
it sera souscrit, par les soins du syndic, un confrat d'entretien de l'ascenseur, avec inspection du'f
fonctionnement des appareils de levage. Il sera souscrit de méme, un conrat d'entretien de &
autre installation qui requerrait un entrefien réguiier per des spécialistes. Le syndic engage, dirige
ficencie les éventuels salariés de la copropriété, leur donne les ordres nécessaires et fait exécute
son inifiative, les réparations urgentes. I} assurera le fonctionnernent de tous les services genér
(eclairage - chauffage - ascenseur - distribution d'eau - enlévement des immondices - netioyage
couloirs et autres parties communes). ' 3

" Tous travaux d'entretien ou de réparation s'effectueront sous la surveiliance du syi
ou, le cas échéant, d'un délégué technique désigné par ce dernier. ;

Le syndic a aussi mission de répartir enire les coproprietaires le montant des dépen
communes, de centraliser les fonds et de les verser a qui de droit. '

L"association des copropriétaires délégue ses pouvoirs au syndic qui 1a représente €
chargé d’exécuter et de faire exécuter ses décisions, tant pour ta gestion journaliere que
fadministration, au sens large, de immeuble. It engage association des copropriétaires pour to
les questions courantes relevant des parties communes, vis-a-vis des sociétés distribufrices d'eal
gaz et d'électricité, les fournisseurs les plus divers, administrations, et caetera. '

Le syndic instruit les contestations relatives aux parties communes vis-g-vis des tie
des administrations publiques

§6. Rémunération.

Le mandat du syndic ou du syndic provisoirs est rémunére. ‘assembiée générale fix

—rémunération lors de sa nomination. Celle-ci consfitue une charge commune générale

§7. Démission. _

L.e syndic peut en toui termps démissionner moyennant un préavis de minimum frois !
sans que celui-ci puisse sortir ses effets avant 'expiration d'un frimestre civil. Cette démission dck
nofifice par pli recommandé transmis au conseil de gérance ou & défaut de celui-ci au président
derniére assemblée générale.

CHAPITRE IV.- REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES COMMUNES
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Article 20.- Frais communs

|. Composition des charges

L es charges communes sont divisées en:

1° charges communes générales qui incombent 4 tous ies copropriétaires en fonction
des quotes-parts quiils détiennent dans les parfies communes, fixées en fonction de la valeur de leur
lot.

2° charges communes particuiiéres, qui incombent uniquement a tous les copropriétaires
d'une résidence spécifique du compiexe, en proportion de l'utilité pour chagque lot d'un bien ou service
constituant une partie commune donnant fieu 3 ces charges.

Sont considérées comme charges communes générales :

a) les frais de conservation, denfretien et de réparation des parties communes;

b} les frais d'administration des choses communes;

¢) les frals de consommation, réparation et enfretien des instaliaions communes utilisées
par tous les copropriétaires; '

d) les primes d'assurances des choses communes ot de la responsabilité civile des
coproprietaires;

e) leniretien des entrées principaies du complexe, de Ia rue intérieure et du couloir de
passage, du jardin, de 'espace intérieur et du terrain, des voiries ainsi que de tous les aménagements,
des accés aux abords et sous-sol;

f) les frais de remplacement éventuel des ascenseurs {sauf ce qui est dit ci-aprés)

g} les indernités dues par la coproprists;

h) i’s frais de reconstruction du complexe détruit

) les dépenses relatives & Yentretien des aires de manceuvie;

Chaque copropriétaire confribuera a ces charges communes générales & concurrence
des quotes-parts dont il dispose dans les parfies communes. Ces quotes-parts dans les charges
communes ne peuvent &re modifices que de l'accord des quatrefcinquiemes de la fotalite des VOIX
des copropriétaires. )

Sont considérées comme charges communes particuliéres propres & chaque résidence
ou 2 Fensemble des box de garages et emplacements :

a. Les dépenses relatives, pour chacune des résidences, aux frais de conservation, de
fonctionnement, de réparation, de rafraichissermnent, de remplacement etiou de l'entretien {y inclus les
contrats d'enfrefien) : '

- del'escalier et de l'ascenseur et leur cage;

- des dégagements et sas; B

- du hall d'enirée commun au rez-de-chaussée, sa porte et ses réduits;

- des ouvre-portes aulomatiques, parlophones, téiéphonies intérieures dang le hall du

rez-de-chaussée, et leurs accessoires;

- des boites aux lettres.

Les frais de consommation des instaflafions communes utlisées par tous les

coproprigtaires de la résidence concemnée, ou par Pensembie des box de garages et
emplacements.

En un mot, les dépenses de foutes les choses communes spécifiques a chaque



residence et servant exclusivernent les privatiis qui font partie de la résidence concemeée.
Ces charges sont établies en proportion de Futifité pour chaque bien privatf des bien
services communs.
I| a &té tenu compte du niveau auguel chaque appariement se frouve situé et des quo
affarentes 4 chaque appariement. En conséquence, elles seront supportées par les coproprietalg
dans les proportions établies ci-dessus {descriptions des lots) sous le terme “charges commuy

spéciales de la résidence...".

Les frais d’entretien, de réparations et de remplacement gventuel des ascenseurs s
répartis entre les différents propriétaires suivant les quotites dans les charges communes parficuli
Le remplacement compiet de linstallation elle-méme, soit de Ja machinerie de f'un des ascenseg
existant sera considéré comme charge commune générale & répartir entre fous Tes proprietaire
locaux privatifs.

Il. Premiéres charges communes
Les premiéres charges communes 3 payer ou & rembourser au promoteur etlo

syndic sont :

1) le colt des consoramations d'eau e d'électricité pour 'usage des parties comimu

2) Les primes des polices d'assurance contractees par le syndic ou le comparant,

3) Les premiers frais de neftoyage et d'entretien des parties communes, sl y alieu

~ Chaque copropriétaire contribuera a ces charges communes & concurrence des q
parts dont il dispose dans les parties communes, le cas échéant en ce gui concerne la résidenc
§ depend.

Afin de permetre at syndic de faire face aux premiers frais de fonctionnement
complexe, chaque acquéreur paiera & la réception provisoire des parties privatives, cent francs bel
par dixmiliémes (100,-F/10.000) vendu. :

{ll. Charges communas de fonctionnement

De méme que les charges d'entretien et de réparation des choses comimunes,
échéant en ce qui concerne la résidence dont je privatif concerné dépend, les charges né
besoins communs sont supportées par les copropriétaires en fonction de leurs droits dans les pa
communes, sauf indication coniraire dans le présent reglement de copropriéte. :

Telles sont les dépenses de Peau, du gaz et de lélectricite pour I'entretien des pa
communes, le salaire du personnel d'entrefien ou les frais de la société d'entretien, les frais ¢'alg
d'entretien et de remplacement du matériel et mobiiier commun, poites & ordures, usten
fournitures nécessaires pour le bon entretien du compiéxe, fe salaire ‘du ‘syndic, les fourniturg

burea, la comespondance; les frais d'éclairage des parties communes, etcaetera..., gui sont r&
charges communes générales & moins quils ne constituent une charge particuliere en veri

statuis

IV. Assembiée particuliére
Toutes les décisions relatives aux charges parficulieres sont prises pd
coproprittaires concemés, ¢'est-a-dire par ceux qui en assument le paiement. lls s& réunisse
assemblée particuliére. Les dispositions reprises a iarticle 19 des présents statuts seront applic
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sauf dérogation dont question ci-apres.

1° Composiiion

{'assemblée particuliére se compose de tous les copropriétaires concernés quel que soit
le nombre de quotités passédeées par chacun d'eux. Le syndic, organe de 1a copropriété, ou le syndic
provisoire y parficipe obiigatoirement. gl n'est pas copropriétaire, i n’aura qu'une voix consultative.

2° Pouvoirs

|'assemblée parfculiére des copropriétaires concernés dispose de tous les pouvoirs de
gestion et d'administration celatifs exclusivement a tout ce qui concerme diractement ou indirectement
les charges parficulieres et notamment les décisions refatives aux ravaux qui en résuitent, ie choix de
fentreprise, e mede de financement, 3 Vexclusion cependant de toutes les décisions relafives &
Iharmenie et au style de fimmeuble ou du complexe immobilier.

3% Date et lieu de Fassemblée paricufierg ordinaire

Cette assemblée annuelle se tient a la date, & l'heure et & endroit indiqués dans les
convocations et a défaut au siége de rassembiée des copropriétaires. La tenue de cefte assemblée
devra avoir lieu au moins fente jours francs avant la date de lassemblée génerale de fous les
copropriétaires.

4° droit de vote - quorum de présence

Chague copropriétaire concemé dispose d'un nombre de voix correspondant & sa quote-
part dans les charges parficuliéres.

{'assemblée particuliére ne délibere valablement que si plus de fa moitié des
copropriétaires concemés sont présents ou représentés et pour autant quils possédent au moins la
moitié des quotes-parts dans ces charges particuiiéres.

' las délibérations sont prises & la majorite des voix des copropriétaires concemeés
présents ou représentés sauf st une majorité spéciale est requise par la loi, les présents statuts ou le
réglement d'ordre intérieur.

5° Fonds de réserve particulier - Fonds de roulement particulier

‘assemblée particuliére peut décider, aia majorité absolue des copropriétaires présents
ou représentés, de consfituer un fonds de réserve parficulier etfou un fonds de roufement particulier.

Le syndic ne pourra exécuter les travaux décidés par f'assemblée particuliere que sil
dispose de la fotalite des fonds pour couvrir Vintagralité des frais, sauf &'il s'agit de travaux urgents.

Il ne dispose d'aucun recours contre fes copropriétaires non CONCEIMEs par ces charges
particuliéres.

Frais de lots privatifs non vendus

Si corrélativement & la naissance des dits fonds, certains lots privafifs n'avaient pas

encore trouvé acquéreur, ces lots privatifs ni nterviendront pas dans ces fonds.

Définition de lots privés invendus

La dite regie dexclusion est uniquement et exclusivement d'application sur ies lofs
privalifs invendus, ou non loués des sociétés comparantes.

Cetie régle d'exclusion devient foutefois définifiverent caduque, aufomatiquement et de
plein droit, par exemple dés |a premiere mise en location d'un privatf par les sociétés comparantes
ainsi que, tel que dit ci-dessus, lors de a vente et aprés la réception provisoire et/ou agréation.

En cas de location vaut fa date & laquelle le locataire aura f'occupation de la jouissance
de I'eventuel lot privatif donné en location.
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6° Pouvoirs du syndic _

e syndic dispose des pouvalrs qui lui sont reccnnus par |2 iof et les présents staf
Toutes les décisions de ['assemblee pariculiére, dans ies imites de ses pouvoirs, sont présu
avoir été prises dans lintérét de tous les copropriétaires, méme non concernés, Il en résuite que ¢
¢i conférent au syndic un mandat a leffet de veilier 5 Pexécution de toutes les décisions prises
lassemblée particuliére, en ce compris les actions judiciaires. Le syndic devia rendre compte d
mandat lors de 'assembiée générale de tous les copropriétaires. Ce mandat est sournis aux régle
droit commun. It en résuite que fassembiée dispose d'un pouvoir de le révoquer ad nutu
décharge de ce mandat devra &lre donnée par lassemblée générale. Elle implique 1a rafificatio
toutes les décisions prises par I'assemblée particuliére sans que cela n'entraine l'obligaion pourf
coproprietaires non concernés dintervenir dans les frais décidés par les assemblées particulieres.

Article 21.- Consommations individuelles.

Les consommations individuelles de gaz, de T'eay et de Sélectriciié et tous frais rel
ces services, sont payées et supportees par chaque propriétaire.

Les sociétés comparantes ont le droit de conclure, au nom des propriétaires, les co
celatifs aux compteurs individuels, dont tous les frais tels que loyers, frais de placement ef ente
seront & charge des propriétaires.

Frais de lots privatifs ngn vendus
 §j comélativement 4 la naissance des charges communes, certains lots privafifs nava

pas encore frouvé acquereur, ces lots privafifs ninterviendront pas dans ces charges, sauf en g

concarne les primes d'assurances.
En outre, les sociétés comparantes se raservent le droit de fermer les instaliations d

les lots privatifs invendus, et, paf conséquent, a ne pas intervenir dans les frais y relatils.
Définifion de lots privés invendus
La dite régle d'exclusion est uniquement et exclusivement d'application sur les
privatifs invendus, ou non loués des sociétés comparantes.
Cette régle d'exclusion devient toutefois définfivement caduque, automatiquement
plein droit, par-exemple des la premiére mise en location d'un privatif par les sociétes compar
ainsi que, et que dit ci-dessus, fors de fa vente et aprés la réception provisoire etiou agréation. 73
En cas de location vaut la date & laquelie le locataire aura l'occupation de la jouissafE

de l'eventuel lot privatif donné en location.

Article 22.- lmpbts
A moins que les impdts relatifs au complexe ne soient directement établis par le p

adminisratif sur chaque propriété privée, Ces impdts seront repartis entre les copropri
propartionneliement a leurs quotes-parts dans les parfies communes du complexe.

Article 23.- Responsabilité civile
La responsabifité du fait du compiexe (article 1386 du Code Civil) et, de fagon g&

toutes les charges du complexe, se répartissent suivant les quotes-parts de copropriété afferen
chaque lot pour autant, hien entendu, qul ¢'agisse de choses communes et sans préjudice au rec
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que les coproprietaires pourraient avoir ¢ontre ceux dont la responsabilité personnelle serait engagée,
tiers ou coproprietaires (ie cas échéant, en ce qui conceme la résidence dont il dépend).

Article 24.- Augmentation des charges du fait d'un copropriétaire
Dans le cas ol un cogropriétaire ou son locataire ou occupant augmenterait les charges
communes par sor fait personnel, il devrait supporter seul cette augmentation.

Article 25.- Recettes au profif des parties communes
Dans le cas ol des recettes communes seraient effectuées & raison des parties
communes, elles seront acquises & I'association des copropriétaires qui décidera de leur affectation.

Article 26.- Modification de |a répartition des charges.

L'assemblée générale statuant ala majorité des quatre/cinquiemes de la totaliié des voix
des copropriétaires peut décider de modifier la répartition des charges communes générales.

Tout copropriétaire peut également demander au juge de modifier le mode de répartiion
des charges si celui-ci lui cause un préjudice propre, ainsi que le caicul de celle-¢i s'il est inexact ou s'i
est devenu inexact par suite de modifications apportées au complexe.

Si la nouvelle répartition a des effets antérieurs & la date de la décision de lassemblée
générale ou du jugement coulé en force de chose jugée, fe syndic devra établir, dans le mois de celle-
ci, un nouveau décompte pour la prochaine assemblée, sans que ce décompte doive comprendre une
periode excédant ¢ing ans.

Ce decompte devra &tre approuvé par I'assemblée générale cenvoquée par les soins du
syndic dans les deux mois de ladite décision.

Ce décompte reprendra les sommes & rembourser & chaque copropriétaire dont les
quotes-parts dans les charges ont &té revues 2 la baisse, et celles a payer par chaque copropriétaire
dont les quotes-parts dans les charges ont été revues a la hausse.

Ces paiements devront s'effectuer sans intéréts dans les deux mois qui suivent
l'assemblee générale ayant approuvé ce décompte.

La créance ou la defte dont question ci-avant est réputée prescrite pour la péricde
excedant ¢ing ans avant la décision de I'assemblée générale ou du jugement coulé en force de chose
jugée pronongant {a modification de la répartition des charges communes.

En cas de cession d'un lot, la créance ou fa dette dont question ci-avant profitera ou sera
supportée par le cédant et le cessionnaire prorata temporis.

S La date a prendre en considération sera celle du jour ol.la cession a-eu.date. certaine
{article 1328 Code civil).

Article 27.- Cession d'un lot.

A. En cas de transmission de la propriéte d'un lot, le notaire instrumentant est fenu de
requerir, par letlre recommandée, du syndic de I'assaciation des copropriétaires, I'état -

§1- du colt des dépenses non voluptuaires de conservation, d'entretien, de réparation et
de réfection décidées par I'assemblée générale ou le syndic avant la date de la transmission, mais
dontle paiement ne devient exigible que pastérieurement & cette date:

§2- des frais liés a I'acquisition de parties communes, décidée par I'assembiée générale
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avant la date de la ransmission mais dont le paiement ne devient exigible que postérieurement a cett
date; ’

§3 des dettes certaines dues par Iassociation des copropriétaires & a suie de fitiges négy
anterieurement a la date de la sransmission, mais dont le paiement ne devienf exigible qu
postérieurement a cetté date.

Le notaire en informe les parties.

A defaut de réponse du syndic dans les guinze jours de 12 demande, le notaire avise |
parties de la carence de celui-ci. .

Sans préjudice de conventions confraires en ce qui concerne 1a contribution a la dette,
nouveau copropriétaire supporie le montant de ces deties ainsi que les charges ordinaires concernant
|a période postérieure a la date de Ja fransmission. :

En cas de fransmission de la proprieté d'unlot:

1° le copropriétaire sortant est créancier de l'association des copropriétaires pour la:
partie de sa quote-part dans le fonds de rouiement correspondant & la periode durant jaguelle i n'a
pas joui effecivement des parties communes; le décompte est établi par ie syndic;

7° sa quote-part dans le fonds de réserve demeure la propriété de Fassociation.

On entend par 'fonds de roulement’, la somme des avances faites par ie
copropriétaires, & fifre de provision, pour couvrir les dépenses périodiques telles que les frais d
chaufiage et d'éclairage des parfies communes, les frais de gérance et de co nciergerie.

On entend par “fonds de réserve’, la somme des apports de fonds périodiques destinés
faire face a des dépenses non périodiques, telles que celles occasionnees par le renouvellement d
systéme de chaufiage, la réparation ou le rencuvellement d'un ascenseur ou 1a pase d'une nouvel
chape de toiture. : :

Les créances nées aprés fa date dela transmission suite & une procédure entamée ava
cefte date, appartiennent & lassociation des coprapriétaires. 1.'assemblée générale des cop ropriétaires;
décidera sowerainement de son affectation.

Les appeis de fonds destinés au fonds de réserve et décidés par l'assemblée généraié
avant la date de la transmission resteront a charge du vendeur, nonobstant toutes conventions
confraires dans 'acte de cession, en ce qui concerne ja contribution a la dette.

Pour 'application du présent article
. la date de la transmission est celle ot la cession a acquis une date certaine

conformément & Tarticle 1328 du Code civil, sans préjudice au droit de Vassociation de
copropriétaires, représentée par le syndic, dinvoquer & date du ransfert de la propriéte si gelle-ci 1
coSéncide pas avec la date certaine de la_transmission. Le syndic devra en aviser le notalr
instrumentant par pli recommandé dans les quinze jours francs de lervoi de 'état dont question
particie 577-11 paragraphe prerier du Code civil. Ce détai est prescrit a peine de forclusion.
- le paiement est répuie exigible a compter du jour ouvrable qui suit 'envoi du decomy
par le syndic. .
Toutefois, pour les charges periodiques clbturées annuellement, le decompte sera gtabli;
forfaitairement entre les parties sur base de l'exercice précédent.
Tous les frais résuitant directement ou indirectement de la rédaction des décompies pak
le syndic lors de la transmission d'un lot privatif seront supportes par {'associaion des coprapriétaires
qui pourraen demander le remboursement au cédant.
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Les frais découlant des travaux urgents décidés par fe syndic conformément a l'arficie 30
des statuts aprés la fransmission d'un lot privatif seront supporiés par 'acquéreur, nonobstant foutes
conventions contraires entre les parfies.

CHAPITRE V.- TRAVAUX ET REPARATIONS

Article 28.- Généralités

les réparations et fravaux aux choses communes Sont supportées par les
copropriétaires, suivant la quotité de chacun dans les parties communes, sauf dans les cas ou les
statuts en décident autrement.

Les réparations et ravaux sont répartis en frois categories:

- réparations urgentes;

- réparations indispensables mais non urgentes;

- réparations ou travaux non indispensables.

Article 29.- Réparationg urgentes

Le syndic dispose des pieins pouvoirs pour exécuter les fravaux ayant un caractére
absolument urgent, sans devoir en demander |'autorisation & 'assemblée, et les copropriétaires ne
peuvent jamais y meftre obstacle.

Sont assimilés a des réparations urgentes fous les fravaux nécessaires a entrefien
normal et 4 la conservation du bien, fels que ceux-ci sont fixés dans le "Guide Pratique pour IEntreien
des Batiments™ {C.8.T.C.), 1a derniére édition devant éire prise en considération.

Article 30.- Réparations ou travaux indispensables mais non urgents
" Ces travaux doivent &tre demandés par le syndic ou par des copropriétaires possédant
ensembie au moins un quart des quotitds et iis seront soumis & I'assemblée générale qui suit lls ne
pourront étre décidés que par une majorité des trois/quarts de fa totalité des voix des proprietaires
d’appartements, et seront alors obligatoires pour tous.

Article 31.- Réparations et travaux non indispensables, mais entrainant un
agrément ou une amélioration queiconque

Toute proposition visant a Pexécution de fels travaux ou réparations devra étre sournise a
Passemblée, soit ordinaire, soit extraordinaire, si elle est présentée par un ou plusieurs copropriétaires
possédant au moins le quart de la copropriété des choses communes et it devra en étre fait mention

dans Yordre du jour et dans |a canvocation, Les réparations et ravaux de cefte nature ne pourrontéte

décidés que si leur exécution est approuvée a la majorité des frois-quarts des voix.

Article 32.- Servitudes relatives aux travaux

Sile syndic le juge nécessaire, les copropriétaires doivent doriner accés, par leurs jocaux
privés (occupés ou non), pour tous contrdles, réparations, entretien et neftoyage des parties
communes; it en sera de méme pour les contrdles éventuels des canalisations privées, si leur examen
est jugé nécessaire par le syndic. _

lls doivent, de méme. donner accés a leurs locaux, sans indemnité, aux architecles,
entrepreneurs, etcaetera, exécutant des réparations et ravaux nécessaires aux choses communes ou

67



aux parties privees appartenant a d'autres copropriétaires, étant entendu que les travaux doivent:
exécutés avec toute la célérite souhaitabie. ;
A moins quil ne s'agisse de réparations urgentes, et aceds ne pourra tre exigé
premier juillet au rente ef un aoit.
Si les propriétaires ou les occupants s'absentent, s doivent obligatoirement remettrs
clef de leur local privatf a un mandataire, dont le nom et l'adresse devront &tre connus du syndi
maniére & pouvoir accéder aux locaux privatifs, si 1a chose est nécessaire. Tout contrevenant a
disposition supporterait exclusivement les frais supplementaires resultant de fomission. '
Les copropriétaires devront supporter sans indemnité les inconvénients résultant
réparations aux ChOSes COMMUnes, qui seront décidees aprés les régles ci-dessus, quelle qu'en ¢
durée. '
De méme, pendant toute la durée des travaux de la construction du compiex
copropriétaires devront également supporier, sans pouvoir prétendre @ aucune indemmité
inconvénients d'une interruption momentanée dans les sefvices communs au cours des trava
parachevement aux parties communes ou autres parties privatives du complexe. Les hommi
métier pourrent donc avoir accés dans les parties ol devront s'effectuer les dits travaux
matériaux & metire en ceuvre pourront donc, pendant foute cefte période, &tre vehiculés da
parties communes du complexe. -
Si un copropriétaire fait effectuer ultérieurement des travaux d'une certaine importa
syndic poura exiger le placement d'un monte-charge extérieur, avec accés des ouvriers par échel
tour. Les emplacements pour l'enfreposage des matériaux ou aufres seront nettement délimi
[ui. Le propriétaire respo nsable des travaux sera tenu de remefre en etat parfait te dit emplaceme
ses abords; en cas de carence, fixée dés a présent 3 huit jours maximury, le syndic aura ie drg
faire procéder d'office ef aux frais du copropriétaire concermné, aux travaux nécessaires, sans qul

besoin dune mise en demeure. Les frais seront supportés par ke propriétaire intéresse.

CHAPITRE V- DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL - ASSURANCE
RECONSTRUCTION .

Article 33.- De la responsabilité en aénéral

1 Tous les contrats d’assurances de ta copropriété sont souserits par le syndic qui
faire, 2 cet effet, toutes diligences nécessaires. Sauf dérogation écrite et préalable accordé
¥pssemblée générale ou par le conseil de gérance, le syndic ne peut intervenir comme court
agent d'assurance des contrats qu'il souscrit pour le compte de la copropriété.

2 Les décisions relatives aux clauses et conditions des contrats d'assurances & so
par le syndic sont ratifices par vassembiée générale des copropriétaires statuant a la majorité a
des voix.

A defaut de ratification, les contrats souscrits par le syndic subsisteront jusqu
terme, sans préjudice a leur rengnciation dans les termes et délais contractuels.

3. Les copropriétaires sont tenus de préfer ieur concours, guand il sera demandé,
conclusion et Pexécution des contrats dassurances et |a signature des actes nécessaires, a défdl
quoi le syndic pourra, de plein et sans devoir notifier aucune mise en demeure, les signer valablé

a leur place.
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4. | es contrats d'assurances doivent couvrir Pimmeuble et tous les copropriétaires, tant
pour les parties privatives que pour jes pariies communes, avec renonciation par les assureurs a tous
recours contre les titulaires de droits réels * leur personnel, ainsi que contre le syndic, le syndic
délegué ou provisoire, et les membres du conseil de gérance, hormis bien entendu le cas de
malveillance ou celui ¢'une faute grave assimilabie au dol. Dans ce cas cependant, la déchéance
aventuelle ne pourra &tre appliquée qu'a la perscnne en cause et les assureurs conserveront leur droit
de recours contre celle-ci en cas de sinistre.

5. Les responsabilités pouvant naitre du chef des pariies tant communes que privatives
de Iimmeuble sefont supportées par fous les copropriétaires au prorata du nombre de quotites de
chacun, que le recours soit exercé par {'un des copropriétaires ou par un tiers guelconque.

6. Les coproprictaires restent fiers entre eux et vis-avis de l'associaion des
copropriétaires. '

7. Chacun des copropriétaires a droit & un exemplaire des polices d'assurances
souscrites.

Article 34.- Types d'assurances

A/ Certaines assurances doivent obligatoirement &tre souscrites par ie syndic :

1°- Assurance conire [incendie et les périls connexes

Celte assurance couviira au moins les périls suivants: [lincendie, la foudre, les
explosions, les conflits du travail et les attentats, les dégats dus a I'electriciié, la tlempéte, ia gréle, la
pression de la neige, les dégats des eaux, le bris des vilrages, le recours des fiers, le chomage
immobilier, les frais de déblais et de démolition, tes frais de pompiers, d'extinction, de sauvetage &t de
congervation, les frais de remise en état des jarding et abords et les frais d'expertise.

2°- Assurance responsabilité civile immeuble et ascenseur

3°- Assurance du personnel satarié

Si {associaion des copropriétaires emploie du personnel salarié, une assurance
accidents du travail et sur le chemin du travail, de méme qu'une assurance de responsabifite civile
envers les tiers, doivent élre souscrites.

4°. Assurance respansabilité civile du syndic et du conseil de gérance

Cette assurance sera souscrite en faveur du syndic et en faveur du conseit de gérance.

B/ D'auires assurances peuvent &tre souscrites par le syndic si fassemblée genérale le
décide ala majorité absolue des voix.
Article 35.- Biens et capifaux & assurer
L'assurance des biens couvre I'ensemble des immeubles de la copropriété, tant leurs
parties communes que leurs parties privatives. Elle peut étre étendue, le cas échéant, aux biens
meubles appartenant a la copropriete.
L'immeuble doit &tre assuré pour sa valeur de reconstrugtion totale & neuf, toutes taxes et
honoraires compris, le confrat d’assurance incendie doit contenir une clause seton laguelle 'assureur

renonce a Iapplication de la régle proportionnelle. Ce montant doit &tre indexé selon les régles en
vigueur en matiére d’assurance incendie.
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Article 36.- Assurances complémentaires
i1 Si des embellissements ont été effectués par des copropriétaires & leur proprig
teur appartient de les assurer pour leur compte personnei et a leurs frais.
2 De méme, les copropriétaires qui estmeraient que fassurance est fate pot
montant insuffisant, ou qui souhaiteraient assurer d'autres périls, ont la faculté de souscrire pot
propre compte personnel et a leurs frais une assurance complémentaire. _
3t Dans les deux cas, les coproprictaires intéressés auront seuls droit a Iexci
dindemnité qui pourra éfre alioué par cette assurance complémentaire et its en disposeront libre

Article 37.- Primes et surprimes
Le syndic acquitiera les primes des confrats d'assurances de la copropriété a t
charges COMMUNES, remboursables par les copropriéfaires au prorata du nombre de quo g

chacun.

Si une surprime est due sur un confrat d'assurance du fait de la profession exerc
un copropriétaire, ou du chef du personnel qu'il emplote, ou du chef du locataire ou occupant
lot privatif ou, plus généralement, paur tout fait imputable a 'un des copropiiétaires ou a Son 0CCug
cette surprime sera a charge exclusive du copropriétaire concerne.

Article 38.- Responsabilité des occupants — Clause du bail

Sauf dérogation: écrite et préalable du syndic, les copropriétaires s'engagent &;
insérer dans foutes conventions reiatives & Foccupation des biens, une clause s'inspirant:
dispositions essentielies du texte suivant.

«L'occupant devra faire assurer les objets mobiliers et fes aménagements quil
effectués dans fes focaux qu'il occupe, contre Jes risques d'incendie et fes périls CoNNexes, fes d
des eaux, le bris des vitres et le recours des tiers. Cette assurance devra éire contractée aupres
compagnie d'assurances ayant son siége en Belgique. Les primes d'assurances sont & la chig
exclusive de l'occupant qui devra justifier au propriétaire tanf de Vexistence de ce contrat
paiement de la prime annuelle, sur toute réquisition de Ja part de ce demier. »

Article 39.- Franchises

Lorsque le contrat d'assurance des biens (assurance incendie et aulres périls)
une franchise & charge du ou des assurés, celle-i sera supportée par: 3

1 Tassociation des copropriétaires, a fitre de charge commune, si le dommage
son otigine dans une partie gommune. T T T e :

2° le propriétaire du lot privatf, si {e dommage frouve son crigine dans son lot privat

3° les propriétaires des lots privatifs, au prorata de leurs quofités, si le dommage 1
son origine conjointement dans plusieurs lots privatifs. :

Lorsque le confrat d’assurance de responsabilité civile prévoit une franchise a charg
ou des assurés, celie-ci constitue une charge commune générale de la copropriété.

Article 40.- Sinistres — Procédures et indemnités
1. Le syndic veillera & prendre rapidement les mesures urgentes et nécessaires
metire fin 4 la cause du dommage Ou pour iimiter I'étendue et la gravie des domim

70



conformément aux clauses des contrats dassurances. Les copropriétaires sont tenus de préter leur
concours & lexécution de ces mesures, 8 défaut de quoi, le syndic pourra, de plein droit et sans devoir
notifier aucune mise en demeure, intervenir directement méme dans un lot privafif.

2. e syndic supervisera fous les travaux de remise en état & effectuer suite aux degats,
sauf §'il 'agit de réparations concernant axclusivement un lot privatif et que le copropriétaire souhaite
s'en charger a ses risques et périls.

1. En cas de sinistre tant aux paries communes qu'aux parties privatives, les indemnités
allouées en veriu du contrat d'assurances seront encaissées par e syndic et déposées en banque sur
un compte spécial ouvert & cet effiet. il lui appartiendra de signer ia quittance d'indemnité ou F'éventuel
accord transactionnel. Cetfe quitance dindemnité ou cetfe quittance transacionnelle pourra
cependant &tre signée par le ou les propriétaires concernés par le dommage, si celui-cl n'a aucune
conséquence directe ou indirecte sur les parties communes ; une copie doit en &re remise au syndic.

4. || appartiendra au syndic d'exiger. des divers copropriétaires, avant le palement ou
Futllisation aux fins de la réparation ou reconstruction, des indemnites leur revenant respectivement, la
production, aux frais de chacun d'eux, d'un certificat de transcription et d'inscription hypothécaire a
Peffet de pour tenir compte des droits des créanciers privilégiés et hypothécaires. Le cas échéant, il iui
appartiendra de faire infervenir lesdits créanciers lors du réglement des susdites indemnités.

5. Les indemnités seront affectées par priorité a la réparaion des dommages, ou & 12
reconstruction de Vimmeuble, si celie-ci a &té deécidée.

6. Si findemnité est insuffisante pour la réparafion compléte des dommages, le
supplément restera & charge de Fassociation des copropriétaires en proportion des quofités de chaque
propriétaire, mais sous réserve du recours contre celui qui aurait, du chef de 2 reconstruction, une
plus-vaiue de son bien, & concurrence de cetie plus-vaiue. -

L.es copropriétaires sobligent a acquitter le supplément dans Jes trois mais de lenvol de
‘avis de paiement par le syndic. A dafaut de palement dans ce délai, les intéréts au taux légal pratiqué
par la Banque Nationale, majoré de frois pour cent, courent de plein droit et sans mise en demeure sur
ce qui est dd.

7. Si par contre, findemnité est supérieure aux frais de remise en tat, Fexcédent est
acquis aux copropriétaires en proportion de leurs quotités dans les parties communes.

Arficle 41, Destruction et reconstruction de Fimmeuble — Fin de Pindivision

1. Par destruction de Fimmeuble, il convient d’enfendre la disparition de tout ou partie du
gros ceuvre ou de la structwre de limmeuble.

{2 destruction est fotale si Vlimmeuble a été détruit entiérement ou & concumence de

nonante pour cent au moins. La destruction totale d'une annexe est assimilée & une destruction

La destruction est partielie si elle affecte moins de nonante pour cent du gros geuvre oU
de la structure de limmeubie.

Sont notamment exclus de la notion de destruction :

-ies dommages qui affectent excl usivement les parties privatives.

-les dommages qui ne concernent pas le gros-Gauvre de Vimmeuble.

2. La destruction de limmeuble peut survenir 2 la suite d'un sinistre couvert par une
assurance, Ou pour une cause non garantie par un contrat d'assurances ; efle peut aussi survenir
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lorsque limmeuble 2 perdu, par vétusté notamment, une partie importante de sa valeur d'utilisa
qu'en raison de conceplions de f'épogque &N matiere d'architecture ou de construction, ia seuie s
conforme & lntérét des copropriétaires est saitia demolition et la reconstruction de Vimmeuble,
cession. _
3. La destruction totale ou partielle implique que ['assemblée générale doit déc
sort de fimmeuble, de sa reconstruction, ou de sa cession en bloc et de fa dissolution de Vassog]
des copropriétaires.

4. La destruction méme totale de vimmeuble nentraine pas 2 elle seule 12 dissoluf;
F assaciation des coproprigtaires, qui doit étre décidée par I'assemblee générale.

5 Les décisions de Fassemblée générale de reconstriire oy non sont prises .

- & la majorité de quatre/cinquiémes, en 6as de reconstruction partielle ou de cess

Pimmeuble en bloc ; _
. 4 Punamimite des voix des copropriétaires, en cas de reconsiruction fotale

dissolution de V'association des coprapriétaires.
6. Si limmeuble n'est pas ceconstruit, Tassemblée générale devra statuer, 2 f'una
sur le sort de Passociafion des  copropriéiaires. Les choses communes seront alors pariag
ficitees. Lindemnite d'assurance; ainsi que le produit de |2 licitation éventuelle, seront partagé
les copropriétaires dans la proportion de leurs quotes-parts dans les parfies communes.
7. La reconstruction fotae ou partielle nimplique pas de modification des quotes-p
chaque copropriétaire dans les parties communes, sauf modification de celles-cl A l'unanim
copropriétaires. :
Toutefois, au cas:oli l'assemblee générale déciderait 1a reconstruction partielf
pimmeuble, les coproprietaires qui n'auraient pas pris part i 5 coff
décision de reconstruire, seront fenus par priorite;  prix et con ditions &gaux, de céder ous Jeurs:
et leurs indemnités dans Pimmeuble aux autres copropriétaires, ou si tous ne désirent pas acqu
ceux des copropriétaires qui en feront la demande. '
Cette demande devra é&tre adressée aux  copropriefaires dissidenis par
recommandée dans un delai d’un miois & compter du jour ol la décision de reconstruire partiel
fimmeuble aura éié prise par ¥assemblée. Une copie de cette letre recommandée sera envo
syndic pour information. A 1a réception de la susdite Iettre recommandée, tes coproprt
dissidents auront encore la facultée de se rallier a cefte décision, s'ils en informent le syndic pa
recommandée envoyée dans ies huit jours ouvrables qui suivent Penvol de la susdie

recommandée.
Quant aux copropriétaires qui persisteront- dans. leur intention de ne pas recony

partellement fimmeuble, i leur sera retent, du prix de cession, une somMme équivalente 2 J

proportionnelie dans le découvert resuitant de nsuffisance d'assurance.
Les copropriétaires récalcitrants aurent un délai de deux mois a compter de 13

rassemblee générale ayant décidé de \a reconstruction partielle de vimmeuble pour céder leurs

ot leurs indemnités dans immeuble.
A défaut de respecter ce déla, iis seront tenus de parficiper & 1a reconstruction

de Pimmeuble comme $'ils avaient voté cette derniére,
Le prix de cession, a défaut d’accord entre les parties, sera daterminé par deux €

nommés par le peésident du wribunal de premiére instance de i2 sityation de limmeuble, SUl
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ordonnance  a requéte de la partie la plus diligente et avec faculté pour les experts de s'adjoindre un
roisiéme expert pour les départager ; en 63s de désaccord sur le choix du fiers expert, il sera commis
de la méme fagon.

Le prix sera payé comptant.

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Article 42.- Portée — Modifications

il est arTété, entre tous les copropriétaires, un réglement d'ordre intérieur abfigatoire pour
eux et leurs ayants drait. It pourra &fre modifié par fassemblée générale a la majorité des troisiquarts
des voix, sauf f'effet des dispositions qui suivent et exigent en certains cas une majorité plus forte ou
méme l'unanimité. Les madifications devront figurer & leur date dans le registre des procés-verbaux
des assemblées.

Ce réglement ¢'ordre intérieur sera opposable selon les modalites énoncées a l'article 19,
| - Assemblée Générale des Copropriétaires, paragrap he 10 - Opposabilité-information.

Toute disposition du réglement d'ordre intérieur peut &tre directement opposée par ceux a
qui elles sont apposabes.

SECTION L.- CONSEIL DE GERANCE

Article 43.- Conseit de gérance

Le conseil de gérance est composé d'un président et de frois assesseurs. Tout membre
du consell de gérance empéché ou absent, peut donner, par écrit, par telégramme ou par télex, a un
mandataire de son choix, délégation pour le représenter aux réunions du consell et y voter en ses lieu
et place.

Ces mandataires agiront en lieu et place de leur mandant et sous ia seule responsahilite
de ce dernier, al'égard des aufres copropriétaires.

Le syndic du complexe pourta assister aux céunions du conseil de gérance, avec voix
consulfative.

Le conseil de gérance surveille a gestion du syndic, et notarmment le caractére urgent ou
indispensable des travaux visés aux aticles 29 et 30 des statuts et leur exécution, il examine Ses
comptes ef fait rapport & 'assembiée.

S Le conseil de gérance délibérera valablement si trois au moins de ses membres sont
ossents. e o _

: Les décisions seront prises & la majorité absolue des voix des membres présents ou

représentés.

En cas de partage, la voix du président est prépondérante. Les membres du consei! de

gérance sont nommés pour un terme de trois ans, renouvelable. il pourra &tre dressé, selon les

nécessités, procés-verbal des décisions prises, procés-verbal qui sera signé par les membres qui

étalent présents a la réunion. Les membres du consell de gérance exercent leur mandat 3 fitre gratuit.

Le syndic devra conclure une assurance couvrant leur responsabilité civile; les primes constituent une
charge commune générale.



SECTION Il. COMPTABILITE

44 - Charges communes

A, Provigion pour charges communes

Pour faire face aux dépenses courantes de la copropriété, chague proprietaire 4
privafif paiera une provision quivalente a une astimation des dépenses couvrant une périod
douze mois en fongtion du nombre de quotités quil posséde dans las parfies communes du comp
ies differents éléments privatifs et, le. tout, SOuS réserve du droit pour le syndic, d'adapter la pro
permanente en fonction de évalution des colts et afin de réaliser, en tout &tat de cause, [a couv
de la sustite période de douze mois.

Le syndic se chargera de réciamer cette provision permanente a chaque prope
délements privatifs de maniére & constituer un fonds de roulement pour 1a gestion du complexe.

En cas de dépenses exceptionnelies, notamment pour Fexécution de travaux impo
le syndic pourra faire appel 4 une provision supplémentaire dont i fixera jui-méme le m
|'assemblée générale pourra ensuite décider de dispositions particuliéres a prendre en verty
gestion de ce fonds de réserve

B. Paiement des charges COMMWINES
Tous les copropriétaires devront effectuer le paiement au syndic dans les trente jo

la date dinvitation a payer les acomples etiou les décomptes des charges commun
copropriétaire resté en défaut de paiement aprés le délai de frente jours encourra de plein droit
mise en demeure une indemnité de vingt-cing francs par jour de retard a dater de lexpirafio
tarme, sans préjudice & l'exigibilite de tous autres dommages ef interéts. ;

Cette indemnité de retard sera portée de plein droit & cinquante francs par jour @ c0 i
du dixiéme jour suivant ia date de dépot 3 fa poste par le syndic d'une lettre recommandés récla
je palement de fa provision et servant de mise en demeure jusqu'a y compris le jour du col
paiement. Les indemnités versées seront réunies et feront parfie du fonds de réserve pour lag
du complexe.

_ Les copropriétaires restant en défaut de payer, malgré la mise en demeure du S
assortie des indemnités mentionnées ci-dessus, pourront &tre poursuivis judiciairement par le 8
conformément a larticle 577-8 paragraphe 4, 5° du Code civil. .

Le syndic pourra en outre réclamer une somme complémentaire de trois cents fran
premier rappel, de cing cents francs au deuxiéme rappel, de mille francs alami
qu'une somme forfaitaire de trois mille francs de frais de dossier de fa copropriété pour tout it
serait ransmis a 'avocat. A ce sujet, il est loisible au syndic de souscrire une assurance pro 6

juridique pour s'assurer contre ies fitiges qui pourraient survenir entre l'assaciation des copropri
et un de ceux-ci.
Le réglement des charges communes achues ou résultant du décornpte ou;
décomptes établis par le syndic ne peut en aucun cas Se faire au moyen de la provision pour chd
communes, laguelie doit rester intacte. Son montant est sujet 4 réajustement selon I'évolution
colits et afin de réaliser en tout &tat de cause, la couverture de douze mois de charges.
Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus prévues sont reliées & Vindice officie
prix & la consommation du Royaume, lindice de raference étant celui du mois de décernbre mil

L
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cent nonante-six, soit (121,28) cent vingt et un points vingt-neuf (base mil neuf cent quatre-vingt-
huit)En cas de mise en ceuvre de ces sancions, Padaptation se fera & la date d'application de celle(s)-
ci sur base de ta formule :

indemnité de base fois index nouveau

index de départ.

Lindice nouveau sera celui du mois précédent celui ot la sanction doit étre appliquée.

C. Recouvrement des charges communes
Le syndic est tenu de prendre toutes mesures pout la sauvegarde des créances de ia
cofiectivité des copropriétaires.

A cette fin, le syndic est autorisé pour te recouvrement des charges Communes ;

a) & arréter le chauffage dans le bien du défaillant,

¢) 4 assigner les copropriétaires défaillants au paiement des sommes duss. Il fera
exécuter les décisions obtenues par toutes vaies d'exécution, y compris a saisie de
tous biens meubles et immeubles du défaillant

A cette occasion, il ne doit justifier d'aucune autorisation spéciale a l'egard des fribunaux

et des tiers.

d) & toucher lui-méme a due concurrence ou 3 faire toucher par un organisme hancaire
désigné par (ui les loyers et charges revenant au copropriétaire defalilant, délégation
des loyers contractuelle et révocable étant donnée au syndic par chacun des

“copropriétaires, pour le cas ol ils seraient défailants envers la copropriste.

Le locataire ou occupant, en appiication des présentes dispositions, ne pourra s'opposer
4 ces palements et sera valablement fibéré 2 I'égard de son bailleur des sommes pour lesquelles le
syndic lui a donné quitiance d) a réclamer 2ux copropriétaires, a tire de provision en proporiion de
leurs quofités dans le complexe, la quote-part du défailiant dans les charges communes. Tous et
chacun des copropriétaires sont réputés expressément se railier en ce qui Jes GCONCEMe
individuellement a cette procédure et marquer d'ores et déja leur complet accord sur 1a délégation de
pouvoirs gue comporie, 3 feur égard et a celui de leurs locataires, la mise en application gventuelle
des susdites disposifions

D. Comptes annuels du Syndic _

Le syndic présente annuellement ses comptes généraux a fassembiée générale, les
~ soumet & son approbation et en regoit décharge sl échet.

' Ce compte annuel du syndic a soumetire & Tapprobaton de Tassemblée générale, sera
clturs en fin d'année comptable, dont la date sera fixée par décision prise en assemblée générale. Le
syndic déterminera la quote-part de chague copropriétaire dans ce compte annuel, en faisant état des
provisions versées par chacun d'eux.

Les copropriétaires signaleront immédiatement au Président du consell de gérance et av
syndic les erreurs quils pousraient constater dans les comptes. L'assemblée des coproprietaires
pourra décider, a la majorité absolue des voix, de toutes modifications au systéme de comptabilisation
défini ci-avant.




SECTION Ifl. ASPECTS EXTERIEURS

Article 45.- Nettoyage
Le service de nettoyage des parties communes séra assuré par les soins du s
conformément aux pouvoirs et abligations qui lui sont dévolus ci-avant. Le personnel dlentrefien’
principe chargé du nettoyage des parties cormmunes (hal dentrée, couloirs, efcaetera). ;
En cas d'absence ou de défailtance de ce dernier, le syndic prendra toute ini
aventuellement en accord avec le conseil de gérance, pour pourvolr au remplacement et ainsi a
un parfait &tat de propreté des parties communes en général et notamment : les trottoirs, les -
les halls du rez-de-chaussée, les cages d'escafiers, les couloirs des caves, les locaux & pou
assurer févacuation des ordures ménageres.

Article 46.- Jardins
Paur les travalx relaiifs & fétat d'entretien et de parfaife conservation, ef nota
tonte, fumure, arosage et renouvellement des plantations, il appartiendra au syndic, en accord
conseil de gérance, de passer un contrat dentretien avec un entrepreneur de Fravaux de jardinagd
Les frais a en résulter feront également partie des charges communes et seront rég

comme felles entre tous les coproprictaires.

Article 47.- Entrétien et agpect

_ les travaux dentretien aux fagades, tant de devant que de demigre, y comprige
chassis, garde-corps et volets eventuels devront &lre faits aux épeques fixées suivant un plan’
par Passemblée génerale et sous la surveillance du syndic.

Le syndic surveille 'emploi et ventretien des balcons et terrasses, prend foutes mexg
et décide de tous travaux a cet effet. '
Si les acquéreurs veulent metire :
1) des rideaux aux fenéires, ces derniers seront du type idenfique a ceux détermin
le syndic :
_ 2) des persiennes, ces derniéres seront de teinte identique & celles déterminées

syndic. }

3) des tentures, ces demieres seront identiques & celles déterminées par le syndj
cOté extérieur. :

o 4) des marquises ou store pare-solell, ceux-ci seront d'un modéle et d'une teinie
par 'assembiée générale ala majorité absoiue des voix. - - .

Quant aux travaux relatifs aux choses privées, dont 'eniretien intéresse I'nhamo
complexe, fls devront &tre effectués par chague propriétaive, en temps utile, de telle maniare
complexe conserve son aspect de soin et de bon entretien.

Les copropriétaires et occupants ne pourront metire aux fenétres, fagades, bal
terrasses des fagades pringipales, dans les escaliers, vesfibules et passages, fi enseig
réclames, garde-manger, linge ef autres objets quelcongues & I'exciusion toutefois des ense
ayant pour objet [a vente ou la location de leurs locaux, et sous réserve de ce qui est dit & Paric
« Publicité ». '

li est interdit de faire sécher des finges, soit aux fenéfres, soit aux terrasses et de |
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couler ou rejaillir de l'eau sur les étages inférieurs.

SECTION V.- ORDRE INTERIEUR.

Article 48.- Service des ¢aux

1) L'abonnement au service des eaux pour les parties communes, est souscrit par ie
syndic

2) Chaque propriétaire souscrit ou renouvelle individueliement I'abonnement au service
des eaux pour son entité privative & moins que la fourniture d'eau s'effectue au moyen d'un compteur
de passage.

3) Le cas écheéant, chaque annee, au mois de décembre, le syndic fera parvenir au
Service des Faux, 1a liste des parties privatives qui auraient été vendues ou cedées au cours de
I'année en mentionnant lidentité et 'adresse des nouveaux propriétaires de celies-ci.

4) Les premiéres demandes d’abonnement peuvent &tre souscrites par ie promoteur du
complexe, au nom des futurs copropriétaires.

Article 49.- Aspect - Tranquillité

Les parties communes, notamment les halls, les escaliers, les paliers, les dégagements,
devront &tre maintenues libres en fous temps. !l ne pourra jamais y &tre déposé, accroché ou piacé
fuoi que ce soit

Dans les parties privatives, chague copropriétaire reste libre d'effectuer ou de faire
effectuer, A ses seuls risques et périls, tous fravaux a sa convenance qui ne seraient pas de nature a
nuire ou & incommoder ses voising immédiats ou les aufres copropriétaires ou encore a compromette
la solidité, 1a salubrité ou la séeurité du complexe.

Les tapis et carpeties ne peuvent étre battus, ni secoués dans aucune parfie du
compiexe, en ce compris les toits et terrasses.

Les accupants devront faire usage d'appareils ménagers appropriés a cet effet.

Il ne pourra &tre fait, dans les couloirs et sur les paliers communs, aucun fravail de
ménage privatif.

Il est strictermnent défendu d'utiliser, dans le complexe, des tuyaux d'amenée du gaz en
toutes matidres sujeties a rupture sous la pression du gaz; ces fuyaux doivent &tre rigides et
métaliques. Les bois, mazout, charbon et aufres combustibles, s'ils sont utiisés, ne pourront étre

. montés gue le matin avant dix heures.

‘Box de garages et emplacements de parcage
L'usage des box de garages et emplacements de parcage doit se faire avec le minimum

- finconvenients pour tous ies copropriétaires et pius spécialement entre vingt-deux heurss et sept

heures.

Il est interdit d'actionner les averisseurs d’automobiles et de stationner dans Pentrée
carrossable et les aires de manceuvre, a leffet de ne point géner les manceuvies d'entrée et de sorfie.

Les usagers auront a se conformer a toute réglementation décidés parle syndic, quant &
|a signalisation dont seraent équipés les acces.

Aucun dépédt de carburant ou de tout autre produit infiarnmable ne sera autorise.

Les détenteurs de droit de jouissance d'un box de garage ou d'un emplacement de



parcage s'obligent expressément & respecter les droits de leurs voising et seront personng
responsables de foutes confraventions qui seraient commises a ce propos par des tiers

targueraient 4 autorisation émanant de ieur chef.

Article 50.- Tolérance d'animaux
Les occupants du complexe sont autorisés, & fitre de simple tolérance, a possedey

le complexe des animaux tels que chiens, chats et oiseaux non divagant.
Si lanimal était une cause de trouble réel par bruit, odeur ou aufrement, la toig
pourra élre refirée pour Fanimal dont it 5'agit, par décision du syndic. k
Dans le cas ol a tolérance est adorogeée, e {ait de ne pas se conformer 3 la décis
syndic entrainera le contrevenant au paiement d'une somme déterminée par le consell de gé;
par jours de retard, a tire de dommages-interéts, sans préjudice & toute sanction & ordonner p

judiciaire.

Ce montant sera versé au fonds de réserve, le tout sans préjudice a une décilg
orendre a la majorité absolue par l'assemblée générale. :

SECTION V.- MORALITE - TRANQUILLITE - DESTINATION DES LOCAUX

Adticle 51.- Mode d'occupation

a) Généralité, -

L.es copropriéfaires, locataires, domestiques et autres occupants du complexe,
toujours habiter le complexe bourgeoisement et honnétement et en jouir suivant a notion jurid
*bon pére de famifle”.

Les occupants devront veiller 4 ce que la tranquillite du complexe ne soit
moment troublée par leur fait, celui des personnes de leurs families, des gens 4 leur service, k:
de leurs locataires ou visiteurs. Il ne pourra atre fait aucun bruit anormal; Yemploi d'instrumel
musique, postes de radio, télévisions et chainies de reproduction musicale est auforisé.

Toutefois, les occupants seront tenus d'éviter que le fonctionnement de ces apj
incommodent les occupants du complexe, et ce sous peine de sanctions similaires 5 celles sfi
afarticle 51, a propos de1a présence d'animaux.

Sl est fait usage, dans le complexe, d'appareiis glectrigues produisant des pa ast
devront étre munis de dispositifs atténuant ces parasites, de maniére a ne pas troubler les 7éce
radicphoniques. : '
~Aucun moteur ne poura atre installé dans le complexe a !'exclusion de ce
actionnent les ascenseurs, les venfilateurs mécaniques; les apparells frigorifiques, -ainsl. g
moteurs actionnant ies appareils de ménage.

La contravention a cette obligation d'averfissement sera passible d'une amende
par lassembiée genérale. Tous jeux ou &bats enfantins, sont interdits dans tous les lieux €O
notamment dans le hall d'entrée.

b) Destinafion des logaux

Les locaux iprivatifs du rez-de-chaussée sont destings a [usage de comm
services ou de détalls, ou & une profession libérale.

Les sufaces commerciales au rez-de-chaussée, ne peuvent &te occupées.
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commerces oy activités bruyantes ou non conformes aux bonnes meeurs ; les luna-park, dancing,
ateliers sont interdils ; les aciivites commerciales Jiées au secteur horeca sont autorisées pour autant
que les exploitants se conforment au réglements édictés par les autorités compétentes pour 'exercice
de telies activités.

Sans préjudice & ce qui précéde et dans le respect de toute réglementafion, lexercice de
professions libérales ou I'établissernent de bureaux sont autorisés dans les paries privatives tant du
rez-de-chaussée que de tous les étages de limmetsble.

¢) Transmission des obligations.

les baux accordés contiendront engagement des locataires d'habiter le complexe
bourgeoisement et honnétement avec les soins d’un bon pére de famille, le fout conformément aux
prescriptions du présent réglement, dont ils reconnaitront avoir pris connalssance, sous peine de
résiliation de leurs baux aprés constatation régufiere des faits qui feur sont reprochés.

En cas diinfraction grave, dament constatée, les baux pourront &tre résiliés & la demande
de l'assemblée des coproprietaires.

i

1.- Les biens privatifs ne peuvent &fre donnés en location qu'a des personnes honorables
et solvables. Les mémes obligations pésent sur fe locataire en cas de sous-location ou de cession de
hail. Chaque copropriétaire devra exiger un montant de trois mois de loyer au tire de garantie locafive

2- lLes propriétaires doivent imposer 3 leurs occupanis lobligation d'assurer
convenablement leurs risques locaiifs et leur responsabilité 3 'égard des autres copropriétaires du
complexe et des voisins.

3.- Les propriétaires sont tenus dinformer le syndic suivant les modaiités prévues a
Particle 18, paragraphe 10.

4- Le syndic portera a la connaissance des locataires les modifications au présent
réglement ainsi que les consignes et les décisions de i'assembiée généraie susceptibles de les
intéresser, le tout conformément a larticle 577-10 paragraphe 4 du Code civil

5.- En cas dinobservation des présents statuts par un locataire, par son sous-locataire ou -
cessionnaire de bail, ou par tout autre occupant, ie propriétaire, aprés second averfissement donné
par le syndic, est tenu de demander la résiliation du bail ou de metire fis & 'occupation.

Article 52.- Publicité
Jusqu'a fa réception définitive des parfies communes, Finstailaion de publicité ou ¢

enseignes est sournis & {accord des promoteurs et architectes du complexe.

Une demande -écrite-doit leur €fre adressée, -avee un-plan, un descriptii détaille des
matériaux, de le couleur, des dimensions, eic...

Aprés la réception définitive des paries communes, seuie rassembiée générale des
copropriétaires sera compétente pour délivrer les autorisations sur base de fa méme procédure, ala
majorité absolue. _

Hormis ces autorisalions expresses, aucune inscripion ne pourra gtre placee auxX
fenétres et balcons, sur Jes portes et sur fes murs extérieurs, ni dans les escafiers, ascenseurs, halls et
passages, sauf en ce qui conceme les locaux du rez-de-chaussée. Pour ceux-Ci, une enseigne
discréte et de bon godt pourra &tre utilisée, pour autant quelle soit placée a plat sur les vitrines et
devaniures; aucun débordement au dela de la fagade n'est autorise.



Pour le cas ol un occupant exercerait une profession libérale ou autre, ou exploitd;
bureau de représentation, it sera permis d'apposer sur sa porte particuliere, une plaque indiqu
nom et profession de Foccupant, suivant les prescriptions du syndic du complexe.

Dans e hall d'entrée, il sera permis d'établir une plaque du modéle conforme
sera décidé par Passembiée compélente; cetie plaque pourra indiguer les nom et profess
Foccupant, les jours et heures de visites et 'éfage de son appartement. Les baux devront con
mention que le preneur a connaissance de ces obligations et qu'il s'engage a s’y soumettre.

Dans chaque entrée, chacun des coproprietaires concernés disposera d'une boj
lettres ; sur cefte boite aux lettres peuvent figurer les nom et profession de son fitufaire, Pétag
occupe ; Ces inscriptions seront du modéle prescrit par I'assembiee.

Les affiches destinées a la vente ou 4 Ja location d'un lot privalif pousront & tout m
sire apposées sur fa porte ou la fenétre de 'entrée principale de I résidence.

Toutefois, tant due tous les locaux privatifs ne sont pas vendus ou loués, les g
comparantes se réservent expressément le droit d'apposer en ftout endroit qu'elles
convenables, fous panneaux publicitaires qu'elles jugeront utiles.

Article 53.- Interdictions
Il ne pourra jamais étre toléré dans le complexe notamment
1. Audun établissement insalubre, dangereux, incommede ou immoral;
2. Aucun &lablissement ou commerce qui, par le bruit, Fodeur ou les émanations, |
nuire atix voising; '
-3, Aucun hdpital, maison de santé, maternité, sage femme prenant des pensio
clinique, &tablissement de désinfection ou industrie ou profession similaire;
4. Aucun dépdt de matiére dangereuse, insalubre ou incommode.
Aucun dépét de matieres inflammables n'est auforisé, sauf l'accord exp
['assembiée géniérale.
Méme si celfe autorisaion leur est acquise, ceux gui désireront avoir a leur
personnel pareil dépdt, devront supporter seuls les frais supplémentaires d'assurances co
risques dincendie et d'explosion occasionnés aux copropriétaires du complexe par cette agy
de risques.

Article 54.- Déménagements. Travaux

Les emménagements, les déménagements, les fransports d'objets mobiliers, d
pondéreux et de' Tops volumireux, doivent se faire selon les indications a requérir du-syndic {p
au moins quinze jours 4 l'avance, sauf urgence} et donnent lieu & une indemmité dont le montd
déterminé par Fassemnblée générale statuant 1a majorité absolue des voix.

Toute dégradation commise par leur manutention aux parties communes du con
sera portée en compte au coproprietaire qui aura fait exécuter ces transports,

En cas de travaux & un des appartements des étages, 'entrée et la sorfie des mal
devront se faire dans les conditions convenues avec le syndic, comme dit ¢ci-dessus.

Article 55.- Caves et emplacements de box de garages
La propriété et la jouissance des caves sont réglés & l'article 10 des présents stal

80



et o v s e b % = e e bk

copropriéie.

Article 56.- Divers
Les copropriétaires et leurs ayants droit doivent satisfaire a toutes les charges de ville, de
police et de vairie.

SECTION V. REPARTITION DES FRAIS DE CHAUFFAGE, DEAU E7
D’ELECTRICITE '

Article 57.- Chauffaqe
Chaque appartement disposera d'un systtme de chauffage individuel, au gaz ou &
Pelechicitée, suivant cahier des charges.

Article 58.- Eau

Chagque appartement privatif est pourvu d'un compteur particulier enregistrant la quantite
d'eau consommeée par ses occupants.

Les frais de consommation y afférents seront supportés exclusivement &t totalement par
son propriétaire.

L a consommation d’eau pour les usages communs et ceux non visés au précédent
paragraphe relévera d'un compieur spécifique.

Las frais de cette consommation, de méme que [a location du compleur seront répartis
entre Jes propriétaires au prorata des quotités indivises quils défiennent dans les pariies communes,
générales ou particuliéres,

Article 59.- Electricité - gaz

Le complexe est pourvu de compteurs pour Péciairage des parfies communes, et pour
Falimentation en force mofrice des ascenseurs.

La consommation totale enregistrée par ces compteurs, de méme que la location des
compteurs, constitueront une charge commune, générale ou particuliére, & répartir au prorata des
quotités indivises possédées par chaque propriétaire.

Chaque appartement privatif est pourvu d'un compteur enregistrant la quaniite
d'électricité et de gaz consommée par ses occupants.

Article 60 Répartition des charges et recettes communes 3 Pensemble dg la

Résidence i

La maniére dont seront réparties les charges relatives a Pentretien des servitudes de
passage, parking, jardins et espaces verts a été fixée dans l'acte de base proprement dit

Les autres charges et les recettes seront réparties entre les différents blocs au prorata du
nombre d'appariements et, ensuite, entre les proprigtaires d'appartements au prorata de leur guotite
dans les parfies communes. '

Les locations de compteurs et les frais de consommation y afférents seront supporiés
- exclusivement et totatement par ses propriélaires ou occupants. — - or s o s e



SECTION Vi - DISPOSITIONS GENERALES

Article 61.- Digpositions non prévues au présent réglement
Toutes les dispositions & prendre sur des matidres non prévues au présent régl

seront valablement prises a la majorité des deuxffiers des VOIX,

Article 62.- Reglement des différends
En cas de Jiige survenant enfre copropriétaires etfol occupants du complexe cong

les parties communes, le syndic constitue obligatoirement ia premiére instance a qui doit &fre
‘le liige.

Si malgré I'intervention du syndic, le fifige subsiste, i sera porté devani le con
gérance et si besoin en est devant I'assemblée générale, en degré de conciliation.

Sile désaccord subsiste, on ara recours au juge competent

£n cas de désaccord entre certains propriétaires et le syndic, et notamment, en
difficuite concernant Finterprétation du réglement de copropriété et d'ordre intérieur, le ltige ser
devant le conseil de gérance et si besoin en est, devant I'assemblée générale, en de
concifiation. :

Sif'accord survient, procés-verbal en sera dresse,

Si le désaccord:persiste, on aura recours au juge compétent.

En cas de iitige opposant l'assemblée généraie (s'entendant de la majorité abs
ses membres), a un ou plusieurs copropriétaires, tous les frais de procédure et de justice
corpris, Je cas échéant, notamment les honoraires d'avocat, et les frals d'experfise, avancé
syndic agissant pour compte de Fassemblée générale, seront supportés exclusivement par i

succombante.

Article 63.- Conservation et diffusion des documents
Il sera imprimé ou polycopié: des exemplaires des présents statuts contenant le régi¢
. d'ordre intérieur.

is seront remis-aux inféressés, au prix que 'assemblée décidera.

Ces statuts et réglements seront obligatoires pour tous les copropriétaires actil

futurs, ainsi que pour tous ceux qui posséderont & 'avenir, sur le complexe ou une parfie quelcg
de cet immeuble, un droit de quelque nature gue ce soit, ainsi que pour leurs hérifiers, ayants s
ayants cause a un fitre quelconque. :
- En conséquence, ces statuts et regiements devront: ou hien &tre_transcrit en enfie

tous acles fransiatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, ou bien ces actes devront ¢0
la mention que les intéressés ont une parfaite connaissance de ces statuts et réglements et guiil
subrogés de plein droit par e seut fait dtre fitelaire d'un droit quelconque sur une partie quelconiq
complexe, dans tous les droits et obligations qui peuvent en résulter ou en résuiteront. ' ;
Dans-chaque convention ou contrat refatif & une portion du complexe, les parfies d

faire &lection de domicile atiributif de juridiction a Namur, faute de quoi, le domicile sera de plel
élu dans le complexe méme. '
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Arficle 64.- Renvol au Code civil
Les statuts sont régis par les dispositions reprises aux arficles 577-2 & 577-14 du Code

civil,
Les stipulaions quils contiennent seront réputées non écrites dans ia mesure ol elles
contreviennent aux dits arficles.

Asticle65. Tablerdesmatiares™

REGLEMENT GENERAL de COPROPRIETE

CHAPITRE |. : EXPOSE GENERAL

Articte 1.- Définftion et portée du stafut réel

Articte 2.- Définition du réglement d'ordre intériewr

Article 3.- Division

CHAPITRE JI.- STATUT REEL DU COMPLEXE

Arficle 4.- Division du complexe en paries communes et privatives
Article 5.- Mode de calcul de la quote-part de copropriete
Article 6.- Parties communes

Adicle 7.- Situation juridique-des parties communes du complexe
Article 8.- Définition des parties privatives

Aréicle 9.- De la jouissance des parties privatives

Arficie 10 - Des limites de fa jouissance des parties privatives
Arficle 11.- Transformations _

CHAPITRE IL- ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
Article 12.- Dénomination — Siége

Article 13.- Personnalité juridique ~ Composition

Article 14.- Dissohition — Liquidation

Ardicie 15.- Patrimoine de Passociation des copropriétaires
Arlicle 16.- Objet

Article 17.- Solidarité divise des copropriétaires

Article 18.- Actions en justice

Article 19.- Organes de I'association des Gopropriétaires

. Assemblée générale des Copropriétaires

come o §TPOUVOIES -+ v e s __
§2 Composition
§3 Date et lisu de {"assembiée
§4 Convocation
§5 Ordre du jour
§6 Constitution de I'assembiee
_ §7 Délibérations
,\ §8 Majorités spéciales - Unanimité
T 89 Actions en justice
/\M‘ \ §10 Opposabifit — Information
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§11 Présidence - Bureau - Feuille de présence

II. Syndic -

§1 Nomination

§2 Révocation - Délégation - Syndic provisoire

§3 Publicité

§4 Responsabilité - Délégation

85 Pouvoirs

§6 Rémunération

§7 Démission

CHAPITRE IV.- REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES COMMUNES
Article 20.- Frais communs :
1. Composition des charges

if. Premiéres charges COMMUNeEs

Iit. Charges communes de fonctionnement

IV. Assemblées particuliéres

Arficle 21.- Consommations individuelies

. Article 22.- impdts

Arficle 23 - Responsabilité civile

Arficle 24.- Augmentation des charges du fait d'un coproptiéiaire

Article 25.- Recettes au profit des parties communes

Article 26.- Modification de 1a répartiion des charges.

Article 27 - Cession d'un lot

CHAPITRE V.- TRAVAUX ET REPARATIONS

Asticle 28.- Généralités

Ardicle 29.- Réparations urgentes .
Article 30.: Réparations ou fravaux indispensables mais non urgents
Articte 31.- Réparations ou travauz non indispensabies

Arficle 32.- Servitudes relatives aux fravaux

CHAPITRE Vi- DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL - ASSURAN

" RECONSTRUCTION

Arficle 33.- De la responsabiiité en général

Arficle 34.- Types d'assurances

Aficie 35.- Biens et capitaux & assurer
- Arficle 36.--Assurances compiémentaires . . ...

Article 37 - Primes et surprimes
- Article 38.- Responsabilité des occupants - Clause du Bail

Article 39.- Franchises

Article 40.- Sinistres - Procédures dindemnites

Article 41 .- Destruction et reconsiruction du complexe. Fin de {indivision

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR
Arficle 42.- Portée — Modifications
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SECTION 1- CONSEiL DE GERANGE

Articie 43.- Conseil de gérance

SECTION IL.- COMPTABILITE

Arficle 44.- Charges communes

A, Provision

B. Paiement

C. Recouvrement

D. Comptes annuels du syndic

SECTION Il. ASPECTS EXTERIEURS

Ariicle 45.- Neftoyage

Article 46.- Jardins

Articie 47.- Entretien et aspect

SECTION IV.- ORDRE INTERIEUR.

Article 48.- Sepvice des eaux

Ardicle 49.- Aspect — Tranquiliie

Arficle 50.- Tolérance d'animauix

SECTION V.- MORALITE - TRANQUILLITE - DESTINATION DES LOCAUX
Article 51.- Mode d'occupation

Article 52.- Pubiicite

Aricle §3.- interdictions

Arficle 54.- Déménagements — Travaux

Arficle 55.- Caves et emplacements de box de garages
Article 56.- Divers

SECTION V1. REPARTITION DES FRAIS DE CHAUFFAGE, DPEAU ET
D'ELECTRICITE .
Arficle 57.- Chauffage

Ariicle 58.- Eau

Arficle 58.- Electicite

Arficle 60.- Répartition des charges et receftes communes 3 lensemble de a Résidence
SECTION Vil. DISPOSITIONS GENERALES

Article 61.- Dispositions non prévues au présent réglement
Article 62.- Reglement des différends

Article 83.- Conservation et diffusion des documents
Article 64.- Renvoi au Code civil

Arficle 85.- Table des matiéres

DISPOSITIONS FINALES

Transcription hypothécaire :
Le présent acte sera ranscrit au bureau des hypothéques de Namur et i sera renvoyé a
cetie transcription lors de toutes mutations ultérieures de tout ou partie du bien objet des présentes.
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Erais

La participation des acquéreurs dans les frais du présent acte et ses annexes est
forfaitairement comme suit :

- par commerce : treize mille francs ;

- par studio ; huit mille francs ;

- par appartement une chambre ; neuf mille francs ;

- par appartement deux chamores : dix mille francs ;

- par appartement trois chambres - douze mille francs ;

- par cave : deux mille francs ;

- par box de garage une voiture : quafre mifle francs ;

. - par box de garage deux voitures : ¢ing mille francs ; L
- par emplacement de parcage - trois mille francs. "

Election de domicile
Pour Fexécufion des présentes, élection de domicile est faite par le comparant &
siége social ci-dessus indique. '

Destination des fieux

A Fexciusion des box de garages et emplacements de parcages, et des caves et
destination résulte de leur nature méme, les diverses Entites privatives, telles qu'efles résuite
plans ci-annexés sont destinées uniquement a usage principal d'habitation, non exclusive da
lieux d'une activite professionnelle a ftitre accessoire, ou pour le rez-de-chaussee, a
commercial, et non susceptible de causer un frouble de voisinage, sans préjudice aux autorisd
administratives, et selon les dispositions plus particuliérement définies au régiement de copropii

I west peis aucun engagement par e notaire soussigné quant a P'affectation, autre qU
qui est prévu ci-dessus, qui peut ou pourra atre donnée aux focaux privatifs du complexe. :

Le notaire soussigné & pour le surpius attiré Pattention des comparantes sur la né
de se conformer a la légistation et & la réglementation en vigueur, en cas de transformation ¢

changement d'affectation.

DONTACTE
Fait et passé en FEfuds, date etlieu que dessus. _
Etiecture faite, la comparante a s‘gné ainsi que Nous, Notaire.
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