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ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DU 09/09/2024 A 18:30

0030 - LES RIVES DE L'ORNEAU (RDO) (0873.907.741)

RUE DU MOULIN, 1-11A
5030 GEMBLOUX

Lieu de ['assemble: H6tel LES TROIS CLES
Chee de Namur, 17

5030 GEMBLOUX

Proces verbal

Sur convocation du syndic, SRL immo-W srl, les coproprietaires de I'immeubfe sus-enonce se sont reunis en Assemblee Gen^rale

Extraordinaire.

^tiH
taires sur 111 totalisant 6-139 /10 000 quotit6s sont presents ou valablement repr6sentes ainsi qu'en fait foi la feuille de

presence.

La stance est declares ouverte a 18:30 apres signature de la feuille de presence.

Ur;TL 1)^; R^SOI i.H'IOM^

1. DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE

MR MERTENS

Majority absolue

Non

Abstention

Gui

Non

Voix exprimees

6139

0

6139

Abstentions ' 0
1

100,00 %

0,00 %

En consequence de quoi cette resolution est accept6e.

2. DESIGNATION DE DEUX SCRUTATEURS

MRBAESetMrJOIE

Majorite absolue

Non

Abstention

Oui

Non

Voix exprim6es

Abstentions

6139

0

6139

0

100,00 %

0,00 %

En consequence de quoi cette resolution est accept6e.
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3. DESIGNATION DU SECR&TAIRE

Proposition de designer Ie syndic

Maj'orite absolue

Non

Abstention

Oui

Non

Voix exprimees

Abstentions

6139

0

6139

0

100,00 %

o,uo %

En consequence de quoi cette resolution est acceptee.

4. PRESENTATION DE MR DUSSART CONCERNANT L'ASCENSORISTE KONE

Explications donnees par Mr DUSSART concernant:

• Le controle des ascenseurs

* I'analyse de risque

• Ie syst^me propre aux gros ascensoristes qui ont leur propre bureau de d6veloppement.

• explication de I'impact de I'utilisation du mat6riel "Canopen CIA917" compatible entre technologie de diff6rents fournisseurs et non

developper une d6pendance aupres d'un seul fournisseur pour 6viter certains d61ais de livraison et impact sur les prix.

Implication des decisions & prendre.

Evaluation technique par Mr DUSSART : voir tarification.

Les 4 contrats KONE sont des contrats de 3 ans, ayant debute Ie 01/04/2019, renouvelables tacitement. Prochaine echeance:

31/03/2025. Si on veut resilier, il faut Ie faire dans Ie courant du mois de decembre 2024.

5. PH. I: PROPOSITION DE RESILIER LE CONTRAT KONE ET DE SOUSCRIRE UN CONTRAT AUPR&S DE
L'ASCENSORISTE CONSEILLE PAR MR DUSSART

Mr DELVIGNE quitte la reunion : -103

attention torsqu'on met fin & un contrat avant l'ech6ance : risque d'indemnit6s a payer. Si on met fin immediatement au contrat: "dans Ie

cas ou Ie client met fin au contrat avant I'expiration du terme en cours, l'6quivalent d'1/3 de la redevance du terme en cours, avec un

minimum de 1 an sera due par Ie client."

Indemnite de rupture anticipative de contrat: 2.051,24 €

Date de resiliation 6ventuelle : anticipativement ou a l'6ch6ance du contrat

DECISION ; on ne demande pas Ie renouvelfement a I'echeance du contrat KONE et on decide en AGO du nouveau fournisseur en

laissant KONE dans la course sur base d'un 6tude comparative faite par Mr DUSSART.

Majority absoiue

Non

Abstention

Oui

Non

Voix exprimees

Abstentions

1124

0

1124

93

100,00 %

0,00 %

Monsieur DELV1GNE Emmanuel

En consequence de quoi cette resolution est accept6e.
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G. PH. It: PROPOSITION DE RESILIER LE CONTRAT KONE ET DE SOUSCRIRE UN CONTRAT AUPRES DE
L'ASCENSORISTE CONSEILLE PAR MR DUSSART

attention lorsqu'on met fin a un contrat avant I'echeance : risque d'indemnites a payer. Si on met fin immediatement au contrat: "dans Ie

cas ou Ie client met fin au contrat avant I'expiration du terme en cours, I'equivalent d'1/3 de la redevance du terme en cours, avec un

minimum de 1 an sera due par Ie client."

Indemnity de rupture anticipative de contrat: 2.051,24 €

Date de r^siliation eventuelle : anticipativement ou a I'echeance du contrat

DECISION : on ne demands pas Ie renouvellement a I'echeance du contrat KONE et on decide en AGO du nouveau foumisseur en

laissant KONE dans la course sur base d'un elude comparative faite par Mr DUSSART.

Majority absolue

Non

Abstention

Gui

Non

Voix exprimees

1587

0

1587

100,00 %

0,00 %

Abstentions I 01

En consequence de quoi cette resolution est acceptee,

7. PH. Ill: PROPOSITION DE RESILIER LE CONTRAT KONE ET DE SOUSCRIRE UN CONTRAT AUPR&S DE
L'ASCENSORISTE CONSEILL^ PAR MR DUSSART

attention lorsqu'on met fin a un contrat avant l'6ch6ance: risque d'indemnit6s ^ payer. Si on met fin immediatement au contrat; "dans Ie

cas oil ie client met fin au contrat avant i'expiration du terme en cours, I'equivalent d'1/3 de la redevance du terme en cours, avec un

minimum de 1 an sera due par Ie client."

Indemnite de rupture anticipative de contrat: 1,940,96 €

Date de resifiation eventueile : anticipativement ou a l'6ch6ance du contrat

DECISION : on ne demande pas Ie renouvellement & I'echeance du contrat KONE et on decide en AGO du nouveau foumisseur en

laissant KONE dans la course sur base d'un 6tude comparative faite par Mr DUSSART.

Maj'orite absolue

Non

Abstention

Out

Non

Voix exprim6es

Abstentions

1004

0

1004

0

100,00 %

0,00 %

En consequence de quoi cette resolution est accept6e.
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8. PH. IV : PROPOSITION DE R^SILIER LE CONTRAT KONE ET DE SOUSCRIRE UN CONTRAT AUPRES DE
L'ASCENSORISTE CONSEILL^ PAR MR DUSSART

attention lorsqu'on met fin a un contrat avant I'echeance : risque d'indemnit6s a payer. Si on met fin immediatement au contrat: "dans Ie

cas ou Ie client met fin au contrat avant I'expiration du terme en cours, i'equivalent d'1/3 de la redevance du terme en cours, avec un

minimum de 1 an sera due par Ie client."

Indemnity de rupture anticipative de contrat: 1,940,96 €

Date de r6siliation 6ventuelle : anticipativement ou a l'ech6ance du contrat

DECISION : on ne demande pas Ie renouvellement a I'echeance du contrat KONE et on decide en AGO du nouveau fournisseur en

faissant KONE dans [a course sur base d'un 6tude comparative faite par Mr DUSSART.

Majority absolue

Non

Abstention

Oui ; 1723
I

Non ! 0

Voix exprim6es ! 1723

100,00%

0,00 %

Abstentions |  01

En consequence de quoi cette resolution est accept6e.

9. PH. II BAILLI ; ASCENSEUR

Ie systeme d'appel est defectueux. KONE a fait les proposition de remplacement suivantes:

• offre du 25/04/24 : systeme KRM/GSM (exclusif KONE): 1892,74 € HTVA (note de KONE : concernant I'offre de notre KRM (T-

0007371524) Kone propose Ie geste commercial suivant: d'une part deduire les frais de transport soit 1890,74 - 95 =

1800,74€ et y ajouter 8% de reduction pour arriver a un prix de 1656,69€HTVA)

< offre du 07/06/24 : systeme bi directionnel SAFELINE (compatible avec autres ascensoristes): 1890 € HTVA

ou si changement ascensoriste : attendre proposition nouvet ascensoriste.

proposition de choisir I'offre du 07/06/24 : systeme bi directionnel SAFEL1NE (compatible avec autres ascensoristes) : 1890 € HTVA

Majorite absoiue

Non

Abstention

Out

Non

Voix exprimees

Abstentions

1587

0

1587

0

100,00 %

0,00 %

En consequence de quoi cette resolution est acceptee.
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10. TRAVAUX REMPLACEMENT CONDUITS DE CHEMINEE : INFORMATION SUR L-ORGANISATION DES TRAVAUX PAR
SOWA

Depart de Mr DELAYE -87 quotites

Montant total des travaux TVAC : 255.492,86 € (hors tinitions) a ventiler entre les phases comme suit:

• ph. 1: 61.174,35 €

• ph. 11: 68.371,33 €

• ph. ) | | : 53.977,36 €

• ph. IV : 71.969,82 €

Participation & part egale de chaque appartement reli6 & un tubage collectif; montant moyen : 3600 € TVAC. + finitions entre 1325 € et

2050 €/appt, soit en moyenne 1800 €TVAC/appt

• phase 1:17X1800 €TVAC= 30.600 €tvac
• phase I!: 19X1800€ TVAC = 34.200 €tvac
• phase HI: 15X1800 € TVAC = 27,000 € tvac
• phase IV ; 20X1800 € TVAC = 36.000 € tvac

Informations communiqu6es par SOWA;

Les personnes ayant une chaudiere Blanche et atmospherique devront remplacer leur chaudiere par une nouvelle chaudiere a

condensation. Pour les chaudieres a condensation, placement d'un clapet anti-retour et faire un r6glage,

Les travaux urgents 6ventuels se feront en octobre, sinon, on planifie les travaux a partir de fin mars debut avril 2025. L'acces doit etre

donne pendant toute la semaine de la duree des travaux. les travaux se feront par phases avec des pauses, fls vont s'etaler au moins

jusqu'a octobre 2025.

• Ouverture de plus ou mains 40 cmX40 cm a chaque etage autour du piquage et eventuellement au niveau du collier (on ne Ie voit

qu'aprfes ouverture).

• Ouwrture de 1,40 cmX40 cmau dernier etage.

• Enlevement de la CLV, des colliers et decharges chaudi^res

• Pour d6monter ia CLV, on va de haut en bas

• pour remonter la nouvelle CLV on va de bas en haut

• Dur6e : 1 semaine par colonne (sans chauffage et eau chaude)

• les personnes qui ne veuient pas passer par la science du chauffage pour enlever et remettre les chaudieres doivent se manifester

et communiquer au syndic Ie nom et Ie gsm de leur chauffagiste.

• les buanderies doivent etre entierement videes. II faut enlever les machines a laver et sechoir pour faire de la place et eviter quHs

ne s'empousslerent.

» La fermeture des ouvertures sera command6e dans ia foul6e & SOWA. II ne restera plus a chacun qu'a poncer et repeindre.
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11. PH. I COUTELLERIE : TRAVAUX REMPLACEMENT CONDUITS DE CHEMINEE : MODE DE FINANCEMENT :
UTILISATION ET APPELS FONDS

Depart de Mme LECOMTE -71

Montant estime des travaux pour cette phase : 61.174,35 €.

Montant estime des finitions pour cette phase : 30.600 €

Montant actuel dans fe fonds de reserve : ph. I COUTELLERIE : 24.084,37 €.

Si on fait ie choix de garder un minimum de 4.000 € dans te fonds de reserve, il faut appeler un complement de 72.000 €.

Modalites de I'appel de fonds complementaire:

* en parts egales entre les appartements concernes:

o au 30/09/24 :18.000 €, soit 1107.00 €/appt concern^
o au 31/12/24 : 18.000 €, soit 1107.00 €/appt concerne

o au 31/03/25 : 18.000 €, soit 1107.00 €/appt concern^
o au 31/06/25 : 18,000 €, soit 1107.00 €/appt concerne

Si ie montant appele est superieur aux besoins, Ie solde sera remboDrse.

Majorite absolue

Non

Abstention

Oui ; 1124

Non |  0

Volx exprim6es i 1124

Abstentions ! 93

100,00 %

0,00 %

Monsieur DELVIGNE Emmanuel

En consequence de quoi cette resolution est acceptee.

12. PH. II BAILL1; TRAVAUX REMPLACEMENT CONDUCTS DE CHEMINEE : MODE DE FINANCEMENT ; UTfUSATION ET
APPELS FONDS DE RESERVE

Montant estim6 des travaux pour cette phase : 68.371,33 €

montant estim6 des travaux de finition: 34.200 €

Montant actuel dans Ie fonds de reserve: ph. II BAiLLI: 29.958,21 €.

Si on fait Ie choix de garder 5.000 € dans Ie fonds de reserve, il faut appeler un complement de 77.000 €.

Modaiit6s de I'appel de fonds complementaire:

Modalit6s de I'appel de fonds compl6mentaire:

» en parts 6gales entre les appartements concernes:

o au 30/09/24 : 19.004,25 €, soil 1021 €/appartement concerne

o au 31/12/24 :19,004,25 €, soit 1021 €/appartement concern^

o au 31/03/25:19.004,25 €, soit 1021 €/appartement concerne

o au 30/06/25 : 19.004,25 €, soit 1021 e/appartement concerne

Si Ie montant appel6 estsup6rieur aux besoins. Ie solde sera rembours6,

En consequence de quoi cette resolution est acceptee.

Majority absolue

Non

Abstention

Oui

Non

Voix exprim6es

Abstentions

1762

0

1762

0

100,00 %

0,00 %



13. PH. Ill MOULIN : TRAVAUX REMPLACEMENT CONDUITS DE CHEMINEE : MODE DE FINANCEMENT : UTILISATION
ET APPELS FONDS DE RESERVE

Montant estime des travaux pour cette phase : 53.977,36 €

montant estime des travaux de finition : 27.000 €

Montant actuel dans Ie fonds de reserve : ph. 111 MOULIN : 37.738,74 €.

Si on fait Ie choix de garder 4.738,74 € dans Ie fonds de reserve, il faut appeler un complement de 48,000 €,

Modairtes de I'appel de fonds comptementaire:

• en parts 6gales entre [es appartements concernes:

o au 30/09/24 : 10.800 €, soit 720 €/appartement concerne

o au 31/12/24 :10.800€, soil 720 C/appartement conceme

o au 31/03/25 ; 10.800 €, sojt 720 €/appartement concerne

o au 30/06/25 :10.800 €, soit 720 €/appartement concern^

Si Ie montant appele est superieur aux besoins, Ie solde sera rembours6.

Majority absolue

Non

Abstention

Gui

Non

Voix exprimees

920

0

920

Abstentions < 84

100,00 %

0,00 %

Indivision DELAYE-MICHIELS c/0 DELAYE Thierry

En consequence de quoi cette resolution est acceptee,

14. PH. IV TR01S CLES : TRAVAUX REMPLACEMENT CONDUITS DE CHEMINEE : MODE DE FINANCEMENT :
UTILISATION ET APPELS FONDS DE RESERVE

Montant estim6 des fravaux pour cette phase : 71.969,82 €

Montant estim6 des travaux de finition : 36.000 €

Montant actuel dans les fonds de reserve : ph. IV TROIS CLES : 80,903,90 €.

Si on fait Ie choix de garder 5.000 € dans Ie fonds de reserve, il faut appeier un compfement de 32.000 €.

Modalites de I'appel de fonds complementaire:

• en parts egales entre les appartements concernes:

o au 30/09/24 : 8.000,25 €, soit 400,50 e/appartement concern^
o au 31/12/24 : 8.000,25 €, soil 400.50 €/appartement concern^

o au 31/03/25 : 8.000,25 €, soit 400.50 €/appartement concerne

o au 30/06/25 : 8.000,25 €, soil 400.50 €/appartement concern^

Si Ie montant appel6 est sup6rieur aux besoins, Ie solde sera rembours6.

Majorite absolue

Non

Abstention

Oui I 1652

Non ; 0

Voix exprim^es ; 1652

Abstentions ; 71

100,00 %

0,00 %

Indivision LECOMTE Sylvie-Philippe-Michel c/o LECOMTE Michel

En consequence de quoi cette resolution est acceptee.
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15. DIVERS (INFORMATpNS NE N^SSITANT PAS DE VOTE)
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L'ordre du jour 6tant epuis6, la stance est lev6e a 21hl5 Le PV est relu et sign6 par les proprietaires encore presents en fin de seance.

SIGNATURE DU PRESIDENT DE SEANCE :

SIGNATURE DU SECRETAIRE :

SIGNATURES DES PROPRIETETAIRES ENCORE PRESENTS EN FIN DE SEANCE :
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