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nieuwe verharding: Nidagrass
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H20

bestaande elektriciteitpaal

bestaand verkeersbord

LP bestaande lichtpaal

fotoaanduiding

erfdienstbare doorgang

VB

EP

F1

N

O

Z

W

noordpijl

bovengrondse hydrant

aanduiding draaistralen 15-11m

brandweg - materiaal: x

pas maaiveld

Legende inplanting

Legende inplanting brandweer

0.00

openbaar domein

Nutsvoorzieningen aanwezig

drinkwater gas
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distributie telefoon
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Op terrein aanwezig

Bovengrondse infrastructuur op openbaar 
domein binnen een straal van 10 meter

LP VB

bomen / beplantingen
EP hydrant
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GEVELBEKLEDING :

gevelsteen: Nelissen Zona, dun gevoegd,
voegkleur 935

beton of crepi betonlook

DORPELS :

arduin

aluminium - kleur: beton-grijs

1a

1b

3a
3b

3

1

BUITENSCHRIJNWERK :

aluminium - kleur: beton-grijs
2

2a

Gevelmaterialen

alu. vulpaneel: idem kleur als buitens.1c

DAKRAND :
alu- profiel, idem kleur als buitens.

LEUNINGEN :

5

4
securit beglazing: helder

stalen vakwerk: anthraciet/zwart
4a
4b

BA_0_L_N_0_legende

circulatie/evacuatiewegen

brandcompartiment

zone met sprinklers

uitgang

poederblusser

brandhaspel

CCB

RWA

loopafstanden

handmelder

centrale controle- en bedieningspost

bediening ontrokingsluik

Legende brandweer

Rev Wijzigingen Tekenaar Datum

B aanbesteding: wijziging indelingen kelder /  bijkomende detailsneden ABC DTO 12/07/2021

C gevelsteen ipv  natuursteen - systeem c+ /  WP DTO/WDE 27/08/2021

D omgevingsaanvraag met gevelsteen DTO 20/09/2021

E voorstudie stabiliteit, RWA wand in de kelder + verluchting, haspel V1 - traphal A2 verdwijnt, kopgevel B DTO/LVP 16/11/2021

F voorstudie stabiliteit kolommen LVP 19/11/2021

G voorstudie stabiliteit kolommen GLV + 1ste V, toevoegen assen + nulpunt LVP 02/12/2021
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Paul Krugerstraat 99 t.e.m. 109

 2 afd, sectie C, nr. 456s2, 456t2, 456r2,

456y, 456k2, 468f, 468e, 468d, 469l  

/

Inplanting BT / NT
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 P A U L   K R U G E R S T R A A T - gemeenteweg

rooilijn KB 27/1/1921
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8m breed

perceelsgrens tussen WZC en woningen Paul Krugerstraat

AAN TE VRAGEN: BRANDWEG
brandweg in Nidagrass (waterdoorlatend)
4m breed en 4m in de hoogte wordt gevrijwaard
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NOTA:
Alle hoogstammig groen moet de brandweg
(4m breed & 4m hoog) vrijwaren.
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openbare verharding
inrichting: zie plannen studiebureau

opp. ±1.162m2

GEBOUW A
23 wooneenheden

GEBOUW B
46 wooneenheden

AAN TE VRAGEN GEBOUW B:
Meergezinswoning

46 App.
opp. gv: 975,54m2

opp. platdak: 431,06m2

opp. groendak: 434,13m2

volume: 17677m3

TERREINSNEDE 4

TERREINSNEDE 4

TERREINSNEDE 3

TERREINSNEDE 3

430

lichtsignalisatie
 ifv in-en uitrijden 

TERREINSNEDE 1
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AAN TE VRAGEN GEBOUW A:
Meergezinswoning

23 App.
opp. gv: 604,87m2

opp. platdak: 362,92m2

opp. groendak: 258,45m2

volume: 7576m3

AAN TE VRAGEN BOMEN:
8 bomen te planten

Quercus Ilex
±8m hoog

PERCELEN VAN DE AANVRAAG:
• Paul Krugerstraat 99 t.e.m. 109
percelen bebouwd met
eengezinswoningen en bijgebouwen
2 afd, sectie C, nr. 456s2, 456t2, 456r2,
456y, 456k2, 468f, 468e, 468d, 469l 
opp.: 5488m2

AAN TE VRAGEN BOMEN:
12 bomen te planten 
Quercus Ilex 
±8m hoog

1737

50

1271

2511

815

80
0

AAN TE VRAGEN BOMEN:
4 bomen te planten

kern op 2m van de grens
Corylus Colurna

AAN TE VRAGEN VERHARDING:
opp. 79

uit klinkers
afwaterend naar groenzone

AAN TE VRAGEN TERRASSEN:
uit niet waterdoorlatende verhading

afwaterend naar groenzone / groendak

AAN TE VRAGEN BOMEN:
4 bomen te planten

Magnolia Kobus

AAN TE VRAGEN BOMEN:
3 bomen te planten

Koelreuteria Paniculata

AAN TE VRAGEN BOOM:
1 boom te planten

Koelreuteria Paniculata

AAN TE VRAGEN WADI:
opp.: 409m2  
volume: 68,84m3

liter: 68 840 L
±0,20m diep
333m2 uit Nidagrass voor de brandweg
diepste punt = 6.35TAW
overloop.      = 6.55TAW

het openbaar domein - 400m2 wordt aangesloten op 
de wadi: 400x25= 10.000 liter • 400/25=16m2

locatie 14 brievenbussen

locatie 18 brievenbussen

locatie 1 brievenbus

locatie 1 brievenbus

locatie 7 brievenbussen
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AFSPRAKEN MET EIGENAAR WONING 97:
- bij afbraak van het magazijn op de grens wordt bestaande scheidingswand op 
de huidige hoogte behouden
- glazen balustrades aan terrassen in zijgevel gericht op perceel huisnummer 97 
worden uitgevoerd in ondoorzichtig glas
- De zijgevel van de garage isoleren en afwerken met waterafstotend materiaal.
- Opening dichten tussen de voorgevel van de garage en de haag langs de oprit 
met een zwarte afscheidingsdraad waartegen laurierhaag aangeplant wordt aan 
de zijde van het bouwproject. 
- Een plaatsbeschrijving van de eigendom dient opgemaakt te worden voor de 
aanvang van de werken en dit op kosten van de bouwheer van het project.
- Plaatsing bomenrij cfr. Plan tijdens het eerste plantseizoen volgend op de 
funderingswerken  (Deze bomenrij wordt doorgetrokken tot achteraan het 
perceel) .deze bomen vormen een groenscherm met hoogte van 6 tot 8m en 
worden 1,25m van de grens beplant. 

AFSPRAKEN MET EIGENAAR WONING 111:
- ramen van blok A (excl. glv) gericht op woning 111 zijn verplaatst of geminimaliseerd, voorzien 
van melkglas.
- bij de voorziene haag op het terrein van het project worden de stammen op 25 cm van de grens 
gezet
- Plaatsing bomenrij cfr. Plan tijdens het eerste plantseizoen volgend op de funderingswerken, 
(deze bomenrij wordt doorgetrokken tot achteraan het perceel) deze bomen vormen een groen 
scherm met een hoogte van 6 tot 8m en worden 1,25m van de grens geplant
- buur heeft mogelijkheid om bijgebouw te plaatsen zoals besproken: 27m achter de 
voorgevelbouwlijn van de woning, plat dak, langs de grens, houten afwerking
- er is een beperkt pasverschil tussen de percelen
- nieuwe afsluiting in zwart op de grens H=2m (door middel van een betonnen borduur met nieuwe 
afspanning)
- onderhoud van de haag (snoeiwerk) wordt uitgevoerd door de VME (vereniging van 
mede-eigenaars) van het project, dit wordt mee opgenomen in de basisakte van het project

TERREINSNEDE 2

TERREINSNEDE 2

Perceel bebouwd met 
woning en bijgebouw
Paul Krugerstraat 97
2e afd. sec. C  nr 455L

Perceel bebouwd met 
woning
Paul Krugerstraat 111
2e afd. sec. C  nr 469E

zone vuilnisophaal (OCT 
restafval, pmd, p&k) 
openbare zone
opp. 34m2

inplanting cfr. Ivarem
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Perceel bebouwd met gesloten eengezinwoning
Paul Krugerstraat 93
2e afd, Sectie C, N° 456e2

Perceel bebouwd met gesloten eengezinwoning
Paul Krugerstraat 95
2e afd, Sectie C, N° 455k

Perceel bebouwd met woonzorgcentrum Paradijs
Transvaalstraat 44
2e afd, Sectie C, N° 457v RP
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 P A U L   K R U G E R S T R A A T 
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Perceel bebouwd met halfopen eengezinwoning
met bijgebouw op perceelsgrens
Paul Krugerstraat 97
2e afd, Sectie C, N° 455l

Perceel bebouwd met halfopen eengezinwoning
Paul Krugerstraat 111

2e afd, Sectie C, N° 469e

Perceel onbebouwd
2e afd, Sectie C, N° 469k

Perceel bebouwd met gesloten eengezinwoning
 met bijgebouw op de perceelsgrens

Paul Krugerstraat 113
2e afd, Sectie C, N° 470t

Perceel bebouwd met gesloten eengezinwoning
 met bijgebouw op de perceelsgrens

Paul Krugerstraat 115
2e afd, Sectie C, N° 470s

Perceel onbebouwd
2e afd, Sectie C, N° 470c2

Perceel onbebouwd
2e afd, Sectie C, N° 467c
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PERCELEN VAN DE AANVRAAG:
• Paul Krugerstraat 99 t.e.m. 109
percelen bebouwd met
eengezinswoningen en bijgebouwen
2 afd, sectie C, nr. 456s2, 456t2, 456r2,
456y, 456k2, 468f, 468e, 468d, 469l 
opp. 5488m2
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te slopen berging 1:
11,14m2

33,42m3
te slopen berging 3:

49,31m2

177,52m3

garage 1
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woning 103
305,83m2
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te slopen magazijn:
729,84m2

3.022,82m3

OPGELET! BESTAANDE
SCHEIDINGSWAND LANGSHEEN
PERCEELGRENS TE BEHOUDEN!
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BA_0_I_B_1_inplanting

Nota akoestiek (cfr. norm NBN S01-400-1)

Vloerplaat is onderbroken thv woningscheidende muren
1  - Spouw volledig opgevuld met minimaal 4cm zachte isolatie, zonder 
      spouwhaken.
2 - Woningscheidende vloeren moeten met een zwevende dekvloer 
      uitgevoerd worden.
3 - Kokers worden opgebouwd uit volle betonblokken dikte 14cm, geïsoleerd 
      met min. 2cm XPS en pleisterwerk

Algemeen
1  - Woningscheidende spouw volledig opgevuld met min. 4cm zachte isolatie, zonder spouwhaken, tot min. 60cm onder onderkant gelijkvloerse plaat;
2 - Beglazing: glasbladen met verschillende diktes toe te passen;
3 - Ventilatieroosters: akoestische roosters toe te passen;
4 - In een omgeving met geluidsbelastende invloeden zoals zwaar verkeer is het de verantwoordelijkheid van de bouwheer om de nodige geluidsmetingen 
     te laten uitvoeren en een geluidsstudie ter bepaling van de wandsamenstellingen;
5 - Liften: ontkoppeling liftrails met rubber en kurk

Legende en nota's

• Gebouwen met risico op valgevaar:
   - Valhoogte > 2m: permanente valbeveiliging voorzien cfr wettelijke bepalingen.
   - Valhoogte < 2m: raadzaam van risico te signaliseren en valbeveiliging te voorzien.
• Alle borstweringen dienen te voldoen aan de norm NBN B 03-004.
• Alle glaspartijen dienen te voldoen aan de glasnorm NBN S23-002:2007.

Plaatsing - waar:
• Woningen met één woonlaag:
   in de gang of hal waar de meeste kamers op uitkomen;
• Woningen met meer woonlagen:
   - in de woonkamer ter hoogte van de interne toegangsdeur; 
   - per verdieping: boven de trap tegen het plafond;
• Eventueel bijkomend: in elke ruimte waar regelmatig iemand aanwezig is 
   (woon-, slaapkamers en ruimtes met elektrische apparaten).

Plaatsing - hoe:
- Aan het plafond op minstens een halve meter van de wand;
- Niet op plekken waar waterdampen of dampen van bakken en braden hangen;
- Niet te dicht bij ventilatoropeningen of mechanische ventilatoren;
- Niet boven verwarmingstoestellen;
- Niet in de garage;
- Niet te dicht bij lampen (minimaal op 30cm afstand).

Doorlopende vloerplaat thv woningscheidende muren
1 - Spouw volledig opgevuld met min. 4cm zachte isolatie, zonder spouwhaken
2 - Vloerplaat min. 20cm dik en 500kg/m3 zwaar
3 - Randisolatie te plaatsen vanop de vloerplaat
4 - Muren onderaan en bovenaan los te kopelen van vloerplaat dmv elastische tussenlagen
5 - Woningscheidende vloeren moeten met een zwevende dekvloer uitgevoerd worden.
6 - Kokers uit volle betonblokken dikte 14cm, geïsoleerd met min. 2cm XPS en pleisterwerk

Alle werken uit te voeren volgens de bouwvergunning en overeenkomstig de geldende voorschriften rond brandveiligheid. Elke wijziging t.o.v. dit goedgekeurde plan, buiten het medeweten van de
architect valt ten laste van aannemer en/of opdrachtgever.

Taken onder verantwoordelijkheid van bouwheer :   

- De bouwheer zal minimum 20 werkdagen voor aanvang van de werken de architect, de veiligheidscoördinator en de EPB-verslaggever verwittigen met een aangetekend schrijven zodat deze kan 
  overgaan tot uitvoeringsfase.
- Resultaten sondering en stabiliteitsstudie beschikbaar stellen aan architect voor aanvang van de werken.
- Levering van een correct plan van de betreffende eigendom, opgemeten door een beëdigd landmeter. Bij verbouwing legt de opdrachtgever de eerst aangestelde aannemer op, de maten te 
  controleren voor aanvang der werken. Tevens zorgt hij ervoor dat voor de start der werken plaatsbeschrijvingen van de naburige eigendommen en het openbaar domein zijn opgemaakt en dat 
  eventuele muurovernamen zijn geregeld.
- Dit plan of afgeleide, dient deel uit te maken van elke aannemingsovereenkomst. De aannemer verklaart zich daarmee akkoord met de opgenomen bepalingen. Ook alle overhandigde 
  uitvoeringsdetails dienen deel uit te maken van elk aannemingscontract.
- Isolatie en ventilatie : Detaillering materialen en diktes worden toegepast volgens opgave EPB verslaggever. Een afwijking is slechts mogelijk na schriftelijk akkoord van architect en of 
   verslaggever. De bouwheer verzamelt de nodige documenten die de toepassing van de voorschriften bewijzen tijdens het ganse bouwproces.   

Taken onder de verantwoordelijkheid van elke aannemer die huidig plan ondertekend : 
- controle van de afmetingen van de gebouwen opgenomen op de plannen t.o.v. van de werkelijke toestand voor aanvang der werken. Bij afwijkingen worden de werken onmiddellijk gestaakt en de
  architect wordt ingelicht.
- Funderingsaanzet op vaste, ongeroerde grond. Alle dimensies van constructieve elementen in staal of beton opgenomen in de plannen zijn louter informatief. Enkel goedgekeurde 
  stabiliteitstekeningen bepalen de uitvoering ervan.
- Aansluiting nutsvoorzieningen en riolering die zijn aangeduid op het plan, ter plaatse te controleren, voor aanleg van de leidingen en goedkeuring vragen aan de technische diensten van de 
  gemeenten en nutsmaatschappijen.
- Als de uitgraving meer dan 250m3 bedraagd : attesten en adviezen grondbank voorleggen voor de start der werken (ook al blijft de grond ter plaatse). 

Isolatie en verluchtingssysteem volgens geldende EPB-wetgeving, volgens opgave EPB-verslaggever en installateur.
Alle natte en afgesloten ruimten worden mechanisch afgezogen. Luchtaanvoer in droge ruimten gebeurt via uitbreiding ventilatiesysteem of via raamroosters.

Vanaf 1 juli 2011 dient voor nieuwbouw en grote verbouwingen de riolering en de binneninstallatie van het drinkwatercircuit, aangelegd volgens de voorschriften v/d beheerder, verplicht gekeurd te 
worden door een erkende keurder (lijst en specificaties terug te vinden op vlario.be) op initiatief en voor rekening van de bouwheer. De bouwheer dient hiervoor volgende documenten te verzamelen
    1) foto’s van de aangelegde riolering buiten + binnen en leidingwerk regenwaterrecuperatie ;                   
    2) bouwvergunning + (eventueel) as-built-rioleringsplan van de aannemer ;
    3) formulier hemelwatertoets ;
    4) facturen met specificaties regenwaterput, septische put, infiltratievoorziening, ….
Indien correct geplaatst, ontvangt de bouwheer het conformiteitsattest nodig voor zijn aansluiting op het openbaar rioleringssysteem.
Indien de keurder een non-conformiteitentabel aflevert, dient de bouwheer na de nodige aanpassingen een herkeuring aan te vragen. 

Indien constructieve bestaande bouwdelen die op de plannen worden aangeduid als te 
behouden, omwille van stabiliteits- of veiligheidsredenen toch zouden moeten worden 
verwijderd, zullen deze worden vervangen door nieuwe delen in dezelfde materialen als 
de als nieuw te bouwen aangeduide constructies.

Algemene bouwbepalingen

Nota plaatsing rookmelders
Volgens het decreet van 8 mei 2009, houdende de beveiliging van woningen door optische rookmelders, 
dient elke woning, waarop deze aanvraag betrekking heeft, te worden uitgerust met correct geïnstalleerde rookmelders.
Deze rookmelders, conform NBN EN 14604, die reageren op de rookontwikkeling bij brand door het produceren van 
een scherp geluidssignaal, mogen niet van het ionische type zijn.

Nota betreffende veiligheid Plannota's bij bouwaanvraag

RM
pictogram 

rookmelder

Nota toegankelijkheid
1 - Alle drempels max. 2cm
2 - Helling van draairuimtes max. 2%
3 - Afmetingen liftkooi : min. 1m10 op 1m40, deurbreedte min. 90cm
   - type lift 2 volgens norm: EN81-70
     

4 - Afmetingen deuropeningen : min. 90cm vrije doorgangsbreedte en min. 2m09
vrije doorgangshoogte.

5 - Aan krukzijde van deur, moet vrije en vlakke wand- en vloerbreedte van 50cm
gegarandeerd worden.

Nota brandnorm middelhoge gebouwen 
(cfr. bijlage 3 basisnorm dd. 18/01/2017)

3 - Alle gemeenschappelijke trappen :
- R60
- nuttige breedte min. 80 cm - voorzien van min. 1 leuning, 1 extra leuning vanaf 1m20 
- aantrede : min. 24 cm op looplijn - optrede : max. 18 cm- helling : max. 75% of 37°

4 - Signalisatie volgens bepalingen betreffende veiligheids- en gezondheidssignalering op het werk.
5 - Totaal nuttig warmtevermogen < 30kW per appartement
6 - Gemeenschappelijk lift voldoet aan:

- geheel van schacht bordes omsloten door wanden EI60
- toegangsdeuren zijn (bij brand) zelfsluitendEI130
- min. afmetingen liftkooien : 1m10 op 1m40 (diepte)
- schachtdeuren min. 80cm breed en openen automatisch

7 - Veiligheidsverlichting volgens normen NBN EN 1838, NBEN EN 60598-2-22 en NBN EN 50172 
en volgens brandweerverslag
8 - Inrichtingen voor melding, waarschuwing, alarm en brandbestrijdingsmiddelen volgens 
bepalingen bijlage 3 en brandweerverslag - cfr. weergave plan
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boven Ei 
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R60 
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R120 

EI60 

EI60 
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zelfsluitend
of bij brand
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EI1 30 

wanden van 
kokers

-EI60
-deurtjes EI160
- verluchting
10%, 
min.0,04m2 

1 - Alle doorvoeringen doorheen compartimentswanden volgens bepalingen in bijlage 7.
2 - Alle structurele elementen en compartimentswanden 
hebben een brandweerstand volgens onderstaande tabel :

Nota Parkeergebouwen (cfr. Richtlijnen Netwerk Brandweer )

3 - Brandbeveiligingstype ifv oppervlakte en cfr. aanduidingen op plan
de respectievelijke normen mbt de uitvoering te volgen

4 - Branddetectie- en alarminstallatie wordt geplaatst cfr. norm NBN S21-100-1
5 - Centrale controle- en bedieningspost wordt geplaatst cfr aanduiding plan
6 - Haspels worden voorzien cfr aanduiding plan - norm NBN EN 671-1
7 - Brandblussers : 1 per 150m2 - cfr aanduiding op plan
8 - Veiligheidsverlichting volgens normen NBN EN 1838, NBEN EN 60598-2-22 en 

NBN EN 50172 en volgens brandweerverslag

1 - Alle doorvoeringen doorheen compartimentswanden volgens bepalingen in bijlage 7.
2 - Alle structurele elementen en compartimentswanden 
hebben een brandweerstand volgens onderstaande tabel :
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