BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE

Ohservation importante

Le modéle qui suit a été élabli par le Gouvernement wallon en exécution de farticle 3, § 4, du décret du 15 mars
2018 relatif au bail d’habitation. § s'agit d'un modéle indicalif et donc non cbhligatoire. Dans le souci d'aider les
parties et en vue d'étre complet, if reprend non seulement les clauses issues du décrel, mais aussi d'autres
dispositions bien connues de la pratique. gui concernent des sujets non régiementés.

ENTRE
A, Le bailleur

5'il s'agit d'une personne physique {nom et 2 premiers prénams du ou des bailleur(s)} :
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*Le numéro d'entreprise r'a pas encora €té attribué {biffer la mention inutile)
lci représeniee par

Agissant en qualité de

ET

B. Lepreneur

S'il s'agit d’'une personne physique (nom et 2 premiers prénoms du ou des preneur{s)} .
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(En cas de changement etat civil en cours de baxl par mariage notamment, le prensur sera tenu d'en avertir
sans retard e bailleur par lettre recommandée en precasani le cas échéant, l'idertité compigte du conjoint).

Date et lieu de naissance : ../ ?"Mé .......... o .’ ..... / .........................................
Doricili (€) (s)..... G o 35 zf:‘” 2 RBPUNELLES D Féj/@b:/‘ :;A, 8 AT ERED >/

C z
I



Dont le siége social est sis & (code postal, ocalztej, JS ST USSR USSR ST U USRS USSR
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Et dont le numero G antreDrise @8t .. o e e

*Le numero d‘entrep{iss; n'a pas encore éié attribué (biffer la mention nutile)

fci represeﬂtee ;)g}r ......................................................................................................................................................

Agissant en qualité T ORI UPTSPPP

A
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IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

1. Description du bien loué

Le bailleur donne en location au preneur qui accepte ie bien situé {indiquer le code postal, la iocaiilé, I'adresse, le
n°® de la rue owrse situe le logement loué)

CIOSSEE DE FRINELIES BE LD, U DIHIRENY - 2CNE ETASE

et comprenant (indiquer tous les locaux qui font partie de f'objet du bail: nombre de chambres, cuisine, jardin,
annexes. grenier, ...) :

STEON, 5. SBALE B, 7/?/‘152542 S DE BB L G ST ...

2. Certificat de performance énergétique

Le bien loud a fait I’ob-jet d'un certificat énergétique réalisé en date du ﬂﬁf‘j et ayant conclu & un
indice de performance energétique de ..D (indiguer A+ A, B, C, B, &, F, G ou H).

Le preneur déclare avoir requ le certificat de performance énergétique de la part du bailieur,

3. Destination du bien loué
Les parties conviennent gue le présent bail est destiné & usage de résidence principale.

il est interdit au preneur de modifier cette destination sans 'accord préalable et écrit du bailleur.

4. Durée et résiliation anticipée du bail
4.1, Le bail de courte durée (¢’est-a-dire d’une durée égale ou inférieure & 3 ansj

A. Durge

L.e bail est conclu pour une durés deiﬁl\.’.{ prenant cours le Z/Gc?z&,&éur finir Ie..!jdﬂ? }Z /»&)23

Le bail prendra fin moyennant un congé notifie par 'une ou lautre des parties au moins trois mois avant
I'expiration de |z durée convenue.



Les parties peuvent proroger le bail de courte durée de commun accord aux mémes conditions. en ce compris le
loyer sans préjudice de Nndexation. Cetie prorogation doit obligatoirement Intervenir par ecrit, Le bail peut éve
prorogé deux fois pour autant que les contrals successifs n'alent pas une durée curmuiée superieure & trois ans.

Sauf les cas visés a l'alinéa précédent, a défaut d’'un congé notifié dans les délais ou si. malgré le congé donne
par le bailleur, le prendur continue & occuper les lieux sans opposition du bailleur, et méme dans Thypothése ol
un nouveau contrat est conclu antre les mémes parties, le bail est réputé conclu pour une période de neuf ans 4
compter de ia date & laquelle le bail initial de courte durée est entré en vigueur. Dans ce ¢as, le loyer et les autres
conditions demeurent inchangés par rapport & ceux convenus dans le bail initial, sous réserve de iindexation et
des causes de révision,

B. Résiliation anticipée :

a} Parle bailleuwt

Lo bail peut étre résilié a tout moment par le bailleur aprés la premiére année de location moyennant ¥n preavis
de trois mois et une indemnité éguivalente a un mois de loyer, aux conditions cumulatives suivantes :
- en vue de Tocoupation du bien par le bailleur, son conjoint, ses ascendants, descendants, enfants
adoptifs o ceux de son conjoint, ses collatéraux, et ceux de son conjoint jusqu'au troisiéme degré |
- e bailleur devra mentionner dans le congé Uidentité et le lien de parenté avec le bailleur de la personne
qui occupera le bien
- si le preneur le demande, ie baifleur devra apporter dans les deux mois ia preuve du lien de parenig,
faute de quoi le preneur peut demander ta nullité du congé. Cette action doit étre intentée a peine de
déchéance au plus tard deux mois avant Vexpiration du délai de préavis.
- Poccupation par la personne visée dans le congé devra étre effective pendant deux ans et débuter au
plus tard un an aprés la libération effective des lieux.

Lorsque ie bailleur, sans justifier d'une circonstance exceptionnefle, ne réalise pas l'occupation dans les
conditions et la délai prévu, te preneur a droit & une indemnité équivalente & dix-huit maois de ioyer,
) Parle preneur

Le bail peut étre résilié & tout mament par fe prensur moyennant un préavis de frois mois et une indemnité
équivalente & un mois de loyer.

4.2. Le bail de neuf ans
A, Durée
Le baif est conciu pour un terme de neuf ans, prenant coursle ... pourfinirle................... .

l.e bail prendra fin & l'expiration de cette peériode moyennant un congé notifie par le baifleur au moins six mois
avant I'échéance. ou par le preneur au moins trois mois avant I'échéance.

A defaut d'un congé notifié dans le délat prévu 2 falinéa précédent, le bail sera proroge chaque fols pour une
durée de trois ans, aux mémes conditions, en ce compris fe loyer, sans préjudice de Tindexation et des causes de
révision,

o



B. Reésitiation anticipée
a) Parle bailleur

Pour occupation personnelle

e bail peut &tre résilié par te bailleur moyennant un congé donné par gcrit six mois & I'avance aux conditions
cumuilatives suivantes :

a tout moment en cas d'cccupation par le bailleur lii-méme, ses descendants, ses enfants adoptifs, ses
ascendants, son conjoirt ou cohabitant 1égal, les descendants. ascendants et enfant adoptif de celui-ci,
ses collatéraux et ceux de son conjoint ou cohabitant légal jusqu'au troisiéme degré ; ou & I'expiration du
premier triennat & partir de l'entrée en vigueur du bail, en cas d'occupation par des collatéraux du
roisiéme degré ;

le bailleur devra mentionner dans le congeé Fidentité et le lien de parenté avec le bailleur de fa personne
qui occupera le bien ;

si e preneur le demande, le bailleur devra apporter dans les deux mois la preuve du lien de parenté,
faute de quoi le preneur peut demander la nullité du congé. Cette action doit &ire intentée a peine de
déchéance au plus tard deux mais avant 'expiration du délai de préavis.

'occupation par la personne visée dans le congeé devra étre effective pendant deux ans et débuter au
plus tard un an aprés la libération effective des lieux.

torsque le bailleur, sans justifier d'une circonstance exceptionnelle, ne réalise pas foccupation dans les
conditions et le détai prévy, le preneur a droit a une indemnité équivalente 4 dix-huit mois de loyer.

Pour travaux

Le bail peut &tre résilié par le bailleur moyennant un congé donneé par écrit six mois a Favance dans les conditions
cumutatives suivantes :

4 'expiration du premier et deuxiéme tiennat; ou par exception, & tout moment, lorsque e bailleur
dispose de plusieurs logements dans un méme immeuble, ii peut metlre in a plusieurs baux moyennant
un congé de six mots, pour autant gue le bail ne soit pas résilié pendant la premigre année |

les travaux doivent notamment respecter la destination du bien loué, affecter le corps du logement
ocoupé par le preneur et étre d'un collt dépassant truis années du loyer afférent au bien foug, ou si
timmeuble dans lequel est situé ce bien comprand plusieurs logements loués appartenani au méme
bailleur et afféctés par les travaux, d'un collt global dépassant deux années de loyer de Pensemble de
ces logements ;

les travaux doivent &tre cammencés dans les six mois et étre terminés dans les vingt-quatre mois qui
suivent lexpiration du préavis donné par le bailleur ou, en cas de prorogation, ia restitution des lieux par
le preneur ;

4 la demande du preneur, le bailleur doit lui communiguer dans les deux mois a dater de la demande,
soit le permis d'urbanisme qui fui a é1é octroye, soit un devis detaillé, soit une description des travaux
accompagnée d'une estimation détaillée de leur colt. soit un contrat d'entreprise, faute de guoi ie
preneur peut demander la nullité du congé, Cette action doit étre intentée a peine de déchéance au plus
tard deux mois avant Fexpiration du délai de préavis.

Lorsque e bailleur, sans justifier d'une circonstance exceptionnelle, ne réalise pas P'occupation dans les
conditions et le délai prévu, ie preneur a droit & une indemnité équivalente a dix-huit mois de loyer.

A la demande du preneur, le bailleur lui communique gratuitement les documents jusiifiant de la réalisation
des travaux.

Sans motif:

Le bail paut &tre résilié par Ie bailleur dans les conditions cumulatives suivantes |

& 'expiration du premier et deuxiéme triennat ;

moyennant un congé donné par écrit el un préavis de six mois .

moyennant le paiement d'une indemnité équivatente a neu! mois ou six mois de loyer selon gue le
contrat prend fin 4 Pexpiration du premier ou du deuxiéme triennat,

b} Parle preneur

Le prenewsr peut mettre fin au bail 4 tout moment moyennant un congé et un préavis de trois mois.



Si le preneur met &in au bail au cours du premier triennat, le bailieur a droit 8 une indemnite. Cette indemnité est
égale a trois mois, deux mois ot un mois de loyer selon que le pail prend fin A cours de la premiere, de la
deuxiéme ou de la troisiéme annee.

Lorsque le bailleur met fin au conirat, le preneur peut & son tour, & tout moment, mettre fin au bait moyennant un
congé fimité a un mois. Dans ce cas, le preneur n'est pas redevable de lindemnité prévue & F'alinéa précédent.
Le bailleur demeure en outre tenu de Fexécution du motif fondant le préavis initial et du paiement des indemnités
eventuelies.

B, Loyer (hors charges}

5.1, Loyer de base et modalités de paiement

co5cel

|e bail est consenti et accepté moyennant e paiement d'un loyer mensuet initial de base de ... EUR,

Le loyer doit &tre payé chague mois au plus tard le ’ﬁ, du mois en cours par virement ou versement sur le

s i e y - 7 - o o
compte n®.. dubaiteur. ;BAAN . Al JY 37 0C 7 33 -/Z EY j9 __L,/\,g_?)
5.2, Indexation
Sauf st les parties souhaitent exclure Vindexation du présent bail {dans ce cas, barrer 'ensernble du point 5.2), 2

la date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail. Ie loyer est indexg, & la demande &crite du bailleur, pour autant
que le bail soit enregistré.

Le loyer indexé est égal a : loyer de base x nouvel indice
indice de départ

Le loyer de base est le loyer fixé par le présent bail,
i e nouvel indice est l'indice santé du mois qui précéde celul de ta date anniversaire de 'entrée en vigueur du bail

L'indice de départ est lindice santé du mois qui précéde cetul de la signature du bail,

5.3, Intéréts de retard
Tout montant di par le preneur, et non payé dix jours aprés son échéance, produit de plein droit, sans mise en

demeure, au profit du bailleur, un intérét au taux légal & partir de son échéance, l'intéreét de tout mois commencea
étant d pour le mois entier.

5.4 Révision périodique du loyer pour un bail de 9 ans
Les parties pourront convenir de la révision du loyer entre le neuvieme et fe sixieme mois précédent Uexpiration

de chague triennat. A défaut d'accord entre Jes partes, le juge peut accorder la révision du loyer aux conditions
prévues a article 58 du décret relatif au bail d'habitation.

6. Frais et charges
6.1. Comptes distincts et justificatifs

Les frais et charges doivent étre détaillés dans un compte distinct du loyer. S'ils correspondent a des frais reels,
ie bailleur s'engage a produire ce compie et les justificatifs au moins une fois par an.

=



Dans le cas d'immeubles 3 appartements multiples, dont la gestion est assurég par une méme personne,
I'obligation est remplie dés lors que le hailleur fait parvenir au preneur un releve des frais et charges et que la
possibilité est offerte & celui-ci ou 4 son mandataire de consulter les documents auprés de la personne physigue
cu au siége de la personne moeraie qui assure la gestion.

6.2. Charges privatives
Attention, cochez la mention retenue !
- A. il existe des compteurs individuels :
//
Les parties reléveront contradictoirement les compteurs indiViduels avant l'occupation des lisux par le preneur.
Les compteurs porient les numéros et codes suivanis ©

N° compteurd'eau .....o.ovveeneens
N° compteurgaz ............... ol Code EAN L
N° compteur électricité .............. CodeEAN ...

P
&

- B. §'il n'existe pas de compteurs individugls :

Les charges privatives sont estimées & //5:3 EUR par moig / an (biffer la mention inutile)

l.e preneur interviendra dans le colit :

~duchauffage draisonde ... quote-part = mordant forfaitaire -
s de ia distribution d'eau chaude 2 ;aisargle .............. quote-part o montant forfaitaire -

= de l'électricité a raison de ... TH &l quote-part o montant forfaitaire —
z de T'eau de ville 4 raison de ff’fé‘ .................. quote-part montant forfaitaire -
ndugazaraisonde o quote-part 2 mentant forfaitaire =
et/ v et e e ey e E s e eyt Aee e et et e e nrr e e a e aar et e e e ae et e s quote-part ¢ montant forfaitaire -

L es parties conviennent que la quote-part prévue ci-dessus sera détarminge en fonction :

. du nombre de logements situés dans limmeuble, chaqgue logement étant presumeé engendrer des charges et
frais égaux ;

-; de la superficie du logement par rapport a la superficie totale des parties privatives de l'immeuble, soit ..........;
cautre L

6.3. Charges communes

lL.es charges communes sont estimées a ... EUR par mois / an (biffer Ia mention inutile). Elles sont
imitativement les suivantes :

l.a contribution du preneur dans les charges communes s'éléve,

quote-part < morntant forfaitaire

quote-part montant forfaitaire -
quote-part ¢ montant forfaitaire -
quote-part = moniant forfaitaire -
quote-part - montant ferfaitaire =
guote-part & maontant forfaitaire -
quote-part «: rmontant forfaitaire



Les parties conviennent que la quote-part prevue ci-dessus sera determinege en fonction !

- du nombre de logements situés dans immeuble, chaqus logement étant présumé engendrer des charges et
frais égaux ,

- de la superficie du logement par rapport & 1a superficie totale des parties privatives de Fimmeuble, soit ...
= du nombre de quotités du bien loue dans les parties communes de l'immeuble, telles gu'elles ressortent de
I'acte de base, soit........... - quotités.

Attention - 4 tout moment, a défaut d'accord, chacune des parties peut demander au juge de paix la révision des
frais et des charges forfaitaires cu leur conversion en frais et charges reelles.

7. Imp0ts et taxes
7.1. Précompte immohilier
Le précompte immaebilier ne peut pas &étre mis a charge du preneur.
7.2. Autres

Tous les impdts et taxes quelconques mis ou & metire sur te bien loug par I'Etat, la Region, la Province, la
Commune ou oute autre autorité publique, sont a charge du preneur.

8. Garantie

En vue d'assurer le respect de ses chligations, le bailleur et e preneur conviennent que le preneur constifue une
garantie locative.

Le preneur a le choix (biffer la mention inutile)
»  SOIT

Le preneur verse une garantie de 7M7{,L7€ ... EUR {maximum deux mois de loyer) sur
U compte individualisé, blogqué & son nom. Les intéréts sont capitalisés au profit du preneur.
Le bailleur dispose d'un privilége sur Pactif du compte pour tout montant résultant de linexécution totale ou
nartielle des obligations du preneur (arrérés de loyer ou de charges, dégats locatifs. ..) |

» --80OIT

Le preneur obtient de ia bangue, oG sont versés ses revenus professionnels ou de remplacement. une
garantie bancaire de.................... ... EUR {maximum trois mois de loyer). La bangque garantit celle
somme ay hailleur. Le preneur rembourse a la bangue le montant de ia garantie bancaire par des
versements mensuals endéans la durée du bail, et dans un délai maximum de Wois ans
Une fois totalement constituée, la garantie locative produil des inléréts,

i ast interdit au preneur d'affecter la garantie au paiement des loyers ou des charges.

g, Etat des lieux
§.1. Etat des lieux d’entrée

Les parties dressent contradictoirement un état des lieux détaillé et & frais communs, Cat etat des jieux est
dressé, soit au cours de la période ot les locaux sont inoccupés, soit au cours du premier mois d'occupation. |l
est annexe au présent bail et est également socumis & enregistrement.

St n'a pas été fait d'état des fieux détaillé, le preneur sera présume. a issue du ball, avolr regu le bien loué dans
le méme stat que celui ol il se trouve & fa fin du bail sauf preuve contralre qui peut étre fournie par toutes voies
de droit.



9.2. Etat des lieux de sortie

Le preneur doit, & 'échéance du ball, rendre e bien loué tel qu'it I'a regu suivant I'élat des fieux, sl a éte dresse,
excepté ce qui a péd ou a été dégradé par vétuste ou force majeura.

Chaque partie peut requérir I'établissement d'un élat des lieux de sorlie contradictoire et a frais partagés.

10. Entretien
10.1. Liste des réparations et fravaux d'entretien 2 charge du preneur ou du bailleur

Les parties devront se conformer & la liste des réparations locatives et travaux d'entretien adoptée par fe
Gouvernement wallon en date du 28 juin 2018,

10.2. Périodicité de I'entretien locatif et attestation

Pourvu qull en ait bien regu la charge, le preneur fera procéder, le cas écheant au menu entretien annue! du
chauffe-eau, de Pinstallation de chauffage. de la cheminée, .. et en produira une attestation & la demande du
bailleur,

Pour sa par, le bailleur produira avant l'entrée dans les lieux du preneur la demiére attestation de contrdle et
d'entretien périodique ou de réception de finstallation de chauffage et une attestation de conformite et d'entretien
du chauffg-eau, de Finstallation de chauffage et de la cheminge.

10.3. Obligation d'information par le preneur

Le preneur informera immédiatement le bailleur des travaux et réparations a charge de ce dernier. Le preneur
supporiera toutes les conséquences résultant de 'absence d'information ou d'information tardive du bailleur sauf
a démontrer que ce dernier ne pouvait ignorer jes travaux ou reparations & sa charge.

10.4. Réparations urgentes et travaux destinés & améliorer ia performance énergétique

Si, durant le ball, le bien lougé a besoin de réparations urgenies et gui ne puissent élre différées jusqu'a son
échéance ou si des lravaux &économiseurs d'énergie conformes a la liste établie par l'arrété du Gouvernement
wallon du ....sont réalisés, le preneur doit les souffrir, quelque incommodité qu'elles ki causent, et quoiqu'il soit
privé, pendant qu'ils se font, d'une partie du bien joue.

Toutefois si ces réparations ou travaux économiseurs d'énergie durent plus de quarante jours, le loyer sera
diminué proportionneflement au temps et & ta partie du bien loué dont il aura été prive.

Si ces réparations ou travaux economiseurs d'énergie sont de telle nature qu'ils rendent inhabitable la ou les
partie(s) du bien nécessaire(s) au logement du preneur et de sa famille, celui-ci pourra faire résilier le bail.

11. Maodification du bien loué par le preneur

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront étre effectugs
qu'avec {'accord écrit et préalable du bailleur. £n tout état de cause, ils seront effectués par le preneur & ses frais,
risques et périls,

12. Cession

La cession du bail est interdite, sauf accord écrit et préalable du bailleur. Dans ce cas, le cédant est décharge de
toute obligation future, sauf convention contraire incluse dans 'accord sur la cession du bail.



Fatta . LA T e »{é’@%&z&%

en autant d'exemplaires originaux qulil v a de parties ayant des inteéréis distincts, pius un exemplaire aux fins de
Fenregistrement.

Le(s) preneur(s} Le(s) bailleur(s}
W' VLTI TES ’-?Q;zﬁ/u b
Annexes

1. Note explicative synthétique et pédagogique des dispositions [égales relatives au bail d’habitation établie
par le Gouvernement walion en application de l'article 3 §2 du décret du 15 mars 2018 relatif au bail
d'habitation,

2. Etat des lieux d'entrée.

o



13. Sous-ocation

| a sous-location du bien loué est interdite, sauf accord écrit et préalable du bailleur,

14. Affichages - visites

En cas de mise en vente du bien loué ou 5 mois avant l'expiration du bail, le preneur dolt laisser apposer aux
endroits les plus apparents des affiches annongant la venie ou la mise en location. Il doit en ouire autoriser les
candidats preneurs ou acgquéreurs & visiter complélement le bien 3 ..... jours par semaine (maximum 3},
pendant ... heures (maximum 3) par jour, & convenir entre les parties,

Par ailleurs, le bailleur paut visiter les lieux ioues une fois par an pour s'assurer guils sont maintenus en bon état.
il convient du jour de cette visite avec le preneur en le prévenant su moins 8 jours & 'avance.

15, Assurance

Les parties choisissent une des options suivantes !

Le preneur contracte une assurance incendie du bien loué préalablement 2 'entrée dans les lieux. Hl
apporte la preuve du paiement des primes annueilement. Si le preneur reste en défaut d'apporter la preuve du
paiement des pritmes dans e mois suivant l'entrée dans les lieux ou, ultérieurement. dans le mois suivant la date
anniversaire de t'entrée dans les lieux, te bailleur peut solliciter aupres de son organisme assureur d'ajouter, au
profit du preneur, une clause d'abandon de recours & son contrat d'assurance « habitation », Dans ce cas, il peut
en répercuter les colits au preneur. La franchise peut étre laissée & charge du praneur si sa responsabilité est
engagée.

Le bailleur contracte une assurance abandon de recouwrs en date du ... pour un montant de
....... EUR et en apporie la preuve au prensur. Les colts de cette assurance sont répercutes au preneur, Le
preneur reste resporisable d'assurer son mobilier et sa responsabilité vis-a-vis des tiers.

16. Enregistrement du bail
L'enregistrement, ainsi que les frais éventuels liés & un enregistrernent tardif, sont & charge du bailieur.

A défaut d'enregistrement du bait, le délai du congé et lindemnité prévus au point 4 & Ia charge du preneur ne
sont pas d'application pour autant qu'une mise en demeure d'enregistrer le ball adressée par te preneur au
bailleur par envoi recommandé, par explolt d’huissier de justice ou par remise entre les mains du bailleur ayant
signeé le double avec indication de ia date de réception, soit demeurée sans effet pendant un meis.

17. Election de domicile
Le preneur déclara élire domicile dans le bien loué ou & Tadresse suivante.........

tant pour la durée de la location que pour toutes les suites du bail, sauf 'l a, apres son dépari, notifié au bailleur
une nouvelle ¢lection de domicile, chligatoirement en Belgique.

18. Condifions partticuliéres

tes parties conviennent, en outre, que



