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STATUTEN MEDE-

EIGENDOM

BASISAKTE

STATUTEN VAN HET ONROEREND COMPLEX

REGLEMENT VAN ORDE

“STUDENTENRESIDENTIE DE FLINT”
HET JAAR TWEEDUIZEND VEERTIEN.
OP ACHTTIEN DECEMBER.
Voor Ons, Meester Ken PENNE, Geassocieerd Notaris, vennoot van de burgerlijke vennootschap onder de vorm van een coöperatieve vennootschap met beperkte aansprakelijkheid “ACTALYS, geassocieerde Notarissen”, afgekort “ACTALYS”, met zetel te 1000 Brussel, Waterloolaan 16, ingeschreven in de Kruispuntbank van Ondernemingen onder het ondernemingsnummer BTW BE 0831.909.513 RPR Brussel.
ZIJN VERSCHENEN:

VAN EERSTE ZIJDE:
“FLINT LAND”, naamloze vennootschap, met zetel te 1000 Brussel, Koloniënstraat 56, ingeschreven in het rechtspersonenregister te Brussel met ondernemingsnummer 0506.823.614.
Opgericht bij notariële akte verleden voor ondergetekende notaris op 12 december 2014, neergelegd op de griffie van de Rechtbank van Koophandel te Brussel ter bekendmaking in de Bijlagen tot het Belgisch Staatsblad.

Waarvan de statuten tot op heden niet werden gewijzigd.

Hier vertegenwoordigd door: 
- de Besloten Vennootschap met Beperkte Aansprakelijkheid “SG MANAGEMENT”, met zetel te 1060 Brussel, Amazonestraat 35-43 A 1/3, ingeschreven in het rechtspersonenregister te Brussel ondernemingsnummer 0870.368.528, vertegenwoordigd door haar vaste vertegenwoordiger Mevrouw GRULOIS Sophie Suzanne Louis Martine, geboren te Gent op 5 oktober 1975, wonende te 1060 Brussel, Amazonestraat 35-43 A1/3;

- de Besloten Vennootschap met Beperkte Aansprakelijkheid “SOKRIDEV”, met zetel te 8500 Kortrijk, Koning Leopold III laan 21 ingeschreven in het rechtspersonenregister te Kortrijk ondernemingsnummer 0892.817.593, vertegenwoordigd door de Besloten Vennootschap met Beperkte Aansprakelijkheid “SOKRI-INVEST”, met zetel te 8500 Kortrijk, Koning Leopold III laan 21 ingeschreven in het rechtspersonenregister te Kortrijk ondernemingsnummer 0896.880.707, op haar beurt vertegenwoordigd door haar vaste vertegenwoordiger de heer VANFLETEREN Kristof, wonende te 8500 Kortrijk, Koning Leopold III laan 21.
Samen handelend ingevolge notariële volmacht op heden voorafgaande dezer verleden, en waarvan een expeditie gehecht is gebleven aan de akte verkoop heden voorafgaande dezer verleden voor ondergetekende notaris, met tussenkomst van notaris Hugo Kuijpers, geassocieerd notaris te Leuven, ter overschrijving neer te leggen op het tweede hypotheekkantoor te Leuven.

Hierna ook genoemd: “de grondeigenaar” of “FLINT”.

VAN TWEEDE ZIJDE:

“FLINT CONSTRUCT”, naamloze vennootschap, met zetel te 1000 Brussel, Koloniënstraat 56, ingeschreven in het rechtspersonenregister te Brussel met ondernemingsnummer 0506.899.135, BTW nummer in aanvraag.
Opgericht bij notariële akte verleden voor ondergetekende notaris op 12 december 2014, neergelegd op de griffie van de Rechtbank van Koophandel te Brussel ter bekendmaking in de Bijlagen tot het Belgisch Staatsblad.

Waarvan de statuten tot op heden niet werden gewijzigd.

Hier vertegenwoordigd door:
- de Besloten Vennootschap met Beperkte Aansprakelijkheid “SG MANAGEMENT”, met zetel te 1060 Brussel, Amazonestraat 35-43 A 1/3, ingeschreven in het rechtspersonenregister te Brussel ondernemingsnummer 0870.368.528, vertegenwoordigd door haar vaste vertegenwoordiger Mevrouw GRULOIS Sophie Suzanne Louis Martine, geboren te Gent op 5 oktober 1975, wonende te 1060 Brussel, Amazonestraat 35-43 A1/3;

- de Besloten Vennootschap met Beperkte Aansprakelijkheid “SOKRIDEV”, met zetel te 8500 Kortrijk, Koning Leopold III laan 21 ingeschreven in het rechtspersonenregister te Kortrijk ondernemingsnummer 0892.817.593, vertegenwoordigd door de Besloten Vennootschap met Beperkte Aansprakelijkheid “SOKRI-INVEST”, met zetel te 8500 Kortrijk, Koning Leopold III laan 21 ingeschreven in het rechtspersonenregister te Kortrijk ondernemingsnummer 0896.880.707, op haar beurt vertegenwoordigd door haar vaste vertegenwoordiger de heer VANFLETEREN Kristof, wonende te 8500 Kortrijk, Koning Leopold III laan 21.
Samen handelend ingevolge notariële volmacht op heden voorafgaande dezer verleden, en waarvan een expeditie gehecht is gebleven aan de opstalakte heden voorafgaande dezer verleden voor ondergetekende notaris, ter overschrijving neer te leggen op het tweede hypotheekkantoor te Leuven.
Hierna ook genoemd: “de eigenaar van de constructies” of “FLINT CONSTRUCT”.
Hierna samen ook genoemd: “de comparanten”.
TITEL I: VOORAFGAANDE BESCHOUWINGEN
De comparanten hebben vooraf het volgende verklaard aan ondergetekende notaris:

1. Beschrijving van het goed.

De comparanten verklaren eigenaar te zijn van het onroerend goed dat hierna wordt beschreven:

STAD LEUVEN – TWEEDE AFDELING:

Een perceel grond, gestaan en gelegen Frederik Lintsstraat, thans gekadastreerd sectie C, nummers 267M/deel, 268X/deel, 270E4/deel, 270H3, 271B3, 271F3, 271H3 en 271K3, met globale oppervlakte volgens hierna vermelde meting van negenenveertig aren negenentachtig centiaren (49a 89ca).

Zijnde het LOT 4 van de goedgekeurde verkaveling (referte LEU/061, de dato 25 juli 2007).

Hierna genoemd: “het goed”.

2. Meetplan.

Zoals voorschreven percelen, zijnde het voormeld LOT 4 van de goedgekeurde verkaveling, staat opgemeten op het meetplan opgesteld door de Besloten Vennootschap met Beperkte Aansprakelijkheid “QUADRANT”, te 3078 Kortenberg (Meerbeek), Dorpsstraat 202, vertegenwoordigd door de heer ingenieur Benny Theyssens, landmeter-expert, op 30 juni 2014, welk plan hecht is gebleven aan de hierna vermelde Verkavelingsakte. Voormeld verkavelingsplan werd nader beschreven bij proces verbaal van meting, opgemaakt door de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "studieburo Quadrant" met zetel te 3078 Kortenberg, Dorpsstraat 202, vertegenwoordigd door de heer Theyssens Benny, landmeter-expert, op 22 september 2014, waarbij het bij deze verkochte goed werd aangeduid onder lot nummer 4, in het oranje gekleurd, welk plan in zijn geheel werd geregistreerd de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie in de databank van plannen van afbakening (plannendatabank) onder nummer 24502/10064 en voorheen in delen onder de nummers 24502/10061 en nummer 24502/10062. De comparanten verklaren dat dit meetplan sedertdien niet werd gewijzigd.

3. Verkavelingsakte.
De verkavelingsakte werd verleden voor Notaris, Ann Wallays, geassocieerd notaris te Leuven, op 29 september 2014, overgeschreven op het tweede hypotheekkantoor te Leuven onder referte 73-T-15/10/2014-11056 (hierna genoemd: “de Verkavelingsakte”).

4. Oorsprong van eigendom.

De naamloze vennootschap “FLINT LAND” is eigenares van genoemd onroerend goed door aankoop van de volle eigendom vanwege de “KATHOLIEKE UNIVERSITEIT LEUVEN” ingevolge de bepalingen van de akte verleden voor ondergetekende notaris op heden, met tussenkomst van notaris Hugo Kuijpers, te Leuven, over te schrijven op het bevoegde hypotheekkantoor.
Bij akte heden voorafgaande dezer verleden voor ondergetekende notaris, ter overschrijving neer te leggen op het bevoegde hypotheekkantoor, heeft de voornoemde naamloze vennootschap “FLINT LAND” aan de voornoemde naamloze vennootschap “FLINT CONSTRUCT” een opstalrecht verleend voor een periode van 10 jaar te rekenen vanaf heden, derwijze dat de op te richten constructies aan deze laatst vermelde naamloze vennootschap, te weten “FLINT CONSTRUCT” zullen toebehoren.
De “KATHOLIEKE UNIVERSITEIT LEUVEN”, vennootschap met rechtsvorm sui generis, was zelf eigenares door aankoop van het “OPENBAAR CENTRUM VOOR MAATSCHAPPELIJK WELZIJN STAD LEUVEN”, ingevolge de bepalingen van een aankoopakte, eveneens op heden verleden voor notaris Ann Wallays, te Leuven, met tussenkomst van notaris  Hugo Kuijpers, voornoemd, over te schrijven op het bevoegde hypotheekkantoor.

Het “OPENBAAR CENTRUM VOOR MAATSCHAPPELIJK WELZIJN STAD LEUVEN” was zelf eigenares van een deel van voorschreven goed  (voorheen sectie C nummer 270H3) om het samen met andere goederen onder grotere oppervlakte te hebben aangekocht van de consoorten SERGEYS Fernand François Clément Corneille Hubert en Eerwaarde zuster SERGEYS Noë Constance Corneille Marie blijkens akte verleden voor notaris Paul Bosmans, destijds te Leuven, op 20 september 1982, overgeschreven op het tweede hypotheekkantoor te Leuven op 2 oktober daarna, boek 3178 nummer 27. De gebouwen werden afgebroken zodat het “OPENBAAR CENTRUM VOOR MAATSCHAPPELIJK WELZIJN STAD LEUVEN” eigenaar was van de grond.

Het “OPENBAAR CENTRUM VOOR MAATSCHAPPELIJK WELZIJN STAD LEUVEN” was eigenares voor wat betreft de andere goederen door dertig jarig ongestoord bezit van voormeld goed met daarop gebouwen die afgebroken zijn. Het dertigjarig bezit werd destijds bevestigd door het tweede registratiekantoor van Leuven door een attest van eigendom afgeleverd op 24 mei 2006.
5. Administratieve bepalingen.

5.1. Stedenbouwkundige vergunning.
De comparanten verklaren dat het College van Burgemeester en Schepenen van de Stad Leuven een stedenbouwkundige vergunning op 26 september 2014 heeft afgeleverd onder referentie RO2014/0722 strekkende tot de nieuwbouw van een studentenresidentie met ondergrondse garage.
De Comparanten verklaren dat zij op basis van voormelde stedenbouwkundige vergunning, en eventueel later te bekomen stedenbouwkundige vergunningen, met betrekking tot de hiervoor voorschreven onroerende goederen een vastgoedproject wensen te realiseren.
5.2. Stedenbouwkundige inlichtingen.

De notaris vermeldt en informeert, in toepassing van artikel 5.2.1 van de Codex dat, zoals blijkt uit 1° een stedenbouwkundig uittreksel afgeleverd door de Stad Leuven de dato 25 juni 2014, en 2° de verklaringen van de verkoper en 3° het hypothecair getuigschrift:
Voor wat betreft perceel 270/E/4 (deel): a) dat voor het goed geen stedenbouwkundige vergunning(en) werd(en) uitgereikt en/of bekend zijn, met uitzondering van de vergunning met referentie RO2010/1047, afgeleverd voor het afbreken van een schuur op 11 januari 2011; b) dat het goed gelegen is in het gewestplan Leuven met als bestemming woongebieden; c) dat voor het goed geen dagvaardingen werden uitgebracht, noch rechterlijke beslissingen werden gewezen: betreffende de bouwovertredingen vermeld in artikel 6.1.1 van het decreet;  tot het uitvoeren van herstelmaatregelen, voorzien in de artikelen 6.1.41 tot en met 6.1.43 van de Codex; d) dat het goed niet gelegen is in een zone die in het definitief vastgesteld uitvoeringsplan zou zijn aangeduid als een zone met voorkooprecht; e) dat het goed gelegen is in een niet-vervallen verkaveling (zie infra). Bovendien heeft de Stad Leuven nog meegedeeld dat het goed gelegen is in een perimeter van 50 meter rond het beschermd monument ‘L109 – HIW, Leo XIII – Seminarie & annexen’, goedgekeurd op 15-10-2003.

Voor wat betreft perceel 271/K/3: a) dat voor het goed geen stedenbouwkundige vergunning(en) werd(en) uitgereikt en/of bekend zijn met uitzondering van de vergunning de dato 17 november 1993 met als refertenummer bij stedenbouw “RO93/291” voor de aanleg van een parking; b) dat het goed gelegen is in het gewestplan Leuven met als bestemming woongebieden; c) dat voor het goed geen dagvaardingen werden uitgebracht, noch rechterlijke beslissingen werden gewezen: betreffende de bouwovertredingen vermeld in artikel 6.1.1 van het decreet; tot het uitvoeren van herstelmaatregelen, voorzien in de artikelen 6.1.41 tot en met 6.1.43 van de Codex; d) dat het goed niet gelegen is in een zone die in het definitief vastgesteld uitvoeringsplan zou zijn aangeduid als een zone met voorkooprecht; e) dat het goed gelegen is in een niet-vervallen verkaveling (zie infra). 

Voor wat betreft perceel 270/H/3: a) dat voor het goed geen stedenbouwkundige vergunning(en) werd(en) uitgereikt en/of bekend zijn; b) dat het goed gelegen is in het gewestplan Leuven met als bestemming woongebieden; c) dat voor het goed geen dagvaardingen werden uitgebracht, noch rechterlijke beslissingen werden gewezen: betreffende de bouwovertredingen vermeld in artikel 6.1.1 van het decreet;  tot het uitvoeren van herstelmaatregelen, voorzien in de artikelen 6.1.41 tot en met 6.1.43 van de Codex; d) dat het goed niet gelegen is in een zone die in het definitief vastgesteld uitvoeringsplan zou zijn aangeduid als een zone met voorkooprecht; e) dat het goed gelegen is in een niet-vervallen verkaveling (zie infra). 

Voor wat betreft perceel 271/B/3: a) dat voor het goed geen stedenbouwkundige vergunning(en) werd(en) uitgereikt en/of bekend zijn; b) dat het goed gelegen is in het gewestplan Leuven met als bestemming woongebieden; c) dat voor het goed geen dagvaardingen werden uitgebracht, noch rechterlijke beslissingen werden gewezen: betreffende de bouwovertredingen vermeld in artikel 6.1.1 van het decreet;  tot het uitvoeren van herstelmaatregelen, voorzien in de artikelen 6.1.41 tot en met 6.1.43 van de Codex; d) dat het goed niet gelegen is in een zone die in het definitief vastgesteld uitvoeringsplan zou zijn aangeduid als een zone met voorkooprecht; e) dat het goed gelegen is in een niet-vervallen verkaveling (zie infra). 

Voor wat betreft perceel 271/F/3: a) dat voor het goed geen stedenbouwkundige vergunning(en) werd(en) uitgereikt en/of bekend zijn; b) dat het goed gelegen is in het gewestplan Leuven met als bestemming woongebieden; c) dat voor het goed geen dagvaardingen werden uitgebracht, noch rechterlijke beslissingen werden gewezen: betreffende de bouwovertredingen vermeld in artikel 6.1.1 van het decreet; tot het uitvoeren van herstelmaatregelen, voorzien in de artikelen 6.1.41 tot en met 6.1.43 van de Codex; d) dat het goed niet gelegen is in een zone die in het definitief vastgesteld uitvoeringsplan zou zijn aangeduid als een zone met voorkooprecht; e) dat het goed gelegen is in een niet-vervallen verkaveling (zie infra). 

Voor wat betreft perceel 271/H/3: a) dat voor het goed geen stedenbouwkundige vergunning(en) werd(en) uitgereikt en/of bekend zijn, met uitzondering van de vergunning met referentie RO93/291, afgeleverd voor aanleg parking op 17 november 1993; b) dat het goed gelegen is in het gewestplan Leuven met als bestemming woongebieden; c) dat voor het goed geen dagvaardingen werden uitgebracht, noch rechterlijke beslissingen werden gewezen: betreffende de bouwovertredingen vermeld in artikel 6.1.1 van het decreet; tot het uitvoeren van herstelmaatregelen, voorzien in de artikelen 6.1.41 tot en met 6.1.43 van de Codex; d) dat het goed niet gelegen is in een zone die in het definitief vastgesteld uitvoeringsplan zou zijn aangeduid als een zone met voorkooprecht; e) dat het goed gelegen is in een niet-vervallen verkaveling (zie infra).  

Bovendien heeft de Stad Leuven nog meegedeeld dat er voor zover bekend voor dit perceel milieuvergunningen afgeleverd of milieumeldingen ontvangen zijn:

“Geregistreerde vergunningen en meldingen:

86.237/002 – ARAB

Exploitant: Sergeys

Rubrieknummer en omschrijving: 29.4.1 Gieterijen met gebruik van smeltkroezen. In Vlarebo Ja

Begindatum vergunning: 18-04-1941

Einddatum vergunning: 18-04-1951

86.237/001 – ARAB

Exploitant: Sergeys

Rubrieknummer en omschrijving:

29.4.1 Gieterijen met gebruik van smeltkroezen. In Vlarebo Ja

Begindatum vergunning: 08-12-1926

Einddatum vergunning: 08-12-1936

Voor zover bekend is of was er een inrichting gevestigd met een risico voor bodemverontreiniging. JA”

Voor wat betreft perceel 267/M (deel)

a) dat voor het goed geen stedenbouwkundige vergunning(en) werd(en) uitgereikt en/of bekend zijn, met uitzondering van:

- de vergunning met referentie LEU 122/219, afgeleverd voor verbouwen van zolder, badkamer, wasplaats op 3 maart 1971,

- de vergunning met referentie LEU 122/517, afgeleverd voor bijbouwen 2° ketelhuis + centrale wasserij op 1 oktober 1971,

- de vergunning met referentie LEU 122/568, afgeleverd voor afbraak gesticht op 25 november 1971,

- de vergunning met referentie LEU 132/405, afgeleverd voor slopen gebouwen op 10 september 1982,

- de vergunning met referentie RO91/162, afgeleverd voor aanleggen van een tennisterrein op 11 april 1991,

- de vergunning met referentie RO94/513, afgeleverd voor het uitvoeren van verbouwings- en uitbreidingswerken op 10 oktober 1994,

- de vergunning met referentie RO2011/0008, afgeleverd voor slopen van 5 gebouwen op 17 februari 2011,

- de vergunning met referentie RO2011/0897, afgeleverd voor aanpassingswerken aan een opvangcentrum voor volwassen op 18 november 2011;

b) dat het goed gelegen is in het gewestplan Leuven met als bestemming woongebieden;

c) dat voor het goed geen dagvaardingen werden uitgebracht, noch rechterlijke beslissingen werden gewezen:

- betreffende de bouwovertredingen vermeld in artikel 6.1.1 van het decreet;

- tot het uitvoeren van herstelmaatregelen, voorzien in de artikelen 6.1.41 tot en met 6.1.43 van de Codex;

d) dat het goed niet gelegen is in een zone die in het definitief vastgesteld uitvoeringsplan zou zijn aangeduid als een zone met voorkooprecht;

e) dat het goed gelegen is in een niet-vervallen verkaveling (zie infra). 

Bovendien heeft de Stad Leuven nog meegedeeld dat 

- het goed gelegen is in een perimeter van 50 meter rond het beschermd monument ‘L119 – Sint-Alfonsuskerk van de Paters Redemptoristen, goedgekeurd op 16-06-2009.

- het goed opgenomen is in de vastgestelde inventaris van het bouwkundig erfgoed.
- er voor zover bekend voor dit perceel milieuvergunningen afgeleverd of milieumeldingen ontvangen zijn:

“Geregistreerde vergunningen en meldingen:

M2012.089 – VLAREM (Klasse 3)

Exploitant: Vergrabo

Rubrieknummer en omschrijving:

2.2.2.h Opslag en mechanische behandeling van afvalstoffen afkomstig van één specifiek bouw- en sloopwerf of wegenwerk, waarbij minstens 50% van de stoffen na behandeling nuttig worden aangewend op de plaats van ontstaan, waarbij de inrichting niet langer dan één jaar in exploitatie zal zijn en waarbij de inrichting zich op maximaal 1.000 m van het wegenwerk bevindt of ter plaatse (op het perceel zelf of op een aangrenzend perceel) van de bouw- en sloopwerf: mobiele breekinstallatie. In Vlarebo Neen

Datum melding: 24-08-2012

M2007.079 – VLAREM (Klasse 2)

Exploitant: Het Leuvens Strijkatelier

Rubrieknummer en omschrijving:

3.3 Het lozen van huishoudelijk afvalwater in de openbare riolering. In Vlarebo Neen

39.1.2 Stoomgeneratoren, andere dan lagedruk stoomgeneratoren, met een waterinhoud van meer dan 500 l tot en met 5.000 l In Vlarebo Neen

Begindatum vergunning: 09-11-2007

Einddatum vergunning: 09-11-2012

M2002.091 – VLAREM (Klasse 2)

Exploitant: OCMW Leuven

Rubrieknummer en omschrijving: 

3.1.2 Het lozen van niet in rubrieken 3.4 of 3.6 begrepen bedrijfsafvalwater, met een debiet van meer dan 2 m³/u tot en met 100 m³/u. In Vlarebo Neen

17.3.3.1 Opslagplaatsen voor oxyderende, schadelijke, corrosieve en irriterende stoffen, met uitzondering van deze bedoeld onder rubriek 48, met een totaal inhoudsvermogen van 200 kg tot en met 1.000 kg. In Vlarebo Neen

43.1.2 Verbrandingsinrichtingen zonder elektriciteitsproductie (stookinstallaties e.d.), met een totaal warmtevermogen van meer dan 500 kW tot en met 5.000 kW In Vlarebo Neen

Begindatum vergunning: 05-09-2002

Einddatum vergunning: 01-09-2011

141.846/004 – VLAREM (Klasse 3)

Exploitant: OCMW Leuven

Rubrieknummer en omschrijving:

3.4.1 Het lozen van niet in rubriek 3.6 begrepen bedrijfsafvalwater dat een of meer van de in bijlage 2C bij titel I van het Vlarem bedoelde gevaarlijke stoffen bevat in concentraties hoger dan de geldende milieukwaliteitsnormen voor het uiteindelijk ontvangende oppervlaktewater, met een debiet tot en met 20 m³/u. In Vlarebo Neen

Datum melding: 24-08-1995

141.846/005 – VLAREM (Klasse 1)

Exploitant: OCMW Leuven

Rubrieknummer en omschrijving:

16.3.1.1 Koelinstallaties voor het bewaren van producten, luchtcompressoren en airconditioning-installaties met een totale geïnstalleerde drijfkracht van 5kW tot en met 200 kW. In Vlarebo Neen
17.3.4.2 Opslagplaatsen voor zeer licht ontvlambare en licht ontvlambare vloeistoffen, met uitzondering van deze bedoeld onder rubriek 48, met een totaal inhoudsvermogen van meer dan 500 l tot en met 30.000 l In Vlarebo Ja

17.3.6.2 Opslagplaatsen voor vloeistoffen met een ontvlammingspunt hoger dan 55°C, maar dat 100°C niet overtreft, met uitzondering van deze bedoeld in rubriek 48, met een totaal inhoudsvermogen van meer dan 20.000 l tot en met 500.000 l --- In Vlarebo Ja

17.3.9 Brandstofverdeelinstallaties voor motorvoertuigen, zijnde installaties voor het vullen van brandstoftanks van motorvoertuigen met vloeibare koolwaterstoffen bestemd voor de voeding van de erop geïnstalleerde motor(en). In Vlarebo Neen

39.1.3 Stoomgeneratoren, andere dan lagedruk stoomgeneratoren, met een waterinhoud van meer dan 5.000 l In Vlarebo Neen

43.1.2 Verbrandingsinrichtingen zonder elektriciteitsproductie (stookinstallaties e.d.), met een totaal warmtevermogen van meer dan 500 kW tot en met 5.000 kW In Vlarebo Neen

46.2 Wasserijen. Met een geïnstalleerde totale drijfkracht van meer dan 10kW tot en met 200 kW. In Vlarebo Neen

Begindatum vergunning: 30-03-1995

Einddatum vergunning: 01-09-2011

141.846/003 – Lozingsvergunning

Exploitant: OCMW Leuven

Rubrieknummer en omschrijving:
3.4.1 Het lozen van niet in rubriek 3.6 begrepen bedrijfsafvalwater dat een of meer van de in bijlage bij titel I van het Vlarem bedoelde gevaarlijke stoffen bevat in concentraties hoger dan de geldende milieukwaliteitsnormen voor het uiteindelijk ontvangende oppervlaktewater, met een debiet tot en met 20 m³/u. In Vlarebo Neen

127.407 – ARAB
Exploitant: OCMW Leuven
Rubrieknummer en omschrijving:
17.3.4.2 Opslagplaatsen voor zeer licht ontvlambare en licht ontvlambare vloeistoffen, met uitzondering van deze bedoeld onder rubriek 48, met een totaal inhoudsvermogen van meer dan 500 l tot en met 30.000 l In Vlarebo Ja

Begindatum vergunning: 28-06-1979

Einddatum vergunning: 08-11-1992

141.846/001 – ARAB

Exploitant: OCMW Leuven

Rubrieknummer en omschrijving:

17.3.6.1.b Opslagplaatsen voor vloeistoffen met een ontvlammingspunt hoger dan 55°C, maar dat 100°C niet overtreft, met uitzondering van deze bedoeld in rubriek 48, met een totaal inhoudsvermogen van 100 l tot en met 20.000 l voor andere dan sub a) bedoelde inrichtingen. In Vlarebo Neen

39.1.3 Stoomgeneratoren, andere dan lagedruk stoomgeneratoren, met een waterinhoud van meer dan 5.000 l In Vlarebo Neen

41.4.1 Inrichtingen voor het chemisch reinigen voorbehandelen en behandelen van textiel, alsmede textielveredeling (uitgezonderd de inrichtingen bedoeld in rubriek 41.9 en 46) met een totale drijfkracht van 5kW tot en met 10 kW. In Vlarebo Ja

46.2 Wasserijen. Met een geïnstalleerde totale drijfkracht van meer dan 10kW tot en met 200 kW. In Vlarebo Neen

Begindatum vergunning: 08-11-1962

Einddatum vergunning: 08-11-1992

141.846/002 – VLAREM (Klasse 1)

Exploitant: OCMW Leuven

Begindatum vergunning: 01-01-0001

Einddatum vergunning: 14-11-1996

Voor zover bekend is of was er een inrichting gevestigd met een risico voor bodemverontreiniging. JA”

Voor wat betreft perceel 268/X (deel)

a) dat voor het goed geen stedenbouwkundige vergunning(en) werd(en) uitgereikt en/of bekend zijn, met uitzondering van

- de vergunning met referentie RO92/030, afgeleverd voor verbouwing gelijkvloers sociale dienst op 27 januari 1992,

- de vergunning met referentie RO92/640, afgeleverd voor afbreken klokkengieterij op 10 december 1992,

- de vergunning met referentie RO94/398, afgeleverd voor aanpassingen gelijkvloers op 31 augustus 1994,

- de vergunning met referentie RO2008/0289, afgeleverd voor aanbrengen van een nieuwe raamopening op 15 april 2008,

- de vergunning met referentie RO2008/1343, afgeleverd voor verbouwen van het onthaal centraal bestuur OCMW en aanleg overdekte fietsenstalling op 28 januari 2009;

b) dat het goed gelegen is in het gewestplan Leuven met als bestemming woongebieden;

c) dat voor het goed geen dagvaardingen werden uitgebracht, noch rechterlijke beslissingen werden gewezen:

- betreffende de bouwovertredingen vermeld in artikel 6.1.1 van het decreet;

- tot het uitvoeren van herstelmaatregelen, voorzien in de artikelen 6.1.41 tot en met 6.1.43 van de Codex;

d) dat het goed niet gelegen is in een zone die in het definitief vastgesteld uitvoeringsplan zou zijn aangeduid als een zone met voorkooprecht;

e) dat het goed gelegen is in een niet-vervallen verkaveling (zie infra). 

Bovendien heeft de Stad Leuven nog meegedeeld dat er voor zover bekend voor dit perceel milieuvergunningen afgeleverd of milieumeldingen ontvangen zijn:

“Geregistreerde vergunningen en meldingen:

M96.006/203 – VLAREM (Klasse 3)

Exploitant: Iverlek

Rubrieknummer en omschrijving:

12.2.1 Transformatoren (gebruik van) met een individueel nominaal vermogen van 100 kVA tot en met 1.000 kVA. In Vlarebo Neen

Datum melding: 07-03-1996

M96.006/983 – VLAREM (Klasse 3)

Exploitant: Iverlek

Rubrieknummer en omschrijving:

12.2.1 Transformatoren (gebruik van) met een individueel nominaal vermogen van 100 kVA tot en met 1.000 kVA. In Vlarebo Neen

Datum melding: 07-03-1996

132.284 – ARAB

Exploitant: Coperatief A. Cerdeira

Rubrieknummer en omschrijving:

99 Niet ingedeeld In Vlarebo Neen

Begindatum vergunning: 14-05-1982

Einddatum vergunning: 01-09-2011

Voor zover bekend is of was er een inrichting gevestigd met een risico voor bodemverontreiniging. NEEN”

De notaris deelt mee dat geen werken of handelingen vermeld in artikel 4.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, hierna “de Codex” genoemd, mogen worden opgericht of uitgevoerd zolang er geen stedenbouwkundige vergunning is verkregen; in bepaalde gevallen is de vergunningsplicht vervangen door een meldingsplicht.
De Comparanten verklaren dat zij van alle betrokken stedenbouwkundige uittreksels, alsook van de bijhorende stedenbouwkundige inlichtingen, een kopie hebben ontvangen voorafgaande dezer, en er kennis van hebben genomen.

5.3. Bodemtoestand.
Het goed bestaat uit verschillende kadastrale percelen; voor elk perceel is een bodemattest afgeleverd met volgende vermeldingen:

5.3.1 Percelen 270/E/4 (deel), 271/B/3 en 271/F3 – blanco attest

- De grondeigenaar verklaart dat er op de grond deel uitmakend van het goed bij zijn weten geen risico-inrichting gevestigd is of was die opgenomen is in de lijst van inrichtingen die een verhoogd risico op bodemverontreiniging kunnen inhouden, zoals bedoeld in artikel 2, 14° van het decreet betreffende de bodemsanering en de bodembescherming (hierna “Bodemdecreet” genoemd).

Hij verklaart bovendien met betrekking tot het goed geen kennis te hebben van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan de koper of aan derden, of die aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de overheid in dit verband kan opleggen.

- De grondeigenaar legt het bodemattest voor met betrekking tot het goed, afgeleverd door de “OVAM” op 13 mei 2014. Dit bodemattest bepaalt:

“De OVAM beschikt voor deze grond niet over relevante gegevens met betrekking tot de bodemkwaliteit.

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.

Opmerkingen: …”

5.3.2. Percelen 270/H/3, 271/K/3 en 268/X (deel) 
De grondeigenaar verklaart dat er op de grond deel uitmakend van het goed bij zijn weten geen risico-inrichting gevestigd is of was die opgenomen is in de lijst van inrichtingen die een verhoogd risico op bodemverontreiniging kunnen inhouden, zoals bedoeld in artikel 2, 14° van het decreet betreffende de bodemsanering en de bodembescherming (hierna “Bodemdecreet” genoemd).

Hij verklaart dat op basis van een bodemonderzoek (zie attest) wel bodemverontreiniging is aangetroffen, doch deze is niet tot stand gekomen op deze grond zodat dit een “verspreidingsperceel” betreft dat kan worden overgedragen op basis van onderstaand attest zonder enige saneringsplicht.

- Op 19 november 2013 werd door de OVAM voor elk perceel een bodemattest afgeleverd waarvan de inhoud luidt als volgt:

“(…) 2 Inhoud van het bodemattest

Deze grond is opgenomen in het grondeninformatieregister.

2.1 Uitspraak over de bodemkwaliteit

Volgens het Bodemdecreet moeten op deze grond geen verdere maatregelen worden uitgevoerd.

2.1.1 Historische verontreiniging

Volgens het Bodemdecreet moet er geen bodemsanering uitgevoerd worden op deze grond. De OVAM baseert zich voor deze uitspraak op het beschrijvend bodemonderzoek van 24.09.2013 en op de hierin opgenomen bodemkenmerken en functie van de grond. De bodemverontreiniging aangetroffen in dit bodemonderzoek, is niet tot stand gekomen op deze grond. U vindt meer informatie op www.ovam.be/verspreidingsperceel.

2.2 Documenten over de bodemkwaliteit

2.2.1 Historische verontreiniging

DATUM: 24.09.2013

TYPE: Beschrijvend bodemonderzoek

TITEL: Beschrijvend Bodemonderzoek OCMW Leuven (Vlabotex dossiernr 0317), F. Lintsstraat 37 te Leuven

AUTEUR: Antea Belgium NV

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten

Opmerkingen: (…)”

5.3.3. Perceel 271/H/3

De grondeigenaar verklaart dat het perceel 271/H/3 een risicogrond is in de zin van artikel 2, 13° van het Bodemdecreet. Comparanten verklaren op de hoogte te zijn van de bevindingen opgenomen in het oriënterend bodemonderzoek (OBO) van 3 augustus 2012, opgemaakt door MAVA Bodemonderzoek NV, en het beschrijvend bodemonderzoek (BBO) van 24 september 2013, opgemaakt door ANTEA BELGIUM NV, op basis waarvan door OVAM is beslist dat geen bodemsanering moet worden uitgevoerd op deze grond.

Bovendien verklaart de grondeigenaar dat OVAM ontvangst van de melding van overdracht door het OCMW heeft bevestigd op 26 mei 2014, waardoor de huidige akte om de gebouwen onder het statuut van de mede-eigendom te brengen kan plaatsvinden.

- Op 19 november 2013 werd door de OVAM een bodemattest afgeleverd waarvan de inhoud luidt als volgt:

“(…) 2 Inhoud van het bodemattest

Deze grond is opgenomen in het grondeninformatieregister.

2.1 Uitspraak over de bodemkwaliteit

Volgens het Bodemdecreet moeten op deze grond geen verdere maatregelen worden uitgevoerd.

2.1.1 Historische verontreiniging

Volgens het Bodemdecreet moet er geen bodemsanering uitgevoerd worden op deze grond. De OVAM baseert zich voor deze uitspraak op het beschrijvend bodemonderzoek van 24.09.2013 en op de hierin opgenomen bodemkenmerken en functie van de grond. 

2.2 Documenten over de bodemkwaliteit

2.2.1 Historische verontreiniging

DATUM: 03.08.2012

TYPE: Oriënterend bodemonderzoek

TITEL: Oriënterend bodemonderzoek voormalige klokkengieterij Sergeys, Frederik Lintsstraat +37 te Leuven

AUTEUR: Mava Onderzoek NV

DATUM: 24.08.2013

TYPE: Beschrijvend bodemonderzoek

TITEL: Beschrijvend Bodemonderzoek OCMW Leuven (Vlabotex dossiernr 0317), F. Lintsstraat 37 te Leuven

AUTEUR: Antea Belgium NV

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten

Opmerkingen: (…)”

5.3.4. Perceel 267/M (deel)
De grondeigenaar verklaart dat op het perceel 267/M een activiteit (wasserij) was gevestigd zoals bedoeld in artikel 2,14° van het Bodemdecreet en het een risicogrond is waarvoor een bodemsaneringsplicht geldt. Huidige basisakte heeft maar betrekking op een klein gedeelte van het perceel.

Comparanten verklaren op de hoogte te zijn van de bevindingen opgenomen in het oriënterend bodemonderzoek (OBO) van 13 juni 2006 opgemaakt door de Bodemkundige Dienst van België, en het beschrijvend bodemonderzoek (BBO) van 24 september 2013, opgemaakt door ANTEA BELGIUM NV, op basis waarvan door OVAM is beslist dat een bodemsanering moet worden uitgevoerd op deze grond.

De grondeigenaar verklaart dat de sanering van de grond intussen reeds is uitgevoerd door VLABOTEX, die de saneringsplicht van het OCMW heeft overgenomen bij overeenkomst met nummer 9317 ondertekend op 22 mei 2012, zodat de overdracht kan plaatsvinden conform de bepalingen van het ministerieel besluit van 29 juni 2012 houdende de toepassing van artikel 164 tot afwijking van de toepassing van artikel 11, 22, 97 en van artikel 104 tot en met 115 van het Bodemdecreet. 

De grondeigenaar verklaart dat OVAM ontvangst van de melding van overdracht door het OCMW heeft bevestigd op 13 juni 2014 en op 29 juli 2014 heeft bevestigd dat de overdracht kan plaatsvinden mits naleving van het ministerieel besluit van 29 juni 2012 en artikel 101 van het Bodemdecreet.

De grondeigenaar verklaart tevens dat de procedure conform de bepalingen van het ministerieel besluit van 29 juni 2012 werd ingeluid bij de OVAM d.d. 10 juni 2014, teneinde een schrijven van de OVAM te bekomen waarmee de verkoop kan worden voltrokken. Gezien het OCMW Leuven en VLABOTEX binnen de genoemde procedure zich ten aanzien van de OVAM hebben verbonden alle verdere verplichtingen inzake bodemsanering van de op heden gekende verontreinigingen te zullen nakomen kan de grondeigenaar geen enkele saneringsverplichting worden opgelegd naar aanleiding van het verlijden van huidige basisakte.

Zodra de OVAM ze heeft afgeleverd heeft de K.U.Leuven zich er toe verbonden de eindverklaring waarin de resultaten van de bodemsanering vastgelegd werden aan de grondeigenaar te bezorgen.

Op 19 november 2013 werd door de OVAM een bodemattest afgeleverd waarvan de inhoud luidt als volgt:

“(…) 2 Inhoud van het bodemattest

Deze grond is opgenomen in het grondeninformatieregister.

2.1 Uitspraak over de bodemkwaliteit

Volgens het Bodemdecreet moeten op deze grond nog verdere maatregelen worden uitgevoerd.

2.1.1 Historische verontreiniging

Volgens het Bodemdecreet moet er een bodemsanering uitgevoerd worden op deze grond. De OVAM baseert zich voor deze uitspraak op het beschrijvend bodemonderzoek van 24.09.2013 en op de hierin opgenomen bodemkenmerken en functie van de grond. 

2.1.2 Nieuwe verontreiniging

Volgens het Bodemdecreet moet er een bodemsanering uitgevoerd worden op deze grond. De OVAM baseert zich voor deze uitspraak op het beschrijvend bodemonderzoek van 24.09.2013 en op de hierin opgenomen bodemkenmerken en functie van de grond.

2.2 Documenten over de bodemkwaliteit

2.2.1 Historische verontreiniging

DATUM: 13.06.2006

TYPE: Oriënterend bodemonderzoek

TITEL: Oriënterend bodemonderzoek, Wasserij Ocmw-Site-Leuven, F. Lintsstraat 37 te 3000 Leuven – Pmogh 6125 + aanvulling ‘Aanvulling Oriënterend Bodemonderzoek wasserij Ocmw-Site-Leuven, F. Lintsstraat 37, 3000 leuven (Pmogh6125) dd. 16 04 2007

AUTEUR: Bodemkundige Dienst van België

DATUM: 24.09.2013

TYPE: Beschrijvend bodemonderzoek

TITEL: Beschrijvend Bodemonderzoek OCMW Leuven (Vlabotex dossiernr 0317), F. Lintsstraat 37 te Leuven

AUTEUR: Antea Belgium NV

2.2.2. Nieuwe verontreiniging

DATUM: 13.06.2006

TYPE: Oriënterend bodemonderzoek

TITEL: Oriënterend bodemonderzoek, Wasserij Ocmw-Site-Leuven, F. Lintsstraat 37 te 3000 Leuven – Pmogh 6125 + aanvulling ‘Aanvulling Oriënterend Bodemonderzoek wasserij Ocmw-Site-Leuven, F. Lintsstraat 37, 3000 leuven (Pmogh6125) dd. 16 04 2007

AUTEUR: Bodemkundige Dienst van België

DATUM: 24.09.2013

TYPE: Beschrijvend bodemonderzoek

TITEL: Beschrijvend Bodemonderzoek OCMW Leuven (Vlabotex dossiernr 0317), F. Lintsstraat 37 te Leuven

AUTEUR: Antea Belgium NV

5.3.5. Ondergetekende notaris verklaart dat de bepalingen van hoofdstuk VIII, afdeling II van het Bodemdecreet (“Overdracht van risicogronden”) werden toegepast.

6. Bijzondere voorwaarden in het kader van eigendom en vroegere aktes.
6.1. De comparanten verwijzen naar de specifieke clausules inzake de stedenbouwkundige voorschriften opgenomen in de voormelde Verkavelingsakte, en zoals voorkomende op het goedgekeurde verkavelingsplan letterlijk luidend als volgt:.
 “(…we laten weg…)
6.4. LOT 4

BESTEMMINGEN

Hoofdbestemmingen:

Kamers, studio’s, appartementen met 1 slaapkamer of een mix. Een studio wordt in rekening gebracht als twee kamers. Een appartement met 1 slaapkamer wordt in rekening gebracht als 4 kamers. In totaal kunnen er in lot 4 maximum 225 kamers gerealiseerd worden.

Nevenbestemming:

Nevenbestemmingen zijn niet toegelaten.

BOUWHOOGTE 

Zie plan:

maximum 3 bouwlagen met een kroonlijsthoogte van maximum 10 m. 

maximum 6 bouwlagen met een kroonlijsthoogte van maximum 19 m.

Verplichte bouwlijnen

Zie plan: het gebouw moet binnen de gearceerde zone gerealiseerd worden.

INDELING VAN DE WONINGEN

o Minimum 10% van de wooneenheden zijn geschikt voor de huisvesting van andersvaliden, o Een kamer is een woning waarin één of meer van de volgende voorzieningen ontbreken: WC; bad of douche; kookgelegenheid, en waarvan de bewoners voor deze voorzieningen afhankelijk zijn van de gemeenschappelijke ruimten in of aansluitend bij het gebouw waar de woning deel van uitmaakt. Een studentenkamer heeft een minimale netto
vloeroppervlakte van 12 m2 en moet voldoen aan het kamerdecreet.

Een studio is een woning zonder aparte slaapkamer(s), waarin wel de volgende
voorzieningen aanwezig zijn: WC; bad of douche; kookgelegenheid. Een studio heeft een minimale netto vloeroppervlakte van 30 m2 en een maximale netto vloeroppervlakte van 45 m2.

Een appartement met 1 slaapkamer heeft een netto vloeroppervlakte van minstens 50 m2 en maximum 90 m2.

De minimale netto vrije hoogte van de leef- en slaapruimten bedraagt 2,50 m
BUITENRUIMTE
In de gearceerde zone omzoomt de bebouwing een binnenhof. Het binnenhof heeft een oppervlakte van minstens 450 m2. De niet-gearceerde delen van lot 4 worden als open ruimte ingericht: 

o Een zo groot mogelijk deel van deze open ruimte wordt ingericht als een private buitenruimte voor de wooneenheden in lot 4

o Gebouwen zijn niet toegelaten.

o Er kunnen maximum 8 parkeerplaatsen op het maaiveld voorzien worden, 

o Ter hoogte van de aanduiding op het plan ‘publieke doorgang voor fietsers en voetgangers’ wordt een publieke doorgang van minstens 5 meter breed aangelegd. Deze doorgang bevat een verhard pad van minstens 2,5 meter breed dat publiek toegankelijk is voor voetgangers en fietsers. Deze publieke doorgang voor fietsers en voetgangers kan ook gerealiseerd worden door de gearceerde zone. 

o De delen die publiek toegankelijk zijn, moeten aangelegd worden in duurzame materialen, die gangbaar zijn in de stad Leuven, zowel wat betreft de verhardingsmaterialen, het straatmeubilair, de verlichting als de groenaanleg 

PARKEERPLAATSEN EN FIETSENSTALLINGEN

Het minimum aantal aan te leggen parkeerplaatsen wordt berekend volgens de bepalingen van de op datum van het ontvangstbewijs van de bouwaanvraag geldende verordening op het aanleggen van parkeerplaatsen en fietsenstallingen buiten de openbare weg.

Deze parkeerplaatsen worden in 1 ondergrondse parkeergarage gerealiseerd. De

parkeergarage wordt ontsloten via een gecombineerde in- en uitrit die opgenomen wordt in de bebouwing in de gearceerde zone. Deze in- en uitrit geeft uit op een insteek van de Andreas Vesaliusstraat waarop ook de bestaande in- en uitrit van de parking onder het OCMW-gebouw (Andreas Vesaliusstraat 47) uitgeeft.

Lot 4 kan volledig onderbouwd worden met een ondergrondse parkeergarage.

Per kamer, studio of appartement wordt minstens 1 fietsenstalling voorzien. De fietsenstallingen worden op het maaiveld voorzien, geïntegreerd in de bebouwing

(…we laten weg…)”

6.2. Voormelde aankoopakte in hoofde van de KU Leuven heden voorafgaande dezer verleden voor notaris Ann Wallays, te Leuven, met tussenkomst van notaris  Hugo Kuijpers, maakt melding van de volgende erfdienstbaarheden, hierna letterlijk overgenomen (zoals ook letterlijk overgenomen in de aankoopakte heden voorafgaande dezer verleden voor ondergetekende notaris, met tussenkomst van voornoemde notaris Hugo Kuijpers):

“5. Erfdienstbaarheden – bijzondere voorwaarden

Het goed wordt verkocht met al zijn heersende en lijdende, voortdurende en niet-voortdurende, zichtbare en onzichtbare erfdienstbaarheden waarmee het bevoordeeld of bezwaard is. De koper kan de ene laten gelden en zich tegen de andere verzetten, op eigen kost, last en risico zonder verhaal tegen de verkoper. De verkoper verklaart dat hij geen kennis heeft van bijzondere erfdienstbaarheden of bijzondere voorwaarden en dat hij er zelf geen gevestigd heeft in voor- of nadeel van het bij deze verkochte goed, behoudens hetgeen voorzien in voormelde verkavelingsakte verleden voor notaris Ann WALLAYS te Leuven op 29 september 2014 en hetgeen hieronder bedongen, overgenomen uit een overeenkomst betreffende de vestiging erfdienstbaarheden en afspraken aanleg en onderhoud gezamenlijke inrit lot 4 getekend op 30 september 2014, onder voorbehoud van een kleine wijziging in fine, die hier in de akte wordt aangehecht.
Partijen leggen mij een plan voor, opgemaakt door Comodo Architecten op 27 juni 2014 waarop volgende percelen te zien zijn: 271K3, 271F3, 271B3, 270E4, 270H3, 268X, 267M en 271H3. De percelen 271K3, 271F3, 271B3, 270E4 (deel), 270H3, 268X (deel), 267M (deel) en 271H3, die deel uitmaken van het verkochte goed en dewelke ingevolge het verlijden van de verkavelingsakte overeenkomstig de verkavelingsvergunning dd. 25 juli 2007, omgevormd werden naar “Lot 4”. 

Op het plan staat een oprit naar een bestaande en aan te leggen ondergrondse parking aangeduid onder zones A, B, C en D. Als zone E staat op hetzelfde plan een toegangsweg aangeduid. 

Dit plan wordt getekend “ne varietur” door partijen en ons, notaris(sen), en hier aangehecht doch is niet mee over te schrijven. 

Het door partijen voorgenomen gebruik van deze wegen leidt ertoe dat partijen wederzijds een deel van elkaars perceel zullen gebruiken zodat er wederzijdse erfdienstbaarheden ontstaan. 

Partijen verlenen elkaar bijgevolg wederzijds een recht van door- en overgang over de hen toebehorende, hierboven beschreven grond, met volgende modaliteiten:

A. Voor de oprit aangeduid onder zones A, B, C en D op het plan:

- de erfdienstbaarheid van doorgang zal uitgeoefend worden over de op het plan afgebeelde weg, die reeds gedeeltelijk is aangelegd. De koper zal de oprit verder uitbreiden, aanpassen en/of verlengen, dit ter realisatie van een aparte inrit voor de nieuw aan te leggen ondergrondse parking; 

- de bestaande en de nieuw aan te leggen oprit zullen een breedte hebben van minimum 4 m en bestand zijn tegen een asdruk van 13 ton;

- de weg is bedoeld als oprit van de ondergrondse parking die zich thans reeds bevindt op perceel 268X van de verkoper, en van de ondergrondse parking die zal worden aangelegd op Lot 4;

- de weg zal – gelet op haar functie van oprit naar de ondergrondse parkings – dus kunnen gebruikt worden met een voertuig, (motor)fiets en te voet en dit door alle mensen die zich begeven naar en/of van de opgerichte of op te richten ondergrondse parking op de percelen toebehorend aan partijen;

- deze erfdienstbaarheid zal eeuwigdurend zijn en tot voordeel strekken van alle verkrijgers van de bestaande en aan te leggen ondergrondse parking; anderzijds zal ze ook moeten geduld worden door zelfde verkrijgers;

- de kosten voor de aanleg van het aan te leggen stuk van de oprit zijn integraal ten laste van de koper; de kosten voor behoud en structureel – en dus niet het dagdagelijkse - onderhoud van de grond en/of constructie waarop de erfdienstbaarheid is gevestigd, zullen pro rata het aantal parkeerplaatsen in beide ondergrondse parkings gedragen worden door beide erven; het zullen de algemene vergaderingen zijn die in samenspraak de frequentie van de onderhoudswerken bepalen; de kosten voor het dagdagelijkse onderhoud vallen pro rata het aantal parkeerplaatsen in beide ondergrondse parkings ten laste van beide erven;

B. Voor de weg aangeduid als zone E op het plan:

- de erfdienstbaarheid van overgang op de op het plan afgebeelde en nog aan te leggen weg op perceel 267M zal slechts gevestigd worden in het kader van de huidige toegekende verkavelingsvergunning (25.07.2007; ref.162v834), op het ogenblik dat de toegangsweg is aangelegd en zal uitdoven wanneer de toegangsweg bestemd wordt als openbaar domein of een publiek karakter krijgt.

- de aan te leggen weg zal een breedte hebben van minimum 4 m en bestand zijn tegen een asdruk van 13 ton;

- de erfdienstbaarheid zal als doel hebben de toegang vanuit de Frederik Lintsstraat naar de constructies die door koper zullen worden opgericht op Lot 4 te verzekeren;

- de weg zal – gelet op haar functie van toegangsweg – kunnen gebruikt worden met een voertuig, (motor)fiets en te voet en dit door alle mensen die zich begeven naar en/of van de op te richten gebouwen op de percelen toebehorend aan comparanten;

- deze erfdienstbaarheid zal eeuwigdurend zijn en tot voordeel strekken van alle verkrijgers van de op te richten gebouwen;

 - de kosten voor de aanleg, behoud, structureel en dagdagelijks onderhoud van de toegangsweg zijn integraal ten laste van de toekomstige eigenaar van resterend deel van perceel 267/m wat niet valt onder voormeld lot 4. De laatste vier lijnen vervangen de tekst opgenomen in de bijgevoegde overeenkomst die naar de koper verwijst.”
6.3. De akte verleden op heden waarbij huidige grondeigenaar, de NV “FLINT LAND”, de percelen aankocht van KULeuven, akte verleden voor notaris Ken Penne te Brussel, met tussenkomst van notaris Hugo Kuijpers te Leuven, maakt melding van volgende erfdienstbaarheden: 

“Partijen verzoeken notaris akte te nemen van hun overeenkomst ter vestiging van een erfdienstbaarheid van overgang en verklaren hem het volgende te hebben bedongen.

Erfdienstbaarheid van overgang ten voordele van bepaalde percelen toebehorende aan KUL (zone F op hierbij aan te hechten architectenplan).
De naamloze vennootschap Flint Land verleent hierbij een recht van overgang op het hierboven beschreven en op heden verkochte onroerend goed, het lijdend erf, ten bate van het aanpalend erf, hier genoemd heersend erf, toebehorende aan verkoper, K.U.Leuven, en op heden kadastraal gekend als percelen sectie C deel van nummers 271/g/3, 276/K en 272/N (doorgang Dekenstraat).

De erfdienstbaarheid zal worden uitgeoefend over een breedte van 5m (2,5m bestrating (verhard) en langs beide zijden een groendoorlatende verharding van 1,25m teneinde te voorzien in een brandweg) zoals aangeduid op aangehecht architectenplan met een bruin pad met groene arcering en roze rand, langs de Zuidoostelijke perceelgrens van het lijdend erf. Het recht biedt doorgang voor voetganger- en fietsersverkeer.

Deze erfdienstbaarheid zal kosteloos en eeuwigdurend zijn en tot voordeel strekken van alle latere verkrijgers van het heersend erf, en zal dienen te worden geduld door alle latere verkrijgers van het lijdend erf.

De kosten voor de aanleg, behoud, structureel en dagdagelijks onderhoud van de overgangsweg zijn ten laste van de eigenaar van het lijdend erf.

Erfdienstbaarheid van overgang ten voordele van de hiervoor beschreven en verkochte percelen aan Flint Land (zone G op hierbij aan te hechten architectenplanplan)
De Katholieke Universiteit Leuven verleent hierbij een recht van overgang op de percelen kadastraal gekend als sectie C, deel van nummers 271/g/3 (194m²), 276/K (4245 m²) en 272/N (2386 m²), en gelegen aan de Dekenstraat en hierboven reeds genoemd, lijdend erf in deze, ten bate van het aanpalend erf, hierboven reeds omschreven en goed voorwerp uitmakend van de huidige verkoopsovereenkomst, Lot 4 in de verkaveling, toebehorende aan koper, de naamloze vennootschap Flint Land, en zijnde het heersend erf in deze.

De erfdienstbaarheid zal worden uitgeoefend over een breedte van 5m verhard zoals aangeduid op aangehecht architectenplan met een groen gearceerd pad, tussen de aanwezige gebouwen in (te weten Dekenstraat nummer 2 en Dekenstraat nummer 6, ook toebehorende aan eigenares lijdend erf). Het recht biedt doorgang voor voetganger- en fietsersverkeer.

Deze erfdienstbaarheid zal kosteloos en eeuwigdurend zijn en tot voordeel strekken van alle latere verkrijgers van het heersend erf, en zal dienen te worden geduld door alle latere verkrijgers van het lijdend erf.

De kosten voor de aanleg, behoud, structureel en dagdagelijks onderhoud van de overgangsweg zijn ten laste van de eigenaar van het lijdend erf.”
7. Neerlegging onder de rang van de minuten.

De comparanten hebben ons vervolgens de volgende documenten overhandigd, om te worden neergelegd onder de rang van onze minuten:

● kopie van de stedenbouwkundige vergunning, verleend door het College van Burgemeester en Schepenen van de Stad Leuven op 26 september 2014 onder referentie RO2014/0722.

● de plannen die werden opgesteld door COMODO Architecten, te Leuven, te weten:

* Liggingsplan, omgevingsplan, Inplantingsplan bestaande toestand dd. 02.06.2014;
* Inplantingsplan nieuwe toestand dd. 02.06.2014;

* Niveau -1 dd. 02.06.2014;
* Gelijkvloers dd. 02.066.2014;

* Niveau +1 02.06.2014;

* Niveau +2 dd. 02.06.2014;

* Niveau +3 dd. 02.06.2014;

* Niveau +4 dd. 02.06.2014;

* Niveau +5 dd. 02.06.2014;

* Gevel West en Gevel Zuid dd. 02.06.2014;
* Gevel Oost en Gevel Noord dd. 02.06.2014;

* Snede AA en Snede BB dd. 02.06.2014;

* Snede CC en Snede DD dd. 02.06.2014;
● het met redenen omkleed verslag opgesteld door de Besloten Vennootschap met Beperkte Aansprakelijkheid “CO REAL ESTATE”, met zetel te 8755 Ruiselede, Kruisbergstraat 2D, ingeschreven in het rechtspersonenregister te Brugge ondernemingsnummer 0890.836.023, op 10 december 2014, betreffende het vastleggen van het aandeel van de gemeenschappelijke delen verbonden aan ieder privatief gedeelte.

● de uitvoeringsplannen die werden opgesteld door COMODO Architecten, te Leuven, te weten:

* Plan niveau -1 dd. 19.11.2014;
* Plan niveau 0 dd. 19.11.2014; 

* Plan niveau +1 dd. 19.11.2014; 

* Plan niveau +2 dd. 19.11.2014; 

* Plan niveau +3 dd. 19.11.2014; 

* Plan niveau +4 dd. 19.11.2014; 

* Plan niveau +5 dd. 19.11.2014;

* Plan dakplan dd. 19.11.2014.

● de samenwerkingsovereenkomst inzake studentenhuisvesting, met de bijhorende bijlagen, afgesloten in datum van 11 juni 2014 met de Katholieke Universiteit te Leuven, met zetel te 3000 Leuven, Oude Markt 13, alsook de schriftelijke bevestiging vanwege gezegde instelling dat haar Raad van Bestuur deze samenwerkingsovereenkomst op 1 juli 2014 heeft  goedgekeurd.
TITEL II: LEXICON
Om de eventuele interpretatiefouten aangaande de tekst van deze akte zoveel mogelijk te vermijden, hebben de Comparanten onderstaande definities vastgelegd voor de hierna volgende termen die in onderhavige akte worden gebruikt:

► Algemene esthetiek: het geheel van gemeenschappelijke of privatieve kenmerken of elementen, die het uiterlijk en de stijl van het Onroerend complex van buiten de Privatieve delen (dus niet enkel vanaf de openbare weg) bekeken bepalen, zonder dat deze noodzakelijk identiek zouden moeten zijn, doch wel verenigbaar met elkaar.
► Algemene vergadering of plenaire vergadering: verwijst naar de Vergadering van alle Mede-eigenaars van het Onroerend complex.

► Basisakte: onderhavige akte die, samen met het hierna aangenomen reglement van mede-eigendom, de statuten vormt van de “STUDENTENRESIDENTIE DE FLINT”. Deze akte bevat de beschrijving van het onroerend geheel (= “Onroerend complex”), en van de privatieve en gemeenschappelijke delen, alsook de bepaling van het aandeel van de gemeenschappelijke delen dat aan ieder privatief deel is verbonden.

► Beheerder: de natuurlijke persoon of rechtspersoon die het Onroerend complex (of een deel ervan) in eigen naam exploiteert (beheert) en de huurcontracten afsluit met de huurders (zie ook definitie in de samenwerkingsovereenkomst).
Deze beheerder is duidelijk te onderscheiden van de syndicus, deze laatste zijnde het wettelijk orgaan van de vereniging van mede-eigenaars. De beheerder kan, maar hoeft niet noodzakelijk, dezelfde persoon of rechtspersoon te zijn dan deze die als syndicus werd aangesteld.

Voor de taken van de beheerder wordt verwezen naar wat dienaangaande in de samenwerkingsovereenkomst staat opgenomen. 
► Deelvereniging(en): de deelvereniging(en) bedoeld in artikel 577-7, 2° van het Burgerlijk wetboek zonder rechtspersoonlijkheid, waarbij deze deelvereniging(en) enkel beslissingen kunnen voorbereiden met betrekking tot de in de beslissing aangeduide particuliere gemene delen. Deze voorstellen van beslissing dienen te worden bekrachtigd op de eerstvolgende algemene vergadering.

Ten gevolge van deze akte zullen onderstaande deelverenigingen worden opgericht:

● de deelvereniging van het “GEBOUW O” omvat iedere titularis van een eigendomsrecht of een ander zakelijk recht met betrekking tot een tot het gebouw behorende Privatieve entiteit, die beslissingen kan voorbereiden met betrekking tot de particulier gemeenschappelijke delen en elementen van het “GEBOUW O”.

● de deelvereniging van het “GEBOUW B” omvat iedere titularis van een eigendomsrecht of een ander zakelijk recht met betrekking tot een tot het gebouw behorende Privatieve entiteit, die beslissingen kan voorbereiden met betrekking tot de particulier gemeenschappelijke delen en elementen van het “GEBOUW B”.

Deze term wordt gebruikt om het onderscheid te maken met de Hoofdvereniging.

► Deelvergaderingen: verwijst naar de Vergadering van alle Mede-eigenaars van een deelvereniging.
► Hoofdvereniging: de vereniging, die betrekking heeft op de vereniging van onverdeelde eigendom, die exclusief bevoegd blijft voor de gemeenschappelijke delen en de elementen die tot het gemeenschappelijk beheer van de gedwongen mede- eigendom behoren.
De Hoofdvereniging omvat iedere titularis van een eigendomsrecht of ander zakelijk recht met betrekking tot een Privatieve entiteit in de gedwongen mede-eigendom.
Deze term wordt gebruikt om het verschil te maken met de deelvereniging(en).
► Gebruiker: verwijst naar een titularis van een gebruiksrecht met betrekking tot een Privatieve entiteit.

► Gemeenschappelijke delen: verwijst naar de gemeenschappelijke delen van het Onroerend complex dat onder het regime van gedwongen mede-eigendom is geplaatst, die volledig of gedeeltelijk gemeenschappelijk zijn voor iedereen of deel uitmaken van de Privatieve entiteiten waaruit het Onroerend complex bestaat.
► Gemeenschappelijke kosten: de gemeenschappelijke kosten zijn de kosten gedragen door alle Mede-eigenaars van het Onroerend complex, tenzij anders nader bepaald.

► Gedwongen mede-eigendom - Onverdeeldheid: verwijst naar het juridisch statuut van het Onroerend complex, dat onder het regime van gedwongen mede-eigendom is geplaatst, zoals bedoeld in artikel 577-3, §3 en volgende van het Burgerlijk wetboek, ook aangeduid als onverdeeldheid.

► Leefunit: uit de aangehechte plannen blijkt dat bepaalde privatieve en gemeenschappelijke delen van het gebouw, in zijn geheel genomen, een afzonderlijke leefunit vormen, die verder in onderhavige akte nader zullen worden omschreven. 

► Mede-eigenaar of Eigenaar: wijst op de titularis van een eigendomsrecht of een ander zakelijk recht met betrekking tot een Privatieve entiteit.
► Onroerend complex: verwijst naar het onroerend geheel dat gevormd zal worden door het bouwproject op voorschreven goed voorwerp van onderhavige akte.
Dit Onroerend complex krijgt de naam "STUDENTENRESIDENTIE DE FLINT”. 

► Particuliere vergadering: verwijst naar de vergadering van alle Mede-eigenaars van een deelvereniging.

► Particulier gemeenschappelijke delen: verwijst naar de gemeenschappelijke delen van een gebouw die in relatie staan tot de Privatieve entiteiten waaruit het voornoemde gebouw bestaat, en volledig of gedeeltelijk gemeenschappelijk zijn voor de Mede-eigenaars/Gebruikers van een Privatieve entiteit binnen dat gebouw.
► Particulier gemeenschappelijke kosten: de Particulier gemeenschappelijke kosten zijn kosten gedragen door een deel van de Mede-eigenaars of categorieën van Mede-eigenaars, in verhouding tot hun aandelen in de gemeenschappelijke delen.

► Privatieve kosten:  verwijst naar de kosten die gedragen worden door een Mede-eigenaar of een Gebruiker, en die verbonden zijn of gekoppeld worden aan het eigendomsrecht en/of gebruik van een Privatieve entiteit.
► Vereniging: de vereniging, die betrekking heeft op de vereniging van gedwongen mede-eigendom, die exclusief bevoegd blijft voor de gemeenschappelijke delen en de elementen die tot het gemeenschappelijk beheer van de gedwongen mede-eigendom behoren.
De vereniging omvat iedere titularis van een eigendomsrecht of ander zakelijk recht met betrekking tot een Privatieve entiteit.

► Privatieve delen: verwijst naar het geheel van elementen die een Privatieve entiteit vormen binnen het Onroerend complex.
► Privatieve entiteit of Privatieve kavel: wijst op iedere entiteit waaraan onlosmakelijk een bepaalde aandelenverhouding van de gemeenschappelijke delen is gekoppeld.
► Samenwerkingsovereenkomst (afgekort “SWO”): bedoeld wordt de aan onderhavige akte te hechten samenwerkingsovereenkomst afgesloten in datum van 11 juni 2014 met de Katholieke Universiteit te Leuven, met zetel te 3000 Leuven, Oude Markt 13. Deze samenwerkingsovereenkomst werd in datum van 1 juli 2014 door de Raad van Bestuur van gezegde instelling goedgekeurd.

Deze samenwerkingsovereenkomst werd afgesloten voor een duur van 27 jaar te rekenen na de datum van eerste ingebruikname van de studentenresidentie, en de bepalingen ervan zijn voor de gehele duurtijd van de samenwerkingsovereenkomst van toepassing op het Onroerend complex. Indien deze samenwerkingsovereenkomst geen uitwerking meer zou hebben, en niet door andere bepalingen vervangen geworden zou zijn, dan zullen de gemeenrechtelijke bepalingen van toepassing zijn.

Indien bepaalde bepalingen van onderhavige Basisakte in strijd zouden zijn, of niet in overeenstemming zouden zijn, met bepaalde bepalingen van de samenwerkingsovereenkomst, dan zullen de bepalingen zoals opgenomen en verwoord in de samenwerkingsovereenkomst voorrang hebben.
► Standaardkamers: het gedeelte van de kamers die onder toepassing vallen van artikel 12 van de samenwerkingsovereenkomst (zie ook definitie in de samenwerkingsovereenkomst). Het betreft in casu 41 kamers met gemeenschappelijk sanitair, te weten alle kamers die deel uitmaken van de hierna nader omschreven leefunit 0.1, de leefunit 1.3 en de leefunit 2.4 (doch in deze leefunit 2.4 dient de kamer 2.4.01 niet als “Standaardkamer” te worden beschouwd).
Na deze uiteenzetting te hebben gelezen en rekening houdende met het bovenstaande lexicon, verklaren de comparanten dat de juridische structuur van het Onroerend complex zal worden geregeld door de Basisakte.

Zo staat de Vereniging in voor het geheel van het Onroerend complex. De Vereniging beschikt over de rechtspersoonlijkheid.

De Vereniging en haar organen zijn exclusief bevoegd voor alles wat betreft de gemeenschappelijke delen van het Onroerend complex en alle kwesties van de Algemene esthetiek.

De comparanten hebben ons derhalve, met de bedoeling over te gaan tot de verkoop van het geheel of een deel van het Onroerend complex, gevraagd om de onderhavige Basisakte en het reglement van mede-eigendom op te stellen, die samen de Statuten van het Onroerend complex met de naam “STUDENTENRESIDENTIE DE FLINT” vormen, en dat onder het regime is geplaatst van gedwongen mede-eigendom van gebouwen of groepen gebouwen, volgens artikels 577-3 en volgende van het Burgerlijk wetboek.

De onderhavige akte bestaat uit:

°
de Basisakte, die de beschrijving van het Onroerend complex, de onderverdeling in gemeenschappelijke delen, alsook de bepaling van het aandeel in de gemeenschappelijke delen bevat dat toekomt aan iedere Privatieve entiteit. 

°
het reglement van mede-eigendom;
Deze documenten vormen samen de statuten van het Onroerend complex. Ze vullen elkaar aan en vormen een geheel; ze moeten in onderlinge afhankelijkheid worden gelezen en geïnterpreteerd.

Deze statuten kunnen later eventueel worden aangevuld met bijkomende of aanpassende aktes en de beslissingen van de algemene vergadering van mede-eigenaars.

°
het reglement van orde.
TITEL III: BASISAKTE
HOOFDSTUK I: VERDELING VAN HET ONROEREND COMPLEX.
1. Algemene beschrijving van het Onroerend complex.

Op het hierboven goed zal een Onroerend complex worden gerealiseerd, met de naam “STUDENTENRESIDENTIE DE FLINT”, die algemeen gesproken bestaat uit:

● 66 parkeerplaatsen.

● 42 kamers met gemeenschappelijk sanitair, waarvan 41 kamers die in de samenwerkingsovereenkomst als “Standaardkamers” zijn gedefinieerd, en 1 kamer met gemeenschappelijk sanitair die echter NIET als “Standaardkamer” dient te worden beschouwd.
● 145 kamers met eigen sanitair.

● 17 studio’s.
● 1 appartement.

● 225 effectieve fietsstaanplaatsen waaraan een privatief en exclusief genot werd toegekend dat onlosmakelijk gekoppeld is aan (een) privatieve entiteit(en) zoals hierna opgenomen in de beschrijving van de privatieve delen.
● gemeenschappelijke delen zoals 22 fietsstaanplaatsen voor bezoekers, vuilnislokalen, technische lokalen, fietsenbergingen, patio (met verhardingen, infrastructuur, aanplantingen en bijhorigheden), lounge, fitness, studieruimte, wassalon, poolruimte, enzovoort.

2. Verdeling.
Het Onroerend complex zal bestaan uit:

► ondergronds: 1 kelderniveau.

► bovengronds: 6 niveaus (1 gelijkvloers + 5 verdiepingen).
3. Verdeling van de aandelen in gemeenschappelijke delen.
De gemeenschappelijke delen zullen worden onderverdeeld in 10.000/10.000sten.
4. Beschrijving van de gemeenschappelijke delen.

4.1. Algemene opmerkingen.

4.1.1. De gemeenschappelijke delen zijn de delen die onverdeeld toebehoren aan alle mede-eigenaars van het Onroerend complex, ieder voor een fractie.

In overeenstemming met de wet zijn de gemeenschappelijke delen geenszins onderworpen aan verdeling.
Behoudens de uitzonderingen in de wet kunnen ze enkel worden vervreemd, belast met een zakelijk recht of in beslag worden genomen in combinatie met de privatieve entiteit waaraan ze zijn toegevoegd en enkel voor het aan die privatieve entiteit toegewezen aandeel in de gemeenschappelijke delen.

Die elementen blijven dus in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid tussen de mede-eigenaars in verhouding tot hun aandeel in de gemeenschappelijke delen, zoals vastgelegd door de onderhavige Basisakte.

Iedere vervreemding van een privatieve entiteit heeft rechtens de vervreemding van het onverdeelde deel in de gemeenschappelijke delen met zich mee, die er onlosmakelijk aan zijn toegewezen.

De hypotheek of het zakelijke recht met betrekking tot een privatieve entiteit is van rechtswege belast met het aandeel ervan in de gemeenschappelijke delen.

De gemeenschappelijke delen bestaan uit elementen van het Onroerend complex die wegens hun statuut van mede-eigendom niet het voorwerp kunnen uitmaken van exclusieve goedkeuring, daar ze zijn bestemd voor het gemeenschappelijk gebruik, structureel of functioneel, van de verschillende privatieve entiteiten, of een deel ervan, binnen het Onroerend complex.

4.1.2. FLINT CONSTRUCT verklaart dat de beschrijving van het Onroerend complex, de aanduiding van de gemeenschappelijke delen en de privatieve delen in onderhavige Basisakte gedaan wordt aan de hand van de aan onderhavige akte aan te hechten uitvoeringsplannen, die de basis van de uitvoering van de voorgenomen werken zullen vormen. FLINT CONSTRUCT verklaart door de instrumenterende notaris volledig te zijn geïnformeerd dat voor elke vergunningsplichtige afwijking van de goedgekeurde stedenbouwkundige vergunning en bijhorende goedgekeurde bouwaanvraagplannen tijdens de bouwuitvoering, mogelijk een wijziging aan de stedenbouwkundige vergunning moet worden bekomen.

4.2. Opsomming van de gemeenschappelijke delen.

Het doel van dit artikel is te bepalen welke elementen van het Onroerend complex moeten worden beschouwd als gemeenschappelijke delen.

In het algemeen, zonder limitatief te willen zijn:
● de grond.
● de funderingen.
● de vloerplaat. 
● de diepwanden.

● de volgende gemeenschappelijke technische uitrustingen:

*
het geheel van technische elementen, die niet uitsluitend door één privatieve entiteit worden gebruikt, en die het afvoernet vormen (leidingen, luchtkanalen, infiltratiebekkens, regenwaterputten, waterreservoirs, overloop, verbindingsstuk, enzovoort). 

* het geheel van de technische elementen die het wateraanvoersysteem vormen (voor brand- en leidingwater).

* het geheel van de technische elementen die het luchtbehandelingssysteem vormen.

* algemeen centrale verwarmingsinstallatie.

* opvoerpompen voor aan- en afvoer van water.

* volledige technische uitrusting voor brandpreventie, brandmelding en brandbestrijding.

* het geheel van de elektrische voedingen en bijhorende technische installaties.

* het geheel van de installaties van televisie- en telefoondistributie. 

● de bovengrondse muren, bovengrondse structurele elementen, bovengrondse buitenmuren, bovengrondse tussenmuren, bovengrondse scheidingsmuren, de daken en groendaken.

● de trappen met hun trappenhuis vanaf de ondergrondse tot op de hoogste verdieping.

● de liften met hun lifkokers vanaf de ondergrondse tot op de hoogste verdieping.

● de kabelgoten, leidingen, waterafvoeren en verluchtingskanalen.

● de sierstukken voor de buitengevels, terrassen (dakterrassen en andere), balkons, vensters, glazen deuren, poorten, balustrades, leuningen, balkonsteunen, vensters en slagvensters. Het is aangegeven dat de vensters, slagvensters, en ruiten met hun kaders gemeenschappelijke delen zijn.

Bij het lezen van het plan van de kelderverdieping (NIVEAU -1,) de hierna opgesomde elementen:

● tellerlokaal gas, tellerlokaal elektriciteit-water-data, 2 rioolwaterputten, plaats voor bromfietsen en moto’s,  infiltratiebekkens, regenwaterput(ten), garagepoort, toegangshelling ondergrondse parkeergarage, aansluiting bestaande inrit OCMW, manoeuvreerruimte, 3 liftkokers met liften, 3 traphallen met trappen, sassen, ventilatieopening naar binnentuin.
Bij het lezen van het plan gelijkvloers (NIVEAU 0), de hierna opgesomde elementen:

● 3 ingangen, te weten, de hoofdingang kant Frederik Lintsstraat, 1 ingang kant Andreas Vesaliusstraat, en 1 ingang kant Dekenstraat, elke ingang met zin inkomhal, traphal met trappen, sassen, lift en liftkoker, hoogspanningscabine, algemeen laagspanningsbord, sas, wassalon, vuilberging, tuinberging, poetsberging,  lounge, terras, kantoor, berging, fitness, 3 WC’s, een studieruimte, , berging, het gemeenschappelijk sanitair van leefunit 0.1, keuken van leefunit 0.1 met bijhorend terras, brievenbussen in de hoofdingang kant Frederik Lintsstraat, 22 fietsstaanplaatsen voor bezoekers, de 2 ruimten en infrastructuur van de fietsstaanplaatsen waaraan een privatief en exclusief genot werd toegekend (met uitzondering van die 225 fietsstaanplaatsen zelf), bellen, de toegangspoort tot de binnentuin, de binnentuin, de omliggende groenzones met hun verhardingen, alle infrastructuur (inclusief armaturen en verlichting) en aanplantingen, het hekwerk, het toegangspad voor fietsers en voetgangers, de toegangsweg kant Frederik Lintsstraat en de toegangshelling naar de ondergrondse parkeergarage alsook alle infrastructuur (inclusief armaturen en verlichting) met betrekking tot deze toegangsweg en toegangshelling, de oprit naar de ondergrondse parkeergarage voor die delen waarop de comparanten op heden het eigendomsrecht bezitten, de gemeenschappelijke gang van leefunit 0.1. 
Bij het lezen van het plan NIVEAU +1, de hierna opgesomde elementen:

● 3 traphallen met trappen, bijhorende sassen, de 2 liften en liftkokers van de ingangen kant Andreas Vesaliusstraat en kant Dekenstraat, het stooklokaal, een vide, de poolruimte, de gemeenschappelijke gangen van elke respectievelijke leefunit, de deuren uitgevende op de traphallen met trappen, de berglokalen met eventueel al hun technische uitrustingen, de keuken van leefunit 1.1 met bijhorend terras, het gemeenschappelijk toilet van leefunit 1.1, keuken van leefunit 1.2 met bijhorend terras, het gemeenschappelijk toilet van leefunit 1.1, het gemeenschappelijk sanitair van leefunit 1.3, keuken van leefunit 1.3 met bijhorend terras. 
Bij het lezen van het plan NIVEAU +2, de hierna opgesomde elementen:

● 3 traphallen met trappen, bijhorende sassen, de 2 liften en liftkokers van de ingangen kant Andreas Vesaliusstraat en kant Dekenstraat, de gemeenschappelijke gangen van elke respectievelijke leefunit, de deuren uitgevende op de traphallen met trappen, de berglokalen met eventueel al hun technische uitrustingen, de keuken van leefunit 2.1 met bijhorend terras, het gemeenschappelijk toilet van leefunit 2.1, keuken van leefunit 2.2 met bijhorende terrassen, het gemeenschappelijk toilet van leefunit 2.2, keuken van leefunit 2.3 met bijhorend terras, het gemeenschappelijk toilet van leefunit 2.3, het gemeenschappelijk sanitair van leefunit 2.4, keuken van leefunit 2.4 met bijhorend terras, het groendak bovenop leefunit 2.4. 
Bij het lezen van de plannen NIVEAU +3, de hierna opgesomde elementen:

● 3 traphallen met trappen, bijhorende sassen, de 2 liften en liftkokers van de ingangen kant Andreas Vesaliusstraat en kant Dekenstraat, de gemeenschappelijke gangen van elke respectievelijke leefunit, de deuren uitgevende op de traphallen met trappen, de berglokalen met eventueel al hun technische uitrustingen, de keuken van leefunit 3.1 met bijhorend terras, het gemeenschappelijk toilet van leefunit 3.1, keuken van leefunit 3.2 met bijhorende terrassen, het gemeenschappelijk toilet van leefunit 3.2, keuken van leefunit 3.3 met bijhorend terras, het gemeenschappelijk toilet van leefunit 3.3.
Bij het lezen van de plannen NIVEAU +4, de hierna opgesomde elementen:

● 3 traphallen met trappen, bijhorende sassen, de 2 liften en liftkokers van de ingangen kant Andreas Vesaliusstraat en kant Dekenstraat, de gemeenschappelijke gangen van elke respectievelijke leefunit, de deuren uitgevende op de traphallen met trappen, de berglokalen met eventueel al hun technische uitrustingen, de keuken van leefunit 3.1 met bijhorend terras, het gemeenschappelijk toilet van leefunit 3.1, keuken van leefunit 3.2 met bijhorende terrassen, het gemeenschappelijk toilet van leefunit 3.2, keuken van leefunit 3.3 met bijhorend terras, het gemeenschappelijk toilet van leefunit 3.3.

Bij het lezen van de plannen NIVEAU +5, de hierna opgesomde elementen:

● de terrassen, het gemeenschappelijk zonneterras, groendak(en), de 2 liften en liftkokers van de ingangen kant Andreas Vesaliusstraat en kant Dekenstraat, de gang, de rookkoepels.
Bij het lezen van het plan niveau dak, de hierna opgesomde elementen:

●  de rookkoepels, technische schachten, en de technische ruimten voor de liftkokers.
Bij ontstentenis van of tegenstrijdigheid tussen titels, worden de gedeelten van gebouwen of gronden die tot het gebruik van alle mede-eigenaars of van enkelen onder hen bestemd zijn, geacht gemeenschappelijk te zijn.

4.3. Indeling in en opsomming van de particulier gemeenschappelijke delen.

Zoals in het lexicon werd bepaald zijn de particulier gemeenschappelijke delen die gemeenschappelijke delen van een gebouw die in relatie staan tot de Privatieve entiteiten waaruit het voornoemde gebouw bestaat, en volledig of gedeeltelijk gemeenschappelijk zijn voor de Mede-eigenaars/Gebruikers van een Privatieve entiteit binnen dat gebouw.

Binnen het onderhavig onroerend complex zijn 2 deelverenigingen zonder rechtspersoonlijkheid te onderscheiden, te weten:
1.  de deelvereniging van het “GEBOUW O” met zijn volgende particulier gemeenschappelijke delen en elementen:

* de toegangshelling met garagepoort tot de ondergrondse parkeergarage, de ondergrondse manoeuvreerruimte, en in het algemeen alle gemeenschappelijke elementen die rechtstreeks en uitsluitend in relatie staan tot het gebruik van de ondergrondse parkeergarage.
2. de deelvereniging van het “GEBOUW B” met zijn volgende particulier gemeenschappelijke delen en elementen:

* alle bovengrondse toegangswegen met hun infrastructuur, alle groenzones en tuinen, alle traphallen met trappen, alle liften en liftschachten, alle lokalen met een gemeenschappelijk gebruik (zoals lounge, studieruimte, fitness, poolruimte …), terrassen, en in het algemeen alle gemeenschappelijke elementen die NIET rechtstreeks en uitsluitend in relatie staan tot het gebruik van de ondergrondse parkeergarage.
5. Beschrijving van de privatieve entiteiten en privatieve delen.

Zullen een Privatieve entiteit vormen:

NIVEAU -1
► De parkeerplaatsen genummerd P1 tot en met P66, elk bevattende : 

a) in privatieve en exclusieve eigendom: De eigenlijke parkeerplaats. 

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 5/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.
Hetzij voor alle parkeerplaatsen samen 330/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

NIVEAU 0

Leefunit 0.1:
► De Standaardkamer genummerd « 0.1.01 », gelegen op het gelijkvloers, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F108. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.
► De Standaardkamer genummerd « 0.1.02 », gelegen op het gelijkvloers, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F109. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

► De Standaardkamer genummerd « 0.1.03 », gelegen op het gelijkvloers, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F110. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

► De Standaardkamer genummerd « 0.1.04 », gelegen op het gelijkvloers, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F111. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

► De Standaardkamer genummerd « 0.1.05 », gelegen op het gelijkvloers, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F112. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

► De Standaardkamer genummerd « 0.1.06 », gelegen op het gelijkvloers, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F113. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

► De Standaardkamer genummerd « 0.1.07 », gelegen op het gelijkvloers, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F114. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

► De Standaardkamer genummerd « 0.1.08 », gelegen op het gelijkvloers, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F115. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

► De Standaardkamer genummerd « 0.1.09 », gelegen op het gelijkvloers, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F116. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

► De Standaardkamer genummerd « 0.1.10 », gelegen op het gelijkvloers, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F117. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

► De Standaardkamer genummerd « 0.1.11 », gelegen op het gelijkvloers, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F118. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

► De Standaardkamer genummerd « 0.1.12 », gelegen op het gelijkvloers, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F119. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

► De Standaardkamer genummerd « 0.1.13 », gelegen op het gelijkvloers, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F120. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

► De Standaardkamer genummerd « 0.1.14 », gelegen op het gelijkvloers, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F121. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.
Hetzij een totaal van 504/10.000sten voor de leefunit 0.1.
NIVEAU +1

Leefunit 1.1:
De kamer genummerd « 1.1.01 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F1. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.1.02 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F2. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.1.03 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F3. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.1.04 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F4. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.1.05 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F5. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.1.06 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F6. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.1.07 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F7. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 52/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.1.08 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F8. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 46/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.1.09 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F9. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 46/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.1.10 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.
b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F10. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 46/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.1.11 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F11. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 46/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.1.12 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F12. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 46/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.1.13 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F13. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 46/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.1.14 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F14. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 46/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.1.15 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F15. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 46/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.
Hetzij een totaal van 703/10.000sten voor de leefunit 1.1.
Leefunit 1.2:
De kamer genummerd « 1.2.01 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F122. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.2.02 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F123. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.2.03 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F124. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.2.04 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F125. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.2.05 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.
b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F126. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 53/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.2.06 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F127. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.2.07 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F128. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.2.08 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F129. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.2.09 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F130. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.2.10 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F131. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 1.2.11 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F132. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.
Hetzij een totaal van 533/10.000sten voor de leefunit 1.2.
Leefunit 1.3:
De Standaardkamer genummerd « 1.3.01 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F133. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 1.3.02 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F134. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 1.3.03 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F135. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 1.3.04 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F136. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 1.3.05 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F137. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 1.3.06 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F138. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 1.3.07 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F139. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 1.3.08 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :
a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F140. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 1.3.09 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F141. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 1.3.10 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F142. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 1.3.11 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F143. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 1.3.12 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F144. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 1.3.13 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F145. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 1.3.14 », gelegen op de eerste verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F146. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.
Hetzij een totaal van 504/10.000sten voor de leefunit 1.3.
NIVEAU +2

Leefunit 2.1:
De kamer genummerd « 2.1.01 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F16. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.1.02 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F17. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.1.03 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F18. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.1.04 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F19. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.1.05 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F20. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.1.06 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F21. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.1.07 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F22. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 52/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.1.08 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F23. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.1.09 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F24. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.1.10 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F25. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.1.11 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F26. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.1.12 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F27. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.1.13 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F28. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.1.14 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F29. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.1.15 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F30. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.
Hetzij een totaal van 711/10.000sten voor de leefunit 2.1.
Leefunit 2.2:
De kamer genummerd « 2.2.01 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F31. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 54/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.2.02 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F32. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 49/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.2.03 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F33. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.2.04 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F34. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.2.05 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F35. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.2.06 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F36. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.2.07 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F37. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.2.08 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F38. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.2.09 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F39. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.2.10 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F40. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.2.11 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F41. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.
Hetzij een totaal van 526/10.000sten voor de leefunit 2.2.
Leefunit 2.3:
De kamer genummerd « 2.3.01 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F147. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.3.02 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F148. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.3.03 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F149. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.3.04 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F150. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.3.05 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F151. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 52/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.3.06 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F152. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.3.07 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F153. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.3.08 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F154. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.3.09 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F155. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.3.10 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F156. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 2.3.11 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F157. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.
Hetzij een totaal van 522/10.000sten voor de leefunit 0.1.
Leefunit 2.4:
De kamer genummerd « 2.4.01 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F158. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 49/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 2.4.02 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F159. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 2.4.03 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F160. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 2.4.04 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F161. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 2.4.05 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F162. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 2.4.06 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F163. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 2.4.07 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F164. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 2.4.08 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F165. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 2.4.09 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F166. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 2.4.10 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F167. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 2.4.11 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F168. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 2.4.12 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F169. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 2.4.13 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F170. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De Standaardkamer genummerd « 2.4.14 », gelegen op de tweede verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F171. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 36/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.
Hetzij een totaal van 517/10.000sten voor de leefunit 2.4.
NIVEAU +3

Leefunit 3.1:
De kamer genummerd « 3.1.01 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F42. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.1.02 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F43. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.1.03 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F44. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.1.04 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F45. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.1.05 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F46. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.1.06 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F47. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 55/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.1.07 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F48. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 53/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.1.08 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F49. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.1.09 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F50. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.1.10 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F51. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.1.11 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F52. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.1.12 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaatsen F53 en F225. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.1.13 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F54. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.1.14 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F55. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.1.15 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F56. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.
Hetzij een totaal van 719/10.000sten voor de leefunit 3.1.
Leefunit 3.2:
De kamer genummerd « 3.2.01 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F57. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 55/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.2.02 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F58. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 49/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.2.03 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F59. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.2.04 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F60. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.2.05 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F61. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.2.06 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F62. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.2.07 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F63. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.2.08 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F64. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.2.09 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F65. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.2.10 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F66. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.2.11 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F67. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.
Hetzij een totaal van 536/10.000sten voor de leefunit 3.2.
Leefunit 3.3:
De kamer genummerd « 3.3.01 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F172. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.3.02 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F173. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.3.03 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F174. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.3.04 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F175. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.3.05 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F176. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.3.06 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F177. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.3.07 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F178. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.3.08 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F179. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.3.09 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F180. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 54/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.3.10 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F181. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.3.11 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F182. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.3.12 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F183. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.3.13 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F184. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.3.14 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F185. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 3.3.15 », gelegen op de derde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F186. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.
Hetzij een totaal van 713/10.000sten voor de leefunit 3.3.
NIVEAU +4

Leefunit 4.1:
De kamer genummerd « 4.1.01 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F68. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.1.02 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F69. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.1.03 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F70. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.1.04 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F71. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.1.05 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F72. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.1.06 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F73. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 54/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.1.07 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F74. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 53/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.1.08 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F75. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.1.09 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F76. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.1.10 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F77. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.1.11 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F78. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.1.12 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F79. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.1.13 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F80. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.1.14 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F81. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.1.15 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F82. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 47/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.
Hetzij een totaal van 723/10.000sten voor de leefunit 4.1.
Leefunit 4.2:
De kamer genummerd « 4.2.01 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F83. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 55/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.2.02 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F84. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 50/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.2.03 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F85. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.2.04 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F86. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.2.05 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F87. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.2.06 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F88. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.2.07 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F89. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.2.08 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F90. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.2.09 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F91. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.2.10 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F92. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.2.11 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F93. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.
Hetzij een totaal van 537/10.000sten voor de leefunit 4.2.
Leefunit 4.3:
De kamer genummerd « 4.3.01 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F187. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.3.02 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F188. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.3.03 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F189. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 49/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.3.04 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F190. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.3.05 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F191. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.3.06 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F192. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.3.07 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F193. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.3.08 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F194. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.3.09 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F195. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 53/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.3.10 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F196. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.3.11 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F197. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.3.12 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F198. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.3.13 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F199. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.3.14 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F200. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De kamer genummerd « 4.3.15 », gelegen op de vierde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke kamer.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaats F201. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 48/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.
Hetzij een totaal van 726/10.000sten voor de leefunit 4.3.
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5de verdieping:
Het appartement genummerd « 5.001 », gelegen op de vijfde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : het eigenlijke appartement.

b) in privatief en exclusief genot: het terras verbonden aan het appartement en fietsstaanplaatsen F202, F203 en F224. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 88/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De studio genummerd « 5.002 », gelegen op de vijfde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke studio.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaatsen F204 en F205. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 60/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De studio genummerd « 5.003 », gelegen op de vijfde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke studio.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaatsen F206 en F207. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 60/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De studio genummerd « 5.004 », gelegen op de vijfde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke studio.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaatsen F208 en F209. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 60/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De studio genummerd « 5.005 », gelegen op de vijfde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke studio.

b) in privatief en exclusief genot: het terras verbonden aan de studio en fietsstaanplaatsen F210 en F211. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 85/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De studio genummerd « 5.006 », gelegen op de vijfde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke studio.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaatsen F212 en F213. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 62/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De studio genummerd « 5.007 », gelegen op de vijfde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke studio.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaatsen F214 en F215. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 62/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De studio genummerd « 5.008 », gelegen op de vijfde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke studio.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaatsen F216 en F217. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 63/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De studio genummerd « 5.009 », gelegen op de vijfde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke studio.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaatsen F218 en F219. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 64/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De studio genummerd « 5.010 », gelegen op de vijfde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke studio.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaatsen F220 en F221. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 61/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De studio genummerd « 5.011 », gelegen op de vijfde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke studio.

b) in privatief en exclusief genot: het terras verbonden aan de studio en fietsstaanplaatsen F222 en F223. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 70/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De studio genummerd « 5.012 », gelegen op de vijfde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke studio.

b) in privatief en exclusief genot: het terras verbonden aan de studio en fietsstaanplaatsen F94 en F95. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 70/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De studio genummerd « 5.013 », gelegen op de vijfde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke studio.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaatsen F96 en F97. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 62/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De studio genummerd « 5.014 », gelegen op de vijfde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke studio.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaatsen F98 en F99. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 63/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De studio genummerd « 5.015 », gelegen op de vijfde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke studio.

b) in privatief en exclusief genot: het terras verbonden aan de studio en fietsstaanplaatsen F100 en F101. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 86/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De studio genummerd « 5.016 », gelegen op de vijfde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke studio.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaatsen F102 en F103. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 60/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De studio genummerd « 5.017 », gelegen op de vijfde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke studio.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaatsen F104 en F105. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 60/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.

De studio genummerd « 5.018 », gelegen op de vijfde verdieping, bevattende :

a) in privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke studio.

b) in privatief en exclusief genot: fietsstaanplaatsen F106 en F107. 

c) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 60/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond.
Hetzij een algemeen totaal voor wat betreft kamers, studio’s en appartement van 9.670/10.000sten in de gemeenschappelijke delen waaronder de grond. 
6. Omschrijving en bepaling van de leefunits.

Zoals hiervoor aangehaald blijkt uit de aan onderhavige akte gehechte plannen dat bepaalde privatieve en gemeenschappelijke delen van het gebouw, in zijn geheel genomen, een afzonderlijke leefunit vormen. 

De volgende leefunits zijn te onderscheiden: 
- gelijkvloers:
■ leefunit 0.1 (14 kamers met gemeenschappelijk sanitair)
- eerste verdieping:
■ leefunit 1.1 (15 kamers met eigen sanitair)
■ leefunit 1.2 (11 kamers met eigen sanitair) en
■ leefunit 1.3 (14 kamers met gemeenschappelijk sanitair)
- tweede verdieping:
■ leefunit 2.1 (15 kamers met eigen sanitair)
■ leefunit 2.2 (11 kamers met eigen sanitair)
■ leefunit 2.3 (11 kamers met eigen sanitair) en
■ leefunit 2.4 (14 kamers met gemeenschappelijk sanitair, waarvan 13 Standaardkamers en 1 kamer te weten de kamer 2.4.01)
- derde verdieping:
■ leefunit 3.1 (15 kamers met eigen sanitair)
■ leefunit 3.2 (11 kamers met eigen sanitair) en
■ leefunit 3.3 (15 kamers met eigen sanitair)
- vierde verdieping:
■ leefunit 4.1 (15 kamers met eigen sanitair)
■ leefunit 4.2 (11 kamers met eigen sanitair) en
■ leefunit 4.3. (15 kamers met eigen sanitair)
In de hierna opgenomen tabel wordt op een niet limitatieve wijze weergegeven welke privatieve en gemeenschappelijke delen van het gebouw tot welke leefunit behoren.
	LEEFUNIT
	PRIVATIEVE DELEN
	GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN

	GELIJKVLOERS

	0.1 (gemeenschappelijk sanitair)
	Unit 0.1.01 tot en met unit 0.1.14 (Standaardkamers)
	De keuken met aanpalend terras, 2 toiletten, 2 doucheruimtes, 1 toilet/doucheruimte voor mindervaliden, de hal van de doucheruimtes en de hal op zich, een gang van en naar de kamers

	EERSTE VERDIEPING

	1.1 (eigen sanitair)
	Unit 1.1.1 tot en met unit 1.1.15
	De keuken met aanpalend terras, het mindervalidentoilet, een gang van en naar de kamers

	1.2 (eigen sanitair)
	Unit 1.2.1 tot en met unit 1.2.11
	De keuken met aanpalend terras, het mindervalidentoilet, een gang van en naar de kamers

	1.3 (gemeenschappelijk sanitair)
	Unit 1.3.01 tot en met unit 1.3.14

(Standaardkamers)
	De keuken met aanpalend terras, 2 toiletten, 2 doucheruimtes, 1 toilet/doucheruimte voor mindervaliden, de hal van de doucheruimtes en de hal op zich, een gang van en naar de kamers

	TWEEDE VERDIEPING

	2.1 (eigen sanitair)
	Unit 2.1.01 tot en met unit 2.1.15
	De keuken met aanpalend terras (te delen met leefunit 2.2), het mindervalidentoilet, een gang van en naar de kamers

	2.2 (eigen sanitair)
	Unit 2.2.01 tot en met unit 2.2.11
	De keuken met aanpalende terrassen (te delen met leefunits 2.1 en 2.3), het mindervalidentoilet, een gang van en naar de kamers

	2.3 (eigen sanitair)
	Unit 2.3.01 tot en met unit 2.3.11
	De keuken met aanpalend terras (te delen met leefunit 2.2), het mindervalidentoilet, een gang van en naar de kamers

	2.4 (gemeenschappelijk sanitair)
	Unit 2.4.01 tot en met unit 2.4.14

(Standaardkamers met uitzondering van de unit 2.4.01)
	De keuken met aanpalend terras, 2 toiletten, 2 doucheruimtes, 1 toilet/doucheruimte voor mindervaliden, de hal van de doucheruimtes en de hal op zich, een gang van en naar de kamers

	DERDE VERDIEPING

	3.1 (eigen sanitair)
	Unit 3.1.01 tot en met unit 3.1.15
	De keuken met aanpalend terras (te delen met leefunit 3.2), het mindervalidentoilet, een gang van en naar de kamers

	3.2 (eigen sanitair)
	Unit 3.2.01 tot en met unit 3.2.11
	De keuken met aanpalende terrassen (te delen met leefunits 3.1 en 3.3), het mindervalidentoilet, een gang van en naar de kamers

	3.3 (eigen sanitair)
	Unit 3.3.01 tot en met unit 3.3.15
	De keuken met aanpalend terras (te delen met leefunit 3.2), het mindervalidentoilet, een gang van en naar de kamers

	VIERDE VERDIEPING

	4.1 (eigen sanitair)
	Unit 4.1.01 tot en met unit 4.1.15
	De keuken met aanpalend terras (te delen met leefunit 4.2), het mindervalidentoilet, een gang van en naar de kamers

	4.2 (eigen sanitair)
	Unit 4.2.01 tot en met 4.2.11
	De keuken met aanpalende terrassen (te delen met leefunits 4.1 en 4.3), het mindervalidentoilet, een gang van en naar de kamers

	4.3 (eigen sanitair)
	Unit 4.3.01 tot en let unit 4.3.15
	De keuken met aanpalend terras (te delen met leefunit 4.2), het mindervalidentoilet, een gang van en naar de kamers


7. Met redenen omkleed verslag betreffende de berekening van de aandelenverhoudingen.

Krachtens artikel 577-4, §1, tweede alinea van het Burgerlijk Wetboek, werd een verslag opgesteld dat de verdeling van de aandelenverhoudingen in de gemeenschappelijke delen tussen de privatieve entiteiten motiveert.

Dat verslag wordt zoals eerder vermeld aan deze akte gehecht.

In overeenstemming met de wet werd de verdeling van de aandelenverhoudingen in de gemeenschappelijke delen van iedere privatieve entiteit vastgelegd, rekening houdende met de respectievelijke waarde ervan, die werd bepaald op basis van de netto-oppervlakte, bestemming en ligging.

Er wordt formeel gestipuleerd dat wijzigingen in de toekomst, met name omwille van aanpassingen of verbouwingen aan het Onroerend complex of ten gevolge van alle andere omstandigheden, onder voorbehoud van de fusie of verdeling van een Privatieve entiteit, de voormelde verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke delen, zoals werd vastgelegd in deze documenten, enkel kan worden aangepast door een beslissing van de Plenaire vergadering bij unanieme overeenkomst van alle Mede-eigenaars. 

Echter:

- beschikt iedere Mede-eigenaar over het recht om aan de vrederechter te vragen de voormelde verdeling van de aandelen recht te zetten, als de verdeling onjuist werd berekend of onjuist is geworden door aanpassingen aan het Onroerend complex.

- wanneer de Plenaire vergadering bij de wettelijk vereiste meerderheid beslist over werken of verwervingen of beschikkingen, kan ze, met dezelfde meerderheid, een besluit nemen over de wijziging van de voormelde verdeling indien een dergelijke wijziging nodig is. Die noodzaak zal worden ingeschat en bepaald door een met redenen omkleed verslag, opgesteld door een notaris, een deskundige landmeter, architect of een vastgoedmakelaar, die bij meerderheid van stemmen werd aangeduid door de Plenaire vergadering. Dat verslag zal worden gehecht aan de wijzigingsakte(s).

Voormelde formele stipuleringen zijn NIET toepasselijk indien er een wijziging noodzakelijk zou worden in het kader van het tijdelijke recht dat is gereserveerd in hoofde van FLINT CONSTRUCT en haar rechthebbenden om de Basisakte aan te passen, zoals hierna bepaald.

De nieuwe verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke delen van het Onroerend complex zal worden vastgelegd door een authentieke akte, te verlijden voor notaris.

Zonder afbreuk te doen aan wat hierna zal worden bepaald voor de verdeling van de Algemeen gemeenschappelijke kosten en/of eventueel de Particulier gemeenschappelijke kosten, is er geen schadevergoeding verplicht of te betalen in geval van wijziging van de voormelde verdeling van de aandelen.

8. Tabel.
	Privatieve entiteit
	Aandeel in de gemeenschappelijke delen

	Parkeerplaatsen P1 – P66 elk
	5

	Kamer 0.1.01
	40

	Kamer 0.1.02
	36

	Kamer 0.1.03
	36

	Kamer 0.1.04
	36

	Kamer 0.1.05
	36

	Kamer 0.1.06
	36

	Kamer 0.1.07
	36

	Kamer 0.1.08
	36

	Kamer 0.1.09
	36

	Kamer 0.1.10
	36

	Kamer 0.1.11
	36

	Kamer 0.1.12
	36

	Kamer 0.1.13
	36

	Kamer 0.1.14
	43

	Kamer 1.1.01
	47

	Kamer 1.1.02
	47

	Kamer 1.1.03
	47

	Kamer 1.1.04
	47

	Kamer 1.1.05
	47

	Kamer 1.1.06
	48

	Kamer 1.1.07
	52

	Kamer 1.1.08
	46

	Kamer 1.1.09
	46

	Kamer 1.1.10
	46

	Kamer 1.1.11
	46

	Kamer 1.1.12
	46

	Kamer 1.1.13
	46

	Kamer 1.1.14
	46

	Kamer 1.1.15
	46

	Kamer 1.2.01
	47

	Kamer 1.2.02
	47

	Kamer 1.2.03
	47

	Kamer 1.2.04
	47

	Kamer 1.2.05
	52

	Kamer 1.2.06
	47

	Kamer 1.2.07
	47

	Kamer 1.2.08
	47

	Kamer 1.2.09
	47

	Kamer 1.2.10
	47

	Kamer 1.2.11
	47

	Kamer 1.3.01
	40

	Kamer 1.3.02
	36

	Kamer 1.3.03
	36

	Kamer 1.3.04
	36

	Kamer 1.3.05
	36

	Kamer 1.3.06
	36

	Kamer 1.3.07
	36

	Kamer 1.3.08
	36

	Kamer 1.3.09
	36

	Kamer 1.3.10
	36

	Kamer 1.3.11
	36

	Kamer 1.3.12
	36

	Kamer 1.3.13
	36

	Kamer 1.3.14
	36

	Kamer 2.1.01
	47

	Kamer 2.1.02
	47

	Kamer 2.1.03
	47

	Kamer 2.1.04
	47

	Kamer 2.1.05
	47

	Kamer 2.1.06
	48

	Kamer 2.1.07
	52

	Kamer 2.1.08
	47

	Kamer 2.1.09
	47

	Kamer 2.1.10
	47

	Kamer 2.1.11
	47

	Kamer 2.1.12
	47

	Kamer 2.1.13
	47

	Kamer 2.1.14
	47

	Kamer 2.1.15
	47

	Kamer 2.2.01
	54

	Kamer 2.2.02
	49

	Kamer 2.2.03
	47

	Kamer 2.2.04
	47

	Kamer 2.2.05
	47

	Kamer 2.2.06
	47

	Kamer 2.2.07
	47

	Kamer 2.2.08
	47

	Kamer 2.2.09
	47

	Kamer 2.2.10
	47

	Kamer 2.2.11
	47

	Kamer 2.3.01
	47

	Kamer 2.3.02
	47

	Kamer 2.3.03
	47

	Kamer 2.3.04
	47

	Kamer 2.3.05
	52

	Kamer 2.3.06
	47

	Kamer 2.3.07
	47

	Kamer 2.3.08
	47

	Kamer 2.3.09
	47

	Kamer 2.3.10
	47

	Kamer 2.3.11
	47

	Kamer 2.4.01
	49

	Kamer 2.4.02
	36

	Kamer 2.4.03
	36

	Kamer 2.4.04
	36

	Kamer 2.4.05
	36

	Kamer 2.4.06
	36

	Kamer 2.4.07
	36

	Kamer 2.4.08
	36

	Kamer 2.4.09
	36

	Kamer 2.4.10
	36

	Kamer 2.4.11
	36

	Kamer 2.4.12
	36

	Kamer 2.4.13
	36

	Kamer 2.4.14
	36

	Kamer 3.1.01
	47

	Kamer 3.1.02
	47

	Kamer 3.1.03
	47

	Kamer 3.1.04
	47

	Kamer 3.1.05
	47

	Kamer 3.1.06
	54

	Kamer 3.1.07
	52

	Kamer 3.1.08
	47

	Kamer 3.1.09
	47

	Kamer 3.1.10
	47

	Kamer 3.1.11
	47

	Kamer 3.1.12
	47

	Kamer 3.1.13
	47

	Kamer 3.1.14
	47

	Kamer 3.1.15
	47

	Kamer 3.2.01
	54

	Kamer 3.2.02
	49

	Kamer 3.2.03
	48

	Kamer 3.2.04
	48

	Kamer 3.2.05
	48

	Kamer 3.2.06
	48

	Kamer 3.2.07
	48

	Kamer 3.2.08
	48

	Kamer 3.2.09
	48

	Kamer 3.2.10
	48

	Kamer 3.2.11
	48

	Kamer 3.3.01
	47

	Kamer 3.3.02
	47

	Kamer 3.3.03
	48

	Kamer 3.3.04
	47

	Kamer 3.3.05
	47

	Kamer 3.3.06
	47

	Kamer 3.3.07
	47

	Kamer 3.3.08
	47

	Kamer 3.3.09
	53

	Kamer 3.3.10
	47

	Kamer 3.3.11
	47

	Kamer 3.3.12
	47

	Kamer 3.3.13
	47

	Kamer 3.3.14
	47

	Kamer 3.3.15
	47

	Kamer 4.1.01
	48

	Kamer 4.1.02
	48

	Kamer 4.1.03
	48

	Kamer 4.1.04
	48

	Kamer 4.1.05
	48

	Kamer 4.1.06
	54

	Kamer 4.1.07
	53

	Kamer 4.1.08
	47

	Kamer 4.1.09
	47

	Kamer 4.1.10
	47

	Kamer 4.1.11
	47

	Kamer 4.1.12
	47

	Kamer 4.1.13
	47

	Kamer 4.1.14
	47

	Kamer 4.1.15
	47

	Kamer 4.2.01
	55

	Kamer 4.2.02
	50

	Kamer 4.2.03
	48

	Kamer 4.2.04
	48

	Kamer 4.2.05
	48

	Kamer 4.2.06
	48

	Kamer 4.2.07
	48

	Kamer 4.2.08
	48

	Kamer 4.2.09
	48

	Kamer 4.2.10
	48

	Kamer 4.2.11
	48

	Kamer 4.3.01
	48

	Kamer 4.3.02
	48

	Kamer 4.3.03
	49

	Kamer 4.3.04
	48

	Kamer 4.3.05
	48

	Kamer 4.3.06
	48

	Kamer 4.3.07
	48

	Kamer 4.3.08
	48

	Kamer 4.3.09
	53

	Kamer 4.3.10
	48

	Kamer 4.3.11
	48

	Kamer 4.3.12
	48

	Kamer 4.3.13
	48

	Kamer 4.3.14
	48

	Kamer 4.3.15
	48

	Appartement 5.001
	88

	Studio 5.002
	60

	Studio 5.003
	60

	Studio 5.004
	60

	Studio 5.005
	85

	Studio 5.006
	62

	Studio 5.007
	62

	Studio 5.008
	63

	Studio 5.009
	64

	Studio 5.010
	61

	Studio 5.011
	70

	Studio 5.012
	70

	Studio 5.013
	62

	Studio 5.014
	63

	Studio 5.015
	86

	Studio 5.016
	60

	Studio 5.017
	60

	Studio 5.018
	60


HOOFDSTUK II: ERFDIENSTBAARHEDEN. 
1. Conventionele erfdienstbaarheden en erfdienstbaarheden door bestemming van de huisvader.
De indeling van het Onroerend complex kan tussen de verschillende privatieve entiteiten zoals benoemd, het bestaan van erfdienstbaarheden met zich meebrengen als die privatieve entiteiten toebehoren aan verschillende mede-eigenaars.

De zo gecreëerde erfdienstbaarheden zullen effectief ontstaan van zodra het heersend erf of het dienstbaar erf elk toebehoren aan een andere eigenaar. Ze vinden hun grondslag in de overeenkomst van de partijen of de door de bestemming van de huisvader krachtens artikelen 692 en volgende van het Burgerlijk Wetboek.

Het geldt met name voor:

- zichten en lichtinvallen die zouden kunnen bestaan;

- gemeenschappelijkheid van regen- en restwaterafvoeren, goten enzovoort;

- doorgangen van leidingen, slangen, kabels, verscheidene aansluitingen van iedere aard, die nodig zijn voor de verschillende privatieve entiteiten of voor de dienst van het Onroerend complex. Die doorgang kan ondergronds lopen, gelijkgronds, of bovengronds;

- en, op algemene wijze, alle ingestelde erfdienstbaarheden op een privatieve entiteit ten voordele van een andere, verklaard in de plannen of plaatsbestemmingen.

Zonder afbreuk te doen aan artikel 710bis van het Burgerlijk Wetboek, wordt uitdrukkelijk overeengekomen dat de erfdienstbaarheden een eeuwigdurend karakter zullen hebben en dat ze niet kunnen worden aangepast, beperkt, gewijzigd of afgeschaft zonder de goedkeuring van alle belanghebbenden.

2. Erfdienstbaarheden met betrekking tot werken.

Hier wordt verwezen naar artikel 38 van Titel IV: Reglement van mede-eigendom.

HOOFDSTUK III: RESERVES – EVENTUELE AANPASSINGEN AAN DE BASISAKTEN.
1. Algemene nutsvoorzieningen.

Met betrekking tot de algemene openbare nutsvoorzieningen behouden de comparanten zich het recht voor om, zowel voor zichzelf als voor de rechtverkrijgenden, tot op het moment van de (laatste) voorlopige oplevering van de gemeenschappelijke delen, en in naam van de mede-eigenaars, contracten af te sluiten voor de toevoer van water, gas en elektriciteit, en voor telefoon- en televisieaansluitingen voor het Onroerend complex.

Door de eenvoudige ondertekening van hun aankoopakte, geven de mede-eigenaars onherroepelijk hun volmacht aan de comparanten om:

a) alle contracten af te sluiten voor de levering van deze diensten;

b)
met de gemeente, intercommunales of instellingen voor openbare nutsvoorzieningen ruilcontracten, verkoopcontracten, opstalcontracten, erfpachtcontracten of huurcontracten af te sluiten, met de bedoeling in het Onroerend complex een ruimte te voorzien waar de technische installaties voor dergelijke diensten kunnen worden ondergebracht, inclusief het inrichten van een elektriciteitscabine in de daarvoor voorzien plaats op het gelijkvloers;

c) alle aanvragen, aktes en documenten bestemd voor het verkrijgen van de nodige machtigingen te tekenen.

De beambten van gemeenten, intercommunale verenigingen of instellingen van openbare nutsvoorzieningen kunnen eveneens een recht op doorgang in de gemeenschappelijke delen verkrijgen, met het oog op levering, het onderhoud en de herstelling van de bovenvermelde algemene nutsvoorzieningen, indien noodzakelijk.

2. Kijkeenheid – reclame.

Tot op het moment van overdracht van de laatste privatieve entiteit van het Onroerend complex, behoudt FLINT CONSTRUCT zich het recht voor om kosteloos een of meerdere privatieve entiteiten in het Onroerend complex in te richten als “kijkeenheid”.

Om dit recht uit te oefenen is FLINT CONSTRUCT, haar aangestelden, vertegenwoordigers of genodigden gemachtigd om op ieder moment toegang te hebben tot de privatieve entiteiten die ze voor dat doel hebben ingericht.

Voor dezelfde periode behoudt FLINT CONSTRUCT zich ook het recht voor om op voorwaarde van naleving van de gebiedende bepalingen in de wet, elke vorm van reclame te gebruiken met het oog op de commercialisering van het Onroerend complex.

De gevoerde reclame mag echter in geen geval het licht of het uitzicht van de reeds door derden in gebruik genomen privatieve entiteiten volledig en/of voor onbeperkte duur ontnemen.

3. Aanpassingen aan het Onroerend complex tijdens de opbouw. 

3.1. FLINT CONSTRUCT verklaart zich, in haar exclusieve voordeel en zonder dat hiernavolgende opsomming eender welke uitvoeringsverplichting inhoudt, het recht voor te behouden om:


1° de configuratie van de privatieve entiteiten te wijzigen voor zover deze privatieve entiteiten nog niet zijn verkocht of in samenspraak met de mede-eigenaar;


2°  de configuratie van de ondergrondse verdiepingen te wijzigen;


3° een of meerdere hoogspanningscabines en andere technische lokalen te installeren en erfpacht- en of gelijkaardige overeenkomsten af te sluiten in dat verband;


4° een wijzigende stedenbouwkundige vergunning in te dienen met het oog op:

a. alle noodzakelijk wijzigingen door te voeren vanuit reglementair, technisch oogpunt, vanuit (gewijzigde) uitvoeringsplannen zonder dat dit mag leiden tot een verminderde kwaliteit van de constructies op zich.

b. wijziging materiaalkeuze van gevels, balkons en terrassen; uniformeren van gevelbekleding; uitlijning van gevels; herinrichting van interne schikking; op bepaalde plaatsen een ontkoppeling van de structuur op verzoek van de veiligheidsdiensten, modulatie en uniformeren van de hoogte van chassis; herinrichting van technieken op de daken en in de ondergrond; herinrichting van de parkeerplaatsen in de ondergrond; 

5° alle wijzigende stedenbouwkundige vergunningen in te dienen aangaande de bestemming van privatieve entiteiten voor zover verenigbaar met de geldende stedenbouwkundige bepalingen en de zonering.

6° alle materiële vergissingen te corrigeren zowel in de beschrijving van de privatieve entiteiten als in de gemeenschappelijke delen.

7° privatieve entiteiten, op te splitsen of samen te voegen.

Bovendien mag FLINT CONSTRUCT, als de stevigheid of goede werking van het Onroerend complex dit vereist, op elk moment tijdens de opbouw de nodige aanpassingen laten uitvoeren die ze nodig of nuttig acht, zowel aan de privatieve delen als aan gemeenschappelijke delen.

Dit alles zonder afbreuk te doen aan wat hierboven is aangegeven.

Die aanpassingen mogen het aandeel van de gemeenschappelijke delen niet wijzigen die zijn toegewezen aan reeds verkochte of overgedragen privatieve entiteiten. 

De wijzigingen voortvloeiend uit dit voorbehoud van tijdelijk recht in hoofde van FLINT CONSTRUCT moet op voorhand in een rapport worden behandeld opgemaakt door een notaris, landmeter-expert, architect of vastgoedmakelaar.

De syndicus kan in voorkomend geval de Vereniging van rechtswege rechtsgeldig vertegenwoordigen voor het ondertekenen van alle wijzigende akten voortvloeiend uit dit tijdelijk voorbehouden recht in hoofde van FLINT CONSTRUCT, zonder dat hij zijn machtigingen moet rechtvaardigen bij de bevoegde hypotheekbewaarder.

Het is FLINT CONSTRUCT toegestaan de bij deze door haar voorbehouden rechten geheel of gedeeltelijk over te dragen.

3.2. FLINT CONSTRUCT verklaart dat de bouwwerken zullen worden uitgevoerd conform de geldende stedenbouwkundige voorschriften, en dit zonder afbreuk te doen aan de rechten die zij haar in de onderhavige akte heeft voorbehouden, en waarvan hierboven sprake.

FLINT CONSTRUCT verklaart dat de uit te voeren werken, en het beheer van het Onroerend complex, op basis van de aan onderhavige akte aan te hechten uitvoeringsplannen zal gebeuren, alsook volgens de bepalingen vervat in de Stedelijke verordening, de bepalingen vervat  in de “Architraaf” (zijnde Bijlage 1 aan de SWO bevattende de richtlijnen omtrent de ruimtelijke, bouwtechnische en uitrustingseisen van studentenkamers opgelegd door de KU Leuven versie 23 januari 2012), en de bepalingen opgenomen in de samenwerkingsovereenkomst.

FLINT CONSTRUCT verklaart door de instrumenterende notaris volledig te zijn geïnformeerd dat voor elke vergunningsplichtige afwijking van de goedgekeurde stedenbouwkundige vergunning en bijhorende goedgekeurde bouwaanvraagplannen tijdens de bouwuitvoering, mogelijk een wijziging aan de stedenbouwkundige vergunning moet worden bekomen.

4. Volmacht ten voordele van de comparanten.

De comparanten zijn alleen gemachtigd om, desgevallend samen met de syndicus die akten te ondertekenen die moeten of zullen moeten worden opgesteld in uitvoering van de rechten die ze zich heeft voorbehouden uit hoofde van de bovenvermelde bepalingen. Deze volmacht zal zonder voorafgaande goedkeuring van elke mede-eigenaar kunnen worden gebruikt, tenzij het een wijziging zou betreffen, anders dan een wijziging aan de gemeenschappelijke delen in de gedwongen mede-eigendom aan een reeds overgedragen privatieve entiteit.

Als de tussenkomst van andere mede-eigenaars van het Onroerend complex noodzakelijk zou zijn, zijn deze ertoe gehouden, op eenvoudige vraag van de comparanten, gratis, kosteloos en op het eerste verzoek hun onvoorwaardelijke medewerking te verlenen.

Voor zover nodig geven de mede-eigenaars vanaf heden en onherroepelijk een volmacht aan de comparanten om hen zo noodzakelijk te vertegenwoordigen bij de ondertekening van deze akten.

Het feit titularis te worden van zakelijke rechten in het Onroerend complex wordt trouwens beschouwd als ratificering van onderhavige bepaling met expliciet mandaat, om indien nodig, toepassing mogelijk te maken van de voormelde volmacht.

Voormelde volmacht is tijdelijk, namelijk tot op het ogenblik dat het Onroerend complex te beschouwen is als zijnde niet meer in opbouw, doch voltooid, en uiterlijk tot de laatste voorlopige oplevering van een privatieve entiteit.
Voormelde volmacht is specifiek en slaat op het hierboven beschreven voorbehoud van rechten.

Voormelde volmacht dient om de Comparanten toe te laten de inrichting en opbouw van het Onroerend complex tot een goed einde te brengen (middelenverbintenis) in het belang van de Vereniging.

5. Afsluiten van eerste huurcontracten/exploitatiecontracten.
Met het oog op een correcte opstart van de gedwongen mede-eigendom verklaart FLINT CONSTRUCT zich het recht voor te behouden om de eerste huurcontracten/exploitatiecontracten af te sluiten met betrekking tot de gemeenschappelijke lokalen die zich hiertoe lenen (voorbeeld het wassalon, lounge, studieruimte, …).

Door de eenvoudige ondertekening van hun aankoopakte, geven de mede-eigenaars onherroepelijk een volmacht aan de comparanten om alle contracten af te sluiten voor de levering en/of de exploitatie van deze gemeenschappelijke diensten.
HOOFDSTUK IV: BIJZONDERE BEPALINGEN.
1. Samenwerkingsovereenkomst inzake studentenhuisvesting.

De comparanten verwijzen bij deze naar de samenwerkingsovereenkomst inzake studentenhuisvesting afgesloten met De Katholieke Universiteit Leuven, met zetel te 3000 Leuven, Oude Markt 13, welke in bijlage aan onderhavige akte gehecht zal blijven.

Deze samenwerkingsovereenkomst heeft betrekking op het volledige complex en in het bijzonder op 41 Standaardkamers die ressorteren onder de leefunit 0.1, leefunit 1.3, en leefunit 2.4 (met uitzondering van kamer 2.4.01), hetzij 41 van de 42 kamers met een gemeenschappelijk sanitair en keuken.

Deze samenwerkingsovereenkomst wordt geacht volledig opgenomen te zijn in onderhavige akte en er één geheel van uit te maken. Deze samenwerkingsovereenkomst is tegenstelbaar aan elke latere Mede-eigenaar of Gebruiker dewelke er zich toe  verplichten, zowel in eigen naam als in naam van hun erfgenamen of opvolgers, alle bepalingen van bedoelde overeenkomst na te leven. Deze samenwerkingsovereenkomst is tevens tegenstelbaar aan de vereniging van mede-eigenaars van het Onroerend complex.
Alle akten houdende overdracht of aanwijzing van de eigendom of het genot, met inbegrip van de huurovereenkomst van een privatieve entiteit, dienen de uitdrukkelijke vermelding te bevatten dat de nieuwe eigenaar(s) of begunstigde(n) kennis heeft (hebben) van voornoemde samenwerkingsovereenkomst, en dat hij(zij), zowel in eigen naam als in naam van zijn(hun) erfgenamen of opvolgers, de verplichting op zich neemt(nemen) alle bepalingen ervan na te leven.
TITEL IV: REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM 
HOOFDSTUK I: ALGEMEEN EXPOSE.
Artikel 1: Juridisch statuut – statuten van de onverdeeldheid.
De Basisakte en het reglement van mede-eigendom vormen het geheel van de statuten van het Onroerend complex.

Ze binden alle huidige of toekomstige rechthebbenden in de Mede-eigendom en hun rechtverkrijgenden en rechtopvolgers, ongeacht de titel, zonder afbreuk te doen aan de rechtsvorderingen beschreven in artikel 577-9 van het Burgerlijk Wetboek.

Deze statuten regelen alles wat betreft de verdeling van de eigendom, het behoud, onderhoud en eventueel de wederopbouw van het Onroerend complex. Ze bevatten de toepasselijke bepalingen van het Onroerend complex en regelen de beschrijving van de rechten en plichten van iedere mede-eigenaar wat betreft de gemeenschappelijke delen, de criteria en berekeningswijze van de verdeling van de gemeenschappelijke delen, de regels met betrekking tot de benoemingswijze van een syndicus, de omvang van zijn bevoegdheden en de duur van zijn mandaat.

Ze regelen ook de rechten en plichten van iedere mede-eigenaar wat betreft de gemeenschappelijke delen en de privatieve delen.

De bepalingen in onderhavige documenten en de erfdienstbaarheden, die eruit kunnen voortvloeien, gelden als zakelijk statuut voor alle mede-eigenaars of titularissen van huidige en toekomstige zakelijke rechten van het geheel of een gedeelte van een privatieve entiteit in het Onroerend complex. Ze kunnen enkel worden aangepast na een beslissing van de plenaire vergadering, in overeenkomst met de wet en onderhavige statuten. Ze zullen tegenstelbaar zijn tegen derden door overschrijving van onderhavige akte op het bevoegde hypotheekkantoor.

Deze bepalingen kunnen ook worden tegengeworpen door degenen waartegen ze tegenstelbaar zijn en die titularis zijn van een zakelijk of persoonlijk recht op het Onroerend complex, volgens de voorwaarden voorzien in artikel 577-10 van het Burgerlijk Wetboek.

Elke wijziging aan onderhavige akte en/of het reglement van mede-eigendom moet het voorwerp uitmaken van een notariële akte, onderworpen aan overschrijving. 

De vereniging van mede-eigenaars heeft rechtspersoonlijkheid. 

Artikel 2: Beschrijving van het reglement van orde.
Bovendien wordt besloten om tussen de mede-eigenaars en hun rechtverkrijgenden, ten welke titel ook, een reglement van orde te laten gelden met betrekking tot het gebruik van het Onroerend complex en het gemeenschappelijke dagelijks leven. Dit reglement heeft geen zakelijk statuut en kan worden aangepast naar de omstandigheden erin vermeld.

Die aanpassingen zijn geenszins onderworpen aan overschrijving maar moeten door overdragers van het eigendomsrecht of gebruik worden opgelegd aan hun contractanten of begunstigden. 

Artikel 3: Deelverenigingen.
In overeenstemming met de bepalingen opgenomen in het Burgerlijk Wetboek, kunnen deelverenigingen worden opgericht, die eveneens al dan niet rechtspersoonlijkheid kunnen hebben.

Zoals in het lexicon aangehaald worden ten gevolge van deze akte 2 deelverenigingen bedoeld in artikel 577-7, 2° van het Burgerlijk wetboek zonder rechtspersoonlijkheid, waarbij deze deelverenigingen enkel beslissingen kunnen voorbereiden met betrekking tot de in de beslissing aangeduide particulier gemeenschappelijke delen. Deze voorstellen van beslissing dienen te worden bekrachtigd op de eerstvolgende algemene vergadering.

Behoudens andersluidende bepalingen in onderhavige statuten gelden alle bepalingen, die betrekking hebben op de algemene vergadering, op overeenkomstige wijze voor de deelvergaderingen.

HOOFDSTUK II: GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN EN PRIVATIEVE DELEN.
Artikel 4: Verdeling van het Onroerend complex in gemeenschappelijke delen en privatieve delen.
Het Onroerend complex bestaat enerzijds uit gemeenschappelijke delen, waarvan de eigendom volgens de wet, het gebruik, de statutaire bepalingen of door een beslissing van de plenaire vergadering, onverdeeld toekomt aan alle mede-eigenaars van het Onroerend complex, voor een bepaald aandeel, en anderzijds uit privatieve delen, in privatief bezit van, en exclusief te gebruiken door, elk van de respectievelijke mede-eigenaars van die privatieve delen.
Artikel 5: Berekeningswijze van de aandelen.
De gemeenschappelijke delen zijn verdeeld in 10.000/10.000sten) die, volgens de wettelijke criteria, aan elke privatieve entiteit van het Onroerend complex zijn toegewezen, allemaal in verhouding tot de respectievelijke waarde van iedere privatieve entiteit, overeenkomstig de wettelijke criteria en zoals opgenomen in bovenvermeld met redenen omkleed verslag.

Artikel 6: gemeenschappelijke delen – principes.
De gemeenschappelijke delen zijn verdeeld in aandelen toegewezen aan de privatieve entiteiten.

Deze verdeling wordt onherroepelijk aanvaard door alle mede-eigenaars, ongeacht welke wijzigingen aan privatieve delen worden aangebracht voor verbeteringen, verfraaiingen of andere, en onder voorbehoud van een mede-eigenaar om in rechte op te treden.

Gezien hun onverdeelbaarheid en bestemming kunnen de gemeenschappelijke delen nooit het voorwerp uitmaken van een verdeling of veiling, tenzij in geval van totaalschade, zoals vastgelegd in het hoofdstuk “Verzekeringen”.

De gemeenschappelijke delen zijn accessoir aan een privatieve entiteit, en dat enkel voor het aandeel dat aan die privatieve entiteit is toegewezen in de gemeenschappelijke delen.

Artikel 7: Wettelijke status van de gemeenschappelijke delen.
De gemeenschappelijke delen behoren onverdeeld toe aan de mede-eigenaars, in verhouding tot hun aandeel in deze delen, zoals bepaald in bovenvermeld met redenen omkleed verslag, en zoals overgenomen in onderhavige akte.

Ze zijn bijgevolg geen eigendom van de vereniging.

Elke volledige of gedeeltelijke vervreemding van een privatieve entiteit heeft bijgevolg en in dezelfde verhouding, de volledige of gedeeltelijke vervreemding voor gevolg van de gemeenschappelijke delen die er onafscheidelijk aan zijn gekoppeld.

Het aandeel van de gemeenschappelijke delen kan noch worden vervreemd, noch met zakelijke rechten worden belast, noch in beslag worden genomen, behalve samen met de privatieve entiteiten waaraan het is toegevoegd en voor de aandelenverhouding die eraan is toegewezen.

De hypotheek en ieder zakelijk recht, toegestaan op een privatieve entiteit, bezwaren van rechtswege het aandeel van de gemeenschappelijk delen dat eraan is toegevoegd als onafscheidelijk accessorium.
Onderhavige akte maakt tevens melding van Particulier gemeenschappelijke delen, hiervoor beschreven, en waarmee verwezen wordt naar de gemeenschappelijke delen van een gebouw die in relatie staan tot de Privatieve entiteiten waaruit het voornoemde gebouw bestaat, en volledig of gedeeltelijk gemeenschappelijk zijn voor de Mede-eigenaars/Gebruikers van een Privatieve entiteit binnen dat gebouw.
Artikel 8: Over het gebruik van de gemeenschappelijke delen.
8.1. De mede-eigenaars of gebruikers mogen op geen enkele wijze inbreuken plegen op de gemeenschappelijke zaken.

Zonder afbreuk te doen aan wat kan worden vastgelegd in het reglement van orde, moeten ze de gemeenschappelijke zaken gebruiken in overeenstemming met de bestemming ervan, en dat op verenigbare wijze met de rechten van de andere mede-eigenaars en gebruikers.

Niet-verenigbaar met deze principes zijn in het bijzonder activiteiten van mede-eigenaars of gebruikers waardoor de in- en uitrit, de toegangshelling, de doorgangen in gemeenschappelijke liften, manoeuvreerzones, hallen, trappen, overlopen en gangen worden versperd of waarbij men er huishoudelijke taken uitvoert, zoals tapijten, beddengoed en kleding uitkloppen en borstelen, wasgoed ophangen, meubels of huisraad reinigen, schoenen poetsen of knutselen.

De mede-eigenaars of gebruikers moeten het geluid zo goed mogelijk dempen. Zo moet worden voorkomen in de privatieve entiteiten met tafels en stoelen te schuiven die geen efficiënte geluiddempende voetjes hebben, kranen op een inefficiënte wijze te gebruiken, met deuren te slaan en eventuele luiken te gebruiken zonder rekening te houden met anderen. Deze clausule is geen stijlclausule, maar moet strikt worden nageleefd.

Voor zover van belang voor de onverdeeldheid, zijn de uitvoering van huishoudelijke taken, leveringen en andere noodzakelijke activiteiten van de mede-eigenaars onderworpen aan de voorschriften van het reglement van orde.

In dit verband kan geen enkele tolerantie, hoe langdurig ook, als een verworven recht worden beschouwd.

8.2. Over het gebruik van de gemeenschappelijke keukens, alle andere gemeenschappelijke delen, en gemeenschappelijke WC’s.
Uit de hierboven aangehaalde beschrijving blijkt dat elk niveau, met uitzondering van de vijfde verdieping en het dak, beschikt over één of meerdere keukens, die dienstig is voor het verwerken en verbruiken van etenswaren en/of ontspanning, en één of meer gemeenschappelijke WC’s.

Het is uitdrukkelijk verboden in deze gemeenschappelijke keukens, en bij uitbreiding alle andere gemeenschappelijke delen bijeenkomsten, kotfuiven of feestjes te organiseren.
De gemeenschappelijke WC’s kunnen enkel gebruikt worden waartoe zij logischerwijze zijn bestemd.
Het gebruik van deze gemeenschappelijke delen is uitdrukkelijk voorbehouden aan de respectievelijke gebruikers van een privatieve entiteit die deel uitmaakt van die welbepaalde leefunit op het desbetreffende niveau. Met andere woorden het is uitdrukkelijk verboden dat een gebruiker van een bepaalde leefunit deze particuliere gemeenschappelijke delen zou gebruiken van een andere leefunit dan diegene waartoe de door hem/haar gebruikte privatieve entiteit behoort.

Deze gemeenschappelijke delen dienen na ELK gebruik in een propere staat te worden achtergelaten. Dit verondersteld dat al de gebruikte etenswaren en materialen, waaronder de gebruikte schotels, pannen, bestek en servies worden afgeruimd, gewassen en netjes opgeborgen, en dat de WC’s na elk gebruik proper worden gemaakt. 8.3. Over het gebruik van de berglokalen met eventueel al hun technische uitrustingen.

Uit de hierboven aangehaalde beschrijving blijkt dat elk niveau, met uitzondering van het dak, beschikt over één of meerdere bergkasten.
Deze berglokalen met eventueel al hun technische uitrustingen  kunnen eventueel ook gebruikt worden voor het opbergen van onderhoudsmaterialen en –producten. Enkel de in de handel courant te verkrijgen onderhoudsmaterialen en –producten kunnen er worden opgeborgen, met uitsluiting van alle gevaarlijke, ongezonde of hinderlijke materialen of producten die niet courant en vrij in de handel beschikbaar zijn. Zij zijn enkel toegankelijk voor de syndicus, zijn aangestelden, of de inwonende conciërge.

8.4. Over de rol van een beheerder.

Conform de bepalingen opgenomen in de samenwerkingsovereenkomst beslist de vergadering om één of meerdere beheerders aan te stellen.
De aangestelde beheerder staat in voor de verhuur van de privatieve entiteiten. Voor de taken van de beheerder wordt verwezen naar wat dienaangaande in de samenwerkingsovereenkomst staat opgenomen.

Elke mede-eigenaar is verplicht een beheersovereenkomst te ondertekenen met de aangestelde beheerder.

De rol van beheerder kan ook uitgeoefend worden door de syndicus, maar hoeft niet noodzakelijk, dezelfde persoon of rechtspersoon te zijn.
De vergoeding die aan de beheerder verschuldigd is voor de uitoefening van zijn taken, is een privatieve kost, waartoe elke Mede-eigenaar gehouden is deze te dragen en te betalen.
8.5. Over de rol van een inwonende conciërge.

Overeenkomstig de voormelde samenwerkingsovereenkomst is de aanstelling van een inwonende conciërge verplicht. 
Voor het geval waarin de bepalingen van de samenwerkingsovereenkomst niet meer van kracht zouden zijn, en er geen andere verplichtende bepaling werd aangenomen, kan de algemene vergadering beslissen om geen beroep te willen doen op de diensten van een conciërge, of een niet-inwonende conciërge aan te stellen.
Het appartement op de vijfde verdieping is in principe exclusief voorbehouden voor de huisvesting van de inwonende conciërge (zie ook hierna).

In de gevallen waarin de algemene vergadering zou beslissen om geen beroep te willen doen op de diensten van een conciërge, of een niet-inwonende conciërge aan te stellen, kan de bedoelde Privatieve entiteit naar vrije wil van de Mede-eigenaar van het appartement op de vijfde verdieping te huur worden aangeboden, en dit aan de naar zijn inzichten geschikte huurvoorwaarden. Indien de algemene vergadering in de toekomst opnieuw zou besluiten om dienst te willen doen op een inwonende conciërge zullen alle toepasselijke regels en bepalingen met betrekking tot de inwonende conciërge weer van kracht worden, en dit echter nadat de Mede-eigenaar van het appartement op de vijfde verdieping hier tijdig over geïnformeerd werd en de eventueel dan lopende huurovereenkomst op een correcte, en voor hem zonder bijkomende kosten, wijze heeft kunnen beëindigen.

In geval van een inwonend conciërge valt de huur van het appartement op de vijfde verdieping, alsook alle andere aanverwante conciërgekosten zijn als gemeenschappelijke kost ten laste van de vereniging pro rata de aandelen van elke Mede-eigenaar in de gemeenschappelijke delen, met uitzondering van het aantal aandelen toebedeeld aan voormelde het appartement op de vijfde verdieping, zoals hierna uitdrukkelijk bepaald.
In het algemeen staat de inwonende conciërge in voor het onderhoud en de algemene orde in rond het onroerend complex.

De inwonende conciërge is exclusief bevoegd om, onder het beheer en toezicht van de syndicus, in te staan voor het poetsen van de gemeenschappelijke delen, onverminderd de bepalingen onder punt 8.2. hiervoor, het toezicht op het naleven van het reglement van inwendige orde door de Mede-eigenaars, Gebruikers, het sleutelbeheer, het uitvoeren van kluswerken, enzovoort. De syndicus kan de inwonende conciërge welbepaalde algemene en bijzondere taken opleggen.

De inwonende conciërge is tevens bevoegd voor het collecteren van het huisvuil, onder supervisie van de beheerder en/of syndicus en op geregelde tijdstippen, in de gemeenschappelijke delen, onverminderd de algemene bepalingen aangaande de door alle gebruikers van het gebouw te respecteren netheid en orde.

8.6. Fietsenstallingen.

De toegang en uitweg tot de fietsenstallingen dient verplicht genomen te worden, afstijgend van de fiets om vervolgens zijn weg te vervolgen tot de bedoelde fietsenstalling. De toegang en uitweg zijn uitdrukkelijk beperkt tot die waarop de bedoelde fietsenstallingen, waaraan een exclusief genotsrecht wordt gekoppeld, zich bevindt.
Het is uitdrukkelijk verboden zich toegang tot de bedoelde fietsenstallingen te verschaffen, of uitweg te nemen, op een andere manier dan hiervoor aangegeven.

De fietsen dienen steeds op een ordentelijke manier en in de daartoe aangebrachte voorzieningen gestald te worden.

De syndicus kan alle niet ordentelijk gerangschikte fietsen op kosten van de mede-eigenaars of gebruikers van het gebouw verwijderen.

De fietsenstallingen zijn niet toegankelijk voor moto’s, bromfietsen of andere gemotoriseerde voertuigen. Ook deze kunnen door de syndicus worden verwijderd.

8.6. Aan bepaalde privatieve entiteiten is, onder de vorm van eeuwigdurende erfdienstbaarheid, het exclusieve en privatieve gebruiksrecht toegewezen van een terras. Hierbij geniet die privatieve entiteit van het privatieve en exclusieve gebruiksrecht van het terras waaraan het exclusieve en privatieve gebruiksrecht werd toegewezen.

Deze erfdienstbaarheid van privatief en exclusief gebruiksrecht van het terras kan niet worden gescheiden van de privatieve entiteiten waaraan ze is verbonden en waarvan ze een accessoir recht is.

Het onderhoud, de herstellingen en vervanging van die terrassen zullen een gemeenschappelijke kost vormen, behalve als deze elementen zouden zijn beschadigd of aangetast door de mede-eigenaar of de gebruiker van de privatieve entiteit waaraan hun gebruik is gekoppeld.

Iedere mede-eigenaar of gebruiker is verplicht het terras te onderhouden. Ze zijn onder andere verplicht de waterafvoer van het terras te onderhouden, waarvan ze het exclusieve gebruik hebben, zodat de afvoer op een normale manier kan verlopen.

De mede-eigenaars en gebruikers van de betreffende privatieve entiteiten moeten toegang geven tot voormelde terrassen om er onderhoudswerken, herstellingen of eventuele renovaties te laten uitvoeren.

Wat echter een uitzondering is, en een privatief deel vormt, is de bovenste bekledingslaag, inclusief het loopvlak van het terras, waarvan het onderhoud en de eventuele vervanging de verantwoordelijkheid blijft van de betreffende mede-eigenaars of gebruikers, behalve in de hypothese waar de voormelde bekledingslaag, in het bijzonder de dichtheid ervan, beschadigd of aangetast zou zijn om het onderhoud, de herstelling of vervanging van de gemeenschappelijke delen die door de bekleding worden bedekt mogelijk te maken, in welk geval de kosten voor de herstelling of vervanging van de beschadigde of aangetaste bekleding onder de gemeenschappelijke kosten vallen.

Onder geen beding mogen er elementen op het terras geplaatst worden die de wettelijk toegelaten belasting overschrijden of die de goede werking van de hemelwaterafvoer in het gedrang kunnen brengen, bijvoorbeeld planten, bloempotten, zware objecten, objecten met een geconcentreerde puntlast, enzovoort.

Artikel 9: Transformaties aan gemeenschappelijke delen.
Voor alle aanpassingswerken aan eender welk vast bouwkundig element dient steeds het schriftelijk advies, voor zover als nodig, van de initiële of andere aan te duiden studiepartners ingeroepen te worden.

Aanpassingswerken aan de gemeenschappelijke delen zullen slechts daarenboven mogen worden uitgevoerd onder toezicht van een architect die werd aangewezen door de plenaire vergadering en met de uitdrukkelijke toestemming van de voormelde plenaire vergadering, uitgezonderd mogelijke aanpassingswerken beslist door de syndicus.

De erelonen voor architecten en ingenieurs zijn ten laste van de mede-eigenaars die de werken laten uitvoeren.

In ieder geval stelt de toestemming van de plenaire vergadering de mede-eigenaar(s), voor wiens rekening de werken werden uitgevoerd, niet vrij van directe of indirecte, voorspelbare of onvoorspelbare schade die door de wijzigingswerken werd veroorzaakt, zowel voor de privatieve delen als voor de gemeenschappelijke delen.

Artikel 10: Algemene esthetiek van het Onroerend complex.
Om een perfecte harmonie te waarborgen in het Onroerend complex wordt de Algemene esthetiek beschouwd als gemeenschappelijk deel. 
Bijgevolg mag geen enkel element van Algemene esthetiek van het Onroerend complex, ook bij Privatieve delen of gemeenschappelijke delen, worden aangepast zonder beslissing van de Plenaire vergadering. De Deelverenigingen kunnen wel vrij voorstellen formuleren aangaande dit punt, doch deze dienen wel door de Plenaire vergadering, exclusief bevoegd, te worden gestemd.
Artikel 11: Definitie van de Privatieve delen.
Ieder particuliere eigendom bestaat uit exclusief door een eigenaar te gebruiken delen, die de Privatieve entiteit samenstellen.

Algemeen gesproken is een Privatief deel alles wat zich binnen een Privatieve entiteit bevindt en dient voor exclusief gebruik. Bovendien omvat dit ook alles wat zich buiten een Privatieve entiteit bevindt maar waarvan het gebruik er exclusief aan is gekoppeld.

Artikel 12: Over het gebruik van de Privatieve delen.
Elke Mede-eigenaar of Gebruiker heeft het recht te genieten van en te beschikken over zijn privatieve ruimtes binnen de grenzen vastgelegd door (i) het onderhavige reglement, (ii) het reglement van orde en (iii) de voormelde samenwerkingsovereenkomst, en dit op voorwaarde dat de rechten van de andere Mede-eigenaars of Gebruikers niet worden geschonden, en dat ze niets doen dat de stevigheid, waterdichtheid, isolatie, hygiëne, harmonie, de Algemene esthetiek of de veiligheid van het Onroerend complex of de rust van de Gebruikers kan benadelen of schaden.

In de privatieve delen staat het elke Mede-eigenaar vrij om naar believen werken uit te voeren of te laten uitvoeren, op eigen risico en binnen de grenzen die in het reglement van mede-eigendom zijn vastgelegd, op voorwaarde dat ze de buren of de andere Mede-eigenaars en Gebruikers niet storen, en dat ze niets doen dat de stevigheid, waterdichtheid, isolatie, hygiëne, harmonie, de Algemene esthetiek of de veiligheid van het Onroerend complex of de rust van de Gebruikers kan benadelen of schaden.

Die werken mogen, op straffe van schadevergoeding voor herstellingswerken, restauratiewerken, bijkomende kosten en schadeloosstellingen en eventuele intresten:

- de goten, leidingen, pijpen of buizen op geen enkele manier beschadigen; 

- er niet toe leiden dat eender welk van die elementen zal worden aangewend voor een gebruik waarvoor het niet specifiek is bestemd, strikt volgens de regels van de kunst. 

Die werken mogen slechts worden uitgevoerd in de striktste naleving van de normen voor brandveiligheid. De Mede-eigenaar is verplicht een ABR-polis af te sluiten. 

Tenzij het gaat om werken die te maken hebben met de structuur van het Onroerend complex, gemene muren of tussenmuren, of werken die de stabiliteit, stevigheid, waterdichtheid, isolatie of de Algemene esthetiek van het Onroerend complex kunnen schaden of benadelen, waarvoor de schriftelijke goedkeuring van een architect nodig is, of, bij ontstentenis van deze laatste en in dringende gevallen, van een architect aangewezen door de syndicus, mag iedereen naar eigen goeddunken de interne verdeling van de eigen ruimtes aanpassen, en dat onder eigen verantwoordelijkheid wat betreft verzakkingen, verslechteringen en nadelen die eruit kunnen voortvloeien, voor de gemeenschappelijke delen en de ruimtes van de andere Mede-eigenaars. Alle kosten uit die werken, inclusief de erelonen voor architecten en eventueel experten, alsook administratiekosten en kosten voor eventuele wijzigingen van de statuten van het Onroerend complex, zijn ten laste van de opdrachtgevende bouwheer-Mede-eigenaar.

Het is, zonder goedkeuring van de Plenaire vergadering, aan de Mede-eigenaars verboden deze te verdelen over verschillende Privatieve entiteiten, maar het is wel toegestaan om verschillende Privatieve entiteiten samen te nemen in een enkele entiteit en deze op een later tijdstip te herverdelen zoals ze oorspronkelijk bestonden.

Het is aan Mede-eigenaars en Gebruikers verboden, zelfs binnen hun particuliere lokalen om, zonder de goedkeuring van de Plenaire vergadering, aanpassingen te doen aan gemeenschappelijke zaken.

Wanneer een Mede-eigenaar of Gebruiker verzuimt om in zijn eigendom onderhoudswerken of herstellingen uit te voeren en door dat verzuim de gemeenschappelijke delen blootstelt aan schade of een of ander nadeel, heeft de syndicus het volste recht om, vijftien dagen na het uitblijven van een reactie op een ingebrekestelling en op kosten en risico van de in gebreke gebleven Mede-eigenaar of Gebruiker over te gaan op dringende werken in die privatieve ruimtes. De Mede-eigenaars of Gebruikers zijn verplicht om voor de werkuitvoering vrije toegang te verlenen tot hun ruimtes. Bij gebreke daarvan, is de syndicus krachtens onderhavige statuten bevoegd zich te beroepen op de diensten van een gerechtsdeurwaarder, bijgestaan door een slotenmaker, om toegang te krijgen tot de betreffende Privatieve entiteit, op kosten en risico's van de in gebreke blijvende Mede-eigenaar of Gebruiker.

Artikel 13: Specifieke regels.
13.1. Verhuur – onderhuur - Gebruik:
13.1.1. Privatieve entiteiten niet dienstig voor bewoning.

De Mede-eigenaar van een privatieve entiteit niet dienstig voor bewoning mag deze privatieve entiteit verhuren aan een al dan niet in het Onroerend complex inwonende persoon.

Elke Mede-eigenaar van een privatieve entiteit niet dienstig voor bewoning blijft als enige verantwoordelijke voor zijn huurder en iedere eventuele Gebruiker, in welke hoedanigheid ook. In zijn hoedanigheid van Mede-eigenaar, heeft hij als enige stemrecht. Hij kan dit recht niet aan zijn huurder of Gebruiker overlaten, tenzij deze laatste hiertoe op correcte wijze werd gemandateerd.

De onderhuur van een privatieve entiteit niet dienstig voor bewoning is toegestaan.
13.1.2. Privatieve entiteiten dienstig voor bewoning.

De Mede-eigenaar van een privatieve entiteit dienstig voor bewoning mag deze privatieve entiteit enkel verhuren via de diensten van de beheerder.

Elke mede-eigenaar is verplicht een beheersovereenkomst te ondertekenen met de aangestelde beheerder, doch elke Mede-eigenaar kan zelf een kandidaat-huurder aanbrengen indien hij dit zou wensen.
Elke Mede-eigenaar blijft als enige verantwoordelijke voor zijn huurder en iedere eventuele Gebruiker, in welke hoedanigheid ook. In zijn hoedanigheid van Mede-eigenaar, heeft hij als enige stemrecht. Hij kan dit recht niet aan zijn huurder of Gebruiker overlaten, tenzij deze laatste hiertoe op correcte wijze werd gemandateerd.
De onderhuur van een privatieve entiteit dienstig voor bewoning is toegestaan mits respect van de bepalingen opgenomen in de Samenwerkingsovereenkomst.
De studentenkamers zijn in principe exclusief bedoeld voor gebruik als studentenhuisvestiging. Het is uitdrukkelijk verboden dat de gehuisveste studenten in de studentenkamer er zich domiciliëren.

Het appartement gelegen op de vijfde verdieping, alsook de studio’s op dezelfde verdieping, zijn exclusief bedoeld voor gebruik als woongelegenheid, en het is toegestaan er zich te domiciliëren voor zover dit niet in strijd is met de bestaande en eventueel toekomstige stedenbouwkundige vergunning, de Samenwerkingsovereenkomst of enig ander document/richtlijn die dit zou verbieden.

Het drijven van handel is nooit toegelaten, en dit in geen enkele privatieve entiteit. Het is tevens uitdrukkelijk verboden om in geen enkele privatieve entiteit(en) bijeenkomsten, kotfuiven of feestjes te organiseren.

13.2. Parkeerplaats:
De Mede-eigenaar(s) van (een) parkeerplaats(en) moet(en) NIET noodzakelijk Mede-eigenaar(s) zijn van een andere Privatieve entiteit.

Indien een Mede-eigenaar enkel zakelijke rechten kan laten gelden op een parkeerplaats dan zal hij enkel gebruik kunnen maken van de gemeenschappelijke delen die dienstig zijn voor het gebruik van zijn parkeerplaats en de toegang tot zijn Privatieve entiteit. Zo zal hij enkel toegang hebben tot de traphal en de trappen van en naar de gelijkvloerse verdieping en doorgang kunnen nemen via de hoofdingang kant Frederik Lintsstraat van het Onroerend complex. Het is hem verboden toegang te verschaffen tot de woongelegenheden of alle andere particulier gemeenschappelijke delen van het “Gebouw B” via de trappen, traphallen en/of liften. Aangaande hun bijdrage in de kosten wordt er verwezen naar wat hierna werd bepaald.
13.3. Fietsenstaanplaatsen:
De fietsenstaanplaatsen in het algemeen (zowel de publieke als deze die waaraan een privatief en exclusief genotsrecht werd toegekend) dienen enkel voor het stallen van fietsen.
HOOFDSTUK III: VERENIGING VAN MEDE-EIGENAARS.

SECTIE I – VERENIGING.
Artikel 14: Samenstelling.
De Vereniging omvat iedere titularis van een eigendomsrecht of ander zakelijk recht met betrekking tot een Privatieve entiteit in de Mede-eigendom. 

De Vereniging heeft betrekking op de Onverdeeldheid. Ze is bevoegd voor de gemeenschappelijke delen en de elementen die vallen onder het gemeenschappelijke beheer van de Mede-eigendom.

De samenstelling, werking en regels met betrekking tot de Vereniging worden geregeld door onderhavige akte.

Artikel 15: Benaming.
Deze Vereniging wordt genoemd:

« Vereniging van de Mede-eigenaars van studentenresidentie DE FLINT ».

Deze naam moet worden gevolgd door het adres van het Onroerend complex. Op alle documenten van de Vereniging moet het ondernemingsnummer zijn vermeld.

Artikel 16: Zetel.
De vereniging heeft haar zetel in het Onroerend complex. Het adres moet door de Mede-eigenaars worden vastgelegd op de eerste Plenaire vergadering van het Onroerend complex.

Artikel 17: Rechtspersoonlijkheid – Samenstelling.
De Vereniging heeft rechtspersoonlijkheid zodra is voldaan aan twee onderstaande voorwaarden:

- de overdracht of toewijzing van een Privatieve entiteit, waarmee de Onverdeeldheid ontstaat, en;

- de overschrijving van onderhavige statuten op het bevoegde hypotheekkantoor.

Zonder deze overschrijving kan de Vereniging zich niet beroepen op de rechtspersoonlijkheid. Derden hebben daarentegen wel over het recht om tegen haar op te treden.

Elke Mede-eigenaar van een Privatieve entiteit is lid van de Vereniging en neemt deel aan de beraadslagingen.

Elke Mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen, gelijk aan zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen.

Artikel 18: Patrimonium van de Vereniging.
De Vereniging mag alleen de benodigde roerende goederen bezitten om haar doel te bereiken.

Bijgevolg kan de Vereniging geen titularis zijn van zakelijke rechten van onroerende goederen, die eigendom blijven van de Mede-eigenaars. Dit geldt in het bijzonder voor de gemeenschappelijke delen.

Artikel 19: Doel.
Het doel van de Vereniging is het behoud en beheer van het Onroerend complex.

Artikel 20: Verdeelde hoofdelijke aansprakelijkheid van de Mede-eigenaars.
De uitvoering van veroordelingen tegen de Vereniging geschiedt op de bezittingen van elke Mede-eigenaar, in verhouding tot zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen.

De Mede-eigenaar kan echter van elke aansprakelijkheid worden gevrijwaard voor elke schade die het gevolg is van het uitblijven van een beslissing van de Plenaire vergadering, indien deze niet werd afgewezen op basis van artikel 577-9, paragraaf 3 en 4 van het Burgerlijk Wetboek.

Indien de rechtsvervolging werd ingesteld door een Mede-eigenaar en bij gebrek aan een in kracht van gewijsde gegane beslissing, zal de voormelde Mede-eigenaar, indien de verantwoordelijkheid van de Vereniging in het geding is gekomen, delen in de procedure- en advocaatskosten in overeenkomst met zijn aandeel in de Gemeenschappelijke kosten, zonder afbreuk te doen aan de laatste afrekening, indien, volgend op een uitspraak over die rechtsvordering, de Vereniging wordt veroordeeld.

Artikel 21: Rechtsvorderingen – Kosten.
De Vereniging is bevoegd om in rechte op te treden, als eisende en als verdedigende partij. Ze wordt rechtsgeldig vertegenwoordigd door de syndicus.

Elke Mede-eigenaar behoudt het recht om alleen acties uit te voeren die betrekking hebben op zijn Privatieve entiteit, nadat hij per aangetekende brief de syndicus daarvan heeft geïnformeerd, die op zijn beurt de andere Mede-eigenaars zal inlichten over de zaak.

Artikel 22: Ontbinding – Vereffening.
De Vereniging wordt van rechtswege ontbonden zodra de Onverdeeldheid ophoudt te bestaan. 

Ze zal van rechtswege terug ontstaan als de Onverdeeldheid opnieuw ontstaat. Zelfs de volledige vernietiging van het Onroerend complex heeft niet automatisch de ontbinding van de Vereniging tot gevolg.

De Plenaire vergadering kan de Vereniging ontbinden.

Die beslissing moet met unanimiteit van stemmen van alle Mede-eigenaars worden genomen en vastgelegd door een overgeschreven authentieke akte.

De Plenaire vergadering kan haar echter niet ontbinden als het Onroerend complex onderworpen blijft aan artikels 577-2 tot 577-14 van het Burgerlijk Wetboek.

De Vereniging kan ten slotte worden ontbonden door de rechter op verzoek van iedere belanghebbende die blijk kan geven van een gegronde reden.

De Vereniging blijft voortbestaan voor de afhandeling van haar vereffening. Ze vermeldt op al haar documenten dat ze in vereffening is. Haar zetel blijft in het Onroerend complex, voorwerp van onderhavige statuten.

Een of meer vereffenaars zullen worden aangewezen door de Plenaire vergadering, of, als deze in gebreke blijft, door de syndicus. Die benoeming wordt vastgelegd in de authentieke akte. De bepalingen van het Wetboek van vennootschappen zijn van toepassing op de vereffening van de Vereniging.

De akte die de vereffening vastlegt, moet notarieel zijn en worden overgeschreven op het hypotheekkantoor.

Alle rechtsvorderingen tegen de Mede-eigenaars, Vereniging, syndicus en de vereffenaars, verjaren na vijf jaar, te tellen vanaf deze overschrijving. 

De slotakte van de vereffening bevat:

a) de plaats aangeduid door de Plenaire vergadering waar de boeken en documenten van de Vereniging ten minste vijf jaar, te rekenen vanaf voormelde overschijving, zullen worden bewaard;

b) de genomen maatregelen met het oog op de consignatie van de sommen en waarden die toekomen aan de schuldeisers of Mede-eigenaars en waarvan de teruggave niet kon worden uitgevoerd.

SectiE II – OrganeN VAN DE VERENIGING. 
Artikel 23: Plenaire vergadering.
1. Bevoegdheden.
1.1. De Plenaire vergadering beschikt over alle bevoegdheden voor het beheer en de administratie van de Vereniging, met uitzondering van:

- deze door de wet en onderhavige statuten toegewezen aan de syndicus,

- deze toegewezen aan iedere Mede-eigenaar of Gebruiker.

Onder dit voorbehoud is de Plenaire vergadering soeverein beslissingsbevoegd voor het beheer van het Onroerend complex, voor zover het de gemeenschappelijke belangen van het hele Onroerend complex betreft. Ze beschikt bijgevolg over de meest verreikende bevoegdheden om soeverein te beslissen over de gemeenschappelijke belangen, in uitvoering van onderhavige statuten en toepasselijke wetten. 

Bij wijze van voorbeeld zijn deze bevoegdheden de volgende:

- de benoeming en het ontslag van de syndicus,

- de (eventuele) benoeming van een syndicus ad interim,

- de ontbinding van de Vereniging.

- alle kwesties met betrekking tot de Algemene esthetiek.

De Plenaire vergadering beschikt niet over de bevoegdheid om de Vereniging rechtsgeldig te vertegenwoordigen, tenzij alle Mede-eigenaars tussenkomen.

1.2. De bij onderhavige akte gecreëerde deelvergaderingen oefenen alle bevoegdheden uit die de wet en deze statuten aan een algemene vergadering verlenen, voor zover ze niet verder strekken dan de particulier gemeenschappelijke delen van een welbepaald gebouw.

Deze deelvergaderingen hebben een louter adviserende rol, en zij hebben geen rechtspersoonlijkheid.

De beslissingen, door hun genomen, dienen bekrachtigd te worden door de algemene vergadering, die alleen bevoegd is om de beslissingen te nemen.

Deze deelvergadering zijn niet bevoegd om de statuten te wijzigen, zelfs wanneer de gewijzigde bepalingen enkel het door deze deelvergadering beheerde gebouw betreffen. Een beslissing, daartoe door de deelvergadering genomen, moet bijgevolg aan de plenaire algemene vergadering voorgelegd en door haar bekrachtigd worden.

2. Samenstelling.
2.1. De Plenaire vergadering is samengesteld uit alle Mede-eigenaars van het Onroerend complex, ongeacht het aantal aandelen die ze hebben in de gemeenschappelijke delen.

In geval van verdeling van het eigendomsrecht voor een Privatieve entiteit of wanneer de eigendom van een Privatieve entiteit is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of bewoning, wordt het recht van deelname aan de beraadslagingen van de Plenaire vergadering geschorst tot de belanghebbenden de persoon hebben aangeduid die hun gevolmachtigde zal zijn. Wanneer een van de belanghebbenden en diens wettelijke of conventionele vertegenwoordiger niet kunnen deelnemen aan de aanduiding van die gevolmachtigde, wijzen de andere belanghebbenden die laatste rechtsgeldig aan. Die laatste wordt opgeroepen voor de Plenaire vergaderingen, heeft het deelnamerecht aan de beraadslagingen ervan en ontvangt alle documenten komende van de Vereniging. De belanghebbenden delen de identiteit van hun gevolmachtigde schriftelijk mee aan de syndicus.

De partijen zullen in dezelfde overeenkomst de bijdrage aan het reservefonds en het werkkapitaal regelen; bij gebreke daarvan zal de Mede-eigenaar die het vruchtgebruik zal hebben enkel bijdragen aan het werkkapitaal, de blote eigenaar zal enkel de last hebben voor de oprichting van het reservefonds.

2.2. De bij onderhavige akte gecreëerde deelvergaderingen zijn samengesteld uit alle Mede-eigenaars van elk desbetreffend gebouw, ongeacht het aantal aandelen die ze hebben in de gemeenschappelijke delen.

3. Volmachten.
Elke Mede-eigenaar kan een gevolmachtigde aanduiden, al dan niet Mede-eigenaar, om hem te vertegenwoordigen op de Plenaire vergaderingen. Om een Mede-eigenaar geldig te vertegenwoordigen dient de gevolmachtigde in het bezit te zijn een schriftelijke machtiging van de Mede-eigenaar waarop uitdrukkelijk de datum van de Plenaire vergadering en de naam van de gevolmachtigde zijn vermeld. De volmacht kan algemeen of bijzonder zijn en kan slechts betrekking hebben op één Plenaire vergadering, tenzij het gaat om een algemene of bijzondere notariële volmacht.

Het bureau van de Plenaire vergadering verifieert of de volmachten correct zijn opgemaakt en spreekt er zich soeverein over uit.

Niemand kan meer dan drie stemvolmachten aanvaarden. Een gevolmachtigde kan echter meer dan drie stemvolmachten ontvangen op voorwaarde dat de eigen stemmen samen met deze van zijn mandaten niet meer dan tien procent bedraagt van het totale aantal uit te brengen stemmen voor het geheel van het Onroerend complex.

De syndicus kan op de Plenaire vergadering niet optreden als gevolmachtigde van een Mede-eigenaar. Indien hij zelf Mede-eigenaar is heeft hij hierdoor het deelnamerecht aan de beraadslagingen van de Plenaire vergadering, zoals hieronder aangegeven.

De volmachten worden aan de processen-verbaal gehecht.

Elke Mede-eigenaar kan zich op de Plenaire vergadering laten bijstaan door een expert. De vergoeding van deze expert is uitsluitend ten laste van deze Mede-eigenaar.

Indien een Mede-eigenaar niet handelingsbekwaam is, moeten al zijn wettelijke vertegenwoordigers voor de Plenaire vergadering worden opgeroepen en hebben zij het recht de vergadering bij te wonen met een adviserende stem. Op straffe van nietigheid van hun stem moeten ze onder hen een vertegenwoordiger uitkiezen als stemgerechtigde die zal stemmen in naam van de handelingsonbekwame of moeten ze zich door deze persoon laten vertegenwoordigen via een volmacht, zoals hierboven aangegeven. Als de handelingsonbekwame persoon een wettelijke vertegenwoordiger werd toegekend, is die persoon zijn rechtsgeldige vertegenwoordiger.

4. Datum en plaats van de Plenaire vergadering.
De jaarlijkse Plenaire vergadering wordt gehouden in de eerste vijftien dagen van de maand december van ieder kalenderjaar, op de locatie vermeld op de oproepingsbrief of, bij gebreke daarvan, op de zetel van de Vereniging.
De deelverenigingen zonder rechtspersoonlijkheid komen, ten minste drie weken vóór de eerste dag van de in het reglement van mede-eigendom bepaalde periode waarin de gewone algemene vergadering moet plaatsvinden, samen.

5. Oproepingsbrief.

a) Principes:

De oproepingsbrief vermeldt de plaats, de datum en het uur van de Plenaire vergadering, alsook de dagorde met een samenvatting van de punten die zullen worden besproken.

De syndicus roept de gewone Plenaire vergadering samen.

Hij kan bovendien op ieder moment een Plenaire vergadering samenroepen wanneer er een dringende beslissing moet worden genomen in het belang van de Onverdeeldheid.

Een of meerdere Mede-eigenaars, die ten minste een vijfde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten, kunnen de samenkomst van de Plenaire vergadering aanvragen. Deze aanvraag moet per aangetekend schrijven worden gericht aan de syndicus, die de oproepingsbrieven binnen de dertig dagen na ontvangst moet verzenden.

Als de syndicus aan deze vraag geen gevolg geeft, kan een van de Mede-eigenaars, die de aanvraag heeft ondertekend, zelf de Plenaire vergadering samenroepen.

Iedere Mede-eigenaar kan de rechter verzoeken de oproeping van een Plenaire vergadering te gelasten, binnen de termijn vastgelegd door deze laatste, om te beslissen over het voorstel dat de voormelde Mede-eigenaar heeft ingediend, wanneer de syndicus dit ten onrechte verzuimt of weigert te doen.


b) Termijnen:
Tenzij voor dringende gevallen, worden de oproepingsbrieven ten minste vijftien kalenderdagen voor datum van de Plenaire vergadering verzonden. 

De oproeping wordt via de post per aangetekend schrijven verzonden, tenzij de bestemmelingen er individueel, expliciet en via elk mogelijk schriftelijk communicatiemiddel mee hebben ingestemd de oproeping te ontvangen via een ander communicatiemiddel.

c) Adres van de oproeping:
De belanghebbenden moeten de syndicus per aangetekend schrijven of tegen ontvangstbevestiging verwittigen over iedere adreswijziging. De oproepingen gelden als rechtsgeldig afgeleverd op het laatste adres bekend bij de syndicus op datum van verzending.


d) Syndicus en Syndicus ad interim:
Als de syndicus of syndicus ad interim geen Mede-eigenaar is, wordt hij op de Plenaire vergaderingen uitgenodigd, maar heeft hij slechts een adviserende stem, zonder hierbij afbreuk te doen aan artikel 577-6, §7 alinea 6 van het Burgerlijk Wetboek.

e) Consultatie:

De oproepingsbrief vermeldt de consultatiemodaliteiten van de documenten betreffende de punten opgenomen in de dagorde.

6. Dagorde.

De dagorde wordt bepaald door de persoon die de Plenaire vergadering heeft opgeroepen.

De syndicus neemt alle schriftelijke voorstellen van de Mede-eigenaars, die hem ten minste drie weken voor de eerste dag van de periode, die in het reglement van Mede-eigendom is vastgelegd als periode waarin de Plenaire en gewone algemene vergadering moet plaatsvinden, bereiken, op in de dagorde.


Op ieder moment kunnen een of meerdere Mede-eigenaars de syndicus punten doorgeven voor inschrijving op de dagorde van een Plenaire vergadering. Deze punten worden door de syndicus in overweging genomen, in overeenstemming met de bepalingen van artikel 577-8, §4, 1°, 1-1. Als echter, gezien de datum waarop de syndicus de vraag heeft ontvangen, deze punten niet meer kunnen worden opgenomen in de dagorde van de volgende Plenaire vergadering, zullen ze worden doorgeschoven naar de dagorde van de volgende Plenaire vergadering.

Alle punten van de dagorde moeten duidelijk op de oproepingsbrief worden vermeld.

De Plenaire vergadering kan alleen beraadslagen en stemmen over punten vermeld op de dagorde. Er kan pas rechtsgeldig worden gestemd over de punten onder ‘diversen’ als de gegevens ervan vooraf op de dagorde werden vermeld.

7. Samenstelling van de Plenaire vergadering.
De Plenaire vergadering is slechts rechtsgeldig samengesteld wanneer alle betrokken Mede-eigenaars aanwezig, vertegenwoordigd of naar behoren zijn opgeroepen.

De beraadslagingen en beslissingen van een Plenaire vergadering verbinden alle betrokken Mede-eigenaars met betrekking tot de punten op de dagorde, ongeacht of ze werden vertegenwoordigd of in gebreke bleven of zich hebben onthouden van stemming.

8. Voorzitterschap – bureau – aanwezigheidsblad.
De Plenaire vergadering wijst jaarlijks, bij volstrekte meerderheid van stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde Mede-eigenaars, haar voorzitter en ten minste twee bijzitters aan, die het bureau vormen. Haar voorzitter en beide bijzitters moeten Mede-eigenaars zijn.

Ze zijn herverkiesbaar.

Indien aangewezen door de Plenaire vergadering, in overeenstemming met artikel 577-6, §10, alinea 2, vervult de syndicus de rol van secretaris. 

Er wordt een aanwezigheidsblad bijgehouden die, bij het begin van de zitting, door alle deelnemende Mede-eigenaars aan de Plenaire vergadering, of door hun gevolmachtigden zal worden ondertekend. Dit aanwezigheidsblad zal door de leden van het bureau conform worden verklaard.

9. Beraadslagingen.

a) Stemrecht:

Elke Mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen, gelijk aan zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen. 

Niemand kan meer stemmen uitbrengen, zelfs als volmachthouder, voor een hoger aantal stemmen dan de som van de stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde Mede-eigenaars beschikken.

De syndicus heeft geen stem, tenzij hij ook Mede-eigenaar is, zonder hierbij afbreuk te doen aan artikel 577-6, §7 van het Burgerlijk Wetboek inzake het tegenstrijdige belang.

Geen enkele door de Vereniging gevolmachtigde of tewerkgestelde persoon of dienstverlener aan de vereniging in het kader van eender welke overeenkomst, kan persoonlijk of bij volmacht deelnemen aan de beraadslagingen en de stemming met betrekking tot aan hem toegewezen opdrachten.

b) Aanwezigheidsquorum – Tweede Plenaire vergadering:

De Plenaire vergadering kan pas geldig beslissen indien bij het begin van de zitting meer dan de helft van de Mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en op voorwaarde dat deze aanwezige Mede-eigenaars beschikken over ten minste de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke delen.

Niettemin kan de Plenaire vergadering ook rechtsgeldig beslissen indien de bij de start van de Plenaire vergadering aanwezige of vertegenwoordigde Mede-eigenaars samen meer dan drie/vierden van de aandelen in de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen.

Als geen van beide quorums werd bereikt, moet binnen de vijftien dagen een tweede Plenaire vergadering worden samengeroepen, waarop zal kunnen worden beslist ongeacht het aantal aanwezige of vertegenwoordigde leden en ongeacht de aandelen van Mede-eigendom in het bezit van deze leden, tenzij een beslissing moet worden genomen met unanimiteit van stemmen van alle Mede-eigenaars.

c) Meerderheidsregels:

1( Volstrekte meerderheid:
De beslissingen worden genomen bij volstrekte meerderheid van stemmen van aanwezige of vertegenwoordigde Mede-eigenaars, op het moment van de stemming, tenzij de wet, onderhavige statuten of het reglement van orde een bijzondere meerderheid of unanimiteit vereist.

2( Bijzondere meerderheid – Unanimiteit:
De Plenaire vergadering beslist:

1( bij een drie/vierdenmeerderheid van de aanwezige of vertegenwoordigde stemmen:

a) over elke statutenwijziging, voor zover deze wijziging niet gaat over het genot, gebruik of beheer van de gemeenschappelijke delen;

b) over alle werken betreffende de gemeenschappelijke delen, behalve deze waarover de syndicus kan beslissen;

c) over de samenstelling van een Raad van mede-eigendom, waarin uitsluitend de Mede-eigenaars zetelen, die de syndicus in de uitvoering van zijn taken controleert, zonder hierbij afbreuk te doen aan artikel 577-8/2.

d) over het bedrag van aanbestedingen en overeenkomsten waarvoor een oproep tot mededinging is verplicht is, behalve de handelingen bedoeld in artikel 577-8, § 4, 4;

e) middels een bijzondere motivatie, over de uitvoering van werken aan bepaalde Privatieve entiteiten die, om technische of economische redenen, zal worden verzekerd door de Vereniging.

Deze beslissing verandert niets aan de verdeling van de uitvoeringskosten voor deze werken onder de Mede-eigenaars.

2( bij een vier/vijfdenmeerderheid van de aanwezige of vertegenwoordigde stemmen:

a) over elke andere statutenwijziging, waaronder de wijziging van de verdeling van de Gemeenschappelijke kosten van Mede-eigendom;

b) over de bestemmingswijziging van het Onroerend complex of een gedeelte ervan;

c) over de heropbouw van het Onroerend complex of de herstelling van het beschadigde gedeelte na gedeeltelijke vernietiging;

d) over elke verwerving van onroerende goederen bestemd voor gemeenschappelijk gebruik;

e) over alle beschikkende handelingen die betrekking hebben op de gemeenschappelijke onroerende goederen.

3° bij unanimiteit van de stemmen van alle Mede-eigenaars worden volgende beslissingen genomen: 

a) over elke wijziging van de aandelenverdeling in de Mede-eigendom, alsook over iedere beslissing van de Plenaire vergadering betreffende de volledige heropbouw van het Onroerend complex;

b) over de beslissing om de Vereniging te ontbinden.

Als de Plenaire vergadering echter bij de wettelijk vereiste meerderheid beslist over werken of verwervingen of beschikkingen, kan ze, met dezelfde meerderheid, beslissen over de wijziging van de aandelenverdeling van Mede-eigendom wanneer een dergelijke wijziging nodig is.

d) Praktische overwegingen:

Zonder afbreuk te doen aan bovenstaande unanimiteitsregel wordt, wanneer meer dan twee voorstellen ter stemming werden ingediend en voor geen van de voorstellen de vereiste meerderheid werd bereikt, overgegaan tot een tweede stemronde, waarbij alleen de twee voorstellen met de meeste stemmen bij de eerste stembeurt, ter stemming worden weerhouden.

Als unanimiteit vereist is, moet dit niet worden begrepen als unanimiteit van de op de Plenaire vergadering aanwezige of vertegenwoordigde leden, maar als unanimiteit van alle Mede-eigenaars. 

Indien een bijzondere meerderheid is vereist, moet dit worden begrepen als de meerderheid van de aanwezige of vertegenwoordigde leden op de Plenaire vergadering.

De Mede-eigenaar in gebreke is hij die niet persoonlijk aanwezig is op de Plenaire vergadering en er niet rechtsgeldig is vertegenwoordigd. Hij wordt gelijkgesteld aan een afwezige Mede-eigenaar. Hij wordt verondersteld zich te verzetten tegen het voorstel dat op de Plenaire vergadering ter stemming wordt voorgelegd.

De Mede-eigenaar of zijn gevolmachtigde die zich onthoudt is aanwezig op de Plenaire vergadering zonder zijn stem uit te brengen. 

Onthoudingen, ongeldige stemmen en blancostemmen worden niet beschouwd als uitgebrachte stemmen voor de berekening van de vereiste meerderheid. 

Wanneer de statuten de onderhoudskosten van een deel van het Onroerend complex of de onderhouds- en werkingskosten van een uitrustingselement uitsluitend ten laste leggen van bepaalde Mede-eigenaars, stemmen alleen die Mede-eigenaars over beslissingen die deze kosten aanbelangen. Elke Mede-eigenaar beschikt over het aantal stemmen in verhouding tot zijn deelname of zijn kosten. 

e) Schriftelijke stemming:

De leden van de Plenaire vergadering kunnen schriftelijk en bij unanimiteit alle beslissingen nemen betreffende de bevoegdheden van de Plenaire vergadering, met uitzondering van beslissingen die moeten worden aangenomen door een authentieke akte.

De syndicus stelt er het proces-verbaal van op.

f) Processen-verbaal - Raadpleging:

De syndicus stelt het proces-verbaal op van de beslissingen van de Plenaire vergadering, met vermelding van de bekomen meerderheden en de namen van de Mede-eigenaars die tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden.

Op het einde van de zitting en na lezing, wordt dit proces-verbaal ondertekend door de voorzitter van de Plenaire vergadering, de secretaris die aan het begin van de zitting werd aangewezen, en door alle Mede-eigenaars of vertegenwoordigers die op dat moment nog aanwezig zijn.


De syndicus stelt de beslissingen bedoeld in §10 en §11 van artikel 577-6 binnen dertig dagen volgend op de Plenaire vergadering op schrift in het register voorzien in artikel 577-10 §3 en bezorgd deze binnen dezelfde termijn, aan de Mede-eigenaars.

Indien een Mede-eigenaar binnen de vastgelegde termijn het proces-verbaal niet heeft ontvangen moet hij de syndicus daar schriftelijk van verwittigen.

Elke Mede-eigenaar kan vragen het register van de processen-verbaal te mogen inzien en er ter plaatse een kopie van te nemen op de zetel van de Vereniging. 

10. Rechtsvorderingen.

a) Door de Vereniging:

De Vereniging is bevoegd om in rechte op te treden, als eisende en als verwerende partij.

Niettegenstaande artikel 577-5, § 3, heeft de Vereniging het recht om te handelen, al dan niet samen met een of meerdere Mede-eigenaars, met het oog op het behoud van alle rechten met betrekking tot de uitoefening, erkenning of ontkenning van zakelijke of persoonlijke rechten op de gemeenschappelijke delen, of met betrekking tot het beheer daarvan. Ze wordt geacht de vereiste bevoegdheid en het vereiste belang te hebben om dat recht te verdedigen.

De syndicus is gerechtigd ieder dringend of conservatoir verzoek in te dienen wat betreft de gemeenschappelijke delen, op voorwaarde dat hij daarvoor zo snel mogelijk een bekrachtiging bekomt van de Plenaire vergadering.

De syndicus informeert dadelijk de Mede-eigenaars en andere rechthebbende personen om deel te nemen aan de beraadslagingen van de Plenaire vergadering over vorderingen die door of tegen de Vereniging werden ingediend.

b) Door een Mede-eigenaar:

Elke Mede-eigenaar kan de rechter verzoeken een onwettige, frauduleuze of onrechtmatige beslissing van de Plenaire vergadering nietig te verklaren of te wijzigen.

Deze vordering moet binnen vier maanden na datum van de Plenaire vergadering worden ingediend.

De rechtmatig opgeroepen Mede-eigenaar wordt geacht kennis te hebben genomen van de beslissing op het moment dat die door de Plenaire vergadering werd aangenomen.

Als de vereiste meerderheid niet kan worden bereikt, kan elke Mede-eigenaar zich door de rechter laten machtigen om individueel, op kosten van de Vereniging, dringende en noodzakelijke werken uit te voeren aan de gemeenschappelijke delen. Hij kan zich op dezelfde wijze laten machtigen om op eigen kosten werken uit te voeren die hij nuttig acht, zelfs als ze betrekking hebben op de gemeenschappelijke delen, als de Plenaire vergadering zich hiertegen, zonder opgave van grondige reden, verzet.

Wanneer een minderheid van de Mede-eigenaars ten onrechte de Plenaire vergadering verhindert een beslissing te nemen bij de door de wet of deze statuten vereiste meerderheid van stemmen, kan iedere benadeelde Mede-eigenaar zich eveneens tot de rechter wenden om op te treden in plaats van de Plenaire vergadering en de vereiste beslissing te nemen.

In afwijking van artikel 577-2 § 7 van het Burgerlijk Wetboek:

- wordt de Mede-eigenaar waarvan de eis, na afloop van een gerechtelijke procedure tegenover de Vereniging, door de rechter gegrond wordt verklaard, vrijgesteld van deelname aan de Gemeenschappelijke kosten voor gerechtskosten en erelonen, die worden verdeeld over de andere Mede-eigenaars. Indien de eis gedeeltelijk gegrond wordt verklaard, wordt de Mede-eigenaar vrijgesteld van deelname aan gerechtskosten en erelonen ten laste van de Vereniging in toepassing van artikel 1017 alinea 4 van het Gerechtelijk Wetboek.

- wordt de verwerende Mede-eigenaar bij een gerechtelijke procedure ingediend door de Vereniging, waarvan de eis door de rechter volstrekt ongegrond werd verklaard, vrijgesteld van deelname aan de betaling van gerechtskosten en erelonen, die worden verdeeld onder de andere Mede-eigenaars. Als de eis volledig of gedeeltelijk gegrond wordt verklaard, deelt de verwerende Mede-eigenaar in de gerechtskosten en erelonen opgelegd aan de Vereniging.

Deze afwijkingen gelden achter alleen op voorwaarde dat de uitspraak van de rechter in kracht van gewijsde is gegaan.

c) Door een Gebruiker:

Iedere persoon, Gebruiker van het Onroerend complex, heeft, uit hoofde van een persoonlijk of zakelijk recht maar niet stemgerechtigd op de Plenaire vergadering, het recht de rechter te verzoeken elke bepaling van het reglement van orde of beslissing van de Plenaire vergadering, aangenomen na het ontstaan van zijn recht, te vernietigen of herzien als hij van mening is dat hem hierdoor onrecht wordt aangedaan.

Die vordering moet binnen de drie maanden na kennisgeving van de beslissing, hem bezorgd krachtens artikel 577-10, § 4 van het Burgerlijk Wetboek, worden ingeleid.

De rechter kan, in tussenvonnis en op vraag van de eiser, het bevel geven tot opschorting van de betwiste beschikking of beslissing.

11. Tegenwerpbaarheid – Informatie.
Elke beslissing van de Plenaire vergadering of bepaling van het reglement van orde kan rechtstreeks worden aangevochten door de personen waartegen ze tegenwerpbaar zijn en die een zakelijk of persoonlijk recht hebben op het Onroerend complex hebben.

Ze kunnen ook worden tegengeworpen tegen iedere titularis van een zakelijk of persoonlijk recht op het Onroerend complex en iedere titularis van een gebruiksrecht, op de volgende voorwaarden:

1( wat betreft de beslissingen die voor de toewijzing van het zakelijk of persoonlijk recht werden aangenomen, is de concessiegever, op het moment dat het recht wordt toegewezen, verplicht hem in te lichten over het bestaan van het register met de beslissingen van de algemene vergadering, of, bij gebreke daarvan, door de mededeling per post aangetekend schrijven op initiatief van de syndicus. De concessiegever is ten opzichte van de Vereniging en de concessiehouder van het zakelijke of persoonlijke recht aansprakelijk voor elke schade ten gevolge van de vertraging of het verzuim van die kennisgeving;

2( wat betreft de beslissingen die na de toewijzing van het persoonlijk recht of het ontstaan van het zakelijk recht werden aangenomen, door aan hem gedane kennisgeving op initiatief van de syndicus, per post aangetekend schrijven. Deze kennisgeving moet niet worden gedaan aan stemgerechtigde leden van de Plenaire vergadering.

Elke lid van de Plenaire vergadering moet de syndicus zonder verwijl inlichten over de persoonlijke rechten die hij aan derden op zijn Privatieve entiteit zou hebben toegewezen. Die kennisgeving moet per aangetekend schrijven of tegen ontvangstbevestiging aan de syndicus worden verzonden binnen de acht dagen na de ondertekening van de authentieke akte of de akte die deze concessie heeft vastgelegd.

Artikel 24: Benoeming, duur van het mandaat en bevoegdheden van de syndicus.
1. Benoeming.

De syndicus wordt benoemd door de Plenaire vergadering of, bij gebreke daarvan, door een rechterlijke beslissing op vraag van elke Mede-eigenaar of belanghebbende derde. Zijn mandaat mag de drie jaar niet overschrijden. Dit mandaat kan worden verlengd door een uitdrukkelijke beslissing van de Plenaire vergadering. Het enkele feit het mandaat niet te verlengen kan geen reden zijn tot schadevergoeding.
Als de syndicus een vennootschap is, wijst de Plenaire vergadering tevens de fysieke persoon of personen aan die is of zijn gerechtigd om op te treden in de hoedanigheid van syndicus.

Ze kan de syndicus kiezen uit de Mede-eigenaars of daarbuiten.

De bepalingen die de relatie tussen de syndicus en de Vereniging regelen, moeten worden opgenomen in een schriftelijke overeenkomst.

2. Ontslag – syndicus ad interim.
De Plenaire vergadering kan de syndicus op ieder moment ontslaan.

Ze hoeft haar beslissing niet te motiveren. Ze kan er ook voor bepaalde duur of bepaalde doeleinden een syndicus ad interim aan toevoegen.

In geval van beletsel of onvermogen van de syndicus kan de rechter, op verzoek van een Mede-eigenaar, eveneens een syndicus ad interim aanwijzen voor de duur die hij bepaalt. Deze laatste word opgeroepen om op te treden.

3. Openbaarheid.
Een uittreksel van de aanwijzings- of benoemingsakte van de syndicus wordt binnen acht dagen na de start van zijn opdracht op onveranderlijke en op elke moment zichtbare wijze aangeplakt aan de ingang van het Onroerend complex, zetel van de Vereniging.

Op het uittreksel worden, naast de datum van aanwijzing of benoeming, de naam, voornamen, het beroep en de woonplaats van de syndicus vermeld, of, indien het gaat om een vennootschap, de vorm, firmanaam, zetel en ondernemingsnummer indien de vennootschap is ingeschreven bij de Kruispuntbank der Ondernemingen. Dit moet worden aangevuld met alle andere gegevens die elke belanghebbende toelaat om rechtstreeks met de syndicus te communiceren en onder meer de plaats op de zetel van de Vereniging waar het reglement van orde en het register van de beslissingen van de Plenaire vergadering kunnen worden geraadpleegd.

De aanplakking van het uittreksel gebeurt ter benaarstiging van de syndicus.

4. Verantwoordelijkheid – Delegatie.
De syndicus is als enige verantwoordelijkheid voor het beheer.

Hij kan zijn bevoegdheden niet delegeren zonder voorafgaand akkoord van de Plenaire vergadering. Die delegatie kan alleen voor bepaalde duur of voor een bepaald doel.

5. Bevoegdheden.
De syndicus beschikt over een algemene vertegenwoordigende bevoegdheid.

Hij is met name belast met:

1° de uitvoering en het laten uitvoeren van de beslissingen genomen door de Plenaire vergadering; 

2° het uitvoeren van alle bewarende en administratieve handelingen;

3° het beheer van het kapitaal van de Vereniging; in de mate van het mogelijke moet dit kapitaal integraal worden geplaatst op verschillende rekeningen, waarvan verplicht een afzonderlijke rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlijke rekening voor her reservekapitaal, al deze rekeningen moeten zijn geopend op naam van de Vereniging;  

4°  de vertegenwoordiging van de Vereniging, zowel voor het gerecht als in het beheer van de gemeenschappelijke zaken;

5°  het afleveren van het staat van de schulden bedoeld in artikel 577-11, § 2, binnen de dertig dagen na het verzoek van de notaris;

6°  het inlichten van iedere persoon die krachtens een persoonlijk of zakelijk recht Gebruiker is van het Onroerend complex, maar geen stemrecht heeft op de Plenaire vergadering, over de datum van de Plenaire vergadering, om deze persoon toe te laten opmerkingen of vragen met betrekking tot de gemeenschappelijke delen schriftelijk te formuleren om te worden meegedeeld aan de Vereniging.

De communicatie verloopt via aanplakking, op een goed zichtbare plaats, binnen de gemeenschappelijke delen van het Onroerend complex;

7° binnen de dertig dagen volgend op de beëindiging van zijn mandaat het doorgeven van het volledige beheerdossier van het Onroerend complex aan zijn opvolger, of, in geval van afwezigheid van die laatste, aan de voorzitter van de laatste Plenaire vergadering. Dit dossier omvat de boekhouding en de beheerde activa, elk schadegeval, de historiek van rekening waarop de schadegevallen werden afgerekend en bewijsdocumenten van elke toewijzing van fondsen die niet zijn terug te vinden op de financiële rekeningen van de Onverdeeldheid;

8° het afsluiten van een aansprakelijkheidsverzekering die zijn taakuitvoering dekt en het bewijs hiervan te leveren. Wanneer dit mandaat gratis wordt uitgeoefend zijn deze kosten ten laste van de Vereniging;

9° het verlenen van inzage in alle niet-private documenten of informatie met betrekking tot de Onverdeeldheid aan de Mede-eigenaars, op de wijze vastgelegd in het reglement van Mede-eigendom werden opgenomen of door de Plenaire vergadering.
10° in voorkomend geval het bewaren van het postinterventiedossier zoals vastgelegd door de Koning;

11° de presentatie, voor de oproep tot mededinging bedoeld in artikel 577-7, §1, 1°, d) van meerdere prijsopgaven, opgesteld op basis van vooraf uitgewerkt lastenkohier;

12° het voorleggen aan de Plenaire vergadering van een evaluatieverslag van de regelmatige leveringscontracten;

13° het aanvragen van de voorafgaande machtiging van de Plenaire vergadering voor iedere overeenkomst tussen de Vereniging en de syndicus, zijn aangestelden, zijn bloedverwanten, ouders of verwanten tot de derde graad, of die van zijn echtgenoot tot dezelfde graad. Hetzelfde geldt voor overeenkomsten tussen de Vereniging en een onderneming waarvan een van bovengenoemde personen eigenaar is of aan het maatschappelijke kapitaal deelneemt, deelbewijzen bezit of een directie- of bestuurderfunctie bekleedt of werknemer of vertegenwoordiger is. Indien de syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder hiertoe door een beslissing van de Plenaire vergadering te zijn gemachtigd, geen enkele onderneming contracteren voor rekening van de Vereniging waarvan hij rechtstreeks of onrechtstreeks aandeelhouder is; 

14° een lijst en de contactgegevens bijhouden van personen die gerechtigd zijn om deel te nemen aan de beraadslagingen van de Plenaire vergadering en het doorgeven aan de Mede-eigenaars, op eerste vraag en aan de notaris die de syndicus hierom vraagt, in het kader van akten die worden overgeschreven op het hypotheekkantoor; in overeenstemming met artikel 1, alinea 1 van de hypotheekwet van 16 december 1851, van de namen, adressen, aandelenverhoudingen en referenties van de Privatieve entiteiten van de andere Mede-eigenaars;

15° op een duidelijke, nauwkeurige en gedetailleerde wijze, de rekeningen van de Vereniging bijhouden, volgens het genormaliseerde rekeningstelsel dat door de Koning zal worden opgemaakt. 

16° het voorbereiden van de begroting voor de lopende onderhouds-, werkings- en administratiekosten van de gemeenschappelijke delen en gemeenschappelijke uitrustingen van het Onroerend complex, evenals een begroting voor te verwachten buitengewone kosten. Deze begrotingen worden ieder jaar ter stemming voorgelegd aan de Vereniging; ze worden aan de dagorde van de Plenaire vergadering gehecht die wordt opgeroepen om te stemmen over de begrotingen. 

Algemeen gesproken is de syndicus belast met het dagelijks beheer van het Onroerend complex en met het algemene toezicht.

Zo waakt hij over de goede werking van ieder gemeenschappelijk goed.

Hij staat in voor de nodige aankopen en zorgt voor een spaarzaam beheer.

Hij ondertekent de exploitatie, onderhoudscontracten en reparatiecontracten. van alle installaties die een regelmatig deskundig onderhoud behoeven. 
De syndicus werft eventuele werknemers van het Onroerend complex aan, leidt ze en kan ze ontslaan, hij geeft hen de nodige bevelen en laat, op zijn initiatief, dringende herstellingen uitvoeren.

Hij verzorgt de goede werking van alle algemene diensten (verlichting – verwarming – waterdistributie – huisvuilophaling – reiniging van de gemeenschappelijke delen).

Alle onderhoudswerken of herstellingen worden uitgevoerd onder het algemeen toezicht van de syndicus of, in voorkomend geval, een technisch afgevaardigde die door hem wordt aangesteld.

De syndicus is ook belast met de verdeling van de gemeenschappelijke uitgaven onder de Mede-eigenaars, de centralisatie van de fondsen en deze door te storten op de rekeningen van de rechthebbenden.

Hij verbindt de Vereniging voor alle lopende vragen in verband met de gemeenschappelijke delen, ten overstaan van de leveranciers van water, gas en elektriciteit, diverse leveranciers en overheden.

Aanvullend op voormelde bevoegdheden, en op de wettelijke bevoegdheden, zal de syndicus van het Onroerend complex tevens het beheer van de studentenkamers op zich dienen te nemen, tegen een afzonderlijke vergoeding vast te leggen tussen de leden van de Vereniging die eigenaar zijn van een studentenkamer en de syndicus.

De eigenaars van een studentenkamer, leden van de Plenaire vergadering, stemmen over de bevoegdheden en de beheerskost alleen, met uitsluiting van de andere Mede-eigenaars. Zij zijn tevens alleen bevoegd voor het al dan niet verlenen van kwijting met betrekking tot dit beheer.

Tenzij de Vereniging er anders uitdrukkelijk over zou beslissen, zal de ontslagen syndicus tevens geacht worden ontslagen te zijn voor het beheer van de studentenkamers. Een ontslagnemende syndicus van zijn kant zal tevens geacht worden ontslag te nemen voor het beheer van de studentenkamers.
6. Vergoeding.
Het mandaat van syndicus of syndicus ad interim wordt vergoed conform de gemaakte afspraken, en uitgezonderd elke andere vergoeding. De Plenaire vergadering legt zijn vergoeding vast bij zijn benoeming. Deze vergoeding vormt een Gemeenschappelijke kost.

7. Ontslag – Einde van zijn opdracht.
De syndicus kan op ieder moment aftreden middels een opzegtermijn van minstens drie maanden. De opzegging kan pas ingaan na afloop van een trimester van een burgerlijk jaar.

Dit ontslag moet per aangetekend schrijven worden verzonden naar de voorzitter van de laatste Plenaire vergadering.

Wanneer het mandaat van de syndicus, om welke reden ook afloopt, blijven de contracten die hij in naam van de Vereniging voor zijn ontslag door niet-verlenging van de opdracht of zijn vooropzeg (verzenddatum van het aangetekend schrijven) heeft afgesloten, lopen tot op het einde van hun duurtijd. De hierna ondertekende contracten worden beschouwd als onwettig afgesloten. Hij zal er aansprakelijk voor zijn.

Artikel 25: Raad van mede-eigendom.
1. Samenstelling.

Er zal een Raad van mede-eigendom worden opgericht, die ten minste uit drie leden zal bestaan, die Mede-eigenaars moeten zijn.
De leden van de Raad van mede-eigendom worden benoemd door de Plenaire vergadering.

De Raad van mede-eigendom kiest onder zijn leden een voorzitter.

De Plenaire vergadering is ook bevoegd voor de bijzondere taken, waarover op de Raad van mede-eigendom zal worden beraadslaagd in naleving van de onderhavige statuten en de wet.

2. Bevoegdheden.

De Raad van mede-eigendom is een uitvoerend en toezichthoudend orgaan. 

De Raad van mede-eigendom heeft de volgende bevoegdheden:

- het toezicht van de goede taakuitvoering door de syndicus. 

- kennis te nemen van alle stukken en documenten met betrekking tot het beheer van de Onverdeeldheid door de syndicus. Deze laatste zal hier vooraf van worden geïnformeerd en zal in voorkomend geval de Raad van mede-eigendom bijwonen.
- alle hem door de Plenaire vergadering bij drie/vierden meerderheid van stemmen toegekende of mogelijk toegekende taken of opdrachten uit te voeren. Deze mogen enkel betrekking hebben op handelingen die uitdrukkelijk werden bepaald door de Plenaire vergadering en letterlijk werden opgenomen in het proces-verbaal van beraadslaging.
Deze opdracht of delegatie eindigt van rechtswege een jaar vanaf de dag waarop de Plenaire vergadering plaatsvond waar de opdracht of delegatie werd toegewezen.

De Raad van mede-eigendom kan beslissen over de noodzaak om de Plenaire vergadering op te roepen.

Onder voorbehoud van de wettelijke bevoegdheden van de syndicus en de Plenaire vergadering, zal de Raad van mede-eigendom eender welke andere taak of opdracht mogen uitvoeren op beslissing van de Plenaire vergadering, genomen bij drie/vierden meerderheid van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde Mede-eigenaars. Een opdracht of delegatie van de Plenaire vergadering kan enkel betrekking hebben op een van de uitdrukkelijk bepaalde handelingen en is slechts geldig voor een jaar. De Raad van mede-eigendom verzendt dan een gedetailleerd semestrieel verslag over zijn taakuitvoering naar de Mede-eigenaars.

3. Beraadslagingen.

De Raad van mede-eigendom zal rechtsgeldig beraadslagen als de meerderheid van zijn leden aanwezig of vertegenwoordigd is.

De beslissingen van de Raad van mede-eigendom worden steeds genomen bij volstrekte meerderheid van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde leden. In geval van staking van stemmen is de stem van de voorzitter op de vergadering doorslaggevend. 

Van de genomen beslissingen wordt een proces-verbaal opgemaakt. Het proces-verbaal wordt ondertekend door de aanwezige of vertegenwoordigde leden en opgenomen in een register dat op de zetel van de Vereniging ter beschikking wordt gehouden van de Mede-eigenaars.

Onder voorbehoud van wat hierboven werd bepaald voor specifieke taken, zal de Raad van mede-eigendom, bij iedere Plenaire vergadering, verslag uitbrengen van haar opdracht.

Artikel 26: Commissaris van de rekeningen.
De Plenaire vergadering wijst jaarlijks, bij volstrekte meerderheid van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde Mede-eigenaars, een Commissaris van rekeningen aan.

Deze krijgt de opdracht op de jaarlijkse Plenaire vergadering verslag uit te brengen over de verificatie van de rekeningen opgemaakt door de syndicus. Het betreft onder meer het onderzoek naar overeenstemming tussen de in de boekhouding opgenomen bedragen en de bankuittreksels van de laatste dag van het boekjaar. Zijn schriftelijk verslag wordt aan het proces-verbaal van de Plenaire vergadering gehecht. Indien de Commissaris Mede-eigenaar is, wordt zijn burgerlijke aansprakelijkheid verzekerd. De verzekeringspremies zijn ten laste van de Vereniging.

HOOFDSTUK IV: GEMEENSCHAPPELIJKE KOSTEN EN OPBRENGSTEN VEROORZAAKT DOOR DE GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN.
I. gemeenschappelijke kosten.
Artikel 27: Opsomming van de Gemeenschappelijke kosten en Particulier gemeenschappelijke kosten.
27.1. De Gemeenschappelijke kosten veroorzaakt door de gemeenschappelijke delen betreffen algemeen gesproken alle nodige uitgaven voor het onderhoud en de herstelling van de gemeenschappelijke delen die niet als Particulier gemeenschappelijke delen worden beschouwd, de verbruikskosten van de gemeenschappelijke installaties en collectieve uitrustingen, de vergoedingen verschuldigd door de Mede-eigendom voor overtredingen die niet te verhalen zijn op een individuele Mede-eigenaar, de premies van verzekeringspolissen, ondertekend voor het geheel van de Mede-eigendom en om de burgerlijke aansprakelijkheid van de Vereniging te dekken, de kosten voor de heropbouw van het vernietigde Onroerend complex.

Bovenstaande opsomming is exemplarisch en niet-limitatief. 

Naast bovenstaande omschrijving omvatten de Gemeenschappelijke kosten die door de gemeenschappelijke delen worden veroorzaakt in het bijzonder:

a) wat betreft het perceel (boven- en ondergronds): alle eventuele kosten mogelijk veroorzaakt door de geldende wetgeving op het vlak van boven- en ondergrondse verontreiniging en grondwaterverontreiniging.

b) alle kosten behorende tot het geheel van de gemeenschappelijke delen die hierboven werden opgesomd, en die hieronder niet als Particuliere gemeenschappelijke kosten staan beschreven.

c) het geheel van de kosten rechten en erelonen van de syndicus en/of de syndicus ad interim.

d) de verzekeringskosten tegen brand en aanverwante gevaren, en alle verzekeringskosten voor risico’s waarvan sprake hierna en waartoe de syndicus gemachtigd is om deze af te sluiten.

e) exploitatie, onderhouds- en renovatiekosten van de gemeenschappelijke delen.
f) Wat betreft de huur van het appartement op de vijfde verdieping en andere conciërgekosten, in geval van een inwonende conciërge:

In geval van een inwonend conciërge valt de huur van het appartement op de vijfde verdieping, alsook alle andere aanverwante conciërgekosten, als gemeenschappelijke kost ten laste van de vereniging pro rata de aandelen van elke Mede-eigenaar in de gemeenschappelijke delen, met uitzondering van het aantal aandelen toebedeeld aan voormelde het appartement op de vijfde verdieping, zijnde 88/10.000sten, waardoor desbetreffende kostennoemer op 9.912 uitkomt. De Mede-eigenaar van het appartement op de vijfde verdieping of diens huurder van voormelde Privatieve entiteit (= alsdan inwonende conciërge) dienen in geval van een inwonende conciërge niet bij te dragen in deze gemeenschappelijke kost.

g) Wat betreft de gemeenschappelijke verbruikskosten inzake water, gas en elektriciteit:

In geval van een inwonend conciërge in het appartement op de vijfde verdieping is inzake betreffende verbruikskosten eveneens de onder de hierboven vermelde rubriek f) vermelde bepaling aangaande de kostennoemer van toepassing. 

De motivering situeert zich in het feit dat de conciërge middels zijn arbeid en toewijding bijdraagt aan het behoud van de onverdeeldheid.
h) de kosten voor onderhoud, herstelling en herinrichting van de aan te leggen toegangsweg kant Frederik Lintsstraat (bedoeld wordt de toegangsweg zone E in voormelde erfdienstbaarheden uit vorige titels).
i) de kosten voor onderhoud, herstelling en herinrichting van de oprit naar de ondergrondse parkeergarage kant Andreas Vesaliusstraat (bedoeld worden de zones A, B, C, en D in voormelde erfdienstbaarheden uit vorige titels) doch dit ten laste naar pro rata het aantal parkeerplaatsen in de ondergrondse parking van het Onroerend complex en het aantal ondergrondse parkeerplaatsen in de bestaande ondergrondse parkeergarage gelegen in het aanpalend erf (thans Andreas Vesaliusstraat 43).
k) kosten op bankrekeningen geopend op naam van de vereniging van mede-eigenaars.

l) alle administratiekosten.

m) onderhoud, herstellingen en keuring van brandveiligheid en van de hoogspanningscabine.
27.2. De Particulier gemeenschappelijke kosten in het Onroerend complex zijn in te delen in 2 afzonderlijke categorieën, te weten:
A. De Particulier gemeenschappelijke kosten ten laste van de Deelvereniging van het “Gebouw O”.

Dit zijn alle kosten met betrekking tot:

a) het onderhoud, de herstelling en de herinrichting van de Particuliere gemeenschappelijke delen van het “Gebouw O” zoals hiervoor aangeduid. Als niet beperkende opsomming en bij wijze van voorbeelden kunnen worden vernoemd: vervangen van lampen in de ondergrondse garage, toegangssystemen tot de ondergrondse garage, de garagepoort, de manoeuvreerruimte voor voertuigen, de lift en liftkoker van de hoofdingang kant Frederik Lintsstraat, en in het algemeen het onderhoud, de herstelling en de herinrichting van alle gemeenschappelijke elementen die rechtstreeks en uitsluitend in relatie staan tot het gebruik van de ondergrondse parkeergarage.
b) het verbruik van elektriciteit met betrekking tot het “Gebouw O” dat afzonderlijk meetbaar zal zijn.

c) de vuilverwijdering van de ondergrondse parkeergarage.
B. De Particulier gemeenschappelijke kosten ten laste van de Deelvereniging van het “Gebouw B”.

De Particulier gemeenschappelijke kosten ten laste van de Deelvereniging van het “Gebouw B” dienen als volgt te worden onderscheiden en als volgt ten laste te worden gelegd:
B.1. De afzonderlijke leefunits en de vijfde verdieping:

a) Aangaande het verbruik van elektriciteit en water: deze zijn afzonderlijk meetbaar per Privatieve eenheid (kamer, studio, appartement) en per voormelde leefunit en dienen per leefunit afzonderlijk ten laste te worden gelegd van de Privatieve entiteiten deeluitmakende van de respectievelijke leefunit. Het appartement en studio’s gelegen op de vijfde verdieping hebben afzonderlijke tellers per Privatieve eenheid, en geen leefunit. Zij dienen individueel te voorzien in hun abonnementen op de nutsvoorzieningen. 

b) Aangaande de herstelling en de herinrichting van die particuliere gemeenschappelijke delen die rechtstreeks in relatie staan van een leefunit en vijfde verdieping: deze dienen per leefunit afzonderlijk ten laste te worden gelegd van de Privatieve entiteiten deeluitmakende van de respectievelijke leefunit en de vijfde verdieping.

B.2. De particulier gemeenschappelijke elementen die (i) NIET rechtstreeks en uitsluitend in relatie staan tot het gebruik van de ondergrondse parkeergarage en die (ii) NIET rechtstreeks en uitsluitend in relatie staan tot het gebruik van een leefunit of de vijfde verdieping.
a) Aangaande het verbruik van elektriciteit, gas en water in de hoofdingang, de 2 andere ingangen, de 2 liften en liftkokers aan de ingang kant Andreas Vesaliusstraat en kant Dekenstraat, alsook in de gemeenschappelijke ruimten (wassalon, studieruimte, lounge…), alsook de watervoorziening van de ondergrondse parking: deze zijn ten laste van alle Mede-eigenaars pro rata het aantal aandelen verbonden aan een privatieve entiteit die deel uitmaakt van de Deelvereniging van het “Gebouw B”.

b) Aangaande de herstelling en de herinrichting van de onder B.2. bedoelde particulier gemeenschappelijke delen van het “Gebouw B” (het dak, de gemeenschappelijke ruimten, tuinen, de hoofdingang, de 2 andere ingangen, de 2 liften en liftkokers aan de ingang kant Andreas Vesaliusstraat en kant Dekenstraat, …): deze zijn ten laste van alle Mede-eigenaars pro rata het aantal aandelen verbonden aan een privatieve entiteit die deel uitmaakt van de Deelvereniging van het “Gebouw B”.
c) In het geval dat er exploitatie- of huurcontracten zouden worden afgesloten met betrekking tot bepaalde gemeenschappelijke ruimten zoals bijvoorbeeld het wassalon of de fitness dan zullen de kosten bedoeld onder b) en c) hierboven onder punt B.2. uitsluitend ten laste kunnen worden gelegd van de betreffende Gebruiker.

B.3. Particulier gemeenschappelijke kosten ten laste van alle Mede-eigenaars pro rata het aantal aandelen verbonden aan een privatieve entiteit die deel uitmaakt van de Deelvereniging van het “Gebouw B”.

a) het onderhoud van de trappen, traphallen, gangen van de leefunits en de vijfde verdieping, de 2 liften en liftkokers aan de ingang kant Andreas Vesaliusstraat en kant Dekenstraat, ventilatie, eventuele waterverzachter, verwarmingsinstallatie, tuinen en tuinaanleg, het dak, buitenbeglazing.
b) de (huis)vuilverwijdering van het “Gebouw B”.

27.3. De Mede-eigenaar(s) van een Standaardkamer(s) dienen welbepaalde kosten aan te rekenen overeenkomstig de bepalingen opgenomen in de samenwerkingsovereenkomst.

27.4. Worden beschouwd als privatieve kosten aangaande de hierna opgesomde nutsvoorzieningen die eigen zijn en gedragen te worden door iedere Mede-eigenaar van een Privatieve entiteit:

a) Water:

Voor alle Privatieve entiteiten, met uitzondering van het appartement en de studio’s op de vijfde verdieping bestaat er een gemeenschappelijke wateraansluiting. 
b) Elektriciteit:

Voor alle Privatieve entiteiten, met uitzondering van het appartement en de studio’s op de vijfde verdieping bestaat er een hoogspanningscabine en een algemeen laagspanningsbord.

c) Gas:

Voor alle Privatieve entiteiten (dus ook het appartement en studio’s op de vijfde verdieping) bestaat er een gemeenschappelijke verwarmingsinstallatie met één gasaansluiting.

d) Meting individueel verbruik:

Het individuele verbruik van water en elektriciteit is ten laste van elke Privatieve entiteit (niet zo voor het appartement en studio’s op de vijfde verdieping – zie hierna) op basis van periodieke opmetingen via sub-of passagemeters.

Het individuele verbruik van gas is ten laste van elke Privatieve entiteit op basis van periodieke opmetingen via tussentellers (dus ook voor het appartement en de studio’s op de vijfde verdieping).

e) appartement en studio’s op de vijfde verdieping:
Het individuele verbruik van water en elektriciteit is ten laste van de individuele Mede-eigenaars van het appartement en de studio’s op de vijfde verdieping op basis van periodieke opmetingen van zijn individuele water en elektriciteitsmeter.
Artikel 28: Verdeling van de Gemeenschappelijke kosten en de Particulier gemeenschappelijke kosten.
1. Principe.
De Gemeenschappelijke kosten worden verdeeld onder de Mede-eigenaars, in de verhouding tot hun respectievelijke aandeel in de gemeenschappelijke delen die zijn gekoppeld aan de Privatieve entiteiten waarvan zij de eigenaars zijn.

Uitgezonderd bijzondere verdelingsregels voor de Particulier gemeenschappelijke kosten, worden de Particulier gemeenschappelijke kosten verdeeld onder de Mede-eigenaars, in de verhouding tot hun respectievelijke aandeel in de gemeenschappelijke delen die zijn gekoppeld aan de Privatieve entiteiten waarvan zij de eigenaars zijn.
2. Belastingen.

Tenzij de belastingen die verband houden met het Onroerend complex rechtstreeks worden aangerekend aan de Privatieve entiteiten, zullen de belastingen worden beschouwd als Gemeenschappelijke kosten.

3. Bouwaansprakelijkheid.
De bouwaansprakelijkheid betreffende de Mede-eigendom (artikel 1386 van het Burgerlijk Wetboek) en, algemeen gesproken, alle kosten ontstaan uit het bestaan van het Onroerend complex, worden verdeeld volgens bovenstaande principeregel, met dien verstande dat het gaat om kosten die zijn ontstaan uit de gemeenschappelijke delen en zonder afbreuk te doen aan het verhaal dat de Vereniging zou kunnen hebben tegen diegene die aansprakelijk zou worden gesteld, derden, of een Mede-eigenaar van een Privatieve entiteit.

4. Vermeerdering van de kosten.
Ingeval een Mede-eigenaar de Gemeenschappelijke kosten zou doen stijgen voor zijn persoonlijke rekening, moet hij zelf instaan voor deze vermeerdering.

5. Praktische verdeling van de Gemeenschappelijke kosten en Particulier gemeenschappelijke kosten.

De syndicus van het Onroerend complex staat in voor de verdeling van de Gemeenschappelijke kosten en de Particulier gemeenschappelijke kosten. 

Deze verdeling wordt door hem of door zijn diensten berekend, volgens de hierboven vastgelegde regels, tussen de verschillende Mede-eigenaars van het Onroerend complex. 

Hij zal zijn facturen en afrekeningen verzenden naar de betreffende Mede-eigenaar.
Artikel 29: Provisie, opmaak van de rekeningen van mede-eigendom met betrekking tot de Gemeenschappelijke kosten, betaling en inning van de Gemeenschappelijke kosten – Particulier gemeenschappelijke kosten.
1. Provisie.

De syndicus is bevoegd om, voor de lopende kosten die vallen onder de noemer Gemeenschappelijke kosten, van de Mede-eigenaars een provisie te eisen waarvan het bedrag wordt vastgelegd door de Plenaire vergadering. Dit bedrag bedraagt ten minste het semestriële totaal van de Gemeenschappelijke kosten waarbij als referentieperiode de zes maanden van het vorige jaar worden genomen. Dit om de levering van de algemene diensten die de voormelde Gemeenschappelijke kosten hebben doen ontstaan in alle omstandigheden te kunnen garanderen.

2. Opmaak van rekeningen van mede-eigendom met betrekking tot de Gemeenschappelijke kosten.

De rekening van de Gemeenschappelijke kosten wordt jaarlijks opgesteld, op een duidelijke, nauwkeurige en gedetailleerde manier, volgens het minimum genormaliseerde rekeningenstelsel, op te stellen door een Koninklijk Besluit. 

De beheersrekeningen van de syndicus worden ter goedkeuring voorgelegd aan de jaarlijkse Plenaire vergadering. Na goedkeuring krijgt de syndicus ontlasting door de jaarlijkse Plenaire vergadering.

Deze jaarrekening van de syndicus, die ter goedkeuring wordt voorgelegd van de Plenaire vergadering, wordt op het einde van het boekjaar afgesloten op datum vastgelegd door een beslissing van de Plenaire vergadering, die uitspraak doet bij volstrekte meerderheid van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde Mede-eigenaars.

De syndicus voegt deze bij de oproepingsbrief voor de gewone Plenaire vergadering en laat deze, indien van toepassing, door de Raad van mede-eigendom onderzoeken, die de correctheid van die rekeningen zal moeten verifiëren met de nodige stavende bewijsstukken. De Raad van mede-eigendom maakt een verslag op ter attentie van de Plenaire vergadering, waarin hun voorstellen worden geformuleerd. 

De rekeningen van de Vereniging moeten op een duidelijke, nauwkeurige en gedetailleerde wijze worden opgemaakt. De syndicus kan een vereenvoudigde boekhouding voeren, die ten minste een weergave geeft van de inkomsten en uitgaven, de toestand van de liquide middelen en de geldbewegingen in kas, het bedrag van het werk- en reservekapitaal, alsook de vorderingen en de schulden. De Plenaire vergadering, die uitspraak doet bij drie/vierden van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde Mede-eigenaars, kan hem opdragen een dubbele boekhouding te voeren.

De syndicus bepaalt het aandeel van iedere Mede-eigenaar in die jaarrekeningen door zich te baseren op de provisies die iedere Mede-eigenaar heeft gestort.

De Mede-eigenaars brengen de leden van de Raad van mede-eigendom op de hoogte van fouten die ze in de rekeningen hebben vastgesteld.

3. Betaling van de Gemeenschappelijke kosten.

De betaling van de Gemeenschappelijke kosten, toegewezen aan een Mede-eigenaar, moet binnen de vijftien dagen na verzending van de rekening worden uitgevoerd.

Bij laattijdige betaling worden de verschuldigde sommen van rechtswege en zonder voorafgaande ingebrekestelling vanaf de datum van hun opeisbaarheid en tot aan de dag van de effectieve integrale betaling, verhoogd met een interest op basis van Euribor 3 maand, vermeerderd met 100 basispunten.

Door de betaling van de Gemeenschappelijke kosten worden de rekening niet goedgekeurd. Dit blijft immers de bevoegdheid van de Plenaire vergadering.

De Gemeenschappelijke kosten zullen door de betreffende Mede-eigenaar worden betaald. 
4. Inning van de Gemeenschappelijke kosten.

De syndicus, in zijn hoedanigheid van orgaan van de Vereniging, is verplicht alle maatregelen te nemen tot vrijwaring van de schuldvorderingen van de groep Mede-eigenaars binnen het Onroerend complex.
Hiervoor is de syndicus, voor de inning van de Algemeen gemeenschappelijke kosten, gemachtigd om:

a) in gebreke blijvende Mede-eigenaars aan te manen de verschuldigde sommen te betalen.

Hij zal de verkregen beslissingen op eender welke wijze doen uitvoeren, inclusief het in beslag nemen van alle roerende en onroerende goederen van diegene die in gebreke blijft.

In dat geval moet hij geen enkele bijzondere machtiging rechtvaardigen voor rechtbanken en derden. 

De syndicus kan bovendien alle dossierkosten terugeisen voor elk geschil dat voor afhandeling wordt doorgegeven aan de advocaat van de Vereniging. 

De syndicus zal, op kosten van de Vereniging, een verzekering juridische bijstand afsluiten om zich te verzekeren tegen geschillen die kunnen ontstaan tussen de Vereniging en een van haar leden.

De verzekeringspremies maken deel uit van de Gemeenschappelijke kosten. 

b) de door de wanbetaler evenredig verschuldigde huurgelden en kosten zelf te innen of door een financiële instelling naar zijn keuze te laten innen; door iedere Mede-eigenaar in het Onroerend complex wordt aan de syndicus onherroepelijke overdracht van als de contractuele huurgelden en kosten gegeven , voor het geval waarin de voormelde Mede-eigenaars in gebreke blijven ten opzichte van de Mede-eigendom.

De huurder of gebruiker kan zich, in toepassing van de onderhavige bepalingen, niet tegen die betalingen verzetten en zal rechtsgeldig ten opzichte van zijn verhuurder worden vrijgesteld van de sommen waarvoor syndicus hem kwitantie zal hebben verleend.

c) van de Mede-eigenaars als provisie op te eisen, in verhouding tot hun aandelen in de gemeenschappelijke delen gekoppeld aan de Privatieve entiteiten voor wat betreft de Gemeenschappelijke kosten.

Alle Mede-eigenaars in het Onroerend complex worden uitdrukkelijk geacht, individueel met deze procedure in te stemmen en van nu af aan hun volledige akkoord te geven over de delegatie van machtigingen, wat voor hen en hun huurders inhoudt dat de hierboven vermelde bepalingen eventueel kunnen worden toegepast.

Voor de duur van het onvermogen van een wanbetaler zullen de andere Mede-eigenaars dit onvermogen moeten compenseren en de nodige sommen moeten voorzien voor de goede werking van de algemeen gemeenschappelijke diensten.

Met betrekking tot de Particulier gemeenschappelijke kosten gelden eveneens de voormelde bepalingen.

Artikel 30: Werkkapitaal - Reservekapitaal.
1. Werkkapitaal.
De syndicus is bevoegd voor het beheer van het werkkapitaal van de Mede-eigendom.

Onder ‘werkkapitaal’ wordt verstaan de som van de voorschotten betaald door de Mede-eigenaars als provisie voor de periodieke uitgaven die betrekking hebben op de gemeenschappelijke delen, de beheerskosten en alle bovenvermelde, samenstellende kosten van de Gemeenschappelijke kosten.

Deze voorschotten worden gestort op een of meerdere rekeningen geopend op naam van de Vereniging, bij een Belgische grootbank en worden beheerd door de syndicus.

Alle periodieke kosten van de Mede-eigendom zullen met dit werkkapitaal worden betaald en alle inkomsten, met betrekking tot de Mede-eigendom, zullen worden gestort op die rekening(en) waarop het werkkapitaal staat. Algemeen gesproken zullen alle kapitaalbewegingen via deze rekeningen verlopen.

Zoals eerder vermeld wordt dit 'werkkapitaal’, in overeenstemming met de bepalingen van het kostenreglement, aangevuld door stortingen van de Mede-eigenaars, ieder in verhouding tot zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen.

Het bedrag en de datum van die stortingen zullen worden bepaald op de gewone Plenaire vergadering.

Elk jaar, in de vijftien dagen voorafgaand aan de gewone Plenaire vergadering, zal de syndicus zijn rekeningen, met bewijsstukken, voorleggen aan alle Mede-eigenaars die er ter plaatse kennis kunnen van nemen.
In geval van uitzonderlijke uitgaven: betaling van belastingen, verzekeringspremies, uitvoering van werken enzovoort zal de syndicus beroep kunnen doen op een extra provisie in zoverre in overeenstemming met de Samenwerkingsovereenkomst.
2. Reservekapitaal.

De Plenaire vergadering kan ook beslissen om een reservekapitaal aan te leggen.

Onder ‘reservekapitaal’ wordt verstaan de som van een periodieke inbreng bedoeld voor niet-periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor de vernieuwing van een collectieve uitrusting, en in het algemeen alle nodig geachte belangrijke herstellingen en vervangingen van gemeenschappelijke delen.

De Plenaire vergadering zal beslissen om dat kapitaal te beleggen in afwachting van het gebruik ervan.

Voor de rest zullen, vanaf de creatie van het reservekapitaal, alle hierboven voor het werkkapitaal beschreven regels mutatis mutandis van toepassing zijn op het reservekapitaal, behoudens een andersluidende uitdrukkelijke beslissing van de Plenaire vergadering.

Artikel 31: Wijziging van de kostenverdeling.
De Plenaire vergadering kan, mits een beslissing genomen met een vier/vijfdemeerderheid van de stemmen van aanwezige of vertegenwoordigde Mede-eigenaars, beslissen om de verdeling van de Gemeenschappelijke kosten en de Particulier gemeenschappelijke kosten aan te passen.

Indien deze nieuwe verdeling gevolgen heeft voor de periode gelegen voor de beslissingsdatum van de Plenaire vergadering of de in kracht van gewijsde gegane uitspraak, moet de syndicus, binnen een maand daarvan, een nieuwe berekening maken. Deze afrekening kan echter nooit meer dan twee jaar teruggaan in de tijd.

Deze afrekening moet bij volstrekte meerderheid van de aanwezige of vertegenwoordigde Mede-eigenaars worden goedgekeurd door de Plenaire vergadering, die werd opgeroepen door de syndicus, binnen de twee maanden van die voormelde beslissing.

De afrekening bevat de terug te betalen sommen aan elke Privatieve entiteit waarvan het aandeel in de kosten naar beneden toe werd gecorrigeerd, en de sommen die moeten worden bijbetaald door iedere Privatieve entiteit waarvan het aandeel in de kosten naar boven toe werd gecorrigeerd.

Die betalingen moeten zonder interest worden uitgevoerd binnen de twee maanden volgend op de goedkeuring van deze afrekening door de Plenaire vergadering.

De vordering of schuld waarvan hierboven sprake geldt als verjaard als de beslissing van de Plenaire vergadering of de in kracht van gewijsde gegane uitspraak voor de aanpassing van de verdeling van de Gemeenschappelijke kosten, meer dan twee jaar in het verleden ligt.

In geval van overdracht van een Privatieve entiteit zal de eerder bedoelde vordering of schuld prorata temporis ten voordele of nadele van de cedent en de verkrijger zijn. 

De te beschouwen datum is deze van de dag waarop de overdracht definitief heeft plaatsgevonden.
II. Ontvangsten uit de gemeenschappelijke delen.
Artikel 32: Ontvangsten.
Ingeval gemeenschappelijke ontvangsten zouden zijn verkregen uit de gemeenschappelijke delen, zullen ze door de Vereniging worden ontvangen, die zal beslissen over de toewijzing ervan.

III. Afrekeningen en recuperatie van gemeenschappelijke kosten en particulier gemeenschappelijke kosten door de mutatie van een privatieve entiteit.
Artikel 33: Mutatie van een Privatieve entiteit.
1. In geval van mutatie van een Privatieve entiteit door overlijden, moeten de erfgenamen en rechtverkrijgenden, binnen de twee maanden na het overlijden, aan de syndicus hun hoedanigheid als erfgenaam bewijzen met een bewijs van een notaris.

Als de onverdeeldheid eindigt ten gevolge van een akte van scheiding, overdracht of licitatie tussen erfgenamen, moet de syndicus hiervan binnen een maand op de hoogte worden gebracht via een bericht van de notaris die de akte heeft opgesteld, met vermelding van de namen, voornamen, het beroep en de woonplaats van de nieuwe Mede-eigenaar, de datum van de overgang en die van de ingenottreding. 

Deze bepalingen zijn van toepassing in geval van overgang ten gevolge van een bijzonder legaat.

2. In geval van mutatie onder levenden van een Privatieve entiteit, onder bezwarende titel of als schenking, moet de nieuwe Mede-eigenaar de mutatie binnen de vijftien dagen na mutatiedatum per aangetekend schrijven melden aan de syndicus. 
3. Verplichtingen voorafgaand aan de overdracht van de eigendom van een Privatieve entiteit of een zakelijk recht dat de titularis ervan het genot van een Privatieve entiteit verleent.

Voor ondertekening van de overeenkomst of van het overnamebod of het compromis van aankoop voor een Privatieve entiteit zullen de instrumenterende notaris, iedere persoon die optreedt als professionele tussenpersoon of de cedent aan de verkrijger de informatie en documenten voorleggen die ze hebben ontvangen van de syndicus, binnen de vijftien dagen na hun aanvraag, te weten:

1° het bedrag van het werkkapitaal van de Mede-eigendom en het reservekapitaal van de Mede-eigendom, waarover eerder sprake.

2° het bedrag van eventuele achterstallige betalingen van de betreffende Privatieve entiteit.

3° de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het algemeen reservekapitaal en waartoe de Plenaire vergadering vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht of de overdracht van een zakelijk recht dat de titularis ervan het genot van een Privatieve entiteit verleent, heeft besloten.

4° in voorkomend geval, het overzicht van de lopende gerechtelijke procedures in verband met de Mede-eigendom.

5° de processen-verbaal van de gewone en buitengewone Plenaire vergaderingen van de afgelopen drie jaar, alsook de periodieke afrekeningen van de Gemeenschappelijke kosten en Particulier gemeenschappelijke kosten van de afgelopen twee jaar.

6° een afschrift van de laatste balans goedgekeurd door de Plenaire vergadering.De notaris, en elke persoon die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overdrager, stelt de partijen in kennis van het verzuim van de syndicus indien hij binnen de vijftien dagen de na het verzoek niet volledig of gedeeltelijk heeft reageert. 

4. Verplichtingen van de instrumenterende notaris in geval van overdracht van een Privatieve entiteit. 
Naast de verplichtingen waarvoor de instrumenterende notaris ten overstaan van de syndicus gehouden is, is de instrumenterende notaris verplicht om, in geval van overdracht, tussen levenden of wegens overlijden van de eigenaar, van een Privatieve entiteit of het zakelijk recht dat de titularis ervan het genot van de Privatieve entiteit verleent, de syndicus per aangetekend schrijven te verzoeken om aan hem de volgende inlichtingen en documenten mee te delen:

1( het bedrag van de uitgaven voor het behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing bedoeld voor gemeenschappelijke delen van het Onroerend complex, waartoe de Plenaire vergadering of de syndicus heeft besloten vóór de vaste datum van eigendomsoverdracht of de overdracht van het zakelijk recht dat de titularis ervan het genot van een Privatieve entiteit verleent, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht, met vermelding van het aandeel van de betrokken Privatieve entiteit in deze kosten.

2° een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de Plenaire vergadering zijn goedgekeurd vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht of de overdracht van het zakelijk recht dat de titularis ervan het genot van een Privatieve entiteit verleent, alsook de kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht, met vermelding van het aandeel van de betrokken Privatieve entiteit in deze oproepen tot kapitaalinbreng.

3( een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke delen, waartoe de Plenaire vergadering heeft besloten vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht of de overdracht van het zakelijk recht dat de titularis ervan het genot van een Privatieve entiteit verleent, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht, met vermelding van het aandeel van de betrokken Privatieve entiteit in deze kosten.

4( een staat van de door de Vereniging verschuldigde vaststaande bedragen, ten gevolge van geschillen ontstaan vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht of de overdracht van het zakelijk recht dat de titularis ervan het genot van een Privatieve entiteit verleent, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht, met vermelding van het aandeel van de betrokken Privatieve entiteit in deze kosten.

Indien de nieuwe Mede-eigenaar nog niet in het bezit is van de documenten opgenomen onder punt 3 van dit artikel en de ontvangst ervan door de nieuwe Mede-eigenaar niet wordt vermeld in de onderhandse overeenkomst, verzoekt de notaris de syndicus per aangetekend schrijven om deze binnen dertig dagen na het verzoek aan hem te bezorgen.

De notaris draagt deze documenten vervolgens over aan de verkrijger.

Indien de syndicus niet binnen dertig dagen na het verzoek antwoordt, stelt de notaris de partijen in kennis van diens verzuim.

5. Verplichtingen van een Mede-eigenaar in geval van overdracht van een Privatieve entiteit.

In geval van overdracht van een Privatieve entiteit onder de levenden is de uittredende Mede-eigenaar verplicht om aan zijn rechtverkrijgenden een kopie van onderhavige akte te bezorgen, en door de enkele ondertekening van de overeenkomst houdende de eigendomsoverdracht zal de rechtverkrijgende gehouden zijn de bepalingen die er in werden opgenomen na te leven, onverminderd andere dwingende wettelijke bepalingen.

6. Afrekeningen van het aandeel van de Gemeenschappelijke kosten en Particulier gemeenschappelijke kosten met betrekking tot de overgedragen Privatieve entiteit.

De syndicus is verantwoordelijk voor het opstellen van de herberekening van het aandeel van de Gemeenschappelijke kosten (gewoon en buitengewoon) en de Particulier gemeenschappelijke kosten met betrekking tot de betreffende Privatieve entiteit.

7. Voor het surplus, in geval van overdracht, tegen vergoeding of gratis, van een Privatieve entiteit wegens overlijden of tussen levenden, zijn alle bovenvermelde regels van toepassing op alles wat betreft het aandeel van de Gemeenschappelijke kosten (gewoon of buitengewoon) en de Particulier gemeenschappelijke koste, met betrekking tot de Privatieve entiteit die het voorwerp uitmaakt van voormelde overdracht.

De nieuwe Mede-eigenaar is verplicht om ten overstaan van de Mede-eigendom over te gaan tot betaling van de in te vorderen bedragen die na de overdracht zijn vastgelegd, nog voor de goedkeuring van de rekeningen door de Plenaire vergadering, zelfs al zijn ze bestemd voor de bepaling van uitkeringen of werken voorafgaand aan de overdracht. De voormalige Mede-eigenaar blijft aansprakelijk voor de betaling van alle in te vorderen bedragen die zijn bepaald vóór de datum van de overdracht. Hij kan de terugbetaling van de door hem betaalde bedragen aan de Mede-eigendom, in welke hoedanigheid ook, niet eisen, behalve voor wat betreft de provisie voor gemeenschappelijke uitgaven. 
HOOFDSTUK V: ONDERHOUDSWERKEN EN -HERSTELLINGEN.
Artikel 34: Algemeen.
Herstellingen en werken aan de gemeenschappelijke delen worden gedragen door de Mede-eigenaars, volgens eenieders aandeel in de gemeenschappelijke delen, behalve indien de statuten andersluidende bepalingen bevatten.

Artikel 35: Soort herstellingen en werken.
De herstellingen en werken worden verdeeld in twee categorieën:

- dringende herstellingen;

- niet-dringende herstellingen;

Artikel 36: Dringende herstellingen.
De syndicus heeft alle bevoegdheden en de plicht om werken uit te voeren met een dringend karakter, zonder de toestemming van de Plenaire vergadering te moeten vragen. Mede-eigenaars kunnen er zich nooit tegen verzetten. 

Behoren tot dringende herstellingen: alle werken voor het normale onderhoud en ter behoud van het Onroerend complex, zoals vastgelegd in de "Onderhoudgids voor duurzame gebouwen", gepubliceerd door het NROA (Nationale Raad van de Orde van Architecten), Livornostraat 160 te 1050 Brussel.), laatste editie.

Artikel 37: Niet-dringende herstellingen of werken.
Deze werken moeten worden aangevraagd door de syndicus of door Mede-eigenaars die samen ten minste een vierde van de aandelen in de onverdeeldheid bezitten. Ze zullen worden voorgelegd aan de volgende Plenaire vergadering.

Ze kunnen enkel worden besloten bij een drie/vierden meerderheid van stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde Mede-eigenaars en zijn vervolgens verplicht voor iedereen.

Artikel 38: Erfdienstbaarheden met betrekking tot werken.
Als de syndicus het nodig acht, moeten de Mede-eigenaars, via hun privatieve ruimtes (al dan niet in gebruik), toegang verlenen voor alle controles, herstellingen, onderhoud en reiniging van de gemeenschappelijke delen. Dit geldt eveneens voor eventuele controles van privéleidingen, als de syndicus het nodig acht ook deze te controleren. 

Tegelijk moeten ze, zonder hiervoor schadevergoeding te kunnen vragen, toegang verlenen aan architecten, ondernemers enzovoort, die de herstellingen en nodige werken uitvoeren aan gemeenschappelijke delen, of aan Privatieve delen die toebehoren aan andere Mede-eigenaars, waarbij het welteverstaan is dat de werken moeten worden uitgevoerd in alle wenselijke snelheid.

Tenzij voor dringende herstellingen, kan deze toegang niet worden gevraagd van 1 mei tot 20 september.

Als de Mede-eigenaars of de Gebruikers afwezig zijn, moeten ze een sleutel van hun Privatieve entiteit afgeven aan een gevolmachtigde, waarvan de naam en het adres bij de syndicus bekend moeten zijn, zodat de Privatieve entiteiten in noodzakelijke gevallen kunnen worden betreden. 

Iedere overtreder van deze bepaling zal exclusief instaan voor de bijkomende kosten die het gevolg zijn van dit verzuim.

De Mede-eigenaars zullen zonder schadeloosstelling de nadelen moeten dragen ontstaan door herstellingen aan de gemeenschappelijke delen of aan de Privatieve delen. Deze zullen, ongeacht de duur, worden bepaald volgens bovenstaande regels.

Op dezelfde wijze zullen de Mede-eigenaars gedurende de volledige duur van de bouwwerken van het Onroerend complex eveneens, zonder schadeloosstelling te kunnen eisen, de nadelen van een tijdelijke onderbreking van de gemeenschappelijke diensten moeten dragen tijdens de afwerkingswerken aan de gemeenschappelijke delen, of Privatieve delen van het Onroerend complex.

De vaklui zullen dus toegang hebben tot de delen waar de voormelde werken moeten worden voltrokken en de te gebruiken materialen zullen dus, tijdens die periode, in de gemeenschappelijke delen van het Onroerend complex kunnen worden ondergebracht.

HOOFDSTUK VI: VERZEKERINGEN.
De hierna volgende bepalingen opgenomen in onderhavig hoofdstuk zijn van toepassing, doch zonder dat deze bepalingen afbreuk kunnen doen aan die bepalingen opgenomen in de voormelde samenwerkingsovereenkomst.
Artikel 39: Risico’s.
De aansprakelijkheden die kunnen ontstaan op de gemeenschappelijke delen van het Onroerend complex worden gedragen door alle Mede-eigenaars in verhouding tot het aantal aandelen dat ze bezitten in de gemeenschappelijke delen gekoppeld aan hun Privatieve entiteit. Dit geldt ongeacht of het bezwaar wordt ingeroepen door een van de Mede-eigenaars of door een willekeurige derde.

Artikel 40: Soorten verzekeringen.
1. Sommige verzekeringen moeten verplicht worden onderschreven door de syndicus, voor rekening van wie het aangaat, op kosten van de Mede-eigenaars:

Gemeenschappelijke verzekering tegen brand en aanverwante risico’s.

a) De verzekering is van het type "Alle risico’s behalve", voor het geheel van het Onroerend complex (inclusief het elektriciteitsrisico). Ze wordt aangegaan door de syndicus.

Ze moet te allen tijde het geheel van het Onroerend complex dekken "tegen nieuwbouwwaarde", voor rekening van het Onroerend complex, zowel voor de Privatieve entiteiten als de gemeenschappelijke delen, zowel de gemeenschappelijke zaken als particuliere zaken, met uitzondering van het meubilair (tenzij de plenaire vergadering de syndicus zou verzoeken om ook deze in de verzekering mee op te  nemen), met name tegen brand, explosie, bliksem, vliegtuigramp, elektriciteitsrisico’s, waterschade, waterinsijpeling via de gevels, vandalisme, kwaad opzet, schade aan onroerende goederen ten gevolge van diefstal of poging tot diefstal, glasbreuk, wettelijke aansprakelijkheid, en dit voor de bedragen bepaald door de Plenaire vergadering. 

Ze dekt ook, onder het luik "HR Onroerend goed & Liften", de aansprakelijkheid van de Mede-eigenaars, en de Vereniging, op basis van de artikelen 1382, 1383, 1384 en 1386 van het Burgerlijk Wetboek, in geval van schade veroorzaakt aan derden op grond van: 

- een of ander Gemeenschappelijk of Privatief deel van het geheel van het verzekerde Onroerend complex;

- de inhoud die aanwezig is op voornoemde plaatsen;

- het bezetten van de voetpaden;

- het in gebreke blijven bij het ruimen van sneeuw, ijs of ijzel;

De polis moet de volgende tekst bevatten: "worden beschouwd als "derden", de Vereniging, de Mede-eigenaars, de huurders, de Gebruiker in eender welke hoedanigheid, de syndicus of ad interim syndicus, het onderhoudspersoneel, de personeelsleden in dienst van de Mede-eigendom of zelfs een Mede-eigenaar."

De vergoedingen zullen door de syndicus worden aangewend om de geleden schade door het slachtoffer te herstellen.

Indien het bedrag van de door de verzekeraar uitbetaalde schadevergoeding niet volstaat, zal het surplus door de syndicus met alle rechtsmiddelen en op kosten van de veroorzaker of de veroorzakers van de schade, en van diegene die werden erkend als de wettelijk aansprakelijke partij worden ingevorderd.

b) Om mogelijke onenigheid zoveel mogelijk te beperken, moet deze verzekering de mogelijkheid voorzien om afstand te doen van het recht op schadevergoeding ten opzichte van de Mede-eigenaars en elke willekeurige Gebruiker, en ten opzichte van hun personeelsleden en familieleden, en ten opzichte van de syndicus of de Raad van mede-eigendom als die bestaat, en dit voor alle schade en verliezen die niet worden uitgesloten door deze gemeenschappelijke verzekering, indien de schade zich beperkt tot een deel van het Onroerend complex, of indien deze zich uitbreidt naar andere gemeenschappelijke of privatieve delen, inclusief de roerende en onroerende goederen van de verschillende Mede-eigenaars en Gebruikers. Dit afstand van recht op schadevergoeding geldt niet bij een zware fout van de veroorzaker die te wijten is aan bedrog of kwaadwilligheid. 
c) De Mede-eigenaars verbinden zich ertoe om het voornoemde afstand van recht op schadevergoeding te laten aanvaarden door hun rechthebbenden en rechtverkrijgenden in elke hoedanigheid en meer bepaald aan hun huurders of Gebruikers in welke hoedanigheid dan ook op straffe van persoonlijk aansprakelijk te zijn voor het verzuim.

Verzekering van het bezoldigde personeel.

Een verzekering wordt aangegaan om de aansprakelijkheid te dekken die kan horen bij de Mede-eigenaars op basis van artikel 1384 van het Burgerlijk Wetboek voor het arbeiders- en bediendepersoneel, ingezet door de Vereniging. 
Als de Vereniging bezoldigd personeel in dienst heeft, moet een verzekering tegen arbeidsongevallen en ongevallen op weg naar of van het werk, alsook een wettelijke aansprakelijkheidsverzekering ten opzichte van derden, worden aangegaan.

De polissen moeten de volgende tekst bevatten: "worden beschouwd als "derden", de Mede-eigenaars, de Vereniging, de Gebruiker in eender welke hoedanigheid, de syndicus, de ad interim syndicus, de poetsvrouwen, de personeelsleden in dienst van de Mede-eigendom of zelfs een Mede-eigenaar."

De vergoedingen zullen door de syndicus worden aangewend om de geleden schade door het slachtoffer te herstellen.

Indien het bedrag van de door de verzekeraar uitbetaalde schadevergoeding niet volstaat, zal het surplus door de syndicus met alle rechtsmiddelen en op kosten van de veroorzaker of de veroorzakers van de schade, en van diegene die werden erkend als de wettelijk aansprakelijke partij worden ingevorderd.
Burgerlijke aansprakelijkheidsverzekering van de syndicus.

Deze verzekering wordt onderschreven ten gunste van de syndicus, als hij een niet-professionele Mede-eigenaar is die zijn mandaat gratis uitvoert. 
Burgerlijke aansprakelijkheidsverzekering van de leden van de Raad van mede-eigendom en commissaris van de rekeningen.

Deze verzekering wordt onderschreven ten gunste van haar leden, alsook ten gunste van de commissaris van de rekeningen.

2. Andere verzekeringen kunnen door de syndicus worden onderschreven op voorwaarde dat dit door de Plenaire vergadering met een volstrekte meerderheid van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde Mede-eigenaars wordt beslist.

3. De particuliere roerende goederen van Mede-eigenaars of Gebruikers zijn niet inbegrepen in de gemeenschappelijke verzekering. Hetzelfde geldt voor de verfraaiingen aangebracht door de Mede-eigenaars of Gebruikers aan hun Privatieve entiteiten. 

Elke Mede-eigenaar of Gebruiker moet persoonlijk en voor eigen rekening een toereikende verzekering onderschrijven voor de dekking tegen brand en alle aanverwante risico’s, zijn roerende goederen, alle aangebrachte verbeteringen, alsook voor zijn burgerlijke aansprakelijkheid ten overstaan van derden.

Ze aanvaarden afstand te doen van het recht op schadevergoeding, en ze verbinden zich ertoe om dit te laten aanvaarden door hun verzekeraars, op straffe van persoonlijk aansprakelijk te zijn voor het verzuim, zoals vermeld in bovenstaand artikel.

Behoudens schriftelijke en voorafgaande afwijking door de syndicus, verbinden de Mede-eigenaars zich ertoe om in alle overeenkomsten met betrekking tot de bewoning van de Privatieve entiteiten een clausule op te nemen die is gebaseerd op essentiële richtlijnen van onderstaande tekst: "De Gebruiker moet de roerende goederen en de inrichting die hij heeft geïnstalleerd in de ruimtes die hij bewoont, laten verzekeren tegen brandgevaar en aanverwante risico’s, waterschade, glasbreuk en burgerlijke aansprakelijkheid ten overstaan van derden. Deze verzekering moet worden onderschreven bij een verzekeringsmaatschappij met hoofdzetel in een land van de Europese Unie. De verzekeringspremies zijn uitsluitend ten laste van de gebruiker die aan de eigenaar op eenvoudig verzoek het bewijs moet leveren van bestaan van dit contract en de betaling van de jaarpremie."
4. De verzekerde kapitalen worden bepaald door de Plenaire vergadering. De Mede-eigenaars die van mening zijn dat deze kapitalen onvoldoende zijn, hebben de mogelijkheid om voor eigen rekening een bijkomende verzekering aan te gaan, op voorwaarde dat ze de kosten ervan dragen. Zij hebben als enige recht op de bijkomende vergoeding die voortkomt uit deze verzekering en ze beschikken er vrij over. 

5. Elke premietoeslag is voor de persoonlijke rekening van diegene van de Mede-eigenaars die er de oorzaak van is. Als een premietoeslag is verschuldigd door het beroep of de activiteit van een of meerdere Mede-eigenaars, of algemeen gesproken om redenen eigen aan het gebruik van een of andere Privatieve entiteit, is deze premietoeslag uitsluitend voor rekening van deze laatste.

6. Als het verzekeringscontract van roerende goederen (verzekering tegen brand en aanverwante risico’s) en/of het verzekeringscontract burgerlijke aansprakelijkheid een franchise voorziet voor rekening van de verzekerde(n), wordt deze gedragen door:

a) de Vereniging, als Gemeenschappelijke kost, als de schade zijn oorsprong vindt in een Gemeenschappelijk deel;

b) de Mede-eigenaar(s), in verhouding tot hun aandeel in de gemeenschappelijke delen, als de schade zijn oorsprong vindt in (meerdere) Privatieve entiteiten.

Artikel 41: Onderschrijving van polissen - schade.
1. De syndicus onderschrijft de verzekeringspolissen en vernieuwt, vervangt of wijzigt deze, voor rekening van wie het aanbelangt, op kosten van de Mede-eigenaars, volgens de richtlijnen die worden gegeven door de Plenaire vergadering. Behoudens schriftelijke en voorafgaande afwijking verleend door de Plenaire vergadering, mag de syndicus niet tussenkomen als makelaar of verzekeringsagent van de contracten waarop hij intekent voor rekening van de Mede-eigendom.

2. De beslissingen met betrekking tot de clausules en voorwaarden van de verzekeringscontracten die door de syndicus moeten worden onderschreven, worden bekrachtigd door de Plenaire vergadering die een besluit neemt met een volstrekte meerderheid van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde Mede-eigenaars. Bij gebrek aan bekrachtiging blijven de contracten die de syndicus heeft onderschreven bestaan tot het einde van hun termijn, zonder afbreuk te doen aan de mogelijkheid tot opzeg vastgelegd in de contractuele voorwaarden.

De Mede-eigenaars zijn verplicht desgevraagd mee te werken, wanneer aan het afsluiten en uitvoeren van de verzekeringscontracten en het ondertekenen van de nodige akten. Bij gebrek hieraan kan de syndicus, van rechtswege en zonder enige ingebrekestelling te moeten aankondigen, ze rechtsgeldig ondertekenen in hun plaats.

3. De Mede-eigenaars kunnen zich op eigen kosten een kopie laten bezorgen van de aangegane polissen.  

4. De syndicus zal tijdig al het nodige doen; hij zal de premies betalen als Gemeenschappelijke kost.
HOOFDSTUK VII: SCHADE - PROCEDURES EN VERGOEDINGEN.
Artikel 42: Algemeen.
1. In geval van schade zal de syndicus toezien op de snelle uitvoering van noodzakelijke dringende maatregelen om de oorzaak van de schade stop te zetten of om de omvang en de ernst van de schade te beperken, in overeenstemming met de clausules van de verzekeringscontracten. 

De Mede-eigenaars zijn verplicht mee te werken aan de uitvoering van deze maatregelen. Wanneer dit niet gebeurt, mag de syndicus van rechtswege en zonder een ingebrekestelling aan te kondigen, rechtstreeks tussenkomen, zelfs in een Privatieve entiteit.

2. In voorkomend geval superviseert de syndicus alle uit te voeren herstellingswerken ten gevolge van de schade.

3. In geval van schade heeft elke Mede-eigenaar de plicht om hiervan de syndicus, en bij uitbreiding de verzekering, onmiddellijk van de schade op de hoogte te brengen. Nalatigheid in hoofde van de betrokken Mede-eigenaar kan eventueel beoordeeld worden als foutief gedrag en bijhorende verantwoordelijkheid.
Artikel 43: Vernietiging en heropbouw van het Onroerend complex - einde van de onverdeeldheid
1. Met vernietiging van het Onroerend complex wordt bedoeld het verdwijnen van het geheel of van een gedeelte van de ruwbouw of van de structuur van het Onroerend complex.

De vernietiging is totaal vanaf het moment dat ze zo wordt vastgelegd door de verzekeringsmaatschappij die het risico dekt.

De volgende zaken in het bijzonder zijn uitgesloten van de notie vernietiging: 

- schade die enkel betrekking heeft op de Privatieve delen; 

- schade die geen betrekking heeft op de ruwbouw van het Onroerend complex.

2. De vernietiging van het Onroerend complex kan optreden naar aanleiding van schade gedekt door een verzekering of voor een oorzaak die niet door een verzekeringscontract wordt gewaarborgd; ze kan ook optreden op het moment dat het Onroerend complex, met name door bouwvalligheid, een belangrijk gedeelte van zijn gebruikswaarde heeft verloren en dat op basis van de geldende architecturale of bouwkundige opvattingen, de enige oplossing in overeenstemming met de belangen van de Mede-eigenaars ofwel de afbraak en heropbouw van het Onroerend complex is, ofwel de overdracht ervan.

3. De volledige of gedeeltelijke vernietiging houdt in dat de Plenaire vergadering moet beslissen over het lot van het Onroerend complex, van de heropbouw of de overdracht ervan en over de ontbinding van de Vereniging.

4. Zelfs de volledige vernietiging van het Onroerend complex brengt niet automatisch de ontbinding van de Vereniging met zich mee. Daarover moet worden beslist door de Plenaire vergadering.

5. De beslissingen van de Vereniging over het al dan niet heropbouwen worden genomen:

- met een vier/vijfden meerderheid van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde Mede-eigenaars in geval van gedeeltelijke heropbouw; 

- met een unanieme stemming van alle Mede-eigenaars in geval van volledige heropbouw of van ontbinding van de Vereniging van Mede-eigenaars.

6. Als het Onroerend complex niet wordt heropgebouwd, zal de Plenaire vergadering, met een unanieme stemming van alle Mede-eigenaars, beslissen over het lot van de Vereniging.

De gemeenschappelijke zaken zullen dan worden verdeeld of geveild.

De uitkering van de verzekering en de opbrengst van de eventuele veiling wordt verdeeld tussen de Mede-eigenaars in  verhouding tot hun aandeel in de gemeenschappelijke delen.

7. De volledige of gedeeltelijke heropbouw houdt geen wijziging in van de aandelen van elke Mede-eigenaar in de gemeenschappelijke delen, tenzij deze worden gewijzigd door een unanieme beslissing van alle Mede-eigenaars.

In het geval de Plenaire vergadering zou besluiten tot de gedeeltelijke heropbouw van het Onroerend complex, zijn de Mede-eigenaars die niet hebben deelgenomen aan de stemming of die tegen de beslissing tot heropbouw hebben gestemd verplicht als eerste, aan gelijke prijs en voorwaarden, al hun rechten en vergoedingen in het Onroerend complex over te dragen aan de andere Mede-eigenaars of, als niemand ze wenst te verwerven, aan Mede-eigenaars die daarom vragen.

Deze aanvraag moet per aangetekend schrijven worden geadresseerd aan de dissidente Mede-eigenaars binnen een termijn van een maand te rekenen vanaf de dag waarop de beslissing tot gedeeltelijke heropbouw van het Onroerend complex werd genomen door de Plenaire vergadering.

Een kopie van dit aangetekend schrijven wordt ter informatie opgestuurd naar de syndicus.

Bij ontvangst van bovengenoemd aangetekend schrijven hebben de afvallige Mede-eigenaars het recht om zich bij deze beslissing neer te leggen op voorwaarde dat ze die per aangetekend schrijven kenbaar maken aan de syndicus. Dit moet worden verzonden binnen de acht werkdagen volgend op de verzending van bovengenoemd aangetekend schrijven.

Bij de Mede-eigenaars, die blijven bij hun voornemen om het Onroerend complex niet gedeeltelijk herop te bouwen, wordt van de overdrachtsprijs een som ingehouden die gelijk is aan hun evenredige deel in het verlies dat het gevolg is van de ontoereikende verzekering.

De onwillige Mede-eigenaars hebben twee maanden de tijd, te rekenen vanaf de datum waarop de Plenaire vergadering besliste tot gedeeltelijke heropbouw van het Onroerend complex, om hun rechten en vergoedingen in het Onroerend complex over te dragen.

Na deze termijn zijn ze verplicht om deel te nemen aan de gedeeltelijke heropbouw van het Onroerend complex alsof ze hiervoor hebben gestemd.

Bij gebrek aan een akkoord tussen de partijen, wordt de overdrachtsprijs bepaald door twee experts die worden benoemd door de Voorzitter van de rechtbank van Eerste aanleg van het rechtsgebied van het Onroerend complex bij eenvoudige ordonnantie, op verzoek van de meest gerede partij en met het recht voor de experts om zich te laten bijstaan door een derde expert om de doorslag te geven; in geval van onenigheid omtrent de keuze van de derde expert, wordt deze op dezelfde manier aangesteld.

Een uitgestelde betaling van de prijs is niet mogelijk.

Artikel 44: Inning van de vergoedingen.
1. In geval van schade aan gemeenschappelijke delen en de Privatieve delen gedekt door een verzekeringspolis onderschreven door de syndicus voor rekening van de Vereniging, worden de toegekende vergoedingen op grond van het verzekeringscontract geïnd door de syndicus en in bewaring gegeven op een speciale rekening die daartoe werd geopend. Hiervan kan worden afgeweken mits een beslissing van de Plenaire vergadering, met name in geval van een belangrijke vernietiging van het bouwwerk. 

Het is aan de syndicus om de vergoedingskwitantie of het eventuele vergelijk te ondertekenen. Deze vergoedingskwitantie of vergelijkskwitantie kan echter worden ondertekend door de Vereniging of door de Mede-eigenaars die werden getroffen door de schade, als ze geen enkel rechtstreeks of onrechtstreeks gevolg heeft voor de gemeenschappelijke delen. Een kopie ervan moet worden overhandigd aan de syndicus.

2. Het is aan de syndicus om van de Vereniging en Mede-eigenaars, de betaling of het gebruik van de hun toekomende vergoedingen te eisen met het oog op herstel, heropbouw of opbrengst, op kosten van elk van hen, met een overschrijvingscertificaat en certificaat van hypothecaire inschrijving om rekening te kunnen houden met de rechten van de begunstigde en hypothecaire schuldeisers. In voorkomend geval is het hun taak om de bovengenoemde schuldeisers te laten tussenkomen op het ogenblik van de regeling van de bovengenoemde vergoedingen.

Artikel 45: Gebruik van de vergoedingen.
Het gebruik van deze vergoedingen wordt als volgt geregeld: 

1. als het gaat om gedeeltelijke schade.

Indien hiertoe werd besloten, gebruikt de syndicus de door hem geïnde vergoedingen bij voorkeur voor de herstelling van de beschadigde plaatsen en voor de herstelling van schade of heropbouw van de beschadigde gemeenschappelijke delen van het Onroerend complex.

Als de vergoeding onvoldoende is om de herstellingskosten te dekken, wordt het supplement door de syndicus gevorderd:

- voor rekening van alle Mede-eigenaars op basis van de schade in verhouding tot hun aandeel in de gemeenschappelijke delen,

of nog voor rekening van:

- de Vereniging, als de schade een Gemeenschappelijk deel betreft, in verhouding tot het aandeel van elke Mede-eigenaar in de gemeenschappelijke delen,

behalve hun mogelijk beroep tegen diegene die door de heropbouw een meerwaarde van zijn Privatieve entiteit zou kunnen realiseren en bij gelijkgerechtigheid van deze meerwaarde.

De Mede-eigenaars verbinden zich ertoe het supplement te betalen binnen de drie maanden na verzending van het betalingsbericht door de syndicus. Wanneer niet wordt betaald binnen deze termijn, lopen de rentetarieven EURIBOR 3 maanden, vermeerderd met 100 basispunten, van rechtswege en zonder ingebrekestelling op het verschuldigde.

Indien de vergoeding hoger is dan de herstellingskosten, is het teveel verworven voor de Mede-eigenaars in verhouding tot hun aandeel in de gemeenschappelijke delen.

2. als het gaat om totale schade.

Als de schade totaal is en zo is vastgelegd door de verzekeringsmaatschappij die het risico verzekert, zal de vergoeding worden gebruikt voor de heropbouw, tenzij een Plenaire vergadering anders beslist zoals hierboven aangeduid.
De opdracht om de werken te starten mag enkel worden gegeven door de syndicus na beslissing door de Plenaire vergadering met een vier/vijfden meerderheid van de stemmen van de aanwezige en vertegenwoordigde Mede-eigenaars.

Indien hiertoe besloten worden de representatieve vergoedingen van het vernietigde Onroerend complex bij voorkeur bestemd voor de heropbouw. Zonder afbreuk te doen aan de uitgeoefende rechtsvorderingen tegen Mede-eigenaars, Gebruiker of derde, aansprakelijk voor de schade, zijn de Mede-eigenaars, in geval van heropbouw of herstel, verplicht bij te dragen in de kosten in verhouding tot hun aandeel in de gemeenschappelijke delen.


TITEL V - OVERGANGSBEPALINGEN
Artikel 46: Eerste Plenaire vergadering.
De eerste Plenaire vergadering wordt samengeroepen op initiatief van de syndicus ad interim.

Deze Plenaire vergadering dient voor het eerst opgeroepen te worden en dient voor het eerst samen te komen om te beraadslagen voor de (vermoedelijke) opleveringsdatum van de gemeenschappelijke delen.
Artikel 47: Syndicus ad interim.
De Comparanten behouden zich hierbij het recht voor om voor onbepaalde duur een syndicus ad interim te benoemen. Deze periode loopt van rechtswege af op datum van de eerste Particuliere vergadering.

Artikel 48: Tijdelijk beheer en behoud van het Onroerend complex.
Tot aan de eerste plenaire vergadering neemt de syndicus ad interim de beheertaken op zich en belast hij zich met het behoud van het gebouw.

De syndicus ad interim zorgt in dit verband met name voor het afsluiten van de noodzakelijke contracten, zoals de verzekeringscontracten, contracten met de leveranciers van de algemene nutsvoorzieningen (gas, water, elektriciteit, telefonie, kabeltelevisie enzovoort) en de onderhoudscontracten (liften, onderhoud enzovoort).

Zoals hierboven vermeld behouden de comparanten zich het recht voor om de eerste huurcontracten/exploitatiecontracten af te sluiten met betrekking tot de gemeenschappelijke lokalen die zich hiertoe lenen (voorbeeld het wassalon, lounge, studieruimte, …) hetgeen door de latere mede-eigenaars aanvaarden.
Artikel 49: Eerste gemeenschappelijke kosten of exploitatiekosten.
Voor het tijdelijke beheer en het behoud van het Onroerend complex kunnen de comparanten fondsen voorschieten voor de eerste gemeenschappelijke kosten of exploitatiekosten op naam en voor rekening van de vereniging.

Zonder beperkend te zijn, wordt er met eerste gemeenschappelijke kosten of exploitatiekosten bedoeld:


1) de aansluitings- en installatiekosten en kosten voor opening van de gemeenschappelijke meters voor gas, water en elektriciteit;


2) de verbruikskosten van gas, water en elektriciteit voor het gebruik van de gemeenschappelijke delen;


3) indien bestaande, de verwarmingskosten van de gemeenschappelijke delen;


4) de erelonen van de syndicus en de inherente organisatiekosten van de Plenaire vergadering zelf.


De mede-eigenaars zijn verplicht om de eerste gemeenschappelijke kosten of exploitatiekosten terug te betalen aan de comparanten, elk in verhouding tot hun aandeel in de gemeenschappelijke delen en zonder afbreuk te doen aan de toepassing van de bepalingen die er betrekking op hebben in dit reglement.

Artikel 50: Dagorde van de eerste Plenaire vergadering.
Op de dagorde van de eerste Plenaire vergadering moet in ieder geval de benoeming en de aanstelling van de syndicus van het Onroerend complex worden vermeld.

Meteen na samenkomst van de eerste Plenaire vergadering is alleen zij gemachtigd om de syndicus te benoemen en te ontslaan. Het mandaat van de syndicus ad interim loopt van rechtswege af.

De syndicus wordt benoemd en krijgt de uitdrukkelijke opdracht om over te gaan tot de voorlopige en definitieve oplevering van de gemeenschappelijke delen waar hij de Vereniging rechtsgeldig zal vertegenwoordigen. De Plenaire vergadering kan beslissen dat de syndicus door een expert of één of meerder mede-eigenaars zal worden bijgestaan. De kosten van de expert zijn dan Gemeenschappelijke kosten. Indien de Plenaire vergadering hier niet toe beslist, en de syndicus zich toch door een expert wenst te laten bijstaan, dan zijn de kosten van de door de syndicus aangeduide expert ten zijnen laste, zonder deze ten laste te mogen leggen van de Gemeenschappelijke kosten.
De raad van mede-eigendom zal tevens bij de eerste Plenaire vergadering worden opgericht.

Bovendien zullen de comparanten de rekeningen van de eerste Gemeenschappelijke kosten en exploitatiekosten voorleggen, die door de Plenaire vergadering moeten worden vereffend. Er zal kwijting en ontlasting worden gegeven voor het beheer en het behoud van het Onroerend complex.

De eerste verzekeringen, waarvan hierboven sprake, moeten ofwel worden bevestigd ofwel vervangen door een volwaardig alternatief.

TITEL VI: REGLEMENT VAN ORDE
Artikel 1: Reikwijdte - wijzigingen.
Onder alle mede-eigenaars wordt een verplichtend reglement van orde opgemaakt dat geld voor elke mede-eigenaar, hun rechthebbenden en elke gebruiker van het onroerend complex, onder welke titel dan ook.

Dit reglement van orde kan alleen worden aangepast door een beslissing van de plenaire vergadering bij drie/vierden meerderheid van de aanwezige of vertegenwoordigde stemmen.

Alle wijzigingen moeten op datum worden vermeld in het register van de processen-verbaal van wijzigingen.

Dit reglement van orde heeft met name tot doel om de wederzijdse rechten en plichten van de mede-eigenaars, de huurders en/of gebruikers, onder welke titel dan ook, van verschillende partijen van het onroerend complex vast te leggen voor wat betreft het gebruik van de gemeenschappelijke delen.

Het reglement van orde kan ter plaatse en zonder kosten door iedere belanghebbende worden geraadpleegd.

Artikel 1: Schoonmaak.
De schoonmaak van de gemeenschappelijke delen wordt verzekerd door de syndicus, in overeenstemming met de machtigingen en plichten die hem zijn toegewezen in het reglement van mede-eigendom. 

De inwonende conciërge is belast met de schoonmaak van de gemeenschappelijke delen. In geval van afwezigheid of in gebreke blijven van de schoonmaak, neemt de syndicus het initiatief om te zorgen voor de vervanging en verzekert hij op deze manier de perfect propere algemene toestand van de gemeenschappelijke delen. 

De gebruikers verbinden zich ertoe om het Gebouw te onderhouden als een goed huisvader en volgen daartoe de richtlijnen van de "Onderhoudgids voor duurzame gebouwen", gepubliceerd door het NROA (Nationale Raad van de Orde van Architecten), Livornostraat 160 te 1050 Brussel, laatste editie.

Er zijn diverse bergingen in het gebouw die door het aangesteld poetspersoneel kunnen worden gebruikt (zie plannen). Een aparte pauzeruimte is er niet, gezien de vele gemeenschappelijke voorzieningen waar men gebruik kan van maken, zij het dat geen kamers, noch gemeenschappelijke keukens, noch studieruimtes mogen worden gebruikt door het poetspersoneel.

Mede-eigenaars en Gebruikers staan zelf in voor de schoonmaak van de hun toebehorende, of door hen gehuurde, privatieve kavel(s). Met betrekking tot de privatieve entiteiten waaraan een exclusief gebruiks- en genotsrecht werd toegekend van een terras wordt er uitdrukkelijk bepaald dat het onderhoud/schoonmaak van deze terrassen niet mag gebeuren met zepen/chemische producten.
Artikel 2: Schilderen.

Het schilderen van de gemeenschappelijke delen moet op vaste tijdstippen worden uitgevoerd volgens een plan opgesteld door de vergadering en onder toezicht van de syndicus. Ze worden toevertrouwd aan een en dezelfde aannemer aangewezen door de vergadering. In voorkomend geval en in functie van de noodzaak kunnen er tussentijdse onderhoudswerken worden uitgevoerd.

Artikel 3: Verwarmingsinstallatie.

De syndicus zal de verwarmingsinstallatie op regelmatige tijdstippen laten onderhouden op kosten van de vereniging zodanig dat een correcte werking ervan niet in het gedrang kan komen.

Artikel 4: Airconditioningapparatuur.

De plaatsing van airconditioningapparatuur is NIET toegestaan.

Artikel 5: Algemeen gebruik.
De Mede-eigenaars, huurders, huispersoneel en andere Gebruikers van het Gebouw moeten dit altijd bewonen en het gebruiken volgens het rechtsbegrip van "goed huisvader". 

De Gebruikers moeten erop toezien dat de rust of de veiligheid van het Gebouw op geen enkel moment wordt verstoord door hun aanwezigheid of activiteit, de aanwezigheid of activiteiten van de personen in hun dienst, of van hun huurders of bezoekers. 

Er mag geen enkel abnormaal geluid worden gemaakt; het gebruik van muziekinstrumenten, radio’s, tv’s en muziekinstallaties is toegestaan. De Gebruikers moeten echter vermijden dat het gebruik van dergelijke apparaten hinderlijk is voor de andere Gebruikers van het Gebouw. 

Als gebruik wordt gemaakt van elektrische apparaten die interferentie kunnen opleveren, moeten ze worden voorzien van apparatuur die deze interferentie vermindert, zodat de ontvangst van de radio, tv en telecommunicatie niet wordt gehinderd. 

In de Privatieve entiteiten mag geen enkele motor worden geïnstalleerd, met uitzondering van kleine motoren die als aandrijving dienen voor huishoudtoestellen en kantoorapparatuur. 

Het is kinderen verboden te spelen in de Particulier gemeenschappelijke delen. 

De toegang tot de lift en het gebruik ervan is verboden voor kinderen jonger dan twaalf jaar niet vergezeld door een volwassene. 

De Mede-eigenaars, huurders en/of Gebruikers moeten nauwgezet toezien op de veiligheid in de Privatieve delen. In het bijzonder respecteren ze de richtlijnen die hierover werden geformuleerd door de syndicus, en zorgen ze ervoor dat ook anderen die respecteren. 

Artikel 6: Huishoudelijk werk.
De tapijten en matten mogen in geen enkel deel van het Gebouw worden uitgeklopt, binnen noch buiten, met inbegrip van de vensters of glasdeuren. 

De Mede-eigenaars en Gebruikers, in welke hoedanigheid ook, moeten hiervoor gebruik maken van geschikte huishoudapparaten. 

Er mag geen enkel privatief huishoudelijk werk worden gedaan in de gangen, op de overlopen en in de Gemeenschappelijke delen. 

Het is de Gebruikers verboden om te koken buiten de uitdrukkelijk daartoe voorziene gemeenschappelijke ruimtes voorzien van een geschikte dampkap. 

Artikel 7: Huisdieren.
Het is de Mede-eigenaars en Gebruikers van het Onroerend complex, in welke hoedanigheid dan ook, NIET toegestaan om honden, katten, vogels of andere niet (huis)dieren in het Onroerend complex onder te brengen. 

Artikel 8: Verhuizingen - transport.
De verhuizingen bij het betrekken of verlaten en het vervoer van roerende goederen en van zware en omvangrijke goederen moet gebeuren volgens de richtlijnen verkrijgbaar bij de syndicus (ten minste tien dagen op voorhand te verwittigen) en kunnen aanleiding geven tot een vergoeding waarvan het bedrag wordt bepaald door de plenaire vergadering. 

Elke schade aangebracht aan de gemeenschappelijke delen zal in rekening worden gebracht bij de Mede-eigenaar die het vervoer heeft laten uitvoeren of waarvan de Gebruiker het vervoer heeft laten uitvoeren. 

De verhuizingen bij het betrekken of verlaten en het vervoer van roerende goederen en van zware en omvangrijke goederen moet worden binnengebracht in de Privatieve entiteiten of meegenomen buiten de Privatieve entiteiten via de gevels aan de betreffende vleugel voor die privatieve entiteiten die daar op uitgeven, en aan de binnenkant van de gevels voor die privatieve entiteiten die daar op uitgeven, voor de verdiepingen door middel van een geschikte verhuislift, die indien nodig kan worden geïnstalleerd volgens de instructies van de syndicus. Dientengevolge zal elke Mede-eigenaar van de benedenverdieping indien nodig de doorgang en de tijdelijke installatie van een geschikte verhuislift toestaan.

De trappenhuizen en liften mogen enkel worden gebruikt als geen verhuislift kan worden gebruikt en enkel volgens de richtlijnen verkrijgbaar bij de syndicus (ten minste tien dagen op voorhand te verwittigen).

Artikel 9: Uitzicht.

De Mede-eigenaars en de Gebruikers zullen aan de vensters geen uithangborden, reclameplaten of eetkastjes mogen plaatsen, noch linnen mogen drogen.

Alle ramen worden voorzien van dezelfde gordijnen of verduistering, mits respect voor de bepalingen aangaande de Algemene esthetiek.

Artikel 10: Gevaarlijke of ongezonde materialen.
In het Gebouw mag geen enkele opslagplaats van gevaarlijke, ongezonde of hinderlijke materialen of producten worden voorzien. 

Artikel 11: Ophaling van huisvuil en huishoudellijk afval.
Voor wat betreft de inzameling en ophaling van huisvuil en huishoudelijk afval is de syndicus bevoegd. Huisvuil en huishoudelijk afval moeten verplicht worden verzameld in de juiste vuilniszakken of containers en voor ophaling door elke Mede-eigenaar of Gebruiker worden neergezet ofwel in het lokaal voor vuilnis en huisafval daartoe voorzien, ofwel op het gepaste tijdstip op straat buitengezet. 
De recycleerbare materialen worden verzameld in aparte vuilniszakken of containers in overeenstemming met de geldende lokale of regionale reglementering. 

Artikel 12: Overdracht van plichten.
De toegekende huurcontracten omvatten de verbintenis van huurders om het Gebouw te bewonen in overeenstemming met de voorschriften van de onderhavige statuten en het onderhavige reglement, waarvan ze erkennen kennis te hebben genomen. 

Artikel 13: Verhuur. 
Naast het respect van de bepalingen opgenomen in de voormelde Samenwerkingsovereenkomst en bijhorende bijlagen inzake studentenhuisvesting zullen de volgende regels gelden:

1° De Privatieve entiteiten mogen enkel worden verhuurd aan eerlijke en solvabele personen. 
2° De Mede-eigenaars moeten hun Gebruikers de verplichting opleggen om hun huurdersaansprakelijkheid en hun verantwoordelijkheid ten opzichte van de andere Mede-eigenaars van het Gebouw en van de buren gepast te verzekeren, alsook hun inboedel door het bewijs te leveren van het bestaan van het afstand van recht op schadevergoeding in de verzekeringspolis van de mede-eigendom.

De syndicus kan op zijn eigen initiatief ook beslissen om een collectieve verzekeringspolis van huurdersaansprakelijkheid af te sluiten, en de kosten hiervan aan de Mede-eigenaars of Gebruikers aan te rekenen overeenkomstig het aantal aandelen van de Privatieve entiteit in de gemeenschappelijke delen. Deze collectieve verzekeringspolis ‘huurdersaansprakelijkheid’ is dan een gemeenschappelijke kost.

3° De Mede-eigenaars zijn verplicht om de syndicus, binnen de vijftien dagen na afsluiting, te informeren over afgesloten huurcontracten. 

4° De Mede-eigenaars informeren hun huurders of alle Gebruikers, in welke hoedanigheid ook, over het onderhavige reglement van orde. De syndicus informeert de huurders of Gebruikers over de wijzigingen aan het onderhavige reglement van orde en over de richtlijnen en beslissingen van de Vergaderingen die voor hen van belang kunnen zijn, en dit in overeenstemming met artikel 577-10 paragraaf 4 van het Burgerlijk Wetboek.

5° In geval van het niet-naleven van de onderhavige statuten en het onderhavige reglement door een huurder, door diens onderhuurder of cessionaris, of door elke andere Gebruiker, is de Mede-eigenaar, na twee waarschuwingen door de syndicus die zonder gevolg blijven, verplicht om de huuropzeg te vragen of om een einde te maken aan de verhuring. Zoniet wordt hij bestraft overeenkomstig de bepalingen van de beslissing in dit opzicht te nemen door de algemene vergadering. 
6° de Mede-eigenaar blijft hoofdelijk verantwoordelijk voor zijn huurder(s).

Artikel 14: Reclame.
Het is verboden om reclame te maken in het Gebouw.

Er mag geen enkel opschrift op de gevel worden geplaatst, op de vensters of de glasdeuren van de verdiepingen, op de deuren en de buitenmuren, boven de hoofdingangen, of op de trappen, hallen en doorgangen. 

Bij de ingang beschikt elke Privatieve entiteit over een brievenbus. Op deze brievenbus mogen de naam en het beroep of (beroeps)titel van de betreffende Gebruiker staan en eventueel de verdieping waarop hij of zij woont. Deze opschriften moeten het model hebben dat wordt voorgeschreven door de plenaire vergadering.

De modaliteiten voor aanplakborden voor verhuur en verkoop van de Privatieve entiteiten die niet dienstig zijn voor bewoning worden geregeld door de plenaire vergadering die minstens moet voorzien in één centraal aankondigingsbord.

Mits respect van de toepasselijke wettelijke en reglementaire bepaling mag de verhuur en verkoop van de Privatieve entiteiten die dienstig zijn voor bewoning mag op elke gevel van het gebouw die zichtbaar is voor het publiek een bord van maximaal 2m op 2m geplaatst worden met de contactgegevens van de beheerder.
TITEL VII: SLOTBEPALINGEN
HYPOTHECAIRE OVERSCHRIJVING
Onderhavige akte zal worden overgeschreven op het bevoegd hypotheekkantoor en er zal voor elke gehele of gedeeltelijke en latere overdrachten met betrekking tot het betrokken onroerend goed naar deze overschrijving worden verwezen.

De comparanten verklaren dat de hypotheekbewaarder ontslag wordt verleend tot het nemen, om welke reden dan ook, van een ambtshalve inschrijving naar aanleiding van de overschrijving.

De comparanten verklaren dat de plannen en bijlagen aan onderhavige akte niet dienen te worden overgeschreven.

VERWIJZING NAAR HET BURGERLIJK WETBOEK
De statuten worden beheerst door de bepalingen opgenomen in de artikelen 577-3 tot en met 577-14 van het Burgerlijk Wetboek zoals zij bestaan of zullen bestaan. De bepalingen die deze statuten bevatten zullen voor niet geschreven worden gehouden in de mate dat zij in tegenspraak zijn met de voormelde artikelen zonder hierdoor de akte geheel nietig te maken.
KOSTEN
De kosten van onderhavige akte zullen gedragen worden door de eerste kopers volgens de bepalingen opgenomen in hun eigendomstitel.
KEUZE VAN WOONPLAATS

Voor de uitvoering van onderhavige akte doen de comparanten keuze van woonplaats in zijn hiervoor vermelde zetel en wat de Mede-eigenaars betreft in hun Privatieve entiteit behoudens notificatie van een andere keuze van woonplaats.

VERKLARING VAN DE COMPARANTEN
De comparanten verklaren dat zij sedert meer dan vijf dagen van onderhavige akte kennis heeft genomen en dat deze termijn voor hem voldoende was om haar nuttig te onderzoeken.
ATTESTERING VAN BURGERLIJKE STAND EN IDENTITEIT
Conform de Hypotheekwet attesteert ondergetekende notaris de benaming, de juridische vorm, de zetel, de oprichtingsdatum en het BTW-nummer of ondernemingsnummer van de comparanten.

RECHT OP GESCHRIFTEN
Het recht op geschriften bedraagt vijftig euro (€ 50,00)

WAARVAN AKTE.

Opgemaakt en verleden te Brussel, in het kantoor van ondergetekende notaris.

En na integrale voorlezing en toelichting, hebben de comparanten met ons, Notaris, ondertekend.
(Volgen de handtekeningen).
Geregistreerd 66 blad(en) / renvooi(en)

Op het 1ste registratiekantoor LEUVEN 2
Op 30 december 2014.
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