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Stedenbouw:

- Vastgesteld bouwkundig erfgoed: traditioneel breedhuis
Beschrijving
Traditioneel breedhuis op de hoek van Blindestraat en Mutsaardstraat, minstens

opklimmend tot de T7de eeuw, aangepast in de loop van de 19de eeuw. Rijhuis van
drie & vier traveeén en twee bouwlagen onder zadeldak, rechts met getrapt aandak
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Nadere beschrijving van het goed

Kelder:

De kelder is toegankelijk via de straatkant voor leveringen en via de lift. Het betreft een ruime kelder,
die wel redelijk vochtig ruikt, met hoge plafonds. Tevens bevinden zich hier frigo’s, tapaansluitingen
en dergelijke.

Gelijkvloers:

Op het gelijkvloers wordt restaurant ‘Het Lastig Portret’ uitgebaat. Men beschikt over een toog met
plaats voor barkrukken en 2 aaneensluitende ruimtes met verschillende tafels. (ca. 37 plaatsen).
Verder heeft men sanitair met één zittoilet voor heren en één voor dames alsook een wastafel. Langs
de traphal met draaitap naar de verdiepingen bereikt men de professioneel uitgeruste keuken.

Eerste verdieping:

De eerste verdieping is toegankelijk via de draaitrap en de lift. Hier beschikt men over een grote ruimte
in L-vorm met een professionele keuken, grote zitruimte, toog en terras. Deze verdieping mag echter
niet gebruikt worden om gasten te ontvangen van het restaurant volgens het RUP. (enkel gelijkvloers
reca toegestaan). Op de renovatieplannen is deze verdieping ingetekend als woonruimte met keuken.

Tweede verdieping:

De tweede verdieping is eveneens toegankelijk via de draaitrap en lift en is onder het zadeldak gelegen.
Men beschikt over een open polyvalente ruimte/ leefruimte, badkamer met toilet, douche, wastafel
en voorziening voor een wasmachine en droogkast. Verder nog een slaapkamer met mezzanine.
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Algemeen:

Sfeervol handelshuis met op de gelijkvloerse verdieping een lokaal gekend restaurant. Het werd in
2005 gerenoveerd en er werd een lift toegevoegd. Op de bovenste verdiepingen kan men een woonst

inrichten. Deze is wel niet apart toegankelijk en kan dus enkel gebruikt worden door de uitbater van
het restaurant.

Naast het pand beschikt het restaurant over een terrasvergunning van 32m2.
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Beschrijving van de gebruikte materialen

Gevel:
Draagstructuur:
Vloerstructuur:

Buitenschrijnwerk:

Binnenschrijnwerk:
Bevloering:

Dak:

Isolatie:

Plafond:

Muren:

Afwerking:

Terras:

pleisterwerk
metselwerk
houten rooster

houten ramen met dubbele beglazing uit 2005 op de verdiepingen,
houten ramen met enkele beglazing op het gelijkvloers

houten schilderdeuren, houten paneeldeuren

authentieke plancher, tegels

schilddak met dakkapel en getrapte zijgevel

dak geisoleerd in jaren ‘90, muren en vloeren niet

fresco, bepleisterd en geschilderd, houten plankenvloer met balken
geschilderde baksteen, bepleisterd, betegeld

klassiek

aanwezig
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Beschrijving van technieken en uitrusting

Nutsvoorzieningen:
- elektriciteit
- stadswater
- aardgas
- Tel, TV, IT

Elektriciteit:

Verwarmingssysteem:

Ventilatiesysteem:

Speciale uitrusting:
EPC-waarde:

Sanitair:

Keuken:

230V

centrale verwarming op aardgas en decentrale met accumulatie,
kolen en aardgas

niet aanwezig

lift
label F: 682 kWh/m?/j

aanwezig
comfortabel

aanwezig
professioneel
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Badkamer: volledig geinstalleerd

eenvoudig
Algemeen: restaurant comfortabel, woonst eenvoudig
Asbestattest: niet- ashestveilig: asbestcementleien zijgevel en asbestcement

rookgaskanaal op dak
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Aantal vrije gevels:

Staat van onderhoud gebouw:

Ouderdom:

Vetusteit (ouderdom):
Volgens eigendomstitel:
Erfdienstbaarheden:
Milieuvergunning:
Bodemattest:
Bouwwijze:
Omliggende panden:

Uitzicht van de straat:

Type infrastructuur:

Aard van het verkeer:

2 (in praktijk 4 maar kan in theorie tegen gebouw worden)
redelijk goed

438 jaar met renovatie in 2005

43,00 %

geen bijzonderheden

geen gekende noch gemelde

geen gegevens beschikbaar

geen gegevens beschikbaar

klassiek met houten rooster

campussen Universiteit en Hogeschool

bestaat uit een enkele rijweg in kasseien met aan beide zijden
een voetpad

buurtweg

plaatselijk
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Openbaar vervoer:
Scholen:
Winkels:

Ontspanning:

Omschrijving van de wijk:

circa 230 m (tram) en ca. 1,4 km (trein Antwerpen-Centraal)
Antwerpen is voorzien van voldoende aanbod
Antwerpen is voorzien van voldoende aanbod
Antwerpen is voorzien van voldoende aanbod

historisch stadscentrum, Universiteitsbuurt
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Lift aanwezig

De zaak kan direct uitgebaat worden zonder grote werken
Ruime kelder met hoge plafonds

Terrasvergunning op aangenaam pleintje (Mutsaardplein)
Authentieke elementen en uitstraling
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Kelder
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Gelijkvloers
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Eerste verdieping
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Tweede verdieping
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Kadastrale info

Kadastrale perceelnummer: Antwerpen, 2° AFD, sectie B nr. 769
Kadastraal inkomen: € 1.835 (niet- geindexeerd)
Bouwijaar: 1588

Renovatiejaar: 2005
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Technische gegevens
Terrein:

Het terrein is volledig bebouwd met het hoofdgebouw.

Oriéntering achtergevel: noord
ABEX (juli 2026): 1071

Afmetingen terrein:

Perceeloppervlakte: 81,00 m?
Perceelbreedte: 7,30m

Bebouwde oppervlakte:

- Hoofdgebouw: 81,00 m?
Perceelvorr rechthoekig
Perceel reliéf: vlak
Perceel reliéf t.o.v. de weg: gelijk
Afmetingen gebouw(en):

Breedte voorgevel: 7,30m

Bovengrondse vloeroppervlakte: 221,00 m?
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Breedte voorgevel:

Bovengrondse vloeroppervlakte:

Terras:
Nuttige hoogte:
Kelder:
Zolder (mezzanine):
Opsplitsing per niveau:
- Gelijkvloers:
- Eerste verdieping:

- Tweede verdieping:

Totaal:

7,30m
221,00 m?
ca. 11,00 m?
ca.4,10m
ca. 61,00 m?
ca. 6,00 m?
81,00 m?
70,00 m?
70,00 m?

221,00 m? (excl. kelder en mezzanine)
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Stedenbouwkundige gegevens

Recht van voorkoop:

- Niet van toepassing

Zonering gewestplan:

- Gewestplan: Antwerpen
- Hoofdcode: Woongebieden met cultureel, historische en/of esthetische waarde
- Datum publicatie: 16/02/1999




image5.png
RUP/BPA:

- GRUP: Afbakelingslijn grootstedelijk gebied Antwerpen (19/06/2009)
- RUP binnenstad: Zone voor centrumfuncties

Artikel 5: Zone voor centrumfuncties - Publieksgerichte gebouwen (Ce5)

5.1 BESTEMMING
De volgende functies zijn toegelaten:

. Wonen is toegelaten

« Detailhandel is op het gelijkvioers toegelaten

« Reca is op het gelijkvloers toegelaten

« Kantoren en diensten zijn toegelaten met een maximale bruto vioeropperviakte van 1500m?*
- Vrije tijdsvoorzieningen zijn toegelaten

+ Gemeenschapsvoorzieningen zijn toegelaten

« Hotels zijn toegelaten

« Groothandel en bedrijvigheid zijn niet toegelaten

« Industrie, logistiek en opslag zijn niet toegelaten
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Watertoets:

- Gelegen in het bekken van: Benedenscheldebekken
- Deelbekken: Scheldehaven

- Overstromingsgevoeligheid pluviaal: ~ geen

- P-score A

- G-score A

Detailkaart Overstromingsgevoelige gebieden pluviaal (door hevige neerslag)

Ambtmanstraat





